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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al accionista tnico de BUENAVISTA JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de BUENAVISTA JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asf
como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de [a memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Existencia, valoracién y estimacién de las pérdidas de valor por deterioro de las inversiones
financieras y de las inversiones en empresas del grupo y asociadas

Descripcion Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tiene una cartera inversiones financieras y e
inversiones en empresas del grupo y asociadas, mantenidas a través de inversiones
en el patrimonio o a través de préstamos participativos concedidos, cuyo valor neto
contable ascendia a 34.394.760,10 euros.

La politica contable aplicable a la cartera de inversiones financieras de la Sociedad se
encuentra descrita en la nota 4.c.1 de la memoria adjunta y, en la nota 5 de la citada
memoria, se encuentra detallada la mencionada cartera al 31 de diciembre de 2024.

La Sociedad Gestora valora las participaciones que la Sociedad mantiene en empresas
del grupo y asociadas en el momento inicial por su coste de adquisicién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccién
que les sean directamente atribuibles. Posteriormente estas participaciones son
valoradas por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

La Sociedad Gestora valora las participaciones gue la Sociedad mantiene en
inversiones financieras a largo y corto plazo en el momento inicial por su coste de
adquisicién, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada més los
costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Posteriormente estas
participaciones son valoradas por su valor razonable. Los cambios que se produzcan
en el valor razonable se registrardn directamente en el patrimonio neto, hasta que el
activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que el importe
asi reconocido, se imputard a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los préstamos y partidas a cobrar concedidos son valorados en el momento inicial
pro su coste amortizado. Posteriormente, estos préstamos son valorados por su
coste amortizado, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Identificamos esta drea como aspecto mas relevante de nuestra auditoria de la
Sociedad por la repercusién que la valoracién que las inversiones financieras tienen
en el patrimonio neto de la Sociedad, asi como por la subjetividad a la que estdn
sujetas las estimaciones de las correcciones de valor por deterioro de las citadas
inversiones.

Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con la existencia y valoracién de las
inversiones financieras, implantados por la Sociedad Gestora de la Sociedad.
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Adicionalmente, hemos realizado procedimientos de auditorfa sustantivos, entre los
que destacan los siguientes:

Hemos obtenido la documentacién justificativa relativa a la existencia de las
inversiones financieras al 31 de diciembre de 2024, que comprende entre otros,
los contratos de compraventa de las inversiones, las pélizas de los préstamos
participativos concedidos, asf como la informacién de las cuentas anuales
auditadas de las sociedades participadas por la Sociedad.

Hemos realizado procedimientos de auditorfa para comprobar la valoracién y la
estimacion de las pérdidas de valor por deterioro, en su caso, de todas las
inversiones de la Sociedad, en concreto hemos obtenido las valoraciones
internas realizadas por la Sociedad Gestora de la Sociedad en base a los planes
de negocio de estas sociedades y validado la razonabilidad de las cifras previstas
para el ejercicio 2024 con las reales que figuran en las cuentas anuales de cada
participada.

Hemos evaluado la estimacion realizada por la Sociedad Gestora del importe
recuperable de los préstamos participativos a través de la informacién financiera
disponible.

Hemos evaluado los desgloses de informacién de las cuentas anuales requeridos por
el marco normativo de informacién financiera que resulta aplicable.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asf como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de Ia entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,

incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el

transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar publicamente la cuestion.

30 de junio de 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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BUENAVISTA JESSICA ANDALUCiA,'SICC, S.A.U. (anteriormente
GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

Cuentas Anuales
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2024



BUENAVISTA JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U. (anteriormente

GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

Balance de situacién al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en euros)

Notas de la Euros
Memoria 2024 2023

ACTIVO
A) ACTIVO CORRIENTE 8.071.744,76 9.735.324,78
1. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 382.975,27 311.590,51
l1l. Inversiones financieras a corto plazo 5 6.902.086,28 7.020.676,93
2. Préstamos y créditos a empresas 6.902.086,28 7.020.676,93
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 5 385.110,68 1.862.408,74
2. Préstamos y créditos a empresas 385.110,68 1.862.408,74
V. Deudores 401.572,53 540.648,60
B) ACTIVO NO CORRIENTE 27.107.563,14 32.931.192,85
Il Inversiones financieras a largo plazo 5 5.584.813,49 6.012.765,06
1. Instrumentos de patrimonio 327.317,00 327.317,00
2. Préstamos y créditos a empresas 5.257.496,49 5.685.448,06
lll. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5 21.622.749,65 26.918.427,79
1. Instrumentos de patrimonio 11.408.968,14 7.908.968,14

1.1 De entidades objeto de capital-riesgo 11.408.968,14 7.908.968,14

1.2 De otras entidades - =
2. Préstamos y créditos a empresas 10.113.781,51  19.009.459,65
TOTAL ACTIVO (A+B) 35.179.307,90  42.666.517,63

Notas de la Euros
Memoria 2024 2023

PASIVO Y PATRIMONIO NETO
A) PASIVO CORRIENTE 31.416,55 36.126,65
Il. Acreedores y cuentas a pagar 8 31.416,55 36.126,65
B) PASIVO NO CORRIENTE - -
TOTAL PASIVO (A+B) 31.416,55 36.126,65
C) PATRIMONIO NETO 35.147.891,35 42.630.390,98
C-1) FONDOS REEMBOLSABLES 35.147.891,35 46.630.390,98
1) Capital 7 62.300,00 62.300,00
Escriturado 62.300,00 62.300,00
Menos: capital no exigido . -
V) Resultados de ejercicios anteriores (5.582,51) (8.179,03)
VIIl) Resultado del ejercicio 3 (7.206.752,84) 2.596,52
X) Otros instrumentos de patrimonio neto 7 42.297.926,70 42.573.673,49

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (A+B+C)

35.179.307,90

42.666.517,63




BUENAVISTA JESSICA A’NDALUCiA, SICC, S.A.U. (anteriormente
GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

Balance de situacidn al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en euros)

Notas de la
Memoria

Euros

2024

2023

CUENTAS DE ORDEN

1. CUENTAS DE RIESGO Y DE COMPROMISO

—_

. Avales y garantias concedidos
2. Avales y garantias recibidos
3. Compromisos de compra de valores
3.1 De empresas objeto de capital riesgo
3.2 De otras empresas
4. Compromisos de venta de valores
4.1 De empresas objeto de capital riesgo
4.2 De otras empresas
5. Resto de derivados
6. Compromisos con socios o participes
7. Otros riesgos y compromisos
2. OTRAS CUENTAS DE ORDEN 10
1. Patrimonio total comprometido
2. Patrimonio comprometido no exigido
3. Activos fallidos
4. Pérdidas fiscales a compensar 9
5. Plusvalias latentes (netas efecto impositivo) 5

6. Deterioro capital inicio grupo

7. Otras cuentas de orden

85.293.075,64

80.794.259,76

90.836,94

4.407.978,94

80.915.580,32

80.794.259,76

121.320,56

TOTAL CUENTAS DE ORDEN (1+2)

85.293.075,64

80.915.580,32




BUENAVISTA JESSICA A'NDALUCiA, SICC, S.A.U. (anteriormente
GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
(Expresado en euros)

Notas de la Euros
Memoria 2024 2023
1. Ingresos financieros (+) 502.434,72 2.736,87
1.1. Intereses, dividendos y rendimientos asimilados 502.434,72 2.736,87

1.2. Otros ingresos financieros 2 =

2. Gastos financieros (-) - -
2.1. intereses y cargas asimiladas - -
2.2. Otros gastos financieros - -

3. Resultados y variaciones del valor razonable de la Cartera de
Inversiones Financieras (neto) (+/-) (7.711.985,89) -
3.1. Resultados por enajenaciones (netos) (+/-) -
3.1.1. Instrumentos de patrimonio - -
3.1.2. Valores representativos de deuda - -
3.1.3. Otras inversiones financieras - -
3.2. Variacion del valor razonable en instrumentos financieros (+/-) - -
3.3. Deterioros y pérdidas de inversiones financieras (-/ +) (7.711.985,89) -
3.4. Diferencias de cambio (netas) (+/-) - -

4. Otros resultados de explotacién (+/-) - -
4.1. Comisiones y otros ingresos percibidos (+) 11.1 515.014,50 523.521,17

4.1.1 De asesoramiento a empresas objeto de capital riesgo - -

4.1.2 Otras comisiones e ingresos 515.014,50 523.521,17
4.2. Comisiones satisfechas (-) 1.1 (515.014,50) (523.521,17)

4.2.1. Comisién de gestion (515.014,50) (523.521,17)

4.2.2. Otras comisiones y gastos - 2

MARGEN BRUTO (7.209.551,17) 2.736,87

5. Gastos de Personal (-) - o
6. Otros gastos de explotacion (-) 11.2 (93,18) (140,35)
7. Amortizacion del inmovilizado (-) = "

8. Excesos de provisiones (+) = -

RESULTADO DE EXPLOTACION (7.209.644,35) 2.596,52

9. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (+/-) - -

10. Deterioro de resto de activos (neto) (+/-) - z

11. Otros (+/-) 2.891,51 -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (7.206.752,84) 2.596,52
12. Impuesto sobre beneficios (-) 9 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (7.206.752,84) 2.596,52




BUENAVISTA JESSICA A’NDALUCiA, SICC, S.A.U. (anteriormente
GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
(Expresado en euros)

a) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024

Euros
2024 2023

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (7.206.752,84) 2.596,52
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

l. Por valoracién instrumentos financieros. - -
1. Activos financieros disponibles para la venta. - -
2. Otros ingresos/gastos. - -
Il. Por coberturas de flujos de efectivo. - -
lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. - -
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes. - -
V. Efecto impositivo. - -
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

(I+11+111+1V+V) - "
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
VI. Por valoracién de instrumentos financieros. - -
1. Activos financieros disponibles para la venta. - -
2. Otros ingresos/gastos. - -
VII. Por coberturas de flujos de efectivo. - -
VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. - -
IX. Efecto impositivo. - -
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) (7.206.752,84) 2.596,52




b) Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024

Resultados
de Otras Otros Ajustes por
ejercicios  aportaciones Resultado del instrumentos cambios de
Capital _Reservas __anteriores de socios Ejercicio de patrimonio valor Total

V. SALDO, FINAL DEL ANO 2022 62.300,00 - (3.688,31) - (4.490,72) 41.984.933,32 - 42.039.054,29

|. Total ingresos y gastos reconocidos. - - - - 2.596,52 - - 2.596,52
Il. Operaciones con socios o propietarios. - - - = - & 5 -

1. Aumentos de capital - - - - = 3 = i
2. ( - ) Reducciones de capital - - - - - = s %
3. Conversién de pasivos financieros en

patrimonio neto - - - = = = - =
(conversion obligaciones, condonaciones

de deudas). - - - - = 4 “ =
4. (-) Distribucion de dividendos. - - - - - = - 2
5. Operaciones con acciones o

participaciones propias (netas). - - - - - - - "
6. Incremento (reduccién) de patrimonio

neto resultante de - - - = = - - =
una combinacién de negocios. - - = - = = = 4
7. Otras operaciones con socios o

propietarios. - = - E = - - ~

Ill. Otras variaciones del patrimonio neto - - (4.490,72) - 4.490,72 588.740,17 - 588.740,17

V. SALDO, FINAL DEL ANO 2023 62.300,00 - (8.179,03) - 2.596,52 42.573.673,49 42.630.390,98

I. Total ingresos y gastos reconocidos. - - - - (7.206.752,84) - - (7.206.752,84)
II. Operaciones con socios o propietarios. - - - = = = = -

1. Aumentos de capital - - - - = a = =
2. ( - ) Reducciones de capital - - - - - - = =
3. Conversi6n de pasivos financieros en

patrimonio neto - @ - = = i 2 -
(conversién obligaciones, condonaciones

de deudas). - - - " - s = i
4. (-) Distribucién de dividendos. - - = - - - = o
5. Operaciones con acciones o

participaciones propias (netas). - - - - = i = -
6. Incremento (reduccién) de patrimonio

neto resultante de - - - - = = = =
una combinacién de negocios. - - - - - . = "
7. Otras operaciones con socios o

propietarios. - = - & = = = -

11l. Otras variaciones del patrimonio neto - - 2.596,52 - (2.596,52) (275.746,79) - (275.746,79)

V. SALDO, FINAL DEL ANO 2024 62.300,00 - {5.582,51) - (7.206.752,84) 42.297.926,70 35.147.891,35




BUENAVISTA JESSICA A,NDALUCiA, SICC, S.A.U. (anteriormente
GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Notas de la Euros
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION Memoria 2024 2023
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 3 (7.206.752,84) 2.596,52
2, Ajustes del resultado. 7.209.551,17 (2.736,87)
a) Amortizacion de! inmovilizado. - -
b) Correcciones valorativas por deterioro (+-) 7.711.985,89 -

€) Variacion de provisiones (+-)(+) - -
d) Imputacion de subvenciones (-) - -
€) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-), - -
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+-). - -
9) Ingresos financieros (-) (502.434,72) (2.736,87)
h) Gastos financieros (+) - -
i) Diferencias de cambio (+/-) - -
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+-) - -
k) Ofros ingresos y gastos (-/+). - -
3. Cambios en el capital corriente. (406.282,63) 31.539,94

a) Existencias (+/-) - -
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (401.572,63) -
c) Otros activos corrientes (+/-) = -
d) Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) (4.710,10) 31.539,94

) Otros pasivos corrientes (+/-) -
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-). - ~
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. (6.668.902,57) 352.317,41
a) Pagos de intereses (-) - 2.736,87
b) Cobros de dividendos (+). - -
c) Cobros de intereses (+). (7.209.551,17) -
d) Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 540.648,60 349.580,54
e) Otros pagos (cobros) (-/+) - -
§. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1 +/-2+/-3+1-4) (7.072.386,87) 383.717,00

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) 6.872.976,20 -
a) Empresas del grupo y asociadas 6.872.976,20 -
b) Inmovilizado intangible - -
c) inmovilizado material - -
d) Inversiones inmobiliarias - -
) Otras activos financieros = =
f) Activos no corrientes mantenidos para venta - -
g) Otros activos -
7. Cobros por desinversiones (+) 546.542,22 1.166.784,29
a) Empresas del grupo y asociadas = 743.904,41
b) Inmovilizado intangible - -
¢) Inmovilizado material - -
d) Inversiones inmobiliarias - -
e) Otras activos financieros 546.542,22 422.879,88
1) Activos no corrientes mantenidos para venta - -
g) Otros activos - -

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (+6/-7) 7.419.518,42 1.166.784,29

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (275.746,79) 5
a) Emision de instrumentos de patrimonio {+) - =
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-) (275.746,79) -
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) s ]
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) - =
€) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) - .
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - (1.330.191,04)
a) Emisién =

1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+) - =
b) Devolucién y amortizacién de - (1.330.191,04)

1. Obligaciones y otros valores negociables (-) - -
2. Deudas con entidades de crédito (-) = (1.330.191,04)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) - -
4. Otras deudas (-) - -
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio - -

a) Dividendos (-) - =
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (-) e
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9/1 0-11) (275.746,79) -

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-12+/-D) 71.384,76 220.310,25
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 6 311.590,51 91.280,26
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 6 382.975,27 311.590,51



BUENAVISTA JESSICA A’NDALUCiA, SICC, S.A.U. (anteriormente
GED JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A.U.)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.U. (anteriormente denominada GED Jessica Andalucia
SICC, S.A.U. y anteriormente AC Jessica Andalucia, S.A.) se constituyd por tiempo indefinido como
Sociedad Andnima el 11 de mayo de 2011.

Su domicilio social actual se encuentra en Madrid, Calle Montalban, 7.

Para mejorar la aplicacién de los Fondos Estructurales de la Union Europea, la Comision y el Banco
Europeo de Inversiones (BEI), en colaboracion con el Banco de Desarrollo del Consejo de Europa, han
desarrollado la iniciativa JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas /
Ayuda europea conjunta en apoyo de inversiones sostenibles en zonas urbanas). El BEl y la Junta de
Andalucia, de conformidad a dicha iniciativa JESSICA, suscribieron un Acuerdo de Financiacién por el
cual la Junta de Andalucia aportaba a un fondo (Fondo de Cartera) gestionado por el BEI, la cantidad
de 85,7 millones de euros procedentes del Programa Operativo FEDER Andalucia.

El BEI, de conformidad al proceso de seleccién de los fondos de desarrollo urbano (FDU) necesarios
para poner en marcha los Proyectos Urbanos que cumplan con los Planes Integrados de Desarrollo
Urbano Sostenible, realizé una Convocatoria de Expresion de Interés para seleccionar las entidades
que gestionen dichos FDUs. En abril de 2013 y en septiembre de 2010 el BE! selecciond y concedid a
Ahorro Corporacion Financiera S.V., S.A. (ACF) la gestién de dos lotes por importes de 40,6 y 40
millones de euros, respectivamente Buenavista Jessica Andalucia SICC, S.A.U. (anteriormente
denominada GED Jessica Andalucia SICC, S.A.U.) actGia como prestatario de dichas inversiones.

Constituye el objeto social de la Sociedad la toma de participaciones en sociedades, incluyendo las
cotizadas en bolsas de valores espariolas o extranjeras, con cualesquiera objetos, Entidades de Capital
Riesgo y cualesquiera ofras entidades, la preparacion de informes y estudios en relacién con las
citadas entidades y sociedades, asi como el seguimiento de la evolucién de la valoracién de las
acciones/participaciones de las mismas. Asimismo, la Sociedad podra facilitar cualquier tipo de
préstamo y otras formas de financiacion a cualquier tipo de entidad, persona fisica o juridica, y prestar
servicios de asesoramiento en relacién con proyectos de infraestructuras urbanas. Se excluyen
expresamente las actividades propias de Instituciones de Inversiéon Colectiva o reguladas por la Ley
del Mercado de Valores. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija
requisitos especiales que no queden cumplidos por esta sociedad. Asimismo, si las disposiciones
legales exigen para el ejercicio de alguna de las actividades comprendidas en el objeto social algtin
titulo profesional o autorizacién administrativa, o la inscripcion en Registros Publicos, dichas
actividades deberan realizarse por medio de personas que ostenten la requerida titulacion, y en su
caso, no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos. Las
actividades descritas las podra desarrollar directamente la Sociedad o por cualquier otro medio de
gestion compartida o colaboracién con terceros, e incluso formando parte de otras sociedades de
objeto idéntico o analogo.



Con fecha 5 de marzo de 2015, Ahorro Corporacién Financiera, S.V., S.A., Ahorro Corporacidn
Inmuebles S.A., y Ahorro Corporacién Desarrolio, S.A., S.G.EI.C., (como parte vendedora) y
Buenavista Ventures S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente denominada GED Capital Development, S.A.U.,
S.G.E.I.C.) (como parte compradora) suscribieron un contrato privado de transmision del negocio de
infraestructuras, por el cual los vendedores transmitieron al comprador el negocio relativo a la gestion,
inversion y asesoramiento en activos vinculados con el sector de infraestructuras. La transmision del
negocio comprendié la venta de las acciones de Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.U.
(anteriormente denominada GED Jessica Andalucia SICC, S.A.U. y anteriormente AC Jessica
Andalucia, S.A)) y las participaciones sociales de Buenavista Jessica Fidae S.L. (anteriormente
denominada, GED Jessica Fidae, S.L. y anteriormente AC Jessica Fidae, S.L.). El contrato quedé
condicionado a las siguientes condiciones suspensivas:

- La obtencion de la autorizacion expresa y por escrito por parte del BEI de la compraventa y de
la sustitucion de Ahorro Corporacion Desarrollo, S.A.U., S.G.E.I.C., por la sociedad Buenavista
Ventures S.G.E1.C., S.A. (anteriormente denominada GED Capital Development S.A.U.,
S.G.E.Il.C.), como sociedad gestora y de la subrogacion del comprador en la posicién
contractual de Ahorro Corporacion Desarrollo ostentaba en los contratos suscritos con el BEI.

- La obtencién de renuncia expresa y por escrito por parte del BEI al vencimiento anticipado del
Segundo Contrato Operativo, de Gestion y Financiacion suscrito el 21 de marzo de 2013.

- La inscripcion en la CNMV de la sustitucion de Ahorro Corporacion Desarrollo, S.A.U.,
S.G.E.I.C., por la sociedad Buenavista Ventures S.G.E.|.C., S.A. (anteriormente denominada
GED Capital Development S.A.U., S.G.E.I.C.), como entidad encargada de la gestion y
administracién de AC Jessica Andalucia, F.C.R., Ahorro Corporacién Infraestructuras, F.C.R.
y Ahorro Corporacion Infraestructuras 2, S.C.R.

Con fecha 10 de septiembre de 2015, dicho contrato fue elevado a publico ante el notario D. Francisco
Miras Ortiz.

Con fecha 18 de septiembre de 2015, quedé inscrito en el Registro Administrativo de la CNMV el
acuerdo de revocacion de gestion de Ahorro Corporacion Desarrollo, S.A.U., S.G.E.I.C., y la delegacién
de la gestion en Buenavista Ventures S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente GED Capital Development,
S.A.U, 8.G.E.I.C.). Su domicilio social esta en Madrid, calle Montalban, nimero 7.

El 24 de septiembre de 2015 se otorgd la escritura publica por la cual se formalizé la gjecucion del
contrato al haberse ampliado las condiciones suspensivas al mismo.

Con fecha 27 de julio de 2016, Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente, GED
Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A.) suscribi® un contrato privado de transmisién del negocio de
Infraestructuras con Buenavista Ventures S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente GED Capital Development,
S.A.U, S.G.E.I.C.), mediante el cual Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente, GED
Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A.) adquirid el 100% de las acciones de Buenavista Jessica Andalucia
SICC, S.A.U. (anteriormente GED Jessica Andalucia, SICC, S.A.U.) asi como la gestién de su negocio.

Con fecha 12 de mayo de 2022 el Accionista Unico de la Sociedad ha acordado la adopcién del régimen
de sociedad de inversién colectiva de tipo cerrado, modificandose la denominacién de la Sociedad por
Buenavista Jessica Andalucia SICC, S.A.U. (anteriormente GED Jessica Andalucia, SICC, S.AU)
Este acuerdo ha sido elevado a publico el 15 de mayo de 2022.

Con fecha 4 de agosto de 2022 la Sociedad fue inscrita en el Registro de Sociedades de Inversion
Colectiva de Tipo Cerrado de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el ntimero 43,

Desde su inscripcion en dicho registro, su operativa se encuentra sujeta principalmente a lo dispuesto
en la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las entidades de capital-riesgo (ECR),
otras entidades de inversién colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de
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inversion colectiva de tipo cerrado, y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva, que hasta la fecha regulaba las actividades de las entidades de
capital riesgo y de sus sociedades gestoras; fue publicada en el BOE de 13 de noviembre y entro en
vigor el 14 de noviembre de 2014 y deroga la Ley 25/2005, de 24 de noviembre.

Asimismo las normas contables especificas que deben cumplir las entidades de capital-riesgo seran
las contenidas en la Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la C.N.M.V., sobre normas contables,
cuentas anuales y estados de informacion reservada de las entidades de capital-riesgo, que
constituye el desarrollo y adaptacion, para las entidades de capital-riesgo, de lo previsto en el Codigo
de Comercio, Ley de Sociedades Anénimas, Plan General de Contabilidad y Normativa legal
especifica que les resulte de aplicacién.

Para las cuestiones que no estén especificamente reguladas en esta Circular, se aplicara la normativa
contable espafiola vigente compatible con el Plan General de Contabilidad.

Los aspectos més significativos en relacién con los requerimientos legales para las entidades de
inversion colectiva de tipo cerrado son los siguientes:

a) Deberd mantener al cierre del ejercicio un coeficiente de inversion obligatorio cuyas
caracteristicas son:

- Ademas de cumplir con la politica de inversiones establecida en sus Estatutos, debera
mantener, como minimo, el 60% de su activo computable invertido en acciones u otros
valores o instrumentos financieros que puedan dar derecho, a la suscripcién o
adquisicion de acciones o participaciones en el capital de empresas que son objeto de
su actividad, asi como a préstamos participativos a empresas que se encuentren
dentro de su ambito de actividad principal, cuya rentabilidad esté completamente ligada
a los beneficios o pérdidas de modo que sea nula si la empresa no obtiene beneficios.

- Dentro de este porcentaje, podran dedicar hasta 30 puntos porcentuales del total de
su activo computable a otros préstamos participativos a empresas que sean objeto de
su actividad principal y hasta el 100% del total de su activo computable en la
adquisicion de acciones o participaciones de entidades de capital-riesgo si bien, en
este Gltimo caso, con ciertas restricciones adicionales.

- También se entenderan incluidas en el coeficiente obligatorio de inversion las acciones
o participaciones en el capital de empresas no financieras que cotizan o se negocian
en un segundo mercado de una bolsa espafiola, en un sistema multilateral de
negociacion espafiol o en mercados equivalentes de otros paises y la concesion de
préstamos participativos a las mismas.

- En el caso de que una Entidad de Inversion Colectiva de Tipo Cerrado tenga una
participacion en una entidad que sea admitida a cotizacion en un mercado no incluido
en el apartado anterior, dicha participacion podra computarse dentro del coeficiente
obligatorio de inversién durante un plazo maximo de tres afios, contados desde la
fecha en que se hubiera producido la admisién a cotizacion de esta dltima.
Transcurrido el plazo sefialado, dicha participacién debera computarse dentro del
coeficiente de libre disposicion. Lo anterior se aplicara asimismo cuando la Entidad de
Capital Riesgo tenga concedido un préstamo participativo a dicho tipo de entidad.

b) El resto de su activo no sujeto al coeficiente anterior, podra mantenerse en:
- Valores de renta fija negociados en mercados organizados

- Participaciones en el capital de empresas distintas de las que son objeto de su
actividad
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- Efectivo, o demas activos especialmente liquidos que estatutariamente se precisen

- Préstamos participativos

- Financiacion de cualquier tipo a empresas participadas que forman parte de su objeto
social principal

- Hasta el 20% de su capital social, en elementos de inmovilizado necesarios para el
desarrollo de su actividad.

c) No podran invertir mas del 25% de su activo computable en el momento de la inversién en una
misma empresa, ni mas del 35% en empresas pertenecientes al mismo grupo de sociedades.

d) Podréan invertir hasta el 25% de su activo computable en empresas pertenecientes a su grupo
o0 al de su sociedad gestora tal y como se define en el Articulo 16 de la Ley 22/2014, de 12 de
noviembre.

Los requerimientos anteriormente descritos podran ser incumplidos por las entidades de inversion
colectiva de tipo cerrado durante los primeros tres afios a partir de su constitucién asi como durante
veinticuatro meses a contar desde que se produzca una desinversion caracteristica del coeficiente
obligatorio que prorrogue su incumplimiento.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad cumplia la totalidad de los requerimientos anteriores.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origeny la
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables de la Sociedad y han sido formuladas
de acuerdo con los principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 11/2008, de
30 de diciembre, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2024 seran
aprobadas por el Accionista Unico sin variaciones significativas. Las cuentas del ejercicio 2023, fueron
formuladas por los Administradores el 27 de marzo de 2024 y fueron aprobadas por el Accionista Unico
el 28 de junio de 2024.

b) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre
En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han tenido que realizar
juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos

de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emisién de las
presentes cuentas anuales.
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Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos resultados
constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no
son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y las asunciones son revisadas
de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria
conducir a resultados que podrian requerir ajuste de valores de los activos y pasivos afectados. Si
como consecuencia de estas revisiones o de hechos futuros se produjese un cambio en dichas
estimaciones, su efecto se registraria en la cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodo y de
periodos sucesivos.

c) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de ingresos y gastos reconocidos, del estado total de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al
ejercicio anterior. En este sentido, los modelos de balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de
ingresos y gastos reconocidos, estado total de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de
efectivo, presentados en estas cuentas anuales se ajustan a los modelos contenidos en la Circular
11/2008.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2024 que los Administradores de la Sociedad
propondran al Accionista Unico es la siguiente:

Euros 2024

Pérdida del ejercicio después del Impuesto de Sociedades (7.206.752,84)
Total distribuible (7.206.752,84)
A resultados de ejercicios anteriores (7.206.752,84)
Total distribuido (7.206.752,84)

544 =



4, PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

Se ha considerado que la Sociedad continuara en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los
principios y criterios contables no tiene como propdsito determinar el valor del patrimonio neto a efectos
de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio
de devengo, con independencia de Ia fecha de su cobro o pago.

Las comisiones o ingresos por servicios de actividades complementarias, como el asesoramiento a
empresas que constituyan el objeto principal de inversién de la Sociedad, se imputaran a la cuenta de
perdidas y ganancias a lo largo del periodo que dure su ejecucion, o en funcion de grado de realizacion
si el periodo de tiempo durante el que se presta dicho servicio no esta especificado.

C) Instrumentos financieros

c.1)  Activos financieros

Clasificacion y valoracién

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

1 Préstamos y partidas a cobrar

2. Activos financieros disponibles para la venta

8 Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas
4. Activos financieros mantenidos para negociar

La valoracion inicial de los activos financieros se realiza por su valor razonable. El valor razonable es,
salvo evidencia en contrario, el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transacciéon que le sean directamente atribuibles.
Adicionalmente para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas,
formaran parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
gue en su caso se hayan adquirido.

c.1.1) Préstamos y partidas a cobrar

Segun lo indicado en la Norma 112.1 de la Circular 11/2008, seran incluidos en esta categoria los
préstamos participativos, asi como el efectivo, cuentas de tesoreria y la financiacién otorgada por la
Sociedad de cualquier tipo, no representada mediante valores. También se consideraran como partidas
a cobrar todos aquellos créditos y activos financieros distintos de los anteriores cuyos cobros sean de
cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo. Entre otros, se
consideraran dentro de esta categoria los depdsitos por garantias, dividendos a cobrar, o saldos a
cobrar por comisiones.
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Tras el reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espere recibir en un plazo de tiempo inferior a un afio,
se podran valorar tanto en el momento inicial como posterior a su valor nominal siempre y cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Los préstamos y cuentas a cobrar con vencimiento inferior a 12 meses contados a partir de la fecha
de balance, se clasifican como corrientes y, aquellos con vencimiento superior a 12 meses se clasifican
€COmo no corrientes.

c.1.2) Activos financieros disponibles para la venta

Tras el reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por el valor
razonable de cada uno de los valores e instrumentos de su cartera de activos financieros disponibles
para la venta. Los activos se valoraran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se
registraran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o
se deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se imputara a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas no cotizadas, en aquellos casos en que no se
hayan producido transacciones recientes del propio valor en condiciones de independencia mutua
entre partes interesadas y debidamente informadas, el valor razonable se ha determinado utilizando el
criterio del patrimonio neto o valor teérico contable que corresponde a las inversiones.

También se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Los intereses devengados de inversiones clasificadas como dudosas se registran Ginicamente en el
momento de su cobro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocerén como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho del socio a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registraran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en el momento
de la adquisicion. A estos efectos, se entendera por «intereses explicitos» aquellos que se obtienen
de aplicar el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

¢.1.3) Participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas
La valoracion inicial se realiza al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion

entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles, y el importe de los
derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubieran adquirido.
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Conforme a lo establecido en la Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, en caso de que en las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas concurra la condicién de capital-inicio, se valoran a su coste. Se consideran
inversiones en capital inicio las participaciones en compafiias no cotizadas con menos de tres afios de
existencia. Adicionalmente, también se consideraran aquellas inversiones correspondientes a
entidades que, teniendo mas de tres afios de existencia, no hayan obtenido resultados positivos
durante un periodo de dos afios consecutivos en los Gltimos cinco afios. Esta tltima definicién no podra
aplicarse transcurridos tres afios desde la inversion inicial en el valor. Si existe deterioro, el importe de
las correcciones valorativas por el deterioro que se reconozcan se reflejan adicionalmente en cuentas
de orden, si se esta cumpliendo con el plan de negocio de la entidad segtn dictamen del Administrador
Unico de la entidad de capital-riesgo o su gestora.

La valoracién posterior sera por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Las plusvalias latentes de cartera se registran en cuentas de orden del balance de situacion, netas de
impuestos, que se determinaran por comparacién del coste de la inversién con su valor razonable
calculado de acuerdo con lo siguiente:

El calculo del valor estimado de realizacién de cada uno de los valores de la cartera de inversiones
financieras considerados como “instrumentos de patrimonio de empresas no cotizadas” se realiza de
acuerdo con las siguientes reglas:

- En aquelios casos en que no se hayan producido transacciones recientes del propio valor en
condiciones de independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, el
valor razonable se determinara, salvo mejor evidencia, utilizando el criterio del patrimonio neto
o valor teérico contable que corresponda a dichas inversiones en el patrimonio neto de la
entidad (o del grupo consolidado), corregido en el importe de las plusvalias o minusvalias
tacitas, netas de impuestos, existentes en el momento de la valoracion.

En relacién a las plusvalias tacitas, se distinguira entre:

i) Plusvalias tacitas imputables a elementos patrimoniales concretos de la entidad o grupo
consolidable, que sélo podran considerarse como tales si hubieran sido identificadas y
calculadas con periodicidad anual y estén verificadas por experto independiente o, en
caso de inmuebles, mediante tasacién de una sociedad de tasacién independiente
inscrita en el Registro Oficial del Banco de Espafia, y siempre gque subsistan en el
momento de la valoracion.

ii) Plusvalias tacitas que no sean imputables a elementos patrimoniales concretos de la
entidad participada o su grupo consolidado o que son relativas a inmovilizados
intangibles, que solo podran considerarse como tales cuando, formando parte del precio
de la transaccién, hayan sido identificadas y calculadas en el momento de la adquisicion
y subsistan en el de la valoracion posterior, siempre que no se puedan albergar dudas
razonables sobre su efectividad.

Adicionalmente, los dividendos cobrados, la devolucién de aportaciones por reduccion de
capital social y otras distribuciones a accionistas o participes, asi como el importe de la venta
de derechos preferentes de suscripcion o la segregacién de los mismos para ejercitarlos, cuyo
valor se calculara aplicando alguna formula valorativa de general aceptacion, disminuiran el
valor razonable de las participaciones en el capital de sociedades no cotizadas, en el momento
en que se declare el correspondiente derecho o se hagan efectivas dichas operaciones.
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Si las cuentas de la empresa en la que se invierte estan auditadas, seran tenidos en cuenta
los ajustes puestos de manifiesto en el informe de auditoria correspondientes al tltimo ejercicio
cerrado, que no estén recogidos en los estados contables posteriores que se utilicen para
calcular el valor tedrico contable.

No obstante lo anterior, la Sociedad para determinadas inversiones utiliza otros modelos y
técnicas de valoracion generalmente admitidos en la practica, siempre que sea considerado
que dichos métodos o técnicas de valoracién resulten mas representativos por la naturaleza o
caracteristicas de los valores y garanticen, de acuerdo con criterios de maxima prudencia, el
mismo nivel de confianza en el calculo del valor estimado de realizacion de la inversion de que
se frate.

Entre los modelos y técnicas de valoracion utilizados por la Sociedad se incluyen:

L Referencias al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales,
mediante la aplicacién de métodos y técnicas reconocidos.

- Métodos de descuento de flujos de efectivo futuros estimados.

No obstante, si ninguno de los modelos y técnicas de valoracion anteriores permiten determinar
el valor razonable de la inversion con fiabilidad, ésta se valorara a su coste menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

En caso de que en las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas
concurra la condicién de capital-inicio, se valoran a su coste. Se consideran inversiones en capital inicio
las participaciones en compafiias no cotizadas con menos de tres afios de existencia. Si existe
deterioro, el importe de las correcciones valorativas por el deterioro que se reconozcan se reflejan
adicionalmente en cuentas de orden, si se esta cumpliendo con el plan de negocio de la entidad segtn
dictamen del Administrador Unico de la entidad de capital-riesgo o su gestora.

En caso de que existan transacciones recientes en condiciones de independencia mutua entre partes
interesadas y debidamente informadas a un valor distinto del valor a que estas inversiones se
encuentren contabilizadas, las diferencias se reconocen en cuentas de orden.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran como un gasto o
un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra
como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

c.1.4) Activos financieros mantenidos para negociar

La valoracion inicial de estas inversiones sera a su valor razonable que, salvo evidencia en contrario,
sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada.
Los costes de transaccion directamente atribuibles se reconoceran en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio.

La valoracién posterior se haré a su valor razonable sin deducir los costes de transaccién, imputandose
los cambios a la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de instrumentos financieros derivados, el valor razonable sera el valor de mercado del
instrumento, considerando como tal el que resulta de aplicar el cambio oficial de cierre del dia de
referencia. En caso de que no exista un mercado suficientemente liquido, o se trate de instrumentos
derivados no negociados en mercados regulados o sistemas multilaterales de negociacién, se
valoraran mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion de general aceptacion.
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Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben reconocerse
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registraran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento. A estos efectos, se entendera por «intereses explicitos» aquellos que se obtienen de aplicar
el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Deterioro de activos financieros

La Sociedad evalua, al menos semestralmente, si los activos financieros o grupo de activos financieros
estan deteriorados.

- Activos financieros contabilizados al coste amortizado: Se efectlian las correcciones
valorativas necesarias, siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero o, grupo de activos financieros, contabilizados al coste amortizado, se ha deteriorado
como resultado de uno o més eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial
Yy que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros.

Las pérdidas por deterioro del valor de los préstamos y partidas a cobrar se calcularan teniendo
en cuenta los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento del reconocimiento. Las correcciones valorativas por deterioro asi
COmMO su reversion se reconoceran como un gasto o un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

- Inversiones en el patrimonio de empresas de grupo, multigrupo y asociadas: Se efecttian las
correcciones valorativas necesarias, siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de
una inversion no es recuperable. El importe de la correccién valorativa sera la diferencia entre
su valor en libros y el importe recuperable. Salvo mejor evidencia, en la estimacion del deterioro
de esta clase de activos se tomara en consideracién el valor razonable de la inversién en los
terminos que se han detallado anteriormente para los activos financieros contabilizados a valor
razonable.

Baja de activos financieros

La Sociedad dara de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que se
transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

En todo caso se daran de baja entre otros:

a) Los activos financieros vendidos en firme o incondicionalmente.

b) Las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable en la fecha de
recompra.

c) Los activos en los que concurra un deterioro notorio e irrecuperable de su inversion, con cargo

a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Cuando el activo financiero se dé de baja de acuerdo a las letras a) y b) anteriores, la diferencia entre
la contraprestacion recibida deducidos los costes de transaccién atribuibles, considerando cualquier
nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero,
determinara la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo, y formara parte del resultado
del ejercicio en que ésta se produce.

En el caso de que la Sociedad no hubiese cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios,
el activo financiero se dara de baja cuando no se hubiese retenido el control del mismo, situacién que
se determinara dependiendo de la capacidad del cesionario para transmitir dicho activo.

c.2) Pasivos financieros

Reconocimiento, clasificacién y valoracion

La Sociedad reconocera un pasivo financiero en su balance cuando se conviertan en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por la Sociedad se clasificaran como
pasivos financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad
econémica supongan para la entidad una obligaciéon contractual, directa o indirecta, de entregar
efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se clasificaran, a efectos de su valoracion, como débitos y partidas a pagar,
excepto cuando se trate de instrumentos derivados, que se trataran de manera analoga a los
instrumentos derivados que sean activos financieros, o pasivos financieros mantenidos para negociar.

Los pasivos financieros incluidos en la categoria de "débitos y partidas a pagar’, se valoraran
inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, seré el precio de la transaccién,
que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles.

La valoracion posterior se realizara a su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran
en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante,
aquellas partidas cuyo importe se espere pagar en un plazo de tiempo inferior a un afo, se podran
valorar a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

Baja de pasivos financieros

La Sociedad procede a dar de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de
baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

d) Otros instrumentos de patrimonio neto

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 este epigrafe de balance recoge el préstamo contingente concedido
por el Banco Europeo de Inversiones (BEI) a la Sociedad.
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Seglin se establece en las condiciones de este préstamo, el mismo se configura como un hibrido entre
un contrato de crédito y un contrato de servicios de gestion. El BEI entrega fondos a la Sociedad que
actia como instrumento para desarrollar los proyectos elegibles seleccionados por la Sociedad
Gestora. Como contrapartida a los servicios prestados, la Sociedad recibe una comision de gestion.

Por tanto, la Sociedad actia como intermediario otorgando en garantia de los fondos recibidos un
derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de la financiacion
recibida, asi como sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad
y sobre las cuentas de efectivo establecidas en el contrato. Asimismo, la Sociedad no es responsable
frente al BEI del riesgo de crédito de la financiacién concedida a terceros, estando obligada a pagar
tnicamente los importes recuperados. De acuerdo con lo anterior, los Administradores consideran que
este contrato es asimilable a un contrato de cuentas en participacion.

Este tipo de contrato se define como un contrato de colaboracién entre dos sujetos en virtud del cual
uno de ellos, el cuentaparticipe, aporta bienes en propiedad, dinero o derechos a otro, el gestor,
obligandose a aplicar dicha aportacién a una determinada operacién u operaciones o a una
determinada actividad empresarial o profesional que desarrollara independientemente y en nombre
propio, y a informar, rendir cuentas y dar participacion al cuentaparticipe en las ganancias y pérdidas
que resulten.

Los Administradores consideran que caracteristicas anteriores se cumplen en el caso del contrato de
financiacién concedido por el BEI, ya que en su labor de gestor de dichos fondos incluye:

- La seleccién de proyectos a financiar a través de participaciones en capital, cuasi-capital o
concesion de financiacion a sociedades y/o entidades publicas y privadas impulsoras de
proyectos urbanos elegibles, que estén incluidos o alineados dentro de la estrategia urbana
establecidos en el PO FEDER Andalucia 2014-2020.

- La percepcion de una comision por la gestion de los fondos, que no incluye la participacion en
los resultados de obtenidos de las inversiones realizadas con la financiacién recibida.

Con fecha 5 de marzo de 2019 el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas emitié una resolucion
que define, entre otros, el procedimiento de valoracién y contabilizacion de las cuentas en participacion.
Esta resolucién entr6 en vigor el 1 de enero de 2020. Los Administradores de la Sociedad,
considerando esta resolucion, han clasificado el préstamo contingente recibido del BEI en el epigrafe
de patrimonio neto “Otros instrumentos de patrimonio neto”. Asimismo, los ingresos o gastos asociados
a las inversiones realizadas en activos financieros con la financiacién recibida del BEI, bien sea
mediante aportaciones al capital o mediante financiacién concedida, tienen su contrapartida en la
citada cuenta de patrimonio neto.

e) impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del impuesto corriente,
que resulta de la aplicacion del correspondiente tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio
tras aplicar las bonificaciones y deducciones existentes, y de la variaciéon de los activos y pasivos por
impuestos diferidos contabilizado. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias excepto en
aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con partidas directamente
reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se reconoce, asimismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a pagar o a cobrar de la

Administracién Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor a la fecha del balance, e incluyendo
cualquier otro ajuste por impuestos correspondiente a ejercicios anteriores.
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El impuesto sobre beneficios diferido se contabiliza siguiendo el método de registro de los pasivos,
para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores en
libros en las cuentas anuales.

La Entidad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles
excepto:

« cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva del reconocimiento inicial de un fondo de
comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacion de negocios
y que en el momento de la transaccion, no afecté ni al resultado contable ni al resultado fiscal.

La Entidad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas no aplicadas, en la medida en
que resulte probable que la Entidad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion
de estos activos, excepto:

. cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria deducible se derive
del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacion
de negocios y que, en el momento de la transacciéon no afectd ni al resultado contable ni al
resultado fiscal.

. respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones en sociedades
dependientes y asociadas, el activo por impuestos diferidos sélo se reconoce, en la medida en
que es probable que las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y habra
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio la Entidad procede a evaluar los activos por impuestos diferidos
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion la Entidad
procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o
procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que
resulte probable que la Entidad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada. Y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido. Los ajustes de los
valores de los activos y pasivos por impuesto diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto en la medida en que los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido
cargados o abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta el efecto del descuento
financiero.

f) Clasificacion de los activos y los pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta
restringida por un periodo superior a un afio.

9) Partes vinculadas

La Sociedad considera como partes vinculadas a la Sociedad Gestora y a los miembros del Consejo
de Administracion.
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5. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, en funcion de su tipologia y clasificacién, a 31 de diciembre

de 2024 y 2023 es la siguiente:

31 de diciembre de 2024

Activos financieros

Valores Préstamos y
Instrumentos de representativos créditos a
_patrimonio de deuda empresas Total
Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo
Coste de adquisicion (Nota 5.2) 327.317,00 - 5.257.496,49 5.584.813,49

Correcciones por deterioro

Inversiones en empresas del grupo y asociadas
Coste de adquisicién (Nota 5.1)
Correcciones por deterioro

Activos financieros corrientes

Inversiones financieras a corto plazo

11.408.968,14

10.113.781,51

21.522.749,65

Coste de adquisicion (Nota 5.2) - - 6.902.086,28 6.902.086,28
Correcciones por deterioro - - - -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
corto plazo
Coste de adquisicién (Nota 5.1) - - 385.110,68 385.110,68
Correcciones por deterioro - - - -
Deudores - - 401.572,53 401.572,53
Total inversiones financieras 11.736.285,14 - 23.060.047,49 34.796.332,63
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31 de diciembre de 2023

Activos financieros

Valores

Préstamos y

Instrumentos de representativos créditos a
patrimonio de deuda empresas Total

Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo

Coste de adquisicion (Nota 5.2) 327.317,00 - 5.685.448,06 6.012.765,06

Correcciones por deterioro - - - -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Coste de adquisicion (Nota 5.1) 7.908.968,14 - 19.009.459,65 26.918.427,79

Correcciones por deterioro - - - -
Activos financieros corrientes
Inversiones financieras a corto plazo

Coste de adquisicion (Nota 5.2) - - 7.020.676,93 7.020.676,93

Correcciones por deterioro - - - -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
corto plazo

Coste de adquisicion (Nota 5.1) - - 1.862.408,74 1.862.408,74

Correcciones por deterioro - - - -
Deudores - - 540.648,60 540.648,60
Total inversiones financieras 8.236.285,14 - 34.118.641,98 42.354.927,12

51

a) Instrumentos de patrimonio

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Ejercicio 2024
Instrumentos de patrimonio
Coste 7.908.968,14 3.500.000,00 - 11.408.968,14
Correcciones valorativas por deterioro - - - -
7.908.968,14 3.500.000,00 - 11.408.968,14
Ejercicio 2023
Instrumentos de patrimonio
Coste 7.908.968,14 - - 7.908.968,14
Correcciones valorativas por deterioro - - - -
7.908.968,14 - - 7.908.968,14
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Este apartado del balance corresponde a valores no cotizados y presenta el siguiente detalle al 31 de

diciembre de 2024 y 2023:

31/12/2024
Euros
Fecha
inversion % Coste de Valor Plusvalias
Sociedad inicial participacion adquisicién razonable Netas (Minusvalias)
AC Jessica Andalucia, F.C.R. 16/12/2011 100,00% 282.346,14 282.346,14 - -
Avriza Directorship, S.L. 07/10/2016 50,00% 9.292.963,00 9.292.963,00 -
Serviocio Los Mondragones, S.L. 19/04/2022 41,97% 1.833.659,00 6.297.435,14 4.407.978,94 -
11.408.968,14  12.787.818,08 4.407.978,94 -
31/12/2023
Euros
Fecha
inversion % Coste de Valor
Sociedad inicial participacién adquisicion razonable Plusvalias (Minusvalias)
AC Jessica Andalucia, F.C.R. 16/12/2011 100,00% 282.346,14 282.346,14 - -
Ariza Directorship, S.L. 07/10/2016 50,00% 5.792.963,00 5.792.963,00 - -
Serviocio Los Mondragones, S.L. 19/04/2022 41,97% 1.833.659,00 1.833.659,00 - -
7.908.968,14 7.908.968,14 - -

Tal y como se indica en la Nota 7.2, a raiz de los contratos de financiacién suscritos con el BEI, existe
un derecho real de prenda de primer grado sobre la totalidad los instrumentos de patrimonio y sobre
los creditos que se describen a continuacion. Como consecuencia de este derecho de prenda v,
conforme a lo descrito en la Nota 4.d), todos los beneficios y pérdidas asociados a estas inversiones
se registran con contrapartida en la cuenta de patrimonio neto “Otros instrumentos de patrimonio®.

AC Jessica Andalucia, F.C.R.

El fondo de capital riesgo se constituyé y se inscribi6 en el Registro Oficial de la CNMV con fecha 16
de diciembre de 2011, con el Gnico propésito de desarrollar proyectos urbanisticos al amparo de la
iniciativa JESSICA. Con fecha 17 de enero de 2012 fueron pignoradas la totalidad de las
participaciones a favor del Banco Europeo de Inversiones en garantia de las obligaciones asumidas
por la Sociedad y Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente GED Infrastructure,
S.G.E.I.C., S.A.), en relacion con la gestion de los proyectos de inversion que se realicen al amparo de
la iniciativa descrita en la Nota 1.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad era el participe tnico de AC Jessica Andalucia, F.C.R.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad no ha realizado suscripciones. Durante los ejercicios
2024 y 2023 no se han producido reembolsos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 esta participacion ha sido valorada por su coste de adquisicion que
ascendia a 282.346,14 euros, ya que, conforme a las condiciones de la financiaciéon obtenida por el
Fondo del Banco Europeo de Inversiones (BEI), en caso de ponerse de manifiesto beneficios o
pérdidas en las inversiones realizadas por el Fondo, éstas seran simultaneamente traspasados o
asumidas por el BEI. Asimismo, para estimar el valor razonable de esta participacion al 31 de diciembre
de 2024 y 2023 se ha considerado el valor liquidativo del Fondo.
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Al 31 de diciembre de 2024 el patrimonio neto de AC Jessica Andalucia, F.C.R. es el siguiente:

Participes / Resultado Dividendosa Patrimonio
(Miles de euros) Capital social Reservas del ejercicio cuenta Neto
AC Jessica Andalucia, F.C.R. 10 24 677 - 711

Al 31 de diciembre de 2023 el patrimonio neto de AC Jessica Andalucia, F.C.R. era el siguiente:

Participes / Resultado Dividendosa  Patrimonio
(Miles de euros) Capital social Reservas del ejercicio cuenta Neto
AC Jessica Andalucia, F.C.R. 10 24 - - 34

Ariza Directorship, S.L.

Asimismo, este epigrafe de balance recoge la participacion en el 50% del capital social de la sociedad
Avriza Directorship, S.L. El coste de adquisicion de esta participacion al 31 de diciembre de 2024 y 2023
ascendia a 9.292.963,00 euros y 5.792.963,00 euros, respectivamente, no habiéndose reconocido
correcciones de valor por deterioro de esta participacion al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Con fecha 30 de junio de 2024 la Sociedad capitaliz6 la nota convertible concedida a Ariza Directorship,
S.L., cuyo saldo pendiente de pago ascendia a 3.500.000,00 euros, suscribiendo 350.000
participaciones de Ariza Directorship, S.L. por importe de 3.500.000,00 euros (ver Nota 5.1.b).

Al 31 de diciembre de 2024 el patrimonio neto de Ariza Directorship, S.L. es el siguiente:

Resultado Patrimonio
{Miles de euros) Capital social Reservas del ejercicio Neto
Ariza Directorship, S.L. 12.286 3.313 (109) 15.490

Al 31 de diciembre de 2023 el patrimonio neto de Ariza Directorship, S.L. era el siguiente:

Resultado Patrimonio
{Miles de euros) Capital social Reservas del ejercicio Neto
Ariza Directorship, S.L. 11.586 (2.981) (131) 8.599

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los Administradores de la Sociedad Gestora de la Sociedad han
estimado el valor razonable de su participaciéon en Ariza Directorship, S.L. mediante metodologias
generalmente aceptadas como la valoracién por descuento de flujos de efectivo.

Serviocio Los Mondragones, S.L.

Con fecha 19 de abril de 2022 la junta genera! de socios de Serviocio los Mondragones, S.L. acordo,
entre otros, llevar a cabo una ampliacién de capital mediante compensacion de créditos vencidos
exigibles frente a la Sociedad por importe de 1.833.659,00 euros (ver Nota 5.1.b). Como consecuencia
de esta operacion, al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad poseia 1.833.452 participaciones
representativas del 41,97% del capital social.

Con fecha 9 de octubre de 2024 la Junta Universal de Socios de Serviocio Los Mondragones, S.L.
aprob6 la distribucion de un dividendo a cuenta del resultado de 2024 por importe de 322.337,48 euros
y un reparto parcial de reservas por importe de 868.226,72 euros. De dichas distribuciones de
dividendo y reservas, Buenavista Jessica Andalucia SICC, S.A.U. ha percibido durante el ejercicio
2024 un ingreso por importe de 499.736,24 euros que han sido registrados en el epigrafe de “Ingresos
financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Al 31 de diciembre de 2024 el patrimonio neto de Serviocio Los Mondragones, S.L. es el siguiente:

Resultado Patrimonio
(Miles de euros) Capital social Reservas del ejercicio Neto
Serviocio Los Mondragones, S.L. 4.368 2.208 640 7.216

Al 31 de diciembre de 2023 el patrimonio neto de Serviocio Los Mondragones. es el siguiente:

Resultado Patrimonio
{Miles de euros) Capital social Reservas del gjercicio Neto
Serviocio Los Mondragones, S.L. 4.368 2.503 706 7.756

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los Administradores de la Sociedad Gestora de la Sociedad han
estimado el valor razonable de su participacion en Serviocio Los Mondragones, S.L. mediante
metodologias generalmente aceptadas como la valoracion por descuento de flujos de efectivo. Al 31
de diciembre de 2024 se han reconocido unas plusvalias netas de 4.407.978,94 euros (31 de diciembre
de 2023: no se habian reconocido plusvalias).

El domicilio y actividad de cada una de las sociedades es la siguiente:

Sociedad Domicilio Actividad Auditor
AC Jessica Andalucia, F.C.R. Calle Montalban, n° 7 (Madrid) Capital riesgo EY
Titularidad de concesion sobre parcela de PwC
Ariza Directorship, S.L. Calle Zurbaran n° 18 (Madrid) uso hospitalario en Cérdoba
Gestion y explotacion de instalaciones KPMG
Serviocio Los Mondragones, S.L. Calle Ribera del Beiro s/n (Granada) deportivas
b) Créditos a empresas del grupo y asociadas

El resumen de los préstamos concedidos por la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 por contraparte
a empresas del grupo y asociadas es el siguiente:

Intereses
Intereses devengados

Saldo devengados en 2024

dispuesto Saldoallp Saldoac/p novencidos (Nota 7.2)
Serviocio Los Mondragones, S.L. 2.073.691,17 2.040.361,70  33.329,47 372,40 187.915,37
Ariza Directorship, S.L. 8.073.419,81 8.073.419,81 - 327.018,37  814.889,27
Impulsa Aparca, S.L. - - - - 598.686,51

AC Jessica Andalucia, F.C.R. 24.390,44 - 24.390,44 - -

Total 10.171.501,42 10.113.781,51  57.719,91 327.390,77 1.601.491,15

El resumen de los préstamos concedidos por la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 por contraparte
a empresas del grupo y asociadas es el siguiente:

Intereses

Intereses devengados
Saldo devengados en 2023

dispuesto Saldoallp Saldoac/p no vencidos (Nota 7.2)
Serviocio Los Mondragones, S.L. 2.617.129,90 2.571.259,25 45.870,65 9.211,12  243.184,21
Ariza Directorship, S.L. 10.778.726,36 10.778.726,36 - 493.232,12  802.755,62
Impulsa Aparca, S.L. 5.659.474,04 5.659.474,04 - 1.231.799,03  511.043,43

AC Jessica Andalucia, F.C.R. 82.295,82 - 82.295,82 - -

Total 19.137.626,12 19.009.459,65 128.166,47 1.734.242,27 1.556.983,26

Estos créditos han sido considerados créditos a empresas del grupo al tratarse de sociedades
participadas directamente por la Sociedad, o bien por AC Jessica Andalucia, F.C.R., cuyo participe
Unico es la Sociedad, y que son consideradas por el Fondo como empresas del grupo y asociadas.
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Serviocio Los Mondragones, S.L.

Con fecha 8 de febrero de 2013 la Sociedad suscribié un contrato de crédito con la sociedad Serviocio
Los Mondragones, S.L. por importe de 5.751.695,00 euros para la construccion de un centro deportivo
en Granada. El contrato establecio que las disposiciones del préstamo se efectuarian en un periodo
de 24 meses desde la fecha de concesion del préstamo, esto es, hasta el 8 de febrero de 2015. El
vencimiento del préstamo se establecio el 30 de junio de 2024 y devenga unos intereses anuales del
Euribor a 1 afio mas 400 p.b.

En dicho contrato se otorgaron las siguientes garantias reales a favor de la Sociedad:

- Garantia hipotecaria de primer rango sobre los derechos de superficie de las fincas en las que
se va a construir el centro deportivo.

- Derecho real de prenda sobre la totalidad de las participaciones de Serviocio Los
Mondragones, S.L.

- Derecho real de prenda sobre Ia totalidad del saldo de la cuenta de cobros Yy pagos asi como
sobre la totalidad de los derechos de crédito que ostente o pueda ostentar en el futuro Serviocio
Los Mondragones, S.L.

Con fecha 29 de diciembre de 2015, la Sociedad suscribidé un contrato de novacién del crédito con Ia
Sociedad Serviocio Los Mondragones, S.L., debido a la dificultad de la acreditada para cumplir
integramente la obligacién de amortizacion de principal y de pago de intereses. La novacion establecié
la reestructuracion del calendario de pagos siendo la primera cuota de amortizacion el 30 de junio de
2016. El nuevo vencimiento se estableci6 el 30 de abril de 2030.

Como consecuencia de la situacién econdmica de Serviocio Los Mondragones, S.L. y las dificultades
para hacer frente a sus obligaciones de pago, la Sociedad se encuentra en proceso de formalizar una
refinanciacion de esta deuda, cuyas condiciones se encuentran pendientes de aprobacién por parte
del BEl y contemplan, entre otras:

- La capitalizacion del 30,94% del saldo vivo al 31 de diciembre de 2019, por importe de
1.823.000,00 euros.

- La condonacion del 29,06% del saldo vivo al 31 de diciembre de 2019, por importe de
1.712.095,00 euros.

- Modificacion del calendario de amortizacién estableciendo nuevas cuotas desde el 30 de junio
de 2020 hasta el 30 de abril de 2030.

- Extension de la prenda de participaciones que se asuman en la ampliacion de capital.

Con fecha 23 de diciembre de 2021 las partes novaron este contrato de préstamo modificando el
calendario de amortizacion del mismo.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad capitalizé 1.833.659,00 euros del crédito dispuesto a la fecha por
Serviocio Los Mondragones, S.L. (ver Nota 5.1.a).

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo dispuesto ascendia a 2.073.691,17 euros (31 de diciembre de
2023: 2.617.129,90 euros) correspondiente a la totalidad del principal del préstamo, esto es
1.545.423,97 euros (31 de diciembre de 2023: 2.213.929,95 euros), mas la capitalizacion de parte de
los intereses devengados en los ejercicios anteriores por importe de 494.937,73 euros (31 de diciembre
de 2023: 357.329,30 euros). Del saldo dispuesto al 31 de diciembre de 2024, 2.040.361,70 euros se
encontraban clasificados a largo plazo y 33.329,47 euros a corto plazo (31 de diciembre de 2023
2.571.259,25 euros a largo plazo y 45.870,65 euros a corto plazo).
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Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tenia reconocidos intereses devengados no vencidos por
importe de 372,40 euros (31 de diciembre de 2023: 9.211,12 euros de intereses devengados no
vencidos). Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 han ascendido a 187.915,37 euros
(ejercicio 2023: 243.184,21 euros).

El detalle de los vencimientos anuales de dicho préstamo es el siguiente:

2024 2023
Ao 2024 - 45.870,65
Ao 2025 33.329,47 33.329,48
Afio 2026 35.493,12 35.493,12
Afo 2027 37.963,80 37.963,80
ARios posteriores 1.966.904,78 2.464.472,85

2.073.691,17 2.617.129,90

Ariza Directorship, S.L.

Con fecha 7 de octubre de 2016 la Sociedad suscribié un contrato de crédito con Ariza Directorship,
S.L. por importe de 9.207.037,00 euros para la financiacion de los gastos elegibles relacionados con
la construccion y explotacién de un equipamiento socio sanitario en Cérdoba. El contrato establece
que las disposiciones del préstamo se efectuaran en una unica disposicién en la fecha de la firma del
contrato. El vencimiento del préstamo se establece el 30 de junio de 2030, no estando previstas
amortizaciones parciales, y devenga unos intereses anuales fijos del Euribor a 1 afio mas 435 p.b.y
unos intereses variables anuales en funcion de los ingresos por alquiler del inmueble (se incrementa
el tipo en 5 puntos basicos adicionales por cada incremento de 16.500 euros de ingresos de alquiler
del ejercicio anterior hasta un maximo 50 puntos bésicos).

El saldo pendiente a 31 de diciembre de 2024 asciende a 8.073.419,81 euros (31 de diciembre de
2023: 10.778.726,36 euros), que se encuentra clasificado en su totalidad a largo plazo. Los intereses
devengados no vencidos al 31 de diciembre de 2024 ascendian a 327.018,37 euros (31 de diciembre
de 2023: 493.232,12 euros).

Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 han ascendido a 814.889,27 euros (Ejercicio 2023:
802.755,62 euros).

Impulsa Aparca, S.L.

Con fecha 30 de septiembre de 2016 la Sociedad suscribié un crédito participativo con Impulsa Aparca,
S.L. por importe de 7.201.702,22 euros para la construccién de un aparcamiento. El contrato establece
que se realizara una primera disposicion por importe de 4.645.601,72 euros el 30 de septiembre de
2016 y una segunda disposicién de 2.556.100,50 euros que se realizara cuando la Sociedad reciba los
fondos correspondientes al reembolso de las participaciones de AC Jessica Andalucia, F.C.R., que se
producira tras la recuperacion parcial de su participacion en Impulsa Aparca, S.L. Bajo determinados
supuestos, entre otros, la pérdida de licencia de obras, la Sociedad puede instar a la prestataria la
amortizacion anticipada del crédito participativo. En caso de no poder afrontarlo, la Sociedad tiene el
derecho a reclamar su amortizacion a su socio en la prestataria (Impulsa El Puerto, S.L.U.), sociedad
municipal 100% propiedad del Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria. Con fecha 26 de
septiembre de 2022, una vez constatados los hechos objetivos que permitian activar el mecanismo de
amortizacion anticipada, la Sociedad convoco a la sociedad municipal para que amortizara el crédito,
levantandose acta notarial de su incomparecencia. Con fecha 2 de noviembre de 2022, la Sociedad
presenté demanda judicial contra Impulsa El Puerto, S.L. y el Ayuntamiento de El Puerto de Santa
Maria. Dada la naturaleza del acreditado y que la demanda ha sido admitida a tramite y sigue su curso,
sin perjuicio de que por reclamacion del demandado aun esta pendiente de resolver si la jurisdiccién
competente es la mercantil o la contencioso-administrativa, los administradores de la Sociedad, por el
momento, han considerado razonable no registrar pérdidas por deterioro en este activo.
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El vencimiento del préstamo se establecid el 30 de junio de 2030 y devenga unos intereses anuales
fijos de Euribor a 1 afio mas 650 p.b. Cuando la obra esté finalizada se devengaran unos intereses
variables que seran el resultado de aplicar un porcentaje del 10% sobre el importe que exceda de
1.052.737,61 euros de la cifra de EBITDA de Impulsa Aparca, S.L.

El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2024 y 2023 ascendi6 a 5.659.474,04 euros que se encuentra
clasificado en su totalidad a largo plazo.

Al 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no vencidos ascendieron a 2.052.511,85 (a 31
de diciembre de 2023 ascendieron a 1.231.799,03 euros).

Durante el ejercicio 2024 [a totalidad de los saldos mantenidos con Impulsa Aparca, S.L. se han
deteriorado en su totalidad, reconociéndose un deterioro en la cuenta de pérdidas y ganancias por
importe de 7.711.985,89 euros.

Durante el ejercicio 2024 se han devengado intereses por importe de 598.686,51 euros (Ejercicio 2023:
511.043,43 euros).

5.2 INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO
a) Instrumentos de patrimonio

Este apartado del balance corresponde a valores no cotizados y presenta el siguiente detalle al 31 de
diciembre de 2024 y 2023:

31/12/2024
Euros
Fecha
inversion % Coste de Valor
Sociedad inicial participacién adquisicién razonable Plusvalias {Minusvalias)
Sportbox San Bernardo, S.L. 8/09/2016 10,00% 327.317,00 327.317,00
327.317,00 327.317,00
31/12/2023
Euros
Fecha
inversiéon % Coste de Valor
Sociedad inicial participacién adquisicion razonable Plusvalias {Minusvalias)
Sportbox San Bernardo, S.L. 8/09/2016 10,00% 327.317,00 327.317,00
327.317,00 327.317,00

Sportbox San Bernardo, S.L.

Con fecha 8 de septiembre de 2016, la sociedad Sportbox San Bernardo, S.L. llevd a cabo una
ampliacién de capital por importe de 7.000 euros mediante la creacién de 7.000 nuevas participaciones
sociales, de un euro de valor nominal cada una. L.a Sociedad suscribié en dicha ampliacion 700 nuevas
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, representativas del 7,00% del capital
social, lo que ha supuesto un desembolso de 700,00 euros.

Con fecha 31 de enero de 2019 la Sociedad capitalizé la parte convertible del préstamo participativo
concedido a Sportbox San Bernardo, S.L. cuyo saldo ascendia a 326.617,00 euros.
Consecuentemente, la Sociedad suscribié una ampliacién de 326.617 nuevas participaciones sociales
de 1 euro de valor nominal cada una, lo que conjuntamente le otorgan una participacion del 10,00%
del capital social.
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Al 31 de diciembre de 2024 el patrimonio neto de Sportbox San Bernardo, S.L. es el siguiente:

Reservas y
resultados de Resultado
{Miles de euros) Capital social _ejercicios anteriores del ejercicio  Patrimonio Neto Auditor
Sportbox San Bernardo, S.L. 3.273 (1.031) 553 2.795 Auren

Al 31 de diciembre de 2023 el patrimonio neto de Sportbox San Bernardo S.L. era el siguiente:

Reservas y
Participes / resultados de Resultado
(Miles de euros) Capital social ejercicios anteriores _del ejercicio Patrimonio Neto Auditor
Sportbox San Bernardo, S.L. 3.273 (787) 82 2.568 Auren

Tal y como se indica en la Nota 7.2, a raiz de los contratos de financiacion suscritos con el BEI, existe
un derecho real de prenda de primer grado sobre la totalidad los instrumentos de patrimonio
anteriormente descritos. Como consecuencia de este derecho de prenda y, conforme a lo descrito en
la Nota 4.d), todos los beneficios y pérdidas asociados a estas inversiones se registran con
contrapartida en la cuenta de patrimonio neto “Otros instrumentos de patrimonio”.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los Administradores de la Sociedad Gestora de la Sociedad han
considerado valorar sus participaciones en Sportbox San Bernardo, S.L. a su coste de adquisicion al
considerar que el valor razonable estimado a través del valor teérico contable al cierre de cada uno de
estos ejercicios no difiere significativamente de su coste de adquisicion.

b) Créditos a terceros

El resumen de los prestamos concedidos por la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 por contraparte
a terceros es el siguiente:

Intereses

Intereses devengados en
Saldo devengados 2024

Créditos a terceros dispuesto Saldo alip Saldo a c/p no vencidos (Nota 7.2)
U.T.E. Civitas 3.473.701,75 3.209.266,92 264.434,83 35.766,01 276.410,29
Ayuntamiento de Pedrera 287.228,17 239.779,17 47.449,00 - 16.779,72
Ayuntamiento de Cortes y Graena 2.097.750,05 1.808.450,40 289.299,65 142.876,51 102.728,90
Sportbox San Bernardo, S.L. 5.900.000,00 - 5.900.000,00 222.260,28 297.054,79
Total 11.758.679,97 5.257.496,49 6.501.183,48 400.902,80 691.973,70

El resumen de los préstamos concedidos por la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 por contraparte
a terceros era el siguiente:

Intereses

Intereses devengados en
Saldo devengados 2023

Créditos a terceros dispuesto Saldo alip Saldo acl/p no vencidos (Nota 7.2)
U.T.E. Civitas 3.599.930,33 3.353.774,29 246.156,04 44.821,55 279.429,37
Ayuntamiento de Pedrera 331.537,70 285.511,11 46.026,59 - 13.171,96
Ayuntamiento de Cortes y Graena 2.298.162,66 2.046.162,66 252.000,00 205.645,35 175.431,45
Sportbox San Bernardo, S.L. 6.000.000,00 - 6.000.000,00 226.027,40 300.000,00
Total 12.229.630,69 5.685.448,06 6.544.182,63 476.494,30 768.032,78

Tal y como se indica en la Nota 7.2, a raiz de los contratos de financiacién suscritos con el BEI, existe
un derecho real de prenda de primer grado sobre la totalidad los créditos que se describen a
continuacion. Como consecuencia de este derecho de prenda y, conforme a lo descrito en la Nota 4.d),
todos los beneficios y pérdidas asociados a estas inversiones se registran con contrapartida en la
cuenta de patrimonio neto “Otros instrumentos de patrimonio”.
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a) U.T.E. Civitas

Con fecha 6 de noviembre de 2015 Ila Sociedad suscribi® un contrato de crédito con UTE Alberca
Proyectos Inversol Andalucia, Construcciones Tejera, Unién Temporal de Empresas (en adelante
U.T.E. Civitas), por importe de 4.500.000,00 euros para la construccion y explotacion, en régimen de
concesion, de una residencia universitaria. El contrato establece que las disposiciones del crédito se
efectuaran en un periodo de 7 meses desde la fecha de concesion del crédito, esto es, hasta el 30 de
junio de 2016. La primera amortizacidn del principal del préstamo se establecera, una vez finalizado el
periodo de carencia de 24 meses a contar desde la fecha de firma del contrato. El vencimiento del
préstamo se establece el 6 de noviembre de 2030 y devenga unos intereses semestrales de Euribor a
1 afio mas 400 p.b.

Con fechas 28 de julio de 2021 y 25 de junio de 2020 las partes novaron este contrato de prestamo
estableciendo un tramo que seguiria un calendario de amortizacion prestablecido y un tramo
amortizable a vencimiento que capitalizaria intereses netos. Se modifica el plazo del préstamo que se
establece en el 30 de junio de 2030.

El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2024 asciende a 3.473.701,75 euros (31 de diciembre de
2023: 3.599.930,33 euros) de los que 3.209.266,92 euros se encuentran clasificados a largo plazo y
264.434,83 euros a corto plazo (31 de diciembre de 2023: 3.353.774,29 euros a largo plazo y
246.156,04 euros a corto plazo).

Al 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no vencidos ascendian a 35.766,01 euros (31
de diciembre de 2023: 44.821,55 euros). Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 han
ascendido a 276.410,29 euros (Ejercicio 2023: 279.429,37 euros).

El detalle de los vencimientos anuales de dicho préstamo es el siguiente:

2024 2023

Afo 2024 - 246.156,04
Afio 2025 264.434,83  261.073,30
Afio 2026 261.073,30  261.073,30
Afio 2027 261.073,30  261.073,30
Afios posteriores 2.687.120,32 2.567.192 86

3.473.701,75  3.599.930,33

b) Ayuntamiento de Pedrera

Con fecha 26 de enero de 2016 la Sociedad suscribié un contrato de crédito con el Ayuntamiento de
Pedrera para el desarrollo y la construccién de un deposito de agua potable y su conexion a la red
urbana de abastecimiento de agua en el municipio de Pedrera en Sevilla. El importe concedido del
crédito fue el menor entre las siguientes cuantias: 70% de los costes totales de la construccion o
750.000 euros. El contrato establece que las disposiciones del crédito se efectuaran entre la fecha de
cumplimiento de las condiciones suspensivas y la primera de las siguientes fechas: 30 de junio de 2016
o la fecha en la que se haya dispuesto el méximo del crédito. El vencimiento del préstamo se establecié
el 30 de junio de 2030 y devenga unos intereses semestrales de Euribor a 1 afio mas 115 p.b.

El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2024 asciende a 287.228,17 euros (31 de diciembre de 2023:
331.537,70 euros) de los que 239.779,17 euros se encuentran clasificados a largo plazo y 47.449,00
euros a corto plazo (31 de diciembre de 2023: 285.511,11 euros a largo plazo y 46.026,59 euros a
corto plazo).

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad no tenia reconocidos intereses devengados no

vencidos. Durante el ejercicio 2024 este préstamo ha devengado intereses por importe de 15.779,72
euros (Ejercicio 2023: 13.171,96 euros).
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El detalle de los vencimientos anuales de dicho préstamo es el siguiente:

2024 2023

Afio 2024 - 46.026,59
Afio 2025 47.449,00 46.854,46
Afo 2026 50.402,58 49.110,30
Afio 2027 51.943,36 51.474,74
Afios posteriores 137.433,23 138.071,61

287.228,17 331.537,70

c) Ayuntamiento de Cortes y Graena

Con fecha 22 de junio de 2016 la Sociedad suscribi6 un contrato con Aguas Termales de Graena, S.A.
por importe de 2.224.000,00 euros para la construccion de un hotel de cuatro estrellas anexo al
Balneario de Cortes y Graena en el municipio de Cortes y Graena en Granada. El contrato establece
que las disposiciones del crédito se podran realizar de forma sucesivas por importes minimos de
100.000,00 euros y para cantidades mayores en mltiplos de 50.000,00 euros. La primera amortizacion
del principal del préstamo se establecid el 31 de enero de 2019. El vencimiento del préstamo se
establece el 30 de junio de 2030 y devenga unos intereses anuales de Euribor a 1 afio mas 400 p.b.

Con fecha 31 de enero de 2019 el mencionado préstamo fue novado en los siguientes términos:

= A partir del 31 de enero de 2019, el importe méximo del préstamo se dividira en dos tramos: (i)
tramo A por importe de 810.000,00 euros cuyo vencimiento final se producira en 2030, y tramo
B por importe de 1.414.000,00 euros con vencimiento 30 de junio de 2030.

- Los intereses del tramo A se liquidaran y seran exigibles, sin necesidad de requerimiento, al
vencimiento de cada periodo de interés (31 de enero de cada afio hasta vencimiento). Los
intereses del tramo B se capitalizaran (neto de retenciones), incluyéndose dicho importe dentro
del principal pendiente de reembolso del préstamo.

Con fecha 29 de julio de 2021 Aguas Termales de Graena S.A. se disuelve y extingue mediante la
cesion de todos sus activos y pasivos a su socio Unico, el Ayuntamiento de Cortes y Graena.

El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2024 asciende a 2.097.750,05 euros de los que 1.808.450,40
euros se encuentran clasificados a largo plazo y 289.299,65 euros a corto plazo (31 de diciembre de
2023: 2.298.162,66 euros de los que 2.046.162,66 euros se encontraban clasificados a largo plazo y
252.000,00 euros a corto plazo).

Al 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no vencidos ascendian a 142.876,51 euros (31
de diciembre de 2023: 205.645,35 euros). Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 han
ascendido a 102.728,90 euros (Ejercicio 2023; 175.431,45 euros).

El 22 de febrero de 2024, el Ayuntamiento obtuvo la resolucién favorable del Ministerio de Hacienda al
el Plan de Ajuste solicitado y su adhesion al Fondo de Ordenacion a partir de 2024, y le autoriza atender
con cargo a este, los vencimientos de principal e intereses del préstamo de la Sociedad por un capital
vivo de 2.206.575,81 euros.

El 11 de marzo de 2024 se formaliza el contrato de novacion del crédito entre la Sociedad y el
Ayuntamiento que toma efectos retroactivos del 31 de enero de 2024. Esencialmente, la novacion
establece (i) un nuevo calendario de amortizacién en siete cuotas anuales de 30 de junio de 2024 a 30
de junio de 2030, y (ii) un nuevo tipo de interés de Euribor 12M + 0,10% en cumplimiento de la Gltima
Resolucién de Prudencia Financiera de 5 de marzo de 2024.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo vivo ascendia a 1.905.750,04 euros.
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E! detalle de los vencimientos anuales del préstamo adherido al Fondo de Ordenacién es el siguiente:

2024 2023

Afio 2024 - 300.825,77
Afio 2025 289.299,65 289.483,98
Afio 2026 308.309,57 305.660,95
Afio 2027 316.688,54 314.976,27
Afos posteriores 991.452,28 995.628,84
1.905.750,04 2.206.575,81

Adicionalmente, al darse de alta el préstamo de la Sociedad en el Fondo de Ordenaciéon por
2.206.575,81 euros, quedan pendiente 345.275,33 euros de las cuotas atrasadas de 2022, 2023 y
2024 (la nueva operacién no puede tener un importe mayor al concedido de 2.224.000 euros en 2016),
por lo que la Sociedad esta negociando con el Ayuntamiento la formalizacion de un nuevo préstamo
de 345.275,33 euros de vencimiento 30 de junio de 2030. Dado el avance del proceso, los
administradores de la Sociedad han considerado no registrar pérdidas por deterioro en este activo que
permanece registrado en créditos a corto plazo.

d) Sportbox San Bernardo, S.L.

Con fecha 8 de septiembre de 2016 la Sociedad suscribioé un préstamo participativo con Sportbox San
Bernardo, S.L. por importe de 6.656.393,31 de los cuales 326.616,78 euros constituyeron el tramo
convertible en capital de la sociedad Sportbox San Bernardo, S.L. y 6.329.776,53 euros constituyen el
tramo no convertible. La finalidad del préstamo es la rehabilitacién de la estacion de trenes de San
Bernardo en Sevilla. El contrato establece que la disposicion del préstamo se realizara de forma integra
a la firma del contrato.

El vencimiento del préstamo se establece el 31 de marzo de 2019 y podra ser prorrogado por plazos
de un afio hasta el 31 de marzo de 2029.

El tramo convertible devengara un tipo de interés fijo anual del 0,60% anual y un tipo de interés variable.

El tramo no convertible devengara un tipo de interés fijo anual del 0,60% del 8 de septiembre del 2016
hasta el 31 de marzo de 2019 y del 5% desde el 1 de abril de 2019 en adelante y un tipo de interés
variable. En caso de amortizacién por pago o capitalizaciéon total o parcial, se afiadira, si fuera
necesario, una retribucién extraordinaria que garantice una TAE del 5% en ese momento.

El tipo de interés variable para ambos tramos se calculara en funcion del EBITDA en millones de euros,
como un margen adicional al tipo de interés fijo de conformidad con lo siguiente:

a) Si el EBITDA se sitta entre 1.500.000,00 euros y 1.900.000,00 euros, el margen a afiadir al
tipo de interés fijo sera de 50 p.b.

b) Si el EBITDA es superior a 1.900.000,00 euros hasta 2.250.000,00 euros, el margen a afiadir
al tipo de interés fijo sera de 50 p.b.

) Si el EBITDA es superior a 2.250.000,00 euros, el margen a afiadir al tipo de interés fijo sera
de 50 p.b.

Con fecha 31 de enero de 2020 se llevo a cabo la capitalizacion del tramo del préstamo convertible.
Respecto al tramo no convertible se procedié a la amortizacion de 329.776,53 euros, quedando
pendiente 6.000.000,00 euros. El saldo pendiente del préstamo fue prorrogado por un afio.
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El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2024 asciende a 5.900.000,00 euros que se encontraban
clasificados a corto plazo, al considerar que el mismo se amortizaré en un plazo inferior a doce meses
(31 de diciembre de 2023; 6.000.000,00 euros).

Al 31 de diciembre de 2024 los intereses devengados no vencidos ascendian a 222.260,28 euros (31

de diciembre de 2023: 226.027,40 euros). Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 han
ascendido a 297.054,79 euros (ejercicio 2023; 367.808,22 euros).

6. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es la siguiente:

2024 2023

Cuentas corrientes a la vista 382.975,27 311.590,51
382.975,27 311.590,51

El saldo al 31 de diciembre de 2024 y 2023 del epigrafe de “Cuentas corrientes a la vista” corresponde
integramente a cuentas corrientes abiertas en diferentes entidades financieras en euros, que son de
libre disposicion y devengan un tipo de interés de mercado.

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de! Euribor a 6 meses desde el 7 de junio de 2012
(2,1% desde la fecha de apertura de la cuenta hasta la fecha anteriormente mencionada). Sin embargo,
durante los ejercicios 2012, 2013, 2014, y 2015 se produjeron modificaciones puntuales de las
condiciones de liquidacion, previo acuerdo con la entidad depositaria, que han supuesto una
remuneracion superior a la remuneracion que se obtendria aplicando el indice de referencia.

Durante el ejercicio 2024 estas cuentas han devengado intereses por importe de 2.698,48 euros
(durante el ejercicio 2023 no se devengaron intereses). Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad
no tenia reconocidos intereses devengados no vencidos asociados a las cuentas corrientes a la vista.

Tal y como se indica en la Nota 5.1, existe un derecho de crédito sobre todos los activos financieros
de la Sociedad a favor def Banco Europeo de Inversiones en garantia de las obligaciones asumidas
por la Sociedad.

7. FONDOS PROPIOS
71 Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el capital de la Sociedad estaba compuesto por 62.300 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una. Las acciones estaban totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 26 de noviembre de 2020 el Accionista Unico de la Sociedad acordé reducir el capital social
de la Sociedad con cargo a resultados negativos de ejercicios anteriores en 56.054,00 euros,
reduciéndolo de 62.249,00 euros a 6.195,00 euros mediante la amortizacién de 56.054 acciones
nominativas de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas.

En esta misma fecha, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social de la Sociedad en
56.105,00 euros, elevandolo de 6.195,00 euros a 62.300,00 euros, mediante la emision de 56.105
nuevas acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una. La totalidad de las acciones fueron suscritas
y desembolsadas por el Accionista Unico. Los acuerdos anteriores fueron inscritos en el Registro
Mercantil de Madrid el 2 de diciembre de 2020.

Las acciones representativas del capital social no estan admitidas a cotizacion en bolsa.
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El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el
siguiente:

% Participacion % Participacion

2024 2023
Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. 100,00 100,00
100,00 100,00

Con fecha 17 de mayo de 2011 fueron pignoradas la totalidad de las acciones de la Sociedad, a favor
del Banco Europeo de Inversiones en garantia de las obligaciones asumidas por la Sociedad en
relacion con la gestion de los proyectos de inversion que se realicen al amparo de la iniciativa descrita
en la Nota 1.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la
Sociedad tiene el caracter de “Sociedad Unipersonal”. Todos los contratos existentes con su Accionista
Unico se encuentran desglosados en Ia Nota 12 de la memoria.

7.2 Otros instrumentos de patrimonio

De acuerdo con el contrato firmado por el BEl y la Sociedad, de fecha 17 de mayo de 2011, el BEI
concedio a la Sociedad un préstamo contingente de una cuantia maxima equivalente a 40.000.000,00
euros. Conforme al mencionado contrato, el préstamo debera utilizarse exclusivamente para los fines
descritos en la Nota 1 de la presente memoria. En garantia del cumplimiento de todas y cada una de
las obligaciones surgidas a raiz del mencionado contrato, se constituyé en favor del BEI un derecho
real de prenda de primer rango sobre cualesquiera derechos de crédito derivados de todos los
documentos financieros suscritos o que se fueran a suscribir en un futuro.

Por fecha de vencimiento se establecio la que acaeciese primero entra la fecha en gue las cantidades
del préstamo hayan sido completamente amortizadas, o devueltas al BEI, o el decimoquinto aniversario
de la fecha final de financiacion (30 de junio de 2015).

No obstante, el 21 de junio y el 28 de julio de 2016 se produjeron novaciones de este préstamo
fijandose como fecha final de financiacion los dias 31 de julio y 30 de septiembre de 2016 siendo esta
ultima la fecha final de financiacién definitiva,

Con fecha 21 de marzo de 2013, la Sociedad suscribié un segundo contrato con el BE| por el cual se
le concedio un segundo préstamo contingente por una cuantia maxima equivalente a 40.593.154,76
euros. Este préstamo debera utilizarse, al igual que el primer préstamo contingente, a los fines
descritos en la Nota 1 de la presente memoria abreviada. En garantia del cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones surgidas a raiz de la suscripcién de este segundo contrato, se constituy6 a
favor del BEI un derecho real de prenda de primer rango sobre cualesquiera derechos de crédito
suscritos o que se suscriban en el futuro.

Por fecha de vencimiento se estableci6 la que acaezca primero entre la fecha en que las cantidades
pendientes del préstamo hayan sido completamente amortizadas, o devueltas al BEI, o el decimoquinto
aniversario de la fecha final de financiacion (30 de junio de 2015).

No obstante, el 21 de junio y el 28 de julio de 2016 se produjeron novaciones de este prestamo
fijandose como fecha final de financiacion los dias 31 de julio y 30 de septiembre de 2016, siendo esta
ultima la fecha final de financiacion definitiva. Ademas, en la novacion de 21 de junio de 2016 se amplio
el importe de este segundo contrato hasta una cuantia maxima de 41 .443.154,76 euros.

-33-



En ambos contratos, la parte de préstamo no utilizado devenga un tipo de interés del 2,10% durante el
primer afio y posteriormente un tipo de interés igual al Euribor a 6 meses. Sin embargo, durante los
ejercicios 2012, 2013, 2014, 2015 y 2016 se produjeron modificaciones puntuales de las condiciones,
previo acuerdo con la entidad depositaria (equivalentes a las condiciones de remuneracion de las
cuentas corrientes), que supusieron un coste superior al coste que se hubiera obtenido aplicando el
indice de referencia y modificaciones referentes a la consideracion del interés devengado del préstamo
no utilizado, que se capitalizara como incremento del saldo principal del préstamo no utilizado en cada
fecha de pago del interés.

En ambos contratos, la parte de préstamo utilizado devenga un tipo de interés equivalente a la suma
de los intereses abonados a la Sociedad netos de comisiones de gestion a partir de la fecha final de
financiacion, a las plusvalfas y los ingresos obtenidos por el prestatario o el Fondo de Capital Riesgo
de las Inversiones de Patrimonio en proyectos y al interés de las cuentas corrientes.

La Sociedad podra amortizar totalmente las pérdidas financieras y reajustar las pérdidas por deterioro
relativas a cualquier proyecto de financiacién otorgado de acuerdo con las normas de contabilidad
espafiolas aplicables. Asimismo, el BEI soportara las pérdidas financieras y por deterioro en relacion
con cada financiacién otorgada hasta la suma total desembolsada. A estos efectos se descontara de
tales pérdidas el principal del préstamo utilizado. Igualmente, las cantidades percibidas por la venta de
activos o cualquier cantidad percibida por la Sociedad en relacién con los proyectos de financiacion,
seran transmitidas al BEI netas de comisiones de gestion que, en su caso, tenga derecho a recibir
Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente GED Infrastructure, S.G.E.I.C,, S.A), a partir
de la Fecha Final de Financiacion que consta en los mencionados contratos suscritos con el BEI.

De lo mencionado anteriormente se puede concluir que la labor de la Sociedad esta limitada a la
valoracion, estudio, seleccién, tramitacién y supervision de los proyectos de financiacion, percibiendo
por ello del BEI una comisién de gestion (Nota 11.1) que a su vez es reembolsada a Buenavista
Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente GED Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A.) (Nota 11.2).

Los intereses devengados y no vencidos por la financiacion recibida del BEI a 31 de diciembre de 2024
ascendian a 7.972.091,77 euros (31 de diciembre de 2023: 5.678.626,92 euros).

Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 por la financiacién concedida por la Sociedad a
empresas del grupo y terceros con la financiacién obtenida del BEI han ascendido a 1.601.491,15
euros y 691.973,70 euros, respectivamente (ejercicio 2023: 1.556.983,26 euros y 768.032,78 euros,
respectivamente, ver Nota 5.2).

Al 31 de diciembre de 2024, conforme a lo establecido en la Nota 4.d), ha sido registrado en el epigrafe
de patrimonio neto “Otros instrumentos de patrimonio”, el saldo de los préstamos pendiente de
reembolso al BEI ascendia a 42.297.926,70 euros, de los que 55.659.444,62 euros corresponden a
cuotas a pagar a largo plazo (31 de diciembre de 2023: 42.573.673,49 euros y 55.420.176,91 euros,
respectivamente), que estan minorados por las comisiones de gestién devengadas por la Sociedad
durante el ejercicio 2024 y en ejercicios anteriores por importe de 515.014,50 euros y 11.145.067,42
euros, respectivamente (523.521,17 euros durante el ejercicio 2023 y 10.621.546,25 en ejercicios
anteriores, ver Nota 11.1) y 1.701.436,00 euros de las pérdidas por condonacién de la deuda de
Serviocio Los Mondragones, S.L. producido en el ejercicio 2019 (31 de diciembre de 2023:
1.701.436,00 euros).
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es la siguiente:

Deudas con Derivados y
Ejercicio 2024 entidades de crédito otros Total
Pasivos financieros no corrientes - - -
Pasivos financieros corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 31.416,55 31.416,55
- 31.416,55 31.416,55
Deudas con Derivados y
Ejercicio 2023 entidades de crédito otros Total
Pasivos financieros no corrientes - - -
Pasivos financieros corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 36.126,65 36.126,65
- 36.126,65 36.126,65

8.1 Pasivos financieros corrientes

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar’ se corresponde, principalmente, a
facturas pendientes de pago. El importe de este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 asciende a
31.416,55 euros, de los que 31.113,12 euros corresponden a facturas pendientes de recibir por la
comision de gestion devengada en el ejercicio 2024 y 303,43 euros a facturas pendientes de pago por
servicios recibidos (a 31 de diciembre de 2023 ascendi6 a 36.126,65 euros, de los que 32.515,43 euros
corresponden a facturas pendientes de recibir por la comisién de gestion devengada en el ejercicio
2024y 1.009,71 euros a facturas pendientes de pago por servicios recibidos).

9. SITUACION FISCAL

Al 31 de diciembre de 2024 el tinico saldo relativo a activos fiscales correspondia al saldo pendiente
de cobro por importe de 337.061,50 euros, correspondientes a las retenciones y pagos a cuenta del
ejercicio 2024 (31 de diciembre de 2023: saldo pendiente de cobro por importe de 284.891,95 euros,
correspondientes a las retenciones y pagos a cuenta del ejercicio 2023).

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. En opinién de los Administradores de
la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes
significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes
de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2024 Aumentos Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio - - (7.206.752,84)
Impuesto sobre Sociedades - = -

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos - - (7.206.752,84)
Diferencias permanentes - 7.237.236,46 7.237.236,46
Diferencias temporarias - - -
Compensacion de bases imponibles negativa (30.483,62) (30.483,62)
Base imponible (resuitado fiscal) - 7.206.752,84 -

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2023 Aumentos Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio - - 2.596,52
Impuesto sobre Sociedades - - -
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos - - 2.596,52

Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias - - -
Compensacién de bases imponibles negativa (2.596,52) (2.596,52)
Base imponible (resultado fiscal) - (2.596,52) -

El calculo del Impuesto sobre Sociedades devengado y a pagar es el siguiente:

Impuesto a
Impuesto pagar/
Ejercicio 2024 devengado (cobrar)
Cuota (25%)

- Sobre resultado contable ajustado - -

- Sobre base imponible - -
Aplicacién de bases imponibles negativas) - -
Deducciones - -
Retenciones y pagos a cuenta - (337.061,50)
Impuesto sobre Sociedades devengado / a cobrar - (337.061,50)

Impuesto a
Impuesto pagar/
Ejercicio 2023 devengado (cobrar)
Cuota (25%)

- Sobre resultado contable ajustado - -

- Sobre base imponible - -
Aplicacién de bases imponibles negativas) - -
Deducciones - -
Retenciones y pagos a cuenta - (284.891,92)
Impuesto sobre Sociedades devengado / a cobrar - {284.891,92)

El tipo de gravamen a efectos del Impuesto sobre Sociedades es el 25%. Sera aplicable el tipo del 23%
cuando el importe neto de la cifra de negocios del ejercicio anterior sea inferior a 1 millén de euros y
ademas no tenga la consideracion de entidad patrimonial. Los Administradores han decido no registrar
los créditos fiscales, derivados de las deducciones y de las bases imponibles negativas pendientes de
aplicacion, ni los activos por impuesto diferido surgidos como consecuencia de las pérdidas del
ejercicio 2024 y anteriores, si bien los Administradores consideran la continuidad de las operaciones
asegurada, siguiendo un criterio de prudencia.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad tiene pendientes de aplicacién deducciones en la cuota
del Impuesto de Sociedades por importe de 76,94 euros.
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Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad tiene pendientes de aplicacién bases imponibles negativas
por importe de 90.836,94 euros (31 de diciembre de 2023: 121.320,56 euros).

Por su parte, la LIS en su articulo 26 no establece ninguna limitacién temporal al aprovechamiento de
las bases imponibles negativas que estuvieran pendientes de compensar en el ejercicio iniciado a la
entrada en vigor de la norma el 1 de enero de 2015.

10. CUENTAS DE ORDEN

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el epigrafe presenta el siguiente detalle:

Euros
2024 2023
Patrimonio comprometido 80.794.259,76 80.794.259,76
Pérdidas fiscales pendientes de compensar (Nota 9) 121.320,56 121.320,56
Plusvalias latentes (netas efecto impositivo) (Nota 5) 4.407.978,94 -

85.293.075,64 80.915.580,32

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el epigrafe “Patrimonio neto comprometido” recogia el importe del
capital desembolsado por el accionista Unico, cuyo importe ascendia a 201.105,00 euros y de los que
62.300,00 euros habian sido reembolsados via reducciones de capital en ejercicios anteriores.
Asimismo, recoge el importe concedido por el BEI en los préstamos contingentes concedidos a la
Sociedad cuyos importes ascienden a 40.000.000,00 y 40.593.154,76 euros, respectivamente (ver
Nota 7.2).

1. INGRESOS Y GASTOS
111 Otros ingresos de explotacién

El detalle de otros ingresos de explotacion es el siguiente:

2024 2023

Subvenciones de explotacién (Nota 7.2) 515.014,50 523.521,17
515.014,50 523.521,17

El saldo de esta partida corresponde al importe de la comisién de gestién devengada por la Sociedad
con cargo al saldo del préstamo contingente. Por lo cual la Sociedad ha registrado este ingreso como
naturaleza de donacién.

11.2  Otros gastos de explotacién

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente:

2024 2023
Servicios exteriores 515.107,68 523.661,52
515.107,68 523.661,52

La partida de Servicios exteriores recoge el gasto por comision de gestion devengada en el ejercicio
2024 por Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. por importe de 515.014,50 euros (523.521,17
euros en el ejercicio 2023).

-37-



12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2024

y 2023, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, saldos mantenidos entre las mismas y
transacciones realizadas, es la siguiente:

Ejercicio 2024 y 2023

Partes vinculadas y naturaleza de dicha vinculacién:

Partes vinculadas Naturaleza de la vinculacién
Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. Accionista Unico
Administradores y Alta Direccion Consejeros y directivos
AC Jessica Andalucia, FCR Empresa del grupo
Serviocio Los Mondragones, S.L. Empresa del grupo
Ariza Directorship, S.A. Empresa del grupo
Impulsa Aparca, S.L. Empresa del grupo

Los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre 2024 eran los siguientes:

Accionista Empresas del Alta direccién
Ejercicio 2024 Unico grupo y Consejeros
Créditos a empresas del grupo y asociadas a I/p (Nota 5.2) - 10.113.781,51 -
Créditos a empresas del grupo y asociadas a c/p (Nota 5.2) - 57.719,91 -
Intereses devengados no vencidos de créditos a empresas del
grupo (Nota 5.2y 7.2) - 327.390,77 -

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas durante el ejercicio 2024 eran las siguientes:

Accionista Empresas del Alta direccién
Ejercicio 2024 Unico grupo y Consejeros
Comisiones de Gestién (Nota 11.1) - 515.014,50 -

Los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre 2023 eran los siguientes:

Accionista Empresas del Alta direccién
Ejercicio 2023 Unico grupo y Consejeros
Créditos a empresas del grupo y asociadas a l/p (Nota 5.2) - 19.009.459,65 -
Creditos a empresas del grupo y asociadas a c/p (Nota 5.2) - 128.166,47 -
Intereses devengados no vencidos de créditos a empresas del
grupo (Nota 5.2y 7.2) - 1.734.242,27 -

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas durante el ejercicio 2023 eran las siguientes:

Accionista Empresas del Alta direccion
Ejercicio 2023 Unico grupo y Consejeros
Comisiones de Gestién (Nota 11.1) - 523.521,17 -

Durante los ejercicios 2024 y 2023, los miembros del Consejo de Administraciéon no han percibido
remuneracion alguna. Asimismo, la Sociedad no tiene concedidos anticipos o créditos a los miembros
del Organo de Administracion. No existen otras obligaciones para la Sociedad en materia de pensiones
y seguros de vida con los miembros del Consejo de Administracion.
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De acuerdo con la informacion requerida por el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se informa que
los Administradores de la Sociedad no se encuentran en ninguna de las situaciones de conflicto de
interés de los administradores previstas en dicho articulo durante los ejercicios 2024 y 2023.

13. OTRA INFORMACION
131 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

2024 2023
Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 13.600,00 13.005,00
13.600,00 13.005,00

Los honorarios del ejercicio 2024 y 2023 incluyen los correspondientes a Buenavista Jessica
Andalucia, SICC, S.A.U., asi como los incurridos por AC Jessica Andalucia, F.C.R. que son asumidos
por la Sociedad Gestora desde el ejercicio 2020.

Adicionalmente, no se han abonado honorarios en los ejercicios 2024 y 2023 a otras empresas que
forman parte de la misma red internacional del auditor de cuentas.

13.2  Administradores y Alta Direccion
La Sociedad considera personal de la Alta Direccion a los Administradores. Durante los ejercicios 2024
y 2023 los Administradores no han recibido ningtn tipo de remuneracién por el cargo ni por la asistencia

a los consejos.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de
los Administradores por dafios ocasionados en el gjercicio del cargo.

13.3 Informacién sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores, considerando Gnicamente los servicios
de gestion recibidos ya que es el Unico de cuantia relevante, es la siguiente:

2024 2023
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 5,23 0,00
Ratio de operaciones pagadas 5,23 0,00
Ratio de operaciones pendientes de pago 0,00 0,00
{Euros)
Total pagos realizados 516.493,92 491.008,88
Total pagos pendientes 0,00 0,00
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad 516.493,92 491.008,88
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho maximo sobre el total de los pagos
realizados 100,00% 100,00%
(Numero de facturas)
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 13 11
Porcentaje sobre el total de facturas 100,00% 100,00%
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13.4 Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria abreviada de cuentas anuales respecto a informacion
de cuestiones medioambientales.

14. GESTION DEL RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

141 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones
contractuales y cause una pérdida financiera a la otra parte.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2024 y
2023:

2023 2023
Créditos a empresas a largo plazo (Nota 5.2) 5.257.496,49 5.685.448,06
Créditos a empresas del grupo a largo plazo (Nota 5.2) 10.113.781,51 19.009.459,65
Créditos a empresas a corto plazo (Nota 5.2) 6.902.086,28 7.020.676,93
Créditos a empresas del grupo a corto plazo (Nota 5.2) 385.110,68 1.862.408,74
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 6) 382.975,27 311.590,51

23.041.450,23 33.889.583,89

Estos riesgos, a efectos de su distribucion geografica, se encuentran localizados principaimente en
Esparia.

14.2 Riesgo de mercado

Es el que surge por la exposicion del valor de las posiciones mantenidas en instrumentos financieros,
a variaciones en las condiciones de mercado.

El ambito de actuacion de la Sociedad para la medicion de los riesgos de mercado alcanza a todas
aquellas operaciones realizadas con entidades cuyas actividades estan sujetas a los riesgos de
mercado y de liquidez. Los riesgos de tipo de interés, tipo de cambio y renta variable son gestionados
y controlados por la Direccion General.

Dadas las posiciones e inversiones mantenidas por la Sociedad, los Administradores no consideran
este riesgo significativo.

a.1)  Riesgo de interés

Surge como consecuencia de cambios en los tipos de interés de mercado que afectan al valor de los
instrumentos financieros.

La labor de control del riesgo de tipo de interés se realiza por la Direccién General, teniendo como
objetivo limitar al maximo los riesgos de tipo de interés a los que esta sometida la Sociedad.

La Sociedad realiza la mayor parte de las inversiones referenciadas a los tipos de interés de mercado,
o a tipo fijo, pero con vencimiento a corto plazo; asimismo, los acreedores son a corto plazo, con lo
cual ante variaciones de los tipos de interés del mercado, pueden existir pequefios desfases en las
fechas de vencimiento y de revisién de los tipos de interés que se producen entre las distintas partidas
del balance, pero nunca de manera significativa.
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a.2) Riesgo de precio

Surge como consecuencia de cambios en los precios de mercado, excepto los que sean consecuencia
del riesgo de tipo de cambio o de tipo de interés, motivados por factores especificos que afectan al
propio instrumento o a su emisor, o por factores que afecten a todos los instrumentos similares
negociados en el mercado.

Las inversiones mantenidas por la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 y 2023 corresponden a un
Fondo de Capital Riesgo no cotizado y a una sociedad no cotizada.

14.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades
liquidas necesarias.

15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Como continuacion a lo sefialado en la Nota 5 anterior, con fecha 15 de mayo de 2025 se ha publicado
el Auto del Juzgado declarando el concurso de acreedores y la disolucion de la sociedad Impulsa
Aparca, S.L. cesando el 6rgano de administracion y designandose como Administrador Concursal a D.
Leopoldo del Puerto.

Desde el cierre del ejercicio 2024 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no

se han producido otros hechos significativos que afecten o modifiquen sustancialmente la informacion
contenida en las mismas.

-41 -



BUENAVISTA JESSICA ANDALUCIA, SICC, S.A. (anteriormente GED Jessica Andalucia SICC,
S.A.

BUENAVISTA JESSICA ANDALUCIA, S.I.C.C., S.A.U.
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2024

Antecedentes

La Comisién Europea y el Banco Europeo de Inversiones (BEI), en colaboraciéon con el Banco de
Desarrollo del Consejo de Europa, han desarrollado la iniciativa JESSICA (Ayuda Europea Conjunta
en Apoyo de Inversiones Sostenibles en Zonas Urbanas, en sus siglas en inglés) con el fin de mejorar
la aplicacién de los Fondos Estructurales de la Unién Europea. De conformidad a dicha iniciativa, el
BEl y la Junta de Andalucia suscribieron un Acuerdo de Financiacion por el cual la Junta de Andalucia
aportaba a un fondo (Fondo de Cartera), gestionado por el BEI, la cantidad de 85,7 millones de euros
procedentes del Programa Operativo FEDER Andalucia.

El BEI, de conformidad al proceso de seleccién de los fondos de desarrollo urbano (FDU) necesarios
para poner en marcha los Proyectos Urbanos que cumplan con los Planes Integrados de Desarrollo
Urbano Sostenible, realizé una Convocatoria de Expresion de Interés para seleccionar entidades con
vistas a preparar, financiar y poner en practica dichos proyectos. En septiembre de 2010 el BEI
selecciond y concedid a Ahorro Corporacidon Financiera, S.V., S.A. (ACF) un lote por importe de 40
millones de euros. Posteriormente, en marzo de 2013, el BEI concedié a ACF un segundo lote por
importe de 40,6 millones de euros.

Dentro de la iniciativa JESSICA, ACF (gestora), AC JESSICA Andalucia, S.A. (ACJA, sociedad
prestataria o la Sociedad), y el BEI (como gestor del Fondo de Cartera) suscribieron con fecha 17 de
mayo de 2011 un contrato operativo, de gestién y financiacién (el Primer Contrato OMFA) que
contempla la constitucion de un Fondo de Capital Riesgo como vehiculo para canalizar las inversiones
en los proyectos urbanos. El 16 de diciembre de 2011, la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores
(CNMV), autorizé la constitucién e inscribié el Fondo AC JESSICA Andalucia, F.C.R. (ACJA FCR) en
el Registro de Fondos de Capital Riesgo, quedando inscrito con el nimero 130 y asignandole el ISIN
ES0105206009. Ahorro Corporacion Desarrollo, S.G.E.I.C., S.A. es la sociedad del Grupo Ahorro
Corporacién que actla, en ese momento, como sociedad gestora de ACJA FCR.

Posteriormente, con el fin de formalizar la concesion del segundo lote al que se hacia referencia
anteriormente, ACF, ACJA y BEI suscribieron con fecha 21 de marzo de 2013 un segundo contrato
operativo, de gestion y financiacion (el Segundo Contrato OMFA, que, junto con el Primer Contrato,
son definidos como los Contratos OMFA).

El 18 de septiembre de 2015, dentro del proceso de reorganizacion estratégica llevada a cabo por el
Grupo Ahorro Corporacién, se materializa la venta de su negocio de gestion de activos de
infraestructuras al Grupo GED, traspasandose con esta transaccion la gestion de ACJA FCR a la
sociedad gestora GED CAPITAL DEVELOPMENT, S.A., S.G.E.|.C. (GED CAPITAL). Asimismo, como
consecuencia de esta operacién, se modifica la denominacién de la Sociedad pasando a ser GED
JESSICA Andalucia, S.A.U. (GED-JA), participe unico de ACJA FCR, y, por ultimo, GED CAPITAL se
subroga en la posicién de ACF como gestora del Contrato OMFA con el BEI.
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Con fecha 21 de julio de 2016, de conformidad con lo pactado en el contrato de compraventa de 18 de
septiembre de 2015, una vez constituida la sociedad gestora GED INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C,,
S.A. (GED INFRASTRUCTURE), la misma se sucede en la posicién contractual de GED CAPITAL
pasando a ser GED INFRASTRUCTURE la nueva sociedad gestora de ACJA FCR.

Con fecha, 4 de agosto de 2022, la Sociedad quedé inscrita en registro oficial de sociedades de
inversion colectiva de tipo cerrado de la Comisidén Nacional del Mercado de Valores con numero 43,
pasando a denominarse GED JESSICA Andalucia, S.1.C.C., S.A.U.

Con fecha 17 de diciembre de 2024 la sociedad gestora GED INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.
queda inscrita en el Registro Mercantil como Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A.U. Asimismo,
con fecha 24 de marzo de 2025 se ha inscrito en el Registro Mercantil el cambio de denominacién
social de GED JESSICA Andalucia SICC SA por el de Buenavista JESSICA Andalucia S.I.C.C., S.A.

A 31 de diciembre de 2024, Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A.U. contintia siendo la sociedad
gestora de ACJA FCR.

Politica de Inversiones

La Sociedad se dedica a la inversién en proyectos urbanos que cumplan con los requisitos de
elegibilidad exigidos por [a normativa comunitaria dentro del marco que desarrolla la iniciativa JESSICA
mediante la toma de participaciones temporales en los fondos propios de las empresas promotoras de
las infraestructuras urbanas, la concesion de préstamos participativos, y/o la concesion de financiacion
a personas juridicas tanto de naturaleza privada como publica.

El periodo de inversion finalizé el 30 de junio de 2016, siendo el importe maximo que podria haber
destinado a proyectos de 81,45 millones de euros.

La Cartera de la Sociedad ha estado formada por un maximo de 10 Proyectos con un total de 16
operaciones entre Inversiones de Patrimonio en Proyectos (capital y/o préstamos participativos) y
Préstamos de Proyecto (deuda senior).

Durante el ejercicio 2024 la Sociedad no ha formalizado nuevas Inversiones de Patrimonio en
Proyectos ni nuevos Préstamos de Proyecto ni se ha realizado ningtin desembolso o dispuesto ninguna
cantidad en proyectos formalizados en ejercicios anteriores. Durante el ejercicio 2024 no se ha
producido ninguna salida o venta de Inversiones de Patrimonio en Proyectos ni se ha amortizado
completamente ningun Préstamo de Proyecto.

A 31 de diciembre de 2024, la Cartera de la sociedad esta formada por 7 Proyectos (que suponen un
total de 11 instrumentos financieros entre capital, préstamos participativos y préstamos senior
incluyendo aquellos en las que participa indirectamente a través de ACJA FCR). Son los siguientes:



Sociedades Participadas
1. Serviocio Los Mondragones, S.L.

El proyecto, promovido por el Ayuntamiento de Granada, y desarrollado por FRAI Capital (Nuovit
Mondragones, S.L.) y Serviocio Cultura Deporte y Recreacion, S.L. (Serviocio), consiste en la
construccion y explotacién en régimen de concesion (por un periodo de 75 afios) de un centro
deportivo, un centro comercial de 2.487 m? y un aparcamiento subterraneo con capacidad para 753
vehiculos.

La inversion total del proyecto ascendié a 19,3 M €, de los cuales 10,37 M € fueron aportados por la
Sociedad (1,34 M € en capital aportado a través de ACJA FCR y 9,03 M € en forma de préstamo a
largo plazo aportado directamente por la Sociedad).

A 31 de diciembre de 2024, ACJA FCR mantiene la participacion en Serviocio Los Mondragones, S.L.
(SLM) tras la venta de la participacién en Parking Los Mondragones, S.L. el 28 de diciembre de 2016,
y adicionalmente, la Sociedad obtuvo una nueva participacién en SLM a través de la capitalizacion en
el ejercicio 2022 de un tramo de 1,83 M € de la deuda senior que le habia concedido, la cual fue
restructurada.

En dicha restructuracion, la Sociedad condond 1,70 M € de su deuda (el 28,88%), se establecio un
nuevo calendario de amortizacion con un tramo “amortizing” de 0,36 M € y un tramo “bullet” de 2,00 M
€ con vencimiento el 30 abril de 2030, se mantuvo el barrido de caja a favor de la Sociedad por encima
de una tesoreria minima de 150k € y se mantuvieron todas las garantias anteriores (hipoteca del
derecho de superficie y prenda de las nuevas acciones).

Por su parte, Serviocio suscribié una ampliacién de capital en SLM por importe de 548.584 € mediante
aportacién dineraria de 400.000 € y compensacién de deudas por contrato de gestion de 148.584 €
(asumiendo la misma quita del 28,88% que la Sociedad en el resto de la deuda por este concepto).
Asi, Serviocio pasé a tener una participacion en SLM del 53,1% del capital frente al 89,17% anterior.

Como resultado de las operaciones anteriores, a 31 de diciembre de 2024, el capital social de Serviocio
Los Mondragones, S.L. se distribuye como sigue:

Serviocio Los Mondragones, S.L. 2024
Participaciones %

Serviocio Cultura, Deporte y Recreacion, S.L. 2.319.664 53,10

Buenavista JESSICA Andalucia, S.I.C.C., 1.833.659 41,97

S.AU.

AC Jessica Andalucia, F.C.R. 215.159 4,93

4.368.482 100,00




A nivel operativo, a cierre 2024 SLM ha presentado unos resultados muy positivos, por encima de
presupuesto, que confirman la adecuada evolucion del proyecto y la tendencia favorable del sector. A
31 de diciembre de 2024 las principales cifras son:

- Abonados se sitian en 4.331 (+715 s/ diciembre 2023 y +865 s/ presupuesto).

- Ingresos: 2.280.540 € (+1,97% vs dic-23), siendo el precio medio de diciembre +0,35 € mayor,
situandose en dic-2024 en 41,06 €/abonado (+0,86% vs dic-23; +10,52% s /presupuesto).

- EBITDA: 1.147.012 € (-4,39% vs dic-23). El EBITDA ha bajado ligeramente respecto al mismo
periodo de 2023 por el incremento de los gastos en servicios de profesionales independientes.
El resultado neto a 31 de diciembre de 2024 asciende a 642.057 € (-9,02% s/ dic-23).

Debido al volumen de caja acumulada en los Ultimos dos afios (mas de 1,5M €), Serviocio solicité a la
Sociedad autorizacién puntual para repartir dividendos en SLM. Una vez analizada, la Sociedad aprobé
una dispensa puntual a la obligacion de no hacer distribuciones, en la que autoriz6 a SLM a repartir
dividendos a los socios por un importe de 1.190.564,20 €, de los que el 46,9% correspondieron a
Buenavista divididos en 499.736,24 € (41,97%) para BUENAVISTA JESSICA Andalucia SA y
58.638,36 € (4,93%) para AC JESSICA Andalucia FCR, requiriéndole adicionalmente una amortizacién
anticipada de 510.241,80 € del crédito con la Sociedad. En total, el © de octubre de 2024 la Sociedad
recuper6 1.067.883,42 €.

A 31 de diciembre de 2024, el saldo vivo del préstamo de la Sociedad con SLM asciende a 2.057.297
euros.

Por ultimo, la Sociedad no espera la activacion de ninglin proceso de venta de su participaciéon durante
2025.

2. Impulsa Aparca, S.L.

El proyecto, que originalmente consistia en la construccién y explotacion de dos aparcamientos
subterraneos incluidos en el Plan de Movilidad de El Puerto de Santa Maria: uno ubicado en Pozos
Dulces, con capacidad para 489 vehiculos, y otro, situado en la Plaza Elias Ahuja, con capacidad para
435 vehiculos, experimenté en 2016 una modificacidn muy relevante tras la decision de cancelar la
construccion del aparcamiento de Plaza Elias Ahuja (Plaza de Toros). El promotor del proyecto es
Impulsa El Puerto, S.L.U., sociedad municipal perteneciente en su totalidad al Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria.

En el origen, la inversion total ascendia a 22,7 M €, de los que la Sociedad aportaria 15M € (4,74 M €
en capital social a través de ACJAFCR y 10,26 M € a través de un préstamo participativo otorgado por
la Sociedad). El 23 de diciembre de 2013 se constituy6 la sociedad que ejecuta el proyecto, Impulsa
Aparca, S.L., mediante la aportacion de los terrenos donde se ubican los aparcamientos por parte del
promotor (Impulsa El Puerto, S.L.U.), valorados en 4,74 M €, y la aportacion de la misma cantidad en
efectivo por parte de ACJA FCR, para suscribir el 50% restante.



El 30 de septiembre de 2016, Impulsa El Puerto y la Sociedad acordaron cancelar el proyecto de Plaza
de Toros en el marco de un acuerdo conjunto entre Impulsa Aparca, S.L., sus socios (Impulsa El Puerto
y ACJA FCR), y Gyocivil (compariia constructora). Este acuerdo global, que implicé la novacién de
todos los contratos y documentos del proyecto, fue adoptado ante la obstruccion del Ayuntamiento de
El Puerto de Santa Maria a otorgar la licencia para Plaza de Toros (la de Pozos Dulces se obtuvo
finalmente el 9 de junio de 2016), y la finalizacion, ese mismo dia, del perfodo maximo para la
disposicion de los fondos JESSICA (Fecha Final de Financiacion), sin que existiera financiacion
alternativa para satisfacer el contrato de construccion firmado con Gyocivil. El nuevo objeto social de
Impulsa Aparca pas6 a ser la construccion del aparcamiento de Pozos Dulces.

La estructura de capital es, por el momento, la misma que en la constitucion en 2013:

Impulsa Aparca, S.L. 2024
Participaciones %

Impulsa El Puerto, S.L.U. 4.738.608 50,00

AC Jessica Andalucia, F.C.R. 4.738.608 50,00

9.477.216 100,00

El 30 de septiembre de 2016, se produjo el desembolso de 4,64M € de préstamo participativo, que, de
acuerdo con la decision adoptada por la sociedad gestora, en su momento GED Capital, respecto a la
politica de inversiones de los instrumentos financieros de la iniciativa JESSICA, previamente al
desembolso fue cedido de ACJA FCR a favor de la Sociedad. Por tanto, la aportacion comprometida
por la Sociedad en el proyecto de 9,38M € quedé completamente desembolsada en 2016. Debido a la
dificultad de pagar intereses durante la etapa de construccion y posterior arranque del aparcamiento,
hasta 2020 se capitalizaron intereses por importe de 286k €, incrementandose, por tanto, el importe
del principal del crédito participativo desde 5.372k € a 5.659k € a la fecha. El saldo vivo a 31 de
diciembre de 2024 asciende a 7.712k € incluyendo 2.053k € de intereses devengados en los Gltimos
cinco afios.

Desde la firma del acuerdo de novacion de septiembre de 2016 son reiterados los incumplimientos de
la obligacion de aportacion de fondos del socio municipal Impulsa El Puerto a la sociedad Impulsa
Aparca y al proyecto, lo que a la postre se traduce en la imposibilidad de continuar con los trabajos y
la consecuente caducidad de la licencia de obras de Pozos Dulces que se produjo finalmente en
octubre de 2021 (sin que el Ayuntamiento considerara las alegaciones presentadas por Impulsa
Aparca).

El Ayuntamiento procede a la incautacion del aval de la licencia (478k €) en febrero de 2022 para
restituir la superficie del emplazamiento, licita las obras a continuacién y las adjudica en verano de
2022, finalizandose éstas en los primeros meses de 2023,

Impulsa Aparca resolvié todos los contratos técnicos (Direccion Facultativa y Coordinacién de
Seguridad y Salud) y su Consejo de Administracién ha acordado el 20 de diciembre de 2023 formular
las CC.AA. 2022, 2023 y 2024 bajo el principio de empresa en liquidacion al constatarse la frustracion
del proyecto y, por tanto, de su objeto social, y estar en situacion de inactividad de hecho!.

! Exposicién de motivos de la Resolucién de 18 de octubre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre
el marco de informacién financiera cuando no resulta adecuada la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.
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Los administradores iniciaron un proceso de venta ordenada de los activos para satisfacer primero las
deudas con los acreedores, entre los que Gyocivil es el principal, y, posteriormente, liquidar la
sociedad. En este sentido, durante 2023 se comenzaron a valorar diferentes muestras de interés de
operadores de aparcamientos, pero sin que se hubiera obtenido una oferta indicativa en firme de
ninguno de ellos por, al menos, el subsuelo y obras ejecutadas en Pozos Dulces (con el objeto de,
presentar un nuevo proyecto al Ayuntamiento y ejecutar un nuevo aparcamiento bajo la superficie
restituida). En ausencia de ofertas o interés en los activos, y una vez dictada sentencia en la demanda
interpuesta por Gyocivil (incluyendo la resolucion de la solicitud de complemento de 20 de marzo de
2024 y, sus posteriores recursos aun en tramite), el 5 de marzo de 2025 se celebro Consejo de
Administracion de Impulsa Aparca en el cual los administradores:

- en primer lugar, formularon las Cuentas Anuales 2024 que registran un saldo acreedor con
Gyocivil en el importe de la sentencia condenatoria superior a la tesoreria disponible,

- a continuacioén, analizaron la documentacion preparada por Impulsa Aparca y su asesor legal
(Paez & Serrano), que integra la solicitud de declaracion de concurso voluntario de acreedores,
juzgandola acorde con la imagen fiel de las CCAA 2024 formuladas anteriormente, con el
estado actual de las reclamaciones judiciales en su contra y con las serias dificultades
financieras que atraviesa Impulsa Aparca, que la colocan en una delicada posicion, en tanto
tiene serias dificultades para atender sus obligaciones de pago en el medio plazo, y

- por unanimidad, acordaron presentar ante el Juzgado competente una solicitud de concurso
voluntario de acreedores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 y ss. del TRLC.

Es previsible que durante el mes de abril de 2025 se proceda a presentar ante el Juzgado de lo
Mercantil de Cadiz la demanda de concurso voluntario de acreedores.

La situacion de los procesos judiciales en curso es la siguiente:

- Impulsa Aparca:

O

Ha presentado demanda contencioso-administrativa frente al Ayuntamiento al
considerar que no se daban las condiciones de ejecucion del aval y reclama al menos
la diferencia entre el aval incautado y el importe de las obras de restitucion
(adjudicadas por un precio inferior segtin el Portal de Contratacion del Estado). Tras la
vista (prueba pericial y testifical) del 8 de noviembre de 2023 y formulacion de
conclusiones escritas por Impulsa Aparca, el 24 de septiembre de 2024 se recibi6
sentencia desestimatoria afirmando que, por un lado, la caducidad de la licencia se
debio a la actividad irregular de Impulsa Aparca (paralizacién de las obras o ritmo bajo
de ejecucién), y, por otro lado, no acoge el argumento de que el proyecto basico
entregado a Impulsa Aparca cuando se le solicité el compromiso de ejecucion de las
obras era insuficiente para formalizar dicho compromiso, entendiendo el juez que la
incautacion de la fianza es una cuestion ajena a dicha controversia. Ante la
complejidad del asunto, se limitan las costas a 900 €. Tras analizarlo con los asesores,
y considerando las dificultades de éxito en la apelacion, Impulsa Aparca decidié no
presentar recurso de apelacion.



(@]

(o]

Ha sido demandada por un empresario local por dafios y perjuicios que el retraso de
la obra le ha generado a su negocio. El juicio se celebrd el 9 de octubre de 2024
estando las partes a la fecha pendientes de recibir la Sentencia:

= Antes de iniciar el juicio, se aporté la carta de 29 de septiembre de 2020
dirigida por el Casino a las demandantes, en la que el Casino expone los
motivos que le llevan a solicitar la terminacion de las relaciones con los
demandantes. Aunque el documento se refiere a los retrasos de la obra del
aparcamiento como uno de los motivos de la extincién de las relaciones,
también se alude en ella a (i) la costosa tramitacién de las licencias de juego
y (ii) las consecuencias de la pandemia, en las que el Casino pone mas énfasis
en su comunicacion. Este hecho ha sido resaltado por los abogados de
Impulsa Aparca en sus conclusiones en el juicio.

= Los demandantes renunciaron a todas las testificales de comerciantes de la
zona que habian solicitado, quedandose Unicamente con la testifical de la
concejal de urbanismo). Por lo tanto, las Unicas pruebas que se practicaron
fueron (i) dicha testifical y (ii) la ratificacion pericial.

= Por parte de Impulsa Aparca, se practicaron como pruebas (i) la testifical de
técnico coordinador de seguridad y salud, y (ii) la ratificacion pericial.

» Tras la practica de las pruebas, se formularon conclusiones por ambas partes,
guedando el procedimiento visto para Sentencia.

Ha sido demandada por Gyocivil (contratista) reclamando la resolucion judicial del
contrato de construcciéon y el vencimiento y abono de la cantidad adeudada por la
financiacion, junto con dafios y perjuicios, sobrecostes, lucro cesante y coste de
oportunidad por un importe total de 3.349.266,54 euros. Tras la presentacion del
escrito de defensa y reconvencion por Impulsa Aparca, y habiendo sido rechazada por
Gyocivil, se celebré audiencia previa el 17 de julio de 2023 en la que se ratificaron las
pruebas periciales y establecido pruebas testificales. El juicio, sefialado para el 31 de
enero de 2024, se celebré en la fecha prevista quedando visto para sentencia (el Juez
no estimé la solicitud de suspension de Impulsa Aparca por prejudicialidad penal al
haberse interpuesto querella penal por esencialmente los mismos hechos).

Con fecha 13 de febrero de 2024 Impulsa Aparca recibié la sentencia en la que el
Juzgado estimé la demanda de Gyocivil de forma integra, si bien en la cuantificacion
de esta, solo se incluyé la parte econémica excluyéndose los conceptos técnicos que
de su lectura parecian haberse admitido (algo mas de 900k €). Gyocivil presento
complemento y aclaracion de la sentencia desestimado por el Juez con fecha 20 de
marzo de 2024 tras valorar el escrito de alegaciones en oposicion presentado por
Impulsa Aparca (el Auto establecié que no concurria error u omision y que se estaba
ante una cuestién de valoracion de prueba).



A continuacién, con fecha 17 de abril de 2024, Gyocivil presenté recurso de apelacion
contra la sentencia dictada por el Juzgado (Gyocivil no incidi6 en la valoracion de la
prueba sino en que se ha vulnerado su derecho a la tutela judicial efectiva por la
omisién de pronunciamientos, por lo que las probabilidades de que se estime son
altas). El 24 de julio de 2024, el Juzgado dio traslado a Impulsa Aparca de dicho
recurso y, aunque le otorgd un plazo hasta el 9 de septiembre de 2024 para formular
oposicién, Impulsa Aparca no lo presenté y tampoco ha impugnado la sentencia,
entendiendo que no procede presentar oposicion a las alegaciones de Gyocivil. En
opinién de los asesores de Impulsa Aparca la probabilidad de que se estime la
reclamacion de Gyocivil es alta y la oposicién hubiera implicado incurrir en nuevos
costes de abogados y de una potencial condena en costas. El proceso podria continuar
con la presentacion de Gyocivil de la demanda de ejecucion provisional de la sentencia
en el Juzgado una vez se haya estimado el recurso de apelacion.

Gyocivil ha interpuesto una querella contra uno de los consejeros de Impulsa Aparca
designado por la sociedad gestora en representacion de ACJA FCR (de hecho, se ha
querellado contra todos los consejeros de Impulsa Aparca de 2016, Impulsa El Puerto, S.L.U.
como socio municipal, Impulsa Aparca, S.L. y la Sociedad como socio financiero). La querella
no fue notificada, pero constando la apertura de diligencias previas por el Juzgado al haber
solicitado a Impulsa Aparca cierta documentacion, Buenavista (GED) y su consejero
presentaron escrito de personacion ante el Juzgado con el objeto de acceder a la querella,
conocer con exactitud los hechos que motivan la reclamaciéon de orden penal e iniciar la
defensa lo antes posible de la forma mas adecuada.

Se admitid la personacion y se accedié a la querella y a las actuaciones del caso. La
documentacién es ingente debido a los requerimientos documentales que se han realizado y
se han practicado las siguientes diligencias judiciales: i) en noviembre 2022 declar6 Fernando
Sanchez, presidente de Gyocivil, i) se han practicado requerimientos documentales a Impulsa
Aparca, Impulsa el Puerto y Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, vy iii) finalmente, el 8
de abril de 2025, tras haber sido aplazada la declaracién prevista en noviembre 2024, se
tomara declaracion como investigados a todos los querellados, incluyendo la Sociedad. En una
primera valoracién, los abogados de la defensa consideran alta la probabilidad de que, tanto
Juez como Fiscalia, no perciban indicios de indole penal, y deriven el asunto a instancias
civiles. La defensa elaboraria en su caso escrito de solicitud de sobreseimiento para poner fin
al proceso penal.

En cuanto a la sociedad gestora de ACJA FCR (Buenavista Infrastructure), en su calidad de
socio a través de ACJA FCR y prestamista a través de la Sociedad:

o La Sociedad ha dado por terminado el Acuerdo de Socios con Impulsa el Puerto por
su incumplimiento al no aportar fondos para cubrir los sobrecostes del proyecto y los
gastos realizados en Plaza de Toros ni garantias adicionales conforme a lo
comprometido en la novacién de 2016, y ha dado por vencido anticipadamente el
préstamo participativo otorgado por la Sociedad al darse las condiciones establecidas,
entre otras, la pérdida de licencia de obra. El contrato establece que, si Impulsa Aparca
no puede pagar el préstamo, éste debe ser comprado por Impulsa El Puerto por su
Valor Tedrico. La Sociedad citdé a iImpulsa El Puerto el 26 de septiembre de 2022 para
la adquisicion, levantandose acta notarial de su incomparecencia.



o Derivados de lo anterior, Buenavista Infrastructure (en representacion de ACJA FCR)
y la Sociedad demandaron el 2 de noviembre de 2022 a (i) Impulsa El Puerto, por el
incumplimiento del Contrato de Inversiéon y de Socios, en concreto, de la obligacion de
aportacion de fondos, y (i) al Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria. El perjuicio
econdmico reclamado, seguln informe pericial de 7 de octubre de 2022, se cuantifica
en 16,7 Mn € entre dafio emergente (9,4 Mn €) y lucro cesante (7,3 Mn € a 30 de
septiembre de 2022).

o La demanda se admitié a tramite y se notificé a la contraparte. En febrero 2023,
Impulsa EIl Puerto y el Ayuntamiento plantearon declinatoria de jurisdiccion alegando
que la jurisdiccion competente para este asunto eran los juzgados contencioso-
administrativos. El 10 de abril 2023, se admitio a tramite la declinatoria interpuesta, y
Buenavista presenté escrito de oposicién cuya admisién fue notificada el 15 de junio
de 2023. El 4 de octubre de 2023, Buenavista recibié Auto estimando las declinatorias
por incompetencia de jurisdiccion (con una argumentacién sobre la que los abogados
de Buenavista discrepan profundamente), tomando la decision de formular Recurso
de Apelacion que quedé presentado con anterioridad al 3 de noviembre de 2023. Una
vez presentado el recurso, Buenavista Unicamente ha recibido Diligencia de
Ordenacién de 11 de abril de 2024 en la que se da por interpuesto el citado recurso,
esperando su estimacién positiva para que quede revocado el Auto, se declare
competente al Juzgado Mercantil y contintie el proceso judicial en via mercantil y, en
su caso, recibir la contestacion a la demanda por parte de los demandados para,
seguidamente, recibir el emplazamiento para la vista previa. De no admitirse el
Recurso de Apelaciéon, Buenavista reconduciria su demanda a los Juzgados
Contencioso-Administrativos. Adicionalmente, Buenavista ha recibido Auto del
Juzgado de lo mercantil que desestima la pretensién de Impulsa El Puerto sobre el
pronunciamiento sobre la condenar en costas a Buenavista tras haberse estimado la
declinatoria. Buenavista contintia, por tanto, a la espera de resolucién al Recurso de
Apelacién. Como novedad, Buenavista ha tenido conocimiento de la presentaciéon de
solicitud de concurso de acreedores de Impulsa El Puerto. Consecuentemente,
Buenavista ha presentado ante el Administrador Concursal los correspondientes
escritos de insinuacion de los créditos por parte de la gestora y de la Sociedad,
habiendo recibido la documentacion que le ha permitido comprobar el correcto registro
de sus deudas en el listado de acreedores. La recuperacion de los fondos de ACJA
FCR y de la Sociedad se resolvera, por lo tanto, en los tribunales. Los asesores de
Buenavista Infrastructure consideran una probabilidad media de recuperacion del
participativo y medio-baja para el capital.

En esta situacion, dandose el proyecto por frustrado y ante la incertidumbre sobre la recuperabilidad
de los fondos aportados por la Sociedad, la sociedad gestora mantiene deteriorada por completo la
participacion de capital de ACJA FCR en Impulsa Aparca, mientras que el crédito participativo otorgado
por la Sociedad a Impulsa Aparca también se ha deteriorado al ser inminente la presentaciéon de
concurso de acreedores, y ello, a pesar de tener la Sociedad recurso a la Administracion Pliblica.



3. Sportbox San Bernardo, S.L.

El proyecto consiste en la rehabilitacion del edificio de la antigua Estacién de trenes de San Bernardo
de Sevilla, incluyendo la rehabilitacion del Mercado de Abastos, la construccién y gestién de un centro
deportivo y un aparcamiento subterraneo, asi como la rehabilitacion de la plaza de acceso a la estacion
en la que se localizara una fuente central y dos quioscos. El centro esta en explotacion sin incidencias
desde el 1 de junio de 2018.

La inversion total del proyecto, formalizada en septiembre de 2016, ascendié a 9,6 M €, de los cuales
6,66 M € fueron aportados por la Sociedad a través de la toma de un 10% de participacién en el capital
(0,33 M €) y el resto (6,33 M €) en forma de préstamo participativo (cuyo saldo vivo asciende a 6,2 M
€ a 31 de diciembre de 2023). El resto de los fondos fueron aportados por el socio promotor en capital
social.

A 31 de diciembre de 2024, el capital social de Sportbox San Bernardo, S.L. se distribuye como sigue:

Sportbox San Bernardo, S.L. 2024
Participaciones %

Enjoy Wellness, S.L. 2.945.852 90,00

gLiEllJ\IAVISTA JESSICA Andalucia, S.I.C.C., 397 317 10,00

3.273.169 100,00

El centro deportivo evoluciona positivamente siendo los resultados a 31 de diciembre de 2024 los
siguientes:

A nivel operativo el nimero de abonados se sitia en 8.140 (+11,97% vs 7.270 en diciembre 2023). El
numero de recibos alcanza los 5.935 (+3,36% vs 5.742 de diciembre 2023). Asimismo, se han
alcanzado los 9.226 usuarios, un 15,41% vs 7.994 de septiembre de 2023.

La facturacion se sittia en 2.882.963 €, un 3,30% mas que en diciembre 2023 (2.790.904 €) y el EBITDA
en 1.255.063 €, un 5,34% mas al alcanzado en diciembre 2023 (1.191.434 €) debido a en parte a la
reduccion de los gastos de publicidad (-54%) y suministros (-16%) respecto a diciembre 2023.

El mix de producto sigue con la tendencia marcada de maximizar los abonos mas rentables, con un
30,5% de abono individual, seguido de un 36,33% de abono familiar y en menor medida abono joven
(13,66%), mafianas (11,68%) y mayores (7,81%).

En marzo 2024, la Sociedad ha recibido la totalidad de los intereses netos devengados por el
participativo (243.665,75 €) sin que fuera necesaria su capitalizacién, asi como 100.000 € de
amortizacion de principal, dada la generacion de caja de la compaiiia. Se estima una liquidacion similar
en el cierre de marzo 2025.

El 1 de enero de 2025 se incrementan los precios de los distintos tipos de abono en 5 euros, afiadiendo
el servicio multicentro para que los usuarios que viajen puedan hacer uso de otros centros Enjoy.

Durante 2025 esta previsto ejecutar la inversion en recapex aprobada en el centro con una inversién
prevista de 48.530 €.
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4. U.T.E. Civitas

El proyecto consiste en la construccién y posterior explotacion de una residencia universitaria en
régimen de concesion durante 40 afios. Cuenta con 238 habitaciones y una ocupaciéon maxima de 466
plazas, de las que 40 son de libre disposicion de la Universidad de Almeria que las asigna mediante
becas. La residencia esta en explotacién sin incidencias desde septiembre de 2016.

La inversion total del proyecto ascendié a 8,76 M €, de los cuales 4,5 M € fueron aportados por la
Sociedad en forma de préstamo a largo plazo firmado el 6 de noviembre de 2015.

La residencia inici6 el curso 2024/25 con unos excelentes datos. En septiembre 2024 la ocupacion se
situaba en el 94,48% con un numero medio de residentes de 291 (271 en mismo periodo 2023). El
precio medio del mes de septiembre se incrementd hasta los 774 €/mes (vs 687,92 € sep-23), lo que
arrojaba un ingreso mensual de 225k € (vs 187k € del curso anterior). En promedio, el numero de
residentes crecié un 7% y el precio medio un 13% respecto al mismo mes del curso anterior.

A 30 de septiembre de 2024 presentaba unas ventas de 1.450k € (+9% vs 3Q 2023) y un EBITDA de
638,56k € (+20% vs 3Q 2023), cifras muy positivas en ventas, siendo el resultado operativo de 407k €,
un +40% superior a los 291k € de septiembre 2023.

En el ultimo trimestre del ejercicio 2024 UTE Civitas comunica a la Sociedad que ha alcanzado un
acuerdo con un operador de residencias de primer nivel, Siresa Campus S.L. (RESA), para la venta
del activo y el traspaso de la concesion, habiéndose obtenido la autorizacién de la Universidad de
Almeria a la cesién de la concesion tras el periodo minimo obligatorio de 8 afios Esta operacién
conllevaria la amortizacion anticipada del préstamo concedido por la Sociedad y no se ejecutaria hasta
el 22 de enero de 2025, recuperando ésta un total de 3,5M €).

5. Ayuntamiento de Pedrera (Sevilla)

El proyecto consiste en la dotacién de un nuevo depdsito de agua potable y la conexién de éste con la
red urbana de abastecimiento de aguas del municipio de Pedrera en Sevilla.

La inversion total del proyecto ascendié a 1,16 M €, de los cuales 0,67 M € fueron aportados por la
Sociedad en forma de préstamo a largo plazo firmado el 26 de enero de 2016.

Los depositos y la red de suministro de agua estan plenamente operativos desde febrero 2017.

El Ayuntamiento de Pedrera esta afrontando el servicio de la deuda de la financiacion de la Sociedad
sin ningun problema hasta la fecha. La crisis COVID-19 no tuvo impacto alguno en este proyecto.

La ultima liquidacion trimestral que corresponde a 31 de diciembre de 2024 se ha abonado sin

incidencias. Tras esta liquidacién, el saldo vivo a cierre de 31 de diciembre de 2024 asciende a 287k
€, habiéndose amortizado el 57,44% de la financiacidn otorgada por la Sociedad.
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6. Ayuntamiento de Cortes y Graena (Granada)

El proyecto consiste en la construccién de un hotel de cuatro estrellas y 48 habitaciones anexo al
Balneario de Cortes y Graena. El Balneario de aguas termales esta incluido en la oferta del Programa
de Termalismo Social del IMSERSO.

La inversion total del proyecto ascendi6 a 3,56 M €, de los cuales 2,22 M € fueron aportados por la
Sociedad en forma de préstamo a largo plazo firmado el 22 de junio de 2016. En agosto de 2021 se
produjo la liquidacién de la sociedad municipal Aguas Termales de Graena mediante la cesién de
activos y pasivos al Ayuntamiento de Cortes y Granea, de forma que éste pas6 a ser el deudor de la
Sociedad.

La renta pactada con el arrendatario (Relais Termal) junto con el resto de los ingresos del Ayuntamiento
son insuficientes para atender los gastos corrientes y el endeudamiento municipal, por lo que el
Ayuntamiento de Cortes y Graena presenté al Ministerio de Hacienda en septiembre de 2023 un Plan
de Ajuste solicitando la adhesion al Fondo de Ordenacién para cubrir, entre otras, la deuda de la
Sociedad.

Admitida la adhesion del crédito al Fondo de Ordenacion, el 11 de marzo de 2024 se firmo la novacion
del crédito entre la Sociedad y el Ayuntamiento de Cortes y Graena para adaptar la deuda a los
requisitos del Fondo y al principio de prudencia financiera. El 1 de julio de 2024 se recibio la primera
cuota del crédito con cargo al Fondo de Ordenacion a través del ICO por un importe bruto de
335.129,69 €, de los cuales 300.825,77 € corresponden a amortizacién de principal y 34.303,92 € a
intereses.

Respecto a los 345.275,33 € de las cuotas atrasadas de 2022, 2023 y 2024 gue no se han podido
incluir en la novacion del crédito (la nueva operacion no puede tener un importe mayor al concedido
de 2.224.000 €), la Sociedad ha llegado a un principio de acuerdo con el Ayuntamiento para la
formalizacion de un nuevo préstamo con la flexibilidad de cuotas que necesite, fecha de efecto 31 de
enero de 2024 y vencimiento 30 de junio de 2030 por el importe pendiente (con las condiciones del
contrato original) para evitar la generacién de intereses de demora. Se espera formalizar esta
operacién durante el segundo trimestre de 2025.

7. Ariza Directorship, S.L.

El proyecto consiste en la construccion de un hospital general en Cérdoba, situado en la zona de la
nueva Ronda de Poniente, con aparcamiento y destinado a hospitalizacién convencional, UC, cirugias,
urgencias y areas comunes. La Sociedad ha invertido en una sociedad vehiculo, Ariza Directorship
S.L., que construye el hospital y lo alquila a IDC Quirén, quien asume toda la explotacion y se encarga
de incorporar todo el equipamiento médico.

La inversion total del proyecto, formalizado el 7 de octubre de 2016, ascendi6 a 36,62 M €, de los

cuales 15 M € fueron aportados por la Sociedad (5,79 M € en capital social y 9,21 M € en forma de
préstamo participativo.
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En 2024 Ariza Directorship S.L. ha capitalizado parte de los dos préstamos participativos que mantiene
con sus socios a través de una operacion de ampliacién de capital, mediante la emisién de 700 miles
de participaciones nuevas de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de emisién de 9 euros por
participacion, que han sido asumidas a partes iguales por ambos socios. El importe total de la
ampliacion de capital ha ascendido a 7.000 miles de euros, lo que resulta un incremento del capital
social de 700 miles de euros y una prima de emision de 6.300 miles de euros.

La operacion se realizé coincidiendo con la ultima Fecha de Liquidacion de Intereses (30 de junio de
2024), tras haberse aprobado por el Comité de Inversiones de BUENAVISTA y posteriormente en la
Junta General de Socios de Ariza.

Tras la operacion, el nimero total de participaciones de Ariza asciende a 12.286.000 de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, gozando todas ellas de los mismos
derechos politicos y economicos.

Avriza Directorship, S.L. 2024
Participaciones %
IDCQ Hospitales y Sanidad, S.L.U. (50%) 6.143.000 50,00

Buenavista JESSICA Andalucia, S.I.C.C.,

S.A.U. (50%) 6.143.000 50,00

12.286.000 100,00

Esta operacion estuvo motivada por la solicitud mediante carta formas de IDCQ a la Sociedad recibida
el pasado 6 de junio de 2024, debido a la reciente evolucion de los tipos de interés, gue estaba
generando un incremento relevante en la carga financiera de Ariza, provocando que pasara de tener
un resultado positivo en 2022 de 256.000 euros a un resultado negativo de -131.000 euros en 2023.

Considerada la capitalizacion anterior, el saldo vivo del préstamo participativo otorgado por la Sociedad
a 31 de diciembre de 2024 asciende a 8,073 M € incluyendo intereses capitalizados). El resto de los
fondos son aportados por el socio promotor concesionario y por una entidad financiera en forma de
deuda senior.

Durante el ejercicio 2024 la arrendataria ha abonado con normalidad Ia renta, que fue actualizada con
el
IPC (3,1%). Para 2025 el ajuste de la renta por el incremento del IPC sera del 2,8%.

La cuota a favor de la Sociedad de 30 de junio de 2024 ascendia a 981k € de intereses brutos (795k €
netos), los cuales se capitalizaron integramente como mayor principal conforme a contrato por lo que
a 31 de diciembre de 2024 el importe vivo del préstamo participativo de la Sociedad asciende a
8.073.419,81 €.
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Riesgos

En cuanto a los riesgos a los que se enfrenta la Sociedad, riesgo de liquidez y riesgo de crédito, la
Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en una entidad financiera de elevado
nivel crediticio y analiza las necesidades de tesoreria mediante la elaboracién de un presupuesto de
tesoreria a partir del plan de negocio desarrollado para la Sociedad.

Hechos relevantes

De conformidad con las disposiciones del Contrato OMFA suscrito con el BEI, Buenavista Infrastructure
y la Sociedad, se han cumplido las obligaciones de informacién y envio de informes trimestrales al BEI,
en especial, en lo concerniente a aquellas sociedades participadas donde existe un mayor riesgo de
recuperacion de los fondos invertidos.

No constan mas hechos relevantes dignos de mencion.

Garantias

Buenavista Infrastructure ha concedido una prenda sobre el 100% de las acciones de la Sociedad y
sobre los derechos de crédito que se deriven a favor del BEI.

Criterios de Valoracion de las participadas

Como criterio de valoracién para las futuras participadas por la Sociedad se empleara la Circular
11/2008 sobre normas contables, cuentas anuales y estados de informacion reservada de las ECR, su
Reglamento de Gestion y segun el resto de las normas de obligado cumplimiento para las ECR, asi
como los criterios recomendados por Invest Europe.

Las valoraciones, por regla general, tendran en cuenta la consideracion de las participadas como
Capital Inicio dada la tipologia de las sociedades en que se invierta.

De acuerdo con la normativa vigente, las inversiones en Capital Inicio son aquellas realizadas en
empresas de menos de tres afios de existencia, o bien no han dado resultados contables positivos dos
afios consecutivos en los Ultimos cinco afios debidamente auditados.

Con caracter general para estas inversiones consideradas capital inicio el método de valoracién sera
el “coste de adquisicion”, siempre que no haya ocurrido ningtin hecho o circunstancia que reduzca el
valor estimado de realizacién de dicha inversion, ni hayan aparecido hechos o circunstancias de
caracter contingente que puedan alterar o transformar el valor de las inversiones.
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