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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al socio Unico de SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS S.G.E.I.C., S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS S.G.E.I.C., S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reqguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Donmicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccion 32 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.630-1, inscripcién 12. C.I.F. B-78970506.
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Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segdn nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
No expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Reconocimiento de ingresos por comisiones recibidas

Descripcion  Segun se indica en la Nota 1 de la memoria adjunta, la actividad principal de la
Sociedad se centra en la gestién de una o varias entidades de capital riesgo (en
adelante, ECR), asi como el control y gestién de sus riesgos. Las comisiones
procedentes de esta actividad suponen la principal fuente de ingresos de la Sociedad,
que ha supuesto unos ingresos por comisiones de 824.361,16 euros durante el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

Obtener un entendimiento del proceso establecido por la Direccién de la
Sociedad para el reconocimiento de los ingresos por comisiones recibidas en
relacion con el calculo y registro de las comisiones de gestién de las ECR.

Recalcular la comision de la totalidad de las ECR que gestiona la Sociedad y
contrastar los porcentajes de comisién con los folletos y con los limites
establecidos por la legislacién vigente.

Verificar que los ingresos por comisiones de gestién devengados por la
Sociedad coinciden con el gasto registrado en los estados financieros de las ECR
gestionadas.

Comprobar si la informacién desglosa en la memoria de las cuentas anuales
adjuntas respecto a los ingresos por comisién de gestién resulta adecuada, de
conformidad con los criterios establecidos en el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY

Shape the future
with confidence

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY

Shape the future
with confidence

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, baséandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

J\UDITORES de Cuentas con el N° S0530)

INSTITUTO DE CENSORES JURADODS
DE CUENTAS DE ESPANA

]
ERNST & YOUNG, S.L.
v
Jaume Pallerols Cat
2026  NGm. 01/26/03245 (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
SELLO CORPORATIVO: 96.00 EUR de Cuentas con el N° 22702)

.......... (X P
Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas

23 de junio de 2026

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en euros)

ACTIVO

Tesoreria
Caja
Bancos
Créditos a intermediarios financieros o particulares
Depésitos a la vista
Depésitos a plazo
Adquisicién temporal de activos
Deudores por comisiones pendientes
Deudores por operaciones de valores
Deudores empresas del grupo
Deudores depésitos de garantia
Otros deudores
Activos dudosos
Ajustes por valoracién
Valores representativos de deuda
Deuda publica cartera interior
Deuda publica cartera exterior
Valores de renta fija cartera interior
Valores de renta fija cartera exterior
Activos financieros hibridos
Activos dudosos
Ajustes por valoraciéon
Inversiones vencidas pendientes de cobro
Acciones y participaciones
Acciones y participaciones en cartera interior
Acciones y participaciones en cartera exterior
Participaciones
Activos financieros a valor razonable con cambios en patrimonio neto
Provisiones por deterioro de valor de acciones y participaciones (-)
Derivados
Opciones compradas
Otros instrumentos
Contratos de seguros vinculados a pensiones
Inmovilizado material
De uso propio
Inmuebles de inversién
Inmovilizado material mantenido para la venta
Provisiones por deterioro de valor de activos materiales
Activos intangibles
Fondo de comercio
Aplicaciones informéticas
Otros activos intanbigles
Provisiones por deterioro de valor de activos intangible
Activos fiscales
Corrientes
Diferidos
Periodificaciones
Gastos anticipados
Otras periodificaciones
Otros activos
Anticipos y créditos al personal
Accionistas por desembolsos exigidos
Fianzas en garantia de arrendamientos
Otros activos

TOTAL ACTIVO

31/12/2025 31/12/2024
679.016,25 564.901,98
501.580,53 499.288,49
7.238,46 65.613,49
170.197,26 -
17.981,03 12.284,65
17.981,03 12.284,65

696.997,28 577.186,63



SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en euros)

PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Nota 31/12/2025 31/12/2024

Deudas con intermediarios financieros o particulares

8 26.381,61 56.120,58

Préstamos y créditos

Comisiones a pagar

Acreedores por prestaciones de servicios

Acreedores por operaciones de valores

Acreedores empresas del grupo

Remuneraciones pendientes de pago al personal

Otros acreedores

Ajustes por valoracion: intereses devengados no vencidos
Derivados

26.381,61 56.120,58

Opciones
Otros contratos
Pasivos subordinados

Préstamos participativos
Otros pasivos
Provisiones para riesgos

Provisiones para pensiones y obligaciones similares
Provisiones para impuestos y otras contingencias legales
Provisiones para otros riesgos

Pasivos fiscales

Corrientes
Diferidos
Pasivos asociados a activos no corrientes mantenidos para la venta

Periodificaciones

Comisiones y otros productos cobrados no devengados
Gastos devengados no vencidos
Otras periodificaciones

Otros pasivos

10 147.207,46 215.693,69

Administraciones Publicas

Saldos por operaciones de arrendamiento financiero
Desembolsos pendientes en suscripcién de valores
Otros pasivos

TOTAL PASIVO

AJUSTES POR VALORACION

59.684,02 52.900,69

87.523,44 162.793,00

173.589,07 271.814,27

Activos financieros con cambios en patrimonio neto
Coberturas de los flujos de efectivo

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero
Diferencias de cambio

Resto de ajustes

FONDOS PROPIOS n 523.408,21 416.529,27
Capital 125.000,00 125.000,00
Escriturado y suscrito 125.000,00 125.000,00
Menos: Capital pendiente de desembolso no exigido (-) - -
Prima de emisién 125.000,00 125.000,00
Resultados de ejercicios anteriores - -
Reservas - -
Reserva legal - -
Reservas voluntarias - -
Otras reservas - -
Resultados de ejercicios anteriores (444.627,64) -
Remanente - -
Resultados negativos de ejercicios anteriores (-) (444.627,64) -
Resultado del ejercicio 4 (65.964,15) (444.627,64)
Otros instrumentos de patrimonio neto 1 784.000,00 500.000,00

Acciones y participaciones en patrimonio propias (-)

Dividendos a cuenta y aprobados (-)

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

523.408,21 305.372,36
696.997,28 577.186,63



SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en euros)
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Avales y garantias concedidas

Otros pasivos contingentes

Compromisos de compraventa de valores a plazo
Derivados financieros

Otras cuentas de riesgo y compromiso

TOTAL CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISO

Disponible no condicionado a la vista en entidades de crédito
Patrimonio gestionado

Sociedades de Capital Riesgo y SCR-Pyme

SICC
Patrimonio en gestién de carteras
Patrimonio comercializado

Vehiculos nacionales gestionados
Patrimonio asesorado MIFID
Custodia de participaciones y acciones de ECR o EICC
Productos vencidos y no cobrados de activos dudosos
Otras cuentas de orden

TOTAL OTRAS CUENTAS DE ORDEN

TOTAL CUENTAS DE ORDEN

2025 2024
87.309.109,06  76.535.716,50
24.772.694.51 18.983.448,65
65.536.414,55 57.552.267,85
87.309.109,06  76.535.716,50
87.309.109,06  76.535.716,50

174.618.218,12 153.071.433,00
174.618.218,12 153.071.433,00



SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados al 31 de

diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en euros)

DEBE

1. Intereses y cargas asimiladas de los pasivos financieros

Nota 2025

1.1Intereses
1.2 Pasivos subordinados
1.3 Rectificaciones de los costes por intereses por operaciones de cobertura
1.4 Remuneraciones de capital con caracteristicas de pasivo financiero
1.5 Otros intereses
2. Comisiones y corretajes satisfechos

2.1 Comisiones de comercializacion
2.2 Operaciones con valores
2.3 Operaciones con instrumentos financieros
2.4 Otras comisiones
3. Pérdidas por operaciones financieras

3.1 Deuda publica interior
3.2 Deuda publica exterior
3.3 Valores de renta fija interior
3.4 Valores de renta fija exterior
3.5 Acciones y participaciones cartera interior
3.6 Acciones y participaciones cartera exterior
3.7 Derivados
3.8 Rectificaciones de pérdidas por operaciones de cobertura
3.9 Otras pérdidas
4. Pérdidas por diferencias de cambio

5. Gastos de personal

132 793.575,06

545.982,61

5.1 Sueldos y cargas sociales
5.1.1 Gasto variable de personal (cimple art. 100.b) RD 1082/2012
5.1.2 Gastos fijos de personal y cargas sociales
5.1.3 Otros

5.2 Dotaciones y aportaciones a fondos de pensiones

5.3 Indemnizaciones por despidos

5.4 Gastos de formacién

5.5 Retribuciones a los empleados basadas en instrumentos de capital

5.6 Otros gastos de personal

6. Gastos generales

792.538,51
87.523,44
705.015,07

886,55

150,00
133 265.906,91

545.710,36
162.793,00
382.917,36

272,25

94.474,09

6.1 Inmuebles e instalaciones

6.2 Sistemas informéticos

6.3 Publicidad y representacion

6.4 Servicios de profesionales independientes
6.4.1 Gastos de constitucion de vehiculos que se repercutiran
6.4.2 Servicios de delegacion/apoyo de control
6.4.3 Servicios juridicos
6.4.4 Servicios de andlisis
6.4.5 Otros

6.5 Servicios administrativos subcontratados

6.6 Otros gastos
6.6.1 Remuneracién consejeros / alta direccion con f. ejecutivas
6.6.2 Dietas consejeros
6.6.3 Otros

7. Contribuciones e impuestos

3.37319
27.483,70
3.519.71
22361124

65.700,99
65.443,39

92.466,86

7.919,07

7.919,07

1.098,56
2.456,93

90.569,14

29.552,23
14.762,00

46.254,91

349,46

349,46

8. Amortizaciones

8.1 Inmovilizado material de uso propio
8.2 Inversiones inmobiliarias
8.3 Activos intangibles

9. Otras cargas de explotacién

134 1.040,60

1.640,60

9.1 Tasas en registros oficiales
9.2 Otros conceptos
10. Pérdidas por deterioro de valor de los activos

1.040,60

1.640,60

10.1 Créditos y otros activos financieros de renta fija
10.2 Instrumentos de capital
10.3 Inmovilizado material
10.4 Activos intangibles
10.5 Resto
1. Dotaciones a provisiones para riesgos

11.1 Provisiones para impuestos y otras contingencias legales
11.2 Otras provisiones
12. Otras pérdidas

12.1 En activos no corrientes mantenidos para la venta
12.2 Por venta de activos no financieros
12.3 Por venta de participaciones GAM
12.4 Otras pérdidas
13. sobre el beneficio del periodo

(170.197.26)

14. sultado de las actividades interrumpidas ( ficios)

15. Resultado neto del periodo. Beneficios.

TOTAL DEBE

890.325,31

640.097,30



SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados al 31 de
diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en euros)

HABER Nota 2025 2024

1. Intereses, dividendos y rendimientos asimilados de los activos financieros

1.1 Intermediarios financieros - -
1.1.1 Depésitos - -
1.1.2 Adquisicion temporal de activos - -
1.1.3 Resto - -
1.2 Deuda publica interior - -
1.3 Deuda publica exterior - -
1.4 Valores de renta fija interior - -
1.5 Valores de renta fija exterior - -
1.6 Dividendos a acciones y participaciones - -
1.6.1 Cartera interior - -
1.6.2 Cartera exterior - -
1.6.3 Entidades dependientes, multigrupo y asociadas - -
1.7 Rectificacion de los productos financieros por operaciones de cobertura - -
1.8 Otros intereses y rendimientos - -
2. Comisiones recibidas 131 824.361,16 197.469,66
2.1 Comisiones de gestion de fondos de capital riesgo - -
2.1.1 Comision fija - -
2.12 Comisién de éxito - -
2.1.3 Otras comisiones - -
2.2 Comisiones de gestion de sociedades de capital riesgo 622.500,00 46.047,95
2.2.1 Comision fija 622.500,00 46.047,95
2.2.2 Comision de éxito - -
2.2.3 Otras comisiones - -
2.3 Servicios de asesoramiento - -
2.3.1 Servicio de asesoramiento MIFID - -
2.3.2 Servicio de asesoramiento Ley 22/2014 - -
2.33 Otros - -
2.4 Comisiones de gestion discrecional de carteras - -
2.5 Servicios de custodia y administracion de participaciones y acciones de ECR o EICC - -
2.6 Ingresos por comercializacion de ECR, EICC, FCRE y FESE - -

2.7 Comisiones por recepcion y transmision de érdenes de clientes

2.8 Otras comisiones 201.861,16 151.421,71
2.8.1 Comisiones FECR y FESE - -
2.8.2 Comisiones FICC y SICC 201.861,16 151.421,71

2.8.3 Comisiones otros vehiculos gestionados - -
2.8.4 Incentivos - -
2.8.5 Servicios de andlisis - -
2.8.6 Administracién de vehiculos de terceros - -
2.8.7 Servicios prestados de funciones de control y administracion - -
2.8.8 Otros - -

3. Ganancias de operaciones financieras - -
3.1 Deuda publica interior - -
3.2 Deuda publica exterior - -
3.3 Valores de renta fija interior - -
3.4 Valores de renta fija exterior - -
3.5 Acciones y participaciones cartera interior - -
3.6 Acciones y participaciones cartera exterior - -
3.7 Derivados - -
3.8 Rectificaciones de pérdidas por operaciones de cobertura - -
3.9 Otras ganancias - -

4. Ganancias por diferencia de cambio - -
5. Otros pr de I i6n

6. iones de valor de los activos deteriorados - -

6.1 Créditos y otros activos financieros de renta fija - -

6.2 Instrumentos de capital - -

6.3 Inmovilizado material - -

6.4 Activos intangibles - -

6.5 Resto - -

7. Recuperaciones de provisiones para riesgos - -

7.1 Provisiones para impuestos y otras contingencias legales - -

7.2 Otras provisiones - -

8. Otras ganancias - -

8.1 En activos no corrientes mantenidos para la venta - -

8.2 Por venta de activos no financieros - -

8.3 Por venta de participaciones GAM - -

8.4 Diferencia negativa en combinaciones de negocios - -

8.5 Otras ganancias - -

9. Resultado de actividades inter idas (pérdidas) - -

10. Resultado neto del periodo (pérdidas) (65.964,15) (444.627,64)

890.325.31 642.097.30




SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de
diciembre de 2025 y 2024

(Expresado en euros)

a)

A)

B)

Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente a los ejercicios anuales

terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

RESULTADO DEL EJERCICIO
OTROS INGRESOS/GASTOS RECONOCIDOS

Activos financieros disponibles para la venta

Nota 2025

2024

(65.964,15)

(444.627,64)

a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
c) Otras reclasificaciones

Coberturas de los flujos de efectivo

a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

c) Importes transferidos al valor inicial de las partidas cubiertas

d) Otras reclasificaciones

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero

a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
c) Otras reclasificaciones

Diferencias de cambio

a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
c) Otras reclasificaciones

Activos no corrientes en venta

a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
c) Otras reclasificaciones

Ganancias/(Pérdidas) actuariales en planes de pensiones

Resto de ingresos y gastos reconocidos

Impuesto sobre beneficio

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+-B)
6

(65.964,15)

(444.627,64)



SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en euros)

B. Estado Total de cambios en el patrimonio
. Otros Menos: Resultados Ajustes Subvenciones Total
. Prima . S Resultado  Total fondos . . 3
Capital A, Reservas instrumentos Valores de ejercicios S . por donacionesy patrimonio
emisién N . . del Ejercicio propios L
de capital propios anteriores valoracién legados neto
Saldo inicial al 9/02/2024 - == e = Y|
Total ingresos/(gastos) reconocidos - - - - - - (444.627,64) (444.627,64) - - (444.627,64)
Otras variaciones del patrimonio neto 125.000,00 125.000,00 - 500.000,00 - - - 750.000,00 - - 750.000,00
Aumento de capital 125.000,00 125.000,00 - - - - - 250.000,00 - - 250.000,00

Reducciones de capital - - - - - - - o - - -
Conversion de pasivos financieros en capital - - - - - - - = - - -
Incrementos de otros instrumentos de capital - - - - - - - = - - -
Reclasificacion de pasivos financieros a otros instrumentos de capital - - - - - - - - - - -
Reclasificacion de otros instrumentos de capital a pasivos financieros - - - - - - - - - - -
Distribucién de dividendos/ remuneraciones a socios - - - - = -
Operaciones con instrumentos de capital propios (neto) - - - 500.000,00 - - - 500.000,00 - - 500.000,00
Traspasos entre partidas de patrimonio neto - - - - - - - o - - -
Incremento (reduccion) por combinaciones de negocio - - - - - - - - - - -
Pagos con instrumentos de capital - - - - - - - = - - -
Resto de incrementos (reducciones) de patrimonio neto - - - - - - - = - - -

Saldo final al 31/12/2024 500.000,00 (444.627,64) 305.372,36
Saldo inicial al 1/01/2025 500.000,00 (444.627,64) 305.372,36

Total ingresos/(gastos) reconocidos - - - - - (65.964,15) (65.964,15) - - (65.964,15)

Otras variaciones del patrimonio neto - - - 284.000,00 - (444.627,64) 444.627,64 284.000,00 - - 284.000,00
Aumento de capital - - - - - - - = - - -
Reducciones de capital - - - - - - - = - - -
Conversioén de pasivos financieros en capital - - - - - - - = - - -
Incrementos de otros instrumentos de capital - - - - - - - = - - -
Reclasificacién de pasivos financieros a otros instrumentos de capital - - - - - - - - - - -
Reclasificacién de otros instrumentos de capital a pasivos financieros - - - - - - - - - - -
Distribucién de dividendos/ remuneraciones a socios - - - -
Operaciones con instrumentos de capital propios (neto) - - - 284.000,00 - - -
Traspasos entre partidas de patrimonio neto - - - - - (44462764) 44462764 - - - -
Incremento (reduccién) por combinaciones de negocio - - - - - -

Pagos con instrumentos de capital - - - - - - - = - - -
Resto de incrementos (reducciones) de patrimonio neto - - - - - - - - - - -

Saldo final al 31/12/2025 125.000,00 125.000,00 784.000,00 (444.627,64) (65.964,15) 523.408,21 = = 523.408,21
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SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD E INFORMACION GENERAL

1.1 Denominacién de la entidad, forma legal y direccién de su sede social

South Way Capital Partners Sociedad Gestora de Entidades de Inversion Colectiva de Tipo Cerrado, S.A, (en
adelante la Sociedad), con CIF A56578354, se constituyé el 24 de octubre de 2023 en Madrid ante el notario D.
Eloisa Lépez-Monis Gallego, por tiempo indefinido.

La Sociedad fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 9 de febrero de 2024, fecha a partir de la cual
adquirié plena personalidad juridica.

La Sociedad tiene su domicilio social en calle Montalban 7, planta 4, 28014 Madrid.

Asimismo, no tuvo autorizacién de la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante, CNMV) para operar
como sociedad gestora hasta el 10 de mayo de 2024, fecha a partir de la cual comenzé su actividad efectiva, con
el nimero 220.

La Sociedad figura inscrita en el Registro Mercantil, tomo 46.343, libro O, folio 150, inscripcién 1, hoja M813960.

La Sociedad tiene como objeto social principal las propias de las sociedades gestoras de entidades de inversion
colectiva de tipo cerrado, esto es, la gestion de una o varias entidades de capital riesgo (ECR), asi como el control
y gestidn de sus riesgos.

La Sociedad esta sujeta a la Ley 25/2005 de 24 de noviembre, que sustituye la Ley 1/1999, de 5 de enero,
reguladora de las Entidades de Capital Riesgo y sus Sociedades Gestoras y en lo no dispuesto en ella, por el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y por la Ley 35/2003,
de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Con fecha 13 de noviembre de 2014 se publicé en el Boletin Oficial del Estado la Ley 22/2014, de 12 de noviembre,
por la que se regulan las entidades de capital riesgo, otras entidades de inversién colectiva de tipo cerrado y las
sociedades gestoras de las entidades de inversidn colectiva de tipo cerrado, que entrd en vigor al dia siguiente
de su publicacién y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién
Colectiva. De acuerdo con esta Ley es la Comisién Nacional del Mercado de Valores (C.N.M.V.) quien asume el
grueso de las potestades de supervision de estas sociedades.
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Los aspectos mas significativos en relaciéon con los requerimientos legales para las sociedades gestoras de
entidades de capital-riesgo son los siguientes:

a) Elcapital social minimo inicial de 125.000 euros, integramente desembolsados.

b) Las acciones representativas de su capital social podran representarse mediante titulos nominativos o
mediante anotaciones en cuenta.

c) Debera disponer de una organizaciéon y medios que cumplan con los requisitos de la letra c) del apartado
tercero del articulo 48 de la Ley 22/2014.

d) Todos sus administradores y directores generales y asimilados deberan cumplir los requisitos de
honorabilidad establecidos en la letra b) del apartado uno del articulo 65 de la mencionada Ley 22/2014.

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad gestiona las siguientes sociedades y fondos de capital riesgo:

31/12/2025 31/12/2024

Southway Capital Real Estate Fund |, SICC, S.A. 11.607.636,18  6.597.550,84

AA43 RE Fund, SICC, SA. 50.928.778,37  50.954.717,01
Southway Capital Funds |, SCR, S.A. 24.772.694,51 18.983.448,65
Total 87.309.109,06 76.535.716,50

Todas las actividades de la Sociedad se realizan en Espafa.
1.2 Formulacién de las cuentas anuales

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2025 han sido formuladas de acuerdo con los principios y
criterios contables de caracter obligatorio contenidos en la legislacion vigente.

Dichas cuentas anuales se han preparado a partir de los registros individuales de la Entidad. EI Consejo de
Administracion estima que las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2025 seran aprobadas por la Junta

General de Accionistas sin variaciones significativas.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2024 fueron aprobadas por el Accionista Unico el 27 de junio
de 2025.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 Bases de presentacién de las cuentas anuales

Las cuentas anuales de la Sociedad se han preparado en base a los registros contables de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable que se establece en la Circular 1/2021, de 25 de marzo
de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales y estados financieros de las Empresas de Servicios de
Inversion y sus grupos consolidables, Sociedades Gestoras de Instituciones de Inversiéon Colectiva y Sociedades
Gestoras de Entidades de tipo cerrado (en adelante, “la Circular 1/2021 de la CNMV"), de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y de los resultados
de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Las cifras incluidas en estas cuentas anuales se presentan en euros con dos decimales, salvo que se indique lo
contrario.
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2.2 Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos
de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria
también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

No obstante, dado que la sociedad se constituyd en el ejercicio anterior, la informacién comparativa
correspondiente al ejercicio 2024 se refiere al periodo comprendido entre el 9 de febrero de 2024 y el 31 de
diciembre de 2024, por lo que no resulta totalmente homogénea con la del ejercicio 2025.

2.3 Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han tenido que realizar juicios de
valor, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos, asi como al desglose de los pasivos contingentes existentes en la fecha de emisién de
las presentes cuentas anuales.

Los juicios de valor, estimaciones y asunciones realizados estan basados en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos resultados
constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos que no son facilmente disponibles
mediante otras fuentes. Las estimaciones y las asunciones son revisadas de forma continua. Sin embargo, la
incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria suponer ajustes significativos en el futuro sobre
los valores de los activos y pasivos afectados.

Los juicios de valor y las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

e  Pérdidas por deterioro de valor de los activos financieros (Nota 3f).
2.4 Cambios en los criterios contables

Los cambios en los criterios contables, bien porque se modifiquen las normas o bien porque los Administradores
decidan variar el criterio de aplicacion retroactivamente, suponen ajustar los importes de las partidas afectadas
utilizando como contrapartida la partida del patrimonio neto que corresponda en el balance de apertura mas
antiguo sobre el que se publique informacién comparativa, como si el nuevo criterio contable siempre se hubiese
aplicado.

No se realiza la aplicacién retroactiva del nuevo criterio cuando ésta es impracticable o la disposicién que lo ha
modificado fija la fecha desde la que se debe aplicar. Cuando se detectan errores procedentes de ejercicios
anteriores resultado de omisiones o inexactitudes o fallos al utilizar informacién disponible en dichos periodos,
estos errores se corregirdn aplicando las mismas reglas comentadas anteriormente para el caso de producirse un
cambio en los criterios contables aplicados.
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3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion de los resultados correspondientes al ejercicio 2025 que el Consejo de
Administracién de la Sociedad propondra al Accionista Unico para su aprobacion es la siguiente:

2025

Bases de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (65.964,15)

Aplicacion

A resultados negativos de ejercicios anteriores (65.964,15)
A reserva legal -
A reservas voluntarias -
A dividendos -
RESULTADO DEL EJERCICIO (65.964,15)

La distribucién de los resultados correspondientes al ejercicio 2024 y aprobada por el Accionista uUnico el 27 de
junio de 2025 fue la siguiente:

2024
Bases de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (444.627,64)

Aplicacion
A resultados negativos de ejercicios anteriores (444.627,64)
A reserva legal -
A reservas voluntarias -
A dividendos -

RESULTADO DEL EJERCICIO (444.627,64)
3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal,
hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del
capital social, no es distribuible a los accionistas. Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los
estatutos, sélo pueden repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion,
si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion,
directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de
la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensacién de dichas
pérdidas.

Al 31 de diciembre de 2025 la reserva legal no alcanzaba en el 20% del capital social.

4, PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

Los principios y criterios contables mas importantes que se han aplicado en la preparaciéon de estas cuentas
anuales son los que se resumen a continuacion, que se ajustan a lo dispuesto en la Circular 1/2021 de la C.N.M.V.
y sus posteriores modificaciones:

a) Principio de empresa en funcionamiento
La informacién contenida en estas cuentas anuales se ha elaborado considerando que la gestién de la Sociedad
continuara en el futuro, por lo que las normas contables no se han aplicado con el objetivo de determinar el valor

del patrimonio neto a efectos de su transmisidn global o parcial, ni para una hipotética liquidacion.

En consecuencia, los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio
de empresa en funcionamiento.
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b) Compensacion de saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el balance de situacién por su importe neto,
los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y se tiene la intencién de liquidarlos por su importe neto
o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea.

c) Principio de importancia relativa

Para la elaboracién de estas cuentas anuales, se ha mantenido el principio de importancia relativa, de modo que
la Sociedad ha optado por agrupar las partidas o importes de naturaleza similar, siempre y cuando su importancia
relativa sea escasamente significativa. De este modo no se altera la imagen fiel de la Sociedad.

d) Operaciones en moneda extranjera

A los efectos de estas cuentas anuales se ha considerado como moneda funcional y de presentacién el euro,
entendiéndose por moneda extranjera cualquier moneda distinta del euro.

Las diferencias de cambio surgidas por la conversién de saldos en moneda extranjera se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias, con la excepcion de diferencias surgidas en partidas no monetarias valoradas por su valor
razonable cuyo ajuste a dicho valor razonable se imputa a patrimonio neto hasta el momento en que éstas se
realicen.

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad no mantiene importes en moneda extranjera.

e) Reconocimiento de ingresos y gastos

Como criterio general, los ingresos se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion recibida o que se
va a percibir, menos los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Cuando la entrada de efectivo se difiere

en el tiempo, el valor razonable se determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros.

El reconocimiento de cualquier ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el patrimonio neto se supeditara
al cumplimiento de las siguientes premisas:

e  Suimporte se pueda estimar de manera fiable.
e Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos.
e Lainformacién sea verificable.

Cuando surgen dudas respecto al cobro de un importe previamente reconocido entre los ingresos, la cantidad
cuya cobrabilidad ha dejado de ser probable, se registra como un gasto y no como un menor ingreso.

Todos aquellos instrumentos de deuda que se encuentran clasificados individualmente como deteriorados por la
Sociedad, asi como aquellos para los que se hubiesen calculado colectivamente las pérdidas por deterioro por

tener importes vencidos con una antigledad superior a tres meses, tienen su devengo de intereses interrumpido.

Los intereses y dividendos se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias en base a los siguientes criterios:
e Los intereses utilizan el método del tipo de interés efectivo para su reconocimiento en la cuenta de

pérdidas y ganancias.
e Los dividendos se reconocen cuando se declara el derecho del accionista a recibir el pago.
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f) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad y, simultdneamente,
a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Los instrumentos financieros se reconocen en el balance, exclusivamente, cuando la Sociedad se convierte en
una parte del contrato de acuerdo con las especificaciones de éste. La Sociedad reconoce las cuentas a cobrar o
pagar por créditos y débitos, desde la fecha en la que surge el derecho legal a recibir, o la obligacién legal de
pagar, efectivo, y los derivados financieros desde la fecha de contratacién. Adicionalmente, las operaciones
realizadas en el mercado de divisas se registran en la fecha de liquidacién, y los activos financieros negociados en
los mercados secundarios de valores espafioles, si son instrumentos de capital, se reconocen en la fecha de
contratacién y, si se trata de valores representativos de deuda, en la fecha de liquidacién.

Los instrumentos financieros emitidos por la Sociedad, asi como, sus componentes, son clasificados como
pasivos financieros, en la fecha de su reconocimiento inicial, de acuerdo con su fondo econémico cuando este no
coincida con su forma juridica.

Las remuneraciones, los cambios de valor en libros, asi como, los resultados asociados a la recompra o
refinanciacion de los pasivos financieros se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias como un gasto
financiero. Asimismo, en la cuenta de pérdidas y ganancias se registran los costes de emision de los pasivos
financieros aplicando el método del tipo de interés efectivo.

f.1) Activos financieros

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracién inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

l. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacién en alguna de las
restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. La Sociedad
considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos una de las siguientes
tres circunstancias:

- Se origina o adquiere con el propdsito de venderlo en el corto plazo.

- Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones recientes para
obtener ganancias en el corto plazo.

- Esuninstrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni haya sido
designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de designar
un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que suele denominarse “opcién de
valor razonable”). Esta opcién se puede elegir si se elimina o reduce significativamente una incoherencia de
valoracién o asimetria contable que surgiria en otro caso de la valoracién de los activos o pasivos sobre bases
diferentes.
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Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestaciéon entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado financiero).

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no mantiene instrumentos financieros en esta cartera.

. Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un
mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestién cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucién del contrato.

La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que hayan de
mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento. Se podra considerar que los activos
financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas
en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considerara la frecuencia, el importe y la proximidad a la fecha de
vencimiento de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con
la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Esto
es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicidn, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una fecha de
vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar
sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta condiciéon en el caso de los instrumentos
convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables
inversos (es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los
que el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los
intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con carécter general, se incluyen en esta categoria los créditos a intermediarios financieros o particulares y los
créditos por operaciones no comerciales (“otros activos”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan
un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicidn de un activo financiero corregido por los reembolsos
de principal y la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la utilizaciéon del método del
tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el coste inicial y el correspondiente valor de reembolso al
vencimiento y menos cualquier reduccién de valor por deterioro reconocida directamente como una
disminucion del importe del activo o mediante una cuenta correctora de su valor.

16



El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor de un instrumento financiero
con los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones
contractuales, tal como opciones de amortizacién anticipada, pero sin considerar pérdidas por riesgo de crédito
futuras.

Para los instrumentos financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de interés
contractual establecido en el momento de su adquisicién mas, en su caso, las comisiones que, por su naturaleza,
sean asimilables a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos de interés variable, el tipo de interés
efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos los conceptos hasta la primera revisién del tipo de
interés de referencia que vaya a tener lugar.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por

deterioro de valor.

1. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:
- Elinstrumento financiero no se mantiene para negociar ni procede clasificarlo a coste amortizado.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Ademas, la Sociedad tiene la opcién de clasificar (de forma irrevocable) en esta categoria inversiones en
instrumentos de patrimonio, siempre que no se mantengan para negociar, ni deban valorarse al coste (ver
categoria de coste mas adelante).

Con caracter general, la Sociedad incluye en esta categoria los Valores representativos de deuda y las Acciones
y participaciones.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccidon que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transaccién inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es a valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en
su enajenacioén. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el epigrafe de
"Ajustes por valoracién en patrimonio neto”, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore,
momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por diferencias de
cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias y no en patrimonio neto.

También se registran en el epigrafe de “Intereses, dividendos y rendimientos asimilados de los activos

financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados segin el método del
tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados (ingreso financiero).
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V. Activos financieros a coste

La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

- Lasinversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los estados financieros
individuales).

- Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede estimarse
con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a estas inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable, salvo que se
cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

- Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte un tipo
de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo,
la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la
actividad de la citada empresa.

- Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacién fiable de su
valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor razonable de
la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto es, los

costes de transaccién inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no mantiene instrumentos financieros en esta cartera.
f.2) Pasivos financieros

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacién:

- Pasivos financieros a coste amortizado.
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

l. Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caréacter general, se incluyen en esta categoria las deudas con intermediarios financieros o particulares y los
débitos por operaciones no comerciales (“otros pasivos”).

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto es,
los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe
se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.
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Para la valoracién posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto anteriormente,
se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

1. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria la Sociedad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se posee para negociar
cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

. Se emite o asume principalmente con el propdsito de readquirirlo en el corto plazo (por ejemplo,
obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la empresa pueda comprar en el
corto plazo en funcién de los cambios de valor).

. Es una obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que le han sido
prestados (“venta en corto”).

. Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

. Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para contabilizarlo al
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (“opcién de valor razonable”), debido

a que:

. Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

. Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y su

rendimiento se evalla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de
gestion del riesgo o de inversidn documentada y se facilite informacién del grupo también sobre
la base del valor razonable al personal clave de la direccién.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los pasivos
financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su razonable, que, salvo evidencia
en contrario, se asume que es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta categoria a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no mantiene instrumentos financieros en esta cartera.
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g) Comisiones

Las comisiones por gestién y otras actividades similares se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de
acuerdo con los siguientes criterios:

- Las comisiones por actividades y servicios prestados durante un periodo de tiempo especifico (gestién y
administracion, etc.), prorrogable o no, se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo
que dure su ejecucion.

- Las comisiones por actividades y servicios prestados en un periodo de tiempo no especifico se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de su grado de realizacion.

- Las comisiones percibidas por actividades y servicios que se ejecutan en un activo singular se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su ejecucién.

La Sociedad clasifica las comisiones que cobra o paga en las siguientes categorias:

g.1) Comisiones financieras

Este tipo de comisiones, que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacién financiera
y que se cobran o pagan por adelantado, son reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias con caracter
general a lo largo de la vida esperada de la financiacién, netas de los costes directos relacionados, como un ajuste
al coste o rendimiento efectivo de la operacién.

9.2) Comisiones no financieras

Este tipo de comisiones surgen por la prestacion de servicios por parte de la Sociedad y se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo que dure la ejecucién del servicio, o bien, si se tratase de un servicio
que se ejecuta en un acto singular, en el momento de la realizacion del acto singular.

h)  Gastos de personal
h.1) Retribuciones a corto plazo

Este tipo de remuneraciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los servicios recibidos,
registrandose con caracter general como gastos de personal del ejercicio y como una cuenta de periodificacion
de pasivo, por la diferencia entre el gasto total y el importe ya satisfecho.

h.2) Compromisos por pensiones
La Sociedad no tiene ningdin compromiso contraido con su personal en materia de pensiones.
h.3) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se reconocen como una provision y como un gasto de personal nicamente cuando
la Sociedad estd comprometida de forma demostrable a rescindir el vinculo que le une con un empleado o grupo
de empleados antes de la fecha normal de jubilacién, o bien a pagar retribuciones por cese como resultado de
una oferta realizada para incentivar la rescisién voluntaria por parte de los empleados.

i) Provisiones y contingencias

La Sociedad diferencia entre provisiones, pasivos y activos contingentes. Las primeras son saldos acreedores que
cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que
pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la entidad, que se consideran probables en cuanto a su ocurrencia;
concretos en cuanto a su naturaleza pero indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacién,
mientras que los segundos son obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad
de la Sociedad. Los activos contingentes son activos cuya existencia estd condicionada a que ocurran o no
eventos sobre los que la Sociedad no puede influir y que confirman el origen del activo.
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Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario, siempre que
pueda estimar de manera fiable el importe de la obligacién y que ésta implique para la entidad desprenderse de
recursos que incorporan beneficios econémicos. Los pasivos y activos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en cuentas de orden.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién disponible sobre las
consecuencias del suceso en el que traen su causa y son re-estimadas con ocasién de cada cierre contable, se
utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas;
procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen. En ningdn
caso se reconocen provisiones para cubrir futuras pérdidas derivadas de las actividades propias de la Sociedad ni
para compensar menores beneficios futuros.

En aquellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un tercero en el momento de liquidar la
obligacién y siempre que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se contabiliza un activo que
no supone una minoracién del importe de la deuda. El importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacién registrada contablemente. Sélo en aquellos casos en que existe un vinculo
legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la empresa no esté obligada
a responder, se ha tenido en cuenta en la estimacion del importe de la provision.

j) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre los beneficios viene determinado por el impuesto a pagar respecto al resultado fiscal
de un ejercicio, una vez consideradas las variaciones durante dicho ejercicio derivadas de las diferencias
temporarias, de los créditos por deducciones y bonificaciones y de bases imponibles negativas.

El gasto por impuesto sobre los beneficios se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias excepto cuando la
transaccién se registra directamente en el patrimonio neto y en las combinaciones de negocio en la que el
impuesto diferido se registra como un elemento patrimonial més de la misma.

Para que las deducciones, bonificaciones y créditos por bases imponibles negativas sean efectivas deberan
cumplirse los requisitos establecidos en la normativa vigente.

El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes partidas de
impuestos anticipados o diferidos registrados en los epigrafes “Activos fiscales” y “Pasivos fiscales” del balance
de situacion adjunto.

Al menos, en cada cierre contable la Sociedad revisa los impuestos diferidos registrados, y por tanto los activos y
pasivos fiscales relacionados contabilizados, realizando las correcciones valorativas oportunas en caso de que
dichos impuestos diferidos no estuvieran vigentes o resultasen recuperables.

Los impuestos diferidos activos y pasivos se valoran a los tipos efectivos de impuestos que se espera que sean
aplicables al ejercicio en el que los activos se realicen o los pasivos se liquiden, en base a los tipos impositivos (y
legislacion fiscal) aprobados a la fecha del balance de situacion.

k)  Partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se realizan en condiciones normales de mercado.

1) Estado de flujos de efectivo

Al reunir la Sociedad las condiciones para formular balance y memoria abreviados, en virtud de lo dispuesto en el

Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, no es necesario por
parte de la Sociedad presentar estado de flujos de efectivo.
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5. GESTION DEL RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

51 Valor razonable de los instrumentos financieros

Segun se describe en la Nota 4, excepto por los activos financieros clasificados en los epigrafes de “Créditos a
intermediarios financieros o particulares”, el resto de activos financieros de la Sociedad deben aparecer
registrados en el balance de situacién adjunto por su valor razonable.

De la misma forma, excepto los pasivos financieros registrados en el epigrafe de “Pasivos financieros a coste
amortizado”, el resto de pasivos financieros aparecen registrados por su valor razonable en el balance de situacién
adjunto.

5.2 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes de la Sociedad. En el caso de las financiaciones reembolsables otorgadas a terceros (en forma
de créditos, préstamos, depositos, titulos y otras) se produce como consecuencia de la no recuperacion de los
principales, intereses y restantes conceptos en los términos de importe, plazo y demas obligaciones establecidas
en los contratos. En los riesgos fuera de balance, se deriva del incumplimiento por la contraparte de sus
obligaciones frente a terceros, lo que exige a la Sociedad asumirlos como propios en virtud del compromiso
contraido.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre del ejercicio 2025y 2024:

Créditos a intermediarios financieros o particulares 2025 2024
Depésitos a la vista (Nota 7) 501.580,53 499.288,49
Deudores por comisiones pendientes (Nota 7) 7.238,46 65.613,49
Deudores empresas del grupo (Nota 7) 170.197,26 -

Exposicion maxima 679.016,25 564.901,89

Estos riesgos, a efectos de su distribucién geogréfica, se encuentran localizados en Espafa.
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5.3. Riesgo de tipo de interés

Este riesgo hace referencia al impacto que pueden tener los cambios en el nivel general de los tipos de interés
sobre la cuenta de resultados (flujos de generacion de ingresos y gastos) o sobre el valor patrimonial. La causa
son los desfases en las fechas de vencimiento o depreciaciéon de las masas de activos y pasivos que produce una
respuesta distinta ante las variaciones en el tipo de interés.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el detalle del valor en libros de los activos y pasivos financieros cuyo valor
razonable o flujo de efectivo estd sometido al riesgo de interés (que son aquellos que tienen un tipo de interés
fijo o variable), y de los que no estan expuestos a dicho riesgo (las cuentas a la vista son incluidas dentro de esta

categoria por no tener una exposicion significativa), es el siguiente:

Euros

31 de diciembre de 2025

Expuestos al

No expuestos

riesgo de al riesgo de Total
interés interés
Créditos a intermediarios financieros o particulares
Depésitos a la vista (Nota 7) - 501.580,53 501.580,53
Deudores por comisiones pendientes (Nota 7) - 7.238,46 7.238,46
Total activos financieros - 508.818,99 508.818,99
Deudas con intermediarios financieros o particulares
Acreedores por prestaciones de servicios (Nota 8) - 26.381,61 26.381,61
Total pasivos financieros - 26.381,61 26.381,61
Euros

31 de diciembre de 2024

Expuestos al

No expuestos

riesgo de al riesgo de Total
interés interés
Créditos a intermediarios financieros o particulares
Depositos a la vista (Nota 7) - 499.288,49 499.288,49
Deudores por comisiones pendientes (Nota 7) - 65.613,49 65.613,49
Total activos financieros - 564.901,98 564.901,98
Deudas con intermediarios financieros o particulares
Acreedores por prestaciones de servicios (Nota 8) - 56.120,58 56.120,58
Total pasivos financieros - 56.120,58 56.120,58
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54 Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad de la Sociedad para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a
ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractual o esperado, al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, es la siguiente:

31 de diciembre de 2025

Euros

Entre 6
Alavista Hasta 1 mes Entre 1y 3 Entre 3y 6 mesesy 1 Mas de 1afio . No Total
meses meses afo determinado
Activos financieros:
Créditos a intermediarios
. ) X 501.580,53 723846 - - - B B 508.818,99
financieros o particulares (Nota 7)
Total 501.580,53 7.238,46 - - - - - 508.818,99
Pasivos financieros:
Dgudas‘con |nterm§dlarlos - (2638161) R _ _ B B (26.381,61)
financieros o particulares (Nota 8)
Total Pasivos Financieros - (26.381,61) - - - - - (26.381,61)
Gap 501.580,53  (19.143,15) - - - - - 482.437,38
31 de diciembre de 2024
Euros
Entre 6
Alavista Hasta 1 mes Entre 1y 3 Entre 3y 6 mesesy 1 Mas de 1afio . No Total
meses meses afo determinado
Activos financieros:
Créditos a intermediarios 49928849 6561349 - = = - - 564.901,98
financieros o particulares (Nota 7)
Total 499.288,49 65.613,49 - - - - - 564.901,98
Pasivos financieros:
Dgudas.con |nterm§dlarlos - (5612058) B _ _ B B (56.120,58)
financieros o particulares (Nota 8)
Total Pasivos Financieros - (56.120,58) - - - - - (56.120,58)
Gap 499.288,49 9.492,91 - - - - - 508.781,40

5.5 Riesgo de precio

Surge como consecuencia de cambios en los precios de mercado, excepto los que sean consecuencia del riesgo
de tipo de cambio o de tipo de interés, motivados por factores especificos que afectan al propio instrumento o a
su emisor, o por factores que afecten a todos los instrumentos similares negociados en el mercado.

Dadas las posiciones que mantiene la Sociedad, la exposicién a este riesgo no se considera significativa.

5.6 Riesgo de tipo de cambio

Surge por las variaciones en el tipo de cambio entre monedas.

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad no mantiene elementos de activo o de pasivo expresados en moneda
extranjera.

Dado que la Sociedad no mantiene saldos en moneda extranjera, los Administradores confirman que la Sociedad
no se encuentra expuesta al riesgo por tipo de cambio de forma significativa.
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6. GESTION DE CAPITAL

Las normas que rigen las Sociedades Gestoras de Entidades de Inversién de Tipo Cerrado mencionadas en la Nota
1 regulan, entre otros aspectos, el mantenimiento de un nivel minimo de recursos propios en funcién del
patrimonio administrado.

El articulo 48 de la Ley 22/2014, que regula el cémputo de recursos propios exigibles y recursos propios
computables respectivamente, de esta forma los recursos propios minimos de la Sociedad no podran ser
inferiores a una de las dos siguientes magnitudes:

a) Un capital social minimo de 125.000 euros que se ha de incrementar en:

° Una proporcién del 0,02% del valor del patrimonio de las ECR que administre o gestione la Sociedad,
en la parte que dicho patrimonio exceda de 250 millones de euros, incluidas las carteras gestionadas
por delegacion. En ningln caso la suma exigible del capital inicial y de la cantidad adicional debera
sobrepasar los 10 millones de euros.

° La cuantia adicional de recursos propios a la que se refiere el parrafo anterior podra ser cubierta hasta
en un 50%, con una garantia por el mismo importe de una entidad de crédito o de una entidad
aseguradora. La entidad de crédito o aseguradora debera tener su domicilio social en un Estado
miembro de la Unién Europea, o bien en un tercer pais, siempre que esté sometida a unas normas
prudenciales que, a juicio de la C.N.M.V,, sea equivalentes a las establecidas en el Derecho de la Unién
Europea.

. A fin de cubrir los posibles riesgos derivados de la responsabilidad profesional en relacién con las
actividades que puedan realizar las SGEIC, estas deberan o bien:

i) Disponer de recursos propios adicionales que sean adecuados para cubrir los posibles
riesgos derivados de la responsabilidad en caso de negligencia profesional.

Se entenderd por recursos propios adicionales adecuados para cubrir los posibles riesgos
derivados de la anterior responsabilidad el 0,01 por ciento del patrimonio gestionado.

ii) O suscribir un seguro de responsabilidad civil profesional para hacer frente a la
responsabilidad por negligencia profesional.

Los recursos propios minimos exigibles de acuerdo con este apartado y el apartado 1°, incluidos los
recursos propios adicionales previstos en el apartado siguiente, se invertirdn en activos liquidos o activos
facilmente convertibles en efectivo a corto plazo y no incluirdn posiciones especulativas. El resto de los
recursos propios podran estar invertidos en cualquier activo adecuado para el cumplimiento de su fin
social, entre las que se encontraran las entidades previstas en esta Ley, siempre que la inversién se realice
con caracter de permanencia.

A la definicién de los recursos propios computables de las SGEIC le serd de aplicacién lo previsto en la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva y su normativa de desarrollo.

b) El 25% de los gastos de estructura cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio precedente.
Entendiéndose por gastos de estructura, los gastos de personal, los gastos generales, contribuciones e
impuestos, amortizaciones y otras cargas de explotacion. Se entendera que el nivel de actividad ha variado
sustancialmente cuando los gastos de estructura aumenten o disminuyan un 25% respecto a los gastos
totales del ejercicio anterior, calculados estos ultimos en proporcién al correspondiente periodo de tiempo
transcurrido en el ejercicio corriente.

A estos efectos, las SGEIC deberan ajustarse a lo previsto en el Reglamento delegado (UE) n° 231/2013 de la
Comisién, de 19 de diciembre de 2012.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad cumple con los requisitos establecidos en la Ley 22/2014.
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7. CREDITOS A INTERMEDIARIOS FINANCIEROS O PARTICULARES

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre es el siguiente:

Euros

2025 2024

Depésitos a la vista (Nota 5.2) 501.580,53 499.288,49
Deudores por comisiones pendientes (Nota 5.2y 13) 7.238,46 65.613,49
Deudores empresas del grupo (Nota 12) 170.197,26 -

Total 679.016,25 564.901,98

Al 31 de diciembre de 2025y 2024 el epigrafe “Depdsitos a la vista” recogia los saldos mantenidos por la Sociedad
en cuentas corrientes en entidades de crédito. Estas cuentas no han devengado intereses durante el ejercicio
2025 ni durante el ejercicio 2024.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el epigrafe “Deudores por comisiones pendientes” recogia los saldos que la
Sociedad Gestora tiene pendientes de percibir por parte de AA 43 RE, S.L., como contraprestacién por sus
servicios de gestion y representacion.

Al 31 de diciembre de 2025 el epigrafe "“Deudores empresas del grupo” recogia los saldos que la Sociedad Gestora
tiene pendientes de percibir por parte de la entidad dominante, South Way Capital, S.L. en concepto de créditos
fiscales por el Impuesto de Sociedades Consolidado del 2025 (considerando el célculo provisional del Impuesto
sobre sociedades del ejercicio) y del afio 2024. (Nota 12)

El detalle por plazo remanente de vencimiento de este epigrafe se encuentra detallado en la Nota 5.4 sobre riesgo
de liquidez. Ademas, los saldos incluidos en este epigrafe son de libre disposicién y no se encuentran afectos a
garantia alguna.

8. DEUDAS CON INTERMEDIARIOS FINANCIEROS O PARTICULARES

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacion, al 31 de diciembre, es el siguiente:

Euros

2025 2024

Acreedores por prestaciones de servicios 26.381,61 56.120,58

Total 26.381,61 56.120,58
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9. PERIODIFICACIONES

Al 31 de diciembre de 2025y 2024 el epigrafe de balance “Periodificaciones” presentaba la siguiente composicién:

Euros

2025 2024

Gastos anticipados 17.981,03 12.284,65

Total 17.981,03 12.284,65

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el epigrafe “Gastos anticipados” recogia, principalmente, anticipos a
proveedores.

10. OTROS PASIVOS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el epigrafe de balance “Otros pasivos” presentaba la siguiente composicién:

Euros

2025 2024

Administraciones Publicas (Nota 12) 59.684,02 52.900,69

Otros pasivos 87.523,44 162.793,00

Total 147.207,46 215.693,69

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el epigrafe “Administraciones Publicas” recogia, los pagos adeudados a la
Hacienda Publica en concepto de IRPF, y a la Seguridad Social por las nédminas de los empleados de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el epigrafe “Otros pasivos” recogia, la provisidn por las retribuciones variables
por objetivos de los empleados devengadas durante el ejercicio.

1. FONDOS PROPIOS

1.1 Capital social

La Ley 22/2014 de 12 de noviembre, que modifica la Ley 25/2005 de 24 de noviembre, establece en su Art.
48.a).1°ii) que las Sociedades Gestoras de Entidades de Inversion de tipo Cerrado deberan tener un capital
minimo de 125.000,00 euros, integramente suscrito y desembolsado.

Hasta la entrada en vigor de la Ley 22/2014 ha estado vigente la Ley 25/2005 de 24 de noviembre, que establecia
que las Sociedades Gestoras de Entidades de Capital-Riesgo deberian tener un capital minimo de 300.000,00
euros, integramente suscrito y desembolsado.

Con fecha 24 de octubre de 2023 la Sociedad fue constituida, mediante la emisiéon de 125.000 acciones
nominativas, de Unica clase y serie, de 1,00 euro de valor nominal cada una, con una prima de emisién de
125.000,00 euros, que representan 1,00 euros por accién. Dichas acciones fueron suscritas y desembolsadas por
South Way Capital, S.L.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Capital Social esta constituido por 125.000 acciones nominativas de 1,00
euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y desembolsadas.
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La composicién del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y 2024 era la siguiente:

% de participacion

2025 2024

South Way Capital, S.L. 100,00% 100,00%

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a cotizacién en bolsa. Todas las acciones representativas del
capital social otorgan los mismos derechos.

1.2 Prima de emision

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo recogido en el epigrafe de “Prima de Emision” correspondian en su
totalidad con la prima de emision de 1,00 euro por accién emitida en el momento de la constitucion de la Sociedad,
lo que supone un total de 125.000,00 euros.

Con fecha 25 de septiembre de 2024, y de conformidad con la normativa contable en vigor, y més concretamente
con el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, el
Accionista Unico de la Sociedad decidié realizar una aportacion directa a los fondos propios de la Sociedad por
importe de 300.000,00 euros.

Con fecha 20 de diciembre de 2024, el Accionista Unico de la Sociedad decidié realizar una aportacién directa a
los fondos propios de la Sociedad por importe de 100.000,00 euros.

Con fecha 30 de diciembre de 2024, el Accionista Unico de la Sociedad decidié realizar una aportacién directa a
los fondos propios de la Sociedad por importe de 100.000,00 euros.

Con fecha 30 de diciembre de 2025, el Accionista Unico de la Sociedad decidié realizar una aportacion directa a
los fondos propios de la Sociedad por importe de 284.000,00 euros.

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo registrado en el epigrafe de “Otros Instrumentos de Patrimonio neto” asciende
a 784.000,00 euros (500.000,00 euros al 31 de diciembre de 2024).

12. SITUACION FISCAL

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta
haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el plazo de prescripcion
correspondiente.

Los saldos deudores y acreedores con las Administraciones Publicas en relaciéon a asuntos fiscales, al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, son los siguientes:

Euros
2025 2024
Activo corriente
Activos por impuesto corriente ) )
Otros créditos con las Administraciones Publicas - -
Pasivo corriente
Pasivos por impuesto corriente ) )
Hacienda publica acreedora por Impuesto sobre Sociedades - -
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 10) 59.684,02 52.900,69
Hacienda publica acreedora por Impuesto sobre Valor Afadido - -
Hacienda publica acreedora por retenciones 47.823,75 43.168,15
Organismos de la Seguridad Social acreedores 11.860,27 9.732,54
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La conciliaciéon entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades es la siguiente:

Euros

31/12/2025 31/12/2024

Beneficio del ejercicio, antes de la provision para el Impuesto sobre Sociedades (236.161,41) (444.627,64)
Diferencias permanentes - -
Diferencias temporarias - -
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - -
Base imponible (resultado fiscal) (236.161,41) (444.627,64)

A continuacién, se presenta el calculo del gasto por el impuesto sobre sociedades individual, resultado de
multiplicar los tipos de gravdmenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos:

Euros

31/12/2025 31/12/2024

Salgo de ingresos y gastos del ejercicio, antes de impuesto (236.161,41) (444.627,64)
Carga impositiva tedrica (25%) - -
Bases imponibles negativas 2025 59.040,35 -
Bases imponibles negativas 2024 111.156,91 -
Resultado contable ajustado (65.964,15) (444.627,64)

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la sociedad forma parte de un grupo de entidades que tributa en el régimen
de consolidacién fiscal. En consecuencia, el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio 2025y 2024
se presenta de manera conjunta con el resto de entidades del grupo, siendo la entidad dominante, South Way
Capital, S.L., la responsable de su declaracién e ingreso, conforme a lo establecido en la normativa vigente.

Conforme a la Disposicién Adicional 19 de la LIS, la base imponible negativa generada por la sociedad en el
ejercicio 2025 e integrada en el Grupo de Consolidacion Fiscal es compensable al 50%, ascendiendo dicho
importe a 118.080,71 euros (222.313,82 euros en el ejercicio 2024).

Asimismo, de acuerdo con la normativa aplicable, la Sociedad dispone de bases imponibles negativas cuyo
importe recuperable se limita al 25% de la base generada. En el ejercicio 2025, el importe correspondiente
asciende a 59.040,35 euros, de los cuales a 31 de diciembre de 2025 se han aplicado 29.520,18 euros, quedando
el resto pendiente de aplicacion.

A 31de diciembre de 2024, el importe correspondiente a bases imponibles negativas ascendia a 111.156,91 euros,
de los cuales se habian aplicado 55.578,46 euros en la liquidacién del Impuesto sobre Sociedades. No obstante,
dichos importes no se encontraban registrados contablemente a dicha fecha, habiéndose reconocido en el
ejercicio 2025 como consecuencia de un cambio de estimacion en relacién con la probabilidad de recuperacién
de los mismos.

En relacién con ejercicios anteriores, los importes pendientes de compensacién correspondientes a bases
imponibles negativas activadas se desglosan a continuacién:

Euros
2024 50.020,61
2025 29.520,18
Bases imponibles negativas pendientes de compensacion 79.540,79
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13. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

13.1 Comisiones percibidas

Comision de gestién fija

Tal y como se establece en los Folletos de las Sociedades gestionadas, Southway Capital Real Estate Fund I, SICC
S.A., AA43 RE Fund, SICC SA., y Southway Capital Funds |, SCR S.A., la Sociedad Gestora percibird de las
Sociedades, como contraprestacion por sus servicios de gestion y representacion, una Comisién de Gestién, con
cargo al patrimonio del mismo que, sin perjuicio de las reducciones y ajustes de la misma previstos en este
Reglamento, se calculara de la siguiente manera:

(a) Durante el Periodo de Inversion, la Sociedad Gestora percibird una Comisién de Gestién fija anual
equivalente al 1,5% sobre los compromisos totales por parte de Southway Capital Real Estate Fund |, SICC
S.A., y del 1,25% en Southway Capital Funds I, S.C.R. S.A.

(b) Desde la fecha de finalizacién del Periodo de Inversién y hasta la fecha de liquidacién de la Sociedad, la
Sociedad Gestora recibird de Southway Capital Funds I, S.C.R. S.A., una Comisién de Gestién fija anual
equivalente al 1,25% sobre los compromisos de inversién correspondientes a las acciones de Clase Ay
acciones de Clase B, que hayan sido desembolsados y aplicados al Coste de Adquisicién de las Inversiones
que aun permanecen en la cartera de la Sociedad.

(c) En el caso de AA43 RE Fund, SICC, S.A., no esté prevista la percepcién de una comisién de gestion fija, por
lo que la Sociedad Gestora no devenga este tipo comisién de la misma.

Comisidon de gestidn variable y Comisidon de Exito

La Sociedad Gestora percibird una comisién de gestidn variable en los siguientes supuestos;

(a) La Sociedad Gestora percibird de Southway Capital Real Estate Fund I, S..C.C. S.A,, una comisién de
gestion variable en base a las Reglas de Prelacion establecidas en el Folleto:

(a) en primer lugar, a todos los titulares de Acciones de Clase A, a prorrata de su participacion en los
Compromisos Totales, hasta que hubieran recibido Distribuciones por un importe equivalente al cien por
cien (100%) de los Compromisos de Inversion desembolsados a la Sociedad;

(b) una vez se cumpla el supuesto de la letra (a) anterior, a todos los titulares de Acciones de Clase A, a
prorrata de su participacién en los Compromisos Totales, hasta que hubieran recibido, incluyendo las
Distribuciones realizadas en atencion a la letra (a) anterior, un importe equivalente al Retorno Preferente
(6%);

(c) en tercer lugar, a la Sociedad Gestora en concepto de Comision de Gestién Variable, hasta que reciba
un importe equivalente, en cada momento, al veinte por ciento (20%) de las Distribuciones efectuadas en
exceso de aquellas efectuadas en virtud de la letra (a) anterior (incluyendo, a efectos aclaratorios, la
Distribucion realizada en virtud de esta letra (c) y excluyendo, a efectos aclaratorios, cualquier Distribucion
conforme a la letra (d) siguiente); y

(d) por ultimo, una vez se cumpla el supuesto de la letra (c) anterior: (i) un ochenta por ciento (80%) a los
titulares de Acciones de Clase A (a prorrata de su participacién en los Compromisos Totales); y (ii) un
veinte por ciento (20%) a la Sociedad Gestora en concepto de Comision de Gestion Variable.

La comision de gestidn variable que percibird la Sociedad Gestora serd la suma de las cantidades
correspondientes segun los apartados c) y d).
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(b)

(c)

La Sociedad Gestora percibird de Southway Capital Funds I, S.C.R. S.A., una comisién de gestion variable
en base a las Reglas de Prelacién establecidas en el Folleto:

(a) en primer lugar, a todos los titulares de Acciones de Clase A, a prorrata de su participacion en los
Compromisos Totales, hasta que hubieran recibido Distribuciones por un importe equivalente al cien por
cien (100%) de los Compromisos de Inversion desembolsados a la Sociedad;

(b) una vez se cumpla el supuesto de la letra (a) anterior, a todos los titulares de Acciones de Clase A, a
prorrata de su participacion en los Compromisos Totales, 15 hasta que hubieran recibido, incluyendo las
Distribuciones realizadas en atencion a la letra (a) anterior, un importe equivalente al Retorno Preferente
(8%);

(c) en tercer lugar, a la Sociedad Gestora en concepto de Comision de Gestion Variable, hasta que reciba
un importe equivalente, en cada momento, al doce por ciento (12%) de las Distribuciones efectuadas en
exceso de aquellas efectuadas en virtud de la letra (a) anterior (incluyendo, a efectos aclaratorios, la
Distribucion realizada en virtud de esta letra (c) y excluyendo, a efectos aclaratorios, cualquier Distribucion
conforme a la letra (d) siguiente); y

(d) por ultimo, una vez se cumpla el supuesto de la letra (c) anterior: (i) un ochenta y ocho por ciento (88%)
a los titulares de Acciones de Clase A (a prorrata de su participacién en los Compromisos Totales); y (i) un
doce por ciento (12%) a la Sociedad Gestora en concepto de Comisién de Gestién Variable.

La comision de gestidn variable que percibird la Sociedad Gestora serd la suma de las cantidades
correspondientes segun los apartados c) y d).

La Sociedad Gestora percibird de AA43 RE Fund, S.I.C.C. S.A., una comision de éxito equivalente al 10% de
la plusvalia generada en la Sociedad Proyecto siempre y cuando la tasa interna de retorno que los
accionistas realicen en relacién a sus compromisos de inversién en la Sociedad sea superior al 8%. Dicha
comisién se distribuye entre el Asesor Inmobiliario y la Sociedad Gestora en las proporciones siguientes:

a. Asesor Inmobiliario: 93,75%

b. Sociedad Gestora: 6,25%

Comisién de asesoramiento y Comisién de estructuracién

(a)

(b)

La Sociedad Gestora percibird una comisiéon de asesoramiento por la gestion AA 43 RE Fund, S..C.C. S A,
equivalente al 1,25% anual del presupuesto total de inversidon de la Sociedad Proyecto defectivamente
incurrido en cada momento de devengo, entendiendo por dicho presupuesto el precio de compra,
impuestos indirectos aplicables excluidos, del inmueble descrito en la Politica de Inversién de la Sociedad
mas el coste, impuestos indirectos aplicables excluidos, de la reforma que se acometa en el inmueble, todo
ello durante la fase de adecuacién y puesta a punto del activo, considerandose un plazo de devengo
méximo de treinta y seis (36) meses desde la Fecha de Primer Cierre y acordédndose su pago durante un
plazo de seis (6) afios mediante pagos mensuales desde la Fecha de Primer Cierre y (ii) el 2,00% sobre las
rentas, impuestos indirectos aplicables excluidos, que por alquiler o por contrato de operacién genere el
activo durante la vida de la Sociedad.

Una comisién de estructuracién equivalente al 1,25% del precio de compra, impuestos indirectos aplicables
excluidos, del inmueble descrito en la Politica de Inversién de la Sociedad AA43 RE Fund, S.I.C.C. S.A.

Dichas comisiones de AA43 RE Fund, S.I.C.C. S.A,, se distribuyen entre el Asesor Inmobiliario y la Sociedad Gestora
en las proporciones siguientes:

o Asesor Inmobiliario: 93,75% sobre el total de las Comisiones

o Sociedad Gestora: 6,25% sobre el total de las Comisiones
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La composicién de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2025y 2024 es la
siguiente:

Euros

2025 2024

Comisiones de gestion de sociedades de capital riesgo 802.499,99 131.856,17
Comision fija 802.499,99 131.856,17

Otras comisiones 21.861,17 65.613,49
Comision de asesoramiento 20.013,38 11.363,00

Comision de estructuracion - 53.516,00

Comisién de operaciéon 1.847,79 734,49

Total 824.361,16 197.469,66

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el saldo recogido en el epigrafe “Otras Comisiones” se corresponde con la
comisién de estructuracién, asesoramiento y de operacién devengadas por los servicios prestados a AA43 RE
Fund, S..C.C. S.A. Del saldo recogido en el epigrafe, a 31 de diciembre de 2025 hay un saldo de 7.238,46 euros
pendientes de pagar por las comisiones devengadas por AA43 RE Fund, S.I.C.C., S.A. (65.613,49 euros al 31 de
diciembre de 2024) (Nota 7).

13.2 Gastos de personal

La composicién de los gastos de personal es la siguiente:

Euros

2025 2024

Sueldos y Salarios 672.547,01 478.496,39
Seguridad Social a cargo de la empresa 119.991,50 67.213,97
Formacion 886,55 272,25

Otros gastos de personal 150,00 -

Total 793.575,06 545.982,61
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13.3 Gastos generales, contribuciones e impuestos

La composicién de los gastos generales es la siguiente:

Euros

2025 2024

Gastos generales 257.987,84 94.124,63
Inmuebles e instalaciones 3.373,19 1.098,56
Sistemas informaticos 27.483,70 2.456,93
Publicidad y representacién 3.519,71 -
Servicios de profesionales independientes 223.611,24 90.569,14
Servicios de delegacién/apoyo de control 65.700,99 29.552,23

Servicios juridicos 65.443,39 14.762,00

Otros 92.466,86 46.254 91

Otros Gastos 7.919,07 349,46
Otros 7.919,07 349,46

Total 265.906,91 94.474,09

Durante el ejercicio, la Sociedad ha percibido comisiones de gestidn por parte de Southway Capital Real Estate
Fund |, S..C.C. S.A,, por importe total de179.999,99 euros (85.808,22 euros al 31 de diciembre de 2024). De dicho
importe, el 50% ha sido refacturado al asesor inmobiliario, AIGA, en virtud del acuerdo establecido entre ambas
partes, correspondiente a su participacién en la gestién de los activos.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el importe total registrado como gasto asciende a 90.000,00 euros y a
42.904,11 euros, respectivamente, registrado en el epigrafe "Gastos generales - Otros”.

13.4 Otras cargas de explotacion

La composicién de otras cargas de explotacion es la siguiente:

Euros

2025 2024

Tasas en registros oficiales 1.040,60 1.640,60

Total 1.040,60 1.640,60

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones
durante los ejercicios 2025 y 2024, son las siguientes:

Naturaleza de la

vinculacién
South Way Capital, S.L. Accionista
Administradores y Alta Direccién Consejeros y directivos
Southway Capital Real Estate Fund I, SICC, S.A. Entidad vinculada
AA43 RE Fund, SICC, S.A. Entidad vinculada
Southway Capital Funds I, SCR, S.A. Entidad vinculada
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los saldos mantenidos por la Sociedad con partes vinculadas, asi como las
transacciones realizadas con partes vinculas, son las siguientes:

Euros
Empresas del
BALANCE Accionistas grupoy Consejeros
asociadas
31 de diciembre de 2025
ACTIVO - 177.435,72 -
PASIVO - - 23.773,44
31 de diciembre de 2024
ACTIVO - 65.613,49 -
PASIVO - - 133.125,00
Euros
Empresas del
Accionistas grupoy Consejeros
asociadas
2025
Ingresos
Comisiones de gestién (Nota 13.1) - 824.361,16 -
Gastos:
Sueldos y salarios - - 286.464.05
2024
Ingresos
Comisiones de gestién (Nota 13.1) - 197.469,66 -
Gastos:
Sueldos y salarios - - 302.576,61

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha satisfecho retribuciones a los miembros del Consejo de Administracion,
a quienes considera Alta Direccion, por importe de 286.464,05 euros (302.576,61 euros durante 2024).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de pensiones y de
seguros de vida respecto de los miembros del Organo de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tenia concedidos créditos a los miembros del Consejo de
Administraciéon o a sus Accionistas.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Consejo de Administracién de la Sociedad estad formado por 3 miembros,

todos ellos hombres. Durante el ejercicio 2024 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil y
profesional para Consejeros para posibles reclamaciones derivadas su actividad.
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15. OTRA INFORMACION

a) Informacion relacionada con los Administradores

De acuerdo con la informacién requerida por el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital los Administradores han comunicado que
durante el ejercicio 2025 y a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no tienen situaciones de
conflicto con el interés de la Sociedad.

b) Aspectos medioambientales

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones
medioambientales.

Asimismo, durante el ejercicio 2025 la Sociedad no ha tenido derechos de emisién de gases de efecto
invernadero.

c) Remuneracién a los auditores

Los honorarios de los auditores por la revisién de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y 2024 ha ascendido a
5.175 euros y 7.500 euros, respectivamente. Asimismo, durante los ejercicios 2025 y 2024 no se ha prestado
ningun otro servicio por la sociedad auditora ni por otras sociedades vinculadas a ella.

d) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposiciéon adicional tercera.
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

En el cuadro siguiente se muestra la informacién prevista en la disposicion adicional tercera de la “Ley 15/2010,
de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales”, de acuerdo con los modelos establecidos en la “Resolucién
de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales”:

2025 2024
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 18 37
Ratio de operaciones pagadas 1 39
Ratio de operaciones pendientes de pago 81 20
(Euros)
Importe total de pagos realizados 159.769,44 49.619,07
Importe total de pagos pendientes de pago 17.615,16 4.746,47
Volgmen monetario ple facturas pagadas en un periodo inferior al maximo 130.333,57 43.012,47
establecido en la normativa de morosidad
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho maximo sobre el total de los o o
. 82% 87%
pagos realizados
(Numero de facturas)
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de 59 33

morosidad
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16. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales,
no se ha producido ningun hecho significativo digno de mencién.
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inscripcién en el Registro Mercantil) y el 31 de diciembre de 2024



SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.

Informe de Gestion
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

De acuerdo con el articulo 67 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, reguladora de las Entidades de
Capital Riesgo, otras entidades de inversidn colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de
entidades de inversién colectiva de tipo cerrado, los Administradores de la Sociedad, presentan el
siguiente informe de gestidn, que recoge la evolucién de la Sociedad durante el ejercicio 2025.

Desarrollo del negocio de la Sociedad durante el ejercicio 2025

La Sociedad tiene como actividad principal la gestién y administraciéon de fondos y sociedades de
capital riesgo, asi como de otras entidades de inversidn colectiva de tipo cerrado. Adicionalmente,
puede prestar servicios de asesoramiento a empresas no financieras, conforme a la normativa
aplicable.

Actualmente gestiona tres vehiculos:

e SOUTHWAY CAPITAL FUNDS I, SCR, S.A. (“SCF I") invierte en otras entidades de capital
riesgo, tanto a través de fondos primarios, secundarios y coinversién e inversién directa. Su
cartera esta diversificada por tipo de activo (Buy-Out, Infraestructura, Deuda Privada, Venture
Capital), modalidad de acceso y geografia (principalmente Europa y EE. UU.).

e SOUTHWAY CAPITAL REAL ESTATE FUND I, SCR, S.A. ("SCREF |”) tiene como objetivo la
adquisicién y gestidn de activos inmobiliarios destinados al alquiler en sectores como logistica,
oficinas, hotelero, residencial y comercial.

e AA43 REAL ESTATE FUND SCR, S.A. (“AA43 REF") se centra en la adquisicion y reforma
integral de un activo inmobiliario concreto, con el fin de destinarlo a soluciones habitacionales
para su explotacion.

La Sociedad continuard con la actividad que constituye su objeto social, que consiste
fundamentalmente en la gestiéon de entidades de capital riesgo.

La Sociedad ha obtenido un resultado negativo en el ejercicio de 333 mies de euros.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora evalla positivamente la evolucién previsible de
la Sociedad.

Uso de instrumentos financieros

Dada su actividad, el uso de instrumentos financieros por parte de la Sociedad estd destinado a la
consecucién de su objeto social, ajustando sus objetivos y politicas de gestién de los riesgos de
mercado, crédito y liquidez de acuerdo con los limites y coeficientes establecidos por la Ley 22/2014
y las correspondientes circulares emitidas por la CNMV.



Informe sobre las actividades en |+D

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad no ha realizado actividades significativas en materia de
investigacion y desarrollo.

Acciones propias

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad no ha adquirido ni posee participaciones propias.

Informe sobre la actividad medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental
y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la
contaminacién futura.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, el mismo no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de este. Por este motivo no se

incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a la
informacién de cuestiones medioambientales.

Gestién del riesgo

En la Memoria, que forma parte de las cuentas anuales, se hace un andlisis detallado de la situacién al
cierre y de la gestion realizada durante el ejercicio 2025 de los diferentes tipos de riesgos de la
Sociedad.

Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores se incluye en la nota 15 de la memoria.

Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

No se han producido hechos posteriores al 31 de diciembre de 2025 de especial relevancia que no se
hayan mencionado en la Memoria.



DILIGENCIA DE FIRMA

Las presentes Cuentas Anuales de SOUTH WAY CAPITAL PARTNERS SGEIC, S.A.
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, que incluyen el
Balance de Situacién a 31 de diciembre de 2025, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado
de cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria y el Informe de Gestion correspondiente a
dicho ejercicio, son formuladas y firmadas por el Consejo de Administracién de la sociedad.

En Madrid a 30 de marzo de 2026

D. INIGO GOMEZ-PINEDA GOIZUETA
PRESIDENTE

D. INIGO GOMEZ-PINEDA FAGALDE
CONSEJERO Y SECRETARIO

D. LUCAS GARCIA-NOBLEJAS CARRASCO
CONSEJERO



