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A los participes de Aparcal0 Capital Estacionamientos, F.C.R. por encargo de los administradores de
Lanza Capital, S.G.E.I.C., S.A. (la Sociedad gestora):

Hemos auditado las cuentas anuales de Aparcal10 Capital Estacionamientos, F.C.R. (el Fondo), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de

cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2024, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se

identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en refacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en |a citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Plaza de Euskadi, 5, 48009 Bilbao, Espafia
Tel.: +34 944 288 800 / +34 902 021 111, Fax: +34 944 288 805, www.pwe.es 1
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

El Fondo reconoce como gasto del gjercicio, en
el epigrafe “Comisiones satisfechas” de la
cuenta de pérdidas y ganancias, la comision
devengada a favor de su Sociedad gestora.

En la nota 9 de la memoria adjunta se describe
la forma de calculo de la citada comision de
gestién.

El calculo y liquidacion de la comision
relacionadas con la gestion del Fondo, asi como
el registro contable de la misma en sus cuentas
anuales, es responsabilidad de la Sociedad
gestora y representa un saldo muy significativo
de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio 2024, estando su
célculo basado en la toma en consideracion de
diferentes variables del Fondo.

Por ello, la verificacion del adecuado calculo y
registro contable, siguiendo el principio de
devengo, ha sido un aspecto de especial
relevancia en nuestra auditoria.

A 31 de diciembre de 2024 el valor contable de
las inversiones en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas a large plazo regisiradas
en el activo no corriente del balance asciende a
un importe de 49.852.698,20 euros, que supone
aproximadamente un 94% del activo total.

Las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas se valoran por
su coste menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Las politicas contables aplicables en cuanto a la
valoracion de las inversiones en empresas del
grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo se
encuentran descritas en la nota 4 de la memoria
adjunta, y en la nota 6 se incluye ¢l detalle de
las inversiones que el Fondo mantiene a 31 de
diciembre de 2024.

Aparca1o Capital Estacicnamientos, F.C.R.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Nuestro trabajo se ha centrado en la realizacion
de pruebas en detalle sobre el proceso de
célculo, liguidacién v registro contable de la
comision de gestion devengada durante el
ejercicioc 2024. Entre otros, hemos realizado los
siguientes procedimientos:

. Obtencion y revision de la documentacion
contractual referente a la actividad de
gestion formalizada entre la Sociedad
gestora y el Fondo.

. Entendimiento y validacion del proceso
de definicidén de las variables que forman
parte del célculo de la comision de
gestidén a devengar por el Fondo.

° Recalculo y cotejo con los registros
contables, de la comisién de gestidn
devengada durante el ejercicio.

. Verificacion de la liquidacion por parte del
Fondo de la comision de gestion
devengada durante el gjercicio.

En las pruebas descritas anteriormente no se
han identificado diferencias, fuera de un rango
razonable.

Nuestro trabajo se ha centrado en la realizacion
de pruebas en detalle sobre el proceso de
valoracion y registro contable de las inversiones
en empresas del grupo, multigrupo y asociadas
mantenidas por el Fondo a 31 de diciembre de
2024,

Entre otros, hemos realizado los siguientes
procedimientos:

. Obtencién de un detalle de las
participaciones mantenidas a 31 de
diciembre de 2024, y entendimiento de
las principales variaciones producidas
durante el ejercicio,
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Aparcalo Capital Estacionamientos, F.C.R.

Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

La relevancia que conlleva el desarrollo de . Cotejo de la razonabilidad de las
procedimientos de auditoria que permitan variaciones registradas en el epigrafe de
concluir sobre |a idoneidad del saldo de las inversiones en empresas del grupo,
inversiones en empresas del grupo, multigrupo y muitigrupo y asociadas a largo plazo y
asociadas a largo plazo reflejado en el balance contraste de las mismas con

adjunto, asi como el analisis del posible documentacién contractual, liquidaciones
deterioro asociado a las citadas posiciones, que de efectivo, movimientos en balance y, en
requiere un elevado componente de juicio por su caso, en la cuenta de pérdidas y
parte de la direccion de la Sociedad gestora, ganancias adjunta.

hacen que sea un area de especial relevancia

en nuestra auditoria. . Andlisis de la idoneidad del método de

valoracidn aplicado a cada inversién, en
funcién de las politicas de valoracién
establecidas por la Sociedad gestora.

° Solicitud de reporting a los auditores
externos de las principales empresas
asociadas, con el objeto de comprobar su
potencial impacto en la valoracion de
estas a cierre del gjercicio.

. Comprobacion de la informacion incluida
en la memoria de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2024 en
relacion a las inversiones en empresas
del grupo, multigrupo y asociadas a largo
plazo.

En las pruebas descritas anteriormente no se
han identificado diferencias, fuera de un rango
razonable.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad gestora y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir de! conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Aparca1o Capital Estacionamientos, F.C.R.

Los administradores de la Sociedad gestora son responsables de formular las cuentas

anuales adjuntas, de forma gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable

a la entidad en Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En fa preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad gestora son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar-sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son ebtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién,

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse

razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad gestora.



Aparca10 Capital Estacionamientos, F.C.R.

® Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad gestora,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos ia atencién en nuestro informe de auditoria
sobre |la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, gque expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
.en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser
una empresa en funcionamiento.

) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad gestora en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos

significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad gestora, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las

cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (80242)

P Eis———  AUDITORES
'f.L

Guillermo Cavia Gonzélez (20552)

PRICEWATERHOUSECOQPERS
30 de mayo de 2025 AUDITORES, $.L.

2025 NOm, 03/25/03200
96,00 EUR
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2024
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INDICE DE LAS CUENTAS ANUALES DE APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R. DEL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Nota

Balance

Cuenta de pérdidas y ganancias

Estados de cambios en el patrimonio neto:

a} Estade de ingresos y gastos reconocidos
b} Estado total de cambios en el patrimonio neto

Estado de flujos de efectivo

Memoria de las cuentas anuales
1 Actividad e informacidon de caracter general
2 Bases de presentacion de las cuentas anuales
3 Propuesta de aplicacién de resultados
4 Normas de registro y valoracion
5 Gestion de riesgos
6 Inversiones en empresas del grupe, multigrupo vy ascciadas a largo plazo
7 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
8 Acreedores y cuentas a pagar
9 Fondos reembaisables
10 Cuentas de orden
11 (itros resullados de explotacion
12  Otros gastos de explotacién
13 Situacion fiscal
14 Compromisos
15 Remuneraciones y saldos con los miembros del Consejo de Administracion
16  Deberes de lealtad de los Administradores
17 Otras operacicnes con partes vinculadas
18 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores
19 Informacion sobre medioambiente
20 Hechos posteriores al cierre
21 Honorarios de auditores de cuentas

Informe de gestién
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresado en eurcs)

ACTIVO

A)

il

plazo
Vi

B}

L.
plazo

Vi

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Periodificaciones

Inversiones financieras a corto plazo

1. Instrumentos de patrimonio

2. Préstamos y créditos a empresas

3. Valores representatives de deuda

4. Derivados

5. Otros activos financieros

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a corto

Deudores
Otros activos corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE

Activo por impuesto diferido
Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimenio
1.1. De entidades objeto de capital riesgo
1.2. De otras entidades
2. Préstamos y créditos a empresas
3. Valores representativos de deuda
4. Derivados
5. Otros aclivos financieros
Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo

1. Instrumsntos de patrimonic
1.1. De entidades objeto de capital riesgo
1.2. De ofras entidades

2. Prestamos y créditos a empresas

3. Valores representativos de deuda

4. Derivados

5. Otros activos financieros

Inmovilizado material

Inmovilizado intangible

Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVO (A+B)

Nota 31/12/2024

3.385.886,95

7 3.342.878,%1

43.008,04

49.852.698,20

49.852.693,20

311212023 (1)

950.961,45

889.011,87

51.849,58

43.089.268,73

43.089.268,73

49.852.698,20
B 49.852.698,20

53.238.585,15

43.089.268,73
43.089.268,73

44.040.130,18

Las notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024,

(") Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos (Véase Nota 2.f).
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresado en euros)

PASIVO Y PATRIMONIO NETO Nota 311122024 31/12/2023 (*)

A) PASIVO CORRIENTE 2.643.768,41 380.493,87

R Periodificaciones -
L. Acreedores y cuentas a pagar 8 21.388,71 380.493,87

Il Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 17 -
V. Deudas a corto plazo 8 2.620.568,85 -
V. Provisiones a corto plazo - -
V. Otros pasivos corrientes 1.810,85 -

B) PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO (A+B) 2.643.768,41 380.493,87

C} PATRIMONIO NETO 50.594.816,74 43.659.636,31

C-1) FONDOS REEMBOLSABLES 50.594.816,74 43.659.636,31
|} Capital - .
Iy Participes 9 52.947.401,91 44.137.502,50
1) Prima de emisién - -
IV) Reservas {169.832,99) {169.832,99)
V} Instrumentos de capital propios (-) - =
VI} Resultados de gjercicios anteriores (+/-) (308.033,20)
V1) Otras aportaciones de socios - -
VIII) Resultado del ejercicio (+/-) 3 {1.874.718,98) {308.033,20)

1X} Dividendo a cuenta (-} -
X) Otros instrumentos de patrimonio neto -

C-2) AJUSTES POR VALORACION EN PATRIMONIO NETO
1) Activos financieros disponibles para la venta -
11} Operaciones de cobertura -
1) Otros -

C-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos -

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (A+B+C) 53.238.585,15 44.040.130,18

Las notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales cormespondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024.

(*} Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos (Véase Nota 2.f).
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresado en euros)

CUENTAS DE ORDEN Nota 31122024 31/12/2023 (*)

1. CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISC 36.783.548,10 37.429.807,43
6,10

1. Avales y garanlias concedidos 36.783.548,10 37.429.807 .43

2. Avales y garantias recibidos

3. Compromisos de compra de valores
3.1. De empresas objeto de capital riesgo
3.2. De otras empresas

4. Compromiso de venta de valores
4.1. De empresas objeto de capital fiesgo
4.2. De otras empresas

5. Resto de derivados

6. Compromisos con socios o participes

7. Otros riesgos y compromisos

2. OTRAS CUENTAS DE ORDEN 116.262.220,86 107.272.263,69
1. Patrimonio total comprometido 10 78.616.000,00 75.466.000,00
2. Patrimenio comprometide no exigido 10 23.935.095,74 31.328.497,50
3. Activos fallidos - -
4. Pérdidas fiscales a compensar 10,13 2.287.123,92 477.866,19
5. Plusvalias latentes {netas efecto impositivo) 6 11.424.001,20 -

6. Deteriora capital Inicio grupo
7. Otras cuentas de orden

TOTAL CUENTAS DE ORDEN (1+2) 153.045.768,96 144.702.171,12

Las notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024.

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efacios comparativos (Véase Nota 2.1).
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS F.C.R.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresada en euros)

6 de septiembre de

Nota 2024 2023 a 31 de diciembre
de 2023 (*)
1. Ingresos financieros (+) 14.572,53 25.445,78
1.1. Intereses, dividendos y rendimientos asimilados 14.572,53 25.445,78
1.2. Otros ingresos financieros
2. Gastos financieros (-} (244.268,52)
2.1, Intereses y cargas asimiladas 8 {163.074,39)
2.2. Otros gastos financieros {81.194,13)
3. Resultados y variaciones del valor razonable de la
Cartera de Inversiones Financieras (neto} (+/-}
3.1. Resultados por enajenaciones (nelos) (+/-)
3.1.1. Instrumentos de patrimonic
3.1.2. Valores representativos de deuda - -
3.1.3. Otras inversiones financieras
3.2. Variacién del valor razonable en instrumentos
financieros (+/-)
3.3. Deterioros y pérdidas de inversiones financieras (- x
1+)
3.4. Diferencias de cambio {netas) (+/-) . -
4, Otros resultados de explotacién (1.575.081,62} (66.161,90)
4.1, Comisiones y olros ingresos percibidos {+)
4.1.1. De asesoramiento a empresas objeto de )
capital riesgo
4.1.2. Ofras comisiones e ingresos -
4.2. Comisiones satisfechas (-| (1.575.081,62) (66.161,80)
4.2.1. Comision de gestién 11 (1.5675.081,62) (66.161,90)
4.2.2. Otfras comisiones y gastos i . -
MARGEN BRUTO (1.804.777,61) {40.716,12)
5. Gastos de personal {-) . .
6. Otros gastos de explotacion (-) 12 {69.941,37) (267.317,08)
7. Amortizacion del inmovilizado (-} . -
8. Excesos de provisiones (+) - -
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.874.718,98) (308.033,20)
o Deterioro y resultados por enajenaciones del )
inmovilizado (+-)
10. Deterioro de resto de activos (neto) (+/+) . -
11. Otros (+/-) - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {1.874.718,98) (308.033,20)
12 Impuesto sohre beneficios (-) 13 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (1.874.718,98) (308.033,20}

Las notas 1 a 21 descritas en la Memaoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales correspendientes al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024.

(*y Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos {Véase Nota 2.1).
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS F.C.R.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETC CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros}

6 de septiembre de
2023 a

31 de diciembre de
2023 (")

Nota 2024

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 {1.874.718,98) (308.033,20}

B) Ingresos y gastes imputados directamente al patrimonio neto (169.832,99)

I. Per valoracién de instrumentos financieros
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos / gastos

Ik. Por coberluras de flujos de eleclivi

NIl Subvanciones, donaciones y legados recibidos

IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y olres ajustes

¥, Por activos no corrientes y pasivos vincutados, con cambios directos en el (169.1417,99)
iz,
patrimonio neto

V. Efecto impositivo

C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

VI. Por valoracién de instrumentos financieros
1. Activos financieros disponibles para fa venta
2. Qtros ingresos f gastos

V. Por coberturas de flujos de efectivo

Will. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

IX. Efecto impositivo

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{1.874.718,98) {477.866.19)

Las notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parie integrante de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024.

(*} Se presenta, Unica y exclusivamente, a aftcius comparativos (Véase Nota 2.).
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.
ESTADC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESFONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en euros)

Fontles Reembolsables

Partlcipes Resultados de ejsrcicios Resultado del Total Foendos . B
(Note 9} Resarves antariares ajrcicic (Nota 2) reambolsablos TaiallEstimania Nato
SALDO AL 06/08/2023 () - P = -
Telal ingresas y gastos reconceitias {106.832,89) {308,035,20) {477.866,19) (477.866,10)
Ciparacionss con pariicipes 44,137 502,50 - 44.137 502,50 44,137.502,80
Sugoripciones 44,147 502,50 - 44.137 302,50 44.137.502,50
Reambalsos - .
SALDC AL 31/42/2023 (%) 44.137.502,50 (169.822,88) - (308.933,20) A43.659.636,31 43.659.636,31
Total ingrasas y gastes reconesidos - (1.874.718.88) {1.874.718,98) {1.874.748,96)
Cperggionss con participes B.ROD 8594 - 8.809.800,41 2.500.898, 41
Suscripcionas 10 543 401,76 - 10.543.401,76 40.543,491,76
Reambolsos {1.788,502,35) (4,733,502,35) [4.733.502,35)
Olras veriaciones del palrimonia nele (308.033,20} 308.038,20
Traspasos antre partidas dal patrimanio nato (308.033,20) 308.033,20
SALDO AL 31/12/2024 52.947.401,91 {169.832,28) (306.033,20) {1.874.718,94) 50.584.816,74 50.504.816,74
Las natas 1 a 21 descrites en la Mernaria adjunta forman parte integrante de las cuentas anualas corigspondigntes al ejercicio anual temmingdo 21 11 aw fipemins de 20624,

(") Se presenta, Unica y exclusivamente, a efecios comperativos (Véase Nota 2.1),
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31

DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en euros)

1. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
{(+F)

Resultado del ejercicio (+/-)

Ajustes del resultado

Ingresos financieros (—)

Gastos financieros (+)

Resultado ajustado (+/-)

Cambios en el capital corriente.
Deudores y otras cuentas a cobrar {(+/-)
Otros activos corrientes {+/-}

Ctros pasivos corrientes (+/-)

Otros fiujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses (~)

Cobros de intereses {+)

Total Flujo de Efectivo Neto de las Actividades de Explotacién

2. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {+I-)
Pagos por inversiones (=)

Participaciones {-)

Cobros por inversiones {+)

Participacionaes {+)

Total Flujo de Efectivo Netos de las Actividades de Inversién

& de septiembre de

2023 a
2024 31 de diciembre de

2023 ()
(1.874.718,98) (308.033,20)
229,695,99 {25.445,78)
(14.572,53) {25.445,78)

244.268,52

(1.645.022,99) {333.478,98)
(348.452,77) 328.,644,29
8.841,54 {51.849,58)
{357.294,31} 380.493,87
(229.695,99) 25.445,78
(244.268,52) -
14.572,53 25.445,78
(2.223.171,75) 20.611,09

(8.562.372,44)
(8.562.372,44)
1.798.942,97
1,798.942,97

{6.763.429,47)

(43.089.268,73)
(43.089.268,73)
{43.089.268,73)
(43.089.268,73)

(43.089.268,73)
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31
DE CICIEMBRE DE 2024
{Expresados en euros)

6 de septiembre

de 2023 a
Nota 2024 31 de diciembre
de 2023 (*)
3. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
(+-)
Pagos (-) (1.733.502,35) {169.832,99)
Reembolsos (—) (1.733.502,35) -
Otros (=} - (169.832,99)
Cobros (+} 13.163.970,61 44.137.502,50
Emisién de instrumentos de patrimonio (+} 10.543.401,76 44.137.502,50
Deudas con entidades de crédito (+) 2.620.568,85 -
Total Flujos de Efectivo Neto de las Actividades de Financiacién 11.430.468,26 43.967.669,51
EFECTOQ DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIOS EN EL
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ (+/-)
AUMENTC /DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
DE EFECTIVO (+1-) 2.443.867,04 899.011,87
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio (+/-) 899.011,87 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del gjercicio (+/-) 7 3.342.878,91 899.011,87

Las notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales correspondientes al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024

{*) Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos (Véase Nota 2.1).
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{Expresada en euros)

1.  Actividad e informacion de caracter general

Aparcal0 Capital Estacionamientos F.C.R., {en adelante, el Fando o la Entidad), se constituyé
en Madrid el dia 6 de septiembre de 2023 como Fondo de Capital-Riesgo y tiene su domicilio
social en Paseo de Recoletos nuamero 27, Madrid. El Fondo se encuentra inscrito en &}
Registrc de Fondos de Capital-Riesgo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(C.N.M.V.) desde el 10 de noviembre de 2023 con el numero 454, adguiriendo, a efectos
legales, la consideracion de Fondo de Capital-Riesgo a partir de entonces. De acuerdo con el
Folleto Informativo, se establece una duracién inicial hasta el 30 de junio de 2030, pudiéndose
prorrogar dicho plazo por un maximo de dos periodos consecutivos de hasta un afio cada uno.

El abjeto principal del Fondo es la adquisicion con caracter temporal de participaciones en el
capital de sociedades que, en la fecha de adquisicién de la participacién, no coticen en el
mercado primario de las bolsas de valores o en cualquier otro mercado regulado equivalente

de la Unidén Europea o de los paises miembros de la Organizacion para la Cooperacién y el
Desarrcllo Econémico (OCDE).

El objeto principal incluye la adquisicién de participaciones en sociedades cuyo objeto sea la
gestion y organizacion de las funciones inherentes a las sociedades/activos titulares de las
inversiones en aparcamientos y la inversién en sociedades titulares (en plenoc dominio) o
explotadoras de dominio puablico, servicio publico, gestion indirecta de servicio plblico,
concesiones de obras publicas, derechos de superficie y/o contratos de gestion o
arrendamiento, de aparcamientos en via publica.

No obstante lo anterior, el Fondo, en cumplimiento de su Politica de Inversion, podra
desarrollar cualesquiera otras actividades permitidas por la LECR.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 16 de la LECR, se establece expresamente que el
Fondo podra invertir en sociedades pertenecientes a su grupo o al de su Sociedad Gestora,

en la medida en que se le dispense de los correspondientes conflictos de interés en la forma
descrita en el presente Folleto.

La direccion, administracion y representacién del Fondo corresponden a la Sociedad Gestora
de inversion colectiva Lanza Capital S.G.E.I.C., S.A. y sus oficinas se encuentran ubicadas
en Madrid asi como su domicilio social y fiscal. Con fecha 6 de septiembre de 2023, mediante
contrato de constitucion del Fondo, se acordé la delegacion de la gestién y representacion de
la totalidad del Fondo a Lanza Capital S.G.E.l.C., S.A.

El Fondo esta sometido a la normativa legal, recogida principaimente en la Ley 22/2014, de
12 de noviembre, reguladora de entidades de Capital Riesgo vy sus Sociedades Gestoras,
modificada por la Ley 18/2022 del 28 de septiembre de 2022; asi como en la Circular 11/2008,
de 30 de diciembre, de la Comisién Naciona! de Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales y estados de informacion reservada de las Entidades de Capital Riesgo,

modificada por la Circular 4/2015, de 28 de octubre, y la Circular 5/2018, del 26 de noviembre
de ia C.N.M.V,
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

De acuerdo con la normativa aplicable, los Fondos de Capital-Riesge contaran con un
patrimonio minimo inicial de 1.650.000,00 euros. A fecha de constitucion, el capital dei Fondo
fue suscrito y desembolsado en un 10% del patrimonio total comprometido, por el Promotor
del Fondo, Bilbao Bizkaia Kutxa Fundacién Bancaria- Bilbao Bizkaia Kutxa Banku Fundazioa,
adquiriendo participaciones de la Clase A1.

El articulo 13 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, con modificaciones de la Ley 18/2022,
de septiembre de 2022 establece que las Entidades de Capital Riesgo deberan mantener,
como minimo, el 60% de su activo computable en los siguientes activos:

a) Acciones u otros valores o instrumentos financieros que puedan dar derecho a la
suscripcién o adquisicion de aquéllas y participaciones en el capital de empresas que
se encuentren dentro de su ambito de actividad principal.

b} Préstamos participativos a empresas que se encuentren dentro de su ambito de
actividad principal, cuya rentabilidad esté completamente ligada a los beneficios o
pérdidas de la empresa de modo que sea nula si la empresa no obtiene beneficios.

c) Otros préstamos participativos a empresas que se encuentren dentro de su &mbito de
actividad principal, hasta el 30 por ciento del total del activo computable.

d) Facturas, préstamos, crédito y efectos comerciales de uso habitual en el ambito del
trafico mercantil de empresas en las que la ECR ya tenga una participacion a través
de alguno de los instrumentos de las letras anteriores, hasta el 20 por ciento del total
del activo computable. Las sociedades gestoras que gestionen ECR que inviertan en
este tipo de activos deberan cumpliir los requisitos establecidos en las letras a y b del
articulo 4 bis.

La inversién en los activos de las letras ¢} y d) no podran superar conjuntamente el 30
por ciento del total del activo computable.

e) Acciones o participaciones de ECR, de acuerdo con lo previsto en el articulo 14.

La inversion en los activos de las letras ¢) y d) no podra superar conjuntamente el 30%
del activo computable.

El articulo 16 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre y modificacion posterior con la ley
18/2022 del 28 de septiembre de 2022, establece que las Entidades de Capital Riesgo no
podran invertir mas del 25% de su activo invertible en el momento de la inversion en una
misma empresa, ni mas del 35% en empresas pertenecientes al mismo grupo de sociedades,
entendiéndose por tal el definido en el articulo 42 del codigo de comercio.

10
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{Expresada en euros)

No obstante, ia citada Ley con sus maodificaciones dispone en su articulo 17 que las exigencias
citadas anteriormente podran ser incumplidas por las Entidades de Capital Riesgo, durante
los tres primeros afios, a partir de su inscripcion en el correspondiente registro de la C.N.M.V.
y en el supuesto de devolucién de aportaciones a participes o socios, estos porcentajes se

compufaran teniendo en cuenta el patrimonio neto existente antes de realizarse dicha
devolucién.

Con fecha 15 de diciembre de 2023, mediante escritura publica de compraventa de
participaciones, el Fondo, junto con otras entidades de capital riesgo, adquirio |a totalidad del
portfolio de sociedades dedicadas a la gestién y explotacion de aparcamientos que operan
bajo la marca APK2. En concreto, y de acuerdo con lo establecido en dicha escritura de

compraventa, el Fondo adquirid el 13,37% de las participaciones de las sociedades indicadas
en ia Nota 6.

Adicionalmente, el 26 de abril de 2024 la Sociedad ha llevade a cabo una operacién de
compraventa de participaciones de las sociedades participadas por el Grupo, modificando su

porcentaje de participacion de un 13,37% a 31 de diciembre de 2023 a un 13,72% a 31 de
diciembre de 2024 (véase Nota 6).

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo mantiene invertido un importe mayor al 60% de
su activo computable en los activos que contempla el articulo 13 de la Ley 22/2014 y
modificaciones posteriores. Asimismo, no existen inversiones de mas del 25% del activo
invertible del Fondo en una misma empresa. Dentro de los casos contemplados por el articulo
17 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre y correspondiente a la modificacién por la Ley
18/2022 del 28 de septiembre de 2022, dispone de 3 afios a partir de su inscripcion en el

correspondiente registro de la Comisién Nacional de Mercado de Valores para su
cumplimiento.

a) Fecha de formulacién

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, con fecha 26 de mayo de 2025,

procede a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024.

11
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{(Expresada en euros)

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imaagen fiel

l.as cuentas anuales adjuntas, formuladas por los administradores de la Sociedad Gestora
han sido preparadas a pariir de los registros contables de ésta, habiéndose aplicado la
legisiacion mercantil vigente y, en particular, las normas establecidas en la Circular 11/2008,
de 30 de diciembre, de la C.N.M.V., madificada por la Circular /2018, de 26 de noviembre,
de la C.N.M.V., asi comao la Ley 22/2014, de 12 de noviembre reguladora de las entidades de
capital riesgo y sus sociedades gestoras, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
de la situacién financiera y de los resultados del Fondo, asi como la veracidad de los flujos de
efectivo incorporados en el estade de flujos de efectivo.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales se expresan
€N euros.

h) Principios cantables no obligatorios

El Fondo no ha aplicado principios contables no obligatorios durante los ejercicios 2024 y
2023.

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de
ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalian continuamente y se
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales.

lLa actividad del Fondo consiste en la inversion en sociedades con potencial de crecimiento.
En consecuencia, el riesgo del Fondo reside en que los proyectos que desarrollan estas
sociedades participadas no sean exitosos y/o entren en situacién concursal, y/o incurran en
pérdidas de forma recurrente, hechos que determinen ta necesidad de registrar deterioros de
los activos materializados en participaciones ¢ créditos participativos.

Los ejercicios 2024 y 2023 han estado fuertemente marcados por fa coyuntura geopolitica,
como la guerra en Ucrania, los conflictos en Oriente Medio y los principales procesos
electorales que se han ido produciendo, que pueden conllevar un cambio de rumbo en
posibles decisiones politicas, en particular las que pudiera adoptar a partir dei afio 2025 el
nuevo Gobierno en Estados Unidos y su posible impacto econdémico que pudiera generar en
las economias china, latinoamericanas y europeas en el caso de imponerse, entre otras,
posibles medidas arancelarias. Ademas, la evolucion de la inflacion en Estados Unidos y en
los principales paises europeos y las decisiones de los diversos Bancos Centrales en materia
de politica macroecondémica han influido significativamente.

12
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en euros)

En este contexto, la Sociedad Gestora ha procedido a evaluar el potencial impacto que podria
manifestarse por la propagacion de los efectos asociados, y al potencial empeoramiento de
las perspectivas macroeconémicas, en las principales estimaciones utilizadas por el Fondo.

Tras evaluar los potenciales efectos, el Fondo considera que cuenta con una situacion

patrimonial y una capacidad de generar liguidez que le permiten mantener de forma holgada
la continuidad de su negocio en un entorno como el actual.

No se han producido cambios en estimaciones contables que hayan afectado al ejercicio
aciual o que puedan afectar a ejercicios futuros de forma significativa.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion
disponible at cierre del ejercicio 2024, pudiera ser que acontecimientos que, en su ¢aso,
tengan lugar en el futuro, obliguen a modificar dichas estimaciones (al alza o a la baja) en
préximos gjercicios, lo que se haria de forma prospectiva.

Valoracién razonable a efectos de determinacién del patrimonio liquidativo

Las estimaciones de valor razonable a efectos de lo contemplado en las Notas 4 b) y ¢) de la
presente memoria, estan sujetos a técnicas de valoracion comunmente aceptadas. La
Sociedad Gestora usa el juicio para seleccionar una variedad de métodos y realiza hipétesis
que se basan principalmente en condiciones de mercado existentes a la fecha de balance y
sus mejores estimaciones sobre los flujos futuros de las inversiones. No obstante, estas

estimaciones podrian variar en ejercicios futuros dando lugar a variaciones relevantes del
valor razonable.

d) Condiciones de inversién

La politica de inversiones del Fondo se ha establecido, con sujecién a las autorizaciones
recibidas por parte de la C.N.M.V., en el Folleto Informative del Fondo inscrito en la C.N.M.V.

e}  Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambiocs en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se

presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

13
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresada en euros)

f) Comparacion de la informacidn

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparatives, con cada
una de las partidas del balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2024,
las correspondientes al ejercicio 2023. Hay que tener en cuenta que el ejercicio 2023 no ha
sido un ejercicio completo, al haberse constituido el Fondo en dicho afno, correspondiendo el
citado ejercicio 2023 al periodo comprendido entre el 6 de septiembre de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023, circunstancia a tener en cuenta en la comparativa entre ambos ejercicios.

No se han producido modificaciones contables que afecten significativamente a la
comparacion entre las cuentas anuales de los ejercicios 2024 y 2023.

3. Propuesta de aplicacion de resultados

A continuacién, se detalla la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al
gjercicio 2024 formulada por los Administradores de la Sociedad Gestora, asi como la ya
aprobada para el ejercicio comprendido entre el 6 de septiembre de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023, es la siguiente:

Euros Euros
2024 6 de septiembre de 2023 a
31 de diciembre de 2023

Base de reparto
Resultado del gjercicio (pérdida) {1.874.718,98) (308.033,20)

(1.874.718,98) (308.033,20)

Distribucién

Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.874.718,98) {308.033,20)

14
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APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

{Expresada en euros)

4. Normas de registro y valoracion

a)  Activos financieros

i) Inversiones financieras a corto y a largo plazo

Las inversiones financieras a corto y a largo plazo se clasifican en el balance de acuerdo
con los siguientes criterios:

- instrumentos de patrimonio

Incluye las inversiones en derechos sobre el patrimonio neto de entidades que no
tengan consideracion de partes vinculadas e incluye acciones con o sin cotizacién en
un mercado regulado u otros valores tales como participaciones en Entidades de
Capital Riesgo y entidades extranjeras similares e Instituciones de Inversion Colectiva
o participaciones en Sociedades de Responsabilidad Limitada.

i} Inversiones en empresas de grupo, multigrupo y asociadas a corto y a largo plazo

En estos epigrafes se incluyen las inversiones a corto y a largo plazo por los mismos
conceptos indicados en el apartado anterior pero referido a empresas del grupo, multigrupo y

asociadas.
b} Reaqistre v valoracién de activos financieros

Los activos financieros se registran inicialmente, en general, por su valor razonable, que, salvo
evidencia de lo contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.
En el caso de los Activos financieros mantenidos para negociar, los costes de transaccion que
le son directamente atribuibles se reconocen en ta cuenta de pérdidas y ganancias.

Su valoracién posterior en cada cierre confable se realiza de acuerdo con los siguientes
criterios en funcion de su naturaleza:

i) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se considera empresa del grupo aquella que constituye una unidad de decisién con el Fondo,
que se corresponde con aquella para la que el Fondo tiene, directa o indirectamente,
capacidad de ejercer control. Dicha capacidad de ejercer control se manifiesta, en general,
aungue no exclusivamente, por mantener una participacién, directa o indirectamente, del 50%
0 mas de los derechos de voto de la entidad participada. El control se entiende como el poder
de dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad participada, con el fin de obtener

beneficios de sus actividades y puede ejercerse, aunque no se mantenga el porcentaje de
participacién antes indicado.
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Es una empresa muitigrupo aquella que, no siendo empresa del grupo, esta controlada
conjuntamente por €l Fondo y por otra u otras entidades no vinculadas con la misma y los
negocios conjuntos. Se consideran negocios conjuntos los acuerdos contractuales en virtud
de los cuales dos 0 mas entidades o participes realizan operaciones o mantienen activos de
forma tal que cualquier decision estratégica de caracter financierc u operativo que los afecta
reguiere el consentimiento unanime de todos los participes, sin que tales operaciones o
activos se encuentren integrados en estructuras financieras distintas de las de los participes.

Se considera empresa asociada aquella en la que el Fondo tiene una influencia significativa
por tener una participacion en la misma que, creando con ésta una vincuiacion duradera, esté
destinada a contribuir a su actividad. Se presume, salvo prueba en contraric, que existe
influencia significativa cuando el Fondo, directa o indirectamente, mantiene una participacién
del 20% o mas de los derechos de voto de la entidad participada. A efectos de esta evaluacion,
el Fondo considera a las participadas que mantiene a 31 de diciembre de 2024 como
empresas asociadas a pesar de no mantener una participacion superior al 20% debido a los
acuerdos de Co-inversion vigentes con otras sociedades, asi como resto de documentacion
relevante al respecto, lo que hace que la toma de decisiones relevantes sea realizada por los
mismos administradores que la Sociedad Gestora de capital riesgo (Lanza Capital S.G.E.I.C.,
S.A) vy en las sociedades en las cuales invierte.

Por regla general, las Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. No obstante, las plusvalias (netas de impuestos) que
surgen por comparacion del valor de coste con el valor razonable se identifican en Cuentas
de orden. En el caso de detectarse evidencias de deterioro, el mismo se registra con cargo a
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo, pudiéndose revertir con posterioridad con el
limite de! valor del coste de la participada.

En ia determinacion del valor razonable se siguen los siguientes criterios:
- Instrumentos de patrimonio de empresas no cotizadas:

En los casos en que no se han producido fransacciones recientes del propio valor en
condiciones de independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, el
valor razonable se determina, salvo mejor evidencia, utilizando el criterio del patrimonio neto
o valor teodrico contable que corresponda a dichas inversiones en el patrimonio neto de la
participada o de su grupo consolidado, corregido por el importe de las plusvalias o minusvalias
tacitas, netas de impuestos, existentes en el momento de la valoracion.

Para las inversiones no cotizadas, el Fondo utiliza métodos de valoracion para determinar su
valor razonable en base a lo indicado a continuacion,
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Modelos y técnicas de valoracion para determinar el valor razonable

La Sociedad Gestora efectuara trimestralmente una valoracion de las Acciones del Fondo
teniendo en cuenta los principios del Plan General de Contabilidad Espafiol aprobado en el
Real Decreto 1514/2007, la Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la CNMV, sobre normas
contables y modelos de estados financieros reservados y plblicos de las entidades de capital
riesgo y la Circular de 4/2015, de 28 de octubre de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales y estados de informacién reservada de las entidades de capital-riesgo y las
disposiciones o normativas que las sustituyan en el futuro.

Los modelos y técnicas de valoracién utilizados por la Sociedad Gestora se ajustan a los
estahlecidos en la Norma 11?2 de la Circular 11/2008 sobre registro y valoracién, para el caso
de ias acciones o participaciones no cotizadas.

De acuerdo con la Norma 112.3.2 de la Circular arriba indicada, el criterio general de
valoracidén es el de patrimonio neto o valor tedrico contable, sin perjuicio de que puedan
utilizarse otras técnicas o modelos de valoracién generaimente admitidos.

Dadas las caracteristicas de los activos en cartera se ha decidido no utilizar las metodologias
del patrimonio neto ¢ valor teérico contable y optar por metodologias de vaioracion diferentes
y comunmentie aceptadas para este tipo de activos.

Para el método de valoracién a 31 de diciembre de 2024 el Fondo ha contratado a un experto
independiente, el cual, para determinar el valor de mercado, ha aplicado el método de
multiplos de transacciones comparables de mercado, asi como el descuento de flujos de caja,
considerando una ponderacién de dichos métodos de 1/3 y 2/3, respectivamente.

La valoracién del descuento de flujos de caja individualizada se basa en la rentabilidad de los
aparcamientos considerando para la estimacién de los flujos de caja futuros diferentes
hipotesis, entre las cuales se han considerado:

a) Variables macroceconomicas (PIB e inflacion).
b) Ocupacioén.

c) Tarifas aplicadas.

d) Gastos operativos y de servicios centrales.
e} Impuestos.

fy Capital Corriente.

g} inversion en inmovilizado.

h) Financiacién.

i} Fecha de fin de las concesiones.

En el gjercicic comprendido entre el 6 de septiembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2023,
la Sociedad Gestera valord los proyectos en los que co-invirtid el Fondo en base al precio de
adquisicién de la transaceion realizada el 15 de diciembre de 2023, més los costes de dicha
transaccidn que les fueron directamente atribuibles.
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Los dividendos cobrados, la devolucidn de aportaciones por reduccion de capital social y otras
distribuciones a accionistas o participes, asi como el importe de la venta de derechos
preferentes de suscripcion ¢ la segregaciéon de los mismos para ejercitarlos, disminuyen el
valor razonable de las participaciones en el capital de Sociedades no cotizadas, en el
momento en que se declare el correspondiente derecho o se hagan efectivas dichas
operaciones.

- Inversiones de Capital inicic:

Se consideran Inversiones en Capital inicio las participaciones en compahias no cotizadas
con menos de tres afos de existencia. Adicionalmente, también se consideran Inversiones en
Capital inicio las inversiones en entidades que, teniendo mas de tres afios de existencia, pero
para las que no han transcurrido tres afios desde la inversién inicial en dicho valor, ng han
obtenido resultados positivos durante un periodo de dos afios consecutivos en los ultimos
cinco afios y dichos resultados han sido verificados por un experto independiente.

Cuando no existen transacciones recientes del propio valor en condiciones de independencia
mutua entre partes interesadas y debidamente informadas se valoran por el coste total para
sus participes. En ninglin caso se reconocen las plusvalias latentes en inversiones de Capital
inicio en ausencia de transacciones sobre el valor.

Las Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas que son
consideradas Capital inicio, de acuerdo a los criterios anteriormente indicados, se valoran por
su coste. Cuando existen transacciones recientes en condicicnes de independencia mutua
entre partes interesadas y debidamente informadas a un valor superior al que estas
inversiones se encuentran contabilizadas, las diferencias se incluyen en el epigrafe de
Plusvalias latentes (netas efecto impositivo) en las cuentas de orden del balance.

c) Pérdidas por deterioro de activos financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro de forma anual, siempre que
algun suceso o cambio en {as circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no
ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del
activo sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos
los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaiuar las pérdidas
por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de
efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no
financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se
someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la
pérdida.
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Se consideran como deudores e inversiones dudosas, los saldos deudores, bien sean
inversiones © periodificaciones, cuyo reembolso sea problematico o en los que hayan
transcurrido mas de noventa dias desde su vencimiento total o parcial.

Se realizan las correcciones valorativas necesarias, en general, con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias, siempre que existe una evidencia objetiva de que el valor del activo se
ha deteriorado. Los criterios de determinacion del detericro de los activos financieros en
funcién de su naturaleza son los siguientes:

i) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se considera que las Inversiones en el patrimenio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas se han deteriorado cuando existen evidencias objetivas de que el valor en libros de
una inversién no es recuperable. El importe de la correccidn valorativa es la diferencia entre
su valor en libros y el importe recuperable que, salvo mejor evidencia, se basa en el valor

razonable calculado tal y como se indica en el apartado anterior de Registro y valoracion de
los activos financieros.

Las correcciones valorativas por deterioro de las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas que sean de capitai-desarrcllo y, en su caso, su reversion,
se registran como un gasto o ingreso, respectivamente en ia cuenta de pérdidas y ganancias.
La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de fa inversién que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Las correcciones valorativas por deterioro de las Inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y ascciadas que sean de capital-inicio se reflejan en el epigrafe de
Deterioro Capital inicio grupo de las cuentas de orden del balance si dichas entidades estén
cumpliendo con su plan de negocio segun dictamen del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora. En caso contrario, las correcciones valorativas y, en su caso, su reversién,
se imputan a ia cuenta de pérdidas y ganancias como un gasto o un ingreso, respectivamente.

d) Compra-venta de paricipaciones en otras Entidades de Capital Riesqo v compromisos
de compra de valores

La parte de inversiéon comprometida en otras Entidades de Capital Riesgo se registra, por el
importe efectivamente comprometido, en las cuentas de orden del balance dentro del epigrafe
de Compromisos de compra de valores - De empresas objeto de capital riesgo o del epigrafe
de Compromisos de compra de valores - De otras empresas, dependiendo de si la entidad
participada cumple las caracteristicas establecidas en el articulo 19 de la Ley 22/2014, de 12
de noviembre, reguladora de las Entidades de Capital Riesgo y sus Sociedades Gestoras.

Las participaciones en otras Entidades de Capital Riesgo se contabilizan en el activo del
balance dentro del epigrafe de Instrumentos de Patrimonio, del activo corriente o no corriente,

dependiendo del plazo en que el Fondo tenga la intencién de venderlos, cuando se produzca
la adquisicidn o suscripcion del valor.
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Por los desembolsos pendientes no exigidos se reconoce una cuenta correctora del activo
correspondiente, hasta el momento en que dichos desembolsos sean reclamados o exigidos,
en cuyo caso se reconoce un pasivo por la parte pendiente de desembolso.

En el caso en que existan compromisos de venta de estas participaciones, se registran en el
epigrafe de Compromisos de venta de valores de las cuentas de orden del balance por el
precio de venta acordado y con el mismo desglose indicado anteriormente para los
compromisos de compra.

e) intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos
cuando se declara el derecho del Fondo a recibirlo.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el Organo
competente en el momento de la adquisicion. A estos efectos, se entiende por intereses
explicitos aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés contractual dei instrumento
financiero.

f) Baja de activos financieros

Se da de baja un activo financiero o una parte del mismo cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del mismo, siendo necesario que se hayan
transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En todo
caso se dan de baja entre otros:

- Los activos financieros vendidos en firme o incondicionalmente.

- Las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable en la
fecha de recompra.

- Los activos en los que concurre un deterioro notorio e irrecuperable de su inversion
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando un activo financiero se da de baja por las dos primeras razones indicadas
anteriormente, la diferencia entre la contraprestacion recibida deducidos los costes de
transaccién atribuibles, considerando cualguier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido, y el valor en libros del activo financiero, determina la ganancia o la pérdida surgida
al dar de baja dicho activo y se incluye en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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En el caso de que el Fondo no haya cedido ni retenido sustancialmente los riesgos vy
beneficios, el activo financiero se da de baja cuando no se ha retenido el control del mismo,

sifuacion que se determina dependiendo de la capacidad del Fondo para transmitir dicho
activo.

g) Pasivos financieros

El Fondo reconace un pasivo financiero en su balance cuando se convierte en parte obligada
de un contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que, de acuerdo con su
realidad econdmica, suponen para el Fondo una obligacién contractual, directa o indirecta,
de entregar efectivo u ofro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

h}  Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se incluyen los pasivos financieros por débitos por operaciones
comerciales y no comerciales. Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos
corrientes @ menos que el Fondo tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente por su precio de adquisicién que, salvo evidencia
en contrario, equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustada por los
costes de transaccién directamente atribuibles, registrandose posteriormente por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo no superior a un

afio se valoran por su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

i) Baja del balance de pasivos financieros

El Fondo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de baja
y la contraprestacién pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles y en la que se
recoge, asimismo, cualquier activo cedido diferente de efectivo o pasivo asumido, se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.
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i Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza
a la fecha de las cuentas anuales, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe o
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera
que deberd desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos. Dichas
obligaciones pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicién legal o contractual.

- Una obligacién implicita o tacita, cuyo nacimiento se sitia en una expectativa valida
creada por la Sociedad Gestora frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos
tipos de responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando la Sociedad Gestora
acepta publicamente responsabilidades para el Fondo, las cuales se derivan de
comportamientos pasados o de politicas empresariales de dominio publico.

- La evolucién practicamente segura de la regulacién en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya existencia esta condicionada a que ocurra o no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes incluyen las
obligaciones actuales del Fondo cuya cancelacién no sea probable que origine una
disminucién de recursos que incorporan beneficios econémicos o cuyo importe, en ¢asos
extremadamente raros, no pueda ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora del Fondo incluye en las cuentas anuales todas las provisiones
significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que
atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere
remota la posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios
econémicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible
sobre las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable.
Las mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan
de existir o disminuyen.
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k)  Patrimonio neto

Los instrumentos de patrimonio propio son las participaciones en las que se encuentra dividido
el patrimonio del Fondo.

Las suscripciones y reembolsos de participaciones se contabilizan por el imporie
efectivamente suscritoc o reembolsado con abono o cargo, respectivamente, al capitulo
"Participes" de pasivo del balance de! Fondo.

De conformidad con el Reglamento de Gestién del Fondo, el precio de las participaciones sera
el valor liquidativo correspondiente al mismo dia de Ia solicitud del interesado, determinandose
de este modo tanto el numero de participaciones suscritas o reembolsadas, como el efectivo
a reembolsar en su ¢caso.

Todos los gastos y costes de transaccién inherentes a las operaciones con instrumentos de
patrimonio propio se registran directamente contra el patrimonio neto como menores reservas,
netos del efecto impositivo, a menos que se haya desistido de la transacciéon o se haya
abandonado, en cuyo casc se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias. El efecto

impositivo correspondiente a estos gastos minora o aumenta los pasivos o activos por
impuesto corriente.

) Reconocimiento de ingresos y gastos

El gasto por la gestion, administracion y representacion satisfecho por el Fondo a la Sociedad
Gestora se reconoce en funcion de su devengo en la cuenta de pérdidas y ganancias, de
acuerdo con la escritura de constitucion.

Las comisiones o ingresos por servicios de actividades complementarias, como el
asesoramiento a las entidades objeto de inversion del Fondo se imputa en la cuenta de
perdidas y ganancias a lo largo del periodo que dure su ejecucién.

m) Impuesto scbre beneficios

El Impuesto sobre beneficios se considera como un gasto, se registra en el epigrafe de
Impuesto sobre beneficios de la cuenta de pérdidas y ganancias y esta constituido por el gasto
0 ingreso por el impuesto corriente y el gasto o ingreso por el impuesto diferido. No obstante,

se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se
registran directamente en el mismo.

El impuesto corriente se corresponde con la cantidad que satisface el Fondo como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del Impuesto sobre Sociedades, una vez
consideradas las deducciones, bonificaciones y pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y no teniendo en cuenta las retenciones y pagos a cuenta.
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El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los pasivos y activos par impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los elementos patrimoniales. Las
diferencias temporarias imponibles, que dan lugar a mayores cantidades a pagar o menores
cantidades a devolver en egjercicios futuros, se reconccen como pasivos por impuestos
diferidos. Las diferencias temporarias deducibles, que dan lugar a menores cantidades a
pagar o mayores cantidades a devolver en gjercicios futuros, y los créditos por deducciones y
bonificaciones pendientes de aplicar fiscalmente, se reconocen como activos por impuestos
diferidos. Se consideran diferencias temporarias las derivadas de las variaciones de valor
imputadas en el patrimonio neto de los activos financieros considerados como disponibles
para la venta.

Los pasivos por impuestos diferidos se contabilizan siempre, mientras que los activos por
impuestos diferidos se reconocen soélo en la medida en que resulte probable que el Fondo
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de dichos activos. Este
criterio también se aplica al reconocimiento de los derechos por compensacion de pérdidas
fiscales.

Régimen fiscal aplicable a Aparca10 Capital Estacionamientos, F.C.R.:

Las principales caracteristicas especificas al régimen fiscal aplicable a los Fondos de Capital
Riesgo es el siguiente:

- Plusvalias derivadas de la transmision de las participaciones: Exencién del 99% de la
base imponible que corresponda a incrementos de patrimonio que se obtengan de la
enajenacion de acciones o participaciones de sociedades participadas por et F.C.R.,
siempre gue la transmision se produzca a partir del inicio del segundo afio de tenencia
de esas participaciones hasta el decimoquinto, ambos incluidos. Excepcionaimente,
podra admitirse una ampliacién hasta el vigésimo inclusive.

Dividendos percibidos por las participaciones: De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 55 del TRLIS, los Fondos de Capital Riesgo podran aplicar la deduccidn
prevista en el articulo 30.2 o la exencién prevista en el articulo 21.1 del mismo Texto
Refundido a los dividendos y en general, participaciones en beneficios percibidas por
las mismas provenientes de las sociedades que promuevan o fomenten, con
independencia del porcentaje de participacion y el tiempo de tenencia de las acciones
0 participaciones.

n)  Moneda funcional

Las cuentas anuales del Fondo se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y
funcional del Fondo.
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5. Gestion de riesgos

Las funciones de gestién recaen actualmente en el departamento de gestién de riesgos de
Lanza Capital, 3S.G.E.L.C., S.A,, el cual establece, aplica y mantiene los procedimientos
adecuados y necesarios para una correcta gestion del riesgo, y propone cuantas mejoras
considere convenientes en coordinacion con el departamento de cumplimiento normativo.

La gestion del riesgo llevada a cabo por Lanza Capital, S.G.E.I.C., S.A., incluye el control de
manera periddica de los limites establecidos en la normativa y el folleto. Adicionaimente, la
(Gestora moniteriza las Compaiias Participadas. Esto se realiza con el apoyo de APK Gestidn
de Aparcamientos, S.A. que es responsable de la gestién operativa y administrativa de las
sociedades que gestionan los aparcamientos objeto de la participacién adquirida por el Fondo
al 31 de diciembre de 2024 y 2023,

El perfil de riesgo de los activos del Fondo estd condicionado por su actividad con

instrumentos financieros que expone al Fondo a los riesgos de crédito, de mercado y de
liquidez.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién maxima del Fondo al riesgo de crédito es reducida y se limita a la tesoreria que

pueda tener (Nota 5c¢), que habitualmente se mantiene en activos sin riesgo y/o cuentas
bancarias a la vista, asi como el saldo de Deudores.

Debido a que las cantidades correspondientes al epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes” se encuentran en entidades financieras de reconocido prestigio y solvencia, se
considera que el riesgo de crédito se encuentra mitigado.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene préstamos participativos
concedidos.

b) Riespo de mercade

El riesgo de mercado se produce por ia posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios

en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo
de cambio y otros riesgos de precio.

i. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero
debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.
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El riesgo de tipo de interés del Fondo surge principalmente de las deudas con entidades
de crédito. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la exposicion de la Sociedad al riesgo de
cambios en los tipos de interés es baja al ser el endeudamiento inferior a seis meses.

ii. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero
debidas a fluctuaciones en los tipos de cambio. El Fondo no mantiene en cartera valores
gue tengan implicito riesgo de tipo de cambio.

iii. Otros riesgos de precio

Las inversiones que ostenta el Fondo en Compaiiias Participadas pueden modificar su
valoracion por diversos motivos relacionados tanto con factores macroeconémicos y
sectoriales como por su evolucién operativa y financiera. Esto puede eventualmente
resultar en pérdidas para el Fondo y sus participes.

c) Riesgo de liguidez

E! riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Fondo no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Las obligaciones de pago del Fondo provienen principalmente de los gastos ordinarios
operativos (costes laborales, costes de auditoria, depositaria, tasas, otros gastos de
explotacién, las comisiones de gestion pagaderas a la Sociedad Gestora) y los desemboisos
de capital a realizar para llevar a cabo inversiones directamente o desde las Companias
Participadas actualmente en cartera o cancelar las disposiciones de las pélizas de crédito
contratadas a estos efectos.

Los fondos necesarios para financiar los gastos y los desembolsos de capital para las compras
se financian principalmente con caja que se puede obtener de las distribuciones percibidas de
las compafiias participadas en operaciones de financiacién o medianie llamadas de capital a
los participes como se recoge en el folleto informativo y la documentacién contractual con los
inversores o disposiciones adicionales de las pélizas de crédito disponibles. Cualquier medida
que se pueda adoptar para garantizar la liquidez en el Fondo sera comunicada a los participes
del Fondo de inmediato.
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El porcentaje existente al 31 de diciembre de 2024 y 2023 de los pasivos corrientes sobre la
tesoreria es el siguiente;

311212024 31M 272023

Pasivos corrientes 2.643.768,41 380.493,87
Tesorer(a 3.342.878,91 899.011,87
79,09% 42,32%

Los vencimientos contractuales, no descontades, de los pasivos financieros at 31 de diciembre
de 2024 son los siguientes:

311212024
Hasta 3 Total
meses
Acreedores y cuentas a pagar 21.388,71 21.388,71
Otros pasivos corrientes 1.810,85 1.810,85

Deudas a corio plazo 2.620.568,85 2.620.568,85

2.643.768,41 2.643.768,41

Los vencimientos contractuales, no descontados, de los pasivos financieros al 31 de diciembre
de 2023 eran los siguientes:

311212023

Hasta 3

meses Total

Acreedores y cuentas a pagar 380.493,87 380.493,87

Otros pasivos corrientes

380.493,87 380.493,87

d} Riesgo de sostenibilidad

El 10 de marzo de 2021 entr6 en vigor el Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento Europeo
y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la divulgacién de informacién relativa a la
sostenibilidad en el sector de los servicios financieros, entendiéndose como riesgo de
sostenibilidad todo acontecimiento o estado medioambiental, social o de gobernanza que, de
ocurrir, pudiera surtir un efecto material negativo real o posible sobre el valor de |a inversion.

Esta norma introduce nuevas obligaciones para Lanza Capital, S.G.E.I.C., S.A. como
Sociedad gestora del Fondo, sobre coémo ha de comunicar (i) la politica de integracién de los
riesgos de sostenibilidad en su proceso de toma de decisiones de inversion; (i) si considera
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las principales incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad de sus decisiones de
inversién; y (iii} si la politica de remuneracion de Lanza Capital, S.G.E.l.C., S.A. es ¢coherente
con la politica de integracion de los riesgos de sostenibilidad.

Lanza Capital, S.G.E.I.C., S.A. ha aprobado en su Consejo de Administracion una Politica de
Inversién Responsable, que describe (i) la politica de integracién de riesgos de sostenibilidad;
(i) cémo considera las principales incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad
de sus decisiones de inversion; (iii) y manifiesta la coherencia que existe entre la politica de
remuneracién y ia politica de integracién de los riesgos de sostenibilidad.

Esta Politica de Inversion Responsable es publica y puede ser consultada en la pagina web
de Lanza Capitat S.G.E.I.C., S.A.

6. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo

El desglose del epigrafe de Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a
largo plazo es el siguiente:

31/1212024 3111212023

Instrumentos de patrimonio 49,852.698,20 43.089.268.73

De entidades objeto de capital riesgo 49,852.698,20 43.089.268,73
31/12/2024 31/12/2023

ARK Gestion de Aparcamientos, S.A. 310.515,40 302.541,73
APK22 Aparcamientos, S.L. 6.520.125,43 6.486.379,89
APK4 Aparcamientos, S.L. 2.396.008,72 2.401.323,15
APKT Aparcamientos, S.L. 7.409.064,17 7.472.804,19
APKB80 Aparcamientos, S.1.. 10.213.040,02 10.699.400,57
APKS Aparcamientos, S.L. 4.769.562,98 4.820.872,92
APK76 Aparcamientos S.L. (*} 4.710.591,70 4.696.574,8%
Cceidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 3.161.163,80 3.253.774,97
Aurise S.L. (*) 2.661.141,10 2.592.806,05
APK13 Aparcamientos, S.L. 7.686.872,88 362.790,37
APK14 Aparcamientos, S.L. 974,00 .
APK15 Aparcamientos, S.L. 974,00

APK100 Aparcamientos, S.L. 974,00

APK Finteco, S.A. 11.690,00

49.852.698,20

43.089.268,73

(*) Con fecha 18 de noviembre de 2024 se aprueba la fusion por absorcién de la Sociedad
APK76 Aparcamientos, S.L.U. (absorbente) y las Sociedades APK10 Aparcamientos, S.L.,
APK81 Aparcamientos, S.L.U., APK82 Aparcamientos, S.L.U., APK95 Aparcamientos, S.L.U.,
Centro Parking, S.A.U., Construcciones y Estacionamientos, S.A.U., Europea de
Aparcamientos, S.L.U. y Herce-Riosa, S.L.U. (absorbidas). La fusion tiene efecto contable
desde el 1 de enero de 2024.
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(**) Con fecha 18 de octubre de 2024 se aprueba la fusién por absorcién de la Sociedad
Aurise, S.L. (absorbente) y las Sociedades Delta Parkings, S.L.U. y APK12 Aparcamientos,
S.L. (absorbidas). La fusion tiene efecto contable desde el 1 de enero de 2024,

Tal y como se indica en la Nota 1, el Fondo adquirio el 15 de diciembre de 2023 el 13,37% de
las participaciones de las sociedades indicadas al cierre del ejercicio 2023. Los importes

indicados en el cuadro anterior recogen el precio de compraventa asi como todos los gastos
inherentes a la operacion.

Adicionalmente durante el eiercicio 2024 principalmente se han realizado las siguientes
operaciones relevantes que han dado lugar 2 la variacién de las inversiones en empresas del
grupo, multigrupo v asociadas a largo plazo:

- El 26 de abril de 2024 el Grupo, a través de un Second Closing, dio lugar a la entrada de
nuevos inversores. Esta operacion se origind a través de la venta de participaciones por
parte de Aparcab5 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A., Aparca7 Capital
Estacionamientos S.C.R., S.A. y Aparca8 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A. a las
sociedades Aparca4d Capital Estacionamientos S.C.R.,, S.A., Aparca6 Capital
Estacionamientos S.C.R., S.A. y Aparca10 Capital Estacionamientos F.C.R. El importe de
compra por parte del Fondo fue de 1.103.797,39 euros, modificando el porcentaje de

participacion de un 13,37% a 31 de diciembre de 2023 a un 13,72% a 31 de diciembre de
2024,

- Por otro lado, se constituyeron las nuevas sociedades del grupo APK14 Aparcamientos,
S.L., APK15 Aparcamientos, S.L., APK100 Aparcamientos, S.L. y APK Finteco, S.A. por
un importe total de 14.612,00 euros. Las tres primeras sociedades a 31 de diciembre de
2024 no tienen aun actividad. APK Finteco, S.A. es la sociedad que ha creado el Grupo
para centralizar y gestionar el contrato de deuda suscrito en 2025 (Nota 20).

- Por dltimo, se han realizado diversas aportaciones de capital por un importe de

7.420.462,79 euros, asi como devoluciones de prima de emisién por importe de
1.798.942 97 eures.
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El numero de acciones que ostenta el Fondo en empresas del grupo, multigrupo y asociadas
es el siguiente:

3112/2024 31/12/2023

APK Gestion de Aparcamientos, S.A. 184 692 180.008
APK22 Aparcamientos, S.|.. 23.438 22.843
APK4 Aparcamientos, S.L. 322,553 314.373
APK7 Aparcamientos, S.L. 1.245.158 1.213.584
APK80 Aparcamientos, S.L. 52.877 51.537
APK9 Aparcamientos, S.L. 1.235.261 1.203.939
APK76 Aparcamientos S.L. 768.351 748.868
Qccidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 82.323 80.236
Aurise S.L. 137 234.021
APK13 Aparcamientes, S.L. 631.144 267.453
APK14 Aparcamientos, S.L. 974
APK15 Aparcamientos, S.L. 974
APK100 Aparcamientos, S.L. 974
APK Finteco, S.A. 11.690 -

4.560.546 4.316.863

No existen Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo con un
vencimiento determinado o determinable. No obstante, esta previsto en acuerdos de Co-
inversién con coinversores que éstos puedan instar la venta conjunta de las inversiones en
caso de que la Sociedad Gestora de la Sociedad deje de tener delegadas dichas funciones.

Asimismo, ninguno de los activos financieros pendientes de vencimiento ha sido objeto de
renegociacioén durante el ejercicio.

Activos cedidos v aceptados en garantia

El Fondo Aparca10 Capital Estacionamientos, F.C.R. tiene pignoradas las participaciones que
ostenta en las Sociedades APK22 Aparcamientos, S.L., APK7 Aparcamientos, S.L., APK80
Aparcamientos, S.L., APK9 Aparcamientos S.L., APK76 Aparcamientos, S.L. (antes APK10
Aparcamientos, S.L) y Occidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L.

Las Sociedades APK22 Aparcamientos, S.L., APK7 Aparcamientos, S.L., APKS80
Aparcamientos, S.L., APK9 Aparcamientos, S.L., APK76 Aparcamientos, S.L. (antes APK10
Aparcamientos, S.L) y Occidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L. tienen, a su vez,
pignorados derechos de crédito en garantia del cumplimiento de sus obligaciones con
respecto a financiaciones bancarias suscritas por importe de 15.709.800,78 euros (2023:
17.190.557,74 euros) en APK22 Aparcamientos S.L., 27.071.499,53 euros (2023:
28.020.099,48 euros) en APK7 Aparcamientos S.L., 40.283.821,55 euros (2023:
43.244 112,29 euros) en APK80 Aparcamientos S.L., 17.443.200,00 euros (2023:
18.626.780,00 euros) en APK9 Aparcamientos, S.L., 17.534.456,79 euros (2023:
17.999.770,00 euros) en APK76 Aparcamientos, S.L. y 8.881.000,00 euros (2023:
9.323.000,00 euros) en Occidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L.
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Tienen también establecida la promesa de hipoteca sobre algunas de las concesiones y
derechos de superficie titularidad de sus Sociedades dependientes.

a) Instrumentos de patrimonio

El desglose del epigrafe de Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo -
Instrumentos de patrimonio, es el siguiente:

3111212024 3111212023

Inversiones en capital inicio
De empresas objeto de capital riesgo 49.852.698,20 43.089.268,73

La totalidad de las inversiones se han adquirido en euros.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existen circunstancias de caracter sustantivo que afecte
a los activos financieros tales como litigios, embargos, etc., salvo en el caso de APK4
Aparcamientos, S.L., ya que con fecha 21 de diciembre de 2017, la Generalitat Valenciana
notificé resolucion a Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. (Sociedad participada al 50%)
por la cual se procederia a la expropiacién forzosa del aparcamiento del Hospital Ribera Salud.

Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. presentd las correspondientes alegaciones,
solicitando se modificase en el sentido de que los bienes y derechos objeto de la expropiacion
deberian ser (i) el suelo y las construcciones recogidos en las fichas catastrales de las
parcelas que se adjuntaban a dichas alegaciones y en el Registro de la Propiedad a nombre

de dicha mercantil, asi como (ii) la actividad de aparcamiento de pago que se desarrotlaba por
Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A.

Con fecha 7 de febrero de 2018, se desestimaron las alegaciones presentadas por
Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A., y con fecha 7 de marzo de 2018 se procedio a la
emision por la Generalitat Valenciana de resolucion en virtud de la cual se acordaba aprobar
ta hoja de depdsito previo a la ocupacién de la finca titularidad de Infraestructuras y Servicios
de Alzira, S.A. por importe de 320.606,29 euros.

En el mes de abril de 2018, se procedid a la ocupacion de los bienes expropiados por la
Generalitat Valenciana y entrega a Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. del importe de
320.606,29 euros correspondiente al depoésito previo a la ocupacion aprobado.

Con fecha 25 de mayo de 2018, Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. aportd su hoja de
aprecio de los bienes y derechos objeto de expropiacioén debidamente motivada y suscrita por
técnicos competentes. A la citada hoja de aprecio se acompariaba; i) un informe de valoracion
del “Suelo Urbano’ realizada por un tasador independiente por importe de 6.649.476,74 euros
y, ii) un informe de valoracién de “Actividad de aparcamiento del Hospital Universitario de la
Ribera” elaborado por un consultor independiente por importe de 9.250.004,78 euros.
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Adicionalmente, se solicitdé un incremento del juste precio de un 25%.

Con fecha 21 de junio de 2018, se recibié hoja de aprecio de la Administracién expropiante
en la que se fijaba el justiprecio en 614.529,93 euros en concepto de valor del suelo, sin que
se recogiese indemnizaciéon alguna por la actividad de aparcamiento que se venia
desarrollando hasta la fecha de la expropiacién.

Con fecha 5 de julio de 2018 se presenté por Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. escrito
de rechazo a la hoja de aprecio de la Administracion expropiante, situacién ante la cual ésta
remiti6 el expediente al Jurado Provincial de Expropiacion.

En paralelo, al procedimiento anterior, Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. interpuso
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana recurso contencioso-administrative contra (i) la resolucion de la
Consellera de Salud Universal y Salud Publica de la Generalitat Valenciana de 7 de febrero
de 2018, en virtud de la cual se acordd, entre otros extremos, desestimar las alegaciones
presentadas por dicha mercantil en relaciéon con el Expediente expropiatorio, y contra (ii) la
resolucién de la Consellera de Salud Universal y Salud Pablica de 7 de marzo de 2018, en
virtud de la cual se acord6, entre otros extremos, aprobar la hoja de depésito previo a la
ocupacion de la finca nim. 3 del Expediente Expropiatorio.

Con fecha 16 de abril de 2018 se admitié a tramite el recurso contenciosc-administrativo
interpuesto por Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A., dando lugar a los autos de
Procedimiento Ordinario nim. 4/154/2018-OM, seguidos ante dicha Sala.

Por diligencia de ordenacion de 24 de julio de 2019 se declaré el pleito concluso, sefialandose,
como dia para votacion y fallo el 10 de marzo de 2021.

A pesar de lo anterior, mediante providencia de 2 de julio de 2021, se dejé sin efecto dicho
sefialamiento al entender que resultaba de las actas previas de ocupacion que alguno de los
bienes objeto de controversia figuraba catastralmente a nombre del Ayuntamiento de Alzira,
emplazando a dicho Ayuntamiento para que se perscnase en el plazo de 9 dias en los autos,
y personacién que llevé a cabo mediante diligencia de ordenacién de 1 de septiembre de
2021.

En fecha 12 de julio de 2021 se interpuso por Infraestructuras y servicios de Alzira S.A. recurso
de reposicion contra la citada providencia de 2 de julio de 2021, acreditando de forma
manifiesta que (i) el Ayuntamiento de Alzira ya fue emplazado al comienzo del procedimiento
y no se persond -por lo que se le debe emplazar de nuevo- y (ii) que dichc Ayuntamiento no
es fitular de ninglin bien objeto de litigio en el presente procedimiento.
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(Expresada en euros)

El 24 de enero de 2023 se notificd Sentencia nim. 448/2022, de 22 de diciembre, en virtud de
la cual se estimé parcialmente el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
Infraestructuras y Servicios de Alzira S.A, anulando parcialmente las dos resocluciones
recurridas, reconociendo (i} la plena titularidad de infraestructuras y Servicios de Alzira S.A.
de la parcela nam. 3 del proyecto expropiatorio, no teniendo la misma, por tanto, la condicion
de litigiosa y (ii) que la actividad de parking de pago de gestién privada llevada a cabe por
Infraestructuras y Servicios de Alzira S.A. se debe incluir en las actas de ocupacion.

En fecha 3 de abril de 2023 se aportd por Infraestructuras y Servicios de Alzira S.A. la
sentencia firme referida en el Expediente 61/2018 del Jurado Provincial de Expropiacién de
Valencia, a fin de que continle el procedimiento para que se fije el justiprecio de los terrenos
y parking privado objeto de expropiacion.

En fecha 13 de junic de 2023, se comunicé a la Sociedad el acuerdo del Jurado Provincial de
Expropiaciéon de Valencia -adoptado en fecha 24 de mayo de 2023- en virtud del cual se
acordd el ievantamiento de la suspensitn del procedimiento previamente y la continuacion del
procedimiento para la determinacion del justiprecio de los bienes y derechos objeto de
expropiacion. En el referido acuerdo, se realizaba una correlacion de estos bienes y derechos,
sin hacer mencién a la actividad de parking de pago de gestién privada.

Por ello, en fecha 4 de julio de 2023, se interpuso recurso de reposicién contra el acuerdo del
Jurado Provincial de Expropiacién de Valencia, solicitando la incorporacién al acuerdo de la
actividad de parking de pago de gestién privada que Infraestructuras y Servicios de Alzira S.A.
llevaba a cabo legitimamente en las parcelas objeto de expropiacion.

Sin embargo, el Jurado Provincial de Expropiacién de Valencia acordd, mediante resolucion
dictada el 27 de septiembre de 2023, desestimar el recurso de reposicién formulado por la
Sociedad. Frente a ello, y en fecha 15 de diciembre de 2023, la Sociedad interpuso recurso
contencioso-administrativo contra la referida resclucién, dando lugar al Procedimiento
Ordinario nim. 10/2024- T seguido ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Valencia. Por medio de providencia de fecha 15 de enero de 2024, se
admitic a tramite el recurso contencioso-administrativo solicitando al Jurado Provincial de
Expropiacion de Valencia la remision del expediente administrativo en un plazo de veinte dias.
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Con fecha 18 de febrero de 2025, se comunicé a Infraestructuras y Servicios de Alzira S.A. el
acuerdo del Jurado Provincial de Expropiacion de fecha 3 de febrero de 2025, en virtud del
cual se fija el justiprecio en 1.517.422,27 euros en cuanto al valor del suelo y la construccion,
incluyendo el premio de afeccién, asi como la indemnizacién por los despidos de personal y
el valor del servicio del programa informatico. El acuerdo no se pronuncia sobre la valoracion
de la actividad de aparcamiento, indicando expresamente gue “la cuestion relativa a si debe
valorarse |a actividad de aparcamiento es una competencia que no le corresponde dilucidar a
este Jurado Provincial y deberan resolver en (ltima instancia los tribunales, dada la
discrepancia en la cuestion.

Este acuerdo es susceptible de recurso de reposiciéon ante el propio Jurado Provincial de
Expropiacion en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, o
bien directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valenciana en &l plazo de dos meses desde su notificacién.

En este sentido, los Administradores de la Sociedad Gestora no estiman que de dicho acuerdo
puedan derivarse contingencias que tengan un impacto significativo en las cuentas anuales al
cierre del ejercicio 2024.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, las siguienties inversiones
(directas e indirectas) se encuentran en proceso de auditoria:

APK Gestién de Aparcamientos S.A.: Individual.
APK22 Aparcamientos S.L.; Individual.
APK4 Aparcamientos S.L.: Consolidado.
APKY Aparcamientos S.L.: Individual.
APK80 Aparcamientos S.L.: Individual.
- APK9 Aparcamientos S.L.: Individual.
- APK76 Aparcamientos S.L.. Individual
- Occidental Aparcamientos Costa del Sol, S.L.: Individual
- Aurise S.L.: Individual.
- Parking Tenerife S.A.: Individual.
- APK13 Aparcamientos S.L.: Consolidado.

El movimiento del epigrafe de Cuentas de orden - Otras cuentas de orden — Plusvalias /
Minusvalias latentes (netas efecto impositive) se resume a continuacion:

3111212024 31/12/2023
Saldo al inicio del gjercicio
Adiciones / (Disminuciones) 11.424.001,20
Saldo a cierre del ejercicio 11.424.001,20
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El desglose por entidades del epigrafe de Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y
asociadas a largo plazo - Instrumentos de patrimonio — De Entidades objeto de capital riesgo,
asi como el epigrafe de Cuentas de orden — otras cuentas de orden — Plusvalias latentes

(netas de efecto impositivo), al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

31M12/2024
Inversiones en Plusvalia /
asociadas Minusvalia
APK Gestitn de Aparcamientos S.A. - Capital inicio 310.515,40 124.621,54
APK22 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 6.520.125,43 774.281,44
APK4 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 2.396.008,72 496.623,98
APKY Aparcamientos $.L. — Capital inicio 7.409.064,17 1.950.792,99
APKB80 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 10.213.040,02 272770756
APKS9 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 4.769.562,98 1.180.901,46
APKT6 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 4.710.591,70 799.759,72
Qccidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.|.. — Capital inicio 3.161.163,80 270.970,40
Aurise S.L. — Capital inicic 2.661.141,10 516.768,87
APK13 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 7.686.872,88 3.097.508,39
APK14 Aparcamientos, S.L. — Capital inicio 974,00
APK13 Aparcamientos, S.L. — Capital inicio 974,00
APK10C Aparcamientos, S.L. — Capital inicio 974,00
APK Finteco, S.A. — Capital inicio 11.690,00 {515.935,15)
49.852.698,20 11.424.001,20

Al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

31112/2023
Inversiones en Plusvalia /
asociadas Minusvalia
APK Gestion de Aparcamientos S.A. - Gapital inicio 302.541,73
APK22 Aparcamientos S.L. — Capital inicio £.486.379,89
APK4 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 2.401.323,15 -
APK7 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 7.472.804,19 -
APK80 Aparcamientos S.L. ~ Capital inicio 10.699.400,57 -
APKS9 Aparcamientos S.L. — Capital inigio 4.820.872,92 -
APK78 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 4.696.574,89 -
Occidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L. - Capital inicio 3.253.774,97 -
Aurise $.1.. — Capital inicio 2.592.806,05 -
APK13 Aparcamientos S.L. — Capital inicio 362.790,37 -

43.089.268,73
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Los datos de participacidon y otra informacion de interés de las entidades participadas por el
Fondo, al 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

31/12/2024

Participacion en el capital Derechos de voto
Nombre y Domicilic social

Directo {%) Indirecto (%) Directo (%) Indirecto (%)
APK Gestion de Aparcamientos S.A. 13,72% - 13,72%
APK22 Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72%
APK4 Aparcamiento S.L. 13,72% - 13,72% -
Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. - 6,86% 6,86%
APK41 Aparcamientos 5.L.U. - 13,72% - 13,72%
Parking Tenerife, S.A. 6,86% - 6,86%
APK Electric, S.L.U. 13,72% - 13,72%
Aparcamientos Espafioles, S.A. 4,12% - 4,12%
APK7 Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72% -
APKB8Q Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72%
APKS Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72%
APK76 Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72%
Occidental Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 13,72% - 13.72%
Aurise, S.L. 13,72% - 13,72%
APK13 Aparcamientos S.L.. 13,72% - 13.72%
APK93 Aparcamientos, S.L. - 13.72% 13,72%
Atocha Park, S.A. 13,72% . 13,72%
APK14 Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72% -
APK15 Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72%
APK100 Aparcamientos S.L. 13,72% - 13,72%
APK Finteco S.A. 13.72% - _ 13.72%

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 se han producido los
siguientes movimientos en las sociedades participadas:

- Con fecha 23 de mayo de 2024, APK13 Aparcamientos, S.L. adquiere el 98,27% de las
acciones de Atocha Park, S.A. por 8.547.131 euros. Posteriormente, con fecha 28 de junio
de 2024 adquiere el 1,43% de las acciones de la sociedad mencionada por 124.238 euros.

- Confecha 28 de junio de 2024, se produce la compraventa del 100% de las participaciones
de APK93 Aparcamientos, S.L. entre las empresas del grupo APK4 Aparcamientos, S.L.
(vendedora) y APK13 Aparcamientos, S.L. (compradora) por 2.004.974 euros.

- Con fecha 23 de julio de 2024 se constituyen las sociedades APK14 Aparcamientos, S.L.,
APK15 Aparcamientos, S.L. y APK100 Aparcamientos, S.L.

- Con fecha 30 de julio de 2024, se produce la compraventa del 30% de las acciones de
Aparcamientos Espafioles, S.A. entre las empresas del grupo APK125 Aparcamientos,
S.L. {(vendedora) y APK4 Aparcamientos, S.L. (compradora) por 2.617.010 euros.

- Con fecha 1 de octubre de 2024 se constituye la Sociedad APK Finteco, S.A.

- Con fecha 3 de octubre de 2024 se liquida APK125 Aparcamientos, S.L. cuyas
participaciones pertenecian al 100% a APK13 Aparcamientos, S.L.
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- Con fecha 18 de octubre de 2024, se aprueba la fusion inversa por absorcién de Aurise,

S.L. como absorbente y Deilta Parking, S.L. y APK12 Aparcamientos, $S.L. como
absorbidas.

- Con fecha 18 de noviembre de 2024, se aprueba la fusidn por absorciéon de APK76
Aparcamientos, S.L. como absorbente y APK10 Aparcamientos, S.L., APK81
Aparcamientos, S.L.U., APK82 Aparcamientos, S.L.U., APK95 Aparcamientos, S.L.U.,
Centro Parking, S.A.U., Construcciones y Estacionamientos, S.A.U., Europea de
Aparcamientos, S.L.U. y Herce-Riosa, S.L.U. como absorbidas.

Los datos de participacién y otra informacién de interés de las entidades participadas por la
Sociedad, al 31 de diciembre de 2023 eran los siguientes:

31212023

Participacién en el capital Derechos de voto
Nombre y Domicilio social

Directo {%) Indirecto (%) Directo (%) Indirecto (%)
APK Gestion de Aparcamienios S.A. 13,37% - 13,37%
APK22 Aparcamientos S.L. 13,37% - 13,37%
APK4 Aparcamiento S.L. 13,37% - 13,37% -
APK41 Aparcamientos S.L.U. - 13,37% . 13,37%
APKY Aparcamientos S.L. 13,37% - 13.37% -
APK7& Aparcamientos S.L. - 13,37% 13,37%
APKB80 Aparcamientos S.L. 13,37% - 13,37% -
APK81 Aparcamientos S.L. - 13,37% - 13,37%
APKS82 Aparcamientos S.L. - 13,37% 13,37%
APK10 Aparcamientos S.L.. 13,37% 13,37% .
APK12 Aparcamientos S.L. 13,37% - 13.37%
APK125 Aparcamientos, S.L. - 13,37% - 13,37%
APK9 Aparcamientos S.L. 13,37% - 13,37% .
APKG3 Aparcamientos, S.L. 13,37% 1337%
APK94 Aparcamientos, S.L. 13,37% 13,37%
APKS5 Aparcamientos S.L. - 13,37% - 13,37%
Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. - 6,69% - 6,69%
Parking Tenerife, S.A. - 6,69% - 6,69%
Europea de Aparcamienios, S.L. - 13,37% - 13,37%
Herce-Riosa, S.L. - 13,37% - 13,37%
Consfrucciones y Estacionamientos S.A. 13,37% - 13,37%
Centro Parking, S.A. - 13,37% - 13,37%
Occidental Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 13,37% - 13,37% -
Aparcamientos Espaiicles, S.A. - 4,01% - 4,01%
APK13 Aparcamientos S.L. 13,37% 13,37% -
Awrise, S.L.U. - 13,37% 13,37%
Delta Parkings, S.L.U. - 13,37% - 13,37%

37



Docusign Envelope |D: BES0673B-73D0-4DEQ-9738-3EC 1424719EA

APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en euros)

Los datos principales segun aparecen en las cuentas anuales individuales / consolidadas de
las entidades participadas por el Fondo son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2024:

Gt TS ey APne Moo Vaoreomls

APK Gestion de Aparcamientos, S.A. €73.048,00 (51.067,00) - 867.488,00 310.51540
APK22 Aparcamientos, S.L. 172.530,00 18.996.177,00 - 1.176.677,00 6.520.12543
APK4 Aparcamientos, S.L. 2.350.872,00 15.555.340,40 1.237.888,00 - 87.640,00 2.396.008,72
APK41 Aparcamigntos S.L.L, 3.000,00 {304.298,00) 300.000,00 45.661,00

Parking Teneriie, S.A, ©00.000,00 1.841.757,00 - 556.497,00

Infrasstructuras y Servicios de Alzira, S.A. 625.000,00 1.027.456,62 - -

Aparcamientos Esparicles, S.A. 240.400,00 5.022.131,34 - 1.363.565,52 -
APK Elactric 5.L.U. 3.000,00 {15.900,00) 183.000,00 (127.902,00)

APK7 Aparcamientos, §.1., 9.075,128,00 274.442,00 {1.584 731,00) 1.870.000,00 2.440.845,00 7.405.084,17
APKS0 Aparcamientos, 5. l.435.00 - {86.865.597,00) 107.363.698,00 1.691.185,00 10.213.040,02
APKS Aparcamientos, S.L. 9.003.000,00 7.260.604,00 1.618.610,00 - 1.266.240,00 4.769.562,88
APKTE Aparcamientos, S.L. 3.000,00 - 16.260.322,00 510.000,00 {125.031,08) 4.710.591,70
Occidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 600.000,00 10.592.488,00 §68.000,00 (103.383,00) 3.161.163,80
Aurisg, S.L. 550.756,00 - 7.633.770,00 - 199.851,00 2.661.141,10
APK13 Aparcamientos, §.L. 4.600.000,00 56,055.261,00 (1.309.224,00) i (1.137.469.00) 7 686.872,88
APK23 Aparcamientos S.L. 3.000,00 - 2.194.583,00 50.000,00 132.165,00

Atocha Park, 5.A. 555.418,00 512.182,00 676.440,00 - 376,682,080

APK14 Aparcamientos, S.L. 7.100,00 - - . {1.688,00} 974,00
APK15 Aparcamientos, S.L. 7 100,00 - - {1.687,00} 974,00
APK100 Aparcamientos, S.L. 7.100,00 - - - {1.679,00} 974,00
APK Finteco, S.A, £5,200,00 - - - {44.252,00} 11.690,00
Total 29.396.692,00 79.657.829,00 {23.039.114,04) 110.944.698,00 8.710.711,52 49,852.698,20

{*} Datos provisionales al cierre de! ejercicio 2024,
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Al 31 de diciembre de 2023:

Sociedad Capital Z:ll;il;?é‘:ue Reservas (1) Ap sm:iosI o Kajercicio g)EI Valnretl:t;:t::'loe o
APK Gestion de Aparcamientos 5.4 §73.048,00 - 336.575.44 - {387.64197) 302.541,73
APKZ? Aparcamientos, S.L. 172.530,22 - 18.975.861,26 - 1.020.315,5¢ 6.486.379,89
APK4 Aparcamiento S.L. 2.350.872,00 16.055.340,36 1.402.718,68 - 103.668,67 2.401.32315
APKA1 Aparcanminmies FL.LL 3.000,0 - (237.351,81) 300.000,00 {66.866,83)
Parking Tenerife, 5.A. $00,000,00 - 1.767.033,33 - £04.724,03
APKS3 Aparcamientos S.L. 3.000,00 - 76.531 4 50.000,00 100.292,49
APKE4 Aparcamientos S.L. 3.000,00 - {11.884,13) 10.000,00 (3.216,48)
APKT Aparcamiantos S.L. 9.075.128,00 2.174.441,85 {3.366.741,03) 1.870.000.06 1.772,008,95 7.472.604,19
APKS3 Aparcamigntos S.L. 38.538,60 - {111.404.416,28) 112 H0.701,18 2 £40 n19,58 10.699.400,57
APKS Aparcamientos 5.4, 9.003.000,00 §.560.603,78 6591.829,28 926.780,14 4.820.872,92
APK10 Aparcamientos S.1L. 5.600.000,00 13.093.210,52 (673.040,22) - (430.408,59) 4.696.574,89
APKS1 Aparcamientos, S.L. 3.000,00 (197.764,79) 310.000,00 (39.321,89
APK&2 Aparcamientos, S.L. 3.000,00 13.550,36 160.000,00 168.574,20
APKSS Aparcamientos 5.L. 3.000,00 330.289.66 102.500,85
APK 78 Aparcamientos, S.L. 3.000,00 {414.840,10} 510.000,00 (133.689,04) -
Centro Parking, S.A. 61.302,00 1.938.383,05 - 441.475,80 -
Construcciones y Estacignamisntos S.A. 80.722,00 1.004.592,01 248.458,97 -
Europea do Aparcamientos, S.L. 60.100,00 344.676,63 368.236,82
Herce-Riosa, S.b. 7441 000,01 100.046,66 143.880,79 -
CGeoigental Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 600.000,00 {1.500.000,00) 10.297.471,12 3.468.000,00 295.012,93 3.253.774,97
APK12 Aparcamientos S.L. 1,750.000,00 6.602.088,70 {459.382,77) - {434,960,53) 2.592.806,05
Aurise, SLU. 550.756,40 1.346.712,41 - 780.931,33
Defta Parkings, S.L.U. 2.763.006,00 1.750.000,00 583.858,51 - {10.4580,89) -
APK13 Aparcamientos, § 1. 2.005.000,00 5.344.400,00 (1.352.600,66) - 123.489,26 362.790,37
APK125 Aparcamientos S.L. 3.000,01 {260.365,75) 1.319.000,00 6086.186,53
Infraestructuras y Servicios de Alzira, S.A. 625.000,00 712.709 - (26.249) -
Aparcamisntos Espaficles, $.A 240.400,00 5.275.866,6 . G46.287,23 -
Total 37.298.403,22 52.080.085,21 (52.201.676,53) 120.960.701,18 £.669.509,92 43.089.268,T3

{*) Datos provisionales al cierre del ejercicio 2023,

Ninguna de las entidades participadas por el Fondo cotiza en Bolsa.

No existen entidades participadas en las que teniendo menos del 50% se concluya que existe

control. Todas las inversiones en patrimonio del Fondo se han considerade como asociadas
al tener influencia significativa.
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7.  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes, también a efectos
del estado de flujos de efectivo, es el siguiente:

3112/2024 3111212023
Tesareria 3.342.878,91 899.011,87
3.342.878,91 899.011,87

Las cuentas corrientes mantenidas a 31 de diciembre de 2024 y 2023 son con BNP Paribas
Espafia, S.A., retribuidas a un tipo ESTR menos 100 puntos basicos durante ambos ejercicios.

En base al Folleto Informativo, el Fondo podra mantener el nivel de tesoreria que considere
oportuno para facilitar su gestion.

Adicionalmente, el Folleto Informative del Fondo, establece que, en general, el Fondo
efectuara Distribuciones a los Participes con caracter semestral. No obstante, lo anterior, en
general, la Sociedad Gestora no estara obligada a efectuar distribuciones en los siguientes
supuestos:

- cuando los importes a distribuir no sean significativos a juicio de la Sociedad Gestora (a
estos efectos, se entendera por no significativos importes agregados inferiores a
quinientos mil euros (500.000 euros)), dichos importes se acumularan para ser distribuidos
en el momento en que asi lo decida la Sociedad Gestora (y en todo caso de forma
semestral) o se compensaran con gastos futuros a asumir por el Fondo incluyendo, por
ejemplo, la Comision de Gestién;

- cuando los importes a distribuir puedan ser objeto de reciclaje de conformidad con el
presente Folleto;

- cuando, a juicio razonable de la Sociedad Gestora, la realizacion de la correspondiente
distribucién pueda resultar en detrimento de la situacion financiera del Fondo, afectando
a su solvencia o viabilidad, o a la capacidad del Fondo para hacer frente a sus obligacicnes
o contingencias potenciales o previstas.

Las distribuciones se efectuaran, a discrecion de la Sociedad Gestora y en el mejor interés de
los Participes, de la forma que determine la Sociedad Gestora.

8. Acreedores y cuentas a pagar y deudas a corto plazo

El desglose del epigrafe de acreedores es el siguiente:

31M12/2024 31/12/2023

Acreedores por resto de servicios prestados 10.158,44 66.234,50
Acreedores — Facturas pendientes de recibir 13.041,12 314.259,37
Deudas a corto plazo 262056885 .
2.643.768,41 380.493,87
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El importe registrado al 31 de diciembre 2024 y 2023 en el apartado “Acreedores y cuentas a

pagar’ se corresponde principalmente a los importes pendientes de recibir de servicios
prestados.

A 31 de diciembre de 2024, el epigrafe “Deudas a ceorto plazo” incluye el importe dispuesto en
una linea de crédito contratada con Banca March el cual asciende a 2.555.693,97 euros, no
habiendo importe por este concepto a 31 de diciembre de 2023. La fecha de vencimiento de
ia misma es el 16 de mayo de 2025.

La linea de crédito fue concedida el 16 de mayo de 2024 con un limite maximo de
5.488.221,09 euros, con un tipo de interés aplicable del EURIBOR+2,45% de diferencial. Los
intereses devengados en el periodo comprendido entre 16 de mayo de 2024 y 31 de diciembre
de 2024 han sido de 163.004,39 euros, de los cuales 72.741,35 euros estan pendientes de
pago a 31 de diciembre de 2024.

9. Fondos reembolsables

E! desglose y el movimiento del Patrimonio Neto durante los ejercicios 2024 y 2023, se
detalla en el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto.

a) Participes

El Fondo cuenta con un Patrimonio Total Comprometido que esta representado por la suma
de los compromisos de inversion de todos los participes del Fondo. El Patrimonio Total
Comprometido del Fondo al 31 de diciembre de 2024 asciende a 78.616.000,00 euros
(75.466.000,00 euros a 31 de diciembre de 2023).

El epigrafe de “Participes”, a diferencia del Patrimonio Total Comprometido, corresponde a
una fraccion del Patrimonio Total Comprometido, ya que a lo largo de la vida del Fondo los
participes del Fondo iran suscribiendo participaciones a medida que la Sociedad Gestora
vaya requiriendo los correspondientes desembolsos. Por tanto, el Patrimonio del Fondo ira
aumentando a medida que se vayan efectuando las suscripciones de participaciones y los
desembolsos por parte de los participes.

Desde la constituciéon del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2024, |la Sociedad Gestora ha
requerido de los participes del Fondo la suscripcion y desembolso correspondiente al 70%
de los compromisos de inversion por un importe de 54.680.904,26 euros. Con fecha 28 de
junio de 2024, se realizé una distribucion de fondos propios a los participes por un importe
total de 1.733.502,35 euros. El saldo del epigrafe de “Participes”, por lo tanto, a 31 de

diciembre de 2024 asciende a un importe de 52.947.401,91 (44.137.502,50 euros a 31 de
diciembre de 2023).
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El patrimonio esta dividido en Participaciones que tendran el mismo vaior y se diferenciaran
en tres (3) clases de Pariicipaciones (Clase A1, Clase A2 y Clase A3), que podran otorgar a
sus respectivos titulares distintos derechos econémicos de conformidad con lo establecido
en el Folleto:

Participaciones Clase A1

La Clase A1 esta dirigida a inversores profesionales, de conformidad con la definicion
establecida por la normativa aplicable en cada momento. La Clase A1 sélo podra ser suscrita
por el Promotor.

La Sociedad Gestora percibira una Comision de Gestiéon equivalente a un dos por ciento
(2,0%) sobre los Compromisos Totales de los titulares de Participaciones de Clase A1. La
Comisién de Gestion se calculard y devengara diariamente segun el computo real de 365
dias.

Los titulares de Participaciones de Clase A1 pagaran al Fondo por adelantado {es decir,
dentro de los cinco (5) dias anteriores al inicio de cada trimestre fiscal), la Comisién de
Gestién del trimestre siguiente. Cada trimestre fiscal comenzara el 1 de enero, 1 de abril, 1
de julio y 1 de octubre de cada afio (excepto el primer trimestre, que comenzara en la Fecha
de Cierre Inicial), y finalizara el 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre
(excepto el ultimo trimestre, que finalizara el dia en que se liquide el Fondo) inmediatamente
posterior al comienzo del trimestre fiscal correspondiente a cada afio.

El nimerc de dias transcurridos en cada trimestre incluird tanto el primer dia de cada
trimestre fiscal como el {ltimo dia de cada trimestre fiscal. Por ejemplo, para un trimestre
fiscal que comience el 1 de abril y finalice el 30 de junio, el nimero de dias transcurridos en
el trimestre ascendera a 91. A titulo explicativo, el primer trimestre para los Participes
Posteriores comenzara en la Fecha de Cierre Inicial y terminara al final del trimestre fiscal
inmediatamente posterior a la primera fecha en la que hayan suscrite Participaciones del
Fondo.

De acuerdo con la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido en
vigor, la Comisién de Gestién percibida por la Sociedad Gestora esta exenta de IVA.

Participaciones Clase A2

La Clase A2 esta dirigida a inversores no profesionales que cumplan con las condiciones
establecidas en el articulo 75.2.b) de la LECR.

La Sociedad Gestora percibird una Comisién de Gestién equivalente a un dos por ciento
(2,0%) sobre los Compromisos Totales de los titulares de Participaciones de Clase A2. La
Comisién de Gestion se calculara y devengara diariamente segin el computo real de 365
dias.
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Los titutares de Participaciones de Clase A2 pagaran al Fondo por adelantado (es decir,
dentro de los cinco (5) dias anteriores al inicio de cada trimestre fiscal), la Comision de
Gestion del trimestre siguiente. Cada trimestre fiscal comenzara el 1 de enero, 1 de abril, 1
de julio y 1 de octubre de cada afo (excepte el primer trimestre, gue comenzara en la Fecha
de Cierre Inicial), y finalizara el 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre
(excepto el Ultimo trimestre, que finalizara el dia en que se liquide el Fondo) inmediatamente
posterior al comienzo del trimestre fiscal cotrespondiente a cada afio.

El nimere de dias transcurridos en cada trimestre incluira tanto el primer dia de cada
trimestre fiscal como el Ultimo dia de cada trimestre fiscal. Por ejemplo, para un trimestre
fiscal que comience el 1 de abril y finalice el 30 de junio, el numero de dias transcurridos en
el trimestre ascendera a 91. A titulo explicativo, el primer trimestre para los Participes
Posteriores comenzara en la Fecha de Cierre Inicial y terminaré al final del trimestre fiscal

inmediatamente posterior a la primera fecha en la que hayan suscrito Participaciones del
Fondo.

De acuerdo con la Ley 37/1982, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido en
vigor, la Comision de Gestidon percibida por la Sociedad Gestora esta exenta de IVA.

Paricipaciones Clase A3

La Clase A3 esta dirigida a inversores que se consideren aptos en virtud del articulo 75.4.a)
de la LECR, por tratarse de administradores, directivos 0 empieados de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora percibird una Comision de Gestion equivalente a un dos por ciento
{2,0%) sobre los Compromisos Totales de los titulares de Participaciones de Clase A3.

La Comision de Gestion se calculara y devengara diariamente segin el computo real de 365
dias.

Los titulares de Participaciones de Clase A3 pagaran al Fondo por adelantado (es decir,
dentro de los cinco (5) dias anteriores al inicio de cada trimestre fiscal), la Comisién de
Gestidn del trimestre siguiente. Cada trimestre fiscal comenzara el 1 de enero, 1 de abril, 1
de julio y 1 de octubre de cada afio (excepto el primer trimestre, que comenzara en la Fecha
de Cierre Inicial), y finalizara el 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre
(excepto el dltimo trimestre, que finalizara el dia en que se liquide el Fondo) inmediatamente
posterior al comienzo del trimesire fiscal correspondiente a cada afio.

El nimero de dias transcurridos en cada trimestre incluird tanto el primer dia de cada
trimestre fiscal como el ultimo dia de cada trimestre fiscal. Por ejemplo, para un trimestre
fiscal que comience el 1 de abril y finalice el 30 de junio, el numero de dias transcurridos en
el trimestre ascendera a 91. A titulo explicativo, el primer trimestre para los Participes
Posteriores comenzarg en la Fecha de Cierre Inicial y terminara al final del trimestre fiscal

inmediatamente posterior a la primera fecha en la que hayan suscrito Participaciones del
Fondo.
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De acuerdo conla Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido en
vigor, la Comisién de Gestion percibida por la Sociedad Gestora esta exenta de VA.

La Comisiéon de Gestidon que percibira la Sociedad Gestora del Fondo sera la suma del
importe abonado por los titulares de Participaciones de Clase A1, los titulares de
Participaciones de Clase A2 vy los titulares de Participaciones de Clase A3. El Fondo abonara
la Comision de Gestidn a la Sociedad Gestora dentro de los cinco (5) dias anteriores al inicio
del trimestre fiscal (el inicio de los trimestres fiscales se detalla en los apartados anteriores).

La Sociedad Gestora podra solicitar a los Participes, mediante aportaciones de éstos, ei
importe de la Comisidon de Gestién que deba abonar cada uno de ellos.

La Sociedad Gestora no podré percibir del Fondo comisiones y gastos distintos de los
indicados en el presente Folieto o en el Reglamento.

Comisién de Exito:

Ademas de la Comisién de Gestion, la Sociedad Gestora tendra derecho a percibir del Fondo
un importe contingente y variable que estara condicicnado a la obtencién por parte de los
Participes del Fondo de una rentabilidad minima segun se describe a continuacion (la
“Comisién de Exito”).

Una vez atendidos los gastos y obligaciones del Fondo, y una vez retenidas las cantidades
gue la Sociedad Gestora considere necesarias para cubrir los gastos operativos y
obligaciones del Fondo, se procedera a efectuar distribuciones de acuerdo con los siguientes
criterios:

1. Las distribuciones a los titulares de acciones de la Clase A1 se efectuaran del siguiente
modo:

a) Con anterioridad a la distribucién se calculara el producto de (i) el importe total a
distribuir por el Fondo, y (ii) la participacién de los titulares de acciones de la
Clase A1 en el capital social del Fondo, para fijar la cantidad maxima acumulada
a distribuir conforme a los apartados b) a ) siguientes.

b) En primer lugar, se distribuird el cien por cien (100%) a los ftitulares de
Participaciones de la Clase A1 hasta que hayan recibido, incluyendo cualquier
cantidad distribuida previamente a los titulares de acciones de la Clase A1 (en
concepto de amortizacion parcial o distribucién de resuitados o devolucion de
aportaciones o cualquier otro concepto}, la menor de las cantidades entre (i) el
cien por cien (100%) de su capital desembolsado, y (ii} la cantidad calculada en
el apartado a) anterior.
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c)

d)

En segundo lugar, se distribuira el cien por cien (100%) a los titulares de
Participaciones de la Clase A1 hasta que hayan recibido la menor de las
cantidades entre (i) un importe equivalente a una Tasa Interna de Rentabilidad
(TIR) anual del ocho por ciento (8%), compuesta anualmente y calculada
diariamente sobre la base de un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias a
partir de la fecha valor del flujo de caja, sobre su capital desembolsado y
cualesquiera cantidades que les hayan sido distribuidas previamente (en
concepto de reembolso parciai ¢ distribucidn de beneficios o devolucion de
aportaciones ¢ cualquier otro concepto, incluidas las cantidades distribuidas en
virtud del apartado b} anterior}, y {ii) el remanente, si lo hubiere, resultante de

restar el importe distribuido en el apartado b) anterior del importe calculado en el
apartado a) anterior.

En tercer lugar, el cien por cien (100%) se distribuird a la Sociedad Gestora en
concepto de Comision de Exito, hasta que ésta haya recibido la menor de las
cantidades entre (i} un importe equivalente al importe total recibido por los
titulares de Participaciones de la Clase A1 segln el apartado c¢) anterior
muitiplicado por el veinte por ciento (20%), dividido por el ochenta por ciento
{80%), y (ii) el remanente, si lo hubiere, resultante de restar los importes
acumulados distribuidos en los apartadoes b) y c) anteriores del importe calculado
en el apartado a) anterior.

Finalmente, el remanente, si lo hubiere, resultante de restar los importes
acumulados distribuidos en los apartados b} a d) anteriores del importe calculado
en el apartado a) anterior, se distribuira de la siguiente forma: el ochenta por
ciento (80%) a los titulares de acciones de la Clase A1, y el veinte por ciento
{20%) a la Sociedad Gestora en concepto de Comisién de Exito.

Como nota explicativa, los importes acumulados que se distribuiran tanto a los titulares de
acciones de la Clase A1 como a la Sociedad Gestora en los apartados b) a e) anteriores, no
superaran los importes calculados en el apartado a) anterior.

Los criterios y orden de prelacién detallados en los apartados a) a €) anteriores se aplicaran
de manera individualizada para cada titular de las acciones de la Clase A1.

Los importes acumulados distribuidos a la Sociedad Gestora en virtud de los apartados d) y
e) anteriores seran la Comisién de Exito.

2. Las distribuciones a los titulares de Participaciones de la Clase A2 se efectuaran del
siguiente modo:

a)

Con anterioridad a la distribucién, se calculara el producto de (i) el importe total a
distribuir por el Fondo, y (ii) la participacion de los titulares de Participaciones de la
Clase A2 en el patrimonio del Fondo, para fijar la cantidad maxima acumulada a
distribuir conforme a los apartados b) a e) siguientes.
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b)

d)

En primer lugar, se distribuird el cien por cien (100%) a los titulares de
Participaciones de la Clase A2 hasta que hayan recibido, incluyendo cualquier
cantidad distribuida previamente a los titulares de Participaciones de la Clase A2
{en concepto de amortizacién parcial o distribucién de resuitados o devolucion de
aportaciones o cualquier otro concepto), la menor de las cantidades entre (i) el cien
por cien (100%) de su capital desembolsado, y (ii) la cantidad calculada en el
apartado a) anterior.

En segundo lugar, se distribuird el cien por cien (100%) a los titulares de
Participaciones de la Clase A2 hasta que hayan recibido la menor de las
cantidades entre (i) un importe equivalente a una Tasa Interna de Rentabilidad
(TIR) anual del ocho por ciento (8%), compuesta anualmente y calculada
diariamente sobre la base de un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias a
partir de la fecha valor del flujo de caja, sobre su capital desembolsado y
cualesquiera cantidades que les hayan sido distribuidas previamente (en concepto
de reembolso parcial o distribucion de beneficios o devolucién de aportaciones o
cualquier otro concepto, incluidas las cantidades distribuidas en virtud del apartado
b) anterior), y (i) el remanente, si lo hubiere, resultante de restar el importe
distribuido en el apartado b) anterior del importe calculado en el apartado a)
anterior.

En tercer lugar, el cien por cien (100%) se distribuird a la Sociedad Gestora en
concepto de Comision de Exito, hasta que ésta haya recibido la menor de las
cantidades entre (i) un importe equivalente al importe total recibido por los titulares
de Participaciones de la Clase A2 segun el apartado ¢) anterior multiplicado por el
veinte por ciento {20%), dividido por el ochenta por ciento (80%), y (ii) el remanente,
si lo hubiere, resultante de restar los importes acumulados distribuidos en los
apartados b) y ¢) anteriores del importe calculado en el apartado a) anterior.

Finalmente, el remanente, si lo hubiere, resultante de restar los importes
acumulados distribuidos en los apartados b} a d) anteriores del importe calculado
en el apartado a) anterior, se distribuira de la siguiente forma: el ochenta por ciento
(80%) a los titulares de Participaciones de la Clase A2, y el veinte por ciento (20%)
a la Sociedad Gestora en concepto.

Como nota explicativa, los importes acumulados que se distribuyan tanto a los titulares de
Participaciones de la Clase A2 como a la Sociedad Gestora en los apartados b) a e) anteriores,
no superaran los importes calculados en el apartado a) anterior.

Los criterios y orden de prelacidn detallados en tos apartados a) a e) anteriores se aplicaran
de manera individualizada para cada titular de Participaciones de la Clase A2.

Los importes acumulados distribuidos a la Sociedad Gestora en virtud de los apartados dy
e) anteriores seran la parte de la Comision de Exito que se abonara sobre las distribuciones
de Participaciones de la Clase A2.
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3. Las distribuciones a los titulares de Participaciones de la Clase A3 se efectuaran del
siguiente modo:

a)

b)

d)

Con anterioridad a la distribucidn, se calculara el producto de (i) el importe total a
distribuir por el Fondo, v (ii) la participacién de los titulares de Participaciones de la
Clase A3 en el patrimonio del Fondo, para fijar la cantidad maxima acumulada a
distribuir conforme a los apartados b) a e} siguientes.

En primer lugar, se distribuira el cien por cien (100%) a los fitulares de
Participaciones de la Clase A3 hasta que hayan recibido, incluyendo cualquier
cantidad distribuida previamente a los titulares de Participaciones de la Clase A3
(en concepto de amortizacion parcial o distribucién de resultados o devolucion de
aportaciones o cualquier otro concepto}, la menor de las cantidades entre (i) el cien
por cien {(100%) de su capital desembolsado, y {ii) la cantidad calculada en el
apartado a) anterior.

En segundo lugar, se distribuird el cien por cien (100%) a los titulares de
Participaciones de la Clase A3 hasta que hayan recibido la menor de las
cantidades entre (i} un importe equivalente a una Tasa Interna de Rentabilidad
(TIR) anual del ocho por ciente (8%), compuesta anualmente y calculada
diariamente sobre la base de un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias a
partir de la fecha valor del flujo de caja, sobre su capital desembolsado y
cualesquiera cantidades que les hayan sido distribuidas previamente (en concepto
de reembolso parcial o distribucién de heneficios o devolucién de aportaciones o
cualquier otro concepto, incluidas las cantidades distribuidas en virtud del apartado
b} anterior), y (ii) el remanente, si lo hubiere, resultante de restar el importe

distribuido en el apartado b) anterior dei importe calculado en el apartado a)
anterior.

En tercer lugar, el cien por cien (100%) se distribuira a la Sociedad Gestora en
concepto de Comisién de Exito, hasta que ésta haya recibido la menor de las
cantidades entre (i) un importe equivalente al importe total recibido por los titulares
de Participacicnes de la Clase A3 segun ! apartado ¢) anterior multiplicado por el
veinte por ciento {20%), dividido por el ochenta por ciento (80%), y (ii) el remanente,
si lo hubiere, resultante de restar los importes acumulados distribuidos en los
apartados b) y c} anteriores del importe calculado en el apartado a) anterior.

Finalmente, el remanente, si lo hubiere, resultante de restar los importes
acumulados distribuidos en los apartados b) a d) anteriores del importe calculado
en el apartado a) anterior, se distribuira de la siguiente forma: el ochenta por ciento
(80%) a los titulares de Participaciones de la Clase A3, y el veinte por ciento (20%)
a la Sociedad Gestora en concepto de Comisién de Exito.

Como nota explicativa, los importes acumulados que se distribuyan tanto a los titulares de
Participaciones de la Clase A3 como a la Sociedad Gestora en los apartados b) a e) anteriores,
no superaran los importes calculados en el apartado a) anterior
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Los criterios y orden de prelacidon detallados en los apartados a) a €} anteriores se aplicaran
de manera individualizada para cada titular de Participaciones de la Clase A3.

Los importes acumulados distribuidos a la Sociedad Gestora en virtud de los apartados d) y
e) antericres seran la parte de la Comision de Exito que se abonara sobre las distribuciones
de Participaciones de la Clase A3.

Los importes acumulados distribuidos a la Sociedad Gestora en virtud de los apartados d) y
e) de los puntos 1, 2 y 3 anteriores constituiran la Comisién de Exito que se abonara sobre las
distribuciones de Participaciones de las Clases A1, A2 y A3.

Al 31 de diciembre de 2024, el Patrimonio del Fondo, el nimero de participaciones y el valor
liguidativo del Fondo desglosado por clases son los siguientes: '

3111212024

Clase A1 Clase A2 Clase A3
Patrimonio atribuido a Participes 32.178.447 61 18.371.319,51 45,049,61
Plusvalias latentes 7.265.697,31 4.148.131,96 10.171,93
39.444.144,93 22,519.451,47 55.221,54
Ndmero de participaciones 3.363.307,81 1.920.179,71 4.708,61
Valor Liquidative 11,73 11,73 11,73
311242023
Clase A1 Clase A2 Clase A3
Patrimonio atribuido a Participes 28.926.693,04 14.692.445,97 40.497,35
Ndmero de participaciones 2.924.330,33 1.485.325,86 4.094,06
Valor Liquidativo 9,89 9,89 9,89

El porcentaje de participacién de los participes del Fondo, directa o indirectamente, con mas
de un 10% del patrimonio de |a entidad, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, es el siguiente:

31122024 31/12/2023

Bilbao Bizkaia Kutxa Fundacién Bancaria 63,600% 66,255%

El Fondo cumple al 31 de diciembre de 2024 y 2023, con los requerimientos normativos de
capital social minimo, recogidos en el articulo 31 de la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, con
modificaciones de la Ley 18/2022, de septiembre de 2022, reguladoras de las Entidades de
Capital Riesgo y de sus Sociedades Gestoras.
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10. Cuentas de orden

El desglose del epigrafe de Cuentas de orden es el siguiente:

31/12/2024 31/112/2023

Cuentas de riesgo y compromisos 36.783.548,10 37.429.807,43
Avales y garantias concedidas 36.783.548,10 37.429.807,43
Otras cuentas de orden 116.262.220,86 107.272.363,69
Patrimonio total comprometido {Nota 9} 78.616.000,00 75.466.000,00
Patrimonio comprometido ne exigido {(Nota 9) 23.935.095,74 31.328.497,50
Pérdidas fiscales a compensar (Nota 13) 2.287.123,92 477.866,19
Plusvalias latentes (netas efeclo impositivo) (Nota ) 11.424.001,20 -
153.045.768,96 144.702.171,12

Los compromisos del Fondo en funcién de las clases de participaciones son los siguientes al
31 de diciembre de 2024 y 2023:

311212024 3111212023
Participaciones clase A1 50.000.000,00 50.000.000,00
Participaciones clase A2 28.546.000,00 25.396.000,00
Participaciones clase A3 70.000,00 70.000 00

11. Otros resultados de explotacién

El desglose dei epigrafe de Otros resultados de explotacion es el siguiente:

3111212024 311212023
Comisiones satisfechas 1.575.081,62 66.161,90
Comision de gestion - 1.575.081 62 66.161 90
Comision de gestion fija 1.575.081,62 66.161,80

Comision de gestion

Tal y como se menciona en la Nota 1. el 6 de septiembre de 2023 se llega a un acuerdo de
delegacion de funciones entre el Fondo vy la Sociedad Gestora, por sus servicios de gestion y

representacion, devengando una comision de gestion, de acuerdo con lo indicado en la Nota
9.

Los compromisos de inversién del Fondo sobre los que la Sociedad Gestora ha facturado
comisiones de gestion ascienden a 78,6 millones de euros al 31 de diciembre de 2024 (75,5
millones de euros al 31 de diciembre de 2023). Los gastos incurridos en concepto de Comision
de Gestion durante el ejercicio 2024 ascienden a 1.575.081,62 euros (66.161,90 euros
durante el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y 31 de diciembre de 2023).
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(Gastos de establecimiento

El Fondo asumird todos los gastos preliminares derivados de la constitucién del Fondo,
incluidos, entre otros, los gastos legales {gastos de abogados, gastos notariales, gastos de
registros), contables, impresién de documentos, gastos de viaje, gastos de puesta en marcha
de vehiculos de inversion (incluidos los gastos derivados de su constitucion o los gastos de
financiacion a cargo de los participes que constituyan el Fondo) y demas gastos, impuestos y
otros costes asociados.

La Sociedad Gestora podra ser sustituida bajo determinados supuestos que se incluyen en el
Folleto Informativo del Fondo.

12. Otros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe de Otros gastos de explotacion es el siguiente:

311212024 31M2/2023
Servicios profesionales independientes 50.198,08 267.026,83
Seguros 11.817,62 277,65
Gastos por tasas de registros oficiales 40,80 -
Tributos 2.801,51 -
Otros gastos — 5.203,36 = 12,60
69.941,37 267.317,08

13. Situacion fiscal

Los principales impuestos que le son de aplicacién al Fondo desde el 6 de septiembre de 2023
estan sujetos a una posible inspeccién por parte de las Autoridades Fiscales.

Debido a las diferentes interpretaciones que puedan hacerse de las normas fiscales aplicables
a las operaciones realizadas por el Fondo, podrian existir, para el periodo pendiente de
inspeccién, determinados pasivos fiscales de caracter contingente que no son susceptibles
de cuantificaciéon objetiva. Sin embargo, en opinion de los Administradores de la Sociedad
Gestora, la posibilidad de que en futuras inspecciones se materialicen dichos pasivos
contingentes es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse
-no afectaria significativamente a las presentes cuentas anuales.

50



Decusign Envelope ID: BES0673B-73D0-4DEC-9738-3EC1424719EA

APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresada en euros)

La conciliacion dei resultado contable del ejercicio, con ia base imponible del Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

6 de septiembre de

2023 a
2024 31 de diciembre de
2023
Resultado contable antes de impuestos (1.874.718,98) (308.033,20)
Diferencias permanentes 65.461,25 1169.832,99)
Resultade contable ajustado (1.809.257,73) (477.866,19)
Diferencias tempoerales
Base imponible fiscal (1.809.257,73) (477.866,19)
Cuota integra (25%)
Deducciones y bonificaciones - v
Retenciones y pagos a cuenta 2.656,75 4.834,69
Cuota a pagar {(+) / cobrar {-) {2.656,75) (4.834,19)

El Fondo ha generado una base imponible negativa en el ejercicio 2024 por importe de
1.809.257,73 (477.866,19 euros a 31 de diciembre de 2023). No tiene deducciones y
bonificaciones pendientes de utilizacion.

Las diferencias permanentes en 2024 surgen principalmente por un aumento en la base
imponible por gastos financieros de primas de ecualizacion y compraventa de participaciones,
no siendo deducibles de cara al impuesto de sociedades, por importe de 65.461,25 euros. En
2023 las diferencias permanentes surgian principalmente por una minoracién en la base
imponible por gastos de constitucién registrados contra reservas, siendo deducibles de cara
al impuesto de sociedades, por importe de 169.832,99 euros.

El importe a cobrar se corresponde con las retenciones a cuenta que ha soportado el Fondo
desde 1 de enero de 2024 a 31 de diciembre de 2024,

Durante el gjercicio no se han generado ni activos ni pasivos diferidos por las minusvalias y/o
plusvalias generadas por inversiones financieras.

Los principales impuestos que le son de aplicacion al Fondo a partir del ejercicio comprendido
entre el 6 de septiembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2024, estan sujetos a una posible
inspeccion por parte de las Autoridades Fiscales.
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14. Compromisos

Al 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 el Fondo no tiene compromisos
distintos a los mencionados en la Nota 10.

15. Remuneraciones y saldos con los miembros del Consejo de Administracién

lLos miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora no han percibido
remuneraciones de ningln tipo en relacién a conceptos retributivos durante los ejercicios 2024
y 2023.

No existen créditos o anticipos a los mismos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 ni se han
asumido otras obligaciones por su cuenta a titulo de garantia.

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se ha realizado
ninguna aportacion en concepto de fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del
Consejo de Administracién de la Sociedad gestora. De la misma forma, ne se han contraido
obligaciones por estos conceptos durante el afio.

16. Deberes de lealtad de los Administradores de la Sociedad Gestora

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora se
compone de 4 miembros, 4 personas fisicas (una de ellas en representacion de una persona
juridica).

Al 31 de diciembre de 2024 los Administradores de la Sociedad Gestora y las personas
vinculadas a los mismos, tal y como se describen en el articulo 231 del Texto Refundido de fa
Ley de Sociedades de Capital, manifiestan que no han incurrido en ninguna situaciéon de
conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicaciéon de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 229 de la Ley anteriormente mencionada.

17.  Oftras operaciones con partes vinculadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las transacciones con empresas vinculadas se muestran
a continuacién:

3MM2i12024 31122023
Gastos
Lanza Capital, $.G.E.I.C., S.A. {Nota 11) 1.575.081,62 66.161,90
Aparca Lux Holdco S.ar.l. 8.347.59 257.117,53
Partners Grouplnvestment Services AG . 123.028,62
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Al 31 de diciembre de 2024 no existen saldos pendientes de cobro o pendientes de pago con
partes vinculadas a excepcién de los mencionados a continuacion. El Fondo tiene saldos
pendientes de pago al 31 de diciembre de 2024 con Aparca Lux Holdco S.a.r.l por 8.347,59
euros correspondientes a gastos de servicios profesionales soportados inicialmente por estar
asociados al proyecto y con Aparcad Capital Estacionamientos S.C.R., S.A. por 1.810,85

euros correspondientes a gastos de seguros soportados inicialmente por la sociedad
mencionada anteriormente.

Durante los ejercicios 2024 y 2023, e! Fondo no ha realizado operaciones con partes
vinculadas adicionales a las indicadas en esta memoria.

18. Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién
adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

De acuerdo con lo establecido en 1a disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, y en relacion a la informacion a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre aplazamientos de pago a proveedores
en operaciones comerciales calculado en base a lo establecido en la Resolucion de 28 de
enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el detalle del periodo
medio de pago a proveedores efectuado durante el gjercicio 2024 y 2023 por el Fondo es el

siguiente:
Dias Dias
2024 2023
Pericde medio de pagoe a proveedores 24 16
Ratio de operaciones pagadas 24 16
Ratio de operaciones pendientes de pago 18 13
Euros Euros
2024 2023
Total de pagos realizados 1.954.004,44 828.196,35
Total de pagos pendientes 8.347,59 66.234,50

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la ley 18/2022, de 28 de
septiembre, adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Numero (unidades)

2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 16 5
Porcentaje sobre el total de facturas a proveedores 80% 100%
Valumen {euros) 2024 2024
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 1.931.732,79 828.196,35_
Parcentaje sobre el total de facturas a proveedores 99% 100%
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19. Informacidn sobre medioambiente

Las operaciones globales del Fondo se rigen por leyes relativas a la proteccién del
medioambiente ("leyes medioambientales") y la seguridad y salud del trabajador ("leyes sobre
seguridad laboral"). Los Administradores del Fondo consideran que cumple sustancialmente
tales leyes y que mantiene procedimientos disefiados para fomentar y garantizar su
cumplimiento.

E! Fondo ha adoptado las medidas oportunas en relacion con la proteccion y mejora del medio
ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con la
normativa vigente al respecto. Durante el gjercicio no se ha considerado necesario registrar
ninguna dotacién para riesgos y cargas de caracter medioambiental al no existir contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medioambiente.

20. Hechos posteriores al cierre

En 2025 el Grupo formalizé una reestructuracion de la deuda que mantenia cada una de las
entidades. Concretamente, en fecha 22 de enero de 2025, Occidental Aparcamientos Costa
del Sol, S.L., APK Finteco, S.A., APK22 Aparcamientos, S.L., APK80 Aparcamientos, S.L.,
APK9 Aparcamientos, S.L., APK76 Aparcamientos, S.L., APK7 Aparcamientos, S.L., Aurise,
S.L. y APK13 Aparcamientos, S.L. han concluido un proceso de refinanciacion de su deuda
por un importe total de 340 miliones asi como !a contratacion adicional de una linea de crédito
para adquisiciones por importe de 50 millones de euros, con vencimiento a 5 anos.

El resultado del proceso anterior ha permitido que, con posterioridad al cierre del ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2024 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales, el Fondo ha recibido de las compaiiias participadas 30.221 miles de euros que, a su
vez, han sido distribuidos a los accionistas de la Sociedad.

21. Honorarios de auditores de cuentas

Elimporte de los honorarios con PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de
auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anual terminado e! 31 de diciembre de 2024 de!
Fondo asciende a un importe de 11.974,00 (11.625,00 euros entre el 6 de septiembre de 2023
y el 31 de diciembre de 2023), no habiéndose prestado otros servicios en el ejercicio para el
Fondo. El Fondo no ha pagado honorarios a otras entidades de la red PwC por otros servicios
durante el ejercicio anteriormente mencionado.
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Introduccion

Aparca10 Capital Estacicnamientos, F.C.R., es un Fondo de capital riesgo constituido para
invertir, entre otros, en el sector de aparcamientos publicas, en activos en régimen de
propiedad, concesion, derecho de superficie o cualguier otra forma. La inversion en dichos

activos se puede realizar directamente o mediante alguna de las sociedades en las que el
Fondo participa.

El Fondo fue constituido el 6 de septiembre de 2023, y ha suscrito en esa misma fecha un
acuerdo de delegacion de funciones en escritura de constitucién, con Lanza Capital,
S.G.ELC., S.A. en virtud del cual ha delegado su gestidn en dicha entidad.

Durante el ejercicio 2024, la actividad principal de la Sociedad ha consistido en la inversién

en activos del sector de aparcamientos, junto con las otras sociedades indicadas
anteriormente,

Entorno macroecondémico

Segun los datos avanzados por el INE, el crecimiente del PIB ha sido 3,4% en 2024, siete
décimas superiores al anotado en 2023, cuando el PIB espafiol avanzd el 2,7%.

En lo que respecta a la inflacion, segin los datos del INE, ésta se situd en diciembre de 2024
en el 2,8%, siendo menor que el 3,1% de 2023. Por su parte, la inflacién subyacente (sin
alimentos no elaborados ni productos energéticos) se sitda dos décimas por debajo del indice
general, en un 2,6%. Esta cifra del 2,6% coincide con la avanzada por el INE a finales del aiio
pasado. El repunte del IPC interanual hasta el 2,8% en diciembre se debe al encarecimiento
de los carburantes y, en menor medida, a los precios de ocio y cultura.

De cara al 2025, el Fondo Monetario Internacional (FMI), en las previsiones publicadas en
enero de 2025, prevé un crecimiento del 3,3% para este ario.

El comportamiento de la actividad en tos préximos meses seguira dependiendo de la evolucion
de la economia en Espafia.

Inversiones re¢alizadas y activos en cartera

Desde que se constituyera el Fondo, Aparca10 Capital Estacionamientos F.C.R. ha realizado
inversiones por importe de 49.853 miles de euros para la adquisicion de activos en el sector

de aparcamientos o la aportacién de fondos a Compaiiias Participadas para que éstas
inviertan en activos en el sector.

Al 31 de diciembre de 2024, la cartera de activos del Proyecto, incluidas las participaciones
de coinversores, se compone de 122 activos con mas de 46 mil plazas en total. Los activos
estdn distribuidos en 25 provincias de la geografia espafiola y distribuidos por 13
Comunidades Auténomas (Andalucia, Asturias, Canarias, Castilla y Leén, Castilla La Mancha,

La Rioja, Catalufia, Comunidad Valenciana, Extremadura, Galicia, Madrid, Murcia y Pais
Vasco).
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Durante el ejercicio 2024, la gran maycria de los ingresos de los activos provienen de
concesiones a largo plazo y activos en propiedad y se dispone de una amplia diversificacién
de las fuentes de demanda. Adicionalmente, en cuanto a la tipologia de ingresos, la mayor
parte se han obtenido con la actividad de rotacién y la vida media ponderada de las
concesiones es de muy large plazo.

El 26 de abril de 2024 el Fondo ha ilevads a cabo una operacién de compraventa de
participaciones de las sociedades que se indican en el cuadro anterior, modificando su
participaciéon de un 13,37% a 31 de diciembre de 2023 a un 13,72% a 31 de diciembre de
2024. Aparcal10 Capital Estacionamientos F.C.R. han comprado participaciones a Aparcab
Capital Estacionamientos S.C.R., S.A., Aparca7 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A. y
Aparca8 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A.

El Fondo cuenta en la actualidad con 14 Compaiiias Participadas, que agrupan los activos
adguiridos, en las gue ostenta una participacion del 13,72%, siendo la participacion restante
propiedad de Aparcad4 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A., Aparcab Capital
Estacionamientos S.C.R., S.A., Aparca6 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A., Aparca7
Capital Estacionamientos S.C.R., S.A. y Aparca8 Capital Estacionamientos S.C.R., S.A. La
valoracién estimada de las participaciones del F.C.R. al 31 de diciembre de 2024 se indica a
continuacion:

31M2/2024
% paricipacion  "CC TSN Minusvalia
APK Gestién de Aparcamientos S.A. 13,72% 310.515,40 124.621,54
APK22 Aparcamientos S.1.. 13,72% 6.520.12543 774.281,44
APK4 Aparcamientos S.L. 13,72% 2.396.008,72 496.623,98
APK7 Aparcamientos S.L. 13,72% 7.409.064,17 1.950.792,99
APKS80 Aparcamientos S.L. 13,72% 10.213.040,02 2.727.707,56
APKS Aparcamientos S.L. 13,72% 4,769.562,98 1.180.901,46
APK76 Aparcamientos S.L. 13,72% 4.710.591,70 799.759,72
Oceidental de Aparcamientos Costa del Sol, S.L. 13,72% 3.161.163,80 270.970,40
Aurise, S.L. 13,72% 2.661.141,10 516.768,87
APK13 Aparcamientos S.L. 13,72% 7.686.872,88 3.097.508,39
APK14 Aparcamientos, S.L. 13,72% 974,00 -
APK15 Aparcamientos, S.L. 13,72% 974,00 -
APK100 Aparcamientos, S.L. 13,72% 174,00 -
APK Finteco, S.A. 13,72% 11.690,00 (515.935,15)

49.852.698,20

11.424.001,20




Docusign Envelope 1D: BES0673B-73D0-4DE0-9738-3EC1424719EA

APARCA10 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, F.C.R.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2024

{(Expresado en Euros)

Modificacion de los Estatutos del Fondo

Durante el ejercicio 2024, se han llevadoe a cabo modificaciones en los estatutos de la
Sociedad debido a las ampliaciones de capital efectuadas durante dicho periodo.
Adicionalmente, se ha aprobado una modificacién estatutaria con el objetivo de incorporar
explicitamente en los estatutos sociales la posibilidad de que los miembros del Consejo de
Administracion participen en sus reuniones a través de medios telematicos.

Distribuciones a participes

Durante el ejercicioc 2024 se han distribuido fondos a los participes por importe de
1.733.502,35 euros.

Variaciones en el Consejo de Administracion

Durante e! gjercicio 2024 no se han producido variaciones en el Consejo de Administracion.

Acciones Propias

El Fondo no mantiene acciones propias en cartera al 31 de diciembre de 2024 ni ha realizado
operaciones con las mismas durante el gjercicio 2024,

Acontecimientos relevantes después del cierre del ejercicio correspondiente al 2024

En 2025 el Grupo formalizd una reestructuracién de la deuda que mantenia cada una de las
entidades. Concretamente, en fecha 22 de enero de 2025, Occidental Aparcamientos Costa
del Sol, S.L., APK Finteco, S.A., APK22 Aparcamientos, S.L., APK80 Aparcamientos, S.L.,
APKS@ Aparcamientos, S.L.., APK76 Aparcamientos, S.L., APK7 Aparcamientos, S.L., Aurise,
S.L. y APK13 Aparcamientos, S.L. han concluido un proceso de refinanciacion de su deuda
par un importe total de 340 millones asi como la contratacion adicional de una linea de crédito
para adquisiciones por importe de 50 millones de euros, con vencimiento a 5 afios.

El resultado del proceso anterior ha permitido que, con posterioridad al cierre del gjercicio
terminado a 31 de diciembre de 2024 y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas
anuales, el Fondo ha recibido de las compafiias participadas 30.221 miles de euros que, a su
vez, han sido distribuidos a los accionistas de la Sociedad.

Actividades en materia de investigacién y desarrollo

El tipo de negocio desarrollado por la Entidad no ha hecho necesario el realizar actividades
en materia de investigacion y desarrollo durante el gjercicio 2024,
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Gestidn de riesgos

Las politicas de gestion de riesgos scon establecidas por Lanza Capital, S.G.E.I.C., S.A., que
ha externalizado las funciones de Unidad de Control en una empresa de reconocido prestigio.
En base a estas politicas, se han establecido una serie de procedimientos y coniroles que
permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad con instrumentos
financieros. Estas politicas establecen, entre otros aspectos, que la Sociedad no puede
realizar operaciones especulativas con derivados.

La gestion del riesgo se ileva a cabo por Lanza Capital, S.G.E.1.C., S.A., que lleva el control
de manera periédica de los limites establecidos en la normativa y el folleto. Adicionalmente,
la Gestora monitoriza las Compafias Participadas. Esto se realiza con el apoyo de APK
Gestion de Aparcamientos, S.A. que es responsable de la gestién operativa y administrativa
de las mismas.

El perfil de riesgo de los activos del Fondo esta condicionado por su actividad con
instrumentos financieros que expone el Fondo a los riesgos de crédito, de mercado y de
liquidez.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contraparies del Fondo, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién maxima del Fondo al riesgo de crédito es reducida y se limita a la tesoreria que
pueda tener, que habitualmente se mantiene en activos sin riesgo y/o cuentas bancarias a la
vista, asi como al saldo de Deudores.

Debido a que las cantidades correspondientes al epigrafe “Efectivo y otros activos ligquidos
equivalentes” se encuentran en entidades financieras de reconecido prestigic y solvencia, se
considera que el riesgo de crédito se encuentra mitigado.

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene préstamos participativos concedidos.

b} Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios
en los precios de mercado. El riesgo de mercade incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo
de cambio y olros riesgos de precio.

i. Riesgo de tipo deinterés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero
debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.
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El riesgo de tipo de interés del Fondo surge principalmente de las deudas con entidades
de crédito. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la exposicién del Fondo al riesgo de
cambios en los tipos de interés es baja al ser el endeudamiento inferior a seis meses.

ii. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce per la posible pérdida causada por variaciones
en el valor razonable o en los futuros flujos de efective de un instrumento financiero
debidas a fluctuaciones en los tipos de cambio. El Fondo no mantiene en cartera valores
que tengan implicito riesgo de tipo de cambio.

iii. Otros riesgos de precio

Las inversiones que ostenta el Fondo en Compafiias Participadas pueden modificar su
valoracién por diversos motivos relacicnados tanto con factores macroeconémicos y
sectoriales como por su evolucidn operativa y financiera. Esto puede eventualmente

resultar en pérdidas para et Fondo y sus accionistas.

¢) Riesgo de ligquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Fondo no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Las obligaciones de pago del Fondo provienen principaimente de los gastos ordinarios
operativos (costes de auditoria, tasas, otros gastos de explotacion, las comisiones de gestion
pagaderas a la Scciedad Gestora) y los desembolsos de capital a realizar para llevar a cabo
inversiones directamente o desde las Companias Participadas actualmente en cartera o
cancelar las disposiciones de las pélizas de crédito contratadas a estos efectos.

Los fondos necesarios para financiar los gastos y los desembolsos de capital para ias compras
o0 la cancelacion de las tomas de las pdlizas de crédito se financian principalmente con caja
que se puede obtener de las distribuciones percibidas de las compaiiias participadas en
operaciones de financiacién o mediante llamadas de capital a los accionistas como se recoge
en el folleto informativo y la documentacion contractual con ios inversores o disposiciones
adicionales de las pdélizas de crédito disponibles. Cualquier medida que se pueda adoptar para
garantizar la liquidez en el Fondo sera comunicada a los accionistas del Fondo de inmediato.
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El porcentaje existente al 31 de diciembre de 2024 y 2023 de los pasivos corrientes sobre la
tesoreria es el siguiente:

3111212024 31/12/2023

Pasivos cotrientes 2.643.768.41 380.493,87
Tesoreria 3.342.878,91 899.011,87
79,09% 42,32%

Los vencimientos contractuales, no descontados, de los pasivos financieros al 31 de diciembre
de 2024 son los siguientes:

31M2/2024
Hasta 3 Total
meses
Acreedores y cuentas a pagar 21.388,71 21.388,71
Otros pasivos corrientes 1.810,85 1.810,85
Deudas a corto plazo 2.620.568,85 2.620.568,85

2.643.768,41 2.643.768,41

Los vencimientos contractuales, no descontados, de los pasivos financieros al 31 de diciembre
de 2023 eran los siguientes:

31212023
Hasta 3 Total
meses
Acreedores y cuentas a pagar 380.493,87 380.493,87

Otros pasivos corrientes . -
380.493,87 380.493,87
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d) Riesno de sostenibilidad

El 10 de marzo de 2021 entrd en vigor el Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento Europeo
y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la divulgacion de informacion relativa a la
sostenibilidad en el sector de los servicios financieros, entendiéndose como riesgo de
sostenibilidad todo acontecimiento o estado medioambiental, social o de gobernanza que, de
ocurrir, pudiera surtir un efecto material negativo real o posible sobre el valor de la inversion.

Esta norma introduce nuevas obligaciones para Lanza Capital, S.G.E.I.C, $.A. como gestora
del Fondo, sobre cémo ha de comunicar (i) la politica de integracién de los riesgos de
sostenibilidad en su proceso de toma de decisiones de inversion; (i) si considera las
principales incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad de sus decisiones de
inversién; y (iii) si la politica de remuneracién de Lanza Capital, S.G.E.I.C, S.A. es coherente
con la politica de integracion de los riesgos de sostenibilidad.

Lanza Capital, S.G.E.I.C, S.A. ha aprobado en su Consejo de Administracién una Politica de
Inversion Responsable, que describe (i) la politica de integracion de riesgos de sostenibilidad;
(i) como considera las principales incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad
de sus decisiones de inversion; (iii) y manifiesta la coherencia que existe entre la politica de
remuneracion y la politica de integracién de los riesgos de sostenibilidad,

Esta Politica de Inversiéon Responsable es publica y puede ser consultada en la pagina web
de Lanza Capital, S.G.E.I.C, §.A.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

De acuerdo con lo establecido en la disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, y en relacion a la informacién a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre aplazamientos de pago a proveedores
en operaciones comerciales calculado en base a lo establecido en la Resoclucién de 29 de
enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el detalle del periodo
medio de pago a proveedores efectuado durante el gjercicio 2024 y 2023 por el Fondo es €l

siguiente:
Dias Dias
2024 2023
Periodo medio de pago a proveedores 24 16
Ratio de operaciones pagadas 24 16
Ratio de operaciones penrdientes de pago 18 13
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Euros Euros

2024 2023
Total de pagos realizados 1.954.004 44 828.196,35
Total de pagos pendientes 8.347,59 66.234,50

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la ley 18/2022, de 28 de
septiembre, adicionalmente a la informacién anterior, se indica la siguiente informacién:

Ndamero {(unidades) 2024 2023

Facturas pagadas antes del cumplimiento del plaze méximo legal de pago a 16 5
proveederes

Porcentaje sohre el total de facturas a proveedores

80% 100%

Volumen (euros) 2024 2024

Facturas pagadas antes del cumplimiento del pl_azo méximo legal de pago a 1.931.732.79 828.196.35
proveedores DA U

Porcentaje sobre el total de facturas a proveedores 99%, 100%




