Anexo de sostenibilidad

Informacion periddica de los productos financieros a que se refiere el articulo 8
apartados 1, 2 y 2 bis, del Reglamento (UE) 2019/2088 y el articulo 6, parrafo primero, del
Reglamento (UE) 2020/852
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De esta forma, el Fondo distingue dos formas de promover las caracteristicas sociales y
medioambientales: uso o destino y gestidn o desarrollo eficiente.

El Fondo promueve las siguientes caracteristicas sociales, asociadas al uso de las
siguientes tipologias de activos:

e Desarrollo del sistema educativo: mediante el impulso de proyectos de
residencias universitarias, el Fondo promoverd servicios de apoyo al sistema
educativo que favorezcan el desarrollo académico y profesional de los estudiantes
no residentes e internacionales, ofreciendo un alojamiento adecuado para la
etapa universitaria y, en ultimo término, contribuyan al desarrollo econémico de

la sociedad.

e Mejora de la calidad de vida: mediante el desarrollo de proyectos de residencias
medicalizadas para la tercera edad y personas dependientes se ofrece a estos
colectivos una solucién habitacional que busca adaptarse de manera holistica a
sus necesidades, buscando asi la mejora en la calidad de vida de los pacientes.

e Nuevas necesidades derivadas del envejecimiento de la poblacién: como
consecuencia del envejecimiento de la poblaciéon y la inversion de la pirdmide
poblacional, las poblaciones necesitan ofrecer soluciones residenciales que se
adapten a las necesidades de las personas mayores, que, sin ser dependientes,
buscan otros modelos habitacionales que permitan adaptarse mejor a sus
necesidades tanto sociales, como financieras. De este modo, modelos de senior-
living, pueden favorecen el desarrollo de sistemas mds ventajosos para este rango
poblacional.

e Acceso a vivienda: la mayor concentracion de habitantes en los nucleos de las
ciudades ha generado un desequilibrio entre la oferta y la demanda de viviendas
tradicionales, lo que requiere aportar soluciones al problema de acceso a la
vivienda mediante el desarrollo de nuevo producto y de nuevas soluciones de
alojamiento mas flexibles que ofrezcan mas servicios, una menor duracién de los
contratos y una mayor segmentacion de inquilinos.

Adicionalmente, el Fondo es consciente de los impactos, tanto positivos como negativos,
que el Sector de Referencia genera sobre el medioambiente y la sociedad. Por tanto, a
través de sus inversiones, el Fondo pretende lograr un mercado mas sostenible mediante
la promocién de las siguientes caracteristicas sostenibles (i.e. el Fondo pretende lograr
que el resto de Inversiones que realice de conformidad con la LECR promocionen la
sostenibilidad en los términos previstos en este Anexo y de conformidad con la Politica de
Inversion establecida en el Reglamento):

e Medioambientales: gestidn eficiente de la energia, control del impacto en la
biodiversidad, prevencién de la contaminacion, uso de materiales mas eficientes
y respetuosos con el medioambiente, consumo de agua responsable, control y
gestién de los residuos generados, uso de certificaciones medioambientales,
entre otros.

e Sociales: desarrollo de soluciones habitacionales accesibles y seguras, desarrollo
de la infraestructura necesaria para los servicios y actividades requeridas, estudio
y evaluacién de la localizacion del activo para evaluar la contribucion social,
establecimiento de medidas y protocolos de seguridad en el proceso de
construccion, control de la contaminacidn acustica y luminosa de los activos,
medidas y protocolos para la gestidn responsable a lo largo de la cadena de valor
con los proveedores, entre otros.




Las principales
incidencias adversas
son las incidencias
negativas mas
importantes de las
decisiones de inversion
sobre los factores de
sostenibilidad relativos
a asuntos
medioambientales,
sociales y laborales, al
respeto de los derechos
humanos y a cuestiones
de lucha contra la
corrupcion y el
soborno.

¢Como se han comportado los indicadores de sostenibilidad?
Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha
realizado ninguna inversion.

¢é... y en comparacion con periodos anteriores?
El Fondo fue registrado el 10 de octubre del 2025 y por ello, no hay periodos anteriores
para realizar una comparativa.

éCudles han sido los objetivos de las inversiones sostenibles que ha realizado en
parte el producto financiero y de qué forma ha contribuido la inversion sostenible
a dichos objetivos?
El Fondo no tiene un compromiso de realizar inversiones sostenibles con un objetivo
medioambiental o social, de acuerdo con la definicién de inversién sostenible del articulo
2(17) del Reglamento UE 2019/2088 (SFDR, por sus siglas en inglés).

¢De qué manera las inversiones sostenibles que el producto financiero ha
realizado en parte no causan un perjuicio significativo a ningtin objetivo de
inversion sostenible medioambiental o social?

No aplica, en la medida que el Fondo no se compromete a realizar inversiones sostenibles
con un objetivo medioambiental o social.

¢Como se han tenido en cuenta los indicadores de incidencias adversas sobre
los factores de sostenibilidad?

éSe han ajustado las inversiones sostenibles a las Lineas Directrices de la OCDE
para Empresas Multinacionales y los Principios rectores de las Naciones
Unidas sobre las empresas y los derechos humanos? Detalles:

La taxonomia de la UE establece el principio de «no causar un perjuicio significativo»,
segun el cual las inversiones que se ajusten a la taxonomia no deben perjudicar
significativamente los objetivos de la taxonomia de la UE, e incluye criterios
especificos de la Union.

El principio de «no causar un perjuicio significativo» se aplica Unicamente a las
inversiones subyacentes al producto financiero que tienen en cuenta los criterios de
la UE para las actividades econdmicas medioambientalmente sostenibles. Las
inversiones subyacentes al resto del producto financiero no tienen en cuenta los
criterios de la UE para las actividades econdmicas medioambientalmente sostenibles.

Cualquier otra inversion sostenible tampoco debe perjudicar significativamente
ningun objetivo medioambiental o social.

é¢Como tiene en cuenta este producto financiero las principales incidencias adversas
sobre los factores de sostenibilidad?

Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha
realizado ninguna inversion.



ﬁ' : = i' éCuales han sido las inversiones principales de este producto financiero?
== Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha
realizado ninguna inversién.

La lista incluye las
inversiones que Inversiones mds importantes Sector % de activos Pais
constituyen la mayor
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producto financiero
durante el periodo de
referencia, que es:

‘ ¢Cual ha sido la proporcion de inversiones relacionadas con la sostenibilidad?
Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha
realizado ninguna inversion.

el ¢Cual ha sido la asignacion de activos?
activos describe el Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha

porcentaje de realizado ninguna inversién.
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residuos. caracteristicas medioambientales o sociales ni pueden considerarse inversiones sostenibles.

La categoria n.2 1 Ajustadas a caracteristicas medioambientales o sociales incluye las inversiones del
producto financiero utilizadas para lograr las caracteristicas medioambientales o sociales que promueve el
producto financiero.

Las actividades
facilitadoras permiten
de forma directa que — la subcategoria n.2 1A Sostenibles, que incluye las inversiones medioambiental y socialmente
otras actividades sostenibles.

contribuyan
significativamente a un
objetivo
medioambiental.

La categoria n. 21 Ajustadas a caracteristicas medioambientales o sociales abarca:

— la subcategoria n.2 1B Otras caracteristicas medioambientales o sociales, que abarca las
inversiones ajustadas a las caracteristicas medioambientales o sociales que no se consideran
inversiones sostenibles.

Las actividades de 4
transicién son

actividades para las

que todavia no se



¢En qué sectores economicos se han realizado las inversiones?
Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha
realizado ninguna inversion.

¢En qué medida se ajustaban las inversiones sostenibles con un objetivo

= medioambiental a la taxonomia de la UE?

El Fondo no se compromete a realizar inversiones sostenibles con un objetivo
medioambiental que se ajuste a la taxonomia de la UE.

éInvirtié el producto financiero en actividades relacionadas con el gas fésil o la
energia nuclear que cumplian la taxonomia de la UE'?

Si:
En el gas fésil En la energia nuclear

x No

1 Las actividades relacionadas con el gas fésil o la energia nuclear solo cumpliran la taxonomia de la UE cuando contribuyan a limitar el cambio
climatico (“mitigacién del cambio climatico”) y no perjudiquen significativamente ninglin objetivo de la taxonomia de la UE (véase la nota explicativa
en el margen izquierdo). Los criterios completos aplicables a las actividades econdmicas relacionadas con el gas fésil y la energia nuclear que cumplen

la taxonomia de la UE se establecen en el Reglamento Delegado (UE) 2022/1214 de la Comisién.
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Las actividades que se
ajustan a la taxonomia
se expresan como un
porcentaje de:

- Elvolumen de
negocios, que refleja
el porcentaje de
ingresos procedentes
de actividades
ecoldgicas de las
empresas en las que
se invierte;

- lainversion en
activo fijo (CapEx),
que muestra las
inversiones
ecoldgicas realizadas
por las empresas en
las que se invierte,
por ejemplo, para la
transicion a una
economia verde;

- los gastos de
explotacion (OpEx),
que reflejan las
actividades
operativas ecoldgicas
de las empresas en
las que se invierte.

Faa
Son inversiones

sostenibles con un
objetivo
medioambiental que
no tienen en cuenta
los criterios para las
actividades econdmicas
medioambientalmente
sostenibles con arreglo
al Reglamento (UE)
2020/852.

Los grdficos que figuran a continuacion muestran en verde el porcentaje de inversiones que se ajustaban a la taxonomia

de la UE. Dado que no existe una metodologia adecuada para determinar la adaptacién a la taxonomia de los bonos
soberanos*, el primer grdfico muestra la adaptacion a la taxonomia correspondiente a todas las inversiones del producto
financiero, incluidos los bonos soberanos, mientras que el segundo grdfico muestra la adaptacion a la taxonomia solo en
relacion con las inversiones del producto financiero distintos de los bonos soberanos.

2. Ajuste a la taxonomia de las inversiones,
excluidos los bonos soberanos*

1.Ajuste a la taxonomia de las inversiones,
incluidos los bonos soberanos*

X% £
Volumen Volumen | |
de x% de x%
negocios negocios
% X%
[ |
CapEx x% CapEx x%
X%
X%
[ |
OpEx X% Opex x%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

Ajustadas a la taxonomia: Gas fosil Ajustadas a la taxonomia: Gas fosil

Ajustadas a la taxonomia: Energia nuclear Ajustadas a la taxonomia: Energia nuclear

. o o . Ajustadas a la taxonomia (ni gas fésil ni energia nuclear)
Ajustadas a la taxonomia (ni gas fésil ni energia nuclear)

) ) No ajustadas a la taxonomia
No ajustadas a la taxonomia

Este grafico representa el x % de las inversiones totales

* A efectos de estos grdficos, los «bonos soberanos» incluyen todas las exposiciones soberanas.

¢Cudl ha sido la proporcion de las inversiones realizadas en actividades de
transicion y facilitadoras?
No aplica, en la medida que el Fondo no se compromete a realizar inversiones sostenibles
con un objetivo medioambiental que se ajuste a la taxonomia de la UE.

¢Qué porcentaje de inversiones se han ajustado a la taxonomia de la UE en
comparacion con los periodos de referencia anteriores?
No aplica.

éCudl ha sido la proporcion de inversiones sostenibles con un objetivo

b . . . .
medioambiental no ajustadas a la taxonomia de la UE?
El Fondo no se compromete a realizar una proporcién minima de inversiones sostenibles con
un objetivo medioambiental que no se ajusten a la taxonomia de la UE.
a ¢Cual ha sido la proporcién de inversiones socialmente sostenibles?

El Fondo no se compromete a realizar una proporcién minima de inversiones sostenibles con
un objetivo social.
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Los indices de
referencia son
indices para medir si
el producto
financiero logra las
caracteristicas
medioambientales o
sociales que
promueve.

éQué inversiones se han incluido en «otras» y cual es su propdsito? é¢ha habido
garantias medioambientales o sociales minimas?

Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no
ha realizado ninguna inversion.

¢Qué medidas se han adoptado para cumplir las caracteristicas medioambientales
o sociales durante el periodo de referencia?

Desde la fecha de registro del Fondo hasta el 31 de diciembre de 2025, el Fondo no
ha realizado ninguna inversion.

é¢Como se ha comportado este producto financiero en comparacién con el

indice de referencia designado?
No se ha designado un indice especifico como indice de referencia para determinar si el
producto financiero esta en consonancia con las caracteristicas promovidas.

éComo difiere el indice de referencia de un indice general de mercado?

éComo se ha comportado este producto financiero con respecto a los indicadores de
sostenibilidad para determinar la conformidad del indice de referencia con las
caracteristicas medioambientales o sociales que promueve?

éComo se ha comportado este producto financiero en comparacion con el indice de
referencia?

éComo se ha comportado este producto financiero en comparacion con el indice
general de mercado?



