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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los administradores de BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Holborn, Fondo de Titulizacién (el Fondo), gestionado por
BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de
ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, Ia
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que
se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Deloitte, S.L. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 962 CI.F.: B-79104469
Domiciiio sccigl Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han

sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y

auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
Nno expresamos una opinion por separado sobre

| Activos financieros - Activos titulizados
Descripcidn

De acuerdo con lo descrito en la Nota 4 de las
cuentas anuales adjuntas, la cartera de activos
titulizados representa, al 31 de diciembre de
2023, la practica totalidad del activo del Fondo
a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos
activos como colateral de los bonos de
titulizacién emitidos. Dada la naturaleza y
objeto especificos del Fondo, la amortizacién
de los citados bonos se determina en funcién
de los flujos de caja de los activos titulizados
segun el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses.
Adicionalmente, el valor en libros de los
activos titulizados del Fondo es corregido por
los administradores de la Sociedad Gestora
cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. La
estimacién del citado deterioro de los activos
se realiza seguin se describe en la Nota 3 de las
cuentas anuales adjuntas, de acuerdo con la
Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores.

Por todo lo indicado anteriormente, y dada la
representatividad de los citados activos sobre
el total del activo y en las cuentas anuales
tomadas en su conjunto, los activos titulizados
del Fondo han sido considerados un aspecto
relevante para nuestra auditoria.

€s0s riesgos.

Procedimientos aplicados en |la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria, para
abordar esta cuestion, han incluido, entre
!otros: (i) Ia obtencion de confirmaciones de
terceros, para la verificacion, entre otros, de la
existencia e integridad de la cartera de activos
titulizados; (ii) la verificacion de los
porcentajes aplicados para corregir el valor de
los citados activos por pérdidas por deterioro,
de acuerdo con lo establecido en la normativa
vigente aplicable al Fondo; y (iii) el recélculo
de las correcciones por pérdidas por deterioro
de los citados activos realizadas por los
administradores de la Sociedad Gestora de
acuerdo con la citada normativa (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores).

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacion facilitados en las notas de las
cuentas anuales adjuntas, en relacion con esta
cuestion, resultan adecuados con lo requerido
por el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién.




Gestion de tesoreria

Descripcion

De acuerdo con lo descrito en la Nota 5 de las
cuentas anuales adjuntas y con lo establecido
en el folleto de emisidn y/o escritura, el Fondo
debe constituir y mantener un fondo (Fondo
de Reserva) que permita cubrir las necesidades
transitorias de liquidez derivadas de retrasos o
impagos que pudieran afectar a los flujos de
caja previstos. El folleto de emisién y/o
escritura del Fondo contempla las condiciones
y criterios de calculo que deben regir el
mantenimiento de dicho Fondo de Reserva, el
importe exigido y constituido del mismo en
cada fecha de pago, asi como el orden de
prelacién de pagos establecido para la
amortizacién de los bonos del Fondo,
registrados en el pasivo del balance adjunto.
En cada fecha de pago el nivel minimo
requerido depende de multiples factores,
establecidos en el folleto de emisién y/o
escritura. El cumplimiento de dicho minimo es
un indicador clave de la liquidez y, en
particular, del cumplimiento de los flujos de
caja previstos y consecuentemente de la
amortizacién de los citados bonos del Fondo,
atendiendo al orden de prelacién de pagos
establecido.

Por todo ello, consideramos este aspecto
como relevante en nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria, para
abordar este aspecto, han incluido, entre

‘otros, procedimientos sustantivos

encaminados a: (i) verificar que los pagos
realizados por el Fondo durante el ejercicio
2023, considerando, entre otros, los cobros
producidos durante el mismo, estan de
acuerdo con el orden de prelacidn de pagos
establecido en el folleto de emisidn del Fondo;
(ii) verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el citado folleto de emision en
relacién con el Fondo de Reserva; vy (iii)
verificar el saldo de tesoreria mediante la
obtencion de confirmaciones de terceros.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacion facilitados en las notas de las
cuentas anuales adjuntas, en relacién con este
aspecto, resultan adecuados con lo requerido
por el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién.



Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacidon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidon. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemaos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion
con las cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn que se
encuentra en las paginas 6 y 7 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora del
Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basdndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada y silas cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos

considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn.



EUROS

Holborn, Fondo de Titulizacién
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
l. Activos financieros a largo plazo
Activos Titulizados
Participaciones Hipotecarias
Certificados de transmision hipotecaria
Otros
Activos dudosos-principal
Activos dudosos-interés
Correcciones de valor por deterioro de activos
Derivados
Derivados de cobertura
Otros activos financieros
Valores representativos de deuda
Instrumentos de patrimonio
Otros
Correcciones de valor por deterioro de activos
Il. Activos por impuesto diferido
Ill. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Activos Titulizados
Participaciones Hipotecarias
Certificados de transmisién hipotecaria
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Activos dudosos-principal
Activos dudosos-interés
Correcciones de valor por deterioro de activos
Derivados
Derivados ce cobertura
Otros activos financieros
Valores representativos de deuda
Deudores y otras cuentas a cobrar
Vi. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
Vil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

OP1140047

Nota

Miles de eurcs
31.12.2023

38. 874
38. 874
38. 874

38.874

2.096
2.096

40.970

Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2023.
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| TRES CINTA

Holborn, Fondo de Titulizacion
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Miles de euros
Nota 31.12.2023

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 40.064
I. Provisiones a largo piazo .
Il. Pasivos financieros a largo plazo 40.064
Obligaciones y otros valores emitidos 6 40.064
Series no subordinadas 40.064

Series subordinadas -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Deudas con entidades de crédito -
Préstamos Subordinados -
Crédito linea de liquidez dispuesta -
Otras deudas con entidades de crédito -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas {-) -
Derivados -
Derivados de cobertura =
Otros pasivos financieros -
lll. Pasivos por impuesto diferido -
B) PASIVO CORRIENTE 906
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta -
V. Provisiones a corto plazo -
VI. Pasivos financieros a corto plazo 1
Obligaciones y otros valores emitidos 6 -
Series no subordinadas -
Series subordinadas

Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos -
Intereses vencidos e impagados -
Deudas con entidades de crédito -
Préstamo subordinado -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) -
Intereses y gastos devengados no vencidos -
Intereses vencidos e impagados -

Derivados .
Derivados de ccbertura =

Otros pasivos financieros 8 1
Acreedores y otras cuentas por pagar 1

VIi. Ajustes por periodificaciones 7 905
Comisiones 887
Comisién sociedad gestora 5

Comisién administrador -

Comision agente financiero/pagos 1

Comision variable 881

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -

Otras comisiones -

Otros 18

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS -
VIIl.  Activos financieros disponibles para la venta -

IX. Coberturas de flujos de efectivo -

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas e
TOTAL PASIVO — 40970

Las Notas 1 a 11y el Anexc descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance del ejercicio 2023.
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Holborn, Fondo de Titulizacién_
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 12 DE
SEPTIEMBRE Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Miles de euros

Nota 2023
1. Intereses y rendimientos asimilados 2.947
Activos Titulizades 4 2.942
Otros activos financieros 5
2. Intereses y cargas asimilados (1.642)
Obligaciones vy otrcs valores emitidos 8 (148)
Deudas con entidades de crédite -
Otros pasivos financiercs (1.494)
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) -
A) MARGEN DE INTERESES - 1308
4. Resultado de operaciones financieras (neto) -
5. Diferencias de cambio (neto) -
6. Otros ingresos de explotacién -
7. Oftros gastos de explotacion (1.059)
Servicios extericres 9 (23)
Servicios de profesionales independientes (2)
Servicios bancarios y similares -
Publicidad y propaganda -
Otros servicios (21)
Tributos (6)
Otros gastos de gestion corriente 7 {1.030)
Comision de sociedad gestora (78)
Comisién administrador (70)
Comisién del agente financieros/pagos (D)
Comision variable (881)
Otras comisiones del cedente -
Otros gastos -
8. Deterioro de activos financieros (neto) (246)
Deterioro neto de activos titulizados 4 (246)
9. Dotaciones a provisiones (neto) -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta -
11. Repercusion de pérdidas (ganancias) -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS I
12. Impuesto sobre beneficios -
RESULTADOC DEL PERIODO [E—

Las Notas 1 a 11 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2023.
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Holborn, Fondo de Titulizaci@n
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 12 DE
SEPTIEMBRE Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Miles de euros

Nota 2023
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (251)
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (101)
Intereses cobrados de los activos titulizados 4 44
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos 6 (148)

Cobros por operaciones de derivados de cobertura z

Pagos por operaciones de derivados de cobertura -

Intereses cobrados de otros activos financieros 3

Intereses pagados por deudas con entidades de crédito

Otros intereses cobrados/pagados (neto) -
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 7 (143)

Comisién sociedac gestcra (73)

Comisién administrador (70)
Comisién agente financiero/pagos -
Comisién variable 5
Otras comisiones -

3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion (7)

Pagos por garantias financieras s
Cobros por garantias financieras .

Otros pagos de explotacion (7

Otros cobros de explotacion -

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/ 2.347
FINANCIACION -

4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacién 6 40.327

5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros 4 (39.620)

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 5 1.640

Cobros por amortizacién ordinaria activos titulizados -
Cobros por amortizacion anticipada activos titulizados -
Cobros por amortizacion previamente impagada activos titulizados 4 3.398
Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como  fallidos B
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos 6 (1.758)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo B
Cobros por concesiones de deudas con entidades de crédito -
Pagos por amortizacién de deudas con entidades de crédito -
Pagos a Administraciones publicas -

Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 209
Efectivo ¢ equivalentes al comienzo del periodo. 5 -
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 5 209

Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo del ejercicio
2023.
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Holborn, Fondo de Titulizacién
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ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 12 DE
==l =T ORIV T UAS U0 LURRESPUNDIENTE AL FERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 12 DE

SEPTIEMBRE Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Imgportes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibies para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
tras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas directamente en el
balance del periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Nota

Miles de euros
2023

Las Notas 1 a 11y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de ingresos

y gastos reconocidos del ejercicio 2023.
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Holborn, Fondo de Titulizacién

Memoria correspondiente al

gjercicio comprendido entre el 12 de septiembre
y el 31 de diciembre de 2023

Reseiia del Fondo

Helborn, Fondo de Titulizacién (en adelante, "el Fondo”) se constituyé, mediante Escritura Plblica de fecha 12 de
septiembre de 2023, con caracter de Fondo privado y abierto.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica. Su finalidad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los “activos titulizados") y en la emisién de valores emitidos con cargo a su activo
(bonos).

El fondo se rige por la legislacion espafiola y, en concreto, por el régimen juridico previsto en (i) la Escritura de
Constitucion, (i) la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV, (iii) ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial que regula los fondos de titulizacidn de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, (iv) ley
6/2023, de 17 de marzo de los Mercados de valores y de los Servicios de Inversién, en su caso, (v) el Real decreto
878/2915, de 2 de octubre de 2015, en su version modificada por el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiembre (Real
Decreto 878/2015).

Por consiguiente, el Fondo estarz dividido en compartimentos independientes de conformidad con lc estatlecido en el
articulo 15.2 de la Ley 5/2015, con cargo a los cuales se emitirdn bonos gue estaran respaldados por los derechos de
crédito cedidos al Fondo y atribuidos a cada uno de dichos compartimentos.

En este sentido, en virtud de la Escritura de constitucion la Sociedad Gestora constituye el primer compartimento con la
denominacién de “Holborn C1", que formara parte. desde la fecha de constitucion, del patrimonio del Compartimento
Holborn C1.

A su vez. se regulan les derechos de crédito que se incorporan al Compartimento C1 y se realiza la emision del “Bono
Inicial” para financiar la adquisicién de los derechos de Crédito Iniciales, ios gastos iniciales del Compartimento y la
adquisicion de derechos de crédito adicionales.

Ei Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Beka Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”).

La Sociedad Gestora recibe por el desempefio de sus funciones una remuneracion conjunta por el mantenimiento del
Fondo y una remuneracién por compartimento que se acordara con ocasién de cada constitucion de compartimento.
Adicionalmente, La Sociedad Gestora recibié una comisién por la constitucién del fondo y de! compartimento C1.

Elimporte devengado por este concepto, durante el ejercicio 2023 asciende a 78 miles de euros incluyendo la Comision
inicial, por la constitucion del compartimento C1, entre el 12 de septiembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2023 (en
adelante, el “ejercicio 2023").

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto de Sociedades en el 25%. La normativa
fiscal vigente excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacién de la obligacién de que les sea practicada alguna
retencion legal sobre los intereses devengados por los Activos Titulizados.



0,03 FUROS OP1140053

I ]

\

| TRESCENTW

2. _ Bases de presentacion de las cuentas anuales

a)

b)

c)

d)

e)

Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados financieros publicos
S.05.1, 8.05.2, S.05.3, 5.05.5 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado S.06, adjuntos en el
Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene la
Sociedad Gestora y se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion al Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, de forma que muestran la imagen fiel de la situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2023 y
de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han generado durante el gjercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora. se
encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora.
No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros, consecuencia
de ello, pueden existir diferencias por redondeos de saldos, los que, en ningtin caso, son significativos.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion les principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio y
teniendo un efecto significativo, haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables
no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos
por los Administradores de {a Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracion de las cuentas anuales. Los principales
principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas por
los Administradores de su Sociedad Gestora para cuantificar alguncs de los activos, pasives, ingresos y gastos que
figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacion de posibles pérdidas por
deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4) y al valor razonable de
determinados instrumentos financieros (véase Nota 3-b). A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre
la base de ia mejor informacién disponible al cierre del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y del estado
de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en
determinados casos se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o
contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con la situacién financiera y los
resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacién de cuestiones medioambientales.
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f) Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestién del Fondo continuarad en un futuro previsible, por lo que la
aplicacion de los principios y criterios contabies no tiene el prop6sito de determinar el valor del Fondo a efectos de
su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacién total. Asimismo, dada la naturaleza
de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias significativas cuando se efectue la
liquidacidon de los mismos.

g) Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2023, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha producido
ningun hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en
dichas cuentas anuales.

Normas de registro y valoracion

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2023, se han aplicado ios siguientes
principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de
abril:

a) Definicién y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y valoracion
i.  Definicion
Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad y, simultaneamente, a
un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

ii. Clasificacion de activos y pasivos — Corriente/No corriente

Son activos y pasivos corrientes aqueilos elementos cuyo vencimiento total o parcial. o realizacién se estima que se
produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso contrario como
no corriente.

iii. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan a efectos de su presentacion y valeracién, en los siguientes epigrafes del
balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por el
Fondo en instituciones financieras, para poder desarroliar su actividad que incluyen, en su caso, el Fondo de
Reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion que
incluye, cuando corresponda, las cuotas vencidas y no cobradas y se clasifican a efectos de su vaioracion, como
“Préstamos y partidas a cobrar’.

- Otros activos financieros — Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge. en su caso, la totalidad de los activos
titulizados y cuentas deudoras que, por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a
terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a
cobrar”.
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iv. Clasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes del
balance:

- Obligaciones y ofros valores negociables: incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar Ia adquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion,
como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con el fin
de financiar su actividad y se clasifican a efectos de valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Otros pasivos financieros — Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de Jas cuentas
a pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracion,
como "Détites y partidas a pagar”.

Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros
i.  Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como "Préstamos y partidas a cobrar’ se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable’, incluyendo los costes de transaccidn directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el
epigrafe “intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método de! tipo de
interés efectivo.

ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados. a efectos de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable” incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en
el epigrafe "Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efective.

Se considerarén, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y aseguramiento
de la emisién, la comisi6n inicial de la Sociedad Gestora, si las hubiere, las tasas del Organo Regulador, los costes
de registro de los folletos de emision y los costes derivados de la admisién a negociacion de los valores emitidos,
entre otros.

Dada la naturaleza, composicion y registro de los activos y pasivos financieros del Fondo y que, en su caso, ios
vencimientos de los activos y pasivos a tipo fijo son residuales y sus desviaciones con los tipos de interés de mercado
no son relevantes y, teniendo en consideracion las correcciones valorativas registradas sobre los activos y pasivos
financieros del Fondo, se estima que su valor razonabie al 31 de diciembre de 2023 no difiere significativamente de
su correspondiente valor en libros.

iii. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el devengo de
intereses y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultados
de operaciones financieras (neto)” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias de devengo de intereses se interrumpe para todos los
instrumentos de deuda calificados individualmente como deteriorados.
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Deterioro del valor de los activos financieros
i. Definicién

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para refiejar el
efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia cbjetiva de que se ha producido un evento, o el efecto combinado
de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se estimaron en el
momento de formalizarse la transaccién.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre que
éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacién facilitada a los titulares de los
pasivos emitidos por el Fonde, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacién menes el importe
de los costes necesarios para su obtencion y posterior venta con independencia de la probabilidad de la ejecucién
de la garantia.

Como criterio general, la correccién del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su deterioro, se
efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodc en el que tal deterioro se manifiesta, utilizando
una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones de las pérdidas por
deteriorc previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias del
periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el valor en libros del instrumento
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacién de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance, sin
perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro mientras no se hayan
extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcién, condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las perdidas por deterioro de un
grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos. En este
sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la estimacién del
deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos activos es la basada
en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de la deuda vencida e impagada y
con e! calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Naciona! del Mercado
de Valores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre sus
respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se presentan
minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacién de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualmente para
todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a las comisiones pagadas por anticipado en concepto de gestién
del Fondo y de administracion de los activos o de los bonos emitidos que estan pendientes del devengo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de administracién de los
activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracién variable correspondiente a la Entidad Cedente,
devengadas y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza devengados en
el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.
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Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios méas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de sus
ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caréacter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos “Intereses y
rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, respectivamente,
en funcién de su periodo de devengo, por aplicacién del método del tipo de interés efectivo, a excepcién de los
intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran en el momento efectivo del
cobro.

iii. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iv. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segun sea su
naturaleza. Los mas significativos son:

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora, que
se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacién de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando se
realiza el acto singular que los origina.

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte de la Entidad Cedente
se describen en el apartado f) de esta Nota.

Remuneracién variable

La remuneracién variable como consecuencia de la intermediacién financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos devengados por el Fondo de acuerdo con el cierre de su
contabilidad y que incluyen, entre otros, las pérdidas por detericro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto de esta remuneracién variable.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar, para
detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubiesen sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si
tras la detraccion, continian existiendo pasivos corregidos por imputacién de pérdidas, no se procedera a registrar
remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y registro de la remuneracién variable
cuando no existan pasivos corregidos por imputacién de pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingrescs y gastos devengados, conforme al punto anterior, sea negativa, se
repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo “Correcciones de valor por
repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el epigrafe “Repercusién de pérdidas
(ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de
periodificacién de la comisién variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo
mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada
fecha de pago.
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h) Impuesto sobre Beneficios

i)

V]

k)

h

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, que establece e! tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 25%.

El gasto o ingresc por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente ai gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dado que en el periodo que va desde el 12 de septiembre de 2023 al 31 de diciembre de 2023 se han equilibrado
los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota
10).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias originadas por
la diferente valoracién, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles
dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente dan lugar a activos por impuesto
diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
el capitulo "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos’ del pasivo del balance, se
contabilizan, en su casc, también con contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacién y valoracién de dichos activos y pasivos se realizara considerandc los tipos de gravamen esperados
en el momento de su reversién, segln la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la
fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo
o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo ha
de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que fa liquidacién de cualquier diferencia
de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto en la normativa
contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no tenia elementcs de activo y de
pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance cuando se han extinguido ios flujos de efectivo que generan o
cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los
pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o
cuando se adquieren (bien con la intencién de cancelarlos, bien con la intencidn de recolocarlos de nuevo).

Compensacién de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos deudores
y acreedores con origen en transacciones que, contractuaimente o por imperativo de una norma legal. contemplan
la posibilidad de compensacion; teniendo la intencion de liquidarios por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en los que una de las partes contratantes sea una entidad
financiera.

Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance.
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Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a)

b)

Los ingresos y gastos que, segun lo requerido por las normas de valoracién, decan imputarse directamente al
pasivo del balance.

Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las ncrmas
de valoracién adoptadas.

El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total de
ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

m) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

Flujos de efectivo: entradas v salidas ce dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por estos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del Fondo,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversién y financiacién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que
producen cambios en el tamafio y composicién de lcs pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacién.

A efectos de la elaboracién de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o equivalentes
de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta
manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes, gue se
encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria® del activo de los
balances.

4. Activos Titulizados

Con fecha 26 de junio de 2023 (fecha de firma del Contrato de compraventa C1), Banco Santander, SA en calidad de
vendedory LC Asset 2 S.A R.L, en calidad de comprador, celebraron un contrato (Contrato de compraventa Original C1)
para compraventa de derechos de crédito derivados de una cartera de créditos hipotecarios esparioles originados por
Banco Santander, la cartera Holborn C1.

La cartera Holborn C1 a su vez, se divide en varias sub-carteras, entre las cuales se encuentran las siguientes tres sub-
carteras:

Una sub-cartera compuesta por los créditos hipotecarios que son conforme a la normativa aplicable
susceptibles de servir de respaldo a la emision de participaciones hipotecarias y certificados de transmision
hipotecaria (conjuntamente, los “Créditos C1 subyacentes de PHs C1 y CTHs C1”) con un saldo vivo
agregado a fecha de corte C1 de 197.714.292.14 eruos. Saldo vivo total a la fecha formalizacion de la venta
(fecha de constitucién del fondo) 186.811.328,36 euros.

Una sub-cartera compuesta por créditos sin garantia real (conjuntamente, los “Créditos C1 No Subyacentes
de PHs C1y CTHs C1”) con un saldo vivo agregado a fecha de corte C1 de 4.039.252 62 euros. Saldo vivo
total a la fecha formalizacién de la venta (fecha de constitucién del fondo) 5.580.920,51 euros.
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3. Una sub-cartera compuesta por los créditos hipotecarios cuyos derechos econémicos C1 seran sub-
participados (conjuntamente, los “Créditos C1 Sub-participados”) con un saldo vivo agregado a fecha de
corte de 77.268.927,58 euros. Saldo vivc total a la fecha formalizacién de la venta (fecha de constitucion del
fondo) 77.572.908,31 euros.

En la fecha de constitucién, el contrato de Compraventa C1 Original ha sido novado en virtud de un contrato de cierre
celebrado entre Banco Santander, el Cedente y el Compartimento Holborn C1 y se denomina “Contrato de Compraventa
C1”. De acuerdo a este contrato se prevé la constitucion de un fondo de titulizacién espanol al que el cedente transferira
la totalidad de los Créditos C1 a fecha del contrato (Fecha de la escritura de constitucién del Fondo).

El movimiento del principal cendiente de amortizar de los Derechos de Crédito C1 sin considerar los activos dudosos se
muestra a continuacion:

Actives Cedidos
) Activo No Ccrriente Activo Corriente Total
Miles de Euros

Capital pendiente de amortizar

Saldo inicial al 12 de septiembre de 2023 269.965 - 269.751
Adquisiciones - - -
Amortizacion de principal (3.398) - (3.398)
Otros (*) (1.890) - (1.890)
Traspasos a activo corriente - - -
Saldo a 31 de diciembre de 2023 264.677 - 264.677

(*) En el apartado "Otros” se incluye, entre otros, el movimiento de activos fallidos.

Dado gue los activos titulizados fueron adquiridos por el Fondo con un descuento scbre el principal pendiente, el coste
amortizado al 31 de diciembre de 2023 de los mismos asciende a 38.874 miles de euros.

El tipo de interés devengado por estos activos asciende a 2.942 miles de euros que figuran registrados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados — Activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales sin incluir, en el
cuadro anterior, la informacién contractual sobre los cobros que estaban previstos en la escritura de constitucion del
Fondo, atendiendo al hecho de que este hecho no esta contemplado en la escritura de constitucion del fondo.

El detalle de la deuda pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 2023 de los activos titulizados, excluidos los intereses
devengados pendientes de cobro y las correcciones de valor, e incluyendo los activos dudosos, atendiendo al
vencimiento de cada uno de los contratos, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Hasta 1 afio Entrg 1y2 Entrg 2y3 Entrg 3y5 Entreﬂ5 y 10 Superiora 10 Total
afios afos afos afios anos
Activos
titulizados e - - - - .| 39.874
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Activos Impagados

En el periodo comprendido entre el 12 de septiembre y el 31 de diciembre de 2023 el fondo no ha tenido movimientos
de Activos dudosos, asi como tampoco de Activos fallidos.

Correcciones de valor

Al 31 de diciembre de 2023 las correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados por aplicaciéon de! calendario
de morosidad no presentaban saido.

Durante el periodo comprendido entre el 10 de septiembre y 31 de diciembre de 2023, se han registrado otras pérdidas
procedentes de activos cedidos por importe de 246 miles de euros reflejadas en el epigrafe "Deterioro de activos
financieros (neto) — Deterioro neto de derechos de crédito” de ia cuenta de pérdida y ganancias adjunta.

De acuerdo con la estimacion de amortizaciones previstas los Aéministradores de la Sociedad Gestora estiman que nc
se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio 2024.

Asimismo, desde 31 de diciembre de 2023 hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, no se han producido
renegociaciones de los activos titulizados que a nivel global puedan tener un impacto significativo en las cuentas anuales
de! ejercicio 2024.

Efectivo v otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

A fin de complementar la gestion del Compartimento Holborn C1, en la Fecha de constitucién, la Sociedad Gestora, en
nombre del compartimento Holborn C1 ha suscripto el “Contrato de Cuentas C1” mediante el cual previé suscribir
contratos de cuentas con Banco Santander y Cecabank SA.

En Banco Santander se abren la “Cuenta de Cobros C1”, la “cuenta de Cobros Ejecuciones C1" y la “Cuenta de Gastos
C1". En este sentido, las cantidades liquidas derivadas de cualquier cobro proveniente de los Créditos C1 (a excepcion
de las cantidades que se depositaran en la Cuenta de Cobros Ejecuciones C1) son depositadas en la “Cuenta de Cobros
C1", estos importes se transfieren a la cuenta de Tesoreria C1 con periodicidad mensual.

En Cecabank SA se abre la "Cuenta de Tesoreria C1” que se emplea para realizar todos los pagos del Compartimento
Holborn C1y en ésta se depositan los saldos de la “Cuenta de Cobros C1” con periodicidad mensual.

En cada fecha de pago, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta del Compartimento Holborn C1 procedera a dotar la
‘Reserva de Gastos Operativos C1" y la “Reserva de Gastos Relacionados con los Créditos C1”.

El importe dotado y requerido a fas reservas mencionadas en cada una de las fechas de pago, asi como el saldo de la
cuenta de tesorerfa en cada una esas fechas, se muestra a continuacion.

Miles de Euros
Saldo depositado en
Totai de Reservas Total de Tesoreria en cada
Compartimento Holborn C1 requerido Reservas dotado fecha de pago

Saldos al 12 de septiembre de 2023
Reservas y saldo de tesoreria al 23.11.2023 561 561 572
Reservas y saldo de tesoreria al 15.12.2023 561 561 578
Saldos al 31 de diciembre de 2023 561 561 2.096
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6. _ Obligaciones y otros valores negociables

El saldo de este epigrafe recoge el importe pendiente de amortizar, al cierre del ejercicio 2023, correspondiente a la
emisién de los bonos de titulizacion emitidos para cada uno de los compartimentos.

Compartimento Holborn C1.

Para financiar la adquisicion de los Créditos C1, el Compartimento Holborn C1. debidamente representado por la
Sociedad Gestora realiza la emision de los Bonos C1.

El saldo de este epigrafe recoge el importe pendiente de amortizar, al 31 de diciembre de 2023, correspondiente a Ia
emisién del Beno de titulizacion (Bonos C1) realizada el 12 de octubre de 2023 (fecha de constitucion), por un valor
nominal total de 269.000 miles de euros. El valor nominal de cada uno de los Bonos C1 es de 100 miles de euros.

Los bonos C1 no pagaran interés nominal ordinario alguno. No obstante, el titular de los Bonos C1 terdra derecho a
percibir, en cada Fecha de Pago C1y con sujecion a la existencia de Recursos DBisponinles C1, tras haber cumplido ias
obligaciones (A) y (B) del Orden de prelacién de Pagos C1, cualesquiera importes adicionales pagadercs en concepto
de interés,

El vencimiento de los Bonos C1 tendréa lugar en la fecha mas temprana de las siguientes:

(i) La fecha en que se amortice en su totalidad o,
(i) La fecha final de Holborn C1, sin perjuicio de la amortizacién anticipada de los Bonos C1 conforme a io
establecido en la Estipulaciéon 13 de la escritura de constitucion.

La vida del Compartimento Holborn C1 tendra una duracion maxima que coincidiré con la Fecha de Pago C1
correspondiente al mes de septiembre del afio 2038 (o, si este no fuera un dia habil, =l dia habil inmediatamente
siguiente). No obstante, la Sociedad Gestora podré liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos de todos
los compartimentos que pueda tener el Fondo, en los siguientes supuestos:

1.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora haya recibido la instruccidn, el consentimiento y/o la aceptacidn expresa
del titular de los bonos C1 para la liguidacién anticipada del Compartimento Holborn C1 cuando existan
circunstancias excepcionales, tales como cambios en la legislacion o en cualquier normativa complementaria,
cambios en la normativa fiscal aplicable o el establecimiento de obligaciones de retencién fiscal o cualquier ctra
situacion que pueda afectar de forma permanente al compartimento Holborn C1, incluyendoe instrucciones en los
que respecta al pago de las cantidades derivadas de dicha liquidacién anticipada y en relacion con el procedimientos
que debe seguirse.

En el supuesto de que el titular de los Bonos C1 solicita la liquidacién anticipada del Compartimento Holborn C1,
incluyendo instrucciones en lo que respecta al pago de los importes derivados de dicha liquidacién anticipada y en
relacién con el procedimiento que debe seguirse.

En la fecha que proceda a la Fecha Final de Holborn C1 en al menos 6 meses o, si dicha fecha no es un dia habil,
en el dia habil inmediatamente siguiente.

Adicionalmente. el Compartimento Holborn C1 se liquidara cualquiera de las siguientes circunstancias:

1. Por amortizacién integra de todos los Créditos C1 que agrupa y la liquidacion de los demas bienes y activos
que integren su activo,

2. Por la total liquidacién de las obligaciones de pago del Compartimento Holborn C1 a sus acreedores.

3. Como consecuencia del procedimiento de liquidacién anticipada mencionado con anterioridad.

11
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Los Bonos del Fondo no seran cbjeto de calificacion crediticia por parte de ninguna agencia de calificacién. El movimiento
que se ha producido en el salde vivo de los bonos de titulizacién, durante el gjercicio 2023, es el siguiente:

Compartimento Holborn C1 Bonos C1
. Pasivo no Pasivo
Miles de Euros Corriente Corriente Total
Saldos a 12 de septiembre de 2023 269.000 - 269.000
Amortizacion de 23 de noviembre de 2023 (266) - (266)
Amortizacién de 14 de diciembre de 2023 (1.492) - (1.492)
Traspasos a pasivo corriente - - -
Saldos a 31 de diciembre de 2023 267.242 -1 267.242

Dado que los bonos se han emitidos por el fondo con un descuento sobre el valor nominal, el coste amortizado al 31 de
diciembre de 2023 de los mismos asciende a 40.064 miles de euros.

Los bonos C1 no pagaran interés nominal ordinario alguno. No obstante, el titular de los Bonos C1 tendra derecho a
percibir, en cada Fecha de Pago C1 y con sujecién a la existencia de Recursos Disponibles C1, tras haber cumplido las
obligaciones (A) y (B) del Orden de prelacién de Pagos C1, cualesquiera importes adicionales pagaderos en concepto
de interés.

En el pericdo que va desde el 12 de septiembre y el 31 de diciembre de 2023, se han devengado 1.642 miles de eurcs
por este concepto gue figura registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

Los Administradores de ta Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales sin incluir, en el
cuadro anterior, la informacion contractual sobre los pagos que estaban previstos en la escritura de constitucion del
Fondo, atendiendo al hecho de que este hecho no esta contemplado en la escritura de constitucion del fondo.

De acuerdo con lo anterior, el desglose por vencimiento ltimo previsto de los Bonos C1, al 31 de diciembre de 2023, se
muestra a continuacién:

Miles de Euros

N Entre 1y 2 Entre2y3 Entre3y5 | Entre 5y 10 | Superior a
Hasta 1 afio afnos afios afnos aflos 10 arios Total
Bonos de
Titulizacion - 267.242 - - - - 267.242

Correcciones de valor por repercusién de pérdidas

El Fondo ha procedido a la imputacion, en el epigrafe del balance “Pasivo — Obligaciones y otros valores negociables”,
del margen de intermediacion negativo (véase Nota 3-g). A continuacion, se muestra el movimiento que se ha producido
en el saldo de estas correcciones de valor, durante el ejercicio 2023:

Miles de Euros

31.12.2023

Saldo inicial

Repercusion de pérdidas
Repercusion de ganancias
Reclasificacion de correccion de valor

Saldos al cierre del ejercicio

12
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La composicién de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Miles de Euros

31/12/2023
Comisiones 942
Sociedad Gestora 5
Administrador -
Agente financiero 1
Variable 881
Correccion de valor por repercusién de pérdidas -
Otras comisiones =
Otros 18
Saldo al cierre del ejercicio 905

Durante el ejercicio 2023, el movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe, sin considerar el saldo de ia
cuenta "Otros’, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:

Miles de Euros

9°”T5'é" Comision Comision Comision

Sociedad |4 inistracion Agente Variable

Gestora Financierc
Saldo inicial al 12 de septiembre de 2023 - - - -
Importes devengados durante el ejercicio 2023 78 70 1 881
Comision inicial (60) (70) - -
Pagos a 23 de noviembre de 2023 (8) = = -
Pagos a 14 de diciembre de 2023 (5) - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2023 5 - 1 881
de los cuales, vencidos e impagados - - - -

Las condiciones especificas en relacién con los contratos establecidos por comision de gestion de la sociedad gestora
se detallan a continuacién:

Comisién de la Sociedad Gestora

La comisién de gestién que se paga a la Sociedad Gestora corresponderd a la suma de:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

una comision inicial de 55.000 € a ser pagada en la fecha de constitucion del fondo, mas un adicional de
5.000%€ si el fondo se constituye antes del 30 de septiembre de 2023.

60 miles de euros anuales (5.000 € por mes) revisado anualmente mediante un incremento del IPC y
asumiendo fechas de pago mensuales.

Modificaciones a la escritura de constitucién y/o otros acuerdos (que no sean la incorporacion de nuevos
activos) tendran una tarifa entre 5.000 € y 15.000 €, dependiendo de la complejidad de las modificaciones.
Dichas tarifas requeriran la aprobacién previa por escrito del Cliente antes de incurrir en ellas.

Para la constitucion de futuros compartimentos:

13
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a.  Una comision inicial de entre 40.000€ y 50.000€.
b. Comisién de gestion:
i. Comisién fija de entre 36.000€ y 45.000€,
ii. Comisién variable de 0,0125% a 0,0275% sobre e! valor activo de la cartera
ii. Maximo de 100.000€.

El importe devengado por este concepte, durante el perfodo que va desde el 12 de septiembre y el 31 de diciembre de
2023 asciende a 78 miles de euros para el Compartimento Holborn C1 incluyendo la comisién inicial.

8. Acreedores y otras cuentas a pagar

La composicién del saldo de este epigrafe del pasivo del balance, al 31 de diciembre de 2023 es |a siguiente:

Miles de Euros

31.12.2023

Otros acreedores 1

Elsaldo a 31 de diciembre de 2023 registrado en el epigrafe “Acreedores y otras cuentas a pagar” del pasivo del balance
se compone principalmente de deudas pendientes de pago en concepto de servicios de profesionales independientes.

9. Otros gastos de explotacion

E!l saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias incluye
el siguiente detalle:

Miles de Euros

2023
Servicios de profesionales independientes 2
Servicios bancarios y similares -
Otros 20

En "Otros” se incluyen los gastos en concepto de auditoria. Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas
anuales del ejercicio 2023 han ascendido a 19 miles de euros mas impuestos indirectos, no habiéndose facturado otros
honorarios al Fondo.

Al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no tenia ningln importe significativo pendiente de pago a sus proveedores en
operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un aplazamiento superior al plazo legal de pago no indicados en
la presente memoria de cuentas anuales. Asimismo, la totalidad de los pagos realizados durante el ejercicio 2023 se han
realizado dentro del plazo legal de pago.

14
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10. _Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos los impuestes que le son de aplicacion desde la fecha de constitucion.
En opinién de les Administracores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se materialicen pasivos fiscales
correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccién es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos
pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

11. _Gestion del riesqo

Los principales riesgos del Fondoe, asi como los correspondientes mecanismos para gesticnarlos podrian encuadrarse
en las siguientes categorias:

* Riesgo de impago de los activos: los activos agrupados en el Fondo corren el riesgo de impago por parte de
los deudores. La Entidad Cedente no asume responsabilidad directa per el impago de los deudores, ya sea del
principal, de los iniereses, o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de esos
activos.

Ese riesgo de impago serd mayor o menor en virtud de la coyuntura econdmica, asi como de las caracteristicas
particulares de los activos y de los deudores de la cartera titulizada (concentraciones sectoriales, por deudor,
por finalidad o geogréafica, antigledad, sistema de amortizacidn, existencia de carencias o periodos de
espera...).

A fin de mitigar ese riesgo de impago de los activos la estructura financiera del Fondo cuenta con la
subordinacién de un tramo de bonc sobre el otro.

* Riesgo de insuficiencia de rendimiento de los activos: el buen funcionamiento del Fondo depende, entre
otras, que el rendimiento de los activos sea suficiente para atender el pago de |os pasivos del Fondo. Por otro
lado, el rendimiento de los activos y de los pasives depende fundamentalmente de la evolucion de los tipos de
interés a que estan referenciados esos activos y pasivos.

Con el objetivo de reducir ese riesgo de insuficiencia de rendimiento de los activos, el Fondo tiene incluidos
mecanismos en su estructura: la cuenta corriente con tipo de interés garantizado que permite maximizar el
rendimiento de los saldos de tesoreria del Fondo entre dos fechas de pago.

* Riesgo de incumplimiento de las obligaciones asumidas por las contrapartidas: para su funcionamiento
el Fondo tiene diversos contratos firmados con sus correspondientes contrapartes que deben cumplir con las
obligaciones descritas en ellos.

Para reducir ese riesgo, la Sociedad Gestora, por un lado, hace un seguimiento en todo momento del
cumplimiento de las obligaciones asumidas por esas contrapartidas en los contratos.

¢ Riesgo operacional de la propia Sociedad Gestora: la Sociedad Gestora es la encargada de la gestion del
Fondo de acuerdo con io estabiecido en la escritura de constitucion y los distintos contratos. Existe la posibilidad
de que por errores humanos o técnicos en alglin momento de la vida del Fondo no se cumpla con lo establecido
en la documentacién antes descrita por una causa atribuible a la propia Sociedad Gestora.
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CLASE 82

ANALISIS CUANTITATIVO DE LOS RIESGOS DEL FONDO DE TITULIZACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

L Cartera de Activos - Situacion Inicial l L Cartera de Activos - Situacién Actual
Numero Operaciones 588 Numero Operaciones 573
Principal Pendiente 269.965.157,18 € Principal pendiente no vencido 264.677.29517€
Porcentaje Pendiente Amortizar 100% Porcentaje Pendiente Amortizar 98,04%
Tipo Interés explicito Medio Ponderado - Tipo Interés explicito Medio Ponderado -
Vida Residual Media Ponderada (meses) - Vida Residual Media Ponderada (meses) -
L Bonos Titulizacién ’ I Impago de Activos
Remuneracién
Tipo Interés Bonos C1 variable en cada Tasa Morosidad 100%
Fecha de pago
Tasa Recuperacion Morosidad 0%
Tasa Fallidos 100%
Tasa Recuperacion Fallidos 0%
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ANEXO
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
N (+34) 915 851 500, www.cnmv.es
e LR HOLBORN, FT
$.05.1
| Denominacién de la gestora: BEXA TITULIZACION, SGFT, SA.
Estados agregados: Sl
Fecha: 31/12/2023
Entidades cedentes de los activos titulizados:
lm RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS l
{cuaoro ¢ ]
Principel pendierde
Vide okl de los activos Shullsedos Griles de suron) Stancite actusl 31/12/2023 | Sitncion chure areml artarior | Siuncidn inictal 3771072003
inferior a t ano m 38.874 1600 w 390,620
Entre 1y 2 anos 3601 Of 1601 2601
Entre 2y Janos 0602 0 1602 2602
Entie 3y 4 afos _beo3 OF 1503 2603
Eatredy b afos 0604 0] 1604 2604
Entre 5y 10 anos 0605 e 1605 2608
Supesiona 10 ados 0606 [ 1606 2806
Total 0507 38874] 1607 2607 39620
Vida residual media ponderachs (afos) 0608 1608 2608
Antigledad Skuacin actusl $:1/12/2023 | Stincitn clarre snunl snterior ] Situacién inkdal $7/30/2003
Antiguedart media ponderada fanos: 0609 f 1609 2609 l
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CLASE 82 | TRESCENTAMOS |

Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
ot (+34) 915 851 500, www.cnmv.es
PENALONES HOLBORN, FT
$.05.1
Denominacién Fondo: HOLBORN, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacifn de la gestora: BEKA TITULIZACION, SGFT, S.A.
| Estados agregados: §1
|Fecha: 31/12/2023
Ermtidades cedentes de los activos titulizados:

INFORMADONR&ATNAALOSACTNOSTFNUZADOS l
{cuADRO € |

Tipos de Interds e los activos Stultoados (8 Ssackin ach Siveckin clee sl antedor | Sitsmeciin il 17/1/200
kil ] 31400
Tipo de intecds media panderada 0850 0 1650 2650 @
Tipo de interes nominal mdximo 0651 6 1651 2651 ¢
Tipa de intords nomenal minime 0652 0 1652 2652
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0P1140087

Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.anmv.es

HOLBORN, FT

$.06

Contiene

Informacion adicional
en fichero adjunto

INFORME DE AUDITOR

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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MODIFICACIONES ESCRITURA

Fecha Modificacién

HOLBORN Ci

16/10/2023

Diligencia de subsanacidn de i escritura de constitucion det fondo:

Por 1a que se subsana l¢ siguiente:

1.- €n el EXPONEN, el apartado (A) debe entenderse redactado del modo que sigue:

"(A) Que LC Asset 2 S.A R.L., en su condicién de sociedad inversora en carteras de créditos originados por entidades
espafiolas, tiene intencién de constitulr un fondo de titulizacién en el que podrd agrupar los activos correspondientes
alas

carteras de préstamos y/o derechos de crédito que adquiera esta sociedad o cualquier otra de su Grupo {que
podrian ser cedentes de otros compartimentos del Fondo) a lo largo del tiempo, hasta un importe maximo de tres
mil miliones de euros (2.000.000.000 €), y que podradn consistir en préstamos hipotecarios o préstamos sin garantia
hipotecaria

tanto a consumidores como a PYMES u otras corporaciones y otorgados por entidades financieras u otras entidades
dedicadas a dar crédito. Como consecuencia de lo anterior, 3 través de la Sociedad Gestora, tiene intencién de
constituir en

fa presente fecha (la "Fecha de Constitucion”) un fondo de titulizacién denominado "HOLBORN, FONDO DE
TITULIZACION" (en adelante, e! "Fondo”) de acuerdo con el régimen juridico previsto en la Ley 5/2015, de 27 de
abrli, de fomento de la financlacién empresarial (1a “Ley 5/2015"), y cualquier otra normativa aplicable. La Sociedad
Gestora estd debldamente autorizada para constitulr fondos de titulizacién y Hevar a cabo la administracién ¥
representacion legal de los mismos, de acuerdo con los articutos 25 y siguientes de la Ley 5/2015."

2.- En las ESTIPULACIONES, SECCION 11, el subapartado 3.3 debe entenderse redactado del medo que sigue:

"3.3 De conformidad con la Seccion If (Constitucidn del Compartimento Hoiborn C1) se procede a la creacién del
Compartimento Holborn C1. Con cardcter posterior y hasta la Fecha final del Fondo {tat y como se define a
continuacion) se

podra proceder a la creacién de nueves Compartimentos, que podran ser abiertos o cerrados, y sus activos y pasivos
podrdn estar denominados en euros o en cualquier otra divisa, para lo que serd necesario el otorgamiento de las
correspondientes escrituras complementarias por parte de la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo. De

acuerdo con el articulo 22.6 de la Ley 5/2015, para 1a creacién de nuevos Compartimentos deberé practicarse el
registro ante la CNMV de las correspondientes escrituras complementarias. Las titulizaciones 1lievadas a cabe por,
cualquier

Compartimento del Fondo seran titulizaciones tradicionales.”

3.- En las ESTIPULACIONES, SECCION III, en el subapartado 15.1.1 se consignd que !a Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Compartimento Holborn C1, adquiria integramente en esa fecha, 3 través del
endoso det Titulo Multiple,

680 CTHs C1 representativos de 1los Créditos C! Subyacentes de PHs C1 y CTHs C1, cuando en realidad adquiria
264 CTHs C1 representativos de los Créditos C1 Subyacentes de PHs C1 y CTHs C1.

4.- En las ESTIPULACIONES, SECCION HI, APARTADO 11, el subapartado 22 {Suscripcion de los Bonos C1) debe ser
en realidad ef subapartade "22.1" y, por lo tanto, debe entenderse redactado del modo que sigue: “22.1 Suscripcién
de los Bonos C1."

5.~ En las ESTIPULACIONES, SECCION 111, APARTADO IIT, el subapartado 22.2.2, debe entenderse redactada del
modo que sigue:

"22.2.2 en el plazo maximo de diez (10) Dias Habiles desde la Fecha de Constitucidn, mediante el pago de un
importe equivalente a (i) los Gastos Iniciales C1 més (i) la Dotacidn Inicial de la Reserva de Gastos Operativos C1
mas (i) ta

Dotacién Inicial de la Reserva de Gastos relacionados con los Créditos Cl. Este pago se realizard mediante
transferencia a la Cuenta de Tesorera C1.”

6.-En las ESTIPULACIONES, SECCION I1i, APARTADO IIT, el subapartado 25.3.1, letra (D), debe entenderse
redactado del modo que sigue:

(D) Cuatesquiera Recursos Disponibles C1 remanentes despuds de haber pagado las obligaciones incluidas en los
pérrafos A, B y C supra serdn pagaderos en concepto de interés al titular de los Bonos CI o, en caso de gue los
Bonos C1l hayan sido totalmente amortizados, al Cedente.”

7.- En las ESTIPULACIONES, SECCION IlI, APARTADO IlI, al subapartado 25.4.1, letra {V} (Pago del importe
equivalente al Saldo Vivo de los Bonos C1), le corresponde en realidad la letra (C), v, por fo tanto, debe entenderse
redactado del modo que sigue:

“(C) Pago del importe equivalente a) Saldo Vivo de los Bonos C1.%

8.- En las ESTIPULACIONES, SECCION IiI, APARTADO ITI, el subapartado 26.1.3 (Gastos Extraordinarios C1), se
consigné por error que, a los efectos de la presente Escritura, por "Gastos Extraordinarios C1* se entenderd (i) la
participacién que corresponda

al Compartimento Holborn C1 en ios Gastos Ordinarios de! Fondo™
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Direccén General de Mercados
Edtson, 4, 28006 Madrid, Espefia
(+34) 915 851 500, www.cninv.es
DFAHOLBORN CY
S.01
Denominadén Fondo: DFA HOLBORN C1
| Denominacién del compartimento: 202300011
Denominadion de fa gestora: BEXA TITULIZACION, SGFT, SA.
{ Estados f NO
Fecha: 31/12/2023
Pariodo
] T
ACTNG
A} ACTVO NO CORRIENTE 0001 38874 100% ¢
L Activos B 8 hnego plxzo 0002 38874 1002 0
1. Activas titukzadas 0003 38874 1903 14
1.1 Pamiicipacionas hipotacanas D004 “lo‘_
1.2 Coruficados e transasion hpotecarna m ’IQS
1.3 Prestamos hipotecanos 0006 1006
14 Codutas hupotecanas 0007 1007
1.5 Prstamos a promatoses. m 1008
1.6 Préstamos & PYRES 0008 1009
1.7 Préstamos 2 empresas ooto 1010
1.8 Préstamos coponativos oot w1 ¢
1.2 Crdisdas tentoriales 0012 1012 ]
1.10 8008 de tesorena o3 1013 €]
1.1 Dewda subordinada ona g4
112 siaitos AADP 0a1s 1018
1.13 Préstames consumo e 1ol
114 Prestamos automotsdn oy o0z
115 Cuotas de arreadamiento financwso Heaung? DGR WS
1.16 Cupntas a cobrar 0eie 1019
1.1/ Darachos de coédita futures 0020 1020
1,18 Boros de ttsilzacion 002} ki 4]
119 Cétdulas intemacianalizacion 0022 1022
1,20 Otros 0023 38.474 123
124 ¥ gastes Gados No o 0024 0] s
123 Actvos dudosos - prancapat: % 19_3}_
1.23 ACtvos dhhos0s -Ftereses y o1os- o026 1o2s
1.24 COMecaicnes de Vaion pae detenon de actvos 1} w27 a8
125 Austes por operaciones de cobenura 2028 02
2. Denwados 29 1029
2. Devvados de cobertura 0030 130
2.2 Deavados de negonacen % 1631
3, Q1eos Atves Financierts 2032 1032
4.1 Valores reprosentativol de deda 0033 1033
3.2 lnstiumentas de patamonto 0034 1034
33 Grrantias franceras 0038 1935
24 Owos oa3s 1036
3.5 Cowrecciones de valor por deterionn de actives £ 0037 lw_
# a cochidos, [ desy By arantia _% ]Qgg
& Activas por impuaesto diferido wi3e 139
L Otros activos no comentes 6040 140
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Direccén General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
DFA HOLBORN C1
S.01
Denominacién Fondo: DFA HOLBORN C1
Denominacién del compartimento: 202300011
Denominaci6n de la gestora: BEKA TITULIZACION, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2023
BALANCE (miles de euros) Pg:;'h ﬂ Pl"lit;'hm
8) ACTIVO CORRIENTE 0041 20%6 3041 0
V. Activos no corrh idos pars la venta 0042 1042
V. Activos finendieros a corto phazo 0043 ] 1043 0
1. Activos titwizados 0044 1044 0
1.1 Participaciones hipotecarias 0045 1048
1.2 Certificados de transmision hpotecaria $046 1046
1.3 Préstamos hipotecarios 0047 1047 0
14 Cédulas hipotecarias 0048 1048 0
1.5 Préstamos a promotores _0049 1049 0
1.6 Préstamos a PYMES 0050 1050 0
1.7 Préstamos a empresas 0051 1051 1]
1.8 Préstamos corparativos 0052 1052 0
1.9 Cédulas temitoriales 0083 1053 0
1.10 Bonos de tesoreria 0054 1054
131 Deuda subordinxda 0055 1055
112 Créditos AAPP 0056 3056
1.13 Préstamos consumo 057 1as7
1,34 Préstamos atomacion 0058 1058
1.15 Cuotas de amendamiento financiero (leasing} 005% 1058
1,16 Cuentas a cobrat 0060 1060
1,17 Derechos de crédito futwos 0061 1081
1.18 Bonos de tiubzacién 0062 1062
1.19 Cédulas internacionalizacion 0063 1063
1.20 Otros 0064 1064
1.21 Intereses y gastos devengados no vencidos 0065 1065
1.22 Intereses verxidos e iImpagados 0066 1066
1.23 Activas dudesos - principal 0067 1067
1.24 Activas dudosos -intereses: 0068 | 1068
1.25 Correcciones de valor por deterioro de activos (- [O6s 1069
1.26 Ajustes por operaciones de cobertura 9070 1070
2. Detivades 0071 o lon
2.1 Dervados de cobertura 0,07 94 1] 1072
2.2 Derivadas de negociacion 0073 1073
3. Otros activos financieros 9074 9 lor4
31 Valores representativos de dexda 0078 1075
3.2 Instrumentas de patrimonio 0076 1076
3.3 Deudores y otras cuentas a cobrar 0077 ) 1027
34 Garantias finarxieras 0078 1078
3.5 Otros Qe 1079
36 Correcciones de valar por deterioro de activos () 0(_1@2 lw
Pro-memoria: cadidos plgnomdos o gravados en garantia ml a8t
VA Alustes por periodificaciones 0082 1082
1. Comisiongs 0083 1083
2. Otros 0084 1084
Vil Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 0085 2096 1085
1. Tesoreria 0086 2096] 1086
2. Qtros activos liguidos equivalentes 0087 )i
TOTAL ACTVO 0ossg 40971 1088 0
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CLASE 82
Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
DFA HOLBORN C1
S.01
Denominacién Fondo: DFA HOLBORN C1
Denominacién del compartimento: 202300011
Denominaci6n de la gestora: BEKA TITULIZACION, SGFT, SA.
|Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2023
BALANCE {miles de suros) Peviodo actusl antarior
312028 N2N00
PASVO :
A) PASIVO NO CORRIENTE 0089 40064 1089 0
L Provisiones a largo plazo 0090 1090
1, Provision garantias financieras 0091 1091
2. Provision por margen de intemediacion 0092 1092
3. 0tras provisiones 0093 1093
L Pasivos financieros 2 largo plazo 0054 40064 1094 [
1. Obligaciones y otros valores emitidos 0095 40.064 1095
1.1 Seties no subordinadas 0096 40.064 10%6
1.2 Sevies subordinadas 0097 1097
1.3 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas () 0098 1098
14 Intereses y gastos devengados no vencidos 0098 1099
1.5 Ajustes por operaciones de cobertura 0100 1100
2. Deudas con entidades de crédito o1 1101 0
2.1 Préstamo subordinado 0102 13102
2.2 Crédito linea de liquidez dispuesta 0103 1103
2.3 Otras deudas con entidades de crédio D104 1164 0
24 Carrecclanes de valor por repercusion de pérdidas (- 08108 1108 0
2.5 Intereses y gastos devengados no vencidos G106 1106 Q
2.6 Ajustes por operaciones de cobertura 0107 1107
3. Derivados 0108 1108
3.1 Derivados de cobertura 0109 11909
3.2 Derivados de negociacion 2110 1110
33 Correcciones de valor porrepercusion de péndidas () G 111t
4, Otros pastvos financieros a2 1112
4, Garantfas financieras 0113 1113
4,1 Otros 0114 114
4.2 Correcclones de valor por repercusion de péndicas (3 0115 1115
1. Pasivos por imp diferido ons 1118
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LASE 8. Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
DFA HOLBORN C1
5.01
Denominacién Fondo: DFA HOLBORN C1
Denominacién dei compartimento: 20230001 1
Denominacién de fa gestora: BEKA TITULIZACION, SGFT, SA.
|Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2023
BALANCE (miles de surod) W N‘hw?m_m
8) PASIVO CORRIENTE 0117 907 1117 Q
V. Pasivos vinculados con activos no mantenidos pera la venta 0118 1118
V. Provisiones a corto piazo 0119 1119
1. Provisién garantias financiaras 0120 1120
2. Provision por margen de intemediacion {121 1121
3. Quas provisiones 0122 1122
V1. Pasivos finencleros a corto plazo 0123 1 1123 o}
1. Obligaciones y otros valores emitidos 0124 1124
1.3 Seties to sibordinadas 0125 1125
12 Series subordinadas 0126 1126
1.3 Correcciones de valor por repercusion de perdicas {3 0127 1127
14 Intereses y gastos devengados no vendidos mgg 1128
1.5 Intereses vencidos eimpagados 0129 1129
1.6 Ajustes por operaciones de cobertura 0130 130
2. Deudas con entidades de crédito 0131 1131 0
2.1 Préstamo subordinado 0132 na
22 Cradita linea de liquidez dispussta 0133 1133
2.3 Otras deudas con entidades de crédito 0134 1134
24 Correcciones de valor por tepescusion de pérdidas {4 0138 1135
2.5 intereses y gastos devengados no vencidos o136 1136 0
2.6 Intereses vencidos e impagados 03137 1137 0
2.7 Ajustes pot operaciones de coberura 0138 1138 g
3, Derivacios 0139 1139
3.1 Derivados de cobertura 0140 1140
3.2 Derivados de negociacién 0141 1141
33 Correcciones de valor por repercusion de phrdidas {5 0142 1142
4. Oteos pasivos financieros 0143 1 1143
4.1 Acteedores y Otras cuentas  pagar 0144 1 1144
4.2 Garantias finarxieras 0145 1145
4.3 Otros 0146 1146
4.4 Coreecciones de valot por tepercusion de pérdidas () 0147 1147
VL Ajustes por periodficaciones 0148 906 1148
1. Comisiones gHie 887 1149
1.1 Comiskn sociedad gestor 0150 5 1150
1.2 Comision administrador 0151 1151
1.3 Comision agente financiero/pagos 0153 1 1152
1.4 Comision variable 0153 881 1153
1.5 Quras comisiones del cedente 0154 1154
1.6 Correcciones de valor por repercusion de pémdidas {1 0155 1155
1.7 Otras comisiones 0156 1156
2.0o0s 0157 19] 1157
Q) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 0138 1158
VAL Activos financleros disponibles pars la verta 0150 1158
IX. Coberturas de flujos de efectivo 0160 1160
X Otros Inge clas y gastos/pérdid cid 016} 1161
TOTAL PASNVO ame2 40971 1142 0
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
I (+34) 915 851 500, www.cnmv.es
Nacionat
i DFA HOLBORN C1
5.02
Denominacién Fondo: DFA HOLBORN C1
Denominacién del compartimento: 202300011
Denominacién de ia gestora: BEKA TITULIZACION, SGFT, S.A.
|Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2023
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (miles de auros P.mm P, comieres : w w
j ' @ vinesr) Wowes | | 31727300 31172022 |
1.ty y randimi simiiad 0201 2.947% 1201 2201 2.947] 3201 0
1.1 Activos titulizades 0202 29421 1202 2202 29421 3202 0
1.2 Otros activos financietos 0203 511203 2203 5§ 3203 0
2, y cargas asimiladh 0204 16421 1204 2204 1.6421 3204
2.1 Obligaciones y otros valotes emitidos 0205 -148§ 1208 2205 -148] 3205
22 Dewdas con entidades de ¢ rédito 0206 1206 1206 3206
2.3 Otros pasivos financieros 0207 -1.4941 1207 2207 -1.494] 3207
3. Resultado de operaciones de cob de flujos de efactivo (neto) 0208 1208 2208 3208
A) MARGEN DE INTERESES 0209 1.304} 1209 2208 1.304] 3208 [!]
4 Resuttado de operaciones finsncleras (neto) 0210 1210 of 210 3210
4.1 Resultados de derivados de negociacion 0211 w2h a231 3211
42 Oros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios enyG | 0212 1212 2212 3212
4.3 Activos financieros disponibles para la venta 0213 1213 of 213 an
A4 Qtros 014 1214 0} ana 3214
5. Diferancias de camblo {neto) Q215 1215 0f 208 3218
6. Otros Ingresos de expiotacit 0216 Of 1216 0} 2218 0] 3216
7. Otros gastos de explotacién 0217 -1.058§ 1217 w27 (1.058] 317
7.1 Servicios exteriores 0218 -221 1218 2218 =221 3218
7.1.1 Servicios de profesionales independientes 0219 -2 1219 9 21 3219
7.1.2 Servicies bancarios y simitares 0220 1220 220 3220
7.1.3 Publicidad y propaganda o221 122y 20 320
7,14 Otros servicios 0222 -191 1222 2222 191 3222
2.2 Yributos 0223 6 1243 423 -6f 3223
7.3 Gtras gastos de gestion corriente 0224 1.031] 1224 24 1.031] 3324
7.3.1 Comision sockxdad gestora 0225 -781 1228 2228 -781 3225
7.3.2 Comisién administracor G226 -0} 1226 2226 ~701 3226
7.3.3 Comisidn agente financiera/pagos 027 -1} 1227 227 -1} 3227
7.34 Comision variable 0228 -8814 1228 228 -881) 3228
7.35 Otras comisiones del cedente 0229 1229 229 3229
7.3.6 Otros gastos 0230 1230 2230 3230
8. O de activos {neto) 0231 ~246] 1231 an -246} 3231
8.1 Deteroro neto de activos titulizacios 0232 -246] 1232 2232 2461 3292
8.2 Deterorn neto de otros activos finant keros 0233 1233 2233 3233
9. Dataciones A provisiones (neto) 0234 1234 0} #2734 3234
9.1 Dotacion provision por garantias financieras 0235 1235 2238 3235
9.2 Dotacion provision por margers de intermediacion 0236 1236 Q] 2236 3236
9.3 Dotacién otras provisiones 0237 1237 0f 2237 3237
10. Ganancias (pérdidas) de activos no en venta 0238 1238 Q} 223 3238
11. Repercusién de pérdidas (cananclas) D239 1238 4239 3239
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 0240 O 1240 0} 2240 0] 3240 0
12, 4mp s0bre benefich 0241 1244 2241 3241
Q RESULTADO DEL PERIODO 9242 0 24 0] 2242 0f 3242 0
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HOLBORN, FONDO DE TITULIZACION

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1 Descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a los gue se enfrenta el fondo

De conformidad con el articule 15.1 de la Ley 5/2015, el Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica,
y tiene el caracter de abierto por el activo y por el pasivo. De conformidad con el articulo 15.2 de la Ley 5/2015, el patrimonio del
Fondo se divide en compartimentos independientes, con cargo a los cuales se procedera a emitir valores ¢ a asumir obligaciones
de diferentes clases.

La parte del patrimonio del Fondo atribuido a cada Compartimento respondera exclusivamente de los costes, gastos y obligaciones
expresamente atribuidos a ese Compartimento y de los costes, gastos y obligaciones que no hayan sido atribuidos expresamente
a un determinado Compartimento en la proporcion que se fije en ia Escritura de Constitucién, de conformidad con la Estipulacién
7 siguiente o en cualquier escritura complementaria. Los acreedores de un Compartimento s¢lo podran hacer efectivos sus créditos
contra el patrimonio de dicho Compartimento.

Los riesgos mas significativos a los que se enfrenta el fondo son los que seguidamente se describen.

a) Riesgo de amortizacién anticipada de los Activos Titulizados

Los Creditos C1 agrupados en el Fondo son susceptibles de ser amortizados anticipadamente cuando los Deudores reembolsen
anticipadamente, en los términcs previstos en cada una de las escrituras de concesion de dichos Préstamos, la parte del capital
pendiente de amertizar.

El riesgo de que se produzca una amortizacién anticipada de los Créditos C1 en los términos indicados en el parrafo anterior se

traspasara a los titulares de los Valores periédicamente, en cada Fecha de Pago, mediante la amortizacién parciai de los mismos,
de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion.

b) Riesgo de liquidez
No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacion de los Valores con una frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacién secundaria, dando liquidez a los Valores
mediante el ofrecimiento de contrapartida.

c) Rentabilidad

La amortizacion de los Activos Titulizados esta influida por una variedad de factores geograficos, econdmicos y sociales tales como
la estacionalidad, los tipos de interés del mercado, la situacién laboral y econémica de los Deudores y el nivel general de la
actividad econdémica, que impiden su prediccion.

d) Intereses de demora

En ningun caso la existencia de retrasos en el pago de intereses o el reembolso del principal a los titulares de los Valores dara
lugar al devengo de intereses de demora a su favor.
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e) Proteccion limitada

Las expectativas de cobro de las Activos Titulizados estan sujetas a los riesgos de crédito, liquidez, tipo de interés y otros que
afectan a los Créditos subyacentes a los mismos y, con caracter general, oscilaran en funcion de, entre otras circunstancias, los
tipos de interés del mercado, las condiciones econémicas generales, la situacion financiera de los Deudores y otros factores
similares. Aunque existen mecanismos de mejora del crédito en relacién con los Valores, la mejora de crédito es limitada. Si, por
alcanzar los impagos de los Préstamos un nivel elevade, la mejora de crédito en relacién con un Valor se redujera a cero (0), los
Cedentes no estaran obligados a cubrir dicha reduccién y los tituiares de los Valores afectados soportaran directamente el riesgo
de crédito y otros riesgos asociados con su inversion en el Fondo

2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de cualguiera de
los supuestos de liquidacion anticipada del Fondo

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que
afecte o modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.

3. Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo significativo para el
que se utilice la cobertura

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posibie para los riesgos inherentes a la emisién, la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, ha procedido en la misma fecha en que se otorgue la Escritura de
Constitucién, a formalizar los contratos que se establecen a continuacion.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la Escritura de Constitucion
y en la normativa vigente en cada momento, podra prorrogar o novar modificativamente los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes de los mismos e incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales;
todo ello sujeto a la legislacién vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo
administrativo competente, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los intereses de los titulares de los Valores.

Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestera actuando en nombre y representacién del Fondo y por cuenta del Compartimento Holborn C1, ha abierto en
Cecabank una cuenta, denominada en euros, que sera empleada, siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, para realizar
todos los pagos del Compartimento Holborn C1 a que viene obligado, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del
Compartimento Holborn C1 o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién del Compartimento Holborn C1, segun resulte
aplicable (la "Cuenta de Tesoreria C1").

El'tipo de interés aplicable, , sera devengado y liquidado mensualmente, y se considerard como un Recurso Disponible C1 de cara
a la aplicacion de y de la Orden de Prelacién de Pagos del Compartimento Holborn C1 o el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion del Compartimento Holborn C1, segin sea el caso.

Cuenta de Cobros C1

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y por cuenta del Compartimento Holborn C1, ha abierto en Banco
Santander la Cuenta de Cobros C1 donde se depositaran las cantidades liquidas derivadas de cualquier cobro proveniente de los
Créditos C1 (a excepcién de las cantidades que se depositaran en la Cuenta de Cobros Ejecuciones C1).

La Cuenta de Cobros C1 remunerara a un tipo de interés equivalente al €STR, menos un diferencial de 40 pb. En caso de que el
tipo aplicable fuese negativo, se entendera que es igual a cero (0). Dicha remuneracién podré ser revisada por las Partes con
caracter anual.
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Cuenta de Cobros Ejecuciones C1

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y por cuenta del Compartimento Helborn C1, ha abierto en Banco
Santander la Cuenta de Cobros Ejecuciones C1, que sera donde se depositen las cantidades liquidas derivadas de cualquier cobro
proveniente del pago del importe de adjudicacion judiciai o notarial que haya sido abonada en concepto de cesion de remate y
devuelta al Compartimento Holborn C1 o pagada por un tercero como precio de adjudicacion en el marco de procedimientos de
ejecucion de las garantfas hipotecarias relacionadas con los Créditos C1.

La Cuenta de Cobros Ejecucicnes C1 remunerara a un tipo de interés equivalente al €STR, menos un diferencial de 40 pb. En
caso de que el tipo aplicable fuese negativo, se entendera que es igual a cero (0). Dicha remuneracién podré ser revisada por las
Partes con caracter anual Cuenta de Gastos C1

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y por cuenta del Compartimento Holborn C1, ha abierto en Banco
Santander la Cuenta de Gastos C1. Dicha cuenta seré emgpleada para pagar los Gastos relacionados con los Créditos C1.La
Cuenta de Gastos C1 remunerara a un tipo de interés equivalente al €STR, menos un diferencial de 40 pb. En caso de que el tipo
aplicable fuese negativo, se entendera que es igual a cero (0). Dicha remuneracion podra ser revisada por las Partes con caracter
anual.

4. Evolucion del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de euros,
segun requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacion anticipada de los préstamos titulizados

La tasa de amortizacion anticipada del activo durante el gjercicio 2023, ha sido del 1.28%.

Adicionalmente la tasa de amortizacion histérica del fondo es del 1.28 %.
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b)  Informacién relevante en relacién con garantias

La distribucion segun el valor de la razén entre el principal pendiente de amortizar de los Préstamos Hipotecarios y el valor de
tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto por cien, es la siguiente:

0P1140098

Datos al 31/12/2023 Datos al 31/12/2023
Principal Principal
Intervalo NGm. % pendiente % Nam. % pendiente %
86 18,74% 3.446.608 9,84% - - - -
0,01- 40,00
28 6,10% 2.222.590 6,34% - - - -
40,01- 60,00
60,01- 80,00 43 9,37% 2.636.942 7.53% - - - =
80,01- 100,00 45 9,80% 4.193.675 11,97% - - - -
100,00- 120,00 32 6,97% 1.746.648 4,99% - - - -
120,000- 140,00 31 6,75% 3.630.960 10,36% - - - -
140,00- 160,00 6 1,31% 410.406 1,17% - - - -
Superior al 160% 188 40,96% 16.748.6144 47,80% - - - -
Total 459 100% 35.036.443 100% - - - -
Media Ponderada




CLASE 82

¢) Informacién sobre concentracion de riesqos

Por deudor

TRES CENVTIMOS
DE EURO

La concentracién de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2023

Datos al 31/12/2022

30,42%

-%

0P11400883



CLASE 8:

Por distribucién geografica

Asimismo, la distribucion geografica segun la comunidad auténoma donde se ubica el inmueble objeto de la garantia hipotecaria

se presenta en el siguiente cuadro:

0P1140100

Datos al 31/12/2023

Datos al 31/12/2022

Principal Principal
Comunidad Auténoma Num % pendiente % Nim. %o pendiente %
Andalucia 151 26,35% 9.031.759 23,23% - - - -
Aragén 4 0,70% 821.218 2,11% - - - -
Asturias 16 2,79% 644.529 1,66% - - - -
Baleares 0 0% 0 0,00% - - - -
Canarias 43 7.50% 3.488.337 8,97% - - - -
Cantabria 0 C% 0 0,00% - - -
Castilla-Ledn 20 3,49% 2.409.120 6,20% - - - -
Castilla La Mancha 37 6,46% 3.632.468 9.342% = = - -
Cataiuna 69 12,04% 3.194.311 8,22% - - - -
Ceuta 4 0,70% 290.590 0,75% - - - -
Extremadura 1 0,17% 77.655 0,20% - - - -
Galicia 38 6,63% 2.577.662 663% - - - -
Madrid 121 21.12% 7.111.629 18,294% - - - -
Melilla 0 0,00% 0 0,00% - - - -
j Murcia 16 2,79% 1.287.555 3,31% - - - -
Navarra 1 0.17% 697.182 1.79% - - - -
La Rioja 6 0105% 42.838 0,11% - - . -
Comunidad Valenciana 37 6,46% 3.230.818 831% - - - -
Pais Vasco 9 1,57% 336.604 0.87% - - - -
TOTAL 573 100,00% 38.874.275 100,00% - - - -
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CLASE 8: | TR Re S |
Por mcrosidad

La distribucién por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las participaciones hipotecarias en situacién de
impago, con informacién del principal pendiente de vencer al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Importe impagado
Intereses intereses Deuda
Antigliedad | Namero S devengados | interrumpidos . Otros Deuda
R Principal Total |Pendiente
Deuda Préstamos en en vencer Importes | Total
contabilidad | contabilidad
Hasta 1 0 0 C 0 0 0 0 0
mes
De1a3 0 0 o 0 0 0 0 0
meses
De3aé6 0 0 0 0 0 0 0 0
meses
De6a?d 0 0 0 0 0 0 0 0
meses
De9a12 0 0 0 0 0 0 0 0
meses
Mas de 12 573 38.874.275 0 0 0 0 0 38.874.275
meses
Totales 573 38.929.156 0 0 0 0 0 38.874.275




CLASE 82

Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios durante el ejercicio 2023 es el siguiente:

Indice de referencia 31/12/2023 | 31/12/2022
N° Activos vivos (Uds.) 573
Importe pendiente (euros) 38.874.275
Tipo de interés medio ponderado 0,00% 0,00%
(%)
Tipo de interés nominal maximo (%) 0,00% 0,00%
Tipo de interés nominal minimo (%) 0,00% 0,00%

d)  Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de paqo y tipos de interés de los bonos al cierre del efercicio

SERIE UNICA
SALDO PRINCIPAL
FECHA DE PAGO INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE PAGO
269.000.000
23/11/2023 139.960 266.202 268.733.798
156/12/2023 8.178 1.491.659 267.242.138
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e)  Calificacion crediticia de ios Bonos emitidos por ef fondo

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

f) Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia respecto de los bonos emitidos
per el fondo, respecto del cedente, de los administradores, agentes de paqos o contrapartidas de las permutas financieras
existentes o cualquier otra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora en nombre del fondo

Dadas las caracteristicas de los activos que forman el fondo, este apartado no es de aplicacion.

g) Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Titulizado 269.965.157
Saldo Pendiente de Vencimiento 264.677.295
Porcentaje de Saldo Pendiente de Vencimiento/ Saldo Titulizado 98,04 %

Saldo Pendiente de Cobro 264.677.295

Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado | 98,04%

Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo £.287.862

5. Factores que han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados en el ejercicio

Tal y como se indica en la Escritura de Constitucion de! Fondo, los principales flujos generados y aplicados durante el ejercicio
2023, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de los activos titulizados y de los pagos efectuados a los
acreedores del fondo conforme a las condiciones establecidas en la documentacion formal del Fondo.

6. Liquidacién anticipada

Con base en los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del fondo a la del presente ejercicio, durante
el proximo ejercicio no se producird un suceso de liquidacion anticipada en los términos recogidos en la documentacién de
constitucion. N obstante lo anterior, no existe garantia de que no se pueda producir alguno de los supuestos de liquidacién
anticipada que se recogen en la Escritura de Constitucion durante el préximo ejercicio.

7. Otra informacién de los activos y pasivos

Tanto Activos Titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.



TIMBRE
DEL ESTADO
) v--." ]

CLASE 82

DE EURO

ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gestién

0P1140104
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Los Consejeros abajo firmantes de BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. tras la formulacion
de las cuentas anuales y el informe de gestion de Holborn, Fondo de Titulizacion,
correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2023, proceden a suscribir el
presente documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de flujos de efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo | e informe de
gestion, en hojas de papel timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a
continuacion por la Secretaria del Consejo, D* Maria Abigail Sdnchez del Rio y Precioso, segun
ha sido formulado en el Consejo de Administracion del dia 22 de marzo de 2024.

Madrid, 22 de marzo de 2024

D. Carlos Stilianopoulos Ridruejo D. Carlos Tejera Osuna
Presidente Consejero
D. Vicente Rodriguez Fortunez D. JesUs Sanz Garcia

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de BEKA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. para
hacer constar que el presente documento, comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de Holborn,
Fondo de Titulizacion correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 se componen de 60
hojas en papel timbrado referenciados con la numeracion 0P1140047 al 0P1140106 ambos inclusive, habiendo
estampado sus firmas los miembros del Consejo de Administracién en la diligencia de formulacién de cuentas
anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 22 de marzo de 2024

D? Maria Abigail Sanchez del Rio y Precioso
Secretaria del Consejo de Administracion



