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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., sociedad gestora de
PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION
(el Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2023, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mads adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados

Descripcién En la nota 6 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2023, que representa la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los créditos suscritos por el Fondo, cuya amortizacién, dada la naturaleza
del Fondo, se establece en funcidn de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimacidn del deterioro de la cartera de
activos titulizados, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipdtesis, detalladas en la nota 3 de la memoria adjunta. Por
todo lo indicado anteriormente, consideramos que la estimacién del deterioro de los
activos titulizados es una cuestién clave en nuestra auditoria.

Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el proceso de estimacién de la
pérdida por deterioro de los activos titulizados. Adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

Hemos obtenido la confirmacion de la entidad cedente en relacién con los saldos
de los activos titulizados y determinada informacién sobre los mismos.

Hemos recalculado las pérdidas por deterioro registradas con la informacion
suministrada por el cedente y comprobado que son correctas de acuerdo a la
normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores).

Fondo de reserva

Descripcién De acuerdo con lo establecido en la Escritura de Constitucidn, el Fondo debe disponer
de un remanente de tesoreria, denominado “Reserva de Liquidez", al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesoreria que puedan afectar a su liquidez. En la nota 1.h) de
la memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago,
debe cumplir dicha Reserva de Liquidez, asi como el importe de la Reserva de
Liquidez exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La
constitucién de esta Reserva de Liquidez es un hecho significativo al objeto de
evaluar si el Fondo estd cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con
el calendario de amortizacién estimado de los pasivos financieros. Por todo lo
indicado anteriormente, consideramos que el mantenimiento de la Reserva de
Liquidez por el importe exigido es una cuestidn clave en nuestra auditoria.
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Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con la constitucién y mantenimiento de
la Reserva de Liquidez. Adicionalmente hemos realizado los siguientes
procedimientos de auditorfa sustantivos:

Hemos realizado comprobaciones del cumplimiento del orden de prelacion de
pagos establecido en el folleto de emisidn del Fondo, a partir de las liquidaciones
realizadas durante el gjercicio.

Hemos comprobado la existencia mediante procedimientos de confirmacioén de
terceros y cotejo con extracto bancario de un saldo de tesoreria afectado como
Reserva de Liquidez.

Hemos comprobado el nivel de la Reserva de Liquidez requerido, segun se
detalla en la nota 6.4.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentaciéon son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con las
cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorrecciéon material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales sfi, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,

incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relaciéon con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de Ia
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

= ERNST & YOUNG, S.L.
\U D ' T 0 R - S (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° SO0530)

ERNST & YOUNG, S.L.

2024 Num. 01/24/08940

96,00 EUR Paloma Mufioz Gongora

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 24207)

17 de abril de 2024
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INDICE:

CUENTAS ANUALES
ESTADOS FINANCIEROS

- Balance de situacion a 31 de diciembre
- Cuenta de pérdidas y ganancias

- Estado de Flujos de Efectivo

= Estado de ingresos y gastos

BASES Y PRINCIPIOS CONTABLES

- (1) Naturaleza y actividad

- (2) Bases de presentacion de las cuentas anuales

- (3) Principios contables y normas de valoracion aplicados
- (4) Errores y cambios en las estimaciones contables

INFORMACION FINANCIERA

- (5) Riesgos asociados a instrumentos financieros

- (6) Activos financieros

- (7) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

- (8) Pasivos financieros

- (9) Ajustes por periodificaciones de pasivo y repercusion de pérdidas
- (10) Liguidaciones intermedias

OTRA INFORMACION

(11) Situacion fiscal
- (12) Otra informacién
- (13) Hechos posteriores

ANEXOS:
- Estados S05.1, §05.2, 505.3, 505.5 y 5.06.

INFORME DE GESTION Y ESTADOS S05.4
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PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

Balances de Situacion a 31 de diciembre

Miles de euros

Nota 31122023 31.12.2023
ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE
L. Actives financieros o largo plazo 15970 11.866
Activos Tlhulizados 6 15.970 11.844
Préstamos consumo 15.633 11671
Activos dudosos - principal a4 240
Correcciones de valor por deterioro de activos (=) (577) 67)
Derivados 12 - 22
Derivados de cobertura - 22
Ortros activos financieros - -
Valores representativos de deuda - -
Instrumentos de patrimonio - -
Correcclones de valor por deterioro de activos - -
Otros - -
IL. Actives por impuesto diferido - -
T1L. Oiros activos no corrienies - -
B} ACTIVO CORRIENTE 1.122 672
1V, Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Activos financieros a corto plazo 1.569 148
Activos Titulizados 4 1.518 309
Préstamos consumo 1371 230
Oitros - -
Correcciones de valor por deterioro de aclivos (<) - -
Intereses y pastos devengados no vencidos 11 68
Intereses vencidos & impagados 3 [
Activos dudosos — principal | 6
Correcclones de valor por deterioro de activos (-] (28) {1}
Derivados » *
Dros sctivos financieros 51 39
Valores representativos de deuda - -
Deudores ¥ ofras cuentas a cobrar 7 51 a9
V1. Ajustes por periodificnciones - -
Comisiones - -
Otros - -
VIL Efective ¥ otros activos liguidos equivalentes 8 553 324
Tesoreria 553 324
TOTAL ACTIVO 18.002 12.538
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PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

Balances de Situacion a 31 de diciembre

Miles de euros

MNota 11122023 31122022
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 18,240 12490
1. Provisiones a largo pluzo - B
1L Pasivos Ninancieros a lorgo plazo 18.240 12,490
Ohligaciones v oitos valores emitidos 9 17.528 11,729
Series no subordinadas 13.436 9,204
Senes subordinedas 48516 3210
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (<) (724) (GRF)
Preudus con entidades de erédito 348 761
Préstamo subordinado 96| Thi
Otras deudas con entidades de crédito - .
Cormeceiones de valor por repercusion de pérdidas (-] (B02)
Imtercses v gostos devengados no vencidos 1E9 -
Dervadns 364 -
Dierivados de enbertum 12 s -
Oitros pasivos fintnoieros B B
111, Pasivas por impoesto diferido - -
B) FASIVO CORRIENTE 116 26
1V, Pasivos vincalados con activos no corvientes mantenidos para la
venia -
V. Provisiones a corfo plizo - -
¥ Pasivos financieros a corto plazn 9 an 1
DOhbligagiones v alros valores emitidos - -
Series no subordinadns . -
Series subord inadas . -
Intereses v gasios devengedos no vencidos 1 a
Intereses vencldos & impagados - -
Dievdas con entidades de erédito
Présimos Subordinados - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Iniereses y gastos devengados no vencidos 19 fi
Imereses veneldos ¢ impagados - -
Derivados - -
iros pasivos financicros - -
Acreedores v oiras cuenlas o pagar - -
VI, Ajustes por periodificaciones I 186 i5
Comisiones 1 86 15
Comlsitn sociedad gestora I I
Comision sdministrador 160 7
Comisidn agenle di pugos } |
Comisitn variable . -
Caorreceiones de valor por repercusion de pérdidas (-) - .
Otras comlsiones f 3
Otros
C) AJUSTES REFERCUTIDODS EN BALANCE E INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS (364) n
VI Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de Mujos de efective (364) 22
X. (vros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reeonncidos - -
TOTAL PASIVO 15.002 12.53%
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PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros
Mota 31.12.2023 31.12.2022

L. Intereses ¥ rendimientos asimilados .6 1.164 406
Activos tiulizadas 1,147 406
Otros aetivos financicros 17 -

2. Intereses y cargas asimiladas 9.1 (866 (133)
Obligaciones y ofros valores emitidos (853) {126)
Deudas con entidades de crédito (13) (6)
Otros pasivos financieros - (1

3. Resultado de opernciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 122 30 (20}

A) MARGEN DF INTERESES 328 25

4. Resultadoe de opernciones financieras (neto) . .

5. Diferencia de cambio (neto) & &

6, Oitros ingresos de explotacion - -

7. Otros gastos de explotacitn (634) (§70)
Servicios exeriores - (761)

Servicios de profesionales independientes - (761)

Tributos - .

Chiros gastos de gestion corriente 0.1 (634) (1049)
Comisitn de socledad gestora (78) (36)
Comision administrador (159) (59)
Comisidn del agente de pagos (366] 7
Comision variable - -

Otras comisiones del cedente . -

Otroy pastos (30) (7
8. Deterioro de activos financieros {neto) (536) (68)
9. Dotaciones n provisiones (neto) B -
10, Ganancins (pérdidas) de activos no corrientes en venta B .
11. Repercusiin de otras pérdidas {(ganancins) 842 685
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS . .
12, Impuesto sohre heneficios 2 =
RESULTADO DEL PERIODO = e
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PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Flujos de Efectivo

Miles de ewros

Mota 31.12.2023 31.12.2022

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION 1 98

1. Flujo de eaja nelo por inlereses de las operaciones 11 506 190
Intereses cobrados de los activos titulizados 1.7 332
Intereses pugudos por les obligeciones y otros valores emitidos (639 ]
Cobros por operaciones de derivados de coberturn 46 -
Pagas par operaciones de derivadas de cobertum 12.2 (16} (20)
Intereses cobrados de otros octivos finineiems 18 (1}

Intereses pagados por dewdas con entidades de crédito - -
Otros intereses cobrados/pagados (neto)

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagndos 0 461} (94)
Comisiones pagades o la sociedad gestora {Tm {35)
Comisiones pagadas por ndministracion de sctivos tilizodos . -
Cornisiones pogadas ol agente de pagos (355) (SE)
Comisidn variable . -
Otras comislones 11 i) [Rh)

3, Otros Mujos de caja provenientes de vperaciones del Fondo i) =

Pagos por garantias financiems - -
Pagos por operaciones de derivados de coberura .
Otros pagos de explowcion (-) (2.718) (1}

Ottress cabios de explotacian 2706 s
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION 196 229
4. Flujos de coju netus por emision de valores de tilulizscion 1} 5838 12415
5. Flujos de caja por adguisicién de activos Mnancieros 11 {7.442) (12.706}
fi. Flujos de cajn netos por amortizaciones y procedentes de ofros actives 11 1.601 518
Cobros por armor bacion ordineris 1.074 346
Cobros por amorizacidn anticipuda 478 17
Cohros por smortizacién previamente impagada 449 |

Cobros por smaortizacidn de actives previamente ¢lasificados comao fallidos - -
Pagos por amortizacion de obligaciones ¥ otros valores emitidos . 2

7. Otros Mujos provenientes de operaciones del Fonda I 200 -
Cobros por concesiones de deudns con entidedes de crédin 200 O3
Pagos por amortizacion de dewdas con entidades de crédito - (134)

Pagos o Administraciones pablicng - -
Orros cobros ¥ pagos - (759)
€) INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 229 334

Efectivo o eguivalenies al comienzo del perodo, 8 324 -
553 324

Efectiva v equivalentes al final del periodo, 8
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CLASE 8 I

PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS MNota 31.12.2023 31122022
1. Activos financieros disponibles para la venta - *
Cianancias (pérdidas) por valoracian - -
Importe bruto de las ganancies (pérdidas) por valoracion - a
Efecto fiscal - -
Importes transferidos o la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuentn de pasivo en el periodo E 5
Total ingresos y gastos reconocidos por activos finoncieros disponibles
para la venta 3 -
2, Cobertura de los flujos de efective - -
Ganancias (pérdidas) por valoracidn (356} 2
Importe brute de las genancias (pérdidas) por valoracidn (356) 2
Efecto fiscal . .
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas v ganancias (309 20
Chras rec|asificaciones - -
Importes repercutidos n lu cuenta de pasivo en el perfodo 386 (22}
Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables = =
3. Otros ingresos/ganancias v gastos/pérdidas reconocidas = -
Importe de olros ingresos/ganancias vy gustos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance del periodo = .
Importe bruto de las ganancins (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a In cuenta de pérdidns y ganancias - 761
Importes repercutidos @ |4 cuenta de pasivo en el periodo = (T61)

Totul ingresos v gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) = .




0P1666324

CLASE 87

MEMORIA



ﬂ? 003 . ko 0P1666325

=

CLASE 8. T e

PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al ¢jercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucidn y objeto social

PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, Fondo de Titulizacion (en adelante, “el Fondo™) se ha
constituido mediante Escritura Piblica el 12 de julio de 2022, al amparo de la Ley 5/2015, de
27 de abril, agrupando Derechos de Crédito presentes y futuros, derivados de los Contratos de
Compraventa de Instalacion fotovoltaica adquiridos por parte del Cedente Perfecta Consumer
Finance S.I. previamente, a través de los Contratos de Adquisicién de Perfecta Consumer
Finance.

Tresa Energia S.L. (filiales o al Socio de Originacion Aprobado) (en adelante “Tresa™) es una
empresa dedicada a la comercializacion, suministro e instalacion de equipos energeticos, como
instalaciones fotovoltaicas, y prestacion de servicios relacionados. En el ejercicio de su
actividad, Tresa suscribe con determinados clientes (los "Clientes") contratos de compraventa
de instalaciones fotovoltaicas (cada uno de ellos, un "Contrato de Compraventa de Instalacion”
o "Contrato de Adquisicion de Instalacién") de equipos incluidos en el proyecto de instalacion
de equipos fotovoltaicos de cada Cliente (cada uno de ellos, una "Instalacion Solar"). Dichos
contratos son cedidos en virtud de un Contrato de Adquisicién de PCF al Cedente.

El Cedente, Perfecta Consumer Finance S.L., es una empresa filial de Tresa que se dedica,
entre otras cuestiones, a facilitar financiacion a Tresa (o a sus filiales) mediante los
correspondientes contratos de adquisicion de los derechos de crédito que se derivan de los
Contratos de Compraventa de Instalacion (cada uno de ellos, un "Contrato de Adquisicion de
PCF").

El Fondo fue registrado por la Comision Nacional del Mercado de Valores con fecha 19 de
julio de 2022.

El Fondo tiene caracter abierto por el activo y por el pasivo, y, en consecuencia, podra comprar
derechos de crédito adicionales derivados de los Contratos de Compraventa de Instalacion (los
"Derechos de Crédito Adicionales", que combinados con los Derechos de Crédito Iniciales
constituyen lo que se denomina "Derechos de Crédito”) y suscribir nuevos contratos de
financiacién de acuerdo con las disposiciones establecidas en la escritura de constitucion.

= 10-=
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El Fondo podra incorporar derechos de crédito adicionales durante el Periodo de
Disponibilidad, que es aquél comprendido entre la Fecha de Inscripcion en el Registro vy la
fecha en que se cumplan veinticuatro (24) meses desde la Fecha de Inscripeion en el Registro
(el "Periodo de Disponibilidad Inicial") o bien (en caso de se produzca un Supuesto de
Ampliacion de Plazo) , la fecha en la que se cumplan treinta y seis (36) meses desde la Fecha
de Inscripcion en el Registro (el "Periodo de Disponibilidad Extendido"), a menos que se
produzea un Supuesto de Amortizacion Anticipada.

La cesion al Fondo por parte del Cedente de los Derechos de Crédito Adicionales en las
condiciones previstas en la Estipulacion 5.4.1 de la Escritura de Constitucion, tendré lugar tras
su previa cesion por parte de Tresa (o de sus filiales o el Socio de Originacion Aprobado) al
Cedente en virtud de los correspondientes Contratos de Adquisicion. Dicha cesidn al Fondo de
Derechos de Crédito Adicionales por parte del Cedente durante el Periodo de Disponibilidad
se llevara a cabo siempre y cuando éstos cumplan determinados criterios identificados en esta
Escritura de Constitucion.

En la Fecha de Constitucién el nimero de derechos de crédito iniciales asciende a mil
trescientos treinta y seis (1.336) que se derivan de los Préstamos que el Cedente ha concedido
derivados de los Contratos de Compraventa de Instalacion (que fueron adquiridos previamente
por el Cedente a través de los Contratos de Adquisicién de PCF), por un importe total de
7.198.188,27 euros, que corresponde al saldo vivo no vencido de los Derechos de Crédito.

Con fecha 12 de julio de 2022, se procedid a la suscripcion de los siguientes contratos, que
pasan a constituir el pasivo inicial del Fondo:

(i) un contrato de crédito sénior entre el Fondo, como acreditado, y Barclays Bank Ireland
PLC como acreditante (el "Acreditante Sénior" o "Acreedor Sénior"), por un importe
maximo de 50.000.000 euros, ampliables hasta el maximo de 100.000.000 euros,
supeditado al cumplimiento de determinadas condiciones (el "Crédito Sénior",
destinado a financiar los fines descritos en la Estipulacion 7.1;

(11) un contrato de crédito subordinado destinado a (i) adquirir los Derechos de Crédito
Iniciales y los Derechos de Crédito Adicionales y a (ii) financiar la Reserva de Liquidez
entre el Fondo, como Acreditado, y Perfecta Consumer Finance como Acreditante (el
"Acreditante Junior" o el "Acreedor Jinior") por un importe maximo inicial de
16.750.000 euros que puede incrementarse hasta el importe maximo de 33.500.000
euros (el "Crédito Junior", segiin se describe en la Estipulacion 10.1); y

=11 -



0P1666327

CLASE 82

(i1i)  un contrato de Crédito Subordinado para el pago de los Gastos Iniciales celebrado entre
el Fondo, en calidad de acreditado, y Perfecta Consumer Finance, en calidad de
acreditante (el "Acreditante Subordinado” o el "Acreedor Subordinade"), por un
importe de UN MILLON CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (1.150.000,00 €) (el
"Crédito Subordinado para Gastos", tal y como se describe en la Estipulacion 10.3); y

Ademas, el Fondo podra, tras la Fecha de Inscripcion en el Registro, suscribir el Crédito
Mezzanine, en los términos previstos en la Estipulacién 10.1 y el Contrato de Cobertura de
Tipos de Interés para cubrir los pagos del Crédito Sénior, en los términos previstos en la
Estipulacion 10.4.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito vy, en cuanto
a su pasivo, por los Créditos suscritos en cuantia y condiciones tal que el valor patrimomal neto
del Fondo sea nulo.

La gestion y admimistracion del Fondo estd encomendada a Intermoney Titulizacion de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora)
con domicilio en Madrid, calle Principe de Vergara, 131, planta 3*. Asimismo, en calidad de
representante legal le corresponde la representacion legal y defensa de los intereses de los
titulares de los Préstamos formalizados por el Fondo y de los restantes acreedores del mismo.
La Sociedad Gestora figura inscrita en el registro especial de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10,

b) Duracion del Fondo

La actividad del Fondo se inicio el 12 de julio de 2022, dia de la fecha de constitucién del
Fondo y finalizara en el 12 de julio de 2050 (la “Fecha de Vencimiento Final™), salve que con
anterioridad se hubiera procedido a la liquidacién anticipada del Fondo que se contempla en la
Estipulacion 4.1 de la Escritura de Constitucion, o bien hubiera tenido lugar la extincion del
Fondo tal y como se establece en la Estipulacion 4.3 de la Escritura de Constitucion.

El Fondo se liquidara por las causas previstas en el articulo 23 de la Ley 5/2015, y en particular,
de acuerdo a lo previsto en dicho articulo por los siguientes supuestos:

(i) Si, conforme a lo previsto en el articulo 33 de la Ley 5/2015, hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde la ocurrencia de un hecho (su declaracion de quiebra o la
revocacion de su autorizacion) que diera lugar a la sustitucion obligatoria de la Sociedad
Gestora y no se hubiera designado una nueva sociedad gestora, conforme a lo
establecido en la Estipulacién 11 de la Escritura de Constitucién.
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En el caso de que no fuera posible la sustitucion del Administrador por un sustituto (el
"Administrador Sustituto") en el plazo y en los términos establecidos en la Estipulacion
6.9 de la Escritura de Constitucion y/o el Contrato de Administracion.

Si el Cedente (o las personas o entidades designadas por el Cedente a tal efecto) optase
por recomprar la totalidad de los Derechos de Crédito pendientes del Fondo y
cualesquiera otros activos del Fondo, supeditado al pago al Fondo de un precio de
compra que permita al Fondo efectuar el reembolso de todas las deudas con todos sus
Acreedores (salvo las Financiaciones concedidas por el Cedente) de conformidad con
el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 13.3 de la Escritura de
Constitucion. En caso de que el Cedente (o las personas o entidades designadas por el
Cedente a tal efecto) ejercite este derecho durante el Periodo de Disponibilidad, deberd
pagar la Comision de Amortizacion descrita en la Estipulacion 7.2.6.

Cuando la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y aceptacion expresa de
todos los Acreedores al proceso de liquidacion anticipada del Fondo v a las cantidades
a repartir o pagar para atender las deudas del mismo.

Cuando lo solicite el Acreedor Sénior, siempre que se produzca un Supuesto de
Incumplimiento en el marco del Crédito Sénior, seguido de la declaracion de resolucion
anticipada del Crédito Sénior.

Seis meses antes de la Fecha de Vencimiento Final.

En caso de que se produzca cualquiera de los supuestos de liquidacion del Fondo conforme a
lo establecido anteriormente, la Sociedad Gestora adoptara, por cuenta del Fondo las medidas
de liquidacion indicadas a continuacion:

(i)

(ii)

(11i)

informard de la extincion y liquidacion del Fondo a la CNMV, al Cedente, el
Administrador y a los Acreedores,

adoptard cuantas medidas fueran precisas para asegurar el cobro por parte del Fondo de
todas las cantidades debidas derivadas de los Derechos de Crédito propiedad del Fondo;

rescindird aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacidn
del Fondo;
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(iv)  procederd con la mayor diligencia y en el mds breve plazo posible, previa consulta con
los Acreedores, a enajenar los activos del Fondo por un precio no inferior a su valor de
mercado en la forma que considere mejor para Acreedores, para lo cual solicitara
cotizacion de al menos dos entidades (sin perjuicio en todo caso del Derecho de
Adquisicion Preferente a [avor del Cedente contemplado en la Estipulacion 4.4 de la
Escritura de Constitucion); y

(v)  procederi con la mayor diligencia y en el mas breve plazo posible a satisfacer todas las
deudas pendientes a cargo del Fondo con los Recursos Disponibles de conformidad con
el Orden de Prelacion de Pagos previsto més adelante en la Estipulacion 13.3.

El Fondo se extinguira por:
(i) El pasivo del Fondo ha quedado extinguido.

(11) Los Derechos de Crédito del Fondo han sido totalmente amortizados tras la finalizacion
del Periodo de Disponibilidad.

(iii)  El procedimiento de liguidacion del Fondo descrito anteriormente ha concluido.

(iv)  En caso de que el pago al Cedente del Precio de Compra Diferido de los Derechos de
Crédito Iniciales no se produzca en los tres dias hébiles siguientes a la Fecha de
Inscripeion en el Registro.

(v)  En la Fecha de Vencimiento Final, incluso si todavia quedasen cantidades vencidas y
exigibles al Fondo.

(vi)  Encaso de que la Reserva de Liquidez no se financiase hasta el Importe Minimo Inicial
de la Reserva de Liguidez dentro de los tres dias habiles siguientes a la Fecha de
Inscripeion en el Registro.

(vii) En caso de que el desembolso del Crédito Subordinado para Gastos no se produjera
dentro de los tres dias hibiles siguientes a la Fecha de Inscripcion en el Registro.

(viii) Si transcurriesen sesenta dias desde la Fecha de Constitucion sin que esta Escritura se
inscriba en el Registro de la CNMV,

El Fondo se extinguira de acuerdo con la Ley 5/2015, una vez concluido el procedimiento de
liquidacion detallado en la Estipulacion 4.2, de la Escritura de Constitucion, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora informard a la CNMV e iniciard los procedimientos necesarios para la
extincion del Fondo.
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En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, no
procedera a extinguir el Fondo m a darlo de baja en los correspondientes registros
administrativos hasta haber concluido Ja liquidacion de los activos pendientes del Fondo y
haber distribuido los fondos disponibles siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos.

La Sociedad Gestora procederd, dentro del afio natural en que se proceda a la liquidacion de
los activos remanentes y la distribucion de los fondos disponibles, o si la Sociedad Gestora lo
estima conveniente, dentro de los tres primeros meses del gjercicio siguiente, a olorgar un acta
notarial declarando: (i) la extincion del Fondo y las causas que la motivaron; (i) el
procedimiento de comunicacion a los Acreedores y a la CNMV llevado a cabo; y (iii) la
distribucion de los recursos disponibles siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacién 13.3 de la Escritura de Constitucion.

c) Recursos disponibles del Fondo

En cada Fecha de Pago del Fondo, se consideraran “Recursos Disponibles” las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria correspondientes a los siguientes conceptos:

(i) los pagos del principal, los intereses ordinarios, la gjecucion de cualquier garantia y
cualquier otro concepto relacionado con los Derechos de Crédito correspondientes a
todos los Periodos de Cobro cuya correspondiente Fecha de Corte Mensual esté
comprendida entre la Fecha de Pago del Fondo actual y la Fecha de Pago del Fondo
anterior.

(i1)  cualquier ingreso financiero positivo (o negativo) obtenido sobre las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

(i) el importe pagado por el Cedente cuando no fuera posible ni la subsanacion ni la
completa sustitucion de aquellos Derechos de Crédito afectados por la existencia de
vicios ocultos, de conformidad con la Estipulacion 5.7.3, siempre que este hubiera sido
recibido por el Fondo no mis tarde de la Fecha de Ajuste inmediata anterior a la Fecha
de Pago del Fondo; y

(iv) el precio de venta de los Derechos de Crédito del Fondo, siempre que este hubiera sido
recibido por el Fondo no mas tarde de la Fecha de Ajuste inmediatamente anterior a la
correspondiente Fecha de Pago del Fondo.

(v) el saldo de la Reserva de Liquidez antes de la aplicacion de la Orden de Prelacion de
Pagos.
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(vi) El saldo de la Reserva para Compra antes de la aplicacion de la Orden de Prelacion de
Pagos (exceptuando los importes que puedan haberse abonado en ella y que
correspondan a disposiciones efectuadas en el marco del Crédito Sénior y del Credito
Jimior, y del Crédito Mezzanine en su caso, en dicha fecha).

(vil) Cantidades recibidas en virtud del Contrato de Cobertura de Tipos de Interés
(exceptuando la constitucion de garantias).

(viii) Pagos por extincion de Contratos de Cobertura de Tipos de Interés (recibidos por la
contraparte saliente o por la entrante);

(ix)  Garantia depositada por parte del Proveedor de Cobertura para cubrir impagos; y

(x)  Los importes que puedan disponerse del marco del Crédito Subordinado para Gastos
que el Fondo vaya a utilizar para pagar los Gastos del Fondo.

d) Orden de prelacion de pagos

Los Recursos Disponibles se aplicardn en cada Fecha de Pago estableciéndose como Orden de
Prelacion en caso de insuficiencia de fondos, el orden enumerado en la estipulacion 13.3 de la
Escritura de Constitucién y que se recogen a continuacion.

Durante el Periodo de Disponibilidad, los Recursos Disponibles conforme al siguiente Orden
de Prelacion de Pagos (el cual se denominara el "Orden de Prelacion de Pagos del Periodo de
Disponibilidad") se dedicaran a:

(i) el pago de los impuestos y, con un limite de hasta 150.000 euros anuales, para el pago
en concepto de gastos ordinarios del Fondo (sin incluir las Comisiones de
Administracion) vencidos y exigibles, sin perjuicio de que otro limite superior se
acuerde expresamente con el Acreditante Sénior.

{(il)  en caso de que el Administrador no sea Tresa ni el Cedente, el pago de las Comisiones
de Administracion vencidas y exigibles, hasta un maximo del 0,75% del saldo vivo de
los Derechos de Crédito, sin perjuicio de otro importe maximo que se acuerde
expresamente con el Acreditante Sénior.

(iii)  en su caso, el pago de los importes adeudados en virtud del Contrato de Cobertura de
Tipos de Interés (exceptuando los pagos por extincion del contrato en caso de impago
por parte del proveedor de cobertura que figura en el Contrato de Cobertura de Tipos
de Interés).
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el pago de las comisiones del Crédito Sénior.
el pago de los intereses derivados del Crédito Sénior.
financiar la Reserva para Compra hasta el Importe de Amortizacién Disponible.

la reposicion de la Reserva de Liquidez hasta la cantidad definida como Reserva
Minima de Liguidez (segin la Estipulacion 9.3),

la amortizacion del saldo vivo del Crédito Sénior de conformidad con la Estipulacion
7.2.4 de esta Escritura (sin perjuicio de posibles compensaciones contra las
disposiciones efectuadas en virtud del Crédito Sénior en dicha Fecha de Pago del
Fondo).

pago de los Gastos Extraordinarios vencidos y exigibles.

el pago de los Gastos Ordinarios del Fondo (exceptuando las Comisiones de
Administracion) vencidos y exigidles que superen los 150.000 euros anuales (salvo que
otro limite se hubiera acordado expresamente con el Acreditante Sénior de acuerdo con
el parrafo 1)).

en caso de que el Administrador sea Tresa o el Cedente, la retencion del pago de su
Comision de Administracion con abono a la Reserva para Administracion hasta que el
saldo de dicha reserva alcance los 225.000 €, y una vez se alcance dicho importe, al
pago de la Comision de Administracion a Tresa o al Cedente, como Administrador.

en su caso, el pago de los intereses ordinarios asociados al Crédito Mezzanine, de
conformidad con la Estipulacion 10.1 de esta Escritura.

en su caso, €l reembolso del importe del saldo vivo del Credito Mezzanine de
conformidad con la Estipulacion 10.1 de la presente Escritura.

el pago de los intereses del Crédito Junior de conformidad con la Estipulacion 10.2 de
la presente Escritura.

la amortizacion del saldo vivo del Crédito Junior, de conformidad con la Estipulacién
10.2 de la presente Escritura (siempre que se mantenga un minimo de 2.000.000 euros
de saldo vivo del principal en el marco del Crédito Junior).

el pago de los intereses del Crédito Subordinado para Gastos previsto en la Estipulacion
10.3 de esta Escritura.

-17-
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(xvii) la amortizacion del saldo vivo del Crédito Subordinado para Gastos prevista en la
Estipulacion 10.3 de esta Escritura.

(xviii) Pagos por extincion de Contratos de Cobertura de Tipos de Interés que corresponda
abonar a la contraparte incumplidora.

(xix) el pago del Margen de Intermediacion Financiera al Cedente.

Una vez finalizado el Periodo de Disponibilidad, los Recursos Disponibles se aplicarin
ateniéndose al siguiente Orden de Prelacion de Pagos (siendo dicho orden de aplicacion el
"Orden de Prioridad del Periodo de Amortizacion™):

(i) el pago de los impuestos y, con un limite de hasta 150.000 euros anuales, para el pago
en concepto de gastos ordinarios del Fondo (sin incluir las Comisiones de
Administracion) vencidos y exigibles, sin perjuicio de que otro limite superior se
acuerde expresamente con el Acreditante Sénior.

(i)  en caso de que el Administrador no sea Tresa ni el Cedente, el pago de las Comisiones
de Administracion vencidas y exigibles, hasta un maximo del 0,75% del saldo vivo de
los Derechos de Crédito, sin perjuicio de otro importe maximo que se acuerde
expresamente con el Acreditante Sénior.

(iii)  en su caso, el pago de los importes adeudados en virtud del Contrato de Cobertura de
Tipos de Interés (salvo aquellos importes aplicables por extincion del contrato debido
al impago por parte de un proveedor de cobertura que figure en el Contrato de Cobertura
de Tipos de Interés).

(iv) el pago de los intereses derivados del Crédito Sénior.

(v) la amortizacion del saldo vivo del Crédito Sénior hasta que no quede ningin importe
pendiente del Crédito Sénior de acuerdo con la Estipulacion 7.2.5.

(vi) el pago de los Gastos Extraordinarios vencidos y exigibles.

(vii) el pago de Gastos Ordinarios del Fondo (sin contar las Comisiones de Administracion)
vencidos y exigibles que superen los 150.000 euros anuales (salvo que otro limite se
hubiera acordado expresamente con el Acreditante Sénior de acuerdo con el parrafo i)).

(vili) en caso de que el Administrador sea Tresa o el Cedente, la retencion del pago de sus
Comisiones de Administracion como abono a la Reserva para Administracion, hasta
que el saldo de dicha reserva alcance los 225.000 euros.
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(ix) en su caso, el pago de los intereses ordinarios asociados al Crédito Mezzanine, de
conformidad con la Estipulacién 10.1 de esta Escritura.

(x)  en su caso, la amortizacion del saldo vivo del Crédito Mezzanine hasta que su saldo
haya quedado totalmente reembolsado de conformidad con la Estipulacion 10.1 de la
presente Escritura.

(x1) el pago de los intereses del Crédito Junior de conformidad con la Estipulacion 10.2 de
la presente Escritura.

(xii) la amortizacién del saldo vivo del Crédito Junior hasta que su saldo haya quedado
totalmente reembolsado de conformidad con la Estipulacién 10.2 de la presente
Escritura,

(xiti) el pago de los intereses del Crédito Subordinado para Gastos de acuerdo con la
Estipulacion 10.3 de esta Escritura.

(xiv) la amortizacion del saldo vivo del Crédito Subordinado para Gastos, de acuerdo con la
Estipulacion 10.3 de esta Escritura, hasta su total reembolso.

(xv) cualquier importe por extincion de contrato que corresponda pagar debido a un
incumplimiento del proveedor de cobertura previsto en el Contrato de Cobertura de
Tipos de Interés.

(xvi) el pago del Margen de Mediacion Financiera al Cedente.
e) Margen de Intermediacidn Financiera

El Cedente tendra derecho al margen de intermediacion financiera del Fondo (el "Margen de
Intermediacion Financiera"), el cual se define como la diferencia entre (i) todos los ingresos
que puedan derivarse de los Derechos de Crédito mas los ingresos financieros de la Cuenta de
Tesoreria si los hubiera en un futuro v cualquier otro que pudiera corresponderle al Fondo;
menos (1i) todos los gastos del Fondo, los intereses de sus financiaciones (incluido el Crédito
Junior y el Crédito Subordinado para los Gastos), los necesarios para su constitucion y su
funcionamiento, y la cobertura de cuantos impagos se produzcan en los Derechos de Crédito
que integran su activo. En la Fecha de Vencimiento Final se sumara, adicionalmente, el importe
remanente en la Cuenta de Tesoreria tras la liquidacion de todas las obligaciones de pago del
Fondo.
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La Sociedad Gestora procederd a efectuar dicho pago en concepto de Margen de
Intermediacion Financiera en cada Fecha de Pago del Fondo, o en su caso en la Fecha de
Vencimiento Final, con el limite de los Recursos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos una vez atendidos todos los conceptos anteriores al nivel que en €l Orden
de Prelacion de Pagos ocupa el Margen de Intermediacion Financiera. En su caso, todos los
tributos relativos a los pagos realizados en este concepto serdn a cargo del Cedente como
perceptor del Margen de Intermediacion Financiera. En el caso de que los pagos en cuestion
den lugar a la repercusion obligatoria de cualquier tributo, el importe a satisfacer se reducira
en la medida necesaria para que, incrementado en el tributo a repercutir, se mantenga la
contraprestacion pactada, que se habrd de considerar a estos efectos como importe total
incluidos cualesquiera tributos que pudieran ser repercutidos al Fondo.

El Cedente podra ceder, transferir, sustituir y subrogar los derechos y obligaciones que se
deriven de su derecho en este concepto siempre que cuente con el previo consentimiento de la
Sociedad Gestora.

)] Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 5/2015, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto
social exclusivo.

Intermoney Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe en cada Fecha de Pago, una comision periddica que se
devengara diariamente desde la constitucion del Fondo hasta su extincion y que se liquidara y
pagara por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

La Sociedad Gestora percibe por su gestidn una comision cuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado 8.05.5 (Cuadro A) del Anexo de la memona.

g) Administrador de los activos titulizados

Tal y como se establece en la Escritura de Constitucion del Fondo, sin perjuicio de las
obligaciones de la Sociedad Gestora de administrar y gestionar los Préstamos de acuerdo con
el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora ha subcontratado o delegado en Tresa
la administracion, la custodia, la gestién y cobro de los Derechos de Crédito (o de cualesquiera
derechos y acciones relacionados o accesorios a los mismos), regulandose las relaciones entre
el Admimstrador y el Fondo por el Contrato de Administracion que se firmd de forma
simultdnea con la Escritura de Constitucion del Fondo.
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El Administrador asumira los compromisos establecidos en la Estipulacién 6 de la Eseritura de
Constitucion, asi como del Contrato de Administracion frente a la Sociedad Gestora y al Fondo
hasta que, una vez amortizados |a totalidad de los Derechos de Crédito adquiridos por el Fondo,
se extingan todas las obligaciones asumidas por el Administrador, o cuando concluya la
liquidacion del Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de la posible revocacién anticipada
de su mandato.

El Administrador, respecto de los Derechos de Crédito que administre, podra llevar a cabo
cualquier actuacion que considere razonablemente necesaria o conveniente, dentro de los
limites establecidos en el Contrato de Administracion y en la Escritura de Constitucion, y
dedicard el mismo tiempo y atencion y ejercera el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicarla y ejercerla en caso de resultar titular
de los mismos y, en cualquier caso, ejercitara un nivel razonable de pericia, cuidado y diligencia
en la prestacion de los servicios como cabria esperar de un Administrador prudente de créditos
al consumo.

Como contraprestacion por la custodia, administracion y gestion de los Derechos de Crédito
ademas de otros servicios incluidos y descritos en el Contrato de Administracion), el
Administrador tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las Fechas de
Pago del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos v durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracion, las comisiones de administracion recogidas y calculadas de
conformidad con lo dispuesto en dicho Contrato.

h) Fondos de Reserva

Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los derechos de crédito
titulizados impagados y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo contard con diferentes Fondos de Reserva o
Reservas.

Tal y como se establece en la Estipulacion 9.3 de la Escritura de Constitucion, el Fondo
gestionara, como saldo aparte dentro de la Cuenta de Tesoreria, una reserva de liquidez, que se
financiard, en cada Fecha de Pago del Fondo (sin perjuicio de posibles reposiciones de fondos
realizadas por aplicacion de los Recursos Disponibles) con los fondos desembolsados en el
marco del Crédito Sénior y del Crédito Jinior (la "Reserva de Liquidez" o el "Fondo de
Reserva"), la cual formard parte de los Recursos Disponibles que el Fondo aplicard de
conformidad con el Orden de Prelacién de pagos.
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La Reserva de Liquidez se dotara inicialmente el tercer (3) Dia Habil posterior a la Fecha de
Inseripeion en el Registro por un importe igual a CINCUENTA MIL EUROS (50.000,00 €) (el
"Importe Minimo Inicial de la Reserva de Liquidez").

A partir de entonces, en cada Fecha de Pago del Fondo comprendida dentro del Periodo de
Disponibilidad, el saldo de la Reserva de Liquidez deberd ser al menos equivalente al Importe
Minimo de la Reserva de Liquidez, que se computard en cada Fecha de Célculo correspondiente
como la cantidad equivalente a tres (3) veces los importes que deberian pagarse de acuerdo con
los puntos (i) a (v) del Orden de Prelacion de Pagos del Periodo de Disponibilidad en dicha
Fecha de Pago del Fondo (el "Importe Minimo de la Reserva de Liquidez").

En cada Fecha de Pago del Fondo comprendida dentro del Periodo de Disponibilidad, la
Sociedad Gestora aplicard los Recursos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos del Periodo de Disponibilidad con objeto de reponer la Reserva de Liquidez hasta
alcanzar al menos la menor de las siguientes cantidades (el "Importe de Reposicion de la
Reserva de Liquidez Requerido™):

a) gl Importe Minimo de la Reserva de Ligquidez aplicable en la Fecha de Pago del Fondo
inmediatamente anterior, y

b) el Importe Minimo de la Reserva de Liquidez aplicable en la Fecha de Pago del Fondo
en curso "Aumento de la Reserva de Liquidez" es la diferencia positiva entre: a) (i) el
Importe Minimo de la Reserva de Liquidez aplicable en la Fecha de Pago del Fondo en
curso, menos b) la menor de las dos cantidades siguientes: (i) el Importe Requerido de
Reposicidn de la Reserva de Liquidez en la Fecha de Pago del Fondo en curso, y (ii)
los Recursos Disponibles restantes en dicha Fecha de Pago del Fondo antes de la
aplicacion del punto (vi) , de acuerdo con el Orden de Prelacién durante el Periodo de
Disponibilidad.

De acuerdo con la Estipulacion 10.2.2 (b), la Sociedad Gestora solicitard disposiciones o
desembolsos en el marco del Crédito Sénior y del Crédito Jinior por un importe equivalente al
Incremento de la Reserva de Liquidez que sea de aplicacion en cualquier Fecha de Fago del
Fondo comprendida dentro del Periodo de Disponibilidad, con el fin de que el saldo de la
Reserva de Liquidez, tras haber aplicado los Recursos Disponibles descritos en la Estipulacion
13.3.1, alcance la Reserva Minima de Liquidez aplicable en la Fecha de Pago del Fondo en
Curso.
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Asimismo, el Fondo dotara un Fondo de Reserva para Compra tal y como se establece en la
Estipulacion 9.4 de la Escritura de Constitucion, cuyo saldo se abonara:

(i) en cada Fecha de Pago del Fondo hasta alcanzar el Importe de Amortizacion Disponible
mediante la aplicacion de los Recursos Disponibles remanentes antes de la partida (vi)
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos; y

(ii)  los importes desembolsados en el marco del Crédito Sénior y del Crédito Junior que la
sociedad gestora no abone en la Reserva de Liguidez.

Por otro lado, tal y como se establece en la estipulacién 9.5 de la escritura de constitucion, el
Fonde dotara un Fondo de Reserva para Administracion, que gestionard como saldo aparte
dentro de la Cuenta de Tesoreria, mientras el Administrador sea Tresa o el Cedente, un fondo
de reserva que se financiara, en cada Fecha de Pago del Fondo (sin perjuicio de eventuales
reposiciones que puedan efectuarse mediante la aplicacion de los Recursos Disponibles) con
los Recursos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prefacion de Pagos ( "Fondo de Reserva
para Administracion” ), hasta que dicho Fondo de Reserva para Administracién alcance los
225.000 euros.

El Fondo de Reserva para Administracion, que a efectos aclaratorios no formara parte de los
Recursos Disponibles, se utilizara del siguiente modo:

a) exclusivamente en el caso de que el Administrador no sea Tresa o el Cedente, junto con
(si el saldo del Fondo de Reserva para Administracion no fuera suficiente para
cubrirlos) los Recursos Disponibles que queden antes de aplicar el punto ii del
correspondiente Orden de Prelacion de Pagos, en cada Fecha de Pago del Fondo, para
abonar las Comisiones de Administracion que corresponda aplicar al Administrador, y

b) en la fecha de liquidacion del Fondo, se devolveri a Tresa todo el saldo restante que
pueda quedar en el Fondo de Reserva para Administracion tras la aplicacion del Orden
de Prelacion de Pagos en dicha fecha.

i) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(i) La escritura de constitucion del Fondo.

(1)  Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo.
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(i)  Reglamento (UE)2017/2402 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre
de 2017, que establece un marco general para la titulizacion y directrices especificas
para la titulizacion simple, transparente y normalizada y modifica las Directivas
2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE y los Reglamentos (CE) 1060/2009 y (UE)
648/2012 (el "Reglamento de Titulizacion).

(iv)  Ley6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion.

(v) La Circular 272016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica
de los fondos de titulizacién. Esta Circular, que se publicd en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entrd en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogd
la Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV vy sus sucesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion,

i) Régimen de tributacion

De acuerdo con los establecido en el articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades; el articulo 20.Uno. 18 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, modificada por la Ley 28/20414, de 27 de noviembre; v el
articulo 61.k del Real Decreto 634/2015 de 10 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
del Impuesto sobre Sociedades, v el articulo 45.1.B).15 v 20.4 del Real Decreto Legislativo
1/1993, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, las caracteristicas propias del régimen fiscal
vigente del Fondo son las siguientes:

(i) La constitucion y extincion del Fondo, asi como todas las operaciones sujetas a la
modalidad de “operaciones societarias”™ del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (“ITPAJD™), esta exenta del concepto
“operaciones societarias” del ITPAJID,

(i1) El Fondo estara sujeto al Impuesto sobre Sociedades, determinando su base imponible
conforme a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, v
siendo su aplicacion el tipo general vigente del veinticinco por ciento (23%).
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(i11)  Los servicios de gestion prestados por la Sociedad Gestora al Fondo estan exentos del
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

(iv)  Respecto a los rendimientos de los Activos Titulizados u otros derechos que constituyan
ingreso del Fondo, no existird obligacion de retener mi de ingresar a cuenta del Impuesto
sobre Sociedades.

(v) Al Fondo le serdn de aplicacién las obligaciones generales de informacién y de
retencion establecidas en la Ley y en el Reglamento del Impuesto de Sociedades.

2. BASES DE PRESENTACION
a) Imagen fiel

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacion, S.G.F.T. S.A. ha formulado estas cuentas anuales correspondientes al ejercicio
2023 con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera, y de
los resultados de sus operaciones y de los cambios en la situacion financiera correspondientes
al periodo anual terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las cuentas anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas
de acuerdo con los principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores. Por esta razon, y de
acuerdo con lo contenido en el articulo 16 del Cddigo de Comercio, que autoriza la
modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de pérdidas y ganancias, se modifica la
correspondiente a la cuenta de pérdidas y ganancias y la definicion de las cuentas contables y
el modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar la imagen fiel del
Fondo en base a su operativa.

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros puablicos 5.05.01, §.05.02, 5.05.03, §5.05.05 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado 5.06, adjuntos en el Anexo L.
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Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2023, han sido formuladas al objeto de
cumplir con las obligaciones de verificacion y publicidad de la informacion contable contenida
en la escritura de constitucion del Fondo.

Con fecha 8 de marzo de 2024, las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora y se someterdn a la aprobacion del mismo,
estimandose que serdn aprobadas sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del periodo
comprendido entre el | de enero y el 31 de diciembre de 2023, las correspondientes al ejercicio
anterior. La informaciéon contenida en esta memoria referida al ejercicio 2022 se presenta
exclusivamente, a efectos comparativos y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales
del Fondo del ejercicio 2022,

c) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, la Sociedad Gestora ha tenido que realizar
juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los
saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emision
de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histdrica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia, de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en la
cuenta de perdidas y ganancias de ese periodo y de periodos sucesivos.
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d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
relativas al Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo y Estados
de Ingresos v Gastos.

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos
0 mas partidas de] Balance.

f) Principios contables no obligatorios

En la preparacion de las presentes cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora
no han utilizado ning(n principio contable no obligatorio.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principales criterios de valoracion seguidos en la elaboracion de las cuentas anuales
adjuntas han sido los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los
principios y criterios contables no tiene como proposito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacion total.
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b) Principio del devengo

Las presentes cuentas anuales salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de
efectivo, se han elaborado en funcion de la corriente real de bienes y servicios, con
independencia de la fecha de su pago o de su cobro.

c) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

d) Corriente y No Corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzea en un plazo maximo de un afio a
partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

c) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos — principal™ y “Activos dudosos
intereses” recogen el importe total de los activos titulizados que cuentan con algin importe
vencido por principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de
antigiiedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en los términos pactados contractualmente. También se incluyen en esta
categoria los importes de todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los
saldos calificados como dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25 % de
los importes pendientes de cobro.

Se consideran activos fallidos aquellos instrumentos de deuda y derechos de crédito, vencidos
o no, para los que después de un analisis individualizado se considera remota su recuperacion
y procede darlos de baja del activo.
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) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titulizados que dispone el Fondo en cada momento.
Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en un plazo inferior a tres meses se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registraran
ingresos o gastos por los intereses devengados.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo,

No obstante lo anterior, los activos financieros con vencimiento no superior a tres meses que,
de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor
nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

g) Intereses y pastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que ain
no han sido cobrados.
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Asimismo, en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion, que ain no han sido pagados calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

h) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasificaran
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica supongan para
¢ste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero,
o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables,

- Debitos vy partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
Bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo eviderncia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldri al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisién, la comisién inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision vy los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos con vencimiento no superior a lres
meses y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo imporie se espera pagar en el corto
plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo sea totalmente inmaterial, En estos casos no se registrardn ingresos o gastos por los
intereses devengados.
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Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterjor, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

Repercusion de pérdidas a los pasivos [inancieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada
en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el
orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada Fecha de Pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusidn de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el perfodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comision variable
periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.
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Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado, por
el importe correspondiente a los ingresos en €l acumulados.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por ¢l Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconocera en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyéndose, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda corresponden a todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que €l Fondo obtendra durante
la vida del instrumento. En su estimacién se considerard toda la informacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros y que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.
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En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendrén en cuenta
los flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para
su obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el cdlculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizara
el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por una causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo
no sea material, particularmente, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo
sea igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulte de la aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no podra ser inferior a la que se obtenga de la aplicacion, para los activos dudosos,
de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican a
continuacion y que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde
el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

a) Tratamiento general
Porcentaje (%)
Hasta 6 meses 25
Mis de 6 meses, sin exceder de @ 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Més de |2 meses 1042
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La escala anterior se aplicard, por acumulacién, al conjunto de operaciones que el Fondo
mantenga con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos superiores a
tres meses. A estos efectos, se considerara como fecha para el caleulo del porcentaje de
cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca impagado, o la de la calificacion
de los activos como dudosos si es anterior.

La Sociedad Gestora debera ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los apartados
anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor de
los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizarin
individualmente.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocerd en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando como contrapartida una
contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia
de un andlisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de algin
importe, este se dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincion por prescripeion,
condonacion u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocerd Como un ingreso
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tendrd como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento, en la cuenta de pérdidas y ganancias, del devengo de intereses, sobre la
base de los términos contractuales, se interrumpira para lodos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su cdlculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconocerd como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

Se ha calculado el deterioro de los ejercicios 2023 y 2022 de los activos financieros del Fondo,
aplicando los porcentajes de cobertura en vigor a dicha fecha.

1) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. A 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no
tenia elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.



..!' IMDRE 0P1666350
IEL ESTAN0

i
b an e

CLASE 8-

m) Margen de Intermediacion Financiera

Se define el “Margen de Intermediacion Financiera™ como un importe igual a la diferencia
positiva entre los ingresos y los pagos realizados por el Fondo en cada Fecha de Pago de
acuerdo al Orden de Prelacion de Pagos.

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucion variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se registrard y liquidara
conforme se estipula en la normal 19" de la Circular 6/2016 de 20 de abril de [a CNMV.

La diferencia entre los ingresos v los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, conforme se establece en el
parrafo anterior, se registrard como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en
concepto de comision variable y tinicamente sera ohjeto de liquidacion en la parte que no
corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacion o de derivados de cobertura, ni de
beneficios de conversion de las partidas monetarias en moneda extranjera a la moneda
funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacién, dacién o adquisicion de bienes. El
importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se diferird,
en la partida de periodificaciones del pasivo del balance «Margen de Intermediacion
Financiera», hasta la baja efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos que las han
ocasionado y siempre que existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos
contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del Fondo.
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Cuando, de acuerdo con la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion variable se
determine de forma distinta a la establecida en el segundo parrafo, la retribucién variable
devengada de acuerdo con las condiciones contractuales se registrard como gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la totalidad de ingresos y gastos del
periodo, incluyendo la propia comision variable:

- Cuando resulte negativa se repercutird, en primer lugar, contra el “Margen de
Intermediacion Financiera— Ajustes por periodificaciones”™ de periodos anteriores, y el
importe restante serd repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por
el pasivo mas subordinado.

= Cuando sea positiva se utilizard en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de «Margen de Intermediacién Financiera — gastos
de explotacion» con cargo a la partida de «Margen de Intermediacién Financiera —
Ajustes por periodificacionesy.

n) Estado de Flujos de Efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

. Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los
ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion.

. Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo
y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion de los activos y pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.
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A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efective, se han considerado como
“efectivo o equivalentes de efectivo™ aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con
bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes
de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes y, en su caso, en adquisiciones temporales
de activos, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes” del activo del balance.

0) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

Este estado recoge los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes
repercutidos en balance de ingresos y gaslos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, segin lo requerido por las normas de valoracion, deban
imputarse directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segin lo
dispuesto en las normas de valoracion adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados b) y c) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de
forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

p) Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe o
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
debera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdomicos. Dichas obligaciones
pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.
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- Una obligacion implicita o ticita, cuyo nacimiento se situa en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta publicamente
responsabilidades. se derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales
de dominio publico.

- La evolucion pricticamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya exisiencia estd condicionada a que ocurra 0 no, uno 0 mads eventos
futuros inesperados. Los pasivos contingentes incluyen las obligaciones actuales del Fondo
cuya cancelacién no sea probable que origine una disminucion de recursos que incorporan
beneficios econémicos o cuyo importe, en casos extremadamente raros, no pueda ser
cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicidn es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones
significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales, sino gue se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre
las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las
mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2023 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningtin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales.
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S. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades del Fondo estin expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
concentracion, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Estos riesgos son gestionados por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Sin embargo, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en Escritura de Constitucion, se
establece que el Fondo debe cumplir con los requisitos de implementacion de la Estrategia de
Cobertura de la estipulacion 10.4 de la Escritura de Constitucion, que contempla la posibilidad
de que durante la vigencia del Crédito Senior y de acuerdo con la Estrategia de Cobertura, se
acordase entre el Fondo (con el consentimiento previo del Cedente) y el Acreditante Sénior la
celebracion de un Contrato de Cobertura de Tipos de Interés que pueda dar lugar a la exigencia
de constitucion de garantias, la Sociedad Gestora abrirda y mantendrid, en nombre y
representacion del Fondo, una cuenta denominada en euros en el Banco de Cuentas (la "Cuenta
de Garantias de Cobertura").

La Estrategia de Cobertura establece que, el Fondo sujeto a la ocurrencia de un Supuesto de
Activacion de dicha estrategia, deberd suscribir uno o varios Contratos de Cobertura de Tipos
de Interés con un Proveedor Admisible de Cobertura de Tipos de Interés con el fin de cubrir
las diferencias entre el tipo de interés de los Derechos de Crédito y el Crédito Sénior.

Dicho contrato podrd, a eleccion del Cedente (que deberd comunicarse debidamente a la
Sociedad Gestora), celebrarse en cualquiera de las siguientes modalidades:

(1) un swap de tipos de interés al tipo de interés del mercado; o

(i) un "cap” a un tipo de ejercicio 2,50% o inferior; o

(iii)  un "collar”" incluyendo un "cap” a un tipo de ejercicio de 2,50% o inferior; o
(iv)  cualquier otro instrumento de cobertura que el Acreedor Sénior apruebe.
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Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se han cumplido los Supuesto de Activacidn y el Fondo ha
suscrito dos Contratos de Cobertura de Tipos de Interés (Ver nota 12.2)

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge de la concentracion geogrifica respecto a los deudores de los
derechos de crédito titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracion, una situacion
de cualquier indole que tenga efecto negativo sobre las diferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados que respaldan los Créditos suscritos por el Fondo
de Titulizacidn.

La distribucion geografica seglin la region o comunidad donde radican los activos titulizados
al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se presenta en ¢l Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
Memoria.

Riesgo de liquidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelacion de pagos
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los derechos de crédito se utilizan para atender los compromisos
en funcion del orden de prelacion de pagos.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion del Fondo, pueden disponerse
de mecanismos minimizadores del mismo, como el crédito subordinado para gastos, etc., con
objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como
consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los
importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la Nota § se indica los mecanismos con
los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2023 y 2022, Las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin
descontar.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los derechos de crédito
cedidos al Fondo, en el caso de que no atiendan sus compromisos, asi como por el riesgo de la
variacion de los tipos de interés.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo son repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tienen
impacto patrimonial en el Fondo.

5.1  Exposicion total al riesgo de crédito:

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2023 y 2022:

Miles de euros
31.12.2023 31.12.2022

Activos Titulizados |7 488 12,153
Derivados de cobertura (Mota 12) - 2
Deudores y otras cuentas a cobrar al 39
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 353 324
Total Riesgo 18.092 12.538

Los importes recogidos en las partidas anteriores se corresponden con las estimaciones de
flujos de pagos derivadas de los contratos y que se recogen en la escritura de constitucion.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Este epigrafe recoge principalmente los activos titulizados que el Cedente ha transferido al
Fondo.

Dichos activos titulizados recogen principalmente los Derechos de Crédito, que derivan de los
contratos de operacion y mantenimiento firmados por Tresa con los Deudores.
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6.1 Activos financieros

El detalle de este epigrafe a cierre de los gjercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros

2023 2022
Mo Mo
Corriente  corriente Total  Corriente  corriente Total
Activos Titulizados
Activos no Dudosos 1371 15.633 17.004 230 11.671 11.901
Activos Dudosos T 914 03 f 240 246
Caorrecciones de valor por deterioro de activos (28) (5T (605) (1 (67) (68)
Intereses devengados no vencidos 1ol - 1m 68 - 68
Imereses vencidos e impagados i - 3 [ . 6
Derivados de cobenura - - ] ; 27 23
Otros activos financieros
Deudores ¥y otras cuentas a cobrar (Nota 7) il - 51 39 - 39
Saldo final al cierre de! ejercicio 1.569 15.970 17.539 348 11.866 12.214

6.2  Detalle y movimiento de los activos titulizados

Los derechos de crédito que se han cedido y se agrupan en el activo del Fondo, son los
adquiridos por el Cedente a Tresa Energia S.L. (o a sus filiales o al Socio de Originacion
Aprobado) en virtud de los Contratos de Adquisicion de Perfecta Consumer Finance S.L., que
se derivan de los Contratos de Venta de Instalaciones celebrados previamente por Tresa (o sus
filiales o el Socio de Originacién Aprobado) con sus Clientes para la compra de Paneles Solares
Fotovoltaicos y Baterias y Cargadores de Vehiculos Eléctricos asociados que son, como
descripcion general:

(a) paneles Solares Fotovoltaicos producidos por fabricantes considerados como de primer
nivel (Tier 1) por Bloomberg,

(b)  baterias y los Cargadores de vehiculos eléctricos fabricados por marcas de reconocido
prestigio internacional acordadas con el Acreedor Sénior y que, en cualquier caso,
cumplen los Criterios de Elegibilidad.

Los Derechos de Crédito también incluirdn cualquier derecho accesorio a los mismos, incluido
cualquier otro derecho contra un Cliente derivado de los Contratos de Venta de Instalaciones.
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Como propietario de los Derechos de Crédito, €l Fondo recibird todos los pagos que realicen
los Clientes con respecto a los Derechos de Crédito en virtud del correspondiente Contrato de
Compraventa de Instalaciones, conecretamente:

(i) Los pagos en concepto de principal de los Derechos de Crédito efectuados por los
Clientes desde la correspondiente Fecha de Entrada en Vigor de los Derechos
Economicos (incluida esa misma fecha) (a efectos aclaratorios, incluso si dichos pagos
efectuados por los clientes se hubieran devengado con anterioridad a dicha fecha); y

(i)  Los pagos en concepto de intereses ordinarios, intereses de demora y/o comisiones en
relacion con los Derechos de Crédito realizados por los Clientes a partir de su
correspondiente Fecha de Vigencia de los Derechos Econdmicos (para aclarar, aunque
se hayan devengado antes de su Fecha de Compra).

Igualmente corresponderdn al Fondo cuantas cantidades provengan de cualquier derecho
accesorio a los Derechos de Crédito, tales como garantias reales o, personales (incluidas las
reservas de dominio vinculadas a los activos subyacentes) o retenciones de importes,
indemnizaciones derivadas de polizas de seguros, pagos derivados de ejecuciones o procesos
concursales, asi como aquellas derivadas del precio de remate o importe determinado por
resolucion judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de cualesquiera garantias de las
que se puedan beneficiar los Derechos de Crédito, como por la enajenacion o explotacion en
su caso de inmuebles o bienes adjudicados o, como consecuencia de las citadas ejecuciones,
en administracion y posesion interina de inmuebles en proceso de ejecucion.

Tanto la cesion de los Derechos de Crédito Iniciales efectuada en la Fecha de Constitucion
como la cesion de los Derechos de Crédito Adicionales en las correspondientes Fechas de
Compra posteriores son plenas, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 347 y 348 del
Codigo de Comercio espafiol, en el articulo 1.528 del Codigo Civil espafiol y en las
disposiciones de la Ley 5/2015, v sujetas a los términos y condiciones estipuladas en la
Escritura de Constitucién.
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El detalle y movimiento de los activos titulizados para los ejercicios 2023 y 2022 es el
siguiente:

Miles de eurns
31.12.2023 31.12.2022

Saldo inicial del gjercicio 12,147 -
uisicion de Activos Titulizados Inicial - T.198
Adq
Amortizacion ordinaria (1.074) (346)
Amortizacion anticipada (478) (71
Amortizacidn previamente impagaida (49) (3)
Adiciones 7.442 5.469
17.989 12,147

Saldo final cierre del ejercicio

6.3 Movimiento de los activos dudosos

El movimiento de los activos dudosos durante los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2023 31122022
Saldo inicial del ejercicio 246 -
Altas 90 246
Bajas (152) 2
985 246

Total

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas
distintas a la morosidad.

6.4  Antigiiedad de los activos dudosos
Por antigliedad, a 31 de diciembre de 2023 y 2022, los activos dudosos se dividen en:

Miles de euros

31.122023 31,12.2022
Correcciones por Carrecciones por
Activo deterioro Activo deterinro

Hasta 6 meses E[1 (76) 218 (54)
Entre 6 v 9 meses 196 (98) 28 (143
Entre 9 v 12 meses an (159) - -
Miis de 12 meses 272 (272) =
Tolal 985 (603) 246 (68)
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El movimiento de las correcciones de valor durante los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Saldo inicial del ejercicio
Dotaciones

Recuperaciones
Orros

Saldo final cierre del gjercicio

6.6  Devengo de los ingresos de los Activos Titulizados

Miles de eurns

31.12.2023 31.12.2022

(68) -
(381} (68)

a4 4
(605} (68)

Los intereses devengados durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2023
y 2022 ascienden a 1.147 y 406 miles de euros respectivamente, de los que los importes de 104
y 74 miles de euros se encuentran pendientes de pago, respectivamente. Dichos intereses estin
registrados en el epigrafe de pérdidas vy ganancias de “Intereses y rendimientos asimilados —
Activos titulizados™ y en el epigrafe del balance de “Activos financieros a corto plazo — Activos
titulizados — Intereses y gastos devengados no vencidos e Intereses vencidos e impagados”.

6.7  Caracteristicas principales de la cartera

A continuacion, se muestran las caracteristicas de los activos del Fondo durante el gjercicio

2023:

Caracteristicas de la carterz

1} Dratirs Geenerales

Mimero de contretos

Mimern de Derechos de Crédito
Saldo Mominal Pendiente

Tasa de morosidad de la carern
Vencimiento residuil medio (meses)
Tipo de interés medio ponderado
Tipn de interds maximo

Tipa de interds nominal minimo
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Derechos de Crédito

Derechos de Créditn

iniciales actuales
2205 3.10=
2205 3104
12.147.565,79 |7.988.716,14
0,61 % 4,35%
|58 146
7.01% T18%
T.30%, T.50%
7,004 7,00%



CLASE 8

6.8
diciembre de 2023

OP1666361

Plazos de vencimiento del principal de los derechos de cobro del Fondo a 31 de

El desglose de este apartado a cierre de los ejercicios 2023 y 2022, de los plazos de vencimiento

de los derechos de crédito (participaciones en préstamos), es el siguiente:

Miles de euros
Vida Residual 31.12.2023 31122022
Inferior 4 | afio 6l 60
De | a 2 afios 185 105
De 2 & 3 afios 357 240
De 3 8 5 afios 1.394 1215
De 5 a 10 afios 5.831 3914
Superior a 10 afios 10.159 6.613
Total 17.989 12.147
Los pagos estimados de los Activos Titulizados a cierre de los ejercicios 2023 y 2022 es el
siguiente:
Miles de euros
31.12.2023 2024 2025 026 2027 2028 2029 -2032 Resto
Por principal
Cuorriente |.439 1.439 1413 1.328 1.185 4.600 6.584
Morn 1 - - - - = -
Por intereses 1.233 1.130 1.027 a978 539 2.510 2.332
Total 2.673 21.569 2440 2,256 2.024 7.110 5.882
Miles de euros
31.12.2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 - 2031 Resto
Par principal
Corriente 230 914 Q28 Q04 520 3.761 4.584
Maora 6 - - - - - -
Por intereses 213 805 740 676 614 2255 1,553
Total 449 1.719 1.668 1.580 1.434 6.016 6.137
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7. DEUDORES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

A continuacion, se da el detalle de este epigrafe a cierre de los ejercicios 2023 y 2022:

Miles de euros
31122023 31.12.2022

Deudores v otras cuentas a cobrar: 51 in
Anticipo de la comision variable (margen de intermediacion): 31 i9

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe corresponde al saldo depositado en concepto de Fondos de Reserva, asi como el
resto de conceptos pertenecientes al Fondo y que corresponda depositar en la cuenta de
Tesoreria abierta en Banco Santander, una vez contabilizados todos los cobros y todos los

pagos del periodo.
8.1 Tesoreria

El saldo de las cuentas del Fondo al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros

31.12.2023 31.12.2022
Cuentas bancerias cn Banco Santunder 553 324
553 324

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, procedio a la apertura de una Cuenta
de Tesoreria con Banco Santander. Las cantidades depositadas en la cuenta no devengan
intereses.

Se trata de una cuenta corriente que tiene como objetivo ingresar los siguientes conceptos:

(a) los importes relativos a los desembolsos efectuados con cargo a las Financiaciones, sin
perjuicio de la compensacién que proceda entre las obligaciones de desembolso
derivadas de dichas financiaciones y las obligaciones de pago del Fondo a los
correspondientes Acreedores;
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los importes asociados a desembolsos procedentes del Crédito Senior o de cualquiera
de las Financiaciones:

los importes o pagos recibidos procedentes de los Derechos de Crédito;

si procede (y segln sea el caso) todos los pagos (tanto de principal, como de intereses,
comisiones y cualquier otro coste o gasto) que se reciban o paguen en virtud de
cualesquiera Conitratos de Cobertura de Tipos de Interés:

en su caso, ¢l importe recibido por el Fondo por la venta de los Derechos de Crédito o
de cualquier otro activo del Fondo;

y el cobro de cualesquiera otros importes, indemnizaciones o pagos a los que vinieran
obligados todos aquellos terceros en virtud de los contratos firmados con el Fondo.

cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora dara instrucciones al Banco de la Cuenta para

realizar los pagos del Fondo de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos establecido
en la Escritura de Constitucion.

9.

PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022
es la siguiente:

Miles de euros Miles de eurps
31.12.2023 31.12.2022
Mo Mo

Corriente  corriente Towml Corriente  corriente Totwml

Ohligaciones y otros valores emitidos 11 17.528 17.539 5 11.729 11.734
Series no subordinadas - 13.436 13.436 : 5.204 5.204
Series subordinadas - 4.B16 4816 B 3.210 3210
Correcciones de valor por repercusion de
pérdidas (-) (724} (724) - (683) (683)
Intereses y pastos devengados no vencidos I - 1 5 - 5

Deudas con Entidades de erédito 19 348 167 6 761 767

Préstamos Subordinados - 961 961 - 761 761

Intereses ¥ gastos devengados no vencidos 19 (613) (594) 6 - [
Derivados de cobertura (Mota 12) - 364 ind - . -
Total in 18.240 18.270 11 12,490 12.501
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9.4.1

(En euros}

Avreedor

Importe concedida
[mpore mibsimo
Saldo 31/12/2023

Fimalidad

Fecha formalizacidn
Fecha vencimiento

Devengo de Inlereses

Tipo de interds inicial

Tipo de interds posterior (*}
Comision disponibilidad
infetal

Comision disponibilidad
posterion

Comisitn de amortizacidn
Comisiden de aperfurn

Deudas con Entidades de Crédito

THES CENTIMOS
DE EURO

0P1666364

Caracteristicas principales de los Créditos suscritos por el Fondos en la Fecha de
Constitucion:

Creditg Senior Cridito Jomior Cridite subordinadn
Burelays Bank lreland PLC Perfectn Consumer Finunce 5.1 Perfeow Consumer Finonge 5.1,
50,0:00.000,00 16, T50.000,00 1.150,000,00
| (N0 0O, 000,00 33,500.000,00 1. 150, 000,00
13.435.508,13 4. 816,759,010 D61.095,56
Adquisicion de denechns de Adquisicidn de derechos de i
créditey v Reserva de liguidez gredito ¥ Reserva de liguldes Pago Guslox Iniclalek
12072022 1200772022 | 200712022
Fecha vio, Fondo Fecha vio, Fondo Fecha vio, Fondo
Fecha Liguidicidn Anticipada Fecha Liguidicion Anticipada Fecha Liguidaaion Anficipads
Fecha |00% amortizacion Fecha 100% amorimscitn Fecha 1007 amortimeiin
Menztl Mensual Mensunl
ELURIBOR I+ 2,25% % 1,5%
EURIBOR 1M + 3,25% 5t 1,5%
(0,30% ural A N.A.
0,60% anual NA. N&.
0,25% sohre amortizacion MA, M.A,
0.80% MN.A. M.A.

{(*) El senior Facility tendra un diferencial de 3,25% cuando termine el periodo de adquisicion y de 4,25% en el
caso de que se produzea un evento de impago.

9.1.2 Movimiento de los Créditos Suscritos por el Fondo durante los efercicios 2023 y 2022:

Salda inicial

Disposiciones
Amortizaciones

Saldo Final

Miles de euros
31.12.2023 31.12.2072
Prestamo Prestamo Préstamao Prestamo  Préstamo Préstamo
Senior Mez=zanine Junior Senior  Mezzanine  Jumior

9204 - 3.210 - - -
4,232 . 1.606 9204 - 3312
- = = = - (2}
13.435 - 4.816 0.204 . 3210
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9.1.3 Devengo de los intereses de la deuda con entidades de crédito

Los intereses devengados durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2023
y 2022 ascienden a un importe de 866 y 133 miles de euros, respectivamente, de los que los
importes de 30 y 11 miles de euros se encuentran pendientes de pago. Dichos intereses estdn
registrados en el epigrafe de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas asimiladas — Deudas
con Entidades de Crédito” y en el epigrafe del balance de “Pasivos corriente — Deudas con
entidades de crédito™.

0.1.4 Estimacion de lpy vencimientos de las Deudas con Entidades de Crédito a 31 de
diciembre de 2023

El calculo del calendario de amortizacion, y de la duracion de los créditos suscritos con
entidades de crédito y con el Cedente, esta significativamenie ligada a la vida de los activos
cedidos, la cual estd influenciada por las hipdtesis de tasas de amortizacion anticipada,
morosidad y comportamiento de los tipos de interéds. Asimismo, considerando las
caracteristicas del Fondo, asi como el corto periodo de vida que tiene, dichas tasas de
amortizacion se formaran a partir de una variedad de factores que impiden su previsibilidad
por lo que los flujos de amortizacion de dichos Créditos no pueden determinarse en este
momento, dependiendo de la liquidez que generara el Fondo, asi como de su comportamiento
durante el Periodo de Disponibilidad.

10.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO Y REPERCUSION DE
PERDIDAS

1.1 Ajustes por periodificacion de pasivo

Los ajustes por Periodificacion de Pasivo a 31 diciembre de 2023 y 2022 son los siguientes:

Miles de curos

31122023 31122022
Comisiones
Comision de Sociedad Gestora 1 1
Comision ndministrndaor 13 |
Margen de Intermediacion Financicra 166 7
Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas (-) = ¥
Oitras comisiones 6 fi
Oitros
Total B 15
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Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no se ha procedido al pago de la comision de administrador
debido a que se ha procedido a la dotacién de la Reserva de Administracion.

La Sociedad Gestora recibira de acuerdo al Orden de Prelacion de Pagos en cada Fecha de
Pago, una comision periddica que se devengara diariamente desde la constitucion del Fondo
hasta su extincion y que se liquidara y pagard por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

10.1.1 Movimiento de los ajustes por periodificacion de pasivo

El movimiento de los ajustes de periodificacion de pasivo a cierre de los ejercicios 2023 y 2022

ha sido el siguiente:

Suldos a 31 de diciembre de 2022

Importes devengados ejercicio 2023
Repercusion o pérdidos

Pagos realizados por Fecha de Page:
3140172023
18/02/2023
31/03/2023
30472023
31/05/2023
30/06:2023
3140772023
31/08/2023
3040972023
31072023
30/11/2023
311272023

Redondeos

Saldos a 31 de diciembre de 2023

Comisitn Comision
Sociedad Comision Agenle Comisidn Otras
Gestorn  Administracidén ~ Financiero variahle comisiones

1 I 7 {685) 6

78 159 166 - b

- - 8410 .

(7 - L] .

(6] - k)] b

(7 ]

ia] %)

{7} {9

(6] %

(7 (43)

6) (187)

&) [16)

(7 (18)

() [18) .

{7) (19} (30}
| I
I 160 18 (1.526) fi
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Comision Comision
Sociedad Comisitn Apente Comisidn Onras
Gestora  Administracidén ~ Financiero variahle ocomisionas
Snldos a 12 de julio de 2022 - - - - -
Importes devengados ejercicio 2022 36 59 7 - 7
Repercusion o pérdidas - - - {6835) -
Pagos realizados por Fecha de Pugo:
3107/2022 - . - 2 =
31/08/2022 {1 (13} - . E
30/09/2022 (6) (1 - - -
31102022 (6} (11 - - .
30/11/2022 (6) {12y = = A
31122022 (N (11} & - [}]
| I 7 (6B5) fi

Saldos a 31 de diciembre de 2022

11. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2023 se
presenta a continuacion:

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022

Liguidacidn de cobros y pages del periodo Real Real

Activos Titulizados clasificad ) Acti

Pagos por adguisicion de Actives Tiulizados (7.443) (12.707)
Cobros por amortizaciones ordinarias 1.074 346
Cobros por amortizaciones anticipadas 478 171
Cobros por intereses ordinarios 1.117 332
Cobros por intereses prevismente impagados 49 i

Cobros por amortizaciones previaments impagadas
Otros cobros en efectivo = 4

ies emitidas clasificadas ¥ i i

Cobros por formalizncion de créditos 5.838 12415
Pagos por amortizacion de créditos (Crédito Senior) - -

Pagos por intereses de créditos (Crédito Senior) (649) (89)
Pagos por amortlzacion de créditos (Crédite Junior) - )
Pagos por intereses de créditos {Crédito Junior) (10 (32)
Pagos por amortizacion de créditos (Crédito Subordinado) - (134)
Papos por intereses de eréditos (Crédito Subordinado) & .

Otros pagos del periodo - (781)
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12.  CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, ha suscrito ocho contratos de
permuta financiera de intereses con Barclays Bank Ireland PLC con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interés.

La celebracion del Contrato Permuta Financiera de Inlereses (Swap) responde a la necesidad
de eliminar el riesgo al que esta expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los activos
titulizados sometidos a tipos de interés fijos y de liquidacion a los intereses variables
establecidos para los créditos suscritos por el Fondo.

El instrumento financiero fue designado como cobertura de flujos de efectivo.

Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance del
Fondo. Las caracteristicas del contrato de Swap se describen en la clausula 10.4 de la Escritura
de Constitucion.

12.1 Importes recogidos en el balance y cuenta de pérdidas y ganancias en concepto de
Permuta Financiera de Intereses

Durante los ejercicios 2023 y 2022, los importes recogidos en el balance en concepto de
Permuta Financiera de Intereses son los siguientes:

Miles de euros
31.12.2023 31.12.2022

Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (30) (20)
Valoracion del derivado de cobertura 386 22
Iniereses a pagar devenpados ¥ no veneidos - -

=53 =



1! "IIL' 3 E
FELEESTAND

O0P1666369

CLASE 8! | measnos |

13.  SITUACION FISCAL

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada
por el Real Decreto Ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito
tributario dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y otras medidas urgentes en
materia social, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el
25%.

Asimismao, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Transitoria trigésimo primera de la
Ley 2/2010, de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el ambito de la
imposicion indirecta y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para
adaptarla a la normativa comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, se aplicardn los
criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia del cliente.

De acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de
diciembre de 2023 el Fondo tiene abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales todos los
impuestos que le son de aplicacion desde los Gltimos cuatro afios. Los Administradores de la
Sociedad Gestora no esperan que, en caso de inspeccion del Fondo, surjan pasivos adicionales
de importancia.

El resultado economico del periodo es nulo y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo.

14.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio
ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gaslos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2023 y 2022, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales de los ejercicios 2023 y
2022 han ascendido a 5§ miles de euros en ambos ejercicios.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Fondo no tenia ningtn importe significativo pendiente
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

15. HECHOS POSTERIORES

Durante los meses de Enero se han adquirido Derechos de Crédito Adicionales por parte del
Fondo por un importe total de 375.769,19 €.

Durante los meses de Enero se han realizado disposiciones del Crédito Senior y Junior por
importes totales de 149.867.90 € y 35.563,29€ respectivamente.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2023 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningun otro hecho adicional que afecte o modifique significativamente
la informacion contenida en las cuentas anuales,
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Dérecclén General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madiid, Espafia
[+34) 915 857 500, www cnmy.cs
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PERFECTA SDLAR RESIDENCIAL, FT
305:1
Denominacitn Fondo: FERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FT
Denominacidn del compartimento:
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Direccidn General de Mercados.
Eddison, 4, 28006 Madrid, Espahia
[+341915 B51 500, www crumv.ed

FERFECTA S0LAR RESIDENCIAL, FT
06/

|Denominacién Fondo: PERFECTA SOUAR RESIDENCIAL FT
Denarminacién del compartknento:

Denominackén de ta gestom: INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.FT.5A
Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2023

NOTAS EXPLICATIVAS

Enlumhﬁdadlﬂﬁzndumnhdmd!bmadﬂmunwmmmmwhlluminmﬁuhh
la Wmnnhmuﬁrmrﬂﬂmmhﬂwﬂul!'hlaﬁuﬂrﬂ

Tabla 5.05 m-*mhnﬂﬂsﬁummm#ﬁﬂuﬂymwﬂnkﬂludu:nﬂmhﬂmm
consideradas para |a estimacidn de fiujos de los bonos recogedas en el folietn de emisidn, La mriers cedidas en el
mamento imoal no tenia im superion a 50 dias,

Tabla 5.05_2 cuadro A campo i Hipotesis Utloades para 2l cileulo de la Vids Media de los Banos:

Tabla 5.05_2 cuadre 8 campo [9980], tmn de interés aplicado en |a ultima fecha de determinacan.

Table 5.05_5 cuadro C Distribucdn porcentaje del importe pendiente de amortirar de los prestamos sobre el
dﬂhﬂmnlﬂmﬂu'?dqmmgummnmmﬁm:ﬂngmﬂuhm
Tﬂhaﬂsimﬂmnm mﬁu?. . &

EUR12: Rate published European Banking Federation mlﬁmmmm.

MIN12: Madrid Interbank Offersd Rate for 1-year transactions.

EI.IRH rwnuwm&l-h:dhrﬂmﬂurhnfﬁnnn.mnh 15,1 of the statistheal bulletin, Mortgage Market

Rates.
HIIIH: MIB12 average published by the Bank of Spamn, paragraph 19,1 of the statisbeal bulletin, Martgage
IRPHCE Hn'llhlv for loans 3 to purchase free howsing from Ba) hs“l.:;udu.ﬂlmm nd
H rate aver 3 years n @
Lend by the Bank of Spa 12,1 of the statistical bulletin,d Mo
:mnm smmﬂwupﬁi Spain, paragraph of n, Mortgage
mHn:ﬂrh-imn:muhmmuvw:mmmwﬂmhﬂm&mmbuwwhm
Bank of Spai mwlmlﬁmmmwmlmn.MuWHumuﬁnﬁm“
Mﬂurlhylm Imum!mmtﬂmrdﬂhthﬂumqummudzﬂmmnuwhf

wm:m&.ﬁmmmh the siatistical bul'etin, Morlgage Market Official Reference Rales.
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PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION

INFORME DE GESTION
EJERCICIO 2023

1. El fondo de titulizacidn. Antecedentes

PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION, en adelante el
“Fondo”, se constituyé mediante escritura piblica el 12 de julio de 2022, por InterMoney
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. ante el notario de Madrid D.
Antonio Huerta Trélez, con el niimero de protocolo 1002, agrupando mil trescientos treinta y
seis (1.336) Derechos de Crédito que se derivan de los Préstamos que el Cedente conceda
derivados de los Contratos de Compraventa de Instalacion (que fueron adquiridos previamente
por el Cedente a través de los Contratos de Adquisicion de PCF), por un importe total de
7.198.188,27 euros, que corresponde al saldo vivo no vencido de los Derechos de Crédito.
Dichos Derechos de Crédito fueron concedidos por PERFECTA CONSUMER FINANCE,
S.L., en adelante “Cedente™.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., con domicilio
social en Madrid, Calle Principe de Vergara 131 y con CIF A-83774885, esta inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10, tiene a su cargo la administracion y representacion legal
del Fondo.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos
y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 13 de julio de 2022,

Con fecha 12 de julio de 2022, se procedid a la formalizacion de los Créditos Senior,
Subordinado para Gastos, y Junior, junto con el desembolso de este Gltimo por un importe de
2.000.000,00 euros. El 22 de julio de 2022 se produjo el desembolso del Credito Semior por un
importe de 5.235.688.27 euros, el desembolso inicial del Crédito Subordinado para Gastos por
importe de 895.000,00 euros, v un desembolso adicional de 12.500,00 euros por parte del
Crédito Junior.

El Fondo constituye un patrimonio separado, abierto por el activo y por ¢l pasivo, de caracter
renovable y ampliable, carente de personalidad juridica, integrado, en cuanto a su activo, por
Derechos de Crédito que fueron cedidos al Fondo a través de los Contratos de Compraventa de
Instalacion de instalaciones solares fotovoltaicas y productos energéticos relacionados para
personas fisicas en el sector residencial. En cuanto a su pasivo, por el Crédito Senior, ¢l Crédito
Junior y el Crédito Subordinado para Gastos.

P



Jﬂm‘ 0,03 EUROS OP1666393

CLASE 87

El Fondo PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, FONDO DE TITULIZACION esta regulado
conforme a (i) la Escritura de Constitucion del Fondo y (ii) las disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Créditos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmision, reembolso o amortizacion de los mismos tendrian la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario y podrian estar sujetos a retencion de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

2. Situacion actual del fondo

2.1. Principales datos del activo

A 31 de diciembre de 2023 la cartera titulizada agrupada en el activo del fondo contaba con las
sigulentes caracteristicas:

Total L bty n:“.I Cartera
Cartera (1) KmpEgo H2) Fallida
: ; dins (1) e

Imicinl (2)

Datos Generales

Momero de Présiamos 1.336 3.036 73 68
Namero de Deudores 1.336 3.036 73 G&
Saldo Pendiente T.198.188 17476573 473,176 512.143
Saldo Pendiente No Vencido T.19E,188 i 7.468.007 466,701 4BR.876
Saldo Pendiente Medio 5.388 5.756 fr. 482 74532
Mayor Préstamo 23238 24397 19,950 21,850
Antighedad Medin Ponderads (meses) 13 20 2] 2]
Vencimiento Medio Pond. (meses) 163 157 162 143
%% sobre Saldo Pendiente 10{0#% 2,71% 2.85%

nr 4

Ve subre -

% sobre b subre ; % sobre
= Cartera con L

clrtera Toltal Cartera

Fallidda

impuago + 90
dins (1)

Inicial (2) Cartera (1)

Concentracidn por deador

Mayor deudor 0,32% 0,14% MN.A. MLAL
10 Mavor deudor 222% I,16% MLAL MLA,
25 Mayor deudor 4.68% 2.58% MN.A, N.A.

¥
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Tipo de Interds

Fijo

Tipo Interés Medio Pond. (%)
Margen Medio Pond. (%)
Distribucion geografica por deudor
Madrid

Catalufia

Cded Valenciana

Andaluein

Murcia

Citros

Tipo de Garantia

Otras parantiss

(1) excluidos fallidos

0,03

100%
T

0%

35 Qos
21,14%
20.27%

5.07%

5,86%

8.76%

1 CH

(21 Situncion de los préstamos en In Fecha de Constitucian

EUROS

1 (000
7. 18%
(%

205204
| 8,37%
17.9%
13,1 1%
B,25%

12,85%

100%

0%
7,11%
0%

| 3,45%
20,25%
11,72%
28,69%

7.26%

8.63%

1 00

0rPi6663394

(0%
7,06%
0%

2727
19, 7%
11.87%
21.64%

3.25%

16,19%

1P

2.2, Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2023 las caracteristicas principales de los créditos emitidos por el fondo
de Titulizacion eran las siguientes:

Saldo inicial - Fecha
Cupon

i ! Tipo de i Frecucncin
Diferencial prixima e
de revision

Saldo actunl R e Aol o
vigente referencin

Créditos {fecha de

emision) revisiin

Crédito Senfor 523568827 1310413906 6,085%% 2.250% 3,835% 24/01.°2023 Mensual
f‘“"" 201250000 476197133  5,000% : : :
unior
Cridito
Subordinado 895.000,00 961.095,56 1, 300%% - - .
para Gastos
Totnl B 14318827 1921336270

Los Préstamos emitidos por el Fondo no estan calificados por ninguna Agencia de Calificacion.

Tk
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3. Principales riesgos e incertidumbres

3.1. Riesgos vinculados a la cartera de activos
Los riesgos vinculados a la cartera de activos son:
- Los fallidos (ver apartado 2.1).
- Los derivados de la concentracion: por deudor y por distribucion geogrifica (ver
apartado 2.1).
3.2. Riesgo de contrapartida

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algin servicio financiero al Fondo v la
calificacion crediticia que tienen a fecha 2 de febrero de 2023.

o TR Contrapartida Calificacion o largo plazo Limites
b peebint Aetual Fiteh/Mooly 's/S&P/TYBRS calificacion
Cuentn de Tesoreria (10.2 Cullﬁll:acidrn a largo
de la Eseritura de Suntunder A=l A2 A+ - minima de BRB-

Constitucion)

Calificacion a largo

Proveedor de Swap Barclays AH-AL minima de BBB

3.3. Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
fondo

4. Evolucion del fondo en el ejercicio 2023

4.1. Amortizacion anticipada

La tasa de amortizacion anticipada del Fondo durante el ejercicio 2023 fue del 2,66%.

El siguiente grafico muestra la evolucion de la amortizacion anticipada desde el inicio de
la operacion:
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4.2. Morosidad y Fallidos, segtin la definicion del folleto de emision.

Las tasas de morosidad y fallidos al cierre del ejercicio 2023 se recogen en el cuadro del
apartado 2.1.

El siguiente grafico muestra la evolucion de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacion:
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3. Delinquant loans and Dofaults

L5 X

Q.00 N . - - i i ' 1 ! 1 v " v . 1 i
i HWIrm Hamn N EOTXTY poibd ] HIZMRT M08 poirabl]
it Fuerdlel T MEL TR HITH piirde Haana M7

= wa] and «& Delingsont laans and Dedauns
= Defaitts 110 Curtent Defaults Balance ! Portfoliot Ongenal Balance

4.3. Rentabilidad de los activos

El tipo de interés medio de la cartera al cierre del ejercicio 2023 se recoge en el cuadro del
apartado 2.1.

4.4. Préstamos: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés vigentes

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el fondo
a los distintos Préstamos que componen la Emision:

Binos de Sulile Amortieacio S Intereyes Cupdn
; 'l'll.mf' .'- L Salilo 3171272022 a l.'ll:‘:"ill" X n durante Amortizhcid  Pagadosen  Vigente n
e s il 2023 n 2023 31/12123

Crédito 203,22 5 57 e
— 9203.229,08 13.435.508,13 0,00 - 64527217 3,712%
Cro 321039548 4.816.759,01 0 - 524036 5.000%
Junior
Crédito
AR 76109556 961,095,56 0,00 - 000 1,500%
o para
Gastos
Total 13.174.720,12  19.213.362,70 0
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A 31 de diciembre de 2023, hay un importe pendiente de pago de intereses del Préstamo Junior
de 230.882,39 € y un importe pendiente de pago de intereses del Préstamo Subordinado para
Gastos de 18.345,32€.

4.5. Otros importes pendientes de pago del fondo

En lo que respecta a los préstamos subordinados contratados en la Fecha de Constitucion del
Fondo los importes pendientes de pago a 31 de diciembre de 2023 son los siguientes:

Priéstumos A Intereses no Amortizacion ’ "
]
Saldo Inicial Saldo Pendiente

Subordinados pagaios debida

Crédito Subordinado
para Gastos 20500000 18.345.32 (L00 961.095,56
Tatal R85.000,00 18.345 32 0,00 961.095,56

Segin o establecido en los apartados 10.3 de la Escritura de Constitucion, el Crédito
Subordinado para Gastos no devenga intereses de demora por el retraso en el pago de cualquier
cantidad debida.

En relacion a la Comisién de Administracion, a 31 de diciembre de 2023, no existe importe
pendiente de pago.

4.6. Acciones realizadas por las Agencias de Calificacion durante el ejercicio

No se han producido acciones realizadas por las Agencias de Calificacion durante el ejercicio
2023,

5. Generacion de flujos de caja en 2023

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante el

ejercicio 2023 han ascendido a 2,7 millones de euros, siendo 1,6 millones en concepto de
devolucion de principal de los préstamos y 1,1 millones en concepto de intereses.
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6. Riesgos y mecanismos de cobertura: mejoras de crédito y triggers

6.1 Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son la
morosidad y los derivados de la concentracion geogrifica y por deudor de la cartera.

6.2 Evolucién de las mejoras crédito durante el ejercicio. Situacion a cierre comparada
con situacion inicial

Como principales mejoras de crédito, el fondo cuenta con una Reserva de Liquidez (que en la
fecha de constitucion ascendian a 50.000,00 euros) y una Reserva para Administracidn.

El saldo de dichas Reservas a 31 de diciembre de 2023 era respectivamente de 282.617,58
euros,

6.3 Triggers del fondo
Amortizacion de los Préstamos

El modelo de amortizacion es el establecido en el Fondo tal y como se detalla en el apartado
7.2.4 y 7.2.5. de la Escritura de Constitucion del Fondo.

Otros triggers del Fondo

No se ha producido ninguna situacion que haya provocado actuacion adicional por parte de la
sociedad gestora.

7. Perspectivas del fondo
7.1 Liquidacidn anticipada

El Fondo se extinguird cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito, siendo la
Fecha de Vencimiento Final del Fondo el 12 de julio de 2050.
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Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
5/2015, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente, entre otras situaciones, en el caso de que no [uera posible la sustitucion del
Administrador por un sustituto (el “Administrador Sustituto™) en el plazo y en los términos
establecidos en la Estipulacion 6.9 de la Escritura y/o el Contrato de Administracion. Todo ello
conforme a lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacion
de Pagos del mismo,

En base a los modelos de la Sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del Fondo a
la del presente ejercicio durante el proximo ejercicio no se producira un suceso de liquidacion
anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.1 de la Escritura de Constitucion del
Fondo.

No obstante lo anterior, no existe garantia de que no se pueda producir alguno de los supuestos
de liquidacion anticipada que se recogen en la Escritura de Constitucion del Fondo durante el
proximo ejercicio.

7.2 Hechos posteriores al cierre.

Durante los meses de Enero se han adquirido Derechos de Crédito Adicionales por parte del
Fondo por un importe total de 375.769,19 €.

Durante los meses de Enero se han realizado disposiciones del Crédito Senior y Junior por
importes totales de 149.867,90 € y 35.563,29€ respectivamente.

A parte de lo indicado con anterioridad, no se han producido hechos posteriores al cierre del
gjercicio 2023,
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CUADRO ©

Informe cumplimiento reglas de funclonamiento

La informacidn més relevante acerca del grado de cumplimienta de las reglas de
funcionamiento del Fondo previstas en la Escritura de Constitucidn del Fondo, ya se ha
refiejado dentro del apartado de ratios y trigaers que figura en los Estados 505.4 cuadros A y A.
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos los Administradores de Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de PERFECTA SOLAR RESIDENCIAL, Fondo de
Titulizacion, en fecha 8 de marzo de 2024, y en cumplimiento de la Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos y
estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion, del articulo 37 del
Coédigo de Comercio y demas normativa aplicable, proceden a formular las cuentas anuales y
el informe de gestion de dicho Fondo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2023 extendidas en un ejemplar, en papel timbrado del Estado, numerado
correlativamente ¢ impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

MNumero de folios en papel

Ejemplar Documento timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del OP1666313 al OP1666390
Informe de Gestién Del 0P1666391 al 0P1666402
Firmantes
D. Javier de la Parte D. Carmen Barrenechea Fernandez

D. Manuel Gonzilez Escudero
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