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A los administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA IBERCAJA 7, F.T.A. (el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a 31 de

diciembre de 2023, |a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de
ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacidon financiera que resulta de aplicacién (que
se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinidon por

separado sobre esas cuestiones.

Activos financieros - Activos

Descripcién

De acuerdo con lo descrito en las Notas 5y 6
de las cuentas anuales adjuntas, la cartera de
activos titulizados representa, al 31 de
diciembre de 2023, la practica totalidad del
activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo
instrumenta dichos activos como colateral de
los bonos de titulizaciéon emitidos. Dada la
naturaleza y objeto especificos del Fondo, la
amortizacion de los citados bonos se
determina en funcién de los flujos de caja de
los activos titulizados segtn el calendario y las
cuotas de vencimiento de capital e intereses.
Adicionalmente, el valor en libros de los
activos titulizados del Fondo es corregido por
los administradores de la Sociedad Gestora
cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. La
estimacidn del citado deterioro de los activos
se realiza segun se describe en la Nota 3 de las
cuentas anuales adjuntas, de acuerdo con la
Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores.

Por todo lo indicado anteriormente, y dada la
representatividad de los citados activos sobre
el total del activo y en las cuentas anuales
tomadas en su conjunto, los activos titulizados
del Fondo han sido considerados una cuestion
clave para nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria, para
abordar esta cuestion, han incluido, entre
otros: (i) la obtencion de confirmaciones de
terceros, para la verificacion, entre otros, de la
existencia e integridad de la cartera de activos
titulizados; (ii) la verificacion de los
porcentajes aplicados para corregir el valor de
los citados activos por pérdidas por deterioro,
de acuerdo con lo establecido en la normativa
vigente aplicable al Fondo; vy (iii) el recalculo
de las correcciones por pérdidas por deterioro
de los citados activos realizadas por los
administradores de la Sociedad Gestora de
acuerdo con la citada normativa (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisiéon Nacional
del Mercado de Valores).

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacion facilitados en las notas de las
cuentas anuales adjuntas, en relacién con esta
cuestion, resultan adecuados con lo requerido
por el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacion.




Gestion de tesoreria

Descripcion

De acuerdo con lo descrito en la Nota 7 de las
cuentas anuales adjuntas y con lo establecido
en el folleto de emisién y/o escritura, el Fondo
debe constituir y mantener un fondo (Fondo
de Reserva) que permita cubrir las necesidades
transitorias de liquidez derivadas de retrasos o
impagos que pudieran afectar a los flujos de
caja previstos. El folleto de emisién y/o
escritura del Fondo contempla las condiciones
y criterios de cdlculo que deben regir el
mantenimiento de dicho Fondo de Reserva, el
importe exigido y constituido del mismo en
cada fecha de pago, asi como el orden de
prelacion de pagos establecido parala
amortizacion de los bonos del Fondo,
registrados en el pasivo del balance adjunto.
En cada fecha de pago el nivel minimo
requerido depende de multiples factores,
establecidos en el folleto de emision y/o
escritura. El cumplimiento de dicho minimo es
un indicador clave de la liquidez y, en
particular, del cumplimiento de los flujos de
caja previstos y consecuentemente de la
amortizacion de los citados bonos del Fondo,
atendiendo al orden de prelacién de pagos
establecido.

Por todo ello, consideramos esta cuestidn
como clave en nuestra auditoria.

Otra informacion: Informe de gestion

Procedimientos aplicados en la auditoria

' Nuestros procedimientos de auditoria, para

abordar esta cuestion, han incluido, entre
otros, procedimientos sustantivos
encaminados a: (i) verificar que los pagos
realizados por el Fondo durante el ejercicio
2023, considerando, entre otros, los cobros
producidos durante el mismo, estan de
acuerdo con el orden de prelacién de pagos
establecido en el folleto de emisién del Fondo;
(i) verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el citado folleto de emisién en
relacion con el Fondo de Reserva; y (iii)
verificar el saldo de tesoreria mediante la
obtencion de confirmaciones de terceros.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacién facilitados en las notas de las
cuentas anuales adjuntas, en relacion con esta
cuestion, resultan adecuados con lo requerido
por el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion.

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma

parte integrante de las cuentas anuales.



Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidon, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa gque resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion

con las cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoraciéon de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en las paginas 6 y 7 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

==



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de
Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comision de Auditoria, las entidades de interés
publico cuya unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por activos,
por lo que los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas funciones.

La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 17 de abril de 2024.

Periodo de contratacion

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 27 de noviembre de
2023 nos nombré como auditores por un periodo de 1 aiio, contado a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2022.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo del Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora del Fondo para el periodo de 1 afio y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de
cuentas de forma ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora del
Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basdndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion reveladay si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacidn con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacidon de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de |a auditoria.

También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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TDA IBERCAJA 7. FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Balance al 31 de diciembre

Miles de euros

Nota 31.12.2023 31.12.2022 (*)

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 575.691 670.684
L. Activos financieros a largo plazo 5.6 575.691 670.684
Activos titulizados 575.691 670.684
Participaciones hipotecarias 219.892 257.280
Certificados de transmision de hipoteca 351.847 410.546
Activos dudosos -principal- 3.952 2.858
Activos dudosos —intereses y otros- - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - B
Derivados 10 - -
Derivados de cobertura - -
I1. Actives por impuestos diferido - -
I11. Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE 101.382 119.227
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Activos financieros a corto plazo 5.6 40.950 48.952
Activos titulizados 33.953 42.246
Participaciones hipotecarias 13.468 16.433
Certificados de transmision de hipoteca 19.690 25.008
Intereses y gastos devengados no vencidos 47 23
Intereses vencidos e impagados 192 67
Activos dudosos —principal- 523 712
Activos dudosos —intereses y otros- 33 7
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - 4)
Derivados 10 391 1.786
Derivados de cobertura 391 1.786
Otros activos financieros 6.606 4.920
Deudores y otras cuentas a cobrar 6.406 4.861
Otros 200 59
V1. Ajustes por periodificaciones - -
Otros - -
VII Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5,7 60.432 70.275
Tesoreria 60.432 70.275
TOTAL ACTIVO 677.073 789.911

(*) Se presenta, {inica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2023.



TDA IBERCAJA 7. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balance al 31 de diciembre

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plazo
Provisién por margen de intermediacion
II. Pasives financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura
I11. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

1V. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar
Otros
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comision sociedad gestora
Comisién administrador
Comision agente-financiero/pagos
Comision variable
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS

VIIL. Activos financieros disponibles para la venta

IX. Cobertura de flujos de efectivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidas

TOTAL PASIVO

(*) Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2023.

iles de curos

M
31.12.2023

Nota 31.12.2022 (%)
644.737 749.288

6.772 7.201

9 6.772 7.201
637.965 742.087

8 633.690 738.481
527.292 614.026

106.398 124.455

8.10 4.275 3.606
4.275 3.606

36.475 43.859

36.460 43.844

8 36.460 43.844
33.681 42.154

2.779 1.690

10 - -
8 . -
15 15

10 10

9 10

1 -

5 5

(4.139) (3.236)

10 (4.139) (3.236)
677.073 789.911




TDA IBERCAJA 7. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Miles de curos

Nota 2023 2022 (*)

I. Intereses y rendimientos asimilados 25.342 4.051

Activos titulizados 6 23.696 4.051

Otros activos financieros 1.646 -

2. Interesesy cargas asimilados (26.113) (4.650)

Obligaciones y otros valores emitidos 8 (26.113) (4.384)

Deudas con entidades de crédito - -

Otros pasivos financieros 7 - (266)

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 10 3.026 2.056

A) MARGEN DE INTERESES 2.256 1.457

4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG -

Activos financieros disponibles para la venta - -

Otros - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Otros ingresos de explotacion - -

7. Otros gastos de explotacién (2.837) (3.166)

Servicios exteriores (30) (28)

Servicios de profesionales independientes (30) (28)

Servicios bancarios y similares - -

Otros gastos de gestion corriente (2.807) (3.138)

Comisién sociedad gestora (102) (117)

Comisién administrador - -

Comisién agente financiero/pagos (14) (13)

Comisién variable 9 (2.686) (3.003)

Otros gastos (5) 5)

8. Deterioro de activos financieros (neto) 6 153 489

Deterioro neto de activos titulizados (-) 153 489

9. Dotaciones a provisiones (neto) 9 429 -

Dotacion provision por margen de intermediacion 429 =

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 9 - -

11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 9 . 1.220

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
12. Impuesto sobre beneficios

C) RESULTADO DEL PERIODO

(*) Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2023.




TDA IBERCAJA 7. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Flujos de Efectivo

A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos
Cobros por operaciones de derivados de cobertura
Pagos por operaciones de derivados de cobertura
Intereses cobrados de otros activos financieros
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito
Otros intereses cobrados/pagados (neto)
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados
Comision sociedad gestora
Comisién administrador
Comision agente financiero/pagos
Comision variable
Otras comisiones
3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion

5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados
Cobros por amortizacién anticipada de activos titulizados
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Pagos a Administraciones publicas

Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo.
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

(*) Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2023.

Miles de euros

Nota 3023 2022 ()
1.403 (1.781)

4.205 1.354

9 23539 4.002
9 (25.024) (2.787)
9 4.188 496
9 - -
1.502 -

9 - (357)
9 (2.802) (3.135)
(103) (119)

(13) (13)

(2.686) (3.003)

(11.246) (610)

(11.210) (578)

9 31.512 44.576
9 65.924 46.068
9 4.476 6.173
6.9 142 462
8.9 (113.264) (97.857)
(36) 32)

9 - .
9 (36) (32)
(9.843) (2.391)

57 70275 72.666
5.7 60.432 70.275




TDA IBERCAJA 7. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Lstado de Ingresos v Gastos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota

Miles de euros

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias/(pérdidas) por valoraciéon
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo 10
Ganancias/(pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoraciéon
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidas
directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

(*) Se presenta, tnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2023.

2023 2022 (%)
2.123 (3.015)
2.123 (3.015)

(3.026) (2.056)
903 5.071




TDA IBERCAJA 7. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA IBERCAIJA 7. Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el Fondo) s¢ constituyé el 18 de diciembre de 2009, con
sujecion a lo previsto en el entonces vigente Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. en la ley 19/1992. de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y en la entonces vigente Ley
24/1988. de 28 de julio, del Mercado de Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la Comisién Nacional del
Mercado de Valores se realizé con fecha 17 de diciembre de 2009. Su actividad consiste en la adquisicion de activos, en concreto,
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria y en la emision de Bonos de Titulizacion por un importe
inicial de 2.070.000 miles de euros (Nota 8). La adquisicién de las Participaciones y los Certificados se produjeron en la fecha de
constitucién del Fondo y la suscripcion de los Bonos en la fecha de Desembolso que fue el 23 de diciembre de 2009.

Para la constitucién del Fondo, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y La Rioja (actualmente, Ibercaja Banco,
S.A.U. y en adelante, el Cedente) emitio Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca que fueron
suscritas por el Fondo.

La Sociedad Gestora del Fondo es Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién (en adelante, “la
Sociedad Gestora™) (véase Nota 1.¢).

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por la Sociedad Gestora. La gestién y administracién de los activos
corresponde al Cedente, sin asumir ninguna responsabilidad por el impago de dichos Préstamos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esté integrado en cuanto a su activo por
los certificados de hipoteca y participaciones hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los bonos de titulizacién emitidos
y los préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de certificados de transmisién de hipoteca que adquiera de
entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en
mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los activos titulizados que agrupe. Asimismo, de acuerdo con
determinados aspectos de liquidacién anticipada recogidos en la escritura de constitucién del Fondo, la Sociedad Gestora esta
facultada para proceder a la liquidacién anticipada cuando el importe de los activos titulizados pendientes de amortizacién sea
inferior al 10 por 100 del inicial, siempre que lo recibido por la liquidacién de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los bonos, y siempre de acuerdo con el orden de prelacién de pagos y que se hayan
obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades competentes.

¢) Recursos disponibles del Fondo
Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a las obligaciones de pago son:
a) Cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal, corresponda a los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo (correspondientes a los tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a la

Fecha de Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, que serdn los correspondientes a los cuatro Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

b) El avance Técnico solicitado al Cedente.

c) Las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva (Nota 7).

d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Reinversion (Nota 7).

e) En su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, o, en caso de

incumplimiento, de su pago liquidativo (Nota 10).



En su caso, cualesquicra otras cantidades que hubiera percibido el Fondo correspondicntes a los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el mismo (correspondientes a los tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a
esa Fecha de Pago. excepto para la primera Fecha de Pago. que serdn los correspondientes a los cuatro Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago). Iin dichas cantidades, se incluirdn las indemnizaciones que
el Cedente reciba como beneficiario. en su caso. de los contratos de seguros de dafios y cualesquiera otras
cantidades a las que el Fondo tenga derecho como titular de las Participaciones y los Certificados de. las cuales
estardn ingresadas en la Cuenta de Reinversion.

En caso de liquidacion del Fondo. estara disponible el importe de la liquidacion de los activos del Fondo y serdn Recursos
Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Reinversion.

d) Insolvencia del Fondo

Con carécter general, los Recursos Disponibles del Fondo. segin se definen en el apartado anterior seran aplicados, en cada Fecha
de Pago. a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que se enumera a continuacion:

1.

2.

(a)

(b)

10.

11.

12.

13.

Gastos Ordinarios y Extraordinarios e impuestos que corresponda abonar ai Fondo.

Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, y, solamente en el caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo, si procede.

Pago de intereses de los Bonos de la Serie A.

Pago de intereses de los Bonos de la Serie B. El pago de intereses de los Bonos de la Serie B se postergard pasando
a ocupar la posicion 6 del Orden de Prelacién de Pagos cuando en una Fecha de Pago:

El Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y los Certificados Fallidos represente un
porcentaje superior al 10% del Saldo Inicial de las Participaciones y los Certificados; y

Los Bonos que componen la Serie A no hubiesen sido totalmente amortizados o no fueran a ser amortizados
totalmente en esa Fecha de Pago.

Amortizacion de los Bonos de las Series A y B conforme a las reglas establecidas en el apartado 4.9 de la Nota de
Valores.

En el caso de que concurra la situacién descrita en el niimero 4 anterior, pago de Intereses de los Bonos de la Serie
B.

Dotacion, en su caso, del Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo de Reserva.
Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.
Amortizacién de los Bonos de la Serie C.

En su caso, pago de la cantidad a satisfacer por ¢l Fondo que corresponda al pago liquidativo por resolucién del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses excepto en el supuesto contemplado en el orden 2°,

Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.
Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado.
Pago del Margen de Intermediacion Financiera (diferencia positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y la

aplicacién de los conceptos primero (1) a decimosegundo ( 12) del Orden de Prelacion de Pagos y del primero (1) al
decimoprimero (11) en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién).



Otras Reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en los
apartados anteriores. se aplicardn las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos conceptos mencionados. segin el orden de prelacion
establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

- Los importes que queden impagados se situaran. en la siguiente Fecha de Pago. en un orden de prelaciéon inmediatamente
anterior al del propio concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no devengaran intereses de demora.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable a los fondos de titulizacion, la gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva
a sociedades gestoras de fondos de titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion una comisién cuyo desglose y criterios de determinacion se presentan en el Estado
S.05.5 (Cuadro A) del Anexo I de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el administrador de los activos titulizados es Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragon y La Rioja (actualmente, Ibercaja Banco, S.A.U.), el cual no percibe remuneracion alguna en
contraprestacion a los servicios que lleva a cabo como administrador de los activos titulizados.

g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo, realizé, en la fecha de constitucién del Fondo, un
contrato de agencia financiera con el Instituto de Crédito Oficial, ICO, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- EIICO es Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.

- EI ICO es Agente de pagos de los intereses, retenciones y amortizaciones de los bonos de titulizacién y demds conceptos
asociados al Fondo.

- El agente de pagos podra renunciar en cualquier momento al desempefio de las funciones encomendadas en este contrato
siempre y cuando comunique la renuncia por escrito a la Sociedad Gestora, con una antelacién de al menos dos meses ala
fecha de finalizacién prevista. Asimismo, tanto por incumplimiento del agente financiero de las obligaciones bajo este
contrato, como por un descenso de sus calificaciones crediticias o por cualquier otra razén debidamente justificada, la
Sociedad Gestora podra revocar la designacién de la Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagos ni la revocacion de su designacion como tal surtird efectos hasta que la designacion
por la Sociedad Gestora del agente de pagos sustituto sea efectiva,

Como consecuencia de la bajada de calificacién de Moody’s a ICO, con fecha 31 de julio de 2012 se procedié a sustituir a ICO en
todas sus funciones por Barclays Bank, PLC, Sucursal en Espafia.

Finalmente, con fecha 5 de octubre de 2015, se firmé un nuevo contrato de servicios financieros entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, y Citibank International Limited, Sucursal en Espatia, por el que se sustituy6 a Barclays Bank,
PLC, Sucursal en Espafia como Agente Financiero.

Con fecha 29 de junio de 2018, se firmé un nuevo contrato de servicios financieros entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, y Banco Santander, S.A. por el que se sustituy6 a Citibank International Limited, Sucursal en Espafia
como Agente Financiero.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, el Agente Financiero es Banco Santander, S.A.



h) Contraparte del swap

En la fecha de constitucion del Fondo. la Sociedad Gestora concertd en representacion y por cuenta del Fondo, con el Cedente. un
contrato de permuta financiera de intereses o swap (Nota 10).

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sustituida en todas sus obligaciones como contraparte del SWAP por Banco Santander. S.A.
i) Contraparte de los préstamos subordinados
En Ia fecha de desembolso el Fondo recibié del Cedente un préstamo subordinado con dos disposiciones (Nota 8).
i) Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
(i) La Escritura de Constitucion del Fondo.

(ii) Ley 5/2015, de 27 de abril. de fomento de la financiacién empresarial que deroga el Real Decreto 926/1998. de 14
de mayo y los articulos de la Ley 19/1992, de 7 de julio, que hacian referencia a fondos de titulizacion hipotecaria.

(iii) Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y normativa que la
desarrolla.

(iv) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los fondos de titulizacién. Esta Circular, que se publicé
en el Boletin Oficial del Estado el 30 de abril de 2016 y entré en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogé la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV y sus sucesivas modificaciones, que regulaban los mismos aspectos.

(v) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.
k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra exento del concepto de operaciones
societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujo de efectivo, el estado de ingresos y
gastos reconocidos y la memoria, de la que forman parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.03.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo 1. Las cuentas anuales se han obtenido de los
registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y normas de valoracién contenidos en
la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la C.N.M.V.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora ha formulado y aprobado estas
cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2023.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales han sido formuladas en miles de euros,
salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de Juicios y estimaciones en la elaboracién de las cuentas anuales

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones
que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes
en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos
como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor
contable de los activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y las asunciones son
revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria conducir a
resultados que podrian requerir ajuste de valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las cuentas anuales de ese periodo y de
periodos sucesivos.



Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.1)

. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (Nota 3.k)
La variacion de la tasa de activos dudosos con respecto al afio anterior ha sido la siguiente:
c) Comparacion de la informacion
Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan. a efectos comparativos. con cada una de las cifras que se desglosan en las
presentes cuentas anuales. ademds de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la
informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2022 se presenta. exclusivamente., a efectos comparativos con la
informacién relativa al ejercicio 2023, y por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2022.
d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas relativas al balance, cuenta de pérdidas y
ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora ha considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no tiene como el propésito de determinar el valor del patrimonio neto
a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcién de la corriente real que los
mismos representan, con independencia del momento en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia
pueda determinarse con fiabilidad.

¢) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, enajenacion o realizacion, se
espera que se produzcea en un plazo méximo de un afio a partir de la fecha del balance, clasificindose el resto como no cotrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos™ recogers el importe total de los instrumentos de deuda y activos titulizados
que cuenten con algin importe vencido por principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de
antigliedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e intereses) en los términos
pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como fallidos.

Se consideran activos fallidos aquellos instrumentos de deuda y derechos de crédito vencidos o no, para los que después de un
andlisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda darlos de baja del activo. El importe de los activos fallidos
obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del Fondo se recoge en el estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el
Anexo al informe de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte obligada del contrato o negocio
juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, sus cobros son
de cuantia determinada o determinable y no se negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titulizados que dispone el Fondo en cada momento.



Valoracion inicial
L.os activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor razonable. Este valor razonable e ¢l precio
de la transaccién. que cquivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean

directamente atribuibles.

No obstante. lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyos importes se esperan recibir en el corto plazo, se valoran
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracign posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorarin por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran
en la cuenta de pérdidas y ganancias. aplicando el método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados de los activos titulizados,
determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién,

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos. incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican como pasivos financieros siempre que, de
acuerdo con su realidad econémica. supongan para éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro
activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la
adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones, bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren sido contraidas con el fin de
financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y aseguramiento de la emision, la comision

inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisién, los costes
derivados de la admision a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

Valoracion posterior

Los pasivos financicros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran
en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de
periodificacién de la comision variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas (ganancias)” en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”,

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de actualizacion el tipo de interés
efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se reficran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.



La reversién de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros. que se produzca cuando cl Fondo obtenga beneficios en el
periodo se realiza en el orden inverso al establecido anteriormente para la repercusion de pérdidas. terminando por la comision
variable periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas (ganancias)” en la cuenta de pérdidas v

. - I p . . . . )
ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos financicros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar. una vez dado de baja el activo afectado, por el importe correspondiente a los
ingresos en €l acumulados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucién variable, como consecuencia de la intermediacion financiera. que se
determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los gastos devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se
utilizaréd en primer lugar, para detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si.
tras la detraccion, contintan existiendo pasivos corregidos por imputacién de pérdidas, no se procedera a registrar comision variable
alguna. En consecuencia, solo se producird el devengo y registro de la comisién variable cuando no existan pasivos corregidos por
imputacién de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, se registrard como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del
Fondo en concepto de comisién variable y tinicamente serd objeto de liquidacién en la parte que no corresponda a las plusvalias de
la cartera de negociacion o de derivados de cobertura, ni de beneficios de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacion, dacién o adquisicién de bienes. El importe
correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se diferiré, en la partida de periodificaciones del pasivo
del balance “Comision variable”, hasta la baja efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos que las han ocasionado y
siempre que existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos contractualmente fijados con los titulares de las
emisiones del Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartado anterior sea negativa se repercutira a los pasivos del Fondo conforme a lo
previsto en el apartado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas por deterioro Y sus reversiones, las
pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el periodo, distinto
de esta comisién variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se
exceptuan de dicha diferencia la propia comisién variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

Cuando, de acuerdo con ¢l folleto o la escritura de constitucién, el calculo de la retribucion variable no se determine como la
diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el Fondo en el periodo, la retribucién variable devengada de acuerdo con las
condiciones coniractuales se registrard como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la totalidad
de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comisién variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido
repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo que resulte tras dicha detraccion se registrard como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en la partida de “Dotacién provision por margen de intermediacion™ con
cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacién”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primer lugar, contra la “Provisién por margen de intermediacion” dotada en
periodos anteriores, y el importe restante serd repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta
de periodificacion de la comision variable, y continuando por el pasivo més subordinado.

i) Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros, registrandose por su valor
real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del
Fondo.

)] Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el resultado econdmico, corregido por las
diferencias permanentes de acuerdo con los criterios fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.



k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera de mercados organizados (“derivados
QTC™.

Mediante esta operacion de cobertura. uno o varios instrumentos financieros, denominados instrumentos de cobertura. son
designados para cubrir un riesgo especificamente identificado que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias. como
consecuencia de variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubicrtas.

En relacién a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua, Para ello se obtienen referencias y precios comparables en mercados activos o se usan técnicas de valoracion
y metodologias generalmente aceptadas para la determinacién de los precios.

En relacién a los derivados financieros de activo se toma en cuenta entre otros, el riesgo de crédito o impago y el riesgo de liquidez.
De acuerdo con lo establecido en el folleto de emision de los bonos emitidos por el Fondo, este riesgo esta mitigado al estar previsto
mecanismos de actuacion en el caso de que la contraparte de los derivados financieros no hiciera frente a sus obligaciones de pago,
o cuando se rebajase por debajo de un determinado nivel la calificacion crediticia de dicha coniraparte; entre estos mecanismos se
incluye la sustitucion de la contraparte del derivado financiero.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que sirvieran de cobertura) que no reinen
las condiciones que permiten considerarlos como de cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion™,

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes categorias:

- Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de activos o pasivos reconocidos o
de compromisos en firme atin no reconocidos, o de una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular
que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida
cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacién de los flujos de efectivo que se atribuya a un riesgo
concreto asociado a activos o pasivos reconocidos 0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede
ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos
con signo positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a
la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo tnicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el riesgo de interés, no habiéndose
contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses, puesto que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en
caso de que no se generen recursos suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelacion de pagos que figura en el folleto de
emision de los bonos de titulizacién emitidos. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del Fondo estan
referenciados a tipos de interés o a periodos de revisién de tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratacién de una o varias permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y entrega
flujos variables, siendo la realidad econémica de la transaccion asegurar la estructura financiera del Fondo.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede esperar, prospectivamente, que los
cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean
compensados casi completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y
que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacién del ochenta al ciento
veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16° de la Circular 2/2016 de la CNMV las coberturas contratadas por la Sociedad Gestora
por cuenta del Fondo son consideradas altamente eficaces porque se cumple que:

i. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el
mismo plazo que los que se entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera.

ii. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales y se obtienen en el mismo
plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas dejarian de ser tratadas como tales y
reclasificadas como derivados de negociacién registrandose de acuerdo con su naturaleza.



) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financicros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce
en los pasivos financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo. una reversién en el valor de los
mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado es igual a la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo. en dicha estimacion, las
pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes, principal e intereses, que la Sociedad
Gestora estima que el Fondo obtendré durante la vida del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacion relevante
que esté disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre la posibilidad de cobro futuro
de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre que éstas se hayan
considerado en la cesién del instrumento o figuren en la informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se
tienen en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y
posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de actualizacién el tipo de interés
efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el tipo de interés efectivo antes de la
modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que dicha renegociacién o modificacion se produce por causa distinta a las
dificultades financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo no es material. En particular, cuando
el plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden utilizar modelos basados en métodos
estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los parrafos anteriores no puede ser inferior a la
que obtenga de la aplicacién para los activos dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se
indican en los siguientes apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el vencimiento
de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

. Tratamiento General
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mais de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que el Fondo mantiene con un mismo deudor, en
la medida que en cada una presente impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el calculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca impagado, o la de la calificacion de los activos como
dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria
A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en

garantia, siempre que sean primera carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de
la entidad cedente, se estima, segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los siguientes criterios:



(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con cédula de ocupacion en vigor donde el
prestatario vive habitualmente y tiene los vinculos personales mas fuertes. I.a estimacién del valor de los derechos recibidos
en garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.

(ii)  Fincas risticas en explotacién. y oficinas. locales y naves polivalentes terminadas. Incluye terrenos no declarados como
urbanizables en los que no estd autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola. forestal o ganadera: asi
como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una explotacién economica. que no incorporan caracteristicas o
elementos constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil realizacién en efectivo. La estimacion
del valor de los derechos recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién. ponderado por un 70%.

(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que. a la fecha a que se refieren los estados financieros.
cuentan con la correspondiente cédula de habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideracién en el apartado (i) anterior. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos en garantia es como maximo el valor de
tasacién ponderado por un 50%.

{v)  En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién necesaria para determinar el tipo de bien sobre
el que recae la garantia, el valor de los derechos recibidos en garantia serd como méximo el valor de tasacion, ponderado
por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como *activos dudosos™ a que se refieren los
apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca incumplida, los
porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general” de esta nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en los apartados anteriores cuando
dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para
el Fondo se analizan individualmente. El importe de la provisién no podra ser inferior al que resulta de la aplicacion a los activos
dudosos de los porcentajes minimos de coberturas por calendario de morosidad. No obstante, durante los gjercicios 2023 y 2022 no
se han realizado ajustes que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que
se manifiestan utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin importe, éste se da de baja del activo, sin
perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su
extincién por prescripcion, condonacion u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la pérdida disminuye por
causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite
el valor en libros del activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base de los términos contractuales se
interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la
recuperacion del importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como consecuencia
de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una
recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro del ejercicio 2023 y 2022 de los activos financieros del Fondo al cierre del ejercicio,
habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2023 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha producido ningun error, ni cambio en

estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora.

10



5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

Ll riesgo es inherente a las actividades del Fondo. pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora a través de un proceso de
identificacion. medicion y seguimiento continuo. No obstante, desde su constitucidn se estructura para que el impacto de los
distintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés). riesgo de liquidez. de concentracion y de
crédito derivados de los instrumentos financieros que manticne en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos de interés de los activos y
pasivos.

o Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los cash flows o al valor
razonable de los instrumentos financieros.

Desde su constitucién la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contraté una permuta financiera que intercambia los flujos de los
préstamos por el de los bonos mas un Spread, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el
hecho de tener distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a ellos, en la cuantia
suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario
de pago establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la cascada de pagos, sin que se
realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de mecanismos minimizadores del mismo, como
prestamos subordinados, con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia
del posible desfase entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos.
En la nota 8 se indican los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la nota 6 se indica el desglose de los instramentos financieros por plazos residuales de vencimiento al 31 de
diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022. Las fechas de vencimiento que se han considerado para la construccion de las tablas
son las fechas de vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracién

La exposicion al riesgo surge por la concentracién geografica respecto de los deudores de los activos titulizados cedidos al Fondo, a
cuyo nivel de concentracién, una situacién de cualquier indole que tenga un efecto negativo sobre las diferentes dreas geograficas,
pudiera afectar a los pagos de los activos titulizados que respaldan la emisién de los Bonos de Titulizacién del Fondo.

La distribucién geografica segin la region o comunidad donde radican los activos titulizados a 31 de diciembre de 2023 y 31 de
diciembre de 2022 se presenta en el Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de cada uno de los
deudores finales de los créditos cedidos al fondo, en el caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos, S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de
emision, las pérdidas ocasionadas por la materializacién de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Dada la situacion de los mercados financieros derivada de la crisis econémica acontecida en los Gltimos afios en Espafia y en
relacion con los riesgos a los que estdn expuestos los tenedores de los bonos, hay que sefialar que el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los activos adjudicados, podrian ser causa de la falta de liquidez o incapacidad de recuperacién
de la totalidad de los activos que respaldan el saldo de los bonos emitidos.
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El siguiente cuadro mucestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2023 y 2022:

Activos titulizados
Derivados de cobertura
Otros activoes financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Miles de euros

31.12.2023

31.12.2022

609.644 712.930
391 1.786
6.606 4.920
60.432 70.275
677.073 789.911

La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Activos titulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos - principal
Activos dudosos - intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos € impagados

Derivados
Derivados de cobertura

Otros Activos Financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar

Otros

Total

Activos titulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos - principal
Activos dudosos - intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados

Derivados
Derivados de cobertura

Otros Activos Financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar

Otros

Total

Miles de euros

31.12.2023
No corriente Corriente Total
219.892 13.468 233.360
351.847 19.690 371.537
3.952 523 4475
- 33 33
B 47 47
192 192
575.691 33.953 609.644
391 391
- 391 391
- 6.406 6.406
- 200 200
6.606 6.606
575.691 40.950 616.641
Miles de euros
31.12.2022
No corriente Corriente Total
257.280 16.433 273.713
410.546 25.008 435.554
2.858 712 3.570
- 7 7
: ) “
- 23 23
- 67 67
670.684 42.246 712930
1.786 1.786
1.786 1.786
- 4.861 4.861
- 59 59
B 4.920 4.920
670.684 48.952 719.636
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6.1

Activos titulizados

La Sociedad Gestora. en nombre y representacion del Fondo, en virtud de la Escritura de Constitucion de fecha 18 de diciembre de
2009. adquirio Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria representados mediante titulos multiples, por
un importe igual o ligeramente inferior a 2.000.000 miles de euros. Los préstamos hipotecarios estan garantizados mediante
viviendas y en algunos casos cuentan con garantia hipotecaria sobre otros inmuebles adicionales a la vivienda.

Las participaciones hipotecarias y los certificados de transmisién de hipoteca ticnen las siguientes caracteristicas:

1.

o

[83]

10.

11.

Que los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose
observado en su otorgamiento todas las disposiciones legales aplicables.

Que todos los Préstamos Hipotecarios devengan intereses a tipos variables sin perjuicio de que durante un periodo inicial de
los mismos puedan haberse acordado tipos fijos. Los Préstamos Hipotecarios no tienen establecido ningun limite maximo ni
minimo en el tipo de interés.

Que los Préstamos Hipotecarios que respaldan la emision de Participaciones y Certificados han sido concedidos a personas
fisicas con el objeto de financiar la adquisicion, construccion o rehabilitacion de viviendas situadas en territorio espaiiol u
otras finalidades.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por hipoteca inmobiliaria sobre vivienda terminada con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion.

Que todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad cuyos datos de inscripcion se corresponden con los mencionados en la Escritura de Constitucién del Fondo yen
el correspondiente Titulo Miltiple.

Que todas las viviendas hipotecadas son viviendas terminadas y han sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
Tasacion debidamente inscritas en el Banco de Esparia, estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente
certificacion.

Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada una de las Participaciones Hipotecarias no excedera del 80% del
valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario, a la fecha de emisién de
las mismas, para aquellos préstamos hipotecarios destinados a la adquisicion, rehabilitacién o construccién de vivienda o no
excedera del 60% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario, a la
fecha de emisién de las mismas, para aquellos préstamos hipotecarios destinados a ofras finalidades. Asimismo, el Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, a la Fecha de
Constitucién, no excederéd del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario a la fecha de emisién los mismos.

Que las propiedades hipotecadas estan cubiertas, al menos, del riesgo de dafios mediante polizas a favor del Cedente y que
el capital asegurado no es inferior al valor de tasacion, excluidos los elementos no asegurables por naturaleza, en el caso de
los Préstamos Hipotecarios que respaldan las Participaciones Hipotecarias.

Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos segin criterios de mercado.

Que los Préstamos Hipotecarios han sido formalizados en escritura publica.

Que las Participaciones y los Certificados se emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el mismo tipo
de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que correspondan.

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que administre, se comprometera en la
Escritura de Constitucion frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:

i A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los Préstamos Hipotecarios a sea en via
! : S G0 P - y P 4
Judicial o extrajudicial, en las condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener ¢ ejecutar las garantias y obligaciones que se deriven de los
Préstamos Hipotecarios.
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El movimiento de los activos titulizados durante los cjercicios 2023 y 2022 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2023
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 273.713 - (40.353) 233.360
Certificados de transmision hipotecaria 435.554 - (64.017) 371.537
Activos dudosos - principal 3.570 905 - 4.475
Activos dudosos - intereses 7 26 B 33
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (4) 4 - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 23 23.697 (23.673) 47
Intereses vencidos e impagados 67 125 - 192
712.930 24.757 {128.043) 609.644
Miles de euros
2022
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 312.743 - (35.030) 273.713
Certificados de transmision hipotecaria 491.192 - (55.638) 435.554
Activos dudosos - principal 6.457 - (2.887) 3.570
Activos dudosos - intereses 12 - (5) 7
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) ) - - (4)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 4.051 (4.028) 23
Intereses vencidos e impagados 7 60 - 67
810.407 4,111 (101.588) 712.930

El saldo registrado como disminuciones de las participaciones hipotecarias y de los certificados de transmisién hipotecaria incluye,
a 31 de diciembre de 2023, 10 miles de euros (2022: 3 miles de euros) que se corresponden con el principal de los activos titulizados
considerados como fallidos y que han sido dados de baja de balance durante el ejercicio.

El movimiento de los activos titulizados fallidos durante los ejercicios 2023 y 2022 ha sido el siguiente:

Miles de euros

31.12.2023 31.12.2022
Saldo inicial 165 624
Adiciones 10 3
Recuperaciones de fallidos en efectivo (142) (462)
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o adquisiciones de activos =
Saldo final 33 165

Al 31 de diciembre de 2023 la tasa de amortizacién anticipada de las participaciones hipotecarias fue de 9,61% (2022: 6,57%) y de
los certificados de transmision de hipoteca de 9,75% (2022: 5,67%).

Al 31 de diciembre de 2023, el tipo de interés medio de la cartera de activos titulizados ascendia al 3,61% (2022: 0,53%), con un
tipo nominal méaximo de 7,15% (2022: 5,23%) y minimo del 1,10% (2022: 0,00%).

Durante el ejercicio 2023 se devengaron intereses de activos titulizados por importe de 23.697 miles de euros (2022: 4.051 miles de
euros), de los que 47 miles de euros (2022: 23 miles de euros) se encontraban pendientes de vencimiento y 192 miles de euros
(2022: 67 miles de euros) se encuentran vencidos e impagados, estando registrados en el epigrafe “Activos titulizados™ del activo
del balance al 31 de diciembre.

14



El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito durante los
ejercicios 2023 y 2022 ha sido el siguiente:

Miles de ecuros

31.12.2023 31.12.2022
Saldo inicial (4) 4
Dotaciones - )
Recuperaciones 4 4
Traspasos a fallidos -
Saldo final - 4

Al 31 de diciembre de 2023, la ganancia imputada en las cuentas de pérdidas y ganancias relacionada con los activos deteriorados es
de 153 miles de euros (2022: ganancia de 489 miles de euros), registrados en el epigrafe “Deterioro de activos titulizados™ que se
compone de:

Miles de euros

31.12.2023 31.12.2022
Deterioro de activos titulizados - -
Reversion del deterioro 4 492
Beneficio (pérdida) neta procedente de activos fallidos 149 3)
Recuperacion de intereses no reconocidos -
153 489

Deterioro neto activos titulizados

A 31 de diciembre de 2023, el importe de los activos titulizados impagados cuya garantia es superior o igual a su valor en libros, por
lo tanto, para los que no se calcula el deterioro, es de 71.555 miles de euros (2022: 66.522 miles de euros) y no se incluye importe
de los activos titulizados impagados cuya garantia es inferior a su valor en libros, para los que se calcula deterioro (2022: 213 miles
de euros).

La “Recuperacién de intereses no reconocidos” en el ejercicio 2023 ha ascendido a 113 miles de euros (2022: 92 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2023 ni al 31 de diciembre de 2022 se han realizado reclasificaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos titulizados”, al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, sin considerar, en
su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos

los de activos dudosos) se muestra a continuacién:

Miles de euros

2023
2024 2025 2026 2027 2028 2029-2033 Resto Total
33.681 33.577 34.043 34.147 33.766 164.780 275.378 609.372

Activos titulizados

Miles de euros

2022
2023 2024 2025 2026 2027 2028 a 2032 Resto Total
42.153 42515 42.211 41.870 41.163 190.457 312.468 712.837

Activos titulizados
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6.2. Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge. fundamentalmente, los importes de los activos titulizados vencidos percibidos por la Entidad Cedente. que
estan pendientes de abono al Fondo al cierre del ejercicio. Det saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2023. se
percibirdn durante el ejercicio 2024 un importe de 6.406 miles de curos. Al 31 de diciembre de 2022. este apartado incluia un
importe de 4.861 miles de euros.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

El saldo que figura en el balance al 31 de diciembre se corresponde con el efectivo depositado en el Agente Financiero como
materializacion de una cuenta de tesoreria y cuenta de reinversion.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el
siguiente:

Miles de euros

31.12.2023 31.12.2022
Cuenta de tesoreria, Banco Santander, S.A 10 -
Cuenta de reinversion, Banco Santander, S.A. 60.422 70.275
60.432 70.275

. Cuenta de tesoreria

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, la cuenta mantenida en el Agente Financiero (actualmente, Banco
Santander, S.A.), se denomina cuenta de tesoreria y a través de ella la Sociedad Gestora, realiza los pagos del Fondo en nombre y
representacion de éste. El Cedente transferira a la Cuenta de Tesoreria, con fecha valor el segundo Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago las cantidades que se encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversion, para hacer frente a las obligaciones de pago previstas
en el Orden de Prelacion de Pagos.

En la Constitucion del fondo se realizé un contrato de agencia financiera con el Instituto de Credito Oficial (ICO). Posteriormente,
con fecha 20 de febrero de 2012, de acuerdo con la informacion publicada por Moody’s Investors, el rating de la entidad Instituto de
Credito Oficial fue rebajado, lo que afecté al Contrato de la Cuenta de Tesoreria suscrito entre dicha entidad y el Fondo. Con fecha
31 de julio de 2012, se procedi6 a sustituir al Instituto de Crédito Oficial en todas sus funciones por Barclays Bank, PLC, Sucursal
en Espafia, para lo cual se suscribié un Contrato de subrogacién de la Cuenta de Tesoreria entre ICO, Barclays Bank, PLC, Sucursal
en Espaiia y el Fondo.

Con fecha 11 de junio de 2015, de acuerdo con la informacion publicada por Standard and Poor’s, el rating de la entidad Barclays
Bank, PLC, Sucursal en Espaiia fue rebajado, lo que afecté al Contrato de la Cuenta de Tesoreria suscrito entre dicha entidad yel
Fondo. Con fecha 5 de octubre de 2015, se procedié a sustituir a Barclays Bank, PLC, Sucursal en Espafia en todas sus funciones
para lo cual se suscribié un Contrato de subrogacién de la Cuenta de Tesoreria entre Barclays Bank, PLC, Sucursal en Espafia;
Citibank International Limited, Sucursal en Espaiia y el Fondo.

Con fecha 29 de junio de 2018, se firmé un nuevo contrato de servicios financieros entre la Sociedad Gestora en nombre y
representacion del Fondo y Banco Santander, S.A. por el que se sustituy6 a Citibank International Limited, Sucursal en Espafia
como Agente Financiero.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativo en contra del Fondo y los saldos de la misma se mantendrén en efectivo. Los
saldos positivos a favor del Fondo que resulten, en cada momento, en la Cuenta de Tesorerfa, devengaran intereses a un interés
anual igual al Euribor 1M — 0,50%, con un minimo en el Euribor 1M del 0%.

Al 31 de diciembre de 2023 el saldo de Cuenta de Tesoreria no cuenta con ningiin importe por este concepto (2022: ningtin importe
por este concepto).



. Cuenta de reinversion

Con fecha 19 de julio de 2011, como consecuencia de la bajada de calificacion a Ibercaja por parte de Moody’s, sc procedié a
sustituir a Ibercaja en todas sus funciones por Banco Santander. S.A. para lo cual se suscribié un Contrato de Subrogacion de la
Cuenta de Reinversion entre IberCaja, Banco Santander y el Fondo. Con fecha 14 de febrero de 2014, se procedié a sustituir a
Banco Santander. S.A. en todas sus funciones por Citibank International Limited. Sucursal en Espaia, para lo cual se suscribié un
Contrato de subrogacion de la Cuenta de Reinversion entre Citibank International Limited. Sucursal en Espafia: Banco Santander,
S.A. y el Fondo. Con fecha 29 de junio de 2018, se firmé un nuevo contrato de la Cuenta de Reinversion por la que Banco
Santander sustituy6 a Citibank International Limited, Sucursal en Espafia en todas sus funciones.

Los saldos positivos que resulten, en cada momento. en la Cuenta de Reinversion a favor del Fondo, devengaran un interés igual al
Euribor IM. con floor 0%, menos un margen del 0.50%. Dicha remuneracion podra ser revisada por Banco Santander. S.A. con

cardcter anual a partir de la fecha de la firma del contrato. Durante ¢l cjercicio 2023 los intereses devengados asociados a la Cuenta
de reinversién ascienden a un importe positivo de 1.646 miles de euros (2022: importe negativo de 266 miles de curos).

En esta Cuenta de Reinversién se encuentran depositadas las cantidades que integran el Fondo de Reserva, que se constituyo el 18
de diciembre de 2009 con cargo a la emisién de bonos de la serie C, por un importe de 70.000 miles de euros.

En cada Fecha de Pago. se dotara el Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo de Reserva. con los Recursos
Disponibles que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (Nota 1).

EI Nivel Requerido del Fondo de Reserva serd, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes cantidades:
- Setenta millones de euros.
- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A y B.
En cualquier caso, el Nivel Requerido del Fondo de Reserva minimo no podra ser inferior a 35.000 miles de euros.

No cobstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que, en una Fecha de Pago, concurra alguna
de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos con impago superior a 90
dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos.

- Que no hubiesen transcurrido 3 afios desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el Fondo de Reserva asciende a un importe de 43.660 miles de euros y de
51.070 miles de euros, respectivamente.

El importe del fondo de reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante los ejercicios 2023 y 2022, asi como
el saldo de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a continuacion:

Miles de euros

Fondo de
reserva Saldo del Fondo Saldo de tesoreria en

requerido de reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 2022 51.070 51.070 70.275
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27/02/23 48.746 48.746 54.054
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/05/23 46.900 46.900 52.426
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28/08/23 45.143 45.143 48.106
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27/11/23 43.660 43.660 48.261
Saldo 21 31 de diciembre de 2023 43660 43.660 60.432
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Miles de euros

Fondo de
reserva Saldo del Fondo Saldo de tesoreria en

requerido de reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 2021 57.466 57.466 72.666
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/02/22 55.716 55.716 58.435
Fondo de reserva y saldo de tesoreria at 26/05/22 54.294 54.294 57.788
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/08/22 52.699 52.699 54.997
Fondo de reserva v saldo de tesoreria al 26/11/22 51.070 51.070 56.423
Saldo al 31 de diciembre de 2022 51.070 51.070 70.275

8. PASIVOS FINANCIEROS
La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2023
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 527.292 33.681 560.973
Series subordinadas 106.398 - 106.398
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 2.779 2.779
Intereses y gastos vencidos e impagados - = -
633.690 36.460 670.150
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado - - -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - -
Intereses vencidos e impagados - - -
Derivados
Derivados de cobertura 4275 - 4275
4.275 - 4.275

Otros pasivos financieros
Otros = = -

18



Miles de curos
31.12.2022

No corriente Corriente Total

Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 614.026 42.154 656.180
Series subordinadas 124.455 - 124,455
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 1.690 1.690

Intereses y gastos vencidos e impagados

738.481 43.844 782.325

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - -
Intereses vencidos e impagados - - -

Derivados - - -
Derivados de cobertura

3.606 - 3.606

Otros pasivos financieros 3.606 - 3.606
Otros

La vida residual de las obligaciones y otros valores negociables emitidos por el Fondo, por intetvalos, a 31 de diciembre de 2023 y
31 de diciembre de 2022 se presenta en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del Anexo de la memoria. Los importes se referiran a los
importes no descontados sin considerar el efecto de hipétesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros depende de la liquidez que generara el Fondo, la cual esta condicionada al
comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones, amortizaciones anticipadas, etc., por lo que, en el caso de que se
generara una liquidez diferente, las estimaciones previstas podrian verse modificadas.

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio el 18 de diciembre de 2009 a la emisién de
Bonos de Titulizacién por un importe inicial de 2.070.000 miles de euros compuestos por tres series:

- Serie no subordinada:

. Bonos que integran la Serie A compuesta por 19.000 bonos de 100 miles euros de valor nominal cada uno, por importe
nominal total 1.900.000 miles de euros, representados mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devengan un tipo de interés
anual de Euribor a 3 meses mas un margen de 0,30% pagadero trimestralmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A se realizar4 entre los Bonos de la misma Serie, mediante la reduccion del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizacién
aplicada a los Bonos de la Serie A conforme a las reglas de distribucion y aplicacion establecidas en el apartado 4.9.2.3 del
Folleto de Emisién. En los ejercicios 2023 y 2022, la amortizacién de los Bonos de la Serie A ha ascendido a 95.207 miles de
euros y 82.180 miles de euros, respectivamente.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A tuvo lugar en la primera Fecha de Pago del Fondo (Nota 1).
- Series subordinadas:
. Bonos que integran la Serie B compuesta por 1.000 bonos de 100 miles euros de valor nominal cada uno, por importe nominal

total 100.000 miles de euros, representados mediante anotaciones en cuenta, Estos bonos devengan un tipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,75% pagadero trimestralmente.
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LLa amortizacién de los Bonos de la Serie B se realizara a protrata entre los Bonos de la misma Serie mediante la reduccion del
importe nominal, hasta completar el mismo. en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacion aplicada a los Bonos de la Seric B conforme a las reglas de distribucion y aplicacion establecidas en el apartado
4.9.2.3 del Folleto de Emision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Seric B tendrd lugar una vez hubieran sido amortizados los Bonos de 1a
Serie A en su totalidad, salvo que concurran las circunstancias para la Amortizacién a prorrata de la Serie A y B establecidas en
el apartado 4.9.2.2 del Folleto de Emision.

En el cjercicio 2023, la amortizacion de los Bonos de la Serie B ha ascendido a 10.647 miles de euros (2021: 9.190 miles de
euros).

. Bonos que integran la Serie C compuesta por 700 bonos de 100 miles euros de valor nominal cada uno. por importe nominal
total 70.000 miles de euros, representados mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devengan un tipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 2.00% pagadero trimestralmente.

La amortizacién de los Bonos de Ia Serie C se realizara a prorrata entre los Bonos de la misma Serie mediante amortizaciones
parciales de principal en una cuantia igual a la diferencia positiva entre el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la fecha de
pago anterior y el Nivel Requerido a la fecha de pago correspondiente, hasta completar su importe nominal, conforme a lo
establecido en el apartado 3.4.2.1 del Folleto de Emision referente al Fondo de Reserva.

En el gjercicio 2023. la amortizacion de los Bonos de la Serie C ha ascendido a 7.410 miles de euros (2022: a 6.487 miles de
€uros).

La amortizacién de los Bonos de las Series A y B se realizara a prorrata entre las mismas, siempre que, previo a la Fecha de Pago
correspondiente, concurran simultaneamente las siguientes circunstancias;

(i)  Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la Serie B sea igual o mayor al 10% de la suma del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Series A y B, conjuntamente,

(i)  Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos, con impagos
superiores a 90 dias sea inferior al 1,25% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados No Fallidos agrupados en ¢l Fondo,

(iii)  Que el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago en curso hubiera sido dotado en su totalidad, y

(iv)  Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos sea igual o
superior al 10% del Saldo Inicial de las Participaciones y los Certificados a la Fecha de Constitucion del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos de las Series A v B seré un importe igual a la menor
de las siguientes cantidades

(a)  La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las
Series A y B (previo a la amortizacién que se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y los Certificados No Fallidos, correspondiente al tltimo dia del mes anterior
al de 1a Fecha de Pago; y

(b)  los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes correspondientes de la Orden de
Prelacién de Pagos (Nota 1). En el caso de que no existan Recursos Disponibles suficientes para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacion para la Fecha de Pago inmediata
siguiente.
Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha en que estén totalmente amortizados o en la fecha de liquidacién del Fondo.

La emision de los bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la Sociedad de Gestion de los Sistermnas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de A.LAF. (Asociacién de Intermediarios de Activos
Financieros).
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Il movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2023 y 2022, ha sido ¢l siguiente:

Miles de euros

Miles de curos

31.12.2023

31.12.2022

Serie no Serie Serie no Serie
Subordinada subordinada Subordinada subordinada
Saldo inicial 656.180 124.455 738.360 140.133
Amortizacion (95.207) (18.057) (82.180) (15.678)
Saldo final 560.973 106.398 656.180 124.455

El calculo de la vida media y de la duracion de los Bonos esta significativamente ligado a la vida de los activos cedidos, la cual esta
influenciada por las hipétesis de tasas de amortizacién anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formarén a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés. etc.) que impiden su previsibilidad.

Durante el ejercicio 2023 se han devengado intereses de los bonos de titulizacién por importe de 26.113 miles de euros (2022: 4.384
miles de euros). 2.779 miles de euros (2022: 1.690 miles de euros) intereses se encuentran pendientes de vencimiento y ningin
importe se encuentra vencido e impagado a 31 de diciembre en ambos ejercicios, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y
otros valores emitidos™ del balance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los ejercicios 2023 y 2022 de cada uno de
los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios

Aplicados
2023 2022
Serie A 3.41% 0,29%
Serie B 3,86% 0,74 %
Serie C 5.11% 1.99%

Inicialmente, la agencia de calificacién fue Standard and Poor’s Espafia, S.A. (S&P), que otorgé una calificacion AAA para la Serie
A, BB para la Serie B y CCC- para la Serie C.

Con fecha 24 de febrero de 2011, se solicité a Moodys Investors Service Espafia, S.A. el otorgamiento de una segunda calificacion
crediticia a los bonos.

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, la calificacion crediticia (rating) se presenta en el Estado $.05.2 (Cuadro
D).
8.2 Deudas con entidades de crédito
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:
- Préstamo Subordinado

Tiene un componente fijo del Euribor a tres meses més un margen del 0,75% aplicado
sobre el principal del Préstamo Subordinado pendiente de reembolso.

Tipo de interés anual:

Finalidad: Préstamo constituido en dos disposiciones, estando la primera de ella destinada al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a la Constitucién del Fondo y
a la emision de los Bonos. La segunda disposicion estaba destinada exclusivamente a
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de Pago del Fondo,
entre el devengo de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de los intereses de
los Préstamos Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de Pago.

Amortizacion: Se encuentra totalmente amortizado al cierre de los ejercicios 2023 y 2022.

21



9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

9.1 Liquidaciones de Cobro y pagos.

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2023 y 2022 se presenta a continuacion:

Liquidacién de cobros v pagos del periodo

Ejercicio 2023

Ejercicio 2022

Real

Real

Activos titulizados_clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacion ordinaria serie A

Pagos por amortizacion ordinaria serie B

Pagos por amortizacion ordinaria serie C

Pagos por intereses ordinarios serie A

Pagos por intereses ordinarios serie B

Pagos por intereses ordinarios serie C

Pagos por amortizaciones previamente impagadas SERIE A
Pagos por amortizaciones previamente impagadas SERIE B
Pagos por amortizaciones previamente impagadas SERIE C
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados

Pagos por intereses previamente impagados (SERIE C)
Otros pagos/cobros del periodo (incluido SWAP)

33.057
65.924
21.071
2.468
4.617

(4.188;

45308
46.068
3.339
663
6.636

82.180
9.190
6.487
1.401
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A continuacion, se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias practicadas a los pasivos durante los

ejercicios 2023 y 2022:

Ljercicio 2023

Liquidacion de pagos de las liguidaciones intermedias

27/02/2023

26/05/2023

28/08/2023

27/11/2023

Pagos por amortizacion ordinaria serie A

Pagos por amortizacion ordinaria seric B

Pagos por amortizacion ordinaria serie C

Pagos por intereses ordinarios serie A

Pagos por intereses ordinarios serie B

Pagos por intereses ordinarios serie C

Pagos por amortizaciones anticipadas serie A

Pagos por amortizaciones anticipadas serie B

Pagos por amortizaciones anticipadas serie C

Pagos por amortizacion previamente impagada serie A
Pagos por amortizacion previamente impagada serie B
Pagos por amortizacién previamente impagada serie C
Pagos por intereses previamente impagados serie A
Pagos por intereses previamente impagados serie B
Pagos por intereses previamente impagados serie C
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos/cobros del periodo Periodo (incluido SWAP)

29.860
3.339
2.324
3.662

493
504

(1.712;

23711
2.652
1.845
4.582

590
559

(1.056;

Ejercicio 2022

22.582
2.525
1.758
5.846

733
663

(910;

19.054
2,131
1.483
5.989

743
660

Liquidacion de pagos de las liquidaciones intermedias

28/02/2022

26/05/2022

26/08/2022

28/11/2022

Pagos por amortizacion ordinaria serie A

Pagos por amortizacién ordinaria serie B

Pagos por amortizacion ordinaria serie C

Pagos por intereses ordinarios serie A

Pagos por intereses ordinarios serie B

Pagos por intereses ordinarios serie C

Pagos por amortizaciones anticipadas serie A

Pagos por amortizaciones anticipadas serie B

Pagos por amortizaciones anticipadas serie C

Pagos por amortizacion previamente impagada serie A
Pagos por amortizacion previamente impagada serie B
Pagos por amortizacion previamente impagada serie C
Pagos por intereses previamente impagados serie A
Pagos por intereses previamente impagados serie B
Pagos por intereses previamente impagados serie C
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos/cobros del periodo Periodo (incluido SWAP)

22483
2514
1.841

36
213

18.269
2.043
1.422

43
198

20.494
2.292
1.595

79
228

20.934
2.341
1.629
1.401

246
343
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9.2, Tasas e hipétesis de los activos y pasivos

A continuacion. se presenta una comparativa entre las tasas ¢ hipétesis de los activos y pasivos utilizados para el calculo de los
Cuadros del Servicio Financiero del Fondo en ¢l momento inicial y en el momento actual:

Hipétesis momento inicial 2023 2022
Tipo de interés medio de la cartera 224% 3.61% 0,53%
Tasa de amortizacion anticipada (PH's / CTH's) 5.00% 9.61%/9.75% 6.57%/5.67%
Tasa de fallidos (PH's / CTH'S) 0.26% 0.00%/0.01% 0.01%/0.03%
Tasa de recuperacion de fallidos (PH's / CTH'S) 85.00% 100.00%/84.63% 85.38%/71.06%
Tasa de morosidad (PH's / CTH's) 1.70% 0.89%/0,64% 0,69/0.38%
Loan to value medio 67.99% 41.01% 42.47%

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no presentaba impago de principal en la serie de bonos C en
ambos ejercicios.

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no ha dispuesto de mejoras crediticias (Fondo de Reserva) para
hacer frente al pago de las series.

Durante el ejercicio 2023 el Fondo ha abonado 2.686 miles de euros al cedente en concepto de margen de intermediacion financiera
(2022: 3.003 miles de euros), siendo abonados estos importes en las siguientes liquidaciones conforme al folleto:

Fecha de liquidacion Miles de euros Fecha de liquidacion Miles de euros
27/02/2023 1.520 28/02/2022 801
26/05/2023 276 26/05/2022 1.353
28/08/2023 659 26/08/2022 625
27/11/2023 231 28/11/2022 224

2.686 3.003

Durante los ejercicios 2023 y 2023 el movimiento de las partidas por el margen de intermediacién del Fondo entre la cuenta de
pérdidas y ganancias, el balance y el estado de flujos de efectivo es el siguiente:
Miles de euros

Provision por

margen de Correcciones de valor por
intermediacion Comision variable repercusion de pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 2021 8.420 - -
Comisién variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - 3.003 E
Reversion provision por margen de intermediacion - - -
Repercusién de (pérdidas) ganancias (1.219) - -
Comisién variable pagada en el ejercicio - (3.003) -
Saldo al 31 de diciembre de 2022 7.201 - -
Comisi6n variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - 2.686 -
Reversion provision por margen de intermediacion (429) - -
Repercusion de (pérdidas) ganancias - - -
Comisién variable pagada en el ejercicio - (2.686) -
Saldo al 31 de diciembre de 2023 6.772 - -
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10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financicros derivados que tiene contratado el Fondo al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 se
consideran operaciones de cobertura de flujos de efectivo.

Con fecha 18 de diciembre de 2009, el Cedente y la Sociedad Gestora. en nombre y representacion del Fondo, firmaron un contrato de
permuta financiera de intereses (en adelante. el SWAP) cuyas fechas de liquidacion coinciden con las fechas de pago de los Bonos. Dicho
contrato de permuta financiera de intereses fue contratado por el Fondo para mitigar el riesgo de tipo de interés por la diferencia entre el
tipo de interés de la cartera de Préstamos Hipotecarios y el tipo de interés a pagar de los Bonos de Titulizacion.

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sustituida en todas sus obligaciones como contraparte del SWAP por Banco Santander. S.A.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAP se liquidara a favor del Fondo o del Cedente. como diferencia de las siguientes
cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo: suma de todas las cantidades de
intereses de las Participaciones y Certificados pagados por los Deudores durante los tres periodos de cobros
inmediatamente anteriores a la fecha de liquidacion en curso y que efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.

- Cantidades a pagar por la Contraparte serd igual: a la suma de, el resultado de multiplicar el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y los Certificados por el tipo de Interés de Referencia de Ios Bonos para el Periodo de
Devengo de Intereses en curso més el margen medio ponderado de los Bonos mds un diferencial de 0,65%, y el importe
a que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente, la comisién devengada por el contrato de administracién para el
nuevo administrador, en caso de sustitucién del Cedente como administrador de los Préstamos Hipotecarios agrupados
en el Fondo.

Los pagos o cobros que deban realizarse en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses se llevardn a cabo en cada Fecha de
Pago por su valor neto, es decir, por la diferencia positiva o negativa entre la Cantidad a Pagar por la Sociedad Gestora y la Cantidad a
Pagar por la contraparte.

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

2023 2022
Tasa de amortizacién anticipada 10,02% 5,73%
Tasa de fallido 0,07% 0,05%

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no cotriente, en base al calculo de la proporcién que
representan los doce meses siguientes a la fecha de valoracion respecto de la vida estimada del Fondo, siendo al 31 de diciembre de 2023
el valor razonable positivo a corto plazo de 391 miles de euros (2022: 1.786 miles de euros de valor razonable positivo) y el valor
razonable negativo a largo plazo de 4.275 miles de euros (2022: 3.606 miles de euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en balance de Ingresos y Gastos reconocidos —
Coberturas de flujos de efectivo” del balance un importe acreedor de 4.139 miles de euros (2022: 3.236 miles de euros de importe
acreedor),

Al 31 de diciembre de 2023, el resultado neto positivo derivado de los instrumentos de cobertura asciende a 3.026 miles de euros (2022:
2.056 miles de euros de resultado neto negativo).

11. SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, todo ello de acuerdo
con ¢l propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencién sobre las rentas obtenidas por los sujetos pasivos
del Impuesto sobre Sociedades procedentes de activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.

2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.
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Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad correspondiente a los cuatro Gltimos
ejercicios. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos
abiertos a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicable, en tanto no sc¢ establezcan reglamentariamente las normas relativas a la
deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado
que posean los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos. son de aplicacion a éstos los criterios
establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

Como consecuencia de la Ley 13/2023 de 24 de mayo. para aquellos periodos impositivos que se inicien a partir del 1 de enero de
2024, se elimina la excepcién de la aplicacion de la regla de limitacién a la deducibilidad de los gastos financieros a los fondos de
titulizacion que estaba recogida en el articulo 16 de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre del IS. Los Administradores de la Sociedad
estan valorando el impacto que pudiera tener en el Fondo.

12 OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto
medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo. no existen provisiones para riesgos y gastos, ni
contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, en base a los criterios
recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma significativa del valor razonable de dichos
instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2023 han sido 4 miles de euros (2022: 4 miles de
euros), no habiendo prestado el auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. “Deber de informacion™ de la Ley
15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, el Fondo no tenia ningin importe significativo pendiente de pago a
proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante los ejercicios 2023 y 2022, el Fondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora, tanto los
importes pendientes de pago a proveedores en operaciones cometciales al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022,
como los pagos realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2023 y 2022, cumplen o han cumplido con los limites legales
de aplazamiento.

Con fecha 3 de marzo de 2020, el Tribunal de Justicia de la Unién Europea (TJUE) dictaminé que, en determinadas circunstancias,
y no de forma genérica, los indices de referencia IRPH podrian ser considerados abusivos. En este sentido, tendrdn que ser los
Tribunales Espafioles los que decidan en cada caso si las clausulas de las hipotecas ligadas al IRPH son abusivas o no y, en caso
afirmativo, el TJUE deja abierta la posibilidad de que los jueces espafioles sustituyan dicho indice por otro, previsiblemente el
Euribor.

El Tribunal Supremo se pronuncié por primera vez acerca de la validez de las clausulas IRPH en noviembre de 2020 Yy,
posteriormente, dicha postura fue avalada por el Auto del TJUE de 17 de noviembre de 2021. Recientemente, el Tribunal Supremo,
en sus sentencias 42, 43 y 44/2022, de 27 de enero, asi como en la 67/2022, de 1 de febrero, ha vuelto a ratificar la legalidad del
IRPH, siguiendo la postura del TJUE.

No obstante lo anterior, hay juzgados de primera instancia que, en contra del criterio sentado por el Tribunal Supremo, estdn
declarando nulas las clausulas IRPH al considerar que hubo falta de transparencia al informar al prestatario. Asimismo, los jueces de
primera instancia estan planteando cuestiones prejudiciales ante el TIUE, las cuales se estdn resolviendo en alguno de los casos a
favor de declarar la nulidad de la clausula IRPH del préstamo en cuestion.”

A fecha de formulacion de las cuentas anuales, la Sociedad Gestora no tiene conocimiento de que se haya incoado ningdn
procedimiento contra el fondo por este motivo.

A 31 de diciembre de 2023, el porcentaje del importe de los activos titulizados con clausulas de hipotecas ligadas al IRPH sobre el
total de la cartera representa el 0,01%.
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13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ninglin otro hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales.
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ANEXO1
a la Memoria del ejercicio 2023

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5 y el apartado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA
S.05.1

| Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
| Denominacién del compartimernto:
[Denominacitn de ia gestors: Tultzacién de Activos, SGFT, SA.
| Estados agregedos: NO

Fecha: 31/12/2023
Entidades cadentss de los activos titultzados: IBERCAJA

|I!OMACDNR8.A1NAALOSACIWWU.IZADOS j
luapROC J

___Principal pendienta
Vids resichual e los activos Sbdlimdos (ks Se ewos) Snciin ol I1V0D | Stemcle cievrs sl sirior | Sumchin nidl 171272009
napem
Infenior a | ano 0600 4 1600 637 2600 0
Entre 1y 2 atos 0601 15068 1601 1.532 2601 0|
Entre 2y 2 afos 2935 1602 2616 2602 [
Tntre 3y 4 Atcs 0503 5771] 1603 4,350 31
Entre 4y 9 anos 0604 712181 1604 B.266 1.627
Entre Sy 10aM0s 0605 66202] 1605 2345] 2608 33411
Supenor 3 10 anos .% 525239 1608 623093 2; 1.964.931
Total 0607 6063721 1607 7128%] 2607 2000.000
Vida residual mediis pondasac fafios) 0608 L7, 1608 17,77 2608 2046
Astigladed Stmcin achal $1/12/2023 | Suncin chesme seeal antasior | Skt imiciel 17/12/2008
Antiguedad media ponderada (ahos) 0609 | 16.70] 1609 ] 2600 | 285




697 9 Tory 69l | 6v90 1018 6690 %) EpeImpuOs spow

7
000000 %092 wicet 89 |ewzu %01 |eve 91 |zzceom %90 [TieL 9290 mwL
° w9t |o X Jo 591 |o ol |o 1890 Jo 790 %091 ¢ souadns
[) 9i9r o o929z o 9691 |0 991 |o $650 o 5790 CrTgreT
) St9C  |o TR Jo SE9L  |o <zt |o SE90 [0 S7oD WOVl D71
veot %2 o ¥Eol  |o ¥l |0 ¥90 [0 ¥Z90 SOTL - %003
£16¥8E e |1 €K  liot £l |1 S ~ €690 [0 €290 w001 - %08
165 Te9 9L |vicac TE9L |55 oL |cevts Z690  |ise 7290 %08 - %09
79658 LEST ¥ 1792 $96'8¥E LE91 ivo't 1291 268987 11@3 (444 1290 W0T - OV
19581 TOE9 e 0T9C  |e96vae 0E9L  |sz0% 0291  |mmtow 0£90 |cosv 0290 0¥ - 40|
I%Elﬂlﬂﬂl [T wepedRdpuly | A RAES e
T GRAV o woes TERTL/TE Fvpewan s S GOPaEs LT e ippees R0 PPN Mot ST ST Y

[ SOQVZIWULLSOALDV SOV VALLVEY NODVIWOINI|

VIVIEG| SOPEEITA SOARDE $0| 9P SURPI0 SIPEPRLT
COGLLIE W]
ON Sopebaube sopus]|
VS 155 SONEV 9p UpPREIL RIGHD ¥ 9p UODRUNIOUSG |
CHBUIT I PP IGERURIOU]
V13"Z VIVIH38! VG, 0puo] Uppeuniiousq |

150
Vid‘Zvivoaaival

SUAMULYMAWA 005 LS8 SLS (VE+)
eyeds3 ‘ppeyy 90082 'y 'uospa
SOPEIY 3P RIUDD) UGPOBNG




Direcci6n General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espefia
(+34)915 851 500, www.cnimv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA
5.08.1

Entidades cedentes de los activos titultzados: IBERCAIA
{INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADCS ]
{UADROE J

Tipos de interés de los actives Dltzedos (W) ﬁ Shuacién cerre snusl anterior | Stuacikén inkal 17/12/2000
Tipo de interes mecha ponderado 0650 361 1650 0.53 2650 241
Tipo de interés nomnal mdomo 0651 1AL 1651 5.5 2651 2.20
Tipo de interes nomenal ménmmo 652 1.10 1682 0.00 2652 1.56




0000007 S Ieiest | 9 [eemTiL ETT ) 89 [uceon S0£0 [zzz 7890 1esUes G,
) Wiz [0 1892 |0 Yol [0 1890 o Y00 |0 1890 o3y
.0 oz o 089z o {1741 [] 089t 0 €040 [0 0890 eadoing ugiun sasted soQ
000000 04T jricEs 6497 |eewTIL N.eh_ 9298 6451 U609 T0L0 |TcLe 6£90 oyedsy mos
[OSELL 10(T  Jes 89T [e08t 1041 f¥t 891 feset toco ot 8490 0352A s1eg
9£597¢ 0042 [orvz 2097  [ez96n1 o0¢i oot L9t fovezol 000 vt £190 EURDUBIRA PEPIUNUI0)
1S 660C  [909 IR |99 6691  [6sf 991 [so9stL 2E% U0 efoty €1
Y681 B69Z et ST |zzo9 691 |6 SL9L  fzels 2690 lao S{90 eseAeN
PTREE 69 |ssz 9T  [stezt £69: 891 Y9t Jozeol £690 w1 ¥L90 enmy
0 9692 o T©H o 9651 (o0 €91 o 9690 o €290 e
1089929 S69C  [z0zv R |eoreer S60L  [sesc TOU  |esceot $690  [eieC UR PPN
'v2967 I ¥9E etz 1Z9¢  Joizot ¥ st 129t [cirs ¥690 |ez1 L5 T
e €692 |59 09 [voz [T 0291 fesze €690 i 92% Tinpewsnxy
oy 769 {1 6% o 7690 o 6991 o %% o 8950 anoy
907621 1692 [1sr 899C  |pice9 1591 [ 369 ROl [ovsss 1690 |69 §990 eynieie)
€951 069 601 99 oicos [T e 9L [sotey 0690 (609 1556 YU B jpise)
1269'5€ @ 182 99T 8ol 6891 991 9991 11001 6890 v 9990 ugatese)
[T 8897 (ov §99T  lrosr 8891 sz S99t lize 8890 vz 5990 euqeIue)
I 69 |ov WS [sEve 890 e 9L [8i67 890 |[t¢ %990 seueue)
| T¥E9L 989¢ |8 €997 |ooo's 9891 s €99t Jcoss 9890 |z €990 saiedjeg
671 S89¢ o 799C  |oosw 891 fpe 90 |osty S890 |oc 7555 Seumsy
[8LLEOE VB9  |oorz 199  fosecot 891 Fievt L1991 |zve9s LR 1989 upbery
TE5'¥01 €89C 1199 099  lvovgs €891 jrev 0991 Jesscs €890 [zt 0990 epnepuy
I O L L R R L T R o = e

B .. B o TTOL/TNVE SOPSaS s SD UGS . e (00 0P FOR) SOPERTRR S0ART OPNEOSS UgPnQE

_ ] = 4090VI0]

i §E§E§<<Zh<.m¢z§§_
VIVORE€] SOpezup SOAROR S0f 9p SSqUSPSI SepepRUT|

€20L/ZI/1E™Pa]
ON Sopebaibe sopas3|
V5195 SONOY 9p UGPeZgrulL 109D € 9p UOPRUFII0UT

7505
V14 ‘L YIVOU3SE valL

YA MMM 005 LS8 S16 (VE+)
Syeds3 ‘PUPeW 90082 ‘y ‘UosiPa
SOPERY 2P [LBUD UPPORK]




eyads3 PUPSW 90062 ‘Y wospg



BO00I0T | WELE N A SE90BL | el 0007 | EcLt el | ¥io — joore 0 [
00007 000001 007 07015 1S62L  [00L 099w (VI B ] REES €C06VBL1€053

000001 000001 [000°1 S8t EL 9BEEL 0001 EIEL) 86029 |00t CEES SL06v8/5033
000006 | 000001 |00061 081959 OES bt |00061 €26095 ST56C 00061 CELES Z006¥BLL£053
Sepadpdoud | acy | spapnsdna | anpwdmiony | pemon | spewmendepar | ewpwdpdouy | oy SOPAMED 208 0p o oy wppmAmOwG S ey
~ TIOCAU/TE St (it Sy O TR R g [ESEsIeeea]

VOKIVID)|

TSOS
Vid ‘L vivousa val

SEAULD MM 005 18 S16 (rEY)




5 sopRRS su0MA 900 £ 85108890 10 0 opempuOd OPek 9N o oL

V.14 ‘L VIVOAE8 vaL

STAURLY AWM 005 158 S16 hE+)
oyads3 ‘PUpeys 90062 ‘¥ UosPI
SOPESYY 3P RIUSD UPORNQ



€20°0Z1 ﬁJW.WD 166t , 952l 59r 68Tl [ SSZU 06T I T m 4560 168 % 9500 [6Z970%°L z SSL6 [i97TT | ¥sc0 . moL
9v9'81 X3 0£6'81 6291 £E0°LT 099 OvE9T €81 BETED €206¥8L L8053
STL0L 9T 1992 We'7 YeTEL 173 TS %3 FERED S106v8L£E053
25906 Zov't OZ8EVT | PE6 0T 0€L 0t 886'S {ZO6EEL yS06l PEES L006V8L /€053
, [70) [0 [0 (271 5520 77 1500 06D ;

| opepmctiobeg | opopedppiotey | sopapasceioiey | opomdppioied | sopapamse sabing opopmdppiobed | Spnmnceitey | opodBpmies |

R — Wdpupd UppERIOwY ] T ROpAppeRIonGY | S0 eppmaoug - gy

RN DU cApRmii opoyd Uppeg TR 1S D Sppais Gamsepayay |

S GHGVID|

L

§g>§5>§w5<<>—ha§~

VIV SOPANLIS SAIORA SO P UOPRZNOO 9P SOPEIRWY|

ETOU/TL/1 € UGPRIBPIP &) 3D OPOIRY

ON Sopebase sopas] |

V'S 195 SONDV 9P UPDRZITILL RI0ISeD ¥ 9p UGPRUIOUS]

CHRWRRUIC PP GGPRURIouSq|

VI3 'Z VIVOU381 VAL 0pUs3 UGPRURUOUsq

TSOS

Vid ‘L VIVIEa vai

STALD M 005 1SB SI6 (YES)
syads] ‘upeyy 90082 'y ‘uosip3
SOPRIIDYY 3P [RIBUDS) UPPOANG

10



STAURD MMM 005 LS8 SL6 VE+)

oyeds3 ‘PHpeY 90082 ¥ Wospa
SOPRIIIY 3P RIBUSD) UOFOEN]

drs £102/40/5¢2 YR TZ06VBLLE053
p) p) AQW L10Z/20/%T 233s £T06¥BLL£053
K #88 27 dAS £202/£0/01 CE[E S106v8£2£053
v v AQW 810¢/90/62 83835 S106¥BLZE053
Y VvV Vv aAs 6107/60/40 V3035 Z006V8LE053
ey ey AGW 8102/W0/5C V3IN3S Z006Y8L1£053
Vi S &5 7] @0
SO0E/TL/LL PP UppeES SOV BT S LIS SOTAI/LEIAOR UopIrRs | () SPRIPO SODIOEND 8p spusdy | SpDIONID 8p N0 Cump RPe) . S EWPREONG g
)
F o : GORIVID)|
_ g§>§b>§g<<2h<d¢§_
TSOS
Vid ‘L VIVOE8i valL

11



ne 1 [373

el 73] Q0% €20 (P0ut) apeepuOd Bpecs JNERE aIA
00000 (7713 [~ (7771 S99 L oy
£2L9N L e 79§°95¢ [Y¥3 SLIUEE L0 SOYE Q| © 204sackis
(ST [J753 £19661 0Lii TIS'€91 040 soyeQt A anu3z
PEES9 691 SEUvY 8 648°2€ 6540 SOUR § A A51U3
£90V9 B9 vy 13 967 ¥E 89.0 soye p A § anug
95979 9L 9Py 9L} YSTvE £9¢L0 soyes Az anug
60719 ~ 992 798 vy 9971 05t EE 9920 oyer A | anug
[IZ7E3) S9LT RIS (378 906°L§ $940 oye | € JouyU}

e (a2 op FaL) OpuD 9 JO! SOPARS SMOMA IR0 A SINOPIBIGD K74 NI BPIA.

T oUWV

§§>§O>§g<<aaz§§_

VIV SOPRII® SRIORA SO 9P UGDEZI0O 9P SOPOIWN

EC0L/T 1/ L€ UOPRIRPOp ¥ 9p Opopieg

— ON Sopebade Sopay

V'S 155 SONDV 9 UDPRZRILL EI0ReD ¥ 9P UPPRURIOUNG |

TS0S

Vid ‘2 vivouge val

SYMUUY AWM 005 158 SL6 (VES)
eysds3 ‘PUPeK 90062 ¥ LosiP3
SOPEA 3P RIBUIO UGPOSN]

12



962 9821 o8L0 epriedeIiuo) e ap opUInba) Gutley £

S6LT S6LL S6L0 epiuedenual e 2p Buneg '

oL il ¥6(0 eprd # 3p uoH a1
8L (Y]] “€640 (50103 2p sap) sepumbpe sessueuly senuesed 1od oLagN 665U ap CwoPu LOTWY  §

6L'16 TTOLT  [sove oL S0 7620 {99} $0UOQ 2101 (9P JIVAPUIT SLOGW 12 31305 SEPEUINIONS OU S1195 5% 3P JIUAPUIT AU [ HEIV2I0G 1y
S 64T 5 16Zi S 1640 (N/S) $445 9P UPDRUPIGNS

0647 [ 723 06£0 elsieae ;ap opuanbas Gulley p'e

8L 68¢} 680 eisiear jop Builey £'¢

L 597t 880 BISIPAR DEPIUS ] 3P UOIIEUKIIOUA] 7§

[L713 821 {820 (5} sOpHILS SONSE] SOf 3 1210} 13 2208 Sa{RAR 10{ Ueluasardal anb He1uaog |'F
98T 98l 980 (501N ap sapu) sapear sod sopeznuered sopiuw soarsed sojap suoduy £

713 S8L1 S8L0 epiuedesine o ap opianbas Buney ¢'7

vz 8Ll 8.0 epiuedenuo) o) 2P Buled £7

[1714 £8L1 €80 PLred 9p uok 3 7T

[£753 T8LL 7840 {9%) SOPILAUS SOAISRT 2D (€10} 12 2105 | 3P €3N} 81 3P A P abodul 19 elusaxda) anb Sfe1uadicy 17
182 1BLL 1840 (s0an3 3p safiu} Zapinby 3P s/RauY € 80 HQUOdSP aodwy ¢

08LZ 0841 080 eprLiedenuos v ap opuanbas Bunmy 5t

6LLT 64L1 6LL0 epruedenuod 2 3p buney v |

90 RION 1A 8LLT 90°S RION 27 8441 90°S BION 124 BLLO epiiedenucd 2] 3p LORUHUOUG L

(133 LT ¥$9 Ll #5'9 LLL0 (e} SOPIALIS sOMISRd I (0101 [ 3OS OPINYHISUOD PAISIY D OPUO J |3 eludsaidar anb ale1uadiog 7 |

0000 9T 0L0'8S 9Ll [ o314 940 (50U 3P SIHKL) PAIISIY SP OPLOS 19D OWRBLS Juodks 1|
00000 SLT  |ozo1s SCLL ooty ] SLL0 {5013 9P S31W] OPIMIISUDS EAJSSY 9 OPUO] 13D SLOTW 1

€50S

Vi ‘L vIvouae val

STAULT MM 005 158 S16 (VES)

oyeds3 PUPEW 90062 ¥ ‘VosP3
SOPRDHY 2 [RIBUSD) UHLOMA]

13



o uopwres |

V14 ‘2 VIVORE8! vaL

STAUT MM 005 LS8 S16 (E+)

14



T v SVaT o8l T80 Tet i1 0 o),
I3 ¥eL VB0 978 oT8L o0 UDPRTINI 7P S0usg
BT {73 T8l ) STBT ~Seal 5790 SININ] OXPRI 3P 5049190
Vet Vet Vel Z¥80 5773 vZ8l ¥Z80 1905 € sEIBaR)
T3 1v8z 1¥81 1¥80 €78 €281 £280 (Butseat) IXOURUY CINEPUILIE 3P 58101
[ T4 [T oveo [£4:74 ZZ81 7780 UOIIGRUIOINE SOWISPI ¢
6EBT GEBL 6E8L 6E80 (373 1zal 1280 LU SOWE i
BEBE [13:74 BESL 8E80 [174-74 (1418 0Z80 ddVY SOUpYI)
1598 168T Ztel %8 6187 6i8! 6180 epeUIPIOgnS Epnag
[ K oEEl 9€80 BLGT B8l 8ie0 310531 ap sy
SEBE SE8T SE8l SE80 e 2181 7190 SIATLIOUIIAN SENPR)
7 vegl 91 FICH T SOAIOAI0 SOWRISIIG
Feet {374 TE81 — CE80 Stie S181 T SeSardW € 1WAy
ZEBE Te8 TesL RO (174 wLBL i SIWAd € SowRISPIY
e8¢ 13 €81 TE60 E16C €181 €190 2101005 € SOUPEIlg
(58 0F8T ot8l [35] [4T73 Zi8t 7190 SeUEXIIOGN SENPIT
6T8E 68T s28l 6780 173 1181 1190 SOHE>2100] SOWERIIg
SORREDAD =aQ
L
{
€SS
Vi3 vIivouae val

STAUIUY WA 005 LS8 SL6 (rE+)
syads3 ‘PUpeW 90067 ‘v WoRp3
SOPEBH 3P [RIVUSD) UOPONA

15



5988 198

969 SOBT 5951 seuQ)
SoBed OIS0 |
v988 N 984 [ IVYISINRILL veeo vI8s voey 3 (3074 b98L pueueg 9 1usbe j2p LOBIIO)
F TOPeRSINUPE
£988 £98. £989 €985 €98y £98¢ €987 €981 VOISNLO)
Kygue

uRURI P

obed 3p eij33 ¢

U3 SOPRIYNID) SO0} S

A sauopediued T

sef 3P 030> o
ap auatpuad C AV 1495 soany eiowab
2988 S 98 {IvHISINMLE 2989 [ 298s 98y [5100 Z98% RURUON SpIRS 98T 9%t ap ugpezmy, PEP1305 UOISRUC)

=36 opoop smg i
WNEOSS /CIN0) | GSOS / 0Wg0y (Foune (o !
UODRSPIRID A0 | FIRDRE WSRpPD | 'tr! P L) ouAEy P g GG RGO §] OF SpPouINp SO0

§S0'S

V142 VIV R30I valL

SEAULLY AWM 005 S8 S16 (VE+)

16



STALNDY WA 005 198 SL6 (rEH)
oyads3 ‘PUPeYY 9008Z 'y ‘UosP3
F0PEINY 3P [RIBUSD UGN

FOU0 | ornore 9p 0pousd 13 59 FpRGEt S1qPUEA DORAIOS
G5 epebed nqeura uoIsIUG),
Har b+ (@Y 4] epipd op uosniuaday
Q) ) sensurueb)
1890 | £ 3 3P P1UIND U SpRBUIAID HYPUBA U >l
ﬂ {21 {-¥ seaaueueh 3p coBn N0y
680 g1 -} soiyauag 2108 osandw)
V) (e ueutD)|
puad 9p 338031 K 00003 RGOS
8480 "AGRURA UOISRUO) 0N 501560 A sOsarben rrio)
[SEIUEUED) Sepipipd ap U0t 2103)
1480 £ agqeuea vorsiwod 01daxs soused 4 sosaibus S50
990 G2 SAUMLOI OU SCAGIR 3P (seppipd) a!u_.n:mo:e,
$490 (019U} SUOIHAOIS € S3UIRI00
ﬂNJllu (013U} SOROUSUY SOMLIR 9P OIOURLACG
nh.s SASANT ID UDBIEYY
2480 OO0 0p Opoyed ep S0NE A SoeBuX |
oL SFETS EpRY l!i.iﬂiii!
(USISILS 9p GI(0]]
‘SIPE [PUOIIPY OINPOW 1£80 U0 SOPUO S OS] UPISILA Ol} OjRide)
Gueg e[e3q] 080 eperedesuo)
~ 6990 uoDduNag 15
N 8990 (NS} S0 €
S ﬂtr (WS soBed £ 505002 ROUSNG T
N 9980 {N/S) 501525 A $053.16U1 epUIRNG |
— oueepeny
[
L
SS0'S
Vi ‘L vIvouEe val

17



1€ 659 AT 0TSt 5680 AGEURA LOBHLIO? 3P UNIEPINDN
T3 659 o1z oSt ¥630 #PUOIP OpeS,
0 o [ b £68C SU0rUAaL/s00ed 015y
0 o ] Q9 Z680 QUPYL 3P SaPePLUD LD Sepnap 2o0d sobieg
6500¢- 901 ¥E- 3 vaior U680 | sopaiius sarofen saiio A SouoiwBigo e 100 50beg
099ty EXLSy 0069y S¥L8Y- 0680 RAIISOY IP OPUO S AUOTILE ULIURIY
[ ot6 %0l 7Lt 6880 SOpeALISp 100 $0bEg
HQRUEA UOTSIUOD
of- 0t~ (13 95 $880 € 3P SRIUNSIP SIU0ISALOD £ 501526 10d sobiey
92E8T [@vee 05E'1€ (21453 {890 opouad 13p 50190
IR 006'9% SwLBY 00'tS 2690 1ewIu opres
ELOL/ILILT  [E0U/B/BT [ E20T/S0MT  [ET00R0/LT 5950 argo; unbas e ap epoed o sobied dsage)
- PP "o 9GOy ) FOB93 G0 WEH SR SpREERAN] |
= ~GORVID)|
L —_ SaNOISINOD V VALV 559 NOOVIRIOIN|
ETOT/LL/LE MPIY
ON sopns3
VS195 3p uopezZEL € 3p ugpeuRLOUS]

OURALFRILOS B UPRUNIGUSG|

V142 VIV U386 V(L 0PpU0 UOPEURIOUST

§S0S

Vid ‘2 vivouae val

STAURD MW 005 158 SL6 (VE+)
syads3 ‘Pupew 90067 ¥ ‘Uosp3
SOPRARY 3P [RIUID LGPRA]

18



Direccién Genersl de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espefia
(+34) 915 851 500, www.cnimv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA
5.06

Contiene

Informacion adicional
en fichero adjunto
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Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral TDA IBERCAJA 7

En el Estado $.05.1 cuadro A, las hipétesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos v tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable y activo dudoso de la Circular 2/2016 de la CNMYV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado S.05.2 cuadro E, correspondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones v otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipétesis tales como tasa de amortizacién anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

El Fondo de Reserva que figura en el Estado S.05.3 cuadro A se ha financiado a través de la
emision de un Bono.

En base a la documentaci6n contractual, el importe a pagar por el Fondo v el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado S.05.3 cuadro B es el siguiente:
Importe a pagar por el Fondo: En cada Fecha de Liquidacién del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, la Parte A abonara una cantidad igual a los Intereses Computables a Efectos de la
Liquidacion de la Permuta.

Importe a pagar por la contrapartida: En cada Fecha de Liquidaci6n del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, la Parte B abonara una cantidad, que sera igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones y los Certificados correspondientes a los Intereses
Computables a Efectos de Liquidacidn de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo
aplicado a cada Participaci6n y Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B, mas el importe a
que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente la comisién de administracién para el nuevo
administrador para el caso de sustitucion del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo.
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TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacion de Activos
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

TDA IBERCAIJA 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFT. ¢l 18 de diciembre de 2009.
comenzando el devengo de los dercchos de sus activos desde Fecha de Constitucion y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso
(23 de diciembre de 2009). Actud como Agente Financiero det Fondo el Instituto de Crédito Oficial (1.C.0.), con funciones de depositaria de
los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié veinte mil setecientos (20.700) Bonos de Titulizacion Hipotecaria por un importe total de la emisién de dos millones setenta
mil euros (2.070.000,00) distribuidas en tres Series.

Los Bonos se agruparan en tres Series (A, By C), de la siguiente forma:

Serie A: esta constituida por 19.000 Bonos que devengan a un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de
sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,30%.

Serie B: esta constituida por 1.000 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de
sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 0,75%

Serie C: esta constituida por 700 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de
sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 2,00%

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, ¢l “Préstamo Subordinado™) por un importe méaximo de tres millones ochocientos setenta mil (3.870.000 €) euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado se realizara en dos disposiciones:

(1) La primera disposicion, por un importe de trecientos setenta mil (370.000 €) euros, tendra lugar en la
Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

(i1) La segunda disposicion, por un importe maximo de tres millones quinientos mil (3.500.000 €) euros,
tendra lugar el segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria. El importe definitivo de la segunda disposicion lo determinaré la Sociedad Gestora
antes del segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago.

El Fondo de Reserva se constituyo el 23 de diciembre de 2009, con cargo al importe de la emision de los Bonos de la Serie C, por un
importe de setenta millones (70.000.000) de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes cantidades:
- Setenta millones de euros (70.000.000 €).
- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A y B.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en  una Fecha de Pago, concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

- Queel Fondo de Reserva no hubiera estado en su Nivel Requerido en la Fecha de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos con impago superior a 90
dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Failidos.

Que no hubieran transcurrido tres afios desde la Fecha de Constitucién del Fondo.
EI Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podré ser inferior a treinta y cinco millones euros (35.000.000 €)

Asimismo se constituy6 un contrato de permuta financiera de intereses o Swap entre el Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion
del Swap coincidiran con las Fechas de Pago de los Bonos, determinandose las cantidades a pagar por cada una de las partes conforme a
lo establecido en dicho contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de Febrero, 26 de Mayo, 26 de Agosto y 26 de Noviembre de cada afio. La
primera Fecha de Pago tuvo lugar ¢l 26 de Mayo de 2010.

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion,
medicién y seguimiento continuo. No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su estructura
sea minimo.

El Fondo esta expuesto a! riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo de liquidez, de concentracion y de crédito
derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.
Riesgo de mercado



Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos de interés de los activos y pasivos.
. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los cash flows o al valor razonable de los
instrumentos financieros.

Desde la constitucion de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contraté una permuta financiera que intercambia los flujos de los préstamos
por el de los bonos mas un spread, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria ¢l hecho de tener distintos
indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al
coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcidn de la cascada de pagos, sin que se realice una
gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de mecanismos minimizadores del mismo, como préstamos
subordinados, con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible desfase
entre los ingresos procedentes de los derechos de activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que ¢l Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en 1a Nota 6 se indica el desglose de los activos financieros por plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2023 y
2022. Las fechas de vencimiento que se han considerado para la construccion de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacion
contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentracion geografica respecto de los deudores de los activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel
de concentracion, una situacion de cualquier indole que tenga un efecto negativo sobre las diferentes areas geograficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldan la emision de los Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segin la regién o comunidad donde radican los activos titulizados a 31 de diciembre de 2023 y 2022 se presenta en
el Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de cada uno de los deudores
finales de los créditos cedidos al Fondo, en ¢l caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la materializacion de este
riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian
impacto patrimonial en el Fondo.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a
los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados financieros derivada de la crisis econdmica acontecida en los ultimos afios en Espafia y en relacién
con los riesgos a los que estan expuestos los tenedores de los bonos, hay que sefialar que el aumento de los activos titulizados dudosos y, en su
caso, de los activos adjudicados, podrian ser causa de la falta de liquidez o incapacidad de recuperacion de la totalidad de los activos que
respaldan el saldo de los bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucién de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizaciéon Anticipada de las Participaciones
Hipotecarias del 9,30%, se prevé que con fecha 26/02/2031 el saldo de los derechos de crédito se encuentre por debajo del 10% del existente a
Fecha de Constitucion del Fondo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despugs del cierre del gjercicio aparecen contenidos en la nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacion de Activos SGFT en Internet:
http://www.tda-sgft.com.




1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin impagos, en euros): 608.785.000

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagos, en euros): 609.372.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 1.390.597.000
4.Vida residual (meses): 205
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe final (1))

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,66%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 17 meses: 0,27%
8. Porcentaje de fallidos [1}: 0,40%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 2.098.000
10. Tipo medio cartera: 3,61%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,47%

1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) ES0377849007 560.973.000 30.000
b) ES0377849015 62.738.000 63.000
¢) ES0377849023 43.660.000 62.000

2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) ES0377849007 30,00%
b) ES0377849015 63,00%
c) ES0377849023 62,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0
4. Intereses devengados no pagados: 2.779.000
5. Intereses impagados: 0

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2023):

a) ES0377849007 4,256%
b) ES0377849015 4,706%
c) ES0377849023 5,956%




7. Pagos del periodo

Amortizacion de pringcipal Intereses
a) ES0377849007 95.207.000 20.078.000
b) ES0377849015 10.648.000 2.559.000
¢} ES0377849023 7.410.000 2.387.000
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 10.000
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 60.422.000
OLSO DE PRESTAMOS ]
Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo Subordinado: 0
, V. PAGOS DEL PERIODO ]
1. Comisiones Variables Pagadas 2023 2.686.000

| VL. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

1. Gastos producidos 2023

2. Variacion 2023

]

103.000
-13,05%

VIL VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacién calificaciéon Situacién actual Situaci6n inicial
crediticia
ES0377849007 SERIE A Lild) 4 Aal (sf)
SYP AAA (sf) AAA
ES0377849015 SERIE B MDY A2 (sf)
SYP A+ (sh) BB
ES0377849023 SERIE C MDY C (sf)
SYP D (sf) cce-




VIIL RELACION CARTERA-BONOS

A) CARTERA

Saldo Nominal Pendiente de
Cobro No Fallido*: 606.966.000

Saldo Nominal Pendiente de
Cobro Fallido* 2.406.000

TOTAL: 609.372.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Folleto

SERIE A

SERIE B

SERIE C

B) BONOS

TOTAL:

560.973.000

62.738.000

43.660.000

667.371.000

| IX. FLUJOS FUTUROS

Para calcular los datos de los cuadros que figuran en el presente apartado (Epigrafe final (I1)), se han asumido las siguientes hipdtesis sobre los

factores resefiados:

- Tasa de Amortizacion Anticipada Anual:
- Tasa de Fallidos:

- Tasa de Recuperacion de Fallidos:

- Tasa de Impago >90 dias:

- Tasa de Recuperacion de Impago >90 dias:

Para el calculo de estas hipotesis se han utilizado los datos del comportamiento histérico de los iltimos 12 meses.

9,30%
0,06%
4,68%
0,41%
11,17%

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias Fallidas aquellas Participaciones y
Certificados cuyos préstamos subyacentes tengan un retraso en el pago igual o superior a dieciocho (18) meses, que hayan sido
declarados fallidos por ¢l Cedente o hayan sido considerados fallidos conforme a la definicién de la Circular 4/2004 del Banco de

Espafia. El porcentaje est4 calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

[2] Importe de principal de los Certificados de Transmisién Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias impagados durante el periodo de
tiempo comprendido entre el cuarto y el decimoséptimo mes respecto al saldo nominal pendicnte de los Certificados de Transmision

Hipotecaria y Participacicnes Hipotecarias.



A IBERCAJA 7, FTA Fecha del Informe 31/01/2024

Evoluciéon de las Tasas de Amortizacion Anticipada N

Diciembre-08 306%
Enerc-10 269% -1191%
Febrero-10 222% -17.68% 266%
farzo-10 274% 2377% 256% 4.02%
Abrit-10 2.89% 5.25% 262% 2,54%
Mayo-10 362% 25.21% 3,09% 17.81% 2,86%
Junio-10 341% 567% 331% 7.25% 2,92% 203%
Jukio-10 216% -35.70% 308% 7,15% 2.83% -302%
Agosto-10 2,15% 032% 255% -15,96% 2,82% 0,32%
Sepembre-10 1,82% -15.20% 204% -20,93% 2,67% -5,35%
Octubre-10 262% 42.40% 220% 7,49% 262% -172%
Noviembre-10 2.85% 8.87% 244% 10,88% 2.49% 4.95% 281%
Diciembre-10 6,85% 14D.29% 4.13% §9,46% 3,08% 2334% 3,16% 12.30%
Enero-11 3,09% -84.89% 429% 388% 3,23% 5.07% 3,20% 1.14%
Feibrero-11 1.72% 44.51% 384% 821% 3,16% -2,10% 3,15% 131%
Marzo-11 3.28% 91.09% 270% -31.43% 341% 7.65% 3.20% 155%
Abei-11 242% -26.27% 247% 8,37% 3,38% 0.88% 3,16% -1.28%
Mayo-11 1.46% -39,81% 240% -3,03% 3.15% -6,69% 247% 6.10%
Junio-11 201% 37.77% 1,96% -18.27% 2,32% -26,25% 2.68% -9.63%
Julio-11 1,68% -16,50% 171% 12,76% 2,09% -10,20% 2.80% 4.44%
Agosto-11 1,96% 17.13% 1,80% 10,29% 213% 1.97% 2.79% 0.57%
Septiembra-11 2.96% 51.07% 220% 16,60% 2,07% -263% 2,73% -2.15%
Cetubre-11 283% 4.66% 258% 17.51% 214% 324% 291% 6.71%
Noviembre-11 246% -12.81% 276% 581% 231% 786% 2,87% -1.20%
Diciembre. 11 5.46% 121.43% 359% 30,14% 2,88% 2511% 2.58% -10,13%
Eners-12 338% -35.09% 278% 5,15% 3147% 9.81% 2.76% £.78%
Febrero-12 226% 3321% 372% -1.40% 3,21% 161% 2,81% 181%
Marzo-12 2.44% . B02% 259% 27.71% 3,13% 267% 2,58% £12%
Abrit-12 308% 26.18% 259% -3,86% 3,18% 1,34% 273% 814%
Mayo-12 222% -27.90% 258% 0,12% 3.14% -123% 2.66% 254%
Junio-12 272% 273% 267%  333% 267% -14.83% 2,76% -3.60%
Julio-12 3,16% 18.32% 270% 1,00% 2,63% -142% 3.06% 11,02%
Agosto-12 200% -35,90% 254% -2,30% 2,59% -1,56% 307% 0.23%
Septiembre-12 1,51% -24,15% 223% -15,568% 2,44% -583% 277% 8.78%
Octubre-12 201% 3276% 1,84% AT 47% 2.26% -733% 287% 3.85%
Noviembre.12 308% §3,18% 221% 20,08% 2.40% 632% 293% 1.95%
Diciembre-12 6.73% 118,09% 394% 78,70% 3,07% 2773% 2.85% -2,70%
Enero-13 3,36% -50,04% 439% 1,23% 3,10% 0,84% 284% -0.18%
Febrero-13 211% -36.99% 407% -7,16% 3.12% 071% 283% -0.38%
Marzo-13 1,87% -14,88% 244% ~40,67% 3,18% 195% 278% -1.58%



e A —e—

Variacion entre Vanacion entre Vanacion entre Vanacion entre
% penodos penodos penodos penodos

Abrii-13 1.92% 3.00% 1.96%. -19,62% 317% 035% 2,69% 341%
Mayo-13 1.68% -1258% 1.82% 7.34% 2.94% 7.25% 265% ~1.60%
Junio-13 244% 4485% 201% 10,34% 2.21% 2477% 262% 094%
Julio-13 1,72% -29.53% 1.94% -3,39% 1,.54% <12,38% 2.50% 4 54%
Agosto-13 097% 4341% 1,70% -12.02% 1.75% 9,64% 242% -323%
Septiembre-13 1,07% 10.40% 1,25% -26,69% 1,62% 742% 239% -1.36%
Octubre-13 1,20% 12,31% 1,08% -13,76% 1,50% 733% 2,33% -268%
Noviembre-13 1,72% 4261% 1,33% 23.01% 1,51% 033% 221% 4.86%
Diciembre-13 532% 20961% 275% 107.24% 1,99% 31,74% 2.08% £01%
Enero-14 247% 53.50% 3.47% 15,32% 2,11% 624% 2,00% -365%
Febrero-14 1,65% -33.29% 3,15% 0,54% 2.23% 540% 1,97% -1.85%
Marzo-14 148% -1031% 1.86% -40,93% 2,30% 3,14% 1.94% -1.63%
Abril-14 135% -8,59% 149% -20,09% 232% 1.26% 1.89% -232%
Mayo-14 1,70% 2589% 1.50% 1.14% 2,32% 0,04% 1.89% 0.11%
Junio-14 144% -1545% 1.49% 0,86% 1.67% -28.18% 1.81% 433%
Julio-14 2.14% 4871% 1,75% 17.56% 1,61% 348% 1.84% 1,88%
Agoste-14 1,28% 4D.42% 1.61% -8.04% 1.55% -3.79% 1.87% 1.46%
Septiembre-14 1,58% 23,84% 1,66% 291% 1,57% 1,10% 1,92% 235%
Octubre-14 1,48% -£.33% 1.44% -13,31% 1,55% 1,40% 1,94% 1.30%
Noviembre-14 211% 4253% 1.72% 19,18% 1.66% 4,15% 1.97% 1.60%
Diciembre- 14 6.16% 182,22% 3.26% 89,74% 2.44% 47.55% 203% 294%
Enero-15 2.53% -58.86% 360% 10,76% 251% 2,70% 2,03% 0.15%
Febrero-15 1,60% -36,74% 3.45% 4,38% 2,56% 227% 2,03% -0.10%
Marzo-15 1.95% 21,71% 2,02% 41,27% 2,63% 2,53% 207% 197%
Abrit-15 1.76% -9.69% 1.77% -12,75% 2,68% 1,90% 211% 1.69%
Mayo-15 1,93% 976% 1.88% 6,17% 2,65% 0,97% 2,13% 0.95%
Junio-15 1,65% -14,84% 1,77% -5,39% 1,89% -28,82% 2,15% 0.94%
Julio-15 241% 45 39% 1,99% 12,12% 187% -1,22% 217% 0.98%
Agosto-15 1,50% -3791% 1,84% 7,24% 1,85% -0,86% 2,19% 0.97%
Septiembre-15 224% 4957% 2,04% 10,68% 1,90% 2,49% 2.24% 251%
Ceibre-15 2,01% -10.23% 1.91% £,56% 1,94% 2,16% 2.29% 201%
Noviembre.15 2,25% 11,74% 2,16% 13,05% 1.95% 2.63% 2,30% 0,52%,
Diciembre-15 7.49% 233.30% 3,92% 81,97% 2.97% 49,20% 2,40% 413%
" Enero-16 1.97% -73.70% 3.92% 0,13% 2,90% -2,36% 235% -192%
Febrero-16 1.78% 9.20% 3.78% -367% 2.95% 1,80% 2.37% 0.72%
Warzo-16 1,85% 358% 1,86% -50,72% 2,80% -2,07% 2,36% -0.25%
Abril-16 202% 9,14% 1,88% 0,86% 2,89% 0.21% 2,38% 0.93%
Mayo-16 321% 58.99% 235% 25,20% 3,05% 5,50% 249% 437%
Junio-16 287% -10.58% 2.68% 14.43% 2,26% -25,95% 2,59% 406%
Jutio-16 2,18% 23,90% 2.74% 2.08% 2,30% 1,55% 257% -070%



TdA

i A

Fecha
Agosto-16
Sepbembre-16
Octubre-16
Noviembre-16
Diciembre-16
Enero-17
Febrero-17
Marzo-17
Abril-17
Mayo-17
Junio-17
Julio-17
Agosto-17
Septembre-17
Octubre-17
Noviembre-17
Diciembre-17
Enero-18
Febrero-18
Marzo-18
Abril-18
Mayo-18
Junio-18
Julio-18
Agosto-18
Septiembre-18
Octubre-18
Noviembre-18
Diciembre-18
Enero-18
Febrero-19
Maze-19
Abril-19
Mayo-13
Junio-19
" Julio-19
Agoeto-18
Sepliennbie-19
Octubre-19
Noviembre. 18

5,54%
219%
1,86%
2,60%
2,69%
2,93%
1,88%
2,68%
1,74%
2,53%
3.01%
2,85%
5,19%
2.84%
2,09%
2,79%
2,98%
2,08%
3.40%
3,12%
1,12%
2,.65%
2,36%
4,78%
6.40%
3,14%
2.56%
2,30%
2,85%
3,38%
2.77%
301%
1.57%
2.83%
3.00%
4 .05%

-15.21%
39.96%
3.66%
8.87%
-35,95%
4271%
-35.04%
4532%
19.01%
4.32%
8001%
4327%
-2893%
33.29%
7.10%
-30.49%
64.10%
-852%
-83.88%
13582%
-11,23%
102,89%
33,97%
-50,96%
-1841%
-10.23%
23,92%
18,74%
-18,15%
8.74%
AT 9T
3055%
594%
35.25%

-19,74%
0,78%
0.28%
33,61%

1,45%

1.74%
-2.06%
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Vanacion entre Vanacion entre Varacon entre Vanacion entre
=gl I =~ B =

Diciembre-19 6.00% 47.95% 4.33% 32.20% 3.37% 18,76% 3.04% -1.59%
Enero-20 3.22% -46,29% 441% 1.82% 340% 1,10% 3.04% 0.20%
Febrero-20 281% -12,64% 401%. -9,16% 3.61% 6,11% 3.07% 0.76%.
Marz0-20 2,30% -18,38% 2.76% -30,98% 3.53% -224% 3.07% 0.10%
Abni-20 3,19% 39,07% 2,75% -0,40% 357% 0,96% 3,10% 0,94%
Mayo-20 0.77% 75 7%% 2,08% 224, 29% 3.04% -14.86% 2.89% -6.62%
Junio-20 2,38% 207.63% 2.11% 1,25% 242% -20,16% 2,86% -1,04%
Juiio-20 4,05% 70.35% 2,39% 13,36% 2,56% 545% 2,95% 2,90%
Agosto-20 232% -42.66% 291% 21,48% 248% -3.13% 301% 221%
Septembre-20 4,00% 7241% 3.45% 18,58% 2.76% 131% 3.11% 3.16%
Octubre-20 3,25% -17,98% 3.19% -7.46% 2,77% 047% 3,13% 0.74%
Noviembre-20 5,13% 56.13% 4.12% 29,18% 349% 2589% 3.21% 262%
Diciembre-20 6,25% 21.93% 4.87% 18,13% 4,13% 18,36% 3.22% 0,25%
Enero-21 2.8%% -53.84% 4.75% -2,48% 3.84% -4 58% 3.19% -0.84%
Febrerc-21 2,54% -12,08% 3.90% -17.95% 3,98% 1.07% 317% -0.60%
Marzo-21 3.4%% 37.35% 2.96% -24,13% 3,89% <2.14% 3.27% 3.08%
Abril-21 3.74% 7.37% 3.24% 8.61% 397% 200% 3.32% 1.35%
Mayo-21 3.51% £.22% 3.56% 9,97% 3,70% -6,80% 3.54% 6,62%
Junio-21 3.48% -0,88% 3.56% -0.06%, 323% A272% 363% 2.60%
Julio-21 504% 44 9%, 3.99% 12,05% 358% 10,96% 3.71% 2,09%
Agosto-21 2,35% -53.24% 3,62% -9,38%, 3.56% -087% 372% 0,24%
Septiembre-21 3.67% 55.58% 3.68%. 1.74% 3.59% 081% 3.69% -0.78%
Octubre-21 2.87% -21,65% 295% -18,77%. 345% -3,96% 3,66% -0.81%
Noviembre-21 4.14% 44 14% 3.54% 20,03% 3,55% 299% 3.57% -2.35%
Diciermbre-21 8,75% 111,33% 5,25% 48,20% 4.43% 24,64% 3,76% 5.32%
Enere-22 4,05% -53.22% 5,66% 1.77% 4.27T% -3,55% 3,86% 263%
Febrerc-22 2,99% -26,897% 5.29% -6,43% 4,38% 260% 3.90% 1.09%
Marzo-22 5,07% 69,67% 4,03% -23,82% 461% 527% 4,03% 3,25%
Abrit-22 3,33% -34,28% 3,76% -6,20% 4.70% 1.82% 4,00% 0.77%
Mayo-22 540% €2,06% 4.58% 21,15% 4 80% 443% 4.15% 3.80%
Junio-22 6.10% 12,99% 4.92% 742% 4.44% -9.44% 4.36% 5.08%
 Julie-22 422%  -3093% 5.22% . 801% 4,46% 0,50% 4.30% -1.56%
Agosto-22 4.47% 6,09%, 4.91% -5.86% 4% 554% 447% 4.07%
Septiembre-22 6,22% 39,00% 494%  065% 4,90% 395% 4.68% 4,59%
~ Octubre-22 743% 19.49% 6,01% 21,60% 557% 13.77% 5,04% 7.89%
Noviembre-22 8.68% 18,862% 7,41% 23,18% 6,11% 9.71% 5.41% 7.26%
Digsemibre-22 12,88% 48.37% 9,64% 30,11% 7.24% 18,58% 5.74% 6,04%
 Emero-23 14,00% 8,73% 11.82% 22,64% 8.87T% 2243% 6,55% 14,15%
Febrere-23 9,22% -34 8% 12.01% 1,59% 9.64% 874% 7.05% 7.71%
Marze-23 12,12% 3151% 11.75% -2.12% 10.61% 10.05% 763% 8,12%



Trimestral Anualvada Semestral Anualizada

Vanacion entre Vanacion entre Vanacion entre
9.26%.

Abril-23 -21.21% 10.48% ~1.24% 7.89% 3.46%
Mayo-23 9.61% 3,83% 10,75% 2,57% 8,29% 5.06%
Junio-23 9.96% -3.14% 8.87% -7.70% 10.26% -4.53% 8.61% 3.84%
Julio-23 7.75% -2223% 9.30% 4,80% 9.22% -10,21% 8.90% 3.44%
Ageto-23 5,26% -32,08% 7.65% -17,74% 8,56% -6,85% 8,99% 0.97%
Septembre-23 9,13% 73.47% 7.36% -3,80% 8,07% -6,00% 9.23% 271%
Octubre-23 8,48% 7. 14% 7.80% 3.26% 8,40% 4,14% 9.33% 1.04%
Noviembre-23 8,93% 5.36% 881% 15,88% 8,17% -2,76% 9,36% 0.29%
Diciembre-23 12,37% 38.50% 9.89% 12,36% 8.57% 487% 9.30% -0.58%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gestién)
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TdA

de Activos

informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento de TDA IBERCAJA 7, Fondo de
Titulizacion de Activos.

Amortizacién de los valores emitidos: En la uitima Fecha de Pago. y de acuerdo al apartado 4.9 de la Nota de
Valores del Folleto de Emisién, se realizé una amortizacion a promrata de las Series de Bonos. destinandose la
totalidad de la Cantidad Disponible para Amortizar a las series Ay B.

Adicionaimente, en la ultima Fecha de Pago se produjo una amortizacién del Bono C (con cuya suscripcion se
constituy6 el Fondo de Reserva) al cumplirse las condiciones fijadas para ello en el apartado 3.4.2.1 del Médulo
Adicional a la Nota de Valores del Folleto de Emision.

Condiciones para Diferimiento en el pago de intereses de las Series de Bonos subordinadas: En la ultima
Fecha de Pago no se produjo la postergacion en el pago de los intereses de ninguna de las Senes de Bonos, por
no darse las condiciones para ello. de acuerdo al apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional a la Nota de Valores del
Folieto de Emisién.

Los ratios y triggers referentes a las reglas de funcionamiento del Fondo previstos en el Folleto de Emision se
encuentran en los Estados $.05.4 cuadros Ay B.

Fondo de Reserva: el Nivel del Fondo de Reserva Requerido se ha reducido en la Ultima Fecha de Pago. al
cumplirse las condiciones fijadas para ello en el apartado 3.4.2.1 del Moduto Adicional a la Nota de Valores del
Folleto de Emision.

Tras la dltima Fecha de Pago del Fondo, el nivel del Fondo de Reserva se encuentra dotado en su nivel
requerido, no habiendo sido necesaria la utilizacién de esta mejora de crédito, de acuerdo al Orden de Prelacién
de Pagos contenido en ef apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional a la Nota de Valores del Folieto de Emision.

El nivel minimo del Fondo de Reserva (Nivel Requerido) y el nivel del Fondo de Reserva constituido (Fondo de
Reserva disponible tras la Gltima fecha de pago) se encuentran detallados en el Estado $.05.3 Cuadro A.

Contrapartidas: Durante el periodo, ninguna de las contrapartidas del Fondo ha sido sustituida, por no haberse
dado las circustancias que lo hiciesen necesario.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR L.OS MIEMBROS DEL CONSEIO
DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero

D. Ramén Pérez Hernandez D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D? Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la aprobacion de las
cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2023, por los miembros del Consejo de Administracién de
Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 21 de marzo de 2024, sus miembros han procedido a suscribir el
presente documento.

21 de marzo de 2024

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



