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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los titulares de los valores de TDA CAM 7, Fondo de Titulizacion de Activos por encargo de los
administradores de Titulizacion de Actives, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (la
Sociedad gestora):

informe sobre las cuentas anuales

O_pini()n

Hemos auditado las cuentas anuzles de TDA CAM 7, Fondo de Titulizacion de Activos (el Fondo),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado
de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2022, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de aplicacion {que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particuiar, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de fas cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de lu Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
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Cuestiocnes clave de la auditoria

TDA CAM 7, Fondo de Titulizacion de Activos

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Cumplimiento normativo del Folleto de emision
de! Fondo

De conformidad con la legislacion vigente y la
escritura de constitucién del Fondo, el objeto
social de los fondos de titulizacién viene
resefiado en la nota 1.a) de las cuentas anuales
adjuntas. Asimismo, el Fondo esta regulado
principalmente conforme a la Escritura de
Constitucién del Fondo (Folleto de emisién).

De acuerdo con lo sefialado en el Folleto de
emision, y tal y como se indica en las notas 1.b),
1.c), 1.d) y 8:

. En el momento de la constitucion det
Fondo se constituye un Fondo de
Reserva, como uno de los mecanismos
de mejora crediticia, ante posibles
pérdidas debido a los activos titulizados y
tiene la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo, tal y como se
explica en las notas 1.c) y 8 de la
memoria de las cuentas anuales del
Fondo.

® Cuando se produzcan impagos
indicativos de un desequilibrio grave y
permanente para el Fondo, esta situacion
podria llegar a suponer la liquidacion
anticipada del Fondo, tal y como se indica
en la nota 1.b} de la memoria de las
cuentas anuales del Fondo.

. Los Recursos Disponibles del Fondo
seran aplicados en cada fecha de pago
segln el orden establecido en el mismo,
tal y como se indica en la nota 1.d) de la
memoria de las cuentas anuales del
Fondo.

Considerando lo anteriormente descrito,
identificamos el cumplimiento normativo del
Folleto de emision como una cuestion clave de
la auditoria del Fondo, por la repercusion que
tiene en la constitucion y funcionamiento del
mismo y, por tanto, en la posibilidad de
producirse una liquidacién anticipada del Fondo.

E! Fondo mantiene un contrato de gestion con
Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondo de Titulizacion, 8.A. como Sociedad
gestora del mismo.

Fondo de Reserva

En relacién con el Fondo de Reserva, hemos
verificado si el Fondo dispone del nivel minimo
requerido, habiendo llevado a cabo
principalmente los siguientes procedimientos:

. Hemos obtenido confirmacion del saldo
del Fondo de Reserva del Agente de
Cobros y Pages a 31 de diciembre de
2022.

. Hemos cotejado ia confirmacion obtenida
en el proceso anterior con el saldo
contabilizado por la Sociedad gestora, asi
como con la informacion reportada en el
Estado $.05.3, a 31 de diciembre de
2022.

Prelacion de cobros y pagos

Asimismo, hemos llevado a cabo
procedimientos de auditoria sobre la prelacion
de cobros y pagos, entre los que destacan los
siguientes:

. Hemos verificado |a totalidad de las
liquidaciones de los cobros de los activos
titulizados y de los pagos a los valores
emitidos mediante los extractos
bancarios.

. Respecto de los activos titulizados,
hemos solicitado confirmacion exierna
mediante circularizacion al Cedente a 31
de diciembre de 2022.

Como resultado de las pruebas realizadas no se
han detectado diferencias significativas.
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TDA CAM 7, Fondo de Titulizacién de Activos

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad gestora y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de |as citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre |a base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2022 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad gestora en relacion con las cuentas
anuales

Los administradores de la Sociedad gestora son responsables de formular las cuentas

anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con &l marco normativo de informacion financiera aplicable

a la entidad en Espana, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de tas cuentas anuales, los administradores de la Sociedad gestora son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las

cuentas anuales.
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TDA CAM 7, Fondo de Titulizaciéon de Activos

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado gue en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento detl control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad gestora.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad gestora,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de ias cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad gestora en relacion ¢on, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos

significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurse de la auditoria.

También proporcionamos a los administradores de la Sociedad gestora una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos
comunicado con los mismos para informar de aguellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la Sociedad
gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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TDA CAM 7, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad gestora

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad gestora de fecha 19 de abril de 2023.

Periodo de contratacion

Los administradores de la Sociedad gestora, en la reunion celebrada el 24 de noviembre de 2022,
nos nombraron como auditores por un periodo de un afio para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de los administradores de la Sociedad gestora para
el periodo de tres afios y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma
ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017.

Servicios prestados

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. no ha prestado servicios distintos de la auditoria de cuentas
a la entidad auditada.

PricewaterhouseCoopers Auditoraes, S.L. (50242)

J\AUBITORZ=S
o -
i @ﬁé#Rodrigd&E.E’ﬁiiﬂéB361) - ’ PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.
19 de abril de 2023 2023  Nim. 01/23/09337

96,00 EUR
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE 2022 y 2021
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Nota 31/12/2022  31/12/2021
ACTIVO NO CORRIENTE 280 245 326 375
Activos financieros a largo plazo 6 280 245 326 375
Activos titulizados 280 245 326 375
Participaciones hipotecarias 151 837 178 821
Certificados de transmision hipotecaria 112 936 130 608
Activos dudosos — principal 15617 17127
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (145) (181)
ACTIVO CORRIENTE 66 764 65 853
Activos no corrientes mantenidos para la venta 7 13 335 13 141
Activos financieros a corto plazo 6 34 305 33175
Activos titulizados 30 567 32 507
Participaciones hipotecarias 15 065 16 629
Certificados de transmision hipotecaria 8295 9161
Intereses y gastos devengados no vencidos 139 61
Intereses vencidos e impagados 33 6
Activos dudosos - principal 7 145 6 737
Activos dudosos - intereses 172 183
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (282) (270)
Derivados 2925 -
Derivados de cobertura 2925 -
Otros activos financieros 813 668
Deudores y otras cuentas a cobrar 781 668
Otros 32 -
Ajustes por periodificaciones - -
Otros - -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 19124 19 537
Tesoreria 19124 19 537
TOTAL ACTIVO 347 009 392 228




TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE 2022 y 2021
(Expresado en miles de euros)

PASIVO Nota 31/12/2022 31/12/2021
PASIVO NO CORRIENTE 314 893 361970
Provisiones a largo plazo 10 41573 41 084
Provision por margen de intermediacion 41573 41084
Pasivos financieros a largo plazo 9 273 320 320 886
Obligaciones y otros valores negociables 261 246 305 674
Series no subordinadas 168 546 212974
Series subordinadas 92 700 92 700
Deudas con entidades de crédito 10 938 12 736
Préstamo subordinado 10938 12 736
Derivados 9y 11 1136 2476
Derivados de cobertura 1136 2476
PASIVO CORRIENTE 31111 33 450
Pasivos financieros a corto plazo 9 31 096 33436
Obligaciones y otros valores negociables 31067 32528
Series no subordinadas 30505 32528
Intereses y gastos devengados no vencidos 562 -
Deudas con entidades de crédito 29 20
Intereses y gastos devengados no vencidos 29 5
Intereses vencidos e impagados - 15
Derivados 9y 11 - 884
Derivados de cobertura - 884
Otros pasivos financieros - 4
Otros - 4
Ajustes por periodificaciones 15 14
Comisiones 7 6
Comision gestora 6 5
Comision agente financiero/pagos 1 1
Otros 7 8 8
AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE
DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 11 1 005 (3192)
Cobertura de Flujos de Efectivo 1 005 (3192)
TOTAL PASIVO 347 009 392 228




TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL 31 DE DICIEMBRE
DE 2022y 2021
(Expresada en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 31/12/2022 31/12/2021
Intereses y rendimientos asimilados 2 337 2 359
Activos titulizados 6.1 2296 2 359
Otros activos financieros 41 -
Intereses y cargas asimiladas (1216) (134)
Obligaciones y otros valores negociables 9.1 (1101) (1)
Deudas con entidades de crédito 9.2 (115) (61)
Otros pasivos financieros - (72)
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 11 860 (1316)
MARGEN DE INTERESES 1981 909

Resultado de operaciones financieras (neto) - -

Otros - -
Otros ingresos de explotacion 9 15
Otros gastos de explotacion (1164) (1 076)

Servicios exteriores 7 (964) (994)

Servicios de profesionales independientes (964) (994)
Otros gastos de gestion corriente (200) (82)
Comision sociedad gestora (70) (68)
Comision administrador - -
Comision agente financiero/pagos ) ©)
Comision variable (115) -
Otros gastos 6) 4)
Deterioro de activos financieros (neto) 6.1 (379) (554)

Deterioro neto de activos titulizados (379) (554)
Dotaciones a provisiones (neto) 10 (489) 688

Dotacién provision por margen de intermediacion (489) 688
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 7 42 18
Repercusion de pérdidas (ganancias) 10 - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL PERIODO - -




TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 y 2021
(Expresado en miles de euros)

31/12/2022 31/12/2021

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE

ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1285 754
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1469 817
Intereses cobrados de los activos titulizados 2202 2395
Intereses pagados por obligaciones y otros valores emitidos (540) -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (92) (1457)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (105) (48)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - (73)
Intereses cobrados de otros activos financieros 4 -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (193) (78)
Comision sociedad gestora (69) (69)
Comision administrador - -
Comision agente financiero/pagos 9) )
Comision variable (115) -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion 9 15
Otros cobros de explotacion 9 15

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (1 698) (881)

Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion - -

Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -

Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 1071 2276
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados 24 073 25160
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 20503 15 864
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados 2 560 2971
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias 385 82
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (46 450) (41 801)

Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (2769) 3157
Cobros por concesiones de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacion de deudas con entidades de crédito (1799) (1 750)
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos (970) (1407)

INCREMENTO / DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (413) (127)

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 19 537 19 664

Efectivo o equivalentes al final del periodo 19 124 19 537



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022y 2021
(Expresado en miles de euros)

31/12/2022 31/12/2021

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

Cobertura de los flujos de efectivo - -
Ganancias / (pérdidas) por valoracion 5057 398

Importe bruto de las ganancias / (pérdidas) por valoracion 5057 398
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias (860) 1316
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (4 197) (1714)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos / Ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS - -




TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante, “el Fondo”), se
constituyé mediante escritura publica el 13 de octubre de 2006, agrupando inicialmente un importe
total de participaciones hipotecarias y certificados de transmision de hipoteca de 1.750.000.000
euros. La fecha de desembolso que marco el inicio del devengo de los derechos de sus activos y

pasivos fue el 19 de octubre de 2006 (Nota 6).

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gestora™) (ver Nota 1.e).

Con fecha 13 de octubre de 2006 la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante, “la
CNMV”) verifico y registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision
inicial de bonos de titulizacion por importe de 1.750.000.000 euros (Nota 9).

El activo del Fondo esta integrado por participaciones hipotecarias y certificados de transmision de
hipoteca emitidas por Caja de Ahorros del Mediterraneo (actualmente Grupo Banco Sabadell)
sobre préstamos concedidos para la adquisicion, o construccion o rehabilitacion de una vivienda
situada en territorio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble valorado por una sociedad
de tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Entre los préstamos hipotecarios participados, se encuentran préstamos en los que el saldo nominal
pendiente no excede, a la fecha de emision de las participaciones hipotecarias, del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente préstamo hipotecario (en
adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los préstamos hipotecarios 1 representaba
un importe total de 1.122.063.361,19 euros.

El resto de los préstamos hipotecarios participados son préstamos en los que el saldo nominal
pendiente excede, a la fecha de emision de los correspondientes certificados de transmision de
hipoteca, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
préstamo hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 2”). El saldo nominal pendiente de los
mencionados préstamos hipotecarios 2 en ningln caso excede del 100% del valor de tasacion de las
fincas hipotecadas. El saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios 2 representaba un importe total
de 627.936.638,81 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por las participaciones hipotecarias y certificados de transmision de
hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los bonos de titulizacion emitidos y los préstamos
en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de participaciones y certificados de
préstamos hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos,
estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados organizados de
valores.
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b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los activos titulizados que agrupe.
Asimismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada recogidos en la
escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora estd facultada para proceder a la
liquidacion anticipada cuando el importe de los activos titulizados pendientes de amortizacion sea
inferior al 10 por 100 del inicial, siempre que lo recibido por la liquidacion de los activos sea
suficiente para amortizar las obligaciones pendientes de los titulares de los bonos, y siempre de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias
para ello de las autoridades competentes.

c) Recursos disponibles del Fondo

Los recursos disponibles en cada fecha de pago para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencion, son el importe depositado en la cuenta de tesoreria que estd compuesto por:

1. Cualquier cantidad en concepto de intereses ordinarios devengados y reembolso de
principal correspondientes a los préstamos hipotecarios agrupados en el Fondo
(correspondientes a los tres periodos de cobro inmediatamente anteriores a esa fecha de

pago);
2. El avance técnico;
3. Las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva;
4, Los rendimientos producidos por dichos importes en la cuenta de reinversion;
5. La cantidad neta percibida en virtud del contrato de permuta de intereses;
6. Cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo correspondientes a los

préstamos hipotecarios agrupados en el mismo (correspondientes a los tres meses naturales
inmediatamente anteriores a esa fecha de pago).

d) Insolvencia del Fondo
Con caracter general, los recursos disponibles del Fondo son aplicados, en cada fecha de pago, a
los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de prelacion de pagos el que se enumera a

continuacion:

1. Gastos ordinarios y extraordinarios y de liquidacion del Fondo e impuestos que
correspondan abonar al Fondo, excepto la comision de la Sociedad Gestora.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagar por el Fondo en virtud del contrato de permuta
de intereses, y, solamente en el caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo, si procede. Se entiende por incumplimiento del Fondo el acaecimiento de
cualquier circunstancia imputable al Fondo (Event of Default) o que afecte al mismo
(Termination Event) y que dé lugar al vencimiento anticipado del Contrato de Permuta de
Intereses conforme a lo previsto en el mismo.

Pago de intereses de los Bonos de la Clase A (Serie Al, Serie A2 y Serie A3).

Pago de intereses de los Bonos de la Serie B. El pago de estos intereses de la Serie B se
postergara, pasando a ocupar la sexta posicion del orden de prelacion de pagos, en:

i) El saldo nominal pendiente de cobro acumulado de las participaciones y
certificados fallidos sea superior al 10% del saldo inicial de las participaciones y

certificados a la fecha de constitucidon del Fondo.

i) Los Bonos de la Clase A no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no fueran
a ser totalmente amortizados en esa fecha de pago.

Amortizacion de los bonos.

En el caso de que concurra la situacion descrita en el numero cuatro anterior, pago de
intereses de los Bonos de la Serie B.

Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva hasta alcanzar el nivel requerido.

Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo
del contrato de permuta de intereses excepto en los supuestos contemplados en el orden
segundo anterior.

Intereses devengados por el préstamo para gastos iniciales.

Intereses devengados por el préstamo subordinado.

Remuneracion fija del préstamo participativo.

Amortizacion del principal del préstamo para gastos iniciales.

Amortizacion del principal del préstamo subordinado.

Amortizacion del principal préstamo participativo.

Margen de intermediacion financiera (comision variable de las entidades cedentes) que se

determina por la diferencia entre los recursos disponibles en cada fecha de pago y los pagos
que debe realizar el Fondo (apartados 1 a 14 anteriores).
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Otras reglas

En el supuesto de que los recursos disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Los recursos disponibles del Fondo, se aplican a los distintos conceptos mencionados en el
apartado anterior, segin el orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido
entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente fecha de pago, en un orden
de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas fechas de pago no
devengaran intereses adicionales.

e) Gestion del Fondo
De acuerdo con la normativa legal aplicable a los fondos de titulizacion, la gestion del Fondo esta
encomendada de forma exclusiva a la sociedad gestora de fondos de titulizacion, quien a su vez

tiene en este cometido su objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion una comision cuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.5 (Cuadro A) del Anexo I de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es Grupo Banco Sabadell (anteriormente Caja de Ahorros del
Mediterraneo) el administrador de los activos titulizados, el cual no percibe remuneracion alguna
en contraprestacion a los servicios que lleva a cabo como administrador de los activos titulizados.
g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo realizé con el
Instituto de Crédito Oficial (en adelante “el ICO”), un contrato de agencia financiera, que tiene las
siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.

- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los bonos de titulizacion.

- El ICO se compromete a no ejercer ninguna clase de accion en demanda de responsabilidad
contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del Fondo, no
obstante, cabe la denuncia previa con una antelacion minima de dos meses por parte del
agente de pagos.
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- El agente de pagos recibe una remuneracion igual a 5.415 euros trimestrales, pagaderos en
cada fecha de pago, mas el 0,00355% en base anual del saldo nominal pendiente de
vencimiento de las participaciones hipotecarias y de los certificados de transmision de
hipoteca en la fecha de pago inmediatamente anterior. Sin perjuicio de lo anterior, la
comision fija del agente financiero disminuye a razén de 1.067 euros trimestrales conforme
vayan amortizdndose en su totalidad alguna de las series de los bonos, hasta alcanzar un
minimo de 4.348 euros trimestrales.

Como consecuencia de la bajada de calificaciéon de Moody’s, Fitch y S&P al ICO, con fecha 30 de
julio de 2012 se procedio6 a sustituir a ICO en todas sus funciones por Barclays Bank PLC.

Con fecha 2 de julio de 2015, se firmo6 un nuevo contrato de depdsito entre la Sociedad Gestora en
nombre y representacion del Fondo, por el que se sustituyo a Barclays Bank PLC como tenedor de
la Cuenta de Reinversion por Société Générale.

Con fecha 30 de enero de 2015, se firm¢ el contrato por el que se sustituyd a Barclays Bank PLC
como Agente de Pagos y Tenedor de la Cuenta de Tesoreria por BNP Paribas.

Con fecha 23 de septiembre de 2015, se firmd un nuevo contrato por el que se sustituydo a BNP
Paribas como Agente de Pagos y tenedor de la Cuenta de Tesoreria por Société Génerale
recibiendo una remuneracion de 2.250 euros trimestrales.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Agente Financiero del fondo es Société¢ Générale, Sucursal
en Espafia.

h) Contraparte del swap

La Sociedad Gestora concertd en representacion y por cuenta del Fondo, con la Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorro — CECA (actualmente Cecabank) un contrato de permuta financiera
de intereses o swap.

Como consecuencia de la rebaja de la calificacion crediticia otorgada por las agencias de
calificacion a Cecabank, el 13 de mayo de 2013 se canceld el contrato de permuta financiera
indicado en la Nota 11. En la misma fecha se suscribe un nuevo contrato entre la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, y J.P. Morgan Securities, PLC, bajo la modalidad de
1992 ISDA Master Agreement en términos similares al contrato previo firmado con Cecabank,
exceptuando el pago del importe a que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente la comision
devengada por el contrato de administracion para el nuevo administrador, en caso de sustitucion del
Cedente como administrador de los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.

i) Contraparte de los préstamos subordinados
En la fecha de desembolso el Fondo recibié de Caja de Ahorros del Mediterraneo (actualmente

Grupo Banco Sabadell) un préstamo subordinado, un préstamo participativo y un préstamo para
gastos iniciales.
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j) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(i) La escritura de constitucion del Fondo.

(i1) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial que deroga el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articulos de la Ley 19/1992, de 7 de julio, que
hacian referencia a fondos de titulizacion hipotecaria.

(iii)  Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los fondos
de titulizacion. Esta Circular, que se publico en el Boletin Oficial del Estado el 30 de abril
de 2016 y entro en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogo la Circular 2/2009, de 25
marzo, de la CNMYV y sus sucesivas modificaciones, que regulaban los mismos aspectos.

(v) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacion.
k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos Juridicos
Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujo de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman parte los
estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas
explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo . Las cuentas anuales se han obtenido de
los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracion contenidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora ha
formulado y aprobado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del

gjercicio 2022.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales han
sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

11



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que realizar
juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los
saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emision de
las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos
resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y
pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y las
asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las
estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de valores de
los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de hechos futuros se
produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las cuentas anuales de ese
periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se refieren
a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros y no financieros (Nota 3.1 y Nota 3.m).

. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o swap (Nota 3.k).

En relacion con los acontecimientos derivados en la economia mundial, se han producido impactos
significativos en la economia espafiola, encontrandonos en un contexto econdmico de alta
incertidumbre. La variacion de la tasa de activos dudosos con respecto al afio anterior ha sido la

siguiente:

Tasa de activos dudosos
31/12/2022 31/12/2021 Variacion

Participaciones Hipotecarias 7,30% 6,85% 0,45%
Certificados de transmision de hipoteca 7,36% 6,37% 0,99%
) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2021 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion
relativa al ejercicio 2022 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del
ejercicio 2021.
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d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas relativas
al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de ingresos y
gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos o
mas partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora ha considerado que la gestion del Fondo
continuara en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los principios y criterios contables no
tiene como el propodsito de determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision
global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el que
se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse con
fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio a partir
de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recoge el importe total de los instrumentos
de deuda y derechos de crédito que cuenten con algiin importe vencido por principal, intereses o
gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad, asi como aquéllos que
presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e intereses) en los términos
pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como fallidos.

Se consideran activos fallidos aquellos instrumentos de deuda y derechos de crédito, vencidos o no,
para los que después de un analisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda
darlos de baja del activo. El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo
establecido en el folleto del Fondo se recoge en el estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el
Anexo al informe de gestion.
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se negocian en
un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable.
Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de

efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de los
derechos de crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que, de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para éste una
obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.
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. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el Fondo,
con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones, bonos y
pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier disposicion

realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de
la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas del
organo regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de la
admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracidn posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada en
periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de valor
por repercusion de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con las condiciones del contrato, cuando sea variable.
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La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido anteriormente
para la repercusion de pérdidas, terminando por la comision variable periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)” en
la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos financieros
que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la repercusion de
pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se puede realizar, una vez dado de baja el activo afectado, por el
importe correspondiente a los ingresos en ¢l acumulados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucion variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los gastos
devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se utilizara en primer lugar, para
detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo.
Si, tras la detraccion, continan existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar comision variable alguna. En consecuencia, solo se producira el devengo y
registro de la comision variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, se registrarda como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en concepto de comision variable y inicamente sera
objeto de liquidacién en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de negociaciéon o
de derivados de cobertura, ni de beneficios de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacion, dacion o adquisicion
de bienes. El importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se
diferird, en la partida de periodificaciones del pasivo del balance “Comision variable”, hasta la baja
efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos que las han ocasionado y siempre que
existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos contractualmente fijados con los
titulares de las emisiones del Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartado anterior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en el apartado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las diferencias
que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda extranjera a la
moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribuciéon devengado en el periodo, distinto de
esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la propia comision
variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.
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Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion variable
no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el Fondo en el
periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones contractuales se
registrard como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la
totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision variable:

— Cuando sea positiva se utilizara en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo que
resulte tras dicha detraccion se registrard como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacion provision por margen de intermediacion”
con cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacion”.

— Cuando resulte negativa se repercutira, en primer lugar, contra la “Provision por margen de
intermediacion” dotada en periodos anteriores, y el importe restante sera repercutido a los
pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision
variable, y continuando por el pasivo mas subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo.

J) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera de
mercados organizados (“derivados OTC”).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado que
puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de variaciones en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que puede
ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes interesadas y debidamente
informadas, que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. Para ello se
obtienen referencias y precios comparables en mercados activos o se usan técnicas de valoracion y
metodologias generalmente aceptadas para la determinacion de los precios.
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En relacion a los derivados financieros de activo se toma en cuenta entre otros, el riesgo de crédito
o impago y el riesgo de liquidez. De acuerdo con lo establecido en el folleto de emision de los
bonos emitidos por el Fondo, este riesgo esta mitigado al estar previsto mecanismos de actuacion
en el caso de que la contraparte de los derivados financieros no hiciera frente a sus obligaciones de
pago, o cuando se rebajase por debajo de un determinado nivel la calificacion crediticia de dicha
contraparte; entre estos mecanismos se incluye la sustitucion de la contraparte del derivado
financiero.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no reunen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes
categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de
activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aun no reconocidos, o de una
parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar a la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la
partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a
una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en
firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la
ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconoce en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en
los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo tnicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses, puesto
que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se generen recursos
suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelacion de pagos que figura en el folleto de
emision de los bonos de titulizacion emitidos. Dado que los flujos de la cartera de activos
financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interés o a periodos de revision de
tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con
la contratacion de una o varias permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y entrega
flujos variables, siendo la realidad econdmica de la transaccidon asegurar la estructura financiera del
Fondo.
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Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida
cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por los
cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion
del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16 de la Circular 2/2016 de la CNMYV, las coberturas
contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas altamente eficaces
porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

il. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales y se
obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas dejarian
de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion registrandose de acuerdo
con su naturaleza.

1) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora con
cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha
producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos financieros, y
atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion en el valor de los
mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por su
coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus flujos de
efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacion se considera toda la informacion relevante que esté disponible en la
fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre la posibilidad de
cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.
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En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales,
siempre que éstas se hayan considerado en la cesion de los instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los flujos
que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y
posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocian o modifican las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el tipo de
interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que dicha
renegociacion o modificacion se produce por causa distinta a las dificultades financieras del
prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo no
es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo es igual o
inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion para los activos dudosos de los
porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes
apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

° Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el célculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado, o la
de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.
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] Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, el
valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera carga y se
encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la
entidad cedente, se estima, segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los
siguientes criterios:

6)] Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos recibidos
en garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.

(1) Fincas rtsticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes terminadas.
Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd autorizada la
edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o ganadera; asi
como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una explotacion
econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos constructivos que limiten
o dificulten su uso polivalente y por ello su facil realizacion en efectivo. La
estimacion del valor de los derechos recibidos en garantia es como maximo el valor
de tasacion, ponderado por un 70%.

(iii))  Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa correspondiente
pero que no estan cualificadas para su consideracion en el apartado (i) anterior. El
valor de los derechos recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion,
ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos
en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderado por un 50%.

v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor de
los derechos recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado
por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al
importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo
con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que
permanezca incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado
“Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor
de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan individualmente.
El importe de la provision no podra ser inferior al que resulta de la aplicacion a los activos dudosos
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de los porcentajes minimos de coberturas por calendario de morosidad. No obstante, durante los
ejercicios 2022 y 2021 no se han realizado ajustes que impliquen una cobertura diferente a la
determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida compensadora para
corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un analisis individualizado de los
instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin importe, éste se da de baja del activo,
sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar registrando internamente
sus derechos de cobro hasta su extincion por prescripcion, condonacion u otras causas. La reversion
del deterioro, cuando el importe de la pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el
valor en libros del activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base de
los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados como
dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de la pérdida
por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como consecuencia de
utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados. En todo caso, este
importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro de los ejercicios 2022 y 2021 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en
vigor a dicha fecha.

m) Activos no corrientes mantenidos para la venta
En esta categoria se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la satisfaccion,
total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a terceros, con

independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificacion y presentacion en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracion el fin al que se destinan.

El Fondo registra, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si su
valor contable se recupera, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su uso

continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

. El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y
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. Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos, del
25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio, excepto
que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia suficiente cuando la
valoracion, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad superior a seis meses.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor importe
entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacién a esta categoria, y su valor
razonable, neto de los costes de venta estimados.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta su
valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe “Ganancias
(pérdidas) de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias
de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de valor razonable (menos los
costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no
corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segun el fin para el
que el activo sea dedicado.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2022 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha producido
ningln error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario
incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo, pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No obstante,
desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su estructura sea
minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo de

liquidez, de concentracion y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en
su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de
los tipos de interés de los activos y pasivos.
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° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a
los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora contratd, por cuenta del Fondo una permuta financiera
que intercambia los flujos de los préstamos por los flujos de los bonos mas un spread, de forma que
neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices
de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto
del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como préstamos subordinados, con objeto de atender la posible
dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible desfase entre
los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos
asumidos. En la Nota 9 se indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los activos financieros por plazos residuales
de vencimiento al 31 de diciembre de 2022 y 2021. Las fechas de vencimiento que se han
considerado para la construccion de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacion
contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentracion geografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracion, una situacion de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre las diferentes areas geograficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldan la emision de los bonos de titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o comunidad donde radican los activos titulizados a 31

de diciembre de 2022 y 2021 se presenta en el Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo I de la
memoria.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al Fondo, en el caso de
que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las pérdidas
ocasionadas por la materializacion de este riesgo son repercutidas de acuerdo con el sistema de
prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tienen impacto
patrimonial en el Fondo.

Dada la situacion de los mercados financieros derivada de la crisis econdmica acontecida en los
ultimos afios en Espafia y en relacion con los riesgos a los que estan expuestos los tenedores de los
bonos, hay que sefalar que el aumento de los activos titulizados dudosos, podrian ser causa de la
falta de liquidez o incapacidad de recuperacion de la totalidad de los activos que respaldan el saldo
de los bonos emitidos, que unido a la disposicion del Fondo de Reserva por debajo de los niveles
minimos establecidos en el folleto de emision, aumentan el riesgo de impago de las series de los
bonos emitidos por el Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2022 y
2021:

Miles de euros

2022 2021
Activos titulizados 310812 358 882
Derivados de cobertura 2925 -
Otros activos financieros 813 668
Total riesgo 314 550 359 550

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financieros a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la
siguiente:
Miles de euros

2022
No corriente Corriente Total
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 151 837 15 065 166 902
Certificados de transmision de hipoteca 112 936 8295 121 231
Activos dudosos - principal 15617 7145 22762
Activos dudosos — intereses - 172 172
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (145) (282) 427)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 139 139
Intereses vencidos e impagados - 33 33
280 245 30567 310 812
Derivados

Derivados de cobertura - 2925 2925
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Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar

Otros

Activos titulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmision de hipoteca
Activos dudosos - principal
Activos dudosos — intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar

6.1 Activos titulizados

- 781 781
- 32 32
- 813 813
Miles de euros
2021
No corriente Corriente Total
178 821 16 629 195 450
130 608 9161 139 769
17 127 6737 23 864
- 183 183
(181) (270) (451)
- 61 61
- 6 6
326 375 32507 358 882
- 668 668
- 668 668

Las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca tienen las siguientes

caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un titulo muiltiple representativo de las participaciones y

certificados.

- El cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el titulo multiple emitido por €l
mismo, representativo de las participaciones hipotecarias y de los certificados de
transmision de hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las mismas
como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en los

principales de los préstamos hipotecarios.

- Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de base

para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del que

representa cada participacion o certificado.
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- En el momento de constituciéon del Fondo, los préstamos hipotecarios participados eran
todos a tipo de interés variable, con periodos de revision de 1 afio. Algunos préstamos
tenian un periodo inicial a tipo fijo. No obstante, tras la desaparicion de los tipos de
referencia IRPH (Indice de Referencia de Préstamos Hipotecarios) del conjunto de bancos
y del conjunto de cajas de ahorro, asi como de la Escritura de Novacion Modificativa no
Extintiva de la Escritura de Constitucion de fecha 23 de enero de 2019, algunos de los
préstamos hipotecarios referenciados a estos indices han pasado a tener un tipo de interés
fijo.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los préstamos hipotecarios participados y
dan derecho al titular de la participacion o certificado a percibir la totalidad de los pagos
que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad
emisora por los préstamos hipotecarios participados, asi como la totalidad de los intereses
que reciba la entidad emisora por dichos préstamos.

- El Fondo tiene derecho a la percepcion de cuantas cantidades sean satisfechas por los
deudores hipotecarios, tanto en concepto de reembolso del principal como de intereses,
derivadas de las participaciones hipotecarias y de los certificados de transmision de
hipoteca. Los pagos a realizar por la entidad emisora al Fondo se realizaran en la cuenta
abierta al nombre de éste en la propia entidad emisora o en aquella otra cuenta que el
Fondo notifique a la entidad emisora por escrito. Asimismo, el Fondo dispondrad en el
agente financiero, de acuerdo con lo previsto en el contrato de servicios financieros, de una
cuenta bancaria a su nombre, a través de la cual realizara todos los pagos en fecha de pago.

- La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorga
garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales participaciones y certificados.

- Las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca solo pueden
ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos
por el publico no especializado.

- Las participaciones y los certificados de transmision de hipoteca representados en un titulo
multiple se encuentran depositados en el Agente Financiero.

- Entre los préstamos hipotecarios participados, se encuentran préstamos en los que el saldo
nominal pendiente no excede, a la fecha de la emision de las participaciones hipotecarias,
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
préstamo hipotecario. El resto de los préstamos hipotecarios participados son préstamos en
los que el saldo nominal pendiente excede, a la fecha de emision de los certificados de
transmision de hipoteca del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente préstamo hipotecario.
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- Las caracteristicas minimas que deben cumplir los préstamos hipotecarios participados que
se recogen en la escritura de constitucion del Fondo fueron verificadas mediante la
aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad
Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha verificacion. Los defectos o
desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho informe fueron subsanados
posteriormente por cada emisor de participaciones hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca. Las caracteristicas comentadas son las siguientes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por hipoteca inmobiliaria
con rango de primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio de todas y cada
una de las fincas en cuestion, sin que los inmuebles hipotecados se encuentren
afectos a prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra
limitacion de dominio.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en las bases de datos de
las entidades cedentes coincide con el que aparece en el certificado de tasacion
emitido por la Entidad que efectu6 la tasacion.

. Los bienes hipotecados fueron tasados por sociedades inscritas en el Registro
Oficial de Sociedades de Tasacion, de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de
2 de agosto.

. Los bienes hipotecados estaban asegurados contra dafios por el valor a efectos de
seguro fijado por la tasacion del inmueble, o por el valor que resultd a efectos de
seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos, por el saldo del préstamo.

- Las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca de acuerdo
con la escritura de constitucion del Fondo comenzaron a devengar intereses desde la fecha
de desembolso que se produjo el 19 de octubre de 2006.

- En caso de liquidacion anticipada del Fondo, el emisor tendrd derecho de tanteo para
recuperar las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca
emitidos, correspondientes a préstamos hipotecarios no amortizados, en el momento de la
liquidacion, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora. Este derecho de tanteo
no implica un pacto o declaracion de recompra de las participaciones hipotecarias y de los
certificados de transmision de hipoteca.

En el supuesto de que algiin emisor acordara la modificacion del tipo de interés de algiin préstamo
hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios devengados
por éste. Dicha modificaciéon no podré realizarse cuando el tipo medio de la cartera se sitiie por
debajo del tipo de referencia de los bonos mas 0,50%.
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Con fecha 23 de enero de 2019, la Sociedad Gestora y Banco de Sabadell, S.A. (“Sabadell”) han
otorgado una escritura de novacién modificativa no extintiva de la Escritura de Constitucion
incluyendo expresamente la facultad del Administrador de efectuar renegociaciones de Préstamos
Hipotecarios a tipo de interés variable, sin que sea necesario el consentimiento expreso de la
Sociedad Gestora en cada caso, con el propodsito de sustituir el tipo de interés variable por un tipo
de interés fijo, siempre y cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados No Fallidos sobre los que se modifique el tipo de interés en este sentido no represente
mas del 3,5% del saldo inicial de las Participaciones y los Certificados.

Tal y como refleja el Folleto, en general, el cedente, respecto a los préstamos hipotecarios que
administre, se compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los préstamos
hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las condiciones establecidas en el
siguiente apartado

(i1) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los préstamos hipotecarios.

El movimiento de los activos titulizados durante los ejercicios 2022 y 2021 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2022
Saldo inicial ~ Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 195 450 - (28 548) 166 902
Certificados de transmision de hipoteca 139 769 - (18 538) 121231
Activos dudosos — principal 23 864 - (1102) 22762
Activos dudosos — intereses 183 - (11) 172
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (451) 18 6 427)
Intereses y gastos devengados no vencidos 61 2208 (2130) 139
Intereses vencidos e impagados 6 27 - 33
358 882 2 253 (50332) 310812
Miles de euros
2021
Saldo inicial ~ Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 222 812 - (27 362) 195 450
Certificados de transmision de hipoteca 155902 - (16 133) 139 769
Activos dudosos — principal 25808 - (1944) 23 864
Activos dudosos — intereses 183 - - 183
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (451) (18) 18 (451)
Intereses y gastos devengados no vencidos 90 2276 (2 305) 61
Intereses vencidos e impagados 11 - &) 6
404 355 2258 (47 731) 358 882

29



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

El saldo registrado como disminuciones de las participaciones hipotecarias y de los certificados de
transmision de hipoteca, incluye a 31 de diciembre de 2022, 1.029 miles de euros (2021: 1 375
miles de euros) que se corresponden con el principal de los activos titulizados considerados como
fallidos y que han sido dados de baja de balance durante el ejercicio o dados de baja por
dacion/adjudicacion de bienes desde el cierre anual anterior.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 el movimiento de los activos titulizados fallidos ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2022 2021
Saldo inicial 11521 11007
Adiciones 273 514
Recuperaciones de fallidos en efectivo - -
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o adquisiciones de activos -
Saldo final 11794 11521

Al 31 de diciembre de 2022 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de participaciones
hipotecarias fue del 5,75% (2021: 4,05%) y de certificados de transmision de hipoteca de 6,63%
(2021: 4,37%)).

Al 31 de diciembre de 2022 el tipo de interés medio de los activos titulizados era del 0,77% (2021:
0,63%), con un tipo de interés nominal maximo de 5,73% (2021: 4,43%) y minimo de 0% (2021: 0
%).

Durante el ejercicio 2022 se han devengado intereses de activos titulizados por importe de 2.296
miles de euros (2021: 2.359 miles de euros), de los que 139 miles de euros (2021: 61 miles de
euros) se encuentran pendientes de vencimiento y 33 miles de euros (2021: 6 miles de euros) se
encuentran vencidos e impagados, estando registrados en el epigrafe “Activos titulizados” del
activo del balance de situacion a 31 de diciembre.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 el movimiento de las cuentas correctoras representativas de las
pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito ha sido el siguiente:

Miles de euros

2022 2021
Saldo inicial 451) (451)
Dotaciones - (18)
Recuperaciones 5 -
Traspaso a fallidos 19 18
Saldo final (427) (451)
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Al 31 de diciembre de 2021 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias relacionada
con los activos deteriorados es de 379 miles de euros (2021: 554 miles de euros de pérdida),
registrados dentro del epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados”, que se compone de:

Miles de euros

2022 2021
Deterioro activos titulizados - (18)
Reversion del deterioro 6 -
Beneficio (pérdida) neta procedente de activos fallidos (255) (496)
Correcciones de valor por deterioro de activos no corrientes mantenidos para la venta (130) (40)
Deterioro neto activos titulizados (379) (554)

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el importe de los activos titulizados con
alguna cuota impagada cuya garantia es superior o igual a su valor en libros, y por lo tanto, para los
que no se calcula el deterioro, es de 36.726 miles de euros (2021: 36.928 miles de euros) y el
importe de los activos titulizados con alguna cuota impagada cuya garantia es inferior a su valor en
libros, para los que se calcula deterioro, es de 4.329 miles de euros (2021: 4.639 miles de euros).

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” en el ejercicio 2022 ha ascendido a 61 miles de
euros (2021: 85 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2022 ni al 31 de diciembre de 2021 se han realizado reclasificaciones de
activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos titulizados”, al 31 de diciembre de 2022 y 2021, sin
considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses vencidos e
impagados y los intereses devengados (incluidos los de activos dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de euros

2022
2028 a
2023 2024 2025 2026 2027 2032 Resto Total
Activos titulizados 30 505 24 519 23555 22 300 22101 99 994 87921 310 895
Miles de euros
2021
2026 a
2021 2022 2023 2024 2025 2030 Resto Total

Activos titulizados 32527 28067 27591 26293 24746 113437 106422 359083
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7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA SU VENTA

El saldo que figura en el balance al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se corresponde con los activos
adjudicados al cierre del ejercicio.

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 2022 y
2021 es el siguiente:

Miles de euros

2022 2021
Saldo inicial 13 141 12 384
Altas 667 861
Bajas (473) (104)
Saldo final 13 335 13 141

La diferencia entre los saldos iniciales y finales de activos no corrientes mantenidos para la venta
para el ejercicio 2022, por importe de 13.141 miles de euros y 13.335 miles de euros,
respectivamente, se explica por altas por importe de 667 miles de euros (940 miles de euros de
importe bruto de derechos de crédito dados de baja, menos 19 miles de euros de correcciones por
deterioro, menos 255 miles de euros de pérdidas como consecuencia del alta del adjudicado) y las
bajas de 473 miles de euros (385 miles de euros correspondientes al precio de venta, 130 miles de
euros correspondientes a las correcciones de valor por deterioro como consecuencia de
valoraciones posteriores de los activos adjudicados y menos 42 miles de euros correspondientes a
la ganancia neta en la baja de activos no corrientes en venta).

La diferencia entre los saldos iniciales y finales de activos no corrientes mantenidos para la venta
para el ejercicio 2021, por importe de 12.384 miles de euros y 13.141 miles de euros,
respectivamente, se explica por altas por importe de 861 miles de euros (1.375 miles de euros de
importe bruto de derechos de crédito dados de baja, menos 18 miles de euros de correcciones por
deterioro, menos 496 miles de euros de pérdidas como consecuencia del alta del adjudicado) y las
bajas de 104 miles de euros (82 miles de euros correspondientes al precio de venta, 40 miles de
euros correspondientes a las correcciones de valor por deterioro como consecuencia de
valoraciones posteriores de los activos adjudicados y menos 18 miles de euros correspondientes a
la ganancia neta en la baja de activos no corrientes en venta).

Las ganancias netas, obtenidas por la venta de bienes adjudicados, durante el ejercicio 2022, han
ascendido a 42 miles de euros (2021: ganancias de 18 miles de euros), que figuran registrados en el
epigrafe “Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no poseia ningin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado.
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la informacion agrupada por valor razonable menos costes de
venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:

2022
Miles de euros Miles de euros
Importe en
libros de los
activos con
Resultado % de activos Plazo medio antigliedad
Valor razonable menos costes imputado en valorados ponderado Costes de tasacion
de venta de activos Valor en el periodo segun estimado para  adjudicacion en el superior a 2
adjudicados (€) libros (**) tasaciones su venta ejercicio afios
Hasta 500.000 13335 (385) 87,30% *) 47 11.044
Mas de 500.000 sin exceder de
1.000.000 *)
Mas de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 *)
Mas de 2.000.000 *)

(*)  Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera que la venta se lleve a cabo en
cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado lo permitan

(**) Este resultado esta incluido dentro del importe correspondiente a la pérdida neta procedente de los activos fallidos (Nota 6).
2021
Miles de euros Miles de euros
Importe en

libros de los
activos con

Resultado % de activos Plazo medio antigiiedad

Valor razonable menos costes imputado en valorados ponderado Costes de tasacion

de venta de activos Valor en el periodo segun estimado para adjudicacionenel  superior a 2

adjudicados (€) libros (**) tasaciones su venta ejercicio afios

Hasta 500.000 13 141 (496) 89,54% *) 108 11389
Mas de 500.000 sin exceder de
1.000.000 *)
Mas de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 *)
Mas de 2.000.000 *)

(*)  Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera que la venta se lleve a cabo en
cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado lo permitan

(**)  Este resultado esta incluido dentro del importe de 496 miles de euros correspondiente a la pérdida neta procedente de los activos
fallidos (Nota 6).

Los activos no corrientes mantenidos para la venta del Fondo estan valorados seglin los criterios de
valoracion recogidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV (véase Nota 3). Si bien los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen definida una politica comercial, como
parte de la estrategia de enajenacion de dichos activos, considerando la situacion actual del
mercado inmobiliario y su posible evolucion futura, los importes por los que seran finalmente
liquidados podrian ser inferiores a los valores por los que estan registrados al 31 de diciembre de
2022, hecho que debe tenerse en consideracion en la interpretacion de estas cuentas anuales.
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 en el epigrafe de “Otros gastos de explotacion- Servicios de
profesionales independientes”, se incluyen principalmente los gastos como consecuencia de la
ejecucion de las garantias, el pago de impuestos referidos a los inmuebles, los gastos de
mantenimiento y los costes derivados de la venta de los mismos.

Tal y como se indica en el presente epigrafe, los activos inmobiliarios adjudicados al Fondo se
encuentran disponibles para la venta.

No obstante, los inmuebles adjudicados podran verse afectados por las medidas fijadas en diversas
leyes dirigidas a mejorar el acceso a la vivienda, como es el caso por ejemplo de la Ley 24/015 de
29 de julio de Cataluiia. Como consecuencia de ello, es posible que los Fondos (considerados
grandes tenedores de inmuebles), puedan ser obligados a ofertar y formalizar en su caso, contratos
de alquiler social a favor de personas o unidades familiares en riesgo de exclusion social.

Adicionalmente, y con caracter general, puede existir también legislacion europea, estatal y
autondémica cuyas nuevas regulaciones o modificaciones a normas ya existentes, puedan suponer
cambios economicos y contables en determinados activos inmobiliarios.

En relacion a las clausulas de vencimiento anticipado ligadas a préstamos hipotecarios, la Sala
primera del Tribunal Supremo dictd sentencia el pasado 11 de septiembre de 2019 fijando las
pautas u orientaciones jurisprudenciales para aquellos procedimientos de ejecucion hipotecaria en
curso en los que no se haya producido todavia la toma de posesion.

1.- Aquellos préstamos que se dieron por vencidos y se presentd demanda antes de la entrada en
vigor de la Ley 1/2013 seran sobreseidos.

2.- Los procesos en los que los préstamos se dieron por vencidos con posterioridad a la entrada en
vigor de la ley anteriormente mencionada y el incumplimiento del deudor no reuna los requisitos de
gravedad y proporcionalidad establecidos en la Ley del Contrato del Crédito Inmobiliario (LCCI),
deberian ser igualmente sobreseidos.

3.- El sobreseimiento de los procesos no impedird una nueva demanda ejecutiva en aplicacion de la
LCCL

Las consecuencias de esta sentencia pueden implicar modificaciones econémicas y contables en
relacion a los inmuebles ya adjudicados al Fondo.

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance al 31 de diciembre de 2022 se corresponde con el efectivo
depositado en el Agente Financiero (ver Nota 1.g) como materializacion de una cuenta de tesoreria
y de una cuenta de reinversion. Ambas cuentas devengan diariamente a un tipo de interés nominal
anual que se calculard en base al tipo de interés de la Facilidad de Deposito fijado por el Banco
Central Europeo. Ademas, existe una Cuenta Operativa de Inmuebles cuya finalidad a dia de hoy es
la de recibir los importes de alquiler de los inmuebles adjudicados al Fondo. Dicha cuenta
devengara diariamente intereses (pagaderos por meses vencidos) a un tipo de interés nominal anual
que se calculara en base al tipo de interés de la Facilidad de Deposito fijado por el Banco Central
Europeo.
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El detalle de este epigrafe del activo del balance al 31 de diciembre es como sigue:
Miles de euros

2022 2021
Tesoreria 19 124 19 537
19 124 19 537

Ni al 31 de diciembre de 2022 ni al 31 de diciembre de 2021 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria y reinversion por importe significativo.

Como mecanismo de garantia y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos, se constituyd en la fecha de desembolso con cargo al

préstamo participativo, un Fondo de Reserva por un importe de 21.875 miles de euros.

En cada fecha de pago, se dota al Fondo de Reserva hasta alcanzar el nivel requerido, que es la
menor de las siguientes cantidades:

- El 1,25% del importe inicial de la emision de bonos.
- El 2,50% del saldo nominal pendiente de cobro de la emision de bonos.

No obstante, no podra reducirse el nivel requerido del Fondo de Reserva en el caso de que, en una
fecha de pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su nivel requerido en la fecha de pago
anterior.

- Que el saldo nominal pendiente de cobro de las participaciones y los certificados no
fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del saldo nominal pendiente de
cobro de las participaciones y los certificados no fallidos.

- Que no hubieran transcurrido tres afios desde la fecha de constitucion del Fondo.

En cualquier caso, el nivel requerido del Fondo de Reserva no podra reducirse por debajo del
0,625% del saldo inicial de la emision de los bonos.
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El importe del fondo de reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante los
ejercicios 2022 y 2021, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se

muestran a continuacion:
Miles de euros

Saldo de tesoreria en cada

Fondo de reserva Saldo del Fondo de  fecha de pago (excluyendo

requerido reserva los depositos de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 10 938 10 938 19 664
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.02.21 10938 10938 14 125
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.05.21 10938 10938 13 857
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.08.21 10938 10938 13 063
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.11.21 10 938 10 923 14 169
Saldo al 31 de diciembre de 2021 10 938 10923 19 537
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.02.22 10938 10938 14 463
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.05.22 10938 10938 14 324
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.08.22 10 938 10 938 13163
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.11.22 10 938 10 938 14 299
Saldo al 31 de diciembre de 2022 10 938 10 938 19 124

9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

Miles de euros

2022
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 168 546 30 505 199 051
Series subordinadas 92 700 - 92 700
Intereses y gastos devengados no vencidos - 562 562
Intereses vencidos e impagados - - -
261 246 31067 292 313
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 10938 - 10 938
Otras deudas con entidades de crédito - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 29 29
Intereses vencidos e impagados N N -
10938 29 10 967
Derivados
Derivados de cobertura 1136 - 1136
1136 - 1136

Otros pasivos financieros
Otros - N -

36



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO

ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

Miles de euros

2021
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 212974 32528 245502
Series subordinadas 92 700 - 92 700
Intereses y gastos devengados no vencidos - - -
Intereses vencidos e impagados - - -
305 674 32528 338202
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 12 736 - 12 736
Otras deudas con entidades de crédito - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 5 5
Intereses vencidos e impagados - 15 15
12 736 20 12 756
Derivados
Derivados de cobertura 2476 884 3360
2476 884 3360
Otros pasivos financieros
Otros - 4 4
- 4 4

La vida residual de las obligaciones y otros valores negociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 se presenta en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del Anexo
de la memoria. Los importes se referiran a los importes no descontados sin considerar el efecto de
hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, etc. No obstante, la amortizacion
de estos pasivos financieros depende de la liquidez que generard el Fondo, la cual estd
condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones, amortizaciones
anticipadas, etc., por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las estimaciones
previstas podrian verse modificadas.
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9.1 Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio en la
fecha de constitucion del Fondo a la emision de dos series de bonos de titulizacidén, con las
siguientes caracteristicas:

Importe nominal 1.750.000 miles de euros

Numero de Bonos 17.500: 2.500 bonos Serie Al
12.073 bonos Serie A2
2.000 bonos Serie A3

927 bonos Serie B
Importe Nominal Unitario 100.000 euros
Interés variable
Bonos Serie Al: Euribor 3 meses + 0,10%
Bonos Serie A2: Euribor 3 meses + 0,14%
Bonos Serie A3: Euribor 3 meses + 0,16%
Bonos Serie B: Euribor 3 meses + 0,30%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 26 de febrero, 26 de mayo, 26 de agosto y 26 de noviembre de cada
afio.
Fecha de inicio del devengo de intereses 19 de octubre de 2006.
Fecha del primer pago de intereses 26 de febrero de 2007.
Amortizacion La amortizacion de los bonos A y B se realiza a prorrata entre los

bonos de la serie que corresponda amortizar (de acuerdo con lo
previsto a continuaciéon), mediante la reduccion del importe nominal,
hasta completar el mismo, en cada fecha de pago por un importe
igual a la menor de las siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa fecha de pago entre el saldo
nominal pendiente de los bonos (previo a la amortizacion que se
realice en esa fecha de pago) y el saldo nominal pendiente de las
participaciones y los certificados no Fallidos correspondientes al
ultimo dia del mes anterior al de la fecha de pago.

b) Los recursos disponibles en esa fecha de pago, deducidos los
siguientes importes:

e  Gastos e impuestos.

e Pago de la cantidad neta a pagar derivada del contrato
swap.

e  Pago de intereses de los bonos A.

e  Pago de intereses de los bonos B.

Vencimiento Los bonos se consideraran vencidos en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la fecha de liquidacion del Fondo.
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La emision de los bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear).
Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.I.A.F. (Asociacion
de Intermediarios de Activos Financieros).

El movimiento de los bonos durante los ejercicios 2022 y 2021, sin considerar las correcciones, ha

sido la siguiente:
Miles de euros

2022

Serie no subordinada  Serie subordinada

Saldo inicial 245 502 92 700
Amortizacion (46 451) -
Saldo final 199 051 92 700

Miles de euros

2021

Serie no subordinada  Serie subordinada

Saldo inicial 287302 92 700
Amortizacion (41 800) -
Saldo final 245 502 92 700

El calculo de la vida media y de la duracion de los bonos esta significativamente ligada a la vida de
los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hipotesis de tasas de amortizacion anticipada y
morosidad. Dichas tasas de amortizacion se forman a partir de una variedad de factores
(geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad.

Durante el ejercicio 2022 se han devengado intereses de los bonos de titulizacion por importe de
1.102 miles de euros (2021: ningin importe), de los que 562 miles de euros (2021: 0 miles de
euros) se encuentran pendientes de vencimiento y 0 miles de euros (2021: ninglin importe) se
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre, estando registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores emitidos” del balance..
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2022 y 2021 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2022 2021
Serie Al Amortizado Amortizado
Serie A2 0,348% 0%
Serie A3 0,355% 0%
Serie B 0,404% 0%

Las agencias de calificacion fueron Moody's Investors Service Espafia, S.A., Fitch Rating Espana,
S.A.y Standard and Poor’s Espafia, S.A.

- El nivel de calificacion inicial otorgado por Moody’s para los bonos Al, A2 y A3 fue de
Aaa y para los bonos B de Al.

- Fitch dio una calificacion inicial de AAA para los bonos Al, A2 y A3 y de A para los
bonos B.

- Standard and Poor’s califico a los bonos A1, A2 y A3 como AAA y a los bonos B como A.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).
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9.2 Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO

Importe total facilitado por:
Miles de euros

Caja de Ahorros del Mediterraneo (actualmente Grupo Banco Sabadell) 9.000

Saldo Inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Saldo al 31 de diciembre de 2021

Desembolso

Tipo de interés anual:
Vencimiento final:

Finalidad:

Amortizacion:

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

Importe total facilitado por:

9.000

0 miles de euros.
0 miles de euros.

La entrega del importe del préstamo subordinado se realizara el 2°
dia habil anterior a la primera fecha de pago (26 de febrero de
2007), mediante su ingreso en la cuenta abierta a nombre del
Fondo en el agente financiero.

Variable, e igual al Euribor 3 meses mas un margen del 0,75%.
Fecha de liquidacion del Fondo.

A cubrir el desfase correspondiente a la primera fecha de pago del
Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de las
participaciones y los certificados.

Se realiza en cada fecha de pago reduciendo el principal nominal
pendiente en funcion de las necesidades de recursos para cubrir el

desfase entre el devengo y el cobro de intereses de las
participaciones y los certificados.

Miles de euros

Caja de Ahorros del Mediterraneo (actualmente Grupo Banco Sabadell) 1.600

Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Saldo al 31 de diciembre de 2021

Tipo de interés anual:
Finalidad:

Amortizacion:

1.600

0 miles de euros.
0 miles de euros.

Variable, ¢ igual al Euribor 3 meses mas un margen del 0,75%.
Pago de los gastos iniciales correspondientes a los bonos.
Se realiza en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de las

cuales tuvo lugar en la primera fecha de pago (26 de febrero de
2007).
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PRESTAMO PARTICIPATIVO

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Caja de Ahorros del Mediterraneo (actualmente Grupo Banco Sabadell) 21.875

Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Saldo al 31 de diciembre de 2021

Finalidad:

Amortizacion:

Remuneracion:

21.875

11.182 miles de euros.
12.736 miles de euros

Dotacion inicial del Fondo de Reserva.

Se realiza en cada fecha de pago por un importe igual al
importe en que en cada fecha de pago se reduzca el nivel
minimo del Fondo de Reserva.

Debido al caracter subordinado del préstamo participativo, en
relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y a que su
devolucion depende del comportamiento de las participaciones
hipotecarias y de los certificados de transmision de hipoteca asi
como de la evolucion de los tipos de interés pagados a los
bonos, la remuneracion del préstamo participativo tiene dos
componentes, uno de caracter conocido e para el prestamista y
otro de cardcter variable relacionado con la evolucion de los
riesgos del Fondo.

- “Remuneraciéon Fija”: El principal del préstamo
participativo devenga un tipo de interés variable igual al
tipo de referencia de los bonos (Euribor 3 meses) mas 1%.

- “Remuneracion Variable”: Es igual a la diferencia positiva
si la hubiere, entre los recursos disponibles de cada fecha
de pago y los pagos que deba realizar el Fondo enumerado
en los apartados 1 a 14 del orden de prelacion de pagos.

Durante el ejercicio 2022 se han producido movimientos en el principal de los préstamos y deudas
con entidades de crédito por importe de 1.799 miles de euros (2021:1.750 miles de euros).

Durante el ejercicio 2022 se han devengado intereses del préstamo subordinado, préstamo para
gastos iniciales y préstamo participativo por importe de 115 miles de euros (2021: 61 miles de
euros), de los que 29 miles de euros (2021: 5 miles de euros) se encuentran pendientes de
vencimiento y 0 miles de euros (2021: 15 miles de euros) se encuentran vencidos e impagados a 31
de diciembre, estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del

balance.

Al 31 de diciembre de 2022 no se encuentra impagado ningun importe de principal del préstamo

participativo (2021: 1.799 miles de euros).
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10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2022 y 2021
se presenta a continuacion:
Miles de euros

Ejercicio 2022 Ejercicio 2021

Ligquidacion de cobros y pagos del periodo Real Real

Activos titulizados clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias 24 185 25227
Cobros por amortizaciones anticipadas 20 503 15 864
Cobros por intereses ordinarios 2 038 2334
Cobros por intereses previamente impagados 163 61
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 2 560 2971
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efectivo 395 97

Obligaciones y otros valores emitidos (informacidn serie a serie) y préstamos

Pagos por amortizacion ordinaria SERIE Al -
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE A2 37859 34071
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE A3 8 590 7730
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE B - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE Al -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A2 282 -

Pagos por intereses ordinarios SERIE A3 66 -
Pagos por intereses ordinarios SERIE B 192 -

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE Al - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A2 - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A3 - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE B - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE Al - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE A2 - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE A3 - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE B - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE Al - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A2 - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A3 - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE B - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 1799 1750

Pagos por intereses de préstamos subordinados 105 48
Otros pagos del periodo (SWAP) 92 1457
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A continuacion, se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias practicadas

a los pasivos durante los ejercicios 2022 y 2021:

. Ejercicio 2022

Liquidacion de pagos de las liquidaciones intermedias

Ejercicio 2022

Real

28/02/2022  26/05/2022  26/08/2022 28/11/2022

Pagos por amortizacion ordinaria SERIE Al

Pagos por amortizacion ordinaria SERIE A2

Pagos por amortizacion ordinaria SERIE A3

Pagos por amortizacion ordinaria SERIE B

Pagos por intereses ordinarios SERIE A1

Pagos por intereses ordinarios SERIE A2

Pagos por intereses ordinarios SERIE A3

Pagos por intereses ordinarios SERIE B

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE Al

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A2

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A3

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE B

Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE Al
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE A2
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE A3
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE B
Pagos por intereses previamente impagados SERIE Al
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A2
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A3
Pagos por intereses previamente impagados SERIE B
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo Periodo (SWAP)

10 105 9154 10415 8184
2293 2077 2363 1857

- - - 282
- - - 66
- - - 192

416 558 581 244
29 14 19 44
249 199 67 (423)
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. Ejercicio 2021

Ejercicio 2021

Real

Liquidacion de pagos de las liquidaciones intermedias 26/02/2021  26/05/2021  26/08/2021 26/11/2021

Pagos por amortizacion ordinaria SERIE Al - - - -
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE A2 9058 7 838 9121 8054
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE A3 2 055 1778 2070 1827
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE B - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A1 - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A2 - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A3 - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE B - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE Al - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A2 - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A3 - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE B - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE Al - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE A2 - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE A3 - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE B - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE Al - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A2 - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A3 - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE B - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 652 1063 35 -
Pagos por intereses de préstamos subordinados 18 16 14 -
Otros pagos del periodo Periodo (SWAP) 444 413 345 255

A continuacidn se presenta una comparativa entre las tasas e hipdtesis de los activos y pasivos
utilizados para el calculo de los Cuadros del Servicio Financiero del Fondo en el momento inicial y
en el momento actual:

Ejercicio 2022
Hipotesis momento
inicial Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera 3,71% 0,77%
Tasa de amortizacion anticipada (PHs / CTHs) 13% 5,75%/6,63%
Tasa de fallidos (PHs / CTHs) 0,30% 3,61%/4,12%
Tasa de recuperacion de fallidos (PHs / CTHs) 85% 0%
Tasa de morosidad (PHs / CTHs) 0% 7,30%/7,36%
Loan to value medio 73,77% 39,90%
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Ejercicio 2021
Hipotesis momento
inicial Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera
3,71% 0,63%
Tasa de amortizacion anticipada (PHs / CTHs)
13% 4,05%/4,37%
Tasa de fallidos (PHs / CTHs)
0,30% 2,93%/3,62%
Tasa de recuperacion de fallidos (PHs / CTHs)
85% 0%/0%
Tasa de morosidad (PHs / CTHs)
0% 6,85%/6,37%
Loan to value medio
73,77% 41,95%

Ni al 31 de diciembre de 2022 ni 2021 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las diferentes
series de bonos en circulacion.

Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo no ha dispuesto de mejoras crediticias (Fondo de Reserva)
para hacer frente al pago de las series. Al 31 de diciembre 2021 el Fondo dispuso de mejoras
crediticias (Fondo de Reserva) para hacer frente al pago de las series.

Durante 2022 el Fondo ha abonado a lo largo del ejercicio 115 miles de euros al cedente en
concepto de Remuneracion variable del préstamo participativo del Fondo (2021: 0 miles de
euros), siendo abonados estos importes en las siguientes liquidaciones conforme al folleto:

Fecha de liquidacion Miles de euros Fecha de liquidacion Miles de euros
28/02/2022 0 26/02/2021 0
26/05/2022 0 26/05/2021 0
26/08/2022 0 26/08/2021 0
28/11/2022 115 26/11/2021 0
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Durante los ejercicios 2022 y 2021 el movimiento de las partidas por el margen de intermediacion
del Fondo entre la cuenta de pérdidas y ganancias, el balance y el estado de flujos de efectivo ha
sido el siguiente:

Miles de euros

Provision por

margen de Comision Correcciones de valor por
intermediacion variable repercusion de pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 2020 41772 - -

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - - -
Dotacioén (reversion) provision por margen de
intermediacion (688) - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) -

Comision variable pagada en el ejercicio - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2021 41 084 - -

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - 115 -
Dotacioén (reversion) provision por margen de

intermediacion 489 - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - -
Comision variable pagada en el ejercicio - (115) -

Saldo al 31 de diciembre de 2022 41573 - -

11. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La celebracion del contrato de swap responde, por un lado, a la necesidad de eliminar el riesgo de
tipo de interés al que esta expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los activos titulizados
sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia y diferentes periodos de
revision y de liquidacion a los intereses variables establecidos para cada una de las Series de los
bonos que se emiten con cargo al Fondo; y por otro lado, al riesgo que supone que, al amparo de la
normativa de modificacion y subrogacion de préstamos hipotecarios, los activos titulizados puedan
ser objeto de renegociaciones que disminuyan el tipo de interés pactado.
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La Sociedad Gestora formaliz6 en representacion y por cuenta del Fondo, con la Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros — CECA (actualmente Cecabank) un contrato de permuta financiera
de intereses o swap cuyos términos mas relevantes se describen a continuacion:

Parte A: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.
Parte B: Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (CECA).
Fechas de liquidacion: 26 de febrero, 26 de mayo, 26 de agosto y 26 de noviembre. La primera

fecha de pago del Fondo fue el 26 de febrero de 2007.

Periodos de liquidacion: Dias transcurridos entre dos Fechas de liquidacion consecutivas.
Excepcionalmente, el primer periodo de liquidacion tuvo lugar entre la
fecha de constitucion (13 de octubre de 2006, incluida) y el 26 de febrero
de 2006 (excluido).

Cantidades a pagar por la Parte A: Suma de todas las cantidades de interés de las participaciones y
certificados pagadas por los deudores hipotecarios durante los tres
periodos de cobro inmediatamente anteriores a la fecha de pago
correspondiente 'y que se corresponden con las que hayan sido
efectivamente transferidas al Fondo.

Cantidades a pagar por la Parte B: En cada fecha de liquidacion, la Parte B abona una cantidad que es igual
al resultado de recalcular los pagos de intereses que componen la cantidad
a pagar por la parte A que se liquida en la misma fecha en que se liquida
la cantidad a pagar por la parte B y el importe a que ascienda en la fecha
de pago correspondiente, la comision devengada por el contrato de
administracion para el nuevo administrador, en caso de sustitucion del
cedente como administrador de los préstamos hipotecarios agrupados en
el Fondo.

Dicho recélculo consistira en sustituir el tipo efectivo aplicado a cada
préstamo hipotecario por el tipo de interés de la parte B. El tipo de interés
de la Parte B es igual al tipo de interés de referencia de los bonos para el
periodo de devengo de intereses en curso mas el margen medio de los
bonos ponderado por el saldo nominal pendiente de cobro de los bonos en
la fecha de determinacion inmediatamente anterior a la fecha de pago
correspondiente, mas un 0,67%.

Incumplimiento del contrato En el caso de que alguna de las partes no hiciese frente a sus obligaciones
de pago, la otra podra optar por resolver el contrato.

Vencimiento del contrato Fecha mas temprana entre:

- Fecha de vencimiento legal del Fondo (26 de febrero de 2049), y
- Fecha de extincion del Fondo.

48



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

Seguin se indica en la Nota 1.h), en el ejercicio 2013 se cancel6 el contrato de permuta financiera
con Cecabank, y se suscribié un nuevo contrato entre la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y J.P. Morgan Securities, PLC, bajo la modalidad de 1992 ISDA Master
Agreement en términos similares al contrato previo firmado con Cecabank.

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

2022 2021
Tasa de amortizacion anticipada 6,52% 4,38%
Tasa de impago 4,00% 4,07%
Tasa de fallido 0,15% 0,14%

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no corriente, en
base al calculo de la proporcion que representan los doce meses siguientes a la fecha de valoracion
respecto de la vida estimada del Fondo, siendo al 31 de diciembre de 2022 el valor razonable
positivo a corto plazo de 2.925 miles de euros (2021: 884 miles de euros de valor razonable
negativo) y el valor razonable negativo a largo plazo de 1.136 miles de euros (2021: 2.476 miles de
euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Coberturas de flujos de efectivo” del balance un

importe acreedor de 1.005 miles de euros (2021: 3.192 miles de euros de importe deudor).

Al 31 de diciembre de 2022, el resultado neto positivo derivado de los instrumentos de cobertura
asciende a 860 miles de euros (2021: 1.316 miles de euros de resultado neto negativo).

12. SITUACION FISCAL

El resultado economico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de valor
patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencion sobre las rentas
obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.

2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espaiiol.

Seguin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse

definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afios.
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El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
correspondientes a los cuatro ultimos ejercicios. En opinion de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo no existen contingencias fiscales en caso de inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicable, en tanto no se establezcan reglamentariamente
las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro de valor de los
instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean los fondos de titulizacion
hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacion a éstos los criterios
establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del
riesgo de insolvencia de los clientes.

13. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos destinados
a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente.
Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2022 y 2021, en base a los
criterios recogidos en la Nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2022 han sido 5
miles de euros (4 miles de euros durante el ejercicio 2021), no habiendo prestado el auditor
servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber
de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no tenia ningin importe significativo pendiente de
pago a proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante los ejercicios 2022 y 2021, el
Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinion
de los Administradores de la Sociedad Gestora, tanto los importes pendientes de pago a
proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de 2022 y 2021, como los pagos
realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2022 y 2021, cumplen o han cumplido con los
limites legales de aplazamiento.

Con fecha 3 de marzo de 2020, el Tribunal de Justicia de la Union Europea (TJUE) dictaminé que,
en determinadas circunstancias, y no de forma genérica, los indices de referencia IRPH podrian ser
considerados abusivos. En este sentido, tendran que ser los Tribunales Espafioles los que decidan
en cada caso si las clausulas de las hipotecas ligadas al IRPH son abusivas o no y, en caso
afirmativo, el TJUE deja abierta la posibilidad de que los jueces espafioles sustituyan dicho indice
por otro, previsiblemente el Euribor.

El Tribunal Supremo se pronunci6 por primera vez acerca de la validez de las clausulas IRPH en
noviembre de 2020 y, posteriormente, dicha postura fue avalada por el Auto del TJUE de 17 de
noviembre de 2021. Recientemente, el Tribunal Supremo, en sus sentencias 42, 43 y 44/2022, de
27 de enero, asi como en la 67/2022, de 1 de febrero, ha vuelto a ratificar la legalidad del IRPH,
siguiendo la postura del TJUE.
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No obstante lo anterior, hay juzgados de primera instancia que, en contra del criterio sentado por el
Tribunal Supremo, estan declarando nulas las clausulas IRPH al considerar que hubo falta de
transparencia al informar al prestatario.

A 31 de diciembre de 2022, el porcentaje del importe de los activos titulizados con clausulas de
hipotecas ligadas al IRPH sobre el total de la cartera representa el 10,80% (2021: 10,84%).

14. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.

51



B5FT BEFT BL¥T BEET B5FL BEVL GlFL B66EL 65¥0 BEFD 61¥0 &6ED
BS¥PT BEVYT BL¥T BGET B85¥L BEWL Blrl B6EL 85¥0 BEFD BLFD BHED
Fitrd LEVT LW I6ET L5FL LEFL Llrl I6EL 15¥0 LEWD L1¥0 L6ED
95FT SEFT 9L¥T 96ET 95tL 9EVL 9lFl 96EL 95¥0 SEFD 91¥0 S6E0
SS¥T SEVT SL¥T SBET S5¥L SEFL Si¥l SEEL S5¥0 SEFD SIFD S6ED JRIET B SEJUEN)
L1404 YEVT FLFD FOET ¥a¥L FEFL Flrl FEEL ¥EFD ¥EFD FLFD POED DUFPUEUY CIUSWIBPUSLE 3P SE10N)
ESHT EEVT ELWT EBET ESTL EEFL ElFl EGEL £5F0 EEVD ELFD EGED UQOWOINE SOWEISRL]
skt TEFT (4874 TBET 5kl ZEFL Zikl TBEL Ts¥0 TEVD TLFD THED OLUNSU03 SOWELSA]
LS¥PT LE¥Z LL¥T LBET 15FL LEFL LiFl L&EL 15¥0 LEFD LLFD L&E0 dd¥¥ SOUPRID
05¥T DEVT oLk 06ET 05¥L OEFL Olrl 06EL 0s¥#0 0EFD 0lF0 DGED EPELITIOGNS EPNag
(104 BZFT 6OFT 6BET Gl 6ZFL 6kl G6EEL &0 6ZF0 (] GBED BUAI0S3L 3P SOUDE
BT BZFT 80¥T BEET - aTrL BOFL 8BEL B0 :ra o] BOFD BEED 5 npE0
P4 f1474 vl 4 LBET L¥rl LEFL L0FL LBEL LFrD Fid o] L0FD LBED SO B34
[rd 9ZFL 90FT 98ET 9L 9ZkL 90l 98EL S0 9ZF0 900 9BED SES: E1534
SkrT SZFT SO¥T SBET Sitl SZFL SOFL SBEL S0 ST¥0 S0F0 SEED E153ld
FFT YIFL FOPT ¥EED FrFl vl FOFL ¥BEL r0 ¥I¥0 FOFD ¥EED sUNowd € SOWEISRI
BT ETVT e EBET EFrl EZFL EOFL EBEL 0 [Td 0] EOFD EBED seueIa0dy SENpFD
T [d4 /4 0T TBET Titl kL okl TBElL k0 [£a ] T0F0 TBED SOLEIFI0M|Y SOWEISRId
00'EL L#FZ (000 IZ¥T |00 10¥T |00°0 LBET |LEF Il |00 LEkL |T9E LOFL |LE9 I8EL |£9'9 I#0 | 000 1Tk |T1'F LOFD |9E°L IBED | exa10d)y ap ugsiasues ap sopEsLa)
O0EL OFrZ | 000 OZ¥E |00'0 00¥E |00°0 08ET |S0F OFFL | 000 0ZkL |E6'T 0ol |58'9 08EL |Si's OF+0 |00'0 0Z#0 | 19E 00FD |OEZ OBED sevesaiodiy suenediiuey
| P — — —
op esel P oL OPl[Ej AP ESEL | SOADESp ESRL spese) apesmL OPEIY AP EEL | SOADESp EL apemL apesu) OPiYIpESEL | SOADORSp ESE] {56) sopey
T OVAIGy SAED|l G 1Z0Z/T1/VE JyIIAIR (SR &SP UpPRmitS TEOL/ZLIIE I8 UOpamEs
_ VoRaVID|
_ SOAVZMNLLL SOALLDY SOT Y VALLY =3 Zgnr_z__
TIHAYEYS QONYd ‘S0pezZjjiif} SOAfDR 50| 3p SqUPa0 SIpRPRUl
TZOT/TI/LE 'Bpay
1's0's
V14 £ WD vaL
STALL MMM 005 LSB SL6 (FEH)
eyeds3 ‘PUPEW 9008 ‘¥ UosiP3
SOPEXIAW Bp [RjRURD UQROAI]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)

I OXANV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



SLER

0650

LIEEG

££50

S50°L#

0Ls0

o E950 |Li¥BEE 9550 |BOTL 6FS0 | 5561 Z¥50 | 981 SESO | /9075 8E50 |58t LZ50 oL
BETS BBS0 |[61FF EBSD |i6lF 9£50 | LIFET 6950 |0 950 |POE'TL 5550 |ETOL B¥S0 | 661 L¥S0 | 691 WESD |206F LESD |THT 0Z50 SIERUITL 2P SEN
LOFE 2850 |S151 850 |S15°1 S£50 |915 8950 |0 1950 [LiF ¥E50 | 6% I¥50 |E OFsD (1 EESD |5E SZS0 |6 6150 535S TL R 630
L50F LBSO0 | 1L 1850 |(Li8 #ESD | ESE £950 |0 0950 [SEE E550 |61 950 |E GESD (L ZESD |91 SZ50 |£ 8150 S5 6 90
BEBT 9850 |TTLT 0BS5S0 [Tl ELSD | Z09 ‘9950 |0 6550 |FES €550 |61 S¥50 |1 BESD |1 LESD |LL #E50 |01 LLSD SIIWGE 3]
FYOE SBS0 | 1889 BIS0 | 1889 TLS0 | L0ST S850 |0 B85S0 |99+ 1550 | I ##50 |0 I E DESD |92 EZS0 |9t 9150 SHIWER | 3]
EL'SE 850 |STT8E 8IS0 |STT8E LESD |BS9EL 950 |0 £550 |Z65°EL 0550 |99 EFSD |0 9ES0 (8 GES0 |85 €Z50 | 181 S150 S | EISEH
- * sumipuad [ediupg
uopese | soyez <ugpessy el S . souna op saipu
A/ RpIeg % OO BRI JOPRA CpebedL] Suodu N opefeduwy
S50°L¥ S5l o 2050 |sveeE L0500 |eoTs Por0 |eeeL LBVD  |omL 08¢0 | z006 ELFD  |say S9F0 ol
LIFET #1500 o LT Pt 0050 |ezos EBFD |evsL 9BF0 &5l BLFD |onst TEFD Jove 590 5353 T 3P SEW
9Ls ELSO o 9050 |iev 66F0 &z 6F0 | SB¥O (1 BLFD |s= LD e For0 S35 71 B 630
(33 ZLs0 o S050 |cec BEFD a1 [CV FS vB¥D |1 LEF0 oo [FE2 0 €90 S35 6 B O30
o9 Liso o 050 |wEs L6FD &L 0&F0 |1 EBFD |L 9LFD i1 69%0 Jou 90 SIEAWGE £ A0
{0ST oS0 o B0SD |oovT 96¥0  |Tv 6BFD |0 By o S£¥0 |os B |5t 190 SIPWEE 130
FEOEL 605D |0 2050 |7esEL S6F0 |90 28rd o 18+0 |2 FirD |ac L5960 | 131 090 53l | E15EH
iﬂp ﬁ—l OppUsA.
opPusA oL SRR sy | suspusd RdpuEd
0L epnag ‘sauodw)| sang ou nuapuad edpupy SOAIDR 3D N (50412 ap s3] sopebeduy w10,
| agﬂv_
_ SOQVZNINLLL SOALLDY SOTY VALLY1EY ZBSEQ_Z__
KERECH
1’50
V14 L WD vaL
STMULDMMM ‘005 LSE S16 (WEH)
eyeds3 ‘pUpew 9008T ‘¥ ‘uosipl
SOpERN Bp [RIBURD UDPoMI]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)

I OXANV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



| 609z [eoa _ 6091 |11 | 6090 (s0ye) epeiapuod epaw pepanbnuy
L2RTLILE
S00TAOL/LL TTOLRNE papagbauy

95'4T BO9Z 9Tyl 2091 |z%L 8090 {soyE) epesepuod Bpa [ENpisa) Bpi
(000051 097 | esoese 1091 |s6@olE 7090 0L
TRLVELL 9097  |[ezosc T ETER 9090 SOUE 0| € sopadng
OFEEL 5092  |eosov S081  |eszse 5090 soye gL & 5 anug

F09T Z9ET 09l w60 090 SOWE S A pauiug
695 ED9E  |eulm E09L  |orez 090 SOYE A E 2Uu3
a FTA 091  |zess 090 soye £ A7 a3

LO9E  |:i6 LosL Ll L1090 soye 7 A L 213
[53 009z 1501 (=T 0090 OUE | € S0

LZOLFTLILE
POOT/OL/LL FPIU| UppenS | Jopsque [enue Suap UgpeNs | ZZOE/ZL/LE Fnioe uppenigs P ) sopezmp | 3P [enpsa Py
waipuRd FdpUg

_ S5 GUGVID)|
_ EH..EBEEB..“EEZ%Z__
1's0"s
V14 °Z WD vaL
SPALILD MMM ‘005 LSB 516 (WE+H)
eyeds3 ‘pUPeW 9008T ‘¥ ‘uosipl
SOpEIA o [eiRURD U]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



GFOT | ¥EEL BGEIL 679l [s6L¥ BEDL 6790  |os'se GEPD {96) vpesapuod nipyy
0000SL L BEST  |s0dTL BT9T | enorese BEIL EBLS 8r9L SEEOLE BE90  |/rey BTS0 oL
o FEST o £T9T o LEIL a £T9l o LE90 1] L£E90 0p091 B sopadns
1} 9E9T o 99T 1] 9E9L a 9T91 [} 9E90 1} 990 0oL - %0rL
o SEST o ST9T o SE9L o ST9l [1] SE90 o 5790 0L - WOTL
o FEST o 9T o FEIL a 9l o FE90 o FED0 WOT | - %001
960°LT9 EEST BeD'Y ET9T (1 x4 EE9L Fas ET9L LE¥T EE90 £l ETD0 %001 - %08
65 LERL TE9T a19s e 099°BT 9L sz ol SSLTL 90 £zl fura: 1 9608 - %09
rS0ST LESZ Loz L9z £SSBLL LESL 2|6l [Fa- TESwhL LESD 9oL LZ90 9609 - %0
oT'e8 0EST o'l 09T LEFEFL 0E9L 0E6T ozeL LEL'LSL 0E90 190°E 0Z20 et - %0
] TOAIA TORRN 9 o U [ed g SONA OARR 9P o apuapuad (edipuig "EGAJA BOADR 9P o

1 RPRA UpPRTaS. 1Z0E/T 1/ L& JOPRUR TR S1ID UDPRTalS. TZOL/TL/LE RN UOPRMIS (504 O SBIIL) WELURIES JOBA £ SOPETING SOARN MUMPUR RodW]

_ Dnln_s._u_
| SOQVZINLLL SOALDY SOTV VALLYTEH NODVIWEOANI|

TIAVEYS ODONVE SOPeZ|ip SOARDE SO| 9p SIUSPS0 sapeppiug

ZZOL/TL/LE =pad

ON sopeIsy

7
E
1'S0'S

VA4 °Z WD vaL
SFALILDMMM 005 LS8 S16 (EH)
eyeds3 ‘PUPeW S008T ¥ ‘UosiPl
SOPESIB BP [RIBUBD UQPROMI

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



DWW [FUILIOU 53101 3P od))

LT 59T 0a'o 7591 ) 7590
¥o's LS9T £y 1591 ELS 1590 OUUPOBL [EWILIOU 53101 3 Od|L
LLE 059 £90 0591 L0 0590 opeRpuod OIpSw saRIUI 3P od))
LZOT/ELLE TLOTSTL/LE
SOOZA0L/L 1 [EPIA UGPSR | JOLILE [ENUE SLSP LIGPENNS [RMR UpRTaS (54) sopeyup SOARDE S0 9P S| 3p sodyL

3080VID|

mDﬂtH..Equ_ttEazgz__

1's0's

Y14 'Z WD vaL

SFAULD MMM ‘005 LSB S16 (FEH

eyeds3 ‘PUPEW 9008T ‘¥ ‘uosipa
SOpEDR Bp [RIURD UpROAI]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



0000C L S0iz [eacti TE5C  [envese S0L1 [esrs 7Eol  [segoie S0i0 |izey 7890 [l
o LT o LB9T o FOLL o 1891 L] L0 [« 1890 o153y
1} B0LT o 0897 o EDLL 1} o089l [ EDLOD [ 0820 eadoung upiun sasred song
‘00005 [d1'r4 LTI 6L9T EB0ESE (74 ESLS BLOL S6E0LE T0L0 LTy 6490 wyeds3 oL
¥E6 0LE £ BL9T SaF L £ 891 aTy LoL0 £ 8490 O35ER 5B
TTESTL DOLE (Ll £29T  [esrerL 0041 [eezT £191  [oosDlL 000 [z 2490 RUB[US[EA PEPIUNUGT
61 669 |1 929z [zu1 6691 [1 E7ETH I 6690 |1 9490 elopy 1
o BEIT o S£9T o 8691 o S£91 [] BEIOD [« 5£90 BLEAEN
LT1SL LE9T  [esel P97 [Lrze JTH S ¥91  [osEz 690 |19 90 epnwy
o 69T o EL9T o 9691 o EL91 [} 9690 1] EL90 e
[Tt SE9E  |1o7L TL9T  |zsons SE9L  [sws 91 [ecevy 5690 |11 90 PUPEN
gE0'L 9T L£9T 157 91 z [ ¥i-]} &EZ 90 |z 1£90 EINED
09T EGOT =4 0£9T Bl E69L 1 el Tl EGS0 1 0L20 EMpEWRI1g
] 69T 0 6997 ['] 691 ] 6991 0 Z690 0 6990 ENED
YETBEE L69E  |ou1z B99C  [omoew 1691 [ies 8991 [srois [ 8990 EUNEIED
ITEGE D6ST oo £99T FO0'g 0691 3] £991 BEES 0690  Jor 1950 By E BYISED
SHEE AR 999  |ec0z 6891 [z 9991 |sro1 6890 [oz 9990 Upa-EIsED
e BB9T 4 5997 {6 BE9L 1 5991 [1] BE90 o 5990 BUEILED
wLT ICEETS 997 [soos 891 [ve #9591 |[zeew £890  [a: ¥990 SELEUED
EEEVL 989Z  [ocE [T S 9891 |[scE €991 [BE6ET 9890 [zse €990 sauEajeg
0siL SE9T |6 99 |siz SE9L |9 991 [eT sgan |9 7990 RISy
SBLY A 199 oL CEET 1991  [osu'L #2890 |51 1990 ugbeny
6LE1E EB9Z  |0zS 099 [ssosl EB9L  [sEL 0991 [zemiL £890  [osL 0990 EDNEpUY
T wepRdEdpupg | SOUASOARSOPMN | Weipuad [Bdpuid | SONASOMROUSPGN | aweipuad edpupg SGAYA SOAROR 3P oN
T 101 UPIRRTAS [ IDIUIEoPMURRTRMRpUpRRE | CO0UTULE eneeuppems | (50UND P S3ILL) SOPRTING SOARIR BOYRIBONE UOPNQUISIA
_ mgc.a_
_ SOQVZINLLL SOALLDY SOV VALLY13Y z&gﬂuz__
TI3AVEYS OONYE ‘SOPEZ|fup SOA[DE 50| 3P SQUSP30 SIpeppul
TTOL/TI/LERPad
ON Sopebaibe sopesy |
V'S 'LID5 ‘SONRY op Uppez]miL eo3seh €] op UGPEURIoUSd
OYUIRLLIAIERAUIOS [Sp UGPEULoUSQ
V1472 WvD VL 0pucd Uppeupuousq
1's0"s
W14 £ WD WaL
STALILMMM ‘005 LSB 516 (PE+)
eyeds3 ‘PUPRW 9008T ‘¥ 'UosIP3
SOpEUR 9P [Ri2URD LUQROAK]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



TLIT _ 1L _ TLLL _ LLZL 10 [V
L'o _ [IVid 580 _ DLl 60 0LL0 UPPRIUZIU0T SEL UOD S3U05IL3/S3I0P N3P stusupd 7310
90001/ | P UpPeIS \TOT/TLSLE JOpRUIR RN AUSP UDPEMS TOOLITL/ L€ [BDR UOpeMIS: UDPRGUROUOD

1's0’s

¥1d'Z WD val

SFALLY MMM 005 LSB 516 (FEL)

eyeds3 ‘PUPRIN 90087 ‘v ‘UosIP3
SOpEDUR| B3p [RJaURD UDPoalK]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



0000571 YTLT 005zl | Ezdz JiozeeE | wELL 005zt | EzLL |zscier | wEs0 005°LL | £zz0 oL
0046 00000L  |£26 0026 00000l |£Z6 00476 00000l |426 EEIES SEOVG6LLEDS3
000002 00000L  |D00T E0F S 10472 0002 TIE9E S0FEL 0007 EELED R.Soﬂhmm
ODE LT L 000001 |ELOTL 660002 FLETL £L0T1 GETTHL BEFEL ELOTL [TEES m_gnhmﬁ
000052 00000L  [00S¢C 0 ] 005C 0 ] 05T CEIES | 00VE6L LE053
[724 <] 0ZLT [71} MZLL oTLL [=7T] 7] OTLO
Nuagpuad [edpupg I.__._!..u_z.. d ap o Ir.._ﬂ_...._ SOpRIWR d | Ir.._ﬂ_...._ SoppiuI soAsed op o Sjies UgpeUIWOUSQ g
[ oozoULIRPMIGPmE | IZ0LEHLE RpRUT RN D UgpenE TZOLITLLE R UgPRmils Gomespsg) |

VORI

SOALLIWE SFHOTYA SOHLO A SINOIDYDIEO0 STV VALY 1Y zgu_z__

Ts0's

Y14 'L WD vaL

STALLD MMM '00S 1SB S16 (WEH)
eyeds3 ‘PUPeW 90082 F ‘UosiPl
SOpEDIRW B [RIURD) UQPDI]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



| o0 |riezsz | Ski0 | #v0 Jzsoiez | w0

795

oFL0

mal
SEO¥BELLEDST
LT0PB6LLEDST

(1] o 1]
(1] BEETG o 00LTh (s} 1] BEL (43 _M.m.o W E HOAIMN3 5| 83M35
0 TEE'9E 0 TIE9E oM 0 oL 0T 910 wE mo%_ SM| BV IS
(1] s Tal o BETTIL ('} 1] S0E So'z ¥1'0 we xDE SM| TV IS [ _Gvam.hhmn.m__
(1] o o 1] ('} 1] 1] oo oL'o W g HOAIHN3 1 A ERY L0066 LEDST
GELD BED ZE0 SELD (] SEDD
s opettun s | oppusncu s | F mapares
sofEAIpSOpRLO) | auapuadmoL [ aweypuad [edpug

T50'S

V14 'L WO valL

STAWLMMM 005 LSB 516 (bEH
eyeds3 ‘pupew 90082 ‘¥ ‘uosipl
SopEDIay Bp [RIaUT) UQPON]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



soocze | s o | 9sa1 Jeeciivl | SSLL |oBg6 | wsz1 [sooeze | isi0 fovs | 9se0 [seresyt | SSi0 1001 | #s0

BETOL 0 [] 0 08F5L 761 0 0 EELES

66 DE 0 I65F51 81 650 LE 9% BELEDL 5E 1 EELES

EBLIS1 0 107001 ESOE FI0TSL [£13 190St0 [ ¥ELE [TELER

10082 0 000052 0 L1008z 0 000052 0 [FELES L00¥66LLEDST

ESLY TSLL 1) 0SZY ES00 TS0 1520 050
‘SOpR[IWIMR [ opomdpmpsobeg | sopwpwiowsobeg | opopedppiobed | sopepwunowsobeq | 3 Sope[nuIne [ cpopedmpsobey |
Fedpupd ugperpIouy
1ZOE/E1/LE S0 CARIRdLIC: Opoped UDPENIS

7S

V1d 'L WD ¥al

STAWLD'MMM 005 LSB S16 (FEH)
eyeds3 ‘PP 90087 ‘¥ ‘UosIP3
SOpEQUaW Bp [EJaURD UDROaUN]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



I

W il el dAS BLOT/SOFT 8335 SE0FG6LLEDST
] G B wan BI0L/Z /LT CETES SEOVGBLEEDS]
W a8 28 H24 LEZDE/OLDE B335 SEOFPG6LLED53
WY WY Y dAS BLOT/S0FT I3 E LE0F66LLE053
ey 7 ] "o BI0L0/5E EECH TZ0VGBLEE053
WY +V + H2d SLOTHFOYT [ EEH LT0PEELLEDST
WY WY Y dAS BLOT/SOFT [A 1 EL 61066 LE053
ey &7 v wanW BL0TF0/ST EECH GLOVGELLEDST
Y +v + H2d BLOTHFONT [4 | ELY GL0FEELLEDST
Ll Y Y dAS QDOE/OLEL LY M35 LO0¥66L LE053
ey ey eey wanW S00Z/01/EL TELE [O0V6ELLEDST
Vv T o 5>} BOOZ/F0/10 TELE TO0¥66LLE053
0 N0 ™0 1940 0940
RIS ORpen
‘S00ZT/0L/1 L NP USRS JOYRIUR [BNUR SUSR UDRINNS TTOZ/TL/LE [BNSR UgpenyS (7} SRRPAD UGN 76 SRURDY | UPPEIUIE? 9P GRS OWRID Ry RS UPPeUIOUR] W5
UDPRIYIND
_ aoEaviD|
_ SOALLIWG SFHOTYA SOHLO A SINOIDYDITE0 SV YV VALLYI3Y NODVWHOINI
VIV S0P W S2U0[eA 50| 3P UQPEZROD 3P SOpEa
TZOZ/TL/LE Uppeiepap &) 3p opoliad
ON Sopebaibe sopesy |
V'S 1495 'SOARDY 9p UppeZjmyL eicyseb ¢) ap Uppeujuouaq |
“CIUSWEUIO) [#p UPPEULIoUaq |
V14 'Z WV V(L *0pucd UpPEUWoUS]
TS0
¥ ‘L WvovaL

STAWLDMMM ‘005 LS8 516 (FET)

eyeds3 ‘PUPRIN S008T ‘¥ ‘UosiP3
SOPEIaY 8P [RIBUSD UQPOAIIQ

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



4!

WS ELLT 158 ELfL WL ELLD 1p P
DD0OSLL TLET LOTREE TirL TSCIST TLL0 oL
ZEDELEL LLLT o LLn [+] Lo SOUEQDL m»o:wn_:m
ELOSPT 04T ESKFELT 0L£L [ 8 TAY 0LLo

ISLEY BeLT BELWT 6941 QLELT B9L0

9EE LY BT SLLST B9 [4-atd 890

L9¥6E LT L9t £941 B06°TT £940

2EOUE 9947 BT 99s1 ESSET 990 sogez £ | aug
EBTOE 59T SHEOT 5941 rEESE 5940 oyE | = sopRu|
[ POOLAONIIPMIUGPENS | FOOT/CI/IE JOpRIUR e SLep UgpeIIts | ZCEOT/CHIE PR Uppes

Swipuad [edPuRg (s0ur ap s9qjur) opuad 2 aod sOpRR
| 306aVD|
_ §E§>E>ﬂz§nﬂ_¢¢§_&.ﬂ§§z_—
VY SOPRUI S3I0JRA 50| 9p UPPEZR0D 9p SOpPEIR|

FTH

Y14 2 WD valL

STMULMMM ‘005 LSB S16 (VEH)

eyeds3 "pUPeW 9008T ¥ "UosIP3

S0P 2P [RJ3URS) UQIo™UK]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



96LT 96L1 960 epuedenuod g #p opuanbas Buney £'5
SBLT SBLL S6L0 epiwedenuos ey ap Buney 75
FRLT B L 6.0 EpIUREIIUD B] 3P UDDEURLIOUS] LS
EBLT EGLL E6L0 {50Una Sp sapw) seppnbpe seiapueuy sepueseb jod owsigns obsay ap owpew swpodw) 5
0L've LT BETL 6L ET'E9 60 (%) S0U0Q 1101 |2 AIpuad Fuodul 3 Q0% SEPEUIRIOGNTS 0U SIUI5 58] 3P AU3Ipuad auoduw P Aleuaamog Ly
s LBLT s L&L1L s L6L0 [N/5) 531355 3P UDIDEUIIOGNS |
06LT 06LL 06L0 B15]|BAR [3P O puanbas Guney v e
BBLT BBLL GBLOD ElsI[EAR [Bp Bulley £F
BBAT BBLL gBL0 EISIEAR PEPIUS B] 3P UDDEURLIOUS] TE
LBIT £8L1 £BL0 %) SOPIMUS SOnSEd 50 3P [E100 |3 1005 53[EAE 50 URluasasdai snb slfelsatmg 1'E
9BLT 98L1 98I0 {50una 3P sapw) sapene Jod sopeznueieh sopima sonsed so) ap suodw) £
SBLT 581 SBL0 epiuedenuod g #p opuanbas Buney v
¥BLT +aLL ¥BL0 epiwedenuod ey 3p Buney £
EBLT EBLL E8L0 EPIURCEIIUDD B] 3P UPDEURLIOUD] 7T
BT fa: 70} Z8I0 (94} sopIwE sos sed 3p [B101 |5 2u005 Zapnb)| 3p 3w B 3p spquodsip suodul |3 euasssdal snb sleluadiog 1T
L8LT [ 1BL0 (5043 3p s3|w) Zapinby ap s/ & ap aquodsp suodwy 7
0BLT o8LL oBL0 epluedenuos g ap opuanbas Buney 51
BLET BLLL BLLD epiwedenuos gy 3p Buney ¥ 1
OBURLS1IPHNY
1B SOUoUY 50 efE BLLT IlEpeges olueg BLLL |IPpeqes coueg 8.0 EpIURHRIU0D B] 3P UDDRURLIOUST €1
Erall LT ETE £L1L SLE L0 (36} SOPNWS 5085 3P JE101 |3 31005 GPINITISU00 BASSIY #P 0pund |3 easasda snb sfesanog 771
SLELT QLT BEETOL 4L BEEDL 9410 (500T3 3P 53)|LU} BABSSY 3P OPUDJ 3P owupy auodwy 1L
SIELT SLET ET6TOL SL£1 BEADL SL0 [SUNS 3 S3{IW) OPIN1IISUOD BASSSY 3D OpUd |#p suodw) |
[ SoZAUIIEPmIbOPES | 1 JOpRYR [eTAR [ moomiic e ugpenis OpUG PP SEPRIPAD SEIC[ll 5¥] 108 UpPULICH]
[ VOuaVD|
| OANOH H FH505 NODVIWHOSINI VHLO|
oeTL/ _.m.u!twm_
ON sop sopeisy

V'S 1395 SOARDY 9p UpPEZImIL "eI0js9b €[ 9p UpPeUfIIousq|
UISIIRIEGUIOD [9P UPRULIOUS]
V13 'Z WV VL 70puc] Uppeujiiousa

€05

V14 'L WO valL

STAWLMMM 005 LSB 516 (bEH
eyeds3 ‘pupew 90082 ‘¥ ‘uosipl
SopEDIay Bp [RIBUT) UQPOIN]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



14!

_a_,we 09EE- _SB 6BL1 H0B0

S —— =
/970 + dWW + 50UDg eauexeapl 0 1| 3| Owes 21d
B OWEsald de

1 71d
09E°E- 6801 9Us®oN 8| 50| 3p EpUARIEY odiL 90's Bion 3an | sasequl sodin | vHISINIKL| STLLKNDIS NYDHOW df g
9088 908T 9081 %080 5080 %080 6080 7060 1060 0080
SO0Z/OL/LL ilﬂ TTOT/ZL/LE el ugpep| by
[EDU| UQDEMS | RURD UDPEMIS | [RMIOR LpDeNNS [RUOPON [enue sgu| ap odyL [RUOPON SR p odlL | PepRIpoyRd ‘epjuedenuo)
sopgEpumsang |00 puespmpjenmczmioey 00 | sppekauonodabedeapodu) | opuayesodiebed @ awodu SVEEDNVNH SYLNNESd

ng_
OONO4 B FH805 NODVYWHOINI ¢_E.D_

ﬂﬂ&n_m—nﬁ_ﬂ!_
ON sopeis3

V5155 P UgPeZIILL; ©[9p UppeujIouaq

SEUSUIRIEdUIos [#p UHPEUILGUS]|

V142 WYD V(L *0pucd Ugpeupuouag

€505

V4L WD valL

SFALILD'MMM 005 LSB S16 (FEH
eyeds3 ‘pUpPeW 9008T ¥ ‘uosipl
SOpEUA Bp [RI2URD) UDROAIK]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



StBE SYBT SEEL SR LEBT LTBL LTED
BT tFEL ++BD STRT 9TBL STE0
EFBE EFBT EFBL E¥BOD STBT STEL STE0
TiBE I¥BT TFEL T80 ¥R FIBL 0}
L¥BE L¥BT LFBL L¥BD ETBT ETEL ETED
OFBE OFBT oFBL O+E80 TT8L TTBL i}
BEBE GEBT BEBL GEBD LZ8T LZBL 1)
BEBE BEBT BEEL BEBD 0T8T 0TBL OTED
LEBE LEBT LEBL LEBOD BLBT GLEL BLED
SEBE 9EBT FEBL SEBD 8LBT BIBL gLED
SEBE SEBT SEBL SEBD FaR: 14 LBl L1LBD
FEBE FEBT FEBL +EBD 9L8T G1BL SL80
EEBE EEBT EEBL EEBD b8 74 SlBL Sileo
TEBE TEBT TERL TEBD FLBT F181 LB
LEBE LEBT LEBL LEBD ELBT ELEL ELBD
DEBE DEBT DEBL OEBD TL8E TIBL 180 sepe3aadiy sEnpID
BTBE BIBT BIEL 680 LLBE LIBL LLED SOLEFI0Y SOWRISAI4
ZOL/EL/LE IO [ A TIOLRIIE
900T/OL/LLINPIUIUPPRNIS | RNUR BUBP UGPSNYS | ZEOZ/TL/LE AN UGPRNYS | SOOZAL/LL P UPPSMYS | [ENUE BLSD LOPINIS [NDR UGDENYS oymgro obsay EzeINEN
SERSPADLR SEN0 9P SaYI] SCUH U JOTEA. ‘3p S} DLRIGO 0853 [Bp DWW [ SYOLWGSVIEDNVNH SVJINVEVD |
[ 808aVD|
[ OANOA A 35405 NODVWEONI VHLO |
ZoTrTL/ _.mu!tnm_
ON Sop SOpes3
V'S ‘1405 SOAIPY 9p UpPez]mL =I0jsab €| ap UpPeujLiousq
0jUSWIPIRdII0S PP UQPEURLIGUA] |
Y14 WVD VL Opuc] Uppeupucuaq

€05

V14 'L WO valL

STALIL MMM 005 LSB 516 (FEH
eyeds3 ‘pUPRW SO0ST ‘¢ ‘uosIpg
Sopexiay ap [elauaD UQRoAK]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



91

EE] SHEL 5589 SOES So8F SHEE SHET S5B1 SGED
T5
ro88 N ¥OBL | TwHISIWML| $9ES FIES 0 YIEE OB $9EL | ‘Bpeizusn 213005 | pOB0
£988 £98¢ £989 EGES £98F £98E £987 £981 EGED
|2
SOPEP] 50) 3P
A sauopedinueyd
5B 2P QGO
ap Auspuad WS 1495 "soany eiosab
7988 5 zoEs |TwHlsIwmL| Z989 (91 T9ES z98F [sL00 798 [EUILION OPJES 7987 7981 ap upeZINIIL Z9E0 PEpa(es UPIEWGD
U
5o ooy e / cooqy fsoms s =] bt s
R0 | SO SUOPIpueD | upbasofied pepipoped | ep S oWU | @p SR(RL) CWPE UGS ¥] SP UOPRUJLLISEP SOpSID) op sajui) oy ) UGHSINIOD

VOuaviD|

SANOCISINOD V VALLY13Y 2855_22__

§°50'S

V14 'L WO ¥aL

STALILD' MMM ‘005 LSB S16 (MET)
eyeds3 ‘PUPeW 90082 ‘¥ ‘UosiPl
SOpEQIaW Bp [RIBURD UDPRoAIQ

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



280 opojes ap opopad B us epefedw) 3jgepes UGISILOD

ERED epefied 3|qRUEA UGISIUDD
280 [a)+oHEH 1) (+) sepipupd p upisnusday

[FIEEEEE]
LBB0 | 4 sepupssd ap Ewano us epebuanap ajgepEs UGSIUGD
0880 pueueh ap upisnuaday

(58| 3UEuED) sepipaFd ap U|snLada
LLB0 A 3|gqepes ugrsnwed opda3ea so1ses 4 sosaubuy seng

ELUE,
SL80 ¥ 30U SOAI10E 3P l SRIUBLESD)
SL80 {012U) SBusIsAOId  S3U0IER0
PLED {D13U) SOUSDUEY SOA/13E 30 DUD1A130
ELBOD sasasaIU #p usbiew
TLE0 0[Ny Bp opoyad [@p soysel A sosabuy
~ [0)
oL R P | Ryp Jod TpRupLELEG

(UGS ILR 3P 012)|0)

EEFE [FUGHpY onpow LLBOD U037 SOPUDY 0)95) UPISIUE 013)10§ ojnide)

IIPpeqes ol D epruedeiuog
6980 uppdisag L'E

N 8980 (NV/S) 5000 £

s L5ED {N/5) sobed A souqoo eu=sapg ©

N 9980 [My5) souse £ sosaubu eusEa0 L

OO 3p RuLing

[ g_sd_
SANOISINOD V VALLYTEY 2855._22__

TZOL/TI/IE Epad

ON sopersy

V'S 'LIDS SOAOY 9P UQPeZ|m|L elojseb €| 9p Uppeujwouaq|
TUBLIRIETWI0S [P UGPeUjLoUag |
V13 'Z VD V0L 0pucy Uppeufuiousa

§50'S
Y14 'Z WD val

STALL MMM 005 LSE S16 (FEH
eyeds3 ‘pUPEN 5008Z ‘¥ ‘UosIP3
SOpEIIB Bp [RIBURD) LGOI

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



Sl Sl o o o SGED F|QEWEA UDISIWIOD 3p ugEpnk
1188 o o 0 80
o o ] a 680 S5O0
BET- 009~ Tis L ] 0UPRID 3P SAPEPIIU3 U0 SEPN3|
LESTOL- BLLTL- TETLL- BEETL- 1680 SOPIILIE ST 5010 A ssuaieb)qo
BESTL- BESDL- 601 256°01- 0680 BAIZSIY 3P OpUJ 3uod
ETF % 661~ L4 G280 SOpEAL:
EL A UISILID
ShE- EET- 65T HE- 9280 ] 3p SERUNISIp ‘sauorsiwos £ soisel aod sobeq
S080L BLTEL L9TTL ISEEL LBE0 opopad [Bp s0Igo
BESTL BEGDL BEEDL £Z6°01 9880 [ENU) OpIES
FOOL/LL/AT  |TTOE/BOSOT  |TTOE/SOM9E | ZEOL/TOVET SEED i3y unbas ‘onaped ap opousd |ap sobed £ sougon
oL OO WP % S3GC0 SAie WU SPRULRIRG

| F08aVD)|
_ SANOISINOGD ¥ YALLY13YH ZBS-EEZ__

TTOL/TI/ L€ Bypad
ON sopes3
V'S 'LID5 'SOARDY op UpPeZ]LL ‘0153 €] op UpPeuLIouaq|
"OIRILIRIRdUI0S [Bp UgPeUJLIOUSQ|
V14 "Z VD V(L 0puocy UpPeujLIouaq
505
V142 WD vaL
STALIL'MMM ‘005 LSB 516 (PEH)
eyeds3 ‘PUPeW 9008T ¥ ‘WosiPd
SOPEUBH B [RIBUSS) UPISRII]

(soImnd op so[uu ud opesardxy)
I OXANYV

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL Ad OANOA ‘L WVD VAL



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresado en miles de euros)

Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
TDA CAM 7, FTA
5.06|

Fecha: 31/12/2022

NOTAS EXPLICATIVAS
Contiene
Infnlm.acidn adicional
en fichero adjumto

| INFORME DE AUDITOR |

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1

(Expresado en miles de euros)

Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral TDA CAM 7

Enel Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacidn de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido v activos morosos, gue se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicidn de fallido contable y activo dudoso de la Circular 2/2016 de la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estada.

Los importes que figuran en el Estado $.05.2 cuadro E, comespondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones v otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipétesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
ohstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generard el
Fonda, la cual estd condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas,

En base a la documentacion contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado 5.05.3 cuadro B es el siguiente:

Importe a pagar por el Fondo: Suma de todas las cantidades de interés de las Participaciones y
Certificados pagadas par los Deudores Hipotecarios durante los tres Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago comespondiente y que se comesponderan con las gque
havan sido efectivamente transferidas al Fondo.

Importe a pagar por la contrapartida: Cantidad igoal al resultado de recalcular los pagos de intereses
que componen la Cantidad a Pagar por el Fondo que se liquidard en la misma fecha en que se
liguide la Cantidad a Pagar por 1a Contraparte y el importe a que ascienda en la Fecha de Pago
correspondiente, la comisidn devengada por el contrato de administracion para el nuevo
administrador, en caso de sustitucion del Cedente como administrador de los Préstamaos
Hipotecarios agrupados en el Fondo. Dicho reciloulo consistira en sustituir el tipo efectivo aplicado
a cada Préstamo Hipotecario por el Tipo de Interés de la Contraparte. El Tipo de Interés de la
Contraparte serd igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para el Perindo de Devengo de
Intereses en curso mds el margen medio de los Banos ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos en la Fecha de Determinacian inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
cormespondiente, mas un 0,67%.
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TDA CAM 7, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFT, el 13
de octubre de 2006, comenzando el devengo de los derechos de sus activos desde Fecha de Constitucion,
y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (19 de octubre de 2006). Actué como Agente
Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (I.C.0.), con funciones de depositaria de los activos
del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6é 17.500 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en tres Series de la Clase A y en una Serie
de la Clase B.

Clase A compuesta por tres (3) Series de Bonos:

- Serie Al, integrada por dos mil quinientos (2.500) Bonos que devengan a un interés nominal
anual variable, con un pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,10%.

- Serie A2, integrada por doce mil setenta y tres (12.073) Bonos que devengan a un interés
nominal anual variable, con un pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,14%.

- Serie A3, integrada por dos mil (2.000) Bonos que devengan a un interés nominal anual
variable, con un pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 0,16%.

- Clase o Serie B integrada por novecientos veintisiete (927) Bonos que devengan a un interés
nominal anual variable, con un pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,30%.

En la Fecha de Desembolso, el Fondo recibio tres préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por importe de 9.000.000 euros, destinado a cubrir el desfase
correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de
las Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo para Gastos Iniciales: por un importe total de 1.600.000,00 euros destinado al pago de
los gastos iniciales del Fondo correspondientes a la constitucion del Fondo y la Emision de los
Bonos.

- Préstamo Participativo: por un importe de 21.875.000 euros, destinado a la dotacion inicial del
Fondo de Reserva

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
Participativo, por un importe de 21.875.000 euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:

- E1 1,25% del importe inicial de la emision de Bonos.
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- E12,50% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la emision de Bonos.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una
Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

-Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pago
anterior.

-Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos
con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y los Certificados No Fallidos.

-Que no hubieran transcurrido tres afios desde la Fecha de Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podré ser inferior al 0,625% del saldo inicial de
la emisidén de Bonos.

Asi mismo se constituy6 un contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias con caracter mensual el
dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de febrero, 26 de
mayo, 26 de agosto y 26 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de
febrero de 2007.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo de
liquidez, de concentracion y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos
de interés de los activos y pasivos.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los
cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora contratd por cuenta del Fondo una permuta financiera que
intercambia los flujos de los préstamos por los flujos de los bonos mas un spread, de forma que neutraliza
el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices de referencia
para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez
Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a

ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto del Fondo.
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Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la cascada
de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como préstamos subordinados, etc.., con objeto de atender la posible dificultad
del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible desfase entre los ingresos
procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la Nota 9
se indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los activos financieros por plazos residuales de
vencimiento al 31 de diciembre de 2022 y 2021. Las fechas de vencimiento que se han considerado para
la construccion de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacion contractual. Los importes que se
han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentracion geografica respecto de los deudores de los activos
titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracion, una situacion de cualquier indole que tenga
un efecto negativo sobre las diferentes areas geograficas, pudiera afectar a los pagos de los activos
titulizados que respaldan la emision de los Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segiin la region o comunidad donde radican los activos titulizados a 31 de
diciembre de 2022 y 2021 se presenta en el Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al Fondo, en el caso de que no
atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las pérdidas
ocasionadas por la materializacion de este riesgo son repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion
de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tienen impacto patrimonial en el
Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados financieros derivada de la crisis econémica acontecida en los
ultimos afios en Espaia y en relacion con los riesgos a los que estan expuestos los tenedores de los bonos,
hay que sefialar que el aumento de los derechos de créditos dudosos y, en su caso, de los activos
adjudicados, podrian ser causa de la falta de liquidez o incapacidad de recuperacion de la totalidad de los
activos que respaldan el saldo de los bonos emitidos, que unido a la disposicion del Fondo de Reserva
por debajo de los niveles minimos establecidos en el folleto de emision, aumentan el riesgo de impago
de las series de los bonos emitidos por el Fondo.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion
Anticipada de las Participaciones Hipotecarias del 6,22%, se prevé que con fecha 26/11/2027 el saldo de
los derechos de crédito se encuentre por debajo del 10% del existente a Fecha de Constitucion del Fondo.

Los acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio aparecen contenidos en la nota
de hechos posteriores de la memoria.
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Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de

Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.

TDA CAM 7 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2022

I. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento : 305.775.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagos, en euros): 310.895.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 1.426.884.000
4.Vida residual (meses): 162
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe final (1))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,65%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,23%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 15,64%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 22.294.000
10. Tipo medio cartera: 0,77%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,45%
II. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) ES0377994001 0 0
b) ES0377994019 162.239.000 13.000
c) ES0377994027 36.812.000 18.000
d) ES0377994035 92.700.000 100.000

2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) ES0377994001 0,00%
b) ES0377994019 13,00%
c) ES0377994027 18,00%
d) ES0377994035 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0
4. Intereses devengados no pagados: 562.000

5. Intereses impagados: 0



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2022):

a) ES0377994001 0,000%
b) ES0377994019 2,048%
c) ES0377994027 2,068%
d) ES0377994035 2,208%

7. Pagos del periodo
Amortizacion de

principal Intereses

a) ES0377994001 0 0

b) ES0377994019 37.859.000 282.000

c) ES0377994027 8.590.000 66.000

d) ES0377994035 0 192.000

| 11I. LIQUIDEZ

1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 2.000
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 19.120.000
3. Saldo de la cuenta de Operativa de Inmuebles: 2.000

IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS
Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo subordinado A (Gastos Iniciales): 0
2. Préstamo subordinado B (Desfase): 0
3. Préstamo participativo 10.938.000

V. PAGOS DEL PERIODO
1. Comisiones Variables Pagadas 2022 115.000

VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION
1. Gastos producidos 2022 70.000
2. Variacién 2022 0,51%

VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE
CALIFICACION

1. BONOS:
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Agencia de
Serie Denominacion | calificacion Situacion actual Situacion inicial
crediticia
ES0377994001 SERIE Al FCH AA+ (sf) AAA
ES0377994001 SERIE Al MDY Aaa (sf) Aaa
ES0377994001 SERIE Al SYP AAA (sf) AAA
ES0377994019 SERIE A2 FCH A+ (sf) AAA
ES0377994019 SERIE A2 MDY Aal (sf) Aaa
ES0377994019 SERIE A2 SYP AAA (sf) AAA
ES0377994027 SERIE A3 FCH A+ (sf) AAA
ES0377994027 SERIE A3 MDY Aal (sf) Aaa
ES0377994027 SERIE A3 SYP AAA (sf) AAA
ES0377994035 SERIE B FCH BB (sf) A
ES0377994035 SERIE B MDY B3 (sf) Al
ES0377994035 SERIE B SYP CCC- (sf) A
‘ VIII. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nominal 283.620.000 | SERIE A1l 0
Pendiente de Cobro
No Fallido*:
SERIE A2 162.239.000
Saldo Nominal 27.275.000 | SERIE A3 36.812.000
Pendiente de Cobro
Fallido*:
SERIE B 92.700.000
TOTAL: 310.895.000 TOTAL: 291.751.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Folleto
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| IX. FLUJOS FUTUROS |

Para calcular los datos de los cuadros que figuran en el presente apartado (Epigrafe final (II)), se
han asumido las siguientes hipdtesis sobre los factores resefiados:

- Tasa de Amortizacion Anticipada Anual: 6,22%
- Tasa de Fallidos: 0,15%
- Tasa de Recuperacion de

Fallidos: 0,32%
- Tasa de Impago >90 dias: 0,37%
- Tasa de Recuperacion de Impago >90 dias: 12,00%

Para el calculo de estas hipodtesis se han utilizado los datos del comportamiento historico de los
ultimos 12 meses.

Se consideran Participaciones y Certificados Fallidos aquellos cuyos Préstamos Hipotecarios
subyacentes se encuentren a una fecha en morosidad por un periodo igual o mayor de doce (12)
meses de retraso en el pago de débitos vencidos o en ejecucion de la garantia hipotecaria o que
haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado
demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/2004
del Banco de Espania. El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el
saldo impagado a 31 de diciembre.

Importe de principal de las Participaciones y Certificados impagados durante el periodo de
tiempo comprendido entre el cuarto y el undécimo mes respecto al saldo nominal pendiente de las
Participaciones Hipotecarias.
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TDA CAM 7, FTA del Informe 310172023

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual Anuslizada Trimastral Anualizada

Octubre-06 2.88%
Nowiembre-08 6,80% 130,17%
Dicsembre-06 7. 10% 3.14% 5,65%:
Enero-07 8,Td% 23,00% T.50% 34 34%
Febrero-0T 8,82% 0,98% 8,24% B.51%
Marzo-07 B8,07% 2,80% 8,60%, 7.85% 7.30%
Abril-o7 7.94% -12,49% 8,63% -2.00% 8,13% 11,3
Mayo-07 8,90% 13.29% 8.63% 0.05% 8.42% 3,54%
Junio-07 11,26% 25,18% 9,58%, 10.82%! 8,53% 13,18%
Julio-0F 8,37% -25,61% 9, T6%: 1. B0% 9,49% -0,40%
Agosto-0T) T46% -10,88% 9,22% -5,54% 9,26% -24T%
Septembre-07 538% -27,94% 7.18% 21 00 8,62% -6,92% 766%:

Ociubre-07 6,44% 19,69% B,4.2% =10, 7% T, 58% -7,33% T.07% 3.75%
Nowsembre-07 6,54% 1,65% B,11% -4_B4% 7.5 -5,23% T.85% -0, 30%
Dicsembre-07 7,35% 12,27% 6, 76%: 10.69% 6,90% -B,83% 7.87% 0.29%

Enero-08 6,50% -10,29% B.61% 0,77% 6,50% -4,35% T,70% -221%
Febrero-08 5,40% -16,65% 6.47% -5,00% 6,27% -1,99% 7.52% -3 A48%
Marzo-08 3,80% -30,88% 5,20% “8.1T% 6,01% -1,08% 7,10% -5, 68%
Abril-08 6,07% 50,94% 5,11% -3.36% 5,95% -1,03% 6,54 5 -2 16%
Mayo-08 5,21% -13,27% 5,04% =1,49% 5,74% -3,56% 6,63% -4 55%
Junio-0E 4.97% -5,58% 543% T.72% 5.34% -6,93% 6,09% -8.04%
Julio-08 o, 30% -13,49% 4,54 -10.E7% A, 06% - 15% 2,70 -3.58%:
Agosto-08 3,70% -11,83% 4,35% -10.11% 4, 68% -5,69% SA5% -5.28%
Sepbembre-08 T.11% BT,50% 5,07% 16.51% 523% 11,76% 5,50% 2 55%

Octubre-08 8,.27% 15,64% 6,37% 25, TB%, 5,58% 6,83% 5,73% 2 58%
Noviembre-08 T, 75% -5,80% 767% 20.42% 6, 0% T.36% 5B3% 1.66%
Dicsembre-08 14,08% B1,68% 10,03%: 30,67% 7.54% 25,73% 640% 9.73%

Enero-08 T.16% -48,13% 9.68% -3.41% 8,00% 6,13% 644 B 0.64%
Febrero-08 8,50% 326T% 10,26% 5,06% 8,93% 11,61% 6, 76 % 5,05%:
Marzo-09 16,88% TT.6T% 11,22% 9,35% 10,57 18,37% 7,B6%: 16.20%
Abril-0g 11,16% -33,87% 12,51% 11.57% 11,04% 4, 48% B 26% 521%
Mayo-09 13,04% 16,84% 13,68%: 9, 30% 11,90% T.79% B.00% TE3%
Junio-0E 14,12% B.2T% 12,73% -6.93% 11, 90% -0,05% 9,64 % 8.32%
Julio-02 13.81% =21T% 13,60% 6.66% 12,9T% 0,01% 10,30% 7.55%
Agosto-0E T.11% -48,55% 11,69% -14,03% 12,62% -2,.71% 10,66% 207%
Sepbembre-09 6.7 -4,69% 9,26% -20.E1% 10,95% -13,22% 10,64% -02%

Octubre-09 6, 16% -8,11% 6,64%, =28, 26% 10,15% -7,32% 10,46% =1 .50%
Nowsembre-0 T, 14% 15,87 6,659% 0,15% 9, 16% -8, 74% 10,43% -0.4%%
Dicsembre-089 8,77% 22 90% T.32% 10.06% 8,24% -10,03% 9,66 % -4.31%

Enero-10 5,02% -42,75% 6,06%: -4, B6% 6, 74% -18,15% 9,82% -1 58%



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

g

de Activi

Febrero-10 3,40% ~30,52% 5,77% -A7.00% 617% -8,58% 9,37 % -4, 63%
Marzo-10 5.41% 54,90% 4. 62% -18.01% 5.95% -3,55% B.4D% -10.34%
Abril-10) 3.92% -27 58% 4,25% -8,01% 5,58% -6,10% T.B1% -6, 508%
Mayo-10 2.99% -23.52% 4,00% -3.74% 4.91% -12,14% .08 % -10.63%
Junio-10 571% 00,58% 4,10% 2_30% 4,3T% -10,84% 6.26% -10.34%
dulic-10 3.05% -46,53% 3.81%: -6.75% 4,05% -T,43% 5.34% -14.65%
Agosto-10 3.97% 30,25% 4,23%, B8.37% 4,13% 2,05% 5,00% -A.72%
Sepbembre-10 1.70% -55,06% 2,83% -30.75% 3.54% -14,25% 4,70% T.72%
Octubre-10) 1,85% 3,36% 2 53% -13.61% 3.21% -0,51 % 4,355 -7.34%
Nowiembre-10 2.90% B2,03% 2,20% -13.23% 321% 0.06% 4,01% TA1%
Diciembre-10 4,50% 53,56% 313% 42,58% 3.01% -6,08% 3.65% -8,02%
Enerc-11 2,20% -52,04% 3,25% 3.80% 2.8T% -4,55% 3A42% -6,30%
Febrero-11 1.53% -30,37% 2,78% 14 63% 24T% -14,03% 3.27% -4 44%
Marzo-11 372% 142,37% 248% -10.80% 2.70% 12,06% 3,13% -4 2%
Abril-11 2,34% -37,01% 2,52% 1.90% 28T% 2.94% 3,00% -4 (9%
Mayo-11 2.78% 1B.87% 2.04% 16.36% 2.84% -1,18% 2.00% -0.50%
Junio-11 3. 14% 12,79% 2.74% -6.57% 2,50% -B,63% 2,775 -7.30%
Julio-11 2.23% -20,08% 271% -1.38% 2,60% 0,19% Z.70% -2 5%
Agosto-11 2,80% 25,68% 271% 0,18% 2,81% B,01% 2,60% -3,67%
Sepbembre-11 2,12% -24,22% 2,37% -12.50% 2.54% -8,34% Z.63% 1.10%
Octubre-11 2,04% -3,87T% 231% -2,61% 249% -2,04% 2,65% 061%
Nowiembre-11 2.52% 23,34% 231% -4, 16% 2,45% -1.81% 2.61% -1.43%
Dicsembre-11 4, 06% B1,23% 2 BE% 29,00% 2,500 6,01% 2 564 -1.05%
Enerc-12 2.16% -46,83% 2.80% 1.47% 2,58% -0,42% 2,56%, -0.12%
Febrero-12 1. 14% 4T 08% 2.45% -15.46% 2.31% -10,41% 2.53% -1,13%
Marzo-12 3.07% 160.06% 211% -13.80% 24T% B.66% ZAT % -2.18%
Abril-12 2.31% -24,63% 2,16% 2.51% 252% 1,00% 2478 -0,20%
Mayo-12 5,73% 147 45% 360% T0,48% 3,04% 20,85% 2,70% 948%
Junio-12 3,87% -32 48% 3,85% 7.04% 3,01% -1,18% 2,76 % 2 00%
dulio-12 4 44% 14,90% 4 BE%: 17, E55% 3,38% 12,54% Z2.83% 6.39%
Agosto-12 3.80% ~14,54% 4,01% -13.83% 3.82% 12,89% 3.01% 2 69%
Sepbembre-12 3.67% -3.27% 3.04% -1.72% 3.92% 2,54% 314% 4. 12%
Octubre-12 6,93% BB,T3% 4, 76% 21.12% 4,68% 19,41% 3.53% 12.50%
Nowsembre-12 4,.90% -20,22% 515% 7.74% 4.54% -2,05% 3.72% 5A42%
Diciembre-12 2.46% -48,91% 4, 76% -7.52% 4.31% -5,02% 3.50% -3.39%
Enerc-13 2,06% -16,24% 313% 4. 27% 3,03% -B,77% 3.50% 0.00%:
Febrerc-13, 1,46% -20,20% 1,98% -36,85% 3,56% -0,51% 3.63% 1.00%
Marzo-13 3,06% 110,30% 218% 10.01% 3.45% -2,82% 3.62% -0.08%
Abril-13 1, T0% ~44,52% 2,06% -5,42%| 2,5T% -25,51% 3,568% -1,10%
Mayo-13 2.88% E68,18% 2,53% 22.79% 2.20% -13.56% 3.35% 6.61%



TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

Junic-13
dulio-13
Agosto-13
Sepbembre-13
Oclubre-13
Nowsembre-13
Diciembre-13
Enero-14
Febrero-14
Marzo-14
Abril-14
Mayo-14
Junio-14
Julio-14
Agosto-14
Sepbembre-14
Octubre-14
Mowsembre-14
Dictembre-14
Enero-15
Febrerc-15
Marzo-15
Abril-15
Mayo-15
Junic-15
dulic-13
Agosto-15
Sepbembre-15
Octubre-15
Nowsembre-15
Dicsembre-15
Enero-16
Febrero-16
Marzo-16
Abril-18
Mayo-16
Jurnio-18
Julie-18
Agosto-16
Sepbembre-16

5, 00
4.74%
4,60%
3,88%
3,01%
3,62%
5,27%
4,11%
4, 72%
2 B6%
4,10%
2,57%
3,72%
2,36%
2 40%
2,58%
4,02%
2,71%
4,97%
3,00%
3,51%
3,80%
3,27T%
320%

2,42%
3,33%
2, 16%
4, 19%
2, 99%
5,86%
3.54%
3,6M%
2,08%
3,46%
2, 0%
3,64%
3,06%
1,83%

T3 %
-5,06%
-2,85%
-13.58%
-24,43%
20,49%
45,55%
-22,02%
2,58%
-32,27%
43,59%
-37,36%
a4, TE%
-36.62%
1,704
7.68%
55,68%
-32.48%
B1,28%
-36,90%
16,94%
10,81 %
-16,05%
-1,53%
B5,36%
-54,46%
37,50%
-35,22%
03,89%
-28,50%
85,96%
-30,66%
3,70%
-4341%
66,7 3%
-36,47%
B5,23%
8,02%
-51,30%
a4, T7%

mesiral Anual

2,63%
3,07%
3,58%
3,74%
3,96%
4,08%
4,13%
4,02%
3,96%
3,70%
3,97%
3,80%
3,54%
3,26%
2 96%
2,82%
2,90%
2,95%
312%
3,23%
341%
3,63%
3,51%
3,50%
3,85%
3,56%
3,54%
3,26%
341%
337%
3,45%
3,64%
3,60%
3,60%
3,5T%
3.44%
3,06%
3,13%
2,84%
2,96%

16,44%
16,59%
16, 70%
4,38%
5,88%
3,13%
1,00%
-2 45%
-1,66%
-4, 35%
4,78%
-4,18%
-6,79%
-B.07%
-0,18%
-1,35%
-0,65%
0.897%
B, 46%
3,56%
5,73%
B6,39%
-3,42%
2 45%
1,70%
-2,44%
-0,73%
-7.94%
4,61%
-1,06%
2,34%
5,39%
1,54%
-0,11%
-3.25%
-3,53%
-11,10%
219%
-8,11%
4,22%

342%)
3445
3,50%,
3.51%
3,1B%
3,06%,
3,26%
3,45%
36B%
36T
36T
3,66%
3,76%
3.57%
3.40%:
3,20%
3.36%
3.31%
3,27%
3,1B%
3,12%)
3.21%
3,14%
3, 20%
3,32%
3,34%
342%)
3,30%
3.40%
343%
3,50%
3.54%
3,56%;
3,42 %
344%)
3,36%
3,21%
3,34%
3.23%
3,28%

227%
0,50%:
1.60%
0.46%
-B.5T%
-3.56%
T.25%:
5,08%:
6.52%
-0,08%
5.30%
-0.41%
-2 62%
-4,85%
-4.85%
=3, 00%:
2.52%
-20T%
=1,03%
-2, 75%
-1,85%
2.82%
2.12%
1.81%
381%
0.42%
237T%
-0.76%
0.32%
0, 79%
2.04%
1.34%
0.45%
=3, 99%
0.47%
-2.30%
-4.35%
3.80%
-3.30%
1.74%
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

4 ]|\.H

de Activi

Mensual Anuelzada rim al Anua Semesiral Anu

Octubre-16 1.43%
Nowembre-16 4,75% BET,57% 3445 37.31% 3.28% 14,63% 3.31% 4.35%
Dicsembre-16 4, 16% -12,44% 3,80% 13.19% 3,36% 2,56% 3,16%: - 56%:
Enerc-17, 2,85% -31,46% 3,81% 0,28% 3,18% -5,42% 3,10% -1, 7%
Febrero-17 4, 2 57.93% 3.B2% -2.28% 3,60% 13,28% 3,16%: 2.03%
Marzo-17 5, 16% 14, 60% 4,155 B,75%: 3,00% 10,81% 3.41% T 54%
Abril-17) 3,97 % -23,07% 4,52%) B.91%: 4, 18% 4, 74% 3,45% 1,.20%
Mayo-17 &, 38% 10,28% 4.48% -0.85% 4,11% -1,56% 363% 5,13%
Junio-17 337T% -23,01% 3.868% -13.24% 3,99% -3.04% 161% -0.55%
Julic-17 3,05% -0, 44% 3,58% -7, 7% 4,02% 0,93% 3,54% -1.97%
Agosto-1T 2.57% -7 60% 3,07% =14, d5% 3,75% -6,86% 3,62% 2.18%
Septembre-17 2, 14% -24,16% 2 BE% -13.31% 3,25% -13,23% 357% -1.27%
Octubre-17 5,60% 165,95% 3,54% 33,03% 353% BE1% 3.B0% 6.44%
Nowsembre-17 2,64% -53.57% 348% -1.61% 3,25% -B.12% 363% -4,53%
Dicsembre-17 3.61% 36,7T0% 3.87% 14,08% 3.28% 1.14% 3,58%: -1.15%
Enero-18 2,91% -10,45% 3,04% -23,49% 3,26% -0,67% 3,50% 0,20%
Febrero-18 3, 40% 16,89% 3.20% 8.30%%: 3,36% 2% 3,50% -2.50"%
Marzo-18 3, 20% -5,89% 3,15% -4, 17% 3,53% 5,30% 3,345 -4 55%
Abril-18 2, 50% -21,98% 3,02% -4, 25% 3,00% =15,03% 3,22% -3.51%
Mayo-18 T41% 196,91 % 4,36% €4, 55% 3,79% 26,24% 3.46% T.30%
Junio-18 2,64% -64,32% 4,19% -4,01% 3,64% -4,06% 340%: -1.65%
Julic-18 5, 06%: 91,26% 5.03% 20,23% 3,99% 9,71% 3,56%: 4. T0%
Aposio-18 3,15% -37.73% 3,60% -28.4T% 3,95% -0,95% 3,50% 0.81%
Sepbembre-18 4, 21% 33 Bd% 4,125 14, 36% 4, 12% 4, 20% 3, 76% 4. Te%
Octubre-18 1,44% -65,84% 2,82% -29,00% 3,86% -3,84% I42% -9.07%
MNowembre-18 347% 141, 48% 303% 3,66% 3, 2% -16,94% 3.40% 1.90%
Dlicdembre-18 5,08% 6, 28% 331% 9.37% 3,69% 12,13% 3,60% 333%
Enerc-1% 4,83% -4 37% 4,43% 33,77% 3,64% -1,22% 3,76% 4.2T%
Febrero-19 i, 51% ~-0,359% 4,B8% 10,02% 3,92% 7.55% 3BT 2. 58%
Marzo-19 5,24% B.98% 4,03% 1.11% o, 08% 4.24% 4,03%: 4.21%
Abril-13 3,31% -36,80% 4.43% =10, 10% 4, 0% T.62% 4,10%: 1,76%:
Mayo-19 3.3% 0.45% 3,84% -11,03% 4,38% -0,41% 3,76% -8, 36%:
Junio-1% 5, 10% 56,06% 3,82% -0.68% 4,30% 0,34% 3,96% S.4Z%
dulio-19 4, 0% -10,05% 4,215 7.53%: i, 7% -2,39% 3,B0% -1,84%
Agosto-19 2, 44% -41,81% 3.83% -6, 62% 3,00% -B.91% 3,Bd % -1.21%
Sepbembre-19 3,54% a4, 59% 3,38% -14,06% 3,62% -7.30% 3, 70%: -1.43%
Octubre-19 5,85% 65,13% 3.02% 16,12% 4, 04% 11,49% 4,15% 8.42%
MNowembre-19 3,62% -38,00% 4,32% o, o 4, 0% 1.31% 4,16% 0.36%
Dlicsembre-19 6,47% TB,62% 5.28% 22.4T% 4, 0% 4,99% 4, 27% 25M%
Enerc-20 3,58% -44.,59% 4,54% -14,11% 4,19% -2,33% 4,17% -2, 3%
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en miles de euros)

Febrerc-20
Marzo-20
Abri-20
Mayo-20
Junio-20
Sulio-20
Agosto-20
Sepbembre-20
Octubre-20
Mowsembre-20
Dicsembre-20
Enero-21
Febrero-21
Marzo-21
Abril21
Mayo-21
Junio-21
Julio-21
Agosto-21
Sepbembre-21
Octubre-21
Mowiembre-21
Dicsembre-21
Enero-22
Febrero-22
Marzo-22
Abril-Z2
Mayo-22
Junio-22
Jullg-22
Agosto-22
Sapbembre-22
Octubre-22
MNowviembre-22
Dicsembre-23

4 46%
7, 75%
6,66%
9,23%
3,43%
4.47%
6,88%
7,60%
8,72%

-31,81%
B6,81%
-55,01%
-16,58%
223 40%
-52,43%
152,75%
-53,35%
36,02%
20,36%
10,20%
-38,07%
-0,95%
-B,62%
38,27%
521%
37 34%
0,58%
67 55%
130,36%
6,60%
B5,30%
-1,62%
-20,67%
14,51%
-B,04%
-25,72%
73,78%
-14,04%
38,50%
62, 86%
30,37%
53 88%
10,53%
14,70%

Trimeas

4,16%
3.51%
3,01%
2.768%
3,00%]
3,20%]
4.63%
4,13%
4,66%
4,12%
4,055
4.71%
4,06%
3,14%
3,30%
3,64%
a.44%
4,90%
4.12%
3.72%
3415
£.26%
6,26%
6,60%:
6.43%
6,04%
5,63%
6,04 %
6.25%
7.83%
6.43%
5.72%
4.80%
6,27%
7 665

-15,66%
-14_20%
-T. %
11.46%
6. 37 %
40, 07%
=16, 30%
12.74%
-11.60%
20.21%
-4 B3%
-13,72%
-22.TE%
5.00%
10.35%
22 3%
10.24%
-15.88%
-8.55%
-8.45%
54.18%
19,18%
6.B5%
-3.00%
-6.14%
-6.60%
T.14%
3.60%
25,27%
-17.E3%
=11.16%:
-14 3%
28, 20%
22 3%

4,37%
3,75%
3.45%
3.27%
312%
3,82%
3,58%
3,84%
4. 4%%
4,50%
4,64%
4,05%
4,02%
3,98%
3.82%
3, 76%
4,06%
3,84%
4,05%
4,13%
£ 54%
4,54%
5,00%
5,T8%
6,09%
6, 11%
6 18%
6,08%
6,66%
6,17%
5,93%
6,32%
6,28%
6,62%

0,24%
4,02%

-14,18%

-B,13%
-5,02%
-1, 73%
22,31%
-6,24%
10,06%
14,07%

0,11%

318%

-12,63%

-0,79%
-1,12%
-3.97%
-1,65%
B,07%
-5,35%
5,49%
1,83%
12.43%
6,53%
1.15%
15.66%
5,34%
0,31%
1,06%
-1,51%
B,49%
-7,34%
-3,95%
B, 72%
=0,54%
5,20%

3868%
3.02%
3.83%
3,71%
3,73%
3,60%
3,845
3.81%
3,779
3.E0%
3,B0%
3.80%
3.B6%
3,73%
3,60%
4,00%
4,06%
4,28%:
3,B8%
3,87 %
3.88%
4,15%
4, 26%
4,445
4.711%
4.86%
5.01%
5.20%
5.40%
5.70%
5,B5%:
5,B9%
6,00%
6,11%
6,225

-4 44%
-1.53%
-2 40%
-3.13%
0.51%
-3.35%
B8.38%
-0,.7%
-3, 50%:
3.08%
-2 13%
-0.16%
1.66%
-34T%
4.27T%
5.17%
-0.68%
5.37%
-9.33%
2.24%
0.33%
4 2%
2.7TT%
4.15%
6.10%
5.37T%
0.87T%
5.69%
1.897%
5.60%
26T%
0.63%
341%
0.25%
1.85%
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

S05.4 Este estado es parte integrante del Informe de Gestion
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresado en miles de euros)

TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en miles de euros)

[P

de Activos

Informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento de TDA CAM 7, Fondo de Titulizacion
de Activos.

Amortizacion de los valores emitides: En ka (ilima Fecha de Pago, y de acuerdo al apartado 4.9 de i Nota de
Valores del Folleto de Emisidn, se realizd una amorlizacidn a prorrata de las Seres gz Bonos, destinandose |a
Iolalidad de la Canlidad Disponible para Amorlizar 8 las senss A2 y A3,

Condiciones para Diferimiento en el pago de intereses de las Series de Bonos subordinadas: El page de
los Intereses de loa bonos de |a Sede B se encuentra postergado desce |a fecha de pago de 26 de noviembre de
2013, pasando de la posicidn 4° & la posicidn 6% en el Orden de Prefacidn de Pagos de acuerdo al apartado
3.4.6.2 del Médulo Adicional a ks Nola de Valores del Folleio de Emésidn

Los ratios y ngoers referentes a kas reglas de funclonamsents del Fonde previstos en el Folato de Emision se
encuenlran &n los Eslades 5.054 cuadres Ay B

Fondo de Reserva: sl Nivel del Fondo de Ressrva Requerido no se ha redudido en |a diima Fecha de Pago, par
no cumplirse |as condicones fgadas para ello en el apartado 3.4.2.1 del Madulo Adicional & la Nota de Valores
del Folleto de Emision.

Tras la Olima Fecha de Pago del Fondo, el nivel del Fondo de Reserva se encuentra dotado en su nivel
requesido, no habiendo sido necesaria la uliizacion de eata mejora de crédibo, de acuerdo al Orden de Prelacion
de Pagos contenido en el apanado 3.4 6.2 del Modulo Adicional a la Nota de Valores del Folleto de Emisidn.

El nivel minimo ded Fondo de Reserva (Mivel Reguerido) y el nivel dal Fondo de Reserva constiluide (Fondo de
Reserva disponible tras |a ditima fecha de pago) se encueniran detallados en el Estado 5.05.3 Cuadro A

Contrapartidas: Duranle & perodo, ninguna de las contrapanidas del Fondo ha sido sustiusda, por no haberss
dado las circustancias que lo hicesen necesario.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D. Ramon Pérez Hernandez

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Ferndndez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D? Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA CAM 7, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2022, por los miembros del
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 23 de marzo de 2023,
sus miembros han procedido a suscribir el presente documento.

23 de marzo de 2023

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero
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