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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.ET., S.A:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, F.T.H. {(en adelante, el Fondo},
gestionado por TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. {en adelante, la Sociedad Gestora), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que
se identifica en la nota 2 de la memoria} y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de lz oninidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en
su conjunto y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, 5.4, Inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, tomo 13.650, seccitn 82, folio 188, hoja M-54414, inscriptién 962.
C.1F.: 8-7610446%. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasse, 1, Torse Picasso, 28020, Madrid.



Desorincidn

La cartera de activos titulizados representa, al 31 de
diciembre de 2020, la préctica totalidad del activo del
Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos
activos como colateral de los bonos de titulizacién
emitidos y dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, ta amortizacién de los bonos se determina en
funcién de los flujos de caja estimados y realizados
segun el calendario y las cuotas de vencimiento de
capital e intereses de los activos titulizados. En esta
estimacion de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccidn valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacidn del deterioro
de los activos, gue se describen enlanota3 dela
memuoria adjunta, contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacion, el uso de determinadas
hipotesis por parte de los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Por todo lo indicado
anteriormente, Ia estimacion del deterioro de los
activos ha sido considerada una cuestion clave en
nuestra auditoria.

p et ba suditoris

| Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,

entre otros; {i) la verificacidn de la existencia e
integridad de la cartera de activos titulizados,
mediante la obtencién de confirmaciones de
terceros; {ii) la verificacion de los porcentajes de
estimacion de deterioro de los activos, de acuerdo
con lo establecido en la normativa vigente y en el
folieto de emisidn del Fondo; (iif) y finalmente, el
recdlculo de las estimaciones realizadas; todos ellos,
encaminados a evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo,
asi coma la adecuacidn de dichas estimaciones a la
narmativa aplicable {(Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores).

Por tHimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacién facilitados en las cuentas anuales en
relacién con los activos titulizades (véanse notas 3y &
de la memoria adjunta) resultan conformes con los
requeridos por el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion,

Beseripidn

De acuerdo con lo descrito en la nota 7 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituiry
mantener un fondo {Fondo de Reserva) que permita
cubrir las necesidades transitorias de liquidez
derivadas de retrasos o impagos que pudieran afectar
2 los flujos de caja previstos. El Folleto de emision del
Fondo contempla las condiciones y criterios de
cdlcuio gue deben regir el mantenimiento de dicho
Fondo de Reserva, asi como el orden de prefacidn de
paguos establecida para los pasivos del Fondo. En cada
fecha de pago el nivel minimo requerido depende de
multiples factores, establecidos en el Folleto de
ernisién {véase nota 7 de la memoria adjunta). El
cumplimiento de dicho minimo es un indicador clave
de la liquidez y, en particular, del cumplimiento de la
estimacion de los flujos de caja previstos y la
amortizacion de los pasivos del Fondo, atendiendo al
orden de prelacidn de pagos establecido. Por ello,
consideramos esta cuestidn como clave en nuestra
auditoria.

Procedimlientos solicados en bs suditoris

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros, procedimientos sustantivos encaminados
a verificar que los pagos realizados por el Fondo
durante el ejercicio 2020, considerando los cobros
producidos durante ef mismo, estan de acuerdo con
el orden de prelacion de pagos establecido en el
Folleto de emisidn del Fondo, asi como a verificar &l
cumplimiento de fas condiciones establecidas en el
citado Folleto de emision en relacién con el Fondo de
Reserva,

El desglose de informacion en refacién con el Fondo
de Reserva estd incluido en la nota 7 de fa memoria
adjunta,



Otra informacion: informe do pestlidn

Es

La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo ¥ no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de Ia auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el pérrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 Y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

i

Aesponsabilidad de los administradorss de Is Sacledad Sestora del Fondo en relacion

%

o tas cuentas anuales

Iy

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel de! patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segdn corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

Resoonsabilidades del auditor an relacidn con ia suditoris de bas cusnias anusies

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria gque
contiene nuestra opinién.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espania siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que Jos usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

jestors del Fondo

Tk
iy

informe adiclons! pars los adminisiradores de iz Sociadas

De acuerdo con lo previsto en la Disposicién adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de
Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades de
interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 6 de abril de 2021.

Baricds de contratacidn

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 21 de noviembre de
2019 nos nombré como auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2018 (ejercicios 2019, 2020 y 2021).

DELOITTE, S.i..
inscrita en el R.O.A.C. n? 50692

/

g

Antonio Rios Cid 2021 Num. 01/21/06079
Inscrito en el R.O.A.C. n? 20245 ELLO CORPORATIVG:

6 de abril de 2021



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacidn con ia auditoria de las cusntas anusles

it

Como parte de una auditorfa de conformidad con Ia normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidn material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora
def Fondo.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

* Concluimos sobre si es adecuada ia utilizacion, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y baséndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacién global, ia estructura y el contenido de ias cuentas anuales, incluida
la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones vy hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relaciéon con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de |a Sociedad Gestora del Fondo una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y
nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de {a Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la

auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOECARIA
Balance al 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019
ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 78.474 99.948
I. Activos financieros a largo plaz: 6 78.474 99.94¢
Activos titulizado: 78.47: 99.94¢
Participaciones hipotecar 78.14° 99.66"
Activos dudoso-principa- 327 281
Activos dudoso«-intereses y otre- - -
Correcciones de valor por deterioro de activ) - -
Derivado: - -
Derivados de cobertur: - -
1. Activos por impuestos diferido - -
Ill. Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE 39.77¢ 43.49(
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Activos financieros a corto plaz: 6 15.67: 16.63:
Activos titulizado: 15.51° 16.20¢
Participaciones hipotecar 15.22¢ 15.92¢
Intereses \gastos devengados no venc 53 73
Intereses vencidos e impaga 3 5
Activos dudoso~principa- 23z 19¢
Activos dudoso-intereses y otre- 3 3
Correcciones de valor por deterioro de activ) - -
Derivado: - -
Derivados de cobertL - -
Otros activos financier: 6 15€ 427
Deudores y otras cuentas a co 15¢E 427
Otros 1 -
VI. Ajustes por periodificaciones - -
Otros - -
VII. Efectivo y otros activosliquidos equivalente: 7 24.10: 26.85¢
Tesoreri 24.101 26.858

TOTAL ACTIVO 118.248 143.438




TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOECARIA
Balance al 31 de diciembre de 2020

Miles de euros
PASIVO Nota 2020 2019

A) PASIVO NO CORRIENTE 107.950 137.406

I. Provisiones a largo plazo - -
Provision por margen de intermediac - -
1. Pasivos financieros a largo plaz 107.95( 137.40¢

Obligaciones y otros valores emitidos 8 102.465 926
Series nsubordinade 83.18: 104.24!
Series subordinad 20.75¢ 23.69¢

Correcciones de valor por repercusion de pérd-) (1.47¢) (1.024

Deudas con entidades de cré 8 - -
Préstamo subordina 1.38¢ 1.38¢
Correcciones de valor prepercusion de pérdida-) (1.389) (1.388

Derivado: 1C 5.48¢ 10.48¢
Derivados de cobertt 5.485 10.486
I1l. Pasivo por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 18.30: 19.72¢
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes meenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
VI. Pasivos financieros a corto plaz 18.29: 19.71¢

Obligaciones y otros valores emitit 8 15.52( 16.19¢

Series no subordinac 15.46( 16.12:

Series subordinad - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -

Intereses y gastos devengados no ven 6C 71
Intereses vencidos e impagados - -
Deudas con entidades de cré 44 3¢

Otras deudas con entidades de cr - -
Intereses y gastdevengados no vencic - -

Intereses vencidos e impaga 44 3¢

Derivado: 1C 2.72i 3.48:

Derivados de cobert. 2.72i 3.48:

Otros pasivos financier 8 - 2
Acreedores y otras cuentas a pagar - -

Otros - 2

VII. Ajustes por periodificaciones 11 11

Comisione 7 7

Comision sociedad gestt 4 4

Comision administrad - -

Comision agent-financiero/pagc 3 3
Comision variabl - -
Correcciones de valor por repercusion de pér - -

Otros 4 4
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS (8.004) (13.697)
VIII. Activos financieros disponibles para la vent: - -
IX. Cobertura de flujos de efectivo 1C (8.004) (13.697)

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas remrxidos

TOTAL PASIVO 118.248 143.438




TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOECARIA

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiengrek® terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019

1. Intereses y rendimientos asimiladc 1.811 2.32¢
Activos titulizado: 6 1.811 2.32¢
Otros activos financierc - -

2. Interesesy cargas asimiladc (83¢) (984,
Obligaciones y otros valores emitidos 8 (710 (855,
Deudas con entidades de cré« 8 (5) (6)
Otros pasivos financier 7 (123 (123

3. Resultado de operaciones de cobertula flujos de efectivo

(neto) 10 (1.319) (1.632)
A) MARGEN DE INTERESES (346) (287)

4. Resultado de operaciones financierasefo) - -

Otros ajustes de valoracion en carteras a VR coics en

PyG - -

Activos financieros disponibles parala ve - -

Otros - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Otros ingresos de explotacié - -

7. Otros gastos deexplotacior (106 (106
Servicios exteriores (28) 27)

Servicios de profesionales independie (28) 27
Servicios bancarios y similar - -

Otros gastos de gestién corrie (78) (79)
Comision sociedad gestt (46) (46)
Comision administrad - -
Comision agente financiero/pay (28) (29)
Comision variabl - -

Otros gasto 4) 4)

8. Deterioro de activos financieros (net - -
Deterioro neto de activos titulizadc) - -

9. Dotaciones a provisiones (net - -
Dotacion provision por margen de intermedia - -

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes genta - -

11. Repercusion de pérdidas (ganancias) 9 452 393

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS Z Z

12. Impuesto obre beneficio : :

C) RESULTADO DEL PERIODO - -




TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOECARIA

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de eurc

Nota 202C 2019
A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (468) (368)
1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies (394 (294,
Intereses cobrados de los activos titulize 1.83¢ 2.341
Intereses pagados por las obligaciones y otrosesbkmitido (720 (874,
Cobros por operaciones de derivados de cob - -
Pagos por operaciones de derivados de cob (1.382) (1.638
Intereses cobrados de otros activos financ - -
Intereses pagados por deudas con entidades d - -
Otrosintereses cobrados/pagados (r (125) (123
2. Comisiones y gastos por servicios financieros gedos (74) (74)
Comisiébnsociedad gestol (46) (46)
Comisién administradc - -
Comision agente financiero/pagos (28) (29)
Comisién variabl - -
Otras omisione - 1
3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion . .
B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (2.289) (4.376)
4. Flujos de caja netos por emision de valores diéutizacion - -
5. Flujos de caja por adquisicion de activos finaneros - -
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedtes de otros
activos (2257) (4.343)
Cobros por amortizacion ordinaria de activos tradios 15.22C 15.51¢
Cobros por amortizacién anticipada de activosiziiglos 6.591 6.59¢
Cobros por amortizaciéon previamente impagada deoact
titulizados 60C 77z
Cobros por amortizacion de activos previamentefidados como
fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidosjgou@on de
garantia - -
Pagos por amortizacion de obligaciones y otrosrgalemitido (24.668 (27.231
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fdo 32 (33)
Pagos éAdministracionegpublica: - -
Otroscobros y pagc (32) (33)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES (2.757) (4.744)
Efectivo o equivalentes al comienzo del peri 7 26.85¢ 31.60:
24.101 26.858

Efectivo o equivalentes al final del perior




TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOECARIA

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos corrdsptdl ejercicio terminado el 31 de diciembr@@20

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias/(pérdid) por valoracio
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuentapasivo en el perioc

Total ingresos y gastos reconocidos por activos éincieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de laganancias/(pérdidas) por valorac
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earégix

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reamidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastosfjaérdeconocidos
directamente en el balance erperiodc
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earégix
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingses/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de eurc

Nota 202C 2019
4.37¢ (7678

4.37¢ (7678

1.31¢ 1.63:

(5.693) 6.046




TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio anual termineld31 de diciembre de 2020
1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA lbercaja ICO-FTVPO, Fondo de Titulizacion Hipoéria (en adelante, “el Fondo”) se
constituyo el 15 de julio de 2009, con sujecioa previsto en el entonces vigente Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, en la ley 19/1992, de julade sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondogitidizacion Hipotecaria, y en la entonces
vigente Ley 24/1988, de 28 de julio, del MercadoViddores. La verificacion y registro del
Folleto del Fondo en la Comisién Nacional del Mdrde Valores se realizo con fecha 14 de
julio de 2009. Su actividad consiste en la adqidisicle activos, en concreto, Participaciones
Hipotecarias y en la emision de Bonos de Tituli@agor un importe inicial de 447.200 miles
de euros (Nota 8). La adquisicion de las Partiégreas se produjo en la fecha de constitucion
del Fondo y la suscripcion de los Bonos en la fetth®esembolso que fue el 16 de julio de
2009.

Para la constitucién del Fondo, Caja de Ahorrosoytd de Piedad de Zaragoza, Aragon y La
Rioja (actualmente, Ibercaja Banco, S.A.U. y erlade, el Cedente) emitid Participaciones
Hipotecarias que fueron suscritas por el Fondo.

La Sociedad Gestora del Fondo es Titulizacién devés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjofedase Nota 1.e).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerreatente de personalidad juridica, que

est4 integrado en cuanto a su activo por las paationes hipotecarias que agrupe y, en cuanto
a su pasivo, por los bonos de titulizacion emitigdes préstamos en cuantia y condiciones

financieras tales que el valor patrimonial netoFteido sea nulo.

El Unico objeto del Fondo es la transformacionodecbnjuntos de participaciones hipotecarias
que adquiera de entidades de crédito, en valoresrda fija homogéneos, estandarizados y
consecuentemente, susceptibles de negociacioneados organizados de valores.

El Fondo carece de personalidad juridica y esaestio por la Sociedad Gestora. La gestion
y administracion de los activos corresponde al Gedesin asumir ninguna responsabilidad
por el impago de dichos préstamos.

b)  Duracion del fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarsgriaimente los activos titulizados que
agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinados taspée liquidacion anticipada recogidos
en la escritura de constitucion del Fondo, la StadeGestora esté facultada para proceder a la
liquidacién anticipada cuando el importe de lo$vasttitulizados pendientes de amortizacion
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sea inferior al 10 por 100 del inicial, siempre ¢ueecibido por la liquidacion de los activos
sea suficiente para amortizar las obligacionesipatek de los titulares de los bonos, y siempre
de acuerdo con el orden de prelacién de pagos ysgueyan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades competentes

c) Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Paghpeeafrente a las obligaciones de pago
son:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de interesgimarios y reembolso de
principal, corresponda a los Préstamos Hipotecaasipaipados en el Fondo,
(correspondientes a los tres Periodos de Cobrodiataenente anteriores a la
Fecha de Pago, excepto para la primera Fecha de, Rpge seran los
correspondientes a los cuatro Periodos de Cobrediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago).

b)  El Avance Técnico solicitado al Cedente.
c) Las cantidades que compongan en cada momeRtmdb de Reserva (Nota 7).
d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta devBssidn (Nota 7).

e) En su caso, la Cantidad Neta percibida en dvidel Contrato de Permuta
Financiera de Intereses (Nota 10).

g) En su caso, cualesquiera otras cantidades gbérh percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios adosp en el mismo
(correspondientes a los tres Periodos de Cobrodiat@nente anteriores a esa
Fecha de Pago en curso, excepto para la primefsFke Pago, que seran los
correspondientes a los cuatro Periodos de Cobrediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago). En dichas cantidades, se incleinfm, otras, las indemnizaciones
que el Cedente reciba como beneficiario de losratw¥ de seguros de dafios y
cualesquiera otras cantidades a las que el Fonda tierecho como titular de las
Participaciones Hipotecarias, las cuales estargnesadas en la Cuenta de
Reinversion.

En caso de liquidacion del Fondo, estara disporibimporte de la liquidacion de los activos
del Fondo y seran Recursos Disponibles todos Igmitas depositados en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Reinversion.

Adicionalmente y no integradas en los Recursosdbigpes, los titulares de los Bonos de la
Serie A (G) dispondrén de la cantidad dispuestalp@&jecucion del Aval del ICO que les
pueda ser abonada, destinada Unicamente al pagointEpal, en la fecha de liquidacion del
Fondo, e intereses de los Bonos de la Serie Ari@pelquier Fecha de Pago.



d) Insolvencia del Fondo

Con carécter general, los Recursos Disponibles=detlo, segun se definen en el apartado
anterior seran aplicados, en cada Fecha de Pdgs,siguientes conceptos, estableciéndose
como Orden de Prelacion de Pagos el que se enancerginuacion:

1.

2.

10.

11.

Gastos Ordinarios y Extraordinarios e impuegtescorresponda abonar al Fondo.

Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagat pondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, y, solamente easel de resolucion del citado

contrato por incumplimiento del Fondo, abono dmalatidad a satisfacer por el Fondo
que corresponda al pago liquidativo, si procede.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serig) & (€embolso al ICO, en su caso, de
los importes que hubiere satisfecho a los tituldeekos Bonos por la disposicién del
Aval para el pago de los intereses de los Bonda 8erie A (G).

Amortizacion del principal de la Serie A (G).

Dotacion al Fondo de Reserva. Se dotara, etaso, el Fondo de Reserva hasta
alcanzar el Nivel Requerido del Fondo de Reserva.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

Amortizacion de los Bonos de la Serie B.

En su caso, pago de la cantidad a satisfageelgeondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucion del Contrato de Perm&iaanciera de Intereses por
incumplimiento de la contrapartida.

Intereses devengados por el Préstamo Suboadinad

Amortizacion del Principal del Préstamo Subwdo.

Pago del Margen de Intermediacion Financiesan{sion variable de las entidades

cedentes) que se determina por la diferencia édreecursos disponibles en cada
fecha de pago y los pagos que debe realizar eldq@mhrtados 1 a 10 anteriores).

Otras reglas:

En el supuesto de que los Recursos Disponiblesigrari suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriseeaplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicatésa distintos conceptos mencionados,
segun el orden de prelacion establecido y a peodat importe debido entre aquellos
que tengan derecho a recibir el pago. Los impguesqueden impagados se situaran, en
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la siguiente Fecha de Pago, en un orden de prelacidediatamente anterior al del
propio concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no satisteshgus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses de demora.

. Aplicacion de fondos en la ultima Fecha de Pagolmlidacion del Fondo:

En el caso de liquidacion del Fondo conforme adgtas contenidas en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, los Recursos Disponibles-detlo, seran aplicados a los siguientes
conceptos, estableciéndose como Orden de Prelae@dRagos de Liquidacion el que se

enumera a continuacion:

1.  Gastos Ordinarios, Extraordinarios, de Liquidlacreserva de gastos de Extincion del
Fondo e impuestos que corresponda abonar por glanis

2. Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagasl rondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, y, solamentecaselde resolucion del citado contrato
por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidadatisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo, si procede.

3. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie) & (€embolso al ICO, en su caso, de los
importes que hubiere satisfecho a los titulare®gl®onos por la disposicion del Aval
para el pago de los intereses de los Bonos deia 5€G).

4.  Amortizacion del principal de la Serie A (G).

5. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

6. Amortizacion de los Bonos de la Serie B.

7. Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondocgmponga el pago liquidativo del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses pompkmiento de la contrapartida.

8. Intereses devengados por el Préstamo Suboadinad
9.  Amortizacion del principal del Préstamo Suboadio.
10. Pago del Margen de Intermediacion Financiecan{sion variable de las entidades

cedentes) que se determina por la diferencia Egmecursos disponibles en cada fecha
de pago y los pagos que debe realizar el Fondotéaios 1 a 9 anteriores).



e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable adoslds de titulizacion, la gestion del Fondo
estd encomendada de forma exclusiva a sociedaskesagede fondos de titulizacion, quienes
a su vez tienen en este cometido su objeto soahlsvo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unas@@micuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#d del Anexo | de la memoria.

f)  Administrador de los activos titulizados

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,dfrggLa Rioja, actualmente, Ibercaja
Banco, S.A.U., no percibe remuneracion alguna etraprestacion a los servicios que lleva a
cabo como administrador de los activos titulizados.

g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar &aifva financiera del Fondo, realizo, en la
fecha de constitucion del Fondo, un contrato degedinanciera con el Instituto de Crédito
Oficial, ICO, que tiene las siguientes caracterdstiprincipales:

- ICO es Agente Financiero y garante de disponildlida fondos en cada fecha de pago.
Si el agente de pagos incurriera en retraso erb@cal Fondo de las cantidades
correspondientes, se devengaran intereses de danfewar del Fondo que el agente de
pagos pagara mediante ingreso en la cuenta detisor

- ICO es Agente de pagos de los intereses, reterscipaenortizaciones de los bonos de
titulizacion y demas conceptos asociados al Fondo.

- El agente de pagos podra renunciar en cualquiereamtunal desempefio de las funciones
encomendadas en este contrato siempre y cuandaapreda renuncia por escrito a la
Sociedad Gestora con una antelacion de al menosésss, a la fecha de finalizacion
prevista. Asimismo, tanto por incumplimiento detage financiero de las obligaciones
bajo este contrato, como por un descenso de stisazabnes crediticias o por cualquier
otra razon debidamente justificada, la Sociedado&espodréa revocar la designacion de
la Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagtsm@vocacion de su designacion como tal,
surtird efectos hasta que la designacion por l&e8ad Gestora del agente de pagos sustituto
sea efectiva.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Agente Fimenocdel Fondo es Société Geénérale,
Sucursal en Espafia.



h)

Contraparte del swap

La Sociedad Gestora concerto, en la fecha de tacisth del Fondo, en representacion y por
cuenta de este, con el Cedente, un contrato deupeerfimanciera de intereses o swap.
Actualmente, la contraparte de dicha permuta fieaaes Banco Santander, S.A. (Nota 10).

)

Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibi6é del @eden préstamo subordinado para gastos
iniciales (Nota 8).

)

Normativa legal

El Fondo esta regulado conforme a:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(V)

K)

La Escritura de Constitucion del Fondo.

Ley 5/2015, de 27 de abiril, de fomento deit@fciacion empresarial que deroga el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articulomdesy 19/1992, de 7 de julio, que
hacian referencia a fondos de titulizacion hipaiaca

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deule, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMbbre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservadomfdrmacion estadistica de los
fondos de titulizacion. Esta Circular, que se mébkn el Boletin Oficial del Estado el
30 de abril de 2016 y entr6 en vigor el dia sigi@ensu publicacién, derogo la Circular
2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV y sus sucesnadificaciones, que regulaban los
MisSmos aspectos.

Demaés disposiciones legales y reglamentariasgem en cada momento que resulten de
aplicacion.

Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalndigliesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societariadno@liesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.



2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacdenpérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastesriocidos y la memoria, de la que forman

parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, .8505.5 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recameo é&nexo |. Las cuentas anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y dida formuladas de acuerdo con los

principios contables y normas de valoracion codtesnien la Circular 2/2016, de 20 de abril,

de la C.N.M.V.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cmsge Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado y aprobado estas cuentasesu@i el objeto de mostrar la imagen fiel
del Fondo del ejercicio 2020.

Los registros contables del Fondo se expresan @s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo quedggue lo contrario.

b)  Utilizacion de juicios y estimaciones en la elabacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las Cuentas Anuales del FdedoAdministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetarfiea la aplicacion de las politicas contables
y a los saldos de los activos, pasivos, ingreststpg y compromisos existentes en la fecha de
emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsasa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razanaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estabiecpiicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponiblediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingadambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condu@sw@tados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si coomsecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichesagsbnes, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos\sgesi

Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financi¢higa 3.1); y
. El valor razonable de la permuta financiera deréses o Swap (Notas 3.k).
En relacion con los acontecimientos derivados deidés sanitaria ocasionada por el

COVID-19, desde el inicio de la pandemia se hadyemo impactos significativos en la
economia espafola y mundial, encontrandonos eontexto econdémico de alta
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incertidumbre. La variacion de la tasa de activadodos con respecto al afio anterior ha sido
la siguiente:

Tasa activos dudosos
31/12/2020 31/12/2019 Variacion

Participaciones hipotecar 0,5%% 0,41% 43,90%

c) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentassamuales, ademas de las cifras del ejercicio
2020, las correspondientes al ejercicio anterior,|lp que, la informacién contenida en esta

memoria referida al ejercicio 2019 se presentdusik@mente, a efectos comparativos con la

informacion relativa al ejercicio 2020 y, por cansente, no constituye las cuentas anuales
del Fondo del ejercicio 2019.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no geobadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y gargnestado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales no sediatrado elementos patrimoniales en dos
0 mas partidas del Balance.

3.  PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicadosaeeldboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Titulizacion de ikos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion ha considerado que la gestién dede continuara en un futuro previsible, por
lo que la aplicacion de los principios y criteriosntables no tiene como el propdsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectessd transmisién global o parcial, ni el

importe resultante en caso de su liquidacion total.



b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondesido el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos reprase con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o pago de los mismospsgeque su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientasllag elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se esperagpeauzca en un plazo maximo de un afio a
partir de la fecha del balance, clasificandosestorcomo no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsmks” recogeré el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteue con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracarabncon més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonalbes so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquellos instrumed®deuda y derechos de crédito vencidos
0 no, para los que después de un andlisis indiNiéwi® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo. El importéodectivos fallidos obtenido de conformidad
con lo establecido en el folleto del Fondo se re@gel estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta
en el Anexo al informe de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conformasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos acfiaascieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuafgierminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categeeiavaloraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio ttarigaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costeésadgaccion que les sean directamente

atribuibles.
-9-



No obstante, lo sefialado en el parrafo anteriocl@ntas a cobrar cuyo importe se esperan
recibir en el corto plazo, se valoran por su valaminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categegigaloraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenf#@rdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f)  Interesesy gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddion de los ingresos financieros derivados
de los activos titulizados, determinados de acueothoel tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluyeddaglificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridasamidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que, de acuerdo caeaidad econdémica, supongan para éste
una obligacion contractual, directa o indirectagd@regar efectivo u otro activo financiero, o
de intercambiar activos o pasivos financieros @neeros en condiciones potencialmente
desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmexeellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, las obligaciones,

bonos y pagarés de titulizacién emitidos por eldeon

Adicionalmente, se registraran en esta categosialéaidas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadéividad del Fondo, asi como cualquier

disposicion realizada de lineas de crédito conesdal Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, elquéecio de la transaccion, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion recibidataglo por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibless a&tisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisién, la comision inicidledsociedad gestora si hubiere, las tasas del
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organo regulador, los costes de registro de ldstdsl de emision, los costes derivados de la
admision a negociacion de los valores emitidoseestros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenf#@rdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion demaision variable, devengada y no liquidada
en periodos anteriores, y continuando por el pasias subordinado, teniendo en cuenta el
orden inverso de prelacién de pagos establecidmaminalmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso qratdda “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a refie@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lops de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondpamtetas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo omdjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha & ga refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuseawariable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a lagsgsmBnancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inamdo por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en léidpafRepercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y gananctémne como limite el valor en libros de los
pasivos financieros que estaria reconocido enclaafee reversion si no se hubiese realizado
la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podra realirex vez dado de baja el activo afectado, por
el importe correspondiente a los ingresos en éhatados.

-11-



h)  Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiifin variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine padlifierencia positiva entre los ingresos y los

gastos devengados por el Fondo en el periodo, mrie de la misma se utilizara en primer

lugar, para detraer las pérdidas de periodos amgsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por

imputacion de pérdidas, no se procedera a regiinaision variable alguna. En consecuencia,
sOlo se producird el devengo y registro de la ddmisariable cuando no existan pasivos
corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptinde comision variable y anicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no spomeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de flogpe de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Hidrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeerdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta la ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siegupeexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente Sjade los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gaasrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de csitvede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier atredimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aiparpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Foi8#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestaradeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraatestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseihgresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribuciéon variable dewelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuen{zérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gad&geriodo, incluyendo la propia comisiéon
variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugas ptetraer las pérdidas de
periodos anteriores que hubieran sido repercutdhlss pasivos del Fondo. El
importe positivo que resulte tras dicha detrace®mnegistrara como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en liapale “Dotacion provision por
margen de intermediacion” con cargo a la partid4Rtevision por margen de
intermediacion”.
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- Cuando resulte negativa se repercutira, en priogar] contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos anésiy el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondopemwando por la cuenta de
periodificacion de la comisién variable, y continda por el pasivo mas
subordinado

i)  Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacgalizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en fursddcada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacion con la administracion financie@perativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Satesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temparamnacaso de existencia.

k)  Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociadedaima bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").

Mediante esta operacion de cobertura, uno o vargisumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados par#& cubriesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidgangncias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flu@®fctivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se conasigalor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado wivpaentre partes interesadas y debidamente
informadas, que realicen una transaccion en cadisi de independencia mutua Para ello se
obtienen referencias y precios comparables en mhescactivos o se usan técnicas de
valoracion y metodologias generalmente aceptadadgdeterminacion de los precios.

Todos los derivados financieros (incluso los cdattas inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no retnen las condésiaue permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “des&/dé negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las apenes de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposieidos cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisdsrae aln no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible aasgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambiwaldedel instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo etbi se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre lacskgion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto adoca activos o pasivos reconocidos o
a una transaccion prevista altamente probable pseeque pueda afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgoptede cambio de un compromiso en
firme puede ser contabilizada como una cobertulasifiujos de efectivo. La parte de
la ganancia o la pérdida del instrumento de coleique se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado desig)y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o tiega(valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidasgmcias en el ejercicio o ejercicios en
los que la operacién cubierta prevista afecteslltado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones datcobale flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado cohsrtiel riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedetd-ondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo estdbleci el orden de prelacién de pagos que
figura en el folleto de emisién de los bonos dditiacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Feoasdtan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los flujle la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratat#dma o varias permutas financieras mediante
las cuales el Fondo recibe y entrega flujos vaembsiendo la realidad econémica de la
transaccion asegurar la estructura financiera oled &-

Una cobertura se considerara altamente eficat isiicéo y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios eraglnzgonable o en los flujos de efectivo de
la partida cubierta que sea atribuibles al riesgperto sean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en log$ldje efectivo del instrumento de cobertura,
y que, retrospectivamente, los resultados de larbata hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del ochenta al ciento veinticinco porntierespecto del resultado de la partida
cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 162Cliedalar 2/2016 de la CNMV, las coberturas
contratadas por la Sociedad Gestora por cuenfaothelo son consideradas altamente eficaces
porque se cumple que:

I Los flujos recibidos de los activos titulizadosrespondientes al riesgo cubierto
son iguales y se obtienen en el mismo plazo quguese entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartidala permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el itep® entregar a los pasivos
emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algun momento deja de cumplirse estaidrlalas operaciones de coberturas

dejarian de ser tratadas como tales y reclasificatano derivados de negociacion
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.
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)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias owiste una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaégiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootdat constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuengg@d#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurrielagos instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia esurgalor en libros y el valor actual de sus

flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias

futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrumsento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestonmasfue el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacién se considera tod#damacion relevante que esté disponible
en la fecha de formulacion de los estados finaosjegue proporcione datos sobre la
posibilidad de cobro futuro de los flujos de efexttontractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradocasibn del instrumento o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, mehosporte de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independenciaadgrbbabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo omdjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha geaefieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuseawariable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordeslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéhabntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce pasa distinta a las dificultades financieras
del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es neweszalizarlo cuando su impacto cuantitativo
no es material. En particular, cuando el plazoipteyara el cobro de los flujos de efectivo es
igual o inferior a doce meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro derup@de activos financieros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.
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No obstante, el importe de la provision que residtka aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obterda dplicacion para los activos dudosos de
los porcentajes minimos de cobertura por calenddgionorosidad que se indican en los

siguientes apartados, que calculan las pérdidadgperioro en funcion del tiempo transcurrido

desde el vencimiento de la primera cuota o plaz ggprmanezca impagado de una misma
operacion:

. Tratamiento general

(%)

Hasta 6 mes: 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumiraeil conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medidaeqglcada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se eomsidmo fecha para el célculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido amigjuo que permanezca impagado,
o la de la calificacion de los activos como dudases anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astfrancieros calificados como dudosos,
el valor de los derechos reales recibidos en gasasiempre que sean primera cargay se
encuentren debidamente constituidos y registradason del Fondo o, en su caso, de la
entidad cedente, se estima, segun el tipo de blene €| que recae el derecho real, con
los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del pres@tdncluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatévi® vabitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimaciéualet de los derechos recibidos
en garantia es como maximo el valor de tasacidgrmdgrado por un 80%.

(i)  Fincas rusticas en explotacion, y oficinas, locgleaves polivalentes terminadas.
Incluye terrenos no declarados como urbanizablésseque no esté autorizada la
edificacion para usos distintos a su naturalezé&aelgy forestal o ganadera; asi
como los inmuebles de uso polivalente, vinculadosooa una explotacion
econdmica, que no incorporan caracteristicas oegltya constructivos que limiten
o dificulten su uso polivalente y por ello su famalizacién en efectivo. La
estimacion del valor de los derechos recibidosaeargia es como maximo el valor
de tasacion, ponderado por un 70%.

(ii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las vivientasninadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentariacoorrespondiente cédula de
habitabilidad u ocupacion expedida por la autora#dinistrativa correspondiente
pero que no estan cualificadas para su consideraci@| apartado (i) anterior. El
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valor de los derechos recibidos en garantia es co&ndmo el valor de tasacion,
ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliaEbgalor de los derechos recibidos
en garantia es como maximo el valor de tasaciddevado por un 50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no hegjbido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien solyeestecae la garantia, el valor de
los derechos recibidos en garantia serd& como méaeimealor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdds operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anterserelebe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de largi, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobreda Ha la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el prauadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmperte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evateabjetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impgigeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provisién no pbder inferior al que resulta de la aplicacion
a los activos dudosos de los porcentajes minima®berturas por calendario de morosidad.
No obstante, durante los ejercicios 2020 y 2018enloan realizado ajustes que impliquen una
cobertura diferente a la determinada con arretfl)s apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas gieterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaifi utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los act@aando, como consecuencia de un analisis
individualizado de los instrumentos, se considenaata la recuperacion de algun importe, éste
se da de baja del activo, sin perjuicio de, erotBnasistan derechos al Fondo, pueda continuar
registrando internamente sus derechos de cobraa hast extincion por prescripcion,
condonacién u otras causas. La reversion del debercuando el importe de la pérdida
disminuye por causas relacionadas con un eventerpus se reconoce como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como l@hitalor en libros del activo financiero que
estaria reconocido en la fecha de reversion sermbiese registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasel devengo de intereses sobre la base
de los términos contractuales se interrumpe pahasttos instrumentos de deuda calificados
como dudosos. El criterio anterior se entiendepsijuicio de la recuperacion del importe de
la pérdida por deterioro que, en su caso, se dedl@ar por transcurso del tiempo como
consecuencia de utilizar en su calculo el valarade los flujos de efectivo futuros estimados.
En todo caso, este importe se reconoce como unpeecion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro ptieio 2020 y 2019 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, leallio aplicado los porcentajes de cobertura en

vigor a dicha fecha.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2020 y hasta la fecha de fdawidn de las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimacior@dables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdaedo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fgmelo, el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a traveés de un proceso de identificaciéedicion y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructuragperal impacto de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (Eiratlaye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez, riesgo de concentracion y de créddtivddos de los instrumentos financieros que
mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable deénsirumentos financieros.

Desde la constitucion la sociedad gestora, portaudel Fondo contratdé una permuta
financiera que intercambia los flujos de los pnésts por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flfybsros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciavesty pasivos, asi como las distintas fechas de
repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdoa disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y akcadecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago confafrcaendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilzara atender los compromisos en funcion de
la cascada de pagos, sin que se realice una gastiga de la liquidez transitoria.
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Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde dastitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como prestauasrdinados, con objeto de atender
la posible dificultad del Fondo de disponer losdims liquidos como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de losstiivlizados y los importes a satisfacer por
compromisos asumidos. En las Notas 7 y 8 se indEanecanismos con los que el Fondo
cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 8 se indica egldse de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciemer2020 y 2019. Las fechas de vencimiento
que se han considerado para la construccion deldss son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que spe basiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentraggéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidestoncentracion, una situacion de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre lasatifes areas geograficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldarmmisién de los Bonos de Titulizacion del
Fondo.

La distribucion geografica segun la regién o comadidonde radican los activos titulizados a
31 de diciembre de 2020 y 2019 se presenta entati&$.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desifinales de los créditos cedidos al fondo,
en el caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fgedtionado por Titulizacion de Activos,
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisidas pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo seran repercutidaacderdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dpgrrasdas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Dada la situacion de los mercados financieros ddawvde la crisis econdmica acontecida en
los ultimos afios en Espafia y en relacion conésgas a los que estan expuestos los tenedores
de los bonos, hay que sefialar que el aumento @etioss titulizados dudosos y, en su caso,
de los activos adjudicados, podrian ser causa dilta de liquidez o incapacidad de
recuperacion de la totalidad de los activos quealdan el saldo de los bonos emitidos.
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El siguiente cuadro muestra la exposicion totalesligo de crédito al cierre de los ejercicios
2020y 2019:

Miles de euros

2020 2019
Activos titulizado: 93.99:. 116.15:
Otros activos financier: 15€ 427
Efectivo y otros activos liquideequivalente 24.101 26.858
Total Riesg 118.248 143.438

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de Activos Financier@l de diciembre de 2020 y 2019 es la
siguiente:

Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 78.147 15.22¢ 93.373

Activos dudoso- principa 327 232 559

Activos dudoso- interese - 3 3

Correcciones de valor por deterioro de activ) - - -

Intereses y gastos devengadoswvencido: - 53 53

Intereses vencidos e impaga - 3 3

7847 15517 93991

Otros Activos Financiert

Deudores y otras cuentas a co - 155 155

Otros - 1 1

- 156 15¢

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar 99.66" 15.92¢ 115.59:
Activos dudoso- principa 281 19¢ 47¢

w
w

Activos dudoso- interese -
Correcciones de valor por deterioro de activ) - - -

Intereses y gastos devengados no ven - 73 7%
Intereses vencidos e impaga - 5 5
99.948 16.205 11615:

Otros Activos Financiert
Deudores y otras cuentas a co - 427 421
- 427 427
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6.1 Activos titulizados

La clasificacion de los saldos anteriores entreneliente y no corriente ha sido realizada en
funcion de los flujos contractuales relativos ascado de los instrumentos.

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofratedo, en virtud de la Escritura de

Constitucion de fecha 15 de julio de 2009, adquiaéticipaciones Hipotecarias representados
mediante titulos multiples, por un importe igualigeramente inferior a 409.500 miles de

euros. Los préstamos hipotecarios estan garansizawgdiante vivienda protegida o de

proteccion oficial (VPO) y en algunos casos cuertan garantia hipotecaria sobre otros
inmuebles adicionales a la vivienda.

En caso de liquidacion anticipada del Fondo, eldéntiendra derecho de tanteo para recuperar
las participaciones hipotecarias emitidas, cornedgmtes a préstamos hipotecarios no

amortizados, en el momento de la liquidacion, srctandiciones que establezca la Sociedad
Gestora.

En general, el Cedente, respecto a los Préstanpa¢ddarios que administre, se compromete
frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios pareetdivedlad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicialt@jexdicial, en las condiciones
establecidas en el siguiente apartado.

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para ngardesjecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipooes.

El movimiento de los activos titulizados duranteédgercicios 2020 y 2019 ha sido el siguiente:

Miles de euros
2020
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 115.59: - (22.220) 93.373
Activos dudoso- principa 47¢ 8C 55¢
Activos dudoso- interese 3 - - 3
Correcciones de valor por deterioro de activ) - - - -
Intereses y gastos devengados no ven 72 1.80% (1.825) 53
Intereses vencidos e impaga 5 - (2) 3
116.153 1.885 (24.047) 93.991

-21-



Miles de euros
2019

Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 138.10: - (22.508 115.59:
Activos dudoso- principa 802 - (323 47¢
Activos dudoso- interese 4 - Q) 3
Correcciones de valor pdeterioro de activos-) - - -
Intereses y gastos devengados no ven 82 2.31: (2.323 72
Intereses vencidos e impaga 6 - (1) 5
138.996 2.313 (25.156) 116.153

El saldo registrado como disminuciones de lasgpé#tiones hipotecarias no incluye, a 31 de
diciembre de 2020 y 2019, importes que se correkporcon el principal de los activos
titulizados considerados como fallidos y que hasido dados de baja de balance durante el
ejercicio.

El movimiento de los activos titulizados fallidogrdnte los ejercicios 2020 y 2019 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2020 2019
Saldo inicia 17 17
Adiciones
Recuperaciones de fallidos en efec
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones aiaiipnes de activ
17 17

Saldo fina

Al 31 de diciembre de 2020 la tasa de amortiza@dticipada de las participaciones
hipotecarias fue de 6,52% (2019: 5,35%).

Al 31 de diciembre de 2020, el tipo de interés mekdila cartera de activos titulizados ascendia
al 1,71% (2019: 1,82%), con un tipo de interés mamméaximo del 1,66% (2019: 1,84%) y
minimo del 1,65% (2019: 1,75%).

Durante el ejercicio 2020 se devengaron interesexctivos titulizados por importe de 1.811
miles de euros (2019: 2.329 miles de euros), dgues53 miles de euros (2019: 73 miles de
euros) se encontraban pendientes de vencimientmije8 de euros (2019: 5 miles de euros)
se encuentran vencidos e impagados, estando aefgisten el epigrafe “Activos titulizados”
del activo del balance al 31 de diciembre.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 no ha habidgimnmovimiento en las correcciones de
valor por deterioro de activos.
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A 31 de diciembre de 2020, el importe de los astititulizados con alguna cuota impagada
cuya garantia es superior o igual a su valor eadjly, por lo tanto, para los que no se calcula
el deterioro, es de 3.205 miles de euros (201%B548iles de euros), no existiendo activos

titulizados con alguna cuota impagada cuya garaetanferior a su valor en libros, para los

gue se calcula deterioro.

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” ejeeticio 2020 ha ascendido a 6 miles de
euros (2019: 16 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni 2019 se han raddizeclasificaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos ttatios”, al 31 de diciembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019, sin considerar, en su casoplascciones de valor por deterioro de activos,
los intereses vencidos e impagados y los interdsgengados (incluidos los de activos
dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de euros
2020

2021 2022 2023 2024 2025 2026 a 2@C Resto Total

Activos titulizado 15.458  15.636 15716 14.483 10.683 17.723 _ 4.233 _ 93.932

Miles de euros

2019
2020 2021 2022 2023 2024 2025a 2029 Resto Total
16.124  16.332 16.620 16.740 15.443 27.803 7.010 116.072

Activos titulizado:

El Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de dasdurgentes extraordinarias para hacer
frente al impacto econdmico y social del COVID-18IyReal Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes eoreptarias en el ambito social y
econémico para hacer frente al COVID-19, establacea serie de medidas dirigidas a
asegurar la proteccion de los deudores en situatBowulnerabilidad, estableciéndose una
moratoria en el pago de las hipotecas de viviemdgtinl. Adicionalmente, el Real Decreto-
ley 11/2020, de 31 de marzo, amplié su &mbito dieagdon de forma que se beneficiaran de
esta medida tanto los contratos de préstamo cusantim fueran inmuebles afectos a la
actividad econdmica, como aquellos que tuvieragaantia viviendas destinadas al alquiler
y en los que el deudor hubiera dejado de per@biemta por la situacién econdémica, como los
contratos de préstamo y crédito sin garantia hipoi@ En aplicacion de estos Reales
Decretos, existen determinados Activos Titulizades Fondo que se han acogido a las
mencionadas moratorias, difiriéendose los flujos ad¢a provenientes de dichos Activos
Titulizados y, como consecuencia de ello, dismindgeel volumen de pagos realizados a los
pasivos del Fondo con respecto a los que se haliesdizado en caso de que no se hubieran
acogido a las moratorias.
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A 31 de diciembre de 2020, el porcentaje del ingde los activos titulizados que se han
acogido a las moratorias sobre el total de la iGarepresenta el 2,04%.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

El saldo que figura en el balance al 31 de diciensbrcorresponde con el efectivo depositado en
el Agente Financiero como materializacion de uremtaude tesoreria y cuenta de reinversion.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros astligquidos equivalentes al 31 de diciembre de
2020y 2019 es el siguiente:

Miles de eurc

202C 2019
Cuenta de tesore 24.101 26.85¢
24.101 26.85¢

. Cuenta de tesoreria

La cuenta mantenida en el Agente Financiero, qiBnegté Générale, Sucursal en Espafia, a
partir del 12 de agosto de 2015 (anteriormenteg|Bgs Bank, PLC, Sucursal en Espafa), se
denomina cuenta de tesoreria y a través de effad@edad Gestora realiza los pagos del Fondo
en nombre y representacion de éste.

La cuenta de tesoreria devengara diariamente erésmpagadero por meses vencidos que se
calculara en base al tipo de interés de la Fadilika Deposito fijado por el Banco Central
Europeo.

. Cuenta de reinversion

La cuenta mantenida en el Cedente se denominaacdenteinversion y a través de ella se
realizan los cobros del Fondo. Esta cuenta coelidavenga un tipo de interés igual al Tipo
Referencia Bonos.

Araiz de la bajada de la calificacion del BarclBgsk, PLC, Sucursal en Espafia como tenedor
de la Cuenta de Reinversion, se trasladaron termpense los saldos a una cuenta abierta en
nombre del Fondo en Société Générale, Sucursasgarni. Con fecha 12 de agosto de 2015,
se procedio a firmar un Contrato de Deposito cquo Te Interés Garantizado entre Société
Générale, Sucursal en Espafia y el Fondo y se péoaddaspasar el saldo depositado en la
Cuenta de Reinversion abierta en nombre del FondBagclays Bank, PLC, Sucursal en
Espafia a la nueva cuenta de Société Générale,sd8LiearEspafia.

Durante el ejercicio 2020 los intereses devengadoeiados a la cuenta de Reinversion

ascienden a un importe negativo de 123 miles desg@019: 123 miles de euros de importe
negativo).
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En esta Cuenta de Reinversion se encuentran degsiias cantidades que integran el Fondo
de Reserva, que se constituyé el 15 de julio d® 206 cargo a la emision de bonos de la serie
B (Nota 8), por un importe inicial de 37.700 mitkseuros.

En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de Réwesta alcanzar el Nivel Requerido del

Fondo de Reserva, con los Recursos Disponiblesmeada Fecha de Pago estén disponibles
para tal fin, de acuerdo con el Orden de Prelad&Ragos.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva minimoaura ser inferior a 18.850 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, el importe deldeode Reserva asciende a 18.850 miles
de euros y 22.148 miles de euros, respectivamente.

No obstante, no podré reducirse el Nivel RequedieloFondo de Reserva en el caso de que,
en una Fecha de Pago, concurra alguna de lasrgiggii@rcunstancias:

1. Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotadsupdivel Requerido del Fondo
de Reserva en la Fecha de Pago anterior.

2.  Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lascRetiones Hipotecarias
Dudosos (Impagos con antigliedad inferior a 12 messsimpago superior a 90
dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendien@otieo de las Participaciones
Hipotecarias.

3.  Que no hubieran transcurrido tres afos desde laFde Constitucion del Fondo.
A 31 de diciembre de 2020 y 2019, el fondo de wesse encuentra en su nivel requerido.
El importe del fondo de reserva dotado y requeeid@ada una de las fechas de pago durante
los ejercicios 2020 y 2019, asi como el saldo deuknta de tesoreria en cada una de esas

fechas, se muestran a continuacion:

Miles de euros
Saldo de tesoreria en

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo depésito
requerido de reserva de garantia)

Saldo al 31 de diciembre de 9 22.14¢ 22.14¢ 26.85¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria .02.2C 20.88¢ 20.88¢ 22.28¢€
Fondo de reserva y saldo de tesoreri®.05.2( 19.977 19.977 22.28¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria .08.2( 19.12¢ 19.12¢ 20.36€
Fondo de reserva y saldo de tesoreria .11.2( 18.850 18.850 20.635
Saldo al 31 ddiciembre de 22C 18.850 18.850 24.101
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Miles de euros
Saldo de tesoreria en

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo depésito
requerido de reserva de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de ‘8 26.42( 26.42( 31.60:
Fondo de reserva y saldo de tesoreria .02.1¢ 25.04¢ 25.04¢ 26.39¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria .051¢ 24.06( 24.06( 25.42¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria .081¢ 23.08¢ 23.08: 24.33¢
Fondo de reservasaldo de tesoreria al.111¢ 22.148 22.148 23.668
Saldo al 31 de diciembre de 9 22.148 22.148 26.858

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 derdimie de 2020 y 2019 es la siguiente:

Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitit
Series no subordinac 83.182 15.46C 98.642
Series subordinad 20.75¢ - 20.75¢
Intereses y gastos devengados no ven - 6C 6C
Intereses y gastos vencidoimpagado - - -
Correcciones de valor por repercusion de pér (1.476) - (1.476)
102.46¢ 15.52C 117.98¢
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordina 1.38¢ - 1.38¢
Correcciones de valor por repercusion de pér (1.388 - (1.388
Intereses y gastos devengados no ven - - -
Intereses vencidos e impagados - 44 44
- 44 44
Derivado:
Derivados de cobertt 5.485 2.727 8.212
5.48¢E 2.727 8.21z

Otros pasivofinanciero:
Otros . . .
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Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitit
Series no subordinac 104.24! 16.12: 120.36¢
Series subordinad 23.69¢ - 23.69¢
Intereses y gastos devengados no ven - 71 71
Intereses y gastos vencidos e impag - - -
Correcciones de valor por repercusion de pér (1.024) - (1.024)
126.920 16.195 143.115
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordina 1.38¢ - 1.38¢
Correcciones de valor por repercusion de pér (1.388 - (1.388
Intereses y gastos devengados no ven - - -
Intereses vencidos e impagados - 39 39
- 39 39
Derivado:
Derivados de«coberturi 10.486 3.482 13.968
10.48¢ 3.48: 13.96¢
Otros pasivos financier
Otros - 2 2
- 2 2

La vida residual de las obligaciones y otros vaaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2020 y 2019 ssepita en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del
Anexo de la memoria. Los importes se referiransargportes no descontados sin considerar
el efecto de hipotesis tales como tasa de amaoidizanticipada, morosidad, etc. No obstante,
la amortizacion de estos pasivos financieros depeéeda liquidez que generara el Fondo, la
cual estid condicionada al comportamiento de lae@rsobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc., por lo que, emsasb de que se generara una liquidez
diferente, las estimaciones previstas podrian vars#ficadas.

8.1 Obligaciones y otros valores emitidos
La Sociedad Gestora, en nombre y representaciéRatelo y con cargo al mismo, procedio
el 20 de julio de 2009 a la emision de Bonos delizacion por un importe inicial de 447.200

miles de euros compuesta por dos series:

- Serie no subordinada:

» Bonos que integran la Serie A (G) garantizada paval del ICO, compuesta
por 4.095 bonos de 100 miles euros de valor nontiadé uno, por importe
nominal total 409.500 miles de euros, representadliante anotaciones en
cuenta.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie A (G)esdizara a prorrata entre
los Bonos de la misma Serie mediante la reduca@bdmyporte nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago, ponperte de la Cantidad
Disponible para Amortizacion aplicada a los BonedalSerie A1 conforme
a las reglas de distribucion y aplicacion estatkesien el apartado 4.9.2.2 del
Folleto de Emision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos d8dde A (G) tuvo lugar en
la primera Fecha de Pago del Fondo (Nota 1).

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacion aeBonos Serie A (G) ha
ascendido a un importe de 21.727 miles de eur@s38d214 miles de euros,
respectivamente.

Serie subordinada:

» Bonos que integran la Serie B compuesta por 37@<da 100 miles de euros
de valor nominal cada uno, por importe de 37.700esnide euros
representados mediante anotaciones en cuenta.

La amortizacién de los Bonos de la Serie B sazagd a prorrata entre los
Bonos de la misma Serie, mediante amortizacionesgbes en una cuantia
igual a la diferencia positiva existente entre eeNRequerido del Fondo de
Reserva a la fecha de Pago anterior y correspaedieasta completar su
importe nominal, en cada Fecha de Pago confornee esthblecido en el
apartado 3.4.2.1 del Folleto de Emision referehkado de Reserva.

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergades pago de intereses y
de reembolso de principal a los Bonos de la Se(i@&)A

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacion de Bonos Serie B ha
ascendido a un importe de 2.940 miles de euros 4.@E5 miles de euros,
respectivamente.

En cada Fecha de Pago (Nota 1), la cantidad qdessmara a la amortizacion de
Bonos de la serie A (G), ser4 un importe igual anknor de las siguientes
cantidades:

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Page ehSaldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos de las Series A (G) (previ amortizacion que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nomimali€&#e de Cobro de las
Participaciones Dudosas con antigiedad de impafgwian a 18 meses,
correspondiente al ultimo dia del mes anterioredbd~echa de Pago; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Righjcidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados erphrsaalos 1 a 3 del Orden de
Prelacion de Pagos (Nota 1).
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En consecuencia, las Participaciones con antigiddathpagos mayor o igual a 18 meses,
daran lugar a la amortizacion de los Bonos dedaieSA (G), por un importe igual a su Saldo

Nominal Pendiente de Cobro correspondiente al dltiia del mes natural anterior a la Fecha
de Pago en curso. Para dicha amortizacion seanéilizZios Recursos Disponibles del Fondo, y
siempre tras el pago de todos aquellos comprontgaesprecedan a éste en el Orden de
Prelacion de Pagos (Nota 1). En el caso de queistae Recursos Disponibles suficientes

para realizar estos pagos, los correspondientesriegpquedaran pendientes de amortizacion
para la Fecha de Pago inmediata siguiente.

Se considera la fecha de amortizacion definitivdodeBonos el 26 de mayo de 2036. No
obstante, la Sociedad Gestora procedera a la égidid anticipada del Fondo y, con ello, la
amortizacion de Bonos en los siguientes supuestos:

(1) Cuando se produzca una modificacion de la normdisaal, que, a juicio de la
Sociedad Gestora, afecte significativamente y dadmegativa al equilibrio financiero
del Fondo.

(i) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurirannstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mamemto del equilibrio financiero
del Fondo.

(i)  Cuando se produzca el supuesto previsto en ellrtd8 de la Ley 5/2015, de 27 de
abril, de fomento de la financiacién empresarial.

(iv)  Cuando se produzca un impago indicativo de un dégaip grave y permanente en
relacién con alguno de los valores emitidos o sega que se va a producir.

(v) En el supuesto de que la totalidad de los tituldees Bonos y las contrapartidas de
los Contratos del Fondo (incluida la Junta de Amcial) notifiquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizacion total deBlmsos, la Sociedad Gestora como
representante del Fondo, podra proceder a la Agidd anticipada del mismo.

(vi)  Cuando transcurran treinta meses desde el vendonieaximo de los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha easgée totalmente amortizados o en la fecha
de liquidacion del Fondo.

La emisién de los bonos esté en soporte de ano&soam cuenta y estd dada de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensatiquidacion de Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos aamfim en el mercado de A.l.A.F. (Asociacion
de Intermediarios de Activos Financieros).
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El movimiento de los Bonos durante los ejercicid2®y 2019, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2020
Serie no Serie
Subordinada subordinada
Saldo inicia 120.36¢ 23.69¢
Amortizacior (21.727) (2.940)
Saldo fina 98.642 20.759
Miles de euros
2019
Serie no Serie
Subordinada Subordinada
Saldo inicia 143.5¢4 27.71
Amortizacior (23.215) (4.016)
Saldo fina 120.369 23.699

El célculo de la vida media y de la duracion deBosos esta significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual esté influeheipor las hipotesis de tasas de amortizacion
anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortimagdformaran a partir de una variedad de
factores (geogréficos, estacionalidad, tipos derédst etc.) que impiden su previsibilidad.

Durante el ejercicio 2020 se han devengado interpse un importe de 710 miles de euros
(2019: 855 miles de euros), de los que 60 mile=sudes (2019: 71 miles de euros) se encuentran
pendientes de vencimiento, no habiendo interesasd@s e impagados a 31 de diciembre de
2020 y 2019, estando registrados en el epigraféig@iiones y otros valores emitidos” del
balance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @éedstmedios anuales aplicados durante los
ejercicios 2020 y 2019 de cada uno de los tipobat®s emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios

Aplicados
2020 2019
Serie A (G 0,00% 0,00%
Clase E 2,98% 3,10%

Desde la fecha de fijacion del 22 de noviembreG92y en cada fecha de fijacién posterior,
a excepcion de la fecha de pago de 26 de ago&@2de en la que el tipo aplicado fue positivo,
la Sociedad Gestora ha fijado en el 0% el tiponterés nominal aplicable a los bonos de la
Serie A(G) cuando este resultaba ser un valor ivegaya que el folleto del Fondo no
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contempla la posibilidad de un tipo de interés mahinegativo que pudiera dar lugar a
intereses a satisfacer por los tenedores de lasskafavor del Fondo.

Las agencias de calificacion fueron Moodys Inves®ervice Espafa, S.A. y Standard and
Poor’s Espafia, S.A. (S&P).

. Moody'’s inicialmente otorg6 Aaa para los Bonodal8erie A (G) y C para la Serie B.
. Standard & Poor’s Global Ratings inicialmentergtbAAA para los Bonos de la Serie

A (G) y CCC- para la Serie B.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la calificacadaditicia (rating) se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).

8.2 Deudas con entidades de crédito
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisiemresn las siguientes caracteristicas:
- Préstamo Subordinado

Miles de euros

Préstamo Subordinado Gastos Inici 1.388

Saldo inicia 1.388

Saldo al 31 de diciembre de2C 1.38¢ miles de euro

Saldo al 31 ddiciembre de 2(9 1.38¢ miles de euro

Tipo de interés anual: Tiene un componente fijodalbor a tres meses mas un margen del 0,75%adpl&obre

el dispuesto del Préstamo Subordinado pendientanuertizacion. Estos intereses se
abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese deléguuficiente de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos del Fondo y el Orden ded®elde Pagos de Liquidacion.

Finalidad: La entrada del préstamo se realiz6 srddposiciones, la primera de ellas destinadagd p
de los gastos iniciales del Fondo correspondiente€onstitucion del Fondo y a la emision
de Bonos, y la segunda disposicion destinada aralttesfase correspondiente existente
en la primera Fecha de Pago del Fondo, entre eindevde intereses de los Préstamos
Hipotecarios hasta dicha fecha de pago y el colerdod intereses de los Préstamos
Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de Pago

Amortizacion: El vencimiento del Préstamo Subordmtendréa lugar en la fecha de liquidacién del lBond
No obstante lo anterior, la amortizacion del impalispuesto del Préstamo Subordinado se
realizara a prorrata entre cada una de las dispoeg; en cada Fecha de Pago por el importe
de los Recursos Disponibles de conformidad y lieagbn de los conceptos 1 a 9 del Orden
de Prelacion de Pagos (Nota 1).
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Durante los ejercicios 2020 y 2019 no se han priddumovimientos en el principal de
préstamos y deudas con entidades de crédito.

Durante el ejercicio 2020, se han devengado irgsngsr un importe de 5 miles de euros (2019:

6 miles de euros), registrados en el epigrafe dadata de pérdidas y ganancias “Intereses y
cargas asimilados”, siendo los intereses vencidmspagados 44 miles de euros al 31 de

diciembre de 2020 (2019: 39 miles de euros). Ni de8diciembre de 2020 ni 2019, se registran
intereses devengados y no vencidos.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

9.1 Liquidaciones de Cobro y pagos.

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagb&las a lo largo de los ejercicios 2020 y
2019 se presenta a continuacion:

Miles de euros

Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
Liquidacién de cobros y pagos del periodo Real Real
Activostitulizados clasificado en el Activc
Cobros por amortizaciones ordina 14.95C 15.46(
Cobros por amortizaciones anticipe 6.591 6.59¢
Cobros por intereses ordinai 1.81¢ 2.31«
Cobros por intereses previamente impag 1t 2€
Cobros poamortizaciones previamente impags 60C 778
Otros cobros en espe - -
Otros cobros en efecti - -
Series emitidas clasificadas en el Pz
Pagos por amortizacion ordinaria serie A 21727 23.21¢
Pagos poamortizacién ordinaria serie - 1C
Pagos por intereses ordinarios serie A 2C 3¢
Pagos por intereses ordinarios préstar 701 834

Pagos por amortizaciones anticipadas SEF (G) - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por intereses previamente impagados SER® - -
Pagos por intereses previamente impagados SE 2.94( 4.00¢
Pagos por amortizacion de préstamos subordil - -

Otros pagos del periodo (SW/ 1.382 1.63¢
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A continuacion, se incluye la informacion de cade we las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercici@® 3@2019:

Miles de eura
Ejercicio202C

Liquidacién de pagos de las liquidaciones interrasdi  26/02/2020  27/05/2020 26/08/2020 26/11/2020

Pagos por amortizacion ordinaria ser 6.845 4.952 4.615 5.315
Pagos por amortizacion ordinaria ser - - - -

Pagos por intereses ordinarios ser - - 2C -
Pagos por intereses ordinarios sel 18¢ 17z 17¢ 161

Pagos poamortizaciones anticipadas seri - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas se - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada st - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada s 1.214 781 762 177
Pagos pointereses previamente impagados se - - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordil - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordi - - - -
Otros pagos del perioPeriodo (SWAF 401 377 287 317

Miles de eurc
Ejercicio 209

Liquidacién de pagos de las liquidaciones interrasdi 26/02/2019 27/05/2019 26/08/2019 26/11/2019
Pagos por amortizacion ordinaria ser 7.467 5.358 5.306 5.084
Pagos poamortizacién ordinaria serie 1C - - -

Pagos por intereses ordinarios ser 12 15 13 -
Pagos por intereses ordinarios sel 22¢ 211 20t 192

Pagos por amortizaciones anticipadas se - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas serie B - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada st - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada s 129t 97¢ 93t 802
Pagos por intereses previamente impagados s - - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordil - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordi - - - -

Otros pagos del periodo Periodo (SW 413 396 408 421

9.2. Tasas e hipétesis de los activos y pasivos

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboraaiénla informacion real acumulada y la
informacion contractual, entendida ésta Ultima, cdos cobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (o acumulados hasta la fecha) dalleto o escritura de constitucion, la
mencionada informacion ha sido sustituida con wmaparativa entre las tasas e hipotesis de
los activos y pasivos en el momento inicial y logiales, presentada a continuacion:
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Hipétesis momento inicial 2020 2019

Tipo deinterés medio de la carte 3,72% 1,71% 1,82%
Tasa de amortizacion anticipe 4,00% 6,52% 5,35%
Tasa de fallido: 0,00% 0,02% 0,01%
Tasa de recuperacion de fallic 0,00% 0,00% 0,00%
Tasa de moroside 0,00% 0,5%% 0,41%
Loan to value med 68,02% 27,81% 31,17%

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo presentaba gahas en el principal de los bonos en
circulacion por importe de 1.909 miles de eurod®d.551 miles de euros), distribuidos de
la siguiente manera:

Miles de euros
Bonos 2020 2019

Serie A(G) - -
Serie E 1.90¢ 1.551

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni 2019 el Fondoibpuksto de mejoras crediticias para hacer
frente al pago de las series.

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni 2019 el Fondo Ibanado importe alguno al cedente en
concepto de margen de intermediacion financiera.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 el movimiento lde partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdidganancias, el balance y el estado de
flujos de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

Provision por Correcciones de valor
margen de Comision por repercusion de
intermediacion variable pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 8 - - (2.019

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar - - -
Reversion provision por margen de intermedie - - -
Repercusion de (pérdidas) ganar - - (393
Comision variable pagada en el ejerc - - -

Saldo al 31 ddiciembre de 2(9 - - (2.412

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar - - -
Reversion provision por margen de intermedie - - -
Repercusion de (pérdidas) ganar - - (452)

Comision variable pagada en el ejerc - - -

Saldo al 31 de diciembre de2C - - (2.864)
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10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiemtratado el Fondo al 31 de diciembre de 2020
y 2019 se consideran operaciones de coberturajds fle efectivo.

La celebracion del contrato de swap responde, ptado, a la necesidad de eliminar el riesgo
de tipo de interés al que estid expuesto el Fondcelpbecho de encontrarse los activos
titulizados sometidos a tipos de interés variales diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revision y de liquidacidosdntereses variables establecidos para cada
una de las Series de los bonos que se emiten ogm alaFondo; y por otro lado, al riesgo que
supone que, al amparo de la normativa de modioagi subrogacion de préstamos
hipotecarios, los activos titulizados puedan s¢etolde renegociaciones que disminuyan el
tipo de interés pactado.

Con fecha 15 de julio de 2009, el Cedente y lagsiaci Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, firmaron un contrato de permuta financierantereses (en adelante, el SWAP) cuyas

fechas de liquidacion coinciden con las fechasad® ple los Bonos. Dicho contrato de permuta

financiera de intereses ha sido contratado pavrad® para mitigar el riesgo de tipo de interés por

la diferencia entre el tipo de interés de la cartier Préstamos Hipotecarios y el tipo de interés a
pagar de los Bonos de Titulizacion.

Con fecha 27 de julio de 2011, se firm6 un contdgsubrogacion y novacion modificativa
no extintiva de la confirmacion del contrato denpeta financiera de intereses por el cual el
Cedente fue sustituido por Banco Santander, SodBontraparte del Swap.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAIR@ddra a favor del Fondo o del Cedente,
como diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora ebhragnrepresentacion del Fondo: suma
de todas las cantidades de intereses de las pactames pagados por los Deudores durante
los tres periodos de cobros inmediatamente argerafa fecha de liquidacion en curso y
que efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.

- Cantidades a pagar por la Contraparte: la Camtambonard una cantidad igual al
resultado de recalcular los pagos de interesessdedrticipaciones correspondientes a los
Intereses Computables a Efectos de la Liquidacgla dPermuta Financiera, mediante la
sustitucion del tipo efectivo aplicado a cada Eigdicion por el Tipo de Interés de la
Contraparte. Este Tipo de Interés sera igual anteasdel Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos para el periodo de devengo en curso mdgasencial del 0,90%.

Los pagos o cobros que deban realizarse en viglidCdntrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevaran a cabo en cada Fecha depBagwo valor neto, es decir, por la diferencia
positiva 0 negativa entre la Cantidad a Pagarg8potiedad Gestora y la Cantidad a Pagar por
la Contraparte.
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Las principales hipotesis utilizadas para reali@asaloracion del derivado han sido:

2020 2019
Tasa de amortizacion anticip: 5,8™% 5,29%
Tasa de fallid 0,0€% 0,03%

El Fondo realiza el desglose del valor razonablesiderivados entre corriente y no corriente,

en base al célculo de la proporcidon que represdatadoce meses siguientes a la fecha de
valoracion respecto de la vida estimada del Fosidodo al 31 de diciembre de 2020 el valor

razonable negativo a corto plazo de 2.727 milesudes (2019: 3.482 miles de euros de valor
negativo) y el valor razonable negativo a largaplde 5.485 miles de euros (2019: 10.486

miles de euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo tiene regisiran la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cohsrtigr flujos de efectivo” del balance un
importe deudor de 8.004 miles de euros (2019: ¥3m%i%s de euros de importe deudor).

Al 31 de diciembre de 2020, el resultado neto negaderivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 1.319 miles de euros (208321miles de euros de resultado neto
negativo).

11. SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero yadacon la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades, todo ello de acuerdo con el propiadnamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegabldn de practicar retencion sobre las rentas
obtenidas por los sujetos pasivos del Impuestoes@wciedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los requisitosisiges:

1. Que estén representados mediante anotacioces@a.
2. Que se negocien en un mercado secundario afelahlores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las dgigdes de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionaolalss autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afos.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los imfmsea los que estid sujeta su actividad
correspondiente a los cuatro ultimos ejerciciosofnion de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo no existen contingencias fisealdgs impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal actual,aerid no se establezcan reglamentariamente las
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normas relativas a la deducibilidad de las coroeas valorativas por deterioro de valor de los
instrumentos de deuda valorados por su coste aaxotique posean los fondos de titulizacién
hipotecaria y los fondos de titulizacion de activesn de aplicacion a éstos los criterios
establecidos para las entidades de crédito solutedlacibilidad de la cobertura especifica del
riesgo de insolvencia de los clientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo,jene tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del medio
ambiente. Asimismo, no existen provisiones parasgoe Yy gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado$ de3diciembre de 2020 y 2019, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas aseariuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instemios.

Los honorarios correspondientes a la auditorieagelientas anuales del ejercicio 2020 han
sido 3 miles de euros (2019: 3 miles de euroshalmendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Informacién sobre el periodo medio de pago a pwes. Disposicidn adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 dé&j

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo noatemigun importe significativo pendiente
de pago a proveedores en operaciones comerciagenisfo, durante los ejercicios 2020 y
2019, el Fondo no ha realizado pagos significatavpsoveedores en operaciones comerciales.
En opinion de los Administradores de la Sociedadt@a, tanto los importes pendientes de
pago a proveedores en operaciones comercialesad @8ikciembre de 2020 y 2019, como los
pagos realizados a dichos proveedores duranteesdicp 2020 y 2019, cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiento.

13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de formulacion de estas cuentas anualdé®s ocurrido ninglin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contdsmien las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2020

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5paitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH
5.05.1
Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.
| Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
Entldades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA
| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproc |
Principal pendiente
Vida residual de los activos titullzados (miles de euros) Situacién actual 31/12/2020 | Situacién cleme anual anterlor | Situacién Iniclal 14/07/2009
Inferior a 1 afo 0600 0 1600 0 w ]
Entre 1 y 2 afios 0601 56 1601 0| 2601 0
Entre 2 y 3 afios w 1174 ]6_0_; 93 &2 (i}
Entre 3 y 4 afos 0603 11822 1603 1.707| 2603 0
Entre 4 y 5 afos 0604 18,802 1604 15745] 2604 0
Entre 5 y 10 afos 0605 35609 1605 68.558| 2605 0
Superior a 10 afios 0606 26470] 1606 29969| 2606 409.500
Total 0607 93933| 1607 116072| 2607 409.500
Vida reskdual media ponderada (afios) 0608 703| 1608 785| 2608 1761
Antigliedad Situacdi6n actual 31/12/2020 | Situacién deme anual anterior | Situacion Iniclal 14/07/2009
Antigtiedad media ponderada (afios) 0609 | 1439] 1609 1345) 2600 | 3,21
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH

S.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH

Denominacién del compartimento:

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2020

Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA

|INFORMM:ION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuapro E |
Tipos de Interéds de los activos titullzados (96) Situaci6n actual Sltuacién clerre anual anterior | Shuacién Iniclal 14/07/2009
31/12/2020 311272019
Tipo de interés medio ponderad 0650 1,71 1650 1,82 2650 3,72
Tipo de interés nominal maximo 0651 1,66 1651 1,84 2651 394
Tipo de interés nominal minimo 0652 1,65 1652 1,75 2652 3,68
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Direccién General de Mercados
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TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH

S.06
Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
NOTAS EXPLICATIVAS
Contiene
Informacion adicional
en fichero adjunto
| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS




TdA
e

de Activos

Notas Explicativas Informes CNMYV Trimestral IBERCAJAICO FTVPO

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos v tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido v activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable v activo dudoso de la Circular 2/2016 de la CNMVY, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los impories que figuran en el Estado 5.05.2 cuadro E, comespondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones y otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez gque generard el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

El Fondo de Reserva que figura en el Estado 5.05.3 cuadro A se ha financiado a traves de la emision
de un Bono.

En base a la documentacion contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado 5.05.3 cuadro B es el siguiente:

Impaorte a pagar por el Fondo: En base a la documentacion contractual, el importe a pagar paor el
Fondo y el importe a pagar por la contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado
5.05.3 cuadro B es el siguiente:

Importe a pagar por el Fondo: En cada Fecha de Liguidacion del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, la Parte A abonard una cantidad igual a los Intereses Computahles a Efectos de la
Liguidacion de la Permuta.

Impaorte a pagar por la contrapartida: En cada Fecha de Liquidacion del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, la Parte B abonara una cantidad que sera igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones Hipotecarias correspondientes a los Intereses Computables
a Efectos de Ligquidacion de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo aplicado a cada
Parnicipacion Hipotecaria por el Tipo de Interés de la Parte B,



TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, Fondo de Titulizacion Hipot ecaria
Informe de gestidn correspondiente al ejercicicahterminado el 31 de diciembre de 2020

TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, Fondo de Titulizacion Higmaria, fue constituido por
Titulizacion de Activos SGFT, el 15 de Julio de 20€bmenzando el devengo de los derechos de
sus activos desde Fecha de Constitucion y obligaside sus pasivos en la Fecha de Desembolso
(20 de Julio de 2009Actia como Agente Financiero del Fondo el InstitlgoCrédito Oficial
(1.C.0.), con funciones de depositaria de los astidel Fondo y Agente de Pagos de sus
obligaciones.

El Fondo emitié cuatro mil cuatrocientos setentiby (4.472) Bonos de Titulizacion
Hipotecaria por un importe total de la emision datmcientos cuarenta y siete millones
doscientos mil euros (447.200.000) distribuidag@n Series.

Los Bonos se agruparan en dos Series (A (G) ydla diguiente forma:

Serie A(G): esta constituida por 4.095 Bonos que devengam énterés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de swuarar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0.35%.

Serie B estéa constituida por 377 Bonos que devenganistemes nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar sumar (ipelde interés EURIBOR a tres meses, mas
(i) un margen de 3.50%.

En la Fecha de Desembolso (20 de Julio de 2008pmetlo recibié dos préstamos de las
entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado:

(1) Primera disposicion del Crédito Subordinado: qeerdera a un importe un millén
seiscientos setenta mil euros (1.670.000) eurassqudestinard al pago de gastos
iniciales del Fondo correspondientes a la consfitudel Fondo y a la emision de
los bonos.

(i) Una segunda disposicion: que ascenderd a un imgort® maximo de dos
millones cuatrocientos mil euros (2.400.000) eugjag, se entregara el segundo (2°)
Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago méglisu ingreso en la Cuenta de
Tesoreria y que se destinara por la Sociedad Gestaiusivamente a cubrir el
desfase correspondiente existente en la primetsaFde Pago entre el devengo de
los intereses de los Préstamos Hipotecarios ha$ta Becha de Pago y el cobro de
los intereses anteriores a la primera Fecha de. Pago

El Fondo de Reserva se constituyo en la Fecha denllslso, con cargo al importe de la
emision de los Bonos de la Serie B, por un impoetéreinta y siete millones setecientos mil
euros (37.700.000) de euros.



El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, da Eacha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- Treinta y siete millones setecientos mil euros{3@.0000).
- EI 18,40% del Saldo Nominal Pendiente de Cobrmdddbnos de la Serie A(G)

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requedild-ondo de Reserva en el caso de que en
una Fecha de Pago, concurra alguna de las sigsientenstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en ®i Requerido en la Fecha de
Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de laschRationes y los Certificados
no Fallidos con impago superior a 90 dias sea maydfbo del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y dééosficados no Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desdedaa de Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva odré@ ser inferior a dieciocho millones
ochocientos cincuenta mil euros (18.850.000)

Asi mismo se constituyd un contrato de permutanfirea de intereses o Swap entre el Fondo
y el Cedente. Las fechas de liquidacion del Swapcatirdn con las Fechas de Pago de los
Bonos, determinadndose las cantidades a pagar jpar waa de las partes conforme a lo
establecido en dicho contrato de permuta finandermtereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras déksicipaciones Hipotecarias con caracter

mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas deenbas de Pago a los bonistas los dias 26
de Febrero, 26 de Mayo, 26 de Agosto y 26 de Ndwierde cada afio. La primera Fecha de

Pago tuvo lugar el 26 de Noviembre de 2009.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (elrathaye el riesgo de tipo de interés), riesgo

de liquidez, de concentracion y de crédito derigatilos instrumentos financieros que mantiene
en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtegtes de posibles variaciones adversas de
los tipos de interés de los activos y pasivos.

» Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiddide que cambios en los tipos de interés afecten
a los cash flows o al valor razonable de los insémtos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora corgmatéuenta del Fondo una permuta financiera
que intercambia los flujos de los préstamos pofiliss de los bonos mas un spread, de forma
que neutraliza el efecto que sobre los flujos @igutel Fondo tendria el hecho de tener distintos
indices de referencia para repreciar activos ywpgasasi como las distintas fechas de
repreciacion.



Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdwoa disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y abcadecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforoseidario de pago establecido en el folleto
del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizara atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gedivmae la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdenatitucién pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como préstamos subords)aaleal del ICO, etc.., con objeto de
atender la posible dificultad del Fondo de dispdasrfondos liquidos como consecuencia del
posible desfase entre los ingresos procedentes @etivos titulizados y los importes a satisfacer
por compromisos asumidos. En la Nota 8 se indealkecanismos con los que el Fondo cuenta
en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgiesios activos financieros por plazos residuales
de vencimiento al 31 de diciembre de 2020 y 20E% fechas de vencimiento que se han
considerado para la construccién de las tablaslaffiechas de vencimiento o cancelacion
contractual. Los importes que se han considerad@sdlujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragéogréfica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidelconcentracion, una situacion de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre lasedifes areas geogréficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldamlsi@n de los Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o cordadidonde radican los activos titulizados a 31
de diciembre de 2020y 2019 se presenta en eld=Sta8.1 (Cuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidaampor el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finalEs aréditos cedidos al Fondo, en el caso de
gue no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Faeewdmidos en su folleto de emision, las pérdidas
ocasionadas por la materializacion de este riesgaepercutidas de acuerdo con el sistema de
prelacion de pagos a los acreedores del Fonddppmqre dichas pérdidas no tienen impacto

patrimonial en el Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finareidesivada de la crisis econémica acontecida
en los ultimos afios en Espafiay en relacion camelszos a los que estédn expuestos los tenedores
de los bonos, hay que sefialar que el aumento detloss titulizados dudosos y, en su caso, de
los activos adjudicados, podrian ser causa dédadka liquidez o incapacidad de recuperacion de
la totalidad de los activos que respaldan el séédos bonos emitidos.



Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos dehde y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada de las Participaciones Hijoarias del 5,59%, se prevé que con
fecha 26/02/2024 el saldo de los derechos de orggligncuentre por debajo del 10% del existente
a Fecha de Constitucion del Fondo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despaksietre del ejercicio aparecen contenidos
en la nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacion méas completa y achdalizobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://wwda-sgft.com.




TDA IBERCAJA ICO-FTVPO 1 FONDO DE TITULIZACION HIPODECARIA

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2C

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADO

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsaen euros): 93.750.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagogugos) 93.922.00C
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fi 315.550.00
4.Vida residual (meses): 84
5.Tasa damortizacién anticipada (Epigrafe final
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 m 0,19%
7. Porcentaje de impagado entre 7'y 17 meses: 0,17%
8. Porcentaje de fallidos [ 0,40%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en eL 251.00(
10. Tipo medio cartera 1,71
11. Nivel de Impagado [2 0,27%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) ES03779360( 98.642.00 24.00(
b) ES0377936010 20.759.00C 55.000

2. Porcentaje pendiente de vencimiento por £

a) ES0377936002 24,00%

b) ES037793601 55,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensduro 1.909.000
4. Intereses devengados no pagados: 60.00(
5. Intereses impagados: 0

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2020):
a) ES03779360( 0,000%
b) ES0377936010 2,977%

7. Pagos del periodo

Amortizacién de principa Intereses
a) ES03779360( 21.727.00 20.00(
b) ES0377936010 2.940.00C 701.000



LIll. LIQUIDEZ

1. Saldo de la cuenta de Tesort 0
2. Saldo de la cuenta de Reinvers 24.101.00
3. Saldo de la cuenta de Depdsito Swap: 0
IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAM!

Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo Subordinado: 1.388.000
| V. PAGOS DEL PERIODO |
1. Comisiones Variables Pagadas 2020 0
‘ VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTIO ‘
1. Gastos producidos 2020 46.000
2. Variaciéon 2020 0,80%

VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGERIAS DE CALIFICACION

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacion calificaciéon Situacioén actual Situacioén inicial
crediticia
ES03779360C SERIE A (G MDY Aal (sf) Aaz
ES03779360C SERIE A (G SYF AAA (sf) AAA
ES0377936010 SERIE B MDY C (sf) c
ES0377936010 SERIE B SYP D (sf) CCC-
‘ VIIl. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA B) BONOS B
Saldo Nominal SERIE A(G) 98.642.000
Pend|ente de Cobro 93.553.00(
No Fallido*:
SERIE B 20.759.000
Saldo Nominal
Pendiente de Cobro
Fallido* 380.000
TOTAL: 93.933.00(¢ TOTAL: 119.401.000




IX. FLUJOS FUTUROS

Para calcular los datos de los cuadros que figemael presente apartado (Epigrafe final (11)), @e &sumido
las siguientes hipotesis sobre los factores ressi

- Tasa de Amortizacién Anticipada Anu 55%
- Tasa de Fallidos 0,05%
- Tasa de Recuperacion de Fallidos 2,16%
- Tasa de Impago >90 di¢ 0,23%
- Tasa de Recuperacion de Impago >90 « 13,25%

Para el calculo de estas hipotesis se han utilizzddatos del comportamiento histérico de losnos 12
mese:

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el fedb

[1] Se consideran Participaciones Hipotecarias kddls aquellas Participaciones Hipotecarias cuyos
Préstamos Hipotecarios subyacentes se encuentigradecha en impago por un periodo igual 0 mayor a
dieciocho (18) meses de débitos vencidos, en éfgcde la garantia hipotecaria o, hayan sido dealios o
clasificados como fallidos por el Cedente y comanhica la Sociedad Gestora o hayan sido considerados
fallidos conforme a la definicion de la Circular2®04 del Banco de Espafia.El porcentaje esta caticusabre

el saldo pendiente de vencimiento mas el saldogagi@a 31 de diciembi

[2] Importe de principal de los Certificados de Tsanision Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias
impagados durante el periodo de tiempo comprenglidie el cuarto y el decimoséptimo mes respectaldb
nominal pendiente de los Certificados de Transmisl@potecaria y Participaciones Hipotecari
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Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

svora02

Jubo-08
Agosto-08
Septiembre-08
Octubre-08
Nowiembre-08
Diciembre-08
Enero-10
Febrero-10
Marzo-10
Abri-10
Mayo-10
Junio-10
Jubo-10
Agosto-10
Septembre-10
Octubre-10
Nowviembre-10
Diciembre-10
Enero-11
Febrero-11
Marzo-11
Abri-11
Mayo-11
Junio-11
Jubo-11
Agosto-11
Septiembre-11
Octubre-11
Noviembre-11
Diciembre-11
Enero-12
Febrero-12
Marzo-12
Abri-12
Mayo-12
Junio-12
Jubo-12
Agosto-12
Septembre-12
Octubre-12

3.01%
1.66%
3.38%
3.83%
441%
8.45%
3.41%
2.87%
2.96%
1.75%
1.62%
2.37%
2.46%
1.63%
1.00%
1.86%
3.38%
7.26%
457%
1.44%
2.60%
277%
2.18%
1.03%
1.60%
1.60%
1.31%
2.42%
2.28%
7.45%
3.05%
2.06%
2.71%
247%
1.55%
2.67%
3.52%
2.06%
3.21%
2.00%

-44.00%
104.04%
13.33%)
15,02%
46,30%
-47.19%
-15.82%
3.10%
-40,89%
-7.15%
46,15%
3.75%)
-33.03%
-33,15%
71.02%
£1,82%
114,82%
-37.02%
-88,55%
81.02%
6.30%
-20.82%
-52,90%
55.52%
-0.50%
-18.10%
85.40%
-5.04%
226.44%
-46,96%
-47.76%
31.17%
-8,68%
-37.39%
72,79%
31.84%
-16,00%
8.52%
-37.77%

2,68%
2,06%
3.88%
4.20%
4.76%
4,26%
3.08%
2,53%
2,12%
1.82%
2,18%
2,13%
1.71%
1.51%
2,08%
4,16%
5.04%
4.43%
2,86%
2,25%
2,50%
1.88%
1.60%
1.40%
1,48%
1,76%
1.88%
4.02%
4.52%
4.46%
2,88%
2,30%
2,22%
2,21%
2,55%
3.02%
3,18%
2,60%

10.15%
30.85%
26.36%
-2.78%
-10.60%
-27.64%
-17.85%
-18.32%
-0.40%
12.40%
-1.07%
-10.73%
-11.73%
38.23%
98.85%
21.28%
-12.18%
-35.52%
-21.18%
11.06%
-20.72%
-10.48%
-1241%
8.51%
18.07%
12.80%
102.62%
12.44%
-1.31%
-35.48%
-17.07%
-8.96%
-0.50%
15.63%
18,14%
5.87%
-15.63%

3.74%
3.80%
4.00%
3.94%
3.80%
3.15%
2.468%
231%
2,10%
1.80%
1.81%
2,10%
2,92%
3,26%
3.24%
3.40%
3.64%
3.45%
241%
1.91%
1.94%
1,73%
1,86%
1.88%
2,73%
3.12%
3.20%
3.43%
3.44%
3.33%
2,53%
2.45%
2,60%
2,68%
2,60%

1.66%
5.26%
-1,65%)
-8.51%
-12,60%)
-21,73%
-6.41%

62,83%
14,01%
2,60%
7.22%
0.38%
-3.25%)
-24.11%
-3.01%
5,06%
3.12%
-2,80%

3.08%
3.03%
3.04%
2.85%
2.60%
2.60%
2.66%
2.75%
2.63%
2.60%
2.60%
2.74%
2.63%
2.57%
2.57%
2.50%
2.64%
2.55%
2.54%
2.48%
2.53%
2.54%
2.51%
2.46%
2.60%
2.75%
2.86%
3.02%
2.00%

-1.53%
0.07%
-8.00%
-5.84%
-3.34%
2,15%
3.35%
-4.15%
-1,10%
3.19%
1.82%
-3.76%
-2.54%
0.08%
0.90%
1.81%
-3.41%
-0.51%
-2,33%
2,14%
0.24%
-0.95%
-1.91%
5.40%
5.97%
4,03%
5.42%
-0.99%



Mensual Anualizada Trimestral Anualizada

Varia entre Variacion en!
perniodos

Noviembre-12 3.35% 67.85% 2,82% 4.79% 2,90% 11.37% 3.07% 291%
Diciembre-12 8.85% 164.14% 4.70% 66.58% 3.92% 35,12% 3.17% 3.00%
Enero-13 6.04% -31.76% 6.02% 27.97% 4.33% 10.47% 3.33% 5.18%
Febrero-13 2.79% -53.81% 5.85% -2.76% 4.31% -0.46% 3.40% 1.86%
Marzo-13 3.64% 30.24% 4.12% -20.64% 4.38% 1.68% 3.47% 227%
Abri-13 3.76% 3.55% 3,28% -18.40% 4.67% 6.64% 3.58% 3.02%
Mayo-13 4.10% 2.06% 3.78% 12.85% 4.80% 2,70% 3.78% 5.84%
Junio-13 2.08% -40.43% 3.28% -13.37% 3.68% -23.37% 3.75% -1,06%
Jubo-13 1.86% -10,28% 2,66% -18.00% 2,90% -18.72% 3.62% -3.30%
Agosto-13 3.72% 0.52% 2,52% -5.12% 3.14% 4.00% 3.68% 1.71%
Septiembre-13 1.68% -54.75% 2,40% -5.00% 2.82% -10.07% 3.56% -3,18%
Octubre-13 3.14% 86,98% 2,82% 17.58% 2,72% -3.76% 3.66% 2,60%
Nowiembre-13 4.14% 31,76% 2,85% 4.79% 2,71% -0.07% 3.72% 1.72%
Diciembre-13 9.65% 132,82% 5.58% 80.26% 3,96% 45,23% 3.76% 0.99%
Enero-14 5.68% -41,10% 6.41% 14.70% 4.58% 15.64% 3.72% -1.00%
Febrero-14 3.35% -41,00% 6.17% -3.74% 4.52% -1,16% 377% 1.26%
Marzo-14 9.65% 187.71% 5.58% -0.51% 3.96% -1253% 3.76% -0.16%
Abri-14 4.07% -57.78% 3.56% -36.16% 4.97% 25.57% 3.77% 0.20%
Mayo-14 1.66% -50.22% 3.02% -15.23% 4.58% -7.75% 3.58% -5.04%
Junio-14 1.02% -38,71% 2,25% -25.45% 3.18% -31,12% 3.51% -2,04%
Julo-14 3.58% 252,18% 2,08% -7.72% 281% -11,11% 3.65% 4,08%
Agosto-14 2.54% -20.07% 237% 14.05% 2,88% -4,60% 3.56% -2.44%
Septiembre-14 3.50% 37.63% 3,18% 34.63% 2,70% 0.71% 3.71% 427%
Octubre-14 3.73% 6.69% 3.24% 147% 2,83% -2.37% 3.77% 1.40%
Noviembre-14 5.05% 3524% 4.07% 25.66% 3,19% 21,15% 3.84% 1.91%
Diciembre-14 11.46% 126.91% 6.76% 85.97% 4.93% 54.61% 3.97% 3.34%
Enero-15 7.46% -24.92% 7.88% 18.11% 5.57% 12,00% 4.10% 3.48%
Febrero-15 4.00% -33,00% 7.88% -0.04% 5.97% 7.27% 4.24% 3.27%
Marzo-15 3.00% -21,82% 5.44% -31.82% 6.05% 1.31% 4.20% 1.13%
Abri-15 2.75% -20.43% 3.87% -28.88% 5.91% -2,20% 4.18% -2,38%
Mayo-15 2.34% -15,04% 2,88% -22.81% 5.40% -7.18% 4.25% 1.58%
Junio-15 3.26% 30,38% 277% -7.30% 4.00% -2551% 4.44% 4.45%
Jubo-15 5.41% 65.08% 3.65% 31.91% 3.73% -8,83% 4.50% 3.31%
Agosto-15 3.23% -40,23% 3,85% 8.10% 3.43% -7.80% 4.65% 1.44%
Septiembre-15 3.84% 18,74% 4,14% 4.01% 3.42% -0,35% 4.68% 0.71%
Octubre-15 4.03% 487% 3.68% -11.30% 3.63% 6.08% 4.71% 0.80%
Noviembre-15 4.03% 0.17% 3.84% 7.24% 3.91% 7.72% 4.63% -1.72%
Diciembre-15 13.40% 232,08% 7.18% 82.47% 5681% 43.55% 4.75% 2,55%
Enero-16 7.32% -45,32% 8.27% 15.00% 5.02% 5,53% 4.72% -0.63%
Febrero-16 4.17% -43,07% 8.34% 0.88% 6.08% 2,77% 4.65% -1.40%



Marzo-16
Abri-16
Mayo-16
Junio-16
Jubo-16
Agosto-16
Septiembre-16
Octubre-16
Noviembre-16
Diciembre-16
Enero-17
Febrero-17
Marzo-17
Abri-17
Mayo-17
Junio-17
Jubo-17
Agosto-17
Septembre-17
Octubre-17
Nowviembre-17
Diciembre-17
Enero-18
Febrero-18
Marzo-18
Abri-18
Mayo-18
Junio-18
Jubo-18
Agosto-18
Septembre-18
Octubre-18
Nowviembre-18
Diciembre-18
Enero-18
Febrero-18
Marzo-18
Abri-10
Mayo-18

Junio-18

4.55%
4.19%
4.42%
4.10%
1.80%
2.64%
3.56%
4.38%
10.63%
0.14%
3.48%
5.52%
2.02%
5.63%
5.02%
5.03%
3.00%
3.80%
4.65%
8.44%
11.82%
9.85%
2.83%
3.86%
5.02%
401%
3.35%
4.11%
3.45%
2.55%
4.33%
5.80%
14,10%
7.18%
2.78%
4.83%
3.84%
4.00%
3.60%

11,05%)
-7.97%
537%
-7.00%
-58.14%
46,80%
24.05%
23.04%
142.42%
-14,06%
-61.85%
58.42%
-83,30%
178,38%
-10.74%
0.20%
-40.38%
26.57%)
22.44%
81,65%
30.93%
-1581%
-71.54%
38.35%
320,00%
-2.07%
-31.85%
22,60%
-15.98%
-28.14%
60.98%
35,95%
130,45%
-40,10%
-81.20%
73.57%
-20.82%
8.50%
-0.83%

3.78%

8.24%
5.57%
3.87%
4.55%
4.40%
4.00%
3.60%
3.34%
3.41%
4.22%
8,10%
0,04%
8,10%
491%
3.78%
4.22%
3.83%

32.34%
76.51%
20.66%
-3.19%
-22.17%
-39.37%
19.33%
-4.00%
23.65%
-18.58%
-0.45%
-347%
47.86%
47.73%
20.98%
-17.50%
-32.37%
-30.50%
17.80%
-3.490%
-8.92%
-11.85%
-7.16%
2.00%
23.57%
02.17%
11.50%
-10.30%
-39.40%
-22.98%
11.48%
-0.04%

-10-

30,03%
18.,51%)
5.47%
8.53%
-3,66%
3.57%
-15.88%
-13.81%
-1,60%
-8.70%
10.77%
10.20%
22,86%
13.32%
0.08%
0.51%
1.12%)
-8.32%
-22,48%
-20,38%
2,75%
-5,00%
-3.14%
3.84%
46.42%
8.87%
-1,25%
6.38%
-0.87%
-4.32%
-20.44%

4.82%
4.08%
5.08%
4.97%
4.88%
4.79%
4.76%
4.79%
4.50%
4.62%
4.57%
4.68%
4.40%
4.61%
4.65%
4.73%
4.84%
4.04%
5.04%
5.35%
5.40%
5.44%
5.40%
5.28%
5.53%
5.47%
5.35%
5.28%
5.34%
5.26%
5.24%
5.01%
5.13%
4.87%
4.80%
4.97%
4.88%
4.82%
4.86%



Jubo-18
Agosto-18
Septembre-18
Octubre-18
Nowviembre-18
Diciembre-19
Enero-20
Febrero-20
Marzo-20
Abri-20
Mayo-20
Junio-20
Jubo-20
Agosto-20
Septiembre-20
Octubre-20
Nowviembre-20
Diciembre-20

74.03%
€2,16%
-38,54%
-45,04%
-18,56%
-20.31%
-71.55%
368.57%)
4.53%
-16.03%
-1.03%
235,88%
3.42%
72.34%

0.83%
-15.65%
2.12%
-0.06%
46.00%
64.00%
17.12%
-7.84%
-37.46%
-32.53%
-32.77%
2.50%
10.10%
27.28%
-7.55%
67.88%
45.65%
63.57%

-11 -

4.31%
0.40%
12,46%
30.27%
12,19%
6.13%
-0.20%
-1.97%
-14.47%
-20.33%
-10.53%
-7.24%
-3.40%
4240%
30.5¢%
4271%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de ¢és)
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7 TdA
|_ Titulizacidn
de Activos

Informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento de TDA IBERCAJA ICO FTVPO |,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria.

Amortizacidon de los valores emitidos: Amortizacidn de los valores emitidos: En la ditima Fecha de Pago,

y de acuerdo al apartado 4.9 de la Nota de Valores del Folleto de Emisidn, s& realizd una amortizacion
secuencial de las Series de Bonos. La totalidad de la Cantidad Disponible para Amortizar se aplicd a la sene A2
(G).

Adicionalmente, en la ditima Fecha de Pagose produjo una amortizacion del Bono B (con cuya
suscripcion se constituyd el Fondo de Reserva) al cumplirse las condiciones fijadas para elioc en el apartado
3.4.2.1 del Mddulo Adicienal a la Mota de Valores del Folleto de Emiskdn.

Los ratios y triggers referentes a las reglas de funcionamiento del Fondo previstos en & Folleto de Emision se
encuentran en los Estados 5.05.4 cuadros Ay B.

Fondo de Reserva: &l Nivel del Fondo de Reserva Requerido se ha reducido en la dlitima Fecha de Pago,
al cumplirse las condiciones fijadas para ello en el apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional a la Mota de
Walores del Folleto de Emisidn.

Tras la ditima Fecha de Pago del Fondo, el nivel del Fondo de Reserva se encuentra dotado en su nivel
requerido, no habiendo sido necesaria fa utilizacion de asta mejora de crédito, de acuerdo al Orden de Prelacion
de Pagos contenido en el apartado 3.4.6.2.2. del Madulo Adicional a ta Nota de Valores del Folieto de Emisicn.

El nivel minimo del Fondo de Resarva (Nivel Reguendo) v el nivel del Fondo de Reserva constituido (Fondo de
Reserva disponible tras la ditima fecha de pago) se encuentran detallados en el Estado 5.05.3 Cuadro A

Contrapartidas: Durante &l periodo, ninguna de las contrapartidas del Fondo ha sido sustituida, por no haberse
dado las circustancias que lo hiclesen necesario.

Aval: En la ditima Fecha de Pago, &l Fondo no ha tenido que recurrr &l Aval del Instituio de Crédito
Oficial sobre &l Bono A (G), al no ser necesano de acuesrdo a los criterios fijados en el apartado 3.4.7.3. del
Madulo Adicional a la Nota de Valores del Follelo de Emision.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero
D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra D. Roberto Pérez Estrada
D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramon Pérez Hernandez

D2, Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de
2020, por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la
sesion de 25 de marzo de 2021, sus miembros han procedido a suscribir el presente documento.

25 de marzo de 2021

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



