TDA IBERCAJA 7, FONDO
DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

Cuentas Anuales e

Informe de Gestion correspondientes al
ejercicio 2020, junto con el

Informe de Auditoria Independiente



INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS



Deloitte, S L,

=
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Deloitte
% 28020 Madrid
Espafia

Tel: +34 915 14 50 00
www .deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T.,, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Thainian

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA IBERCAJA 7, F.T.A. (en adelante, el Fondo), gestionado
por TITULIZACION DE ACTIVOS, $.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora), gue comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que
se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos lievado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con fos requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones
0 circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en [a citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de bz suditoris

%

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segtin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en
su conjunto y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

Defoitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tome 13.650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 962,
C.LF.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Desoripoidn

La cartera de activos titulizados representa, al 31 de
diciembre de 2020, Ia practica totalidad del activo del
Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos
activos como colateral de los bonos de titulizacion
emitidos v dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacién de los bonos se determina en
funcidn de los flujos de caja estimados y realizados
segun el calendario y las cuotas de vencimiento de
capital e intereses de los activos titulizados. En esta
estimacidn de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccidn valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacion del deterioro
de los activos, que se describen enlanota3dela
memaoria adjunta, contemplan, como en cualguier
procedimiento de estimacion, el uso de determinadas
hipotesis por parte de los administradores de la
Sociedad Gestora def Fondo. Por todo lo indicado
anteriormente, la estimacion del deterioro de los
activos ha sido considerada una cuestidn clave en
nuestra auditoria.

Descripelén
De acuerdo con lo descrito en la nota 7 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo {Fondo de Reserva) que permita
cubrir las necesidades transitorias de liquidez
derivadas de retrasos o impagos que pudieran afectar
a los flujos de caja previstos. El Folleto de emisidn del
Fondo contempla las condiciones y criterios de
calculo que deben regir el mantenimiento de dicho
Fondo de Reserva, asi como el orden de prelacion de
pagos establecida para los pasivos del Fondo. En cada
fecha de pago el nivel minimo requerido depende de
multiples factores, establecidos en el Folleto de
emisién {véase nota 7 de la memoria adjunta). El
cumplimiento de dicho minimoe es un indicador clave
de Ia liquidez y, en particular, det cumplimiento de la
estimacion de los flujos de caja previstos y la
amortizacion de los pasivos del Fondo, atendiendo al
orden de prelacién de pagos establecido. Por ello,
consideramos esta cuestién como clave en nuestra
auditoria.

Frocadimientos eplicados en la auditors

Nuestros procedimientos de auditorfa han incluido,
entre otros; (i} la verificacidn de la existencia e
integridad de la cartera de activos titulizados,
mediante la obtencidn de confirmaciones de
terceros; (i) fa verificacion de los porcentajes de
estimacién de deterioro de los activos, de acuerdo
con lo establecido en la normativa vigente y en el
folleto de emisidn del Fondo; (iii) y finalmente, el
recédlculo de las estimaciones realizadas; todos ellos,
encaminados a evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por parte de los
administradores de |a Sociedad Gestora del Fondo,
asi como la adecuacién de dichas estimaciones a la
normativa aplicable (Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores).

Por dltimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacién facilitados en las cuentas anuales en
relacién con los activos titulizados (véanse notas 3y 6
- de la memoria adjunta) resultan conformes con los
requeridos por el marco normativo de informacion
financiera gue resulta de aplicacion.

Procedimientos aplicados en la auditoria
Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros, procedimientos sustantivos encaminados
a verificar que los pagos realizados por el Fondo
durante el ejercicio 2020, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de acuerdo con
el orden de prelacion de pages establecido en el
Folleto de emisidn del Fondo, asi como a verificar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el
citado Folleto de emisidn en relacién con el Fondo de
Reserva.

El desglose de informacion en relacidn con el Fondo
de Reserva estd incluido en la nota 7 de la memoria

- adjunta.
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La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2020, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de elio.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de iz Sodedad Gestors del Fondo en refacién

oot s cuentss anusles

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a ia entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Rasponsabilidades del suditor e relacion con la suditoris de las cusntss znuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaia siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con fa auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

=

informe adicionsl paea los sdministradores de iz Sodiedad Gestors del Fondo

£
Ll

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de
Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comision de Auditoria, las entidades de
interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

la opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo de fecha 6 de abril de 2021.

Periodo de contratacidn

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 21 de noviembre de
2019 nos nombré como auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2018 (ejercicios 2019, 2020y 2021).

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.O.A,C. n2 50692

DELOITTE, S.L.

2021 Nam. 01/21/06068

. . . 96,00 EUR
Antenio Rios Cid SELL

inscrito en el R.0.A.C. n2 20245 e few

6 de abril de 2021



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a io incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del suditor en relacién con la auditoriz de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

o identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o ia elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia det control interno de la Sociedad Gestora
del Fondo.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

s Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por fos administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y baséndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si conciuimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditeria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de ia auditoria planificados vy los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracion
de gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y
nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones gue razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de {a mayor significatividad en la auditoria de
tas cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Balance al 31 de diciembre de 2020

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Activos financieros a largo plaz:
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisién de hipot
Activos dudoso-principa-
Activos dudoso-intereses y otre
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivado:

Derivados de coberture

1. Activos por impuestos diferido

Ill. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE

IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent
V. Activos financieros a corto plazo
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisién de hipot
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
Activos dudoso—principa-
Activos dudoso-intereses y otre
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Derivado:
Derivados de cobertt
Otros activos financier
Deudores y otras cuentas a co
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente
Tesoreri

TOTAL ACTIVO

Miles de euros

Nota 2020 2019
845.972 928.811
6 845.97: 928.81:
845.38: 928.81:
327.42: 359.26¢
509.45: 558.42(
8.50 11.13:
- (8)
1C 59( -
59( -
137.36¢ 154.32.
6 59.270 65.231
54.97( 60.55¢
21.05¢ 23.37:
31.69¢ 34.81(
2 3
15 2C
2.20: 2.36%
24 33
(31) (52)
1C - 14
- 14
4.30( 4.66¢
4.30( 4.66¢
7 78.09¢ 89.09:
78.099 89.091
983.341 1.083.133




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Balance al 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

PASIVO Nota 2020 2019
A) PASIVO NO CORRIENTE 927.349 1.025.853
I. Provisiones a largo plazo 11.024 18.813
Provision por margen de intermediac 9 11.02¢ 18.81:
1. Pasivos financieros a largo plaz 916.32! 1.007.04
Obligaciones y otros valores emitit 8 916.32! 1.003.19
Series no subordinac 761.47! 833.60:
Series subordinad 154.85( 169.59:
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Deudas con entidades de cré - -
Préstamo subordinado - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Derivado: 1C - 3.84¢
Derivados de«cobertur: - 3.84¢
I1l. Pasivo por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 55.44¢ 60.73:
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes megenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plaz - -
VI. Pasivos financieros ecorto plazc 55.41¢ 60.70¢
Obligaciones y otros valores emitit 8 55.07: 60.69:
Series no subordinac 54.96: 60.55:
Series subordinad - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Intereses y gastos devengadosvencido: 111 14z
Intereses vencidos e impagados - -
Deudas con entidades de cré - -
Otras deudas con entidades de cr - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Intereses y gastos devengados no ven - -
Intereses vencidos e impaga - -
Derivado: 1C 31t -
Derivados de cobertt 31t -
Otros pasivofinanciero: 8 31 1€
Acreedores y otras cuentas a p - -
Otros 31 1€
VII. Ajustes por periodificaciones 27 23
Comisione 13 15
Comision sociedad gestt 13 1t
Comision administrad - -
Comisidnagentfinanciero/pagc - -
Comision variabl - -
Correcciones de valor por repercusion de pér - -
Otros 14 8
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS 547 (3.452)
VIII. Activos financieros disponibles para la vent - -
IX. Cobertura de flujos de efectivc 1C 547 (3.452
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos - -
TOTAL PASIVO 983.341 1.083.133




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiengrek® terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019

1. Intereses y rendimientos asimilad 2.83¢t 4.35¢
Activos titulizados 6 2.83¢ 4.35¢
Otros activos financierc - -

2. Intereses y cargas asimilad (1.701 (1.741
Obligaciones y otros valores emitidos 8 (1.460 (1.581
Deudas con entidades de cré« - -

Otros pasivos financieros 7 (24) (160)

3. Resultado de operaciones de cobertura de flgae efectivc

(neto) 10 (583) (1.308)
A) MARGEN DE INTERESES 554 1.310

4. Resultado de operaciones financieras (ne - -

Otros ajustes de valoracion en carteras a VR coics en

PyG - -

Activos financieros disponibles para la ve - -

Otros - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Otros ingresos de explotacic - -

7. Otros gastos de explotacion (8.340) (298)
Servicios exteriore (31) (24)

Servicios de profesionales independie (31) (24)
Servicios bancarios y similar - -

Otros gastos de gestién corrie (8.309 (274,
Comision sociedad gestt (145 (159
Comision administrad - -
Comisién agente financiero/pay (13) (13)
Comision variable 9 (8.143) 97)
Otros gasto: (8) (5)

8. Deterioro de activos financieros (net 3) 1.93:
Deterioro neto de activos titulizadc) 6 3) 1.93:

9. Dotaciones a provisiones (nef 9 7.789 (2.944)
Dotacion provisio por margen de intermediac 7.78¢ (2.944

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes gente
11. Repercusion de pérdidas (ganancic

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Impuesto obre beneficio

C) RESULTADO DEL PERIODO




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2020

A)

B)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulize
Intereses pagados por obligaciones y otros valores emitit
Cobros por operaciones de derivados de cob:
Pagos por operaciones de derivados de cob
Intereses cobrados de otros activos financ
Intereses pagados pdeudas con entidades de cré
Otros intereses cobrados/pagados (i
2. Comisiones y gastos por servicios financieros gados
Comision sociedad gestc
Comision administrad
Comision agente financiero/pagos
Comision variabl
Otras comisione

3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dieulizacion
5. Flujos de caja por adquisicion de activos finaneros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedtes de otros
activos
Cobros por amortizacion ordinaria de activos tadios
Cobros por amortizacion anticipada de activositiuilos
Cobros por amortizacién previamente impagada deosct
titulizados
Cobros por amortizacion de activos previamentéfidados como
fallidos
Cobros netos procedentes de activos recibidosjgou@éon de
garantia
Pagos por amortizacion de obligaciones y otrosrgalemitido
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fda
Pagos a Administraciones publi

Otros cobros y pag

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del periot

Miles de euro

Nota 202C 2019

(7.856) (2.235)
447 (1.964
2.85¢ 4.49(
(1.490 (5.297
(689) (998)
(226) (159,

(8.302) (271)
(146) (160,

(13) (13)

(8.143 (97)
- (1)

(3.137) 5.576

(3.101) 5.605
50.97( 53.02:
31.42° 32.41¢
6.95( 12.36:
11 1.85(
(92.459 (94.047
(36) (29)

(36) (29)
(10.992) 3.341
7 89.09: 85.75(
- 78.099 89.091




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos corregpaadil ejercicio terminado el 31 de diciembre @202

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financierosdisponibles para la venti
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraelor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa
Otrasreclasificacione

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earadgx

Total ingresos y gastos reconocidos por activos &incieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectiv
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa
Otrasreclasificacione

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earégix

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recondat
Importe de otros ingresos/ganancias y gastostj@y deconocidos
directamente en el balance en el per
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuentapérdidas y gananci

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earégix

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingges/ganancia

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3

Miles de eurc

202C 2019
3.41¢ 2.67
3.41¢ 2.67

582 1.30¢
(3.999) (3.985)




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual termineld31 de diciembre de 2020

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacion de Activosn(edelante, el Fondo) se constituy6
el 18 de diciembre de 2009, con sujecién a lo pteven el entonces vigente Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, en la ley 19/1992, de julade sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos Talizacion Hipotecaria, y en la
entonces vigente Ley 24/1988, de 28 de julio, defdddo de Valores. La verificacion y
registro del Folleto del Fondo en la Comision Nealodel Mercado de Valores se realizo
con fecha 17 de diciembre de 2009. Su actividagisttnen la adquisicion de activos, en
concreto, Participaciones Hipotecarias y Certifisadle Transmision Hipotecaria y en la
emision de Bonos de Titulizacién por un importeiali de 2.070.000 miles de euros (Nota
8). La adquisicion de las Participaciones y lostiiemdos se produjeron en la fecha de
constitucion del Fondo y la suscripcion de los Boeo la fecha de Desembolso que fue el 23
de diciembre de 2009.

Para la constitucién del Fondo, Caja de Ahorrosontd de Piedad de Zaragoza, Aragon y
La Rioja (actualmente, Ibercaja Banco, S.A.U. y adelante, el Cedente) emitio
Participaciones Hipotecarias y Certificados de 3naigion de Hipoteca que fueron suscritas
por el Fondo.

La Sociedad Gestora del Fondo es Titulizacién dévés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjofedase Nota 1.e).

El Fondo carece de personalidad juridica y esaestio por la Sociedad Gestora. La gestion
y administracion de los activos corresponde al G&desin asumir ninguna responsabilidad
por el impago de dichos Préstamos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerreatente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por los imadibs de hipoteca y participaciones
hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su pasivdpp bonos de titulizacion emitidos y los

préstamos en cuantia y condiciones financieras tple el valor patrimonial neto del Fondo
sea nulo.

El dnico objeto del Fondo es la transformacion de tonjuntos de certificados de
transmision de hipoteca que adquiera de entidadesrédito, en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados y consecuentementepsbles de negociacion en mercados
organizados de valores.



b)  Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarsgriaimente los activos titulizados que
agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinados taspée liquidacion anticipada recogidos
en la escritura de constitucién del Fondo, la StzxdeGestora esta facultada para proceder a
la liquidacion anticipada cuando el importe de ladivos titulizados pendientes de
amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inic&&mpre que lo recibido por la liquidacion
de los activos sea suficiente para amortizar ldigafiones pendientes de los titulares de los
bonos, y siempre de acuerdo con el orden de pbelat® pagos y que se hayan obtenido las
autorizaciones necesarias para ello de las autmsdeompetentes.

c) Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Paghgeeafrente a las obligaciones de pago
son:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de inter@sbsarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupad@t Fondo (correspondientes a
los tres Periodos de Cobro inmediatamente antsrita Fecha de Pago, excepto para
la primera Fecha de Pago, que seran los correspuedia los cuatro Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha dé.Pago

b)  El avance Técnico solicitado al Cedente.
c) Las cantidades que compongan en cada momeRtmdb de Reserva (Nota 7).
d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta devBssidon (Nota 7).

e) En su caso, la Cantidad Neta percibida endsiel Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, o, en caso de incumplimiento, de su liggdativo (Nota 10).

f) En su caso, cualesquiera otras cantidades quisieda percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios adogp en el mismo
(correspondientes a los tres Periodos de Cobrodiatagnente anteriores a esa Fecha
de Pago, excepto para la primera Fecha de Pagmsegéae los correspondientes a los
cuatro Periodos de Cobro inmediatamente anterioresa Fecha de Pago). En dichas
cantidades, se incluirdn las indemnizaciones queeelente reciba como beneficiario,
en su caso, de los contratos de seguros de daguslgsquiera otras cantidades a las
que el Fondo tenga derecho como titular de lascRetiones y los Certificados de, las
cuales estaran ingresadas en la Cuenta de Reimversi

En caso de liquidacion del Fondo, estara disporibieporte de la liquidacion de los activos
del Fondo y seran Recursos Disponibles todos Igmitas depositados en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Reinversion.



d) Insolvencia del Fondo

Con carécter general, los Recursos Disponibles=detlo, segun se definen en el apartado

anterior seran aplicados, en cada Fecha de Pdgs,siguientes conceptos, estableciéndose

como Orden de Prelacion de Pagos el que se enancerginuacion:

1. Gastos Ordinarios y Extraordinarios e impuegtgscorresponda abonar al Fondo.

2. Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagal pondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, y, solamente erasel de resolucién del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono dedatidad a satisfacer por el Fondo
que corresponda al pago liquidativo, si procede.

3. Pago de intereses de los Bonos de la Serie A.

4. Pago de intereses de los Bonos de la Serié¢ [Bago de intereses de los Bonos de la
Serie B se postergara pasando a ocupar la po$aitah Orden de Prelacion de Pagos
cuando en una Fecha de Pago:

(&) El Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumuldddas Participaciones y los
Certificados Fallidos represente un porcentaje rsmpal 10% del Saldo Inicial
de las Participaciones y los Certificados; y

(b) Los Bonos que componen la Serie A no hubies#n totalmente amortizados o
no fueran a ser amortizados totalmente en esa fekecRago.

5.  Amortizacion de los Bonos de las Series A yoBforme a las reglas establecidas en el
apartado 4.9 de la Nota de Valores.

6. En el caso de que concurra la situacién deserit el niumero 4 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie B.

7. Dotacion, en su caso, del Fondo de Reserva héstazar el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva.

8. Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.

9.  Amortizacion de los Bonos de la Serie C.

10. En su caso, pago de la cantidad a satisfameelpFondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucion del Contrato de Permiai@anciera de Intereses excepto en
el supuesto contemplado en el orden 2°.

11. Intereses devengados por el Préstamo Subdadina

12. Amortizacion del principal del Préstamo Sulado.



13. Pago del Margen de Intermediacion Financidifaréncia positiva entre los Recursos
Disponibles del Fondo y la aplicacion de los cotmeprimero (1) a decimosegundo
(12) del Orden de Prelacién de Pagos y del prinjgyal decimoprimero (11) en el
Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacion).

Otras Reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponiblesigrari suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriseeaplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaranos distintos conceptos
mencionados, segun el orden de prelacion establecal prorrata del importe debido
entre aquellos que tengan derecho a recibir el.pago

- Los importes que queden impagados se situanala siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al dgdip concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no satisgeeh sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses de demora.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable adoslds de titulizacion, la gestion del Fondo
esta encomendada de forma exclusiva a sociedaddsrage de fondos de titulizacién,
quienes a su vez tienen en este cometido su clgetal exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unast@micuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#d del Anexo | de la memoria.

f)  Administrador de los activos titulizados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el administraderlos activos titulizados es Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén Riga (actualmente, Ibercaja Banco,
S.A.U.), el cual no percibe remuneracion algunaa@itraprestacion a los servicios que lleva
a cabo como administrador de los activos titulizado

g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar &aaijwva financiera del Fondo, realizg, en la
fecha de constitucion del Fondo, un contrato deagedinanciera con el Instituto de Crédito
Oficial, ICO, que tiene las siguientes caractarastiprincipales:

- El ICO es Agente Financiero y garante de dispbdéd de fondos en cada fecha de
pago.

- El ICO es Agente de pagos de los intereses, ciete®s y amortizaciones de los bonos
titulizacién y demas conceptos asociados al Fondo.



- El agente de pagos podra renunciar en cualquiemento al desempefio de las
funciones encomendadas en este contrato siemprangle comunique la renuncia por
escrito a la Sociedad Gestora, con una antela@dd chenos dos meses a la fecha de
finalizacion prevista. Asimismo, tanto por incumpiénto del agente financiero de las
obligaciones bajo este contrato, como por un descda sus calificaciones crediticias
0 por cualquier otra razén debidamente justificdas&§ociedad Gestora podré revocar
la designacion de la Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagés reivocacion de su designacion como tal
surtird efectos hasta que la designacion por l&e8ad Gestora del agente de pagos sustituto
sea efectiva.

Como consecuencia de la bajada de calificacion dedyls a ICO, con fecha 31 de julio de
2012 se procedio a sustituir a ICO en todas susdnes por Barclays Bank, PLC, Sucursal
en Espafia.

Finalmente, con fecha 5 de octubre de 2015, se6fiam nuevo contrato de servicios
financieros entre la Sociedad Gestora, en nombrepgesentacion del Fondo, y Citibank
International Limited, Sucursal en Espafia, poru# ge sustituyé a Barclays Bank, PLC,
Sucursal en Espafia como Agente Financiero.

Con fecha 29 de junio de 2018, se firmé un nuevdrato de servicios financieros entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion delo-g Banco Santander, S.A. por el que
se sustituyd a Citibank International Limited, Swsallen Espafia como Agente Financiero.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Agente Finenoces Banco Santander, S.A.

h)  Contraparte del swap

En la fecha de constitucion del Fondo, la Socigdadtora concerté en representacion y por
cuenta del Fondo, con el Cedente, un contrato dayia financiera de intereses o swap
(Nota 10).

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sudttuen todas sus obligaciones como
contraparte del SWAP por Banco Santander, S.A.

i) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibié del @eden préstamo subordinado con dos
disposiciones (Nota 8).



j)  Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
() La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento deitafhciacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los artfcdéola Ley 19/1992, de 7 de julio,
que hacian referencia a fondos de titulizacionteiaria.

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deulee, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMébre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadesviaos de informacion estadistica de
los fondos de titulizacién. Esta Circular, que 8bligd en el Boletin Oficial del Estado
el 30 de abril de 2016 y entr6 en vigor el dia igigie a su publicacion, derogo la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV y sueesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentariagigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalndigliesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societariadno@liesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacdenpérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastesiiocidos y la memoria, de la que forman

parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, .855.5 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recameo é&nexo |. Las cuentas anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y dida formuladas de acuerdo con los

principios contables y normas de valoracion codtesnien la Circular 2/2016, de 20 de abril,

de la C.N.M.V.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cmsge Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado y aprobado estas cuentasesncah el objeto de mostrar la imagen
fiel del Fondo del ejercicio 2020.



Los registros contables del Fondo se expresan @s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo quedggue lo contrario.

b)  Utilizacion de juicios y estimaciones en la d@racion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fdadojdministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetafiea la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasingsesos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuale

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsasa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razanhaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estab@ecpiicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponiblediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingadambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condu@sw@dtados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si coomsecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichesagsbnes, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos\wgesi

Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos finanadMota 3.1)

. El valor razonable de la permuta financierardereses o Swap (Nota 3.k)

En relacion con los acontecimientos derivados derisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19, desde el inicio de la pandemia se hardycmo impactos significativos en la
economia espafiola y mundial, encontrandonos en amiexto econdmico de alta
incertidumbre. La variacion de la tasa de activedodos con respecto al afio anterior ha sido
la siguiente:

Tasa activos dudosos

31/12/2020 31/12/2019 Variacion
Participacionehipotecaria 1,26% 1,4% -10,00%
Certificados de transmision de hipot 1,1%% 1,3%% -14,93%

c) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentesasugnuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2020, las correspondientes al ejerciaterdor, por lo que, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2019 se ptaseexclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejdarciz020, y por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2019.



d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no geobadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y gargnestado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no seepmtrado elementos patrimoniales en
dos 0 mas partidas del Balance.

3.  PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicados &mlaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gest@aconsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le taaplicacion de los principios y criterios
contables no tiene como el proposito de determehaalor del patrimonio neto a efectos de
su transmision global o parcial, ni el importe Hesue en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondiesido el criterio del devengo, es decir,

en funcién de la corriente real que los mismosesgmtan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mijssiesipre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacion, se esperaeguyeoduzca en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandosestb como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsmks” recogeré el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteue con algun importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracarabncon més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonalbes so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.



Se consideran activos fallidos aquellos instrumed®deuda y derechos de crédito vencidos
0 no, para los que después de un andlisis indiNia® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo. El importe loe activos fallidos obtenido de
conformidad con lo establecido en el folleto dehd®@ se recoge en el estado S.05.4 Cuadro
A que se adjunta en el Anexo al informe de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conformasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos acfiaascieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuafeierminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categeeiavaloraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio d&alasaccion, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada masdstes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anteriotuasitas a cobrar cuyos importes se esperan
recibir en el corto plazo, se valoran por su valaminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categegigaloraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenf#@rdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f)  Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddion de los ingresos financieros derivados
de los activos titulizados, determinados de acueothoel tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluyeddaglificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion.



g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridosasumidos por el Fondo se clasifican

como pasivos financieros siempre que, de acuendsweaoealidad econdémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indireade entregar efectivo u otro activo

financiero, o de intercambiar activos o0 pasivosariitieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmeeellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, las obligaciones,

bonos y pagarés de titulizacién emitidos por eldeon

Adicionalmente, se registraran en esta categosialéaidas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadéividad del Fondo, asi como cualquier

disposicion realizada de lineas de crédito conesdadl Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sepéecio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibjdatado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se considerarén costes directamente atribuibless a&tisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicialaleociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro déltetos de emision, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidose otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categgeigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenf#@rdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de dmision variable, devengada y no

liquidada en periodos anteriores, y continuandogbgrasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslestdb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso qratdada “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe correspondiente a las pérdidas a refie@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lhhgos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las cdemptes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo omdjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha aegse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones deftatontuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a laggsmBnancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inamdo por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en léidgafRepercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganangiasne como limite el valor en libros de

los pasivos financieros que estaria reconocidoaefedha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizaa, vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos ac@nulados.

h)  Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiifn variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine padlifierencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, mrie de la misma se utilizara en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos amgsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas, no se procederd a registeamision variable alguna. En
consecuencia, sélo se producira el devengo y regii la comision variable cuando no
existan pasivos corregidos por imputacion de pasdid

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptinde comisién variable y Unicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no spomeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de flogpe de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Hidrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeerdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta la ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siegupeexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente Sjade los titulares de las emisiones del
Fondo.
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Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gaasrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de csitvede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier atredimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aiparpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Foi8#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestaradeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraatestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseihgresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribuciéon variable dewelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuen{zérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gad&geriodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugaa patraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a laggsadel Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrar®aamgasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias del Fondo en la partida de “Dotacioavipion por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provigx@r margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primegar] contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos amési y el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondanemwando por la cuenta de
periodificacion de la comision variable, y continda por el pasivo mas subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificadiéalizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real raidm de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracion faiera y operativa del Fondo.

J)  Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Satesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias tempararnacaso de existencia.

k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociadedaima bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").
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Mediante esta operacion de cobertura, uno o vamgisumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados par#& cubriesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidgangncias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flu@®fctivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se conasigalor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado usivpaentre partes interesadas y
debidamente informadas, que realicen una transacei condiciones de independencia
mutua Para ello se obtienen referencias y preciogparables en mercados activos o se usan
técnicas de valoracion y metodologias generalmareptadas para la determinacion de los
precios.

Todos los derivados financieros (incluso los cdattas inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no retnen las condésiafue permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “des&/dé negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las apenes de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

- Cobertura del valor razonable: cubre la exposieiéws cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisdisree aln no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible aiesgo en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Lmabioa de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuiblesi@sgo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

- Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la eigdds a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto adoc activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probakdmpsie que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesdipdele cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobedar#os flujos de efectivo. La
parte de la ganancia o la pérdida del instrumergocdbertura que se haya
determinado como cobertura eficaz, se reconoce eatado de ingresos y gastos
reconocidos con signo positivo (valor razonablewof del Fondo) o negativo (valor
razonable en contra del Fondo), transfiriéendoseca¢nta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio o ejercicios en los que la operacidbierta prevista afecte al resultado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones detcobale flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado cohsrtel riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedetd-ondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo estdbleci el orden de prelacién de pagos que
figura en el folleto de emision de los bonos dditiacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Feoasdtan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los flujie la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratad®runa o varias permutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entregasfivgmiables, siendo la realidad econémica
de la transaccion asegurar la estructura finandiglr&ondo.
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Una cobertura se considerara altamente eficat isiicé y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios enal rezonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al cdesgbierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonablen los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamdate resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del oehahtiento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 162 déirtalar 2/2016 de la CNMV las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestoracypemta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

I Los flujos recibidos de los activos titulizadosrespondientes al riesgo cubierto
son iguales y se obtienen en el mismo plazo quguesse entregan a la entidad
de contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartidala permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el itep® entregar a los pasivos
emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algun momento deja de cumplirse estaidrlalas operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasifcadano derivados de negociacion
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias owiste una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaégica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootdat constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuengg@éd#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridaslos instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferendig esu valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrumsento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestoremasiue el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacion se considera tadmformacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estduh@ncieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos dec#feo contractuales.
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En la estimacion de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradocesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, mehosporte de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independenciaad@rbbabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo omdjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones deftatontuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordeslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéhabntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacibn se produce pausa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es newes®alizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaablplazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de wpa@ de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resdéiala aplicacion de lo previsto en los

parrafos anteriores no puede ser inferior a laahtenga de la aplicacion para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de coberturagbendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan lasd#&rdior deterioro en funcién del tiempo

transcurrido desde el vencimiento de la primerdaacooplazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general

(%)

Hasta 6 mes: 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumatacl conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medigdaegucada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se eomsimo fecha para el calculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido amigjuo que permanezca impagado, o la
de la calificacion de los activos como dudosos sirgerior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria
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A los efectos de estimar el deterioro de los astifinancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recil@dagarantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidogistr@dos a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segupceldd bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del pres@tdncluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatévi® vabitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion vaédr de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor dactén, ponderado por un
80%.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinas,cdles y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanizables en los que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos aauraleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivaleMmeulados o no a una
explotacion econdémica, que no incorporan caratigats o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso palante y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valorlde derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, paddepor un 70%.

(ii) Viviendas terminadas (resto). Incluye lasiendas terminadas que, a la fecha a que se

(iv)

(V)

refieren los estados financieros, cuentan conieespondiente cédula de habitabilidad
u ocupacion expedida por la autoridad adminisimativrespondiente pero que no estan
cualificadas para su consideracion en el apartddmierior. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor skctén, ponderado por un 60%.

Parcelas, solares y resto de activos inmaimiéa El valor de los derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion paddgoor un 50%.

En el supuesto en que la Sociedad Gestora ya feibido la informacion necesaria
para determinar el tipo de bien sobre el que ré&cgarantia, el valor de los derechos
recibidos en garantia ser& como méaximo el valagastecion, ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdds operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anterserelebe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de largi, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobreda Ha la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el prauadro del apartado “Tratamiento general”
de esta nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmperte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evateabijetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impgigeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provisibn no pédser inferior al que resulta de la
aplicacion a los activos dudosos de los porcentajegmos de coberturas por calendario de
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morosidad. No obstante, durante los ejercicios 302019 no se han realizado ajustes que
impliquen una cobertura diferente a la determircamtaarreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas geterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestalfi utilizando una contrapartida

compensadora para corregir el valor de los actiéisgndo, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, sasiera remota la recuperacion de algun
importe, éste se da de baja del activo, sin péojaie, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus desede cobro hasta su extincion por

prescripcion, condonacion u otras causas. La réwede| deterioro, cuando el importe de la

pérdida disminuye por causas relacionadas con ant@yosterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y gananciashg temo limite el valor en libros del activo

financiero que estaria reconocido en la fecha ders&®n si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasardel devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe foalos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior sée@de sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su,csdeba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo elnabtual de los flujos de efectivo futuros

estimados. En todo caso, este importe se recormue ana recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro ptieio 2020 y 2019 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, kalo aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2020 y hasta la fecha de fdawidn de las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimacior@dables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdaedo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fopeop el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idaotdin, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructueacpee el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esti expuesto al riesgo de mercado (¢licciaye el riesgo de tipo de interés),

riesgo de liquidez, de concentracion y de crédé@nvddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable deénsirumentos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora, portauéel Fondo contratd una permuta
financiera que intercambia los flujos de los pnésts por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flfybsros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciav@sty pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Formhra disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficienfecgste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pagdorene al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utiligara atender los compromisos en funcion
de la cascada de pagos, sin que se realice unérgastiva de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde dastitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como prestauasrdinados, con objeto de atender
la posible dificultad del Fondo de disponer losdos liquidos como consecuencia del
posible desfase entre los ingresos procedentessdactivos titulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos. En la no&iBdican los mecanismos con los que el
Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la nota 6 se indica el desgtleséos instrumentos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d® 302019. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lasstadiin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentraggéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidel concentracion, una situacion de

cualquier indole que tenga un efecto negativo stasreliferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados mepaldan la emision de los Bonos de

Titulizacion del Fondo.
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La distribucion geogréfica segun la regién o comadidonde radican los activos titulizados
a 31 de diciembre de 2020 y 2019 se presentalestatio S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidnales de los créditos cedidos al
fondo, en el caso de que no atiendan sus compremiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Fgedtionado por Titulizacion de Activos,
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisidas pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo seran repercutidagcderdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dpglrasdas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Dada la situacion de los mercados financieros ddawvde la crisis econdmica acontecida en
los ultimos afios en Espafia y en relacion con lesgos a los que estan expuestos los
tenedores de los bonos, hay que sefalar que ehéwmie los activos titulizados dudosos vy,
en su caso, de los activos adjudicados, podriacasea de la falta de liquidez o incapacidad
de recuperacion de la totalidad de los activosrgsaldan el saldo de los bonos emitidos.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totalemligo de crédito al cierre de los ejercicios
2020y 2019:

Miles de euros

2020 2019
Activos titulizado: 900.35: 989.36!
Derivados de cobertL 59C 14
Otrosactivos financierc 4.30( 4.66:
Efectivo y otros activos liquidos equivaler 78.099 89.091
Total Riesg 983.341 1.083.133
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de Activos Financier@l de diciembre de 2020 y 2019 es la
siguiente:

Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Participaciones hipotecarias 327.423 21.058 £31B.
Certificados de transmisién hipoteci 509.45: 31.69¢ 541.151
Activos dudoso- principa 8.507 2.20: 10.71(
Activos dudoso- interese - 24 24
Correcciones de valor por deterioro de activ) - (31 (31)
Intereses y gastos devengados no ven - 2 2
Intereses vencidos e impaga - 1t 1t
845.382 54.970 900.3%2
Derivado:
Derivados de cobertura 59( - 59(C
590 - 59(
Otros Activos Financiert
Deudores y otras cuentas a co - 4.300 4.30(
- 4.30( 4.30(
Miles de euros
2019
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Participaciones hipotecarias 359.268 23.373 382.64.
Certificados de transmisién hipoteci 558.42( 34.81( 593.23(
Activos dudoso- principa 11.13: 2.36% 13.49¢
Activos dudoso- interese - 32 38
Correcciones de valor por deterioro de activ) (8) (52) (60
Intereses y gastos devengados no ven - 3 3
Intereses vencidos e impaga - 2C 2C
928.811 60.554 989.36!
Derivado:
Derivados de cobertura - 14 14
- 14 14
Otros Activos Financiert
Deudores y otras cuentas a co - 4.663 4.66¢
- 4.663 4.66!

6.1 Activos titulizados
La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofratedo, en virtud de la Escritura de

Constitucion de fecha 18 de diciembre de 2009, isidqRarticipaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision Hipotecaria represergachediante titulos multiples, por un
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importe igual o ligeramente inferior a 2.000.000eside euros. Los préstamos hipotecarios
estan garantizados mediante viviendas y en algoasss cuentan con garantia hipotecaria
sobre otros inmuebles adicionales a la vivienda.

Las participaciones hipotecarias y los certificadi@s transmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

1.

Que los Préstamos Hipotecarios existen, somlogly ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, habiéndose observado ertangamiento todas las disposiciones
legales aplicables.

Que todos los Préstamos Hipotecarios devendareses a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismosiguéraberse acordado tipos fijos.
Los Préstamos Hipotecarios no tienen establecidglmi limite maximo ni minimo en
el tipo de interés.

Que los Préstamos Hipotecarios que respaldaeniasion de Participaciones y

Certificados han sido concedidos a personas figices el objeto de financiar la

adquisicién, construccion o rehabilitacion de vinas situadas en territorio espafiol u
otras finalidades.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan tgados por hipoteca inmobiliaria
sobre vivienda terminada con rango de primera bgaotconstituida sobre el pleno
dominio de todas y cada una de las fincas en duesti

Que todas las hipotecas se encuentran debidancenstituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuytos da inscripcion se corresponden
con los mencionados en la Escritura de Constitud@r-ondo y en el correspondiente
Titulo Mltiple.

Que todas las viviendas hipotecadas son viveenelaninadas y han sido objeto de
tasacion previa por Sociedades de Tasacion debidaniescritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediarwerespondiente certificacion.

Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimientczata una de las Participaciones
Hipotecarias no excedera del 80% del valor de iésate las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecarita fecha de emision de las
mismas, para aquellos préstamos hipotecarios ddstn a la adquisicion,
rehabilitacion o construccién de vivienda o no ebecé del 60% del valor de tasacion
de las fincas hipotecadas en garantia del corrdgpue Préstamo Hipotecario, a la
fecha de emision de las mismas, para aquellosapnésthipotecarios destinados a otras
finalidades. Asimismo, el Saldo Nominal Pendiergé/éncimiento de cada uno de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, a la Fesh&onstitucion, no excedera del
100% del valor de tasacion de las fincas hipotec@agarantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario a la fecha de emision los mesm
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8. Que las propiedades hipotecadas estan cubiatasjenos, del riesgo de dafios
mediante polizas a favor del Cedente y que el @lap#egurado no es inferior al valor
de tasacion, excluidos los elementos no asegurgblesaturaleza, en el caso de los
Préstamos Hipotecarios que respaldan las Partioipe Hipotecarias.

9.  Que los Préstamos Hipotecarios han sido conagdiegun criterios de mercado.
10. Que los Préstamos Hipotecarios han sido fomawddis en escritura publica.

11. Que las Participaciones y los Certificadosrs@em por el mismo plazo que resta hasta
el vencimiento y por el mismo tipo de interés delacaino de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan.

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Caderespecto a los Préstamos Hipotecarios
que administre, se comprometera en la Escritu@atiestitucion frente a la Sociedad Gestora
y al Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios paraetdiveflad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicialt@jexlicial, en las condiciones
establecidas en el siguiente apartado.

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para neargeejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos Higios.

El movimiento de los activos titulizados durants lgjercicios 2020 y 2019 ha sido el
siguiente:

Miles de euros
2020
Saldo inicial  Adiciones  Disminuciones Saldo final

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 382.64: - (34.160 348.48:
Certificados de transmisién hipoteci 593.23( - (52.079 541.15:
Activos dudoso- principa 13.49¢ - (2.788 10.71(
Activos dudosos- interese 33 - 9) 24
Correcciones de valor por deterioro de activ) (60) - 2¢ (31)
Intereses y gastos devengados no ven 3 2712 (2.713) 2
Intereses vencidos e impaga 20 - (5 15

989.365 2.712 (91.725) 900.352
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Miles de euros
2019
Saldoinicial  Adiciones Disminuciones Saldo final

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 419.11: - (36.470 382.64:
Certificados de transmisién hipoteci 644.54: - (51.314 593.23(
Activos dudoso- principa 23.19¢ - (9.701 13.49¢
Activos dudoso- interese 66 - (33) 33
Correcciones de valor por deterioro de activ) (138 - 78 (60)
Intereses y gastos devengados no ven 5 3.90¢ (3.911 3
Intereses vencidos e impaga 26 - (6) 20

1.086.813 3.909 (101.357) 989.365

El saldo registrado como disminuciones de las @pédciones hipotecarias y de los
certificados de transmision hipotecaria incluy8lade diciembre de 2020, 44 miles de euros
(2019: 86 miles de euros) que se corresponden tpnireipal de los activos titulizados
considerados como fallidos y que han sido daddmjdede balance durante el ejercicio.

El movimiento de los activos titulizados fallidogrdnte los ejercicios 2020 y 2019 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2020 2019
Saldo inicia 92¢ 2.68¢
Adiciones 44 8€
Recuperaciones de fallidos en efec (12 (1.850
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones aiaiipnes de activ - -
Saldo fina 957 92¢

Al 31 de diciembre de 2020 la tasa de amortiza@dticipada de las participaciones
hipotecarias fue de 3,32% (2019: 3,37%) y de losfioados de transmision de hipoteca de
3,37% (2019: 2,98%).

Al 31 de diciembre de 2020, el tipo de interés meatl la cartera de activos titulizados
ascendia al 0,29% (2019: 0,38%), con un tipo nomiré&imo de 3,84% (2019: 4,36%) y
minimo del 0,00% (2019: 0,00%).

Durante el ejercicio 2020 se devengaron interesexctivos titulizados por importe de 2.838
miles de euros (2019: 4.359 miles de euros), del@s2 miles de euros (2019: 3 miles de
euros) se encontraban pendientes de vencimien® wites de euros (2019: 20 miles de
euros) se encuentran vencidos e impagados, estagikirados en el epigrafe “Activos

titulizados” del activo del balance al 31 de didee
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El movimiento de las cuentas correctoras repreteasade las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante locii®s 2020 y 2019 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2020 2019
Saldo inicial (60) (138)
Dotacione
Recuperacion: 2¢ 78
Traspasos a fallid:
Saldo fina (31) (60)

Al 31 de diciembre de 2020, la pérdida imputaddasncuentas de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es del&ndie euros (2019: ganancia de 1.932
miles de euros), registrados en el epigrafe “Daterile activos titulizados” que se compone
de:

Miles de euros

2020 2019
Deterioro activos titulizad -
Reversion del deterio 2¢ 78
Beneficio (pérdida) neta procedente de activogifs (32) 1.85¢
Recuperacion de intereses no reconot . .
Deterioro neto activos titulizados 3 1.932

A 31 de diciembre de 2020, el importe de los astititulizados impagados cuya garantia es
superior o igual a su valor en libros, por lo tapi@ra los que no se calcula el deterioro, es de
66.499 miles de euros (2019: 82.795 miles de ewrad)importe de los activos titulizados
impagados cuya garantia es inferior a su valoilbeod, para los que se calcula deterioro, es
de 1.297 miles de euros (2019: 2.900 miles de uros

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” ejeeticio 2020 ha ascendido a 125 miles
de euros (2019: 451 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni 2019 se han raddizeclasificaciones de activos.
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El desglose por vencimientos de los “Activos tiatios”, al 31 de diciembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019, sin considerar, en su casocdagcciones de valor por deterioro de
activos, los intereses vencidos e impagados y rie=rdses devengados (incluidos los de
activos dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de euros
2020

2021 2022 2023 2024 2025 2026 a2030 Resto Total

Activos titulizado 54.960 52.634 51.510 50.512 49.634  229.665 _ 411.427 _ 900.342

Miles de euros
2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025a2029 Resto Total

Activos titulizado 60.550 55.284 54.315 53.118 52.162  244.005  469.935  989.369

El Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de dasdurgentes extraordinarias para hacer
frente al impacto econdmico y social del COVID-18IyReal Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes eomeptarias en el ambito social y
econémico para hacer frente al COVID-19, establacea serie de medidas dirigidas a
asegurar la proteccion de los deudores en situatBownulnerabilidad, estableciéndose una
moratoria en el pago de las hipotecas de viviemdgtinl. Adicionalmente, el Real Decreto-
ley 11/2020, de 31 de marzo, amplié su &mbito dieagdon de forma que se beneficiaran de
esta medida tanto los contratos de préstamo cusantim fueran inmuebles afectos a la
actividad econdmica, como aquellos que tuvieragaantia viviendas destinadas al alquiler
y en los que el deudor hubiera dejado de perabiehta por la situacién econémica, como
los contratos de préstamo y crédito sin garanpatécaria. En aplicacion de estos Reales
Decretos, existen determinados Activos Titulizades Fondo que se han acogido a las
mencionadas moratorias, difiriéendose los flujos adga provenientes de dichos Activos
Titulizados y, como consecuencia de ello, dismindgeel volumen de pagos realizados a los
pasivos del Fondo con respecto a los que se halriesdizado en caso de que no se hubieran
acogido a las moratorias.

A 31 de diciembre de 2020, el porcentaje del ingde los activos titulizados que se han
acogido a las moratorias sobre el total de la iGarepresenta el 3,79%.
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6.2. Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los ingpalgelos activos titulizados vencidos

percibidos por la Entidad Cedente, que estdn petediede abono al Fondo al cierre del

ejercicio. Del saldo registrado en este apartadi ale diciembre de 2020, se han percibido
durante el mes de enero de 2021 un importe de 4@8 de euros. Al 31 de diciembre de

2019, este apartado incluia un importe de 4.668smdke euros, los cuales fueron cobrados
durante el mes de enero de 2020.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

El saldo que figura en el balance al 31 de diciensier corresponde con el efectivo depositado
en el Agente Financiero como materializacion de unenta de tesoreria y cuenta de
reinversion.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros astligquidos equivalentes al 31 de diciembre de
2020y 2019 es el siguiente:

Miles de eurc

202C 2019
Cuenta de tesore 78.09¢ 89.09:
78.09¢ 89.09:

. Cuenta de tesoreria

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la cuenta madéeren el Agente Financiero
(actualmente, Banco Santander, S.A.), se denonieat& de tesoreria y a través de ella la
Sociedad Gestora, realiza los pagos del Fondo embm@y representacion de éste. El
Cedente transferira a la Cuenta de Tesoreria,emrafvalor el segundo Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago las cantidades que se encuigmiasitadas en la Cuenta de Reinversion,
para hacer frente a las obligaciones de pago pes\es el Orden de Prelacion de Pagos.

En la Constitucion del fondo se realiz6 un contdgoagencia financiera con el Instituto de
Credito Oficial (ICO). Posteriormente, con fechad®febrero de 2012, de acuerdo con la
informacion publicada por Moody’s Investors, elimgtde la entidad Instituto de Crédito
Oficial fue rebajado, lo que afecté al Contratdal€uenta de Tesoreria suscrito entre dicha
entidad y el Fondo. Con fecha 31 de julio de 262 procedid a sustituir al Instituto de
Crédito Oficial en todas sus funciones por BarcBgsk, PLC, Sucursal en Espafia, para lo
cual se suscribio un Contrato de subrogacion deukenta de Tesoreria entre ICO, Barclays
Bank, PLC, Sucursal en Espafia y el Fondo.

Con fecha 11 de junio de 2015, de acuerdo conftantacion publicada por Standard and
Poor’s, el rating de la entidad Barclays Bank, PRGgursal en Espafa fue rebajado, lo que
afectdé al Contrato de la Cuenta de Tesoreria $osentre dicha entidad y el Fondo. Con
fecha 5 de octubre de 2015, se procedio a suditBarclays Bank, PLC, Sucursal en Espafia
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en todas sus funciones para lo cual se suscribi@amtrato de subrogacion de la Cuenta de
Tesoreria entre Barclays Bank, PLC, Sucursal erafigspCitibank International Limited,
Sucursal en Espafia y el Fondo.

Con fecha 29 de junio de 2018, se firmé un nuevdrato de servicios financieros entre la
Sociedad Gestora en nombre y representacion deloFpBanco Santander, S.A. por el que
se sustituyd a Citibank International Limited, Ssallen Espafia como Agente Financiero.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativcontra del Fondo y los saldos de la
misma se mantendran en efectivo. Los saldos positvfavor del Fondo que resulten, en
cada momento, en la Cuenta de Tesoreria, devengdesases a un interés anual igual al
Euribor 1M — 0,40%, con un minimo en el Euribor @& 0%.

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo de Cuenta dmrEeia ascendia a 2 miles de euros
(2020: ningun importe por este concepto).

. Cuenta de reinversion

Con fecha 19 de julio de 2011, como consecuencla Hajada de calificacion a Ibercaja por
parte de Moody’s, se procedié a sustituir a Iberoa todas sus funciones por Banco
Santander, S.A. para lo cual se suscribi6 un Cantde Subrogacion de la Cuenta de
Reinversion entre IberCaja, Banco Santander y etl&oCon fecha 14 de febrero de 2014, se
procedio a sustituir a Banco Santander, S.A. eastads funciones por Citibank International
Limited, Sucursal en Espafia, para lo cual se $idctin Contrato de subrogacion de la
Cuenta de Reinversion entre Citibank Internationabited, Sucursal en Espafia; Banco
Santander, S.A. y el Fondo. Con fecha 29 de juei@@iL8, se firmd un nuevo contrato de la
Cuenta de Reinversion por la que Banco Santandstitisd a Citibank International
Limited, Sucursal en Espafia en todas sus funciones.

Los saldos positivos que resulten, en cada momentta Cuenta de Reinversion a favor del
Fondo, devengaran un interés igual al Euribor 1bh floor 0%, menos un margen del

0,40%. Dicha remuneracién podra ser revisada pocd@&antander, S.A. con caracter anual
a partir de la fecha de la firma del contrato. Dteael ejercicio 2020 los intereses

devengados asociados a la Cuenta de reinversié@ndso a un importe negativo de 241
miles de euros (2019: importe negativo de 160 ndié&esuros).

En esta Cuenta de Reinversion se encuentran deg@silas cantidades que integran el
Fondo de Reserva, que se constituyo el 18 de diceie 2009 con cargo a la emision de
bonos de la serie C, por un importe de 70.000 rd#esuros.

En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de Réwesta alcanzar el Nivel Requerido del

Fondo de Reserva, con los Recursos Disponibles ejuecada Fecha de Pago estén
disponibles para tal fin, de acuerdo con el OrdeRtlacion de Pagos (Nota 1).

-27-



El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, ea ¢dgecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- Setenta millones de euros.

- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de losoB de las Series Ay
B.

En cualquier caso, el Nivel Requerido del Fonddrédserva minimo no podré ser inferior a
35.000 miles de euros.

No obstante, no podré reducirse el Nivel RequedieloFondo de Reserva en el caso de que,
en una Fecha de Pago, concurra alguna de lasrgiggii@rcunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Riequerido del Fondo de
Reserva en la Fecha de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasciRetiones y los Certificados
No Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayd% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y losfiCados No Fallidos.

- Que no hubiesen transcurrido 3 afios desde la EecGanstitucion del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo de Resasciende a un importe de 63.542
miles de euros y 69.591 miles de euros, respecémgm

El importe del fondo de reserva dotado y requeeid@ada una de las fechas de pago durante
los ejercicios 2020 y 2019, asi como el saldo deuknta de tesoreria en cada una de esas
fechas, se muestran a continuacion:

Miles de euros
Saldo de tesoreria en

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo deposito
requerido de reserva de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de 2 69.59: 69.59: 89.09:
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/ 67.82¢ 67.82¢ 70.33¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/ 66.36¢ 66.36¢ 77.65¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/ 65.01: 65.01: 67.33¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/ 63.542 63.542 67.866
Saldo al 31 ddiciembre de 20z 63.542 63.542 78.099
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Saldo al 31 de diciembre de 2
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27/
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/08/19

Fondo de reservasaldo de tesoreria al 26/11

Saldo al 31 de diciembre de 2!

8. PASIVOSFINANCIEROS

Miles de euros

Saldo de tesoreria en

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo deposito
requerido de reserva de garantia)
70.00( 70.00( 85.75(
70.00( 69.88: 72.52¢
70.00( 70.00( 73.09¢
0.00@ 70.000 71.741
69.591 69.591 77.743
69.591 69.591 89.091

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2020 y 2019 esla siguiente:

Obligacionesy otros vaores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses y gastos vencidas e impagados

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Derivados
Derivados de cobertura

Otros pasivos financieros
Otros
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Miles de euros
2020
No corriente Corriente Totd
761.475 54,961 816.436
154.850 154.850
- 111 111
916.325 55.072 971.397
- 315 315
- 315 315
- 31 31
- 31 31




Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitit
Series no subordinac 833.60: 60.55: 894.15¢
Series subordinad 169.59: - 169.59:
Correcciones de valor por repercusion de pér - - -
Intereses y gastos devengados no ven - 14z 14z
Intereses y gastos vencidos e impag ' ' '
1.003.194 60.693 1.063.887
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordina - - -
Correcciones de valor por repercusiorpérdida - - -
Intereses y gastos devengados no ven - - -
Intereses vencidos e impagados - - -
Derivado:
Derivados de cobertt 3.846 - 3.846
3.84¢ - 3.84¢
Otros pasivos financier
Otros - 16 16

- 16 16

La vida residual de las obligaciones y otros vaaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2020 y 2019 ssepita en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del
Anexo de la memoria. Los importes se referiransargportes no descontados sin considerar
el efecto de hipdtesis tales como tasa de amoidizaanticipada, morosidad, etc. No
obstante, la amortizacién de estos pasivos finesxi@depende de la liquidez que generard el
Fondo, la cual estd condicionada al comportamieseola cartera sobre morosidad,
recuperaciones, amortizaciones anticipadas, @clpmue, en el caso de que se generara una
liquidez diferente, las estimaciones previstas jaodverse modificadas.

8.1 Obligaciones y otros valores emitidos
La Sociedad Gestora, en nhombre y representacidromelo y con cargo al mismo, procedio el
18 de diciembre de 2009 a la emision de Bonos tdiZEicion por un importe inicial de
2.070.000 miles de euros compuestos por tres series
- Serie no subordinada:
* Bonos que integran la Serie A compuesta por 0%ddos de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 1.900.@niles de euros, representados

mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devemgdpo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,30% pagaiteesttalmente.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie A sezadientre los Bonos de la misma Serie,
mediante la reduccion del importe nominal, hastaptetar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible parartizacion aplicada a los Bonos de
la Serie A conforme a las reglas de distribuciceplicacion establecidas en el apartado
4.9.2.3 del Folleto de Emisioin los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacion ak |
Bonos de la Serie A ha ascendido a 77.718 milesudes y 93.640 miles de euros,
respectivamente.

La primera amortizacion parcial de los Bonos d&éde A tendrd lugar en la primera
Fecha de Pago del Fondo (Nota 1).

Series subordinadas:

Bonos que integran la Serie B compuesta por 10000s de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 100.@Giks de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devemgdéipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,75% pagaiteesttalmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B sezadia prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante la reduccion del importe nainhrasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidagobible para Amortizacion
aplicada a los Bonos de la Serie B conforme adgks de distribucion y aplicacion
establecidas en el apartado 4.9.2.3 del Folletenaision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos deSémie B tendrd lugar una vez
hubieran sido amortizados los Bonos de la Serie Buetotalidad, salvo que concurran
las circunstancias para la Amortizacion a prordetda Serie A y B establecidas en el
apartado 4.9.2.2 del Folleto de Emision.

En el ejercicio 2020, la amortizacion de los Bodeda Serie B ha ascendido a 8.692
miles de euros (2019: ningun importe por este quoge

Bonos que integran la Serie C compuesta por 900dde 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 70.00es de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devemgdpo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 2,00% pagaiteesttalmente.

La amortizaciéon de los Bonos de la Serie C sezagdlia prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante amortizaciones parciales ideigml en una cuantia igual a la
diferencia positiva entre el Nivel Requerido deh#f@ de Reserva a la fecha de pago
anterior y el Nivel Requerido a la fecha de pagoespondiente, hasta completar su
importe nominal, conforme a lo establecido en ataplo 3.4.2.1 del Folleto de Emision
referente al Fondo de Reserva.

En el ejercicio 2020, la amortizacion de los Bodeda Serie C ha ascendido a 6.049
miles de euros (2019: 409 miles de euros).
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La amortizacién de los Bonos de las Series A y Besdizara a prorrata entre las mismas,
siempre que, previo a la Fecha de Pago correspiadieoncurran simultaneamente las
siguientes circunstancias:

() Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobroad8drie B sea igual o mayor al
10% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de Giddras Series Ay B,
conjuntamente,

(i) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro la® Participaciones y los
Certificados No Fallidos, con impagos superiore80adias sea inferior al
1,25% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de &scaciones y los
Certificados No Fallidos agrupados en el Fondo,

(i) Que el Nivel Requerido del Fondo de Reseen la Fecha de Pago en curso
hubiera sido dotado en su totalidad, y

(iv) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro lake Participaciones y los
Certificados No Fallidos sea igual o superior éol@el Saldo Inicial de las
Participaciones y los Certificados a la Fecha des@ocion del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se destiteagdmortizacion de los Bonos de las Series
Ay B sera un importe igual a la menor de las sigigis cantidades

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Rage el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos de las Series A y B (previ amortizacion que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nomindli¢tee de Vencimiento de
las Participaciones y los Certificados No Fallidmsrespondiente al ultimo dia
del mes anterior al de la Fecha de Pago; y

(b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de, Rieplucidos los importes
correspondientes de la Orden de Prelacion de Rilgtes 1). En el caso de que
no existan Recursos Disponibles suficientes paatizae estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes detizanion para la Fecha
de Pago inmediata siguiente.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha easgée totalmente amortizados o en la fecha
de liquidacion del Fondo.

La emision de los bonos esta en soporte de ano&ien cuenta y esti dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registnop&wsacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a amfim en el mercado de A.lA.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financgro
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El movimiento de los Bonos durante los ejercicid2®y 2019, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2020
Serie no Serie
Subordinada subordinada
Saldo inicia 894.15: 169.59:
Amortizacior (77.718) (14.741)
Saldo fina 816.436 154.850

Miles de euros

2019
Serie no Serie
Subordinada Subordinada
Saldo inicia 987.79: 170.00(
Amortizacior (93.640) (409)
Saldo fina 894.154 169.591

El célculo de la vida media y de la duracién deBosos esta significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influsd@i por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tagasrdortizacion se formaran a partir de
una variedad de factores (geograficos, estaciadliipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad.

Durante el ejercicio 2020 se han devengado interdséos bonos de titulizacion por importe
de 1.460 miles de euros (2019: 1.581 miles de gudeslos que 111 miles de euros (2019:
142 miles de euros) se encuentran pendientes aémiento y ningln importe se encuentra
vencido e impagado a 31 de diciembre en ambos@jescestando registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores emitidos” del balance

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @edstmedios anuales aplicados durante los
ejercicios 2020 y 2019 de cada uno de los tipobat®s emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios

Aplicados
2020 2019
Serie # 0,00% 0,00%
Serie E 0,23% 0,35%
Serie ( 1,48% 1,60%
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Desde la Fecha de Fijacion del 24 de noviembre (65,2y en cada Fecha de Fijacion
posterior, a excepcion de la fecha de pago de 2f)dsto de 2020 en la que el tipo aplicado
fue positivo, la Sociedad Gestora ha estado fijeed@l 0,000% el tipo de interés nominal
aplicable a los Bonos de la Serie A cuando esidtads ser un valor negativo, ya que el
folleto del Fondo no contempla la posibilidad detiypo de interés nominal negativo que
pudiera dar lugar a intereses a satisfacer pdetedores de los Bonos a favor del Fondo.

Inicialmente, la agencia de calificacién fue Staddand Poor’'s Espafa, S.A. (S&P), que
otorg6 una calificacion AAA para la Serie A, BB pda Serie B y CCC- para la Serie C.

Con fecha 24 de febrero de 2011, se solicité a iMeddvestors Service Espafia, S.A. el
otorgamiento de una segunda calificacion creditdias bonos.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la calificacadaditicia (rating) se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).

8.2 Deudas con entidades de crédito
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisiemesn las siguientes caracteristicas:

- Préstamo Subordinado

Tipo de interés anual: Tiene un componente fijo El@libor a tres meses mas un margen del 0,75%
aplicado sobre el principal del Préstamo Subordiqmehdiente de reembol

Finalidad: Préstamo constituido en dos disposicpastando la primera de ella destinada al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspotediea la Constitucion del
Fondo y a la emisién de los Bonos. La segunda slisign estaba destinada
exclusivamente a cubrir el desfase correspondetistente en la primera Fecha
de Pago del Fondo, entre el devengo de interesés thiaha Fecha de Pago vy el
cobro de los intereses de los Préstamos Hipotecariteriores a la primera
Fecha de Pago.

Amortizacion Se encuentra totalmente amortizado al 31 de dicieichd 22C y 2019.

-34-



9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS
9.1 Liquidaciones de Cobro y pagos.

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagb&las a lo largo de los ejercicios 2020 y
2019 se presenta a continuacion:

Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
Liquidacién de cobros y pagos del periodo Real Real
Activos titulizado. clasificados en el Acti
Cobros por amortizaciones ordina 50.606 52.618
Cobros por amortizaciones anticipe 31.427 32.418
Cobros por intereses ordinarios 2.702 4.172
Cobrospor intereses previamente impagg 151 31¢
Cobros por amortizaciones previamente impag 6.961 14.21:
Otros cobros en espe - -
Otros cobros en efecti - -
Series emitidas clasificadas en el Pe
Pagos poamortizacién ordinaria serie 77.718 93.640
Pagos por amortizacion ordinaria serie B 8.692 -
Pagos por amortizacion ordinaria ser 6.04¢ 40¢
Pagos por intereses ordinarios ser 46 -
Pagos por intereses ordinarios sel 34¢ 417
Pagos por intereses ordinarios sel 1.0¢7 283
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses previamente impagados (SEF - 4.597
Otros pagos del periodo (SW/ 68¢ 99¢
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A continuacion, se incluye la informacién de cada de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercici@® 3@2019:

Ejercicio202C

Liquidacién de pagos de las liquidaciones interrasdi

26/02/2020

26/05/2020

26/08/2020 26/11/2020

Pagos por amortizacion ordinaria ser

Pagos por amortizacion ordinaria ser

Pagos por amortizacion ordinaria ser

Pagos por intereses ordinarios ser

Pagos por intereses ordinarios sel

Pagos por intereses ordinarios sel

Pagos por amortizaciones anticipadas se

Pagos por amortizaciones anticipadas se

Pagos poamortizaciones anticipadas seri

Pagos por amortizacion previamente impagada st
Pagos por amortizacion previamente impagada s
Pagos por amortizacion previamente impagada s
Pagos por interesipreviamente impagados seri
Pagos por intereses previamente impagados s
Pagos por intereses previamente impagados s
Pagos por amortizacion de préstamos subordil
Pagos por intereses de préstaisubordinadc

Otros pagos del periodo Periodo (SW

Liquidacién de pagos de las liquidaciones interrasdi

22.642
2.53:
1.762

40E

18.
2.
1.

754
09¢
46(

82
269

93

17.444

1.
1.

957

35¢
4€

114
293

(235)

Ejercicio 209

18.878
2.111
1.46¢

63
251

426

26/02/2019

27/05/2019 26/08/2019 26/11/2019

Pagos por amortizacion ordinaria ser

Pagos por amortizacion ordinaria ser

Pagos por amortizacion ordinaria ser

Pagos por intereses ordinarios ser

Pagos por intereses ordinarios sel

Pagos por intereses ordinarios serie C

Pagos por amortizaciones anticipadas se

Pagos por amortizaciones anticipadas se

Pagos por amortizaciones anticipadas se

Pagos por amortizacidpreviamente impagada serit
Pagos por amortizacion previamente impagada s
Pagos por amortizacion previamente impagada s
Pagos por intereses previamente impagados s
Pagos por interespreviamente impagados seri
Pagos por intereses previamente impagados s
Pagos por amortizacion de préstamos subordil
Pagos por intereses de préstamos subordi

Otros pagos del perioPeriodo (SWAF
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9.2. Tasas e hipétesis de los activos y pasivos

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboraaiénla informacion real acumulada y la
informacion contractual, entendida ésta ultima, @olbs cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta ¢aajeen el folleto o escritura de

constitucion, la mencionada informacién ha siddisiuda con una comparativa entre las
tasas e hipotesis de los activos y pasivos en elanto inicial y los actuales, presentada a
continuacion:

Hipétesis momento inicial 2020 2019
Tipo de interés medio de la cart 2,24% 0,2€% 0,38%
Tasa de amortizacion anticipada (PH's / CT 5,00% 3,32%/3,37% 3,37%/2,98°
Tasa de fallidos (PH's / CTH’ 0,26% 0,09%/0,11% 0,08%/0,109
Tasa de recuperacion de fallidos (PH's / CTk 85,00% 0,26%/1,7%%0 54,05%/72,08¢
Tasa de morosidad (PH's / CTF 1,70% 1,2€6%/1,14% 1,40%/1,349
Loan to value med 67,99% 46,3%% 48,23%

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni 2019 el Fondo gmtba impagados en ninguna de las
diferentes series de bonos en circulacion.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Fondo no Ispwisto de mejoras crediticias (Fondo
de Reserva) para hacer frente al pago de las series

Durante el ejercicio 2020 el Fondo ha abonado 8rtid&s de euros al cedente en concepto
de margen de intermediacion financiera (2019: 9lésnile euros), siendo abonados estos
importes en las siguientes liquidaciones conforhielle@to:

Fecha de liquidacién Miles de euros Fecha de liquidacion Miles de euros
26/02/202 6.13¢ 26/02/201 -
26/05/202 76€ 27/05/201 -
26/08/202C 627 26/08/201' -
26/11/22C 611 26/11/201 97
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Durante los ejercicios 2020 y 2019 el movimiento lde partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdidganancias, el balance y el estado de

flujos de efectivo es el siguiente:
Miles de euros

Provision por

margen de Comision Correcciones de valor por

intermediacion variable repercusion de pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 2 15.86¢ - -
Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar - 97 -
Reversion provision por margen de intermedie 2.94¢ - -
Repercusion de (pérdidas) ganar - - -
Comisionvariable pagada en el ejerci - 97) -
Saldo al 31 de diciembre de 2! 18.813 - -
Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar - 8.14: -
Reversion provision por margen de intermedie (7.789 - -
Repercusion de (pérdideganancia - - -
Comisién variable pagada en el ejerc - (8.143) -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 11.024 - -

10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiendratado el Fondo al 31 de diciembre de
2020y 2019 se consideran operaciones de cobdduhajos de efectivo.

Con fecha 18 de diciembre de 2009, el Cedente pdeiedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, firmaron un contratoetenpta financiera de intereses (en adelante,
el SWAP) cuyas fechas de liquidacién coinciden lesnfechas de pago de los Bonos. Dicho
contrato de permuta financiera de intereses fugratado por el Fondo para mitigar el riesgo de
tipo de interés por la diferencia entre el tiparderés de la cartera de Préstamos Hipotecarios y
el tipo de interés a pagar de los Bonos de Tittilira

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sudttuen todas sus obligaciones como
contraparte del SWAP por Banco Santander, S.A.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAIR@ddra a favor del Fondo o del Cedente,
como diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestorarahreoy representacion del Fondo:
suma de todas las cantidades de intereses de faspReiones y Certificados
pagados por los Deudores durante los tres periddosobros inmediatamente
anteriores a la fecha de liquidacion en curso y efgetivamente hayan sido
transferidas al Fondo.

- Cantidades a pagar por la Contraparte serd:igul suma de, el resultado de
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multiplicar el Saldo Nominal Pendiente de Cobro lae Participaciones y los

Certificados por el tipo de Interés de Refereneidad Bonos para el Periodo de
Devengo de Intereses en curso mas el margen medierado de los Bonos mas
un diferencial de 0,65%, y el importe a que as@erd la Fecha de Pago
correspondiente, la comision devengada por el aontte administracion para el
nuevo administrador, en caso de sustitucién deéteccomo administrador de los
Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.

Los pagos o cobros que deban realizarse en vigldCdntrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevaran a cabo en cada Fecha depBago valor neto, es decir, por la diferencia
positiva 0 negativa entre la Cantidad a Pagarg&okiedad Gestora y la Cantidad a Pagar por

la contraparte.

Las principales hipétesis utilizadas para reala&aloracion del derivado han sido:

2020 2019
Tasa de amortizacion anticipada 3,35% 3,21%
Tasa de fallid 0,12% 0,22%

El Fondo realiza el desglose del valor razonablsi€erivados entre corriente y no corriente,

en base al célculo de la proporcion que represdagsadoce meses siguientes a la fecha de
valoracion respecto de la vida estimada del Fosidodo al 31 de diciembre de 2020 el valor

razonable negativo a corto plazo de 315 miles dese{2019: 14 miles de euros de valor

razonable positivo) y el valor razonable positivta@o plazo de 590 miles de euros (2019:

3.846 miles de euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo tiene registran la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cobaertigr flujos de efectivo” del balance un
importe acreedor de 547 miles de euros (2019: 3nile2 de euros de importe deudor).

Al 31 de diciembre de 2020, el resultado neto megaderivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 583 miles de euros (20198 ind#6s de euros de resultado neto negativo).
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11. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y @dm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el @ropicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegablbn de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impussbre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los régsisiguientes:

1.  Que estén representados mediante anotaciomespta.
2. Que se negocien en un mercado secundari@aladieivalores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Hgindes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sgjgegtionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de ouslos.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los ifagea los que estéd sujeta su actividad
correspondiente a los cuatro ultimos ejercicios.dpmion de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingerfiseales en los impuestos abiertos a
inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen ¢éanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las erg&@lae crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciagelientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo,jene tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones p&sgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado$ de3diciembre de 2020 y 2019, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas aseariuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instemios.

Los honorarios correspondientes a la auditorieagelientas anuales del ejercicio 2020 han

sido 3 miles de euros (2019: 3 miles de euroshalmendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.
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Informacién sobre el periodo medio de pago a pmbwes. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 d&j

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo noatemigun importe significativo pendiente

de pago a proveedores en operaciones comerciagenisio, durante los ejercicios 2020 y
2019, el Fondo no ha realizado pagos significati@sproveedores en operaciones
comerciales. En opinién de los Administradoresal&dciedad Gestora, tanto los importes
pendientes de pago a proveedores en operacionesaial@s al 31 de diciembre de 2020 y
2019, como los pagos realizados a dichos proveediweante el ejercicio 2020 y 2019,

cumplen o han cumplido con los limites legalesplazamiento.

Con fecha 3 de marzo de 2020, el Tribunal de Jastiela Unién Europea (TJUE) dictaminé
que, en determinadas circunstancias, y no de fgenérica, los indices de referencia IRPH
podran ser considerados abusivos. En este sesgdan los Tribunales Espafoles, los que
decidan en cada caso, si las clausulas de lazbgmtigadas al IRPH son abusivas o noy en
caso afirmativo, el TJUE deja abierta la posibdidie que los jueces espafioles sustituyan
dicho indice por otro, previsiblemente el Euribor.

13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 29 de enero de 2021 la agencia de eaiific Standard and Poor’s Global Ratings
procedio a la modificacion al alza la calificacidmla serie B pasando de BB (sf) a BBB (sf).

A la fecha de formulacién de estas cuentas anumlelsa ocurrido ningun otro hecho que
afecte o modifique significativamente la informaciéontenida en las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2020

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5paitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)



65¥T 61¥T 66€T 6SYL 6EVL 61yl 66€1L 65¥0 6EV0 61v0 0 s010
8SYT BEVT 81vT 86£T 8S¥L BEVL E B6EL 85¢0 BEVO 81¥0 86€0 UQDRZIRUOIRUIAIUY SRINPYD)
ST LEVT JAt74 L6ET LSvL LEVL Livl L6EL LSY0 LEVO L1¥0 L6€0 uoIeZIIMA 3P SOUOY
9S¥T EE 91T | 9SpL EED 9yl O6EL 95¥0 91p0 —96€0 | 501NN} O1PRL AP SO0Y2250Q
SSVT (3 S6EC SShL Sevi Stvl S6EL 590 SEVO S0 | S6£0 00> € sewans

$ 4974 14344 vive 114 12348 vEvL vivi voEL vSvo vEVO vivo v6£0 0JaPURUY OLUAWEPUILIL IP w._..__,%w
ESVT EIT €6ET Sl 537 el €6E1L SY0 EEVO ELV0 £6£0 UQOWOINE SOWRISPId
[5373 (4373 T6€T (551 7 417 T6EL Tsv0 TEY0 o T6£0 OWNSUO) SOWRISHId

1 3 (1174 16€T Isvi 1evl Livl 1681 L 1 [ T6£0 ddVV sOupRI)
(524 OEVT 01vC 06€C 0SPL OVl ol T06E1 05v0 0Ev0 0170 06€0 epeuipioqns epnag
3274 [3474 60¥T 68ET 6vvL 6Tyl 60v1L 68EL 6vv0 6Z¥0 60¥0 68E0 ©1121052) ap souOg
8T 8TVT 80VT 88ET 8hvl 8Tyl 80vL 88EL 8vr0 8TY0 80V0 88€0 SO[RUONLA SRINPYD.
T Jii74 L0vT L8ET vl @yl L0vL L8E1 L0 LTY0 L0¥0 L8E0 50ANRI0dI0) SOWRISAIG
ElZZ4 EId74 90vT 98ET ovvL 9Tyl 90vL 98EL E 9Tv0 90v0 98€0 sesaidwa e SOWeIspid
SYT STVT SOvT SBET Styl STyl SOvL SBEL S0 STY0 SO0 SBEO SIWAd € SOWRISHId
3 vve yove V¥8ET L vevl yovL vBEL yv0 vTvo YOv0 ¥8E0 51010W0.d © SOWRISPI
(3274 (3474 (074 €8ET el €l €ovL €8EL EVv0 €0 €0v0 sepedal0diy seINpD
({3 T ({173 T8ET [0 wL 20vL T8EL o o 0v0 78£0 sopexnodiy soweisdid
00's vz 000 1ZrZ |000 1o¥z [00'0 I8EZ [86C Ivpl [8ST. | kewl [ol'0 1ovL [ve'L I8EL |/€'€ w0 |21 1zvo 110 10r0 |v1'L I8E0 |e>a10diy 3p ugIsiwsues 3p SOPEsYIID)
00's 0¥z |000 0zZ¥z |000 00¥Z |000 08ET |/£7€ OppL |SOvS | OZ¥L [800 0ovL |ov'L 08BEL |zee ovvo o«.ollo.g 600 00v0 971 08€0 seyedajod|y sauopediiued

spesel pesel OPIIIe}3pEsRL | SOARDR 3p eseL pesel peseL OPIlIe} SpEsRL | SOAROR 3P eseL peseL pesey OPIlIRj9pEsRL | SOAROR 3p BseL (56) sopey

_ VUV
_ ggg§<<§<ﬂ¢z§§9—z__

VIVU38) SOPEzI|Nf SOARE 50| 9p SaIUSPaD SIPEPRUI

0Z0Z/Z1/1E eypod

ON sopebaibe sopers3|

V'S 13D "SOARSY 3p UQPPeZIIMLL eiC3S3b €] 3p UGPeujuiousq
“OIUSUIRIEAUIOS [9p UPPeU]WIousq |

V14 "2 VIvDu381 V(L :0puo4 ugpeujwouaq

1's0's
V14 ‘L vIvou3sl vaL

STAWUY MMM ‘005 LS8 S16 (VE+)
eyeds3 ‘PUPe 90082 ‘¥ ‘UOsIP3
SOpE2IRW 3P [eI2UD LRI




88t'6vl

0650 0450 |0 €950 |vESS9 | 9SS0 [T9TT 650 |967 TrsS0 [6€ SESO 8761 B82S0 | 1€9 1250 ®0L
1695 6850 |98591 €850 [98591 9£50 |6E¥6 6950 [0 2950 |69v SSS0 [0Z61 8YS0 |06Z S0 |17 ¥ESO [659L £T50 |89 0250 S959W 7| 9P STW
6905 8850 |8EL 1 T8S0 [8EL T SIS0 | 188 0 I 1v8 (3 72 v 1 € SE 9250 |9 6150 5959W 71 © 690
05'Er VSTl | 1850 [vST T WSO |SvS 7950 [0 0950 |625 | €550 |1 ovS0 |1 6€50 | T TES0 [ST 9 (8150 5959 6,£990
189y 8vE 08S0 |8veE €450 €91 9950 |0 65S0 [8SL 550 |S S¥SO |1 S0 |0 1€SO |v ¥Zso |€ £150 sesow 9e £ aq
95TV S8SO [081LL 6450 [081L1 TLSO |8SLY $950 |0 8550 [€0LV 1SS0 |SS 950 [0 L850 |v 0€SO [1S €250 |ov 9150 sasow g @ | 90
15333 ¥8S0 |Z8781L | 8LSO [Z8T8IL 1£50 [600ZS | ¥9S0 [0 £5S0 |vES'IS | 0SSO [vZi €¥S0 [0 9€S0 |11 6250 [¥91 TS0 |Z0S SIS0 sow | eseH

ua'sopidlunumu | ubsopebumep | oppusa

uppesey | soyez <ugpesey Al SR e, (soma op soqu)

A/ ePNRQ % JofeA 0L epnaq 0 N eRu opebedu)
96LL9 SISt o B80S0 |vesSo 10S0 |(z9zT vor0 |96 8%0 |e€ 08¥0 |sz6'L ELV0 169 990 0L
6£'6 vis0 |o £0SO |e9v' 06’ €6¥0 |06z 98¥0 |1z 6LV0 6591 wUvo |89 S9Y0 959U 7| 9P SPW.
188 T E1S0 |0 9050 |ivs 660 |ov T6%0 v S8Y0 |1 8LV0 st Zvo |9 Yov0 Sasow 71 €600
S¥S ZIs0 |o S0S0 |6z 86¥0 /1 6¥0 |1 v8ro 2 0v0 |9 €90 S359W 6 ©9 80
€91 11so o $0SO |sst 160 |s 06¢0 |1 £8¥0 |0 9UY0 |v 690 |¢ 90 sasW 9 e £ aQ
8SLY 0150 €0S0 |cocv 960 |ss 68¥0 |0 wmY0 v SLv0 |1 89Y0 [ov 19%0 sasawW g e | g
60075 60S0 o 20S0 |ves'lS S6v0 |[vsL 88¥0 |0 18v0 |11 Pv0 |voL £9%0 |zos 09%0 Saw | e1seH

e sopfounLA w oppusn
oppusa oy SesRuRU| !Hh-rls Swarpuad [edpupd

0L epnag no SOAOR 9P oN (s0an@ 9p saju) sopebedu| [w10).

_ FOUGVID)|
[ SOQVZINLLL SOALLY SOTYV VALLYT3Y NOIDVWHOLNI
VIVOY38l *SOpezj|n3j} SOARS. SO| 3P S33UIPID SIpepRuT
0Z0Z/TL/LE eyRd
ON sopebaibe sopejs3 |
VS'1495 3p ugpezjimyL €] 3p ugpeujwousg
“0USWIRIRdWIO) [9p UPPRUIWOoUS
V14 "Z VIvD438l VAL :0puod ugpeujwousq
1's0's
V.4 ‘£ VIvOy38l vaL

STAWUI MMM ‘005 LS8 SL6 (VEH
eyeds3 ‘pUpeW 9008Z ‘¥ ‘uosIP3
SOPE2JBW 3P [RI3UID UYPIAIA




Direcci6n General de Mercados

Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA
S.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titulizaclén de Activos, SGFT, S.A.
 Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2020

Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA

|HFORMACDONHE.ATM\ALOSN:IWOS1TTULIZADDS |

[cuaproc |

Principal pendiente

Vida residual de los activos titullzados (miles de euros) Situacién actual 31/12/2020 mﬁﬁﬂhﬂlﬂ” Sttuacién iniclal 17/12/2009

Inferior a 1 afo 0600 612] 1600 551 2600 0
Entre 1y 2 afos 0601 2153|1601 1600|2601 0
Entre 2 y 3 afios 0602 341 1602 3770 2602 0
Entre 3 y 4 afos 0603 3807] 1603 4618|2603 31
Entre 4 y 5 afios 0604 4588| 1604 4945|2604 1.627
Entre 5y 10 afos %o; 61,651 ‘Qﬁ 61237 2605 3z4an
Superior a 10 afios 0606 824291 1606 912650 2606 1.964.931
Total 0607 900342 1607 989370 2607 2.000.000
Vida residual media ponderada (afios} 0608 1929| 1608 2004 2608 2846
Antigliedad Siuaci6n actual 31/12/2020 | Shuacién clerre anual anterlor | Siuacién iniclal 17/12/2009

Antigiiedad media ponderada (afos) 0600 | 13.74] 1800 1275] 2600 | 2.85




(8|3

6¥9 6€9T 6¥91  |eToy 6€91 6¥90 6£90
0000007 8E9T 879  |oL£686 8E9L S9E0L TYE006 8E90 8790 ®oL
0 LE9T a9t |o 891 |o 91 |o LE90 £290 96091 |e sopadns
0 9€9Z |o 99z |o 9€91L  |o 9291 |o 9€90 [0 9790 %091 - %0¥1
SE9T |0 ST9T SE9L ST9L SE90 |0 ST90 %0YL - %0TL
ve9z o 79T vEIL Z<0 vE0 [0 790 9%0T1 - %001
LEVBE €E9T  |vo61 €79C €€91 €91 £€€90 |11 €790 %001 - %08
97L0'L TE9T  |ezvo w9T  |se €91 [ZZTH Prrey €90 |180'1 [z 908 - %09
86SE €9  |sv67 1292 |svo96v 1E9L ey 1291 |e81vov 1€90 |zes€ 1790 %09 - %0
91881 0E9C |zse7 0z9C |19z 0E9L  |eorv 0791  |s8vi2 0£90 |cs8v 0790 9%0% - %0
ﬂ 'SONA SOARDE 9P oN %ﬂl{l‘lt ”% 'SONA SOARSR 9P oN
L] ugpenis ugpenis op sajuw) JopeA

VIV2U3g| SOPeZ[Nyfs SOARDE SO0] 9P SSIUSPaD SOPEPRUT

0Z0Z/ZTL/LE eyPRd

ON Sopebaibe sopes3 |

V'S '149S 3p ugpez|imiL €] 3p ugpeujwousg

0JUsWIRIRdUIO) [9p UPRUjWOUS]

V.4 "2 VIvDu38l VAL :0puoy ugpeujwousq

1's0’s

V14 ‘2 VIvOu3si val

STAU MMM ‘005 LS8 SL6 (VEH)




Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA

S.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominacién del compartimento:

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2020

Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA

|H'IFORMACDN RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuaproE

Tipos de Interés de los activos titullzados (%)

Sttuadén clerre anual anteror
3112209

Shuacién Inlclal 17/12/2009

Tipo de interés medio ponderado

029

1650

038

2650 m

Tipao de Interés nominal maximao

384

1651

436

2651 7.20

Tipo de interés nominal minimo

0,00

1652

0,00

2652 1,56
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDAIBERCAJA 7, FTA

S.06
Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de |a gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
NOTAS EXPLICATIVAS
Contiene
Informacion adicional
en fichero adjunto
| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral TDA IBERCAJA 7

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido v activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicidn de fallido contable y activo dudoso de la Circolar 22016 de la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los imporntes que figuran en el Estado 5.05.2 cuadro E, correspondiente a la vida residual
coniractual esperada de las obligaciones v otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la ligquidez que generara el
Fondo, 1a cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

El Fondo de Reserva que figura en el Estado 5.05.3 cuadro A se ha financiado a traves de la
emision de un Bono.

En base a la documentacion contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado 5.05.3 cuadro B es el siguiente;
Impornte a pagar por el Fondo: En cada Fecha de Ligquidacion del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, la Parte A abonara una cantidad igoal a los Intereses Computahles a Efectos de la
Liquidacion de la Permura.

Importe a pagar por la contrapartida: En cada Fecha de Liquidacion del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, la Parte B abonara una cantidad, que sera igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones y los Cenificados correspondientes a los Intereses
Computables a Efectos de Liquidacion de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo
aplicado a cada Participacion y Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B, mas el importe a
que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente la comision de administracion para el nuevo
administrador para el caso de sustiecion del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipaotecarios agrupados en el Fondo.



TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de gestion correspondiente al ejercicioahterminado el 31 de diciembre de
2020

TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizaciéon Hipotecarfae constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 18 de diciembre de 2009, comenza&hdevengo de los derechos de sus
activos desde Fecha de Constitucion y obligaciaeessus pasivos en la Fecha de
Desembolso (23 de diciembre de 2009). Actué comenfegy Financiero del Fondo el
Instituto de Crédito Oficial (1.C.O.), con funciande depositaria de los activos del Fondo
y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié veinte mil setecientos (20.700) &ode Titulizacion Hipotecaria por un
importe total de la emision de dos millones setanitzuros (2.070.000,00) distribuidas en
tres Series.

Los Bonos se agruparén en tres Series (A, B y&lg diguiente forma:

Serie A: esta constituida por 19.000 Bonos que devengam iaterés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suiha&l tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,30%.

Serie B estd constituida por 1.000 Bonos que devengarintanés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suiha&l tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,75%

Serie C estd constituida por 700 Bonos que devengan terés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suiha&l tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 2,00%

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previstoebnContrato de Préstamo
Subordinado, un préstamo subordinado al Fondo (éelarte, el Préstamo

Subordinado’) por un importe méaximo de seis millones ochoaernmil (3.870.000 €)
euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinadealizara en dos disposiciones:

0] La primera disposicion, por un importe de quinientail (370.000 €) euros,
tendra lugar en la Fecha de Desembolso mediartegeeso en la Cuenta de
Tesoreria.

(i) La segunda disposicion, por un importe maximo de tillones quinientos
mil (3.500.000 €) euros, tendra lugar el segun@ [2a Habil anterior a la
primera Fecha de Pago mediante su ingreso en lat&€ae Tesoreria. El
importe definitivo de la segunda disposicion lo edetinara la Sociedad
Gestora antes del segundo (2°) Dia Habil anteriapaimera Fecha de Pago.

El Fondo de Reserva se constituy6 el 23 de dicierdbr2009, con cargo al importe de
la emision de los Bonos de la Serie C, por un itepde setenta millones (70.000.000)



de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, da Eacha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- Setenta millones de euros (70.000.000 €).

- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasoB de las Series Ay
B.

No obstante, no podré reducirse el Nivel Requedield~ondo de Reserva en el caso de
que en una Fecha de Pago, concurra alguna dglasrges circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en &l Riaguerido en la Fecha
de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasiciationes y los
Certificados No Fallidos con impago superior a 8sdea mayor al 1% del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Particypes y los Certificados

No Fallidos.
- Que no hubieran transcurrido tres afios desde |haFde Constitucion del
Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva odra ser inferior a treinta y cinco
millones quinientos mil euros (35.000.000 €)

Asi mismo se constituy6 un contrato de permutanfireaa de intereses o Swap entre el
Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion delpScoincidiran con las Fechas de
Pago de los Bonos, determindndose las cantidaolegaa por cada una de las partes
conforme a lo establecido en dicho contrato de p&riinanciera de intereses o Swap.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonisatids 26 de Febrero, 26 de Mayo,
26 de Agosto y 26 de Noviembre de cada afo. Laguarfrecha de Pago tuvo lugar el
26 de Mayo de 2010.

El riesgo es inherente a las actividades del Fgedo el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idanifin, medicion y seguimiento
continuo. No obstante, desde su constitucion sechsta para que el impacto de los
distintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo esté expuesto al riesgo de mercado (kiratlaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de créditivddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.



Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgesltemtes de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activesiyqs.

* Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posidilidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable siénstrumentos financieros.

Desde la constitucion de la Sociedad Gestora, yemta del Fondo contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los présis por el de los bonos méas un spread,
de forma que neutraliza el efecto que sobre Igssfliuturos del Fondo tendria el hecho de
tener distintos indices de referencia para repreacié/os y pasivos, asi como las distintas
fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdwa disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficientecpsie adecuado, de forma que pueda
hacer frente en todo momento a sus obligacionggmge conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilipara atender los compromisos en
funcién de la cascada de pagos, sin que se raafigegestion activa de la liquidez
transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeofsstitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como préstasnbsrdinados, con objeto de

atender la posible dificultad del Fondo de dispdogfondos liquidos como consecuencia
del posible desfase entre los ingresos proceddstéss derechos de activos titulizados y
los importes a satisfacer por compromisos asumidiws.la nota 8 se indica los

mecanismos con los que el Fondo cuenta en esigosent

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desghiessdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d® 302019. Las fechas de vencimiento
gue se han considerado para la construccion delis son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales
sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragewgrafica respecto de los deudores de
los activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyelnde concentracion, una situacion de

cualquier indole que tenga un efecto negativo stdsediferentes areas geogréficas,

pudiera afectar a los pagos de los activos titizajue respaldan la emision de los Bonos
de Titulizacion del Fondo.



La distribucion geogréfica segun la regién o comadi donde radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2020 y 2019 seemta en el Estado S.05.1 (Cuadro F)
del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidessadal por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidioales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compiMIiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foeolgidos en su folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion derestgo seran repercutidas de acuerdo
con el sistema de prelacion de pagos a los acesedel Fondo, por lo que dichas pérdidas
no tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsocbrrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados confoaries Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Dada la situacién actual de los mercados finargiekerivada de la crisis economica
acontecida en los ultimos afios en Espafia y eridgelaon los riesgos a los que estan
expuestos los tenedores de los bonos, hay queasefis@ el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los actigpgirados, podrian ser causa de la falta
de liquidez o incapacidad de recuperacion de &idatl de los activos que respaldan el
saldo de los bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucién de los flujos deid® y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada de las Participaciones Higgarias del 3,19%, se prevé que con
fecha 26/08/2033 el saldo de los derechos de orédiencuentre por debajo del 10% del
existente a Fecha de Constituciéon del Fondo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despwéscigrre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores dergonia.

Puede obtenerse informacion méas completa y acdaligobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://wwda-sgft.com.




TDA IBERCAJA 7 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2C

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADO

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsaen euros): 898.414.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagogueos) 900.342.00
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fi 1.098.700.00
4.Vida residual (meses): 231
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigfinal (1))
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 m 0,28%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 17 meses: 0,21%
8. Porcentaje de fallidos [ 1,24%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en eL 8.540.00
10. Tipo medio cartera 0,29%
11. Nivel de Impagado [2 0,22%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) ES03778490C 816.436.00 43.00(
b) ES0377849015 91.308.00cC 91.000
c) ES03778490z 63.542.00 91.00(

2.  Porcentaje pendiente de vencimiento paeSer

a) ES03778490C 43,00%
b) ES037784901 91,00%
c) ES0377849023 91,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensgL 0,0C
4. Intereses devengados no pagados: 111.00(
5. Intereses impagados: 0

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2020):

a) ES0377849007 0,000%
b) ES037784901 0,227%
c) ES0377849023 1,477%



7. Pagos del perio

Amortizacién de princip Interese
a) ES0377849007 77.718.00C 46.000
b) ES037784901 8.692.00! 348.00
c) ES03778490z 6.049.00 1.097.00
111, LIQUIDEZ
1. Saldo de la cuenta Tesoreric 0
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 78.099.000

IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAM!
Importe pendiente de reembolso de présts
1. Préstamo Subordinado: 0

| V. PAGOS DEL PERIOD! |
1. Comisiones Variables Pagadas 2020 8.143.000

‘ VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTIO ‘
1. Gastos producidos 2(C 145.00(
2. Variaciéon 2020 -8,96%

VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGERIAS DE CALIFICACION
1. BONOS

Agencia dg
Serie Denominacion | calificacion Situacion actual Situacion inicial
crediticia

ES0377849007 SERIE A MDY Aal (sf)

SYP AAA (sf) AAA
ES0377849015 SERIE B MDY A2 (sf)

SYP BB (sf) BB
ES0377849023 SERIE C MDY C (s

SYF D (sf) CCC-




| VIll. RELACION CARTERA-BONOS

A) CARTERA } B) BONOS }

Saldo Nominal SERIE A 816.436.000
Pendiente de Cobr
No Fallido*: 890.164.000

SERIE B 91.308.000

Saldo Nominal SERIE C 63.542.000
Egmgf{:‘te de Cobr 14 179.000
p
TOTAL: TOTAL: 971.286.000
900.343.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el kb

IX. FLUJOS FUTURO: ‘

Para calcular los datos de los cuadros que figemael presente apartado (Epigrafe final (11)), ae h
asumido las siguientes hip6tesis sobre los factesefiado

- Tasa de Amortizacion Anticipada Anual: 3,19%
- Tasa de Fallidos 0,15%
- Tasa de Recuperacion de

Fallidos 2,5&%
- Tasa de Impago >90 dias: 0,30%
- Tasa de Recuperacion de Impago >90 « 7,17%

Para el calculo de estas hipétesis se han utilizaslalatos del comportamiento histérico de los
ltimos 12 meses.

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hipatia y Participaciones Hipotecarias Fallidas
aquellas Participaciones y Certificados cuyos prées subyacentes tengan un retraso en el pago
igual o superior a dieciocho (18) meses, que haydm declarados fallidos por el Cedente o hayan
sido considerados fallidos conforme a la definicitenla Circular 4/2004 del Banco de Espafia.El
porcentaje esta calculado sobre el saldo penddmteencimiento mas el saldo impagado a 31 de
diciembre.

[2] Importe de principal de los Certificados de fgmision Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias
impagados durante el periodo de tiempo compreratitte el cuarto y el decimoséptimo mes respecto
al saldo nominal pendiente de los Certificados daan3misién Hipotecaria y Participaciones
Hipotecarias.



IBERCAJA T, FTA Fecha del Informe 31/01/2021

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual Anualizada Trimestral Anualizada Semestral Anualizada _

Variacion entre Vmon entre Variacion enfre Variacion entre
Fecha

Diciembre-08 3.06%
Enero-10 2.60% -11.01%
Febrero-10 2.22% -17.68% 2,66%
Marzo-10 2.74% 23.77%) 2,56% -4.02%
Abri-10 2.80% 525% 2,62% 2.54%
Mayo-10 3.62% 2521% 3.00% 17.81% 2,86%
Junio-10 341% 5.67% 331% 7.25% 2,92% 2,03%
Jubo-10 2.16% -36.70% 3,08% -7.15% 2,83% -3.02%
Agosto-10 2.15% 0.32% 2,58% -15.06% 2.82% -0.32%
Septiembre-10 1.82% -15.20% 2,04% -20.83% 2,87% -5,35%
Octubre-10 2.62% 4340% 2,20% 7.40% 2,62% -1.72%
Nowviembre-10 2.85% 8.87% 2,44% 10.88% 2.40% -4,95% 2.81%
Diciembre-10 8.85% 140.20% 4,13% 60.46% 3.08% 23234% 3.16% 12,30%
Enero-11 3.00% -54.81% 4.20% 3.88% 3.23% 5.07% 3.20% 1.14%
Febrero-11 1.72% -4451% 3.84% 8.21% 3.16% -2,10% 3.15% -1.31%
Marzo-11 3.28% 21,00% 2,70% -31.43% 341% 7.65% 3.20% 1.55%
Abri-11 242% -26.27% 247% -8.37% 3.38% -0.88% 3.16% -1,28%
Mayo-11 1.46% -30.81% 2,40% -3.03% 3.15% -6.60% 207% -8.10%
Junio-11 2.01% 37.77% 1,96% -18.27% 232% -26.25% 2.68% -0.83%
Jubo-11 1.68% -16.50% 1.71% -12.76% 2.09% -10.20% 2.80% 4.44%
Agosto-11 1.96% 17.13%) 1.80% 10.20% 2,13% 1.97% 2.70% -0.57%
Septiembre-11 2.06% 51.07% 2,20% 16.60% 2,07% -2,63% 2.73% -2,15%
Octubre-11 2.83% 4.66% 2,58% 17.51% 2.14% 3.24% 2.01% 8.71%
Noviembre-11 2.46% -1281% 2,76% 8.81% 231% 7.88% 2.87% -1.20%
Diciembre-11 5.46% 121.43% 3.50% 30.14% 2,88% 25,11% 2.58% -10,13%
Enero-12 3.38% -38,00% 3.78% 5.15% 3.17% 9.81% 2.76% 8.78%
Febrero-12 2.26% -33.21% 3.72% -1.40% 3.22% 1.61% 2.81% 1.81%
Marzo-12 244% 8.02% 2,60% -27.71% 3.13% -2,67% 2.58% -8.12%
Abri-12 3.08% 26,18% 2,50% -3.86% 3.18% 1.24% 2.79% 8.14%
Mayo-12 2.22% -27.00% 2,58% -0.12% 3.14% -1.23% 2.86% 2,54%
Junio-12 2.72% 2,73% 2,67% 3.33% 2,87% -14,83% 2.76% -3.60%
Juko-12 3.16% 16.32% 2,70% 1.00% 2,83% -1.42% 3.06% 11,02%
Agosto-12 2.00% -38.90% 2,84% -2.30% 2.50% -1.56% 3.07% 0.23%
Septembre-12 1.51% -24,19% 2,23% -15.58% 2.44% -5,83% 2.77% -0.78%
Octubre-12 201% 32,76% 1.84% -17.47% 2,26% -7.33% 2.87% 3.85%
Noviembre-12 3.08% 53.18% 2.21% 20.08% 2.40% 6.32% 2.03% 1.80%
Dicembre-12 6.72% 118.00% 3,04% 78.70% 3.07% 27.73% 2.85% -2.70%
Enero-13 3.36% -50,04% 4,30% 11.23% 3.10% 0.84% 2.84% -0,18%
Febrero-13 2.11% -36,00% 4.07% -7.18% 3.12% 0.71% 2.83% -0,30%
Marzo-13 1.87% -11,68% 2,44% 40.07% 3.18% 1.95% 2.70% -1,50%



Variacion entre
% perniodos

Abri-13 1.82% 3,00% 1.86% -10.62% 317% -0.35% 2.60% -3.41%
Mayo-13 1.68% -12,58% 1.82% -71.34% 2,04% -7.25% 2.65% -1,60%
Junio-13 2.44% 44.85% 2,01% 10.34% 221%. -24.77% 2.62% -0.84%

Jubo-13 1.72% -20.53% 1.84% -3.30% 1.84% -12,38% 2.50% -4.54%

Agosto-13 0.97% -43.41% 1,70% -12.02% 1,75% -0.64% 2.42% -3.23%
Septiembre-13 1.07% 10.40% 1.25% -26.60% 1,62% -7.42% 2.30% -1,38%
Octubre-13 1.20% 12.31% 1.08% -13.76% 1.50% -7.33% 2.33% -2,68%
Noviembre-13 1.72% 42,681% 1.33% 23.01% 1.51% 0,33% 2.21% -4,86%
Diciembre-13 5.32% 200.61% 2,75% 107.24% 1.90% 31,74% 2.08% -8.01%
Enero-14 247% -53,50% 3.17% 15.32% 211% 6.24% 2.00% -3,65%
Febrero-14 1.65% -33,20% 3.15% -0.54% 2,23% 5,40% 1.97% -1,85%
Marzo-14 1.48% -10.31% 1.86% 40.83% 2,30% 3.14% 1.84% -1,63%

Abri-14 1.35% -8.50% 1.48% -20.00% 2,32% 1,26% 1.80% -2,32%
Mayo-14 1.70% 25.80% 1.50% 1.14% 2,32% -0.04% 1.80% 0.11%
Junio-14 1.44% -15.45% 1.40% -0.86% 1.67% -28,18%) 1.81% -4,33%

Jubo-14 2.14% 48.71% 1.75% 17.56% 1.81% -3.48% 1.84% 1,88%

Agosto-14 1.28% -40.42% 1.61% -8.04% 1.55% -3.78% 1.87% 1.46%
Septiembre-14 1.58% 23.84% 1,66% 2.01% 1.57% 1,10% 1.92% 2,35%
Octubre-14 1.48% 8.33% 1.44% -13.31% 1,50% 1.40% 1.84% 1.30%
Noviembre-14 2.11% 42,53% 1.72% 19.18% 1,668% 4.15% 1.97% 1,80%
Diciembre-14 6.16% 192,22%| 3.25% 80.74% 244% 47.55% 2.03% 2.04%
Enero-15 2.53% -58,88% 3.60% 10.76% 2.51% 2,70% 2.03% 0.15%
Febrero-15 1.60% -38.74% 3.45% -4.38% 2,56% 2,27% 2.03% -0.10%
Marzo-15 1.85% 21.71%| 2,02% 41.27% 2,63% 2,53% 2.07% 1.97%

Abri-15 1.76% -0.60% 1.77% -12.75% 2,68% 1,80% 2.11% 1,60%
Mayo-15 1.83% 0.76% 1.88% 8.17% 2,65% -0.87% 2,13% 0.95%
Junio-15 1.65% -14.84% 1.77% -5.30% 1.80% -28,82% 2.15% 0.84%

Jukio-15 241% 46,30% 1.80% 12,12% 1.87% -1.22% 2.17% 0.98%

Agosto-15 1.50% -37.91% 1.84% -7.24% 1.85% -0.86% 2.19% 0.97%
Septiembre-15 2.24% 40.57% 2,04% 10.68% 1.90% 2,40% 2.24% 2,51%
Octubre-15 2.01% -10,23% 1.91% -8.56% 1.94% 2,16% 2.20% 2,01%
Noviembre-15 2.25% 11.74% 2,16% 13.05% 1,90% 2,63% 2.30% 0.52%
Diciembre-15 7.49% 233.30% 3.02% 81.97% 297% 40,20% 2.40% 4.13%
Enero-16 1.97% -73,70% 3.82% -0.13% 2,90% -2,38% 2.35% -1.92%
Febrero-16 1.70% -0.20% 3,78% -3.67% 2,95% 1,80% 2.37% 0.72%
Marzo-16 1.85% 3.58% 1.86% -50.72% 2,80% -2.07% 2.36% -0.25%

Abri-16 2.02% 0.14% 1.88% 0.86% 2,80% 0.21% 2.38% 0.83%
Mayo-16 3.21% 58,00% 2,35% 25.20% 3.05% 5,50% 2.49% 4.37%
Junio-16 2.87% -10.50% 2,60% 14.43% 2,26% -25,85%) 2.50% 4,08%

Jubo-16 2,18% -23.90% 2,74% 2.08% 2.30% 1,55% 2.57% -0.70%



Mensual Anualizada Trimestral Anualizada Semestral Anualizada Anual

Varia entre Variacion entre Variacion entre Variacion en
% periodos % periodos %

Agosto-16 1.24% -43,32% 2,00% -23.75% 221% -3.78% 2.55% -0.82%
Septiembre-16 1.64% 32,55% 1,68% -10.64% 2,18% -1.45% 251% -1.84%
Octubre-16 2.30% 40,04% 1.72% 2.14% 2,22% 2,11% 2.53% 1,00%
Noviembre-16 3.02% 31.20% 231% 34.34% 2,18% -1.67% 2.50% 2.45%
Dicsembre-16 5.54% 83.88% 3.61% 56.41% 2,83% 20,23% 241% -7.02%
Enero-17 2.19% -80.52% 3.58% -0.83% 2,83% 0.15% 243% 0.79%
Febrero-17 1.88% -15.21% 3.20% -10.53% 2,74% 4.03% 2.44% 0.33%
Marzo-17 2.60% 30,98% 2,20% -31.16% 2,90% 5.81%) 2.50% 2.50%
Abri-17 2.60% 3.86% 237% 7.53% 2,96% 231% 2.56% 2.24%
Mayo-17 2.03% 8.87% 2,73% 15.06% 2,95% -0.51% 2.53% -0.98%
Junio-17 1.88% -35,95% 2.40% -8.65% 2,33% -20,80% 2.45% -3.16%
Julbo-17 2.68% 42.71% 2,48% -0.20% 241% 3.43% 2.40% 1.67%
Agosto-17 1.74% -35,04% 2,00% -15.88% 2.40% -0.66% 2.54% 1.81%
Septiembre-17 2.53% 45,32% 231% 10.33% 2,38% -0,46% 261% 2,92%
Octubre-17 3.01% 10.01% 2,42% 4.68% 2.44% 2,18% 2.67% 2,22%
Noviembre-17 2.88% 4.32% 2,80% 15.60% 243% -0.45% 2.66% -0.45%
Dicsembre-17 5.10% 80.01% 3.68% 31.50% 297% 22,51% 2.61% -1.62%
Enero-18 2.04% -43.27% 3.66% -0.54% 3.02% 1.45% 267% 2.33%
Febrero-18 2.00% -28.93% 3.40% -8.94% 3.08% 2,06% 2.70% 0.86%
Marzo-18 2.70% 33,20% 2,60% -23.74% 3.12% 1.40% 2.71% 0.50%
Abri-18 2.08% 7.10% 261% 0.50% 3.12% -0.10% 2.74% 0.92%
Mayo-18 2.08% -30,40% 261% -0.11% 2,99% 4.11% 267% -2,52%
Junio-18 3.40% 64,10% 2,81% 7.790% 2,68% -10,20% 2.78% 4.65%
Julkio-18 3.12% -8.52% 2,85% 1.53% 271% 1.01% 2.83% 1.22%
Agosto-18 1.12% -63,88% 2,55% -10.73% 2.56% -5.64% 2.78% -1.52%
Septiembre-18 2.65% 135,82% 2,20% -10.02% 2,54% -0.80% 2.79% 0.38%
Octubre-18 2.36% -11.23% 2,04% -11.17% 2.43% -4,14% 2.74% -1.80%
Noviembre-18 4.78% 102,89% 3.25% 50.71% 2,88% 18,35% 2.80% 5.55%
Dicsembre-18 8.40% 3B.97% 4.50% 38.40% 3.37% 17,18%) 2.08% 3.08%
Enero-18 3.14% -50,96% 4.76% 5.87% 3.38% 0.15% 3.00% 0.54%
Febrero-18 2.56% -1841% 4.04% -15.25% 3.62% 7.14% 3.04% 1.33%
Marzo-18 2.30% -10.23% 2,66% -34.18% 3.56% -1.47% 3.00% -1.22%
Abri-18 2.85% 23.02% 2,56% -3.73% 3.85% 2,3¢% 2.00% -0.33%
Mayo-18 3.38% 18,74% 2,83% 10.64% 3.42% -6,38% 3.10% 3.61%
Junio-18 2.77% -18,18% 2,00% 5.55% 2.80% -18,01%) 3.05% -1,88%
Jubo-18 3.01% 8,74% 3.04% 1.81% 2,78% -0,78% 3.04% -0,30%
Agosto-18 1.57% -47.97% 2,44% -10.74% 2,62% -5,76% 3.08% 1.45%
Septiembre-18 2.83% 80,50% 2,46% 0.78% 2,70% 3.32% 3.10% 0.40%
Octubre-18 3.00% 5.04% 2.45% -0.28% 2,73% 0.88% 3.15% 1.74%
Noviembre-18 4.05% 35.25% 3.28% 33.61% 2,84% 3.82% 3.00% -2,06%
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Enero-20
Febrero-20
Marzo-20
Abri-20
Mayo-20
Junio-20
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Nowviembre-20
Dicsembre-20

47.95%)
-46,20%
-12,84%
-18.38%

30.07%
-75.79%
207.83%
70.35%
-42,68%
7241%
-17.98%
56.13%
21.93%

441%
4.01%
2,76%
2,75%
2,08%
2,11%
2,38%
2901%
3.45%
3.19%
4.12%
4.87%

32.20%

1.82%
-0.16%
-30.98%

-0.40%
-24.20%

1.25%
13.36%
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18.58%
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20.18%
18.13%
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11.31%

0.47%
25.89%
18.36%

3.07%
3.07%
3.10%
2.80%
2.86%
2.95%
3.01%
3.11%
3.13%
3.21%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de ¢és)
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ge ACHIVOS

Informe de cumplimiento de ias reglas de funcionamiento de TDA IBERCAJA 7, Fondo de
Titulizacion de Activos.

Amortizacion de los valores emitidos: En la Ullima Fecha de Pago, y de acuardo al apartado 4.9 de |la Nola de
Valores del Folleto de Emisicn, se realizd una amorlizacién 2 promala de las Series de Bonos, destinandose la
tntalidad de la Cantidad Disponibla para Amarlizar a las seres Ay B

Adicionaimenta, an la Gfima Fecha de Pago se produjo una amortizacion del Bono C (con cuya suscripcidn sa
constituyd o Fondo de Resarva) al cumplirse las condiciones fijadas para ello en el aparfado 3.4 2.1 del Mddulo
Adicional a la Mota de Valoras dal Faollelo de Emisidn.

Condiciones para Diferimiento en el pago de intereses de las Series de Bonos subordinadas: En la (ima
Fecha de Pago no se produjo la postergacian en el pago de los interesas de ninguna de las Seres de Bonos, por
no darse |las condicionas para ello, de acuardo & apartado 3.4.6.2 del Madulo Adicional a la Mota de Valores del
Folleto de Emisidn.

Los ratios y triggers referentes a fas reglas de funcionamiento del Fondo previsios en el Follelo de Emiskin se
encuentran en los Estados 5.05 4 cuadros Ay B,

Fondo de Reserva: al Nivel del Fondo de Reserva Requerido se ha reducido en la dlima Fecha de Pago, al
cumplirse las condiclones fijadas para allo en el apariado 3.4.2.1 del Madulo Adicional a la Mola de Valores dal
Folleto de Emisidn

Tras la dlima Fecha de Pago del Fondo, of nivel del Fondo de Reserva sa encuentra dotado an su ndwel
requatido, no hablendo sido necesaria la utilizacion de esta mejora de cradito, de acuerdo al Orden de Pralaciin
de Pagos confenido en el apartado 3.4.6.2 del Madulo Adicional a la Nota de Valores del Follelo de Emisidn.

El nivel minimo del Fondo de Resarva (Mivel Reguerido) v &l nivel del Fondo de Reserva conslitukdo (Fondo de
Resarva disponible tras la Gitima fecha de pago) se encueniran detsliados an el Estado 5.05.3 Cuadro A,

Contrapartidas: Durants el parodo, ninguna de las conlrapartidas del Fondo ha sido susiituida, por no habarse
dado las circusiancias gue lo hickesen necesario.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero
D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra D. Roberto Pérez Estrada
D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramon Pérez Hernandez

D2, Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 7, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2020,
por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion
de 25 de marzo de 2021, sus miembros han procedido a suscribir el presente documento.

25 de marzo de 2021

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



