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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Dplnidn

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA IBERCAIA 2, F.T.A. (en adelante, el Fondo), gestionado
por TITULIZACION DE ACTIVOS, 5.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2020, ia cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacioén financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que
se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamenic de [z opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de ia
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin o
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Cusstinnes e iz suditoris
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Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en
su conjunto y en la formacidn de nuestra opinién sobre éstas y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. inscrita en et Registre Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripeion 962,
C.I.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pakio Ruiz Picasso, 3, Torre Picasso, 28020, Madsid.



Disscrincidn

La cartera de activos titulizados representa, al 31 de
diciembre de 2020, la préctica totalidad del activo del
Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos
activos como colateral de los bonos de titulizacion
emitidos y dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacion de los bonos se determina en
funcidn de los flujos de caja estimados y realizados
segtn el calendario y las cuotas de vencimiento de
capital e intereses de los activos titulizados. En esta
estimacién de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccién valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacion del deterioro
de los activos, gue se describenenlanota3 dela
memoria adjunta, contemplan, como en cualguier
procedimiento de estimacion, el uso de determinadas
hipétesis par parte de los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Per todo lo indicado
anteriormente, la estimacion del deterioro de los
activos ha sido considerada una cuestion clave en
nuestra auditorfa.

Deserincidn
De acuerdo con lo descritoenlanota 7 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo (Fondo de Reserva) que permita
cubrir fas necesidades transitorias de liquidez
derivadas de retrasos o impagos que pudieran afectar
a los flujos de caja previstos. £l Folleto de emisién del
Fondo contempla las condiciones y criterios de
calculo que deben regir el mantenimiento de dicho
Fondo de Reserva, asi como el orden de prelacion de
pagos establecida para los pasivos del Fondo. En cada
fecha de pago el nivel minimo requerido depende de
multiples factores, establecidos en el Folleto de
emision {véase nota 7 de la memoria adjunta). &l
cumplimiento de dicho minimo es un indicador clave
de la liquidez y, en particular, del cumplimiento de la
estimacién de los flujos de caja previstos y la
amortizacién de los pasivos del Fondo, atendiendo al
orden de prelacidn de pagos establecido. Por elio,
consideramos esta cuestion como clave en nuestra
auditorfa.

“Procedimientos aplicados en s auditoria

Erocedimientos apilcados 2n la suditorns

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros; {i) ia verificacién de la existencia e
integridad de la cartera de activos titulizados,
mediante [a obtencidén de confirmaciones de

-terceros; (ii} {a verificacion de los porcentajes de

estimacion de deterioro de los activos, de acuerdo
con lo establecido en la normativa vigente y en el
folleto de emision del Fondo; (iii) y finalmente, el
recélculo de las estimaciones realizadas; todos ellos,
encaminados a evaluar ia razonabilidad de las
estimaciones realizadas por parte de los

L administradores de la Sociedad Gestora del Fondo,

asi como la adecuacion de dichas estimaciones a fa
normativa aplicable {Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores).

Por dltimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacidn facilitados en las cuentas anuales en
relacidn con los activos titulizados (véanse notas 3y 6
de la memoria adjunta} resuitan conformes con los
requeridos por el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacién.

Nuestros procedirmientos de auditoria han incluido,
entre otros, procedimientos sustantivos encaminados
a verificar que los pagos realizados por el Fondo
durante el ejercicio 2020, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estdn de acuerdo con
el orden de prelacion de pagos establecido en el
Folleto de emisién del Fondo, asi como a verificar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el
citado Folleto de emisién en relacidn con el Fondo de
Reserva.

El desglose de informacién en relacién con el Fondo

' de Reserva esta incluido en la nota 7 de la memoria

adjunta.



Otra informacion: Informe de gestion

Ml

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir de! conocimiento de a
entidad obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacidn. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacidon que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacién,

Hesponsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacid

-

con ias cuentas anusies

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular fas cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco nermativo de informacion financiera
aplicable a ia entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Enla preparacion de las cuentas anuales los administradores de a Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

&

Responsabitidedes del sudiBor en relacidn con la zuditorls de las cuentas snusies

40

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.



Seguridad razonabie es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Poriade de contratacion

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de
Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisidn de Auditoria, las entidades de
interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 6 de abril de 2021.

o

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 26 de noviembre de
2020 nos nombré como auditores por un periodo de 1 afio, contado a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2019, es decir, para el ejercicio 2020.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora del Fondo para el periodo de 3 afios y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de
cuentas de forma ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. n2 50692

DELOITTE, S.L.

- . . 2021 Num, 0421106074
Antonio Rios Cid o T seon R

inscrito en el R.0.A.C. n2 20245

6 de abril de 2021




Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales,

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacidon, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento dei control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora
del Fondo.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y fa razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere gue lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales g, si dichas reveiaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un mode que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y
nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual Y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pubiicamente la cuestién.
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TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balance al cierre del ejercicio 2020

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Activos financieros a largo plaz:
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisicde hipotec
Activos dudosc -principa-
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Derivado:
Derivados de cobertur
1. Activos por impuestos diferido
Ill. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE

IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent
V. Activos financieros a corto plazo
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisicde hipotec:
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impagados
Activos dudosc —principa-
Activos dudosc -intereses y otre-
Correcciones de valor pdeterioro de activos-)
Derivado:
Derivados de cobertt
Otrosactivos financiero
Deudores y otras cuentas a co
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente
Tesoreri

TOTAL ACTIVO

Miles de euros

Nota 2020 2019
11&.362 140.84°
6 11&.362 140.84°
11&.362 140.84°
80.20¢ 96.61(
36.74¢ 42.47¢
1.40¢ 1.762
31.158 33.882
6 20.820 23.154
19.284 21.45!
13.53C 15.40¢
5.054 5.38(
688 651
7 7
1.53¢ 1.701
1.53¢ 1.701
7 10.33¢ 10.72¢
10.338 10.728
149.520 174.729




TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balance al cierre del ejercicio 2020

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plazo
Provision poi margen de intermediaci
1. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordinar
Derivado:
Derivados de cobertt
I1l. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes megenidos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Interesewvencidos émpagado
Deudas con entidades de cré
Otras deudas con entidades de cr
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
Derivado:
Derivados de cobertt
Otros pasivos financier
Acreedores y otras cuentas a p
Otros
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisione
Comision sociedad gestt
Comision administrad
Comision agen-financiero/pagc
Comision variabl
Correcciones de valor por repercusion deigasd
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la venta

IX. Cobertura de flujos de efectivc

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos

TOTAL PASIVO

Miles de euros

Nota 2020 2019
13€.32( 153.99:
9 3.666 3.379
3.66€ 3.37¢
126.654 1812
8 12€.421 149.73:
112491 134.53:
12.93( 15.20(
1C 232 87¢
232 87¢
19.62¢ 21.76:
8 19.60€ 21.74¢
19.29¢ 21.46:
19.27¢ 21.43¢
2C 24
1C 311 27¢
311 27¢
2 2
2 2
17 1¢
13 13
7 7
6 6
4 6
(423 (1.025
1C (423 (1.025
149.520 174.729




TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienrete terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019

1. Intereses y rendimientos asimilad 857 1.18¢
Activos titulizados 6 857 1.18¢
Otros activos financierc - -

2. Intereses y cargos asimilados (170) (197)
Obligaciones y otros valores emitidos 8 (12¢€) (157,
Deudas con entidades de cré« - -
Otros pasivos financier 7 (44) (40)

3. Resultado de operaciones de cobertura de fligale efectivo (neto)  1C (301) (495)

A) MARGEN DE INTERESES 386 496

4. Resultado de operaciones financieras (ne - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR coibics en Py( - -
Activos financieros disponibles para la ve - -
Otros - -

5. Diferencias de cambio (neti - -

6. Otros ingresos de explotacion - -

7. Otros gastos de explotacic (99) (99)
Servicios exteriore (24) (24)

Servicios de profesionales independie (24) (24)
Servicios bancarios y similar - -
Otros gastos de gestién corrie (75) (75)
Comision sociedad gestt (39 (38)
Comision administrad - -
Comisién agente financiero/pay (33) (33)
Comision variabl 9 - -
Otros gastos 3) 4)

8. Deterioro de activos financieros (net 6 - 244
Deterioro neto de activos titulizadc) - 244

9. Dotaciones a provisiones (neto) 9 (287) (641)

Dotacion provision por margen de intermedia (287) (641,

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes genta
11. Repercusion de pérdidas (ganancias) - -

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficic - -

C) RESULTADO DEL PERIODO - -




TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2020

A)FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulize
Intereses pagados por las obligaciones y otrosesakmitido
Cobros poioperaciones de derivados de cobe
Pagos por operaciones de derivados de cob
Intereses cobrados de otros activos financ
Intereses pagados por deudas con entidades di®
Otros interesecobrados/pagados (ne
2. Comisiones y gastos por servicios financieros gedos
Comision sociedad gestc
Comision administrad
Comision agente financiero/pagos
Comision variabl
Otrascomisione
3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dieulizacion
5. Flujos de caja por adquisicion de activos finaneros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedtes de otros
activos
Cobros por amortizacion ordinaria de activos tadios
Cobros por amortizacion anticipada de activositiuilos
Cobros por amortizacion previamente impagada deosditulizados
Cobros por amortizacion de activos previamentéfidados como
fallidos
Cobros netos procedentes de activos recibidosj@gou@éon de
garantia
Pagos por amortizacion de obligaciones y otrosrgalemitido
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fdn
Pagos a Administracionpublicas
Otros cobros y pag

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del periot

Miles de eura

Nota 2020 2019
300 466

371 53¢

86C 1.211

(130) (164)

(314) (470,

(45) (39)

(71) (72)

(38) (38)

(33) (33)

- (1)

(690) (549)

(663) (523)

17.722 19.10

5.466 6.941

1.62¢ 1.92

- 224

(25.479) (28.712

(27) (26)

27) (26)

(390) (83)

7 10.72¢ 10.81
7 10.338 10.728




TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos corrdeptadl ejercicio terminado el 31 de diciembr@@20

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1.Activos financieros disponibles para la vent
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto ddas ganancias /(pérdidas) por valora
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa
Otras reclasificacion
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earaqgx

Total ingresos y gastos reconocidos por activos &incieros disponibles

para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa
Otras reclasificacion
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earégix

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3.0tros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recondog
Importe de otros ingresos/ganancias y gastostj@s deconocidos
directamente en el balance en el per
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earégix

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresosigacias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de eurc

2020 2019
301 444
301 444
301 49t

(602) (939)




TDA IBERCAJA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual termineld31 de diciembre de 2020

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA lbercaja 2, Fondo de Titulizacion de Activos @delante, el Fondo) se constituy6 el 13
de octubre de 2005 al amparo de lo previsto ereal Becreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulaban los fondos de titulizaciénatieas y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacion. Actualmente, el Fondo esta reguladnforme a (i) la Escritura de Constitucion
del Fondo, (ii) la Ley 5/2015, de 27 de abril, dménto de la financiacién empresarial, y en
tanto resulte de aplicacion, (iii) la Ley 3/1994,1 de abril, por la que se adapta la legislacion
espafiola en materia de Entidades de Crédito aglan8a Directiva de Coordinacion Bancaria
y se introducen otras modificaciones relativasstéma financiero, (iv) la Ley 44/2002, de 22
de noviembre, de Medidas de Reforma del SistemanEiaro, (v) en el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, del Mercaed/dlores, y (vi) las demés disposiciones
legales y reglamentarias en vigor en cada momergaegulten de aplicacion.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion dévés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjoraéase Nota 1-e—.

La verificacion y registro del Folleto del Fondo lenC.N.M.V. se realiz6 con fecha 11 de
octubre de 2005. Su actividad consiste en la aidifirisde activos, en concreto, Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipat(Nota 6) y en la emision de Bonos de
Titulizacion (Nota 8). La adquisicion de las Papéciones y los Certificados se produjeron en
la fecha de constituciéon del Fondo y la suscripdénos Bonos en la fecha de Desembolso el
18 de octubre de 2005.

Para la constitucion del Fondo, Caja de Ahorrosontd de Piedad de Zaragoza, Aragon y La
Rioja (actualmente, lbercaja Banco, S.A.U. y enlade, el Cedente o lbercaja) emitio
Participaciones Hipotecarias y Certificados de $m@ision Hipotecaria que han sido suscritos
por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y esayestio por la Sociedad Gestora. La gestion
y administracion de los activos corresponde al G&desin asumir ninguna responsabilidad
por el impago de dichos Préstamos.

Los gastos de constitucion del Fondo, fueron satigfs por la Sociedad Gestora, en nombre
y representacion del Fondo, con cargo a un PrésBarhordinado concedido por el Cedente.



El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrzatente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Retiones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agrupe y, en cuanto@asivo, por los Bonos de Titulizacion

emitidos y los préstamos en cuantia y condiciomem€ieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.

El Unico objeto del Fondo es la transformacién de ¢onjuntos de participaciones y
certificados de préstamos hipotecarios que adqdeemtidades de crédito, en valores de renta
fija homogéneos, estandarizados y consecuentemsunsgeptibles de negociacion en
mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarsgriamente los activos titulizados que
agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinados taspée liquidacion anticipada recogidos
en la escritura de constitucion del Fondo, la StaddeGestora esté facultada para proceder a la
liquidacién anticipada cuando el importe de lo$vasttitulizados pendientes de amortizacion
sea inferior al 10 por 100 del inicial, siempre tpeecibido por la liquidacion de los activos
sea suficiente para amortizar las obligacionesipatek de los titulares de los bonos, y siempre
de acuerdo con el orden de prelacién de pagos ysgu®gyan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades competentes

C) Recursos Disponibles del Fondo

Los recursos disponibles de los que dispone el @ cada Fecha de Pago, que se
encontraran depositados en la Cuenta de Tesoraré lp distribucion de los importes
correspondientes a los titulares de los Bonos & @lgpago de las comisiones correspondientes
(en adelante, los "Recursos Disponibles"), serdalés a la suma de:

1. Ingresos obtenidos de las Participaciones Catificados en concepto de principal e
intereses comentes, que corresponden a los tresd®erde Calculo inmediatamente
anteriores.

2. Importe en concepto de Avance Técnico solicitdddedente y no reembolsado.

3. Rendimientos de los saldos de la Cuenta devBwiidn y, en su caso, los rendimientos
de los saldos de la Cuenta de Excedentes.

4. Fondo de Reserva.

5. En su caso, otros ingresos procedentes de loddDes Hipotecarios por conceptos

distintos a principal e intereses comentes de loSst@mos Hipotecarios que
corresponden a los tres Periodos de Calculo intaedénte anteriores.

6. Cantidades Netas percibidas en virtud del Cantta Permuta Financiera de Intereses
segun lo establecido en el apartado 3.4.7.1. dedulMd6Adicional o, en caso de
incumplimiento, de su pago liquidativo.

7. En la primera Fecha de Pago, el importe det@ré&sSubordinado.
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En caso de liquidacion del Fondo, estara disporbimporte de la liquidacion de los activos
del Fondo y seran Recursos Disponibles del Fordlusttos importes depositados en la Cuenta
de Tesoreria, en la Cuenta de Reinversion y, easy en la Cuenta de Excedentes, incluyendo
los rendimientos producidos.

d) Insolvencia del Fondo

Aplicacion de fondos en la Fecha de Desembols@msl@bnos y hasta la primera Fecha de
Pago, excluida.

Con caracter general, los Recursos Disponible§detlo seran aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose arden de prelacién de Pagos el que se
enumera a continuacion:

1. Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondmpguestos que corresponda abonar
al Fondo.

2. Pago de la comision a la Sociedad Gestora.

3. Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagat pondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses.

4. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A.

5. Pago de Intereses de los Bonos de la Seriefadgé de los Intereses de los Bonos de
la Serie B se postergard, pasando a ocupar lai@osiovena del presente Orden de
Prelacién de Pagos, cuando:

(a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasidjzationes y Certificados
Fallidos represente un porcentaje igual o supetiér3% del saldo inicial de las
Participaciones y Certificados; y

(b) el principal de los Bonos de la Serie A no ksbisido totalmente amortizado.

6. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie fiadél de los Intereses de los Bonos de
la Serie C se postergara, pasando a ocupar ladrosiécima del presente Orden de
Prelacién de Pagos, cuando:

(a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasidjaciones y Certificados
Fallidos represente un porcentaje igual o supetidr3% del saldo inicial de las
Participaciones y Certificados; y

(b) el principal de los Bonos de la Serie A ya@&eérie B no hubiese sido totalmente
amortizado.

7. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie fpadel de los Intereses de los Bonos de
la Serie D se postergara, pasando a ocupar laifmogiace del presente Orden de
Prelacién de Pagos, cuando:

(a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasidjaciones y Certificados
Fallidos represente un porcentaje igual o supeti8r3% del saldo inicial de las
Participaciones y Certificados; y
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

(b) el principal de los Bonos de la Serie A, d&éaie B y de la Serie C no hubiese
sido totalmente amortizado.

Amortizacion del principal de las Series A ®la

En el caso de que concurra la situacién desamnitel niUmero cinco anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie B.

En el caso de que concurra la situacion deseritel nimero 6 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie C.

En el caso de que concurra la situacion daseritel nUmero 7 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie D.

Retencion de la cantidad suficiente para mantendotacion del Fondo de Reserva
en su nivel inicial.

En su caso, abono de la cantidad a satisfacezl g-ondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucion del Contrato de Perm&iaanciera de Intereses por
incumplimiento de la contrapartida.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie E.

Amortizacion del principal de los Bonos de &i& E hasta completar su importe
nominal total.

Pago de los intereses devengados por el P@giaa Gastos Iniciales.
Pago de los intereses devengados por el P@Sabordinado.
Amortizacion del Principal del Préstamo parat@alniciales.
Amortizacion del Principal del Préstamo Submadb.

Pago del Margen de Intermediacion Financieoan{gion variable de las entidades
cedentes) que se determina por la diferencia évdreecursos disponibles en cada
fecha de pago y los pagos que debe realizar eldq@pértados 1 a 19 anteriores).

En el supuesto de que los Recursos Disponiblesigrar suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriseeaplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardiosa distintos conceptos
mencionados, segun el orden de prelacion establgc&prorrata del importe debido
entre aquellos que tengan derecho a recibir el.pago

- Los importes que queden impagados se situarda,stguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al dgdip concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no satis$emigus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses adicionales.



Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacion:

En el caso de liquidacion del Fondo los Recursep@iibles del Fondo, seran aplicados a los
siguientes conceptos (en adelante, el "Orden dad®ya de Pagos de Liquidacion"):

1. Dotacion de la Reserva para Gastos de Extincion.

2. Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondmguestos que corresponda abonar al
Fondo.

3. Pago de la comision a la Sociedad Gestora.

4. Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagal pondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses y, solamente erasel de resolucién del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono dedatidad a satisfacer por el Fondo
que corresponda al pago liquidativo, si procede.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A.
Amortizacion del principal de los Bonos de lai&a.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

Amortizacion del principal de los Bonos de lai&8.

© 0o N o O

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C.
10. Amortizacion del principal de los Bonos de &i& C.
11. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D
12. Amortizacion del principal de los Bonos de &i&D.

13. En su caso, abono de la cantidad a satisfaweeldondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucion del Contrato de Permifmanciera de Intereses por
incumplimiento de la contrapartida.

14. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie E.

15. Amortizacién del principal de los Bonos de &iSE.

16. Pago de los intereses devengados por el P@gi@a Gastos Iniciales.
17. Amortizacion del Principal del Préstamo paratGalniciales.

18. Pago de los intereses devengados por el P@Sahordinado.

19. Amortizacién del Principal del Préstamo Submadb.

20. Pago del Margen de Intermediacion Financieoan(sion variable de las entidades
cedentes) que se determina por la diferencia Ergrecursos disponibles en cada fecha
de pago y los pagos que debe realizar el Fondotéalos 1 a 19 anteriores).

En el supuesto de que los Recursos Disponiblesigrar suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados antsrilm® Recursos Disponibles del Fondo se
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aplicaran a los distintos conceptos mencionadaggirsel orden de prelacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos queaerntgrecho a recibir el pago.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable adosibs de titulizacion, la gestion del Fondo
estd encomendada de forma exclusiva a sociedaskesagede fondos de titulizacion, quienes
a su vez tienen en este cometido su objeto soahlsvo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unas@mmicuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#d del Anexo | de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

Ibercaja no percibe remuneracion alguna en comsggrion a los servicios que lleva a cabo
como administrador de los activos titulizados.

s)] Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar laratip@ financiera del Fondo realiz
inicialmente con el Instituto de Crédito OficiaG® (Nota 7) un contrato de agencia financiera
(actualmente el Agente Financiero es Société Gknépaicursal en Espafia), que tenia las
siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad dels en cada fecha de pago. Si el
agente de pagos incurriera en retraso en el abbrfeoredo de las cantidades
correspondientes, se devengaran intereses de denfiavar del Fondo que el agente
de pagos pagaréd mediante ingreso en la cuentaatertia.

- Agente de pagos de los intereses, retenciones ytiagmones de los bonos de
titulizacién y demas conceptos asociados al Fondo.

- El agente de pagos podra renunciar en cualquier entamal desempefio de las
funciones encomendadas en este contrato siemp@nglc comunique la renuncia por
escrito a la Sociedad Gestora con una antelacié@h mhenos dos meses, a la fecha de
finalizacion prevista. Asimismo, tanto por incumpiento del agente financiero de las
obligaciones bajo este contrato, como por un descde sus calificaciones crediticias
o por cualquier otra razén debidamente justifictal&ociedad Gestora, podra revocar
la designacion de la Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagtssneivocacion de su designacion como tal,
surtird efectos hasta que la designacion por l&e8ad Gestora del agente de pagos sustituto
sea efectiva.

Como consecuencia de la bajada de calificacion dedyls y S&P a ICO, con fecha 13 de

agosto de 2012 se procedi6 a sustituir a ICO emsteds funciones por Barclays Bank PLC.
Como consecuencia de la comunicacion de Barclagk B&C a la Sociedad Gestora de que
no podia seguir desempefiando determinadas fun@spnemgmdas a su condicion de Agente de
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Pagos y proveedor de la Cuenta de Tesoreria eni&span fecha 30 de junio de 2015 se
procedio a sustituir a Barclays Bank PLC en todadisnciones por Societé Genérale, Sucursal
en Espafia.

h) Contraparte del swap

En la fecha de constitucion del Fondo, la Socigdadtora concerté en representacion y por
cuenta del Fondo, con el Cedente, un contrato iheyta financiera de intereses o swap. Como
consecuencia de la bajada de calificacion de Msadibercaja, con fecha 27 de julio de 2011
se procedi6 a sustituir a Ibercaja como contragheitewap por Banco Santander, S.A.

Posteriormente, con fecha 22 de noviembre de 20&@8mpo consecuencia de la bajada de
calificacion del Banco Santander, S.A. por StandalRbor's y Moody's, se procedid a sustituir
este Ultimo en todas sus funciones como contrapadiel contrato de permuta financiera del
Fondo por Credit Suisse International.

i) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibié del @eden préstamo subordinado y un
préstamo para gastos iniciales.

) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento deitaficiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los artsadéola Ley 19/1992, de 7 de julio,
que hacian referencia a fondos de titulizacionteiaria.

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deuixe, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv)  La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNM¥bre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadesvestos de informacion estadistica
de los fondos de titulizacion. Esta Circular, qaepablicd en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entrd en vigoriabktjuiente a su publicacion, derogd
la Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y susesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentaniasgor en cada momento que resulten
de aplicacion.



K) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalndigliesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societariadnaigliesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacdenpérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastesmocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, %.855.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06, adjuntos Aneko |. Las cuentas anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sidmdtadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién contenidos eir¢alldr 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgosde Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado y aprobado estas cuentasesnua el objeto de mostrar la imagen fiel
del Fondo del ejercicio 2020.

Los registros contables del Fondo se expresan r@s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo quedggue lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elabacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Flosdadministradores han tenido que realizar

juicios, estimaciones y asunciones que afectaraglieacion de las politicas contables y a los

saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastompromisos existentes en la fecha de emision
de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsasa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razahaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estabiecpiicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibiediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingadambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condu@suatados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si coomsecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichesagsbnes, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos\sgesi



Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financiékia 3.1).
. El valor razonable de la permuta financiera der@ses o swap (Notas 3.k).

En relacion con los acontecimientos derivados deiés sanitaria ocasionada por el COVID-
19, desde el inicio de la pandemia se han produnig@actos significativos en la economia
espafiola y mundial, encontrandonos en un contextadenico de alta incertidumbre. La
variacion de la tasa de activos dudosos con respéetiio anterior ha sido la siguiente:

Tasa activos dudosos

31/12/2020 31/12/2019 Variacion
Participaciones hipotecar 1,31% 1,21% 8,26%
Certificados de transmision de hipot 2,01% 2,1%% -6,07%

C) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentessamuales, ademas de las cifras del ejercicio
2020, las correspondientes al ejercicio anterior,lp que, la informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2019 se presentdusik@mente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al ejercicio 2020 y, por capsente, no constituye las cuentas anuales del
Fondo del ejercicio 2019.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no peohadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y garmnestado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no sediatrado elementos patrimoniales en dos
0 mas partidas del balance.



3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicadoseeeldboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestareonsiderado que la gestién del Fondo
continuara en un futuro previsible, por lo que Hicacion de los principios y criterios
contables no tiene como propésito determinar ervdel patrimonio neto a efectos de su
transmision global o parcial, ni el importe resoléaen caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondeesido el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos reprtase con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o pago de los mismospsieque su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientasllag elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se esperagpecluzca en un plazo maximo de un afio a
partir de la fecha del balance, clasificandosestorcomo no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsas” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito quetesueon algun importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracargkncon méas de tres meses de antigliedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonalbes so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instruned®odeuda y derechos de crédito, vencidos
0 no, para los que después de un analisis indiNzdd® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo. El importéodeactivos fallidos obtenido de conformidad
con lo establecido en el folleto del Fondo se reeayel estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta
en el Anexo | al informe de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conformasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar
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En esta categoria se clasifican aquellos activenéiieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuafeierminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de@fatt dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categsdavaloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio tratsaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costdsadgaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anteriocl@ntas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valaminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categseiaaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodifion de los ingresos financieros derivados
de los derechos de crédito, determinados de aceerdel tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluyeddaglificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion.

s)] Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridasamidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que de acuerdo coeadidad econdmica, supongan para éste una
obligacion contractual, directa o indirecta, deregur efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con ei@s en condiciones potencialmente
desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmenteelts pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por eldeon

Adicionalmente, se registran en esta categorideladas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actididkel Fondo, asi como cualquier disposicion
realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.
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Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, ggeglio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibidataglo por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibless a&tisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicidladgociedad gestora si hubiere, las tasas del
organo regulador, los costes de registro de ldstésl de emision, los costes derivados de la
admision a negociacion de los valores emitidoseestros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo. Los débitos con verento no superior a tres meses y que no
tengan un tipo de interés contractual, cuyo impsetespera pagar en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal, cuando el efecto deantualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial. En estos casos no se ragstringresos o gastos por los intereses
devengados.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasita los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion demaision variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuandogbpasivo més subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslestdb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso epaliida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a refie@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lop de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondpamtitas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo o@adjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha @& ge refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuseawariable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a laggméinancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inando por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en ldpdiRepercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene domte el valor en libros de los pasivos
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financieros que estaria reconocido en la fechaedersion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se puede realinaryez dado de baja el activo afectado, por
el importe correspondiente a los ingresos en éhatados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiifn variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine padlifierencia positiva entre los ingresos y los

gastos devengados por el Fondo en el periodo, mrie de la misma se utilizara en primer

lugar, para detraer las pérdidas de periodos anmgsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por

imputacion de pérdidas, no se procedera a regeinaision variable alguna. En consecuencia,
sOlo se producira el devengo y registro de la ddmisariable cuando no existan pasivos
corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptmde comision variable y Unicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no sporeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de flogpe de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Bydrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeeérdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta l@ ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siempeeexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente &jada los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gaasrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de ceibrede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otredimiento o retribucién devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aiparpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Foi8#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestaradeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraatestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseihgresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucién variable deeelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuen{zérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gad&geriodo, incluyendo la propia comision
variable:
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- Cuando sea positiva se utilizara en primer lugaa pgetraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a laggsadel Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrar@aongasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacion ipi@v por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provigx@r margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en pringar] contra la “Provision por margen
de intermediacién” dotada en periodos anterioresiniporte restante seré repercutido
a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzanddepauenta de periodificacion de la
comision variable, y continuando por el pasivo si#sordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacgalizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en fursddcada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacion con la administracion financie@perativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sabesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temparamnacaso de existencia.

k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociadedaima bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").

Mediante esta operacién de cobertura, uno o vamgisumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados par#& cubriesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidgangncias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flu@&fctivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se consigalor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado wivpaentre partes interesadas y debidamente
informadas, que realicen una transaccion en camsi de independencia mutua. Para ello se
obtienen referencias y precios comparables en mhescactivos o se usan técnicas de
valoracion y metodologias generalmente aceptadadgdeterminacion de los precios.

Todos los derivados financieros (incluso los cdattas inicialmente con la intenciéon de que
sirvieran de cobertura) que no rednen las condisiafue permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “des&/dé negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las apenes de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:
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. Cobertura del valor razonable: cubre la exposieidos cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisdsree alin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible aasgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambiwaldedel instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo eubi se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre lagskgion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto adoca activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probal@mse que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesdipdele cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobedeitas flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento derbatzeque se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconoce en el estado desogregastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o rieiga(valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéendose a la cuenta de pérdidaanpmcias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacién cubierta prevista afectesalltado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones datcobale flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado cobsrtlel riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedetd-ondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo estdbleci el orden de prelacién de pagos que
figura en el folleto de emisién de los bonos dditiacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Feoasdtan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los fujie la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratat#dma o varias permutas financieras mediante
las cuales el Fondo recibe y entrega flujos vaembtiendo la realidad econdmica de la
transaccion asegurar la estructura financiera oledl &-

Una cobertura se considera altamente eficaz s&mi@b y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios eraglnggonable o en los flujos de efectivo de
la partida cubierta que sea atribuibles al riesgmerto sean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en log$lgle efectivo del instrumento de cobertura,
y que, retrospectivamente, los resultados de lartata hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del ochenta al ciento veinticinco porntierespecto del resultado de la partida
cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 162@iedalar 2/2016 de la CNMV, las coberturas
contratadas por la Sociedad Gestora por cuenfeothelo son consideradas altamente eficaces
porque se cumple que:

I Los flujos recibidos de los activos titulizadosrespondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los suentregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

il. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartidda permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe teegar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.
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Cuando en algun momento deja de cumplirse estaidrlalas operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasifcadano derivados de negociacion
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouiste una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaétiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootdgt constitucién del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuengg@d#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurriglagos instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia esurgalor en libros y el valor actual de sus

flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias

futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestonmasjue el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacion se considera todddamacion relevante que esté disponible
en la fecha de formulacion de los estados finaosjegue proporcione datos sobre la
posibilidad de cobro futuro de los flujos de efezttontractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradocesion del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, mehoeporte de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia gedbabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo o@adjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha geaefieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuseawariable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordseslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéhabntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacion se produce pasa distinta a las dificultades financieras
del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es neweszalizarlo cuando su impacto cuantitativo
no es material. En particular, cuando el plazoipteyara el cobro de los flujos de efectivo es
igual o inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro derup@de activos financieros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

-16 -



No obstante, el importe de la provision que residtka aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obteega dplicacion para los activos dudosos de
los porcentajes minimos de cobertura por calenddgionorosidad que se indican en los

siguientes apartados, que calculan las pérdidadgperioro en funcion del tiempo transcurrido

desde el vencimiento de la primera cuota o plazggrmanezca impagado de una misma
operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumanaeil conjunto de operaciones que el Fondo
mantiene con un mismo deudor, en la medida qua@a gna presente impagos superiores a
tres meses. A estos efectos, se considera comm fpech el calculo del porcentaje de cobertura
la del importe vencido mas antiguo que permananpagado, o la de la calificacion de los
activos como dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astifioancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recileid@mrantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidogistr@dos a favor del Fondo o, en
su caso, de la entidad cedente, se estima, sedipo @e bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(1) Vivienda terminada residencia habitual del pres@tincluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatarmhabitualmente y tiene los
vinculos personales méas fuertes. La estimacionvdir de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor gactén, ponderado por un
80%.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinascdles y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comemnizables en los que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos aauraleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivaleitteulados o0 no a una
explotacion econOmica, que no incorporan caratigags o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso palante y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valorlae derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion, paddepor un 70%.

(i)  Viviendas terminadas (resto). Incluye lasiendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentaracoorrespondiente cédula
de habitabilidad u ocupacion expedida por la adéati administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas @areonsideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechosbidos en garantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.
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(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmaiwka El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor dacién ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora ya teibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien solnqaeetecae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia es como rmagimvalor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable addds operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anterserelebe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de l@amdé, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobreda Ha la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el prauadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmperte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evakenbijetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impgigeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provisién no pbder inferior al que resulta de la aplicacion
a los activos dudosos de los porcentajes minima®berturas por calendario de morosidad.
No obstante, durante los ejercicios 2020 y 2018enlvan realizado ajustes que impliquen una
cobertura diferente a la determinada con arretfl)s apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas gheterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaii utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@aando, como consecuencia de un analisis
individualizado de los instrumentos, se considenaata la recuperacion de algan importe, éste
se da de baja del activo, sin perjuicio de, erotnasistan derechos al Fondo, pueda continuar
registrando internamente sus derechos de cobraa hast extincion por prescripcion,
condonacién u otras causas. La reversion del detercuando el importe de la pérdida
disminuye por causas relacionadas con un eventerpus se reconoce como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como |ghitelor en libros del activo financiero que
estaria reconocido en la fecha de reversion sermbiese registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasuel devengo de intereses sobre la base
de los términos contractuales se interrumpe pasttos instrumentos de deuda calificados
como dudosos. El criterio anterior se entiendepsifjuicio de la recuperacion del importe de
la pérdida por deterioro que, en su caso, se dedl@ar por transcurso del tiempo como
consecuencia de utilizar en su calculo el valarade los flujos de efectivo futuros estimados.
En todo caso, este importe se reconoce como unpeecion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro sleejercicios 2020 y 2019 de los activos

financieros del Fondo al cierre del ejercicio, lealdio aplicado los porcentajes de cobertura en
vigor a dicha fecha.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2020 y hasta la fecha de féawidn de las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimacior@gables, que por su importancia relativa

fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdaedo formuladas por el Consejo de

Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fpeto el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a traveés de un proceso de identificaciéedicion y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructuragperal impacto de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (Eiratlaye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez, de concentracion y de crédito derigade los instrumentos financieros que
mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cashflows o al valor razonable denkisumentos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora conpatdocuenta del Fondo una permuta

financiera que intercambia los flujos de los pmé@stspor los flujos de los bonos més un spread,
de forma que neutraliza el efecto que sobre Igedltuturos del Fondo tendria el hecho de

tener distintos indices de referencia para repreatvos y pasivos, asi como las distintas

fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopaoa disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y akcadecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago confalcaendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizara atender los compromisos en funcion de
la cascada de pagos, sin que se realice una gastiga de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde dastiducion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como préstaubsrdinados, con objeto de atender
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la posible dificultad del Fondo de disponer losdims liquidos como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de lo®sitiivlizados y los importes a satisfacer por
compromisos asumidos. En la Nota 8 se indica lasamismos con los que el Fondo cuenta en
este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldsdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d® 302019. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lasstadiin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentraggéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo ndestoncentracion, una situacion de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre lasatifes areas geograficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldamisién de los Bonos de Titulizacion del
Fondo.

La distribucion geografica segun la regién o comadidonde radican los activos titulizados a
31 de diciembre de 2020 y 2019 se presenta erta&l&$.05.1 (Cuadro F) del Anexo | de la
memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desifinales de los créditos cedidos al Fondo,
en el caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Foedogidos en su folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion derestgo son repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacion de pagos a los acreedor&®ddb, por lo que dichas pérdidas no tienen
impacto patrimonial en el Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finansidevivada de la crisis econdmica acontecida
en los dltimos afos en Espafia y en relacion comidsgos a los que estan expuestos los
tenedores de los bonos, hay que sefialar que ehsmdelos activos titulizados dudosos y, en
su caso, de los activos adjudicados, podrian sevacde la falta de liquidez o incapacidad de
recuperacion de la totalidad de los activos quealdan el saldo de los bonos emitidos.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totaleslgo de crédito al cierre de los ejercicios
2020y 2019:

Miles de euros

2020 2019
Activos titulizados 137.646 162.300
Otros activos financieros 1.536 1.701
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.338 10.728
Total riesgt 149.520 174.729
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financier@l de diciembre de 2020 y 2019 es la
siguiente:

Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 80.209 13.530 93.739
Certificados de transmisi¢dehipoteci 36.74E 5.054 41.79¢
Activos dudosc - principa 1.40¢ 688 2.09€
Activos dudosos - intereses - 7 7
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - -
Intereses y gastos devengados no ven - - -
Intereses vencidos e impagados - 5 5
118.362 19.284 137.646
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a co - 1.536 1.536
118.362 20.820 139.182

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar 96.61( 15.40¢ 112.01¢
Certificados de transmisién de hipoteca 42.475 5.380 47.855
Activos dudosos - principal 1.762 651 2.413
Activos dudoso- interese - 7 7
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - -
Intereses vencidos e impaga - 6 6
140.847 21.453 162.300
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar - 1.701 1.701
140.847 23.154 164.001

6.1 Activos titulizados

La clasificacion de los saldos anteriores entrengliente y no corriente ha sido realizada en
funcion de los flujos contractuales relativos aacado de los instrumentos.

Todos los préstamos y partidas a cobrar estan deados en miles de euros.

La Sociedad Gestora, en virtud de la Escrituraaies@ucion de fecha 13 de octubre de 2005,
adquirié, en nombre y representacion del Fonddjdgaaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmisién Hipotecaria representados medidhtgs mdaltiples, por un importe de
900.000 miles de euros, que representan una paxtion en el 100% del principal y el 100%
de los intereses ordinarios de cada uno de lodaPmés Hipotecarios base (en adelante,
Préstamos Hipotecarios Participados) de las Rzatimnes Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. Los Préstamos Hipdtecdrarticipados estan garantizados
mediante viviendas.
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Como mecanismo de mejora crediticia ante positdedigas debido a Préstamos Hipotecarios
impagados y/o Fallidos y con la finalidad de peimids pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (Nps& tpnstituyd el Fondo de Reserva (Nota

7).

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cederespecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, se compromete frente a la Sociedad@egtal Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios amrfdctividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial toajexlicial, en las condiciones
establecidas en el siguiente apartado.

(il) A realizar cuantos actos sean necesarios pematener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos Higiioes.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el movimientoodeslctivos titulizados ha sido el siguiente:

Activostitulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién de hipoteca
Activos dudosos - principal
Activos dudosos — intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Activos titulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién de hipoteca
Activos dudosos - principal
Activos dudosos — intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impagados

Miles de euros

2020
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
112.019 - (18.280) 93.739
47.855 - 6.056) 41.799
2413 - (317) 2.096
7 - - 7
B} 845 45) (8
6 - ) 5
162.300 845 (25.499) 137.646

Miles de euros

2019
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
132.539 - (20.520) 112.019

54.832 - 6.977) 47.855
2.639 - (226) 2.413

9 - 2) 7

- 1.147 (1.147) -
9 - 3) 6
190.028 1.147 (28.875) 162.300

El saldo registrado como disminuciones de las@paétiones hipotecarias y de los certificados
de transmision de hipoteca, no incluye a 31 dextibre de 2020 ni al 31 de diciembre de 2019
ningun importe que se corresponden con el prindpalbs activos titulizados considerados
como fallidos y que han sido dados de baja de baldarante el ejercicio o dados de baja por
dacion/adjudicacion de bienes desde el cierre amiatior.
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A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el movimientoatedctivos titulizados fallidos ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2020 2019
Saldo inicial 120 344
Adiciones
Recuperaciones de fallidos en efectivo - (224)
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones woiaipnes de activos
120 120

Saldo fina

Al 31 de diciembre de 2020 la tasa de amortizacdticipada del conjunto de las
participaciones hipotecarias fue del 4,16% (20135%) y de certificados de transmision de
hipoteca del 2,90% (2019: 3,36%%).

Al 31 de diciembre de 2020, el tipo de interés meldi la cartera de activos titulizados ascendia
al 0,57% (2019: 0,65%), encontrandose el interésimal de cada uno de los préstamos entre
un tipo de interés maximo del 3,95% (2019: 3,87%inytipo de interés minimo del 0,00%
(2019: 0,00%).

Durante el ejercicio 2020 se han devengado intemdseactivos titulizados por importe de 857
miles de euros (2019: 1.188 miles de euros), dgues miles de euros se encuentran vencidos
e impagados (2019: 6 miles de euros), estandaradis en el epigrafe "Activos titulizados"
del activo del balance a 31 de diciembre de 2020.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el movimientoadeduentas correctoras representativas de

las pérdidas por deterioro originadas por el riefgorédito ha sido el siguiente:
Miles de euros
2020 2019

Saldo inicial

Dotaciones
Recuperaciones
Reversion fallidos
Traspasos a fallidos

Saldo final
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Al 31 de diciembre de 2019 la ganancia imputaddaenuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados era den##$ de euros (2020: ningun importe por
este concepto) registrada en el epigrafe “Deterieto de activos titulizados”, que se compone
de:

Miles de euros
2020 2019

Deterioroactivos titulizadc - -
Reversién del deterio - -
Beneficio (pérdida) neta procedente de activolfz - 244
Correcciones de valor por deterioro de activosargentes mantenidos

para la venta - -

Deterioro neto activos titulizados - 244

A 31 de diciembre de 2020, el importe de los astititulizados impagados cuya garantia es
superior a su valor en libros, y por lo tanto, pasaque no se calcula el deterioro, es de 12.922
miles de euros (2019: 14.334 miles de euros) yao ningun importe correspondiente a
activos titulizados impagados cuya garantia esiorfe igual a su valor en libros, para los que
se calcula deterioro, al 31 de diciembre de 2030 gle diciembre de 2019.

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” egjeeticio 2020 ha ascendido a 14 miles
de euros (2019: 40 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni al 31 de dicientd®@e2019 se han realizado reclasificaciones
de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos ttatios”, al 31 de diciembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019, sin considerar, en su casoplascciones de valor por deterioro de activos,
los intereses vencidos e impagados y los interdsgengados (incluidos los de activos
dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de euros
2020

2026 a
2021 2022 2023 2024 2025 2030 Resto Total

Activos titulizados 19.272 16.501 15.483 14.091 12.658  40.965 18.664 137.634

Miles de euros
2019

2025 a
2020 2021 2022 2023 2024 2029 Resto Total

Activos titulizados 21.440 18.178 16.839 15.835 14438  51.389 24.168 162.287

El Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de dasdurgentes extraordinarias para hacer
frente al impacto econdmico y social del COVID-18IyReal Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes eoreptarias en el ambito social y
econdémico para hacer frente al COVID-19, establecarserie de medidas dirigidas a asegurar
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la proteccion de los deudores en situacion de vaihilegdad, estableciéndose una moratoria en
el pago de las hipotecas de vivienda habitual.iddaimente, el Real Decreto-ley 11/2020, de
31 de marzo, amplio su &mbito de aplicacion de &ogoe se beneficiaran de esta medida tanto
los contratos de préstamo cuya garantia fueranehtas afectos a la actividad econdmica,
como aquellos que tuvieran en garantia viviendasrdelas al alquiler y en los que el deudor
hubiera dejado de percibir la renta por la situaeidonémica, como los contratos de préstamo
y crédito sin garantia hipotecaria. En aplicaciérestos Reales Decretos, existen determinados
Activos Titulizados del Fondo que se han acogitlisanencionadas moratorias, difiriéndose
los flujos de caja provenientes de dichos Activdslizados y, como consecuencia de ello,
disminuyendo el volumen de pagos realizados adss/ps del Fondo con respecto a los que
se hubieran realizado en caso de que no se hulsieogido a las moratorias.

A 31 de diciembre de 2020, el porcentaje del ingoe los activos titulizados que se han
acogido a las moratorias sobre el total de la IGarepresenta el 2,99%.

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los ingpalgelos activos titulizados vencidos
percibidos por el Cedente, que estan pendientabat® al Fondo al cierre del ejercicio. Del
saldo registrado en este apartado al 31 de diceen®P020, se han percibido durante el mes
de enero de 2021 un importe de 1.536 miles de eir84 de diciembre de 2019, este apartado
incluia un importe de 1.701 miles de euros, losesufaieron cobrados durante el mes de enero
de 2020.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros asthiguidos equivalentes al 31 de diciembre
de 2020 y 2019 es el siguiente:

Miles de euros

2020 2019
Cuenta de tesoreria - -
Cuenta de reinversion 10.338 10.728
10.338 10.728

* Cuenta de tesoreria

La cuenta mantenida en el Agente Financiero, quigoerté Genérale, Sucursal en Espafia a
partir del 30 de junio de 2015, se denomina cudettesoreria y a través de ella la Sociedad
Gestora, realiza los pagos del Fondo en nombnergsentacion de éste. También se ingresaran
en la cuenta de Tesoreria la Cantidad Neta delr&onte Intereses a Favor del Fondo.
Devenga intereses por meses naturales al Tip@ GSE.
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« Cuenta de reinversion

A través de la cuenta de Reinversion se realizandbros del Fondo. Esta cuenta corriente, se
encuentra actualmente en Société Genérale, Suamdaspana, devenga un tipo de interés
igual al Tipo diario BCE.

Con fecha 9 de junio de 2015, de acuerdo con terirdcion publicada por Standard & Poor's,
el rating de la entidad Barclays Bank, PLC fue jat@ lo que afecto al Contrato de Cuenta
de Reinversion suscrito entre dicha entidad y eldeo Con fecha 30 de junio de 2015, se
procedié a sustituir a Barclays Bank, PLC en toslas funciones por Société Genérale,
Sucursal en Espafa para lo cual se suscribié utr&orde subrogacion de la Cuenta de
Reinversion entre Barclays Bank, PLC, Société GdegBucursal en Espafia y el Fondo.

Los intereses devengados por estas cuentas cegigmtante el ejercicio 2020 ascienden a un
importe negativo de 44 miles de euros (2019: 4@sridle euros) registrados en el epigrafe de
la cuenta de pérdidas y ganancias de "Interesesgag asimilados”, de los que no existe
importe pendiente a pagar en la siguiente fechmade.

En la cuenta de reinversion se encuentran depasitad cantidades que integran el Fondo de
Reserva, que se constituyo el 18 de octubre de @@®%argo al importe de la emision de los
Bonos de la serie E (Nota 8) por un importe inid&@#.500 miles de euros. El Nivel Requerido
del Fondo de Reserva se mantendra en este nivéaagb de la vida del Fondo.

El importe del fondo de reserva dotado y requeeid@ada una de las fechas de pago durante
el ejercicio 2020, asi como el saldo de la cuertéedoreria en cada una de esas fechas, se
muestran a continuacion:

Miles de euros
Fondo de reserva  Saldo del Fondo de Saldo de tesoreria en cada

requerido reserva fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 2019 4.500 4.500 10.728
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.01.20 .5004 4.500 5.039
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.04.20 .5004 4.500 4.960
Fondo de reserva y saldo de tesorerie7.07.20 4.50( 4.50( 4.97¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.10.20 4.500 4.500 5.073
Saldo al 31 de diciembre de 2020 4.500 4.500 10.338
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El importe del fondo de reserva dotado y requegncada una de las fechas de pago durante
el ejercicio 2019, asi como el saldo de la cueatgesoreria en cada una de esas fechas, se

muestran a continuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 8

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28.01.19
Fondo de reserva y saldo tesoreria al 26.049
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 2€9
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28.10.19

Saldo al 31 de diciembre de 2019

8. PASIVOS FINANCIEROS

Miles de euros

Fondo de reserva

Saldo del Fondo de Saldo de tesoreria en cada

requerido reserva fecha de pago
4.50( 4.50( 10.811
5004 4.500 5.220
4.50( 4.50( 5.09¢
4.50( 4.50( 4.92¢
4.500 4.500 5.288
4.500 4.500 10.728

La composicion de pasivos financieros a 31 de mhisre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Derivados
Derivados decobertur:

Otros pasivos financier
Otros

Obligaciones y otros valores emitic
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Derivados
Derivados decobertur:

Otros pasivos financieros
Otros

Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total
113.491 19.273 132.764

12.930 - 12.930
- 20 20
126.421 19.293 145.714
233 311 544
233 311 544

- 2 2

- 2 2

Miles de euros
2019
No corriente Corriente Total
134.533 21.439 155.972

15.200 - 15.200
R 24 24
149.733 21.463 171.196

879 279 1.158

879 279 1.158

- 2 2

- 2 2
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La vida residual de las obligaciones y otros valaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2020 y 2019 sseptta en el Estado S.05.2 (Cuadro C) del
Anexo | de la memoria. Los importes se referirdmsamportes no descontados sin considerar
el efecto de hipoétesis tales como tasa de amoidizanticipada, morosidad, etc. No obstante,
la amortizacion de estos pasivos financieros deprede la liquidez que generara el Fondo, la
cual estid condicionada al comportamiento de laee@rsobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, eas# de que se generara una liquidez diferente,
las estimaciones previstas podrian verse modif&cada

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nhombre y representacidRaffelo y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucion del Fondo a la emid®mBonos de Titulizacion por importe de
904.500 miles de euros compuesto por cinco series:

- Bonos Ordinarios que integran la Serie A, compuast®.703 Bonos de 100.000 euros
de valor nominal cada uno, por un importe toteBd@ 300 miles de euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor asesnen margen del 0,11%, pagadero
trimestralmente.

Dichos Bonos se amortizan en las fechas anteriagenmaancionadas a medida que se
genera liquidez procedente de la amortizacion si®téstamos hipotecarios.

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacionateBonos Serie A ha ascendido a un
importe de 23.208 miles de euros y de 26.089 rdiesuros, respectivamente.

- Bonos que integran la Serie B, compuesta por 18®$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 19.308sme euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mawargen del 0,27%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos Serie B comenzardn a amortizarse solodeuse hayan amortizado los de
la Serie A, a excepcion de lo indicado en el follet

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacionateBonos Serie B ha ascendido a un
importe de 1.105 miles de euros y de 1.240 milesudes, respectivamente.

- Bonos que integran la Serie C, compuesta por 68$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 6.30@snile euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mawargen del 0,47%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos Serie C comenzaran a amortizarse séludouse hayan amortizado los de
la Serie Ay la Serie B, a excepcién de lo indicadel folleto.

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacionateBonos Serie C ha ascendido a un
importe de 360 miles de euros y de 404 miles deseuespectivamente.

- Bonos que integran la Serie D, compuesta por 4bsade 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 4.10@snile euros. Estos Bonos devengan
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un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses méawargen del 1,50%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos Serie D comenzaran a amortizarse soludouse hayan amortizado los de
la Serie A, la Serie B y la Serie C, a excepciotodadicado en el folleto.

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacionadeBonos Serie D ha ascendido a un
importe de 234 miles de euros y de 264 miles deseuespectivamente.

- Bonos que integran la serie E, compuesta por 495$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 4.50@snile euros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses méasargen del 3,50%, pagadero
trimestralmente.

La amortizacion parcial de los Bonos de la SeriseEefectuara, produciéndose el
reembolso del principal, a partir de la Fecha dgpRkel 26 de enero de 2019, una vez
efectuados los pagos correspondientes del (i)l ixgar del Orden de Prelacion de

Pagos indicado en el folleto (Nota 13).

En el ejercicio 2020 y 2019, la amortizacion deBasos Serie E ha ascendido a un
importe de 571 miles de euros y de 715 miles deseuespectivamente.

Los Bonos se amortizan todos los 26 de enero, 2bdk 26 julio y 26 de octubre de cada
afo, siendo la primera fecha de pago el 26 de elec2606.

El Fondo mantiene depositado en la cuenta de neiidveun Fondo de Reserva por el importe
nominal de los Bonos Serie E. Dicho importe se erad en este nivel a lo largo de la vida
del Fondo.

Sin perjuicio de las reglas ordinarias de amoriiracle los Bonos de las series A a la D,
indicadas anteriormente y que se establecen epaetado 4.9.3. del folleto de emision,

procedera la amortizacion a prorrata del princgemlas Series A, B, C y D cuando en una
Fecha de Pago, concurran simultdneamente lassigsieircunstancias:

(1) Que larelacion entre el Saldo Nominal PendieletPago de los Bonos de las Series
B, C y D, conjuntamente, y el Saldo Nominal Pendieie Pago de los Bonos de las
Series A, B, Cy D, represente el doble de la ir@haentre el Saldo Nominal Pendiente
de Pago de los Bonos de las Series B, C y D, ctafjuente, y el Saldo Nominal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series @,yBD a la Fecha de Constitucion
del Fondo.

(2) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro dePl@éstamos Hipotecarios que se
encuentren a una fecha en morosidad con mas dmésss de retraso en el pago de
débitos, excluidos los préstamos que sean subyackntias Participaciones y los

Certificados Fallidos sea inferior al 2% del Sallmminal Pendiente de Pago de los
Bonos en ese momento.

(3) Que, en el supuesto de que el Saldo NominadiEete de Cobro de las
Participaciones y los Certificados sea inferiot@# de su saldo inicial, la Sociedad
Gestora no opte por la liquidacién anticipada deide.
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(4) Que el Fondo de Reserva cubra el nivel sotloifaor las Agencias de Calificacion
(4.500 miles de euros).

Se considera la fecha de amortizacion definitivdodeBonos el 26 de octubre de 2042. No
obstante, la Sociedad Gestora podré proceder iddigde forma anticipada el Fondo y con
ello la emisién de Bonos en los siguientes supgesto

a) Cuando, en una fecha de pago la suma del painogmdiente de vencimiento més
el principal vencido y no pagado de las Participaes Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca pendiente de amortiza@érirderior al 10% del saldo inicial

de las mismas.

b) Cuando por razén de algun evento o circunstagieizualquier indole ajena al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjeraaltgaacion sustancial o desvirtuase
de forma permanente el equilibrio financiero detdkm

c¢) Asimismo, en el supuesto de que la Sociedadb@efitera declarada en liquidacion,
suspension de pagos, quiebra o su autorizaciércadaoy habiendo transcurrido el
plazo que reglamentariamente se establezca albedatthaber sido designada una
nueva Sociedad Gestora.

d) Cuando se produzca indicativo de un desequiliprave y permanente en relacion
con alguno de los Bonos emitidos o se prevea qua agproducir.

e) Cuando se produzca una modificacion de la navendiscal que, a juicio de la
Sociedad Gestora, afecte significativamente y dadmegativa al equilibrio financiero
del Fondo.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha eeg@e totalmente amortizados o en la fecha
de liquidacion del Fondo.

La emision de los bonos esta en soporte de anotxien cuenta y esta dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registmp&usacion y Liquidacion de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a amth en el mercado de A.l.A.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financigro
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El movimiento de los bonos durante los ejercici@a®y 2019, sin considerar las correcciones,
ha sido el siguiente:

Miles de euros
2020

Series no
subordinadas Series subordinadas
Saldoinicial 155.97. 15.20(
Amortizacior (23.208) (2.270)
Saldo fina 132.764 12.930

Miles de euros
2019

Series no
subordinadas Series subordinadas
Saldo inicial 182.061 17.824
Amortizacior (26.089) (2.623)
Saldo fina 155.972 15.200

El calculo de la vida media y de la duracién debdoros esta significativamente ligada a la

vida de los activos cedidos, la cual esta influstheipor las hipotesis de tasas de amortizacion
anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortinasgdormaran a partir de una variedad de
factores (geogréficos, estacionalidad, tipos derést etc..) que impiden su previsibilidad.

Durante el ejercicio 2020 se han devengado intemséos bonos de titulizacién por importe
de 126 miles de euros (2019: 157 miles de euredhdque 20 miles de euros (2019: 24 miles
de euros) se encuentran pendientes de vencimiestando registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores emitidos” del balance

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @edstmedios anuales aplicados durante los
ejercicios 2020 y 2019 de cada uno de los bonosdasiy vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2020 2019
Serie A 0,00% 0,00%
Serie B 0,00% 0,00%
Serie C 0,00% 0,06%
Serie D 0,99% 1,09%
Serie E 2,99% 3,09%

Desde la fecha de fijacion del 24 de enero de 206cada Fecha de Fijacion posterior hasta
el final del periodo de devengo de intereses, taflad Gestora ha estado fijando en el 0,000%
el tipo de interés nominal aplicable a los Bonotadgerie A cuando este resultaba ser un valor
negativo, ya que el folleto del Fondo no contentglfaosibilidad de un tipo de interés nominal
negativo que pudiera dar lugar a intereses a aegisipor los tenedores de los Bonos a favor
del Fondo. La misma medida se ha tomado para loeBde la Serie B desde la Fecha de
Fijacion del 24 de julio de 2016, y para los Bodeda Serie C desde la Fecha de Fijacién del
26 de octubre de 2020.
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Las agencias de calificacion fueron Moodys Inves®ervice Espafia, S.A. y Standard and
Poor’s Espafia, S .A. (S&P).

. Moody'’s inicialmente otorgd Aaa para el Bono @&krie A, Al para la Serie B, Baa2
para la Serie C, Ba2 para la Serie D, Caal paaria E.

. Standard & Poor’s Global Ratings inicialmentergtbAAA para el Bono de la Serie
A, A para la Serie B, BBB para la Serie C y BB paraerie D.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la calificacgbaditicia (rating) se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).

8.2  Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por los Emisimesn las siguientes caracteristicas:

- Préstamo subordinado

Tipo de interés anual: Devenga un interés iguBlaibor a tres meses mas un
margen del 0,75%.

Finalidad: Estaba destinado a cubrir el desfase ehtlevengo y el cobro
de los intereses de las Participaciones y Cedifisa
correspondiente a la primera fecha de pago deld:

Amortizacion: Se encuentra totalmente amortizadtoerejercicios 2020 y
2019.

- Préstamo para Gastos Iniciales:

Tipo de interés anual: Devenga un interés iguatwalibor a tres meses mas un
margen del 0,759
Finalidad: Estaba destinado a financiar los gad®<onstitucion del

Fondo. La amortizacién del Préstamo para Gastomles se
realizd en 20 cuotas consecutivas e iguales paaméarcada
fecha de pag

Amortizacion: Se encuentra totalmente amortizadtoerejercicios 2020 y
2019.
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

9.1 Liquidaciones de Cobro y pagos

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbslhs a lo largo del ejercicio 2020 y 2019
se presentan a continuacion:

Miles de euros
Ejercicio 2020  Ejercicio 2019
Liquidacién de cobros y pagos del periodo Real Real

Activos titulizados:

Cobros por amortizaciones ordinarias 17.557 18.862
Cobros por amortizaciones anticipadas 5.466 6.941
Cobros por intereses ordinarios 818 1.148
Cobros por intereses previamente impag 42 64
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 281.6 2.146

Series emitidas clasificadas en el Pa

Pagos por amortizacién ordinaria (serie A) 23.208 6.029
Pagos por amortizacién ordinaria (serit 1.105 1.24C
Pagos por amortizacién ordinaria (serie C) 360 405
Pagos por amortizacién ordinaria (serie D) 234 264
Pagos por amortizacién ordinaria (seri 571 71t
Pagos por intereses ordinarios (seri - -

Pagos por intereses ordinarios (serie B) 2 -

Pagos por intereses ordinarios (serie C) 2 4
Pagos por intereses ordinarios (seri 17 21
Pagos por intereses ordinarios (serie E) 97 139

Pagos por amortizaciones anticipadas (series ) - -
Pagos por amortizedn previamente impagada (ser - -

Pagos por intereses previamente impagados (series) - -

Pagos por intereses previamente impagados (serie E) 12 2
Otros pagos del periodo (SW¢# 313 47C

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboragi@nla informacién real acumulada y la
informacion contractual, entendida ésta Ultima cémsacobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (o acumulados hasta la fecha) dolleto o escritura de constitucion, la
mencionada informacion ha sido sustituida con wmaparativa entre las tasas e hipotesis de
los activos y pasivos en el momento inicial y leisiales presentada a continuacion:

Hipotesis
momento
inicial 2020 2019

Tipo de interés medio de la cartera 3,12% 0,57% 0,65%
Tasa de amortizacion anticipada (PHs/CTHSs) - 4,20006%0 4,35%/3,36%
Tasa de fallidos (PHs/CTH 0,30% 0,03%/041% 0,03%/0,369
Tasa de recuperacion de fallidos (PHs/CTHS) - - 8B%/14,13%
Tasa de morosidad (PHs/CTHSs) - 1,31%/2,01% 1,21%/2,14%
Loan to value med 69,32% 32,58% 34,77%
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A continuacion, se incluye la informacién de cada de las liquidaciones intermedias

practicadas a los pasivos durante los ejercici@® 3@2019:

Ejercicio 2020

Real
Liguidacion de pagos de las liquidaciones intermgdi 27/01/2020 27/04/2020 27/07/2020 26/10/2020
Pagos por amortizacién ordinaria serie A 6.828 5.392 5.200 5.788
Pagos por amortizacién ordinaria serie B 326 257 247 275
Pagos por amortizacién ordinaria serie C 105 84 81 90
Pagos por amortizacién ordinaria serie D 69 54 53 58
Pagos por amortizacién ordinaria serie E 375 177 - 19
Pagos por intereses ordinarios serie A - - - -
Pagos por intereses ordinarserie E - - 2 -
Pagos por intereses ordinarios serie C - - 2 -
Pagos por intereses ordinarios serie D 4 4 5 4
Pagos por intereses ordinarserie E 30 27 15 25
Pagos por amortizaciones anticipadas (series) - - - -
Pagos por amortizacién previamente impagada (3eries - - - -
Pagos por intereses previamente impagados (! - - - 12
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - -
Otros pagos del periodo Periodo (SW 132 82 (11) 11C

Ejercicio 2019

Real
Liguidacién de pagos de las liguidaciones intermas 28/01/2019 26/04/2019 26/07/2019 28/10/2019
Pagos por amortizacién ordinaria serie A 7.343 6.782 6.159 5.805
Pagos por amortizacién ordine serie E 34¢ 323 29¢ 27t
Pagos por amortizacién ordinaserie ¢ 114 105 96 90
Pagos por amortizacién ordinaria serie D 74 69 62 59
Pagos por amortizacién ordinaserie E 162 117 - 43t
Pagos por intereses ordinarserie A - - - -
Pagos por intereses ordinarios serie B - - - -
Pagos por intereses ordinarios serie C 1 1 1 1
Pagos por intereses ordinarserie C 6 5 5 5
Pagos por intereses ordinarios serie E 37 34 33 35
Pagos por amortizaciones anticipadas (series) - - - -
Pagos por amortizacién previamente impagc(series - - - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie) - - 2 -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - -
Otros pagos del periodo Periodo (SWAP) 108 98 107 157

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni 2019 el Fondo emezba
diferentes series de bonos en circulacion.

impagados en

ninguna de las

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no ha dispudstoejoras crediticias (Fondo de Reserva)

para hacer frente al pago de las series.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 el Fondo no banado al cedente ningdn importe en

concepto de margen de intermediacion.
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Durante los ejercicios 2020 y 2019 el movimiento lde partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdidganancias, el balance y el estado de

flujos de efectivo ha sido el siguiente:
Miles de euros

Provisién por
margen de Correcciones de valor por
intermediaciéon Comisién variable repercusion de pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2.738

Comisionvariable (cuenta de pérdidas y ganan
Dotacién provisiéon por margen de intermedia 641
Repercusién de pérdidas (ganancias) -

Comision variable pagada en el ejerc

Saldo al 31 de diciembre de 29 3.379

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias)

Dotacidn provisién por margen de intermediacion 287
Repercusién de pérdidas (gananc

Comision variable pagada en el ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2020 3.666

10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiemgratados el Fondo a 31 de diciembre de
2020 y 2019 se consideran operaciones de cobelgutajos de efectivo.

Con fecha 13 de octubre de 2005 el Cedente y i@t Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, firmaron un contrato de permuta de @s&es (en adelante SWAP), cuyas fechas de
liquidacién coinciden con las fechas de pago deBosos. Dicho contrato de permuta de
intereses ha sido contratado por el Fondo parayanigl riesgo de tipo de interés por la
diferencia entre el tipo de interés de la carter®stamos Hipotecarios y el tipo de interés a
pagar de los Bonos de Titulizacion.

Como consecuencia de la bajada de calificacion dedyls a Ibercaja con fecha 27 de julio
de 2011 se procedio a sustituir a Ibercaja comtraparte del swap por Banco Santander.

Con fecha 22 de noviembre de 2013, y como consezuele la bajada de calificacion del
Banco Santander, S.A. por Standard & Poor's y Mgpdg procedié a sustituir este ultimo en
todas sus funciones como contrapartida del conti@fgermuta financiera del Fondo por Credit
Suisse International. Por tanto, al 31 de diciender@020 y 2019, el depdsito de garantia de
la permuta financiera no presenta saldo alguno.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWARqealara a favor del Fondo o de la
contraparte, como diferencia de las siguientesdzaes:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en rgnrepresentacion del Fondo:

Suma de todas las cantidades de intereses dertesp@aiones y Certificados pagados por
los Deudores durante los tres periodos de cobmediatamente anteriores a la fecha de
liquidacién en curso, y que efectivamente hayao s@hsferidas al Fondo.
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- Cantidades a pagar por la Contraparte:

Abonara una cantidad igual al resultado de recaiclds pagos de intereses de las
Participaciones y de los Certificados corresportdea los Intereses Computables a Efectos
de la Liquidacion de la Permuta, mediante la suséin del tipo efectivo aplicado a cada
Participacion o a cada Certificado por el Tipomterés del Cedente:

» Este Tipo de Interés serd igual a la suma del @gimterés de referencia de los bonos
para el periodo de devengo de intereses en cursaimdiferencial de 0,75%.

» Los pagos o cobros que deban realizarse en vigl@ahtrato de Permuta Financiera
de Intereses se llevardn a cabo en cada Fechaydg®&asu valor neto, es decir, por la
diferencia positiva 0 negativa entre la Cantidd@agar por la Sociedad Gestora y la
Cantidad a Pagar por la Contraparte.

El Fondo realiza el desglose del valor razonablesiderivados entre corriente y no corriente,

en base al célculo de la proporcion que represdotadoce meses siguientes a la fecha de
valoracion respecto de la vida estimada del Fosidodo al 31 de diciembre de 2020 el valor

razonable negativo a corto plazo de 311 miles dese{2019: 279 miles de euros de valor

negativo) y el valor razonable negativo a largaplde 233 miles de euros (2019: 879 miles
de euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo tiene registran la cuenta "Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos - Cobsertle flujos de efectivo” del balance de
situacion un importe deudor de 423 miles de eu2649q: 1.025 miles de euros de importe
deudor).

Al 31 de diciembre de 2020, el resultado neto negaderivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 301 miles de euros (2019mI8S de euros de resultado neto negativo).

Las principales hipotesis utilizadas para reali@amloracion del derivado han sido:

2020 2019
Tasa de amortizacién anticipada 3,387% 3,937%
Tasa de impago de intere 9,074% 9,335%
Tasa de fallido 0,364% 0,123%
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11.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero yadm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el g@rfopicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegablbn de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Inpsedre Sociedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los requisitosisiges:

1. Que estén representados mediante anotaciomeseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario aleiahlores espariol.

Segun las disposiciones legales vigentes las baiinthes de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspecciongmtaslas autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatrsafo

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los ismgea los que estd sujeta su actividad
correspondientes a los cuatro Ultimos ejercicias.oRinion de los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingerfigeales en los impuestos abiertos a
inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen ¢éanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las ergflde crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciagelientes.

12.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondojeme tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del medio
ambiente. Asimismo, no existen provisiones parasgoe Yy gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado$ de3diciembre de 2020 y 2019, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas esemtuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instemios.

Los honorarios correspondientes a la auditorieaglelientas anuales del ejercicio 2020 han
sido 3 miles de euros (2019: 3 miles de euroshaimendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.
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Informacién sobre el periodo medio de pago a pmbwes. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 d&j

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo ncetemigun importe significativo pendiente
de pago a proveedores en operaciones comercigdenisio, durante los ejercicios 2020 y
2019, el Fondo no ha realizado pagos significatavpeoveedores en operaciones comerciales.
En opinion de los administradores de la SociedastdBa tanto los importes pendientes de
pago a proveedores en operaciones comercialesdd @8iciembre de 2020 y 2019, como los
pagos realizados a dichos proveedores duranteesticp 2020 y 2019, cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiento.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas annalés ocurrido ningun otro hecho que afecte
o modifique significativamente la informacion caritia en las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2020

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5paitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDAIBERCAJA 2, FTA
5.05.1
Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 2, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizaclén de Activos, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA
| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproc |
Principal pendiente
Vida residual de los activos titullzados (miles de euros) Situacin actual 31/12/2020 | Situacién clerre anual anterior | SituaciSn Iniclal 11/10/2005
Inferior a 1 afo 0600 1.090 1600 692 2600 1]
Entre 1y 2 afios 0601 1.770 1601 2679 2601 "]
Entre 2 y 3 afios 0602 3859| 1602 2082 2602 0
Entre 3 y 4 afios 0603 6253 1603 5542 2603 76
Entre 4 y 5 afios 0604 7260|1604 8484| 2604 120
Entre 5 y 10 aflos 0605 54678| 1605 69.183| 2605 35319
Superior a 10 afios 0606 62.726] 1606 72725 2606 B64.484
Total 0607 137.635 1607 162286 2607 900.000
Vida residual media ponderada (afios) 0608 961| 1608 1022| 2608 NAT
Antigliedad Situacién actual 31/12/2020 | Shuacién clerre anual anterior | Situacién inicial 11/10/2005
Antigiiedad media ponderada {afios) 0609 | 1761] 1600 1669 2609 | 3,09
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDAIBERCAJA 2, FTA
S.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 2, FTA

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizaclén de Activos, SGFT, S.A.

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA

|NFORM&DONHH.ATNRRLOSMJWDS11TUUZADDS

|cuapro E
Tipos de Interés de los activos titullzados (%) Situadién actual Situacién dlerre anual anterior | Stuackén Iniclal 11/10/2005
31/12/2020 311122019
Tipo de Interés medio ponderad 0650 0.57 1650 0,65 2650 EAL
Tipo de interés nominal maximo 0651 395 1651 387 2651 7,00
Tipo de interés nominal minimo 0652 0,00 1652 0,00 2652 235
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 2, FTA

S.06
Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 2, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
NOTAS EXPLICATIVAS
Contiene
Informacian adicional
en fichero adjunto
| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS




TdA
. Titulizacién

1." |'~ll Ervos
Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral TDA IBERCAJA 2

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable v activo dudoso de 1a Circular 22016 de 1la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado 5.05.2 couadro E, correspondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones y otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipdtesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

En base a la documentacion contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por Ia
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado 5.05.3 cuadro B es el siguiente:

Importe a pagar por el Fondo: Suma de todas las cantidades de intereses de las Participaciones v
Certificados pagadas por los Deudores Hipotecarios durante los tres Periodos de Calculo
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacion en curso, v que efectivamente hayvan sido
transferidas al Fondo.

Importe a pagar por la contrapartida: Cantidad igual al resultado de recalcular los pagos de intereses
de las Participaciones y de los Certificados que componen la Cantidad a Pagar por el Fondo,
mediante la sustitucion del tipo efectivo aplicado a cada Participacion o a cada Certificado por el
Tipo de Interés de la Contraparte, que serd igual a la suma del Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses en curso v un margen del 0,75%.



TDA IBERCAJA 2, Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de gestion correspondiente al ejercicio aral terminado el 31 de diciembre de
2020

TDA IBERCAJA 2, Fondo de Titulizacién Hipotecarifae constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 13 de octubre de 2005, comenzahdevengo de los derechos de sus activos
desde Fecha de Constitucion y obligaciones de asisqs en la Fecha de Desembolso (18 de
octubre de 2005). Actuaba como Agente Financieltd-dedo el Instituto de Crédito Oficial
(1.C.0.), con funciones de depositaria de los astidel Fondo y Agente de Pagos de sus
obligaciones.

El Fondo emitié 9.045 Bonos de Titulizacién Hip@tea en cinco Series.

- La Serie A esté constituida por 8.703 Bonos quesnigan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,11% .

- La Serie B esté constituida por 193 Bonos que dgmremn interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de syipat tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,27% .

- La Serie C esta constituida por 63 Bonos que darenm interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de syipat tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,47%.

- La Serie D esta constituida por 41 Bonos que dearenm interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 1,50%.

- La Serie E esta constituida por 45 Bonos que derenm interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 3,50%.

En la Fecha de Desembolso (18 de octubre de 20F%)nelo recibid tres préstamos de las
entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por importe de 2.000.000seudestinado a cubrir el desfase
correspondiente a la primera Fecha de Pago deloFentle devengo y cobro de los
intereses de las Participaciones y los Certificados

- Préstamo para Gastos Iniciales: por un importédet889.000 euros destinado al pago
de los gastos iniciales del fondo.

El Fondo de Reserva se constituy6 el 18 de Octib@905, con cargo al importe de la emision
de los Bonos de la Serie E, por un importe de 408@0euros, y Ssu importe requerido se
mantendra en este nivel a lo largo de la vida detlb.

Asi mismo se constituyé un contrato de permutanfitera de intereses o Swap entre el Fondo
y el Cedente. Las fechas de liquidacion del Swapcatiran con las Fechas de Pago de los



Bonos, determinandose las cantidades a pagar jper waa de las partes conforme a lo
establecido en dicho contrato de permuta finandermtereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras dePkasicipaciones Hipotecarias con caracter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas ¢@uobas de Pago a los bonistas los dias 26 de
enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubreatta afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar
el 26 de enero de 2006.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (Elratlaye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez, de concentracion y de crédito derigatiolos instrumentos financieros que mantiene
en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgagtaates de posibles variaciones adversas de
los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadide que cambios en los tipos de interés afecten
a los cash flows o al valor razonable de los insémtos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora corgratéuenta del Fondo una permuta financiera
que intercambia los flujos de los préstamos pofligss de los bonos méas un spread, de forma
gue neutraliza el efecto que sobre los flujos aigutel Fondo tendria el hecho de tener distintos
indices de referencia para repreciar activos wpasasi como las distintas fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdwoa disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y abcadgecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforcaeaidario de pago establecido en el folleto
del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizara atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gedivmae la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdenatitucién pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como préstamos subords)jato.. , con objeto de atender la posible
dificultad del Fondo de disponer los fondos liggidomo consecuencia del posible desfase entre
los ingresos procedentes de los activos titulizadios importes a satisfacer por compromisos
asumidos. En la Nota 8 se indica los mecanismoosajue el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgliesies activos financieros por plazos residuales
de vencimiento al 31 de diciembre de 2020 y 20E% fechas de vencimiento que se han
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considerado para la construccién de las tablaslasofiechas de vencimiento o cancelacion
contractual. Los importes que se han considerad@sdlujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo ndeslconcentracion, una situacion de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre lasedifes areas geograficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldamlsi@n de los Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o cordadidonde radican los activos titulizados a 31
de diciembre de 2020 y 2019 se presenta en eld&Sta8.1 (Cuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidaarda por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finalEsaréditos cedidos al Fondo, en el caso de
gue no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fewdgidos en su folleto de emision, las pérdidas
ocasionadas por la materializacion de este riesgaepercutidas de acuerdo con el sistema de
prelacion de pagos a los acreedores del Fonddppmqre dichas pérdidas no tienen impacto

patrimonial en el Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finareidesivada de la crisis econdmica acontecida
en los ultimos afios en Espafia y en relacion carelegos a los que estén expuestos los tenedores
de los bonos, hay que sefialar que el aumento @etiwss titulizados dudosos y, en su caso, de
los activos adjudicados, podrian ser causa détdad@liquidez o incapacidad de recuperacion de
la totalidad de los activos que respaldan el séédos bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos dehd® y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada de las Participaciones Higpgarias del 3,36%, se prevé que con fecha
26/07/2023 el saldo de los derechos de créditmageatre por debajo del 10% del existente a
Fecha de Constitucion del Fondo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despeaksietre del ejercicio aparecen contenidos
en la nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacion mas completa y aztutdisobre el Fondo en las péginas de

Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://wwvda-sgft.com.




TDA IBERCAJA2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2020

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente Vencimiento 137.024.00
2. Saldo Nominal pendiente de Col 137.635.00
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fi 762.160.00
4.Vida residual (meses): 115
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe fig
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 m 0,53%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 m 0,14%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 1,76%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en eu 1.725.001
10. Tipo medio carte: 0,57%
11. Nivel de Impagado [2 0,24%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Sel TOTAL UNITARIO
a) ES03384510( 132.764.00 15.00(
b) ES033845101 6.315.00( 33.00(
c) ES0338451026 2.061.00C 33.000
d) ES03384510: 1.341.00 33.00(
e) ES033845104 3.213.00 71.00(
2. Porcentaje pendiente de vencimiento pdeSer
a) ES03384510( 15,00%
b) ES033845101 33,00%
c) ES033845102 33,00%
d) ES0338451034 33,00%
e) ES033845104 71,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensgL 0
4. Intereses devengados no pagados: 20.00(
5. Intereses impagad 0



6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2020):

a) ES03384510( 0,000%
b) ES033845101 0,000%
c) ES033845102 0,000%
d) ES0338451034 0,989%
e) ES03384510« 2,989%

7. Pagos del perio

Amortizacién de principi Interese

a) ES03384510C 23.208.00 0

b) ES033845101 1.105.00C 2.00(¢

c) ES03384510z 360.00( 2.00C

d) ES0338451034 234.000 17.000

e) ES033845104 571.00( 97.00C

111, LIQUIDEZ

1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 0
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 10.338.000

IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe pendiente de reembolso de préste
1. Préstamo subordinado Gastos Inici 0
2. Préstamo subordinado Desfase: 0

V. PAGOS DEL PERIODO
1. Comisiones Variables Pagadas 2 0

VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION
1. Gastos producidos 2C 38.00(
2. Variacion 202 0,80%




VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGEN CIAS DE CALIFICACION

1. BONOS
Agencia de
Serie Denominaciéon | calificacion Situacion actual Situacion inicial
crediticia
ES0338451000 SERIE A MDY Aal (sf) Aaa
ES03384510C SERIE A SYF AAA (sf) AAA
ES033845101 SERIE E MDY Baa2 (sf) Al
ES033845101 SERIE E SYF AA (sf) A
ES033845102 SERIE ( MDY Bal (sf) Baa’
ES0338451026 SERIE C SYP A+ (sf) BBB
ES0338451034 SERIE D MDY Ba3 (sf) Ba2
ES0338451034 SERIE D SYP A- (sf) BB
ES0338451042 SERIE E MDY Ca (sf) Caal
‘VIII. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nomina 135.411.00¢ SERIE A 132.764.000
Pendiente de Cobro N
Fallido*:
SERIE B 6.315.000
Saldo Nomina 2.224.000 SERIE C 2.061.000
Pendiente de Cobi
Fallido*:
SERIE D 1.341.000
SERIE E 3.213.000
TOTAL: 137.635.00( TOTAL: 145.694.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el kb




IX. FLUJOS FUTUROS

Para calcular los datos de los cuadros que figemal presente apartado (Epigrafe final (I1)), @ &sumido
las siguientes hipotesis sobre los factores resafiad

- Tasa de Amortizacidn Anticipada Anu 3,36%
- Tasa de Fallidos: 0,28%
- Tasa de Recuperacion de Fallidos: 1,40%

Para el célculo de estas hipétesis se han utilikzldatos del comportamiento histérico de lognds 12
meses.

[1] Se consideraran Préstamos y Certificados Falidaquellos cuyos Préstamos Hipotecarios se etramen
en morosidad por un periodo igual o superior a 188, 0 que hayan sido declarados fallidos de dcuer
con el Administrador o por los cuales se haya pr&es#o demanda judicial o hayan sido consideradbhislta
conforme a la definiciéon de la Circular 4/2004 d&dnco de Espafia. El porcentaje esta calculado sebre
saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagal de diciembre.
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2.44%
B,23%
3.31%
2.55%
3.02%
3,46%
3.23%
2,78%
3.66%
1.64%
1,82%
2,85%
2,53%
B.00%
4, 16%
1.88%
2,56%
212%
1,80%
3.37%
2,43%
2,08%
2,21%
1.74%
2,26%
BATH%
4,25%
1,80%
2,2T%
1.28%
4,56%
1.78%
2,57%
3.43%
2,08%

-Q.E-??p
207T%
-5.74%
-0.64%
-28.48%
42 54%
273.04%
04, 10%
-13A1%
18,60
1453%
-8.57T%
-13.58%
30.88%
-55.07%
11.01%
50.58%,
-11,70%
218.28%
-43.01%
-54.TE%
35.80%
-18.81%
-11.02%
78.51%
=27 81%
-14.58%
860
-21.23%
29.47%
308,0%
-53.64%
-57.6X%
20, 10r%
-43.28%
253,80
-60.81%
43.78%
33.5%
-39.28%

2. 48%/
2.T6%
263%
2.54%
2.21%
217%|
£.48%
5.01%
5.06%|
2.04%|
2.08%
3.22%
3.15%
3.21%
2.68%|
23T%
2.10%
2.38%]
4 457/
4 B3
2 70%
2 B5%|
2.17%|
2.18%
2453
2.55%
2.61%|
223%
2.00%
2.06%
4 40%/
5.23%|
5.10%
2.78%
1.76%|
2.68%|
2543
2.06%
2.57%|
2.68%|

-? 63%
11.33%
4.71%
-3,42%
-13,06%
-1.80%
106, 78%,
11,82%
1,00%
-41,83%
1,63%,
T.62%
-2,30%
1.07%
-16.20%
-11,B86%
-11,52%
13.87%
BE 44
B,65%
-3,01%
-38.21%
-23.00%
0,23%
12,36%
4.21%
2.56%
-14,80%
-10,10%
2.85%
113.84%
18.76%
-241%
-45,64%
-15,73%
51.44%
-5, T6%
16, 76%
-13.07%
3,06%

3.03%
2.84%
2,04%
2.40%
247%
2.38%
348%
3,568%
3.58%
3.80%
3,98%
4,12%
3.02%
3.07%
2.83%
2,74%,
2.04%
2.52%
3.38%
3,46%
3,50%
3.83%
3.52%
3.42%
2,83%
2%
2.37%
2,32%
2,268%
2,32%
3.28%
3.58%
3,54%
3,956%
3.50%
3.88%
2,82%,
2%
2.81%
2.58%

24 99%

-12,78%

-0,11%
-5.57%
-0,38%
-3,58%
46,03%
2,90%
0,08%
3,04%
T.84%
3.41%

-26.71%

1.70%
-4.82%
-B,58%
-3.73%
-4.48%
34,15%

2,31%

1,30%

3.82%
-3.11%
-2.87%

-23,31%
-11,04%

1.50%
-2,38%
-2,55%]

2,70%

41,52%

B.12%
-0,95%

D.51%
-1.71%
10,80%

-32,33%
-10,80%

11.37%
-1.07%

337
3.33%
3,36%
3.34%
3.28%
3.18%
3,20%
3.05%
3.05%
3.03%
3,18%
3,18%
3.20%
3.27%
3.21%
3,17%
3.27%
3.28%
3.14%
3,20%
3,16%
3%
301%
2,91%
2,95%
2,85%
2,89%
2,93%
2,895%
2,83%
2,89%
2.89%
2,89%
2,87%
2.81%
3.03%
2,90%
2,92%
3.02%
3.02%

-1.1??:
0.B1%
,57%
-1,50%
-341%
D0, 5:0%
-4 5%
0,00%
0, 58%
470
0,70
D.41%
2,38%
-2.05%
-1,10%
3.12%
0,24%
-4, 24%
2,07%
-1,50%
-1,14%
-3,40%
-3,48%
1.55%
-3,
1,40%
1,31%
-2, 0%
0, 63%
2,.23%
0.00%
0,0c3%
0, 66%
-2,08%
T.57%
-4 13%
0.458%
3,74%
0,17%



L

de A 1

Oictubre-15
Moviembre-15
Diciembre-15
Enerc-1d
Febrero-16
Marzo-18
Abril-18
Mayo-18
Jumio-1d
Julio-18
Agosto-18
Septiembre-14
Owchubre-16
Moviembre-18
Ciciembre-16
Enerc-17
Febrero-17
Marzo-17
Abril-17
Mayo-17
Jumio-17
Julio-17
Agosto-17
Septiembre-17
Owchubre-17
Moviembre-17
Diciembre-17
Enerc-14
Febrero-14
Marzz-18
Albril-13
Mayo-18
Jumio-14
Julic-19
Agosto-19
Septiembre-13
Owcbubre-19
Moviembre-13
Diciembre-13
Enerc-149

IdA

Mensual Anualizada Trimestral Anualizada Semestral Anualizada

Variacion enire
S periodos

Variacion enbre Variacion enire
S perindos % periodos

3.24%
320
T BE%
4,25%
1.80%
4.42%
3.14%
4,40%
1.88%
3.4%
1,54%
1.80%
2,08%
3.2T%
6.08%
5.T5%
5.25%
2,86%
3,26%
3.48%
4,00%
2,10%
2,.31%
2,80%
2.42%
3.84%
5,20%
3.88%
1.66%
2,08%
4,50%
1.68%
2,7T6%
1.10%
2,35%
3.65%
3.88%
3,08%
6,24%
4,00%

55, 76%
-1.45%
145 23%
44 80
-58.55%
145, 06%,
-20.01%
43.16%,
57 8%
T8.23%
-53.84%
22 53%
10.02%
57.71%
94.84%
-5.05%
-8.73%
-15.44%
13.84%
0.80%
40.327%
-55 6%,
5.40%
25.80%
-18.55%
58.40%
35 47%
-25.23%
-57.25%
80,08%,
50,20
-02.65%
04 20%
-00.25%
114.01%
5531%
821%
245%
T48M%
-41,08%

2.80%
2.B2%
4 TE®
5.12%
4 6B%
3.50%
310%
3.0E%
3.16%
327
2.24%
2.24%
1.82%
2.30%
ATE%
4 0
5.64%
4 60%
ATTH
3.168%
3.B5%
3.60%,
3.12%
244%
2.852%
3.03%
A.TE%
42T %
A.5T%
2.B2%
3.02%
304%
2.07%
1.84%
2.06%
2.44%
326%
3.80%
4 BE%
4 07%

BIT%
-2,70%
68,30%
T.E%
-B.46%
=25,18%
-11.50%
28,63%
=20, 7B8%,
2,00%
-3041%
10,00%
-18.85%
31.57%
57 BE%
32.10%
13,07%
-18.48%
-17.60%
-15,75%
21,15%
-B.04%
-10,868%
-21.73%
3,24%
20,03%
25,05%,
12,64%
-16.42%
-20,85%,
6,600%
0,66%
-2.34%
-38.16%
12.04%
14,00%
38,15%
16.40%
28,62%
1.57%

Variacion enire
periodos

2,90%
287%
3,87%
3,96%
371%
4,08%
4,08%
428%
3,30%
312%
3,08%
2,08%
2.50%
2,20%
207%
3.36%
3,96%
413%
4,34%
4,38%
4,18%
3,600%,
311%
312%
2,98%
A M%
3,07%
3%
3.25%
3,27%
3,01%
3.26%
2,86%,
241%
252%
2,83%
251%
2,88%
3,56%
4,05%

12,45%
-B.04%
ar51%

B.05%
-6,44%
10,38%
0.27%

5,22%

-23,20%

-5,22%
-1,02%

-13.48%

-B.48%]
-B.51%|
20,85%
13.07%
1B,08%
4,20%]
4,91%
D.97%]
-4,50%]

-13,93%
-13.52%

0.28%
-4,33%
1.74%
1,09%
B.03%
-2,75%
0,46%
10,37%
-B.48%

-12.477%
-15,827%

4,82%
4.12%
-4.48%
14,87%
23,53%
13,79%

3,14%
3.2%
3.07%
3.07%
3.08%
3.25%
340%
3,39%
3.41%
348%
3,33%
3.33%
3.24%
3.25%
307
31T
3.44%
331%
3,32%
3.24%
348%
3,30%
3.46%
3.55%
3.59%
J84%
3.55%
3,39%
310%
3,11%
3,20%
3.07%
2,80%
2.82%
2.82%
2,88%
2,99%
3,00%
3.12%
312%

4,07%
2.48%
4,63%
D,00%
0.26%
5,56%
4.74%
-0,35%
D,58%
1.83%
4, 14%
0,15%
-2,684%
D,18%
-5,51%
3.23%
B.G2%
-3.60%
0,33%
-2,58%
T.38%
2,47%
2,15%
2.5T%
1.07%
1.25%
-2,37%
4, 54%
-B8.53%
D,28%
2,90%
4.2T%
-b,B0%
=260
0.28%
2,02%
3.98%
D,13%
3.84%
0,.28%



de A 1

Febrero-19
Marzo-19
Aloril-19
Mayo-14
Jumio-19
Julic-19
Agosto-19
Septiembre-19
Owtulbre-19
Mowviembre-19
Diiciembre-19
Enerc-20
Febrero-20
Marze-20
Alril-20
Mayo-20
Jumio-2(1
Julio-20
Aygosto-20
Septiembre-20
Owtulbre-20
Mowviembre-20
Diiciembre-20

I'dA

Mensual Anualizada e Semesiral Anualizada

Variacion enire
Y peniodos:

%
4 DET
3.81%
3,TT%
2,260
2.87%
22T
2.3T%
3. 68%
4.45%
4, 72%
T.h3%
4.34%
0,26%
0,22%
3,20%
-0,80%
2,50%
4,80
2,75%
4, 15%
4,03%
5,08%
11,50%

Variacion entre Variacion enire
periodos, periodos

M T
=23, 11%
-1.02%
-10.15%
BT
-23.68%
428%
55.82%
20.21%,
8.08%
50.41%
42 3T%
-T7.88%
-3.86%
207 46%,
-128.50%
-398.34%
78.76%
42 83%
51.15%
-2.85%
28.41%
125,86%

5.20%
4.25%,
4,15%
3.26%
2.86%,
2.48%
2.51%
2,74%,
3.46%,
4.24%
5.51%,
5.40%,
4.20%
2.08%
1.74%,
1.15%
1.73%
2,18%
3.38%
3BT
3.60%,
4.38%
3.83%

6,60%,
-18,74%
-2.40%
-21.44%
-B,62%
-16,83%
1.53%
8,11%
26,25%
22 40%
20,00%
04T %
-21,77%
-51,62%
-16,37%
-34.02%
50,70%
26,23%
55,06%
14.38%
-6,83%
21.40%
56,10%

Variacion entre

4.48%,
4.51%
4.50%
4.24%
3,57%
3.28%
2.85%
2,82%
2.92%
3.32%
4,06%,
4.40%
4,20%
3,7B%
3,00%
272%
1.88%
1,93%
2.22%
2.74%
2,04%
3.81%
5,26%

10,54%

0,74%
-0,24%
-6.87%

-15,85%

-B.20%]

-13.11%

-1,05%
3.58%
13,89%
22,22%
B.43%
-4.45%

-10,09%

-4,05%

-24,80%
-30.80%

2,87%
15,11%]
23.84%

3.43%
34,32%
37.80%

3,39%
3,45%
3,38%
3.45%
3.47%
3,58%
3.58%
3.50%
3.83%
3,89%
3,70%
3.72%
341%
3,19%
3,16%
2,84%
2.92%
3,12%
3,15%
3,18%
3,14%
3,15%
341%

B, A5
1.88%
-1,85%
1.71%
D, 84%
3,11%
0.36%
D0,03%
1,14%
1,48%
0.43%
D.41%
B.28%
-6, 36%
-1.03%
-6, 08%
0,71%
B.71%
1,12%
0.85%
-1,38%
0,35%
B.48%
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TdA
IE iy i

Escenarios de amortizacion anticipada: estimaciones de flujos de fos bonos unifarios

Bona-A
[ 5,00 I 1364 i a0 ]

Tmnarzzt sa e e np0E 0551 € 000€ THEAT € 0,00 €

1m1072021 7983 € o€ 5817 € 000 € 1298 € 8,00 €
L smesee | 0mE

2wn4z022 55302 € 0 € $11,67 € 000 € 67124 € inu

P 53185 € 0,00 € 49878 € 0,00 € 822 15 € 8,00 €
T ame

TR 513,07 € 000 € 8856 € 0,00 € 0,00 € 0,0 €




‘TdA
"Fienlizaritm
de Avtivos

|

§
i
:

 wemmna  emen
20412021 1382 88 € 0.00 € 1207 TTE
21021 124288 € 0,08 € 1134 85 €
T e ) 4188 02 € _m _f;ﬂm
e e
sme 1aseare
L T A 4.1900 34 € 00aE m
0 zmasare
21023 0,00€ 0,08 € 0,00 €
EOAH2E 00l € 0,00 € q
2010524 0,00 & 0,00 € 0,00 €
C mewms sme ame
AR04IZ025 [N LN .00 € 0,00 €
ZT0rMzs 0,00 € _m _mll;
2T0AHE 0,00 € o0 E 0,00 €
281 02 0,0 & 0,00 € 0,04 €
[ ey
W07 Qoag 0,00 € 0,00 &
Oy 0,00 € _m 0,00 €
i
AAHD 0,00 € o0 E 0,00 €
o mwmm e ame o
o mems amc ame sone
NS oonE _m 0,00€
AR 0A2030 o000 € —m 0,00 €
C o mwme emc ame aee
R0 g,00€ oME 0,00 €
Tz oonE 0,00 € 000 €
A2 000 € 0,00 € 0,00 €
20032 0,00 & 0,00 E 0,00 €
2042033 8,004 oME oone
223 o00& 0,00 € —m
I 000 € 00 E —m
26102024 000€ 0 € —m
2802034 8,00€ L& oong
W0rAE o0& 0,0d € 0,00 €

S amErn 0 e

0,00 € 1,880.93 € inu
_tmlﬁ 1.570.48 € 0,00 €

0.00 € 1,443 84 € 0,00 €
m
L easer  mamael omeE

0,00 € 0.00 € 00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 €
ﬁ
m
m

0,00 € 0,00 € 0,00 €
m
m
m

0,00 € 0,00 € 0,00 €
m
m
m
m
ﬁ
ﬁ

0,00 € 0.00 € 0,00 &
_uﬁ 0,00 £ 0,00 €
_m o e
ﬂq i
_uﬁ_m Y
qqq
_nhu 0.00 € .00 €
qq we
_u;n@_n.nﬁ —
_uﬁ 0,00 € 0,00 €



TdA

Titailimariin
Cde Antivie

|

i
§

4021 136288 € agee 1207.7T€
a0 124286 € 0,00 & 1134,85 €
43022 118,02 € 0,06 € 1.007,33 €
w00 113896 € 0.00 € 1.062,88 €
T meeE [ ammeare
042021 110034 € 000 & 1.047,77 €
02023 0,00 € 000 € 0,00 €
B T ] ]
28042024 0,00€ 008 € opoE
o mmel ame
TRU024 .00 € 000 € a0 e
L mmumns g€ oeE
THI43028 0,00 € a0 & 8,00 €
L mwmes M
a8 0,00 € 0,00 & 8,00 €
- mgE
M4B028 4,00 € 0,06 € 0,00 €
o sme omoe
28102026 0.0 € 0.00 € oo
L memgr  aME noeE
mn42027 0.00€ 000 & 0,00 €
L eI gME  nE
a7 0,00 € 000 € 0,00 €

JE0420Z8 0,00 € 0,00 € 0,00

2EAURTTE 0,04 € 0,00 € 0,00 €
e —"— et T
m_m i
mq ke
IENO2030 0,00 fq 0,00€

TE042031 0,00 € q q

TR0 0,00 € 0.00 € q

TEI042032 0,00 € 0,00 € 0,00

2R OR2032 0,040 £ 0,00 € 0,00 €

TH0472033 0,00 € 0,00 £ 0,00 €

TR O03Y 0,00 € 0,00 € 0,00 €

042034 a,00 € 0,00 € 1,00 €

JEM02034 0,00 € 000 E 0,00€

TR 02034 0,00 € 0,00 £ 0,00 €
N

000 € 188803 € 0,00 £
_i_nﬁ +_mlli_m

0.00E 1443 84 € and €

0.00 € 1.334.00 € 0o £

0.00 € 0,00 € 0,00 €
m
m
ﬁ

0,00 € 0,08 £ 0,00 €
m
m
m

0.00 € 0,00 € 0,00 €
m
m
ﬁ

0,00 € 0,08 £ 0,00 €
m
m
m

0.00 € 0,00 € 0,00 €
ﬂqq
ﬂqq
qqq
_@—Micme
_i_nﬁ nmt_m
_m Dm{_w



TdA

Tituligacion
e A lmenin

[ 5,00% (] 336% ] 10,00% |
_Ilmﬂu:h!m primp-ll Intarés Bruto “amﬁm—.m pl‘hﬂpﬂl | Iintmris Bruto " Amortizacian principsl “ Iborés Brito
o wemRtm 0 wemen 0 demeEqn . MBME

26042021 1.262,80 € 15458 € 120777 € 5460 € 1.648,53 € 54,08 €
28005 342,88 € —M 113485 € —n_!u 1.570,48 € 07,58 €
A0 118802 € 62,04 € 109733 € 63,02 € 1,443, 04 € 58,04 €
20102022 1.138,06 € 5788 £ 1.008,68 € 5307 € 1.534,00 € 53,40 €
26042023 1.100,14 € 50,58 € 104777 € S1E6E 0.00€ 0,00 €
e S mme omee
26102023 0,00 € 0,00 & 0,00 € 0.0 € 0,00 € 0,00 €
L S emsel mpeE
/042024 0,04 € 000 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € .00 €
L mommmd hMEL 0bE o tmel amel npeE
RN 02024 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,80 € 0,00 € 0,00 €
L mowmes bme . e S meeel pgoe
RN4Z028 0,04 € 0,00 & 0,00 € 0.80 € 0,00 € 0,00 €
d T ome
02028 0,00 € 0,00 & 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TG 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
I
2206 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,80 € 0,00 € 0,00 €
. mewexn  @pe€  @peEe  @00€ | mpoe  ope€  oooe
28042027 0,00 € 0,00 & 0,00 € 0.80 € 0,00 € 0,00 €
L movan amE S ome
26102027 0,00 € 0,00 & 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
[ T
HRA0TE 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
L momes bbE I
2eMA0Z8 0,00 € 000 E 0,00 £ 060 & 0,00 & 2,00 €
o vl Gpe€ @peE @M€ | mp0E oge€ DooE
20042028 0,00 € 0,00 & 0,00 € 0.80 € 0,00 € 0,00 €
26102023 0,00 € 0,008 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
[ T
A0 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
[
B0 0,00 € 000 E 0,00-£ 060 & 0,00 & 2,00 €
R4 0,00 € 0,00 & 0,00 € 080 & 0.00€ 0,00 €
T emel 0 ome
ALY 0,00 € 0,008 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
[
04032 0,04 € 000 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € .00 €
L epeE pee
2eMa032 0,00 € 000 E 0,00-£ 060 & 0,00 & 2,00 €
20042033 0ME 0,00 € 000 € 080 € 0.00€ 0,00 €
d T emer 0 ome
26102033 0,00 € 0,008 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
.
04034 0,04 € 0004 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000 €
26102034 0,00 €. 0,00 € 0,00 € 0,80 & 0,00 & 0,00 €
o lmeee . op€ o€ DooE
26102034 0,04 € 0,00 € 000 € 080 € 0.00€ 0,00 €
d T emel 0 ome
26102034 004 € nood 0.00 € 000 € [ X714 000 €

-10 -



TdA

"Tigiiliznsitin
v

5.00% Il LI6% (] 10,00% |

|
_lmmmmﬂpnl Intarés Brute "A.munpmupu” Ineria Bruis " Amortizasion prineipal " Intarés Bruta |

Feral .00 € 000 € 0,00 € [ 0.0 € o0 €
m—m_m _uﬁ_ﬁe; T
m {q q - A

ity nme_m_mﬁ qq yer:

2W0aHZY .00 € 0,00 € 0,00 € _ujﬁ 0.0 € 0,00 €

26102023 0,00 € n.mc—m —u;ﬁ 000E [T
m_m_@[ qqq

i ame_mq qngme

T8/04202% 0,00 € 0,00 € 0,00€ _luiﬁ 000 € 008 £

A28 0,00 € 0,00 € 0,00 € _uﬁ 0,00 € 00 €

74020 000€ 0.00 € 0.00€ q 000 € noe

Tiliiniise l.nln!_m - _wq -

-11 -



ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de ¢és)
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TdA
\! Titulizacidn
de Activos

Informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento de TDA IBERCAJA 2, Fondo
Titulizacion de Activos.

Amortizacion de los valores emitidos: En la ditima Fecha de Pago, y de acuerdo al apartado 4.9 de la Note
Valores del Folleto de Emision, se realizd una amortizacion a prorata de lss Series de Bonos, destindndos
totalidad de la Cantidad Disponible para Amortizar a las series A, B, Cy D.

Ademas, segin el apartado 4.9.5 de la Mota de Valores del Folleto de Emisidn, la amortizacion parcial de la Ser
ha comenzado desde la Fecha de Pago del 28 de enero de 2019.

Condiciones para Diferimiento en el pago de intereses de las Series de Bonos subordinadas: En la Off
Fecha de Pago, no se produjo |a postergacion en el pago de los intereses de ninguna de las Senies de Bonos, po
darse las condiciones para ello, de acuerdo al apartado 3.4.6.2 del Modulo Adicional a la Mota de \Yalores del Fo
de Emiston.

Los ratios y triggers referentes a las reglas de funcionamiento del Fondo previstos en el Folleto de Emisior
encuentran en los Estados 5.05.4 cuadros Ay B.

Fondo de Reserva: Tras la dltima Fecha de Pago del Fondo, el nivel del Fondo de Reserva se encuenira dotad:
su nive! requerido, no habiendo sido necesaria la utilizacidn de esta mejora de crédito, de acuerdo al Order
Prelacidn de Pagos contenido en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional a la Nola de Valores del Folleto de Emisid

El nivel minimo del Fondo de Reserva (Nivel Requerido) y el nivel del Fondo de Reserva constituido (Fondc
Reserva disponible tras la ultima fecha de pago) se encuentran detallados en &l Estado 5.05.3 Cuadro A

Contrapartidas: Durante el periodo, ninguna de las contrapartidas del Fondo ha sido sustituida, por no haberse d
las circustancias que lo hiciesen necesario.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero
D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra D. Roberto Pérez Estrada
D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramon Pérez Hernandez

D2, Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 2, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2020,
por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion
de 25 de marzo de 2021, sus miembros han procedido a suscribir el presente documento.

25 de marzo de 2021

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



