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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, 5.G.ET,, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de SOL-LION, F.T.A. {Fondo en liquidacién) —en adelante, el
Fondo—, gestionado por TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T,, S.A. (en adelante, la Sociedad
Gestora), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién {que
se identifica en la nota 2-a de la memoria) y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fendamento de ta opinian

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con io establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectus mas relevantes de iz suditoriz

Los aspectos maés relevantes de la auditoria son aguelios que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas
Yy NO expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.4. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién &2, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962,
C.LF.: B-79104468. Domicilio sorial: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madnd.



Descr Procedimientss aplicados an Ia auditeria

a tal il s
Tal y como se indica en la Nota 1 de la Nuestros procedimientos de auditoria han
memoria adjunta, con fecha 11 de incluido, entre otros, procedimientos
noviembre de 2020 ia Sociedad Gestora del ! sustantivos encaminados a verificar que los
Fondo procedié a su liquidacién anticipada, pagos realizados por el Fondo durante el
cancelandose anticipadamente los Bonos ejerciclo 2020, considerando los cobros

emitidos, el préstamo subordinado recibido y | producidos durante el mismo, estan de
el derivado de cobertura contratado, estando | acuerdo con el orden de prelacién de pagos

previsto que se produzca la extincién establecido en el Folleto de emisién del
definitiva del Fondo durante el ejercicio Fondo, asi como a verificar el cumplimiento
2021. de las condiciones establecidas en el citado

) Folleto de emision.
Dada la especificidad de la situaciéon de

liquidacion del Fondo anteriormente descrita, | Por Gltimo, hemos evaluado si los desgioses
ésta ha sido considerada un aspecto méas de informacion facilitados en las cuentas
relevante en nuestra auditoria. anuales en relacion con el proceso de
liquidacion (véanse notas 1,6 y 8 de la
memoria adjunta) resultan conformes con los
requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resuita de
aplicacion.

Dérrate de Enfashs

Llamamos la atencién sobre fa nota 1 de la memoria adjunta, que describe que con fecha 11 de
noviembre de 2020 la Sociedad Gestora del Fondo procedid a su liquidacién anticipada,
cancelandose anticipadamente los Bonos emitidos, el préstamo subardinado recibido y el derivado
de cobertura contratado (véanse notas 6, 8 y 10 de la memoria adjunta), estando previsto que se
produzca la extincion definitiva del Fondo durante el ejercicio 2021. En base a esta circunstancia,
las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo de acuerdo con lo establecido en la Resolucién de 18 de octubre de 2013, del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacién financiera cuando no
resulta adecuada la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento (véanse notas 1y 2 de
la memoria adjunta). Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Otra informacidn: nforme de gestidn

i

La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.




Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de Ja
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 Y Su
contenido y presentacion son conformes a la normativa gue resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de s Sosiedsd Gestora del Fondo en relacian

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En |a preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con fa normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basdndose en las cuentas anuales.
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En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidn mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del audltor en relacidn con i auditoria de las cuentas anuales

]

i
s

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccidén material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora
del Fondo.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y fa razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revetada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

* Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad Gestora
de! Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre fa capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemaos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.



e Sila utilizacion del principio de empresa en funcionamiento no es adecuado teniendo en cuenta
las circunstancias, concluimos si el principio alternativo es aceptable. Si el citado principio
alternativo es adecuado, concluimos si la informacidn revelada acerca del principio contable
utilizado en la preparacion de las cuentas anuales es adecuada.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos los gue han sido de {a mayor significatividad en la auditorfa de
las cuentas anuales dei periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO H LIQUIDACION)
Balance al 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

ACTIVO Nota 2020 2019
A) ACTIVO NO CORRIENTE - 1.383.39
I. Activos financieros a largo plezc - 1.383.39
Activos titulizado: 6 - 1.363.86:
Certificados de transmisién de hipot - 1.357.09
Activos dudoso-principa- - 6.76¢

Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - -

Derivado: - 19.52¢
Derivados de«cobertura 1C - 19.52¢

Il. Activos por impuestos diferido - -
I1l. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE - 236.17.

IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -

V. Activos financieros a corto plazo - 157.735

Activos titulizado 6 - 126.65:
Certificados de transmisién de hipot - 125.16!
Intereses y gastos devengados no ven - 16¢
Intereses vencidos e impaga - 1
Activos dudoso—principa- - 1.31]
Activos dudoso-intereses y otre - 5

Correcciones de valor por deterioro de activ-) - -
Derivado: - 5.70¢
Derivados de cobertt 1C - 5.70¢
Otros activos financier: 6 - 25.37¢
Deudores y otras cuentas a co - 25.37¢

Otros - -

VI. Ajustes por periodificacione: - -

Otros - -
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes - 78.437
Tesorerf: 7 - 78.437

TOTAL ACTIVO - 1.619.566




SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO H LIQUIDACION)
Balance al 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE - 1.468.134
|. Provisiones a largo plazo - 7.737
Provision por margen de intermediac 9 - 7.73%
Il. Pasivos financieros a largo plazo - 1.460.397
Obligaciones y otros valores emitidos 8 - 1.399.363
Series no subordinac - 1.275.83
Series subordinad - 123.52°
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Deudas con entidades de cré 8 - 61.03¢
Préstamo subordina - 61.03¢
Derivado: - -
Derivados de cobertt - -
I1l. Pasivo por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE - 126.57:
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes megenidos para
la venta - -
V. Provisiones a corto [lazo - -
VI. Pasivos financieros a corto plazo 8 - 126.552
Obligaciones y otros valores emitit - 126.55:
Series no subordinac - 126.47¢

Series subordinad - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 76
Intereses vencidos e impaga - -
Deudas con entidades de cré - -
Otras deudas con entidades de cr - -
Intereses y gastos devengados no ven - -
Intereses vencidos e impaga - -
Derivado: - -
Derivados de cobertt - -
Otros pasivos financieros - -
Acreedores y otras cuentas a p - -

Otros - -
VII. Ajustes por periodificaciones - 20
Comisione - 13
Comision sociedad gestt - 11
Comisi¢n administradc - -
Comision agen-financiero/pagc - 2

Comision variabl - -
Correcciones de valor por repercusion de pér - -

Otros - 7
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS - 24.86(
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
I1X. Cobertura de flujos de efectivc 10 - 24.86(

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos ' '

TOTAL PASIVO - 1.619.566




SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO HE LIQUIDACION)

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondien@rete anual terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019
1. Intereses y rendimientos asimilad 1.86¢ 3.90:
Activos titulizados 6 1.86¢ 3.90-
Otros activos financierc - -

2. Interesesy cargos asimilados (873) (1.280)
Obligaciones y otros valores emitidos 8 (873) (1.280
Deudas con entidades de cré: - -

Otros pasivos financieros - -

3. Resultado de operaciones de cobertura de flgale efectivo (neto) 10 4.636 5.102

A) MARGEN DE INTERESES 5.627 7.724

4. Reultado de operaciones financieras (net - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR aoibics en Py( - -
Activos financieros disponibles para la ve - -
Otros - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Oftros ingresos de explotacic - -

7. Otros gastos de explotacion (13.364) (18.538)
Servicios exteriore (55) (39)

Servicios de profesionales independie (55) (39)
Servicios bancarios y similar - -

Otros gastos de gestion corrie (13.209) (18.499
Comisién sociedad gest« (109) (119
Comisién administrad: - -
Comisién agente financiero/pay (18) (20)

Comision variable 9 (13.176) (18.355)
Otros gasto (6) 5)

8. Deterioro de activos financieros (neto) - -
Deterioro neto de activos titulizadc) - -

9. Dotaciones a provisiones (nel 9 7.7 10.81+«
Dotacion provision por margen de intermedia 7.7%7 10.81+«

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes @enta
11. Repercusioén de pérdidas (ganancic

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Impuesto sobre beneficios

C) RESULTADO DEL PERIODO




SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO HE LIQUIDACION)

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje anual terminado el 31 de diciembre de 2020

A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

B)

1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies

Intereses cobrados de los activos titulize

Intereses pagados por las obligaciones y otroseskmitido
Cobros por operaciones de derivados de cob:

Pagos por operaciones de derivados de cob

Intereses cobrados de otros activos financ

Intereses pagados por deudas con entidades di®

Otros intereses cobrados/pagados (I

2. Comisiones y gastos por servicios financieros gedos

Comision soiedad gestor
Comision administrad:
Comisién agente financiero/pay
Comision variabl

Otras comisione

3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacior

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dieulizacion
5. Flujos de caja por adquisicién de activos finaneros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedtes de otros activos

Cobros por amortizacion ordinaria de activos tadios

Cobros por amortizacién anticipada de activosiziuglos

Cobros por amortizacién previamente impagada deosditulizados
Cobros por amortizacion de activos previamentéfidados como fallidc
Cobros netos procedentes de activos recibidosj@ou@on de garanti
Pagos por amortizacion de obligaciones y otrosrgalemitido

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fda

Cobros por concesion de deudas con entidades dieo
Pagos por amortizacién deudas con entidades dieo

Otros cobros y pag

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del perio

Miles de eurc

Nota 2020 2019
(7.223) (10.490)
6.003 8.004
2.03¢ 4.07:
(949 (1.366
5.00¢ 5.29:
- 1
(13.316 (18.494
(120, (119)
(20) (20)
(13.176 (18.355
(71.214) 428
(35.490) 8.999
114.18: 133.87:
1.366.22 76.43(
9.94: 11.87
(1.525.839 (213177,
(35.724 (8.571
(61.034 (8.527
25.310 (44)
(78.437) (10.062)
7 78.43" 88.49¢
7 - 78.437




SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO H LIQUIDACION)

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos corregpaadil ejercicio terminado el 31 de diciembre @202

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraelor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa:
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a cuenta de pasivo en el peric

Total ingresos y gastos reconocidos por activos éincieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto ddas ganancias/(pérdidas) por valora
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa:
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earébgix

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reamidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastosfiaérdeconocidos
directamente en el balance en el per
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalér
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa:

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earébqix
Total ingresos y gastos reconocidos por otros inges/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de eurc

Nota 2020 2019
4.63¢ 4.45;

4.63¢ 4.45;

(4.636 (5.102




SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO E LIQUIDACION)

Memoria correspondiente al ejercicio terminadoleti8 diciembre de 2020

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO H LIQUIDACION)
—en adelante, “el Fondo’- se constituyd medianteitesa publica el 18 de mayo de 2009
(Nota 6), con sujecion a lo previsto en el entondgsente Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, en la ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimde Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion de Hgmaria, y en la entonces vigente Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valoresvesficacion y registro del Folleto del
Fondo en la Comision Nacional del Mercado de Val@e realizd con fecha 14 de mayo de
2009. Su actividad consistia en la adquisicion de/@s, en concreto, de Certificados de
Transmision Hipotecaria y en la emision de Bonoditidizacion por un importe inicial de
4.500.000 miles de euros (Nota 8). La adquisiciérogd Certificados se produjo en la fecha
de constitucion del Fondo y la suscripcion de load en la fecha de Desembolso que fue el
21 de mayo de 2009.

Para la constitucion del Fondo, ING Direct (en adtd, “el Cedente”) emitio Certificados de
Transmision de Hipoteca que fueron suscritos peoabo.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion dévés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjofedase Nota 1.e).

La gestion y administracion de los activos corresim al Cedente, sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos.

Con fecha 14 de mayo de 2009, la Comisién NacidaBMercado de Valores (en adelante,
“la CNMV”) verifico y registro el folleto informatio de constitucion del Fondo y de emisién
de los bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrzatente de personalidad juridica, que
estaba integrado en cuanto a su activo por logoactitulizados que agrupaba y, en cuanto a
su pasivo, por los bonos de titulizacién emitidek,préstamo para gastos iniciales y el

préstamo subordinado en cuantia y condicionesdiaeas tales que el valor patrimonial neto

del Fondo fuera nulo.

El Gnico objeto del Fondo era la transformaciénodederechos de crédito que adquirié de la

entidad cedente en valores de renta fija homogépestandarizados, y por consiguiente,
susceptible de negociacion en mercados de valogesiaados.
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extinguiria en todo caso al amortizarssgramente los activos titulizados que
agrupase. Asi mismo, de acuerdo con determinadosct@s de liquidacion anticipada
recogidos en la escritura de constitucion del Fpled8ociedad Gestora estaba facultada para
proceder a la liquidacién anticipada cuando el irgpde los activos titulizados pendientes de
amortizacion fuera inferior al 10 por 100 del iaici siempre que lo recibido por la
liquidacién de los activos fuera suficiente pareodipar las obligaciones pendientes de los
titulares de los bonos, y siempre de acuerdo cawrdgn de prelaciéon de pagos y que se
hubieran obtenido las autorizaciones necesariasgliar de las autoridades competentes.

Con fecha 3 de noviembre de 2020, la Sociedad zedel Fondo remiti6 un comunicado
con Informacién Relevante a la Comision Naciondl Mercado de Valores en el que se
comunicaba que:

() De conformidad a lo recogido en la Ley 19/19927d#e julio, sobre el régimen de
sociedades y fondos de inversion inmobiliaria y reobbndos de titulizacion
hipotecaria y a lo dispuesto en la Estipulacionegimosegunda de la Escritura de
Constitucion del Fondo y el apartado 11.4.3.3 dalléto verificado por la Comision
Nacional del Mercado de Valores, el dia 14 de nmigy@009, era intencion de ING
Bank, N.V (sucesora universal de ING Direct, N.".)través de su sucursal en
Espafia (ING Bank, N.V. Sucursal en Espafia), pracada liquidacion anticipada
del Fondo el 11 de noviembre de 2020.

(i) De conformidad con la Estipulacion Vigesimosegunde la Escritura de
Constitucion del Fondo y el apartado 11.4.4.3.A)(del Folleto Informativo, la
Sociedad Gestora procederia a la liquidacion gaita del Fondo y a la
amortizacién anticipada de la totalidad de la efnisie Bonos en el supuesto de que
ING Bank, N.V. Sucursal en Espafia, como Unico tendd los bonos y como Unica
contraparte de los contratos otorgados por el Fondtficase su interés en la
amortizacion total.

(i) Mediante carta de fecha 3 de noviembre de 2020, Bé@k, N.V. Sucursal en
Espafia procedio a informar a la Sociedad Gestodicti® interés en la liquidacion
anticipada del Fondo y en la amortizacion anticipde la totalidad de la emision de
los Bonos y, por ello, la Sociedad Gestora prodadeta mencionada liquidacion en
los siguientes dias.

Con todo lo anterior, con fecha 11 de noviembr@d20 la Sociedad Gestora del Fondo
procedio a su liquidacién anticipada, cancelandog&ipadamente los Bonos emitidos, el
préstamo subordinado recibido y el derivado de itokse contratado (véanse Notas 6, 8 y
10), estando previsto que se produzca la extind@mitiva del Fondo durante el ejercicio
2021.

C) Recursos disponibles del Fondo

Los recursos disponibles en cada fecha de pagdpas frente a las obligaciones de pago o
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de retencion, seria el importe depositado en |ataude tesoreria que esta compuesto por:

1. Cualquier cantidad que, en concepto de inter@skisarios y reembolso de principal,
correspondiera a los préstamos hipotecarios agospaad el Fondo (correspondientes
a los tres periodos de cobro inmediatamente antésrepesa fecha de pago);

2. Las cantidades que compusieran en cada momdrin@o de Reserva,;
3. Los rendimientos producidos por dichos impoeteta Cuenta de Reinversion;
4. El importe de la segunda disposicion del PrésteBubordinado, que estaria

disponible en la primera Fecha de Pago;
5. La cantidad neta percibida en virtud del conto® permuta de intereses; y

6. Cualesquiera otras cantidades que hubiera p#wcdd Fondo correspondientes a los
préstamos hipotecarios agrupados en el mismo @ponelientes a los tres meses
naturales inmediatamente anteriores a esa fechagiy.

d) Insolvencia del Fondo

Con carécter general, los recursos disponibles-detlo serian aplicados, en cada fecha de
pago, a los siguientes conceptos, estableciéndwmse orden de prelacion de pagos el que se
enumera a continuacion:

1. Gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo eumsfos que correspondiera abonar
por el Fondo.

2. Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagat pondo en virtud del contrato de
permuta de intereses, asi como abono de la cantidadisfacer por el Fondo que
correspondiera al pago liquidativo, si procediésécamente en el caso de resolucién
del citado contrato por incumplimiento del Fondo.

3. Pago de intereses de los Bonos de la Serie A.

4. Pago de intereses de los Bonos de la Serie B.dél pa estos intereses de la Serie B
se postergaria, pasando a ocupar la posicion 7prdekente orden de prelacién de
pagos, en el caso de que:

a) el saldo nominal pendiente de cobro acumulado decéstificados fallidos
representase un porcentaje superior al 10% ded gaillal de los certificados;

y

b) los Bonos de la Serie A no hubiesen sido amortiza#o su totalidad o no
fueran a ser totalmente amortizados en esa fechagte

5. Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.gél ¢ estos intereses de la Serie C
se postergaria, pasando a ocupar la posicion 8prdskente orden de prelacién de
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pagos, en el caso de que:

a) el saldo nominal pendiente de cobro acumulado decéstificados fallidos
representase un porcentaje superior al 7,5% delo saticial de los
certificados; y

b) los Bonos de las Series A y B no hubiesen sido tados en su totalidad o
no fueran a ser totalmente amortizados en esa tkrpago.

6. Amortizacion de los Bonos de las Series A, B y € lpocantidad disponible para
amortizacion conforme a las reglas de amortizaegiablecidas en el apartado 4.9.2
de la nota de valores.

7. En el caso de que concurriera la situacion desenital nimero 4) anterior, pago de
intereses de los Bonos de la Serie B.

8. En el caso de que concurriera la situacion desenital nimero 5) anterior, pago de
intereses de los Bonos de la Serie C.

9. Dotacioén, en su caso, del nivel requerido del foeloeserva.

10. Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondoueraso, que compusiera el pago
liquidativo del contrato de permuta de interesesepto en los supuestos
contemplados en el nimero 2) anterior.

11. Intereses devengados por el préstamo subordinado.
12.  Remuneracion fija del préstamo participativo.

13.  Amortizacion del principal del préstamo participati
14.  Amortizacion del principal del préstamo subordinado

15. Remuneracion variable del préstamo participativalc@ado como la diferencia
positiva en cada Fecha de Pago entre los recuigasnibles y los pagos que debiera
realizar el Fondo de conformidad con los 6rdends(Heal (14), en el orden de
prelacién de pagos o con los 6rdenes del (1) @) &Bel orden de prelacion de pagos
de liquidacion, establecidos en los apartados 2425y 3.4.5.2.3 del modulo
adicional del folleto de constitucion.

Se entiende por saldo nominal pendiente de cohrmalado de los certificados fallidos el
saldo nominal pendiente de cobro de los certifisafdtlidos acumulado desde la fecha de
constitucion del Fondo, sin deduccion de las pesilstecuperaciones de esos certificados
fallidos.

Otras reglas

En el supuesto de que los recursos disponiblesier@ri suficientes para abonar alguno de
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los importes mencionados en los apartados anteyitwe recursos disponibles del Fondo se
aplicarian a los distintos conceptos mencionados| epartado anterior, segun el orden de
prelacion establecido y a prorrata del importe digl@ntre aquellos que tuvieran derecho a
recibir el pago.

Los importes que quedasen impagados se situarida,sgguiente fecha de pago, en un orden
de prelacion inmediatamente anterior al del propitcepto del que se tratase.

Las cantidades debidas por el Fondo no satisfeehasus respectivas fechas de pago no
devengarian intereses adicionales de ningun tipo.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable adosis de titulizacion, la gestion del Fondo
esta encomendada de forma exclusiva a sociedaddsrage de fondos de titulizacion,
quienes a su vez tienen en este cometido su clgetal exclusivo.

La Sociedad Gestora percibia por su gestion ungsgmmranual.

f) Administrador de los activos titulizados

ING Direct no percibia remuneracion alguna en @prestacion a los servicios que lleva a
cabo como administrador de los activos titulizados.

s)] Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar laativa financiera del Fondo realizé con
ING Direct un contrato de agencia financiera, geeia las siguientes caracteristicas
principales:

- ING Direct era Agente Financiero y garante de cigpbdad de fondos en cada
fecha de pago.

- ING Direct era Agente de pagos de los interesésnecenes y amortizaciones de los
bonos de titulizacion y demas conceptos asociddesralo.

- ING Direct, como Agente Financiero, percibia unanugseracion anual fija por

importe de 5.000 euros en cada fecha de pagopsejetualquier caso al orden de
prelaciéon de pagos.

h) Contraparte del swap

La Sociedad Gestora concerto en representaciom gyamta del Fondo, con ING Direct, un
contrato de permuta financiera de intereses o swap.



i) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibié de INK@cbun préstamo subordinado y un
préstamo participativo.

) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(1) La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento deitaficiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articdi la Ley 19/1992, de 7 de
julio, que hacian referencia a fondos de tituligadiipotecaria.

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deuixe, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv)  La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNM¥bre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadesvestos de informacion estadistica
de los fondos de titulizacion. Esta Circular, qaepablicd en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entrd en vigorabktjuiente a su publicacion, derogd
la Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y susesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) La resolucién de 18 de octubre de 2013, ddltite de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas sobre el marco de informacién financieranda no resulta adecuada la
aplicacion del principio de empresa en funcionamoien

(vi) Demés disposiciones legales y reglamentamagigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

K) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalndigliesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societariadnai@liesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2020 se fornudaacuerdo con los principios contables y

normas de valoraciéon contenidos en la Circular Z82@e 20 de abril, de la CNMV. Segun

se indica en las Notas 1.b y 3.a, con fecha 1lodembre de 2020, la Sociedad Gestora del
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Fondo procedié a su liquidacion anticipada, poqle complementariamente las cuentas
anuales se han preparado también de acuerdo Basdducion de 18 de octubre de 2013, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentashre el marco de informacion financiera
cuando no resulta adecuada la aplicacion del pimdie empresa en funcionamiento.

No obstante, si las cuentas anuales del ejercidRD thubieran sido formuladas bajo el
principio de empresa en funcionamiento, no hubiesemyido diferencias significativas
respecto los criterios adoptados en las cuentademadjuntas que se describen en la Nota 3.

Las cuentas anuales se han obtenido de los registrdables del Fondo, y comprenden el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, alcesta flujo de efectivo, el estado de
ingresos y gastos reconocidos y la memoria.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgosde Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado y aprobado estas cuentasesncah el objeto de mostrar la imagen
fiel del Fondo del ejercicio 2020.

Los registros contables del Fondo se expresan r@s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo quedggue lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elabacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del FdagoAdministradores de la Sociedad
Gestora no han realizado juicios, estimacionesincisnes que afecten a la aplicacion de las
politicas contables o a los saldos de los actipasjvos, ingresos, gastos 0 compromisos
existentes en la fecha de emision de las presenéedas anuales.

Tal y como se indica en las Notas 1.b y 3.a, cohdell de noviembre de 2020, la Sociedad
Gestora del Fondo procedi6 a su liquidacion arditdp por lo que el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora ha deciditibzar el marco de informacion
financiera aprobada por la Resolucién del InstiledContabilidad y Auditoria de cuentas, de
18 de octubre de 2013, sobre el marco de informdui@nciera cuando no resulta adecuada
la aplicacion del principio de empresa en funcioearo.

En relacion con los acontecimientos derivados derisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19, desde el inicio de la pandemia se hardyc@mo impactos significativos en la
economia espafiola y mundial, encontrandonos en amtexto econdmico de alta
incertidumbre.

C) Comparacion de la informacion

Como consecuencia de la modificacion del marco atwm de informacién financiera
(aplicacion de la Resolucion de 18 de octubre d&32@el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informadiitanciera cuando no resulta adecuada
la aplicacion del principio de empresa en funcioeao), la informacion contenida en estas
cuentas anuales relativa al ejercicio 2019, queresenta, Unica y exclusivamente, a efectos
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comparativos con la informacion relativa al ejarci2020, no es comparable con dicha
informacion. En este sentido, la Norma Cuarta dedsolucién de 18 de octubre de 2013, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentastablece la no obligacion de adaptar la
informacion comparativa del ejercicio anterior.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no peohadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y garmnestado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no seepmtrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicados &mlaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

Segun se indica en la Nota 1.b, con fecha 11 demiwe de 2020 la Sociedad Gestora del
Fondo procedi6 a su liquidacion anticipada, camcklée anticipadamente los Bonos
emitidos, el préstamo subordinado recibido y eivdelo de cobertura contratado (véanse
Notas 6, 8 y 10), estando previsto que se prodiazeatincion definitiva del Fondo durante
el ejercicio 2021.

Como consecuencia de lo anterior, tal y como seanen la Nota 2.a, las cuentas anuales
han sido preparadas de acuerdo con la Resolucld@Bdie octubre de 2013 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el matednformacion financiera cuando no
resulta adecuada la aplicacion del principio cdetdb empresa en funcionamiento.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondieesido el criterio del devengo, es decir,

en funcion de la corriente real que los mismoseasgmtan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mjssiesipre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.



C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacion, se esperaeuyeoduzca en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandosestb como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsas” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito quetesueon algun importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracargkncon mas de tres meses de antigliedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonalbes so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquellos instruned®odeuda y derechos de crédito, vencidos
0 no, para los que después de un analisis indiNzdd® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conformasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activeenéiieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuafgierminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categsdavaloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio tratsaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costdsadgaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterisrcu@ntas a cobrar cuyos importes se esperan
recibir en el corto plazo, se valoran por su valaminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categseiaaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentpérdidas y ganancias, aplicando el
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método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodfion de los ingresos financieros derivados
de los activos titulizados, determinados de acueothoel tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluyeddaglificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion.

s)] Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridosasumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdsweoralidad econdémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indaede entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivosariitieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmenteglts pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por eldeon

Adicionalmente, se registran en esta categoriadé&aglas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadtividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito conesdadl Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, ggedio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibidataglo por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles arasiones los costes de direccion y

aseguramiento de la emision, la comision inicialalsociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro dltetos de emision, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidose otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentpérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.
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Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de dmision variable, devengada y no

liquidada en periodos anteriores, y continuandogbgrasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslestdb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso epaliida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repie@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lngo§s de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las cordésptes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo o@adjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha aegse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a laggméinancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inando por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en l|didgar‘Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganangiasne como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocidoaefedha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelaciéon

La cancelacion o baja del pasivo se puede realirer,vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos ac@nulados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiifn variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine padlifierencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, mrie de la misma se utilizara en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos anmgsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas, no se proceder4d a registoamision variable alguna. En
consecuencia, sélo se producira el devengo y regi la comision variable cuando no
existan pasivos corregidos por imputacion de pasdid
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El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptmde comision variable y Unicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no sporeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de flogpe de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Bydrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeeérdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta l@ ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siempeeexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente Bjada los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gaasrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de ceibrede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otredimiento o retribucién devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aiparpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Foi8#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestaradeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraatestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseihgresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable deweelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuen{zérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gad&geriodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizara en primer lygaa detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a lasgsadel Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registraréaamgasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias del Fondo en la partida de “Dotacidavipion por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provigi@r margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en priogar, contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos amés;i y el importe restante seré
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondanesxwando por la cuenta de
periodificacion de la comision variable, y contindea por el pasivo mas subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificadiéalizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real raidm de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracion faiera y operativa del Fondo.
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Valoracion inicial

Un contrato de garantia financiera adquirido porFehdo, se reconoce en la partida
“Garantias adquiridas” dentro del epigrafe de “®tartivos financieros” por su valor
razonable més los costes de transaccion que ladgeatamente atribuibles. En el inicio, y
salvo evidencia en contrario, el valor razonablela® contratos de garantia financiera
adquiridos por el Fondo es la prima pagada masuesaso, el valor actual de los flujos de
efectivo futuros pendientes de pago que se recohame el pasivo en la partida “Otros
pasivos financieros”.

Valoracién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial, lositatos de garantia financiera adquiridos se
valorarén de acuerdo con los siguientes criterios:

. El valor de las comisiones o primas a pagar @oamias financieras se actualiza
registrando las diferencias en la cuenta de pé&didagganancias como un gasto
financiero.

. El valor de los contratos de garantia financesal importe inicialmente reconocido

en el activo menos la parte imputada a la cuentgddéidas y ganancias linealmente a
lo largo de la vida esperada de la garantia o tmnaoiterio siempre que éste refleje

més adecuadamente la percepcion de los beneficinesgos econémicos de la

garantia.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sabesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temparamnacaso de existencia.

k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociadedaima bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").

Mediante esta operacién de cobertura, uno o vamgisumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados par& cubriesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidgangncias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flu@efctivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se consigalor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado usivpaentre partes interesadas y
debidamente informadas, que realicen una transaceit condiciones de independencia
mutua. Para ello se obtienen referencias y precogparables en mercados activos o se usan
técnicas de valoracion y metodologias generalmareptadas para la determinacion de los
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precios.

En relacion a los derivados financieros de actevéosna en cuenta entre otros, el riesgo de
crédito o impago y el riesgo de liquidez. De acaecdn lo establecido en el folleto de
emision de los bonos emitidos por el Fondo, estegd esta mitigado al estar previsto
mecanismos de actuacion en el caso de que la parteade los derivados financieros no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, o cuaadebajase por debajo de un determinado
nivel la calificacién crediticia de dicha contrajgarentre estos mecanismos se incluye la
sustitucion de la contraparte del derivado finacie

Todos los derivados financieros (incluso los cdattas inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no rednen las condésiafue permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “des&/dé negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las apenes de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposieidos cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisdsree alin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible aiesgo en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Lrobioa de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuiblesieégo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre lagskgion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto adoca activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probal@mse que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesdipdele cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobedardos flujos de efectivo. La
parte de la ganancia o la pérdida del instrumergocdbertura que se haya
determinado como cobertura eficaz, se reconocel estado de ingresos y gastos
reconocidos con signo positivo (valor razonablevif del Fondo) o negativo (valor
razonable en contra del Fondo), transfiriéndosecuénta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio o ejercicios en los que la operacidbierta prevista afecte al resultado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones datcobale flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado cobsrtlel riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedetd-ondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo estdbleci el orden de prelacién de pagos que
figura en el folleto de emisiéon de los bonos dditiacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Feoastan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los fujie la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratad®runa o varias permutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entregasfiugmiables, siendo la realidad econdémica
de la transaccion asegurar la estructura finandigir&ondo.

Una cobertura se considera altamente eficaz smi@b y durante la vida, el Fondo puede

-14 -



esperar, prospectivamente, que los cambios enl@al razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al cdesgbierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonablen los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamdate resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del oehahtiento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 162 dértular 2/2016 de la CNMV, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestoracyemta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

I Los flujos recibidos de los activos titulizadosrespondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los suentregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

il. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartiltala permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el itapa entregar a los pasivos
emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algun momento deja de cumplirse estaidrlalas operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasifcadano derivados de negociacion
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouiste una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaétiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootdgt constituciéon del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuengg@d#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridaslos instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferendigeu valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de uncstrimentos de deuda son todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedastde® estima que el Fondo obtiene durante
la vida del instrumento. En su estimacién se camaidoda la informacion relevante que esta
disponible en la fecha de formulacion de los estduh@ncieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos dec#feo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuentan con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradocesibn de los instrumentos o figuran en
la informacion facilitada al titular de los pasivesitidos por el Fondo, se tienen en cuenta
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los flujos que se obtendrian de su realizacion,osehimporte de los costes necesarios para
su obtencion y posterior venta, con independeneidadorobabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo o@adjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones deftatontuando sea variable.

Cuando se renegocian o modifican las condiciondegimstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéhabntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacion se produce pausa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es nemes®alizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaablplazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de wpa@ de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resdéiala aplicacion de lo previsto en los

parrafos anteriores no puede ser inferior a laa@htenga de la aplicacion para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de coberturagbendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan lasds&rdior deterioro en funcién del tiempo

transcurrido desde el vencimiento de la primerdaacooplazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 mes: 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumaiaal conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la megigaen cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efeeospnsidera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del imporencido mas antiguo que
permanezca impagado, o la de la calificacion dealds/os como dudosos si es
anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astifioancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recib@ogarantia, siempre que sean
primera carga y se encuentren debidamente consi#wy registrados a favor del
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Fondo o, en su caso, de la entidad cedente, seagstegun el tipo de bien sobre el
que recae el derecho real, con los siguientesioste

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

Vivienda terminada residencia habitual del presttdncluye las viviendas
con cédula de ocupacién en vigor donde el pregtatéare habitualmente y
tiene los vinculos personales méas fuertes. La asittn del valor de los
derechos recibidos en garantia es como maximo kr wvde tasacion,
ponderado por un 80%.

Fincas rusticas en explotacion, y oficinascdles y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanizlbles en los que no
estq autorizada la edificacion para usos dististosu naturaleza agricola,
forestal o ganadera; asi como los inmuebles depobealente, vinculados o

no a una explotacién econdmica, que no incorpaaaacteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso palante y por ello su facil

realizacion en efectivo. La estimacion del valorlae derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion, paddepor un 70%.

Viviendas terminadas (resto). Incluye lasieivdas terminadas que, a la fecha
a que se refieren los estados financieros, cueatata correspondiente cédula
de habitabilidad u ocupacion expedida por la adéati administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas pareonsideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechosbidos en garantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

Parcelas, solares y resto de activos inmaioiéa El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor dacién ponderado por un
50%.

En el supuesto en que la Sociedad Gestora ya teibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien solnqaeetecae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia es como rmagimvalor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdda operaciones calificadas como
“activos dudosos” a que se refieren los apartadteriares se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que excedavdklr de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anterigrasbre la base de la fecha mas
antigua que permanezca incumplida, los porcensajealados en el primer cuadro del
apartado “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmperte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evakenbijetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impgigeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provisibn no péddser inferior al que resulta de la
aplicacion a los activos dudosos de los porcentajegmos de coberturas por calendario de
morosidad. No obstante, durante los ejercicios 302019 no se han realizado ajustes que
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impliquen una cobertura diferente a la determircamtaarreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas gheterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaii utilizando una contrapartida

compensadora para corregir el valor de los actiésgando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, sastera remota la recuperacion de algun
importe, éste se da de baja del activo, sin péojuie, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus desede cobro hasta su extincion por

prescripcion, condonacion u otras causas. La riéwede! deterioro, cuando el importe de la

pérdida disminuye por causas relacionadas con ent@\osterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y gananciasng tiemo limite el valor en libros del activo

financiero que estaria reconocido en la fecha ders&®n si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasrdel devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpa foalos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior seemde sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su,csdeba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo elnabtual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se recormwne tana recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro sleejercicios 2020 y 2019 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, lealdo aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2020 y hasta la fecha de fdawidn de las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimacior@gables, que por su importancia relativa

fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdaedo formuladas por el Consejo de

Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fopelm el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de ideotdin, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructueacpee el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

Al cierre del ejercicio 2020 el Fondo no tenia salde activo ni de pasivo, dada su situacion
de liquidacion (véase Nota 1.b) por lo que no esfduesto al riesgo de mercado (el cual
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incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo dpiillez, de concentracion y de crédito
derivados de los instrumentos financieros.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2020 no existian activos rfai@ros, como consecuencia de la
liquidacion del Fondo (véase Nota 1). La composiaié la cartera de activos financieros a
31 de diciembre 2019 es la siguiente:

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Certificados de transmisi de hipoteci 1.357.09 125.16! 1.482.26.
Activos dudoso- principa 6.76¢ 1.31] 8.08(
Activos dudsos- interese - 5 5
Intereses y gastos devengados no ven - 16¢ 16¢
Intereses vencidos e impagados - 1 1
Correcciones de valor por deterioro de activ) - - -
1.363.868 126.651 1.490.519
Derivado:
Derivados de cobertt 19.526 5.706 25.232
19.526 5.706 25.232
Otros activos financier:
Deudores y otras cuentas a co - 25.37¢ 25.37¢
Otros - - -
- 25.378 25.378

6.1 Activos titulizados

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofratedo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 18 de mayo de 2009, adqGieidificados de Transmision Hipotecaria
representados mediante titulos multiples, por upoite igual o ligeramente inferior a

4.500.000 miles de euros. Los préstamos hipotexaggtaban garantizados mediante
viviendas y en algunos casos contaban con garaipi@ecaria sobre otros inmuebles
adicionales a la vivienda.

Los certificados de transmision de Hipoteca tetdarsiguientes caracteristicas:

- El Fondo ostentaba los derechos reconocidos eoriaativa legal aplicable.

-19 -



Estaban representados por un titulo multipleesgmtativo de los certificados.

Participaban de la totalidad del principal destagos hipotecarios que sirvieron de
base para la titulizacion.

El interés que devengaba era el del tipo deéataominal del préstamo hipotecario
del que representaba cada participacion.

Se emitieron por el plazo restante de vencimiedgolos préstamos hipotecarios
participados y daban derecho al titular de la pi@dtion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendor@maciones anticipadas, recibiera
la entidad emisora por los préstamos hipotecaroscipados, asi como la totalidad
de los intereses que recibiera la entidad emisaraiphos préstamos.

El cobro del emisor de los certificados de tras&mn de hipoteca en concepto de
principal o intereses se realizaria el 20 de caelg fecha de cobro. De acuerdo con la
escritura de constitucion todos los cobros y pagosealizarian mediante una cuenta
abierta a nombre del Fondo en ING Direct denomiri@deenta de reinversion".

La entidad emisora no asumia responsabilidadnalgror impago de los deudores
hipotecarios ni garantizaba directa o indirectamezitbuen fin de la operacion, ni
otorgaba garantias o avales ni se establecianspdeteecompra de tales certificados.

Los certificados representados en un titulo mi@tse encontraban depositados en
ING Direct.

Los certificados de transmisiobn de hipoteca deeato con la escritura de
constitucion del Fondo comenzaron a devengar is#eredesde la fecha de
desembolso que se produjo el 21 de mayo de 2009.

Tal y como refleja el folleto, cada Cedente, respex los préstamos hipotecarios que
administrase, se comprometeria frente a la Soci€tetdora y al Fondo, en la escritura de
constituciéon del mismo, a:

(i)

(ii)

Realizar cuantos actos fueran necesarios paraeetivaflad y buen fin de los
préstamos hipotecarios, ya fuera en via judicettoajudicial.

Realizar cuantos actos fueran necesarios para neante ejecutar las garantias y
obligaciones que se derivasen de los préstamotehgnios.
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El movimiento de los activos titulizados durantes kejercicios 2020 y 2019 ha sido el
siguiente:

Miles de euros
2020
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Activos titulizado:

Certificados de transmisién de hipot 1.482.26 - (1.482.264 -
Activos dudoso- principa 8.08( - (8.080 -
Activos dudoso- interese 5 - (5) -
Intereses y gastos vengado no vencido 16¢ 1.86¢ (2.033 -
Intereses vencidos e impaga 1 - Q) -

Correcciones de valor por deterioro de activ) - - - -

1.490.519 1.864 (1.492.383) -

Miles de euros
2019
Saldo inicial  Adiciones Disminuciones Saldo final

Activos titulizado:

Certificados de transmisién de hipot 1.691.49 - (209.233 1.482.26.
Activos dudoso- principa 18.22¢ - (10.148 8.08(
Activos dudoso- interese 31 - (26) 5
Intereses y gastos devengados no ven 313 3.741 (3.885) 16¢
Intereses vencidos e impaga 7 (6) 1

Correcciones de valor por deterioro de activ) - - - -

1.710.076 3.741 (223.298) 1.490.519

Ni durante el ejercicio 2020, ni en el ejerciciol20 se han clasificado activos titulizados
como fallidos.

Durante el ejercicio 2020 se han devengado interdeeactivos titulizados por importe de
1.864 miles de euros (2019: 3.902 miles de eurds)los que ningun importe por este
concepto (2019: 169 miles de euros) se encuentidigrge de vencimiento y ningun importe
por este concepto se encuentra vencido e impa@@d®:(1 mil euros), estando registrados
en el epigrafe “Activos titulizados” del activo dellance a 31 de diciembre.

Ni durante el ejercicio 2020, ni en el ejercicial20se han producido movimientos de las
cuentas correctoras representativas de las pérdatadeterioro originadas por el riesgo de
crédito.

Ni al 31 de diciembre de 2020 ni al 31 de diciemee2019 se imputaron ganancias o
pérdidas en la cuenta de pérdidas y gananciasaedaias con los activos deteriorados.

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” ejeeticio 2020 ha ascendido a 5 miles de
euros (2019: 160 miles de euros).
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Ni al 31 de diciembre de 2020 ni al 31 de diciemli® 2019 se han realizado
reclasificaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos t#atios”, al 31 de diciembre de 2019 sin
considerar, en su caso, las correcciones de valprdpterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados y los intereses devengadohiifios los de activos dudosos) se
muestra a continuacion:

Miles de euros
2019

2025 a
2020 2021 2022 2023 2024 2029 Resto Total

Activos titulizado 126.476 121.786 117.938 114.003 109.953 465.076 435112 1.490.344

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recogia, fundamentalmente, los iepaté los activos titulizados vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que estabanigreied de abono al Fondo al cierre del
ejercicio. La totalidad del saldo registrado ere egiartado al 31 de diciembre de 2019 fue
percibido durante el mes de enero de 2020.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figuraba en el balance a 31 de didiense correspondia con el efectivo

depositado en el Agente Financiero (véase Notacbiio materializacion de una cuenta de
tesoreria, que era movilizada en cada fecha de, pagoa cuenta de reinversion, que era
movilizada sélo en cada fecha de cobro (dia 20adi enes o si fuese efectivo, dia habil

inmediatamente anterior) y en cada fecha de treersfa (1 dia habil antes de cada fecha de
pago). La cuenta de tesoreria no tenia remunergdeicuenta de reinversion remuneraba al
tipo de referencia de los bonos mas un margenld®4),liqguidando 1 dia habil antes de cada
fecha de transferencia.

El detalle de este epigrafe del activo del balah&4 de diciembre es como sigue:

Miles de euros
2020 2019

Tesorerf: - 78.437

78.437

-22 -



Ni al 31 de diciembre de 2020 ni al 31 de diciemiee2019 existian intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria wtecuge reinversion por importe
significativo.

Como mecanismo de garantia y con la finalidad dmibie los pagos a realizar por el Fondo
de acuerdo con el orden de prelacion de pagosorssittiyo inicialmente en la fecha de
desembolso un Fondo de Reserva, con cargo al m@gtarticipativo, por un importe de
sesenta y siete millones quinientos mil (67.500.080ros, es decir, el 1,5% del saldo
nominal pendiente de cobro de los Bonos de lag$&;iB y C en la fecha de constitucion.

En cada fecha de pago, se dotaria al Fondo devResasta alcanzar el nivel requerido del
Fondo de Reserva, con los recursos disponibles equeada fecha de pago estuvieran
disponibles para tal fin, de acuerdo con el ordeprélacion de pagos.

El nivel requerido del Fondo de Reserva, seria aa decha de pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- 67.500.000 euros.
- El 3,00% del saldo nominal pendiente de cobro ddlanos de las Series A, By C.

En todo caso, no podria reducirse el nivel reqoetiel Fondo de Reserva en el caso de que
en una fecha de pago concurriera alguna de la®stgs circunstancias:

- Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desfilea de constitucion del Fondo;

- Que el fondo de reserva no hubiera sido dotadsparivel requerido en la fecha de
pago anterior;

- Que el saldo nominal pendiente de cobro de losficados no fallidos con impago
superior a noventa (90) dias fuera mayor al 2%salelo nominal pendiente de cobro
de los certificados no fallidos;

El nivel requerido del Fondo de Reserva no podefaisferior a treinta y tres millones
setecientos cincuenta mil (33.750.000) euros. lagidades que integrasen el Fondo de
Reserva estarian depositadas en la cuenta de nedme

A partir de 19 de julio de 2010, como consecuemgalos nuevos datos y condiciones
aplicables al Fondo de Reserva tras la solicitudad2® Agencia de Calificacion, el Nivel
Requerido de Fondo de Reserva que deberia tefi@ndb seria la menor de las siguientes
cantidades:

- 82.136.746,80 euros.
- El 4,00% del saldo nominal pendiente de cobro ddlanos de las Series A, By C.

En todo caso, no podria reducirse el nivel reqoetiel Fondo de Reserva en el caso de que
en una fecha de pago concurriera alguna de la®stgs circunstancias:
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- Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desfilea de constitucion del Fondo;

- Que el fondo de reserva no hubiera sido dotadsparivel requerido en la fecha de
pago anterior;

- Que el saldo nominal pendiente de cobro de losficados no fallidos con impago
superior a noventa (90) dias fuera mayor al 2%salelo nominal pendiente de cobro
de los certificados no fallidos;

El nivel requerido del Fondo de Reserva no podefairsferior a cuarenta y un millones
setenta y tres mil setecientos cincuenta eurosO{81750 euros). Las cantidades que
integrasen el Fondo de Reserva estarian deposgadasuenta de reinversion.

El importe del fondo de reserva dotado y requeeid@ada una de las fechas de pago durante
los ejercicios 2020 y 2019, asi como el saldo deuknta de tesoreria en cada una de esas
fechas, se muestran a continuacion:
Miles de euros
Saldo de tesoreria en

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo deposito
requerido de reserva de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de 2! 61.03¢ 61.03¢ 78.43"
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 24. 58.63¢ 58.63¢ 58.63¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 25. 56.87¢ 56.87¢ 56.87¢
Fondo de reerva y saldo de tesoreria al 24.0: 55.15( 55.15( 55.15(

Fondo de reserva y saldo de tesorer11.112C - - -

Saldo al 31 de diciembre de2C - - -

Miles de euros
Saldo de tesoreria en

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo deposito
requerido de reserva de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de 2 69.56: 69.56: 88.49¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 25. 66.97¢ 69.97¢ 66.97¢
Fondo de reserva y saldo de tesorel 23.05.1¢ 64.951 64.95: 64.95:
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 23. 62.95( 62.95( 62.95(
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 25. 61.034 61.034 61.034
Saldo al 31 de diciembre de 2 61.034 61.034 78.437
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8. PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2020, no existian pasivoarfaieros tras la amortizacion integra de
los mismos (véase Nota 1). La composicion de padinancieros a 31 de diciembre de 2019
era la siguiente:

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Obligeciones y otros valores emitic
Series no subordinac 1.275.83 126.47¢ 1.402.31.
Series subordinad 123.52° - 123.52
Intereses y gastos devengados no ven - 76 76

1.399.363 126.552 1.525.915

Deudas con entidas de crédit
Préstamo subordina 61.03¢ - 61.03:

Intereses y gastos devengados no ven - - -

61.034 - 61.034

8.1  Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidfotelo y con cargo al mismo, procedio el
18 de mayo de 2009 a la emision de Bonos de Tattibm por un importe inicial de 4.500.000
miles de euros compuestos por tres series:

- Serie no subordinada:

* Bonos que integran la Serie A compuesta por 43@00s de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 4.3Q0.@niles de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos déanga tipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,35% pagaiteesttalmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A sezadé a prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante la reduccion del importe nalhasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago por el importe de la CantidspbBible para Amortizar aplicada a
los Bonos de la Serie A conforme a las reglas skeilalicion y aplicacion establecidas
en el apartado 4.9.2.3.2 del Folleto de Emision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos dSésie A tuvo lugar en la primera
Fecha de Pago del Fondo (Nota 1).

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacion de Bonos de la Serie A ha
ascendido a 1.402.312 miles de euros y 195.91% mde=uros, respectivamente.
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- Series subordinadas:

* Bonos que integran la Serie B compuesta por @@$de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 90.00ies de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos déanga tipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,80% pagaiteesttalmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B sezarédi a prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante la reduccion del importe nalhrasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidagobible para Amortizacion
aplicada a los Bonos de la Serie B conforme adgks de distribucion y aplicacion
establecidas en el apartado 4.9.2.3.2 del Folee®©mnision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos deSéaie B tendria lugar una vez
hubieran sido amortizados los Bonos de la SerienAse totalidad, salvo que
concurriesen las circunstancias para la Amortizeaiprorrata de la Serie A establecidas
en el apartado 4.9.2.2 del Folleto de Emision.

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacion de Bonos de la Serie B ha
ascendido a 61.764 miles de euros y 8.629 milesudes, respectivamente.

* Bonos que integran la Serie C compuesta por @d@$de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 90.00ies de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos déanga tipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 1,25% pagaiteesttalmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie C sezagédi a prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante la reduccion del importe nalhasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidagobible para Amortizacion
aplicada a los Bonos de la Serie C conforme aeglas de distribucion y aplicacion
establecidas en el apartado 4.9.2.3.2 del Foleetnision.

En los ejercicios 2020 y 2019, la amortizacion de Bonos de la Serie C ha
ascendido a 61.763 miles de euros y 8.629 milesudes, respectivamente.

La amortizacion de los Bonos A, B y C se realizarfarorrata entre los bonos de la serie que
correspondiese amortizar (de acuerdo con lo peegisbntinuacion), mediante la reduccién del

importe nominal, hasta completar el mismo, en dadaa de pago por un importe igual a la

menor de las siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa fecha de page ehtsaldo nominal pendiente de los bonos
(previo a la amortizacion que se realizase en eshafde pago) y el saldo nominal
pendiente de las participaciones y los certificatnfallidos correspondiente al dltimo dia
del mes anterior al de la fecha de pago.
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b)  Los recursos disponibles en esa fecha de padacios los siguientes importes:
. Gastos e impuestos.
. Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
. Pago de la cantidad neta a pagar derivada dehtode swap.
. Pago de intereses de los Bonos A.
. Pago de intereses de los Bonos B.

La amortizacion del principal de los Bonos de |665B no comenzaria hasta que no estuvieran
totalmente amortizados los Bonos de la Serie A.

La amortizacion del principal de los Bonos de |665€ no comenzaria hasta que no estuvieran
totalmente amortizados los Bonos de la Serie A¥lonos de la Serie B.

No obstante a lo anterior, se distribuiria el inpa amortizar a prorrata entre la Serie A, la
serie B y la Serie C en funcion de la proporcioa mepresentase cada serie sobre el total de las
emisiones siempre que se cumpliesen las condiciodegdas en el punto 4.9.2.2 de la Nota de
valores del Folleto de emision del Fondo.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se considerarian vencidos en la feclimerstuviesen totalmente amortizados o en
la fecha de liquidacién del Fondo.

La emision de los bonos estaba en soporte de éma¢scen cuenta y estaba dada de alta en
la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Reg@brapensacion y Liquidacion de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encontraban admitidos azamitin en el mercado de A.l.A.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financigro

El movimiento de los bonos durante los ejercicid®2® y 2019, sin considerar las
correcciones, ha sido el siguiente:

Miles de euros
2020
Serie no subordinada Serie subordinada

Saldo inicia 1.402.312 123,527
Amortizacior (1.402.312) (123.527)
Saldo fina - -
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Miles de euros
2019
Serie no subordinada Serie subordinada

Saldo inicia 1.598.23 140.78!
Amortizacior (195.919) (17.258)
Saldo fina 1.402.312 123.527

El calculo de la vida media y de la duracion deblosos estaba significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estaba inflisefa por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasaamortizacion se formarian a partir de
una variedad de factores (geogréficos, estaciamlitipos de interés, etc.) que impedian su
previsibilidad.

Durante el ejercicio 2020 se han devengado intemsdos bonos de titulizacién por importe
de 873 miles de euros (2019: 1.280 miles de eudss)os que ningun importe por este
concepto (2019: 76 miles de euros) se encuentrawligrges de vencimiento a 31 de
diciembre, estando registrados en el epigrafe t@blones y otros valores emitidos” del
balance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @éedstmedios anuales aplicados durante los
ejercicios 2020 y 2019 de cada uno de los bonosdasiy vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2020 2019
Serie Al 0,00% 0,00%
Serie E 0,41% 0,39%
Serie ( 0,8€% 0,84%

Desde la fecha de fijacién del 21 de agosto de ,20¥h cada fecha de fijacion posterior

hasta el final del periodo de devengo de interése&xciedad Gestora fij6 en el 0% el tipo de
interés aplicable a los Bonos de la Serie A cuastie resultaba ser un valor negativo, ya que
el Folleto del Fondo no contemplaba la posibilidedun tipo de interés nominal negativo

gue pudiera dar lugar a intereses a satisfacellgsotenedores de los Bonos a favor del

Fondo.

La agencia calificadora fue Standard & Poor’'s Eap&iA.

- El nivel de calificacion inicial otorgado por 8tiard & Poor’s para los Bonos de la
serie A fue de AAA, para los Bonos de la serie B\dg para los Bonos de la Serie C
de BBB.

Con fecha 19 de julio de 2010, se solicitd FitchirRpEspafia S.A.U. (“Fitch”) en calidad de

agencia de calificacion adicional, el otorgamiesitouna segunda calificacion crediticia a los
bonos.
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8.2 Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por el emiséaridas siguientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO

Importe total facilitado por:

ING DIRECT

Saldo Inicia

Saldo al 31 de diciembre de 2020y 2019

PRESTAMO PARTICIPATIVO

Importe total facilitado por:

ING DIRECT

Saldo Inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Saldo al 31 deiciembre de 209

Finalidad

Amortizacion:

Remuneracion:

Vencimiento final

Miles de euros
5.500

5.500

Totalmamtertizado

Miles de euros
67.500

67.500

Totalmente analtiz
61.034 miles de eurc

Dotacion inicial del Fondo de Resel

En cada fecha de pago por un imggttal al importe en que
en cada fecha de pago se redujera el nivel miniehéoddo
de reserva.

Debido al caracter subordinado deltamo participativo, en
relacién con el resto de las obligaciones del Fgndajue su
devolucion dependia del comportamiento de los tHeede
crédito, asi como de la evolucion de los tipos wterés
pagados a los bonos emitidos por el Fondo, la remagitn
del préstamo participativo tenia dos componentes: de
caracter conocido y otro de caracter variable rehacio con
la evolucién de los riesgos del Fondo:

“Remuneracién Fija del Préstamo Participativo™ El
importe dispuesto y pendiente de reembolso devingar
tipo de interés variable, igual al Euribor 3 meseafs
0,15%.

“Remuneracién Variable del Préstamo Participativo™:
Igual a la diferencia positiva en cada Fecha de Ragre
los recursos disponibles y los pagos que debialzae el
Fondo de conformidad con el orden de prelacioradms

Fecha de liquidacion del Fon
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Con fecha 19 de julio de 2010 se procedié a la ciomamodificativa no extintiva del
contrato de préstamo participativo, por el cualdages acordaron modificar el importe del
préstamo participativo mediante la ampliacion dhmo a un importe total de ochenta y dos
millones ciento treinta y seis mil cuatrocientotesta y seis euros con ochenta céntimos de
euro (82.136.476,80 euros). El importe por el gpeasplié el préstamo participativo, es
decir, 14.636.476,80 euros, se ingreso en la cuntainversion el 19 de julio de 2010.

Los intereses devengados sobre el importe corrdigme a la ampliacion del préstamo
participativo se determinaron en las mismas coodé&s que se recogian en el contrato para
el importe del préstamo participativo, por lo queda periodo de devengo de intereses
comprenderia los dias efectivamente transcurrichdse elos fechas de pago consecutivas
incluyéndose en cada uno de los periodos de dew@mdatereses la fecha de pago inicial y
excluyéndose la fecha de pago final.

Excepcionalmente, el primer periodo de devengonderases referente al importe de la
ampliacion del préstamo participativo comprend® ddas efectivamente transcurridos entre
el dia 19 de julio de 2010 (incluida), fecha emlee se realizo el ingreso del importe de la
ampliacion del préstamo participativo en la cuetgaeinversion, hasta la siguiente fecha de
pago (excluida).

El movimiento producido en los préstamos y deudasentidades de crédito, sin considerar
las correcciones de valor, durante los ejercic#)2/ 2019 ha sido el siguiente:

Miles de euros
Préstamo subordinado

2020 2019
Saldo inicia 61.03¢ 69.56:
Adiciones - -
Amortizacione (61.034) (8.527)
Saldo fina - 61.034

Ni a 31 de diciembre de 2020 ni a 31 de dicieml@19 se han devengado intereses del
préstamo participativo, no existiendo importes pemes de vencimiento ni a 31 de
diciembre de 2020 ni a 31 de diciembre de 2019.
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbglas a lo largo de los ejercicios 2020 y
2019 se presenta a continuacion:

Miles de euros
Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
Liguidacién de cobros y pagos del periodo Real Real

Activos titulizado:

Cobros por amortizaciones ordina 114.18: 133.87:
Cobros por amortizaciones anticipe 1.366.22 76.43C
Cobros por intereses ordinzs 2.02¢ 3.86:¢
Cobros por intereses previamente impag 11 214
Cobros por amortizaciones previamente impag 9.94: 11.87:
Otros cobros en espe - -

Otros cobros en efectivo (SW# 5.00¢ 5.29:

Obligaciones y tros valores emitidos (informaci serie a serie) y préstan

Pagos por amortizacion ordinaria SERI 1.402.31. 195.91¢
Pagos por amortizacion ordinaria SERI 61.76¢ 8.62¢
Pagos por amortizacion ordinaria SERI 61.76: 8.62¢
Pagos por interes ordinarios SERIE 22t 432
Pacos por intereses ordinarios SERI 23z 314
Pagos por intereses ordinarios SER 491 621

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizaciones cipadas SERIE - -
Pagos por anrtizacion previamente impagada SERI - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SE - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SE - -
Pagos por intereses previamente impagados SE - -
Pagos pcintereses previamente impagadERIE B - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE C - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordil 61.03¢ 8.52%
Pagos por intereses de préstamos subordi - -
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A continuacion, se incluye la informacion de cade we las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercici@® 32019:

. Ejercicio 2020

Miles de euros
Ejercicio 2020

Real

Liquidaci(jn de pagos de las |iquidaci0nes interas 24/02/2020 25/05/2020 24/08/2020 11/11/2020
Pagos por amozacion ordinaria SERIE 55.02¢ 40.42: 39.74¢ 1.267.11
Pagos por amortizacion ordinaria SERI 2.42¢ 1.78( 1.75] 55.80¢
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE C 2.424 1.780 1.751 55.808
Pagos por intereses ordinarSERIE A - - 22t -

Pagos por inteses ordinarios SERIE 61 5¢ 75 38
Pagos por intereses ordinarios SER 131 12¢€ 141 92

Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - - - -
Pagos por amortizacies anticipadas SERIE - - - -
Pzgos por amortizacién previamente impagada SEF - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SE - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SE - - - -
Pagos por intereses previamente impa¢ SERIE A - - - -
Pagos por inteses previamente impagados SER - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SE - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos participe 2.39¢ 1.75¢ 1.73( 55.15(
Pagos por intereses de préstaiparticipaivos - - - -
Otros pagos del pcodo Periodo (SWAF - - - -

. Ejercicio 2019

Miles de euros
Ejercicio 2019

Real

Liguidacion de pagos de las liquidaciones interas 25/02/2019 23/05/2019 23/08/2019 25/11/2019
Pagos por amortizacion ordine SERIE A 59.39: 46.52¢ 45.97: 44.2&
Pagos por amortizacion ordinaria SERI 2.61¢ 2.04¢ 2.02¢ 1.93¢
Pagos por amortizacion ordinaria SERI 2.61¢ 2.04¢ 2.02¢ 1.93¢
Pagos por intereses ordinarios SERI 142 14¢ 141 -

Pagos por intereses ordinaricERIE E 8¢ 8C 82 63
Pagos por inreses ordinarios SERIE 172 154 157 13¢€

Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - - - -
Pagos por amorticion previamente impagada SERII - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SE - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada SE - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A - - - -
Pagos por intereses previameimpagados SERIE - - - -
Pagos or intereses previamente impagados SEF - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos participe 2.585 2.025 2.001 1.916
Pagos por intereses de préstamoscipativos - - - -
Otros pagos d periodo Periodo (SWA - - - -
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Durante 2020 el Fondo ha abonado a lo largo detieje 13.176 miles de euros al cedente
en concepto de remuneracion variable del préstamnticipativo del Fondo (2019: 18.355

miles de euros), siendo abonados estos importéssesiguientes liquidaciones conforme al
folleto:

Fecha de liquidacion Miles de euros Fecha de liquidacién Miles de euros
24/02/2(2C 1.06C 25/02/201 2.53]
25/05/2(2C 1.21¢ 23/05/201 1.96:
24/08/2(2C 1.834 23/08/201 12.21¢
11/11/2(2C 9.062 25/11/201 1.64¢

Durante los ejercicios 2020 y 2019 el movimiento lde partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdidganancias, el balance y el estado de
flujos de efectivo ha sido el siguiente:

Miles de euros

Correcciones de
Provision por valor por
margen de repercusion de
intermediacion Comision variable pérdidas

Saldo al 31 de diembre de 208 18.55: - -

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar - 18.355 -
Dotacién (reversion) provision por margen de

intermediacio (10.81) - -
Repercusion de pérdidas (ganan: - - -
Comision variable pagada en el ejerc - (18.35%) -
Otros - - -

Saldo al 31 de diciembre de :9 7.737 - -

Comision viriable (cuenta de pérdidas y gacias’ - 13.17¢€ -
Dotacion (reversion) provision por margen de

intermediacio (7.727) - -
Repercusion de pérdidas (ganan: - - -
Comision variable pagada en el ejerc - (13.17¢) -
Otros - - -

Saldo al 31 ddiciembre de 22C - - -
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10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La celebracion del contrato de swap respondia,upolado, a la necesidad de eliminar el
riesgo de tipo de interés al que estaba expueskmredo por el hecho de encontrarse los
activos titulizados sometidos a tipos de interégbées con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revision y de liquidacidlosaintereses variables establecidos para
cada una de las series de los bonos que se emitterocargo al Fondo; y por otro lado, al
riesgo que suponia que, al amparo de la normatévanddificacion y subrogacion de
préstamos hipotecarios, los activos titulizadosigrad ser objeto de renegociaciones que
disminuyesen el tipo de interés pactado.

Con fecha 18 de mayo de 2009, el Cedente y la GatigGestora, en nombre y

representacion del Fondo, firmaron un contrato dempta financiera de intereses (en
adelante, el SWAP) cuyas fechas de liquidacionaidian con las fechas de pago de los
Bonos. Dicho contrato de permuta financiera derésies fue contratado por el Fondo para
mitigar el riesgo de tipo de interés por la difeiarentre el tipo de interés de la cartera de
Certificados de transmision de hipoteca y el tig idterés a pagar de los Bonos de
Titulizacion.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWARgs&&ria a favor del Fondo o del
Cedente, como diferencia de las siguientes cargglad

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora erneoy representacion del Fondo:
Suma de todas las cantidades correspondientes éntlreses de los préstamos
hipotecarios devengados, vencidos y efectivamensasferidos a la Parte B,
correspondiente a los 3 Periodos de Cobro inmedé&ite anteriores a la fecha de
liquidacion de que se tratase.

- Cantidades a pagar por la Contraparte seria:iflatsultado de multiplicar el importe
nocional por el tipo de interés de referencia deblonos para el periodo de devengo de
intereses en curso més el margen medio de los bpanderado por el saldo nominal
pendiente de cobro de los bonos, en la fecha @endietacion inmediatamente anterior
a la fecha de pago correspondiente, mas 0,50%.

Los pagos o cobros que debieran realizarse erdwviigl Contrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevarian a cabo en cada Fecha de goagsu valor neto, es decir, por la
diferencia positiva 0 negativa entre la Cantidd&hgar por la Sociedad Gestora y la Cantidad
a Pagar por la contraparte.

Se consideraba que la cobertura era eficaz poejaseguraba que los flujos que se pagaban
por los pasivos cubiertos no diferian, con la lenocional de la permuta, de los que se
cobraban por los activos cubiertos. Asimismo, Vlizaado un andlisis retrospectivo, la
cobertura era eficaz pues los flujos pagados yactds por la contrapartida de la permuta
financiera, se situaban dentro del rango del 8G4L88 los flujos cobrados y pagados de los
activos y pasivos del Fondo.
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Al 31 de diciembre de 2020, el resultado neto pasitlerivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 4.636 miles de euros (201925niles de euros de resultado neto
positivo).

11.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero yadm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el g@ropicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegablbn de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Inbpussbre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los régsisiguientes:

1. Que estén representados mediante anotacioneseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario aleiahlores espaiiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Egiodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sgjgegtionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de ouslos.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los ismgea los que estd sujeta su actividad
correspondiente a los cuatro uUltimos ejercicios.dpmion de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingefisizges en caso de inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen é¢éanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las ergilde crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciagelientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondojeme tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizaciéon del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones p&sgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros fueron valorados ad8ldiciembre de 2019 en base a los
criterios recogidos en la Nota 3 de estas cuemtasales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instemios.
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Los honorarios correspondientes a la auditorieaglelientas anuales del ejercicio 2020 han

sido 3 miles de euros (2019: 3 miles de euroshaimendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Informacién sobre el periodo medio de pago a prwess. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 ul&j

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo ncetemmigin importe significativo pendiente

de pago a proveedores en operaciones comerciagdenisio, durante los ejercicios 2020 y
2019, el Fondo no ha realizado pagos significatiesproveedores en operaciones
comerciales. En opinion de los administradoresad8dciedad Gestora, tanto los importes
pendientes de pago a proveedores en operacionesaalas al 31 de diciembre de 2020 y

2019, como los pagos realizados a dichos proveediueante el ejercicio 2020 y 2019,
cumplen o han cumplido con los limites legalesplazamiento.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anualdé®s ocurrido ningtin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contdmien las cuentas anuales.
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ANEXO |

Balance inmediatamente anterior a la fecha endasgudecidi6 la liquidacion del Fondo:

Miles de eurc

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE -
I. Activos financieros a largo plazc -
1. Activos titulizado: -
Certificados de transmisién de hipot -
Cuentas a cobr -
Activos dudoso- principal— -
Correcciones de valor por deteri de activos-) -
Intereses gastos devengados no venc -

2. Derivados -
Derivados de cobertura -
Derivados de negociaci -

3. Oftros activos financierc -
I1. Activos por impuesto diferido -
I1l. Otros activos no corrientes -

B) ACTIVO CORRIENTE 1.467.368
IV. Activos no corrientes mantenidos parea venta -
V. Activos financieros a corto plazo 1.383.865
1. Activos titulizado: 1.358.63.
Certificados de transmisién de hipot 1.358.63.

Cuentas a cobr -
Activos dudoso- principal— -
Correcciones de valpor deterioro de activo-) -
Intereses y gastos devengadosvencido: -
Intereses vencidos e impaga -

2. Derivados 25.23¢
Derivados de cobertu 25.23¢
Derivados de negociacic -

3. Otros activos financros -
Deudores y otrasuentas a cobr -

VI. Ajustes por periodificaciones -

Otros -
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalents 83.503
1. Tesorerii 83.50<

2. Oftros activos liquidos equivalen '

TOTAL ACTIVO 1.467.368



PASIVO Miles de euros

A) PASIVO NO CORRIENTE -
I.  Provisiones a largo plazo -
1. Provisién por margen de intermediacion -
1. Pasivos financieros a largo plazo -
1. Obligacionesy otros valores negociables -

Series no subordinadas -
Series subordinadas -
2. Deudas con entidades de cré« -
Préstamo subordinado -
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas -
3. Derivados -
Derivados de cobertura -
4. Otros pasivos financieros -
11l. Pasvos por impuesto diferido -

B) PASIVO CORRIENTE 1.442.786

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mégnidos para la
venta -
V. Provisiones a corto plazc 8.751
1. Provisién por margen de intermediacion 8.757
VI. Pasivos financieros a corto plazo 1.434.000
2. Obligaconesy otros valores negociab 1.378.85!
Series no subordinadas 1.267.119
Series subordinadas 111.618

Correcciones de valor por repercusion de pér (-) -
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados -

3. Deudas conntidades de crédi 55.190
Préstamo subordinado 55.150
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas -
Intereses y gastos devengados no vencidos -
Intereses vencidos e impagados -

4. Derivados -
Derivados de cobertura -

5. Otros pasivos financieros -
Acreedores y otras cuentas a pagar -

Otros
VII.Ajustes por periodificaciones 29
1. Comisiones 2€
Comision sociedad gestora 22
Comisién administrador -
Comision agente financie 4

Comisién variable -
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas -

2. Otros 3
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS 24.582
VIIl. Activos financieros disponibles para la venta -
IX. Coberturas de flujos de efectiv: 24.582

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recncidos -
Xl. Gastos de constitucién en transiciél N

TOTAL PASIVO 1.467.368
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ANEXO Il

Estado de flujos de efectivo del periodo compremdidtre la fecha inmediatamente anterior
a la fecha en la que se decidié la liquidacionFdeldo y el cierre del ejercicio del Fondo:

Miles de eurc

A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVID ADES DE EXPLOTACION (8.237)

1. Flujo de caja neto por intereses de las openasio (884)
Intereses cobrados de los activos titulize 51t
Intereses pagados por las obligaciones y otraseskmitidos (132)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 501

Pagos por operaciones de derivados de cob -
Intereses cobrados de otros activos financieros -
Intereses pagados por deudas con entidades decréd -
Oftros intereses cobrados/pagados (n -

2. Comisiones y gastosor servicios financieros pagados por el Fc (9.11¢)
Comisién sociedad gestora (48)
Comisién administrador -
Comision agente financiero/pal (5)
Comision variable (9.063)

Otras comisiones -

3. Otros flujos de caja provenientes de operacioneFondo -
Pagos por garantias financieras -

Cobros por garantias financieras -

Otros pagos de explotaci -

Otros cobros de explacién -

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES IN VERSION/

FINANCIACION (75.271)
4. Flujos de caja netos por emision de valoregtdeacion -
5. Flujos de caja por adquisicién de activos fineros -
6. Flujos de caja netosor emortizacionesy procedentes de otros actiy (20.105)
Cobros por amortizacioén ordinaria de activositiados 1.358.632
Cobros por amortizacién anticipada de actiitaizados -
Cobros por amortizaciépreviamente impagada de activoslizado: -
Cobros por amortizacion de activos previamelasificados como fallidos -
Cobros netos procedentes de activos recibidosjpcucion de garantias -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otrosrealemitidos (1.378.737)
7. Otros flujos provenieles de operaciones del For (55.16€)
Cobros por concesiones de deudas con entidadeédi®o (55.150)
Pagos por amortizacién de deudas con entidadesdic -
Pagos a Administraciones public -
Otros cobros y pagos (16)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION ( -) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES ___ (83.503)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 83.503

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio.



SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO E N
LIQUIDACION)

Informe de gestion correspondiente al ejercicimieado el 31 de diciembre de 2020
Titulizacion de Activos (SGFT) S.A.

SOL-LION, Fondo de Titulizacién de Activos, fue stituido por Titulizacion de Activos
SGFT, el 18 de mayo de 2009, comenzando el devdmdos derechos de sus activos desde
Fecha de Constitucion y obligaciones de sus pasivdas Fecha de Desembolso (21 de mayo de
2009). Actu6 como Agente Financiero del Fondo INiB&®&, con funciones de depositaria de
los activos del Fondo y Agente de Pagos de sugadiidines.

El Fondo emitié cuarenta y cinco mil (45.000) BodesTitulizacién Hipotecaria por un importe
total de la emision de cuatro mil quinientos milerde euros (4.500.000.000,00) distribuidas en
tres Series.

Los Bonos se agruparon en tres Series (A, B y€adiguiente forma:

Serie A: constituida por 43.200 Bonos gi@éwengaban a un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suihat tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,35%.

Serie B: constituida por 900 Bonos que devengalbaimterés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) @ tp interés EURIBOR a tres meses,
mas (ii) un margen de 0,80%

Serie C: constituida por 900 Bonos que devengabhantarés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) @ tp interés EURIBOR a tres meses,
mas (ii) un margen de 1,25%

El Cedente otorg0, de acuerdo con lo previsto efositrato de Préstamo Subordinado, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelantePeistamo Subordinadd) por un importe
méximo de cinco millones quinientos mil (5.500.@T0€) euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinadea&z6 en dos disposiciones:

0] La primera disposicion, por un importe de quinisntail (500.000 €)
euros, tendra lugar en la Fecha de Desembolso niedia ingreso en
la Cuenta de Tesoreria.

(i) La segunda disposicion, por un importe maximo decaimillones
(5.000.000 €) euros, tuvo lugar el segundo (2°)HARIl anterior a la
primera Fecha de Pago mediante su ingreso en lat&de Tesoreria.
El importe definitivo de la segunda disposicion determind la
Sociedad Gestora antes del segundo (2°) Dia Hdteitiar a la primera
Fecha de Pago.

El Fondo de Reserva constituido en la Fecha denilgslso (21 de mayo de 2009) con cargo
a la emision del Préstamo Participativo, por unartgpde ochenta y dos mil ciento treinta y
seis cuatrocientos setenta y seis euros con ochéntiznos (82.136.476,80 €).
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El Nivel Requerido del Fondo de Reserva seria, a&ta d&~echa de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- Sesenta y siete millones quinientos mil (82.136,80) euros.
- El 4% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lmsoB de las Series A, By C.

No obstante, no podria reducirse el Nivel Requediel Fondo de Reserva en el caso de que
en una Fecha de Pago, concurriera alguna dglagntes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en sliRiaguerido en la Fecha de
Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de losficados no Fallidos con
impago superior a 90 dias fuese mayor al 2% ddibSdbminal Pendiente de
Cobro de los Certificados no Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido tres afios desde tzaFa Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva ndria ser inferior a cuarenta y un
millones setenta y tres mil setecientos cincueatase(41.073.750,00 €).

Asi mismo se constituyd un contrato de permutanfirga de intereses o Swap entre el
Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion delpScoincidian con las Fechas de Pago de
los Bonos, determinandose las cantidades a pagarapa una de las partes conforme a lo
establecido en dicho contrato de permuta finandermtereses o Swap.

El Fondo liquidaba con las Entidades EmisorasadeCertificados Hipotecarios con caracter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas deeubas de Pago a los bonistas los dias 23
de Febrero, 23 de Mayo, 23 de Agosto y 23 de Nawerde cada afo. La primera Fecha de
Pago tuvo lugar el 24 de agosto de 2009.

La Sociedad Gestora procedio a la Liquidacion Apdida del Fondo con fecHa/11/2020,
conforme a lo estipulado en la Escritura de Carcifih del Fondo y en el Folleto de emision
del mismo.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsortorrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijjados confoamé®s Contratos y a la Escritura de
Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo.

Al cierre del ejercicio 220 el Fondo no tenia saldos de activos ni de padaag su situacion de
liquidacion por lo que no esta expuesto al riesggmdrcado (el cual incluye el riesgo de tipo de
interés), riesgo de liquidez, de concentracion ycdalito derivados de los instrumentos
financieros.

Los acontecimientos importantes ocurridos despaksietre del ejercicio aparecen contenidos
en la nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informaciobn mas completa y acad@izobre el Fondo en las paginas de

Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http:/wwvda-sgft.com.
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SOL-LION FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre c202(

|. CARTERA DEPRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento: 0
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 0
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fi 4.500.000.00
4.Vida residual (mese! 0
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe fihal (
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 0%
7. Porcentaje de impagado entre 7 meses 0%
8. Porcentaje de fallidos [. 0%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 0
10. Tipo medio cartera 0%
11. Nivel de Impagado [2 0%
II. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) ES0317104000 0 0

b) ES031710401 0 0

c) ES03171040z 0 0
3.  Porcentaje pendiente de vencimiento pdeSer

a) ES03171040C 0%

b) ES031710401 0%

c) ES0317104026 0%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensL 0,0¢
5. Intereses devengados no pagados: 0.000
6. Inteesesimpagados 0
7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2020):

a) ES0317104000 0,0%

b) ES031710401 0,0%

c) ES03171040z 0,0%




8. Pagos del perio

Amortizacién de principi Interese
a) ES0317104000 1.402.312.00( 225.000
b) ES031710401 61.764.00 233.00(
c) ES03171040z 61.764.00 491.00(
| 111, LIQUIDEZ
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 0
2. Saldo de la cuenta de Reinvers 0

IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado A (Gastos Inicia 0
2. Préstamo subordinado B (Desfe 0

V. PAGOS DEL PERIODt
1. Comisiones Variables Pagadas ¢ 13.176.00C

VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION
1. Gastos producidos 2020 109.000
2. Variacion 202 -0,82%

VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGERIAS DE CALIFICACION
1. BONOS:

Agencia de
Serie Denominacién | calificaciéon Situacion actual Situacion inicial
crediticia

ES03171040C SERIE A FCH -

ES03171040C SERIE A SYF - AAA (sf)
ES031710401 SERIE E FCH -

ES031710401 SERIE E SYF - A (sf)
ES0317104026 SERIE C FCH -

ES0317104026 SERIE C SYP - BBB (sf)




VIIl. RELACION CARTERA-BONOS

A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nomina SERIE A 0
Pendiente di
Cobro No
Fallido*: 0
SERIE B 0
Saldo Nominal SERIE C 0
Pendiente de
Cobro Fallido*: 00
TOTAL: 0 TOTAL: 0

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el kb

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hgmatrias Fallidas aquellas cuyo préstamo tiene unas® en el pago igual o superior a 17
meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuemioel Administrador o por el cual se haya preadntdemanda judicial o haya sido
considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.
El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiele vencimiento mas el saldo impagado a 31 derdiwre.

[2] Importe de principal de las Certificados deafismisién Hipotecarias impagadas durante el periddatiempo comprendido entre el
cuarto y el decimoseptimo mes respecto al SaldoimNdriRendiente de los Certificados de Transmisidpotecarias.



FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero
D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra D. Roberto Pérez Estrada
D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramon Pérez Hernandez

D2, Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de SOL-LION, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS (FONDO EN LIQUIDACION) correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de
diciembre de 2020, por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, S.A.,
S.G.F.T,, en la sesion de 25 de marzo de 2021, sus miembros han procedido a suscribir el presente
documento.

25 de marzo de 2021

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



