ALPHA 3-IM, Fondo de
Titulizacidén de Activos
(Fondo liquidado y
extinguido)

Estados Financieros de Liquidacién y Notas a
los mismos correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 5 de
marzo de 2020, junto con el Informe de
Auditoria Independiente



[ Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Deloitte
® 28020 Madrid
Espafia
Tel: +34 915 14 50 00

Fax: +34 91514 51 80
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS DE
LIQUIDACION EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.:

Opinidén

Hemos auditado los estados financieros de liquidacién de ALPHA 3-IM, F.T.A. (Fondo liquidado y
extinguido) —-en adelante, el Fondo-, gestionado por INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.; S.A.
(en adelante, la Sociedad Gestora) que comprenden el balance de liquidacién a 5 de marzo de
2020, la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién, el estado de flujos de efectivo de
liquidacion, el estado de ingresos y gastos reconocidos de liquidacion y las notas explicativas
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020
(denominados conjuntamente “los Estados Financieros de Liquidacién”).

En nuestra opinion, los Estados Financieros de Liquidacion adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 5§ de
marzo de 2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020, de conformidad con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de las notas
explicativas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de los Estados Financieros de Liquidacién de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros de liquidacioén
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo gue se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de los Estados Financieros de Liquidacién del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de los Estados Financieros de Liquidacién en su
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conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinion por

separado sobre esos riesgos.

Realizacion de los activos titulizados en el marco del proceso de liquidacién y

amortizacion de los pasivos

Descripcion

Tal y como se indica en la nota 1 de las
notas explicativas adjuntas, con fecha 23 de
enero de 2020, el Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora del Fondo ha
acordado proceder a la liquidacién anticipada
del Fondo, al haberse amortizado, con fecha
10 de enero de 2020, la totalidad del Activo

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, procedimientos
sustantivos encaminados a verificar que los
pagos realizados por el Fondo durante el
periodo comprendido entre el 1 de enero y el
5 de marzo de 2020, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de

acuerdo con el orden de prelacion de pagos
establecido en la escritura de constitucién del
Fondo. Asimismo, hemos obtenido la
documentacién justificativa de los cobros y
pagos asociados a ese proceso de
liguidacion.

Titulizado y haberse amortizado,
anticipadamente, la totalidad del Bono
emitido, en la fecha de pago de 30 de
diciembre de 2019. Finalmente, con fecha 5
de marzo de 2020 se ha procedido a la
extincion definitiva del Fondo mediante acta
notarial. Dada la especificidad de la situacién
se ha considerado un aspecto mas relevante
en nuestra auditoria analizar la realizaciéon de
los activos y la amortizacion de los pasivos
del Fondo.

El desglose de informacion en relacién con el
proceso de liquidacién y extincién del Fondo
estd incluido en las notas 1, 4 y 6.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre las notas 1 y 2 de los Estados Financieros de Liquidacion, en las que
se describe que, con fecha 23 de enero de 2020, el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora del Fondo ha acordado proceder a la liquidacién anticipada del Fondo, al haberse
amortizado, con fecha 10 de enero de 2020, la totalidad del Activo Titulizado (véase nota 4 de
las notas explicativas adjuntas) y haberse amortizado, anticipadamente, la totalidad del Bono
emitido, en la fecha de pago de 30 de diciembre de 2019 (véase nota 6 de las notas explicativas
adjuntas) y que, finalmente, con fecha 5 de marzo de 2020 se ha procedido a la extincidn
definitiva del Fondo mediante acta notarial. En base a estas circunstancias, los administradores
de la Sociedad Gestora han formulado los Estados Financieros de Liquidacién del Fondo del
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 de acuerdo con lo establecido
en la Resolucion de 18 de octubre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas,
sobre el marco de informacién financiera cuando no resulta adecuada la aplicacién del principio
de empresa en funcionamiento. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta
cuestidn.



Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en
relacion con los Estados Financieros de Liquidacion

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular los Estados
Financieros de Liquidacién adjuntos, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros de Liquidacion libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros de Liquidacion, los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo son responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liguidar el
Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los Estados
Financieros de Liquidaciéon

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros de
Liquidacion en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los Estados Financieros de Liquidacién.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de los Estados Financieros de Liquidacién. Esta
descripcion que se encuentra en el citado Anexo I es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de los Estados Financieros de Liquidacién.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los Estados
Financieros de Liquidacién

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional Yy mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

 Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los Estados Financieros de
Liquidacion, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora
del Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los Estados Financieros de Liquidacion o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

 Sila utilizacion del principio de empresa en funcionamiento no es adecuado teniendo en cuenta
las circunstancias, concluimos si el principio alternativo es aceptable. Si el citado principio
alternativo es adecuado, concluimos si la informacién revelada acerca del principio contable
utilizado en la preparacion de los Estados Financieros de Liquidacién es adecuada.



e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los Estados Financieros de
Liquidacion, incluida la informacién revelada y si los Estados Financieros de Liquidacion
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de los Estados Financieros de Liquidacién del periodo actual y que son, en consecuencia,
los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plablicamente la cuestion.



CLASE 82

ALPHA 3-IM, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO LIQUIDADO Y EXTINGUIDO)

000950074

DE DE 2020 Y BALANCE AL 31 DE D
(Miles de Euros)
ACTVO Nota | osiowz020 | 31112201907 PASIVO Nota | 03032020 | 31202018 (7

ACTIVO NG CORRIENTE - _[PASIVO NO CORRIENTE . 5

Activos financioros a largo plazo B - |Provisiones a largo plazo -

Activos filulizados - - |Pasives financieros alargo plazo - -
Participaciones hipolecarias - - |obigacianes y otros valores negaciables 3 -
Criificados de transmision hipolecaria - - | Series no subordinadas -
Préstamos hipotecarios. - - | Series sutordinadas
Chauies hipotecarias - - | Corresciones de valor por repercusion de pérdidas (-}

Préstamos a promotores - - | Intareses ygaslos devengados no vencidos -
Préstamos a PYMES - - | Aiustes poraperaciones de cobertura E
Préstamos a empresas - - |Deucas con enticades ce crédito -
Céduizs terrtoriales - - | Préstamo subordnado

Créditos ANPP - - | Crédto thea de iquicez dispuesta -
Préstamos Gonsumo - - | Otras deudas con enidades de crédito

Préstamos automooion - - | Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) -
Cuotas de arrendamento financiero (leasing) - - | intereses y gastos devengados no vancidos -
Cuentes a cobrar - - | Astes poroperaciones de cobertura x
Bonos d titulizacin - - |pedivados s “
Otros - - | Derivados de cobertura

intareses y gaslos devengados novencidos - - | Correcciones de valor por repercusitn de pérdidas () - -
Activos dudosos -principal- - - [otros pasivas financisros i .
Aetivos dudosos Antersses- - - | Garartiss Bnancieras -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - | Cerrecciones devalor por repercusion de pérdidas (-}

Ajusles por operaciones de cobertura - - Otros -

Derivadcs - - |Pasives porimpuesto diferido -
Derivados de cobertura - -

Otros activos financieros - - |PASIO CORRIENTE 2%
Garartlas firancieras - - i - -
Otros - - |Provisionesa corto plazo -

|Activas por impuesto difarido - - |Pasivos finencieros a corto plazo 222

[0tros activos no corrientes - - |obiigaciones y otros valores nagaciables il -

- - | Series no subordinedes o

|ACTIVO CORRIENTE A Series i .

|Activos no corrientes mantenidos para la venta - - | correcciones de valor por ) B

|Activos financiercs a corto plazo - 111 Intereses y gestos devengados novencidos - -

|Activos tiuizados 4 - 11| Alusles por operaciones de coberlura -
Particbacionas hipotecarias - - | Intereses vencidos @ impagadas .
Certificados de transmisién hipotecaria - - |Deucas con entidades o crédito -
Préstamos hipotecarios. - - | Préstamo subordrado & a
Chdules hipotecarias - - | Crédtolinea de iquidez dispuesta o 5
Préstamos a promotores - - | Otras deudas con entdads de crécito - -
Préstamos a PYVES - - ores devalor por ) s .
Préstamos a empresas - - | Intereses ygasos devengados no vencidos & E
Cedulas lerritoriaies - | Austes poroperaciones de cobertura. B
Créditos ARPP - - | intereses vencidos e impagados
Préstamos Cansumo - - |perivados - -
Préstamos autamocion - - | Derivados de covertura
Cuotas de arrendamiarto financiero (lessing) - - ones devalor por ) -
Cuenles & cobrar - - [otros pasivos financieros 3 - 2%
Bonos de titlizacién - - | Acreedores y otras cuontas a pagar - 215
Otros - - | Gerartias firancieras -
Intereses y gastos devengados no vancidos - 11| Owos 141
Intoreses vencides e impagados - - | Corresciones devalor por raparcusion de pérdidas () (64)
Aclivos dudoscs -principal- - - |Austes por pericdificasiones . -
Aclivos dudosos -ntereses- - - |comisiones 7 -
Correccionss de valar por deferioro de activos (- - - | comisién scciedad gestora = -
Austes por operaciones de cobertura - - | Comisién acministrador - -

IDerivados - - | comision agente finarcierofpagos .
Derfvados de cobertura - - | comiionvariabe 198

lOtros activos financieros - - | Otras comisiones dolcedania - -
Deudares y olras cuantas a cobrar - - | Corraccionss devalor por reperctsién de pérdicas () (19)
Garartias francieras - ~ | otras comisiones .
Otros - - lowos . -

|Alustos por periodificaciones - -

(Comisiones - - |AUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y - -

lotroa - - |petivos financieros disponibles parala venta - -

[Efectivoy otros activos liquidos equivaentes 5 - 181 |Coberturas de flujos desfeclivo - -

[Tesorera - 181 [Otros v reconccid . -

clivos Iisuidos esivalerte - -
TOTALACTVO - 22 TOTAL PASNO - 2
e v efectos
Las Notes 1.a 10 aduntas forman 15 de 2020,




CLASE 82

000950075

ALPHA 3-IM, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO LIQUIDADO Y

EXTINGUIDO)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LIQUIDACION CORRESPONDIENTE AL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 5 DE MARZO DE 2020 Y CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

NOTAS1,2y3

(Miles de Euros)

Nota

2020

2019 (%)

Intereses y rendimientos asimilados

Activos titulizados

Ofros activos financieros

Intereses y cargas asimilados

Obligaciones y otros valores emitidos

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

1.115
1.115

(1.(;74)
(1.074)

MARGEN DE INTERESES

Resultado de operaciones financieras (neto)
Resultados de derivados de negociacion
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
Diferencias de cambio (neto)
Otros ingresos de explotacién
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestion corriente
Comisién sociedad gestora
Comision administrador
Comisién agente financiero/pagos
Comision variable
Otras comisiones del cedente
Otros gastos
Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de activos titulizados
Deterioro neto de otros activos financieros
Dotaciones a provisiones (neto)
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta
Repercusién de pérdidas (ganancias)

(2.é40)
(25)

(2.51 5)

RESULTADQ ANTES DE IMPUESTOS

Im puesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 10 adjuntas forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
de liquidacion correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2019.



CLASE 82

e
TRES CENTIMOS
DE EUR:

000950076

ALPHA 3-IM, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO LIQUIDADO Y

EXTINGUIDO)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LIQUIDACION CORRESPONDIENTE AL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 5 DE MARZO DE 2020 Y ESTADQ DE FLUJOS

DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2019 (NOTAS 1.2y 3)
(Miles de Euros)

2019 (%)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Flujo de caja neto por int de las op i

Intereses cobrados de los activos titulizados

Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos
(Cobros por operaciones de derivados de cobertura

Pagos por operaciones de derivados de cobertura

Intereses cobrados de ofros activos financieros

Intereses pagados por deudas con entidades de crédito

Otros intereses cobrados/pagados (neto)

Comisiones y gastos por servicios financieros pagados
Comisién sociedad gestora

Comisién administrador

Comision agente financiero/pagos

Comisién variable

Otras comisiones

Otros fiujos de caja provenientes de actividades de explotacién
Pagos por garantias financieras

Cobros por garantias financieras

Pagos por of iones de derivados de iacion

Cobros por operaciones de derivados de negociacion

Otros pagos de explotacion

Otros cobros de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION
Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién

Flujos de caja por adquisicién de activos financieros

Flujos de caja netos por amortizaciones y proce dentes de otros activos
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados

Cobros por amortizacidn anticipada de activos titulizados

Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados
Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como fallidos
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucidn de garantias
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos

Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo

Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito

Pagos por amoriizacion deudas con eniidades de crédito

Pagos a Administraciones plblicas

Otros cobros y pagos

(18)

98
1.041
(943

2,689
(2.778)

(2778)

INCREMENT O/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

(181)

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo
Efectivo o equivalentes al final del periodo

181

(*) Se presenta, (nica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 10 adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efectivo de liquidacion
correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020.



CLASE 82

000350077

ALPHA 3-IM, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO LIQUIDADO Y EXTINGUIDO)

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS DE LiQUIDACION CORRESPONDIENTE AL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y 5 DE MARZO DE 2020 Y ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

2020

2019 (%)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos fi leros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos r idos por coberturas it

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

[TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, (nica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 10 adjuntas forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
de liquidacion correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020.



0003950078

CLASE 82

ALPHA 3-IM, Fondo de Titulizacién de Activos (Fondo liquidado y extinguido)

Notas a los Estados Financieros de Liquidacién
correspondientes al periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020

Reseiia del Fondo

ALPHA 3-IM, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo liquidado y extinguido) —en adelante, el Fondo—
se constituy6 el 10 de enero de 2014 mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio Huerta
Trolez con nimero 33 de su protocolo, con sujecién a lo previsto en la ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de
la financiacién empresarial, y en tanto resulte de aplicacién, en el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores. La verificacién y registro de
la Escritura de Constitucién del Fondo en la Comisién Nacional del Mercado de Valores se realizé con fecha 17
de enero de 2014.

El activo del Fondo estaba formado por el Activo Titulizado derivado de un contrato de préstamo formalizado el
26 de febrero de 2008 por Aldesa Construcciones, S.A., en su condicién de prestatario, posicién en la que se
subrog6 con fecha 11 de diciembre de 2008 Gran Canal Inversiones, S.L., tras una primera Novacion del
Préstamo y Bank of Scotland, Sucursal en Esparia, en su condicién de entidad prestamista y entidad agente, por
importe inicial total de 15.000 miles de euros, siendo el precio de adquisicion del Activo Titulizado 7.156 miles de
euros (véase Nota 4). Asimismo, en la fecha de constitucién el Fondo emitié un Bono por valor nominal de 7.156
miles de euros. El Bono fue suscrito por Colalpha S.a.r.I (véase Nota 6). Entre las condiciones de suscripcion del
Bono, el bonista se comprometié a sufragar los gastos del Fondo, dotando la Reserva de Gastos en la cantidad
que fuera necesaria, de conformidad con las peticiones que a tal efecto le efectlie la Sociedad Gestora. Con
fecha 27 de julio de 2010, se modifico el tipo de interés aplicable en cada periodo de interés y los supuestos de
amortizacion anticipada obligatoria mediante un contrato de novacién modificativa y no extintiva, formalizado en
pdliza entre la Gran Canal Inversiones, S.L. (prestatario) y Bank of Scotland, Sucursal en Esparia (prestamista)
“Segunda Novacién del Préstamo”.

Con fecha 26 de febrero de 2015, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el consentimiento
previo del Titular del Bono, formalizé con el Deudor una nueva novacién del Contrato de Préstamo (véase Nota
4). Posteriormente, con fecha 15 de julio de 2015, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo
formaliz6 la Escritura de Novacion Modificativa de la Escritura de Constitucion del Fondo (véanse Notas 4 y 6).
Desde dicha fecha no se han producido novaciones ni modificaciones a los mencionados documentos.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La gestiéon y administracién de los activos
correspondia al Cedente en su calidad de administrador de los mismos. En este caso, el Cedente renuncié a
conservar la administracion y gestién del Contrato de Préstamo cedido y la Sociedad Gestora designé, en
representacion del Fondo, a propuesta del Suscriptor, a CBRE Loan Servicing Limited como Administrador del
Contrato de Préstamo y las Garantias y le encomendd a éste la gestién y administracion que se formalizé en la
misma fecha de la Constitucién del Fondo.

Los gastos de constitucion del Fondo fueron satisfechos por la Sociedad Gestora en nombre y representacion
del Fondo, con cargo a la Reserva para Gastos dotada iniciaimente.

El Fondo tributaba en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre. La normativa fiscal vigente excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacion de
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la obligacién de que les sea practicada alguna retencion legal sobre los intereses devengados por los activos del
Fondo.

La Cuenta de Tesoreria del Fondo se encontraba depositada en Banco Santander, S.A. donde depositaba todos
sus recursos liquidos. Este es el Banco de la Cuenta en relacién con la emisién del Bono. Se encargaba de
mantener la cuenta de tesoreria y de gestionar los pagos relacionados con el Bono (véase Nota 5).

Con fecha 23 de enero de 2020, el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo ha acordado
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo, al haberse amortizado, con fecha 10 de enero de 2020, la
totalidad del Activo Titulizado (véase Nota 4) y haberse amortizado, anticipadamente, la totalidad del Bono
emitido, en la fecha de pago de 30 de diciembre de 2019 (véase Nota 6). Finalmente, con fecha 5 de marzo de
2020 se ha procedido a la extincién definitiva del Fondo mediante acta notarial.

Bases de presentacién de los estados financieros de liguidacién

a) Imagen fiel

Los estados financieros de liquidacion y las notas a los mismos han sido preparados con el Unico objeto de
llevar a cabo la extincion del Fondo, por lo que no pretenden mostrar toda la informacion requerida para
elaborar unas cuentas anuales. Dichos estados financieros de liquidacion comprenden el balance de
liquidacién, la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion, el estado de ingresos y gastos reconocidos de
liquidacion y el estado de flujos de efectivo de liquidacion. Los estados financieros de liquidacién y las notas
a los mismos se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad
Gestora y se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién al Fondo, que es el establecido en la Resolucidén de 18 de octubre de 2013, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacion financiera cuando no resulta adecuada
la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento y la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores. Por tanto, tal y como se explica en los parrafos siguientes, y dado que el
Fondo se encuentra en liquidacion, en el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020
se ha aplicado especificamente la mencionada Resolucion de 18 de octubre de 2013, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas. La aplicacién del mencionado marco de informacién financiera permite
que los estados financieros de liquidacion y las notas a los mismos muestren la imagen fiel de la situacion
financiera del Fondo al 5 de marzo de 2020 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
que se han generado durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020.

Asi, con fecha 25 de octubre de 2013, fue publicada la Resolucién de 18 de octubre de 2013, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacion financiera cuando no resulta adecuada
la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento. Dicha Resolucién desarrolla, como norma
complementaria del Plan General de Contabilidad, el marco de informacion financiera cuando no resulta
adecuada la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento y es de aplicacién obligatoria para todas
las entidades, cualquiera que sea su forma juridica, que deban aplicar el Plan General de Contabilidad, el
Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas y las normas de adaptacién de los citados
textos (como es el caso de la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores), cuando se haya acordado la apertura de la liquidacion. La aplicacién de esta Resolucién supone
que la valoracion de los elementos patrimoniales estara dirigida a mostrar la imagen fiel de las operaciones
tendentes a realizar el activo y cancelar sus deudas.

Puesto que la Resolucién mencionada en el parrafo anterior es una norma de obligado cumplimiento, al ser
emitida por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en aplicacién de la habilitacion que le concede
el propio Reglamento que desarrolla el Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre), que dicha Resolucién es una norma que desarrolla y complementa el mencionado Plan General
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de Contabilidad, y puesto que dicho Plan General de Contabilidad y sus desarrolios son de aplicacién
subsidiaria a los Fondos de Titulizacién en todo lo no establecido expresamente en su legislacion especifica
(en el caso del Fondo, en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores), los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo, dada la situacién de fiquidacion en la que
se encuentra, han formulado estos estados financieros de liquidacion y las notas a los mismos, tal y como se
menciona en el primer parrafo de este apartado, sobre la base del marco normativo de informacién financiera
establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
considerando las reglas especiales recogidas en la Resolucién de 18 de octubre de 2013, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Los Estados Financieros de Liquidacion del Fondo, que han sido formulados por los Administradores de su
Sociedad Gestora, se encuentran pendientes de su aprobacién por el Consejo de Administracion de la
mencionada Sociedad Gestora. No obstante, se estima que dichos estados financieros seran aprobados sin
cambios.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estos estados financieros de
liquidacion y las notas a los mismos teniendo en consideracion los principios y las normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en los mismos. No existe ningdn principio contable o
criterio de valoracioén que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado
principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacién de los estados financieros de liquidacién del Fondo y de las notas a los mismos, los
Administradores de la Sociedad Gestora no han realizado juicios, estimaciones y asunciones que afectan a
la aplicacién de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emisién de los presentes estados financieros de liquidacién y de las Notas a los
mismos.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de liquidacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion, del
estado de flujos de efectivo de liquidacion y del estado de ingresos y gastos reconocidos de liquidacion se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en determinados casos se ha incluido la
informacion desagregada en las correspondientes notas a los estados financieros de liquidacion.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con la
situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en
estas notas a los estados financieros de liquidacion respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

Hechos posteriores

Con posterioridad al 5 de marzo de 2020 no se ha producido ningln hecho significativo no descrito en las
restantes notas a los estados financieros de liquidacion.
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g) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en los presentes estados financieros de liquidacion, ademas de las cifras
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020, las correspondientes
al ejercicio 2019. La informacién contenida en estas notas a los estados financieros de liquidacién referida al
ejercicio 2019 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos.

Adicionalmente, la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién correspondiente al periodo comprendido
entre el 1 de enero de 2020 y el 5 de marzo de 2020 no refleja un afio completo de actividad.

Por ofro lado, tal y como se indica en el apartado 8 de la Norma 282 de la Circular 2/2016, de 20 de abril, de
la Comision Nacional del Mercado de Valores, a continuacién, se presentan el balance a la fecha
inmediatamente anterior a aquella en la que se decidi6 la liquidaciéon del Fondo y un estado de flujos de
efectivo referido al periodo comprendido entre la fecha inmediatamente anterior a aquella en la que se
decidié la liquidacién del Fondo y la fecha de extincién del Fondo.
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Balance al 22 de enero de 2020
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ACTIVO

Miles de
euros

ACTIVO NO CORRIENTE
Activos financieros a largo plazo
Activos titulizados
Cuentas por cobrar
Intereses y gastos devengados no vencidos
Activos dudosos — principal-
Activos dudosos — intereses-
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Derivados de cobertura
Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido
Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

ACTIVO CORRIENTE
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Activos financieros a corto plazo
Activos titulizados
Cuentas por cobrar
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Activos dudosos - principal-
Activos dudosos — infereses-
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Derivados de cobertura
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar
Garantias financieras
Otros
Ajustes por periodificaciones
Otros
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria
Otros activos liquidos equivalentes

111
111

111

181
181

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

292

TOTAL ACTIVO

292
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Balance al 22 de enero de 2020

Miles de
PASIVO euros

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones a largo plazo -
Pasivos financieros a largo plazo -
Obligaciones y ofros valores emitidos -
Deudas con entidades de crédito -
Derivados -
Derivados de cobertura -
Otros pasivos financieros -
Pasivos por impuesto diferido -
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE -

PASIVO CORRIENTE
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta -
Provisiones a corto plazo -
Pasivos financieros a corto plazo 292
Obligaciones y ofros valores emitidos -
Series no subordinadas -
Series subordinadas -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) -
Intereses y gastos devengados -
Intereses vencidos e impagados -
Deudas con entidades de crédito -
Préstamo subordinado -
Ofras deudas con entidades de crédito -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) -
Intereses y gastos devengados -
Intereses vencidos e impagados -
Derivados -
Derivados de cobertura -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas(-) -
Otros pasivos financieros 292
Ajustes por periodificaciones -
Comisiones -
Comisién sociedad gestora -
Comisién administrador -
Comisién agente financiero/pagos -

Comision variable 193
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (193)
Otras comisiones -
Otros -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 292

AJUSTES REPRECUTIDOS EN EL BALANCE DE -
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
Coberturas de flujos de efectivo -
Ofros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos -
TOTAL AJUSTES REPERCUTIDOS EN EL BALANCE -
E INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
TOTAL PASIVO 292

10
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Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al periodo comprendido entre el 22 de enero y el 5 de marzo
de 2020:

Miles de
euros
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (92)
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 111
Intereses cobrados de los activos titulizados 111
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos -
Cobros por operaciones de derivados de cobertura -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura -
Intereses cobrados de otros activos financieros -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo (62)
Comisiones sociedad gestora (25)
Comisiones administrador -
Comisiones agente financiero/pagos -
Comisiones variable -
Otras comisiones (37)
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion (141)

Pagos por garantias financieras -
Cobros por garantias financieras -
Pagos por operaciones de derivados de negociacion -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion -
Otros pagos de explotacion (141)
Otros cobros de explotacion -

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION (89)
Flujos de caja netos por emisién de bonos de titulizacién de activos -
Flujos de caja por adquisicién de activos financieros -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (89)

Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados -
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados -
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados -
Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como fallidos -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias 2.689
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (2.778)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo -
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito -
Pagos por amortizacion de deudas con entidades de crédito -
Pago a Administraciones publicas -
Otros cobros y pagos -

INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (181)

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 181
Efectivo o equivalentes al final del periodo -

11
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h) Correccién de errores

En la elaboracion de estos estados financieros de liquidacién y de las notas a los mismos no se ha puesto de
manifiesto ningln error significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las
cuentas anuales del gjercicio 2019.

i) Cambios en criterios contables

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marza de 2020 no se han producido cambios
de criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2019.

Normas de registro y valoracién

En la elaboracion de los estados financieros de liquidacion, correspondientes al periodo comprendido entre el 1
de enero y el 5 de marzo de 2020, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de
valoracion:

a) Definicién y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacién y valoracién
i. Definicién

Un ‘“instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

ii. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance de liquidacién:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, el
fondo de reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion y
se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes
del balance de liquidacion:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de
su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos,
que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Débitos
y partidas a pagar”.

12
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b) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros

i. Reconocimiento y valoracién de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar’ se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion mediante el
método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo
no superior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo sea totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar’, se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la
transaccién) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacién. Posteriormente,
dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién mediante el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a
tres meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando e! efecto de no actualizar los flujos de efectivo
sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién y
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folletos de emisién y los costes derivados de la admisién a
negociacién de los valores emitidos, entre otros.

iii. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion; diferenciando entre las que tienen su
origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y
rendimientos asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segiin proceda); y las que correspondan a otras
causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de
dicha cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion del devengo de intereses se
interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

iv. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, los vencimientos residuales
de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacién
porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, el valor razonable de los
activos y de los pasivos y activos financieros del Fondo at 5 de marzo de 2020 y al 31 de diciembre de 2019
no difiere significativamente de sus correspondientes valor es en libros a dichas fechas.

13



000950087

CLASE 87

¢) Deterioro del valor de los activos financieros
i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para
reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o
el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros
que se estimaron en el momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que estas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la informacién facilitada a los
titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su
realizacién menos el importe de los costes necesarios para su obtencidn y posterior venta, con
independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran
como limite el valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja de! balance
de liquidacion, sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su
cobro hasta tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcién, condonacién u
otras causas.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como tipo de
actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el tipo de
interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo con las
condiciones del contrato, cuando sea variable. Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones se
utilizara el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que dicha
renegociacién o modificacién se produzca por causa distinta a las dificultades financieras del prestatario o
emisor.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigtiedad de la
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia
entre sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se
presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.
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El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo
individualmente para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (pasivo)

Corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de administracién de los activos
titulizados o de los bonos emitidos, devengadas en el periodo al que se refiere el balance de liquidacién y
que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, este epigrafe del pasivo del balance de fiquidacion incluira, en su caso, gastos e ingresos de
diversa naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de
sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
de liquidacion, respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacién del método del tipo de

interés efectivo, a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio,
que se registran en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.

iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion con criterios
distintos, segun sea su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f) de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.
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Remuneracién variable

La remuneracién variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la
diferencia positiva entre los ingresos y los gastos devengados, que incluyen, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucién devengado en el periodo, distinto de
esta remuneracién variable a percibir por la Entidad Cedente, u ofro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo, devengado en el periodo. Se exceptian de dicha diferencia la propia
remuneracién variable y el gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer
lugar, para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Sitras la detraccion, continlian existiendo pasivos corregidos por imputacién de pérdidas,
no se procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y
registro de la remuneracién variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusioén de pérdidas” del pasivo del balance de liquidacion, registrandose un
ingreso en el epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias de
liquidacién. Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién
variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de
pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre
Sociedades en el 25%.

Dado que en el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 y en el ejercicio 2019 se
han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Beneficios (véase Nota 10).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente,
dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance de liquidacién, se contabilizan, en su caso, también con
contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacién y valoracién de dichos activos y pasivos se realizard considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversién, segun la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.
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Conforme a la normativa aplicable al Fondo, su valor patrimonial ha de ser nulo, por lo que los
Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacién de cualquier diferencia de naturaleza
temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto en la normativa
contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el euro. Al 5 de marzo de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no
tenia elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de liquidacion de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance de fiquidacién cuando se han extinguido los flujos de
efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que
llevan implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance de liquidacion
cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencién de
cancelarlos, bien con la intencién de recolocarlos de nuevo).

Compensacién de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance de liquidacién por su importe
neto— los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo
de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién; teniendo la intencién de liquidarlos por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simult4nea y en los que una de las
partes contratantes sea una entidad financiera.

Estados de flujos de efectivo de liquidacién
En el estado de flujos de efectivo de liquidacion se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asf como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

- Actividades de inversién y financiacion: las de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo de liquidacion, se han considerado como “efectivo
o equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios
en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en
cuentas corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
- Tesoreria” del activo del balance de liquidacion.

17

000950080



000950091

CLASE 87

m) Estados de ingresos y gastos reconocidos de liquidacién

Este estado recoge los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
nomativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance de liquidacion.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, segln lo requerido por las normas de valoracién, deban imputarse
directamente al pasivo del balance de liquidacién.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién, segtn lo
dispuesto en las normas de valoracion adoptadas.

¢) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

n) Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacién se estima
que se produzca en el plazo méaximo de un aflo desde la fecha de cierre de balance de liquidacion,
clasificandose en caso contrario como no corriente.

o) Garantias financieras

Un contrato de garantia financiera es aquél que exige que el emisor efectie pagos especificos para
reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor especifico incumpla su obligacién
de pago de acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de un instrumento de deuda, con
independencia de su forma juridica, que puede ser, entre otras, la de fianza, aval financiero, contrato de
seguro o derivado de crédito.

Los contratos de garantia relacionados con el riesgo de crédito, tanto si el Fondo compra o vende proteccion,
que no satisfagan los criterios del apartado anterior se trataran como instrumentos financieros derivados.
Entre este tipo de contratos se incluiran tanto aquellos en los que la ejecucién de la garantia no requiera,
como condicién necesaria para el pago, que el tenedor esté expuesto y haya incurrido en una pérdida por
haber impagado el deudor cuando correspondia segun las condiciones del activo financiero garantizado,
como en los contratos en los que la ejecucion de la garantia dependa de los cambios en una calificacién
crediticia especifica o en un indice crediticio.

Ningun contrato de garantia financiera ha sido emitido ni adquirido por el Fondo.
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. Activos titulizados

Este epigrafe recogia principalmente el Activo Titulizado que Bank of Scotland, Sucursal en Espaiia, cedio al
Fondo. Dicho Activo Titulizado se derivaba de un contrato de préstamo formalizado el 26 de febrero de 2008 por
Aldesa Construcciones, S.A. El 11 de diciembre de 2008, en virtud de la escritura de ampliacion de capital ante
el notario de Madrid, D. Juan Alvarez-Sala Walther, bajo el nimero 2.766 de su protocolo, Gran Canal
Inversiones, S.L se subrogé en la posicion contractual de Aldesa Construcciones, S.A.

El 11 de diciembre de 2008, en virtud de la escritura de ampliacién de capital y declaracién de pérdida de
unipersonalidad por razén de dicha ampliacién, Aldesa Construcciones, S.A., realizé aportacién no dineraria de
rama de actividad a Gran Canal Inversiones, S.L. que incluia el Activo, el Contrato de Préstamo original, las
Prendas y la Hipoteca (las Garantias), las Operaciones de Cobertura, los Contratos de Seguros, los Contratos
de Arrendamiento y el Contrato de Apertura de la Cuenta de Ingresos. Por todo ello, dicha Sociedad asumio la
posicién contractual de Aldesa Construcciones, S.A., bajo dichos contratos. En esta misma fecha el Contrato de
Préstamo Original fue novado, en virtud de una escritura de novacién, ratificacién y cancelacién de documentos
financieros otorgada por Gran Canal Inversiones, S.L. (prestatario), Aldesa Construcciones, S.A., Bank of
Scotland, Sucursal en Espafia (prestamista) y Bank of Scotland Plc (Treasury Division, entidad de cobertura)
("Primera Novacién del Préstamo"). Posteriormente, con fecha 27 de julio de 2010, se modificé el tipo de interés
aplicable en cada periodo de interés y los supuestos de amortizacién anticipada obligatoria, mediante un
contrato de novacién modificativa y no extintiva formalizado en poéliza entre Gran Canal Inversiones, S.L.
(prestatario) y Bank of Scotland, Sucursal en Espafia (prestamista) "Segunda Novacién del Préstamo”.

Las obligaciones presentes y futuras del deudor bajo el Contrato de Préstamo estaban garantizadas por las
siguientes garantias:

1) Hipoteca inmobiliaria de primer rango otorgada formalmente el 26 de febrero de 2008 por Aldesa
Construcciones, S.A, en su condicién de hipotecante y Bank of Scotland, Sucursal en Espafia, en su
condiciéon de entidad prestamista y agente, la cual tenia por objeto el aseguramiento de la totalidad de las
obligaciones y responsabilidades del hipotecante frente Acreedor Hipotecario derivadas o que pudieran
derivarse en el futuro del Contrato de Préstamo, incluyendo las obligaciones de reembolso del principal y de
pago de intereses, comisiones, costas, penalizaciones, gastos y demas conceptos que pudieran existir. Dos
inmuebles se encontraban hipotecados en garantia del Contrato de Préstamo en virtud de la Hipoteca hasta
un importe méximo de responsabilidad hipotecaria en perjuicio de tercero (el Fondo) igual a 18 millones de
euros, en concepto de principal, intereses ordinarios, intereses de demora, gastos y costas. Ambos
inmuebles estaban inscritos en el Registro de la Propiedad y pertenecian a Gran Canal Inversiones, S.L.

2) Prendas de primer rango de activos titulizados otorgadas mediante péliza de pignoracién de activos
titulizados el 11 de diciembre de 2008 por Bank of Scotland, Sucursal en Esparia, como agente y acreedor
pignoraticio, y Gran Canal Inversiones, S.L., en su condicion de pignorante ("Prenda de Primer Rango de
Derechos de Crédito derivados de Cuenta Nueva de Ingresos, Contrato de Arrendamiento Gran Canal y
Contrato de Apertura de la Cuenta de Seguro").

3) Prenda de primer rango de participaciones sociales en virtud de péliza de pignoracién de participaciones
sociales de Gran Canal Inversiones, S.L. otorgada el 11 de diciembre de 2008 por Bank of Scotland,
Sucursal en Espafia, como agente y acreedor pignoraticio, y Grupo Aldesa, S.A. y Aldesa Construcciones,
S.A,, en su calidad de pignorantes, y Gran Canal Inversiones S.L., como prestatario ("Prenda de Primer
Rango de Participaciones Sociales").

Con fecha 26 de febrero de 2015, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el consentimiento
previo del Titular del Bono, formalizé6 con el Deudor la novacién, ratificacién y extension de las Prendas
constituidas en garantia del Contrato de Préstamo al efecto de novar, ratificar y extender las obligaciones
garantizadas al amparo de las Prendas, para que éstas cubran las obligaciones resultantes de las
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modificaciones realizadas bajo la Tercera Novacion del Contrato de Préstamo; y la cancelacion de la prenda
sobre los activos fitulizados derivados de las operaciones de cobertura y de la prenda sobre los activos
titulizados derivados de los contratos de arrendamiento, como consecuencia de la terminacion y no renovacion
de las operaciones de cobertura y de los contratos de arrendamiento. Asimismo, se formalizé la extensién y
ratificacién de la Hipoteca, para que ésta cubra las obligaciones resultantes de las modificaciones realizadas
bajo la Tercera Novacion de! Contrato de Préstamo, extendiendo el plazo de vencimiento de la Hipoteca hasta el
26 de febrero de 2020.

Adicionalmente, el tipo de interés ordinario fue modificado a los efectos de sustituir el tipo de interés variable por
un tipo de interés fijo del 4,60% anual. Asimismo, se modificaron (a) los ratios financieros, (b) las causas de
amortizacion anticipada obligatoria, (c) las causas de vencimiento anticipado y (d) otras obligaciones;
habiéndose incorporado, ademés, obligaciones adicionales a cargo del Deudor, sin que estas uitimas
modificaciones alteren la descripcion del activo del Fondo contemplada en la Escritura.

Gran Canal Inversiones, S.L. (el deudor) se obligaba a cumplir con ciertos compromisos y obligaciones,
estandares en operaciones de esta naturaleza, incluyendo, sin limitacion, el mantenimiento de ciertos ratios
financieros y la suscripcion y mantenimiento de seguros sobre sus activos en los términos y condiciones
previstos en el Préstamo. Dicho deudor podia efectuar amortizaciones anticipadas voluntarias (totales o
parciales) en los términos y condiciones previstos en el Contrato de Préstamo.

Por todo esto, con fecha 15 de julio de 2015, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo,
formalizé la Escritura de Novacion Modificativa de la Escritura de Constitucion del Fondo, modificandose la
extension de la fecha de Vencimiento Legal del Fondo al 26 de febrero de 2023.

Posteriormente, con fecha 26 de febrero de 2019, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el
consentimiento previo del Titular del Bono, procedio a la medificacién el plazo de vencimiento del Préstamo al
dia 1 de julio de 2019. Asimismo, el deudor realizé de acuerdo con el contrato de novacion del préstamo firmado
el 26 de febrero, el pago por adelantado de los intereses correspondientes al periodo comprendido entre el 26 de
febrero de 2019 hasta la nueva fecha de vencimiento final, esto es, el 1 de julio de 20189.

Con fecha 28 de junio de 2019 el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, y con el consentimiento previo
del titular del bono, formalizé con Gran Canal Inversiones, S.L. una novacién del contrato de Préstamo que
constituia el Gnico activo del Fondo. Dicha modificacién consistio en ampliar la fecha de vencimiento final del
Préstamo, la cual quedé fijada en el 1 de octubre de 2019. Ademas, en la mencionada modificacién se nové y
ratifico las Prendas, ademés de extender las obligaciones garantizadas bajo las mismas para que cubrieran las
obligaciones resultantes de las modificaciones realizadas.

Con fecha 26 de septiembre de 2019 el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, y con el consentimiento
previo del titular del bono, formalizé con Gran Canal Inversiones, S.L. una novacioén del contrato de Préstamo
que constituia el anico activo del Fondo. Dicha modificacion consistié en ampliar la fecha de vencimiento final del
Préstamo, la cual quedo fijada en el 15 de octubre de 2019.

Con fecha 3 de octubre de 2019 el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, y con el consentimiento previo
del titular del bono, formalizé con Gran Canal Inversiones, S.L. una novacion del contrato de Préstamo que
constituia el dnico activo del Fondo. Dicha modificacién consistié en ampliar la fecha de vencimiento final del
Préstamo, la cual quedé fijada en el 28 de octubre de 2019.

Con fecha 28 de octubre de 2019 el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, y con el consentimiento
previo del titular del bono, formalizé con Gran Canal Inversiones, S.L. una novacién del contrato de Préstamo
que constituia el tnico activo del Fondo. Dicha modificacién consistié en ampliar la fecha de vencimiento final del
Préstamo, la cual quedo fijada en el 8 de noviembre de 2019.
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Finalmente, con fecha 8 de noviembre de 2019, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el
consentimiento previo de los Titulares del Bono, procedié a la modificacién del plazo de vencimiento del
Préstamo al 10 de enero de 2020. En la fecha de la referida novacion del Contrato de Préstamo, se procedi a la
formalizacién de: (a) la extension y ratificacién de las prendas constituidas en garantia del préstamo y (b) la
extension del plazo de vencimiento de la hipoteca hasta el 10 de enero de 2020.

Con fecha 16 de diciembre de 2019 el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, y con el consentimiento
previo del titular del bono, formalizé con Gran Canal Inversiones, S.L. una novacién del contrato de Préstamo
que constituia el unico activo del Fondo. Dicha modificacién consistié en modificar las condiciones y términos de
la amortizacién parcial del Pago Liberatorio.

El Préstamo se amortizaria obligatoriamente en su totalidad o podria ser declarado vencido con anterioridad a la
fecha de vencimiento prevista si Gran Canal Inversiones, S.L. no hubiera cumplido ciertas obligaciones y/o tras
el acaecimiento de ciertos supuestos previstos en el Contrato de Préstamo, aspecto que no se dio hasta la
fecha.

Con fecha 10 de enero de 2020, se procedi6 a la cancelacion efectiva del préstamo y las garantias concedidas,
tras haberse producido la amortizacién de su saldo nominal pendiente, recibiendo el Fondo un importe de 2.689
miles de euros correspondientes a la liberacién de garantias, que se encuentran registrados en el epigrafe
“Otros ingresos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién correspondiente al periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 adjunta.

5. Efectivoy otros activos liguidos equivalentes — Tesoreria

Este epigrafe correspondia al saldo depositado en concepto de Reserva Gastos, asi como el excedente de
Tesoreria, en la cuenta abierta en Banco Santander, S.A. (Cuenta de Tesoreria), una vez contabilizados todos
los cobros y todos los pagos del periodo. Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de
2020, la Cuenta de Tesoreria no ha devengado ninglin importe en concepto de intereses.

6. Obligaciones y otros valores negociables

Las caracteristicas principales de los Bonos en la Fecha de Constitucién del Fondo eran las siguientes:

Bono
Numero de Bonos 1
Valor Nominal 7.156 €
Balance Total 7.156 €
Frecuencia Pago de interés Trimestral
Frecuencia Pago de principal Trimestral

Dia 10 de marzo, junio, septiembre y diciembre

Fechas de pago de cada afio, o el primer dia habil posterior

Fecha de inicio del devengo de intereses 10/01/2014
Primera Fecha de Pago 10/03/2014
Vencimiento Legal 26/02/2023
Cupén Variable
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, con cargo al mismo, emitié en la fecha de
constitucion un Bono de titulizacion, el cual no seria objeto de calificacion crediticia por parte de ninguna agencia
de calificacién. De este modo, el Suscriptor (Colalpha S.a.r.l) suscribié un Bono, es decir, el Gnico Bono emitido
por el Fondo.

Inicialmente, el vencimiento y reembolso final de Bono de Titulizacién seria el 26 de febrero de 2023 o, si éste no
fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, tal y como se establece en la Escritura de Novacion Modificativa de la
Escritura de Constitucion del Fondo.

Con fecha 24 de septiembre de 2019 se procedi6 a la compraventa del Bono por parte de 13 bonistas distintos.

La amortizacion del Bono se realizaria en cada Fecha de Pago en la medida que se produjeran cobros de
principal y en funcién de los Recursos Disponibles y al Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacién
18.2 de la Escritura de Constitucion.

Como contraprestacién por la custodia, administracion y gestion del Contrato de Préstamo, el Administrador
tendria derecho a recibir, por periodos vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de
vigencia del Contrato de Administracion, las comisiones de administracién previstas y calculadas de conformidad
con lo dispuesto en el Contrato de Administracién.

Los intereses del Bono se pagaban hasta la amortizacion final del mismo en cada Fecha de Pago.

Ef 30 de diciembre de 2019, tras la amortizacion parcial del Activo Titulizado (véase Notas 1 y 4) se amortizé la
totalidad del Bono emitido por el Fondo.

Finaimente, parte del importe percibido por el Fondo en la cancelacién del préstamo y de las garantias
concedidas (2.689 miles de euros —véase Nota 4), junto con los intereses devengados y no cobrados al cierre
del ejercicio 2019 (111 miles de euros) han permitido, tras satisfacer las obligaciones que ocupan las primeras
posiciones de la orden de prelacion de pagos del Fondo, realizar un pago al suscriptor del tnico Bono emitido
por el Fondo por importe de 2.778 miles de euros, que se incluyen en el epigrafe “Otros gastos de explotacidn —
Otros gastos de gestién corriente — Otros gastos” de la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacién
correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 adjunta.

Ajustes por periodificaciones de pasivo

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020, el movimiento de este epigrafe,
tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Correcciones de
Comision Comisién valor por repercusion
Sociedad Gestora variable de pérdidas Otros

Saldos al 1 de encro de 2020 - 193 (193) -
Importes devengados durante ¢l periodo 25 - - 37
Pagos realizados con fecha 23 de enero de 2020 (25) - - (37
Correcciones de valor por repercusion de

pérdidas aplicada en la liquidacion del Fondo - (193) 193 -
Saldos al 5 de marzo de 2020 - - - -
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En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo satisfacia a la misma las
comisiones que se establecian de acuerdo con el contrato de prestacion de servicios.

El Fondo satisfacia las comisiones con cargo al saldo de !a Cuenta de Tesoreria y de conformidad con el Orden

de Prelacion de Pagos.

Como contraprestacion por la custodia, administracion y gestion del Contrato de Préstamo, el Administrador
tenia derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de
vigencia del Contrato de Administracién, las comisiones de administracién previstas y calculadas de conformidad

con lo dispuesto en el Contrato de Administracion.

Finalmente, el saldo de la cuenta “Otros” del detalle anterior recogia los importes pendientes de pago por los

diversos servicios prestados al Fondo.

8. Acreedores y otras cuentas a pagar

El saldo del epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo — Otros pasivos financieros — Acreedores y otras cuentas
a pagar” del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2019 recogia el importe del préstamo concedido al Fondo
por parte de la Entidad Cedente para hacer frente a los gastos de constitucién del Fondo.

Por otro lado, el saldo del epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo — Otros pasivos financieros — Otros” del
pasivo del balance al 31 de diciembre de 2019, recogia el importe pendiente de pago a la Hacienda Publica por
las retenciones practicadas en las liquidaciones de intereses de los Bonos.

El movimiento que se ha producido, durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de
2020, tanto en el saldo de los anteriores epigrafes del pasivo del balance de liquidacién como en las
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas asociadas a los mismos, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Acreedores y Correcciones de
otras cuentas a valor por repercusion
pagar Otros de pérdidas
Saldos al 1 de enero de 2020 215 141 (64)
Importes devengados durante el periodo (*) - - (151)
Pagos realizados con fecha 23 de enero de 2020 - (141) -
Correcciones de valor por repercusion de
pérdidas aplicada en la liquidacion del Fondo (215) - 215

Saldos al 5 de marzo de 2020

(*) Importe incluido en el epigrafe “Repercusién de pérdidas (ganancias)’ de la cuenta de pérdidas y
ganancias de liquidacién correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de

2020 adjunta.
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Otros gastos de explotacién

10

Los honorarios correspondientes a la auditoria de los estados financieros de liquidacion del Fondo
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 han ascendido a 6 miles
de euros, unico servicio prestado por dicho auditor.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. «Deber de
informacién» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020, el Fondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién de los Administradores de su Sociedad
Gestora, los pagos realizados a proveedores en operaciones comerciales durante el periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 han cumplido con los limites legales de aplazamiento.

. Situacién fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién correspondientes a los
cuatro ultimos ejercicios. En opinién de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier
caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a los estados financieros
de liquidacién.

Segun se indica en la Nota 3-h, en el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 5 de marzo de 2020 se han
equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto
sobre Beneficios.
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos los Administradores de Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de ALPHA-3 IM, Fondo de Titulizacion de Activos
(Fondo liquidado y extinguido), en fecha 27 de mayo de 2020, y en cumplimiento de la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la C.N.M.V., sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacion, del articulo 37 del Codigo de Comercio y demas normativa aplicable, proceden a
formular los Estados Financieros de Liquidacion y Notas a los mismos correspondientes al
periodo comprendido entre el 1 de eneroy el 5 de marzo de 2020 extendidos en dos ejemplares,
todos ellos en papel timbrado del Estado, numerados correlativamente e impresos por una cara,
conforme a continuacion se detalla:

Numero de folios en papel
Ejemplar Documento timbrado

Primer ejemplar Estados Financieros de Liquidacion Del 000950050 al 000950073

Segundo ejemplar  Estados Financieros de Liquidacion  Del 000950074 al 000950097

Firmantes

D. José Antonio Trujillo del Valle D. Iiiigo Trincado Boville

D. Manuel Gonzalez Escudero



