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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de SRF 2016-1, F.T. {Fondo liquidado) -el Fondo-,
gestionado por TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de
nuestra opinion sobre éstas y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Tal y coma se indica en la nota 1 de la Nuestros procedimientos de auditoria han
memoria adjunta, el Fondo se encuentra en |incluido, entre otros, procedimientos

proceso de liquidacion, no habiéndose sustantivos encaminados a verificar que los
producido aun la extincién definitiva del pagos realizados por el Fondo durante el
mismo. ejercicio 2019, considerando los cobros

producidos durante el mismo, estan de
acuerdo con el orden de prelacién de pagos
establecido en el Folleto de emision del
Fondo, asi como a verificar el cumplimiento
de las condiciones establecidas en el citado
Folleto de emision.

Dada la especificidad de la situacidn de
liquidacion del Fondo anteriormente descrita,
ésta ha sido considerada un aspecto mas
relevante en nuestra auditoria.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion facilitados en ias cuentas
anuales en relacion con el proceso de
liquidacion (véase nota 1 de la memoria
adjunta) resultan conformes con los
requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resulta de
aplicacién.

Llamamos la atencién sobre la nota 1 de la memaria adjunta, que describe que con fecha 26
de julio de 2019 la Sociedad Gestora del Fondo procedié a su liquidacién anticipada, al haber
vendido el Fondo todos sus activos y haberse amortizado anticipadamente los Bonos emitidos
y los préstamaos recibidos (véanse notas 6 y 8 de la memoria adjunta), no habiéndose producido
aun la extincién definitiva del Fondo a la fecha de formulacién de las cuentas anuales adjuntas.
En base a esta circunstancia, las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas por los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de acuerdo con lo establecido en la
Resolucién de 18 de octubre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas,
sobre el marco de informacidn financiera cuando no resulta adecuada la aplicacién del principio
de empresa en funcionamiento (véanse notas 1 y 2 de la memoria adjunta). Nuestra opinién
no ha sido modificada en relacién con esta cuestién.

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.



Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con €l marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafa siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.



En el Anexo de este informe de auditorfa se incluye una descripcién més detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditorfa de las cuentas anuales. Esta descripcidén que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién materiai debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinidon sobre la eficacia del control interno de la Sociedad
Gestora del Fondo.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo.

* Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en
la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de gue el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Si la utilizacién del principio de empresa en funcionamiento no es adecuado teniendo en
cuenta las circunstancias, concluimos si el principio alternativo es aceptable. Si el citado
principio alternativo es adecuado, conciuimos si la informacion revelada acerca del principio
contable utilizado en la preparacion de las cuentas anuales es adecuada.



« Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada vy si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de ia auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Balance al cierre del ejercicio 2019

Miles de eurc

ACTIVO Nota 201¢ 201¢
A) ACTIVO NO CORRIENTE - 191.23¢
I. Activos financieros a largo plaz 6 - 191.23¢
Activos titulizado: - 191.23¢
Participaciones hipotecarias - 155.990
Certificados de transmisicde hipotec - 31.92¢
Activos dudoso -principa- - 3.32¢

Activos dudosc -intereses y otr- - -
Correcciones de valor por deterioro de activ) - -
Derivado - -
Derivados de cobertur: - -

1. Activos por impuestos diferida - -
Ill. Otros activos no corriente: - -

B) ACTIVO CORRIENTE - 34.00:
IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent - -
V. Activos financieros a corto plaz: 6 - 12.52(

Activos titulizado: - 12.28:
Participaciones hipotecar - 10.20°
Certificados de transmisicde hipoteci - 1.43i
Intereses y gastos devengados no ven - 20¢
Intereses vencidos e impaga - 10
Activos dudosc —principa- - 407
Activos dudosc —intereses y otre - 14
Correcciones de valor por deterioroactivos -) - Q)

Derivado: - -
Derivados de cobertt - -

Otrosactivos financiero - 23¢
Deudores y otras cuentas a co - 23¢
Otros - -

VI. Ajustes por periodificaciones - -
Otros - -

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 7 - 21.48:
Tesoreria - 21.482

TOTAL ACTIVO - 225.241




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Balance al cierre del ejercicio 2019

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plaz
1. Pasivos financieros a largo plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinac
Seriessubordinade
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordinac
Crédito linea de liquidez dispue
Correcciones de valor por repercusiorpérdidas -)
Derivado
Derivados de cobertt
I1l. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes megenidos para
la venta
V. Provisiones a corto plaz
VI. Pasivos financieros a corto plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Interesesvencidos e impagad
Deudas con entidades de cré
Otras deudas con entidades de cr
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impagados
Derivado:
Derivados de cobertt
Otros pasivos financier
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisione
Comision sociedad gestt
Comisién administrad
Comision agen-financiero/pagc
Comision variabl
Correcciones de valor por repercusion de pér
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la vent:

IX. Cobertura de flujos de efectivc
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos

TOTAL PASIVO

Miles de eura

201¢

197.03¢

197.03¢
192.35!
129.71¢

62.63°

4.67¢
19.67¢

(14.9-9'.)

28.20¢

28.17¢
23.92:
12.05:

1.40;
10.46:¢
4.23¢

3.886

225.241




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienirabt® terminado el 31 de diciembre de 2019

1. Intereses y rendimientos asimiladc
Activostitulizados
Otros activos financierc

2. Intereses y cargos asimiladc
Obligaciones y otros valoriemitidos
Deudas con entidades de cré«
Otros pasivos financier

3. Resultado de operaciones de cobertuta flujos de efectivo (neto)

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (ne:
Otros gustes de valoracién en carteras a VR con cambiéy/€&
Activos financieros disponibles para la ve
Otros
5. Diferencias de cambio (netc
6. Otros ingresos de explotacié
7. Otros gastos de explotaci¢
Servicios exteriore
Servicios de profesionales independie
Servicios bancarios y similar
Otros gastos de gestion corrie
Comision sociedad gestt
Comision administrad
Comisién agente financiero/pay
Comision variabl
Otros gasto:
8. Deterioro de activos financieros (netc
Deterioro neto dactivos titulizadao (-)
9. Dotaciones a provisiones (net
10. Ganancias (pérdidas) de activos ncorrientes en vent:

11. Repercusion de pérdidas (ganancias)
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Impuesto sobre beneficios

C) RESULTADO DEL PERIODO

Miles de eurc

Note 2019 2018
1.55¢ 4.31¢

6 1.55¢ 4.31:
; 4

(12.59() (9.667)

8 (11.44) (7.642)
8 (1.096) (1.930)
7 (52 (95)
(11.031) (5.352)

(-589) -(702)

(83) (48)

(73) (46)

(10) (2)

(50€) (654)

(59) (88)

(359 (519

(7) (12)

(89 (39

(156) (69¢)

6 (156) (69
9 11.77¢ 6.7%2




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2019

A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulize
Intereses pagados flas obligaciones y otros valores emiti
Cobros por operaciones de derivados de cobe
Pagos por operaciones de derivados de cob
Intereses cobrados otros activos financiert
Interesepagados por deudas con entidades de ¢
Otros nteresecobradospagado (neto’

2. Comisiones y gastos |r servicios financieros pagadc
Comisonsociedad gestol
Comision administradc
Comisonagente financiel/pago:
Comison variable
Otras omisione

3. Otros flujos de caja provenientes dactividades de explotacio
Otros cobros de explotacion

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dielizacion
5. Flujos de caja por adquisicion de activos finaneros
6. Flujos de caja netos por amortizacion¢y procedentes de otro:
activos
Cobros por amortizacit ordinaria de activos titulizios
Cobros por amortizacit anticipada de activos titulizos
Cobros por amortizacii previamente impagada de acti
titulizados
Cobros por amortizacii de activos previamente clasificados cc
fallidos
Cobrosnetos procedentes de activos recibidos por ejeculs
garantias
Pagos por amortizacion wobligaciones y otrovaloresemitidos
7. Otros flujos provenientes deoperaciones del Fond
Cobros por concesion de deudas con entidades dio
Pagos por amortizacion de deudas con entidadadiéc
Pagos Administraciones public:
Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION ( -) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Miles de eurc

201¢ 201¢
(15.575 511
(15.134 1.13(
1.31¢ 2.84¢
(16.380 (1.619
(70) (95)
(441 (619
(73) (88)
(359 (519
9 (12)
(5.907) (1.486)

(5.722) (1.422)
5.827 12.03¢
174.89. 6.78(
453 895
(186.891 (21.135
(185) (64)
(185) (64)
(21.482) (975)
21.48: 22.45'

- 21.482




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos corrdeptmdl ejercicio terminado el 31 de diciembred&9

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota

Miles de eurc

2019

2018

1. Activos financieros disponibles para la vent
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parado

Total ingresos y gastos reconocidos por activos éincieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectiv
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de laganancias/(pérdidas) por valorac
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parédo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturantables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recondot
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/@deatonocido
directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de laganancias/(pérdidas) por valorac
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parédo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingges/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Memoria correspondiente al ejercicio anual termonald31 de diciembre de 2019

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

SRF 2016-1, Fondo de Titulizacion (Fondo liquidade) adelante, “el Fondo”-, se
constituyé mediante escritura publica el 17 delmetue 2016, agrupando inicialmente
un importe total de participaciones hipotecariadeycertificados de transmision de
hipoteca de 265.000.000 euros. Los préstamos loigids fueron adquiridos por un
precio de 244.966.550,55 euros, integramente dedsatws el dia 21 de octubre de
2016 (en adelante, la “fecha de desembolso”). Dielsha de desembolso marco el
inicio de devengo de los derechos de sus actiy@siyos (véanse Notas 6 y 8).

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion deévés, S.A., Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion (en adelante, “la Sociededt@a”) (véase Nota 1.e).

En cumplimiento de lo previsto en el Plan de Reg6lude Catalunya Banc, S.A. (el
originador) — actualmente BBVA, S.A.- de fecha 28 rbviembre de 2012 y en el
marco del proceso de compraventa de las acciopessantativas del capital social de
Catalunya Banc, S.A., se procedio a realizar ungso organizado de venta de activos
titulizados. Con fecha 15 de abril de 2015, elinedor de la cartera cedié una cartera
de activos titulizados derivados de préstamos égasios (en adelante “la cartera
original”) que fue cedida al fondo FTA2015, Fonde Witulizacion de Activos (en
adelante “FTA2015, FTA"). Con fecha 17 de octubee2816, el vendedor procedio a
transferir parte de dichos Préstamos Hipotecar®®RR 2016-1, Fondo de Titulizacion,
mediante la venta de las Participaciones Hipotagarilos Certificados de Transmision
de Hipoteca por importe de 244.966.550,55 euros.

Con fecha 13 de octubre de 2016 la Comision NatideeMercado de Valores (en
adelante, “la CNMV”) verificé y registré la constdion del Fondo, su folleto de
emisién, asi como la emision inicial de bonos tigizacién por 265.000 miles de euros
(Nota 8). El Precio de Suscripcion para cada undadeClases de Bonos fue del
99,6255% para la Clase A, 97,6003% para la ClagtB566% para la Clase C y del
65,0000% para la Clase D, ascendiendo a un toi244&52.669 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cer@aente de personalidad juridica,
que esta integrado en cuanto a su activo por laicipaciones hipotecarias y
certificados de transmision de hipoteca que agsypen cuanto a su pasivo, por los
bonos de titulizacién emitidos y los préstamosemtia y condiciones financieras tales
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.



El Unico objeto del Fondo es la transformacion ate donjuntos de participaciones y
certificados de préstamos hipotecarios que adgdierantidades de crédito, en valores
de renta fija homogéneos, estandarizados y conseroente, susceptibles de
negociacion en mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizatsgrizmmente los activos titulizados
que agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinagjmectos de liquidacion anticipada
recogidos en la escritura de constitucion del FordoSociedad Gestora estaba
facultada para proceder a la liquidacion anticipadando el importe de los activos
titulizados pendientes de amortizacion fuera iofedl 10 por 100 del inicial, siempre
que lo recibido por la liquidacion de los activagera suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de lo®foynsiempre de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos, y que se hubieran obteaglaltorizaciones necesarias para ello
de las autoridades competentes;

Obligatoriamente, en el supuesto previsto en étwdat 33 de la Ley 5/2015, que
establece la obligacion de liquidar el Fondo sngcairren cuatro (4) meses desde la
ocurrencia de un supuesto que dé lugar a la stiétitfiorzosa de la Sociedad Gestora
como consecuencia de una declaracion de concursqusi se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora preparada para encargal@@ettion del Fondo nombrada de
acuerdo con la estipulacion 3.1 de la presentdtBscde Constitucion.

Cuando el Fondo impagase cualesquiera interesks stgie de Bonos mas sénior que
resultasen vencidos y exigibles y dicho impago inaase por un plazo de cinco (5)
Dias Habiles.

Cuando fuera o pudiese llegar a ser ilegal paF@edlo actuar o cumplir con cualquiera
de sus obligaciones bajo o en relacion con los Bono

En el supuesto de que se ejercite la Amortizacigtidhal de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacién 11.6.5 de la Eseride Constitucion del Fondo, en
virtud de la cual el Vendedor o su representareezap la opcion de recomprar la
totalidad de los Certificados de Hipoteca del Fondo

En cualquier caso, la duracién del Fondo no exéadiel 26 de abril de 2064.

La Sociedad Gestora del Fondo remiti6 con fechaldSebrero de 2019 un hecho
relevante a la Comision Nacional del Mercado deokés en el que informaba que el
Tenedor de la Retencion, Spain Residential FinaBcey.l., estaba explorando varias
opciones con respecto de los Préstamos Hipotecditoizados en el Fondo,
incluyendo una potencial venta que podria resdiaejercer la Amortizacion Opcional
tal y como figura en la cldusula 11.6.5 de la Es@ide Constitucion del Fondo.



Posteriormente, con fecha 16 de julio de 2019 0leieslad Gestora del Fondo remitio
un nuevo hecho relevante a la Comision NacionaMigtado de Valores en el que se
comunicaba que:

- Con fecha 28 de junio de 2019, el Vendedor (SRérinediate) celebrd un contrato
denominado en inglés "Agreement for the PurchaseHsf and CTHs representing
Mortgage Loans" (el "Contrato de Compraventa") sonnversor, en virtud del cual
se preveia que el Vendedor transmitiera, con sirjeai una serie de condiciones
previas previstas en el Contrato de Compraventa,Certificados de Hipoteca a
dicho inversor (el "Comprador") con fecha 26 déjale 2019 (que coincidia con la
siguiente Fecha de Pago del Fondo).

- Estaba previsto que el Vendedor ejerciera la Aramion Opcional en la siguiente
Fecha de Pago del Fondo, en virtud del mencionadtvato denominado en inglés
"Agreement for the Purchase of PHs and CTHSs reptieseMortgage Loans" a ser
otorgado por el Fondo, representado por la Soci€zstora, como vendedor vy el
Vendedor como comprador, en/o alrededor de laes@iFecha de Pago del Fondo.

- El precio de adquisicion que el Fondo recibidmo contraprestacion por la venta de
los Certificados de Hipoteca, no seria suficiensgaphacer frente a todas sus
obligaciones pendientes con respecto a los Bonda &erie D, cuyo tenedor era
Spain Residentian Finance S.a.r.l.

Adicionalmente, en dicho hecho relevante, de feldhale julio de 2019, la Sociedad
Gestora del Fondo comunico que:

() El Fondo contaria el dia 26 de julio de 2019 tws recursos necesarios para hacer
frente a todas sus obligaciones pendientes tamtaespecto a los Bonos (Notes)
que iban a ser amortizados (a excepcion de aquelkté/as a los Bonos de la Serie
D (Class D Notes)), como con respecto a cualquiexr cantidad pendiente con
preferencia o pari passu a los Bonos (Notes) (¢éxaedo los Bonos de la Serie D
(class D Notes)) en el Orden de Prelacion de Pdgokiquidacion (Liquidation
Priority of Payment Order) descrito en la seccioh.@3 del Médulo Adicional
(Additional Building Block);

(i) En caso de darse el supuesto (i) anteriorSdaiedad Gestora procederia con la
liguidacion anticipada del Fondo en la siguientehdede Pago del Fondo, de
acuerdo con el procedimiento previsto en el apardad.3 (Early Liquidation of the
Fund) del Documento de Registro del Folleto.

(iii) Con fecha 11 de julio de 2019, recibié unaificacion del Bonista de la Serie D
mediante la cual éste autorizaba a la Sociedad@esara que liquidara el Fondo
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagosaiedhcion y a lo estimado en
su clausula.

En cualquier caso, sin perjuicio de la autorizadéhBonista de la Serie D, de acuerdo
con el apartado 4.9.5 (Seller Optional Redemptim)a Nota de Valores (Securities

-3-



Note) del Folleto, la eficacia de la transmisioniaieCertificados de Hipoteca quedaria
sujeta a la recepcién por el Fondo del precio dguiation de los Certificados de
Hipoteca a satisfacer por el Vendedor, que formaaide de los Recursos Disponibles
(Available Funds) en la Fecha de Compra de la @aper el Vendedor en una cantidad
suficiente para satisfacer el Precio de Reserda €echa de Compra de la Cartera por
el Vendedor.

Finalmente, con fecha 26 de julio de 2019, la StaxieGestora del Fondo remitié un
nuevo hecho relevante a la Comisién Nacional deicitdo de Valores en el que se
comunicaba que:

- SRF Intermediate (el "Vendedor") ejercitd en fesda la Amortizacion Opcional en
virtud de un contrato denominado en inglés "Agregn@ the Purchase of PHs and
CTHs representing Mortgage Loans" otorgado por aide, representado por la
Sociedad Gestora, como vendedor y el Vendedor comprador.

- El Fondo contaba en esa fecha con los recurstesaeos para hacer frente a todas
sus obligaciones pendientes (es decir, el impaterihcipal pendiente), tanto con
respecto a los Bonos (Notes) que iban a ser araddiz (a excepcion de aquellas
relativas a los Bonos de la Serie D (Class D Noptpgja los que el Bonista
(Notesholder) de la Serie D autoriz6 a la Socigdadtora a su amortizacion a pesar
de no contar con los recursos suficientes parar liem@e a todas sus obligaciones
pendientes con respecto a dicha serie), como gpec® a cualquier otra cantidad
pendiente con preferencia o pari passu a los B{Wotes) (exceptuando los Bonos
de la Serie D (Class D Notes)), en el Orden deaPidh de Pagos de Liquidacion
(Ligquidation Priority of Payment Order) descrito knseccion 3.4.6.3 del Médulo
Adicional (Additional Building Block) del Folleto.

- la Sociedad Gestora procederia en esa fechdamor, con la liquidacién anticipada
del Fondo de acuerdo con el procedimiento prewstoel apartado 4.4.3 (Early
Liquidation of the Fund) del Documento de RegigiRegistration Document) del
Folleto.

Con todo lo anterior, con fecha 26 de julio de 20 %ociedad Gestora del Fondo
procedié a su liquidacion anticipada, al haber igmal Fondo todos sus activos y
haberse cancelado anticipadamente los Bonos emiitidos préstamos subordinados
recibidos (véanse Notas 6 y 8), no habiéndose piddua extincién definitiva del
Fondo a la fecha de formulacion de las presentestas anuales.

C) Recursos Disponibles del Fondo

Los recursos disponibles en cada fecha de pagohpasa frente a las obligaciones de
pago o de retencion relacionadas a continuacioel epartado Insolvencia del Fondo
eran los importes que compusieran el saldo dedatawle tesoreria y, en su caso, de la
cuenta de excedentes de tesoreria que estaba cimpaoe
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d)

Cualquier importe que, como intereses y repa@udncipal, correspondiera a
los Préstamos Hipotecarios recibidos durante elio®&r de Cobro
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pagouymctio sin limitacion
alguna, cantidades recibidas de la ejecucién dgdaantias de los Préstamos
Hipotecarios y/o de la venta de propiedades innaolaik, o de certificados de
hipoteca o de otros activos relativos a los Préssadipotecarios;

Las cantidades correspondientes al Fondo denRese

Los intereses devengados en los saldos de lat€C@&eneral, la Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta del Fondo de Reserva y la tBudm Gastos recibidos
durante el Periodo de Cobro inmediatamente antari@f~echa de Pago;

Cualesquiera cantidades recibidas de la recomdgralos Certificados de
Hipoteca Inelegibles por parte del Vendedor, déaromdad con la Estipulacion
9.2 de la presente Escritura de Constitucion, @sioccualquier importe recibido
del Tenedor de la Retencién bajo la Garantia dekder de la Retencién, en
relacion con la recompra de los Certificados deottipa Inelegibles;

Cuando resultase aplicable, cualesquiera otmasdades que el Fondo pudiera
haber recibido de los Préstamos Hipotecarios, ta@omo se recoge en la
Estipulacion 8 de la Escritura de Constitucion I(igendo comisiones y

cantidades derivadas de las pdlizas de seguroshtuel Periodo de Cobro
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pago;

Inmediatamente después de la fecha de desemboBaantidad equivalente a
la diferencia entre el Precio de Compra y el PreedCompra Neto (esto es, la
cantidad en la que se redujo el Precio de Comprampensar los cobros desde
la Fecha de Corte hasta el 30 de septiembre de) 26 se mantendria

depositado en la Cuenta de Tesoreria.

Insolvencia del Fondo

En el caso de insolvencia del Fondo se aplicarieégimen de prelacion de pagos
establecido para los recursos disponibles, quelesiguiente:

1.

Pago de:

(a) Gastos Ordinarios, incluyendo los gastos de la sidmide la Sociedad
Gestora y excluyendo el pago de la comision deliGary la comision
de BBVA por los Servicios Indelegables y los Saps Bancarios (que
se encontraban en segundo (2°) lugar en el ordpretfeion);

(b) Gastos Extraordinarios (tanto si fueron prepagados por la Sociedad
Gestora y debidamente documentados);

(c) Impuestos a pagar por el Fondo;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

(d) La dotacion de la Cuenta de Gastos, hasta unadadntnaxima de
doscientos mil euros (200.000) para pagar los Gadéo Préstamos y
Activos.

Pago de las tasas al Servicer y a BBVA por losi&ess/Indelegables y los
Servicios Bancarios.

Pago de Intereses a los Bonos Clase A.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B @stadan diferidos).
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C ¢staban diferidos).

Dotacion del Fondo de Reserva por una cantidadl iguéa Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva.

Amortizacion secuencial de los Bonos Calificadosya cantidad agregada
igual a la Cantidad Disponible para Amortizacion.

Pago de los intereses de los Bonos de la SerieeBtéban diferidos).

Pago de los Intereses de los Bonos de la SerieeGtéban diferidos).

Pago de la posible indemnizacion a BBVA.

Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie D.

Pago del Principal de los Bonos de la Serie D.

Pago de los Intereses del Préstamo Subordinad@3aatas Iniciales.

Pago del Principal del Préstamo Subordinado pastoS#niciales.

Pago de los Intereses del Préstamo Subordinade&poamdo de Reserva.
Siempre y cuando los Bonos Calificados hubieran sichortizados en su
totalidad, pago del Principal del Préstamo Subadtnpara el Fondo de
Reserva.

Pago al Vendedor como remuneracion o compensaoiola fintermediacion
financiera realizada que seria igual a la difeenentre los Recursos

Disponibles y los pagos al Fondo en la fecha erstire (calculados de
acuerdo con el criterio de caja).



Otras reglas:

En el supuesto de que los recursos disponibleserar suficientes para abonar alguno
de los importes mencionados en los apartados argsrise aplicarian las siguientes
reglas:

i) Los recursos disponibles del Fondo se aplicadafos distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segun el ategmelacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos questawi derecho a recibir el pago.

i) Los importes que quedasen impagados se sityaeia la siguiente fecha de
pago, en un orden de prelacion inmediatamenteianirdel propio concepto
del que se tratase.

iii) Las cantidades debidas por el Fondo no satiefe en sus respectivas fechas de
pago no devengarian intereses adicionales. Lademhpospuesta de intereses
devengaria intereses al mismo tipo y sobre la misase que la serie de Bonos
correspondiente hasta la Fecha de Pago en laldotérés pospuesto se pagase,
sin que devengara interés de demora ni que implicagitalizacion de la deuda.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable a ¢oglds de titulizacion, la gestion del
Fondo esta encomendada de forma exclusiva a sdeigedgestoras de fondos de
titulizacion, quienes a su vez tienen en este ddmseti objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibia por su gestion unds@omanual.
f) Administrador de los activos titulizados

De acuerdo con las disposiciones legales aplicablies Certificados de Hipoteca y
Participaciones Hipotecarias, BBVA, como Adminidtvta Master, mantendria la

administracién formal de los Préstamos Hipotecag@so las actuaciones pertinentes
serian llevadas a cabo por Anticipa Real EstatelUScomo Servicer, por medio de la
subcontratacion de los servicios de ésta que d&ataamombre de BBVA pero también
en beneficio y por cuenta del Fondo.

Como contraprestacion por la custodia y adminigirade los Préstamos Hipotecarios,
el Servicer tendria derecho a percibir del Fonda gcomision (la “Comision de
Administracion”), pagadera por trimestres vencidosada Fecha de Pago.

El importe de la Comision de Administracion a pagiarcada Fecha de Pago sera igual
al 0,22% anual del importe agregado del Saldo Pahdendiente de los Préstamos
Hipotecarios al ultimo dia del Periodo de Cobro ddiatamente anterior (IVA o
cualquier otro impuesto aplicable, incluido).



g)

Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar laatpa financiera del Fondo realizd
con BNP Paribas, un contrato de agencia financiguwe tenia las siguientes
caracteristicas principales:

En la fecha de desembolso, el Agente de Pagos:

a) Pondria a disposicion del Fondo, antes de las 1(&T), de acuerdo con
las instrucciones recibidas de la Sociedad Gestbrmporte total del precio
de suscripcion de los Bonos Calificados de la Eatidirectora y de las
Entidades Colocadoras, de los Bonos de la Seriesdbprocedia, los Bonos
Calificados del Tenedor de la Retencion que, defocondad con lo
establecido en el Contrato de Suscripcion, la Bdtidirectora y las
Entidades Colocadoras y el Tenedor de la Retenci@u representante,
respectivamente le satisfacieran; y

b) Transferiria en nombre y por cuenta del VendedoFET#2015, Fondo de
Titulizacion de Activos, de conformidad con lagtinsciones de la Sociedad
Gestora, con valor ese mismo dia, el Precio de ConNeto de los
Certificados de Hipoteca transferidos por el Vemded Fondo en la fecha
de constitucion. La diferencia entre el Precio dem@ra y el Precio de
Compra Neto se depositaria en la Cuenta de Tesoreri

El Agente de Pagos, de conformidad con las inswoes recibidas por la

Sociedad Gestora, realizaria el pago de los Gdstioales, de los Intereses
Devengados Yy transferiria el Importe de la CuemtaGastos a la Cuenta de
Gastos usando los fondos recibidos del ContratBrdstamo Subordinado para
Gastos Iniciales depositado en la Cuenta de Tdsorer

El Agente de Pagos fondearia, de conformidad cenntrucciones recibidas
por la Sociedad Gestora, la Cuenta del Fondo deriRescon los fondos
recibidos del Préstamo Subordinado del Fondo derRes

El Agente de Pagos efectuaria el pago de intesepgacipal de los Bonos y de

otros importes debidos por el Fondo, en la Fechaad® correspondiente en los
que los mismos fueran exigibles (o cuando procejliarna vez que fueran

recibidas y de acuerdo con las instrucciones &@taedad Gestora.

En cada Fecha de Determinacion, el Agente de Pamfiaria a la Sociedad

Gestora el Tipo de Interés de Referencia que sélizado como base para el
calculo del Tipo de Interés Nominal de los Bonosmgada Periodo de Devengo
de Intereses.

Los pagos de BNP Paribas como Agente de Pagosatieartan a través de las
entidades correspondientes participantes en Ilaeycen cuyos registros los Bonos
fueron registrados, de acuerdo con el procedimiemgente en relacion a estos
servicios.
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En el caso de que la Cuenta de Tesoreria no tulierbbndos suficientes para hacer
frente a los pagos de acuerdo con las instruccie#isidas de la Sociedad Gestora, el
Agente de Pagos se lo notificaria a la Sociedado@ey ningun pago se efectuaria
hasta que recibiera instrucciones adicionales adeple la Sociedad Gestora.

Ademés, BNP Paribas actuaria como Depositario deClertificados de Hipoteca y
como Banco de Cuentas en el que se abririan lat&€u@aneral, La Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta del Fondo de Reserva y lat€ @enGastos.

El Contrato de Agencia Financiera terminaria elatizl que el Fondo se liquidara.

No obstante, ni la renuncia del agente de paglasraivocacion de su designacion como
tal, surtiria efectos hasta que la designaciérigp8ociedad Gestora del agente de pagos
sustituto fuera efectiva.

i) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibi6 de Spedidential Finance, S.a. R.L. un
préstamo subordinado para el fondo de reservapréstamo subordinado para gastos
iniciales.

) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(i) La escritura de constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de ilmafciacion empresarial que
deroga el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayosyaiticulos de la Ley
19/1992, de 7 de julio, que hacian referencia dderde titulizacién hipotecaria.

(i)  Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deutiee, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv)  La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNM¥bre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadosrveetos de informacion
estadistica de los fondos de titulizacion. Estaular, que se publicé en el
Boletin Oficial del Estado el 30 de abril de 201ényr6 en vigor el dia siguiente
a su publicacién, derog6 la Circular 2/2009, den2fzo, de la CNMV y sus
sucesivas modificaciones, que regulaban los misspsctos.

(v) La resolucién de 18 de octubre de 2013, dslitito de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas sobre el marco de informadidanciera cuando no
resulta adecuada la aplicacion del principio deresgen funcionamiento.



(vi) Demas disposiciones legales y reglamentagias/igor en cada momento que
resulten de aplicacion.

K) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalldpuesto sobre Sociedades. Se
encuentra exento del concepto de operaciones goaget del Impuesto de
Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 se formderacuerdo con los principios

contables y normas de valoracion contenidos enrtal@r 2/2016, de 20 de abril, de la
CNMYV. Segun se indica en las Notas 1.b y 3.a, @uhd 26 de julio de 2019, la

Sociedad Gestora del Fondo procedié a su liguida@éticipada, por lo que

complementariamente las cuentas anuales se haargdeptambién de acuerdo con la
Resolucion de 18 de octubre de 2013, del InstitlgoContabilidad y Auditoria de

Cuentas, sobre el marco de informacion financiarando no resulta adecuada la
aplicacién del principio de empresa en funcionatoien

No obstante, si las cuentas anuales del ejerc@l® &ubieran sido formuladas bajo el
principio de empresa en funcionamiento, no hubiesggido diferencias significativas
respecto los criterios adoptados en las cuentaslemadjuntas que se describen en la
Nota 3.

Las cuentas anuales se han obtenido de los regirdables del Fondo, y comprenden
el balance, la cuenta de pérdidas y gananciasta® de flujo de efectivo, el estado de
ingresos y gastos reconocidos y la memoria

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgmske Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdmegivo de mostrar la imagen fiel del

Fondo del ejercicio 2019. Estas cuentas serdn agasbpor la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandoseamwbacion sin cambios

significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan ers.esi bien las presentes cuentas
anuales han sido formuladas en miles de euros) gak se indique lo contrario.
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b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elapacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Ftoglddministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetafea la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivoges$os, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emision de las presen&gas anuales.

Tal y como se indica en las Notas 1.b y 3.a, cahde26 de julio de 2019, la Sociedad
Gestora del Fondo procedié a su liquidacion arditéy por lo que el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora ha decidilzar el marco de informacion
financiera aprobada por la Resolucion del Institdéo Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, de 18 de octubre de 2013, sobre el maredatmacion financiera cuando no
resulta adecuada la aplicacion del principio deresgpen funcionamiento.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsaea la experiencia historica y en
otros factores diversos que son entendidos comonadtes de acuerdo con las
circunstancias y cuyos resultados constituyen ¢ Ipara establecer los juicios sobre el
valor contable de los activos y pasivos que nof&oiimente disponibles mediante otras
fuentes. Las estimaciones y las asunciones sosadas de forma continuada. Sin
embargo, la incertidumbre inherente a las estinm@sioy asunciones podria conducir a
resultados que podrian requerir ajuste de valoedsslactivos y pasivos afectados. Si
como consecuencia de estas revisiones 0 de heatuwwssf se produjese un cambio en
dichas estimaciones, su efecto se registrariasoulantas anuales de ese periodo y de
periodos sucesivos.

Considerando que el Fondo se encuentra liquidatdda preparacion de estas cuantas
anuales no se han utilizado estimaciones signifesit

C) Comparacion de la informacion

Como consecuencia de la modificacion del marco atvm de informacién financiera
(aplicacion de la Resolucion de 18 de octubre di326el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informadibanciera cuando no resulta
adecuada la aplicacion del principio de empresduenionamiento), la informacion
contenida en estas cuentas anuales relativa aicipeP018, que se presenta, Unica y
exclusivamente, a efectos comparativos con laiméaion relativa al ejercicio 2019, no
es comparable con dicha informacion. En este sgntid Norma Cuarta de la
Resolucion de 18 de octubre de 2013, del InstitlgoContabilidad y Auditoria de
Cuentas, establece la no obligacion de adaptafdamacion comparativa del ejercicio
anterior.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales nop®tadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y gamanestado de flujos de efectivo y
estado de ingresos y gastos reconocidos.
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e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se@iatrado elementos patrimoniales
en dos 0 més partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION
APLICADOS

Los principales principios contables aplicadosaelaboracion de las cuentas anuales
son los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

Segun se indica en la Nota 1.b, con fecha 26 @ ge 2019 la Sociedad Gestora del
Fondo procedié a la liquidacion anticipada, al hsedevendido la totalidad de los
activos del Fondo y haberse cancelado anticipad@mrea Bonos emitidos (véanse
Notas 6 y 8).

Como consecuencia de lo anterior, tal y como s&andn la Nota 2.a, las cuentas
anuales han sido preparadas de acuerdo con lauR#Esotlel 18 de octubre de 2013 del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentasbre el marco de informacion

financiera cuando no resulta adecuada la aplicad@mprincipio contable de empresa
en funcionamiento.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondiesido el criterio del devengo, es
decir, en funcion de la corriente real que los roismepresentan, con independencia del
momento en el que se produzca el cobro o pagosdmikmos, siempre que su cuantia
pueda determinarse con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento
total o parcial, enajenacion o realizacion, se espae se produzca en un plazo méximo
de un afio a partir de la fecha del balance, at@sifiose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsas” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quetemecon algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracardém con méas de tres meses de
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antigiiedad, asi como aquéllos que presentan dadasables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en los términos pactadogractualmente, salvo que proceda
clasificarlos como fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrumente deuda y activos titulizados,
vencidos o no, para los que después de un analisisdualizado se considere remota
Su recuperacion y proceda darlos de baja del activo

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaedo el Fondo se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico oomfe a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activefiieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, sus cobros son de tdeterminada o determinable y no
se negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsadue dispone el Fondo en cada
momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categsei@aloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio deal@saccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mésoktss de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anteriorclesntas a cobrar cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran porator nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significat

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categeeiaaloran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en lataude pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddion de los ingresos financieros
derivados de los activos titulizados, determinadesacuerdo con el tipo de interés
efectivo.

Asimismo en el epigrafe del pasivo se incluye laiogéficacion de los costes
financieros derivados de los bonos de titulizacion.
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s)] Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridossamidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdswoealidad econdmica, supongan
para éste una obligacién contractual, directa @réoth, de entregar efectivo u otro
activo financiero, o de intercambiar activos o0 wasifinancieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmentegldes pasivos financieros emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicie activos financieros, es decir, las
obligaciones, bonos y pagarés de titulizacion elmdipor el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoriddaslas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaratdividad del Fondo, asi como
cualquier disposicion realizada de lineas de aétihcedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, psegio de la transaccién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recijdatado por los costes de transaccion
gue les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles anhisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comisién inicialalsociedad gestora si hubiere, las
tasas del 6rgano regulador, los costes de registrios folletos de emision, los costes
derivados de la admisién a negociacion de los galemitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en lataude pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetastia los pasivos emitidos por el
Fondo, comenzando por la cuenta de periodificad@la comision variable, devengada
y no liquidada en periodos anteriores, y contineapdr el pasivo més subordinado,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacigmades establecido contractualmente
para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso grattida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe correspondiente a las pérdidas a regierauun pasivo financiero es la
diferencia entre su valor en libros y el valor attde los flujos de efectivo futuros
estimados y se presenta separadamente en el balarlas correspondientes partidas
especificas de “Correcciones de valor por repejoude pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos decef® futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivigioal del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectavta fecha a que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las cambs del contrato, cuando sea
variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los/gmdinancieros, que se produzca
cuando el Fondo obtenga beneficios en el periodoeakza en el orden inverso al
establecido anteriormente para la repercusion d#idas, terminando por la comision
variable periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en léidpafRepercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y gananci&ne como limite el valor en libros
de los pasivos financieros que estaria reconociddadecha de reversion si no se
hubiese realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelaciéon

La cancelacion o baja del pasivo se puede realira, vez dado de baja el activo
afectado, por el importe correspondiente a loseisgg en él acumulados.

h) Comisién variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de netiin variable, como consecuencia de
la intermediacion financiera, que se determine lpodiferencia positiva entre los
ingresos y los gastos devengados por el Fondo perieldo, el importe de la misma se
utilizard en primer lugar, para detraer las péslida periodos anteriores que hubieran
sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si,l&ratetraccion, contindan existiendo
pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, e@recedera a registrar comision
variable alguna. En consecuencia, sélo se prodacdévengo y registro de la comision
variable cuando no existan pasivos corregidosmputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizalaétraccion, se registrard como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias debFemdoncepto de comision variable
y Unicamente ser& objeto de liquidacion en la pguno corresponda a las plusvalias
de la cartera de negociacion o de derivados dettwheni de beneficios de conversion
de las partidas monetarias en moneda extranjeeanaoheda funcional, ni aquellos
provenientes de la adjudicacion, dacion o adqdisicde bienes. El importe
correspondiente a los beneficios reconocidos pocdmceptos indicados se diferira, en
la partida de periodificaciones del pasivo del beda“Comision variable”, hasta la baja
efectiva, por liquidacion o venta, de los activopasivos que las han ocasionado y
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siempre que existan fondos previstos suficientem pgbonar los compromisos
contractualmente fijados con los titulares de fas®nes del Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira
a los pasivos del Fondo conforme a lo previstol @partado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dgagos incluird, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones, las g@sdd ganancias de la cartera de
negociacion y las diferencias que se originen gnmadeso de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualgyocualquier otro rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto de esmision variable, a percibir por el
cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con laichentacion constitutiva del Fondo.
Se exceptian de dicha diferencia la propia comis#iable y el gasto por impuesto
sobre beneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituracdestitucién, el calculo de la
retribucién variable no se determine como la difei@ entre los ingresos y gastos
devengados por el Fondo en el periodo, la retrdsugariable devengada de acuerdo
con las condiciones contractuales se registraréo ageisto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo. La diferencia entre la tadlide ingresos y gastos del periodo,
incluyendo la propia comision variable:

- Cuando sea positiva se utilizar4 en primer lugas pketraer las pérdidas de
periodos anteriores que hubieran sido repercutidias pasivos del Fondo. El
importe positivo que resulte tras dicha detracs@megistrard como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo earfaa de “Dotacion provision
por margen de intermediacion” con cargo a la partid “Provision por margen
de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutird, en priogar] contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos amés;i y el importe restante
seré repercutido a los pasivos emitidos por el Bpndmenzando por la cuenta
de periodificacion de la comision variable, y cantndo por el pasivo mas
subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacifealizada de las comisiones
devengadas por terceros, registrandose por su nedben funcion de cada uno de los
contratos suscritos, todos ellos en relacion caadhainistracion financiera y operativa
del Fondo.
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) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sab#sdde cada ejercicio se calcula sobre
el resultado econdmico, corregido por las dife@hg@ermanentes de acuerdo con los
criterios fiscales, y consideradas las diferentgagporarias en caso de existencia.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#o es corregido por la Sociedad
Gestora con cargo a la cuenta de pérdidas y gasawcaiando existe una evidencia
objetiva de que se ha producido una pérdida pogrided. De forma simétrica se
reconoce en los pasivos financieros, y atendiendelaasulado del contrato de
constitucion del Fondo, una reversion en el va®tod mismos con abono en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurrides los instrumentos de deuda
valorados por su coste amortizado es igual a &retitia entre su valor en libros y el
valor actual de sus flujos de efectivo futuros neatos, excluyendo, en dicha
estimacion, las pérdidas crediticias futuras emjlesno se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrimsentos de deuda son todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedastdda estima que el Fondo obtendra
durante la vida del instrumento. En su estimaciércensidera toda la informacion
relevante que esté disponible en la fecha de faian de los estados financieros, que
proporcione datos sobre la posibilidad de cobrarrfutde los flujos de efectivo
contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudes instrumentos que cuenten con
garantias reales, siempre que éstas se hayan e@usicen la cesion del instrumentos o
figuren en la informacion facilitada al titular ttes pasivos emitidos por el Fondo, se
tienen en cuenta los flujos que se obtendrian dealizacién, menos el importe de los
costes necesarios para su obtencion y posteriota,veon independencia de la
probabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decef® futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectiviginal del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectavda fecha que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las cammbs del contrato, cuando sea
variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciomes instrumentos de deuda se
utiliza el tipo de interés efectivo antes de la ificacion del contrato, salvo que pueda
probarse que dicha renegociacion o modificaciopreeluce por causa distinta a las
dificultades financieras del prestatario o emisor.
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El descuento de los flujos de efectivo no es nemesealizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaatiplazo previsto para el cobro de los
flujos de efectivo es igual o inferior a tres meses

En el célculo de las pérdidas por deterioro derup@de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resiétda aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la @ptenga de la aplicacion para los
activos dudosos de los porcentajes minimos de wobegpor calendario de morosidad
que se indican en los siguientes apartados, quelaallas pérdidas por deterioro en
funcion del tiempo transcurrido desde el vencindes¢ la primera cuota o plazo que
permanezca impagado de una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta6 mese 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumidacil conjunto de
operaciones que el Fondo mantiene con un mismoodeed la medida que en
cada una presente impagos superiores a tres rdeseis efectos, se considera
como fecha para el calculo del porcentaje de cotzeitts del importe vencido
més antiguo que permanezca impagado, o la de ifcaabn de los activos
como dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astiueancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recil@dogarantia, siempre que sean
primera carga y se encuentren debidamente codst#yi registrados a favor del
Fondo o, en su caso, de la entidad cedente, seaestegun el tipo de bien sobre
el que recae el derecho real, con los siguientesios:

(1 Vivienda terminada residencia habitual del presttalncluye las
viviendas con cédula de ocupacion en vigor dondprettatario vive
habitualmente y tiene los vinculos personales mésds. La estimacion
del valor de los derechos recibidos en garantime® maximo el valor
de tasacion, ponderado por un 80%.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinas;des y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanizébles en los que
no esta autorizada la edificacion para usos digtird su naturaleza
agricola, forestal o ganadera; asi como los innasetbé uso polivalente,
vinculados o no a una explotacion econdmica, queinoorporan
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caracteristicas o elementos constructivos quedimit dificulten su uso
polivalente y por ello su facil realizacién en ¢fee. La estimacion del
valor de los derechos recibidos en garantia es coénamo el valor de
tasacion, ponderado por un 70%.

(i)  Viviendas terminadas (resto). Incluye lasiendas terminadas que, a la
fecha a que se refieren los estados financierogntan con la
correspondiente cédula de habitabilidad u ocupaepedida por la
autoridad administrativa correspondiente pero questan cualificadas
para su consideracion en el apartado (i) anteflovalor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor dactén, ponderado
por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmainisa El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor sicién ponderado por
un 50%.

(V) En el supuesto en que la Sociedad Gestora n@ hmecibido la
informacion necesaria para determinar el tipo @& Isbbre el que recae
la garantia, el valor de los derechos recibidosgarantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdda operaciones calificadas
como “activos dudosos” a que se refieren los apastaanteriores se debe
estimar aplicando al importe del riesgo vivo pentigque exceda del valor de la
garantia, estimada de acuerdo con la metodolog&sdetras anteriores, y sobre
la base de la fecha mas antigua que permanezcepfida, los porcentajes
sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamigeneral” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajanmbrte que resulte de aplicar lo
previsto en los apartados anteriores cuando disgerevidencias objetivas adicionales
sobre el deterioro de valor de los activos. Lagapenes de importe significativo para
el Fondo se analizan individualmente. El importdedgrovision no podra ser inferior al

que resulta de la aplicacion a los activos dudat®dos porcentajes minimos de
coberturas por calendario de morosidad. No obstdatante los ejercicios 2019 y 2018
no se han realizado ajustes que impliquen una tobetiferente a la determinada con
arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridasdederioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaifi utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@asndo, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, sas@era remota la recuperacion de
algun importe, éste se da de baja del activo, aijuigio de, en tanto le asistan derechos
al Fondo, pueda continuar registrando internameuote derechos de cobro hasta su
extincion por prescripcién, condonacion u otrassesu La reversion del deterioro,
cuando el importe de la pérdida disminuye por causdacionadas con un evento
posterior, se reconoce como un ingreso en la cuntpérdidas y ganancias, y tiene
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como limite el valor en libros del activo finan@deque estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el detedefwalor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasmtel devengo de intereses sobre
la base de los términos contractuales se interryrapgetodos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior sstiemde sin perjuicio de la
recuperacion del importe de la pérdida por detergure, en su caso, se deba realizar
por transcurso del tiempo como consecuencia deautién su calculo el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados. En todea; este importe se reconoce como
una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro deejercicios 2019 y 2018 de los
activos financieros del Fondo al cierre del ejeocibabiendo aplicado los porcentajes
de cobertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2019 y hasta la fecha de féewion de las cuentas anuales no se
ha producido ningun error, ni cambio en estimadarentables, que por su importancia
relativa fuera necesario incluir en las cuentasal@sudel Fondo formuladas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fgreto el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idectdin, mediciobn y seguimiento
continuo. No obstante, desde su constitucion seatsta para que el impacto de los
distintos riesgos en su estructura sea minimo.

Al cierre del ejercicio 2019 el Fondo no tenia ealde activos ni de pasivo, dada su
situacion de liquidacion (véase Nota 1.b) por Ie qo esta expuesto al riesgo de
mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de @&dgr riesgo de liquidez, de
concentracion y de crédito derivados de los insémtos financieros.
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financiaer84 de diciembre de 2019 y 2018 es
la siguiente:

Miles de eura
2019
No corrient Corriente Total

Activos titulizado:
Participaciones hipotecar - - -
Certificados de transmision de hipot - - -
Activos dudoso+- principa - - -
Activos dudoso- interese - - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - -
Intereses y gastos devengados no ven - - -
Intereses vencidos e impagados - - -

Otros activos financier:
Deudores y otras cuentas a cobrar - - -

Miles de eura

2018
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 155.99( 10.20° 166.19
Certificados de transmision de hipot 31.92¢ 1.43i 33.36(
Activos dudoso+- principa 3.32¢ 407 3.73¢
Activos dudoso- interese - 14 14
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - (1) (1)
Intereses y gastos devengados no ven - 208 208
Intereses vencidos e impagados - 10 10
191.239 12.282 203.521

Otros activos financier
Deudores y otras cuentas a cobrar - 23¢ 23¢
- 238 238

6.1 Activos titulizados

Las participaciones hipotecarias y los certificadedransmision de hipoteca tenian las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostentaba los derechos reconocidos mortaativa legal aplicable.
- Estaban representados por un titulo mdltiple reptasvo de las

participaciones y certificados.
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El cedente se comprometia a sustituir, cada docgesneel titulo maltiple
emitido por él mismo, representativo de las padciones hipotecarias y los
certificados de transmisién de hipoteca, por urevawque recogiera las nuevas
caracteristicas de las mismas como consecuendés aeodificaciones habidas
en los tipos de interés y en los principales dgtéstamos hipotecarios.

El cedente afectado se comprometia a formalizar slstitucion de
participaciones y certificados en escritura publjcan la forma y plazo que
estableciera la Sociedad Gestora, asi como a miopar la informacion sobre
los mismos que considerara necesaria la Sociedatbi@e La sustitucion se
comunicaria a las agencias de calificacion y uriacdel acta notarial sera
remitida a la CNMV.

Participan de la totalidad del principal de paésbs hipotecarios que sirvieron
de base para la titulizacion.

El interés que devengaban era el del tipo derésteominal del préstamo
hipotecario del que representaba cada participacidertificado.

Los préstamos hipotecarios participados eran tadgm de interés variable, sin
perjuicio de que durante un periodo inicial de meismos pudieran acordarse
tipos fijos, asi como, pudieran tenerse establscigdms limites maximos y/o
minimos del tipo de interés aplicable.

Se emitieron por el plazo restante de vencimiepttod préstamos hipotecarios
participados y daban derecho al titular de la ggdcion a percibir la totalidad

de los pagos que, en concepto de principal, inoldige amortizaciones

anticipadas, recibiera la entidad emisora por leéstamos hipotecarios
participados, asi como la totalidad de los intevegee recibiera la entidad
emisora por dichos préstamos.

El abono por parte de BBVA y el Servicer de lastidaales recibidas por los
préstamos hipotecarios que administre se realidarla siguiente forma:

a) A través de una Cuenta de Cobros Global denomiradeuros abierta en
nombre del Fondo en la que se depositarian lasidedes liquidas
traspasadas desde la cuenta de Cobros de Tramshsieta cuenta de
Cobros de Domiciliaciones y cuenta de Cobros deoOfPagos. Estos
importes serian transmitidos diariamente.

b) La cantidad total que el Cedente deberia entregBorado en la fecha de
cobro correspondiente, era la cantidad total queCetlente hubiera
recaudado de los préstamos hipotecarios que adreirdesde la anterior
fecha de cobro.

c) Eldia 20 de cada mes (“Fecha de Célculo”) o ea daso ser este dia habil
el dia habil inmediatamente anterior, la Sociedadt@a daria instrucciones
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al agente financiero para que traspasara a la E&denTesoreria la cantidad
recaudada en el periodo de calculo anterior a diebha de célculo. La
primera fecha de calculo fue el 18 de noviembraais.

La entidad emisora no asumia responsabilidad alguoraimpago de los
deudores hipotecarios ni garantizaba directa aaentimente el buen fin de la
operacion, ni otorgaba garantias o avales ni sdlesian pactos de recompra de
tales participaciones.

Las participaciones hipotecarias y los certifesdie transmision de hipoteca
solo podian ser transmitidos a inversores instihales o profesionales, no
pudiendo ser adquiridas por el publico no especidb.

Las participaciones y los certificados represergadp un titulo multiple se
encontraban depositados en el Agente Financiero.

Las caracteristicas minimas que debian cump#r deéstamos hipotecarios
participados que se recogian en la escritura dstitaeion del Fondo fueron
verificadas mediante la aplicacion de procedimignastadisticos por los
auditores designados por la Sociedad Gestora, ndbiemitido éstos un
informe al concluir dicha verificacion. Los defest@ desviaciones que se
pusieron de manifiesto en dicho informe fueron anhdos posteriormente por
cada Emisor de participaciones hipotecarias y déficados de transmision de
hipoteca. Las caracteristicas comentadas eraiglsaerstes:

. Los préstamos debian estar garantizados pordaigeinmobiliarias.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecadafiguraba en las bases
de datos de las entidades cedentes coincidia cqueebparecia en el
certificado de tasacion emitido por la entidad gfeetud la tasacion.

. Los bienes hipotecados fueron tasados por samsdascritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacion, de rdou&on lo
establecido en el Real Decreto 716/2009, de 24bdk por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/18825 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normad sistema
hipotecario y financiero.

. Los bienes hipotecados estaban asegurados aatfices por el valor a
efectos de seguro fijado por la tasacion del infeyebpor el valor que
resultd a efectos de seguro, o por el valor inidiel préstamo o al
menos, por el saldo del préstamo.

Las participaciones hipotecarias y los certifeade transmision de hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Foodmenzaron a devengar
intereses desde el 22 de septiembre de 2016.
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- En caso de liquidacion anticipada del Fondo, e@hdédor tendria derecho de
tanteo para recuperar las participaciones hipasecay los certificados de
transmision de hipoteca emitidos, correspondieatpsestamos hipotecarios no
amortizados, en el momento de la liquidacion, es tondiciones que
estableciera la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implicaba un pacto @@®ibn de recompra de las
participaciones hipotecarias y de los certificad@$ransmision de hipoteca.

- Cada cedente, respecto a los Préstamos Hipotecquesadministraba, se
comprometeria frente a la Sociedad Gestora y ablé;oen la Escritura de
Constitucién del mismo, a:

(1) Realizar cuantos actos fueran necesarios pagéettividad y buen fin de
los Préstamos Hipotecarios, ya fuera en via juldicextrajudicial, en las
condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(i) Realizar cuantos actos fueran necesarios paatener o ejecutar las
garantias y obligaciones que se derivasen de é&staPnos Hipotecarios.

En el supuesto de que algin emisor acordara laficexddn del interés de algun
préstamo hipotecario, seguirian correspondiendeoatio la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste.

Con fecha 26 de julio de 2019 la Sociedad Gester&ando procedio a su liquidacion
anticipada, al haberse vendido la totalidad de actvos y haberse cancelado
anticipadamente los Bonos emitidos y los préstasuimrdinados recibidos (véase
Nota 1.b).

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el movimiento aiedctivos titulizados ha sido el

siguiente:
Miles de euros

2019
Saldo Saldo
inicial Adiciones  Disminuciones final
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 166.197 - (166.197) -
Certificados de transmision de hipoteca 33.360 - 33.360) -
Activos dudosos — principal 3.733 - (3.733) -
Activos dudosos — intereses 14 - (14) -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) Q) - 1 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 208 91.55 (1.767) -
Intereses vencidos e impagados 1C - (10) -
203.521 1.559 (201.546) -
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Miles de euros
2018

Saldo inicial Adiciones Disminuciones  Saldo final
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 183.830 - (17.633) 6.19%7
Certificados de transmision de hipoteca 35.349 - 1.9809) 33.360
Activos dudosos - principal 3.012 721 - 3.733
Activos dudosos — intereses 12 2 - 14
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) Q) Q) 1 (@)
Intereses y gastos devengados no vencidos 244 82.78 (2.824) 208
Intereses vencidos e impagados 16 - (6) 10
222.462 3.510 (22.451) 203.521

El saldo registrado como disminuciones de las @ps#tiones hipotecarias y de los
certificados de transmision de hipoteca incluid] @e diciembre de 2018, 698 miles de
euros (2019: ningun importe por este concepto)sgueprrespondian con el principal de
los activos titulizados considerados como falligagie fueron dados de baja de balance
durante el ejercicio 2018.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el movimiento @aedctivos titulizados fallidos ha
sido el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Saldo inicial 807 110
Adiciones 157 697
Recuperaciones de fallidos en efectivo - -
Transferencia en la recompra de los Activos Tiadzs (964) -
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones oisidipnes de activos - -

Saldo final : 807

Al 31 de diciembre de 2018 la tasa de amortizaeibticipada del conjunto de las
participaciones hipotecarias fue del 3,29% y défmados de transmision de hipoteca
del 1,37%.

Al 31 de diciembre de 2018 el tipo de interés metbdos activos titulizados era del
1,20%, con un tipo de interés nominal maximo d&%& minimo de 0,06%.

Durante el ejercicio 2019 se han devengado interésectivos titulizados por importe

de 1.559 miles de euros (2018: 4.311 miles de pudeslos que ningln importe por

este concepto se encuentra pendiente de vencim{gfi®B: 208 miles de euros) y

ningun importe por este concepto se encuentra dereimpagado (2018: 14 miles de
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euros), estando registrados en el epigrafe “Actiitokzados” del activo del balance a
31 de diciembre.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el movimiento dse tuentas correctoras
representativas de las pérdidas por deteriororaxigis por el riesgo de crédito ha sido
el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Saldo inicia 1) 1)
Dotaciones - 1)
Recuperaciones 1
Reversion fallido
Traspasos a fallidos - 1
Saldo final - (1)

Al 31 de diciembre de 2019 la pérdida imputadaseoulenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados tienempoite de 156 miles de euros (2018:
698 miles de euros), registrada en el epigrafeeiflmb neto de activos titulizados”,
gue se compone de:

Miles de euros

2019 2018
Deterioro activos titulizados - Q)
Reversion del deterioro 1 -
Beneficio (pérdida) neta procedente de activogifa (157) (697)
Correcciones de valor por deterioro de activos rorientes
mantenidos para la ventas - -
Deterioro neto activos titulizados (156) (698)

A 31 de diciembre de 2018, el importe de los astititulizados impagados cuya
garantia era superior a su valor en libros, y pdahto, para los que no se calculaba el
deterioro, era de 14.737 miles de euros y el ingpoetlos activos titulizados impagados
cuya garantia era inferior o igual a su valor broB, para los que se calculaba deterioro
era de 311 miles de euros

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” exjeeticio 2019 ha ascendido a 10
miles de euros (2018: 14 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2019 ni al 31 de diciembde 2018 se han realizado
reclasificaciones de activos.
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El desglose por vencimientos de los “Activos titatios”, al 31 de diciembre de 2018
sin considerar, en su caso, las correcciones de& yalr deterioro de activos, los
intereses vencidos e impagados y los interesesndagles (incluidos los de activos
dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de euros
2018

2024 a
2019 2020 2021 2022 2023 2028 Resto Total

Activos titulizados 12051 11422 11276 11100 10.899 50.904 95638 203.290

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figuraba en el balance al 31 de distende 2018 se correspondia con el
efectivo depositado en el Agente Financiero (védsta 1.g) como materializacion de
una cuenta de cobros (a través de la cual se mlaarian en cada fecha de cobro todos
los ingresos que el Fondo recibiera de la Cuent@ateos Global abierta en BBVA),
de una cuenta de tesoreria (en la cual el Fondsférdria desde la cuenta de cobros,
todos los ingresos de los cedentes anteriormenteior@dos), de una cuenta de Fondo
de Reserva (era donde se encontraba depositadme@b flle Reserva) y de una cuenta
de Gastos (donde se encontraba depositada unssiproyiara gastos). Todas estas
cuentas se encontraban abiertas en BNP ParibagitiBscibervices, Sucursal en
Espafia. Dichas cuentas devengaban un interés,djagose liquidaba trimestralmente,
igual al que resultaba de disminuir con un margen0d0% al Tipo Eonia diario.
Ademas, el Fondo disponia de cuatro cuentas abient8BVA, S.A., en las que tres de
ellas (Cuenta de Cobro de Transferencias, Cuen@obeo de Otros Pagos y Cuenta de
Cobro de Domiciliaciones) era donde el deudor zebk los ingresos y por ultimo,
existia la Cuenta de Cobros Global que fue dondfepesitaban las cantidades liquidas
traspasadas y conciliadas de las tres anterior@s.clentas abiertas en BBVA no
devengaban intereses.

El detalle de este epigrafe del activo del balah@i de diciembre es como sigue:

Miles de euros

2019 2018
Cuentas tesoreria BBVA S.A. - 177
Cuentas tesoreria BNP Paribas Securities Ser@cesirsal en Esparia - 21.305
- 21.482

En la fecha de desembolso, se depositaron en lat&de Tesoreria los importes en
efectivo correspondientes al pago de la suscripdénlos bonos y el préstamo

-27-



subordinado para Gastos iniciales. Se destinépgegar el Precio de Compra Neto para
la adquisicién de los Certificados de Hipoteca,G@stos Iniciales del Fondo y fondear
la cantidad de la cuenta de gastos.

Como mecanismo de garantia y con la finalidad dmitie los pagos a realizar por el

Fondo de acuerdo con el orden de prelacién de pagosonstituyd en la fecha de
desembolso con cargo al préstamo subordinado, ndoFde Reserva (en adelante, el
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva) pomparte de 15.900 miles de

euros.

En cada fecha de pago, se dotaba al Fondo de Rds#sta alcanzar el nivel requerido,
que seria la menor de las siguientes cantidades:

- El Fondo de Reserva Inicial; y

- el mayor entre: (a) el 7% del Saldo Nominal Perdiele los Bonos después de
la Fecha de Pago anterior y (b) el 4% del Saldo iNainPendiente de los Bonos
en la Fecha de Desembolso.

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo de Reservams®ntraba cancelado como
consecuencia de la liquidacion del Fondo (véasa Hldx).

El importe del fondo de reserva dotado y requeedaada una de las fechas de pago
durante los ejercicios 2019 y 2018, asi como elosde tesoreria en cada una de sus
fechas de pago, se muestran a continuacion:

Miles de eura
Fondo de reserv  Saldo del Fond:  Saldo de tesoreria «

requerido de reserva cada fecha de pago
Saldoinicial 15.90C 15.90C 21.48:
Fondo de reserva y saldo de tesoreri8.01.19 15.71¢ 15.71¢ 17.87C
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 2€9 15.36€ 15.36€ 17.33C
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 2€9 - - 4.86¢

Saldo al 31 de diciembre de 2019 ' ' '

Miles de eura
Fondo de resenn  Saldo deFondo Saldo de tesoreria

requerido de reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 7 15.90( 15.90( 22.45]
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 2¢8 15.90( 15.90( 17.89(
Fondo de reservy saldo de tesoreria al 26.04 15.90( 15.90( 18.08:
Fondo de reservy saldo de tesoreria al 26.07 15.90( 15.90( 17.¢68
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.10.18 15.90( 15.90( 18.291
Saldo al 31 de diciembre de 2018 15.900 15.900 21.482
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El dia 13 de noviembre de 2017, el Fondo recibiésercuenta abierta en BNP un
importe de 1.386 miles de euros como consecuenelaindumplimiento de las
manifestaciones firmadas en el momento de la addguisde la cartera por parte del
Fondo FTA 2015 (transmisor de los derechos de toréldi los préstamos hipotecarios
que constituian el Fondo). Dicho importe se registn la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2017.

En la fecha de pago del 26 de enero de 2018 seetuvmenta dicho importe recibido
como Recurso Disponible.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de pasivos financieros a 31 de wicie de 2019 y 2018 es la
siguiente:
Miles de euros

2019

Corriente Total

No corriente

Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas - - -
Series subordinadas - - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - -

Intereses vencidos e impagados - - -

Deudas con entidades de crédito - - R
Préstamo subordina - - R
Crédito linea de liquidez - - R
Otras deudas con entidades de crédito - - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - -

Intereses vencidos e impagados - - -

Otros pasivos financieros
Otros - - -

Miles de euros

2018
No corriente Corriente Total

Obligaciones y otros valoremitidos

Series no subordinadas 129.718 12.051 141.769

Series subordinadas 62.637 - 62.637

Correcciones de valor por repercusion de pérdk) - - -

Intereses y gastos devengados no vencidos 1.407 1.407

Intereses vencidos e impaga - 10.463 10.463

192.355 23.921 216.276

Deudas con entidades de crédito

Préstamo subordina 19.67¢ - 19.67¢

Crédito linea de liquidez
Otras deudas con entidades de crédito
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Correcciones de valor por repercusion de pérdijas (14.997) - (14.997)

Intereses y gastos devengano vencido 34¢ 349
Intereses vencidos e impagados - 3.886 3.886
4.678 4.235 8.913

Otros pasivos financieros
Otros - 19 19
19 19

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofral®lo y con cargo al mismo,
procedio en la fecha de constitucién del Fondoear&ion de bonos de titulizacion por
importe nominal de 265.000.000 euros. Esta emissghaba constituida por 2.650 bonos
divididos en cuatro clases, representados medarg&ciones en cuenta, de 100.000
euros nominales cada uno.

Composicién de la emision

El importe total de la emision de bonos se agrupabauatro clases de la siguiente
manera:

a) La Clase A estaba compuesta por 1.828 bonoglguengaban durante cada
Periodo de Devengo de Intereses, siendo el maxitre 8% Yy el resultado de
sumar al tipo de interés Euribor a 3 meses, masargen del 1%.

b) La Clase B estaba compuesta por 186 bonos queng@ban durante cada
Periodo de Devengo de Intereses, siendo el maxitre 8% Yy el resultado de
sumar el tipo de interés Euribor a tres meses,undsargen del 2%.

C) La Clase C estaba compuesta por 106 bonos quenglban durante cada
Periodo de Devengo de Intereses, siendo el maxitre 8% Yy el resultado de
sumar el tipo de interés Euribor a tres meses,undsargen del 2,60%.

d) La Clase D estaba compuesta por 530 bonos queng@ban durante cada
Periodo de Devengo de Intereses, siendo el maxitre 8% Yy el resultado de
sumar el tipo de interés Euribor a tres meses,undsargen del 10%.

e) El margen de las Series A, B y C se incrementari,75%, 3,50% Yy 4,55%,
respectivamente, desde la fecha de pago corregmeda octubre de 2021 y
esta circunstancia se comunicaria a la CNMV medi&eaicho relevante a su
debido momento.

Amortizacién de los bonos

La amortizacion de los bonos se realizaria a pieatre los bonos de la misma serie
que correspondiera amortizar en cada fecha de f®mcuerdo con lo previsto a
continuacién), mediante la reduccion del importenimal, hasta completar el mismo, en
un importe igual a la menor de las siguientes dades:

-30-



€)) Los Recursos Disponibles en una Fecha de Pamwer se hubieran deducido
los importes correspondientes a los apartados((i) @e la Orden de Prelaciéon
de Pagos;

(b) La diferencia positiva en dicha Fecha de Pagwee(i) el Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos vy (ii) el Saldo PrincipaladeCertificados de Hipoteca
no Fallidos en el Ultimo dia del Periodo de Caldnlnediatamente anterior a la
Fecha de Pago; y

(c) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos Califas.
La amortizacion de los bonos de la Serie A coméazar la primera fecha de pago.

La amortizacién de los Bonos de la Serie B comémzadlo cuando estuvieran
totalmente amortizados los bonos de la Clase A.

La amortizacién de los Bonos de la Serie C comémnzadlo cuando estuvieran
totalmente amortizados los bonos de la Clase B.

La amortizacién de los Bonos de la Serie D coméazadlo cuando estuvieran
totalmente amortizados los bonos de la Clase C.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se considerarian vencidos en la fechaguen estuvieran totalmente
amortizados o en la fecha de liquidacién del Fondo.

La emision de los bonos estaba en soporte de @ma¢acen cuenta y estaba dada de
alta en la Sociedad de Gestibn de los Sistemas effstFr, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, hasta su amortizacion anticipada (véast N.b) los bonos se encontraban
admitidos a cotizacion en el mercado de A.l.A.Fsddiacion de Intermediarios de
Activos Financieros).

Con fecha 26 de julio de 2019 la Sociedad Gester&ando procedio a su liquidacion
anticipada, al haberse vendido la totalidad deastigos, produciéndose en dicha fecha
la cancelacion anticipada de los Bonos emitidoag@édNota 1.b).
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El movimiento de los bonos durante los ejercici@d®y 2018, sin considerar las
correcciones, ha sido el siguiente:

Miles de euros
2019 2018

Series no Series Series no Series
subordinadas subordinadas subordinadas subordinadas

Saldo inicial 141.769 62.637 162.825 62.637
Amortizacion 141.769 (38.190) (21.056) -

Impagos en la liquidacion - (24.447) - -

Saldo final - - 141.769 62.637

El célculo de la vida media y de la duracion deHosios estaba significativamente
ligada a la vida de los activos cedidos, la cutdles influenciada por las hipétesis de
tasas de amortizacién anticipada y morosidad. Bictesas de amortizacion se
formarian a partir de una variedad de factoresgi@dmos, estacionalidad, tipos de
interés, etc..) que impiden su previsibilidad.

Durante el ejercicio 2019 se han devengado interdeelos bonos de titulizacion por
importe de 11.442 miles de euros (2018: 7.642 ndleseuros), de los que ningun
importe por este concepto (2018: 208 miles de éusesencuentra pendiente de
vencimiento y ningun importe por este concepto 010 miles de euros)
corresponden a intereses vencidos e impagadosle d@iciembre, estando todos estos
registrados en el epigrafe “Obligaciones y otrderes emitidos” del pasivo del balance
al 31 de diciembre.

En la fecha de venta de los activos (véase Nojadelprodujeron impagos de principal
de los bonos de la serie D por importe de 24.44ésmde euros. En este sentido, la
Sociedad Gestora fue autorizada por el Cedente lpaamortizacion a pesar de no
contar con los recursos suficientes para haceteff@odas sus obligaciones pendientes
con preferencia o pari passu a los Bonos (excegtulms Bonos de la Serie D).

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @eéatmedios anuales aplicados durante
los ejercicios 2019 y 2018 de cada uno de los benusidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2019 2018
Serie A 0,69% 0,68%
Serie B 1,69% 1,68%
Serie C 2,29% 2,28%
Serie D 9,69% 9,68%

Las agencias de calificacion fueron Moody's Invest®ervice y DBRS Rating Limited
(DBRS).
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. Moody's inicialmente otorgd Aa2 (sf) para los Bsrde la Serie A, A2 (sf) para
la Serie B, Baa2 para la Serie C y la Serie D nsida calificada.

. DBRS inicialmente otorgd AAA (sf) para los Boris la Serie A, A (sf) para la
Serie B, BBB para la Serie C y la Serie D no ha salificada.

8.2 Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por los Emisdesdan las siguientes
caracteristicas:

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

Importe méximo disponible facilitado por:

Miles de euros

Spain Residential Finance, S.a. R.L. 3.775

Saldo inicial 3.775

Saldo al 31 de diciembre de 2018 3.775 miles daseur
Saldo al 31 de diciembre de 2019 Totalmente anaoitiz

Tipo de interés anual: Variable, e igual al mayotre&e 0% y la suma del Euribor a 3
meses y un margen del 10%.

Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales a cargoFdeldo, los Intereses
Devengados y la Cuenta de Gastos.

Amortizacion: Seria amortizado en cada Fecha deo Pegr un importe
equivalente a los Recursos Disponibles, una vezdidas las
cantidades correspondientes a los apartados (i) a (xiii)
(decimotercero) de la Orden de Prelacion de Pagiesla Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun fuaa@se.
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PRESTAMO SUBORDINADO FONDO DE RESERVA

Importe méximo disponible facilitado por:
Miles de euros
Spain Residential Finance, S.A.R.L. 15.900

Saldo inicial 15.900

Saldo al 31 de diciembre de 2018 15.900 miles daseu
Saldo al 31 de diciembre de 2019 Totalmente anaoltiz

Tipo de interés anual: Variable, e igual al mayoiree 0% y la suma del Euribor a 3
meses y un margen del 10%.

Vencimiento final: Fecha de liquidacion del Fondo.
Finalidad: Dotacion inicial parcial del fondo deeeva.
Amortizacion: Seria amortizado en cada Fecha deo Ra@y un importe

equivalente a la cantidad que se reduzca el imfretpierido de
Fondo de Reserva en cada fecha de pago, sujet@edé&n de
Prelacion de Pagos o de la Orden de Prelacion desPde
Liquidacion, segun fuera el caso.

El movimiento producido en los préstamos y deudas entidades de crédito, sin
considerar las correcciones de valor, duranteejescicios 2019 y 2018 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Saldo inicial 19.675 19.675
Adiciones - -
Amortizacion
Importe impagado en la liquidacion (19.675) -
Saldo final - 19.675

Durante el ejercicio 2019 se han devengado interdsé préstamo subordinado y del
préstamo para gastos iniciales por importe total @86 miles de euros (2018: 1.930
miles de euros), no encontrandose ningun imponteept® concepto (2018: 349 miles
de euros) pendientes de vencimiento y no encorasgEnaingin importe vencido e
impagado (2018: 3.886 miles de euros), estandstragbs en el epigrafe “Deudas con
entidades de crédito” del pasivo del balance.

Con fecha 26 de julio de 2019 la sociedad Gester&adndo procedid a su liquidacion
anticipada, al haberse vendido la totalidad deastigos, produciéndose en dicha fecha
a la cancelacion anticipada de los préstamos sinaokals recibidos (véase Nota 1.b).
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Atendiendo al punto 4.1 de la Escritura de Constity el importe de principal e
intereses correspondiente al préstamo subordinaalopyestamo para gastos iniciales
quedaron impagados en la fecha de liquidacion, coonsecuencia de que los recursos
disponibles en dicha fecha hicieron Unicamentetdérbasta parte de la amortizacion de
los bonos de la serie D, que ocupaban la posididarxel orden de liquidacion.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbgetiodo y acumulados hasta la
fecha, tanto reales como contractuales, entendiéstis Gltimos como los cobros y
pagos que estaban previstos para el periodo (owdados hasta la fecha) en el folleto o
escritura de constitucion, se presenta a contidnaci

e Ejercicio 2019

Miles de euros

Ejercicio 2019 Acumulado
Liquidacién de cobros y pagos del periodo Real Contractual Real Contractual
Activos titulizados
Cobros por amortizaciones ordina 5.81: 13.28( 33.58¢ 43.42:
Cobros por amortizaciones anticipa 2.99¢ 5.03¢ 17.67: 18.49¢
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 454 - 2.039 -
Cobros por intereses ordinarios 1.221 2.811 7.843 10.372
Cobros por intereses previamente impag 56 - 337 -
Otros cobros por comisiones 4 - 203 -
Otros cobros en efectivo - - 27 -

Obligaciones y otros valores emitidos (informack#rie a

serie) y préstamos:

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE A 9.887 @8.3 50.386 58.044
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE B - - - -
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE C -
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE D

Pagos por amortizacién anticipada SERIE A 132.414 - 132.414 -
Pagos por amortizacién anticipada SERIE B 18.600 - 18.600 -
Pagos por amortizacién anticipada SERIE C 10.600 - 10.600

Pagos por amortizacién anticipada SERIE D 15.389 - 15.389 -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A 717 963 72.99 3.293
Pagos por intereses ordinarios SERIE B 238 320 874 961
Pagos por intereses ordinarios SERI 184 247 67¢€ 74E
Pagos por intereses ordinarios SERIE D - - 265 115

Pagos por amortizaciones anticipadas (SERIES) - - - -
Pagos por amortizedn previamente impagada (SERI - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SERIE B - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SE - - - -
Pagos por intereses previamente impagados SEl| 15.241 - 15.80¢ 957
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados -

Pagos por intereses de préstamos subordi - - - -
Otros pagos del perio - - - -
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Al 31 de diciembre de 2018, el Fondo no preseniapagados en la serie D de bonos
en circulacion.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no bpu#isto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 el Fondo nol@nado importe alguno al cedente
en concepto de margen de intermediacion financiera.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 el movimientolae partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdydganancias, el balance y el estado
de flujos de efectivo ha sido el siguiente:

Miles de euros

Provision por Correcciones de valor
margen de Comision por repercusion de
intermediacion variable pérdidas
Saldo inicial - - (8.245)

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - - -
Reversion provision por margen de intermediacion - - -
Repercusion de (pérdidas) ganancias - - (6.752)
Comision variable pagada en el ejercicio - - _

Saldo al 31 de diciembre de 2018 - - (14.997)

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - - -
Reversion provision por margen de intermediacion - - -

Repercusion de (pérdidas) ganancias - - (11.776)
Comision variable pagada en el ejercicio -
Cancelacién por amortizacion anticipada - - 26.773

Saldo al 31 de diciembre de 2019 - - -
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10.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y a@dm con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades, todo ello de acuerdoetq@mopio funcionamiento del
Fondo que debe carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegabldn de practicar retencion sobre
las rentas obtenidas por los sujetos pasivos daliéisto sobre Sociedades procedentes
de activos financieros, siempre que cumplan logiséqs siguientes:

1. Que estén representados mediante anotacioneseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario alieighlores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las bEgiodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sidpettionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de presaripdie cuatro afos.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los ismege a los que esta sujeta su
actividad desde la fecha de su constitucion. Eniopide los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingefisizaes en los impuestos abiertos
a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicabley ®nto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deiided de las correcciones
valorativas por deterioro de valor de los instrutoerde deuda valorados por su coste
amortizado que posean los fondos de titulizacipoteicaria y los fondos de titulizacion
de activos, son de aplicacion a éstos los criteegiablecidos para las entidades de
crédito sobre la deducibilidad de la cobertura ei$ipa del riesgo de insolvencia de los
clientes.

11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondoiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisionesap&esgos y gastos, ni
contingencias relacionadas con la proteccion y ragjel medio ambiente.

Los instrumentos financieros fueron valorados a@diciembre de 2018, en base a los
criterios recogidos en la Nota 3 de estas cuemaal@s, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos insteumos.

Los honorarios correspondientes a la auditorimsglelientas anuales del ejercicio 2019
han sido 14 miles de euros (2018: 14 miles de guros
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Informacién sobre el periodo medio de pago a puawes. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/20d6 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo noaterihgin importe significativo
pendiente de pago a proveedores en operacionesaal®® Asimismo, durante los
ejercicios 2019 y 2018, el Fondo no ha realizadgopasignificativos a proveedores en
operaciones comerciales. En opinién de los admawistes de la Sociedad Gestora,
tanto los importes pendientes de pago a provee@oreperaciones comerciales al 31
de diciembre de 2019 y 2018, como los pagos refmiza dichos proveedores durante
los ejercicios 2019 y 2018, cumplen o han cumplabm los limites legales de
aplazamiento.

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuadsa ocurrido ningin hecho que
afecte o modifique significativamente la informacgbntenida en las cuentas anuales.
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SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION (FONDO LIQUIDADO)

Informe de gestion correspondiente al ejercicio aral terminado el 31 de diciembre de 2019

SRF 2016-1, Fondo de Titulizacion, fue constityio Titulizacion de Activos SGFT, el 17
de octubre de 2016, comenzando el devengo de leshids de sus activos y obligaciones de
sus pasivos en la Fecha de Desembolso (21 de ectl#h2016). Actué como Agente
Financiero del Fondo el BNP Paribas Securitiesi&ssycon funciones de depositaria de los
activos del Fondo y Agente de Pagos de sus olbigesi

El Fondo emitié 2.650 Bonos de Titulizacion Hip@tea en series:

- La Serie A esta constituida por 1.828 Bonos queemigan un interés nominal
anual variable, con pago trimestral, resultantesdmar (i) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 1 %.

- La Serie B esta constituida por 186 Bonos que dgremin interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 2 %.

- La Serie C estéa constituida por 106 Bonos que dgrenn interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 2.60 %.

- La Serie D esta constituida por 530 Bonos que dgsenin interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 10 %.

El importe de la emision del Fondo asciende a 286000 euros.
En la Fecha de Desembolso, el Fondo recibié daggmds de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por importe de 3.775.000sewtestinado al pago de los
gastos iniciales del fondo.

- Préstamo Participativo: por importe de 15.900.006b® destinado a la dotacion
inicial del Fondo de Reserva

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotadatia ¢i@l importe concedido por las
Entidades Emisoras en concepto de Préstamo Paticp destinado a atender
determinadas obligaciones del Fondo en caso dédesicia de Recursos Disponibles.

En cada Fecha de Pago se dotara el Fondo de Résetaaalcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada BecRago estén disponibles para tal
fin. El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd layor de las siguientes cantidades: (i)
el 4% de la suma del Importe Inicial de la emisten Bonos, y (i) el 7 % del saldo



nominal pendiente de cobro de la emisién de BoredssiClases A, B, C y D en la Fecha
de pago previa.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistagdi&s 26 de enero, 26 de abril, 26 de
julio y 26 de octubre de cada afo. La primera FeehRago tuvo lugar el 26 de enero de
2017.

La Sociedad Gestora procedio a la Liquidacion Apdita del Fondo con fecha 26/07/2019,
conforme a lo estipulado en la Escritura de Cargdfin del Fondo y en el Folleto de emision
del mismo.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsodorrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados confoemies Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Al cierre del ejercicio 2019 el Fondo no tenia saldle activos ni de pasivo, dada su
situacion de liquidacion por lo que no esta expuaktriesgo de mercado (el cual incluye
el riesgo de tipo de interés), riesgo de liquidkzconcentracion y de crédito derivados de
los instrumentos financieros.

Los acontecimientos importantes ocurridos despuds citrre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores dertzonma.

Puede obtenerse informacion mas completa y azadalisobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http:/mvda-sgft.com



SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2019

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggs en euros): 0
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagogueos): 0
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 207.984.000
4.Vida residual (meses): 0
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe figgl (
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 0,00%
7. Porcentaje de impagado entre 7 y 11 meses: 0,00%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 0,00%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 0
10. Tipo medio cartera 0,00%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,00%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) ES0305177000 0 0,0
b) ES0305177018 0 0,0
c) ES0305177026 0 0,0
d) ES0305177034 0 0,0
2.  Porcentaje pendiente de vencimiento paeSer
a) ES0305177000 0,00%
b) ES0305177018 0,00%
c) ES0305177026 0,00%
d) ES0305177034 0,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensguro 0
4. Intereses devengados no pagados: 0
5. Intereses impagados: 0
6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2019):
a) ES0305177000 0,000%
b) ES0305177018 0,000%
c) ES0305177026 0,000%
d) ES0305177034 0,000%



7. Pagos del periodo

Amortizacién de principa Intereses
a) ES0305177000 142.302.00C 717.000
b) ES0305177018 18.600.00C 238.000
c) ES0305177026 10.600.00C 184.000
d) ES0305177034 15.389.00C 15.241.000
lll. LIQUIDEZ
1. Saldo de la Treasury Account: 0
2. Saldo de la General Account: 0
3. Saldo de la Reserve Fund Account: 0
4. Saldo de la Expenses Account: 0
5. Saldo de la Master Account: 0
6. Saldo de la Instalment Account: 0
7. Saldo de la Prepayment Account: 0
8. Saldo de la Other Payment Account: 0
IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS
Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado (Gastos Iniciales):
2. Préstamo subordinado (Fondo de Reserva):

‘V. PAGOS DEL PERIODO ‘
1. Comisiones Variables Pagadas 2019 0
‘ VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION ‘
1. Gastos producidos 2019 61.000

VIl. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA B) BONO<S
Saldo Nomina O|SERIE A 0
Pendiente de Cobr
No Fallido*:
SERIEE 0
Saldo Nomina 0
Pendiente de Cobr
Fallido*:
SERIE C 0
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SERIEL 0

TOTAL: 0 TOTAL: 0

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el &b

[1] Se consideran ParticipacionesCertificados Fallidos aquellos cuyos préstamos #éengn retraso en el pago igual
superior a 12 meses o hayan sido declarados fall@mforme a la definicion de préstamos de Muy Badoobro segun la
Circular 4/1991 del Banco de Espafia 0 que haya dieldarado fallido de acuerdo con el Administradopor el cual se
haya presentado demanda judicial o haya sido cemnaib fallido conforme a la definicion de la Ciraul4/2004 del Banco
de Espafia. El porcentaje estéa calculado sobreldbsaendiente de vencimiento més el saldo impagagibde diciembre.

[2] Importe de principal de las Participaciones eflificados impagados durante el periodo de tiem@oprendido entre ¢
cuarto y el undécimo mes respecto al saldo nonieatliente de las Participaciones Hipotecarias.



FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D®* Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D? Elena Sanchez Alvarez

D. Ramoén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION
(FONDO EN LIQUIDACION) correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2019, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 26 de marzo
de 2020, sus miembros han procedido a suscribir el presente documento.

26 de marzo de 2020

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



