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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Haya Titulizacién, Sociedad Gestorq de Fondos de Titulizacidn, S.A.U., Sociedad Gestora de GC
SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIO:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIO (el
Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo gque se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados

Descripcién

Nuestra
respuesta

En la nota 6 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2019, que representa la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizaciéon emitidos, cuya amortizacién, dada la naturaleza
del Fondo, se establece en funcién de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimacién del deterioro de la cartera de
activos titulizados, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipétesis, detalladas en la nota 3.f) de la memoria adjunta.
Por todo lo indicado anteriormente, consideramos que la estimacién del deterioro de
los activos titulizados es una cuestién clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el proceso de estimacién de la
pérdida por deterioro de los activos titulizados. Adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

Hemos obtenido la confirmacién de la entidad cedente en relacién con los
saldos de los activos titulizados y determinada informacién sobre los mismos.

Hemos recalculado las pérdidas por deterioro registradas con la informacion
suministrada por el cedente y comprobado que son correctas de acuerdo a la
normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores).

Fondo de reserva

Descripcién

De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisién, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesoreria, denominado “Fondo de Reserva”, al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesoreria que puedan afectar a su liquidez. En la nota 7 de la
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago,
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, asi como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitucién de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo estd
cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de
amortizacién estimado de los bonos que constituyen su pasivo. Por todo lo indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestién clave en nuestra auditoria.
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Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacion con la constitucion y mantenimiento
del Fondo de Reserva. Adicionalmente hemos realizado los siguientes procedimientos
de auditoria sustantivos:

Hemos realizado comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de
prelacién de pagos, establecido en el folleto de emisidén del Fondo.

Hemos comprobado la existencia, mediante procedimientos de confirmacién de
terceros y cotejo con extracto bancario, del saldo de tesoreria afectado como
Fondo de Reserva.

Hemos comprobado el nivel del Fondo de Reserva requerido, seguin se detalla
enlanota?.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con las
cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracidn de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de gue el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracion de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con los mismos para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 21 de abril de 2020.

Periodo de contratacion

El Accionista Unico de la Sociedad Gestora del Fondo el 14 de diciembre de 2017 nos nombré como
auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio que se inicia el 1 de enero de
2017.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° SO530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n® 01/20/08718

emitido por el Instituto de Censores

Jurados de Cuentas de Espaiia

Héctor Martin Diaz
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 21679)

21 de abril de 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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GC SABADELL 1,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Ejercicio 2019
INDICE
1. CUENTAS ANUALES
1.1. Balance de situacién, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo
y estado de ingresos y gastos reconocidos
1.2. Memoria
Anexo [

2. INFORME DE GESTION

3.  FORMULACION
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1. CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2019 DE GC SABADELL 1, FONDO
DE TITULIZACION HIPOTECARIA
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1.1 BALANCE DE SITUACION, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Y ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 2019
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GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
Balance de situacién al 31 de diciembre 2019 y 2018

Miles de euros
ACTIVO Nota 2019 2018

A) ACTIVO NO CORRIENTE - -
I. Activos financieros a largo plazo - e
Activos titulizados - -
Derivados - -

Otros activos financieros - s

IL Activos por impuesto diferido - -

IIL. Otros actives no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 106.255 131.457
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -

V. Activos financieros a corto plazo 91.154 114.056

Activos titulizados 6 91.154 114.056

Participaciones hipotecarias - -
Certificados de transmision de hipoteca - -
Préstamos hipotecarios 90.531 113.407

Intereses y gastos devengados no vencidos 35 44
Intereses vencidos e impagados 4 6
Activos dudosos -principal- 581 626
Activos dudosos -intereses- 4 3
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) @) 29)
Ajustes por operaciones de cobertura - -
Derivados - -

Otros activos financieros B -
VI. Ajustes por periodificaciones - -

Comisiones - -
Otros - -

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 15.101 17.401
Tesoreria 15.101 17.401

Otros activos liquidos equivalentes = =

TOTAL ACTIVO 106.255 131.457
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GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
Balance de situacién al 31 de diciembre 2019 y 2018

Miles de euros

PASIVO Nota 2019 2018
A) PASIVO NO CORRIENTE - B
I. Provisiones a largo plazo - -
Provision garantias financieras - -
Provisién por margen de intermediacién - -
Otras provisiones - -
11. Pasivos financieros a largo plazo - -

Obligaciones y otros valores emitidos - <
Deudas con entidades de crédito - -
Derivados - -
Otros pasivos financieros - -
I11. Pasivos por impuesto diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 106.663 131.922

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -

V. Provisiones a corto plazo - -
Provision garantias financieras - -
Provisién por margen de intermediacion - -
Otras provisiones - -

VI. Pasivos financieros a corto plazo 106.656 131.774

Obligaciones y otros valores emitidos 8.1 92.861 115.999
Series no subordinadas 86.892 110.029
Series subordinadas 5.969 5.969
Deudas con entidades de crédito 8.2 4.989 5.002
Préstamo subordinado 5.000 5.000
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (13) -
Intereses y gastos devengados no vencidos 2 2
Derivados 11 445 523
Derivados de cobertura 445 523
Otros pasivos financieros 8.361 10.251
Acreedores y otras cuentas a pagar 1 1
Garantias financieras 8.360 10.250
VII. Ajustes por periodificaciones 10 7 148
Comisiones 1 142
Comisién sociedad gestora 1 1
Comision variable - 141
Otros 6 6
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS (408) (465)
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectivo 11 (408) (465)
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - =
TOTAL PASIVO 106.255 131.457




ONS844320

CLASE 8.

GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuenta de pérdidas y ganancias
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 y 2018

Miles de euros

Nota 2019 2018

1. Intereses y rendimientos asimilados 1.331 1.766
Activos titulizados 6 1.331 1.766
Otros activos financieros - -

2. Intereses y cargas asimilados (109) (116)
Obligaciones y otros valores emitidos 8.1 (12) (15)
Deudas con entidades de crédito 8.2 (59) (60)
Otros pasivos financieros (38) (42)

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 11 (808) (1.085)

A) MARGEN DE INTERESES 414 565

4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Resultados de derivados de negociacion - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Otros ingresos de explotacion - -

7. Otros gastos de explotacién (830) (653)
Servicios exteriores (22) 31)

Servicios de profesionales independientes 2) 4
Otros servicios 20) 27
Tributos ) )
Otros gastos de gestion corriente 10 (807) (621)
Comision sociedad gestora (26) 27
Comisién administrador (10) (13)
Comision agente financiero/pagos 11 %)
Comisién variable (751) (565)
Otros gastos 9) (@)

8. Deterioro de activos financieros (neto) 6 403 142
Deteriore neto de activos titulizados 403 142
Deterioro neto de otros activos financieros - -

9. Dotaciones a provisiones (neto) - -
Dotacién provisién por garantias financjeras - -
Dotacién provisién por margen de intermediacién -

Dotacion otras provisiones - -

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -

11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 10 13 (53)

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficios = e

C) RESULTADO DEL PERIODO = -
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CLASE 87

GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2019y 2018

Miles de euros

2019 2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (2.457) 1.734)

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 404 592

Intereses cobrados de los activos titulizados 1.342 1.786
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (13) (15)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (828) (1.063)
Intereses cobrados de otros activos financieros (38) (42)
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (59) 74)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 937) 475)
Comision sociedad gestora 25) 25)
Comision administrador 10y (16)
Comision agente financiero/pagos [©)] 9)
Comision variable (893) (424)
Otras comisiones - -

3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién (1.924) (1.851)

Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion - -
Otros pagos de explotacién (1.924) (1.851)
Otros cobros de explotacion ¥ =

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION 157 (1.821)

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién - -

5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 157 (1.821)
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados 14.479 16.937
Cobros por amortizacioén anticipada de activos titulizados 8.427 10.702
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados 196 452
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos 192 18
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias - -

Pagos por amortizacién de obligaciones y otros vajores emitidos (23.137) (29.930)

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - -
Cobros por concesién de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacion deudas con entidades de crédito - -
Pagos a Administraciones piiblicas g -

Otros cobros y pagos = g

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (2.300) (3.555)

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 17.401 20.956

Efectivo o equivalentes al final del periodo 15.101 17.401
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GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2019 y 2018

Miles de euros
2019 2018

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal = -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta - -

2. Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas) por valoracion (751) 353
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién (751) 353
Efecto fiscal - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 808 1.085

Otras reclasificaciones - =

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (57) (1.438)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance en el periodo - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total Ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -
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CLASE 87

GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

GC Sabadell 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo) se constituyd
mediante escritura publica el 12 de julio de 2004, agrupando inicialmente un importe total de
Préstamos Hipotecarios de 1.200.000 miles de euros (Nota 6).

Con fecha 1 de julio de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y registr6
el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos. La fecha de
desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 20 de julio
de 2004.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los "activos titulizados") y en la emisién de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacién de activos).

Los activos titulizados integrados en el Fondo son préstamos concedidos por Banco Sabadell,
S.A. (en adelante, "Entidad Cedente™) a personas fisicas con garantia hipotecaria inmobiliaria
sobre viviendas terminadas.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la "Sociedad Gestora"). La Sociedad
Gestora percibe por la gestion del Fondo una comisién periédica anual que se devenga
trimestralmente igual al 0,01725% (con un minimo anual de 25 miles de euros) sobre el saldo
de principal pendiente de amortizar de los bonos en la fecha de determinacion anterior a la
fecha de pago en curso. Dicha comisién se entendera bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencion que pudiera gravar la misma.

La cuenta de tesoreria del Fondo est4 depositada en Societé Genérale, Sucursal en Espafia, S.A.
(Nota 7). Adicionalmente, la entidad Banco Sabadell, S.A. concedié dos préstamos
subordinados al Fondo (Nota 8). Finalmente, el Fondo tiene contratado un derivado de
cobertura con Banco Sabadell, S.A. (Nota 11).



A ) =y ey
ON984432!

J Lo

CLASE 87

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06, adjuntos en el Anexo.

Las Cuentas Anuales muestran la imagen fiel de la situacion financiera, de los flujos de efectivo
y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos establecidos en la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores, sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los fondos de titulizacion.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad Gestora, se encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de
Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas
anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los
valores expresados en miles de euros.

b) Principios contables no obligatorios

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales
teniendo en consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion
obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe ningun principio
contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evaliian continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias.
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La informacién incluida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Gestora. En las presentes cuentas anuales la Sociedad Gestora
ha utilizado, en su caso, estimaciones para la valoracion de determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos.

Dichas estimaciones corresponden principalmente a:
- Las pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 3.1y 6).
- El valor razonable de los instrumentos de cobertura (Notas 3.ey 11).

- Cancelacién anticipada. A este respecto, al 31 de diciembre de 2019, dado que el saldo
de los activos titulizados en circulacion pendientes de amortizacion es inferior al 10%
del saldo inicial titulizado, la Sociedad Gestora del Fondo ha decidido la reclasificacion
de la totalidad de los activos y pasivos del Fondo a corto plazo por darse las condiciones
para su amortizacion anticipada en el ejercicio 2020.

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con la mejor informacion disponible
al 31 de diciembre de 2019 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en cualquier sentido en los proximos
ejercicios. Dicha modificacion se realizara, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacién en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

d) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras
del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el
apartado 7 de la Norma 28" de la Circular 2/2016, de 20 de abril, por lo que, la informacion
contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2018 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2019.

e) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos
de efectivo y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en determinados casos, se ha incluido la informacién
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.
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3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2018, se han
aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracién, de acuerdo con
lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril:

a) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras cosas, el Fondo se
extinguird cuando se produzca la amortizacion integra de los derechos de crédito y cuando
todos los bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacion pendiente
por parte del Fondo. Bajo las hipétesis de liquidacion anticipada, el vencimiento, tanto de los
derechos de crédito como de los Bonos, podria tener lugar en 2019.

No obstante dado que el vencimiento dependera del cumplimiento de las hipétesis de
amortizacion anticipada, los activos y pasivos con vencimiento tedrico superior a un afio se han
clasificado como no corrientes y las cuentas anuales se han formulado bajo el principio de
empresa en funcionamiento.

b) Definici6n y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion
y valoracién

1. Definicion

Un "instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
y, simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero" es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los
cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el
precio de un instrumento financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones
crediticias), cuya inversién inicial es muy pequefia en relacion a otros instrumentos financieros
con respuesta similar a les cambios en las condiciones de mercado y que se liquida,
generalmente, en una fecha futura.

-10 -
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CLASE 8.

il. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas
corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar
su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo de reserva mantenido por el Fondo para
hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos de titulizacion: incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del
proceso de titulizacién y se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Préstamos y
partidas a cobrar".

- Derivados de cobertura: incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de
los derivados designados come instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su case, la totalidad de los activos de
titulizacién y cuentas deudoras que per cualquier concepto, diferente de los anteriores,
ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos
de su valoracion, como "Prestamos y partidas a cobrar".

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: incluye, en su caso, las obligaciones. bonos
y pagarés emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos
financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Débitos y partidas a pagar".

- Deudas con entidades de crédito: incluye, en su caso, las deudas contraidas con
entidades de crédito, con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de
valoracién, como "Débitos y partidas a pagar".

- Derivados de cobertura: incluye. en su caso, el valor razonable, en contra del Fondo, de
los derivados designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a

pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos
de su valoracion, como "Débitos y partidas a pagar".
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- Otros pasivos financieros: Recoge el importe del depdsito recibido por el Fondo en
garantia de la contraparte del contrato de permuta financiera. Se clasifican, a efectos de
su valoracién, como "Débitos y partidas a pagar".

c) Reconocimiento y valoracidn de los activos y pasivos financieros
1. Reconocimiento y valoracién de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como "Préstamos y partidas a
cobrar" se valoran inicialmente, por su "valor razonable" (que salvo evidencia en contrario sera
el precio de la transaccién), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la
operacion. Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizindose
los intereses devengados en el epigrafe "Intereses y rendimientos asimilados" de la cuenta de
pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas
partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar Jos flujos de efectivo sea totalmente
inmaterial.

il. Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e

intereses) en los términos pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran fallidos aquellos instrumentos de deuda y activos titulizados, vencidos o no, para
los que después de un andlisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda

darlos de baja del activo.

El criterio establecido por la Sociedad Gestora del Fondo es que los activos no se dardn de baja
del balance por su entrada en fallido, salvo que existieran daciones o quitas.

-12-
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iii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién como "Débitos y partidas a
pagar", se valoran, inicialmente, por su "valor razonable" (que salvo evidencia en contrario sera
el precio de la transaccion) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la
operacion. Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose
los intereses devengados en el epigrafe "Intereses y cargas asimilados" de la cuenta de pérdidas
y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo
importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre
y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de
direccion y aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere,
las tasas del 6rgano Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes
derivados de la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros
se registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que
tienen su origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los
capitulos "Intereses y rendimientos asimilados" o "Intereses y cargas asimiladas", segun
proceda); y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el
capitulo "Resultado de Operaciones Financieras" de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe
para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicién de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los
derivados financieros cuya descripcién se detalla en el apartado ¢) de esta Nota, los
vencimientos residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a
tipo fijo, asi como la desviacion porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales
de mercado, y las correcciones valorativas registradas, el valor razonable de los activos y de
los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no difiere
significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

-13 -
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d) Repercusion de pérdidas de los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comision variable, devengada y no liquidada
en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el
orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusién se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas™.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrpmento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversién de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

e) Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestién de los riesgos de sus
activos y pasivos ("derivados de cobertura").

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a
oscilaciones, entre otras, en el tipo de interés y/o tipo de cambio al que se
encuentre sujeto la posicion o saldo a cubrir ("cobertura de valores razonables");
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b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y
pasivos financieros, compromisos y transacciones altamente probables que se
prevea llevar a cabo ("cobertura de flujos de efectivo").

2. Eliminar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante
todo el plazo previsto de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la contratacion de la cobertura se espera que, en condiciones
normales, esta actiie con un alto grade de eficacia ("eficacia prospectiva").

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante
toda la vida del elemento o posicién cubierto ("eficacia retrospectiva”).

Bs Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo
lugar especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones
y la forma en que se pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma
sea coherente con la gestién de los riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas per el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas
de flujos de efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracién de las coberturas de
los flujos de efectivo, la parte eficaz de la variacion del valor del instrumento de cobertura se
registra transitoriamente en el epigrafe "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos
reconocidos" del pasivo del balance, hasta el momento en que ocurran las transacciones
previstas; registrandose entonces en la cuenta de pérdidas y ganancias. La variacion de valor
de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra directamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Siun derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacién, por su inefectividad o por
cualquier otra causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables,
dicho derivado pasa a ser considerado como un "derivado de negociacion”.

Cuando se interrumpe la "cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado del
instrumento de cobertura, reconocido en el epigrafe "Ajustes repercutidos en el balance de
ingresos y gastos reconocidos - Coberturas de flujos de efectivo" del pasivo del balance
(mientras la cobertura era efectiva), se continuara reconociendo en dicho epigrafe hasta que la
transaccion cubierta ocurra, momento en el que se registrara en resultados; salvo que se prevea
que no se va a realizar la transaccion, en cuyo caso se registran inmediatamente en resultados.

- 15-
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Se entiende que la cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porque los flujos recibidos
de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el
mismo plazo que los que se entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera.
Asimismo, los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

La Metodologia aplicada por el Fondo permite obtener una Valoracién que equivale al Precio
Tedrico de sustitucion de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimaria el Precio Real en
funcién al Valor de los pagos a percibir o realizar por el Fondo en virtud del contrato.

La Metodologia aplicada por el Fondo tiene en consideracién las Fechas de Pago futuras del
Fondo asumiendo el ejercicio del clean-up call (opcién amortizacién anticipada cuando el
Saldo de la Cartera de activos alcanza o es inferior al 10% del Saldo Titulizado),
considerandose a todos los efectos los diferentes periodos de pagos del Fondo afecto.

El nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los
Activos, de acuerdo a su sistema de amortizacion.

Se estima el Valor Actual de los pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos implicitos
(futuros) cotizados a Fecha de Valoracién, para los diferentes periodos (teniendo en
consideracion si la fijacion es al inicio o al final de cada periodo) aplicando el nimero de dias
del periodo y descontando dichos pagos a la Fecha de Calculo de la Valoracién, en funcion del

Valor de Descuento obtenido de una curva cupén cero construida con Overnight Indexed
Swaps (OIS).

De forma similar, se calcula el Valor de los Pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios
de forwards, si bien, en el caso de contar con indices no cotizados (EURIBOR BOE, IRPH,
VPO...), se realizan estimaciones estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap seré igual a la diferencia entre el Valor Actual de los Pagos a
percibir por el Fondo, y el valor Actual de los Pagos a realizar por el Fondo.

La eficacia de la cobertura de los derivados de cobertura queda establecida por medio de los
andlisis de efectividad realizados conforme a la metodologia de comparacién, para verificar
que Jos cambios producidos por la variacion en el valor razonable o en los flujos de efectivo
entre el instrumento de cobertura y el elemento cubierto se mantiene en los parametros
razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas
en el memento de la contratacion.

- 16 -
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La fuente de riesgo de modelo més importante en los derivados proviene de la estimacion de
la correlacion entre probabilidades de impago. El Credit Valuation Adjustment (CVA) es un
ajuste a la valoracion como consecuencia del riesgo asociado a la exposicion crediticia que se
asume con cada contrapartida. Por otro lado, el Debit Valuation Adjustment (OVA) es un ajuste
como consecuencia del riesgo propio del Fondo que asumen sus contrapartidas.

Como norma general, el calculo de CVA es el producto de la exposicién esperada positiva por
la probabilidad de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la
pérdida estimada en caso de incumplimiento de la contraparte. Analogamente, el OVA se
calcula como el producto de la exposicion esperada negativa por las probabilidades de
incumplimiento y multiplicando el resultado por la severidad de los activos del Fondo. Ambos
calculos estan realizados sobre todo el periodo de la exposicion potencial.

Dado que, en su caso, ¢l riesgo de crédito propio (OVA) se estd incorporando en el nocional
del swap, no ha sido precise ningtin ajuste adicional por dicho concepto.

En relacion con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de
constitucion de depdsitos de garantia u otro tipo de colateral en el supuesto de que se¢ incumplan
niveles minimos de rating de las contrapartes, con lo que, en su caso, el impacto de considerar
dicho aspecto no ha sido significativo.

f) Deterioro del valor de los activos financieros
1. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en
libros para reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha
producido un evento, o el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto
negativo en. los flujos de efectivo futuros que se estimaron en el momento de formalizarse la
transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendrdn en cuenta
los flujos que se obtendrian de su realizacion menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.
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Como criterio general, la correccién del valor en libros de los instrumentos financieros, por
causa de su deterioro, se efectiia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en
el que tal deterioro se manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el
valor de los activos. Las recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas,
en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que
el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el valor en libros del instrumento
financiero que estarla reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, este se da de baja
del balance, sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar
conseguir su cobro hasta tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por
prescripcion, condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, en el céalculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos
estadisticos. En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas
representativa para la estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en
cuenta las caracteristicas de dichos activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de
deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario
previsto en la Norma 13a de la Circular 2/2016 de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores.

1. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con
la diferencia entre sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de
efectivo futuros previstos, y se presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo
individualmente para todos los instrumentos de deuda.

g) Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su case, a los intereses devengados y no vencidos al
cierre del ejercicio asociados a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de
administracién de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion
variable correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el
balance y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.
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Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de diversa
naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

h) Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el
reconocimiento de sus ingresos y gastos:

1. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los
capitulos "Intereses y rendimientos asimilados" e "Intereses y cargas asimilados" de la cuenta
de pérdidas y ganancias, respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacion
del método del tipo de interés efectivo, a excepcién de los intereses correspondientes a
inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran en el memento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios
distintos, segun sea su naturaleza. Los mas significativos son:

E Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte
de la Entidad Cedente se describen en el apartado i. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la
Sociedad Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales

transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se
reconocen cuando se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, se reconocen en ¢l momento de su cobro.

-19-
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1) Remuneracion variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucioén variable, como consecuencia de la
intermediacién financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se utilizard en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccién, continian existiendo pasivos corregidos por
imputacién de pérdidas, no se procedera a registrar comision variable alguna. En consecuencia,
s6lo se producira el devengo y registro de la comision variable cuando no existan pasivos
corregidos por imputacién de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en concepto de comision variable y unicamente
ser4 objeto de liquidacién en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de
negociacién o de derivados de cobertura, ni de beneficios de conversién de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacién o adquisicién de bienes. El importe correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se diferira, en la partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comisién variable”, hasta la baja efectiva, por liquidacién o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siempre que existan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartado anterior sea negativa se repercutird a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en el apartado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacién y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucién devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo. Se exceptuan de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.
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Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion
variable no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones
contractuales se registrara como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizara en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacion provision por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provisién por margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primer lugar, contra la “Provision por margen
de intermediacion” dotada en periodos anteriores, y el importe restante serd repercutido
a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la
comision variable, y continuando por el pasivo mas subordinado.

1 Impuesto sobre Beneficios

Durante el ejercicio 2019, el régimen fiscal del Fondo ha estado regulado par la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada por Real Decreto Ley 3/2016,
de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito tributario dirigidas a la
consolidacion de las finanzas publicas y otras medidas urgentes en materia social.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria trigésimo primera de la
Ley 2/2010, de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el ambito de la
imposicion indirecta y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para
adaptarla a la normativa comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, se aplicaran los
criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia del cliente.

El Impuesto sobre beneficios o equivalente se considera coma un gasto y se registra, en general,
en el epigrafe de “Impuesto sobre beneficios” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado neto del ejercicio presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias, corregido por las
diferencias permanentes de acuerdo con los criterios fiscales, y consideradas las diferencias
temporarias en caso de existencia.

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de
las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los
activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por
impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a
activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargas o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con
contrapartida en dicho capitulo.

En base a lo anterior y dado que en funcion de las condiciones previstas en el folleto del Fondo
en cuanto a su operativa, se establece que anualmente los ingresos y gastos del Fondo se
equilibren durante toda la vida del mismo, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman
que la liquidacion de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva,
es remota con lo que en funcién de lo previsto en la normativa contable vigente no se registran
activos ni pasivos por impuestos diferidos.

k) Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe o
momento de cancelacidn, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
debera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos. Dichas obligaciones
pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

- Una obligacién implicita o tacita, cuyo nacimiento se sitia en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta publicamente
responsabilidades, se derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales
de dominio publico.
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- La evolucién practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de las que el Fondo no podré sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia estd condicionada a que ocurra o no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes incluyen las
obligaciones actuales del Fondo cuya cancelacion no sea probable que origine una disminucion
de recursos que incorporan beneficios econémicos o cuyo importe, en casos extremadamente
raros, no pueda ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones
significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios economicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacion disponible sobre
las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las
mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

1) Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

En este epigrafe se recogerd el saldo neto, con el signo que corresponda, que resulta de los
siguientes conceptos:

- Coberturas de flujos de efectivo: en esta partida se incluyen los ajustes, netos del
correspondiente efecto impositivo, derivados de la valoracion a valor razonable de los
instrumentos designados coma coberturas contables de flujos de efectivo.

B Otros ingresos / ganancias y gastos / perdidas reconocidos.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2019 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningtn error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administraciéon de la Sociedad Gestora.

3. RIESGO ASOCTIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

Elriesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.

El Fondo est4 expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de
tipo de cambio), riesgo de liquidez y riesgo de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

- Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interes
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

En el caso del Fondo, este riesgo radica en el hecho de que parte de los activos titulizados
adquiridos se encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revisién y liquidacién
diferentes al tipo de interés aplicable a los bonos (véase Nota 6). Con la finalidad de cubrir el
riesgo mencionado se suscribié un "Contrato de Swap" con Banco Sabadell, S.A.) -véase Nota
11- que cubre el riesgo de interés antes aludido en los siguientes términos:

a) Cantidad a pagar por el Fondo: debera realizar pagos al Banco Sabadell calculados
sobre el tipo de interés de los Activos Cedidos

b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida: Banco Sabadell debera realizar pagos
al Fondo calculados sobre el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos méas un margen
del 0,50%, multiplicado todo ello por el resultado de dividir 360 entre el ntimero de dias
del periodo de liquidacion.
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El nocional de la permuta serd, en cada fecha de liquidacion, la media diaria del Saldo
Pendiente de vencer de los Activos Cedidos al corriente de pago y el Saldo Pendiente de vencer
de los Activos Cedidos que tengan impago igual o inferior a noventa dias, durante los tres
meses naturales anteriores a la fecha de liquidacion en curso.

Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la deuda de la entidad financiera cumpla
con unos requisitos segin consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién
del Fondo y de Emision de los Bonos.

- Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone, desde la constitucién del mismo, de
mecanismos minimizadores del riesgo como son el Fondo de Reserva y los préstamos para
gastos iniciales y para cubrir el mencionado Fondo de Reserva, con objeto de atender la posible
dificultad del Fondo de disponer de fondos liquidos, como consecuencia del posible desfase
entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por
compromisos asumidos.

En las notas 6 y 8 de la Memoria se hace referencia a los vencimientos estimados de los activos
y pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto
de activos titulizados de la cartera titulizada del Fondo. La politica del Fondo es que las
contrapartes sean entidades de reconocida solvencia. En relacién con el posible riesgo de
crédito de la cartera titulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre de los
ejercicios 2019 y 2018:

Miles de euros

2019 2018
Activos titulizados 91.154 114.057
Tesoreria 15.101 17.401
106.255 131.458

La distribucién del epigrafe del conjunto de activos titulizados, sin considerar mtereses
devengados ni correcciones de valor por deterioro, por zonas geograficas (donde radica el
emisor), al 31 de diciembre de 2019 y 2018 presenta el siguiente detalle:

Miles de euros

2019 2018
Asturias 20.893 25.498
Catalufia 31.118 40.497
Madrid 12.305 15.114
Otras zonas 26.796 32.924
91.112 114.033

6. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Activos titulizados

El importe de la emisién inicial de los préstamos hipotecarios titulizados el 12 de julio de 2004
es el siguiente (en miles de euros):

Préstamos hipotecarios emitidos por: Emision
Banco Sabadell 1.200.000
Total 1.200.000
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La composicion al 31 de diciembre de 2019 y 2018 del importe pendiente de amortizacion, y
su movimiento durante los ejercicios 2019 y 2018, es el siguiente:

Miles de euros
2019
Saldo inicial ~ Adiciones  Disminuciones  Saldo final

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 113.407 - (22.876) 90.531
Activos dudosos - principal 626 297 (342) 581
Activos dudosos - intereses 3 1 0 4
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (29) 12 16 €))
Intereses y gastos devengados no vencidos 44 - ®) 35
Intereses vencidos e impagados 6 = 2 4

114.057 310 (23.213) 91.154

Miles de euros
2018
Saldo inicial ~ Adiciones  Disminuciones  Saldo final

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 141.587 - (28.180) 113.407
Activos dudosos - principal 393 - (233) 626
Activos dudosos - intereses 7 5 ) 3
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (10) (76) 57 29)
Intereses y gastos devengados no vencidos 57 1.127 (1.140) 44
Intereses vencidos e impagados 9 6 &) 6

142.043 1.062 (29.628) 114.057

Al 31 de diciembre de 2019 existian Activos de titulizacion clasificados como "Activos
dudosos" por importe de 585 miles de euros (629 miles de euros al 31 de diciembre de 2018),
de los cuales, 581 miles de euros corresponden a principal (2018: 626 miles de euros) y 4 miles
de euros a intereses (2018: 3 miles de euros).

Durante el ejercicio 2019 la tasa de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias
ha sido del 8,23% (2018: 8,36%) y la tasa de activos dudosos fue de 1,06% (2018: 0,55%).

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de Activos titulizados durante

el ejercicio 2019 es del 1,26% (1,35% durante el ejercicio 2018), siendo el tipo nominal
maximo 5,00% (2018: 5,00%) y el minimo 0,01% (2018: 0,01%).
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El importe devengado durante el ejercicio 2019 de Intereses de Activos Titulizados ha
ascendido a 1.331 miles de euros (1.766 miles de euros en el ejercicio 2018), de los que 35
miles de euros (2018: 44 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento y 4 miles de
euros (2018: 6 miles de euros) se encuentran vencidos e impagados, estando registrados en el
epigrafe de “Activos titulizados — Activos financieros a corto plazo” del activo corriente del
balance de situacion.

Al 31 de diciembre de 2019 la ganancia imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 403 miles de euros (2018: ganancia de 142 miles
de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados”, que se compone de:

Miles de euros

2019 2018
Deterioro de activos titulizados (342) (76)
Reversion del deterioro de activos titulizados 297 57
Beneficio (pérdida) neta procedente de activos fallidos 448 161
Deterioro neto activos titulizados 403 142

En el estado S.05.1 (Cuadro A), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la tasa de activos dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos al cierre
del ejercicio actual y al cierre del ejercicio anterior (los conceptos de fallido y activo moroso
que aparecen en el folleto de emision del Fondo no coincide con la definicién contable de
dichos conceptos, por lo que en el cuadro anteriormente mencionado las tasas correspondientes
al escenario inicial se han informado con valor cero).

El desglose por vencimientos de los Activos titulizados, al 31 de diciembre de 2019 y 2018 en
funcién del vencimiento final de las operaciones se muestra a continuacion:

Miles de euros
Hasta Entre 1 Entre 2 Entre 3 Entre4 Entre5y Masde

2019 lafio y2afios y3afios y4afos yS5 afios 10 afios 10 afios Total
Activos titulizados 741 2.032 3.576 5.114 3.400 34.053 42.196 91.112
Intereses y gastos devengados no vencidos 35 - - - - - - 35

Miles de euros
Hasta Entre 1 Entre 2 Entre 3 Entre4 Entre5y Maésde

2018 lafio y2afios y3aflos y4aflos Y5 afios 10 afios 10 afios Total
Activos titulizados 741 2.258 3.741 5.346 6.824 39.832 55,291 114.033
Intereses y gastos devengados no vencidos 44 - - - - - - 44
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Por otro lado, ¢l desglose por vencimientos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de
2019 y 2018, teniendo en cuenta el calendario de amortizacion previsto de las operaciones, sin
considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses vencidos
e impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:

Miles de euros
Hastal Entrely?2 Entre2y3 Entre3y4 Entre4y5 Enfre5y Misde
2019 afio afios afios afios afios 10 afios 10 afios

Activos titulizados 91.112 - - - - - -

Miles de euros

Hastal Entrely?2 Entre2y3 Entre3y4 Entre4y5 Entre5y Mas de
2018 afno afios afios afios afios 10 afios 10 afios

Activos titulizados 114.033 - = = = - -

7 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES — TESORER{A

El saldo del epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria" que figura en
balance, al 31 de diciembre de 2019, incluye el saldo de una cuenta corriente abierta a nombre
del Fondo Societé Genérale, Sucursal en Espafia, S.A. por importe de 15.101 miles de euros
(17.401 miles de euros al 31 de diciembre de 2018).

El contrato con el Agente Financiero queda supeditado a que la calificacién de la entidad
financiera no descienda de la categoria A-1 segin la agencia calificadora Standard & Poor's
Financial Services Ratings Services y P-1 segin Moody's Investors Service; segin consta en
el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién del Fondo y de Emision de tos Bonos.

Al 31 de diciembre de 2019, la calificacion crediticia de dicha entidad cumplia lo indicado
anteriormente.

En la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
mismo, procedi6 a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (véase Nota
7), cuyo importe estd depositado en la cuenta de tesoreria y cuyas caracteristicas son las
siguientes:

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:

a) 10.800 miles de euros equivalente al 0,9% del importe nominal de la Emision de bonos
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b) La cantidad mayor entre:
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- el 1,80% del Saldo pendiente de la emisién de bonos, o

- 5.000 miles de euros.

ON9B84A4347

No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de Reserva en el caso de que concurra alguna

de las siguientes circunstancias:

a) Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no hubiese alcanzado el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago.

b) Que en la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago correspondiente el
importe a que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Activos Cedidos que se
encontraran en morosidad con mas de tres meses de retraso en el page de débitos
vencidos, fuera superior al 1% del Saldo Vivo de los Activos Cedidos a esa misma

fecha.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior a 5.000 miles de euros.

El Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el ejercicio
2019, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a

continuacién:

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Fondo de reserva al 20.03.2019
Fondo de reserva al 20.06.2019
Fondo de reserva al 20.09.2019

Fondo de reserva al 20.12.2019

Saldo al 31 de diciembre de 2019
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Miles de euros

Fondo de Reserva

Fondo de

requerido Reserva dotado
5.000 5.000
5.000 5.000
5.000 5.000
5.000 5.000
5.000 5.000
5.000 5.000
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Miles de euros
Fondo de Reserva Fondo de
requerido Reserva dotado
Saldo al 31 de diciembre de 2017 5.000 4.946
Fondo de reserva al 20.03.2018 5.000 5.000
Fondo de reserva al 20.06.2018 5.000 5.000
Fondo de reserva al 20.09.2018 5.000 5.000
Fondo de reserva al 20.12.2018 5.000 5.000
Saldo al 31 de diciembre de 2018 5.000 5.000

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el importe del Fondo de Reserva dotado ascendia a 5.000
miles de euros, ascendiendo el nivel requerido a 5.000 miles de euros, en ambas fechas, de
acuerdo a lo establecido en el Folleto del Fondo.

A la fecha de formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2019 el Fondo de Reserva no
presenta déficit alguno.

8. PASIVOS FINANCIEROS

8.1 Obligaciones y Otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién de Bonos de Titulizacion de Activos
agrupados en cuatro tramos, que tienen las siguientes caracteristicas:

Concepto Serie A(1) Serie A(2) Serie B Serie C
Importe nominal de la Emision (miles de euros) 150.000 1.020.600 19.200 10.200
Importe nominal unitario (miles de euros) 100 100 100 100
Nuimero de Bonos 1.500 10.206 192 102
Euribor 3M + Euribor 3M + Euribor 3M +

Tipo de interés nominal - 0,14% - 0,20% 0,40% - 0,45% 0,75% - 0,80%
Periodicidad Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral

20 de marzo, 20 de junio, 20 de septiembre y 20 de diciembre de cada
Fechas de pago de intereses y amortizacion afio o, en su caso, el siguiente Dia Habil

Calificaciones:
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La calificacién crediticia (rating) de los Bonos al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la
siguiente:

Moody’s Investors Standard & Poor’s
2019 2018 2019 2018
Bonos Serie Al - - - -
Bonos Serie A2 Aal Aal AAA BBB+
Bonos Serie B A2 A2 A+ BBB-
Bonos Serie C Baa2 Baa2 A- BBB-

La serie B esta subordinada respecto a las series Al y A2. La serie C est4 subordinada en el
pago respecto a las series anteriores.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la serie A1 se encuentra totalmente amortizada.
El movimiento del principal de los Bonos durante el ejercicio 2019 es el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2019 Tramo A2 Tramo B Tramo C Total

Saldo inicial 110.028 3.899 2.071 115.998
Amortizaciones (23.137) - - (23.137)
Saldo final 86.891 3.899 2.071 92.861

El desglose de la amortizacién del principal de los Bonos durante el ejercicio 2019, con
distribucién por series y fechas de pago, es el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2019 Tramo A2 Tramo B Tramo C Total

Saldo inicial 110.028 3.899 2.071 115.998
Amortizacién 20.03.2019 (8.359) - - (8.359)
Amortizacién 20.06.2019 (5.469) - - (5.469)
Amortizacién 20.09.2019 (4.655) - - (4.655)
Amortizacién 20.12.2019 (4.654) = : (4.654)
Saldo final 86.891 3.899 2.071 92.861
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El movimiento del principal de los Bonos durante el ejercicio 2018 es el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2018 Tramo A2 Tramo B Tramo C Total

Saldo inicial 138.143 5.085 2.701 145.929
Amortizaciones (28.115) (1.186) (630) (29.931)
Saldo final 110.028 3.899 2.071 115.998

El desglose de la amortizacion del principal de los Bonos durante el ejercicio 2018, con
distribucion por series y fechas de pago, es el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2018 Tramo A2 Tramo B Tramo C Total

Saldo inicial 138.143 5.085 2.701 145.929
Amortizacién 20.03.2018 (9.433) (754) (400) (10.587)
Amortizacién 20.06.2018 (7.028) (236) (126) (7.390)
Amortizacién 20.09.2018 (5.834) (196) (104) (6.134)
Amortizacién 20.12.2018 (5.820) = = (5.820)
Saldo final 110.028 3.899 2.071 115.998

La fecha de vencimiento legal del Fondo, de acuerdo con el Folleto de emisién, es el 20 de
junio del 2038. No obstante, la Sociedad Gestora podrd proceder a liquidar de forma anticipada
el Fondo y, con ello, los bonos, en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de abril y en la Escritura
de Constitucion del Fondo, el saldo nominal pendiente de los activos titulizados sea
inferior al 10% del saldo inicial.

2. Cuando por razén de alglin evento a circunstancia de cualquier indole, ajeno al
desarrollo propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de
forma permanente el equilibrio financiero del Fondo, requerido por la Ley 5/2015, de
27 de abril.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacién o concurso
de acreedores o su autorizacién revocada, y habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente se establezca al efecto o, en su defecto, cuatro (4) meses sin haber
sido designada una nueva sociedad gestora.
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4. Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los bonos emitidos o con algin crédito no subordinado o se
prevea que se va a producir.

5. Cuando hubieren transcurrido dieciocho (18) meses desde la fecha del ultimo
vencimiento de los activos cedidos, aunque se encontraran aun débitos vencidos
pendientes de cobro.

La cantidad de Principal devengada para la amortizacién de los Bonos es igual a la diferencia
positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo de los
activos titulizados, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago, siendo el Saldo
Principal Pendiente de Pago de los Bonos el importe principal de los Bonos pendientes de
amortizar en cada memento y el Saldo Vivo de los activos titulizados la suma del importe de
los activos titulizados pendientes de vencimiento y del importe de los activos titulizados
vencidos y no cobrados sin incluir las cantidades fallidas.

En funcién de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que
puede ser objeto de aplicacion segtin el orden de prelacién de pagos, constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicardn en cada Fecha de Pago a la
amortizacién de cada una de las Series de conformidad con las reglas detalladas en el Folleto
Informativo.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2019, se
muestra a continuacion:

2019
2019
Miles de euros
Tramo A2 Tramo B Tramo C
2020 86.891 3.899 2.071
2021 % £ -
86.891 3.899 2.071
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El desglose por vencimientos previstos del total de Bonos, al 31 de diciembre de 2017, se
muestra a continuacion:

2018
2018
Miles de euros
Tramo A2 Tramo B Tramo C
2019 110.028 3.899 2.071
2020 = = -
110.028 3.899 2.071

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estdn registrados en la Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan
en AIAF Mercado de Renta Fija.

Tipos medios aplicados

2019 2018
Tramo Al 0,00% 0,00%
Tramo A2 0,00% 0,00%
Tramo B 0,06% 0,10%
Tramo C 0,40% 0,50%

Durante el ejercicio 2019 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe
de 12 miles de euros (15 miles de euros en el ejercicio 2018), no existiendo importes pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2019 (0 euros al 31 de diciembre de 2018), estando registrados
en el epigrafe "Obligaciones y otros valores negociables — Intereses y gastos devengados no
vencidos" del pasivo del balance.

Durante el ejercicio 2019 no se han producido impagos de principal ni de intereses de los Bonos
de Titulizacién de Activos.

8.2 Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucién del Fondo (12 de julio de 2004) la Sociedad Gestora celebro, por
cuenta y representacién del mismo, un contrato de Préstamo Subordinado ("Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo Reserva") con la Entidad Cedente, por un importe de
10.800 miles de euros.
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El destino de dicho préstamo subordinado fue la dotacién del importe inicial del Fondo de
Reserva. La amortizacion del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva se
realizara en la Fecha de Vencimiento Final o, en su caso, en cada una de las fechas de pago, en
una cuantia igual a la diferencia existente entre la Cantidad Requerida del fondo de Reserva en
la fecha de pago anterior y la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en la fecha de pago en
curso. El Préstamo Subordinado para la dotacién del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha
de disposicién del préstamo, un tipo de interés variable anual pagadero trimestralmente, que
coincida con el tipo de interés de referencia de los Bonos mds un margen de 150 puntos basicos.
El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente.

Por otro lado, en la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora celebro, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo para Gastos Iniciales con la
Entidad Cedente, por un importe maximo de 1.082 miles de euros destinado a financiar los
gastos de constitucion del Fondo.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, al corresponder a "Prestamos
subordinados" puede ser considerado como indeterminado al estar condicionada su
amortizacion a la existencia de liquidez en el Fondo.

En los ejercicios 2019 y 2018 no se produjeron amortizaciones de los préstamos y deudas con
entidades de crédito.

Al cierre de los ejercicios de 2019 y 2018, ¢l Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se
encontraba amortizado en su totalidad. Por otro lado, al cierre de los ejercicios 2019y 2018 el
importe pendiente de amortizar correspondiente al Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva ascendia a 5.000 miles de euros.

Durante el ejercicio 2019 se han devengado intereses de dichos préstamos y deudas con
entidades de crédito por importe de 59 miles de euros (2018: 60 miles de euros), de los que 2
miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2019 (2018: 2 miles de
euros) y ninguno vencido e impagado (2018: 0 miles de euros), estando registrados en el
epigrafe de "Deudas con Entidades de Crédito - Intereses y gastos devengados no vencidos /
vencidos e impagados", respectivamente, del pasivo corriente del balance.

8.3 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

En la nota 10, se desglosa el movimiento de 2019 y 2018 de las Correcciones de valor por
repercusion de pérdidas asignadas a los préstamos subordinados.
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

A continuacion se detallan los pagos y cobros realizados por el Fondo a lo largo del ejercicio
2019 (miles de euros):

Periodo
Liquidacion de cobro del periodo 2019 Real Acumulado
Activos titulizados
Cobros por amortizacién ordinaria 14.479 470.656
Cobros por amortizaciones anticipadas 8.427 626.709
Cobros por intereses ordinarios 1.371 254.277
Cobros por intereses previamente impagados 411 706
Cobros por amortizacién previamente impagada 196 4.491
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efectivo 18 18.034
24.902 1.374.873
Periodo
Liquidacién de pagos del periodo 2019 Real Acumulado
Serie Al
Pagos por amortizacion ordinaria 23.137 218.570
Pagos por intereses ordinarios - 1.728
Pagos por amortizaciones anticipadas - -
Pagos por amortizacién previamente impagada - -
Pagos por intereses previamente impagados = =
23.137 220.298
Serie A2
Pagos por amortizacién ordinaria - 865.137
Pagos por intereses ordinarios - 154.426
Pagos por amortizaciones anticipadas - -
Pagos por amortizacion previamente impagada - -
Pagos por intereses previamente impagados - =
- 1.019.563
Serie B
Pagos por amortizacién ordinaria - 14.134
Pagos por intereses ordinarios 3 4.487
Pagos por amortizaciones anticipadas - -
Pagos por amortizacion previamente impagada - -
Pagos por intereses previamente impagados - =
3 18.621
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Periodo
Liquidacion de pagos del periodo 2019 Real Acumulado
Serie C
Pagos por amortizacién ordinaria - 7.513
Pagos por intereses ordinarios 9 2.768
Pagos por amortizaciones anticipadas - -
Pagos por amortizacién previamente impagada - -
Pagos por intereses previamente impagados = =
9 10.281
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - 6.882
Pagos por intereses de préstamos subordinados 59 3.836
Otros pagos del periodo = -
59 10.718

Las liquidaciones practicadas a los pasivos financieros durante el ejercicio 2019 han sido (miles

de euros):

PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE Al
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE Al
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE Al

PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE Al

PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE A}

PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE A2
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE A2
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE A2

PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE A2

PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE A2

PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE B
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE B
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE B

PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE B

PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE B

PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE C
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE C
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE C

PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE C

PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE C

PAGOS POR AMORTIZACION DE PRESTAMOS SUBORDINADOS
PAGOS POR INTERESES DE PRESTAMOS SUBORDINADOS
OTROS PAGOS DEL PERIODO

TOTAL PERIODO
20/03/2019 20/06/2019 20/09/2019  20/12/2019 (REAL)
8359 5.469 5.655 4,654 23.137
0 1 I | 3
2 2 2 3 o
14 15 15 15 59
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacién contractual, entendida
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como los cobros y pagos que estaban previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha)

en el folleto o escritura de constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipétesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las

actuales presentada a continuacion:

Tasa e Hip6tesis

Actual Inicial
Tipo de interés medio de la cartera 1,26% 3,44%
Tasa de amortizacién anticipada 8,23% 5,23%
Tasa de fallidos 3,00% 2,00%
Tasa de recuperacion de fallidos 13,00% 16,17%
Tasa de morosidad 1,06% 0,38%
Loan to value medio 27,19% 59,90%

10.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicién del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2019y
2018 es la siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Comisiones 1 142
Sociedad gestora 1 1
Administrador - -
Apgente financiero E -
Variable - 141
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Otras comisiones = -
Otros 6 6
7 148

Saldo al cierre del ejercicio

Las condiciones especificas por comisiones en relacién con los contratos establecidos se
detallan a continuacion:

B Comisidén variable / Margen de intermediacién financiera

La entidad cedente devenga una comisién variable subordinada igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos anuales del Fondo. En el caso de que dicho margen de
intermediacién fuese negativo, se repercutiria de acuerdo a lo indicado en la Nota 3.d.
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- Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
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Durante los ejercicios 2019 y 2018 el movimiento de las partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pérdidas y ganancias, el balance de situacién y el

estado de flujos de efectivo es el siguiente:

2019

Comisién variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance al
inicio del ejercicio

Repercusion de pérdidas en cuenta de pérdidas y ganancias
(ganancias)

Comisién variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance al
final del ejercicio

2018

Comisién variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance al
inicio del gjercicio

Repercusion de pérdidas en cuenta de pérdidas y ganancias
(ganancias)

Comisién variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance al
final del ejercicio

- Comisi6n de la Sociedad Gestora

Préstamo subordinado

a largo plazo Comisiones Total
(13) = (13)
(13) - (13)
Préstamo subordinado
a largo plazo Comisiones Total
49) ) (54)
49 5 54

Se calcula aplicando el 0,01725% anual del valor de los bonos de titulizacion pendiente
de amortizacién a la fecha anterior a la de pago de dichos bonos, con un minimo de 25

miles de euros anuales.

- Comisién de Administracién de la Entidad Emisora

Se calcula aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los préstamos hipotecarios
en la fecha de determinacion inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso.
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Se calcula aplicando el 0,01% sobre los importes pagados per principal e intereses de
los Bonos de Titulizacion en cada fecha de pago, que se pagara siempre que el Fondo

disponga de liquidez suficiente.

10.1 Movimiento de comisiones

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el movimiento que se ha producido en el saldo de este
epigrafe, sin considerar el saldo de la cuenta "Otros", tanto por devengo como por pagos

realizados, ha sido el siguiente:

Saldos al 31 de diciembre de 2017

Importes devengados durante el ejercicio 2018
Pagos realizados el 21.03.2018
Pagos realizados el 20.06.2018
Pagos realizados el 20.09.2018

Pagos realizados el 20.12.2018

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Importes devengados durante el ejercicio 2019
Pagos realizados el 20.03.2019
Pagos realizados el 20.06.2019
Pagos realizados el 20.09.2019

Pagos realizados el 20.12.2019

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Miles de euros

Coimision Comisién Comision Agente  Comision
Sociedad Gestora ~ Administracién Financiero Variable
1 4 - 1
27 13 9 565
¢)) C)) @ -
(6) (3) 2) (49)
@ (3) ) (352)
(7N (3) 3) 24)
1 - - 141
26 10 11 751
(6) (3) 3) (299)
©) (3) 3) (123)
(6) 2) 3 (58)
(M ) 2) 412)

11.  DERIVADOS DE COBERTURA

El Fondo tiene suscrito un contrato de permuta financiera de intereses con Banco Sabadell,
S.A., en virtud del cual, el Fondo debera realizar pagos al Banco Sabadell, S.A., calculados
sobre el tipo de interés de los Activos Cedidos, y como contrapartida, el Banco Sabadell debera
realizar pagos al Fondo calculados sobre el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos mas un
margen del 0,50%, multiplicado todo ello por el resultado de dividir 360 entre el nimero de

dias del periodo de liquidacion.
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El nocional de la permuta sera, en cada fecha de liquidacion, la media diaria del Saldo
Pendiente de vencer de los Activos Cedidos al corriente de pago y el Saldo Pendiente de vencer
de los Activos Cedidos que tengan impago igual o inferior a noventa dias, durante los tres
meses naturales anteriores a la fecha de liquidacion en curso.

A efectos de garantizar las obligaciones de la contraparte del Contrato de Permuta Financiera,
con fecha 30 de noviembre de 2011 se formaliz6 un contrato de Cuenta de Dep6sito de Permuta
Financiera con Banco Sabadell, S.A. El importe depositado al 31 de diciembre de 2018
asciende a 10.250 miles de euros (12.060 miles de euros al 31 de diciembre de 2017), que se
incluyen en el epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes - Tesoreria" del activo
del balance con contrapartida en el epigrafe "Pasivos financieros a corto plazo - Otros pasivos
financieros — Garantias financieras" del pasivo del balance. La variacién que se ha producido,
durante los ejercicios 2019 y 2018, en el importe depositado ha ascendido a (1.851) y 1.854
miles de euros, respectivamente, que se incluyen en el epigrafe "Otros flujos de caja
provenientes de actividades de explotacion" del estado de flujos de efectivo.

Al 31 de diciembre de 2019 las hipétesis de valoracion del swap son las que se indican en el
cuadro siguiente:

2019 2018
Precio (miles de euros) (445) (523)
Nominal swap (miles de euros) 91.112 114.141
WAC 175% 1,36%
WAM 107,76% 115,59
CPR 7,67% 8,14%
Spread flujos préstamos 0,80% 0,78%
Spread medio bonos 0,19% 0,19%
Impagados 0,00% 0,00%

La finatidad de la permuta financiera es asegurar la estructura financiera del Fondo. Los flujos
que se cubren con la permuta financiera son aquellos que se han generado por el nocional de
la permuta. Mediante la permuta, el Fondo se asegura recibir de la contraparte los intereses
calculados con el tipo de interés de referencia mas un margen, a cambio de pagar los intereses
recibidos de los activos sobre el nocional de la permuta.

El resultado neto de este contrato, correspondiente al ejercicio 2019, ha sido un gasto por
importe de 808 miles de euros (1.085 miles de euros de gasto en el ejercicio 2018), que figuran
registrados en el saldo del epigrafe "Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo
(neto)" de la cuenta de pérdidas y ganancias , de los que 445 miles de euros estaban pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2019 (523 miles de euros pendientes de pago al 31 de diciembre
de 2018), estando registrados en el saldo del epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo —
Derivados — Derivados de cobertura “ del pasivo corriente del balance.
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Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Coberturas de flujos de efectivo” del balance un
importe acreedor de 408 miles de euros (2018: 465 miles de euros de importe acreedor).

A continuacién se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable
pasivo de los derivados designados como de cobertura contable, al 31 de diciembre de 2019 y
2018:

Miles de euros
2019 2018

Coberturas de flujos de efectivo 408 465

408 465

12. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

Segun se establece en el Folleto de Emision, el Fondo tributa en el régimen general del
impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004,
de 5 de marzo. La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora estd exenta del impuesto
sobre el Valor Afiadido, de acuerdo con el articulo 5.10 de 1a Ley 19/1992.

Por otro lado, la constitucion del Fondo est4 exenta del concepto de operaciones societarias del
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de conformidad
con la Ley 19/1992.

En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa
o retencién sobre los pagos debidos al Fondo, los mismos correrfan por cuenta de las Entidades
Cedentes y seran devueltos a las mismas en el supuesto de que el Fondo los recuperara.

Al31 de diciembre de 2019, el Fondo tenia abiertos a inspeccion las declaraciones de impuestos
de los ejercicios que le son aplicables de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

No existen diferencias entre el resultado contable y la base imponible del impuesto de
Sociedades de los ejercicios 2019 y 2018.
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13. OTRA INFORMACION

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2019 por los servicios de auditorfa de cuentas
ascendieron a 4 miles de euros (4 miles de euros en el gjercicio 2018).

En la Nota 9 se incluyen las fechas de pago de las liquidaciones intermedias de los ejercicios
2019 y 2018, asi como un resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo
de los ejercicios 2019 y 2018. Adicionalmente, el periodo medio de pago a proveedores,
durante los ejercicios 2019 y 2018, no acumula un aplazamiento superior a la periodicidad del
pago (60 dias).

14.  HECHOS POSTERIORES

Con fecha 20 de marzo de 2020, se han amortizado anticipadamente la totalidad de los bonos
emitidos. En consecuencia, con lo anterior, se ha iniciado el proceso de liquidacion del Fondo.

La aparicién y expansion global del Coronavirus COVID-19 en los primeros meses de 2020
estd suponiendo un descenso generalizado de la actividad en Espafia no siendo posible evaluar
a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales si dicha situacién se mantendra y en
qué medida, en el futuro. Teniendo en consideracién la complejidad de los mercados a causa
de la globalizacién de los mismos y la ausencia, por el momento, de un tratamiento médico
eficaz contra el virus, las consecuencias para el Fondo son inciertas y van a depender en gran
medida de la evolucion y extensién de la pandemia en los proximos meses, asi como de la
capacidad de reaccién y adaptacion de todos los agentes econémicos impactados.

Si bien a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales es prematuro realizar una valoracion
detallada o cuantificacion de los posibles impactos que tendra esta situacién sobre el Fondo,
debido a la incertidumbre sobre sus consecuencias, a corto, medio y largo plazo, los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran que nos encontramos ante una
situacién que podria tener un impacto sobre la clasificacion y valoracién de los activos y cuyo
efecto se produciria en el futuro. Por ultimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo estén realizando una supervision constante de la evolucion de la situacion,
con el fin de informar al mercado en el caso de que sea necesario. A la fecha actual no se
cumple ninguno de los supuestos de liquidacién anticipada del fondo.
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De et
Do 212 meses
Mis de 12 meses
Total

Entldades cedentes de los activos titulizados: A08000143 BANCO DE SABADELL, S.A.
|iNPORMR.CDN RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, SA.
[Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2019

Denominacién Fondo: GC SABADELL 1, FTH

Denominacién del
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Direcclén General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

GC SABADELL 1, FTH

S.05.1

Denominacién Fondo: GC SABADELL 1, FTH

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A.

Estados agregados: NO

|Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titulizados: A08000143 BANCO DE SABADELL, S.A.

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuaproc : <

~ = IE = = '

 Sitadién actual 31/12/2019. | Sk anterior | Situacidn iictl 01/07/2004
Inferlor a 1 afio i6 741 18 41| 2600 0
Entre 1y 2 ahos 2,032 2258 2601 0
Entre 2y 3 afios 3576 3741 2602 471

Entre 3y 4 afos 5.114 5346 3
Entre 4y 5 afos 3.400 6824| 32 6.790
Entre 5y 10 afios 34,053 39832] 2 73434
Superior 2 10 afios 42197 55290| 1,119,302
Total 91.112| 1607 114032 2607 1.199.997
Vida residual media ponderada (afios) 907 1608 964| 2608 1992
Antigledad ~ | Siuacén sctoal 317272019, mmmmwmmm
sovedad meds ponderads (ahos) T e 1m—r—— 1639 2600 | 359
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

GC SABADELL 1, FTH

5.05.1

Denominacién Fondo: GC SABADELL 1, FTH

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A.

|Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titullzados: A08000143 BANCO DE SABADELL, S.A.

IINFORM.*\CION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

EeE

= Tpst d oterés e o8 ctivos ttdtaadios 06

Tipo de interés medio ponderado 0650 1,26| m 135 2650 3,44
Tipo de interés nominal méximo 0651 5| 1651 5 2651 6.90
Tipo de interés nomlinal minimo | p&52 001| 1652 0,01 2652 2,25
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HECHOS RELEVANTES

-
FECHA DE
FONDO CONSTITUCION RATING DESCRIPCION HECHD RELEVANTE - CNMV)|
4353012
GC Sabadell 1 12/D7/2004 Fljacién tipo de los bonos
18 de diciembre de 2019
4332532
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fljadién tipo de los banos
18 de septlembre de 2019
Modificacion el alze de la serie A2 de A- a AAA, 4320650
GC Sabsdeli 1 12/07/2004 e In serle B de BBB a A+ y de |2 serie C de BBB)|
a A-, por parte de Standard and Poors 25 de jullo de 2019
4309940
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijadén tipo de los bonos
18 de junlo de 2019
4280773
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fljacién tipo de los bonos
18 de marzo de 2019
4252877
GC Sabadell 1 12/D7/2004 Fljadién tipo de los bonos
18 de diclembre de 2018
Modificacin al alza de la serie A2 de BBB+ 2 A-, 4220597
GC Sabadell 1 12/07/2004 de 1a sarie B de BBB- a BBB y de Ia serie C de
BEE- a BAR, por pane de Standard snd Poors 26 de jullo de 2018
4229977
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijeclén tipo de los bonos
19 de septiembre de 2018
Modlficacién bl alza de | rie B de Ba: A2 4209146
odlficacidn bl alza de Ia serle B de Baa2 a A2 y
GC Sabadell 1 12/07/2009 de |a serle Baa3 a Baa2, por parte de Moodys
29 de Junio de 2016
4205027
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijacién tipo de los bonos
18 de Junio de 2018
4191249
GC Sabadell 1 12/07/2004 Modificaclén al alza de la serle A2 de As2 a Aal,
por parte de Moodys.
30 de abril de 2018
4172007
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijaclén tipo de los bonos
16 de marzo de 2018
4144921
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijaclon del tipo de los bonos
18 de diclembre de 2017
4123803
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijaclon del tipo de los bonos
21 de septiembre de 2017
4115822
Modlficacion al alza del tramo B de Bal & Bsa3,
GC Sabadell 1 12/07/2004 por parte de Moodys
3 de agosto de 2017
Modificacién al alza del tramo B de BB+ a BBB- 4111967
GC Sabadell 1 12/07/2004 y del Tramo C de BB+ n BBB- por parte de
Standard and Poors 26 de julio de 2017
4102171
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fijacién del tipo de |os bonos
19 de Junio de 2017
4070145
GC Sabadell 1 12/07/2004 Fljacién del tipo de o5 bonos
16 de marzo de 2017
4045556
GC Sabsdell 1 12/07/2004 Fljacién del tipo de los bonos
30 e dicembee de 3015
Sustitucion de Gesxtlcaixa SGFT SA por Haya 4003343
GC Sabadell 1 12/07/2004 Ttulizacién SGFT SAU como Socledad Gestors
del Fondo. 21 de junlo de 2016
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019 DE
GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

(El estado S.05.4 se adjunta como anexo de este informe de gestion)
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CLASE 8.

GC SABADELL I, F.T.H.

Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

1. DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES A LOS
QUE SE ENFRENTA EL FONDO

La constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos con cargo al mismo se lleva a cabo al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y estaran sujetos a (i) la Escritura de
Constitucion; (ii) la Ley 19/1992, ; (iii) la Ley 3/1994; (iv) la Ley 44/2002 (en particular su
articulo 18); (v) 24/1988 del Mercado de Valores; y (vi) las demds disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento. De acuerdo con la Ley
19/1992, el Fondo constituird un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que
tendrd el caracter de cerrado, integrado, en cuanto a su activo, por las Participaciones
Hipotecarias que agrupe en el momento de su constitucion, y el Fondo de Reserva, y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos que emite, el Préstamo Subordinado y el 7 Préstamo para Gastos
Iniciales, de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. Adicionalmente,
figurard en cuentas de orden la Permuta de Intereses.

Otras implicaciones y riesgos que, debido a la naturaleza juridica y econémica de los
activos que se agrupan en el Fondo, pudieran afectar al servicio financiero de los valores
emitidos con cargo al Fondo como consecuencia del proceso de titulizaciéon de dichos
activos.

a) Riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con lo establecido por el articulo 5.8. de la Ley 19/1992, los titulares de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo correran con el riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios
transferidos al Fondo mediante la suscripcion de la emision de las Participaciones Hipotecarias,
con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.4.2.1.2.BANCO
SABADELL no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos Hipotecarios.

Tampoco asumird en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra de las Participaciones Hipotecarias, excepto cuando alguno de ellos no se ajustase
a las declaraciones contenidas en el apartado I'V.1.3 del presente Folleto o a las caracteristicas
concretas comunicadas por BANCO SABADELL a la Sociedad Gestora.
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CLASE 8.

Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligaciéon de BANCO
SABADELL ni de la Sociedad Gestora. No existen otras garantias concedidas por entidad
publica o privada alguna, incluyendo BANCO SABADELL, la Sociedad Gestora, y cualquier
empresa afiliada o participada por cualquiera de las anteriores.

b) Riesgo de amortizacién anticipada de los Préstamos Hipotecarios

Las Participaciones Hipotecarias agrupados en el Fondo serdn amortizados anticipadamente
cuando los Deudores de los Préstamos Hipotecarios reembolsen anticipadamente, en los
términos previstos en cada una de sus escrituras de concesion, la parte del capital pendiente de
amortizar. Igualmente, las Participaciones Hipotecarias seran amortizados integramente en
caso de ser subrogado BANCO SABADELL en los correspondientes Préstamos Hipotecarios
por otra entidad financiera habilitada al efecto, con sujecion a la Ley 2/1994, de 30 de marzo,
sobre subrogacién y modificacién de préstamos hipotecarios (la “Ley 2/1994”) o en virtud de
cualquier otra causa que produzca el mismo efecto.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasara trimestralmente, en cada
Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de los mismos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado I1.11.3 del presente Folleto.

c) Proteccién limitada

Una inversion en los Bonos puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro de las
condiciones econdmicas generales que tenga un efecto negativo sobre los pagos de los
Préstamos Hipotecarios que respaldan la Emision de Bonos del Fondo. En el caso de que los
impagos alcanzaran un nivel elevado podrian reducir, o incluso eliminar, la proteccion limitada
contra las pérdidas en la cartera de Préstamos Hipotecarios de 1a que disfrutan los Bonos como
resultado de la existencia de las operaciones de mejora de crédito descritas en el apartado V.3
de este Folleto.

Asimismo, el grado de subordinacién en el pago de intereses y de reembolso de principal de
los Bonos de la Serie C, respecto de los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Serie B, y de
éstos ltimos respecto de los Bonos de la Clase A que se deriva del lugar que ocupan en el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo, constituye un mecanismo de proteccién diferenciada
entre las distintas Series.

d) Liquidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacién de los Bonos con
una frecuencia o volumen minimo.
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CLASE 8.2 ‘

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria,
dando liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

En ninglin caso el Fondo podréa recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque si podran
ser amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidacion Anticipada del
Fondo, en los términos establecidos en el apartado II1.7.1 de este Folleto.

€) Rentabilidad

El cumplimiento de la amortizaciéon de los Préstamos Hipotecarios esta influida por una
variedad de factores geograficos, econdmicos y sociales tales como la estacionalidad, los tipos
de interés del mercado, la situacion laboral y econémica de los Deudores y el nivel general de
la actividad econémica, que impiden su previsibilidad.

El calculo de la tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de la duracion de los Bonos esta
sujeto, entre otras, a hipotesis de tasas de amortizacion anticipada y de morosidad de los
Préstamos Hipotecarios que pueden no cumplirse, asi como los tipos de interés futuros del
mercado, dado el caracter variable del tipo de interées nominal de cada Serie.

f) Intereses de demora

En ningtin caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o el reembolso del principal
a los titulares de los Bonos dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor.

g) Carencia de acciones

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna
contra los Deudores de los Préstamos Hipotecarios que hayan incumplido sus obligaciones de
pago de los mismos, siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fondo titular de las
Participaciones Hipotecarias, quien ostentara dicha accién.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna

frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora en caso de impago de cantidades adeudadas por
el Fondo que sea consecuencia del impago de los Préstamos Hipotecarios por parte de los
correspondientes Deudores o del incumplimiento de las contrapartes de las operaciones
contratadas en nombre y por cuenta del Fondo.

Ni el Fondo ni los titulares de los Bonos dispondran de més acciones contra la Entidad Cedente
emisora de las Participaciones Hipotecarias o contra la Sociedad Gestora, respectivamente, que
las derivadas de los incumplimientos de sus respectivas funciones o inobservancia de lo
dispuesto en la Escritura de Constitucién o en el Folleto Informativo y, por tanto, nunca como
consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizacién anticipada.

T



ON9844387

CLASE 8.

i ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL CIERRE DEL
EJERCICIO Y PROBABILIDAD DE OCURRENCIA DE CUALQUIERA DE LOS
SUPUESTOS DE LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FONDO

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales
no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la informacién
contenida en las cuentas anuales.

3 INSTRUMENTOS FINANCIEROS: OBIJETIVOS Y MECANISMOS DE
COBERTURA DE CADA TIPO DE RIESGO SIGNIFICATIVO PARA EL QUE SE
UTILICE LA COBERTURA

Los principales riesgos a los que estd sometido el Fondo, asi como, los mecanismos de
cobertura, estan detallados en la Nota “Gestién del riesgo” de las presentes cuentas anuales.

4. EVOLUCION DEL FONDO

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de
euros, segun requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMYV.

a) Tasas de amortizacion anticipada de los préstamos titulizados.
La tasa de amortizacién anticipada del activo durante el ejercicio 2019, ha sido 10,37%.

Adicionalmente la tasa de amortizacion historica del fondo es del 11,22%.
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b) Informacion relevante en relacion con garantias

La distribucion segtn el valor de la razén entre el principal pendiente de amortizar de los
Préstamos Hipotecarios y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto
por cien, es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2019 Datos al 31/12/2018

Principal o , o Principal
pendiente » Nim. % pendiente
0,00- 40,00 2.749 93,57% 79.676 87,45% |3.027 88,46% 90.033 78.95%
40,00- 60,00 189  6,43% 11.437 12,55% | 395 11,54% 24.000 21,05%

Intervalo Nim. % %

Total 2,938 100% 91112  100% [3.422 100% 114.032 100%
Media Ponderada 27.19% 29.04%
c) Informacion sobre concentracion de riesgos
1. Por deudor

La concentracién de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2019 Datos al 31/12/2018
2,00% 1.77%
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Asimismo la distribucién geografica seglin la comunidad auténoma donde se ubica el inmueble
objeto de la garantia hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2019 Datos al 31/12/2018
. . Principal Principal
Somgnigediniinoms Nim. % pendiente % Num, % pendiente Yo
Andalucia 143 4,87% 3.593 3,94% 169 4,94% 4.659 4,09%
Arag6n 24 0,82% 663 0,73% 32 0,94% 887 0,78%
Asturias 717 24,40% 20.893 22,93% 796 23,26% 25.497 22,36%
Baleares 40 1,36% 1.370 1,50% 49 1,43% 1.662 1,46%
Canarias 75 2,55% 2.694 2,96% 80 2,34% 3.140 2,75%
Cantabria 23 0,78% 717 0,79% 24 0,70% 836 0,73%
Castilla-Ledn 177 6,02% 5.601 6,15% 206 6,02% 6.853 6,01%
Castilla La Mancha 18 0,61% 372 0,41% 21 0,61% 460 0,40%
Catalufia 926 31,52% 31.118 34,15% | 1.139  33,28% 40.497 35,51%
Extremadura - - - -
Galicia 108 3,68% 3.130 3,44% 122 3,57% 3.846 3,37%
Madrid 377 12,83% 12.305 13,51% 428 12,51% 15.114 13,25%
Murcia 26 0,88% 621 0,68% 30 0,88% 818 0,72%
Navarra 5 0,17% 98 0,11% 5 0,15% 120 0,11%
La Rioja 9 0,31% 270 0,30% 10 0,29% 330 0,29%
Comunidad Valenciana 195 6,64% 4.296 4,72% 235 6,87% 5.485 4,81%
Pais Vasco 75 2,55% 3.370 3,70% 76 2,22% 3.828 3,36%
Total 2.938 100% 91.112 100% 3.422  100,00% 114.032 100,00%

iii. Por morosidad

La distribucién por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las
participaciones hipotecarias en situacién de impago, con informacién del principal pendiente
de vencer al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Antigiiedad Nimero Importe impagado Deuda Otros | Deuda
Intereses Intereses Pendiente | importes
Deuda Préstamos | Principal | devengados en | interrumpidos | Total Total
contabilidad | en contabilidad NETEEr
Hasta 1 mes 101 32 3 35 3.370 1 3.406
De 1 a 3 meses 10 9 1 10 259 269
De 3 a 6 meses 12 9 2 11 453 464
De 6 a 9 meses
De 9 a 12 meses 5 16 1 17 104 121
Mis de 12 meses
Totales 128 66 | 7 | | 73 4.186 1 4.260
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El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2019 es el
siguiente:

Cifras en miles de euros

d)

Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago y tipos de

Situacion actual

Situacion cierre anual anterior

31/12/2019 31/12/2018
N° activos vivos 2.938 3.422
Importe Pendiente 91.112 114.032
Tipo interés medio ponderado 1,26% 1.35%
Tipo de interés nominal maximo 5,00% 5%
Tipo de interés nominal minimo 0.01% 0,01%

interés de los bonos al cierre del ejercicio

La Emision de Bonos que asciende a 1.107.138.539,28 de euros de valor nominal,
representados mediante anotaciones en cuenta y constituida por cuatro (4) Series de Bonos
distribuidas de la siguiente manera:

a)

b)

Clase A compuesta por dos Series por importe nominal de NOVECIENTOS
SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS CON OCHO (979.162.792,08) euros:

(1)

(i)

Serie Al por importe nominal total de CIENTO CINCUENTA MILLONES
(150.000.000) de euros integrada por mil quinientos (1.500) Bonos de 100.000
(cien mil) euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones

en cuenta.

Serie A2 por importe nominal total de OCHOCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y
DOS CON OCHO (829.162.792,08) euros integrada por diez mil doscientos seis
(10.206) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.

Clase B compuesta por una unica Serie B por importe nominal total de DOCE
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS CON TREINTA Y DOS (12.598.456,32) euros integrada por
ciento noventa y dos (192) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,

representados mediante anotaciones en cuenta.
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c) Clase C compuesta por una unica Serie C por importe nominal total SEIS MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE CON
NOVENTA Y DOS (6.692.929,92) euros integrada por ciento dos (102) Bonos de cien
mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta. '

d) Fl detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de
los tramos de bonos existentes hasta el 31 de diciembre de 2019 se resume en el cuadro
de la pagina siguiente:

Cifras en miles de euros

SERIE Al SERIE A2
ES0316874009 ES0316874017
SALDO SALDO
PRINCIPAL PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE INTERESES CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO DE PAGO

20/12/2019 0 4.654 86.892

20/09/2019 0 4.655 91.547

20/06/2019 0 5.469 96.201

20/03/2019 0 8.359 101.671

20/09/2016 0 0 0 20/12/2018 0 5.818 110.029
20/06/2016 0 0 0 20/09/2018 0 5.834 115.847
21/03/2016 0 0 0 20/06/2018 0 7.028 121.682
21/12/2015 0 0 0 20/03/2018 0 9.433 128.709
21/09/2015 0 0 0 20/12/2017 0 12.976 138.142
22/06/2015 0 0 0 20/09/2017 0 15.976 151.118
20/03/2015 0 0 0 20/06/2017 0 7.427 167.094
22/12/2014 0 0 0 21/03/2017 0 9.054 174.521
22/09/2014 0 0 0 20/12/2016 0 7.862 183.575
20/06/2014 0 0 0 20/09/2016 0 8.075 191.437
20/03/2014 0 0 0 20/06/2016 0 8.235 199.512
20/12/2013 0 0 0 21/03/2016 20 10.280 207.747
20/09/2013 0 0 0 21/12/2015 76 9.030 218.027
20/06/2013 0 0 0 21/09/2015 93 9.019 227.057
20/03/2013 0 0 0 22/06/2015 125 8.584 236.075
20/12/2012 0 0 0 20/03/2015 154 7.614 244.659
20/09/2012 0 0 0 22/12/2014 165 7.105 252.274
20/06/2012 0 0 0 22/09/2014 273 10.348 259.379
20/03/2012 0 0 0 20/06/2014 343 10.585 269.727
20/12/2011 0 0 0 20/03/2014 341 11.423 280.312
20/09/2011 0 0 0 20/12/2013 300 11.221 291.735
20/06/2011 0 0 0 20/09/2013 305 11.496 302.956
21/03/2011 0 0 0 20/06/2013 310 10.276 314.451
20/12/2010 0 0 0 20/03/2013 299 13.523 324.727
20/09/2010 0 0 0 20/12/2012 366 11.170 338.250
21/06/2010 0 0 0 20/09/2012 767 12.451 349.421
22/03/2010 0 0 0 20/06/2012 987 12.497 361.872
21/12/2009 0 0 0 20/03/2012 1.557 13.681 374370
21/09/2009 0 0 0 20/12/2011 1.718 10.608 388.050
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22/06/2009
20/03/2009
22/12/2008
22/09/2008
20/06/2008
25/03/2008
20/12/2007
20/09/2007
20/06/2007
20/03/2007
20/12/2006
20/09/2006
20/06/2006
21/03/2006
20/12/2005
20/09/2005
20/06/2005
21/03/2005
20/12/2004
20/09/2004

CLASE 87

SERIE A1l

ES0316874009

INTERESES

CAPITAL

SALDO
PRINCIPAL
PENDIENTE

DE PAGO

DO DO DO D DODOOD

833
834
833
847
825
556

OO0 DODODDDOOOO OO

150.000

OO OO O

OO DOOODODDODDDOO0O

150.000
150.000
150.000
150.000
150.000

20/09/2011
20/06/2011
21/03/2011
20/12/2010
20/09/2010
21/06/2010
22/03/2010
21/12/2009
21/09/2009
22/06/2009
20/03/2009
22/12/2008
22/09/2008
20/06/2008
25/03/2008
20/12/2007
20/09/2007
20/06/2007
20/03/2007
20/12/2006

20/09/2006
20/06/2006
21/03/2006
20/12/2005
20/09/2005
20/06/2005
21/03/2005
20/12/2004
20/09/2004

ON9844392

SERIE A2
ES0316874017
SALDO
PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO
1.747 12.062 398.659
1.436 13.308 410.720
1.333 17.549 424.029
1.209 14.350 441.578
1.073 16.327 455.928
1.005 16.402 472,254
1.133 19.587 488.657
1.245 18.084 508.244
1.939 19.615 526.328
2.633 19.214 545.943
4.732 22.352 565.157
7.931 20.410 587.509
8.435 21.534 607.919
7.581 20.834 629.453
9.143 29.172 650.287
8.722 24.571 679.460
8.055 25912 704.030
7.871 27.549 729.943
7.670 35.454 757.492
7.300 29.842 792.946
6.879 35.520 822.788
6.532 40.758 858.308
6.839 121.534 899.066
5.949 0 1.020.600
5.962 0 1.020.600
5.949 0 1.020.600
6.050 0 1.020.600
5.898 0 1.020.600
3.979 0 1.020.600




20/12/2019
20/09/2019
20/06/2019
20/03/2019
20/12/2018
20/09/2018
20/06/2018
20/03/2018
20/12/2017
20/09/2017
20/06/2017
21/03/2017
20/12/2016
20/09/2016
20/09/2016
20/06/2016
20/06/2016
21/03/2016
21/12/2015
21/09/2015
22/06/2015
20/03/2015
22/12/2014
22/09/2014
20/06/2014
20/03/2014
20/12/2013
20/09/2013
20/06/2013
20/03/2013
20/12/2012
20/09/2012
20/06/2012
20/03/2012
20/12/2011
20/09/2011
20/06/2011
21/03/2011
20/12/2010
20/09/2010
21/06/2010
22/03/2010
21/12/2009
21/09/2009
22/06/2009
20/03/2009
22/12/2008
22/09/2008

CLASE 82 .
SERIE B
ES0316874025
SALDO
PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO
0 0 3.898 20/12/2019
1 0 3.898 20/09/2019
1 0 3.898 20/06/2019
1 0 3.898 20/03/2019
1 0 3.898 20/12/2018
1 196 3.898 20/09/2018
1 236 4.094 20/06/2018
1 754 4331 20/03/2018
1 0 5.085 20/12/2017
1 538 5.085 20/09/2017
i 250 5.623 20/06/2017
2 305 5.872 21/03/2017
2 424 6.177 20/12/2016
3 0 6.602 20/09/2016
3 0 6.602 20/09/2016
3 0 6.602 20/06/2016
3 0 6.602 20/06/2016
5 0 6.602 21/03/2016
6 0 6.602 21/12/2015
7 0 6.602 21/09/2015
8 636 6.602 22/06/2015
11 1.920 7.238 20/03/2015
14 1.589 9.158 22/12/2014
18 0 10.747 22/09/2014
20 0 10.747 20/06/2014
19 0 10.747 20/03/2014
17 0 10.747 20/12/2013
17 0 10.747 20/09/2013
19 1.168 10.747 20/06/2013
18 276 11915 20/03/2013
21 276 12.191 20/12/2012
34 0 12.467 20/09/2012
41 0 12.467 20/06/2012
60 394 12.467 20/03/2012
68 968 12.861 20/12/2011
73 1.009 13.829 20/09/2011
62 491 14.838 20/06/2011
56 46 15.329 21/03/2011
51 15 15.375 20/12/2010
46 516 15.390 20/09/2010
46 1.079 15.906 21/06/2010
52 1.251 16.986 22/03/2010
57 789 18.237 21/12/2009
80 174 19.026 21/09/2009
102 0 19.200 22/06/2009
166 0 19.200 20/03/2009
263 0 19.200 22/12/2008
270 0 19.200 22/09/2008
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SERIE C
ES0316874033
SALDO
PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO
2 0 2.071
2 0 2.071
2 0 2.071
2 0 2.071
2 0 2.071
3 104 2.071
3 126 2.175
3 401 2.301
3 0 2.701
3 286 2.701
4 133 2.987
4 162 3.120
4 225 3.282
5 0 3.507
5 0 3.507
5 0 3.507
5 0 3.507
6 0 3.507
7 0 3.507
7 0 3.507
8 338 3.507
10 1.020 3.845
12 844 4.865
15 0 5.709
16 0 5.709
15 0 5.709
14 0 5.709
14 0 5.709
16 620 5.709
16 147 6.330
17 147 6.476
24 0 6.623
28 0 6.623
38 209 6.623
43 514 6.832
46 536 7.347
40 261 7.883
37 25 8.144
34 8 8.168
32 274 8.176
32 573 8.450
37 665 9.024
39 419 9.688
52 93 10.107
64 0 10.200
97 0 10.200
149 0 10.200
153 0 10.200




CLASE 87
SERIE B SERIE C
ES0316874025 ES0316874033
SALDO SALDO
PRINCIPAL PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE INTERESES | CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO DE PAGO
20/06/2008 235 0 19.200 20/06/2008 134 0 10.200
25/03/2008 271 0 19.200 25/03/2008 154 0 10.200
20/12/2007 250 0 19.200 20/12/2007 142 0 10.200
20/09/2007 224 0 19.200 20/09/2007 128 0 10.200
20/06/2007 212 0 19.200 20/06/2007 122 0 10.200
20/03/2007 198 0 19.200 20/03/2007 114 0 10.200
20/12/2006 182 0 15.200 20/12/2006 106 0 10.200
20/09/2006 166 0 19.200 20/09/2006 98 0 10.200
20/06/2006 152 0 19.200 20/06/2006 90 0 10.200
21/03/2006 141 0 15.200 21/03/2006 84 0 10.200
20/12/2005 124 0 19.200 20/12/2005 75 0 10.200
20/09/2005 124 0 16.200 20/09/2005 75 0 10.200
20/06/2005 124 0 19.200 20/06/2005 75 0 10.200
21/03/2005 126 0 19.200 21/03/2005 76 0 10.200
20/12/2004 123 0 19.200 20/12/2004 75 0 10.200
20/09/2004 83 0 19.200 20/09/2004 50 0 10.200

ON9B443

Al 31 de diciembre de 2019, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los

titulares de los pasivos.

¢)

Calificacién crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de

las series se muestra a continuacion:

Denominacion A2 A2 B B
Serie ES0316874017 | ES0316874017 | ES0316874025 | ES0316874025
Fecha tltimo cambio calificacion crediticia 25/04/2018 25/07/2019 29/06/2018 25/07/2019
Agencia de calificaciéon crediticia MDY SYP MDY SYP
Calificacion - Situacion actual Aal AAA A2 A+
Calificacion -Situacién cierre anual anterior Aal BBB+ A2 BBB-
Calificacién - Situacién inicial Aaa AAA A2 A
Denominacion C C
Serie ES0316874033 ES0316874033
Fecha tltimo cambio calificacion crediticia 29/06/2018 25/07/2019
Agencia de calificacion crediticia MDY SYP
Calificacion - Situacion actual Baa?2 A-
Calificacién -Situacion cierre anual anterior Baa2 BBB-
Calificacion - Situacion inicial Baa2 BBB

- 11 -
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CLASE 82
f) Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia

respecto de los bonos emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los
administradores, agentes de pagos o contrapartidas de las permutas financieras
existentes o cualquier otra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora
en nombre del fondo

Durante el ejercicio 2019 el fondo se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones de
los bonos de la serie A2, B y C, como se puede observar en el cuadro anterior.

g) Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacién el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 1.199.997
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento 91.046
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado | 7.59%
Saldo Nominal Pendiente de Cobro 91.112
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado 9,59%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 1.108.885

5. FACTORES QUE HAN INFLUIDO EN LOS FLUJOS DE TESORERIA
GENERADOS Y APLICADOS EN EL EJERCICIO

Los flujos de cobros y pagos del Fondo, durante el ejercicio, han transcurrido dentro de los
parametros previstos. El Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los contratos y a la escritura de
constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Los flujos de efectivo del Fondo estan influidos por diversos factores, destacando,
principalmente, la tasa de morosidad, la tasa de fallidos, la tasa de recuperacion de la
morosidad, la tasa de recuperacién de fallidos y el tipo de interés de los activos (ver Nota
“Gestion del riesgo”).

-12-
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ESCENARIO HIPOTETICO DE FLUJOS FUTUROS DE EFECTIVO DE LOS
PASIVOS EMITIDOS POR EL FONDO HASTA SU VENCIMIENTO, EN BASE A
LA ACTUALIZACION, A LA FECHA DE LAS CUENTAS ANUALES, DE LOS
PARAMETROS UTILIZADOS EN EL MOMENTO DE CONSTITUCION DEL
FONDO, EN RELACION CON LAS TASAS DE MOROSIDAD, FALLIDOS,
AMORTIZACION ANTICIPADA RESPECTO A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:
Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 0%:

| Vida Media (afios) 0] | Vida Media (aiios) 0,219178082 |

Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00 € 31/12/2019 86.892.455,16 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 0,00 € 20/03/2020 0,00 € 86.892.455,16 €
Totales 0,00 € Totales 86.892.455,16 €

| vida Media (afios) 0,219178082 | [ Vida Media (afios) 0,219178082 |

Bonos Serie B Bonos Serie C
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 3.898.126,08 € 0,00 € 31/12/2019 2.070.879,48 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 3.898.126,08 € 20/03/2020 0,00 € 2.070.879,48 €
Totales 3.898.126,08 € Totales 2.070.879,48 €

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 5,00%:

[ Vida Media (afios) 0] | Vida Media (afios) 0,219178082 |

Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00 € 31/12/2019 86.892.455,16 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 0,00 € 20/03/2020 0,00 € 86.892.455,16 €
Totales 0,00 € Totales 86.892.455,16 €
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TRES GENTIMOS.

| DEEURO

| vida Media (aiios)

0,219178082 | | Vida Media (afios) 0,219178082 |
Bonos Serie B Bonos Serie C
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 3.898.126,08 € 0,00 € 31/12/2019 2.070.879,48 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 3.898.126,08 € 20/03/2020 0,00 € 2.070.879,48 €
Totales 3.898.126,08 € Totales 2.070.879,48 €
Cifras en euros
Tasa de amortizacion anticipada 8,23%:
[ Vida Media (afios) 0| | Vida Media (aiios) 0,219178082 |
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00 € 31/12/2019 86.892.455,16 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 0,00 € 20/03/2020 0,00 € 86.892.455,16 €
Totales 0,00 € Totales 86.892.455,16 €

[ Vida Media (afios) 0,219178082 |

| Vida Media (aiios)

0,219178082 |

Bonos Serie B Bonos Serie C
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 3.898.126,08 € 0,00 € 31/12/2019 2.070.879,48 € 0,00€
20/03/2020 0,00 € 3.898.126,08 € 20/03/2020 0,00 € 2.070.879,48 €
Totales 3.898.126,08 € Totales 2.070.879,48 €

Cifias en euros

Tasa de amortizacion anticivada 10.00%:

| Vida Media (afios)

of

[ Vida Media (aios)

0,219178082 |

Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00 € 31/12/2019 86.892.455,16 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 0,00 € 20/03/2020 0,00 € 86.892.455,16 €
Totales 0,00 € Totales 86.892.455,16 €
| Vida Media (afios) 0,219178082 | | Vida Media (aiios) 0,219178082 |

Bonos Serie B Bonos Serie C
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 3.898.126,08 € 0,00 € 31/12/2019 2.070.879,48 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 3.898.126,08 € 20/03/2020 0,00 € 2.070.879,48 €
Totales 3.898.126,08 € Totales 2.070.879.48 €
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Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 15,00%:

ON984439¢8

[ Vida Media (afios) 0] | vida Media (aiios) 0,219178082 |
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00 € 31/12/2019 86.892.455,16 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 0,00 € 20/03/2020 0,00 € 86.892.455,16 €
Totales 0,00 € Totales 86.892.455,16 €
| Vida Media (aiios) 0,219178082 | | Vida Media (afios) 0,219178082 |
Bonos Serie B Bonos Serie C
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 3.898.126,08 € 0,00 € 31/12/2019 2.070.879,48 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 3.898.126,08 € 20/03/2020 0,00 € 2.070.879,48 €
Totales 3.898.126,08 € Totales 2.070.879.,48 €

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 20,00%:

[ Vida Media (afios) 0|

Iﬁda Media (afios)

0,219178082 |

Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00€ 31/12/2019 86.892.455,16 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 0,00 € 20/03/2020 0,00 € 86.892.455,16 €
Totales 0,00 € Totales 86.892.455,16 €

| Vida Media (afios) 0,219178082 | [ Vida Media (aiios) 0,219178082 |

Bonos Serie B Bonos Serie C
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2019 3,898.126,08 € 0,00 € 31/12/2019 2.070.879,48 € 0,00 €
20/03/2020 0,00 € 3.898.126,08 € 20/03/2020 0,00 € 2.070.879,48 €
Totales 3.898.126,08 € Totales 2.070.879,48 €
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CLASE 87

7. LIQUIDACION ANTICIPADA

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucién similar del fondo a
la del presente ejercicio, durante el proximo ejercicio no se producird un suceso de liquidacién
anticipada en los términos recogidos en la documentacién de constitucion. Bajo el supuesto de
continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en el apartado anterior (punto 6), con una tasa
de amortizacion anticipada de 10,00%, el vencimiento final aproximado del mismo se estima
para la Fecha de pago de 20/03/2020. No obstante lo anterior, no existe garantia de que no se
pueda producir alguno de los supuestos de liquidacion anticipada que se recogen en el Folleto
de Emision durante el proximo ejercicio.

8. OTRA INFORMACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.

-16 -
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9. INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE
FUNCIONAMIENTO DEL FONDO
ACTIVOS SUBYACENTES
NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS
Importe impagado acumulado Ratio
Situacié Situacién
c Meses Dias Situacién RO Situaciéon cierre Ultima
oncepto . 3 cierre anual Ref. Folleto
impago | impago actual terior actual anual Fecha
31/12/2019 3‘1‘;‘12 hoyg | 31/12/2019  anterior  Pago
31/12/2018
1. Activos Morosos
porimpagos con 3 0 749 516 3,67 3,28 3,55
antigiiedad igual o
superior a
2. Activos Morosos
por otras razones
FOLLETO
TOTAL MOROSOS 749 516 3,67 3,28 3,35 INFORMATIVO
11.11.3.1.6
3. Activos Fallidos
PO 1Mpagos con 12 0 720 489 3,05 2,67 3,09
antigliedad igual o
superior a
4. Activos Fallidos 0 0
por otras razones
FOLLETO
TOTAL FALLIDOS 720 489 3,05 2,67 3,09 INFORMATIVO
11.171.3.1.3.1
RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS
LIMITE A LA RENEGOCIACION
DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL

NOVACIONES DE TIPO DE INTERES

No podra realizar futuras renegociaciones de tipos de
interés de los Préstamos Hipotecarios que administra si
el ultimo dia del mes precedente, el tipo de interés medio

Tipo Interés Medio

Ponderado: 1,2525%

ponderade de las Participaciones Hipotecarias resultara Eurlb(())r1391'r71(;- L
inferior al Euribor tres (3) meses més un 0,60% anual. i °
FECHA FINALIZACION 30/09/2035 30/09/2035

=

00
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CARACTERISTICAS DE LA EMISION
FECHAS DE PAGO
Frecuencia de pago de cupon TRIMESTRAL
MARZO
. - N JUNIO
Fechas de pago de cupon (o siguiente Dia Habil) 20 SEPTIEMBRE
DICIEMBRE
Anterior Fecha de Pago de Cupon 20/12/2019
Anterior Fecha de Determinacién 16/12/2019 4 dias hébiles antes de la Fecha de Pago
Proxima Fecha de Pago 20/03/2020

FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO

. VALOR TIPO DE
REH}:ggi‘] g& .  MARGEN Filicc?gN INDICE INTERES
REFERENCIA  APLICABLE
TRAMO A EUR 3M 0,06 % 18/12/2019 0,403 % 0,000%
TRAMO B EUR 3M 0,17 % 18/12/2019 -0,403 % 0,000%
TRAMO C EUR 3M 0,42 % 18/12/2019 -0,403 % 0,017%
TRAMO D EUR 3M 0,78 % 18/12/2019 -0,403 % 0,377%
PRESTAMO
SUBORDINADO EUR 3M 1,50 % 18/12/2019 -0,403 % 1,097%
FONDO DE RESERVA
PRESTAMO
SUB&SS’%ISQD O | AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO
CONSTITUCION
* Euribor 3M mds un margen, fijado 2 Dias Hadbiles antes de la Anterior Fecha de Pago
INFORMACION ADICIONAL
CODIGO LEI
Original Legal Entity Identifier
BLOOMBERG TICKER
TRAMO A SABA 1 Al
TRAMO B SABA 1 A2
TRAMO C SABA 1B
TRAMO D SABA1C
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CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
Avente de Pagos SOCIETE GENERALE, SUCURSAL | SOCIETE GENERALE, SUCURSAL
& & EN ESPANA EN ESPANA
Devositario Cuenta Tesorert SOCIETE GENERALE, SUCURSAL | SOCIETE GENERALE, SUCURSAL
post uenta Lesoreria EN ESPANA EN ESPANA
Contraparfida Swap BANCO DE SABADELL, S.A. BANCO DE SABADELL, S.A.
Depositario Garantia Swap BANCO SANTANDER, S.A. BANCO SANTANDER, S.A.
Administrador BANCO DE SABADELL, S.A. BANCO DE SABADELL, S.A.
Bigpesiiags e NO APLICA NO APLICA
Commingling
Back up Servicer NO APLICA NO APLICA
Acreditante Linea Liquidez NO APLICA NO APLICA
Deposltarlo. Gz.zrantza Linea NO APLICA NO APLICA
Liquidez
Avalista NO APLICA NO APLICA
ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDA
ACCION FECHA |ENTIDAD DEPOSITARIA
N/P
RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION
AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORERIA
CONDICIONES DOCUMENTACION
RATING MINIMO
AGENCIA DE EXIGIBLE PLAZO .
CALIFICACION Coro | acTUACIONES | ~ MABILES/NATURALES
Largo plazo
plazo
STANDARD & POORS N/A A-1 30 Habiles
MOODY'S N/A P-1 30 Habiles
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION | Largo ACTIVADO  SUBSANACION
o Corto plazo
SOCIETE GENERALE, | STANDARD &
’ A A-l NO N/P
SUCURSAL EN POORS /
ESPANA MOODY'S Al P-1 NO N/P
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CLASE 87
CONTRAPARTIDA SWAP
CONDICIONES DOCUMENTACION
AGENCIA DE | RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO .
CALIFICACION Largo plazo Corto plazo ACTUACIONES HABILES / NATURALES
STANDARD & o
POORS A A-1 10 Habiles
CON COLATERAL BBB- N/A 60 Naturales
MOODY'S A2 P-1 N/A N/A
CON COLATERAL A3 P-2 N/A N/A
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE TRIGGER PLAZO |
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION | Largo plazo Corto plazo ACTIVADO SUBSANACION
STANDARD &
POORS BBB+ A2 . i
BANCODE | o COLATERAL NO N/P
SABADELL, S.A. ;
MOODY'S NO N/P
Baal P2
CON COLATERAL NO N/P
* NOTAS
Los triggers estdn detonados, si bien con el establecimiento de garantias dinerarias, la transaccién no se ve afectada por
la participacién de esta contrapartida.

DEPOSITARIO GARANTIA SWAP

CONDICIONES DOCUMENTACION
AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO .
CALIFICACION Largo plazo Corto plazo ACTUACIONES HABILES / NATURALES
STANDARD &
POORS N/A N/A N/A N/A
MOODY'S N/A P-1 N/A N/A
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE TRIGGER PLAZO |
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION | Largo plazo Corto plazo ACTIVADO SUBSANACION
BANCO STADARD & A Al NO N/P
SANTANDER, S.A.
’ MOODY'S A2 P-1 NO* N/P
* NOTAS
Moody’s: la participacién de Banco Santander como Entidad Depositaria no tiene un impacto negativo sobre la
calificacion otorgada a los bonos.
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PROCESOS A EFECTUAR
ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES
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CLASE 87

= IR

GC SABADELL 1, F.T.H.
INFORME DE CUMPLIMIENTO DE REGLAS DE FUNCIONAMIENTO

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Ver estado S05.4

RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION

DEFINICION DOCUMENTACION LUMITE ACTUAL

Tipo Interds Medio

Ponderado: 1,2525%
No podré reallzar futuras renegoclaciones de tipos de Interés de los

que sl el ditimo dia del mes el
tipo de Interés medio ponderado de las Particlpaciones Hipotecarias resultara
inferlor al Eurlbor tres (3) meses mds un 0,60% anual

WOVADONLL OF 1O OF INTIRES.

Euribor 3m + 0,60: 0,197

FECHA FINALIZATION 30/09/2035 230/09/2035

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cupon TRIMESTRAL
MARZD
Fechas de pago de cupon {0 siguiente Dia Habil) 20 -1
pagf s . SEPTIEMBRE
DICIEMBRE
[Anterior Fecha de Pago de Cupdn 20/12/2019
. " < A s habdes pnim de la
Anterior Fecha de Determinaclén 16/12/2019 Fecha de Pago
Préxima Fecha de Pago 20/03/2020
FIIACION DE TIPO DE INTERES: I7PQ DE INTERES DEL PROXIMG PERIODO
VALOR INDICE N
[NDICE DE RE! . MARGEN FECHA DI E
INDI FERENCIA EIACION REFERENCIA TIPO DE INTERES APLICABLI

TRAMO A EUR 3M 0,06 % 18/12/2019 0,403 % 0,000%

TRAMO B EUR 3M 017 % 18/12/2019 0,403 % 0,000%

TRAMO C EUR 3M 042% 18/12/2019 0,403 % 0,017%

TRAMO D EUR 3M 0,78% 18/12/2019 0,403 % 0377%

PRESTAMO SUBORDINADO FONDQ DE RESERVA EUR 3M 1,50% 18/12/2019 -0,403 % 1,097%
PRESTAMO SUBORDINADO GASTOS
e AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO

* Euribor 3M mds un morgen, fijado 2 Dios Hdbiles antes de lo Anterior Fecho de Pogo

INFORMACION ADICIONAL

CODIGO LEY
L ] nadat

BLOOMBERG TICKER
TRAMO A SABA 1 A1
TRAMO B SABA 1A2
TRAMO C SABA 1B
TRAMO D SABA1C
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CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
Agente de Pagos SOCIETE GENERALE, SUCURSAL EN ESPARA SOCIETE GENERALE, SUCURSAL EN ESPANA
Depositario Cuenta Tesoreria SOCIETE GENERALE, SUCURSAL EN ESPARA SOCIETE GENERALE, SUCURSAL EN ESPARIA
Contrapartida Swaop BANCO DE SABADELL, 5.A. BANCO DE SABADELL, 5.A.
Depositario Garantia Swap BANCO SANTANDER, 5.A. BANCO SANTANDER, S.A.
Administrador BANCO DE SABADELL, 5.A. BANCO DE SABADELL, S.A.
Depositario Reserva Commingling NO APLICA NO APLICA
Back up Servicer NO APLICA NO APLICA
Acreditante Linea Liquidez NO APLICA NO APLICA
Depositario Garantia Linea Liquidez NO APLICA NO APLICA
Avalista NO APLICA NO APLICA
CONCLUIDAS
ACCION FECHA ENTIDAD DEPOSITARIA
N/P

RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION
AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORER[A

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO
AGENCIA DE CALIFICACION HABILES / NATURALES
ACTUACIONES
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POORS N/A A-1 30 Habiles
MOODY'S N/A P-1 30 Hables
RATING CONTRAPARTIDA

RATING MINIMO EXIGIBLE

AGENCIA DE TRIGGER PLAZO
ENTIDAD CONTRAPARTID, "
D CALIFICACION ACTIVADO  SUBSANACION
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POORS A A-1 NO N/P

SOCIETE GENERALE, SUCURSAL EN

ESPANA
MOODY'S Al P-1 NO N/P




TRES GENTIMOS.
DE

CLASE 82 5

o PART P

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO EXIGIBLE
AGENCIA DE CALIFICACION — HABILES / NATURALES
ACTUACIONES
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POORS A Al 10 Habiles
CON COLATERAL BBB- N/A 60 Naturales
MOODY’S A2 P-1 N/A N/A
CON COLATERAL A3 P-2 N/A N/A
RATING CONTRAPARTIDA
AGENCIA DE RATINGIMINIMOIEISIEE TRIGGER PLAZO
ENTIDAD CO PARTIDA
NTRA CALIFICACION ACTIVADO  SUBSANACION
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POORS NO N/P
BBB+ A2
CON COLATERAL NO N/P
BANCO-DE
MOODY'S NO N/P
Baal P-2
CON COLATERAL NO N/P
* NOTAS

participacién de esta contrapartida,

Los triggers estn detonados, si bien con el establecimiento de garantias dinerarias, ia transaccién no se ve afectoda por la

DEPOSITARIO GARANTIA SWAP

CONDICIONES DOCUMENTACION

" RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO N
AG| D BILES LE:
ENCIA DE CALIFICACION ACTUACIONES H / NATURALES
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POORS N/A N/A N/A N/A
MOODY'S N/A P-1 N/A N/A
RATING CONTRAPARTIDA
AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
ENTIDAD CON PARTIDA =
TRA CALIFICACION ACTIVADO  SUBSANACION
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POORS A A-1 NO N/P
MOODY'S A2 P-1 NO¥ N/P
* NOTAS

otorgada a los bonos.

Moody's: la participacicn de Banco Santander como Entidad Depositaria no tiene un impacto negativo sobre la calificacion

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES
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Dfia. M2 Rosario Arias Allende, en mi calidad de Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U., certifico que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de GC Sabadell
1, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2019,
han sido formulados con el voto favorable de todos los miembros del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U., en la celebracion de la reunion del 25 de marzo de 2020 del Consejo de
Administracién, con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacién por el accionista Unico.
Dicha reunion, se celebré por escrito y sin sesion, de conformidad a lo contenido en los estatutos sociales
y de acuerdo con el contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el fin de preservar la salud de las
personas y evitar la propagacion del COVID 19, motivo por el cual las cuentas anuales debidamente
formuladas adjuntas no cuentan con las firmas de los siguientes consejeros:

Carlos Abad Rico (DNI 50799133-E)

Borja Davila Escribano (DNI 46922947-A)
Juan Lostao Boya (DNI 05255267-C)

Cesar de la Vega Junquera (DNI 51364578-N)

Las cuentas anuales y el informe de gestiéon se componen de 97 hojas en papel timbrado referenciados con
la numeracion 0N9844314 al 0N9844410 ambos inclusive.

En Madrid, a 25 de marzo de 2020.

D2 Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion
Haya Titulizacion, S.G.F.T, S.A.U



