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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS III, F.T.A. (en
adelante, el Fondo), gestionado por HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (en adelante, la
Sociedad Gestora), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos
y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion,

auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 962,
C.I.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Tarre Picasso, 28020, Madrid.
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La cartera de activos titulizados representa, al
31 de diciembre de 2019, la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo
instrumenta dichos activos como colateral de
los bonos de titulizacion emitidos y dada la
naturaleza y objeto especificos del Fondo, la
amortizacion de los bonos se determina en
funcién de los flujos de caja estimados y
realizados segun el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses de los
activos titulizados. En esta estimacion de los
flujos de caja es necesario considerar cualquier
correccion valorativa por deterioro. Los criterios
de estimacion del deterioro de los activos, que
se describen en la nota 3 de la memoria
adjunta, contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacién, el uso de
determinadas hipétesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacion del deterioro de los activos ha sido
considerada una cuestion clave en nuestra
auditoria.

De acuerdo con lo descrito en la nota 5 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo (Fondo de Reserva) que
permita cubrir las necesidades transitorias de
liquidez derivadas de retrasos o impagos que
pudieran afectar a los flujos de caja previstos.
El Folleto de emisién del Fondo contempla las
condiciones y criterios de calculo que deben
regir el mantenimiento de dicho Fondo de
Reserva, asi como el orden de prelacién de
pagos establecida para los pasivos del Fondo.
En cada fecha de pago el nivel minimo
requerido depende de muiltiples factores,
establecidos en el Folleto de emision (véase
nota 5 de la memoria adjunta). EI cumplimiento
de dicho minimo es un indicador clave de la
liquidez y, en particular, del cumplimiento de la
estimacion de los flujos de caja previstos y la
amortizacion de los pasivos del Fondo,
atendiendo al orden de prelacién de pagos
establecido. Por ello, consideramos esta
cuestion como clave en nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditorfa

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros; (i) la verificacidon de la
existencia e integridad de la cartera de activos
titulizados, mediante la obtencién de
confirmaciones de terceros; (ii) la verificacion
de los porcentajes de estimacion de deterioro
de los activos, de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente y en el folleto de emisién
del Fondo; (iii) y finalmente, el recalculo de las
estimaciones realizadas; todos ellos,
encaminados a evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo, asi como la adecuacién de dichas
estimaciones a la normativa aplicable (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores).

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacion facilitados en las cuentas anuales
en relacién con los activos titulizados (véanse
notas 3 y 4 de la memoria adjunta) resultan
conformes con los requeridos por el marco
normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacion.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, procedimientos
sustantivos encaminados a verificar que los
pagos realizados por el Fondo durante el
ejercicio 2019, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de acuerdo
con el orden de prelaciéon de pagos establecido
en el Folleto de emision del Fondo, asi como a
verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el citado Folleto de emisién en
relacién con el Fondo de Reserva.

El desglose de informacién en relacidn con el
Fondo de Reserva esta incluido en la nota 5 de
la memoria adjunta.



Otra informacién: Informe de ge

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales,

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidon con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorrecciéon material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estéan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

forme adi

~ondo

De acuerdo con lo previsto en la Disposicién adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades
de interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados
por activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido
dichas funciones.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 22 de abril de
2020.

El accionista Unico de la Sociedad Gestora del Fondo nos nombré el 14 de diciembre de 2017
como auditores de cuentas por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2016 (ejercicios 2017, 2018 y 2019).
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad
Gestora del Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcicnamiento y basandonos en
la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidon revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones
que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso,
de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de
la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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CLASE 82

AyT Promociones Inmobiliarias lll, Fondo de Titulizacién de Activos

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2 y 3]

{Miles de Euros)
ACYIVO Nota | 311212019 | 31112:2018 () PASVO Rota| 3122019 | 3tn2n01s()
[ACTIVO NO CORRIENTE 27.683 31,691 [PAsIvO NO 33770 37241
[ Activos financieros a largo plaze 27.983 31.691 |Provisiones alargo plazo B B
Actos tutzadcs @ 27.983 31691 [Pasivos financiercs a lrgo plazo 1170 .21
Pariicipacionos hipatacarias - - |obigacionos yotros vakres emticos s 28405 31683
Ceficados de ransmision hipatecara . - | series o swordnadas w0747 14034
Préstamas hipotecarics 27.983 31691] Sones subardinaces 765 17,650
Ceculas hipotecarias B - | Coracciones ce vaior por reparcusion ce pereidas () - .
Prestamos a pomdtores . - | irereses y gastos devengados no vencidos - -
Piéstamos a PYMES - - | Awstes por operaciones de cobertura . -
Prestamos 2 empresas - - [Deucts con entidades de crédite 7 4506 2028
Ceauas terntonales . - | Prestamo sworanado 5284 5286
Ctitos AAPP - - | Creatotineade lqudez aispuesta - -
Préstamos Consumo . - | Ovas ceudas conentcades ce crédita - -
Prestamos zitomocion . - | Cenocciones de vaior por repercusion ae pedicas () (37 (360
Cuctas do arrendamants financiero (1sasing) . - | Intereses y gastos cevengaos mo vencidos - -
Cuontas a cotvar . - | Austes por operaciones de cobertura . -
Boros de ttuizackn . - |parvaces 2 383 a8
Otres - - | Denvaws ge corortura £ 244
Intoress y gastos dovengades o vencidos - - | Corocciones ce vaior por ropercusién e pérdiaas () - -
Actuos Guaosos -princigal - - [owos pasivos financieros & 80
Activos ducosos -rtareses- . -+ | Gasantas trancieras & 180
Cormecciones de vaior per deteroro de actvos (-} - - | Correcciones de vaor por repercusion ce pérdicas (-} . -
Austes por cporaciones e cobertisa - - | owos . -
Dorvatos . + {Pasivos por Impuesto diferido - .
Denvaces ae covertura - -
tr0s actvos financieros - - |PASVO CORRIENTE 5112 5713
Garntias knarcieres B - |Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para laventa . B
Otres - - [Provisiones acorto pizo - -
Activos poc impuesto diferido - - |Pasivos financieros a corto plazo 5184 5.606
Otros activos no corrientes . - |obigaciones y otros vakxes emitidos ¢ 4945 5481
Serios o suborcradas 4943 5478
4CTIVO CORRENTE 10.561 10819 Seres - .
Activos no corrientes manteridos para a venta - - | Carrecciones de vaior por repercusion de perdicas () - -
Activos financieros a corto piazo 4 prv] 5161 niereses y gastos Govengacos m vemciaos 2 3
| ctvos tuszages 463t 5161]  Austes por oparaciones de codertura - -
Paricipaciones hipatosanas . - | tereses vencidos & mpagados - -
Cettitcados de transmis:én hpotecara - - |Deusas con enticaces de créato ? 26 20
Préstamos mipotecarios 4831 5145 [ Prestamo suorsnado % 58
Ceauias hipotecarias - -+ | Creduoineade iudez aspuesia - -
Préstamas @ promtores - - | Ouas deudas conentigades de crédito - -
Préstamos a PYMES . - | Correcciones de vaior por repercusion de parcidas () - .
Prestamos 2 empresas - | intereses y gastos dovengados no vencidos. - -
Ceouias terrtonaies - « | Austes por oporaciones de cobertura - -
Creditos AAPP . - | nereses vorcidos e impagados k) 62
Prestamos Consumo - - [Dormados 2 s 1
Prestamos atomocion - < | Denvados ce cobertura s 1
Cuctas de arrendamiento financiero (ieasing) - - | corocciones ce valor por repercusisn ce paraias () - -
Cuentas a covrar . - |otros pasives fisancieros 2 84
Bonos de ttuackn - - | Acreadoros youms cuontas a pagar ] (2
Oues - - | Garantes francieras - -
intereses y gasios devongades no vencidos s 13| ovos . -
Intereses vencdos o mpagasos . | Comsccianes de valor por repercusion de pérdiaas () . -
Activos audosss -princigale 730 729 |Ajustas por periodificacionss e ® i
ACWOS dudosos ~rteresas- s 4|Comsiones 2 2
Coreccicnss de valor por deterioro de actvas (-} (733) (733} Comisien sociedad gestora 2 2
Austes por operaconos de cobertra - - | Comisitn adminstragor & 76
Dervados - < | Comisitn agente fnancieramagos - .
Denvados de cobartura . - | Comisinvanatie . .
Otros actvos fmancieros - + | Otas comisiones del cecerte - -
Daudores y o¥as cuantas a cobrar - - | Coracciones ae vaior par repercusien ce prdicas (-} (60) e
Garantias financieras . - | Ovas comisiones . .
oes . - fores 16 15
| Austes por periodificaciones - .
Comssionas . - |AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS | © 3s8) (444
orros . - [Coverturas de fsos co efectvo 2 (38) (434
Efectivo yotros activos quidos equivalentes 5 5120 5658 |Ouas mgresosiganancias y gasiowpéradas tecondcidos . B
Tesoreria 5720 5658
TOTALACTIVO 38504 42510 TOTAL PASIVO 3854 42510

{7) Se presenta, Unca y exchstamente, 2 efectos comparnos
tas Notas 12 15y ol an ta Memor, nt batance al 31 da dicombre te 2019
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CLASE 87

AyT Promociones Inmobiliarias lil, Fondo de Titulizacién de Activos

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1, 2 y3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2019 2018 (*)
Intereses y rendimientos asimilados 230 213
Activos titulizados 4 230 213
Otros activos financieros - -
Intereses y cargas asimilados (71) (77)
Obligaciones y otros valores emitidos 6 (63) (67)
Deudas con entidades de crédito 7 (8) (10)
Otros pasivos financieros - -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 12 (117) {(117)
MARGEN DE INTERESES 42 19
Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Resultados de derivados de negociacion - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -
Diferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotacién - -
Otros gastos de explotacion (64) (71)
Servicios exteriores 10 (19) (27)
Servicios de profesionales independientes (2) (3)
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios (17) (24)
Tributos M (1)
Otros gastos de gestidn corriente 8 (44) (43)
Comisidn sociedad gestora (39) (38)
Comisién administrador (4) (4)
Comision agente financiero/pagos (1) (1)
Comisién variable - -
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos - -
Deterioro de activos financieros (neto) - -
Deterioro neto de activos titulizados - -
Deterioro neto de otros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -
Repercusién de pérdidas (ganancias) 7y8 22 52
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO - -

(*) Se presenta, tinica y exclusivamente, a efectos com parativos.
Las Notas 1 a 15 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2019.
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AyT Promociones Inmobiliarias lll, Fondo de Titulizacién de Activos

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2 y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2019 2018 (%)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {141) {124)]
Fiujo de caja neto por intereses de las operaciones 38 53
Intereses cobrados de los activos titulizados 21 237
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (64) {68)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 39 56
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (148) (172)
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados {39) (39)]
Comisidn sociedad gestora (38), (38)
Comisidn administrador - -
Comision agente financiero/pagos (1) 1)
Comision variable - -
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién (140)) (138)
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacion - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion - -
Otros pagos de explotacion (20)) (138)
Otros cobros de explotacion (120) -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION 203 (66)]
Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién - -
Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 203 {(66)]
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados 2233 2420
Cobros por amortizacién anticipada de activos fitulizados 1680 [ 2.475
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados 112 111
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias - -
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (3.822) (5.072)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - -
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacion deudas con entidades de crédito - -
Pagos a Administraciones plblicas - -
Otros cobros y pagos - B
INCREMENTOQ/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 62 (190)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 5.658 5.848
Efectivo o equivalentes al final del periodo 5.720 5.658

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 12 15y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del gjercicio 2019.
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1, 2y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio
2019

Ejercicio
2018 (%)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas Y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para ia venta

Cobertura de los fiujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas Y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

(71)
(71)

17

(46)

(107
(107

17

(10

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingr cias y gastosipérdidas reconocid:

Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas Y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros, ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.,

Las Notas 1 a 15y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

Yy gastos reconocidos del gjercicio 2019.
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AyT Promociones Inmobiliarias Ill, Fondo de Titulizacién de Activos
Memoria correspondiente al

gjercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2019

Resefa del Fondo

AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS lil, Fondo de Titulizacidn de Activos (en adelante, el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 7 de junic de 2005, agrupando iniciaimente un importe tota! de Préstamos
Hipotecarios de 300.770.962,17 euros (véase Nata 4).

Con fecha 2 de funio de 2005 la Comision Nacionai del Mercado de Valores verifico y registrd el folleto informativo
de constitucién del Fondo y de emisidn de los Bonos. La fecha de desemboalse, que marca el inicio del devenge
de Ios intereses de los Bonos, fue el 8 de junic de 2005.

£1 Fondo constituye un patrimonio separado v su finalidad consiste en Ja adquisicion de derechos de crédito (en
adelante, los "activos titulizades" y en la emision de bonos con cargo a su activo (bonos de titulizacion de activos).

Actuaimente, el Fondo esta regulado conforme a (i) la Escritura de Constitucion del Fondo, (i} Foliets de Emisién
{iii} la Ley 5/2015, de 27 de abri, de fomento de la financiacion empresarial, y en lanto resutte de apiicacion, (iv)
el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de fa Ley del
Mercado de Valores, {v) la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores y (i)
las demas dispesiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacidn.

El Fonde constituye un patrimonio separado y carrado carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya
Titutizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.U. (en adeianie, Ja "Sociedad Gestora™. La
Sociedad Gesiora percibe por la gestion del Fondo una comision periddica anual que se devenga trimestralmente
igual al 0,03% anual sobre el saldo vivo de ios activos ttulizados en la fecha de determinacion antetior a la fecha
de pago en curse, con un minime anual de 30.050 euros, revisable anualmente por el IPC. Adicionaimente, como
compensacion a los servicios de constitucion de! Fondo, recibié una comision inicia de administracion de 90.210
euros que se pago en la fecha de desemboiso de! Fondo.

La cuenta de tesoreria del Fondo estad depositada en Banco Santander, S.A (véase Nota 5). Adicionalmente, el
Fondo posee dos Lineas de Liguidez, B y C, con la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (actuaimente,
Cecabank, $.A.)y la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Guiptizcoa y San Sebastian {actualmente, Kutxabank,
S.A) ~véanse Notas 8 y 7— La entidad Caja de Ahorros y Monte de Piedad da Guiptizcea y San Sebastian
(actuaimente Kutxabank, S.A.} concedié dos préstamos subordinados al Fondo (véase Nota 7). Adicicnalmente,
el Fondo suscribio con Confederacion Espaiioia de Cajas de Ahorros (aciuaimente, Cecabank, S.A) un contrato
de permuta financiera (véase Nota 12).

Bases de presentacién de las cuentas anuaies

a} Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden e balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo v la memoria, de la que forma parte el Anexo. Las cuentas
anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fendo mantiene su Sociedad Gestora vy
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se formulan de acuerdo con el marce normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién al Fondo,
que es el estabiecido en la Circular 2/2616, de 20 de abril, de la Comision Naciona! del Mercado de Valores,
de forma que muestran ia imagen fiel de ia situacién financiera del Fondo ai 31 de diciembre de 2019, yde los
resultados de sus operaciones y de los flijos de efective que se han generado duranie el gjercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales dei Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacién por fa Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando fa magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuailes, los Administradores de fa
Sociedad Gestora del Fongo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedac Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracién los principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que Henen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio,
haya dejade de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicade principios contabies no obfigatorios.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios v politicas contables, criterics de valoracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora dei Fondo para la elaboracion de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por s Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos v
gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas astimaciones se refieren a la evaluacion de
posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-cy 4), al
valor razonable de determinados instrumentos financieros {véanse Notas 3-b y 12) y a la canceiacién
anticipada, en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de Ia mejor
informacién disponible al cierre del ejercicio 2019., es posible que acentecimienios que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en jos proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso,
de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparatives, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de ias cifras del gjercicic 2019, ias
correspondientes al gjercicio anterior, fal y como se estabiece en e! apartado 7 de la Norma 28% de la citada
Circuiar, por lo gue, la informacién contenida en esta Memoria referida ai ejercicio 2018 se presenta,
exclusivamente. a efectos comparativos con la informacion relativa at gjercicio 2019.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas de! balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si
bien, en determinados casos, se ha ingiuido fa informacion desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.
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f) Correccion de errores

En fa elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningln erros signfficativo que haya
supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales del gjercicio 2018.

g) Cambios en criterios contables

Curante el efercicic 2019 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el gjercicio 2018.

h) Impacto medioambiental

Dada la actividad a fa que se dedica &l Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medivambiental que pudieran ser significativos en relacion con la situacion
financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgioses especificos en ia presente
memoria respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

i) Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que ia gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por kx que
la aplicacién de Ios principios y criterios contables no tiene al propdsito de determinar &l valor dei patrimonio
neto a efectos de su transmisién global ¢ parcial, ni el importe resultante en caso de su liguidacion total.
Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasives del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectue la liquidacién de los mismos.

Normas de registro v valoracion

En la efaboracion de las cuentas anuales dei Fondo, correspondientes al ejercicio 2019, se han aplicado ics
siguientes principios, politicas contables y criterios de vatoracién, de acuerds con lo establecido en la Circular
2/2016, de 20 de abril:

a) Definicion y clasificacion de fos instrumentos financieros a efectos de su presentacién y valoracion
i. Definfcion

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad 'z
simultédneamente, a un pasive financiero o instrumento de capital en otra entidad,

Un “derivado financiero” es un instrumente financierc cuyo valor cambia como respuesta a los cambios en una
variable cbservable de mercado {tal come un tipo de interés, de cambio, el precio de un instrumenteo financiero
e un indice de mercado, incluyendo las caiificaciones crediticias), cuya inversidn inicial es muy pequefia en
relacion a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado
¥ que se liguida, generaimente, en una fecha futura.
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fi. Clasificacion de los activos financieros

Los aclivos financieros se desglosan, a efecios de su presentacion y vaioracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Efectivo y otros activos liguidas egquivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
&l Fondo en instituciones financieras, para poder desaroliar su actividad, que incluyen, en su caso, el fonde
de reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los actives cedidos at Fondo como cansecuencia del proceso de titulizacion y
se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, &l valor razonable, a favor del Fondo, de los derivades
designades como instfrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y ofras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos titulizados y cuentas
deudoras que por cualquier concepto, diferente de ios anteriores, ostente e Fonds frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efeclos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su casc, las obligaciones, bonos y pagares emitidos por
el Fondo, con ef fin de financiar la adquisicién de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su
valoracién, como “Débitos y partidas a pagar’.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad vy se clasifican, a efectos de valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el vaior razonable, en contra del Fonda, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagary débitos, que
no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasfican, a efectos de su valoracion, como “Débitos y
partidas a pagar”.

Reconocimiento y valoracion de los actives y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracién de los aclivos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, come “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en confraric sera el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles a la operacion. Postericrmente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose os intereses devengados en ei epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas Yy ganancias mediante el método del tipo de
interés efective. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal siempre v cuando el efecto de no actualizar los fijos de efectivo sea
totalmente inmaterial.
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il. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valeracién, como “Débitos y partidas & pagar’, se valoran.
inicialmente, por su “vaior razonable” {gue saivo evidencia en contrario serd ef precio de la transaccion}
incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles & la operacion. Posteriormente, dichos pasivos
se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y
cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas v ganancias mediante el método del tipe de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inm aterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente alribuibles a las emisiones los costes de direccien y
aseguwamiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folietos de emisian y los costes derivados de la admision a negociacion
de los valores emitidos, entre otros.

iii. Gperaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para ia gestion de los riesgos de sus actives y pasivos
{“derivados de cobertura”).

Para que un derivado financiere se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir unc de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los aciivos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras, en el
tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto fa posicion o saido a cubrir (‘cobertura de
valores razonables”);

b. De alteraciones en los flujos de efective estmados con origen en los activos y pasivos financieros,
compromiscs y transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo ("cobertura de flujos de
efectiva”).

2. Eliminar eficazmente algin riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante todo ef plazo previsto
de cobertura, lo que impilica que:

a. Enel momento de la contratacidn de ia coberiura se espera que, en condiciones normales, ésta actie
con un atto grado de eficacia (“eficacia prospeciiva”).

b. Exista unz evidencia suficiente de que la cobertura fue realimente eficaz durante ioda la vida del
efemento ¢ posicion cubierto {“eficacia retrospectiva”).

3. Haberse documentado adecuadaments que la contratacién del derivado financiers *uvo lugar
especificamente para servir de coberwra de determinados saldos o transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa coberiura siempre que esta forma sea coherente con la gestion de los
riesgos propics que Heva a cabo ef Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberiuras de flujos de
efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberturas de los flujos de efectivo, la parte
eficaz de la variacion del valor del instrumento de cobertura se registra transitoriamente en el epigrafe “Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasive del balance, hasta el momento en gue
ocurran las transaccicnes previstas; registrandose entonces en la cuenta de perdidas y ganancias. La variacién
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de valor de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra directamente en Ia cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacién, por su inefectividad ¢ por cuaigquier otra
causa, no cumple los requisitos indicados anteriomente, a efectos contables, dicho derivado pasz a ser
considerado como un “derivado de negociacion”.

Cuando se interrumpe la “coberfura de fiujos de efective”, el resultado acumulado del instrumento de cobertura,
reconceide en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos — Coberturas
de flujos de efectivo” del pasivo det balance {mientras la coberfura era efectiva), se continuara reconcciende
en dicho epigrafe hasta que la transaccion cublerta ocurra, momenio en el que se regisirara en resultades;
salvo que se prevea que ne se va a realizar la fransaccién. en Cuyo caso se registran inmediatamente en
resuitados.

Se entiende que ka cobertura de flujos de efactivo es altamente eficaz porgque los flujos recibidos de los activos
titulizados correspondientes at riesgo cubierto son iguales v se obtienen en & mismo plazo que los gue se
entregan & la entidad de contrapartida de la permuta financiera. Asimismo. los flujos recibidos de la entidad de
contrapartida de la pemuta financiera son iguates y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar
a fos pasivos emitidos correspondientes al riesge cubierto.

ta Metodologia aplicada por el Fondo permite obtener una Valoracién que equivale al Precio Tebrico de
sustitucion de fa contrapartida. La nueva contrapartida, estimaria el Precio Real en funcian a! Valor de los
pagos & percibir o realizar por e Fondo en virtud del contrato.

La Metcdologia aplicada por el Fondo tiene en consideracion las Fechas de Pago futuras de! Fondo asumiendo
el gjercicio del clean-up call {opcion amortizacién anticipada cuando ei Sakio de la Cartera de Activos alcanza
o es inferior al 10% del Salde Tiulizade), considerandose a todos los efectos los diferentes periodos de pagos
del Fondo afecto.

El nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se caicuia, para cada uno de los Activos, de acuerde
a su sistema de amortizacion.

Se estima el Valor Actual de Ios pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos LIBCR implicitas (futuros)
cotizados a Fecha de Valoracion, para los diferentes periodos {leniendo en consideracion si la fijacién es al
inicio o al final de cada periodo) aplicando el nimero de dias de! periodo y descontande dichos pagoes a la
Fecha de Calculo de la Valoracion, en funcién del Valor de Descuente obtenido de una curva CUpGén cero
censtruida con Overnight Indexed Swaps {OIS).

De forma similar, se cafcula el Valor de los Pagos & realizar por el Fondo a partir de promedios de forwards, si
bien, en e caso de contar con indices ne cotizados (EURIBCR BOE, IRPH, VPO, ...), se realizan estimaciones
estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap serd igual a ia diferencia entre e! Vaior Actua! de los Pagos a percibir por el
Fondo, y et valor Actual de los Pages a realizar por el Fondo.

La eficacia de la cobertura de los derivados de cobertura queda establecida por medio de los analisis de
efectividad realizades conforme a la metodologia de comparacién, para verificar que los cambios producidos
por la variacién en el valor razenabie © en los flujos de efective entre el instrumento de cobertura y el elemento
cubierto se mantiene en los parametros razonables a lo largo de i vida de las operaciones, cumpliendo asi
las previsiones establecidas en el momentc de la contratacion.
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La fuente de riesgo de modelo mas importante en los derivados proviene de la estimacion de la correlacion
entre probabifidades de impago. El Credit Valuation Adjustment {CVA) es un ajuste a la valoracién como
consecuencia del riesgo asociado a Ja exposicion crediticia que se asume con cada contrapartida. Por otro
lzdo, el Debit Valuation Adjustment (DVA) es un ajuste como consecusncia del riesgo propio del Fondo que
asumen sus contrapartidas.

Como norma general, el calculo de CVA es el producto de la exposicion esperada positiva por la probabilidad
de incumpiimiento, multiplicando el resultade por la severidad, es decir, por la pérdida estimada en caso de
incumpiimiento de fa contraparte. Analogamente, ei DVA se calcula como el producte de la exposicitn
esperada negativa por las probabilidades de incumpiimiento y multiplicando e! resultado por la severidad de
los actives del Fondo. Ambos célculos estan realizados saobre todo el periodo de fa exposicion potencial.

Dado que, en su case, el rigsgo de crédito propio (DVA) se esta incorporando en e nocional del swap, no ha
sido precisc ningun ajuste adicional por dicho concepto.

En relacion con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de comstitucion de
depésitos de garantia u otro tipo de colateral en ef supuesto de que se incumplan niveles minimos de rating
de las contrapartes, con lo que, en su caso, el impacto de considerar dicho aspecto no ha sido significativo.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en &l
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y rendimientos
asimilados” o “intereses y cargas asimiladas”, segin proceda); y las que correspondan a ofras causas, que se
registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultade de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias dei devengo de intereses se inlerrumpe para todos
fos instrumentos de deuda calificados individualmente come dudosos.

v, Valor razonable de fos activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicién de los actives y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieros cuya descripcion se detalia en el apartado jii. de esta Nota, los vencimientos residuales de aguelios
activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacién percentual existente
con respecto & los tipes de interés actuales de mercado, v las correcciones valorativas registradas, el valor
razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no difiere
significativamente de sus correspondientes valores en fibros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros

i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorade (v, consecuentemenie, se corrige su valor en libros para reflejar
el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto
combinade de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se

estimaron en el moemento de formalizarse Ia transaccién.

En la sstimacion de os flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la informacién facilitada 2 los titulares
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de los pasivos emitidos por ef Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacion
menos el importe de ios costes necesarios para su obtencion y posterior venta, con independencia de ia
probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Cemo criterio general, la correccién del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deteriore, se efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periode en el que 1al deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones
de las perdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconccen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduse y tendran come limite el
valor en libros del instrumento financiero gue estaria recenocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicio de las actuaciones gue pueda kevar a cabo el Fondo para infentar conseguir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcion, cendonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calcuio de las pérdidas por deterioro de
ur: grupo de activos financieros se preve la posiilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos,
En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la
estimacidn del deterioro de los activos finansieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con Ia antigliedad de la
deuda vencida e impagada y con &l calendario previsto en la Norma 13% de la Circular 2/2018, de 20 de abril,
de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora sigue el criterio de mantener registrado &l saldo de activos fallidos en el saldo de! epigrafe
“activos dudosos” del active del balance, asi como el deterioro de la totalidad de los mismos en el saldo det
epigrafe "correcciones de valor por deterioro de activos” del activo del balance, no dandolos de baja det
balance.

it. Instrumentos de deuda valorados a su cosle amortizado
Elimporte de fas pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros v ios valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se

presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

Elproceso de evaluacién de las posibles pérdidas por deterioro de estos aciivos se lleva a cabo individualmente
para fodos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones {activo y pasivo}

En &l caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vericidos al cierre del gjercicio
asociados a {as cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fonde y de administracién
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como fa remuneracion variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el pericdo vy pendientes de pago o cobro, respectivamente.
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CLASE 87

e} Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utitizados por el Fondeo, para el reconccimiento de
sus ingresos v gastos:

i. Ingresos y gastos por interesss

Con caréacter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en ios capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
regpectivamente, en funcion de su periodo de devengo, por aplicacion del método del tipo de interés efectivo,
a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en iitigio, que se registran
en el momento efective del cobro.

. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con e criterio de devengo.
iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se recorocen en ia cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segin sea
su naiuraleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado {. de esta Nota.

- Los gue tienen su origen en transacciones o servicios, tales come los prestados por la Scciedad Gestora,
que se prolongan en ef tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios,

- Los que surgen en fa prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuande
se realiza el acte singular gue ios origina.

- Los vinculados a activos vy pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en pérdidas y
ganangias, se reconocen en el momento de su cobro.

)  Remuneracion variable

La remuneracion variable como censecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastes, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por el Fonde de acuerdo ai cierre de su contabilidad, gue incluyen, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimienio o refribucidn devengado en e! periodo,
distinto de esta remuneracion variable a perchbir por la Entidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacién constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia Ia propia remuneracion variable v el
gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia cbtenida entre los ingresos y gastes devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar,
para delfraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran side repercutidas a los pasivos del
Fondo. Si tras la detraccién, continian existiende pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producia el devengo y registro
de la remuneracion variable cuande no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.
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@) Repercusién de pérdidas

Cuando ia diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el
epigrafe "Repercusién de pérdidas (ganancias)” ¢e la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusion se
realiza comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada y no liquidada en
periodes anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de
prelacién de pagos establecide contractuaimente para cada fecha de pago,

h) Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en
el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende iz parte relativa al gasto o ingreso per ef impuesio
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingrese por el impuesto diferide, en su caso.

Dado que en los ejercicios 2012 y 2018 se& han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios {véase Nota 1 1).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconccimiento vy la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente,
dan lugar a activos per impuesto diferido. Los actives v pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reccnocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, tambign con contrapartida en dicho
capituio.

La cuantificacién y valoracion de dichos aciivos y pasivos se realizara considerando los tipos de gravamen
esperados &n &l momento de su reversidn, segun la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del eiercicio, y de acuerdo con Iz forma en que racionalmenie se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimoniat de! Fondo
ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que a liquidacion de cualquier

diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con io que. en funcion de lo previsto
en fa normativa contable vigante, no se registran activos ni pasivos diferidos.

i} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el euro. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fonde no tenia elementos
de active y de pasivo expresados en moneda extranjera.
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§) Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros sole se dan de baja del balance cuando se han extinguido los fluyjos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustanciaimente a terceros los riesgos y beneficios que Fevan implicitos.
Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien cen Ia intencién de cancelarlos, bien con la intencién
de recoiocarlos de nueve),

k} Compensacion de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saidos
deudores y acreedores con origen en fransacciones que, contractualmenie o por imperative de una norma
legal, contemplan la posikilidad de compensacidn; teniends la infencién de liguidarlos por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en log que una de las partes contratantes
sea una entidad financiera.

I} Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones;

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerc en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquelias que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asi como oiras actividades que no pueden ser calficadas como de inversien o de financiacién,

- Actividades de inversion y financiacion; las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a large plazo y otras inversiones no incluidas en ef efectivo y sus equivalentes, asi como aguellas
actividades que preducen cambios er el tamafic y composicion de los activos y pasivos que no forman
parte de ias actividades de expictacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efective, se han considerade como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
su valer. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas
cofrientes, que $& encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos fiquidos equivaientes —
Tesoreria” del active de los balances.

m} Estados de ingresos y gastos reconocidos
Estes estados recogen los ingrescs y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente. han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutides en balance de
ingresos y gastos reconocidos” def pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingresos y gastos que, segdn io requerido por las normas de valoracion, deban imputarse direciamente
al pasivo del baiance.

b} Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las
normas de valoracién adoptadas,
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CLASE 8.

¢} Eiefecto impositive correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b} anteriores.

d) Elimporte neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma gque el toial
de ingresos y gasios reconocidos sea nuic.

n} Clasificacion de activos y pasives — Corriente y no corriente
Son actives y pasivos corrientes aqusllos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizaciéon se estima
gue se produzca en el plazo maximo de un afic desde fa fecha de cierre de balance, clasificandose en caso

contrario como no corriente.

4.  Activos titulizados

L.os activos titufizados integrados en et Fondo como consecuencia de las ofertas de compra realizadas, son
préstamos promotores a large plazo con garantia hipotecaria concedidos a empresas no financieras domiciliadas
en Espafia y que, a la fecha de formulacioén de estas cuentas anuales, se encontraban subrogados en los clientes
de dichos promotores. Estos préstamos hipotecarios fueron cedidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Guiplzcoa y San Sebastidgn, actualmente Kutxabank, S.A. (en adelante, la “Entidad Cedente™ por un impoenre
maxima total de 300.770.982,17 euros, que representa el 190% del principal y de los intereses pendientes de
amortizar y devengar, respectivamente, de cada uno de los préstamos, asi como del salvo vivo de los importes no
empleados del mismo.

El movimiento del saldo de activos titulizados, incluyendo activos dudosos v no dudosos, y sin considerar, en su
caso, fas correcciones de valor por deterioro, los intereses devengados v los inlereses vencidos e impagados, se
muestra a continuacién:

Miles de Euros
Activos titulizados

Aciivo No

Corriente _Activo Corriene Total
Saldos al 1 de enero de 2018 36.027 6.551 42378
Amortizaciones - {5.006) {5.006)
Traspaso a activo corriente (4.336) 4.336 .
Saidos al 31 de diciembre de 2018 (%) 31.691 5.881 37.572
Amortzaciones - 4.024y (4.024)
Traspaso a active coriente (3.708) 3.708 -
Saldos ai 31 de diciembre de 2018 (*) 27,983 5.563 331,548

{*) Incluye 1y 2 miies de euros en concepto de intereses devengados por activos dudosos al 31 de diciembre de 2018 y
2018, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 existian activos titulizados clasificados como “Activos dudosos” por importe de 734
miles de euros (733 mies de euros al 31 de diciembre de 2018).

Durante el ejercicic 2019 la tasa de amortizacidn anticipada de los activos titulizados ha sido del 4.77% {6,18%
durante ef ejercicio 2018).

El tipo de interés nominal anual medioc ponderado de la cartera de activos titulizados durante &l ejercicio 2019 es

del 0,45% (0,55% durante el gjercicio 2018), siendo el tpo nominal maxime 1,16% y el minimo ©,05%. El importe
devengado en el ejercicio 2019 por este concepto ha ascendido a 230 miles de euros {213 miles de euros en al
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ejercicic 2018), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados ~ Activos titulizados”
de fa cuenta de pérdidas y ganancias, no habiendo intereses cobrados de activos titulizados que estuvieran
clasificados como dudosos,

El desglose por vencimientos de los activos titulizados, en funcion del vencimiento final de las operaciones, al 31
de diciembre de 2019, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 4 miles de
euros al 31 de diciembre de 2019), se muestra a continuacion:

Miles de Euros

Entre 1y 2 | Entre 2y 3 | Emre3v4 | Enred v 5 |Entre 5 v 10] Masde 16
Hasta | afio anos afos #os afos aitos atos Total
Aclivos litulizados 37 141 151 256 184 2,253 30.522 33.544

Por otro lado, ef desglose por vencimientos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de 2618, teniendo en
cuenta ¢l calendaric de amortizacion de las operaciones, sin considerar, en su caso. las correcciones de vaior por
deterioro de activos, los aclivos fitulizados clasificados como “Activos Dudosos”, los infereses vencidos e
impagados y fos intereses devengados, se muestra a continuacion:

Miles de Ewros

| Entre 1y 2 | Entre 2y 3 [ Entre3v4 | Entre4y 5 | Entre 5 vy 10} Masde 10
Hasta ] aiio anos anos anos ancs anos anos Total
Activos titulizados 4 831 27.983 - - - - - 32,814

Las amortizaciones de principal de los activos fitulizados previstas para el giercicio 2020 ascienden 4.841 miles
de euros, aproximadamente.

Ge acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora podré lquidar de
forma anticipada el Fonde en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizados pendientes de
amortizacion sea inferior a 30.077 mites de eurcs, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. De acuerdo con
la estimacion de amortizacicnes previstas indicadas anteriormente, los Administradores de la Sociedad Gestora
estiman que no se procedera a fa liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio 2020.
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CLASE 87

Activos Impagados

La composicidn del sakic de los activos ttulizados considerados como im pagados, incluyendo aquellos préstamos
dudosos que, habiéndose recuperado parie de io impagado, atn tienen cuotas impagadas, al 31 de diciembre de
2019 y 2018, se muestra a continuacion;

Miles de Euros
2019 2018
Cuotas de principal vencidas v no cobradas de activos titutizados:
Con antigliedad de hasta res meses (%) 1 2
Con antigiiedad superior a tres meses (*%) 730 728
731 731
Intereses vencidos y no cobrados:
Cen antigiiedad de hasta tzes meses (¥%%%) - -
Con antigiiedad superior a res meses {*¥%) 4 4
4 4
735 735 |

{*)  8e incluyen dentro dei epigrafe “Activos titulizados — Préstamos hipotecarios” del active corriente
del balance,

(™"} Se incluyen dentro del epigrafe “Actives financiercs a corto plaze ~ Activos titidizados - Activos
dudesos -principal” del active corriente de! balance.

{™) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados - Activos
duciosos -infereses” del activo corriente det balance.

{™) Se incluyen dentro del epigrafe "Activos financieros a corto plazo — Activos THulizados — intereses
vencidos e impagados™ del active del balance.

De estos impagos, durante el ejercicio 201$ se habian dejado de cobrar 1 mil euros de principal y ningtin importe
de intereses. Con posterioridad al cierre del gjercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuaies,
se han recuperado impagos por importe de 1 mil euros, no habiéndose producido renegociaciones de lasg
condiciones contractuales de ¢stos préstamos.

Desde 31 de diciembre de 2019 hasta ia fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se han producido
renegociaciones de ios activas titulizados gue a nivel global puedan tener un impacto significative en ias cuentas
anuales del ejercicio 2019,

Adicionalmente, no hay activos clasificados como dudosos al 31 de diciembre de 2019 ni al 31 de diciembre de
2018 por efecto arrasire de cuotas no vencidas.
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CLASE 8

A continuacién, se muestra el movimiento que se ha producido, durante los gjercicios 2019 y 2018, en &l salde de
Activos dudosos:

Miles de Euros
2019 2018

Saldos al inricio del ejercicio 733 840
Entradas a activos dudosos durante el ejercicio 1 -
Reclasificacion a failidos (dados de baja del balance) - -
Recuperacion de dudosos (efectivo v efecto arrastre) - (107
Recuperacion mediante adjudicacion - -
Saldos al cierre del ejercicio 734 733

A continuacién, se muestra ef movimientc que se ha producido, durante ios gjercicios 2019 y 2018, en el saldo de
las correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados:

Miles de Ewros
2019 ] 2018
Saldes al micio del ejercicic 733 733
Dotaciones con cargo a los resultados dei ejercicio ! 9}
Recuperaciones con abono a ios resultados del ejercicio (1) (91}
Saldos al cierre del ejercicio 733 733

Efectivo v otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

El saldo del epigrafe “Efectivo v otros activos liguidos equivalentes-Tescoreria” que figura en balance, al 31 de
diciembre de 2019, incluye el saldo de una cuenta corriente abierta 2 nombre del Fondo en Banco Santander,
S.A., por importe de 5.720 miles de eures {5.658 miles de euros al 31 de diciembre de 2018). Durante los ejercicios
2019 y 2018, esta cuenia corriente no ha devengado ningln interés.

Con fecha 17 de julio de 2012, de conformidad con o dispuesto en el folieto y en el contrato de servicios
financieros, como consecuencia del descenso de fa calificacion crediticia otorgada & Cecabank, S.A. por Mocdy's
que tuvo lugar el 20 de febrero de 2012, a Sociedad Gestora procedié a sustituir al agente financiero por Barclays
Bank PLC, Sucursal en Espafia. Dado lo anterior, fa Sociedad Gestora procedié al traslado de la Cuenia de
Tesoreria del Fondo de Cecabank, S.A a Barclays Bank PLC, Sucursai en Espafia. Finalmente, el 3 de junio de
2016 transfirid al Banco Santander, S.A. los servicios de Agente Financiero ¥ se abrio la cuenta de tesoreria de!
Fondo en esta entidad.

En la fecha de constitucion def Fondo, ta Sociedad Gestora, por cuenta y representacién del mismo, procedié a
dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (véase Nota 7), cuyo importe esta depositado en
la cuenta de tesoreria y cuyas caracteristicas son las siguientes:

+  Elvaler inicial del Fondo de Reserva fue de 9.021 mies de euros (equivalente a! 3% del saldo iniciai de los
Activos), La detacion inicial del Fondo de Resetva se realizé con cargo al Préstamo Subordinado para Dotacion
del Fondo de Reserva. Posteriormente deberd ser dotado hasta alcanzar la Cantidad Requerida del Fondo de
Reserva requerido con cargo & los Fondos Disponibies del Fondo.

*  Elimporte del Fondo de Reserva requerido en cada fecha de pago sera la menor de las siguientes cantidades:

a} Elimporte inicial de! Fonde de Reserva {8.021 miles de euros)
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b) La cantidad mayor entre:
- ElPorcentgje Requerido del Sakde Vivo de los Activos una vez deducidas las Cantidades Fallidas,
- E11,5% del saido inicial de los Bonos.

Inicialmente, el “Porcentaje Requerido” serd el 6% y sera revisado en Iz Fecha de Pago inmediatamente posterior
a la subrogacion ¢ amortizacion totaf de todos los Sub-Préstamos, de forma gue no se perjudique la calificacion
de los Bonos. f2n ningln caso la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva podra ser inferior g 4.511 miles de
aures.

Por otrc lade, el importe de! Fondo de Reserva no se reducité, si concurren en la Fecha de Pago las siguientes
circunstancias:

a} La Suma del Importe Actual Maximo de aquelles préstamos que hayan pasado a tener débitos vencidos
y ho satisfechos durante mas de 90 dias y el Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que
hayan pasado a tener débitos vencidos y no satisfechos durante mas de 90 dias fuera superior al 1% del
Importe Actual Maxime de los Activos a esa misma fecha.

b} Que el importe del Fondo de Reserva haya sido dotado en un importe inferior a la Cantidad Requerida
del Fonde de Reserva en la Fecha de Pago anterior.

Durante fa vida del Fondo, el Fondo de Reserva podra ser empleado para atender las obligaciones de pago segin
el orden de prelacién de pagos que establece la escritura de constitucion de! Fondo.

E! Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el gjercicio 2019, asi como
el saldo de la cuenta de tesereria en cada una de esas fechas, se muestran a continuacién:

L Miles de Euros
Saldo depositado en
Fondo de Reserva | Fondo de Reserva § Tesoreria en cada fecha
requerido dotado de pago
Saldos al 31 de diciembre de 2018 5.284 5116 3.658
Fondo de Reserva v saldo de tesoreria al 15.03.2019 5284 5.1l6 5116
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 17.06.2019 5284 5.137 5.137
Fondo de Reserva v saldo de tesoreria al 16,09.2019 5.284 5.120 5.120
Fondo de Reserva v saldo de tesoreria al 16.12.2019 5.284 3.119 5.119
Saldos ai 31 de diciembre de 2019 | 3.284 5119 5.720

Al 31 de diciembre de 2019, el importe del Fondo de Reserva efectivaments dotado ascendia a 5.119 miles de
euros, ascendiendo el nivel requerido & 5.284 miles de euros. de acuerdo a o establecido en el Folleto det Fondo.
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6. __ Obligaciones y otros valores emitidos
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con carge al mismo, procedié en ia fecha de
constitucien del Fondo a la emision de Bonos de T#ulizacion de Activos agrupados en tres tramos, que tienen las

siguientes caracteristicas:

Concepto Serie A Serie B Serie C (%)
Importe nominal de la Emision (miles de euros) 240,600 30.000 300100
lmporte nominal unitario (miles de euros) 100 100 100
Numero de Bonos 2.400 300 301
Tipo d interés nominal Euribor 3 meses | Eurtbor 3 meses | Euribor 3 meses
| +0,22% + 0,7% + 1.00%
Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimesiral

Fechas de pago de inlereses v amortizacion

15 de marzo, junio. septicinbre v diciembre de cada ano

Calificaciones:
Iniciales: Moody's
Actuales: Moody's

Aaa
Aal

Ba2
A2

B2

{*) Amortizada en su totalidad desde ef ejercicio 2008, de acuerdo a circunstancias previstas en folleto.

El movimiento que se ha producidc en el saldo de los Bonos de Titulizacién de Actives durante los ejercicios 2019

y 2018 ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Serie A Senc B Serie C Tolal

Pasive no Pasivo Pasivo uo Pasivo Pasivo no Pasive Pasivo no Pasivo

Corriente | Corriente | Corriente | Comiente | Corriente | Corriente | Comiente | Corrente
Saldos al 1 de enero de 2018 18.372 6,212 17.65% - - 16037 6212
Amortizacion 15 032018 - (1.256) - - - - {1.256)
Amortizacion 15.06.2018 - (1.315) - - - - (1.313)
Amortizacion 17.09.2018 - (968) - - - - {968)
Amonizacion 17 12.2018 - (1.533) - - - - (1.533)
Traspasos 14.338) 4333 - - - {4.338) 4.338
Saldos al 31 de diciembre de 2018 i4.034 5.478 171,659 - - 31693 5478
Amortizacion 15032019 - {1,200} - - - - (1.206)
Amothizacion 17 06,2019 - (908) - - - 908y
Amonizacidn 16092019 - (993) - - - - 893
Amortizacion 16122019 - {715} - - - - {713)
Traspasos (32873 3287 - - - (3.2873 3287
Saldos al 31 de diciembre de 2019 10.747 4,943 17.659 - - 28.466 4,943

Los Bonos del Trame B se encuentran postergados en &l pago de intereses y de reembolsec dei principal respecto

a ios Bonos del Tramo A

L.os Bonos det Tramo C estan postergados en el pago de intereses y reembolso del principal respecto a los Bonos
del Tramo A v los Bonos del Tramo B.

£n la fecha de emisidén se concedic una comisién de aseguramiento para cada enfidad aseguradora gue ascendi¢
al 0,130% sobre el importe nominal asegurado de ios Bonos de! Tramo A, al 0,350% sobre el importe nominal
asegurado de los Bonos del Tramo B y al 0,100% sobre e! importe nominat asegurado de los Bonos del Tramo C.
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La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de ios Bonos de los tres tramas sera ia fecha en ia gue
se cumplan dos (2) afios y seis (B) meses desde la Fecha de Vencimiento Final y, en fodo caso, el 15 de diciembre
de 2046 (fecha de vencimiento fegal) o, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de que ia
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar anticipadamente la
emisidn.

Las fechas de pago de amortizacion de los bonos de todos los Tramos coincidirén con las Fechas de Pago (es
decir, los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio o, en su caso, e siguiente Dia hébil), hasta
su total amortizacion. La primera Fecha de Pago de intereses fue el 15 de septiembre de 2005.

No obstante, en caso de que en una Fecha de Page, y come consecuencia del Orden de Prelacion de Pagos, el
Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para flevar a cabo la amortizacion de ios Ronos que pudiera
corresponder, la diferencia no dara derecho a interés adiciona! o de demora alguno dado que, en tedo caso,
formara parte del Saldo de Principal Pendiente de Pago de ios Benos de ia Serie correspondiente, sobre el que
se efectia el cdloulo de liquidacion de intereses, por no habesse preducido la amortizacion de los Benos en esa
cuantia.

E! desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2019, se muestra &
continuacion:

Miles de Euros ]

Entre 1y2 | Entre 2y 3 | Entre 3y 5 [Entre Sy 10] Mas de 10 !

Hasta 1 afto anos afios anos anos anos Total ;

i

Principal 4.943 28.406 - - . - - 33.349 |

Los Bonos estan representados en anctaciones en cuenta v estan registrados en la Sociedad de Gestidn de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liguidacion de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija.

Eltipe de interés nominal medio de los Bonos, durante ei ejarcicio 2019, ha sido del 0, 18% (0,18% en el gjercicio
2018), siendo el tipo de interés maximo el,39% y elminimo el 0,00%. Durante el eiercicio 2019 se han devengado
intereses de los Bonos de Titufizacion por importe de 63 miles de euros (67 mies de euros en el ejercicic 2018),
de los que 2 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2018 (3 miles de euros al
31 de diciembre de 2018). estando registrados en el epligrafe “Obligaciones y otros valores emitidos - Intereses y
gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Burante el gjercicio 2019 no se han producido impagos de principal ni de Intereses de los Bonos de Titulizacién
de Activos,

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucién del Fondo (7 de junic de 2005} ia Sociedad Gestora celebrs, en representacion y por
cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinade {“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”) con el
cedenie, por un imporie total de 1.262 miles de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacion de los gastos de constitucién del Fonde yde la
emisién de los Bonos y |z financiacion parcial de fa adquisicion de actives y de los intereses a favor del cedente,
por aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los Activos hasta la fecha de desemboiso. La parte de
dicho préstamo wtilizada efectivamente para el destino descrito anteriormente, se amortizara en fa medida que se
vayan amortizando los gastos de constitucién, de acuerdo con la contabilidad del Fondc, mediante el pago de
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cuotas trimestrales coincidentes con cada fecha de pago v, en todo caso, con un maximo de 20 cuotas. Este
préstamo se encontraba totalmente amortizado al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Asimismo, en la fecha de constitucion del Fondo, 7 de junio de 2005, iz Sociedad Gestora ceiebré, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (préstamo Suberdinado para
dotacion del Fondo de Reserva”) con el cedente, por un importe total de 9.021 miles de euros,

El desting de diche préstamo subordinadc fue la dotacion del imperte inicial de! Fondo de Reserva. La amortizacion
del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se realizara en la Fecha de Vencimients Final o,
&n su caso, en cada una de las fechas de pago, en una Guantia igual a la diferencia existente entre la cantidad
requerida del Fondo de Reserva en la fecha de pago anterior y la cantidad requerida del Fonde de Reserva en la
fecha de pago en curse.

E! Préstamo Subordinado para Gastos iniciales devengaba, desde la fecha de su disposicién, intereses a un tipo
de interés nominal anual variable fijade trimestralmente, igual a la suma del tipo de interés de referencia Euribor a
tres mases mas un margen del 0,50%. La liquidacién de dichos intereses coincidia con las fechas de pago de los
Bonos.

E! Prestame Subordinado para la dotacidn del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de disposicion de!
préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variabie fiado trimestraimente, igual a la suma del tipo de
interés de referencia Euribor a tres meses mas un margen del 0,50%. La liguidacion de dichos intereses coincidira
con las fechas de pago de los Bonos.

Asimismo, la Sociedad Gestora suscribio en la fecha de constiucién, en representacidn y par cuenta del Fondo,
dos Lineas de Liquidez, B y C, con {a Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorro {Cecabank, S.A.) v con Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Guiplzcoa y San Sebastian {Kutxabank, S.A), respectivamente, siendo sus
caracteristicas las siguientes:

Contrato de Linea de Liquidez B:

Ei importe méaximo serd en cada momento igual a la suma de:
a) Elimporte agregado de los Importes No Empleados de los Préstamos
b) Cualguier impene dispuesto y no reembolsado de la Linea de Liquidez B v

) La menor de las siguientes cantidades: i} el 0,40% del Saido Vivo de los Actives en la fecha de cesion o ii)
el 0,60% dei Saldo Vivo de los Activos en ese momente.

La finalidad de la Linea de Liguidez B es cubrir el riesgo de que {a) el gestor se refrase temporalmenie en transferir
los importes reducidos, esto es, cualguier reduccion de los Imperies No Empleados de los Préstamos Promotor
(cantidades ne dispuestas) que no sea consecuencia de la entrega de nuevos Fondos al Deuder cedido, que debe
abenar al Fondo conforme &l contrate de cesién de actives para su incorporacion en {os fondos disponibles en la
siguiente fecha de pago, (b) en caso de sustitucion del gestor, cuando éste se retase termnporalmente en frasferir
los impories no empleados de los préstamos existentes en el momento de dicha sustitucion ai gestor sustituto,
conforme a lo dispuesto en el contrato de gestién de activos, para transferirlos directamente al gestor sustituto vy
{c] hacer frente a los gastos y tributos incurridos con motivo de la elevacion a publico, en su caso, de la cesién de
los préstamos en ef registro de la propiedad correspondiente,

La sociedad Gestora, en nombre y representacién dei Fondo, pagara a la Entidad Acreditante de la Linea de

Liquidez B una comisién de disponibilidad anual iguai al 0,005% de la media de las cantidades no dispuestas y
liquidables en las fechas de pago.
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Las cantidades dispuestas de la Linea de Liquidez B devengaréa intereses a favor de la Entidad Acreditante a un
tipo igual al tipo de interés de referencia de los Bonos mas un margen del 0,05% sobre las cantidades dispuestas.

L.a duracién de la Linea de Liquidez B sera de 364 dias desde la fecha de su firma, rencvable automaticamente
cada 364 dias desde la fecha de su firma, siempre y cuando {a Entidad Acreditante lo confirme por escrito a la
Sociedad Gestora con un mes de antelacién a cada fecha de vencimiento. En caso centrario, fa Scciedad Gestora
deberd encontrar una entidad con una calificacion crediticia minima de P-1 que le otorgue al Fondo una linea de
crédito en las mismas condiciones que la suscrita con Cecabank, S.A.. en los 15 dias siguientes a la fecha en que
Cecabank, S.A. deberia haber efectuado dicha confirmacion. En caso de no encontrar dicha entidad en el plazo
descrito, el Fondo realizarg una disposicion por ia totatidad del importe disponible de la Linea de Liguidez, gue
quedara depesitado en la cuenta de tesoreria.

No pedrd disponerse de cantidad aiguna al ampare de ia Linea de Liguidez B con posterioridad al dia 15 de junio
de 2009, fechs a partir de la cual se estima, atendiende 2 un crierio de prudencia, que no quedaran Importes No
Empleados de los mismos pendientes de ser entregados.

Contrato de Linea de Liguidez C:

Elimporte maximo de {a Linea de Liquidez C sera en cada momento igual al Saido de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos del Tramo C mas las cantidades dispuestas ai amparo de la Linea de Liguidez C hasta ese momento.
Como consecuencia de la amertizacion totat de los Bonos de la Serie C, que tuvo lugar en el ejercicio 2018, se
canceio este contrato de fnea de liquidez.

En los ejercicios 2018 y 2048 no se han producido amorntizaciones de ios prestamos subordinados y deudas con
entidades de crédito.

El vencimiente de las deudas con entidades de crédito, af corresponder a “Préstamos Subordinados” puede ser
considerado como indeterminado al estar condicionada su amortizacion a la existencia de liguidez en el Fordo.

Durante el ejercicio 2019 se han devengado intereses de dichos preéstamos y deudas con entidades de crédite por
importe de § miles de euros (10 miles de euros en el gjercicio 2018},

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2019, el epigrafe ‘Deudas con entidades de crédito — Intereses vencidos e
impagados” del pasivo del balance recoge, por importe de 70 miles de euros {62 miles de euros al 31 de diciembre
de 2018}, intereses que, de acuerdo al orden de prelacion de pagos establecido, no se han satisfecho en fa Gitima
fecha de pago

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Burante ios ejercicios 2019 y 2018, el Fondo ha procedido a la imputacion, en esta cuenta de pasive, del margen

de intemediacion positiva obtenido en dichos ejercicios (véanse Notas 3-g y 8}. A continuacién, se muestra el
movimiento que se ha producido en ef saldo de estas correcciones de valor, durante los gjercicios 2019 y 2018:

Miles de Euros
2016 2008
Saldos al inicio del ejercicic (360) (312)
Repercusién de ganancias {pérdidas} {18} {48)
Saldos al cierre del ejercicio (378) (360)
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8. _Ajustes por periodificaciones de pasivo

La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la siguiente:

Miles de Euros
2019 2018
Comisiones
Sociedad Gestora 2 2
Admimstrador 80 76
Agente {inanciero - -
Variabte - -
Correccion de vaior por repercusion de pérdidas {80y {76}
Otras comisiones - -
Otros 16 i5
Saldo al cierre del ejercicio 18 17

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el movimiento que se ha producide en el saldo de este epigrafe, sin considerar
el saldo de la cuenta "Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Comision Comisidn Comision Agente Comision Repercusion de
Sociedad Gestora| Administracion Financiero Variable pérdidas

Saldos al 1 de enero de 2018 2 72 - - (72}
{pories devengados durante ef ejercicio 20 8 38 4 I - (4;
Pagos reatizados el 15.03.2018 {9 - (1} - -
Pagos realizados ¢l 15.06.2018 (9 - - - -
Pagos realizades €1 17.09.2018 [§18)) - - - -
Pagos realizados el 17.12.2018 {10) - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2018 2 76 - - (76)
tmportes devengados durante ¢l gjercicio 2019 39 4 1 - (4)
Pagos vealizados ef 15.03.2019 (9) B (1) - -
Pagos realizados el 17.06.2019 (10} - - - -
Pagos realizados ¢l 16.09.2019 (i) - - - -
Pagos realizados el 16.12.2019 {10) - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2019 2 80 - - {80)

Las condiciones especificas por comisiones en relacién con los contratos estabiecidos se detallan a centinuacion:
- Comision variable / Margen de intermediacion financiera
La entidad cedente devenga una comision variable subordinada igual a fa diferencia entre los ingresos y gastos
anuales del Fondo. En el caso de que dicho margen de intermediacién fuese negativo, se repercutiria de
acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

- Comision de la Sociedad Gestora.

Se calcula aplicande el 0,03% anual sobre el saklo vivo de los Activos en la anterior fecha de pago, con un
importe minimo anual de 30.050 euros, pagadera en cada fecha de pago. Adicionalmente como compensacion
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a los servicios de constitucion del Fondo, recibio una comisién inicial de administracion de 90.210 euros que
se pagd en la fecha de desembolso del Fondo.

Durante el gjercicio 2019, la comisian devengada por este concepto ha ascendido a 39 miles de euros (38
miles de euros en el gjercicio 2018), que se encuentra registrada en el epigrafe "Otros Gastos de explotacion
- Otros gastos de gestion corriente - Comision sociedad gestora” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comisién de Administracién de las Entidades Emisoras.

Su calculo se realiza aplicando e! 0,01% anuat sobre ef saldo vivo de ios activos titulizados en la fecha de
determinacion anterior a fa fecha de pago en curso.

Durante el gjercicio 2019, la comision devengada per este concepto ha ascendido a 4 miles de euros (4 miles
de eures en el gjercicio 2018) que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros gastos de explotacion - Otros
gastos de gestion corriente — Comisién administrador” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comisién Agente Financiero.

Hasta la sustitucion del dltimo Agente Financiero descrita en la Nota 5, Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafa
percibid una comision cuye calculo se reaiizaba aplicando el 0,002% anuai sobre e! saldo del principal
pendiente de pago de los Bonos en la fecha de determinacién anterior a Ia fecha de page en curso. Desde el
3 de junio de 2016, y tras la Utima sustitucion del Agente Financiero, el actual Agente Financiero {Banco
Santander, S.A.} percibe una comisién que se calcula aplicando las mismas condiciones que las aplicadas por
el anterior Agente Financiero.

Durante los ejercicios 2019 v 2018 las comisiones devengadas por este concepto han ascendido a 1 mil euros,
en ambos ejercicios, que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros gastos de explotacion ~ Otros gastos
de gestion corriente — Comision agente financiero/pagos” de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

9. . Alustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

Este epigrafe del pasivo del balance recoge el importe de las variaciones del valor razonable de los activos
clasificados como derivados de cobertura que, conforme a Io dispuesto en fa Nota 2, deben registrarse en este
epigrafe del pasivo de dicho balance. Dichas variaciones se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se produzca su extincion o realizacion, Su movimienio, durante los ejercicios 2019 y 2018, se muestra a

continuacion.
Miles de Euros
2019 2018
Saidos al inicio del ejercicio (444, (454)
Ajustes repercutidos por coberturas de flujos
de efectivo {véase Nota 12) 46 10
Saldos al cierre del ejercicio {398) (444)

10.__Otros gastos de explotacién

El saldo del epigrafe “"Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores — Otros servicios” de las cuentas de
pérdidas y ganancias incluye 5 miles de euros satisfechos por el Fondo en concepto de auditoria de sus cuentas
anuales de los ejercicios 2019 y 2018, en ambos sjercicios, tinico servicio prestado por dicho audior.
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11.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. «Deber de
informacién» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no tenia ninglin imperte significativo pendiente de pago a proveedores
en operaciones comerciales. Asimismo, durante los eiercicios 2019 y 2018, & Fondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién de los Administradores de su Sociedad
Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores en operaciones comergiales at 31 de diciembre de
2019 y 2018 como los pagos realizados a dichos proveedores durante los ejercicics 2019 y 2018 cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiento.

Sityacion fiscal

12.

El Fonde tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de apiicacidn correspondientes a los
cuatro Ultimos gjercicios. En opinién de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales comespondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3-h, en los ejercicios 2019 y 2018 se han equilibrado los ingresos y los gastos de!
Fondo, por lo que no ha procedido kiquidar cuota aiguna por el impuesto sobre Beneficios.

Derivados de cobertura

La Sociedad Gestora tiene suscrito, por cuenta y en representacion del Fondo. un contrato de Swap con
Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank, S.A.), que tiene como finalidad la cobertura
del riesgo que para e! Fondo podria suponer &l hecho de que ciertos Activos de fa cartera del Cedente se
encuentran sujetos a tipos de interés y a pericdos de revision y fiquidacién diferentes al tipo de interés aplicable a
los Bonos.

Al'31 de diciembre de 2019 y 2018 las hipdtesis de valoracion del swap son las gue se indican an el cuadro
siguiente:

|

|

L2019 2018
Precio {miles de euros) (407) (443)
Nominal swap (miles de euros) 32815 36.839
WAL 0.44% (.54%
WAM 204,18 21516
CPR 7.23% 8.81%
Spread flujos préstamos : G.70% 0.69%
Spread medio bonos (.05 0,00%
Impagados 0.00% | 0.00%

La finalidad de la permuta financiera es asegurar la estructura financiera del Fondo. En este Fondo., el nocional de
la permuta financiera, es el saldo medio de os activos al corriente de pago o con impagos iguales o inferiores a 3
meses. Los fiujos que se cubren con fa permuta financiera son aquellos que se han generado por el nogional de
la permuta. Mediante la permuta, ef Fordo se asegura recibir de la contraparte los inlereses calculados con el tipo
de interés de referencia mas un margen, a Gambio de pagar los intereses recibidos de los activos sobre el nocional
de la permuta.

Siendo asi, se considera que la cobertura es eficaz porque se asegura que los flujos que se pagan por ios pasivos
cubiertos no difieran, con la base del nocional de la permuta, de los gue se cobran por los activos cubiertos.
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Asimismo, y realizando un analisis retrospectivo, la cobertura es eficaz pues los flujos pagados y cobrados por la
cantrapartida de la permuta financiera, se sitian dentro def rango dsl 80-125% de los flujos cobrades y pagados
de los activos y pasives del Fando.

El resultado neto de este contrato, correspondiente a los ejercicios 2019 y 2018, ha sido un gasto por importe de
117 miles de euros, en ambos ejercicios, que figuran registrados en el sado de! epigrafe ‘Resultado de
operaciones de cobertura de flujos de efectivo {neto)” de ia cuenta de pérdidas y ganancias, de los que 9 miles de
euros estaban pendientes de pago al 31 de diciembre de 2019 (1 mil euros af 31 de diciembre de 2018), estando
registrados en el saldo del epigrafe "Pasives financieros a corto plazo ~ Derivados — Derivados de cobertura” el
pasivo corriente def balance.

A continuacién se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable pasivo de los derivados

designados como de cobertura contable, al 31 de diciembre de 2019y 2018:

Miles de Euros
2019 2018
Coberturas de flujos de efectivo {véuse Nota 9) 398 444
398 444

13. _Gestion del riesqo

Ef riesgo es inherente a las actividades del Fondo, pero el mismo &s gestionado por la Sociedad Gestora a través

de un procesc de identificacion, medicion y seguimiento continuo,

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado {ef cual incluye los Tiesgos de tipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédito y riesgo de liguidez derivados de Ios insirumentos financieros que marntiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasives, y de 10s tipos de cambio en fos que estan denominadas las masas patrimoniales.

Riesgo de tipo de interés

Elriesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a ios cash

flows o a! valor razonable de los instrumentos financieros.

En el caso del Fondo, este riesgo radica en el hecho de gue parte de los activos titulizados adquirides se
encuentran sujetos a tipos de interés v a periodos de revision y liguidacion diferentes al tipo de interés aplicable
a los bonos (vease Nota 8). Con fa finalidad de cubrir el riesgo mencionado, se suscribié un *Contrato de Swap”
con Confederacion Espariola de Cajas de Ahorros {actuaimente, Cecabank, S5.A) ~véase Nota 12— que cubre

el riesgo de interés antes aludido en los siguientes términos:

a) Cantidad a pagar por el Fondo: serd, elresultade de aplicar, en cada fecha de determinacién, eltipo variable
A al importe nominal, segun se definen estos conceptos a continuacion, mutiplicando por el ndmero de
dias efectivos en el pericdo de liquidacion correspondiente y dividirla por 360.

b} Cantidad & pagar por la entidad de contrapariida: serd el resutado de aplicar, en cada fecha de
determinacion, el tipo variable B al importe nominal, segin se definen estes conceptos a continuacion,
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s

multiplicado por el aimero de dias efectivos en el periode de fiquidacion correspondiente y dividirlo por
360.

El Importe Nominal significa, en cada Periodo de Liquidacicn, el saldo vive de los activos en la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior 2 ta actual gue no se encuentren con retrasos en el pago de los
importes vencides por mas de 90 dias en fa Fecha de Determinacion en curso,

Al ser el Contrato de Swag un acuerdo de compensacion contractual, las partes tendran derecho a exigirse en
cada Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas al amparo de cada uno de ellos.

Las fechas de figuidacion de los intereses que resulten de la aplicacién del Contrato de Swap coincidiran con
las Fechas de Pago.

+ Riesgo de tipo de cambio

Et Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las
cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquides, o para poder acceder a glios,
enla cuantiz suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en tode momento a sus obligaciones
de pago conforme al calendario de page establecido en e folleio del Fonda,

Ei Fondo a fin de gestionar este riesge dispone, desde lz constitucion del mismo, de mecanismos minimizadores
delriesgo como son el Fendo de Reserva vy los préstamos para gastos iniciales y para cubrir el mencionado Fondo
de Reserva, con objeto de atender la posible dificultad def Fondo de disponer de fondos liquidos, como
consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumides.

En fa Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieres dei Fendo al 31
de diciembre de 2012

Riesgo de crédito

£ riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo, asi como por e! impago def conjunte de activos titulizados de la cartera titulizada
del Fondo. La politica del Fondo es gue las contrapartes sean entidades de reconocida solvencia, En relacion con
el posible riesgo de crédito de la cartera titulizadz, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago vy calendarios.

E! Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incusmplimiento de sus obligaciones por parte
de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de credito al cierre de los gjercicios 2019 y 2018:

Miles de Euros
2019 2018
Activos titulizados 32.824 36.852
Tesoreria 3.720 5.658
38.544 42.510

La distribucién de los activos titulizados, sin considerar, en su caso, los infereses vencidos & impagados, ios
intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 4 miles de euros al 31 de diciembre de
2019 y 2018, que se incluyen en el importe de ios activos dudosos a dichas fechas — véase Noia 4) y las
correcciones de valor por deterioro, at 31 de diciembre de 2019 y 2318 por zonas geograficas {donde radica el
emisor) presenta el siguiente detalle:

Miles de Euros
2019 2018
Castila-1eon 2.032 2.225
{.a Rioja 573 626
Pais Vasco 30.939 34717
33.544 37.568

14.. Hechos posteriores

La aparicién y expansion global del Coronavirus COVID-18 en los primeros meses de 2020 esta suponiendo un
descensc generalizade de ia actividad en Espafa no siendo posible evaluar a la fecha de formuiacien de ias
presentes cuentas anuales si dicha situacién se mantendra y en qué medida, en el future. Teniendo en
consideracion la complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismos ¥ la ausencia, por ei
momente, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para el Fondo son inciertas v van a
depender en gran medida de la evolucion y extension de la pandemiz en los préximos meses, asi como de la
capacidad de reaccién y adaptacion de todos los agentes econémices impadtados.

Si bien a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales es prematuro realizar una valoracién detallada o
cuantificacion de los posibles impactes que tendra esta situacion sobre ef Fondo, debido a la incertidumbre sobre
Sus consecuencias, a corto, medic y largo plaze, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran
que nos encontrames ante una situacién gue podria tener un impacto sobre la clasificacion y valoracién de los
activos y cuyo efecto se produciria en el futuro. Por (itime, resaltar que fos Administradores de fa Sociedad Gestora
del Fendo estan realizando una supervisién constante de la evolucién de la situacion, con el fin de informar al
mercado en &l caso de que sea necesario. A la fecha actual no se cumpie ningune de los supuestos de liquidacion
anticipada del fondo.

Aparte de Io indicado en los parrafos anteriores, con posterioridad al cierre ded gjercicio 2019, y hasta la

formulacion de estas cuentas anuales, no se han producido otros hechos significativos no descritos en las
restantes notas de esta memoria que tengan un efecto significativo en dichas cuentas anuales.
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CLASE 8

15, Otra infformacion

A continuacién, se detallan los pagos realkzados por ef Fondo, en cada una de las fechas de pago, durante &l
gjercicio 2019;

a) Amortizaciones de los Benos de Titulizacion:

Miles de Euros
Serie A Seric B Serie
Iimporte Impone Importe Importe fmporte {mporte
Fecha de Pago Papado Impagado Pagad Impagado Pagado Impagado
15032019 1.206 - - - - -
17.06.2019 - - - - -

16.09.2019
16.12.201%

b) Intereses de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Euros

Serie A Seric B i Serig
Importe | lnporte Impore hnporte Impone Impone
Fecha de Pago Pagado | Impagado Pagado Impagado Pagada Impagada |
15.03.2019 - - 17 - - -
17.06.2019 - - is - - -
16.09.2019 - B i7 - B -
16.12.201% - - 12 - - -

¢) Amerizaciones de los Préstamoes Subordinados:

Miles de Euros

Importe Impaone
Fecha de Pago Pagado Impagado
15.03,2019 - -
17.00.201% . R
16.09.2019 - .

16122019 - -

d) Intereses de los Préstamos Subordinados:

Miles de Puros
tmporte Importe
Fecha de Pago Pagadc Impagado
13032019 - 2
17.06.2019 - 3
16.09.2019 - 2
16.12.2019 - |
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Por otro iado, a continuacién, se detallan los cobros relacionados con los activos titulizados del Fondo, durante el
ejercicio 2019, asi como los acumulados desde la fecha de su constitucion:

Miles de Euros
Periodo Acumulado
Real Contractual Real | Contractual

Cobros por amoertizaciones ordinarias 2.233 10,695 38.901 1435701
Cobros por amortizaciones anticipadas 1.680 2512 224597 126239
Cobros por intereses ordinarios 184 1.470 32853 36,300
Cobra por intereses previamente impagados 33 - 3421 .

Cobros por amortizaciones previamente impagadas 112 - 3.843 -

Otrog cobros en especie - - - .

Ohros cobros en efective (intereses) 4 - 257 - |

Finaimente, a continuacion, se detalian los pagos relacionados con ios Bonos de Titulizacion, por serie, y con los
préstamos subordinados del Fondo, durante el ejercicic 2019, asi como los acumuladss desde ia fecha de su

constitucion:

Miles de Euros

Periado

Acumulado

Real

Contractual

Real

Contractual

Pagos por amortizacién ordinaria Serfe A

Pagos por intereses ordinanos Serie A

Pagos por amonizaciones anticipadas Serie A

Fagos por amortizacion previamenie impagada Serie A
Pagos por micreses previamente inpagados Serie A

3822

33043
T4

224910
24314

Pagos por amonizacion ordinasia Serie B

Pagos por imereses ordinanos Serie B

Pagos por amortizaciones anticipadas Serie I3

Pagos por amortizacion previameme impagada Serie B
Pagos por intereses previamente impagados Setie B

i8]

8384
205

12.34]
6.479

Pagos por amortizacion ordhnaria Serie C

Pagos por intereses ordinarios Serie C

Pagos por amortizaciones anticipadas Serie €

Pagos por amortizacion previamente impagada Serie ¢
t Pagos por intereses previamente impagados Serie

30100
3070

20100
1290

Pagos por amortizacion de préstamos subosdinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

9

1,753
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28005 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.anmv.es
AT Promoriones bwoobiliarias B, FTA
5051

EEERE

SGFT, SA.

Denominadi6n Fondo: AYT Promociones Inmobillarias

HAYA
Entidades cedentes de los activos titullzados: A95653077 KUTXABANK
INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS
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Direcdén General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnimv.es
AYT Promodiones ivmobiilarias B FTA
S08.1
Denominacién Fondo: AyT Promociones Inmobliarias Ii, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, SA.
 Estados agregadas: NO
Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titulizados: A95653077 KUTXABANK

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

inferiora 1 ato
Entre Y y 2aios

Entre 2y 3 anos

Engre 3y 4anos
Entre 4 ¥ 5 anus
Entre & v 10 ados
Superior s 10 afos
Total

Vicka resickial maclis

Antinbedad media ponderada fafost

)
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Direccidn General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

AT Promociones inmobifiarias i, FTA

$.05.1

Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titullzados: A95653077 KUTXABANK

iNFOMAOONRB.AWAALOSACﬂVDSTﬂUM

Tipo de interés medio ponderado

Tipo de interds nominal maximo

Tipo de interds nominal minimo
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

AT Promociones lnmoblitarias B, FTA

06
Denominacién Fondo: Ay Promociones inmobiliarias il FTA

Denominacion del compartimento:
| Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, SA.
Estados agregadas: NO
Fecha: 31/12/2019

| NOTAS EXPLICATIVAS
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CLASE 8.

MODIFICACIONES ESCRITURA

Fecha Modificaciaon Estipulaciones modificadas

ADECUACION DOWNGRADE LANGUAGE. ESTIPULACION
03/06/2016 15.1. MODIFICACION CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS FINANCIEROS
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AyT Promociones Inmobiliarias lll, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de Gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2019

1. Descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el fondo

DEBIDO A LA NATURALEZA JURIDICA Y ECONOMICA DE LOS ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL
FONDO

Riesgo de impago de los Activos

De acuerdo con lo previsto en el Capitulo V dei Folleto Informativo, los titulzres de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo corren con el riesgo de impago de los Activos agrupados en el mismo, teniendo en cuenta siempre la
proteccion ofrecida por los mecanismos de mejora de crédito.

En consecuencia, la Entidad Cedente no asume responsabilidad alguna por ¢ impago de los Deudores Cedidos,
ya sea del principal, de los intereses o de cuaiquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Activos. Tampoco asume responsabilidad alguna de garantizar directa ¢ indirectamente el buen fin de la
operacidn, ni otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de recompra de los Actives. saivo respecto a los que
presenten vicios ocultos o no se ajusten a las condiciones y caracteristicas contenidas en el apartado 1V.2.1.3.1
del Folieto Informativo y en la Escritura de Constitucion, en cuyo caso se estara a b previsto en el apartado [V.2.2
del Folleto Informativo.

Riesge de amortizagién anticipada de los Actives

El riesgo de amortizacién anticipada de los Activos se traspasa a los titulares de los Bonos periddicamente, en
cada Fecha de Pago, mediante la amortizacién parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado
11.11.3 del Follete informativo y en la Escritura de Constitucion.

Riesgo de liguidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacién de los Bonos con una frecuencia o
volumen minimo.

No existe el compromiso de que algunz entidad vaya a intervenir en fa ceniratacion secundaria, dando liquidez &
los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Rentabilidad

La amortizacion de los Préstamos esté influida por una variedad de factores geogréficos, econdémicos y sociales
tales como la estacionalidad, los tipos de interés del mercado, la situacion ecenémica de los Deudores Cedidos v
el nivel general de la actividad econgémica, que impiden su prediccion.

Los cdlculos incluidos en ei Folleto Informative de fa tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de 12 duracion
de los Bonos estan sujetos, entre otras cosas, a hipbtesis de tasas de amortizacion anticipada y de morosidad de
jos Préstamos pueden no cumplirse.
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Intereses de demora

En ningdn caso la existencia de retrasos en el pago de intereses ¢ el reemboiso del principal a los tulares de ios
Bonos dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor, sin perjuicio de lo establecido en e! apartado
11.10.3 det Folleto informativo.

Proteccign im#ada

Una inversién en Bonos pueds verse afectada, entre ofras cosas, por un deterioro de las condiciones econdmicas
generales que tenga un efectc negative sobre los pagos de los Activos. Aungue existen mecanismos de mejora
del crédito en relacion con cada Tramo de Bonos, la mejora de crédito es limitada. Si fa mejora de crédito en
relacion con un Tramo de Bonos se redujera, fa Entidad Cedente no esta obligada a cubrir dicha reduccion y los
titulares de los Bonos del Tramo afectado soportaran directamente el riesgo de crédito v otros riesgos asociados
con su inversidn en el Fondo.

Aspectos concursales

No existe certeza sobre (as repercusiones practicas que, en caso de concurso de un Promotor yio de iz Entidad
Cedente (siendo remote el riesgo de concurso de una Cajg de Ahorros espafiola, como es el caso de la Entidad
Cedente), pueden tener algunos preceptos de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal {que entrd en vigor el 1 de
septiembre de 2004) en relacion con determinados aspectos de la operacion, pues eilo dependera en gran medida
de la interpretacion gue de dichos preceplos lieven a cabo los jueces y tribunales competentes gue son, ademds,
juzgados de nueva creacion. Tales aspectos son los siguientes;

(a) Conforme a io dispuesto en el aricule 61.1 de la Ley Concursal, la deciaracién de concurso ne afecta a
la vigencia de los contratos con obligaciones reciprocas pendientes de cumplimiento a cargo de ambas
partes {ver apartado iV.2.1.3.1.d de! Folleto Informative).

{b) En refacion con io anterior, segan ef arliculo 61.3 de la Ley Concursal, se tendran por no puestas fas
clausulas que establezcan la facultad de resoiucidn o la extincién de los contratos por la sola causa de la
dedlaracion de concurso de cualquiera de las parles {ver apartado IV.2.1.2 del Folleto informative).

{(c) El articulo 56 de la Ley Concursa! establece que los acreedores con garantia real sobre bienes afectos a
la actividad profesional o empresarial o a una unidad productiva del concursado estan suieios a una
suspensién de gjecucién (hasta que se apruebe un convenio cuyo contenido no afecte a tales acreedores
o transcurra un afio desde la declaracidn de concurse sin haberse producide la aperiura de & liquidacién)
(ver apartado IV.2.1.3.1.d) del Folleto Informativc).

Los bonistas corren con el riesgo de que un Promofor sea declarado en concurso y se vea mencscabada su
capacidad de devoiver puntualmente los importes adeudados en virtud del Préstamo, y sin que efio implique
necesariamente la resolucion anticipada del mismo.

Finalmente, la Entidad Cedente actuando como Gestor (0 en su caso, el Gestor que ia sustituya) sequird obligada,
en refacion con los Préstamos cedidos por elia al Fonde, no obstante, dicha cesién, a hacer entrega a los
Promotores de ios importes No Empleados (siempre gue el Promotor cumpla los requisitos previstos en la
correspondiente Escritura Publica del Préstamo Promotor) v a hacer entrega al Fondo de los Importes Reducidos.
Los bonistas correran con el riesgo de que, mienfras subsista dicha obligacidn a carge de Iz Entidad Cedente,
esta Ultima (0 en su caso, el Gestor que fa sustituya) sea declarada en concurso y por I tanto se vea menoscabada
su capacidad de hacer entrega a los Promotores de los ctados Importes No Empleados {lo cual podria afectar a
las devoluciones por los Promotores de los Importes Empieados adeudados en virtud de los Préstamos) y al Fondo
de los citados importes Reducidos.
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RIESGOS INHERENTES A L.OS ACTIVOS. CUMPLIMIENTO POR LOS DEUDORES CEDIDOS

Las expectativas de cobro de los Activos estan sujetas a ios riesgos de crédito, liguidez, tipo de interés v otros y,
con caracter general, oscilaran en funcién de, entre otras circunstancias, ios tipos de interés del mercado, las
condiciones econémicas generales, la situacion financiera de los Deudores Cedidos y otros factores similares.

Los titulares de los Bonos corren con el riesge de morosidad e impago de los Activos agrupados en el mismo, Por
ef contrario, ni la Entidad Cedente ni ef Fondo asumen responsabitidad alguna por el impago de los Deudores
Cedidos, ya sea del principal, de los intereses ¢ de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos.

Por oira parte. puede ocurrir que une o varios Deudores Cedidos reembolsen anticipadamente e capital pendiente
de amortizar de sus respectivos Préstamas, en los términos previstos en cada una de las Escrituras Publicas de
los Préstamos Promotor. En tal caso, los titulares de los Bonos corren con el riesgo de amortizacion anticipada de
los Actives. Dicho riesgo se traspasara trimestraimente, en cada Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos
mediante la amenizacién parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado 1.11.3.3 del Folleto
informativo.

En el supuestc de que, atendiendc al Orden de Prelacion de Pagos, los Fondos Disponibles para un Tramo de
Bonos no fueran suficientes para pagar todas fas cantidades debidas a los titulares de los Bonos de dicho Tramo,
éstos soportardn el correspondiente porcentaje de dicha insuficiencia y cualquier pérdida subsiguiente,

RIESGOS ESTRUCTURALES

Ausencia de accidn contra terceros distintos del Fondo

Los Bonos son pasivos exclusivamente del Fondo. En concreto, los Bonos no constituyen ningan pasive, deuda,
u obligacion de nirgun tipo de fa Entidad Cedente, de la Sociedad Gestora, ni de ninguna de sus respectivas
filiales. Ninguna de las anteriores garantiza a los titulares de los Boros el pago de los mismos.

Confianza en la capacidad crediticia de la Entidad Cedente

La Entidad Cedente ha asumido diferentes funciones en la presente operacion. Por elio, los titulares de los Bonos
descansan no séio en la selvencia de los Deudores Cedidos, sino también en la solvencia de la Entidad Cedente
en relacion con las funcicnes desempenadas por ésta en {a operacion. En el supuesto de que menguara la
capacidad crediticia actual de la Entidad Cedente (esto es, A+ segun la escala de STANDARD & POOR'S), fas
funciones iniciaimente asumidas por la Entidad Cedente podran ser traspasadas, a juicio de ia Sociedad Gestora
y caso de ser legalmente posibie, a otra(s) entidad(es) adecuada(s) siempre y cuando no perjudique fa calificacion
de los Bonos.

Confianza en el desempefic de las Funciones de Gestion

La Entidad Cedente desempefia la gestidn y administracion de los Activos de conformidad con los criferios
incluidos en el Memorandum de Concesion y Seguimiento de Riesgos que se anexa a la Escritura de Constitucion
y gjerce dichas funciones con la misma diligencia y criterios que empiea en la gestion y administracion de los
activos crediticios propios que sean comparables a los Aclivos. Por elio, el Fondo descansa en el cumplimiento
por la Entidad Cedente de su politica habitual de seguimiento y cobros en relacion con la gestion, cobro, gjiecucion
y administracidn de los Activos.
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Efectos de |z Subordinacion

En el caso de que las cantidades disponibles para atender al pago de intereses en una Fecha de Pago ne sean
suficientes para cubrir los intereses devengados por todos ics Bonos, se satisfaran primeramente los intereses
devengados por les Bonos del Tramo A. Sifa mora o los impagos en refacion con los Activos se incrementaran,
podria tener lugar una demora y/o reduccion permanente de los pagos de principal o intereses de los Bonos de
los Tramos B y C {aungue hay que tener en cuenta, en el caso def principal de los Bonos del Tramo C, la Linea
de Liquidez C descrita en el apartado V.2.2.2 del Folleto Informativo.

Mejora del crédito
Aungue existen mecanismos de mejora del crédito en relacion con cada Tramo de Bonos, la mejora de crédito es
limitada. Si ia mejora de crédito en relacidn con un Tramo de Bonos se redujera a cero, la Entidad Cedente no

cubriré dicha reduccion y los titulares de los Bones del Tramo afectado seportaran directamente el riesgo de crédito
y otros riesgos asociados con su iaversion en el Fondo.

RIESGOS EN RELACION CON LOS BONOS

Pagos v vencimiento

Los Activos pueden ser reembolsados en cualquier momento. En consecuencia, no hay certeza acerca de la Ulftima
Fecha de Pago de los Bonos.

2 Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de

cualquiera de los supuestos de liquidacién anticipada det Fondo

La aparicién y expansion giobal del Coronavirus COVID-13 en los primeros meses de 2020 esta suponiendo un
descenso generalfizado de la actividad en Espafia no siendo pesible evaluar a la fecha de formulacion del presente
informe de gestidn si dicha situacion se mantendra y en qué medida, en el futuro, Teniendo en consideracion i
complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismos v la ausencia, por el momento, de un
tratamiento medico eficaz contsa el virus, las consecuencias para el Fondo son inciertas y van a depender en gran
medida de la evolucion y extension de la pandemia en ks préximos meses, asi como de la capacidad de reaccién
y adaptacion de fodos los agentes econdmices impactados,

Sibien a la fecha de formulacion de este informe de gestién es premature realizar una valoracion detallada o
cuantificacion de los posibles impactos gue tendra esta situacion sobre el Fondo, debido a la incertidumbre sobre
sus consecuencias, & corto, medio y largo plaze, ios Administradores de la Sociedad Gestora de! Fondo consideran
gue nos encontramos ante una situacién que podria tener un impacto scbre la clasificacion y valoracién de los
activos y cuyo efecto se preduciria en et futuro. Por ditimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad Gestora
dei Fondo estan realizando una supervisidn constante de la evolucidn de la situacion, con el fin de informar at
mercado en i caso de que sea necesario. Ala fecha actual no se cumple ninguno de los supuestos de liguidacion
anticipada del fondo.

Con posterioridad al cierre de! ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido
ningun hecho que afecte o medifique significativamente la informaciaon contenida en las cuentas anuales.
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3 Instrumentos Financieros: objetivos y_mecanismos de cobertura de cada tipo de riesqo

significativo para el que se utilice la cobertura

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en fos términos previstos en este Folleto,
en la Escritura de Constiucién y en la normativa vigente en cada momerto, podrd promrogar o novar
modificativamente los contratos gue haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes
de los mismos e incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizagion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo adgministrativo
competente y a su notificacion a la Entidad de Calificacién, siempre que con tales actuaciones no suponga una
rebaja de las calificaciones de los Bonos.

A continuacién, se describen los principales aspectos de ias operaciones de financiacidén distinias de la emisién
de ios Bonos gue ia Sociedad Gestora concerto por cuenta del Fondo con el fin de consolidar su estruciura
financiera y procurar la mayor cobertura posible para fos riesgos inherentes a la emision.

Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestora abrié, en nombre y por cuenta def Fondo, una Cuenta de Tesoreria en el Agente Financiero
{segun se define este en el apartado 11.10.3 del Folleto Informative} con la finalidad de centralizar los cobros y
pagos del Fondo en los términos que se describen a continuacion.

La Cuenta de Tesoreria se regula segln o dispuesio en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros
descrito en el apartado V.2.3.2 del Folleto Informativo.

Segun lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicies Financieros, se ingresan en la Cuenta de Tesoreria:

(i) el importe efectivo, neto de las Comisiones de Aseguramiento y/¢ Direccion, por el desembolso de la
suscripcion de los Bones de todos los Tramos;

(ii) todas las cantidades que ingresa el Fondo en conceplto de Cobros de cualquier tipo, que se ingresan por
el Gestor en la Cuenta de Tesoreria (incluyende les Importes Amortizados, los Importes Reducidos y
cualquier cantidad en concepto de intereses o de otro tipo recibidos en virtud de los Préstamos) con
periodicidad diaria;

{iii} todas las cantidades ingresadas por el Fondo en virtud de las Garantias;

{iv) en su ¢aso, los importes dispuestos de la Linez de Liguidez B;

(v} en su caso, fos impories dispuestes de la Linea de Liquidez C;

{vi) en su caso, las cantidades que resulten pagaderas por a Entidad de Contrapartida al amparo def Contrato
de Swap;

{vii) las cantidades que en cada momento cormponen &l Fondo de Reserva, descrito en el apartade V.1.3 del

Folletc Informativo;
{viii) el importe correspondiente al desemboiso del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales:

(ix) los rendimientos producidos por los saldos de la Cuenta de Tesoreria;

A

bt
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{x) las cantidades a que asciendan las refenciones a cugnta de los rendimientos de capital mobiliario que,
en su caso, de acuerde con la legisiacién vigente en cada momento gurante la vida del Fondo,
corresponda efectuar en cada Fecha de Pago por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo,
hasta que corresponda efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria o se solicite su devolucion por
parte de los bonistas (a ios que corresponda soficitatla segun Iz legislacion).

De acuerdo con el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, el Agente Financiero garantiza sobre el saido
que en cada momento tenga la Cuenta de Tesoreria, un rendimientc igual a la media aritmética de los Tipos Medios
Interbancarios dia a dia correspendiente al periodo de devengo de intereses reducido en treinta y cinco (35) puntos
basicos (0,35%). Los intefeses devengados se fiquidan trimestraimente et primer Dia Habil del mes correspondients
a cada Fecha de Pago y se calculan tomando coma base (i} los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo
de intereses (que coincidran con fos trimestres naturales gue finalizan Gitime dia del mes anterior al correspondiente
a cada Fecha de Pago (incluido), a excepcién del primer periodo, que comprendera los dias franscurridos desde la
fecha de constitucion hasta el 31 de agosto de 2005, ambos incluidos) y (i) un afio compuesto por 360 dias.

Fondo de Reserva

Con objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago de conformidad con el Orden de Prelacién
de Pagos se censtituyé un Fondo de Reserva, cuyo importe estd depostado en Iz Cuenta de Tesoreria.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva son las siguientes:

(i) imporie

Inicialmente, el valor del Fonde de Reserva fue igual a NUEVE MILLONES VEINTIUN MIL EUROS (€ 9.021.000)
(equivalente al 3% del saldo iniciai de los Activos). La dotacion inicial del Fondo de Reserva se realizara con cargo
at Prestamo Subordinade para Dotacidn del Fendo de Reserva. Posteriormente, en cada Fecha de Pago, debe
ser dotado (en case de haber sido utilizado en una Fecha de Pago anterior) hasta alcanzar la Cantidad Requerida
del Fondo de Reserva requeridc con carge & los Fondos Disponibles del Fondo, de acuerda con el Orden de
Prelacion de Pagos.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (la “Cantidad Requerida del Fondo de
Reserva") es el menor de los siguientes:

a) elimporie inicial del Fonde de Reserva; o

b} la cantidad mayor entre:

1. el Porcentaje Requerido de! Saldo Vivo de los Actives una vez deducidas las Cantidades
Fallidas; y
2. el 1,50% del saldo inicial de los Bonos.

Inicialmente el "Porcentaje Requeride” sera el 6%, y es revisado en fa Fecha de Pago inmediatamente posterior
a la subrogacién o amortizacién total de todes los Sub-Préstamos, de forma gue no se perjudique la calificacion
de los Bonos. En ninglin casc la Cantidad Reguerida del Fondo de Reserva puede ser inferior a 4.510.500 euros.

En caso de que en una Fecha de Pago ccurra cualquiera de las siguientes circunstancias, ef Fonde de Reserva
no se reducird, sino que permanecera en la cantidad que hubiera correspondido ser dotade en la anterior Fecha
de Pago, hasta que cese(n} dicha(s) circunstancia(s):
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{a) Que en la Fecha de Determinacidn inmediatamente anterior a la Fecha de pago en curso, la suma de (j)
el Imperte Actual Maximo de aquellbs Préstamos (neto del importe Actual de los Sub-Préstamos
Subrogados que los compenen) que hayan pasado a tener débitos vencides y no satisfechos durante
mas de noventa (90) dias, y (i) el lmporte Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que hayan pasado
a tener débites vencidos y no satisfechos durante mas de noventa (90) dias, fuera superior al 1% del
Importe Actual Maximo de los Activos a esa misma fecha.

{b} Que el importe del Fondo de Reserva haya sido dotado en un imponte inferior a la Cantidad Requerida
del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago anterior.

(i} Rentabilidad

Elimporte del Fondo de Reserva estd depositade, durante 1a vida dei Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Contrato de Préstamo Subordinade para Dotacion del Fondo de Reserva

La Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, con la Entidad Cedente un contrato de
Préstamo Subordinado para Dotacion de! Fondo de Reserva por importe de NUEVE MILLONES VEINTIUN MIL
EURQOS (€ 9.021.000) qus fue destinado a dotar el importe inicial det Fondo de Reserva (el “Préstamo Subordinado
para Dotacion dei Fondo de Reserva™.

La entrega per la Entidad Prestamista del importe total del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fendo de
Reserva se realizd en una unica disposician mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

El Préstamo Subordinade para Dotacidn del Fondo de Reserva devenga, desde la Fecha de Disposicion del
Prestamo Subordinado para Dotacidn del Fondo de Reserva, intereses a un tipo de interés nominal anual variable
fijado trimestraimente, que serd igual al resultade de sumar (i) el tipo de interés de referencia Euribor a tres (3) meses
(salvo para el primer Periodo de Interés, que serd un fipo interpolado) o, en ¢aso necesario, su sustituto -descritos
en el apartado 11.10.1.¢} del Foleto Informativo empleado para determinar et Tipo de Interés Nominal fjado para los
Bonos en cada periode de interés {que coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses de los Bonos, a
excepcion del primer pericdo de devenge, que comprendit los dias transcusridos desde la fecha dei Periodo de
Suscripeion, incluida, hasta la primera Fecha de Pago, excluida), mas (if) un margen de cincuenta (50) puntos basicos
{0,50%).

Los intereses derivados del Préstamo Subordinade para Dotacion del Fondo de Reserva resultan pagaderos en
cada Fecha de Pago de los Bones, con arreglo al Orden de Prelacién de Pagos previsto en ef apartade V.5.1.2
del Felieto Informativo y con las reglas excepcionales previsias en el apartado V.5.2 del mismo.

Los intereses devengados que deberan abonarse en una Fecha de Pago determinada se calcularan tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de intereses vy (i) un afio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias.

Estos intereses se abonan dnicamente si el Fondo dispone de Fondos Disponibles suficientes de acuerdo con el
COrden de Prefacion de Pagos.
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CLASE 87

El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva se amortizard en cada una de las Fechas de Pago
en una cuantia igual a la diferencia existente entre (i} ef importe del Fondo de Reserva a la Fecha de Determinacién
antericr vy (if) la Cantidad Requerida def Fondo de Reserva en la Fecha de Determinacién en curso, siempre gue
el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes para ello de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos.

Los intereses y principal devengados y no pagados en una Fecha de Pago se acumulan devengando un interés
al mismo tipe que el tipo ordinario del Préstamo Subordinago para Dotacion del Fendo de Reserva aplicable
durante el correspondiente periodo de interés y se abonaron en la siguiente Fecha de Pago, siempre que haya
Fondos Dispenibles suficientas de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

El Prestamo Subordinado permanecera vigenle hasta & primera de las siguientes fechas: {i) la Fecha de
Vencimiento Legal, {i) fa fecha en que el Fonde haya devueltc a la Entidad Prestamista cualesguiera cantidades
debidas al amparo ¢el Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del Fondo bajo el mismo ¢ {ili) la fecha en gue ia emisisn de los Bones
haya sido amortizada en su totalidad.

Contratos de Linea de Liquidez

A) Contrato de Linea de Liquidez B

La Sociedad Gestora firmo, en representacion y por cuenta del Fondo, con ta CONFEDERACION ESPANOLA DE
CAJAS DE AHORROS un contrato en virtud del cuat la Entidad Acreditanie B abrié a favor del Fondo una linea
de crédito con las siguentes caracteristicas:

(0 Elimporie maximo de la Linea de Liguidez B en cada momento serd igual a |a suma de:
(a) el importe agregadc de los Importes Ne Empleados de los Préstamos,
{b) cualquier importe dispuesto y no reembolsade de la Linea de Liguidez B y
{c) la menor de fas siguientes cantidades: i} el 0,40% del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de

Cesibn o ii} el 0,80% del Saldo Vivo de ios Activos en ese momento.

(ipy El Fondo podra disponer de fa Linea de Liquidez B en ios siguientes casos: (a) cuando el Gestor se
retrase en transferir temporaimente al Fondo los correspondientes Importes Reducidos, esto es, cualquier
reduccion de fos importes No Empleados de los Préstamos Promotor (cantidades no dispuestas) que no
sea consecuencia de la enfrega de nuevos fondos al Deudor Cedido, conforme z lo dispuesto en el
Contrato de Cesidn de Activos (y podra disponer en una cuantia igual a dicho impo#te no fransferido) para
su incorporacion en los Fondos Disponibles en la siguiente Fecha de Pago, (b} en caso de sustitucidn del
Gestor, cuando éste se retrase temporalmente en transferir los Importes No Empleados existentes en el
momento de dicha sustitucion al Gestor sustituto (y pedra disponer en una cuantia igual a dichos Importes
Nc Empleadoes) para transferirlos directamente al Gestor sustituto v () para hacer frente a los gaslos v
tributos incurridos con motivo de la elevacion a publico, en su caso, de la cesion de los Préstamos en el
Regisiro de la Propiedad correspondienie.

La fecha de disposicion de cuzkjuier importe con cargo a la Linea de Liguidez B en ef caso (a) habra de
coincidir con una Fecha de Pago. En el resto de los casos {{b) y (c}). dicha disposicién se podra realizar
en cualguier momento {sin necesidad de que coincida con una Fecha de Pago) y el importe dispuesto se
destinara para satisfacer las obligaciones de pago referidas en dichos puntos sin sujecion al Orden de
Prelacion de Pagos.
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(iily En ningun caso podrd disponerse cantidad alguna al amparo de la Linea de Liguidez B, para satisfacer
las obligaciones de pago referidas en los puntos {a) y (b) del parrafo anierior, con posterioridad aidia 15
de junic de 2009, fecha a partir de a cual se estima, atendiendo a un criterio de prudencia, que no
quedaran Importes No Empleades de los mismos pendientes de ser eniregados.

{iv} Las cantidades dispuestas por el Fondo bajo la Linea de Liquidez B devengan a favor de la Entidac
Acreditante B, desde su disposicion, intereses a un tipo de interés nominal anual igual al tipo de interés
de referencia de los Bonos calculado conforme a lo establecido en el aparfado 1L10.1.¢) del Folleto
informativo (vigente durante el pericdo de disposicién) mas un margen del 0,05% sobre las cantidades
dispuestas al amparo de la misma. Asimismo, la Eniidad Acreditante B tendra derecho a percibir del
Fondo una comision de dispanibilidad del 0,005% anuat calculada sobre la media de las cantidades no
dispuestas y liquidables en las Fechas de Pago.

B) Contrato de Linea de Liguidez C

La Socledad Gestora firmé, en representacion y por cuenta del Fondo, con CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN un contrato en virtud del cual la Eniidad Acreditante C abrio a favor
del Fondo una finea de crédilo con las siguientes caracteristicas:

(i} Elimporte maximo de la Linea de Liquidez C sera en cada momento igual al Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos def Trame C mas las cantidades dispuestas al amparo de la Linea de Liguidez C
hasta ese momento.

{i) Le finalidad de la Linea de Liguidez C es atender ef pago de la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bones del Tramo C en aguellas Fechas de Pago en las gue no existan Fondos
Disponibles suficientes para realizar dicho pago de acuerdo con el Orden de Prefacion de Pagos.

(i) El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra disponer de la Linea de Liquidez C cuando en una
Fecha de Determinacion se ponga de manifiesto la inexistencia de Fondos Disponibles suficientes para
atender el pago iotal de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del Tramo
C. En estos casos, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, pogré disponer de la Linea de Liguidez C
por una suma igual a ia diferencia si fuese positiva, en caso de ser negafiva se entendera como igual a
cero (0), entre (a) la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del Trama C y (b}
ta diferencia positiva, en caso de ser negativa se entendera como igual a cero (03, entre () ef Saldo de
Principal Pendlente de Pago de los Bonos en la Fecha de Pago anterior y (i) el Saldo Vive de los Activos
una vez deducidas las Cantidades Fallidas en {a Fecha de Determinacion en cuestion.

(iv) Las canlidades dispuestas por el Fondo bajo la Linea de Liquidez C devengan a favor de la Entidad
Acreditante C, desde su disposicién, intereses a un tipo de interés nominal anual igual al tipo de interés
de referencia de los Bonos caloulado conforme a lo establecido en el apartado 11.10.1.¢) del Folieto
Informativo (vigente durante el periode de disposicion) mas un margen del 0,05% sobre las cantidades
dispuestas al amparc de la misma.

Contrato de Swap

l.ea Scciedad Gestora, por cuenta y en representacién del Fondo, llevé a2 cabo con la CONFEDERACION
ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS un contrato de swap con Iz finalidad de cubrir el riesgo que tiene lugar al
encontrarse ciertos Activos de la cartera de la Entidad Cedente sujetos a indices de referencia y a periodos de
revision de tipos de interés diferentes a los aplicables a ios Bonos.
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Mediante el Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, cubre el riesgo de tipo de interés antes
aludido en los siguientes terminos: el Fondo se compromete a pagar a la Entidad de Contrapartida, en cada Fecha
de Pago, con cargo a la Cuenta de Tesoreria, un importe tomando como referencia el tipo de interés que recibe
de ios Préstamos. Por su parte, fa Entidad de Contrapartida se compromete a abonar al Fondo mediante ingreso
en la Cuenta de Tesoreria {en cada Fecha de Pago) un importe calculado en base al tipo de interés de referencia
de los Bonos calculado conforme a lo establecido en el apariado 11.10.1.¢) del Folieto Informative para el Periodo
de Devengo de Intereses en curso mas un margen de sesenta (80) puntos basicos (0,60%).

En concreto, las cantidades a pagar en cada Fecha de Pago por cada una de las partes del Contrato de Swap
fueron las siguientes:

{(a) Cantidad a pagar por el Fondo: sera el resultado de aplicar, en cada Fecha de Determinacion, el Tipo
Variable A &l Importe Nominal (segln se definen estos conceptos a continuacién), muttiplicado por et
numero de dias efectivos en el Periodo de Liquidacion correspondiente y dividido por 360,

(k) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida: sera el resulfado de aplicar, en cada Fecha de
Determinacion, el Tipo Variabie B al Importe Nominal {segun se definen estos conceptos a continuacién!,
multipiicado por el nimers de dias efectivos en el Periodo de Liquidacion correspondiente y dividido por
360.

Al ser el Contrate de Swap un acuerdo de compensacién contraciual, las partes tienen dereche a exigirse en cada
Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas,

El Contrato de Swap esta dividido en sucesivos "Periodos de Liquidacion®, comprensivos de los dias efectivos
transcurridos entre cada Fecha de Determinacion, inciuyendo en cade Periodo de Liguidacion la Fecha de
Determinacién inicial y excluyendo la Fecha de Determinacién final. Por excepcion, el primer Periodo de Liquidacion
sera el comprendide entre la fecha de constitucion de! Fondo {incluida) v fa primera Fecha de Determinacion
{excluida).

En casc de vencimiento anticipado del Contrato de Swap por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, et
page liguidativo, en caso de ser favorable para esta ditima, se posterga en el Orden de Prelacién de Pagos del
Fondo fras el pago de intereses y principal a los bonistas, asi como tras la retencion de la cantidad suficiente para
mantener la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva {ocupando, en consecuencia, dicho pago el puesto 13°
del Orden de Prefacién de Pagoes, saivo en casc de liguidacidn del Fondo, que ocupara e! puesto doce (129, de
acuerdo con lo previsto en ef apartado V.5.2.1 del Folleto Informativo).

En caso de que se produzca una causa de vencimiento anticipado del Confrato de Swap, fa Sociedad Gestora
debe buscar, a ser posible antes de dar por resuelto el Contrato de Swap, una nueva entidad de contrapartida con
una calfficacion credticia de su deuda no subordinada no garantizade a largo plazo de al menos A1 {(MOCDY'S)
con la que formalizar un nuevo contrato de swap; tode ello actuando la Sociedad Gestora en representacion y por
cuenta del Fondo y con el objeto de mantener fa calificacion otorgada a ios Bonos.
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4, Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de
euwros, segun requerimientc de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacion anticipada de los préstamos titulizados

L.a tasa de amortizacion anticipada del active durante el gjercigio 2019, ha sido def 4,77%.
Adicionalmente la tasa de amortizacion historica del fondo es del 89,81%.

b)  Informacion refevante en relacién con garantias

La distribucion segtn el valor de fa razén entre el principal pendiente de amortizar de los Préstamos Hipotecarios
y el valor de fasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto por cien, es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/201% Datos al 31/12/2018
Intervalo Niim. Yo P“mflpa] %o Nijm. Yo PI‘III(-.'I}JEI Y
pendiente pendiente
0,01-40,00 263 75,79% 18.787 36,01% 260 71.43% 18.699 49,71%
40,01+ 60,00 71 20.46% 12,187 36.33% 83 22,80% 14.330 18,15%
60.01- 80,00 i3 3.75% 2.570 7.66% 21 5.77% 4.539 12,08%
Toral 347 106 % 33.544 100% 364 100 % 37.568 100%
Media Ponderada 38,11% 39,95%,

¢} Informacion sobre concentracion de rfesgos

Por deudor

La concentracion de riesgos atendiende al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/201% Datos al 31/12/2018
6,05%

9,09%
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Por distribucion geografica

Asimismo, la distribucién geografica segun la comunidad auiénoma donde se ubica el inmueble objeto de ia
garantia hipetecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2019 Dates al 31/12/2018
Com’u nidad - o Prm(-:ipal o, Nim. o, Prmflpal o,
Auténoma pendiente pendiente
Castilla-leon 26 7.49% 2031 6.05% 27 7.42% 2225 5.92%
La Ricja 8 231% 374 1.71% 8 2.20% 626 1.67%
Pais Vasco 313 6().20% 30.939 92.24% 329 90.38% 34717 92.41%
Total 347 100% 33.544 100% 364 100% 37.568 180%

Por moresidad

La distribucién por la antigliedad de |2 primera cuota vencida y no cobrada de ias participaciones hipctecarias en
situacion de impago, con informacién del principal pendiente de vencer al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

importe impagado Deuda
intereses Intereses pendicnte
Antigiiedad Deuda )Nflmem Principal devengados | interrumpidos Total Peunda
Pristamos en en venger Total
contabilidad | contabilidad
Hasta | mes 3 ] 0 - ] 333 334
De1a 3 meses 0 -
De 3 g 6 meses - B - - - - -
De 62 9 meses - - - - - B -
De 9 a 12 meses - - - - - -
Mas de 12 mescs 4 730 4 96 820 - 812G
Totales 7 731 | 4 ] 96 830 333 1.164

12
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El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2019 es el siguiente:

Indice de referencia 31/12/2019 | 31/12/2018
N Activos vivos (Lids) 347 304
Imperte pendiente (curos) 33.544 37.568
Tipe de interés medio ponderado (%) |  0.45% 0,55%
Tipe de interés nominal maxime (%) 1.16% 133%
Tipo de interés nominal minimo (%) 0,05% 0,14%
d} Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de /as fechas de pago y tinos de inferés de los bonos

al cierre del gjercicio

Los Bonos de tdulizacion se emitieron por un impore nominal de 260 milones de euros, integrados por 218
millones de Bonos de la Serie A, 11,7 millones de Bonos de la Serie B, 30,1 millones de Bonos de la Serie C.

El defale de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada une de los tramos de bonos

existentes hasta el 31 de diciembre de 2019 se resume en los cuadros de las paginas siguientes:

Cifras en miles de euros

167122019
16042019
170072019
150372019
17:12/2018
17092018
135062018
13413/2018
137122017
15092017
1370672007
1534832007
157322006
13092016
15062016
153032016
137122005
13092015
13062045
167032013
137122014
135/09:2014

SERIE A SERIE B
ES0312379063 ES0312379011
SALDO SALDO
. - PRINCIPAL B ) PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE INTERESES CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO DE PAGO

[ 713 715.690 12 14 17.659
o Y93 16.403 17 0 i17.63%
[t 908 17.398 18 i 17.659
[ 1.200 18.306 17 [ 17.639
0 1.533 19512 17 0 17.659
4 968 21046 17 4 17.659
[ 1.315 22,6713 17 i 17.65%
0 1.256 23.329 16 14 17,639
0 7334 24.384 17 o 17.659
{ 737 26.138 17 [ 17.639
& 1.447 26.576 17 4 i7.659
[ 1.973 28322 i7 1% [7.63%
{ 1.213 36,295 18 i 17.659
14 1097 31.508 20 0 17.639
4 1.43% 32.005 21 O 17.639
& 1.817 34.064 26 o 17.659
i7 1075 35887 30 7 17.639
24 1.062 30.956 31 0 17.639
25 1.260 38018 32 [ 17.65%9
32 2238 39.279 35 () 17.639
33 1.604 41317 33 4 17.659
52 13498 43./21 42 0 17.03%
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16/06:2014
[7/032004
161222013
16092013
F7:06,2013
{3:03/2013
17/12:2012
17092012
154062012
1532002
15122001
15092011
713/06/201 1
150322011
157122010
15092010
1506:2010
15372010
15122009
13092009
13/06:2009
15032009
F3:1272008
15092608
16706/2008
174032008
17422007
174092007
15062007
13/
1371272006
137092006
F3:06:2000
13082000
1571272003
15092005

000655181

SERIE A SERIE B
ES0312379003 ES0312379011
SALDCG SALDO
, - PRINCIPAL , PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE INTERESES CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO DE PAGO
60 984 44.319 43 4 i7.039
59 1724 43.503 44 14 17.659
54 783 47.227 47 i 17.639
34 1.633 48,010 47 i 17.659
36 1.365 49.643 42 o 17.659
33 3.213 51070 38 i 17.659
a7 2.278 34.222 42 0 F7.639
134 1.637 RN 63 o 17.65%
167 [.398 38.13% 7 it 17.659
264 2.850 59.536 Y3 14 17.039
282 149G 62,386 Y { 17.65%
285 2,126 63.876 98 U 17.659
241 1.682 G6.002 85 i 17.659
219 2.726 07.084 76 i 17.659
198 821 704 H) 7h a 17.659
173 1.692 71231 oy [ 18926
168 2.780 724923 63 [y 18926
183 2,743 7503 6Y 686 18.926
2013 2.464 78448 75 62 19.612
318 1.814 80912 143 454 200228
405 28355 82.727 127 714 20.682
825 6.387 83.387 234 1.347 21.395
1363 12.203 91968 383 3763 22,992
1.363 o 14171 392 667 26.757
1.298 2,239 4171 377 666 27.420
1.449 4.486 166,430 422 1.440 28086
1443 4.443 110,976 412 468 29.532
1.36) 4.043 115359 &0 o 30.000
1.288 3244 119.402 3352 i 30.000
1352 16.279 122.646 325 f 30.000
1.306 13.717 138.925 305 0 30660
1.26¢ 6. 306 152.642 281 4 30.000
1416 30.735 158,948 261 [ 30.000
1465 29.345 189.028 237 14 30.000
1.392 14.635 279.028 EFN) g 3600
1.530 6,937 233.663 230 { 30000
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13/09/2013
137062015
16032015
157122014
157092014
16:06:2014
17032014
10712/2013
To/09:2013
17706:20013
157032013
17712:2002

15/06/2007
1540372007
137122006
137092006
15/06:2006
13032006
1571220038
15092003

SERIE C
ES0312379029
SALDO
: PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE
DE PAGO
0 l i
4 i {
o o 0
[ i [t
[ o 3
4 i) 14
i [ [
g {7 o
4] [ o
{i [ [/
o [ i
o 0 i
0 4 [
[ U 0
0 [ {
83 3308 {
54 405 5308
108 1.299 3.913
209 7.234 7.2i2
267 5.460 14446
294 3.041 19,906
352 6,353 23.547
329 4 30100
305 o 30100
285 i 30.100
260 [ 30,100
23y [ 30,100
225 { 30.100

I
U

Al 31 de diciembre de 2019, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principa!l a los titulares de los

pasivos.
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e} Calfficacién crediticia de los Bonos emilidos por el fondo

El detalle de fas calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fonde por cada una de las series se muestra

a centinuacién:

000655193

Benominacion A B
Serie ESO312379003 | ES031237901 1
Fecha tdltimo cambio de calificacién erediticia |  25/04/2018 26/06/2018
Agencia de calificacion crediticia MOODY MOODY
Calificacién - Sifuacién actual Aal A2
Calificacién - Situzcidn cierre anual anterier Aal A2
Calificacién - Situacidn inicial Aaa Ba2
f) Varfaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia respecio de los

bonos emitidos por el fondo, respecto del cedente, de_los_administradores, agentes de pagos o

contrapartidas de las permutas financieras existenies o cualquier ofra contrapartida de contratos suscritos
por fa sociedad gesfora en nombre del fondo

Durante el efercicio 2019 ro se han dado variaciones en las calificaciones de los Bonos de la serie A y B con

respecto a al cierre anual del gjercicio anterior, como se puede observar en el cuadro anterior.

[]] Saldos de cartera de préstamos fitulizados

Se refigja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Cifras en mifes de euros

Salde Nominal Titulizado

300.771

Saldo Neminal Pendiente de Venciimiento

32814

Porcentaje de Saido Nominal Pendiente de Vencimiesto/ Saldo Nominal Titalizado

10,91%

Saldo Nominal Penéiente de Cobro

33.544

Percentaje de Salde Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado

AL

i Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo

I 267227

5. Eactores gue han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados en el ejercicio

Tal y come se indica en el folieto informativo del Fondo, los principales flujos generados y aplicados durante el
gjercicio 2019, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de los activos titulizados y de los pagos
efectuados a los acreedores del fondo conforme a las condiciones establecidas en |z documentacién formal del

fondo.
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Escenario hipotético de fluios futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo hasta su

vencimiento, en base a la actualizacidn, a la fecha de las cuentas anuales, de los parametros

utilizados en el momento de constitucién del Fondo, en relacion con las tasas de morosidad

T L B At e e e T et .o o= et P T T B e e

fallidos, amortizacion anticipada respecto a ios actives titulizados

El detaile de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:

Cifras en gurcs

Tasa de Amortizacion Anficipada al 0%

{ ¥ida Media (aiios)

1.041731135]

§ Vida Media (afios)

1,205479437 |

Bonos Serie A

Bonos Serie B

Fecha Pago

Saide Vivo Principal Amortizado

Fecha Pago Salde Vive

Principal Amortizado

317122019 15.689.508,18 € 0.0 € 311272009 17.659.002,00 € 000 €
150372620 13.945.85040 € 1.743.747,78 € 15432020 17.659.002.00 € GO0 €
15406:2020 13.388.275,06 € 35757534 € 17.656.002,00 € G.00€
1540972020 12.837.796.37€ 350.478,09¢€ 17.659.002.00 € 0,0G€
15/12/202¢ 1228872058 € 549.059.79 € 17.652.002,00 € 0,06€

15/03/,202) (.00 € 12.288. 736,58 € 15:03/2021 0,00 € 17.659002,00 €
Totales 15.689.598,18 € Totales 17.659.002.00 €
| Vida Media (ai0s) 0]
Bonos Serie C
Fecha .. . Principal
Pago Saldo Vivo Amortizado
317122019 GO0 € 0.00€
1570372020 0,00€ 0,00 €
15/06/2020 0,00 € 0,00€
15/09:2020 000 € 0,00¢
15/12:2020 0,00€ GO0€
15/03:2021 0,00 € 00 €
Totales 0,00 €
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Cifras en euros

R

Tasa de Amortizacion Anticipada al 5%

{ Vida Media (afos)

0,810444106 |

[ ¥ida Media {aiios)

(95890411 |

Bonos Serie A

Bonos Serie B

Cifras en euros

Tasa de Amortizacion Anticipada al 4,77%

| Vida Media (afios)

{,812195488 1

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
317122009 15.689.398,I18 € 0.0 € 314122019 17.659.002,00 € 0,60 €
15/03/2020 13.535.80948 € 215378870 € 15/03/2020 17.659.602,00 € 0,60€
15/06/2020 1258829781 € 447.511,67 € 15/06/2020 17.659.602.00 € 0,00 €
15/09:2020 1163972785 € G28.569.96€ 13/06/2020 17.659.002.00 € 0400 €
15/12:2020 0,00 € 11.659.727.85€ 15/12/2020 0.00€ 17.659.002.00 €

Totales 15.689.598,18 € Totales 17.659.002.00 €
Vida Media 0
fanos)

Bonos Serie C
Fecha . Principal
Pago Saldo Vivo Amortizado
31/12/2019 0,00 € 0,00€
15/03/2020 0,00 € G,00¢€
15/06/2020 0,00€ 0,00€
15/09/2020 000€ 0,00€
15/12/2020 0,00 € 0,00 €
Totales 0,00 €

[ Vida Media (ados)

0,05890411 |

Bones Serie A

Bonos Serie B

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
3141272019 15.689.598,18 € 0,00€ 31:122019 17.659.002.00 € 0,00€
15/03:2020 13.554.777.24 € 213482094 € 15/03/2020 17.659.002,00 ¢ 006 E
15/06:2020 1262508573 € 929.691,51 € 150672020 17.659.002,00 € 0,00€
15/09/2020 1171357328 € 911.31045 € 15/09/2020 17.63%.002,00€ 000€
15/12/2620 0.00€ 11.713.57528 € 157122020 0,00€ 17.659.002,00 €

Totales 15.689.598,18 € Totales 17.659.002,00 €
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{Vida Media (afios)

0l

Bonos Serie C

Fecha Pago

Saldo Vive

Principal Amortizado

317122019
157032020
15/06°2020
13/09:2020
15122020

0,00 €
0.00€
0,00€
0,00 €
(.00 €

0,00€
0.00€
000€
0,00€
0,00 €

Totales

0,00 €

Cifras en euros

Tasa de Amortizacion Anficipada al 10%

E Yida Media (afios)

0,605508414 |

[ Vida Media (afios) 0,700589041 |

Bonos Seric A Bonos Serie B3
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31:12:2019 15.689.598,18 € 0,00€ 3171242019 17.659.002,00 € 000€
15/03:2020 1312630823 € 2.363.28095¢ 150372020 17.659.002,00 € 0.00€
15:06:2020 11.799.103,43 € 1.327.204.80 € 15062020 17.65%.002.00 € 0.00€
15/09:2020 0,06€ 11.799. 103,43 € 15/09/2020 0,00 € 17.659.002.60 €
Totales 15.689.598,18 ¢ Totales 17.659.002.04 €
[ Vida Media (a8 os) o]
Bonos Serie C
Fecha , " Principal
Pago Salde Vivo Amortiz[;do
31/12:2019 GO0E 0.00€
154032020 0,0G€ 000 €
15062020 0,00 € 06,00 €
15/09/2020 000 € 0,00 €
Totales 0,00 €

Cifras en euros

Tasa de Amortizacion Anticipada al 15%

{ Vida Media (afos) 0,5868435364 | [ vida Media (aiios) 0,70958504] |
Bonos Serie A Bonos Serie B

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
3141272019 15.689.598,18 € 0,0G€ 3171272019 17.659.0602.0¢ € 0,00€
15/03/2620 12.717.731.21 € 2.971.860,97€ 15/032020 17.659.002,00 € 000€
15:06/2020 11.021.067,04 € 1.606.664,17€ 15/0672020 17.659.002,00 € 0,00€
15:09:2020 0.06€ 11.021.067.04 € 13:09,2020 0,00 € 17.659.002,00 €
Totales 15.689.598.18 € Totales 17.659.002,00 €
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CLASE &

[Vida Media {ados) 0]
Bonos Serie
Fecha - . Principal
Pago Salde Vivo Amortizado
31/122019 000 € a.00€
15/03/2020 0,00€ 0.00€
15062020 0.00€ 0,00€
15002020 Q00 € 0,00 €
Totales 0,00 €

Cifras en euros

Tasa de Amortizacion Anticipada al 20%

Vida Media (aiios) 0,403248138 Vida — Media 0457534247
{aiios)
Bonos Serie A Bones Serie B
Fecha . " _ N Fecha " Principal
Saldo Vivo Principal Amortizado Salde Vive ;

Pago Pago Amortizado
31:1222019 15.689.598.18 ¢ 0,00 € 311272019 | 17.659.002,00 € GO0 E
15032020 12.310.462,95¢ 337913523 € 15/G3/20201)  $7.655.002.00 € 0,00 €
1 5062020 0,00 € 12.310,462.95 € 15/06:2020 0.00€ 17,659.002.00 €

Totales 15.689.598,18 € Totales 17.659.002,00 €
[ Vida Media (aiios) 0|
Bonos Serie C
. ri Principal
Fecha Pago Saldo Vive Amortizado
314122019 0,00€ 000€
150372020 GO0€ 0.00€
154362020 (1,00 € 0,00 €
Totales 0,00 €

7. Liguidacién anticipada

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucibn similar del fondo a la del presente
gjerscicic, durante el proximo ejercicic no se producira un suceso de liguidacion anticipada en los términos
recogidos £n ia decumentacion de constitucién. Bajo el supuesto de continuidad dei Fondo v las hipétesis utifizadas
en el apartado anterior (punto 6), con una t{asa de amortizacion anticipada de 4,77%, el vencimiento final
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aproximado def mismo se estima para la Fecha de pago de 15/12/2020. No obstante, lo anterior, no existe garantia
de que no se pueda producir alguno de los supuestos de liquidacién anticipada que se recogen en el Folieto de

Emision durante el proximo ejercicio.

8. Dtra informacion de los activos y pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encueniran denominados en euro.

9. Informe sobre el cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

Cifras en mifes de euros

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Importe impagado

acumulado Ratio
Meses i Dias situacis fuacion sn?:acmn Chi
Concepto impag | impag Situacion situacién | situacié cierre Him | Folisto
o o actual cierre anual actual anual a
31/12/2019 amnterior | 31/12/201  anterier Fecha
) - 317122018 9 31/12/201  Pago
8
1. Activos Moresos
par urpages conp o, 90 829 829 217 100 214
antigiedad izual o
SUPETIOT 4
2. Acuivos Morosos
por otras razones
FOLLETO
INFORMATIV
MOROSOS 829 829 2,17 194 2,14 | O CAPITULO
o V. APARTADO
V.1.3
3. Activos Failidos
por  UNpAagos comp 0 829 829 2,17 1.94 2,14
antigliedad 1gual o
superior a
4 Aci‘wosrfalh‘dos 0 o o
POr OITAS raZONes
FOLLETO
INFORMATIV
T AL o8 829 829 217 194 214 | O.CAPITULO
’ ’ 11 APARTADO
1.11.3.2.4
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RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION

DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL

No chstante, {a Seciedad Gestora, en nombre ¥ por
cuenta dei Fondo, habiiita de forma general al Gestor

00655189

NOVACIONES DE TIPO DE INTERES para lievar a cabo renegociaciongs {i) del tipo de N/A
mgerés de los Activos —indice de referencia v
margen—.
FECHA FINALIZACION 154)6:2044 15/06:2044
CARACTERISTICAS DE LA EMISION
FECHAS DE PAGD
Frecuencia de pago de cupon TRIMESTRAL
MARZO
e R o . - JUNIO
Fechas de pago de cupdn (o sigmente Dia 1iahil} 15 SEPTIEMBRE
DICIEMBRE

Anterior Fecha de Pago de Cupon
Anterior Fecha de Determinacion
’roxima Fecha de Pago

16:12/2019

057122019 5 dias hébiles antes de la Fecha de Pago
16:032020

FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPC DE INTERES DEL PROXIMO PERIQDO

{NDICE DE MARGEN FECHA 1\;\1%](()? 115;13?152
REFERENCIA * FLACION R T
: REFERENCIA  APLICABLE
TRAMO A EUR 3M 022 % 12122019 1,395 % 0.000%
TRAMO B EUR 3M 0,70 % 12/12:2019 0,395 % 0,305%
PRESTAMO
SUBORDINADO FONDO EUR3M 0.50 % 12:12:2019 40,395 % 0,105%
DE RESERV A
PRESTAMO
SUBORDINADC GASTOS | AMORTIZADD AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO
CONSTITUCION

* Ewrthor 3M mds un margen. fijado 2 Dias Hebiles antes de la Anterior Fecha de Pago

22




GLASE 8°
INFORMACION ADICIONAL
CODIGO LT - T
Original Legal Entity Identificr 95980020140005215673
BUOOMBERG TICKER
TRAMO A AVTPIIN A
TRAMO B AYTPIIII B
TRAMO € _AYTPIINEG
CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD

_______ BANCO SANTANDER, §

CONFEDERACION ESPANOLA
CAJAS DE AHORRO

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN
SEBASTIAN

up Servicer

BANCO SANTANDER, S.A,

e Bqede )
Avalisia NO APLICA
ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS
ACCION FECHA | ENTIDAD DEPOSITARIA
Traslado Agente Financiero desde CECA a Barclays Bank PLC SE 17:07:2012 | BARCLAYS BANK PLC.

SUCURSAL EN ESPANA

Establecimiento de¢ un deposito en Barclavs Bank PLC SIZ en garantia de las
obligaciones de CECA como Entidad de Contrapantida de Swap

BARCLAYS BANK PLC,

081082012 | SLiCURSAL EN ESPANA

Traslado Cuenta Tesoreria a Barclays Bank (LK)

(8/05/2015 | BARCLAYS BANK PLC

Traslado Cuenta Depdsito Swap a Barclays Bank (UK)

08/05/2015 | BARCLAYS BANK PLC

1* Modificacion de Iz Escritura de Constitucion a los efectos de modificar las
actuaciones @ reahzar por el Agenle Financiero en caso de descenso de su
calificacidn por Moodys, asi como permitiz que se apliquen criterios mas
actualizados gue s¢ publiguen en el futuro,

03/06:2016

incorporacion de Banco Santander come Agente Financiere en sustitucion de
Barclavs Bank PLC, Sucursal en Espana

03/06/2016 BANCO SANTANDER

[ncorporacién de Banco Santander como Depositario de 1a cuenta Garamtias
Swap en sustituciin de Barclays Bank

03/06/2016 BANCO SANTANDER
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RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORERIA

000655201

CONDICIONES BOCUMENTACION

RATING MINIMO

AGENCIA DE EXIGIBLE PLAZO R,
CALIFICACION Coro | ACTUACIONES | WABILES/NATURALES
Largo plazo i
plazo
MOODY S Al NoA 0 Tiabiics

RATING CONTRAPARTIDA

RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER FLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION Largo ACTIVADO  SUBSANACION

Corto plazo

plazo
BANCO SANTANDER, S.A. MOODY'S A2 P-1 NO NP
CONTRAPARTIDA SWAP
CONDICIONES DOCUMENTACION
RATING MINIMO
AGENCIA DE EXIGIBLE PLAZO ; R .
CALIFICACION Corto | ACTUACIONES HABILES /NATURALLES
Largo plazo )
plazo
MOODY 'S Al NA 30 1abiies
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION | Largo - ACTIVADO  SUBSANACION
plazo Corte plazo
CECABANK, S.A. MOODY'S Baal P2 Si* N/A

Eniidad de Contrapartida de Swap

PROCESGS A EFECTUAR
AGTUACIONES EN CAMING

SIN ACTUACIONES PENDIE
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Dfia. M® Rosario Arias Allende, en mi calidad de Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU., certifico que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de AyT
Promociones Inmobiliarias I, Fondo de Titulizaciéon de Activos, correspondientes al ejercicio anual cerrado
el 31 de diciembre de 2019, han sido formulados con el voto favorable de todos los miembros del Consejo
de Administracion de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU., en la celebracion de la reunion del 25 de
marzo de 2020 del Consejo de Administracién, con vistas a su verificacion por los auditores y posterior
aprobacion por el accionista Unico. Dicha reunién, se celebrd por escrito y sin sesion, de conformidad a lo
contenido en los estatutos sociales y de acuerdo con el contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el
fin de preservar la salud de las personas y evitar la propagacién del COVID 19, motivo por el cual las cuentas
anuales debidamente formuladas adjuntas no cuentan con las firmas de los siguientes consejeros:

Carlos Abad Rico (DNI 50799133-E)

Borja Déavila Escribano (DNI 46922947-A)
Juan Lostao Boya (DNI 05255267-C)

Cesar de la Vega Junquera (DNI 51364578-N)

En Madrid, a 25 de marzo de 2020.

Firmado la Secretaria del Consejo

M2 Rosario Arias Allende



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Promociones
Inmobiliarias 1ll, Fondo de Titulizacién de Activos correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2019 se componen de 83 hojas en papel timbrado
referenciados con la numeracion 000655122 al 000655204 ambos inclusive, habiendo
sido formuladas por todos los miembros del Consejo de Administracion segun certifico
en ladiligencia anterior firmada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 25 de marzo de 2020

D? Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion



