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INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.U., Sociedad Gestora de AyT
ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO EN LIQUIDACION):

Opinién

Hemos auditado los estados financieros intermedios de AyT ICO-FTVPO |, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS (FONDO EN LIQUIDACION) (el Fondo), que comprenden el balance al 19 de noviembre
2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de
flujos de efectivo y las notas explicativas a los estados financieros intermedios correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2019 y el 19 de noviembre de 2019.

En nuestra opinién, los estados financieros intermedios adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 19 de noviembre
de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al periodo comprendido
entre el 1 de enero de 2019 y el 19 de noviembre de 2019, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de las notas
explicativas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros intermedios de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros intermedios en
Espafia segun lo exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa requladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mds significativos en nuestra auditoria
de los estados financieros intermedios. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros intermedios en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Liguidacién anticipada y extincién del Fondo

Descripcion Segun se describe en la nota 1.1 de las notas explicativas adjuntas, con fecha 29 de
noviembre de 2018 se produjo la liguidacién anticipada del Fondo, que incluyé la
enajenacion de los derechos de crédito, bienes y demas cuentas que permanecian en
el activo del Fondo y atender y cancelar todas las obligaciones de pago que
permanecian registradas en el pasivo del Fondo y con fecha 19 de noviembre de
2019 se produjo la extincién del Fondo, mediante el otorgamiento del
correspondiente acta notarial. Hemos considerado estos hechos como el aspecto mas
relevante de nuestra auditoria.

Nuestra

respuesta Nuestros procedimientos de auditoria en relacién con estos aspectos han incluido,
entre otros, la comprobacién de los cobros y pagos producidos por la liquidacién de
los activos y pasivos del Fondo durante el ejercicio 2019, y la revisién del acta
notarial de extincién del Fondo emitida el 19 de noviembre de 2019.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2019, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de los estados financieros intermedios.

Nuestra opinién de auditoria sobre los estados financieros intermedios no cubre el informe de
gestién. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con los estados financieros intermedios, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de los citados estados
financieros intermedios y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si,
basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de los estados financieros intermedios al 19 de
noviembre de 2019 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con los
estados financieros intermedios

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular los estados
financieros intermedios adjuntos, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de las notas explicativas
adjuntas, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros intermedios libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros intermedios, los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros intermedios

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros intermedios
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros intermedios.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros
intermedios, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
intermedios o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros
intermedios, incluida la informacién revelada, vy si los estados financieros intermedios
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° SO530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n® 01/20/08722

emitido por el Instituto de Censores

Jurados de Cuentas de Espaiia

Héctor Martin Diaz L

(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N°21679)

21 de abril de 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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AyT ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO EN
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Ejercicio 2019
INDICE
ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
1.1. Balance de situacién intermedio, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos
de efectivo y estado de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019
1.2. Notas a los Estados Financieros Intermedios
Anexolyll
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AyT ICO-FTVPO I, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACI()N)
Balance de situacion intermedio al 19 de noviembre 2019 y 31 de diciembre de 2018

Miles de euros
Nota 19/11/2019 31/12/2018

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE - -
1. Activos financieros a largo plazo - =

I1. Activos por impuesto diferido - S

II1. Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE - 120
1V. Activos no corrientes mantenidos para la venta 7 - 105

V. Activos financieros a corto plazo - -
VI. Ajustes por periodificaciones - 5
Otros - 5
VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 - 10
Tesoreria - 10
TOTAL ACTIVO 2 120




CLASE 82

AyT ICO-FTVPO I, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)

ON98472968

Balance de situacion intermedio al 19 de noviembre 2019 y 31 de diciembre de 2018

Nota

Miles de euros

19/112019 31/12/2018

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
11 Pasivos financieros a largo plazo
IIIL. Pasivos por impuesto diferido
B) PASIVO CORRIENTE
1V. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corto plazo

VL. Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 9.2
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Otros pasivos financieros
Otros

VIL Ajustes por periodificaciones
Comisién administrador

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la venta

IX. Coberturas de flujos de efectivo
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

TOTAL PASIVO

- 120
- 120
- 120
- 895
- (775)
- 44
. (44)
- 120
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AyT ICO-FTVPO L, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)
Cuenta de pérdidas y ganancias

correspondientes al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019
y al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Miles de euros

Nota 19/11/2019 31/12/2018
1. Intereses y rendimientos asimilados - 1.463
Activos titulizados - 1.462
Otros activos financieros - 1
2. Intereses y cargas asimilados - (351)
Obligaciones y otros valores emitidos 9.1 - (142)
Deudas con entidades de crédito - (209)
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - (1.157)
A) MARGEN DE INTERESES E 45)
4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
5. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacion - 2.553
7. Otros gastos de explotacion (10) (514)
Servicios exteriores 9) ©n
Servicios de profesionales independientes - (16)
Servicios bancarios y similares - (42)
Otros servicios T 9) (33)
Tributos ey 9
Otros gastos de gestion corriente - (414)
Comision sociedad gestora - (107)
Comisién administrador - 10)
Otros gastos - (297)
8. Deterioro de activos financieros (neto) - 927
Deterioro neto de activos titulizados - 927
9. Dotaciones a provisiones (neto) - -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 7 36 24
11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 11 26) (2.945)
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
12. Impuesto sobre beneficios - -
C) RESULTADO DEL PERIODO = =
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AyT ICO-FTVPO I, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)

Estado de flujos de efectivo

correspondientes al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019
y al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Miles de euros
19/11/2019 31/12/2018

ON3847300

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (10) (4.034)
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones - (2.751)
Intereses cobrados de los activos titulizados - 1.462
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos - (172)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - 293
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - (1.779)
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - (2.555)
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (10) (167)
Comision sociedad gestora - (114)
Otras comisiones 10) (53)
3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién - (1.116)
Otros pagos de explotacion - (1.116)

Otros cobros de explotacion = =

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION - (13.406)

4, Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion - -

5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos - (3.422)
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados - 5.246
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados - 102.192
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados - 6.457
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias - 95
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos - (117.412)

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - (9.984)
Pagos por amortizacion deudas con entidades de crédito = (9.984)

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (10) _ (17.440)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 10 17.450
Efectivo o equivalentes al final del periodo Z 10
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AyT ICO-FTVPO I, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)

Estado de ingresos y gastos reconocidos

correspondientes al ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2019 y

el 19 de noviembre de 2019 y al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Miles de euros
19/11/2019 31/12/2018

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones # <

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo 2 '

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta ' -

2. Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas) por valoracién - 1.958
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - 1.958
Efecto fiscal - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - 1.157

Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo o (3.115)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables = =

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

directamente en el balance en el periodo - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - =

Total Ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias i =

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - :
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1.2. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
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AyT ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(FONDO EN LIQUIDACION)

Notas a los Estados Financieros Intermedios
correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

AyT ICO-FTVPO 1, Fondo de Titulizacion de Activos (FONDO EN LIQUIDACION) (en
adelante el Fondo), se constituy6 mediante escritura ptblica el 16 de marzo de 2009, agrupando
inicialmente un importe total de Certificados de transmision de hipoteca por importe total de
326.900 miles de euros (Nota 6).

Con fecha 12 de marzo de 2009 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registré el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos. La fecha
de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 18 de
marzo de 2009.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo, principalmente, por los Certificados de transmisién de
hipoteca que agrupa y el Fondo de Reserva y, en cuanto a su pasivo, principalmente, por los
Bonos emitidos, el Préstamo Subordinado para gastos de constitucion y el Préstamo
Subordinado para dotacion del Fondo de Reserva, en cuantia y condiciones financieras tales
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

De acuerdo con la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria, la gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a sociedades
gestoras de fondos de titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social
exclusivo.

Haya Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.U. es la gestora del Fondo,
actividad por la que recibe una comisién periddica anual que se devenga trimestralmente igual
al 0,022% anual sobre la suma de los saldos vivos de los Certificados de transmision
hipotecaria en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso mas una cantidad
fija de 11.000 euros. Adicionalmente, como compensacién a los servicios de constitucién del
Fondo, recibié una comision inicial de administracion equivalente, aproximadamente, al 0,01%
del saldo vivo de los Certificados de transmision de hipoteca en la fecha de constitucion del
Fondo.

t’“
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CLASE 87

El Fondo esté regulado por:
(1) El folleto de emision.
(i)  La escritura de constitucién del Fondo.

(iii)  Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen y Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998
y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial. En el Titulo III
de esta ley se regula el régimen juridico de las titulizaciones y, adicionalmente, deroga
el Real Decreto 926/1998 y los articulos de la Ley 19/1992 que hacian referencia a
fondos de titulizacion hipotecaria y sus sociedades gestoras.

v) Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001.

(vi)  Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion
y sancion.

(vii) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica
de los Fondos de Titulizacién y sus sucesivas modificaciones.

(viii) Demaés disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades, encontrandose
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad del Fondo se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

1.1 Acuerdo de liquidacién anticipada y extincién del Fondo

Con fecha 23 de noviembre de 2018, 1a Sociedad Gestora y las entidades cedentes de los activos
del Fondo: Bankia, S.A. (sucesora de Caja General de Ahorros de Granada), Abanca
Corporacién Bancaria, S.A. (sucesora de CAIXANOVA), Caixabank, S.A., (sucesora de Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra) y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ontinyent,
elevaron a Escritura Publica el acuerdo para la liquidacion anticipada del Fondo y la
amortizacion anticipada de los Bonos emitidos por el Fondo.
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Al objeto de proceder a la liquidacién anticipada del Fondo:

- cada entidad cedente adquiri6 la totalidad de los Certificados de Transmision
Hipotecaria emitidos por cada una de ellas por un precio equivalente al Saldo Vivo de
los activos a la fecha.

- Adicionalmente, a los Certificados de Transmisién Hipotecaria, Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Ontinyent adquirian del Fondo un activo adjudicado y la Sociedad
Gestora procederia, tan pronto como fuera posible, a la venta del restante activo
adjudicado (Nota 7).

= Con fecha 28 de noviembre de 2018, las entidades cedentes procedieron al pago del
precio de los certificados de transmision hipotecaria y la Sociedad Gestora procedio
con los fondos disponibles a amortizar integramente los Bonos (Nota 9) y a atender los
pagos al resto de acreedores del Fondo de conformidad con el Orden de prelacién de
pagos, descrito en la Escritura de Constitucion del Fondo, hasta el importe de los fondos
disponibles.

- Se establecié segun escritura, la fecha de liquidacion el 29 de noviembre de 2018.

Consecuentemente, con fecha 19 de noviembre de 2019, la Sociedad Gestora del Fondo,
comunico a la Comisién Nacional del Mercado de Valores la extincion del Fondo, atendiendo
a lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo, habiendo transcurrido un periodo de
(6) meses desde la fecha de liquidacion de los activos remanentes y distribucion de los Fondos
disponibles.

2. BASES DE PRESENTACION
a) Imagen fiel

Segun se indica en la Nota 1.1, con fecha 29 de noviembre de 2018 se ha producido la
liquidacién del Fondo, por lo que complementariamente los Estados Financieros Intermedios
se han preparado también de acuerdo con la Resolucion de 18 de octubre de 2013, del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacion financiera cuando no
resulta adecuada la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.
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Segun se indica en la mencionada Nota 1, el Fondo se extinguié el 19 de noviembre de 2019.
Si los estados financieros intermedios hubieran sido formulados bajo el principio de empresa
en funcionamiento, no hubiesen surgido diferencias significativas respecto los criterios
adoptados en los estados financieros intermedios adjuntos que se describen en la Nota 3.

Los Estados Financieros Intermedios se han obtenido de los registros contables del Fondo y
comprenden el balance intermedio, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujo de

efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y las notas explicativas al 19 de noviembre
de 2019.

Como consecuencia de la liquidacién del Fondo, no se han confeccionado los estados S.05 al
19 de noviembre de 2019.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien los presentes Estados
Financieros Intermedios han sido formulados en miles de euros, salvo que se indique lo
contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de los Estados Financieros
Intermedios

Tal y como se indica en la Nota 2.a) anterior, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora ha decidido utilizar el marco informacién financiera aprobada por la Resolucion del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 18 de octubre de 2013.

En la preparacion de los estados financieros intermedios del Fondo, los Administradores de la
Sociedad Gestora han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la
aplicacién de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emision de los presentes Estados Financieros
Intermedios.

Las estimaciones y asunciones realizadas estin basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia, de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodo y de periodos sucesivos.
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No obstante, dada la liquidacion del Fondo, no se han realizado estimaciones significativas en
la preparacion de los Estados Financieros Intermedios del ejercicio comprendido entre el 1de
enero de 2019 y 19 de noviembre de 2019.

c) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las cifras que se desglosan en los presentes Estados Financieros Intermedios,
ademas de las cifras del ejercicio comprendido entre el 1 de eneroy el 19 de noviembre 2019,
las correspondientes al ejercicio anterior. La informacién contenida en esta Memoria referida
al ejercicio 2018 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacién
relativa al ejercicio comprendido entre el 1 de encro y el 19 de noviembre de 2019 y, por
consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del gjercicio 2018.

Con objeto de poder comparar la cuenta de pérdidas y ganancias del ¢jercicio actual con la del
ejercicio anterior hay que tener en cuenta que el Fondo se liquido el 29 de noviembre de 2018
y se extinguié el 19 de noviembre de 2019, por lo que la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio 2019 corresponde al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre
de 2019. Asimismo, segun se indica en la Nota 2.a), en la preparacién de los estados financieros
intermedios se ha utilizado el marco de informacién financiera aprobado por la Resolucion del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 18 de octubre de 2013; no obstante, el
efecto de utilizar este nuevo marco normativo no es significativo al comparar la informacion
del ejercicio actual con la del ejercicio anterior.

d) Agrupacion de partidas
En la confeccion de estos Estados Financieros Intermedios no se ha procedido a la agrupacion

de partidas relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y
estados de ingresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estos Estados Financieros Intermedios no se han registrado elementos
patrimoniales en dos o més partidas del balance.

-11 -
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

En la elaboracion de los estados financieros intermedios del Fondo, correspondientes al
ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019, se han aplicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo
establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril.

a) Empresa en funcionamiento

Tal como se indica en la Nota 1.1, con fecha 29 de noviembre de 2018 se produjo la
amortizacion anticipada de todos los activos y de la totalidad de los Bonos emitidos por el
Fondo, y adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Escritura de Constitucion del
Fondo, con fecha 19 de noviembre de 2019, se ha procedido a la extincién del mismo.

Como consecuencia de lo anterior, tal y como se indica en la Nota 2.a), los Estados Financieros
Intermedios han sido preparados de acuerdo con la Resolucién del 18 de octubre de 2013, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas, sobre el marco de informacién financiera
cuando no resulta adecuada la aplicacion del principio contable de empresa en funcionamiento.

b) Definicién y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion
y valoracién

1. Definicién

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
y, simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los
cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el
precio de un instrumento financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones
crediticias), cuya inversién inicial es muy pequefia en relacion a otros instrumentos financieros
con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado y que se liquida,
generalmente, en una fecha futura.

-12 -
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Clasificacidn de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

il

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas
corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar
su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo de reserva mantenido por el Fondo para
hacer frente a sus obligaciones de pago.

Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del
proceso de titulizacién y se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y
partidas a cobrar”.

Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de
los derivados designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos
titulizados y cuentas deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores,
ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos
de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y
pagarés emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus activos
financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con
entidades de crédito, con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de
valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, en contra del Fondo, de
los derivados designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a
pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos
de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.
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c) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a
cobrar” se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario
sera el precio de la transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles
a la operacion. Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados”
de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses
se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
sea totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a
pagar”, se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario
seré el precio de la transaccién) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles
a la operacién. Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la
cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante,
aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente
inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de
direccién y aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere,
las tasas del Organo Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes
derivados de la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

iil. Operaciones de cobertura

Las permutas financieras (contratos swap) suscritas por el Fondo tienen caracter de cobertura
del riesgo de tipo de interés de los activos titulizados. Los resultados obtenidos por estos
contratos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias de manera simétrica a los resultados
obtenidos por los elementos cubiertos.

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte al
margen de mercados organizados (“derivados OTC”).

- 14 -



" TRES CENTIM
_ DE EURO
[

CLASE 8.

Mediante esta operacién de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacién a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes interesadas y debidamente
informadas, que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua. Para ello se
obtienen referencias y precios comparables en mercados activos, y se usan técnicas de
valoracion y metodologias generalmente aceptadas para la determinacién de los precios.

En relacion a la valoracion de los derivados financieros, se incluye entre otros, el riesgo de
crédito o impago y el riesgo de liquidez. En el caso del Fondo, dichos riesgos se ven minorados,
ya que éste actila como un vehiculo entre el tenedor de los bonos emitidos por el Fondo y el
cedente de los activos titulizados, por lo que dichos riesgos asociados a los activos titulizados
se trasmiten implicitamente a los bonistas del Fondo.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en la
siguiente categoria:

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacioén de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocera
transitoriamente en la cuenta “Ajustes repercutidos en Balance de ingresos y gastos
reconocidos — Cobertura de flujos de efectivo” de activo (valor razonable a favor del
Fondo) o de pasivo (valor razonable en contra del Fondo), imputdndose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta prevista
afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que realiza el Fondo, para verificar que las
diferencias producidas por las variaciones de precios de mercado entre el elemento cubierto y
su cobertura se mantiene en parametros razonables a lo largo de la vida de las operaciones,
cumpliendo asi las previsiones establecidas en el momento de la contratacion.

Cada tipo de interés se modeliza con su curva (se utiliza una curva con la misma periodicidad).
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Los préstamos tienen una tasa de amortizacion de nominal predefinida, pero los prestatarios
amortizan anticipadamente proporciones del nominal. Para modelizar la amortizacion del
nominal del fondo se utilizan: el vencimiento medio ponderado (WAM) de la cartera, el cupén
medio ponderado (WAC), y la CPR publicada por la gestora para cada fondo.

Para la estimacion de los méargenes medios de los bonos se promedia por nominal vivo los
spreads de los tramos de los bonos (pasivo).

Los flujos del fondo se modelizan como la media de la media mévil de un nimero determinado
de Euribor 12 meses, cada Euribor 12 meses es ponderado segun el porcentaje de préstamos
del pool que fijen en ese mes y se le suma un margen medio.

De esta manera se estiman los flujos del fondo en el futuro.

El valor final de cada rama del swap equivale a la suma de sus flujos, descontados con la curva
correspondiente.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de
la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura,
y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida
cubierta.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion.

La Metodologia aplicada permite obtener una Valoracion que equivale al Precio Teérico de
sustitucion de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimarfa el Precio Real en funcién al
Valor de los pagos a percibir o realizar por el Fondo en virtud del contrato.

La Metodologia aplicada tiene en consideracion las Fechas de Pago futuras del Fondo
asumiendo el ejercicio del clean-up call (opcidn amortizacion anticipada cuando el Saldo de la
Cartera de Activos alcanza o es inferior al 10% del Saldo Titulizado), considerandose a todos
los efectos los diferentes periodos de pagos del Fondo afecto.

El nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los
Activos, de acuerdo a su sistema de amortizacién.
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Se estima el Valor Actual de los pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos LIBOR
implicitos (futuros) cotizados a Fecha de Valoracion, para los diferentes periodos (teniendo en
consideracién si la fijacién es al inicio o al final de cada periodo) aplicando el nimero de dias
del periodo y descontando dichos pagos a la Fecha de Calculo de la Valoracion, en funcién del
Valor de Descuento obtenido de una curva cupén cero construida con Overnight Indexed
Swaps (OIS).

De forma similar, se calcula el Valor de los Pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios
de forwards, si bien, en el caso de contar con indices no cotizados (EURIBOR BOE, IRPH,
VPO...), se realizan estimaciones estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap serd igual a la diferencia entre el Valor Actual de los Pagos a
percibir por el Fondo, y el valor Actual de los Pagos a realizar por el Fondo.

ng Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros
se registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que
tienen su origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los
capitulos “Intereses y rendimientos asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun
proceda); y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el
capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe
para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v.  Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicién de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los
derivados financieros cuya descripcion se detalla en el apartado iii. de esta Nota, los
vencimientos residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a
tipo fijo, asi como la desviacion porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales
de mercado, el valor razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 19 de
noviembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018 no difiere significativamente de sus
correspondientes valores en libros a dichas fechas.

il
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d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigliedad,
asi como de aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e

intereses) en los términos pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran fallidos aquellos instrumentos de deuda y activos titulizados, vencidos o no, para
los que después de un andlisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda
darlos de baja del activo.

El criterio establecido por la Sociedad Gestora del Fondo es que los activos no se daran de baja
del balance por su entrada en fallido salvo que existieran daciones o quitas.

e) Deterioro del valor de los activos financieros
i Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en
libros para reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha
producido un evento, o el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto
negativo en los flujos de efectivo futuros que se estimaron en el momento de formalizarse la
transaccion.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la
informacion facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta
los flujos que se obtendrian de su realizacién menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por
causa de su deterioro, se efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en
el que tal deterioro se manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el
valor de los activos. Las recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas,
en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que
el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el valor en libros del instrumento
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

- 18 -



ON9847315

CLASE 87

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja
del balance, sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar
conseguir su cobro hasta tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por
prescripcidn, condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, en el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos
estadisticos. En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas
representativa para la estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en
cuenta las caracteristicas de dichos activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de
deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario
previsto en la Norma 13* de la Circular 2/2016 de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y sus modificaciones posteriores.

f) Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de
administracion de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion
variable correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el
balance y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos ¢ ingresos de diversa
naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

g) Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el
reconocimiento de sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caréacter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los
capitulos “Intereses y rendimientos asimilados™ e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta
de pérdidas y ganancias, respectivamente, en funcion de su periodo de devengo, por aplicacién
del método del tipo de interés efectivo, a excepcion de los intereses correspondientes a
inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
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iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios
distintos, seglin sea su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte
de la Entidad Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la
Sociedad Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales
transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacién de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se
reconocen cuando se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

h) Remuneracion variable

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina
como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas
de cjercicios anteriores, si las hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su
contabilidad entre los ingresos y los gastos devengados se incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo. Se exceptuan de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

La diferencia positiva obtenida por diferencia entre los ingresos y gastos devengados se
utilizard en primer lugar, para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que
hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si tras la detraccién, continuan existiendo
pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se procederd a registrar remuneracion
variable alguna. En consecuencia, s6lo se producird el devengo y registro de la remuneracion
variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.
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Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucién, el célculo de la retribucion
variable no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacién provision por margen de
intermediacién” con cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutiré, en primer lugar, contra la “Provision por margen
de intermediacion” dotada en periodos anteriores, y el importe restante serd repercutido
a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la
comisién variable, y continuando por el pasivo mas subordinado.

1) Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado g)
anterior, sea negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta
correctora de pasivo “Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del
balance, registrandose un ingreso en el epigrafe “Repercusién de pérdidas (ganancias)” de la
cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 11). Dicha repercusion se realiza comenzando por la
cuenta de periodificacion de la comisién variable, devengada y no liquidada en periodos
anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso
de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

) Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre
Sociedades en el 25%.
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El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido,
en su caso.

Dado que en el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019 y
durante 2018 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota
alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 14).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de
las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los
activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por
impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a
activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con
contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacién y valoracion de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos
de gravamen esperados en el momento de su reversion, seglin la normativa que esté vigente o
aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 5.1 de la Ley 19/1992) el valor patrimonial del
Fondo ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la
liquidacién de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es
remota, con lo que, en funcién de lo previsto en la normativa contable vigente, no se registran
activos ni pasivos diferidos.

k) Activos no corrientes mantenidos para la venta

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el
Fondo para la satisfaccion, total o parcial, de los activos financieros que representan derechos
de cobro frente a terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad (en adelante,
activos adjudicados).

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su

reconocimiento inicial por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos,
del 25% de su valor razonable.
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Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.

A efectos de determinar el valor razonable de activos inmobiliarios localizados en Espaiia, se
tomaran en consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la
Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, tomandose el valor de tasacién definido en
la citada orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores del
valor razonable (menos los costes de venta) aumentan su valor en libros, y se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

1) Compensacion de saldos

Se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto los
saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por
imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la
intencion de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo
de forma simultanea y en los que una de las partes contratantes sea una entidad financiera.

m) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de

alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los
ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacién.
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- Actividades de inversién y financiacién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo
y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio
y composicién de los activos y pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como
“efectivo o equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con
bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes
de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe
“Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria” del activo del balance.

n) Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes
repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

- Los ingresos y gastos que, segin lo requerido por las normas de valoracion, deban
imputarse directamente al balance.

- Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segin lo
dispuesto en las normas de valoracion adoptadas.

- El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

- El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de
forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

0) Clasificacién de activos y pasivos — Corriente y no corriente
Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o

realizacién se estima que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre
de balance, clasificandose en caso contrario como no corriente.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio comprendido entre el 1 de eneroy el 19 noviembre de 2019 y hasta la fecha
de formulacion de los estados financieros intermedios no se ha producido ningn error, ni
cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario incluir en
los estados financieros intermedios del Fondo formulados por el Consejo de Administracién
de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No
obstante, como consecuencia de la liquidacién y posterior extincién del Fondo (Nota 1), la

exposicion a los riesgos comentados a continuacién es minima o nula al 19 de noviembre de
20109.

El Fondo est4 expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de
tipo de cambio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

- Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.
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En el caso del Fondo, este riesgo radica en el hecho de que parte de los activos titulizados
adquiridos (Certificados de transmision hipotecaria) se encuentran sujetos a tipos de interés y
a periodos de revisién y liquidacién diferentes al tipo de interés aplicable a los bonos (Nota
9.1). Con la finalidad de cubrir el riesgo mencionado, tenia suscrito un “Contrato Swap” con
la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (CecaBank, S.A.) que cubre el riesgo de interés
antes aludido en los siguientes términos:

a) Cantidad a pagar por el Fondo: sera el importe variable A (segin se define este concepto
a continuacion).

b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida: sera el importe variable B (segiin se
define este concepto a continuacion).

“Importe nominal”: significa para cada periodo de liquidacion, el saldo vivo de los activos (una
vez deducidos los activos fallidos) en la fecha de determinacién anterior que no se encuentren
con retrasos en el pago de los importes vencidos por més de noventa (90) dias en la fecha de
determinacion en curso (incluidos los Activos totalmente amortizados durante el periodo de
determinacion). El Fondo notificard el importe nominal aplicable al periodo de liquidacion dos
dias habiles anteriores a cada fecha de pago.

“Importe variable A”: significa, en cada periodo de liquidacién, la suma de los intereses
devengados, vencidos e ingresados al Fondo durante el periodo de liquidacién que vence de
los activos, disminuida en el importe de los intereses corridos para el primer periodo de
liquidacion que, en su caso, hubiere pagado el Fondo durante el mismo periodo de liquidacion.

“Importe variable B”: serd el resultado de aplicar, en cada fecha de determinacién, el tipo
variable B al importe nominal multiplicado por el nimero de dias del periodo de liquidacién y
dividido entre 360, mas en caso de ser sustituido un administrador, la comision de
administracién de los activos correspondiente al mismo y a cada fecha de pago.

“Tipo variable B”: significa, en cada periodo de liquidacion el tipo de interés de referencia de
los Bonos fijado para el correspondiente periodo de devengo de intereses de los Bonos mas un
margen del 0,10% mas margen medio ponderado.

Al ser el contrato de swap un acuerdo de compensacién contractual, las partes tendran derecho

a exigirse en cada fecha de pago el saldo neto de las operaciones vencidas al amparo de cada
uno de ellos.
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- Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de los Estados Financieros Intermedios.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucién del Fondo de mecanismos
minimizadores del mismo como son los préstamos para gastos iniciales, préstamos
subordinados, el aval de ICO y el crédito de linea de liquidez asociada con objeto de atender la
posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por
compromisos asumidos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo asi como impago del conjunto de
activos titulizados de la cartera titulizada del Fondo. La politica del Fondo es que las
contrapartes sean entidades de reconocida solvencia; en relacién con el posible riesgo de
crédito de la cartera titulizada, el Fondo a fin de gestionar el mismo dispone de mecanismos
minimizadores como son los fondos de reserva y dotaciones conforme a experiencia de impago
y calendarios.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al 19 de noviembre
de 2019 y al cierre del ejercicio 2018:

Miles de euros
19/11/2019 31/12/2018

Activos titulizados -
Garantias financieras -

Tesoreria y otros - 10

Total riesgo - 10
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

6.1 Activos titulizados

El importe de la emisién inicial de los Certificados de transmisién de hipoteca realizada el 16
de marzo de 2009 era el siguiente:

Certificados de transmisién hipotecaria emitidas por: Emision
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra (CaixaBank) 115.450
Caja de Ahorros General de Granada (Bankia) 80.950
Caixa de Aforros de Vigo, Ourense y Pontevedra (Abanca, S.A.) 76.550
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ontinyent (Caixa Ontinyent) 53.950
326.900

Como se indica en la Nota 1, con fecha 29 de noviembre de 2018, se produjo la amortizacion
anticipada integra de los activos del Fondo.

La composicién al 31 de diciembre de 2018 del importe pendiente de amortizacién y su
movimiento durante dicho ejercicio era la siguiente:

Miles de euros

2018
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados

Certificados de transmision hipotecaria 112.702 - (112.702) -
Activos dudosos principal 1.193 - (1.193) -
Activos dudosos intereses 7 - @) -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (907) (34) 941 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 81 - (81) -
Intereses vencidos e impagados 9 - (%) -

113.085 (34) (113.051) .

La tasa de amortizacién anticipada del conjunto de participaciones hipotecarias (hasta la fecha
de liquidacién) era de 4,87% vy, la tasa de dudosos era del 1,31%.

El tipo medio anual de la cartera de préstamos participados al 31 de diciembre de 2018 era del
1,44%, con un tipo maximo de 4,04% y un minimo de 0,06%.

Durante el ejercicio 2019 no se han devengado intereses de activos titulizados (2018: 1.462
miles de euros).
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Al 31 de diciembre de 2018, la ganancia imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados era 927 miles de euros, registrados en el epigrafe
“Deterioro neto de activos titulizados”, que se componia de:

Miles de euros

19/11/2019 31/12/2018
Deterioros activos titulizados - (34)
Reversion del deterioro - 941
Beneficio (pérdida) neta procedente de activos adjudicados = 20
Deterioro neto activos titulizados = 927

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Este epigrafe del activo de los balances recoge los bienes adjudicados y recuperados
procedentes de Derechos de Crédito deteriorados. El movimiento que se ha producido en su
saldo, durante los ejercicios 2019 y 2018, se muestra a continuacion:

Miles de euros

2019 2018
Valor en libros al inicio del periodo
Saldos al inicio del ejercicio 105 71
Adiciones - 105
Retiros (105) (71)
(Dotaciones) / Recuperaciones netas con cargo a resultados z =
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto = 105

Las ventas de activos adjudicados llevadas a cabo por ¢l Fondo, durante el ejercicio 2019,
originaron un beneficio que ascendié a 36 miles de euros que se incluyen en el epigrafe
"Ganancias (perdidas) en la baja de activos no corrientes en venta" de la cuenta de pérdidas y
ganancias (2018: 24 miles de euros).
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Los activos no corrientes mantenidos para la venta del Fondo estdn valorados segin los
criterios de valoracion recogidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional
del Mercado de Valores (véase Nota 3.k). Considerando la situacion actual del mercado
inmobiliario y su posible evolucién futura, los importes por los que estos activos serdn
finalmente liquidados podrian variar con respecto a los valores por los que estan registrados al
31 de diciembre de 2018, hecho que debe tenerse en consideracion en la interpretacion de estos
Estados Financieros Intermedios.

A continuacion, se incluye informacion agregada de los bienes inmuebles adjudicados no
significativos individualmente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2018 agrupados por
valor razonable de los mismos (importes en miles de euros):

Resultado % de activos ~ Plazo medio Importe en libros
Valor razonable menos Numero imputado en valorados ponderado Costes de los activos con
costes de venta de activos de Valor en el periodo seglin estimado medios de antigliedad
adjudicados inmuebles libros (deterioro) tasaciones  parasu venta adjudicacion  tasacion > 2 ahos
Hasta 500.000€ 1 105 E 100% 24-36 meses 25%

Mis de 500.000€, sin

exceder de 1.000.000€ - - . - . - .
Mis de 1,000.000€, sin

exceder de 2.000.000€ - - = = - A =
Mis de 2.000.000€ - - - = - - =

El Fondo est sujeto a retenciones por Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas e
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los gastos asociados a los inmuebles adjudicados en los que ha incurrido el Fondo en los
ejercicios 2019 y 2018 han ascendido a 9 y 10 miles de euros, respectivamente, que se incluyen
en el epigrafe "Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores - Otros servicios" de la cuenta
de pérdidas y ganancias. Adicionalmente, en el ejercicio 2018 el Fondo ha incurrido en gastos
de tasas y tributos por importe de 9 miles de euros que se incluyen en el epigrafe "Otros gastos
de explotacién -Tributos" de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2018 se incluian, en el epigrafe "Ajustes por periodificaciones

— Otros" del activo de los balances adjuntos, 5 miles de euros, correspondientes a gastos por
adjudicacion de inmuebles pagados por anticipado.
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Con fecha 17 de julio de 2012, de conformidad con lo dispuesto en el folleto y en el contrato
de servicios financieros, como consecuencia del descenso de la calificacion crediticia otorgada
a CecaBank, S.A. por Moody’s el 20 de febrero de 2012, la Sociedad Gestora sustituy¢ al
agente financiero por Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia en su condicién de agente de
pagos del Fondo. Dado lo anterior, la Sociedad Gestora procedi6 a la suscripeion de un nuevo
contrato de servicios financieros con dicha entidad, transfiriendo el saldo de la cuenta de
tesoreria a una nueva cuenta abierta por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, en Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia. Finalmente, el 16 de marzo de 2016, se
sustituyd nuevamente al Agente financiero, nombrando al Banco Santander, S.A. y
transfiriéndose la cuenta de tesoreria del Fondo a esta entidad.

El detalle de este epigrafe al 19 de noviembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, es el
siguiente:

Miles de euros
19/11/2019 31/12/2018

Tesoreria - 10
Otros activos liquidos equivalentes =

- 10

El saldo de tesoreria que figura en balance al 19 de noviembre y 31 de diciembre de 2018
corresponde al saldo de la “cuenta de tesoreria” depositado en Banco Santander, S.A.

Los intereses de la “Cuenta de tesoreria” se devengaban trimestralmente al tipo de interés del
Euribor a (3) meses mas 0,14%. Si el tipo resultante es negativo se entenderad como cero.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 no se han devengado intereses de las cuentas de tesoreria y
cobros.

Fondo de Reserva

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
procedi6 a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (Nota 9.2), cuyo
importe esta depositado en la cuenta de tesoreria, cuyas caracteristicas son las siguientes:

. El valor inicial del Fondo de Reserva fue de 11.768 miles de euros (igual al 3,60% del
saldo inicial de los Bonos).
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. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada fecha de pago seré la menor de las

siguientes cantidades:
a) El importe inicial del Fondo de Reserva.
b) La cantidad mayor entre:
- El 7,20% del saldo de principal pendiente de pago de los Bonos.

- Cinco millones ochocientos ochenta y cuatro mil doscientos euros (5.884
miles de euros).

Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podra ser empleado para atender las
obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos que establece la escritura de
constitucion del Fondo.

De acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo, el Fondo de Reserva del Fondo esta
depositado en la cuenta de tesoreria (Nota 1). No obstante, la Sociedad Gestora, atendiendo a
la situacién de los mercados financieros, y con la finalidad de mejorar el rendimiento del
Fondo, podria tener materializado dicho Fondo de Reserva en adquisiciones temporales de
activos.

Como consecuencia de la liquidacion del Fondo se ha producido, igualmente, la liquidacion
del Fondo de Reserva.

El movimiento del Fondo de Reserva durante el ejercicio 2018 fue el siguiente:

018
Miles de euros
Fecha de pago Fondo de Reserva Fondo dotado Déficit Fondo de Reserva
20/01/18 11.576 11.768 193
20/04/18 11.657 11.768 111
20/07/18 11.608 11.768 161
20/10/18 11.659 11.768 110
29/11/18 - - -
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9.1 Obligaciones y Otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién de tres series de Bonos de Titulizacién
Hipotecaria, que tienen las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la Emision
Numero de Bonos: Total
- Serie A(G)
- Serie B
- Serie C
Importe nominal unitario y valor de reembolso
Interés variable Bonos Serie A(G)
Bonos Serie B
Bonos Serie C
Periodicidad de pago de intereses

Fechas de pago de intereses

Fecha de inicio del devengo de intereses

326.900.000 euros

6.538
6.060
229
249

50.000 euros

Euribor 3 meses + 0,35%

Euribor 3 meses + 0,75%

Euribor 3 meses + 1,00%

Trimestral

20 de enero, abril, julio y octubre.

El primer periodo de devengo de intereses tendra una duracién
diferente del trimestre, equivalente a la comprendida entre la

Fecha de Desembolso y la primera fecha de pago, que tendra
lugar el 20 de julio de 2009.

Como se indica en la Nota 1, con fecha 29 de noviembre de 2018, se produjo la amortizacion
anticipada de los Bonos emitidos por el Fondo.

El movimiento de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria durante el ejercicio 2018 fue el

siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de euros

Saldo 31/12/2017

Amortizaciones

Saldo 31/12/2018

Serie A(G) Serie B Serie C Total

93.512 11.450 12.450 117.412

(93.512) (11.450)  (12.450)  (117.412)
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Miles de euros

Serie A(G) Serie B Serie C Total
Saldo 31/12/2017 93512 11.450 12.450 117.412
Amortizacién 22/01/18 (5.145) - - (5.145)
Amortizacion 20/04/18 (4.354) - - (4.354)
Amortizacion 20/07/18 (4.412) - - (4.412)
Amortizacién 20/10/18 (3.900) - - (3.500)
Amortizacién 29/11/18 (75.702) (11.450) (12.450) (99.602)

Saldo 31/12/2018 5 - - =

Los Bonos estaban representados por anotaciones en cuenta y estaban dados de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A., (Iberclear).

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante el
ejercicio 2018 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados

2018
Tramo A 0,03%
Tramo B 0,43%
Tramo C 0,68%

Durante el ejercicio 2018 se devengaron intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos por
importe de 142 miles de euros.

9.2 Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucion del Fondo, 16 de marzo de 2009, la Sociedad Gestora celebro, en
representaciéon y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo
subordinado para gastos iniciales” con las entidades cedentes, por un importe total de 1.963
miles de euros.

En la fecha de liquidacion del Fondo se ha producido, igualmente, la amortizacién del préstamo
subordinado.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacion de los gastos de constitucion del
Fondo y de 1a emisién de los Bonos, los gastos correspondientes a la comision del aval del ICO
y a financiar los intereses a favor de las Entidades Cedentes por aplazamiento de pago del
precio de suscripcion de los activos hasta la fecha de desembolso y la comisién inicial del
contrato de swap.
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El Préstamo Subordinado para gastos iniciales devenga, desde la fecha de disposicion del
préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado trimestralmente, igual al
tipo de interés nominal fijado para los Bonos Euribor a 3 meses incrementado en 2,00%. La
liquidacién de dichos intereses coincidira con las fechas de pago de los Bonos.

En la fecha de constitucién del Fondo, 16 de marzo de 2009, la Sociedad Gestora celebro, en
representacién y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo
subordinado para dotacién de reserva™) con las entidades cedentes, por un importe total de
11.768 miles de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la dotacién del importe inicial del Fondo de
Reserva. La amortizacién del Préstamo Subordinado para dotacion del Fondo de Reserva se
realizaré en la fecha de vencimiento final o, en su caso, en cada una de las fechas de pago, en
una cuantia igual a la diferencia existente entre la cantidad requerida del Fondo de Reserva en
la fecha de pago anterior y la cantidad requerida del Fondo de Reserva en la fecha de pago en
curso.

El Préstamo Subordinado para dotacién del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de
disposicién del préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado
trimestralmente, igual al tipo de interés de referencia de los Bonos Euribor a 3 meses
incrementando en 2,00%. La liquidacién de dichos intereses coincidira con las fechas de pago
de los Bonos.

El movimiento producido en los préstamos y deudas con entidades de crédito durante los
ejercicios 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2019 Miles euros
Préstamo subordinado Préstamo Subordinado
gastos iniciales Dotacién Fondo reserva Total
Saldo inicial - 895 895

Cancelacion prestamos = . -
Amortizacién - (895) (895)

Saldo final = s -
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Ejercicio 2018 Miles euros
Préstamo subordinado Préstamo Subordinado
gastos iniciales Dotacién Fondo reserva Total
Saldo inicial 1.541 11.768 13.309
Cancelacién prestamos (*)
Amortizacion (1.541) (10.873) (12.414)
Saldo final = 895 895

(*) Como consecuencia del proceso de liquidacién anticipada del Fondo (ver Nota 1.1), al no existir fondos disponibles
suficientes para atender la amortizacion de los préstamos subordinados, se procede a su cancelacion registrando dicha
cancelacién en el epigrafe de “Otros ingresos de explotacién” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta.

Durante 2018 se consideraron como ingresos contables extraordinarios, debido a la liquidacion
del Fondo, en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién” un importe de 2.430 miles de euros,
de los 10.873 miles de euros amortizados del Préstamo Subordinado Dotacién Fondo Reserva.

Durante 2019 no se han devengado intereses. Durante 2018 se devengaron intereses del
Préstamo Subordinado por importe de 209 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2018 habian sido asignadas a las cuentas correspondientes a “Deudas
con entidades de crédito” correcciones de valor por repercusion de pérdidas” por importe de
775 miles de euros, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos establecido en el folleto de
emision del Fondo. En la nota 11, se desglosa el movimiento de las Correcciones de valor por
repercusion de pérdidas asignadas a los préstamos subordinados.

9.3 Otros pasivos financieros
Deposito de cobertura

Tal y como se indica en el folleto de emision del Fondo las entidades cedentes estan obligadas
a dotar un depésito equivalente al méximo importe estimado agregado de principal y de
intereses que generarian los Préstamos Hipotecarios durante el mes siguiente a una bajada de
rating por debajo de Baa3 (Moody's) y F2 (FITCH). La actualizaci6n del saldo que ha de tener
dicho depdsito se realiza en cada Fecha de Pago.

Como consecuencia de la liquidacion del Fondo el 19 de noviembre de 2019 se ha producido,
igualmente, la liquidacién del Depdsito de cobertura.
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10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

Durante el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 19 de noviembre de 2019, no se han
producido liquidaciones intermedias.

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2018 se
presenta a continuacion (miles de euros):

2018:
ACTIVOS TITULIZADOS CLASIFICADOS EN EL ACTIVO PERIODO ACUMULADO
REAL CONTRACTUAL REAL CONTRACTUAL
COBROS POR AMORTIZACIONES ORDINARIAS 4.956 11.665 101.383 114232
COBROS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS 3,665 6.592 75.026 92,117
COBROS POR INTERESES ORDINARIOS 485 6.581 33,766 93.923
COBRO POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS 830 i 21.750 2
COBROS POR AMORTIZACIONES PREVIAMENTE IMPAGAS 5.727 - 44237 .
OTROS COBROS EN ESPECIE ’ - . -
OTROS COBROS EN EFECTIVO 21 . 977 .
SERIES EMITIDAS CLASIFICADAS EN EL PASIVO (INFORMACION SERIE A SERIE)
PERIODO ACUMULADO
REAL CONTRACTUAL REAL CONTRACTUAL
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE A 93512 18.256 302.999 206.350
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE A 23 2.247 16.287 34,781
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE A : s < -
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE A - = E -
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE A z - : .
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE B 11.450 5 - =
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE B 55 285 1.242 2.45
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE B = = . <
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE B = = = 3
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE B = - = =
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE C 12.450 - - =
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE C 94 341 1.657 2.936
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE C : % : -
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE C = - E -
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE C = - - -
PAGOS POR AMORTIZACION DE PRESTAMOS SUBORDINADOS 9,984 P 10.406 -
PAGOS POR INTERESES DE PRESTAMOS SUBORDINADOS 2.555 : 3.660 :
OTROS PAGOS DEL PERIODQ S - E G
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Las liquidaciones practicadas a los pasivos financieros durante el ejercicio 2018 han sido (miles

de euros):
TOTAL PERIODO
20/01/2018 | 20/04/2018 | 20/07/2018 | 2010/2018 | 29/11/2018 (REAL)

PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE A 5.145 4.354 4,412 3,900 75.702 93.512
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE A 5 s 5 6 3 24
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE A s . .
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE A . .
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE A s . .
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE B 11.450 11.450
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE B 13 12 12 13 5 55
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE B . - .
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE B . . E
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE B - -
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE C - 12.450 12.450
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE C 2 20 2] 22 9 94
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS SERIE C f .
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA SERIE C :
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS SERIE C . -
PAGOS POR AMORTIZACION DE PRESTAMOS SUBORDINADOS - 9,984 9.984
PAGOS POR INTERESES DE PRESTAMOS SUBORDINADOS . 2.555 2.555
OTROS PAGOS DEL PERIODO E

Al31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no ha dispuesto de mejoras crediticias para hacer

frente al pago de las series.

Al31 de diciembre de 2019 y 2018 no se han producido impagos de las series.

11.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicion de este epigrafe del balance de situacion al 19 de noviembre de 2019 y 31 de

diciembre de 2018 es la siguiente:

Comision Sociedad Gestora

Comisién administracién de los emisores
Comisién agente financiero

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Otros
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Las condiciones especificas en relaciéon con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacion:

- Comisién variable a las Entidades Cedentes.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los Fondos disponibles del
Fondo y las cantidades que han de ser abonadas en virtud de los 20 primeros conceptos
del orden de prelacién de pagos. La remuneracion consiste en una cantidad variable y
subordinada, liquidable trimestralmente en cada fecha de pago.

Se devengaran trimestralmente por una cantidad igual a la diligencia positiva, si la
hubiese, entre los ingresos y gastos del Periodo de Liquidacion.

Cuando la diferencia obtenida conforme al parrafo anterior sea negativa, dicha
diferencia se repercute a los pasivos del Fondo a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance de situacion,
registrandose un ingreso en la cuenta “Comision Variable” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Dicha repercusién se realiza comenzando por la cuenta de periodificacién
de la comisién variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando
por el pasivo méas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de
pagos establecido contractualmente por cada fecha de pago.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el Fondo no ha abonado ningin importe a las
Entidades Cedentes en concepto de comisién variable.

- Comision de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora recibe, en concepto de comision de gestion una comision periddica
anual del 0,022% sobre el saldo vivo de los activos. Adicionalmente, como
compensacion a los servicios de constitucién del Fondo, recibi6 una comision inicial de
administracién equivalente, aproximadamente, al 0,01% del saldo vivo de los
Certificados de transmisién de hipoteca en la fecha de constitucién del Fondo.

- Comision de administracion de las Entidades Cedentes.

Su célculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los Activos en la
anterior fecha de pago.

- Comisién de servicios financieros (Banco Santander, S.A.)

En contraprestacion a los servicios a realizar por el agente financiero Banco Santander,
S.A. no percibira retribucion por los servicios prestados de Agente financiero.
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- Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

Durante los ejercicios 2019 y 2018 el movimiento de las partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pérdidas y ganancias, el balance de situacion y el
estado de flujos de efectivo es el siguiente:

2019
Préstamo
subordinado Comisiones Total
Comision variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance
al inicio del ejercicio (775) (44) (819)
Repercusion de pérdidas en cuenta de pérdidas y ganancias
(ganancias) 775 44 819
Comision variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance
al final del ejercicio = = =
2018
Préstamo
subordinado Comisiones Total
Comisién variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance
al inicio del gjercicio (3.607) (157) (3.764)
Repercusién de pérdidas en cuenta de pérdidas y ganancias
Comisién variable/repercusion de pérdidas (-) registrada en balance
al final del ejercicio (75) “4) (819)
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11.1  Movimientos de comisiones

El movimiento de este epigrafe del balance de situacion al 19 de noviembre de 2019 y al 31 de
diciembre de 2018 es la siguiente:

2019 Miles de Euros
Comisién Sociedad Comision Comisién Agente Comision
Gestora Administracion Financiero Variable
Saldo al 1 de enero de 2019 - 44 B -
Importes devengados durante el ejercicio 2019 - - - -
Pagos realizados el 20.01.2019 - (44) - -

Pagos realizados el 20.04.2019 - s - 3
Pagos realizados el 20.07.2019 . . . .

Pagos realizados el 20.10.2019 = = - -

Saldo al 19 de noviembre de 2019 - = = -

2018 Miles de Euros
Comision Sociedad Comision Comisién Agente Comision
Gestora Administracién Financiero Variable
Saldo al 1 de enero de 2018 4 157 - -
Importes devengados durante el ejercicio 2018 107 10 - -
Pagos realizados el 20.01.2018 (10) - - -
Pagos realizados el 20.04.2018 10) - - -
Pagos realizados el 20.07.2018 a0 . - -
Pagos realizados el 20.10.2018 (81) - - -
Liquidacién del Fondo (*¥) = (123) - -
Saldo al 31 de diciembre de 2018 $ e - -

(*) Como consecuencia del proceso de liquidacién anticipada del Fondo (ver Nota 1.1), se produjo la reversion de estas
comisiones; dicha reversién se registré en el epigrafe de “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de Pérdidas y
Ganancias adjunta.

12.  INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

En la fecha de liquidacién del Fondo se produjo, igualmente, la liquidacién de las operaciones
de cobertura de flujos de efectivo.

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscribio con la Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros, un contrato de permuta financiera de intereses conforme al
modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacién Espafiola de
la Banca, con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés del Fondo.
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El principal objetivo del contrato de swap era cubrir el riesgo que para el Fondo podria suponer
el hecho de que ciertos activos de la cartera de las Entidades Cedentes se encuentren sujetos a
tipos de interés y a periodos de revision y liquidacién diferentes al tipo de interés aplicable de
los Bonos.

Mediante el contrato swap (Nota 5) el Fondo pagaba, en cada fecha de pago, la suma de los
intereses devengados, vencidos, € ingresados al Fondo durante el periodo de liquidacion que
vence de los activos del Fondo administrados por el Cedente, a su vez, cobra el resultante de
aplicar al importe nocional el tipo de interés de referencia de los Bonos mas un margen medio
ponderado de los bonos.

El movimiento del valor razonable (ex - cupdn) del contrato swap durante el ejercicio 2018 era
el siguiente:

Miles de euros

Valor razonable al 31/12/17 G115
Traspasos a pérdidas y ganancias 1.157
Importe bruto de las ganancias / (pérdidas) por valoracién 1.958

Valor razonable al 31/12/18 -

—_—

Durante el ejercicio 2018 se registraron resultados financieros netos por importe de 1.157 miles
de euros.

13.  OTROS COMPROMISOS Y GARANTIAS

Aval del ICO

En virtud de dos convenios de colaboracién y compromiso de aval, el ICO otorgé un aval al
Fondo en la fecha de su constitucion en virtud del cual el ICO garantiza con renuncia al
beneficio de exclusion el pago de las obligaciones econémicas exigibles al Fondo, derivadas
de los Bonos del Tramo A (G) que se emiten por un importe de 303.000 miles de euros.

El aval del ICO tiene las siguientes caracteristicas:

(1) Cubre exclusivamente aquellas cantidades impagadas de principal e intereses de los
Bonos del Tramo A(G)

(i) Permanece en vigor y con plenos efectos hasta el total cumplimiento de las obligaciones
de pago de principal e intereses de los Bonos del Tramo A (G).
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(ili) La efectividad del aval del ICO queda condicionada a la entrega al ICO de una
documentacion determinada.

La prestacion y otorgamiento de aval del ICO devengan una comision unica de 909 miles de
euros, correspondiente al resultado de aplicar el 0,30% a la suma del valor nominal de los
Bonos del Tramo A (G).

Esta comision fue registrada, en el epigrafe “Otros activos financieros — Garantias financieras™
del Activo no corriente del balance de situacion.

Linea de Liquidez de aval del Estado

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, con la Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros un contrato de Linea de Crédito, y la financiacion concedida en
su virtud, la “Linea de Liquidez del Aval del ICO”.

El importe de la linea de liquidez del Aval del ICO ser4, en cada momento, igual a la menor de
las siguientes cantidades:

(i) 30.300 miles de euros.
(ii)  Elimporte a que ascienda la suma de las siguientes cantidades:
a. El saldo de principal pendiente de pago de los Bonos del Tramo A(G); y,

b. El importe al que asciendan los intereses que correspondan ser abonados por el
Fondo a los tenedores de los Bonos del Tramo A (G) por la totalidad del Periodo
de Devengo de Intereses en curso.

La Sociedad Gestora podra disponer de la Linea de Liquidez del Aval del ICO en cualquier
momento, cuando se hubiera solicitado en una fecha de determinacién la ejecucion del Aval
del ICO y no se hubieran recibido del ICO en la fecha de solicitud las cantidades
correspondientes.

Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de Liquidez del aval del ICO habran de ser
depositadas en la cuenta de tesoreria y se aplicaran, sin sujecion al orden de prelacion de pagos
del Fondo, en primer lugar, al abono de los intereses de los Bonos del Tramo A (G) v,
posteriormente, al abono del principal de los citados Bonos.
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La linea de liquidez devengara a favor de la Entidad Acreditante un interés igual al tipo de
interés nominal de los Bonos del Tramo A (G) més un margen de quince puntos basicos sobre
las cantidades dispuestas que hayan sido atendidas por ella al amparo de la misma, asi como
una comision de disponibilidad del 0,15% calculada sobre la media de las no dispuestas y
liquidable en las fechas de pago.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 la linea de liquidez no ha sido dispuesta. Durante el ¢jercicio
2018, se devengaron gastos en concepto de comisién de disponibilidad por importe de 42 miles
de euros

14.  SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion
cotrespondientes a los cuatro ultimos ejercicios. En opinién de los Administradores de su
Sociedad Gestora, la posibilidad de que se materialicen pasivos fiscales correspondientes a los
ejercicios sujetos a inspeccién es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos
pudiera derivarse no afectaria significativamente a los Estados Financieros Intermedios.

Segtin se indica en la Nota 3.j, en los ejercicios 2019 y 2018 se han equilibrado los ingresos y
los gastos del Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Beneficios.

15. OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacién del impacto
medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, durante los ejercicios 2019 y 2018 el Fondo no ha tenido derechos
de emision de gases de efecto invernadero.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de los Estados Financieros Intermedios del

ejercicio 2019 han sido de 2 miles de euros (2018: 4 miles de euros), no habiéndose prestado
por parte del auditor al Fondo servicios distintos a la auditoria de cuentas.
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En la Nota 10 se incluyen las fechas de pago de las liquidaciones intermedias de los ejercicios
2019 y 2018, asi como un resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo
de los ejercicios 2019 y 2018. Adicionalmente, el periodo medio de pago a proveedores,
durante los ejercicios 2019 y 2018, no acumula un aplazamiento superior a la periodicidad del
pago (60 dias).

Los instrumentos financieros fueron valorados a 31 de diciembre de 2018, en base a los criterios

recogidos en la Nota 3 de estas Estados Financieros Intermedios, los cuales no difieren de
forma significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

16. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 19 de noviembre de 2019 y hasta la fecha de formulacién de estos estados
financieros intermedios no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente
la informacion contenida en los estados financieros intermedios.
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ANEXO1

El balance inmedjatamente anterior a la fecha en la que se decidio la liquidacién del Fondo es
como sigue:

Miles de euros

2018
ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE (342)
1. Activos financieros a largo plazo (342)
Activos titulizados (569)
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (569)
Otros activos financieros (227)
Garantias financieras 227)

II. Activos por impuesto diferido -

1L Otros activos no corrientes -
B) ACTIVO CORRIENTE 113.635
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta 176
V. Activos financieros a corto plazo 258
Activos titulizados (176)
Intereses vencidos e impagados 11
Activos dudosos -intereses- 7
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (194)
Otros activos financieros 435
Deudores y otras cuentas a cobrar 435
V1. Ajustes por periodificaciones 17
Comisiones 10
Otros 7
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 113.184
Tesoreria 113.184
TOTAL ACTIVO 113.294
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PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo

II. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
Garantias financieras

1I1. Pasivos por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corto plazo

VL Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Otros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar

VII Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién administrador
Comision variable
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Coberturas de flujos de efectivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

TOTAL PASIVO
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Miles de euros

2018

101.964

101.964
87.547
63.647
23.900

8.097
11.768
(3.672)
5.438
5.438
883
883

16.767

16.562
12.055
12.055
4.072
4.072
435
435

206
206
166
205

(166)

(5.438)

(5.438)

113.294
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ANEXO II

El estado de flujos de efectivo del periodo comprendido entre la fecha inmediatamente anterior
a la fecha en la que se decidi6 la liquidacién del Fondo y la fecha de cierre del ejercicio 2018
es el siguiente:

Miles de euros

2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION @705

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (2.690)
Intereses cobrados de los activos titulizados -
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos a7n
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 26
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (144)
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (2.555)

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (75)
Comisidn sociedad gestora (69)
Otras comisiones 6)

3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién 60
Otros pagos de explotacion (35)
Otros cobros de explotacion 95

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION (38403

4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacién -

5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (99.602)
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados -
Cobros por amortizacién anticipada de activos titulizados =
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados =
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias .
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (99.602)

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (9.984)
Pagos por amortizacién deudas con entidades de crédito (9.984)

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (112.291)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 112.301
Efectivo o equivalentes al final del periodo 10
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AYT ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

1. EL FONDO DE TITULIZACION. ANTECEDENTES

AYT ICO-FTVPO I, Fondo de Titulizacién de Activos — Fondo en liquidacion, se constituyo
mediante escritura ptblica el 16 de marzo de 2009, agrupando inicialmente un importe total de
Derechos de Crédito de 326.900 miles de euros.

Con fecha 12 de marzo de 2009 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registré el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos. La fecha
de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 18 de
marzo de 2009.

El Fondo constituia un patrimonio separado y su finalidad consistia en la adquisicion de
derechos de crédito y en la emision de bonos con cargo a su activo (bonos de titulizacion de
activos).

El Fondo se encuentra sujeto a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacion, en lo dispuesto en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades
y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria y en la restante
normativa aplicable, asi como en lo dispuesto en la propia escritura de constitucion del Fondo.

Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. es la sociedad gestora del
Fondo.

2. EXTINCION Y LIQUIDACION DEL FONDO

Las Entidades Cedentes, quienes declararon ser titulares de la totalidad de los Bonos emitidos
por el Fondo, y la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo acordaron
proceder a la liquidacién del Fondo, y a la amortizacion anticipada de los Bonos.
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En este sentido, las Entidades Cedentes procedieron mediante contrato privado de recompra de
activos suscrito el 28 de noviembre de 2018 a la adquisicion de la totalidad de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca que figuraban en el activo del Fondo y la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del mismo, procedid a la amortizacién integra de los Bonos de
Titulizacién en la fecha de pago que tuvo lugar el 29 de noviembre de 2018, en la que se
procedi6 a la liquidacion anticipada del Fondo.

Las Entidades Cedentes adquirieron del Fondo la totalidad de Certificados de Transmision de
Hipoteca que figuraban en el activo del Fondo, por un precio (el “Precio”) equivalente al que
se indica a continuacién: al Saldo Vivo de los Activos, incluyendo los correspondientes a
Activos Fallidos, en la Fecha de Corte, incluida, més los intereses devengados y no pagados en
virtud de dichos Activos hasta la Fecha de Corte, incluida. Adicionalmente a los Certificados
de Transmision de Hipoteca, en la Fecha de Recompra, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE ONTINYENT adquirié del Fondo la finca nimero 25.227, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Xativa n°® 2, de su titularidad, por un precio de compra de 95.000 euros.

El Precio de adquisicién de los Activos y de la finca citados por importe de 98.892.420,62
euros se abond el dia 28 de noviembre de 2018 (“Fecha de Liquidacion™).

En la Fecha de Liquidacién se aplicaron el Precio junto con el resto de los Fondos Disponibles
que a continuacién se detallan, a la satisfaccion de las cantidades adeudadas por el Fondo, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos, recogido la Escritura de Constitucion, por
los importes que a continuacion se indican:

Fondos Disponibles:
112.422.084,40 euros
Pagos del Fondo:

1° Reserva para hacer frente a los gastos finales de extincién y liquidacion de orden
tributario, administrativo o publicitario.

2° Pago de los impuestos y/o de las retenciones que deba satisfacer el Fondo de
conformidad con la legislacion vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios
y extraordinarios del Fondo, incluyendo la comisién de servicios financieros y el resto
de gastos y comisiones por servicios: 115.129,76 euros.

3= Pago de la cantidad neta debida al amparo del Contrato de Swap y la cantidad que
corresponda al pago liquidativo en caso de resoluciéon de dicho Contrato de Swap:
144.305,22 euros.
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4° Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO y pago de la Comisién
de Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del ICO: 4.797,50 euros.

5° En su caso, reembolso al ICO de los importes que hubiere satisfecho al Fondo por la
ejecucion del Aval del ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G), y,
posteriormente pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G): 2.666,40 euros.

6° En su caso, reembolso al ICO de los importes que hubiere satisfecho al Fondo por la
ejecucion del Aval del ICO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G), v,
posteriormente amortizacion de los Bonos del Tramo A(G): 75.701 .823 euros.

7° Pago de intereses de los Bonos del Tramo B: 5.232,65 euros.

8° Amortizacién de los Bonos del Tramo B: 11.450.000 euros.

9° Pago de intereses de los Bonos del Tramo C: 8.976,45 euros.

10°  Amortizacién de los Bonos de Tramo C: 12.450.000 euros.

11°  Pago, en caso de resolucion del Contrato de Swap por causa imputable a la Entidad de
Contrapartida, de la cantidad neta a pagar por el Fondo a la Entidad de Contrapartida
por la resolucién de dicho contrato.

12°  Pago de intereses del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales: 273.060,94 euros.

13°  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva: 2.281.981,74 euros.

14°  Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales:
1.541.153,31 euros.

15°  Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva: 8.442.957,43 euros.

16°  Pago de la Comision de Administracion de los Activos.
17°  Margen de Intermediacion Financiera.

La extincion del Fondo se ha llevado a cabo a fecha 19 de noviembre de 2019.
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No existen acontecimientos posteriores a la liquidacion y extincién del fondo que pudieran

afectar a los estados financieros de liquidacién del Fondo.
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Dfia. M2 Rosario Arias Allende, en mi calidad de Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U., certifico que los Estados Financieros Intermedios y el Informe de Gestion
de AyT ICO-FTVPO I, Fondo de Titulizaciéon de Activos (Fondo en liquidacién), han sido formulados con el
voto favorable de todos los miembros del Consejo de Administracién de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T.,
S.A.U., en la celebracién de la reunién del 25 de marzo de 2020 del Consejo de Administracion, con vistas
a su verificacién por los auditores y posterior aprobacién por el accionista Unico. Dicha reunién, se celebro
por escrito y sin sesién, de conformidad a lo contenido en los estatutos sociales y de acuerdo con el
contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el fin de preservar la salud de las personas y evitar la
propagacion del COVID 19, motivo por el cual las cuentas anuales debidamente formuladas adjuntas no
cuentan con las firmas de los siguientes consejeros:

Carlos Abad Rico (DNI 50799133-E)

Borja Davila Escribano (DNI 46922947-A)
Juan Lostao Boya (DNI 05255267-C)

Cesar de la Vega Junquera (DNI 51364578-N)

Los Estados Financieros Intermedios y el informe de gestién se componen de 59 hojas en papel timbrado
referenciados con la numeracion ON9847293 al ON9847351 ambos inclusive.

En Madrid, a 25 de marzo de 2020.

D2 Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion
Haya Titulizacion, S.G.F.T, S.A.U



