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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de AYT Hipotecario BBK I, F.T.A. (en adelante, el Fondo),
gestionado por HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (en adelante, la Sociedad Gestora), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opiniodn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

®

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas Yy no
expresamos una opinidn por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962,
C.I.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Descripcion

La cartera de activos titulizados representa, al
31 de diciembre de 2019, la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo
instrumenta dichos activos como colateral de
los bonos de titulizacién emitidos y dada la
naturaleza y objeto especificos del Fondo, la
amortizacion de los bonos se determina en
funcién de los flujos de caja estimados y
realizados seguin el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses de los
activos titulizados. En esta estimacion de los
flujos de caja es necesario considerar cualquier
correccion valorativa por deterioro. Los criterios
de estimacion del deterioro de los activos, que
se describen en la nota 3 de la memoria
adjunta, contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacion, el uso de
determinadas hipdtesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacion del deterioro de los activos ha sido
considerada una cuestion clave en nuestra
auditoria.

De acuerdo con lo descrito en la nota 5 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo (Fondo de Reserva) que
permita cubrir las necesidades transitorias de
liguidez derivadas de retrasos o impagos que
pudieran afectar a los flujos de caja previstos.
El Folleto de emision del Fondo contempla las
condiciones y criterios de calculo que deben
regir el mantenimiento de dicho Fondo de
Reserva, asi como el orden de prelacién de
pagos establecida para los pasivos del Fondo.
En cada fecha de pago el nivel minimo
requerido depende de muiltiples factores,
establecidos en el Folleto de emision (véase
nota 5 de la memoria adjunta). El cumplimiento
de dicho minimo es un indicador clave de la
liquidez y, en particular, del cumplimiento de la
estimacion de los flujos de caja previstos y la
amortizacion de los pasivos del Fondo,
atendiendo al orden de prelacion de pagos
establecido. Por ello, consideramos esta
cuestion como clave en nuestra auditoria.

Pl

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros; (i) la verificacién de la
existencia e integridad de la cartera de activos
titulizados, mediante la obtencidn de
confirmaciones de terceros; (ii) la verificacién
de los porcentajes de estimacién de deterioro
de los activos, de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente y en el folleto de emision
del Fondo; (iii) y finalmente, el recélculo de las
estimaciones realizadas; todos ellos,
encaminados a evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo, asi como la adecuacién de dichas
estimaciones a la normativa aplicable (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores).

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacién facilitados en las cuentas anuales
en relacion con los activos titulizados (véanse
notas 3 y 4 de la memoria adjunta) resultan
conformes con los requeridos por el marco
normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacion.

la auditori
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s aplicadc

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, procedimientos
sustantivos encaminados a verificar que los
pagos realizados por el Fondo durante el
ejercicio 2019, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos establecido
en el Folleto de emisién del Fondo, asi como a
verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el citado Folleto de emisidén en
relacién con el Fondo de Reserva,

El desglose de informacién en relacién con el
Fondo de Reserva estd incluido en la nota 5 de
la memoria adjunta.



Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacidon del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seguin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

=)

sponsabilidad de los administr
relacion con las cuenta

s anuale

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espaiia y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econédmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con lo previsto en la Disposicién adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estadn obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades
de interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados
por activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido
dichas funciones.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 22 de abril de
2020.

El accionista Unico de la Sociedad Gestora del Fondo nos nombré el 14 de diciembre de 2017
como auditores de cuentas por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2016 (ejercicios 2017, 2018 y 2019).

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C. n° S0692 ‘UD]TOR :s |
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22 de abril de 2020

Informe de auditorfa de cuentas sujeto
ala normativa de auditorfa de cuentas
espafiola o internacional



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo indluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciébn material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusidén, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad
Gestora del Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sodedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basdndonos en
la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una
declaraciéon de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones
que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso,
de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de
la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.
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CLASE 8.

AyT Hipotecario BBK |, Fondo de Titulizacién de Activos
BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2y 3)

(Milos do Euros)

££TVO Nota | 31m22018 § 311272018 (1) PASNVO Nota | 31h21018 | 311122018 ¢)

[ACTIVO NO CORRIENTE 191,640 D225 |Past 225243 266534

Activos financieros a largo piazo 4 191,649 232857 [Provisionos a largo plato - -

ctivos tituhzados 191,640 232,857 |Pasivos financlaros a largo plazo 225243 266534
Participaciones hipotecaries - - [otigaciones y atros vabores emiicos 6 183226 23512
Certficads de transmisin hipotecana 190.781 232,497 Series no subordinadas 107728 148012
Préstamos hipatecanos . - | Series sutorcinadas 85500 85500
Céduias hpotecarias - - | Correcciones devakr por repercusicn de pércices (-} - -
Préstamos a promotores - - | toresos y gastos devengados ro vencidos - -
Préstamos a PYMES . - | Awstos por oporacionos de cobertura B -
Préstamos a empresas . - [Deudas conentidades e crédto 7 24000 24000
Ceauas tertionales - -« | Prestamosuborsnac 24000 24000
Crédtos PP - - | Creato linea deliqudez dspuesta - -
Préstamos Corsumo - - | Otas deuces con erticades de crédio - -
Préstamos automocon - - | Coracciones devalor por repercusion de pErdicas (-} - -
Cuotas doarrendamiento financioro (easing) - - | mtoreses y gastos devongados o vancidos - -
Cuertas a cobir - - | Auses por operaciones de copertura - -
Bonas de tturzackn . - |pewaces 2 3815 aa52
Otes - - | Demados de cavertura 3815 4452
Intereses y gastos devengados no vencidas. - ~ | Comecciones devaior por repercusitn de perdicss (-) - -
Activos dudosos -principak 3209 27565 [Ovos pasivos fmanciercs 2 4200 4570
Actwos dudosos -intereses- - - | Caranties financieras 4200 4570
Correcciones do valor por detorioro 2 actvos (-} (2341 (2038)  Correcciones de var por repercusiin de péraas () - .
Austes por operaciones de cobertuia - - | owos - -

Derivados - - [Pasives potimpussto diferido - -
Derivados do cobortua - -

Otros actives financieras - - |PASIVO CORRIENTE 48488 41295
Garantias finarcieras - - {Pesivos vinculados con actives no corriemas mantenides para ia venta - -
Orros - - |Provisionesa corto phzo - -

 Actives por Impussto difarido . - |Pasivos financieros acorto plazo 41832 40821

Otros activos no corriantos - - {otigaciones y ctros vaiores emitidos 6 47.559 40.508

Seties no subordinadas 47531 w047

ACTIVO CORRIENTE 8.267 70.520] Series . -

Activos no corriontos mantenidos para la venta B - | Correcciones oe vaior por repercusién de parcidas () - -

[Activos financieros a corto plazo 4 40.547 32616 intareses y gastos devengados o vencidos 28 a7

Actvos truizados 40547 32616 | Austes por operaciones de cobertura - -
Partcipaciones hipolecarias - - | Itereses vencidos ¢ impagados - -
Certficados de transmisitn hipdtecana 40,267 31.904 [Deudas conentidades 2 crédto 7 i 82
Préstamos hipdtecanos - - | Prestamosuborinads - -
Céduas hpotecarias. . - | creato tien de laurez dspuesta . -
Préstames 2 promctores - - | Otras deucas con erticades decrédio - -
Préstamos a PYMES - - | Conecciones devaior por repercusion ce pércices () - -
Préstamas a empresas - - | wiereses ygastos devengados o vencidos 9 82
Ceduas terntonales - - | Austes por cperaciones de cobetura - -
Créatos APP. - - | wtereses wrcidos o mpagados - -
Préstamos Consumo - - |pwwados 2 283 230
Préstamos automookn - - | Dervados ca cobortura 203 230
Cuotas de arrendamiento financioro (oasing) - - | Corracciones devaor por reparcusion de péraicas (-} - -
Cuertas acobrar - - |ovos pasivos financieros 1 1
Bonas de ttuizackn - - | Acreedores y avas cuentas a pagar 1 1
Otres. - - | Gorantias financeras - -
Intereses y gastos devongadas no vencidcs. @ ®| Oros - -
Intereses vencdos o impagados 3 4| Correccionss de valor por repercusion de paraicas () - -
Activas dudoss -prncipar 2215 2327 | Hustes por pericdificacionos 8 556 414
Acinos dudoscs -intereses- w 4 [comisiones 526 a1
Correccicnes do vaior pof detarioro do actvos () (1629) (1722) Comisién sociedta gestora 12 e
Ajustes por operackines de cobariura - - | Comsionauminstracor 5 5

Derivados - - | Comsin agente financieraipagos - -
Dorivacos de cobertua - - | Comsionvanatie 509 a2

Otros activos financieros - - | Otras comisiones delcodente - -
Deudores y otias cuentas a cotsar - - | Conacciones devaior por repercusin de péraicas (-} - -
Garantias finarceras. - - | otas comsiones - .
Oteos - - fotos » 1

Ajustes por pericdificacionas. - .

Comisionos - - |ANSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS | © 3815)] (4452]

Otros - - fcoveruras oo fljos deefectiva 2 (3815 (4452

Erectivo y otros activos fiquidos equivalentes 5 3 37.904 [Oros Ingresos/genancias y gastos/pirdaas reconocidas - -

Tesorera 373w 37903

[ Ctos activos ligudos equvatentes - .

TOTAL ACTIVO 29.916 33377 JOTA. PASINO 269916 303377

{7) Se presenta, tnica y exclusvamente, 2 efectos compratvcs.
Los Notas 1 a 15y el Anaxo doscritos en fa Mamoria agunta forman parte inlograrta dof balance al 31 de diciembro do 2019
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CLASE 8:

AyT Hipotecario BBK |, Fondo de Titulizacion de Activos

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2019 2018 ()
Intereses y rendimientos asimilados 2.581 2514
Activos titulizados 4 2.581 2514
Otros activos financieros - -
Intereses y cargas asimilados (617) (606)
Obligaciones y otros valores emitidos 6 (195) (185)
Deudas con entidades de crédito 7 (422) (421)
Otros pasivos financieros - -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 12 (1.049) (1.146)]
MARGEN DE INTERESES 915 762
Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Resultados de derivados de negociacion - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -
Diferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotacion - -
Otros gastos de explotacion (703) (1.153),
Servicios exteriores 10 (23) (25)
Servicios de profesionales independientes (2) (2)
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios (21) (23)
Tributos (1) (1)
Otros gastos de gestidn corriente 8 (679) (1.127)
Comision sociedad gestora (65) (74)
Comisidn administrador (26) (30)
Comisién agente financiero/pagos - -
Comisién variable (588) (1.023)]
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos - -
Deterioro de activos financieros (neto) (212) 427
Deterioro neto de activos titulizados 4 (212) 427
Deterioro neto de otros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones (neto) = -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - (36)]
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO - -

(*) Se presenta, tnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1a 15 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de
peérdidas y ganancias del ejercicio 2019.



CLASE 8¢

AyT Hipotecario BBK |, Fondo de Titulizacién de Activos

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2019 2018 (*)
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (31)) (1.145
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 960 742
Intereses cobrados de los activos titulizados 2.575 2.549
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (204) (185)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 1.205 1.297
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (2.191) (2.496),
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (425) (423)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (594) (951)
Comisién sociedad gestora (67) (76)
Comisién administrador (26) (30)
Comisién agente financiero/pagos - -
Comision variable (501) (845),
Otras comisiones - -
Otros fiujos de caja provenientes de actividades de explotacion (397) (936)]
Pagos por garantias financieras B -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacién - -
Otros pagos de explotacion (397), (936)
Otros cobros de explotacién - -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION {553) 779
Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion - -
Flujos de caja por adquisicién de activos fi ieros - -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (553) 779
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados 18.187 19.091
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 12.448 13.762
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados 2.036 1.765
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias - -
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (33.224)] (33.839)]
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - -
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacién deudas con entidades de crédito - -
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos - -
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES {584) (366)|
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 37.904 38.270
Efectivo o equivalentes al final del periodo 37.320 37.904

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1a 15y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del eiercicio 2019.
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AyT Hipotecario BBK |, Fondo de Titulizacion de Activos

ESTADOS DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1, 2y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2019 2018 (")

Activos financieros disponibles para laventa
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

{Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

(412) (1.567)
(412) (1.567)

1.049 1.146

(637) 421

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo

Importes repercutidos ala cuenta de pasivo en el periodo
|Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

|TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 15y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

y gastes reconocidos del ejercicio 2019.
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AyT Hipotecario BBK I, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al
gjercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2019

1. Resefa del Fondo

AyT Hipotecaric BBK |, Fondo de Tituiizacién de Activos {en adetante el Fondo) se constituyé mediante escritura
publica et & de junio de 2005, agrupando iniciamente un importe totaf de Certificados de Transmision Hipotecaria
de 1.000.000.012,50 euros a fecha de constitucion (véase Nota 4).

Con fecha 2 de junio de 2005 fa Comision Nacional dal Mercado de Vaiores verifico y registro el folleto informativo
de constitucion del Fondo y ge emision de los Bonos. La fecha de desemboiso, que marca el inicio def devengo
de los intereses de los Bonos, fue el 8 de junio de 2005,

El Fondo constituye un patrimonio separado y su firalidad consiste en la adquisicion de derechos de crédito (en
adelante, los "activos titulizados} y en la emisién de bonos con cargo a su activo {bonos de tiiulizacion de activoes).

Actualmente, el Fondo esta reguiado conforme a (i) fa Escritura de Constitucion del Fondo, (i) Folieto de Emision
(i) la Ley 5/2(115, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial, y en tanto resulte de aplicacion, {iv)
e Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de!
Mercade de Valores, (v) la Circular 2/2018, de 20 de abril, de la Comisidn Nacionat del Mercado de Valores vy (vi}
las demas disposiciones legales y raglamantarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica y es gestionado por Haya
Titufizacion, Sociedad Gestorz de Fondes de Titulizacién, S.AU. (en adelante, la “Sociedad Gestora™). La
Sociedad Gestora percibe por la gestién del Fondo una comision pesiédica anuai que se devenga entre la Fecha
de Pago anterior ({inclusive) y Fecha de Pago en curso (exciuida}. Este importe sera un 0,025% anual sobre la
suma del Saldo Vivo de los activos en la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago, entre un minimo
anual de 30.050 eures y un maximo de 150.000 euros. Adicionalmente, como compensacion a los servicios de
constitucion del Fondo, recibio una comisién inicial de administracion equivaiente al §,01% del Saldo Vive de los
activos en la Fecha de Constitucion del Fondo, pagadera a la Fecha de Desembolkso. La Comision iniciai se abong
con cargo al Préstamo Subordinado para Gastos Jniciales.

La cuenta de tesoreria, el fondo de reserva y el depdstto de cobertura mantenidos estan depositados en Banco
Santander, S.A. (véase Nota 5). Asimisma, Kutxabank, 5.A. ha facilitado un Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales y un Crédito Subordinade, destinade al cumplimiento de las obligaciones de pago hasta el 8° ordinai del
Orden de Prelacion de Pagos (véase Nota 7). Adicionalmente el Fondo tiene contratado un derivado de cobertura
con Kutxabank, S.A. (véase Nota 12).

2. __Bases de presentacién de las cuentas anuales
a} Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingrescs y
gastos reconocides, & estado de flujos de efectivo y la memoria, de fa que forma parte ef Anexo. Las cuentas
anuales se har preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y
se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera gue resulta de aplicacién al Fondo,



b)

c)

d

e

que es el establecido en Ja Circular 2/2018, de 20 de abril, de fa Comision Nacionai del Mercado de Valores,
de forma que muestran la imagen fiel de la situacién financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2019 y de los
resultados de sus operaciones y de ios flujos de efective que se han generado durante el gjercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de Accionistas de ia mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima gue dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradeores de la
Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendc los valores expresados en miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora det Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracién los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterin de valoracion que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicade principios contables no obligatorios,

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

Los resultados son sensibies a los principics y politicas contables, criterios de vaioracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de fa Sociedad Gestora del Fondo para ia efaboracidon de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 3.

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo se han utilizade, ocasionaimente, estimaciones realizadas
por los Administradores de ia Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaiuacion de
posibles pérdidas por deterioro que, en su ¢aso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4), al
valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3-b v 12} v a la cancelacién
anticipada, en su casc. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del gjercicic 2019., es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (at alza ¢ a la baja) en los préximos ejercicios, o qua se realizaria, en su caso,
de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacion de la informacion

tos Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desgiosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del gjercicio 2019, las
correspondientes ai ejercicio anterior, tal y como se establece en ¢l apartado 7 de la Norma 282 de la citada
Circular, por lo que, fa informacién contenida en esta Memoria referida ai ejercicio 2018 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparatives con la informacion relativa af gjercicio 2019.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo v
del esfade de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si
bien, en determinados casos, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.
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f} Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifieste ningin errer signfficativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incilidos en fas cuentas anuales del ejercicio 2018.

a) Cambios en criterios contables

Durante ei ejercicic 2012 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecte a los
criterios aplicados en el gjercicio 2018.

h} Impacto medioambiental

Dada fa actividad a la que se dedica el Fondo. éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medicambiental que pudieran ser significativos en relacion cen la situacion
financiera y os resultades del mismo. Por este motive, no se incluyen desgioses especificos en la presente
memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

i) Empresa en funcionamiento

Los Administradores han consideradoe que la gestién del Fondo continuara en un futuro previsibie, per lo que
la apiicacién de los principios y criterios contables no tiene &f propdésito de determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en case de su liquidacion total.
Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzean diferencias
significativas cuando se efectie la liquidacion de los mismos.

Normas de reqistro y valoracién

En Ia elaboracién de las cuentas anuakes el Fondo, correspondientes al ejercicic 2019, se han aplicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracién, de acuerdo con b establecido en la Circular
220186, de 20 de abril;

a) Definicion y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y valoracién
i. Definicion
Un “instrumento firanciere” es un contrato gue da lugar a un active financierc en una entidad v,

simulténearmente, a un pasive financiero ¢ instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a ios cambios en una
variable observable de mercado {tal como un tipo de interés, de cambig, el precio de un instrumento financiero
o un indice de mercado, incluyende las calficaciones crediticias), cuya inversién inicial es muy pequefia en
reiacion a ofros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado
y que se liquida, generalmente, er una fecha futura.



b)

i Clasificacion de los actives financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguienies epigrafes
dei balance:

- Efectivo y otros activos liguidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarroliar su actividad, gue incluyen, en su case, el fando
de reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos litufizados: Incluye los activos cedides al Fondo como consecuencia del proceso de tituilzacion y
se clasifican, 2 efectos de su valoraciéon, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

~ Derivados de cobertura: incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y otras cuentas & cobrar: Recoge, en su caso, {a totalidad de los activos titulizados y cuentas
deudoras que, por cualguier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, come “Préstamos y partidas a cobrar.

iii. Ciasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligacionas y oiros valores emitidos: Incluye, en su caso, ias obligaciones, bonos y pagarés emitidos por
el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus activos financieros, Se clasifican, a efecios de su
valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de créditc, con
el fin de financiar su actividad vy se clasifican, a efectos de valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonabie, en contra del Eondo, de ios derivados
desigrados come instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y ofras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de fas cuentas a pagary débitos, que
no deban ser clasfficados en otros epigrafes. Se clasifican, a efecios de su vaioracion, come "Débitos y
partidas a pagar”.

Reconocimiento y valoracitn de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracion de los activos financisrcs

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar’ se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable’ (que salvo evidencia en contrario sera el precic de Iz
transaccion), incluyendo los costes de transaccidn directamente atribuibles a la operacién. Posteriormente,
dichos activos se vaioran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de |a cuenta de pérdidas y ganancias mediante el matodo del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal siempre vy cuando e! efecto de no actualizar los flujos de efective sea
totaimente inmaterial.
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ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financisros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valeracion, como “Débitos y partidas a pagar”, se valoran,
inicialmente, por su "valor razonabie” (que salvo evidencia en contrario sers el precic de la transaccion)
incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, dichos pasivos
se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los inlereses devengados en el epigrafe “Intereses y
cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas v ganancias mediante el método de! tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a fres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los fujos de efectivo sea totalmente inmaterial,

Se consideraran, en su caso, costes directamente atrbuibles a las emisiones ios costes de direccion ¥y
aseguramiento de la emision, fa comision inicial de fa Sociedad Gestera si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes derivados de ia admisién a negociacion
de los valores emitidos, entre otros.

iii. Operaciones de cobertura

E! Fondo utiliza, en su caso, los derivados financiercs para la gastion de ios riesgos de sus actives y pasives
(“derivados de cobertura™).

Para gue un derivado financierc se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir unc de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras, en el
tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto ta posicion o saido & cubrir {“cobertura de
valores razonables”);

b. De alteraciones en los flyjos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos financieros,
compromisos y transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo (“cobertura de flujos de
efectivo”,

2. Eliminar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicién cubierte durante todo el plazo previsto
de cobertura, lo gue implica que:

a. Enelmomento de la contratacion de la cobertura se espera que, en condiciones normales, esia actie
cen un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva™.

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fus realmente eficaz durante toda ia vida del
elemento ¢ posicion cubierto (“eficacia retraspectiva”).

3. Haberse documentado adecuadamente que ia contratacién del derivado financiero tuvo tugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos ¢ transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con ia gestion de los
riesgos propios que lleva a cabo el Fonde,

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos de
efective. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberfuras de ios flujos de efectivo, fa parte
eficaz de [2 variacion del valor del instrumenta de cobertura se registra transitoriamente en el epigrafe "Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconccidos” del pasive del balance, hasta &l momento en que
ocurran las transacciones previstas; registrandose entonces en fa cuenta de pérdidas y ganancias. La variacién
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de valor de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, por su inefectividad o por cualquier otra
causa, no cumple ios requisitos indicados anteriormente, a efeclos contabies, dicho derivado pasa a ser
considerado comoe un “derivadc de negociacién”.

Cuando se interrumpe la “cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumudado del instrumento de cobertura,
reconocido en el epigrafe "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos - Coberturas
de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era efectiva), se continuara reconociendo
en dicho epigrafe hasta que la transaccion cubierta ocurra, momenic en ef que se registrard en resuttados;
salvo que se prevea que no se va a realizar la transaccion, en cuyo caso se registran inmediatamente en
resultados.

Se entiende que fa cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porgue los flujos recibidos de los activos
tiulizados corespondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el mismo plazo que los gue se
enfregan a ta entidad de contrapartida de la permuta financiera. Asimismo, los flujos recibidos de la entidad de
contrapartida de la permuta financiera son iguales y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar
a los pasivos emitidos correspondientes al riesgo cubierta,

La Metodelogia aplicada por el Fondo permite obtener una Valoracién gue equivale al Precio Tedrico de
sustitucion de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimaria el Precio Reai en funcion al Valor de los
pagos a percibir ¢ realizar por €l Fondo en virtud del conirato.

La Metodelogia aplicada per el Fondo tiene en consideracion las Fechas de Pago futuras del Fondo asumiendo
el ejercicio del clean-up call {opcion amortizacién anticipada cuande el Saide de la Cartera de Activos alcanza
o es inferior al 10% del Saldo Titulizado), considerandose a todos los efecios ios diferentes pericdos de pagos
de! Fondo afecto.

El nominal vivo sorrespondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los Activos, de acuerdo
a su sistema de amortizacion.

Se estima el Valor Actual de los pagos a percibir per ef Fondo a partir de ios tipos LIBOR impiicitos (futuros)
cotizados a Fecha de Valoracion, para los diferentes periodos {teniendo en consideracion si la fijacisn es al
inicio ¢ al final de cada periodo) aplicande el numero de dias del perfodo vy descontando dichos pagos a la
Fecha de Caiculo de la Valoracién, en funcidn del Valor de Descuento obtenido de una curva cupén cero
construida con Overnight Indexed Swaps (OIS).

De forma similar, se calcula el Vaior de los Pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios de forwards, si
bien, en el casc de contar con indices ne cotizados (EURIBOR BOE, IRPH, VPO, ..}, se realizan estimaciones
estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap seré igual a la diferencia entre ef Vaior Actual de los Pagos a percibir por el
Fonde, vy el valor Actual de los Pagos a realizar por el Fondo.

La eficacia de la cobertura de fos derivados de cobertura queda establecida por medic de los anafisis de
efectividad realizados conforme a la metodologia de comparacian, pare verificar que los cambios producidos
per la variacion en el valor razenable o en los flujos de efectivo entre el instrumento de cobertura y el elemento
cubierto se mantiene en los pardmetros razonables a o largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi
las previsiones establecidas en el momento de la contratacidn.
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La fuente de riesgo de modelo méas importante en los derivados proviene de la estimacion de fa correlacion
entre probabilidades de impago. El Credit Valuation Adjustment (CVA) es un ajuste a la valoracién como
consecuencia del riesgo asociado a la exposicion crediticia que se asume con cada contrapartida. Por otro
lado, el Debit Valuation Adjusiment (DVA) es un ajuste como consecuencia del riesgo propio del Fondo que
asumen sus contrapariidas.

Como norma general, el cdicuio de CVA es el producto de fa exposicion esperada positiva por la probabilidad
de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la pérdida estimada en caso de
incumplimiento de la contraparte. Andlogamente, el DVA se calcula come el producto de la exposicion
esperada negativa por fas probabilidades de incumplimiento y multiplicando el resultado por la severidad de
los activos del Fondo. Ambos caicuios estan realizados sobre todo el periodo de la exposicicn potencial.

Dado que, en su caso, e riesgo de crédite propic {DVA) se esta incorporando en el nocional del swap, no ha
$ido preciso ningun ajuste adicional por dicho cencepto.

En relacién con el CVA, diche riesge de contraparte se ve atenuado por la exigencia de constitucion de
depcsitos de garantfa u ofro tipo de colateral en el supueste de que se incumplan niveles minimos de rating
de las contrapartes, con io Gue, en su caso, el impacto de considerar dicho aspecto no ha side significativo.

iv. Registro de reswitados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las gue tienen su origen en el
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y rendimiantos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun proceda); v las que correspondan a ofras causas, que se
registran, por su imperte neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calficados individualmente como dudosos.

v. Valor razonable de los activos y pasives financieros

Dada la naturaleza y composicion de los actives y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieros cuya descripcion se detafla en ef apartado iii. de esta Nota, los vencimientos residuales de aquellos
activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacién porceniual existente
con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, v las correcciones valorativas registradas, el vaior
razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2018 y 2018 no difiers
significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros

i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorade {y, consecuentemente, se corrige su valor en jibros para reflejar
el efecto de su deterioro) cuande existe una evidencia objetiva de que se ha producida un evento, o &l efecto
combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se

estimaron en el momento de formalizarse |z fransaccion.

En la estimacion de los fiujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en la cesidn del instrumento ¢ figuren en fa informacion faciltada a los titulares
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d)

de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta jos flujos que se obtendrian de su realizacién
menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y posterior venta, con independencia de ia
probabilidad de la ejecucién de la garantia.

Como criterio genera!, la correccién dei valor en ibros de los instrumentos financieros, por causa de su
detericro, se efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de ios activos. Las recuperaciones
de las perdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias def pariodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite ei
valor en libros del instrumento financiere que estarfa reconocido en i fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cuaiquier importe registrado, éste se da de baja dei balance,
sin perjuicio de las actuaciones que pueda fevar a cabo el Fonde para intentar conseguir su cobro hasta tantc
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcion, condonacién u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en fa Circular 2/2018, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por detericro de
un grupo de activos financieros se prevé la posbitidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este sentide, la Sociedad Gestora del Fondo considera que Ia metodoiogia mds representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
activos es la basada en la estimacion de os porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de la
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Normia 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comision Naciona! def Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora sigue el criterio de mantener registrado el saldo de actives fallidos en el saldo del epigrafe
“activos dudosos” def activo del balance, asi como el deterioro de la totalidad de los mismos en el salde del
epigrafe “correcciones de valor por deterioro de activos’ del activo del balance, no dandoios de baja del
balance.

fi. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado
Elimporte de las pérdidas por deferiore experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se

presentan minorando ks saldos de los activos que corrigen.

Elproceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lieva a cabo individuaimenie
para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vencidos al cierre def jercicio
asociados a las cuentas corrientes del Fonde.

En ¢! casc del pasive, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de administracion
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asl como la remuneracion variable correspendiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al gue se refiere el balance Yy gue se encuentran pendienies de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gasios e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.
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e) Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen Ios criterios mas significativos utilizados por & Fonde, para el reconocimienio de
sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contabiemente en ios capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” & “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacion det método del tipo de interés efectivo,
a excepeion de [os intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas ¢ en litigio. que se registran
en el momento efectivo dei cobro.

it. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
ifi, Conisiones, honoratios y conceplos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segiin sea
su naturaleza. Los mas signfficatives son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por ia Sociedad Gestora,
gue se prolongan en &l tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacién de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singular gue los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable ¢on cambios en pérdidas y
ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

Remuneracion variable

L.a remuneracion variable come consecuencia de la intermediacion financiera se determina como fa diferencia
positiva, i la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas fas pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por & Fonde de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiongs y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el periodo,
distinto de esta remuneracién variable a percibir por la Entidad Cedente, u otre beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptdan de dicha diferencia la propia remuneracion variable y el
gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida enfre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar,
para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anferiores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del
Fonde. 81 tras ta defraccién, contintan existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracién variable aljguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y registro
de la remuneracion variable cuando no existan pasives corregidos por imputacién de pérdidas.
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LASE §.

o) Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingreses y gastos devengados, conforme af apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasive
"Carrecciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasive del balance, registrandose un ingreso en el
epigrafe "Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusion se
realiza comenzando por la cuenta de periodificacién de fa comisién variable, devengada y no liquidada en
perindos anteriores, y continuande por el pasivo mas subordinado, ieniendo en cuenta el orden inverso de
prefacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

h} Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por ja Ley
27/2014, de 27 de noviembre, gue establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en
el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa ai gasto o ingresc por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gaste o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dado que en los ejercicios 2019 y 2018 se han equilibrado los ingresos vy los gastos del Fondo, no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesio scbre Beneficios (véase Nota 11).

El gasto ¢ Ingreso por impuesio diferido, en case de que exista, se corresponde con el reconocimiento v fa
cancelacion de los actives y pasives por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
ariginadas por la diferente valoracion, contable v fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
tempeorarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los crédios por deducciones y ventajas fiscales que gueden pendientes de aplicar fiscaimente,
dan iugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitule "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capituto.

La cuantificacién y valoracidn de dichos activos y pasivos se realizard considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversién, segln fa normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del gjercicio, y de acuerdo con ia forma en que racionalmente se prevea
recuperar ¢ pagar ! active o el pasive.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimoniai del Fondo
ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que ia liquidacion de cualguier
diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remata, con lo que, en funcién de lo previsto
en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos,

i} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fonde es el euro. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.
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Baja def balance de los activos y pasivos financieros

Los actives financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustanciaimente a terceros los riesgos y beneficios que lisvan implicitos.
Similarmente, los pasivos financieros solo se dar de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan v cuande se adquieren (bien con la intencidn de cancelarios, hien con la infencidn
de recolocarlos de nuevo).

Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una ncrma
legal, contemplan ia posibilidad de compensacion; teniendo la intencién de liquidarios porsu importe netc o de
realizar el activo y proceder al pago det pasivo de forma simultanea y en los gue una de las panes confratantes
sea una entidad financiera.

Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efective se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo v de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alleraciones en su valor.

- Actividades de explotacidn: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asi come ofras actividades gue no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

- Actividades de inversion y financiacién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a iargo piazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo v sus equivalentes, asi come aquellas
actividades que producen cambios en el tamafic y composicion de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacién.

A efectos de la elaboracion de los estades de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivaientes de efective” aguelias inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenide en cuentas
corrientes, que se encuenira registrado en el epigrafe ‘Efectivo y otros actives liguidos equivalentes —
Tesocreria” def activo de los balances.

m)} Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos v gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
nomativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” de! pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingrescs y gastos que, segun io requerido por las normas de valoracion, deban imputarse directamente
al pasivo del balance.

b) tas transterencias reafizadas. en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, seglin ko dispuesto en las
normas de valoracion adoptadas.
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CLASE 87

¢) El efecto impositive correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d} Elimporte neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que &l total
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

n) Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos ¢uyo vencimiento total o parcial, o realizacion se estima
que se produzca en el plazo maximo de un aito desde la fecha de cietre de balance, clasificandose en caso
contrario como no corriente.

. Activos titulizados

Los activos titulizados integrados en el Fondo son derechos de crédito de naturaleza homogénea que fueron
cedidos por Kutxabank, S.A (en adelante, la “Entidad Cedente”), integrados por préstamos con garantia
hipotecaria, para financiar a particulares la adquisicién, construccion, rehabilitacion de viviendas, tanto
directamente o a través de subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a promotares para la
construccion o rehabilitacién de viviendas destinadas a la venta o alguiler dentro del territorio espariol. La cesion
de los activos titulizados se instruments mediante fa emisién por ia Entidad Cedente y la suscripeion por ef Fondo,
en el momente de su constitucién, de cerificados de transmisién hipotecaria, siendo €l activo inicial de 1.000.000
miles de euros.

El movimiento del safde de actives titulizados, inciuyendo activos dudosos y no dudosos, y sin considerar, en su
caso, las correcciones de valor por deterioro, los intereses devengados y los intereses vencidos € impagados, se
muestra a continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados N
Activo No
~ Corriente Active Corriente Total
Saldos 2] 1 de enero de 2018 268.987 34.761 303.748
Amortizaciones {**) - (34.621) (34.621
Traspaso a activo comrienie {34,003 34.095 .
Saldos ai 31 de diciembre de 2018 (*) 234,892 34.235 269,127
Amortizaciones {*7%) - (32.638) {32.658)
Traspaso a aclivo corriente (40.902) 402,902 -
Saldos al 31 de diciembre de 2019 (%) 193.99¢ 42.479 236.469

(") Incluye 17 y 4 miles de euros en concepto de intereses devengados por actives dudosos al 31 de diciembre de 2019
y 2018, respectivamente.

{*™) En el gjercicio 201 incluye 13 mil euros {3 miles de eurcs en e ejercicio 2018) correspondientes 2 intereses
devengades de activos dudosos que, en el estado de fiujos de efectivo se incluyen en & epigrafe *Flujo de caja neto
por intereses de las operaciones - Intereses cobrados de los activos tiulizados”.

Al 31 de diciembre de 2019 existian activos titulizados clasificados como “Activos dudoses” por importe de 5.441
miles de euros (5.086 miles de euros al 31 de diciembre de 2018).

Durante el gjercicio 2019 ia tasa de amortizacion anticipada de los activos titulizados ha sido del 4,99% (4,86%
durante el gjercicio 2018).
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CLASE 82

El tipo de interés nominal anual medio ponderads de la canlera de activos $itulizados durante el ejercicio 2019 es
del 0,84% (0,82% durante el ejercicio 2018), siendo el tipe nominal maximo 3,50% y el minimo 0,01%. El importe
devengado en el gjercicio 2019 por este concepto ha ascendido a 2.581 miles de euros (2.514 miles de euros en
el ejercicio 2018}, que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Activos titulizados”
de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los cuales 55 miles de eurcs eran activos previamente impagados qgue
han sido cobrados.

El desglose par vencimientos de los activos tituiizados, en funcién del vencimiento final de las operacicnes, al 31
de diciembre de 2018, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencides e impagados y los intereses devengados {incluidos los de activos dudosos que ascienden a 17 mies de
euros al 31 de diciembre de 2019), se muestra a continuacion:

Miies de Euros

Entre 1y2 | Entre2v3 | Emre3 v 4 | Enredy 5 |Entre S v 10| Mas de 10
Hasta [ afo anes afios anos afios afos anos Total
Activos titulizados §2 3a7 T50 1016 1,564 24078 208,595 236452

Por ofro fado, el desglose por vencimientos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de 2019, teniendo en
cuenta el caiendario de amortizacién de las operaciones, sin considerar, en su caso, las comecciones de valor por
deterioro de activos, los activos titulizados clasificados como “Activos Dudosos”, los infereses vencidos e
impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:

Miles de Euros

Entre 1¥2 | Entre 2y 3| Entre3v 4 | Entre4 v 5 |Entre 5 v 10} Mis de 10
Hasta 1 afin aflos anos anos aflos afos afios Total
Actives titulizados 40.247 28.642 27.146 25.678 24.247 83.068 - 231.028

Las amortizaciones de principal de los activos titulizados previstas para el ejercicio 2020 ascienden a 40.247 miles
de eurcs, aproximadamente.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucidn de! Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada ef Fondo en el caso de gue el importe del saido de los activos titulizados pendientes de
amortizacion sea inferior a 100.000 miles de euros, equivalsnte al 10% del active inicial de! Fondo. De acuerdo
con la estimacion de amortizaciones previstas indicadas anteriormente, ios Administradores de la Socledad
Gestora estiman que no se procederd a la fiquidacion anticipada del Fondo en ei gjarcicio 2020.
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Activos Impagados

La composicion def saido de los activos titulizados considerados como impagados, incluyendo aquellos préstamos
dudosos que, habiéndose recuperado parte de lo impagado, adn tienen cuotas impagadas, al 31 de diciembre de
2019 y 2018, se muesira a continuacion:

Miles de Furos
2019 2018
Cuotas de principal vencidas v no cobradas de activos titulizados:
Con antigliedad de hasia tres meses (%) 55 47
Con antigiiedad superior a tres meses (*%) 2215 2327
2270 2374
Intereses vencidos v no cobrados:
Con antigiiedad de hasta tres meses {¥*#%) 3 4
Con antigitedad superior & tres meses (¥¥%) 17 4
20 8
2.290 2.382

(*)  Seincluyen dentro del epigrafe “Activos titulizados ~ Certificados de transmision hipotecaria” dal
activo corrienie del balance.

(**} Seinciuyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corfo plazo — Actives titulizados - Activos
dudosos -principal” ded active corriente del balance,

{**) Se incluyen dentro det epigrafe "Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados - Activos
dudosos -intereses” def active corfiente del balance.

(™"} Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Actives Titlulizados — Intereses
vencidos e impagados” def activo del balance.

De estos impagos, durante el gjercicio 2018 se habian dejado de cobrar 289 miles de euros de principal y 20 miles
de euros de intereses. Con posterioridad al cierre del gjercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, se han recuperado impagos por importe de 38 miles de euros, no habiéndose producide renegociaciones
de las condiciones contractuales de estos préstamos.

Desde 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se han preducido
renegociaciones de los activos tiulizados que a nivel global puedan tener un impacio significativo en las cuentas
anuales dei gjercicic 2019,

Adicionzlmente, hay actives clasificados como dudosos ai 31 de diciembre de 2019 por efecto arrastre de cuotas

no vencidas por imporie de 3.209 miles de euros {2.755 miles de eurcs al 31 de diciembre de 2018), que figuran
registrados en el epigrafe "Activos titulizados ~ Activos dudosos - principal’ del activo no corriente det balance,
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CLASE 87

A continuacion, se muestra el movimiente gue se ha produciic, durante los gjercicios 2018 y 2018, en el saldo de
Activos dudosos:

Miles de Euros
2019 2018

Saldos al inicie del ejercicio 3086 5,105
Entradas a activos dudosos durante el ejercicio 2,138 949
Reclasificacién a fallidos (dados de bata del balance) - -
Recuperacion de dudosos {efective v efeclo arrastre) (1.783) {968)
Recuperacion mediante adjudicacion - -
Saldos al cierre del ejercicio 3,441 5.086

A continuacion, se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2019 y 2018, en el saldo de
las correcciones de valor por deteriore de fos activos titulizados:

Miles de Eures
2019 2018
Saldos al inicio del ejercicio 3.757 4.184
Dotaciones con cargo a los resultados det gjercicio 404 -
Recuperaciones con abono a los resultados del ejercicio £252) 427
Saldes al cierre del ejercicio 3.969 3.757

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

El saldo del epigrafe "Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes-Tesoreria” que figura en balance, al 31 de
diciembre de 2018, incluye el saldo de una cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en Banco Santander,
S.A., por importe de 37.320 miles de euros (37.904 miles de euros al 31 de diciembre de 2018). Esta cuenta
corriente no ha devengado ningun interés durante los efercicios 2019 y 2018.

En el gjercicio 2011 se sustituyo a la Entidad Cedente como agente financiero, dada su disminucién en rating
publicado por Moody's. Desde el 10 de mayo de 2011 la Confederacion Esparfiola de Cajas de Ahorros {CECA)
past a ser el nuevo agente financiero y, posteriormente, como consecuencia de la bajada det rating de CECA, &l
17 de julic de 2012 se sustituyd a ésta como agente financiero, pasando a ser Barclays Bank PLC, Sucursal en
Espafa. Finalmente, el 16 de marzo de 2013 el agente financiero pasoé a ser Banco Santander, S.A.

En la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del mismo, procedid a
dotar un Fondo de Reserva, con cargo ai Crédito Subordinado {véase Nota 7), cuyo importe esta depositado en
la cuenta de tesoreria.

El Crédite Subordinado se destinard, en cada fecha de pago a partir de su constitucion, al cumplimiento de sus
obligacicnes de page hasta el octavo ordinal del Orden de Prelacién de Pagos.
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El Fondo de Reserva dotado y reguerido en cada una de ias fechas de pago gurante ef gjercicio 2019, asi como
el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a continuacicn:

Miles de Furos

Saldo de Tesoreria en

cada fecha de pago

Fondo de Reserva | Fondo de Reserva i  (excepto deposito de

requerido dotado garantiz)

Saldos al 31 de diciembre de 2018 24.000 24.000 33.334
Fondo de Reserva v saldo de tesoreria al 23.04.2019 24.000 24.000 24.000
Fondo de Reserva v salde de tesoreria al 21.10.2619 24.000 24.000 24.000
Saldos al 31 de dicicmbre de 2019 24,000 24.008 33.120

6. __Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid en la fecha de
constitucion dei Fondo a la emision de Bonos de T#ulizacion de Activos agrupados en tres tramos, que tienen las

siguientes caracteristicas:

Conceplo Seric A Seric B Serie C
Imporie nominai de l1a Emisidn (miles de euros) 914.500 46.000 39,300
Imporie nominal unitario {miles de euros) 100G 100 100
Nimere de Bonos 9.145 460 305
Tipo de iaterés nominal Eurib()z'_ 6.M + Euribor 6M + Euribor 6M +
0.15% 0.30% 0,70%
Periodicidad de pago Semestral Semestral Semestral

JFechas de pago de intereses y amortizacion

20 de abril v 20 de octubre de cada aho o. en su caso, el
siguiente Dia Habil.

Calificaciones:
Iniciales: Fitch/Moody's

AAA AR
AAA/AQ2

A/Al
AAAAA2

BB/Baal
BBB+/Baa2

Actuales: Fitch’Moody’s

El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacion de Activos durante los ejercicios 2019

y 2018 ba sido &l siguiente:

Miles de Buros
Sene A Sere B Serie C Towal

Pasivo no Pasiva Pasivo no Pasivo Pagivo no Pasivo Pasivo no Pastvo

Comiente | Correrte | Corrfente | Comiente | Comente | Comiente | Comiente | Cormiente
Saldos al | de enero de 2018 181,638 40.684 46.000 - 36,500 - 267.138 40,684
Amonizacion 20,04 2018 - (17.969; - - - - - {17.969)
Amortizacion 22.10.2018 - (15,87 - - (13.870)
Traspasos (33.626) 33.626 - - - - (33.626) 33,620
Satdos al 31 de dicierabre de 2018 E48.012 40471 46.000 - 39.500 - 233.512 46471
Amomnizacion 23042019 - {17.150) - - - - (17.150)
Amortizacion 21.10.2019 - (16.074) - - - (16.074)
Traspasos (40.284) 40,284 - - - {(40.284 40.284
Saldos al 31 de diciembre de 2019 107.728 4£7.531 46,004 - 39.500 - 193.228 47.531
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Los Benos del Tramo B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del principal respecto
a los Bonos del Tramo A,

Los Boros det Tramo C estaran postergados en el pago de intereses y reembolso del principal respecto a los
Bonos del Tramo A vy ios Bonos del Tramo B.

La fecha de vencimiento final y de amortizacion definitiva de los Bonos de los ires framos sera el 20 de abril de
2035 o, si éste ne fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicic de que la Sociedad Gestora, en representacion
y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar anticipadamente la emision.

No obstante, en caso de que en una Fecha de Pago, y como consecuencia del Orden de Prelacién de Pagos, ef
Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para llevar a cabo la amortizacion de los Bonos que pudiera
corresponder de acuerdo al orden de prelacién descrito en el Folleto, la diferencia no dard dereche a interés
adicional o de demora alguno dado que, en todo caso, formara parte del Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos de la Serie correspondiente, sobre el que se efectita el calculp de liquidacidn de intereses, por no
haberse producide la amortizacion de los Bonos en esa cuantia.

El desglose por vencimienics previsics de fas series de Bonos, al 31 de diciembre de 2019, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros

Entre 1y 2 | Entre 2y 3 | Entre 3 v 5 iEntre 5y 10| Mas de 10
Hasta | aio anos af0s afios anes afnos Total
Principal 47.531 28,642 27.146 49925 §7.515 - 240.759

L.os Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de los
Sistermas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fia.

El tipo de interés nominal medio de los Bonos, durante el ejercicio 2019, ha sido del 0,038% (0,15% en el ejercicio
2018), siendo el tipo de interés maximo el 0,047% y el minimo el 0,000%. Durante el gjercicio 2019 se han
devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe de 195 miles de euros (185 miles de euros en et
ejercicio 2018), de fos gue 28 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2619 (37
miles de euros al 31 de diciembre de 2018), estando registrados er el epigrafe “Obligaciones y otros valores
emitidos - Intereses y gastos devengados no vencidos” det pasivo del balance.

Durante el gjercicio 2019 no se han producide impagos de principal ni de intereses de los Bonos de Titulizacidn
de Activos.

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucidn del Fondo (8 de junio de 2005) la Sociedad Gestora celebro, en representacion y por
cuenta de! Fondo, un contrate de Préstame Subordinado {“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”) con el
Cedente, por un importe total de 518 miles de euros.

El destino de diche Préstamo Suboerdinado fue ia financiacién de los gastos de constitucién del Fondo y de la
emision de los Bonos, y fa finangiacion de los intereses a favor del Cedente por aplazamiento de pago del precio
de suscripcidn de los Activos hasta la fecha de desembolso. La parte de dicho préstamo utilizada efectivamente
para el destino descrito anteriormente, se amortizard en fa medida que se vayan amortizando ios gastos de
constitucién, de acuerdo con Iz contabilidad del Fondo. La parte de principal no utiizada para tal fin, podra ser
amortizada en la primera fecha de pago.
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CLASE 82

El Préstamo Subordinado para Gastos tniciales devenga, desde la fecha de disposicion del préstamo, intereses a
un tipo de interés nominal anuat variable fijiado semestraimente, que sera el equivalente al tipo de interés fijado
para los bonos del Tramo C. La liquidacion de dichos intereses coincidira con las fechas de page de ios Bonos,
con arreglo al Orden de Prefacién de Pagos y a las reglas excepcionales previstos en la Estipulacién
Vigesimoprimera de la Escritura de Constitucion.

Por otro lade, en la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenia y representacion del mismo,
celebro un contrate de Crédito Suberdinade con &l Cedente, con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus
obligaciones de pago cuyas caracteristicas son las siguientes;

- Elimporte inicial det Crédito Subordinado fue de 24.000 miles de euros (igual al 2,40% del saldo iniciat de los
Bonos).

- El mporte maximo del Crédito Subordinado en la fecha de Constitucion fue de 24.000 miles de euros. E
importe maximo del Crédito Subordinado podra reducirse en cada fecha de page. siendo la menor de las
siguientes cantidades:

a) Elimporte inicial del Crédite Subordinado.
b) La cantidad mayor entre:

- El4,80% del saldo de principal pendiente de pago de los Bonos de Tiulizacion en ia correspendiente
fecha de pago.

El 1.20% del saido inicial de los Bonos.

El importe disponibie del Crédito Subordinado podra reducirse en cada Fecha de Pago y sera equivalente en cada
memento al importe Maximo del Crédito Subordinade. Por otro lado, el importe maximo del Crédito Subordinado
no se reducira, siconcurren en la Fecha de Pago cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Que el importe a que asciende la suma del Saldo Vive de fos Activos en morosidad con noventa (90) dias de
retraso o mas en ef pago de importes vencidos, fuera superior al 1% del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios en esa misma Fecha;

b) Que en dicha Fecha de Pago existan o se prevea que van a existic cantidades dispuestas del Crégito
Subordinado o, en caso de dotacion del Depdsito de Liguidez, éste no sea o se prevea gue no va a ser igual
al Importe Maximo del Crédito Subordinado.

Durante lz vida del Fondo, el Crédito Subordinado se destinara, en cada Fecha de Pago a partir de su constitucion,
ai gumplimiento de sus cbligaciones de pago hasta el octavo ordinai de! Orden de Prelacién de Pagos. En &
supuesto de que en cualquier momento de la emision de los Bonos da calificacion crediticia de la deuda no
subordinada no garantizada a corfo plazo de la Entidad Acreditante otorgada por Moody's investors Service
Limited para riesgos a corto plazo fuese menor gue P-1 (segln la escala de Moody's), el Importe Maxime det
Credito Subordinado deberia ser dispuesto en su totaldad, ingresandose la parte no dispuesta del mismo en la
Cuenta de Tesereria del Fonde, pasando a deneminarse Depésito de Liguidez. La cantidad requerida del Depdsito
de Liguidez serd en todo momenis iguai al importe Maximo det Crédito Suboerdinado, pudiéndose destinar al
eumpdimiento de las obligaciones de pago hasta el ostavo ordinai def Orden de Preiacion de Pagos.

Ei Credito Subordinado devenga a faver de la Entidad Acreditante, desde la fecha de disposicién del mismo hasta
la fecha de sureembolso, un tipo de interés equivalente altipo de interés de referencia de los Bonos incremeniado
en 200 puntos basicos (2,00%). Este interés se liguida en cada una de las fechas de pago de los Bonos. Durante
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el ejercicio 2012 se dispuso de la totalidad de! Crédito Subordinade mencionado para ia constifucion del Fondo de
Reserva, el cual fue depositado en el Agente Financiero.

En los gjercicios 2019 y 2018 no se han producido amortizaciones de los préstamos y deudas con entidades de
crédito. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el importe pendiente de amortizar correspondiente al Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva ascendia a 24.000, en ambas fechas. Durante el gjercicio 2016
el Préstamo Subordinado para Gastes Iniciales se amenizd en su totalidad.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédio, al corresponder a “Préstamos Subordinados” puede ser
considerado como indeterminade al estar condicionada su amortizacién a la existencia de liquidez en el Fondo.

Durante ei gjercicio 2019 se han devengado intereses de dichos préstamos y deudas con entidades de crédito por
importe de 422 miles de euros (421 miles de euros en el gjercicio 2018), de los que 79 miles de eurcs se
encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2019 (82 miles de euros al 31 de diciembre de 2018),
estando registrados en el epigrafe de "Deudas con Entidades de Crédito — Infereses y gastos devengados no

vencidos” del pasivo del balance.

8. __Aiustes por pericdificaciones de pasivo

La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance at 31 de diciembre de 2019y 2018 es la siguiente:

Miles de Euros
2019 2018

Comisiones

Sociedad Gestorz i2 i4

Admimsirador 5 5

Agente financiero - -

Variable 309 422

Correccion de valor por repercusion de pérdidas - -

Otras comisiones - -
Otros 30 33
Saldo al cierre del gjercicie 556 474

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el movimiento que se ha producido en ef saldo de este epigrafe, sin considerar
el saldo de la cuenta "Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Comision Comisitn Comision Agente Comisgion Repercusion de
Sociedad Gestora] Administracion Financiero Variable pérdidas

Saldos al 1 de enero de 2018 16 5 - 244 (36)
Importes devengados durante el ejercicio 2013 74 30 - 1.023 36
Pagos realizados el 20.04.2018 (39) (15 - {298) -
Pagos realizados el 22.10.2018 (37) (15} - 1547 -
Saldos al 31 de diciembre de 2618 14 5 - 422 -
Importes devengados duzante el ejercicio 2019 65 26 - 588 -
Pagos realizados ¢ 23.04.2019 {34) (13 - (468) -
Pagos realizados €121.10.2019 (33) (13 - {33) -
Saldes al 31 de diciembre de 2019 12 5 - 509 z
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CLASE 87

Las cendiciones especificas por comisiones en relacién con los contratos establecidos se detallan a continuacién:

- Comision variable / Margen de intermediacion financiera

La entidad cedente devenga una comision variable subordinada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
anuaies del Fondo. En ei caso de que dicho margen de intermediacien fuese negativo, se repercutria de
acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

- Comisién de {a Sociedad Gestora.

Se calcula aplicande el 0,025% anual sobre ia suma del saldo vive de los activos titulizados en la fecha de
determinacion anterior a ia fecha de pago en curso, con un importe minimo anual de 30.050 euros, revisable
anuaimente por el IPC y un importe maximo de 150.000 euros.

Durante el gjercicic 2018, la comisién devengada por este concepic ha ascendido a 65 miles de euros (74
miles de euros en el gjercicio 2018), que se encuentra registrada en el epigrafe "Otros Gastos de explotacién
- Otros gastos de gestion corriente - Comision scciedad gestera” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comision de Administracion de fas Entidades Emisoras.

Su caleulo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre €l saldo vivo de los activos titulizados en la aniericr fecha
de pago.

Durante el ejercicio 2019, la comision devengada por este concepto ha ascendide a 26 miles de euros (30
miles de euros en el gjercicio 2018}, que se encuentra registrada en el epigrafe "Ofros gastos de explotacion
- Otros gastos de gestion corriente — Comisién administrador” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comision Agente Financiero.

Hasta la sustitucion del Agente Financiero descrta en la Nota 5, Barclays Bank PLC, Sucursai en Espafia
percibid una comision cuyo calculo se realizaba aplicande el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los activos en
ia fecha de determinacién de la anterior fecha de pago, IVA incluide en caso de no exencion. Desde el 16 de
marzo de 2013 vy tras la nueva sustitucion de! Agente Financiero, el actuzl Agente Financierc {Banco
Santander, S.A) no percibird ninguna comision.

Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

Este epigrafe del pasive del balance recoge el importe de las variaciones det valor razonable de los activos
clasificades como derivados de cobertura que, conforme a lo dispuesto en la Nota 2, deben registrarse en este
epigrafe del pasivo de dicho balance. Dichas variaciones se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se produzca su extingion o reafizacion. Su movimiento, durante los gjercicios 2018 y 2018, se muestra a
continuacién.

Miles de Euros
2019 2018
Saldos al imicio del ejercicio (4.432) {4.031}
Ajustes repercutidos por coberfuras de flujos
de efectivoe {véase Nola 12) 637 {421)
Saldos al cierre del ejercicio {3.815) {4,450
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10. Otros gastos de explotacién

£l saldc del epigrafe "Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores — Otros servicios” de fas cuentas de
pérdidas y ganancias inciuye 5 miles de euros satisfechos por el Fonde en conceplo de auditoria de sus cuentas
anuales de los ejercicios 2019 y 2018, en ambos ejercicios, dnico servicio prestado por dicho auditor.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. «Deber de
informaciény de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2019y 2018, el Fondo no tenia ningin importe significativo pendiente de pago a proveedores
en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2019 y 2018, el Fondo no ha realizade pagos
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinion de los Administradores de st Sociedad
Gestora, tanto los importes pendientes de page a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de
2019 y 2018 como los pagos realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2019 y 2018 cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiente.

11. Situacién fiscal

El Fonde tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién correspondientes a los
cuatro uitimos ejercicios. En opinién de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales corespondientes a los gjercicios sujetos a inspeccidn es remota y, en cualquier casc,
la deuda tributaria que de effos pudiera derivarse no afectaria significativamente a fas cuentas anuales.

Seguin se indica en la Nota 3-h, en los gjercicios 2018 y 2018 se han equilibrado los ingresos y los gastos del
Fondo, por lo que no ha procedido liguidar cuota alguna por el impuesto sobre Beneficios.

12. Derivados de cobertura

L.a Sociedad Gestora suscribid, por cuenta y en representacion del Fondo, con la Entidad Cedente, un contratc de
permuta financiera (swap} para ia cobertura del fiesgo de tipo de interés del Fondo, cubriéndose el diferencial
entre los intereses variables de los préstamos participados y los intereses variables de la emision de Bonos,
referenciados al Eurbor 2 6 meses y con periodo de devengo y liquidacion semestral. Mediante este contraio se
produce el pago de las cantidades ingresadas en la cuenta de Tesoreria de! Fondo en concepte de intereses
recibidos de los aclivos durante el periodo de liquidacion, y se recibe un tipo variable, pagado por el Agente
Financiero, del Eurbor a 6 meses mas 70 puntos basicos sobre el importe nocional de! periodo de Hguidacion.

Come consecuencia de la pérdida del rating A2 /P1 por parte de Bilbao Bizkaia Kutxa Aurrezki Kutxa eta Bahitetxea
(actualmente, Kutxabank, S.A)) durante el gercicio 2011, a los efectos de garantizar sus obligaciones como
centraparte recogidas en el contrato de permuta financiera, Bilbao Bizkaia Kutxa Aurrezki Kutxa eta Bahitetxea
(actualmente, Kutxabank, S.A.) depositd un importe como garantia, en una cuenta cormiente abierta a nombre del
Fondo en Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank, S.A.). Posteriormente, durante
el gjercicio 2013, el importe de este depésito se transfirié a una cuenia corriente abierta a2 nombre del Fondo en
Barclays Bank PIC, Sucursal en Espafia y, finaimente, el 16 de marzo de 2013 el agente financiero pasé a ser
Banco Santander, S A. El importe del deposito de cobertura, al 31 de diciembre de 2019 v 2018, ascendia a 4.200
y 4.570 miles de euros, respectivamente, que se incluyen en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes-Tesoreria” del activo del balance con contrapartida en el epigrafe “Pasivos financieros a largo plazo-
Ctros pasivos financieros” det pasivo del balance. La variacion en el saldo deposiado que se ha producide durante
los gjercicios 2019 y 2018 ha ascendido a 370 y 934 miles de euros, respectivamente, que se incluyen en e
epigrafe “Otros flijos de caja provenientes de actividades de explotacién — Otros pages de explotacion” del estade
de flujos de efective de los ejercicios 2019 y 2018, respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 ias hipotesis de valoracion del swap sen las que se indican en el cuadro

siguiente:

2019 2018
Precio (miles de euros) (4.108) {4.682)
Nominal swap (miles de euros) 233419 265.370
WAC (+83% 0,82%
WAM 149,75 161,36
CPR 5.15% 4,30%
Spread flujos préstamos 0.61% 0.61%
Spread medio bonos 0.00% 0.00%
Impagados 0,00% 0,00%

La finalidad de la permuta financiera es asegurar la estruciura financiera dei Fondo, En este Fondo, el nocional de
la permuta financiera, s ei saldo medio de los activos al corriente de pagoe o con impagos iguales ¢ inferiores a 3
meses. Los flujos que se cubren con la permuta financiera son aquelos que se han generado por el nocional de
la permuta. Mediante la permuta, ef Fondo se asegura recibir de la contraparte los intereses calculados con el tipo
de interés medio penderado de los bonos mas un margen, a cambio de pagar los intereses recibidos de ios activos

sobre el nocional de la permuta.

Siendo asi, se considera que la cobertura es eficaz porgue se asegura que los fluios que se pagan por los pasivos

cubiertos no difieran, con la base del nocional de la permuta, de los que se cobran por ios activos cubiertos.

Asimismo, y reatizando un analisis retrospectivo, la coberiura es eficaz pues los flujos pagados v cobrados por la
contrapartida de la permuta financiera, se sitdan dentro dsl rango del 80-125% de los fljos cobrados v pagados

de los activos y pasivos del Fondo.

El resultado neto de este contrato, correspondiente al gjercicio 2019, ha sido un gaste por importe de 1.049 miles
de euros {1.746 miles de eurcs de gasto en el gjercicic 2018}, que figuran registrados en el saido del epigrafe
“Resulfade de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)” de ia cuenta de pérdidas y ganancias, de los
que 293 miles de euros estaban pendientes de pago al 31 de diciembre de 2019 (230 miles de eurcs pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2018), estando registrados en el salde def epigrafe “Pasivos financieros a corto

plazo — Derivados — Derivados de cobertura” del pasive corriente del balance.

A continuacion se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable pasivo de los derivados
designados como de cobertura contable, al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Miles de Furos

2019 1 2018
Coberturas de flujos de efectivo (véase Nota 9) 3.815 4.452
3.815 4.452

13. Gestién del riesgo

Ei riesgo es inherente a las actividades del Fondo, pero el mismo ¢s gestionado por la Sociedad Gestora a través

de un process de identificacion, medicion y seguimiente continuo.
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El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédilo y riesgo de liquidez derivados de ios instrumentos financieros que mandiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este rlesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibies variaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan denominadas las masas patrimoniales.

+ Riesgo de tipo de interés

El riesge de tipo de interés deriva de fa posibilidad de que cambios en los lipos de interés afecten a los cash
flows o al valor razenable de los instrumentos financieros.

En el casc del Fondo, este riesgo radica en el hecho de que parle de los activos titulizados adquiridos
{Cerificados de Transmisién Hipotecaria) se encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y
liguidacidn diferentes ai tipo de interés aplicable a ios bonos (véase Nota 6). Con la finalidad de cubrir ef riesgo
mencionade, se suscribio un “Conirato de Swap” con Bilbao Bizkaia Kutxa Aurrezki Kutxa Eta Bahitetxea
{actuaimente, Kutxabank, $.A.) —véase Nota 12— que cubre el riesgo de interés antes aludido en los siguientes
términos:

a) Canlidad a pagar por la Entided de Centrapartida: sera el resultado de aplicar, en cada Fecha de
Determinacion, el tipo Euribor a seis meses mas un margen de 70 puntos basicos al importe neminal,
multiplicado por el ndmero de dias efectivos en el periodo de fiquidacion correspondiente y dividids por
360.

b) Cantidad a pagar por el Fondo: sera el resultado de aplicar, en cada Fecha de Determinacion ef tipo de
interés anual que resuite de dividir (i) la suma de los intereses de los Certificados recibidos e ingresados al
Fondo durante el periodo de liquidacién que vence de dichos Certificados, disminuida en el imports de los
intereses corridos que, en su caso, hubiere pagado el Fondo duranie el mismo periodo de liguidacién enire
(i) ef Importe Nominai, multiplicado por 360.

Elimporte Nocional del Contrato de Swap sera ei saldo medic de los activos al corriente de pago  con impagos
iguales o inferiores a 3 meses, en la fecha de determinacion de la anterior fecha de pago.

Al ser el Contrato de Swap un acuerdo de compensacion contractual, las partes tendran derecho a exigirse en
cada Fecha de Pago el salde nete de las operaciones vencidas al amparo de cada uno de ellos.

Las fechas de liguidacion de los intereses que resulten de la aplicacion del Contrato de Swap coincidiran con
las Fechas de Pago.

+ Riesgo de tipo de cambio

El Fonde no presenta exposicidon significativa a riesgo de fipo de cambic a las fechas de referencia de las
cuentas anuales.

Riesgo de liguidez
Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, ¢ para poder acceder a elios,

en la cuantia suficiente y al coste adecuade, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones
de pago conforme al calendaric de pago establecido en el folleto del Fondo.
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El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone, desde fa constitucion de! mismo, de mecanismos minimizadores
del riesge como son el Crédito Suberdinado y el préstamo para gastos iniciales, con objeto de atender ia posible
dificultad del Fondo de disponer de fondos liquidos, como consecuencia del posible desfase entre los ingresos
procedentes de los actives titulizados vy los importes & satisfacer por compromisos asumidos.

En la Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los actives financieros del Fondo al 31
de diciembre de 2018.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiente de las obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo, asi come por el impago del conjunto de activos titulizades de la cartera titulizada
delFondo. La politica del Fondo es que las contrapartes sean entidades de reconocida sclvencia. En relacidn con
el posible riesgo de crédito de la cartera tidulizada, ei Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son et
Credito Subordinade y fas dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurriy en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus obligaciones por parte
de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones alriesgo de crédito al cierre de los gjercicios 2019 y 2018;

Miles de Euros
2019 2018
Activos titulizados 232596 265473
Tesoreria 37.320 37.904
269.916 303.377

La distribucion de los activos titulizades, sin considerar, en su caso, los infereses vencidos e impagadces, los
intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 17 y 4 miles de euros al 31 de diciembre
de 2018 y 2018, respectivamente, que se incluyen en el importe de los activos dudosos a dichas fechas — véase
Nota 4} y las correcciones de vaior por deterioro, at 31 de diciembre de 2019y 2018 por zonas geograficas (donde
radica el emisor) presenta el siguiente detalie:

Miies de Euros
2019 2018

Andalucia 73 83
Aragon 3394 3804
Asturias 19 25
Canarias 126 133
Cantabria 17.135 19.483
Castilla-Leén 1.168 1.414
Castilla La Mancha 4.349 4.736
Cataluiia 2312 2.764
Madrid 48.944 36600
Navama 290 313
LaRigja 1514 1.640
Comussidad Valenciani 3.427 4.142
Pais Vasco 153681 173.986

236452 269.123
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14. Hechos posteriores

i5.

l.a aparicién y expansien global del Coronavirus COVID-19 en ios primeros meses de 2020 esta supeniendo un
descenso generalizado de la actividad en Esgafia no siendo posible evaluar a la fecha de formulacion de las
presentes cuentas anuales si dicha situacion se mantendra v en qué medida, en el futuro. Teniendo en
consideracion la compiejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismas y la ausencia, por el
momento, de un tratamiento meédico eficaz contra el virus, las consecuencias para el Fonde son inciertas y van a
depender en gran medida de la evolucion y extension de ia pandemia en los proximos meses, asi como de la
capacidad de reaccion y adaptacion de todos los agentes econdmicos impactados.

Si bien a ia fecha de formuiacion de esfas cuentas anuales es prematuro realizar una valoracion detailada o
cuantfficacion de los posibles impactos que tendra esia situacion sobre ef Fondo, debido a la incertidumbre scbre
Sus consecuencias, a corto, medio ylargo plazo, los Administradores de la Sociedad Gestara del Fonde consideran
que nos encontramos ante una situacion que podria fener un impacto scbre |z clasificacion y valoracién de los
activos y cuyo efecto se produciria en el futuro. Por dltimo, resaltar que ios Administradores de ia Sociedad Gestora
del Fonde estan realizando una supervision constante de la evolucion de la situacion, con el fin de informar al
mercado en el casc de que sea necesario. A la fecha actual ne se cumple ninguno de los supuestos de liquidacion
anticipada del fondo,

Con fecha 3 de marzo de 2020, el Tribural de Justicia de la Union Europea (TJUE) dictaminé que, en determinadas
circunstancias, y no de forma genérica, los indices de referencia IRPH podran ser considerados abusivos. En este
sentido, seran los Tribunaies Espafioies, los que decidan en cada caso, si las clausulas de las hipoiecas ligadas
al IRPH son abusivas o no y en caso afirmative, el TJUE deja abierta la posibilidad de que los jueces espafoles
sustituyan dicho indice por oiro, previsiblemente el Euribor

Con posterioridad al cierre del gjercicic 2019, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha producide
ningan hecho significativo adicional no descrite en fas restanies nolas de esta memoria que fenga un efecto
significativo en dichas cuentas anuales.

Otra informacién

A continuacion, se detallan los pagos realizados por el Fendo, en cada una de ias fechas de pago. durante el
eiercicio 2018:

a} Amorizaciones de los Bonos de Titulizacion:

0006543

Miles de Fures
Serie A Seric B Serie C
Impore Importe Importe Importe Importe lmporte
Fecha de Pago Pagado impagade Pagado Impagado Pagado Impagado
23043019 7150 - - - - -
21.HL2019 16,074 - - - - -
b) Intereses de los Bonos de Titulizacién:
Miies de Furos
Serie A Serie B Serie C
lmporte lmporte lmporte Importe [mporte Importe
Fecha de Pago Pagado Impagado Pagado Impagado Pagado limpagado
23042019 - - 8 - 88 -
21.10.2019 - - 15 - 93 -
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GLASE 87

¢) Amortizaciones de los Préstamoes Subordinados:

Fecha de Pago

Miles de Furos

Importe
Papado

limpone
Impagado

230432019
JL1G.2018

d} Intereses de los Préstamos Subordinados:

Miles de Euros

Importe Importe

Fecha de Pago Pagado Impagadao
23.04.2019 212 -
21.10.2019 213 -

000654391

Por otre lade, & continuacion, se detallan fos cobros relacionados con los activos titulizados del Fonde, durante el
ejercicic 2019, asi come los acumulades desde Ia fecha de su constitucién:

Miles de Furos

Periodo Acumulade
Real Contractual Real Contraciual
Caobros por amortizaciones ordinarins 18,187 44.214 266,469 340,403
Cabros por amonizaciones anticipadas 12.448 6.733 470.249 302.680
Cobros por intereses ordinanios 1.991 £.240 205,841 239,418
Cobro por intereses previanente impagados 308 - 14.478 -
Cobros por amortizaciones previamente inpagadasg 2036 - 26.884 -
Otres cobros en especie - - - -
Onros cobros en efectivo {interzses) 76 - 1.108 -
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Finalmente, a continuacion, se detallar ios pages relacionados con los Bonos de Titulizacion, por serie, y con los
préstamos subordinados del Fondo, durante el gjercicic 2019, asi como los acumulados desde la fecha de su
constitucidn:

Miles de Euros

Periodo

Acumuade

Real Lontraciual

Real Contractual

Pagos por amonizacion ordinaria Seric A

Pagos por intereses ordinarios Serie A

Pagos por amortizactones anticipadas Serie A

Pagos por amonizacion previamente impagada Serie A
Pagos por intereses previamente impagados Serie A

739241
136,599

834159
152,954

Pagos por amortizacidn ordinarta Sene B

Pagos por mtereses ordinarios Senie B

Pagos por amontizaciones anticipadas Serie B

Pagos por amortizacidn previamenis impagada Serie B
Pagos por intereses previamente impagados Seric B

10,938

37.083

12,941

Pagos por amortizacion ordinaria Sene

Pagos por miereses ordinarios Serie C

Pagos por amonizaciones anticipadas Serie C

Pagos por amortizacion previamente impagada Serie C
Pagos por intereses previamente impagados Sene C

4.026
287

11700

31.844
127310

Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del perodo

318
1899
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Direccién General de Mercados
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Fecha: 31/12/2019
Entidades cedentes de los activos titulizados: A95653077 KUTXABANK
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
AYT Hipotecario BBX, FTA
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Denominacién Fondo: AyT Hipotecario BRK |, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominadién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, SA.
 Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019
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AyT Hipotecario BBK |, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de Gestidn correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2019

1. Descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a ios que se enfrenta el fondo

Riesgo de impago de los Cedificados

De acuerdo con fo previsto en el Capitulo V del Folleto Informativo, los titulares de los Banos con cargo al Fondo
corren con el riesgo de impago de los Certificados agrupados en el mismo.

En consecuencia, el Cedenie no asume responsabitidad ailguna por el impago de los Deudores, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que ios mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Tampoco asume responsabilidad alguna de garantizar directa o indirectamente el buen fin de fa
operacién, ni otorga garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra de los Certificados, salvo respecto a
los que no se ajusten en la fecha de constitucién del Fondo a fas condiciones v caracteristicas contenidas en el
apartado 1V.1.a) del Folleto Informativoe y en la Escritura de Constitucion, en cuyo caso se estara a lo previsto en
el apartado IV.1.d) del Folleto.

Riesgo de amortizacion anticipada de los Cenrificados

Los Certificados agrupados en el Fondo son susceptbles de ser amortizados anticipadamente cuando los
Deudores reembolsen anticipadamente, en los términos previstos en cada una de las escrituras de concesion de
dichos Préstamos, la parte del capital pendiente de amortizar.

Eil riesgo de gue se produzca una amertizacion anticipada de los Cenficados en ios términos indicados en el
parrafo anterior se traspasara a los titulares de los Bonos periddicamente, en cada Fecha de Pago, mediante la
amortizacién parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado #.11.3.2 del Folleto informativo y
en la Escritura de Constitucion,

Riesgo de liguidez

No existe garantia de gue llegue a producirse en el mercado una negociacién de los Bonos con una frecuencia o
volumen minimo.

No existe el compromisc de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria, dande liquidez a
los Bonos medianie el ofrecimiento de contrapartida.

Rentabilidad
L.a amortizacion de los Préstamos Hipotecarios esta influida por una variedad de factores geograficos, econdmicos

y sociales tales como la estacionalidad, los tipes de intereés del mercado, la situacion laboral y econdmica de los
Deudores y ef nivel general de la actividad econdmica, gue impiden su prediccion.



000654418

LLASE &)

Los céleulos incluidos en el Folleto Informativo de ia tasa interna de rentabilidad, de Iz vida media v de ia duracién
de los Bonos estan sujetos, entre ctras cosas, a hipétesis de tasas de amortizacion anticipada de morosidad de
los Préstamos Hipotecarios gue pueden no cumplirse.

Intereses de demora

En ningun caso la existencia de retrasgs en el page de infereses o el reemboiso del principal a los titulares de los
Bonos dara lugar al devenge de intereses de demora a su favor (salve lo dicho en el apartado 11.10.3 del Folleto
Informativo).

Proteccion limitada

Las expectativas de cobro de los Certificados estan sujetas a los riasgos de crédito, liquidez, tipo de interés y otros
que afectan a los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los mismos y, con caracter general, osciaran en funcién
de, entre otras circunstancias, ios tipos de interés dei mercado, las condiciones econdmicas generales, {a situacién
financiera de ios Deudores y ofros factores similares. Aunque existen mecanismos de mejora det crédite en
relacion con los Bonos, la mejora de credito es limitada. Si, por alcanzar los impagos de los Préstamos
Hipotecarios un nivel elevade, fa mejora de credito en relacidn con un Bono se redujera a cero, el Cedente no
estarad obligado a cubrir dicha reduccion y los titulares de los Bonos afectados soportaran directamente ef riesgo
de crédite y otros riesgos asociades con sis inversién en ei Fondo.

2. Acontecimientos ocurridos posteriormente zi cierre del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de

cualguiera de los supuestos de liguidacién anticipada del Fondo

La aparicién y expansion giobal dei Coronavirus COVID-19 en los primeros meses de 2020 estd suponiendo un
descenso generalizado de la actividad en £spana no siendo pesible evalvar a la fecha de formulacién del presente
informe de gestién si dicha situacién se mantendréd y en qué medida, en el futuro. Teniendo en consideracién la
complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismos y la ausencia, por el momento, de un
tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para el Fondo son inciertas y van a depender en gran
medida de fa evelucion y extensién de la pandemia en los préximos meses, asi como de la capacidad de reaccion
y adaptacion de todos los agentes econdmicos impactados.

Si bien a la fecha de formulacion de este informe de gestion es prematuro realizar una valoracion detallaga o
cuantificacion de los posibles impactos que tendré esia stuacion sobre el Fondo, debidoe a la incertidumbre sobre
Sus censecuencias, a corto, medio y largo plazo, los Administraderes de la Sociedad Gestora del Fonde consigeran
que nes encontramos ante una situacién que podria tener un impacte scbre la clasificacion y valeracion de los
activos v cuyo efecto se produciria en el futuro #or Gltimo, resaltar que ios Administradeores de la Sociedad Gestora
del Fondo estan realizando una supervision constante de la evolucion de ia situacion, con el fin de informar al
mercado en el caso de que sea necesario. Ala fecha actual no se cumple ninguno de los supuestos de liguidacion
anticipada del fondo.

Con posterioridad al cierre del ejercicic v hasta ia fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido
ningttn hecho que afecte o modifigue significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.
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3. Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo
significativo para el que se utilice la cobertura

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previsios en este Folleto,
en la escritira de Constifucion y en la normativa vigente en cada momento, puede prorrogar o novar
modificativamente los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo. sustituir a cada una de las contrapartes
de los mismos e incluso, casc de ser necesario, celebrar contratos adicionales: tode elle sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a su notificacion a ia Entidad de Calificacion, sismpre que con tales aciuaciones no se perjudiquen
los intereses de ios titulares de los Bonos.

Con et fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posible para los fesgos inherentes
a la emision, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta det Fondo, procedid en la misma fecha en que
se otorgd la Escritura de Constitucién, a formalizar fos contraios que se establecen a continuacién.

Cuenta de Tesgoreria

La Cuenta de Tesoreria se mantiene en el Agente Financiero (que, segln se indica en &l apartado 1.4 .1, es BILBAC
BIZKAIA KUTXA AURREZK!I KUTXA ETA BARITETXEA), cuyas obligaciones son las establecidas en el Contrato
de Prestacién de Servicios Financieros. En el caso de que la calificacién crediicia del Agente Financiero fuera
rebajada, se esta a lo dispuesto en ¢l apartado I11.3.1 de! Folieto informativo. Se asume gue Iz calificacién crediticia
del Agente Financiero no descenderé de P-1 (MOODY'S) y que, por lo tanto, la Cuenta de Tesoreria se mantendra
con el Agente Financiero.

Tipo de Interés: Segun el Contrato de Prestacién de Servicios Financieros, ef saldo de ia Cuenta de Tesoreria se
remunera a un tipo gual a la media aritmética de los Tipes Medios Interbancarios {TM1) correspondiente al periodo
de devengo de intereses menos ireinta v cinco (35) puntes basicos (0,35%) calculado sobre todas las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

Los intereses devengados se liguidan semestraimente el primer Dia Habil del mes correspondiente a cada Fecha
de Pago y se calculan tomando come base (i los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de
intereses (que coinciden con los semestres naturales que finalizan dltimo dia dei mes anterior al correspondiente
a cada Fecha de Pago (incluido), a excepcidn del primer periodo, que abarca los dias transcurridos desde la fecha
de constitucién del Fondo y el 31 de marzo de 2606, ambos incluidos) y (i) un afo compuesto por 380 dias.

Al no conocerse a la fecha de redaccién de este Folleto el tipo TMi, se ha asumido gue el tipo de interés al que se
remuneran las cantidades depositadas en la Cuenta de Tescreria en el primer periodo de devengo sera del 1,840%
{igua! al tipo resultante de la interpoiacion de los tipos Euribor a diez (10} meses y Euribor a once (11) meses
publicades el 20 de mayo de 2005: 2,180% menos 35 puntos basicos) v, en los sucesivos periodos de devengo,
del 1,813% (Euribor a seis {6) meses publicado ! dia 20 de mayo de 2005: 2,145% mencs 35 puntos basicos).

Finalmente, 2 los efectos de los cuadros siguientes, se ha asumido que fos intereses comenzaran a devengarse
en la Fecha de Desemboiso.

Contrato de Crédito Subordinado

La Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta def Fondo, con el Cedente {en ta! concepto, ia
‘Entidad Acreditante”), un contrato de crédito subordinado (gl “Contrato de Crédito Subordinado”} con el chjeto
de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago.
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Las caracteristicas principales del Crédito Subordinade son las que a continuacion se indican:

Importe:

El “Importe Inicial del Crédito Subordinado” en la fecha de constitucién det Fondo es de VEINTICUATRO
MILLONES DE EURCS (€ 24.000.000}, equivalente al 2,40% del saldo inicial de los Bonos, El importe disponibie
del Credito Subordinado puede reducirse en cada Fecha de Pago y sera equivalente en cada momento al Importe
Maximo del Crédito Subordinado {tai y como se define este términe mas adelante).

El “lmporte Maximo del Crédito Subordinado” en ia fecha de constitucion de! Fondo fue de VEINTICUATRO
MILLONES DE EUROS (€ 24.000.000). Ei Importe Maximo de! Crédito Subordinado podra reducirse en cada
Fecha de Pago, stendo fa menor de las siguientes cantidades:

{a) ellmporte Inicial del Crédito Subordinado, o

(b) la cantidad mayor entre:
(i) el 4,80% del Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bones, o
(i) el 1,20% del saldo inicial de los Bonos.

En caso de que en una Fecha de Pago ocurra cualguiera de las siguientes circunstancias, ef Importe Maximo dei
Crédite Subordinado ne se reducird, sino que permanecio en el imperte correspondiente a ia anterior Fecha de
Pago, hasta que cese(n) dicha(s) circunstancia(s), pudiende reducirse en la{s) Fecha{s} de Pago posterior{es):

(a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente & {a Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vive de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de fres (3) meses
de retraso en el page de los importes vencidos fuera superior al 1% del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarics en esa misma Fecha.

(b) Que en dicha Fecha de Pago existan o se prevea que van a existir cantidades dispuestas del Crédito
Subordinado o, en case de dotacidn de! Depdsito de Liguidez, éste no sea o se prevea que no va a sef
igual al Importe Maximo del Crédito Subordinado.

Remuneracion:

Las cantidades dispuestas del Crédito Subardinado, y en su caso ef importe del Depodsito de Liguidez, devengan
intereses a favor de la Entidad Acreditanie, desde la fecha de disposicién hasta la fecha de su reembolso, a un
tipo equivalents al tipo de interés de referencia de los Beonos incrementado en doscientos {200) puntos basicos
{2,00%).

Los intereses derivados del Crédito Subordinado resultaran pagaderos en cada Fecha de Pago de los Bonos (es
decir, con caracter semestral el 20 de abril y octubre de cada afio}, con amreglo ai Orden de Prelacion de Pagos
establecido en el apartade V.5.1.B) 2.a) del Folleto Informativo y con las reglas excepcionales previstas en &l
apartado V.5.2 del Folleto Informativo.

Estos intereses se abonaran dnicamente si el Fondo dispusiese de Fondos Disponibles suficientes de acuerdo
con gl Crden de Prelacién de Pagos. Los intereses devengados gue deberan abonarse en una Fecha de Pago
determinada se calcularan tomando come base: (i) ios dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de
intereses y (i) un afio compuesto de trescientos sesenta (360) dfas.
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Amortizacion de cantidades dispuestas:

Las cantidades dispuestas de! Crédito Subordinado se amortizaran en la Fecha de Pago posterior a aquélia en Ja
que dichas cantidades fueran utilizadas para hacer frente a lcs pagos del Fondo, siempre que el Fondo disponga
de Fondos Disponibles de acuerdo con e Orden de Prelacién de Pagos.

Duracion:

£l Crédito Subordinado permaneceré vigente hasta la Fecha de Vencimiento Legal o hasta |a fecha anterior en
que fa emisicn de los Bonos haya sido amortizada en su tofalidad, o hasta que se dote ei Depdsito de Liquidez.

Ei Deposito de Liquidez, en caso de dotarse, permanecera vigente hasta la Fecha de Vencimiento Legal o hasta
la fecha anterior en que la emision de Bonos haya sido amertizada en su totalidad.

Contrato de Swap

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fonde, celebro con BILBAQO BIZKAIA KUTXA AURREZKI
KUTXA ETA BAHITETXEA (ia "Entidad de Contrapartida®) un contrato de swap conforme al modelo de Conirato
Marco ge Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca con Iz finalidad de cubrir &l riesgo
de tipo de interés asociado a la carera de Certificados (el “Contrato de Swap").

Mediante el Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, por cuenta dsi Fondo, cubre el riesgo de tipo de interés en
los siguientes téminos: el Fondo se compromete a pagar a la Entidad de Contrapartida, en cada Fecha de Pago,
con cargo a los Fondos Disponibles, un importe tomando come referencia el tipo de interés gue recibe derivado
de los Certificados. Por su parte, ia Entidad e Contrapartida se compromete a abonar at Fondo mediante ingrese
en la Cuenta de Tesoreria (en cada Fecha de Pago) un importe calculado sobre la base del tipo de interés de
referencia calculado conforme a lo establecido en el apartado 11.10.1.¢} del Felleto para el Periodo de Devengo de
fntereses en curso mas un margen de setenta (70} puntos basicos (0,70%).

En concreto, las cantidades a pagar en cada Fecha de Pago por cada una de las partes son las siguientes;

{a) Cantidad a pagar per el Fondo (“lmporte Variable A"} serd el resufado de aplicar, en cada Fecha de
Determinacion, el Tipe Variabie A al Imperte Nominal Swap Variable (segin se definen estos conceptos a
continuacién), multiplicado por el numere de dias efectivos en ¢l Periodo de Liquidacién correspondiente y dividide
por 360.

{b} Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida (“Importe Variable B"): sera el resultado de aplicar, en cada
Fecha de Determinacidn, ei Tipo Variable B al importe Nominai Swap Variable (segtn se definen estos conceptos
a continuacion), mukiplicade por &l nimero de dias efectivos en el Periode de Liguidacidn correspendiente Y
dividido por 380.

Al ser el Contrato de Swap un acuerdo de compensacion contractual, jas partes tienen derecho a exigirse en cada
Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas,

Las fechas de liguidacion de los intereses que resulten de la aplicacién del Contrato de Swap coincidiran con las
Fechas de Page de los Bones.

E! Contrato de Swap estad dividido en sucesivos periodos, denominados "Periodos de Liguidacion”, que
comprenden los dias transcurridos entre dos Fechas de Determinacion consecutivas, incluyéndose en cada
Periode de Liguidacion la Fecha de Determinacién inicial y exciuyéndose la final. Por excepcién, el primer Periodo
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de Liguidacion fue el comprendido entre la fecha de constitucion del Fondo (incluida) y la primera Fecha de
Determinacion (excluida).

En caso de vencimiento anticipade del Contrato de Swap, por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, el
pago liguidativo, en caso de ser favorable para esta ultima, se postergara en el Orden de Preiacidn de Pagos del
Fonde tras el pago de intereses y principal a los bonistas (ocupando, en consecuencia, dicho pago el puesto 10°
del Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado V.5.1.8.2).

En virtud de o dispuesto en el Contrato de Swap, la Entidad de Conirapartida asume la obligacion, vigilando la
Sociedad Gestora del Fondo que se cumpla que, en caso de que en cualquier momento durante la duracién det
Contrato de Swap, fa calificacidn crediticia de su deuda no subordinada no garantizada a fargo plazo fuera inferior
a A1 (MCODY'S), y dentro del plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde la fecha en que tuviera
fugar la notificacion de dicha circunstancia, debera optar por una ¢ mas de las siguientes alfernativas, en funcién
de la calificacion otorgada por fa Entidad de Calificacion a la Entidad de Contrapartida, siempre que no se vea
atectada las calificaciones otorgadas por la Entidad de Calfficacién a los Bonos:

(i) constitur un deposito en efectivo 0 de valores pignorado a favor del Fondo, por un importe calculado en funcion
del valor de mercado del Contrato de Swap, en garantia del cumpiimiento de las obligaciones contractuales
asumidas por la Entidad de Contraparida en virtud del Contrato de Swap, siempre que ne se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Entidad de Calificacion;

(i} abtener de una tercera entidad con una calificacion crediticia de su deuda no subordinada no garantizadz a
largo plazo de al menos A1 (MOODY'S) garantia suficiente del cumplimiento de sus obligaciones contractuales, o
bien

{iiiy ceder a una tercera entidad su posicién contractual, la cual quedaria subrogada en sustitucion de la Entidad
de Confrapartida, o causar que una tercera entidad suscriba un nuevo contrate de swap con el Fonde, en {€minos
sustancialmente idénticos al Conirato de Swap, antes de dar por resuelto el contrato, siempre que dicha tercera
entidad cuente con una calificacion crediicia de su deuda no subordinada no garantizada a largo plazo de al
menos Al (MOODY’S} y tode ello actuande la Sociedad Gestora en regresentacion y por cuenta del Fondo, con
el objetc de mantener las calificaciones otergadas a los Bonos.

La Entidad de Confrapartida debe comunicar a la Sociedad Gestora la disminucion de su calfificacion crediticia tan
pronto como tenga conocimiento de ello. Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por ei
cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta de la Entidad de Contraparfida. Adicionaimente, la
Entidad de Confrapartida se compromete a pagar, si se produjera, los gastos relativos a la sustitucion dei Cedente.

La fecha de vencimiento de! Contrate de Swap sera la primera de las siguientes fechas: (i) &l 20 de abril de 2037
0, $i esta fecha no fuese un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente siguiente o {ii) aguella fecha en que la Sociedad
Gestora proceda a la extincién del Fondo de conformidad con lo dispuesto en el apartado 111.8 del Folieto
informativo.
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4. Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de
euros, segun requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.

a)  Tasas de amortizacion anticipada de fos préstamaos titutizados

L.a tesa de amortizacion anticipada del activo durante el gjercicio 2019 ha side del 5,91%.
Adicicnalmente la tasa de amortizacién histérica del fondo es del 66,70%.

b}  Informacion relevante en relacion con garantias

La distribucion segin el valor de la razén entre &l principal pendierte de amortizar de los Préstamos Hipotecarios

y el valer de tasacidn de los inmusbies hipotecados expresados en tanto por cien, se muesira en &l cuadro
siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2019 Datos al 31/12/2618
Principal Principal
Intervalo Nim, % pendiente Yo Nim. Ya pendiente Yo
0,01- 40,00 882 24.33%  32.691 13.83% 751 19.63% 26,842 9.97%
40.01- 60.00 2.624 72,30%  192.804 81.54% 2.632 68,79% 200.322 74.44%
60,01~ 80,00 106 2.92% 9.632 4,07% 426 11,13% 40.068 14,89%
80,01- 100,00 7 0.1%% 729 0.31% i1 0.29% 1.257 G.47%
100,00- 120,00 3 0,08% 326 0,14% 3 0,08% 35 0,13%
120,000- 140,60
140.00- 160.00 i 0,038 77 0,03% ] 0,03% 77 0.03%
Superior al 160% 2 0.06% 194 0.08% 2 0.,05% 207 0,08%
Total 3.625 106% 236.452 100% 1826 100% 269.123 100%
Media Ponderada 50,43% 53,98%

¢t Informacion sobre concentracién de riesgos

Por deudor

La concentracidn de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro;

Dates al 31/12/201% Datos al 31/12/2018
0.85% 0.81%
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Par distribucion geografica

Asimismo la distribucién geografica segin la comunidad auténoma donde se ubica el inmueble objeto de la
garantia hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Dratos al 31/12/2019 Datos al 31/12/2018
Principal Principal

Comunidad Avténoma | Nim, %o pendiente % Nim. Yo pendiente o
Andalucia 2 0,06% 73 0,03% 2 0,05% 83 0,03%
Aragdn 33 1. 46% 3304 L% 36 1.46% 3.804 141%
Aslurias I 0.03% 19 0,01% 2 0,055 23 0,01%
Canarias J 0,03% 126 0,05% H G.03% 133 0,03%
Cantabria 281 7.75% 17.155 7,26% 205 T.71% 19.483 7.24%
Castilla-Leon 27 0.74% 1.168 0.49% 29 0,76% 1.414 0.53%
Castilla La Mancha 69 1.90% 4.349 1,84% 70 1,83% 4.736 1,76%
Catalufia 3 0.94% 2312 0,98% 38 0,99% 2764 1.03%
Madrid 703 19,45% 48.944 20,70% 755 19,73% 56.600 21,03%
Navarra 5 0,14% 200 (4,129 3 0,13% 313 0,12%
La Ricja 26 0,72% 1.514 0,64% 28 0.73% 1.640 G,61%
Comunidad Valenciana 58 1,600% 3.427 1.45% 63 1.65% 4.142 1.54%
Pais Vasco 2.363 63, 19% 153.680 64,99% 2,482 64.87% 173.986 64,65%
TFotal 3.625 1006% 236,452 100% 3826 100% 269.123% 1H00%
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Por morosidad

La distribucion por la antigliedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las participaciones hipotecarias en
stuacion de impago, con informacién dei principal pendiente de vencer al 31 de diciembre de 2018 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Importe impagado
Intereses Intereses Deuda
Antigiiedad Nimera - devengados | . . . Otros Deuda
> Principal i interrumpidos Total | pendiente |,
deuda Préstamos en i ) importes{ Total
. en ¢conlabilidad vencer
contabilidad
Hasta | mes 6l 20 2 22 4307 2 4.330
De 1 a3 meses 24 18 1 20 1.582 i 1.602
De 3 a 6 meses 5 10 0 G 1¢ 421 - 432
De 6 a9 meses ! 3 1 4 62 - 60
: 7
Dedal2 2 17 o 0 17 129 . 146
Meses
A de 17
Mas de 12 39 1.681 3 155 1838 | LSy : 3.347
meses
Totales 132 1,749 6 | 156 1.911 8.010 3 9.923
Por rentabilidad
Ei rendimiento de los Préstamos Hipotecarios durante el ejercicio 2019 es el siguiente:
Indice de referencia 31/12/26197 31/12/2018
N° Actives vivos (Uds) 3.625 3.826
Imperte pendiente {euros) 236.452 268.123
Tipo de interés medio ponderado (%) 0.84% 0,82 %
Tipo de interés nominal maximo (%) 3,50% 3.50%
Tipo de interés nominal minimo (%) 0.01% 0.13%
d} Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de fas fechas de paqo y lipos de interés de Jos bonos

al cierre de!l ejfercicio

Los Bones de titulizacion se emtitieron por un importe nominal de 759,2 milones de eurps, integrados por 8.145
Bonos de la Serie A, 460 Bonos de la Serie B y 395 Bonos de la Serie C.
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Ei detalle de los intereses abonados y dela amortizacién det principat por ¢ada uno de los tramos de bonos
existentes hasta el 31 de diciembre de 2019 se resume en el cuadro siguiente:

Cifras en miles de euros

SERIE A SERIE B
ESU312364005 ES312364013
SALDO SALDO
. PRINCIPAL . PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE INTERESES | CAPITAL PENDIENTE DE

PAGO P46G0O
2E022009 14 16.074 153.260 16 [ 46,600
230472019 4 17130 J71.333 & 14 46,000
227002018 i 13.870 185483 7 i 46,000
20042018 0 17.969 204.353 i 1 46.000
2000102017 4 5918 222322 12 [ 46.000
200042047 o 18616 238234 21 4 40.000
20010:2016 15 16.129 256835 38 i 46.000
20/04:2016 253 18027 272,984 73 ) 6,000
20010°2013 344 16.772 291.003 §7 [ 46,001
204047200 5 347 17.970 307777 112 o 46,0001
20000/2014 Y87 13.147 325747 168 0 46.000
224042014 HEY 16.070 340.894 1350 o 16,000
21022003 888 15117 356.903 143 0 46.000
227042013 1.097 18.044 372.080 164 0 46.000
227102012 2,480 16.0653 3906125 316 [ 46,000
2000472012 4.166 18420 F06.190 486 14 46.000
204102007 ERI i7.969 424.610 432 f 46.000
204042011 3.248 25303 442.57% 334 i 46.000
20/10/20 10 2775 20.519 467.882 293 [ 46.000
20004:201(1 3.085 26,314 494,401 307 4} 46000
2001072009 4.564 27.020 320713 444 i 46.000
204042009 15,421 26,400 547.724 1.270 4 46,000
200102008 15.198 34.051 374134 1184 0 46.000
274042008 13.8010 43,057 608,183 1152 [ 46,000
22/10:2007 15.263 47.301 63].230 104§ 4 46.000
200472007 14.346 39429 698,331 918 0 46.000
20/16:2006 12.686 335,445 757.960 752 i 46,000
204472006 18,020 101,093 8713405 907 { 46.000

10
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217102018
234042019
22002008
200042018
20400:2007
200042011 7
20700°2016
20442016
20/10/300 3
207042013
2001042014
227642004
21002013
22/04°2013
22/10/2012
200042012
20010:°2017
2004200 1
207°10:2010
2076472010
2071620019
2040472009
207102008
21704,2008
221072007
200042007
20:10/2000
200420006

SERIEC
ES0312364021
SALDO
INTERESES CAPITAL P EP‘\‘F;}\I,;F\I’};';I.‘D £
PAGO
93 [t 39.500
87 i 39.500
&7 { 39500
85 4 39.5040
i} i7 3500
98 i 39500
113 { 39.300
743 [ 39.300
135 4 39.300
176 0 39.500
224 4 349.500
209 [ 39500
204 4 39500
227 4 39.500
333 4 39301}
498 i 39500
469 g 34.500
384 0 39.500
332 U 39.300
344 1] 39500
46] [ 39.500
1.171 4 39.500
1.097 [ 39300
1.009 G 39.5040
973 4 39500
868 0 39.300
716 4] 39.500
968 o 39.500

000654427

Al 31 de diciembre de 2018, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los titulares de los

pasivos.

"
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e) Calificacién crediticia de fos Bonos emitidos por ef fondo

El detalle de las calificaciones obienidas por ios Bonos emitidos por el fordo por cada una de fas series se muestra
a contmuacion:

Denominacién A A B B | C C
Serie ES0312364005 | ES0312364005 | ES0312364013 | ESG312364013 : ES0312364021 | FSG312364021
Fecha dltimo
cambio = deihopomis | 25042018 | 124022008 | 25042018 | 03032017 | 290672018
calificacion :

crediticia
Agencia de
calificacion FITCH MOODY'S FITCH MOODY'S FITCH MOODY'S
crediticia
Calificacion -, Ax2 AAA Aa2 BBB+ Baa3
Situacién actoal
Calificacién -
Situacion  cierre AAA Aal AAA Aal BBB+ A3
anual anterior

Calificacion - AAA Aaa A Aal BE Baa3
bltual‘lﬁﬂ inicial H

N Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacién credificia respecto de los bonos
emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los administradores, agentes de pagos o contrapartidas de

las permutas financieras existentes g _cualguier olra conirapartida de contratos suscritos por la scciedad

gestora en nombre del fondo

Durante el gjarcicio 2019 el fondo no se ha visto afectado por variaciones de las calificaciones en las series A, B
y C, como se puede ver en el grafico anterior,

g)  Saldgs de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacién el cuadro estadistico da ia cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 1.000.000
Salde Neminat Pendiente de Vencimiento 234703
Porcentaje de Saide Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal 73.47%;
Titulizado o
Saido Nomina! Pendiente de Cobro 2364352
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Neminat "
I 23.64%
Titulizado
Amportizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 763.348

12
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5. Factores gue han influido en ios flujos de tesoreria generados v aplicados en el ejercicio

Tal y como se indica en el folleto informativo del Fordo, fos principales flujos generados y aplicados durante &l
ejercicio 2019, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de fos activos titulizados v de los pagos
efectuades a los acreedores de! fondo conforme a las condiciones establecidas en la documentacion formal del
fondo.

6. Escepario hipotético de fluios futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo hasta su

vencimiento, en base a la_actualizacién, a la fecha de las cuentas anuales, de los parametros
utilizados en el momento de constitucién del Fondo, en relacidn con las tasas de morosidad,

fallidos, amortizacidn anticipada respecto a los activos titulizados

El detalte de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continvacion:
Cifras en suros

Tasa de amortizacion anticipada 0.00%

Vida Media {aiios) 3 R8BG362357 Vida Media (aiios) 7.808219178

Bonos Serie A Bonos Scrie B

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
314122009 155.259.603.30 € 0.00€ 31:122019 46.000.000,00 € G06€
2040420204 13943283245 € 15.826.730.85 € 200042020 46.000.000,00 € 0,00 €
20:10/2020F 12995702831 € 9.473.824,14¢€ 20/10/2020 46.600.000,00 € 0,00€
20/404/2021 120.328.980.96 € 942804735 € 206042021 46.000.000,06 € 0.00€
2041022021 11111644753 € 9.412.533.43¢€ 20/10:2021 46.600.000,00 € 0.60€
20/04/2022 1 101.723433.89¢ 39101304 € 20:04:2022 46.000.0060,00 € 0.00€
200102022 92.365.876,72 € 9.339.357.17€ 20:10/2022 46.000.000,00 € 0,00€
20404/2023 83.036.24262€ 9.329.634,10€ 204042023 46.000.600.00 € 0.00€
20:10/2023 73.750.147.88 ¢ G.286.094.74 € 20/10/2023 46.000.600,00 € 000€
20004:2024 64452.01137€ G.238.130,51 € 20:04/2024 36.000.00¢,00 € 000€
20710/2024 35.303319.12€ G.186.69225¢€ 20/10/2024 46.000.000,00 € G.OoGE
20:04:2025 46.149.068,62 € 9.136.230,50€ 20/042025 46.000.000,00 € 0,00€
201072025 37105248 86 € 9.043.819.76 € 20/10/2025 46,000 000,00 € 0,00€
204042026 28.127.942.76 € 8.977.306,10 € 20:04/2026 46.000.000,06 € 0.00€
20:10/2026 19.225.600,80 € 8.9(2.341.96€ 204102026 46.000.000,00 € 0.0 €
204042027 1042390798 € 8.80]1.662.82€ 20:04:2027 46.000 060 00 € 0.00€
20:10/2027 0.00€ 10,423,907 98 € 20302027 0.00€ 46.000.000,00 €
Totales 155.259.603.30 € Totales 46.000.000,00 €

13
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GLASE 87

Vida — Media 7808219178
(aiios)
Bonos Serie C
Fecha - " Principal
Pago Saldo Vive Amorl];mdo

31712720198 39.500.000.00 € 000€
200042020 39.300.000,00 € 0.00€E
2041020201 39.300.000,00 € 0.00€
20/04:2021 1 39.500.000,00 € 0,00 €
2041022021 1 39.500.000,00 € 0,60 €
2000420221 39.300.000.00 € 0,00€
2061002022 39.300.000,06 € 0,00€
20704720231 39.500.000,00€ 0,00€
20710/2023 1 39.500.000,00 € G00€
200042024 | 39.500.000.00 € 0,00¢€
200102024 39.300.000.00 € 0.00 €
2000420251 39.300.000.00 € 0.00€
20/10/,2025 1 39.500.000,00 € 0.60¢€
2006420261 39.300.000,00 € 0.00€
2041020261 39.300.000,00 € 0,00€
20/04/2027F 39.500.000.00 € 0.00€
20/10.2027 0.60€ 39.500.000,00 €
Totales | 39.500.008,00 €

14



Tasa de amertizacidn anticipada 4,98%

000654431

E\’ida Media (afios) 2.594761673 Vida Media (aiios) 5.30684031 5
Bonos Serie A Bonos Serie B

Fecha Pago Salde Vivo Principal Amertizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amertizado
3112420091 15523060330 € 0,00€ 31412/2019 46.000.000,00 € 0.00€
2070420201 13363732468 € 2162227862 € 20/04/2020 46,000.000,00 € 0.60€
2041020201 118.708.763,80 € 14928 560,79 € 200102020 46.000.000,00 € 0,00€
20:04/2021 1 104.199.263.96 € 14.505.499.93 € 200042021 46.000.000,00 € 0,00€
20/10:2021 90.066.309.39 ¢ 14132954 57 € 20/10/2021 46.000.000,00 € 0,00€
204042022 76.306.538,60 € 13.736.770,79 € 2070472022 46.0600.000.00 € 0.00€
2001072022 62.920.602,71 € 13.385.935.89 € 20:10/2022 46.000.000,00 € 0.00€
204042003 49.897.666,62 € 13.022.936,09 € 207042023 46.000.000,00 € 000€
204102023 3724231421 € 12.635.352,41 € 20/10:2023 46.000.000,00 € 000
20:04.2024 24.92981827¢€ 12,312,495 94 € 20/04,2024 46.000.000.00 € 0.06€
20:10:2024 12.093133.32¢ 11.934.684,95 € 20010/2024 46.000.000.00 € 0,00€
204042025 000 € 1299513352¢€ 20/04/2025 0.00€ 46.000.000,00 €
Fotales 155.259.663,30 € Totales 46.060.000,00 €

Vida Media (afios) 5,306849315

Bonos Serie C

I;f’::: Saldo Vive  Principal Amortizado

317122009 39.500.000,00 € G.OGE

204042024 39.500.000,00 € 0,00€

2(/10/2020 39.500.000,00 € 0,00 €

20042021 39.5300.000.,00 € 0,00 €

20/10:2021 39.500.000,00 € 0.00€

20/04:2022 39.500.000,60 € 0.060€

20/10/2022 39.500.000,00 € 0.60€

20/04/2023 39.300000,00 € 0,00€

20710/2023 39.500.000,00 € 0,00€

20:04/2024 39.300.000,00 € 0,00 €

204102024 39.300.000,00 € 0.00€

20342025 0,00 € 39.300.00000€

Totales 39.500.000,00 €
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Tasa de amortizacion anticipada 5.00%

000654432

Vida Media (afios) 2.592994808 Vida Media (afios) 5306849315
Bonos Seric A Bonos Serie B

Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31412720191 153.239.603,30 € GO0 € 3171272019 46.000.000,00 € 0.06€
2000420201 133.624.132,85 € 21.63545045¢€ 20042020 46.000.000,00 € 0.00€
20:1072020 1 11868350560 € 14.840.647.25€ 20:10/2020 46.000.G00,00 € 0.00€
20:04:2021 104.162.065,10 € 14.520.440,30 € 20/04.2021 46.000.000.00 € 0,00€
206/10:2021 90.020.264,86 € 14.142.800,24 € 204102021 46.000.000.00 € 000€
204042022 76.231.694.68 € 13.768.370,18 € 20/04/2022 46.000.000.00 € 000€
20/10/2022 62.83795843€ 13.393.736.23 € 20/10/2022 46.000.000.00 € 0.00¢€
20:/04/2023 49.828.17497 € 13.029.783,48¢€ 207042023 46.000.000,060 € 6.00€
20410:2023 37.166.883.80 € 12.661.291,17€ 20/10:2023 46.000.000,00 € 0.00€
20042024 2484931423 € 12.317.369.37€ 20:04/2024 46.000.000,00 ¢ 0.00€
2001072024 12910378977 € 11.938.934,46 € 20731042024 46.000.000.00 € 0.00€
2000420258 0,00€ 1291037977 € 20:04/2023 0.00€ 46.000.000,00 €
Fotales 155.259.603,30 € Totales 46.000.000.00 €

[ Vida Media (aiios) 5.306849315

Bonos Serie C

l;e:;? Saldo Vive Principal Amortizado

317122019 39.500.000,00 € G,00€

20:04:2020 39.500.000,00 € 0,00€

20/16:2020 39.500.000,00 € 0,06€

20/04/2021 39300 000,00 € 0.00€

20/10:2021 39.500.000,00 € 0.00€

200042022 39.500.000,00 € 0.00€

204102022 39.500.000,60 € 0.60€

20:04/2023 36.500.000,00 € 0.00€

20/10:2023 39.300.000,00 € 0,00 €

20/04:2024 39.500.000,00 € 0.00€

206:10/2024 39.500.000,00 € G.O0E

20/04:2025 0.00€ 39.500.000.00 €

Totales 39.500.000.00 €
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CLASE 87

Cifras en eurcs

Tasa de amortizacidn anticipada_10.00%

| Vida Media (afios) 1.959991586 [ Vida Media (afios) 4,306849315

Bonos Serie A Bonos Serie B

Fecha Page Salde Vivo Principal Amortizado Fecha Page Saldo Vive Principal Amortizado
IA12/2019)F 155230603 30 € 0.00 € 31:12/2019 46.000.000,00 € 0.60€
2G/04/20201 12784412630 ¢ 2741547400 € 200/04/2020 46.000.000,00 € 0,60 €
26:10:2026 1  107.72841092 € 20.115.718.38€ 20/10:2020 46.000.000,00 € 0,00€
20:04/2021 88.601.831.37€ 19.666.379.35¢€ 20/04:2021¢ 46.000.000.00 € 0,00€
20/10:2021 70.561.716,04 € 810011333 € 204102021 46.000.000,00 € 000€
20:04/2022 3338394415 € 17.175.771,86 € 204042022 46.000 000,00 € 0.00€
20/10/2022 37098350064 € 16.287.593.51 € 2001020622 46.000.000,00 € G00€
204042623 21.653.100,78 € 15443249 86 € 20:04/2023 46.600.600.0C € 0,00€
20710/2023 702179501 € 14.631.30577€ 20/10/2023 46.000.000,00 € 0.0G€
20/04.2024 ¢O0€ T.021.793.01 ¢ 200042024 .00 € 46.000.000,00 €
Fotales 155.259.603,30 € Totales 46.000.000,00 €

Vida — Media 4306849315

(aii0s)
Bonos Serie C
. e Principat
Fecha Pagoe Saldo Vivo Amortizado

317127220091 39.500.000,00€ G00€

20/04/20201 39.300.000,00 € 000€

2041020201 39.300.000,00 € 0L0GE

204042021 F 39.500.600.06G € 0,00 €

2030/2021 F 39.500.000.00 € 0.00€

2070420221 39.500.000,00€ 0.60€

2041072022 1 3G.500.000,00€ 0G0 €

200042023 1 3930000060 € 0,00€

20010:2023 1 39.500.000,00 € 0.00€

20:04:2024 0,00 39 300 000,00 €

Totales 39.500.000.06 €
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Cifras en euros
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Tasa de_amortizacion anticipada 15,00%

Vida Media (afios)

1,5372188608

000654434

Vida Media (afios)

3,782499159

Bonos Serie A Bonos Serie B
Fecha Pago Salde Vive Prinecipal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
3112/2019]  155239.603,36€ 0.00€ 3122019 46.000.000,00 € 0.00€
20:04/2020F 12211459095 € 33.145.012,35€ 20/04.2020 46.000.000.00 € 0,00€
201072020 97.113.27287¢€ 25.001.318,08¢ 20:16:2020 46.000.0600.00 € 0.00€
20:04:2021 74.021.744.79€ 23.091.528.08¢€ 20:/04:2021 46.000.0006,00 € 0.60€
2041072021 3267290408 € 21.348.840.11 € 20102621 46.000.000.00 € 0.00€
20/04/2022 32.942.896,28 € 19.730.608,40 € 20/04/2022 40.000.000,00 € 0,00€
20710:2022 14.720.570.22 € 18.222.326,06 € 20710/2022 46.000.000.00 € 000¢€
207/04:2023 0,00€ 14.720.570.22 € 200042023 43.891.580.49¢€ 210841051 €
20:10/2023 0,00 € 0.00€ 20:10/2023 0,00€ 43.891.58949 €
Totales 155.259.603.30€ Totales 46.006.000.00 €
Vida Media (alios) 3.805479452 |
Bonos Serie C
Fecha . e Principal
Pago Salde Vivo Amortizado

3141272019 39.500.000,00 € G.00€

20042020 39.500.000.00 € 0,00€

20:10:2020 39.5300.0006,00 € 0.06€

204042021 36.500.000,00 € 0.00€

20410:2021 36.500.000.00€ 0.60€

26:/04:2022 39.500.000,00 € 0.00€

20:30/2022 39.500.000,00 € 0.00€

20:04/2023 39.500.000.00 € 000€

20:10/2023 000€ 39.56G0.600.00 €

Totales 39.500.000,00 €
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CLASE §°

Cifras en euros

Tasa de amortizacién anticipada 20.00%

[ Vida Media (aitos) 1317790692 | Vida Media (afios) 3254045033

Bonos Serie A Bonos Serie B

Fecha Pago Salde Vive Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizade
31220191 135259.603,30€ 0.60¢€ 3122009 46.000.0060.00 € 0.00€
20004/2020 7 116.457.346,90 € 38.802.256,40 ¢ 20/04/2020 36.000.0060,00 € Go0€
2041072020 86.859.046.68 € 26.598.300.22€ 20010/2020 46.000.000,00 € HO0E
20/04/2021 60.237.026.07 € 26.622.020.61 € 20:04/2021 46.600.000,00 € 0,06€
20/10:2021 30.284.330,11 € 2393269596 € 204102021 46.000.000.00 € 0,06 €
20/04/2023 14.742.596.24 € 2154173387 € 20:04:2022 46.000.000.00 € 0.00€
207102022 0,60 € 14.742.596.24 € 206730/2022 41.381.407.34¢€ 4.618.392.66 €
2000472023 0.00€ 0.00€ 20:04/2023 00 € 4138140734 €

Totales 155.259.603,30 € Totales 46,000.000,00 €
Vida Media (afos) 3.304100589
Bonos Serie C
Fecha . re Principal
Pago Saldo Vivo Amortizade

3171272019 39.500.000.00 € 0.00€
20/04/2020 39.5300.060,00 € 0.00€
20/10:,2020 39.500.000,60 € 0.00€
2040472021 39.5300.060,00 € 0,60€
20/10:2021 39.500.000.00 € 0,00€
204042022 39.500.0600,00 € 0.00€
20/10/2022 39.300.00000 € 0.00€
20:0472023 0,00 € 39.300.000,00€
Totales 39.500.000,08 €

7. Liguidacién anticipada

En base a los modelos de la sociedad Geslora y suponiendo una evolucion similar del fondo a Ia del presente
gjercicic, durante el préximo ejercicio no se producira un suceso de liquidacién anticipada en los ferminos
recogidos en ia documentacién de constitucion, Bajo el supuesto de continuidad del Fondo v fas hipdtesis utilizadas
en el apariado anterior (punio €), con una tasa de amorizacién anticipada de 5,00% el vencimiento fina!
aproximade del mismo se estima para la Fecha de pagoe de 20/04/2025. No obstante, io anterior, no existe garantia
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de que no se pueda producir aigunc de los supuestos de liquidacion anticipada que se recogen en el Folleto de

Emisidn durante el préximo gjercicio.

8. Otra informacién de los activos y pasivos

Tanto las participaciones hipotecarias como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.

9. informe de cumplimiento de |las regias de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Imperte impagado Ratio
acumulado
Meses | Dias ., " . . L SJ{!IRCIOI]
Concento impse | impa Situacién Situacion | Situacién cierre Cltim: Ref. Folleto
P pag pag . ma
e o actual cierye anual actual anuaj Fecha
31/12/201 anterior 31/12/201  anterior Pago
9 31/12/2018 9 31/12/201 8
8
1. Activos Morosos
POT  HNPAZOS  CONY - g ) 1.869 2.503 1,75 2,01 216
anigiiedad igual © ’ ’ ’
superior a
2. Actives Morosos
POF OLTas Tazones
3\;‘%];‘1%"05 1.869 2.563 1,75 2,0 2,16
3. Activos Fallidos
pol INpagos  con| g 0 1.825 2.43% 1.39 1.47 171
antigiiedad sgual o ? : ’
superior a
4. Activos Fallidos o o
por otras razones
FOLLETO
INFORMATIV
Fo 1825 2.438 139 147 1,71 | OCAPITULO
o IE APARTADO
1111.3.24
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RENEGOCIACIONES DE 1.OS ACTIVOS

00065443

LIMITE A LA RENEGOCIACION

NOVACIONES DE TIPO DE INTERES

FECHA FINALIZACION

interés de los Préstamos
Hipotecarios a {ipo de interés
variable czando la diferencia entre
(1} el tipo medio ponderado de la
cartera de Préstamos FHipotecarios
resultante después de dicka
modificacion v (i} el tipo de interés
de referencia de los Bonos en ¢l
perindo de devenge de intereses en
curso sea igual o superior a selenta
{70} punos basicos {0,70%). por
debajo de los cuales no se permitird

DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL
51 Administrador dnicamente podra MMP 0,8721%
acordar la modificacion del tipo de

INDICE DE REFERENC1A BONO -0,3490%

renegociacion alguna,

30/03/2035 30/03/2035
CARACTERISTICAS DE LA EMISION
FECHAS DE PAGC
Frecuencia de pago de cupon SEMESTRAL
) o _ ABRIL
Fechas de pago de cupon (o siguiente [a Habil) 20
OCTUBRE

Anterior Fecha de Pago de Cupon 214102019
Amnterior Fecha de Determinacion 14/10:2019 5 dias habiles antes de la Fecha de Pago
Proxima Fecha de Pago 24/04/2020
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L%
i
]
1T
Lk

FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPQ DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO

INDICEDE oo FECHA  VALORiNDICE 19 D%
REFERENCIA * FIACION  REFERENCIA |, INTERES
TRAMO A FUR 6M 0,15 % 177102019 0349% 0.000%
TRAMO B EUR 6M 0,30 % 17/10:2019 0349 % 0.035%
TRAMO C FUR 6M 0.70 % 17:10:2019 0349 % 0,351%
CREDITO : T - :
CUBOEIIADG EUR 6M 2.00 % 17102016 0,349 % 1651%
PRESTAMO
SUBORDINADO GASTOS | AMORTIZADO  aMORTIZADO “MORTZAD yopmizap0  AMORTIZADO
CONSTITUCION |

* Euribor 6M mds un margen. fijado 2 Dias Habiles antes de la Amerior Fecha de Pago

INFORMACION ADICIONAL

CODIGO LE]
- , . 93980020120005213576
Original Legal Entity Identifier

BLOOMBERG TICKER

TRAMO A BBK 2005-1 A

TEAMO B BBK 2005-1 B

TRAMO C BBK 2005-1 C

CONTRAPARTIDAS
S . DENOMINACION ACTUAL
CONTRAPARTIDA ENTIDAD ENTIDAD

Agente de Pagos BANCO SANTANDER, S.A. BANCO SANTANDER, S.A.
Depositario Cuerta Tesoreria BANCO SANTANDER, $.A. BANCO SANTANDER, S.A.

BILBAQO BIZKAIA KUTXA AURREZK]
KUTXA ETA BAHITETXEA

BILBAO BIZKAIA KUTXA AURREZKI

KUTXA ETA BAHITETXEA

NO APLICA NOAPLICA
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ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS

ACCION FECRA DEEP‘:")TS']I%QEI A
Fseritura de Modificacion a los efectlos de incorporar a Fitch como Agencia de Rating, 25/02/2011

modificar triggers diferimiente de infereses y cambiar downgrade language de Moodys

Traslado Agente Financiero desde BBK a CECA

25/02:201]

CONFEDERACION
ESPANOLA DE
CAJAS DE
AHORRO

I:stablecimiento de un depdsito en CECA en garantia de las obligaciones de BBK

CONFEDERACION
ESPANOLA DE

i . 2540272011
como Contrapanida del Swap CAJTAS DE
AHORRO
BARCLAYS BANK
Traslade Agente Finznciere desde CECA a Barclays Bank PLC SE 17072012 | PRLC, SUCURSAL

N ESPANA

fraslado depositaria cuenta de deposito en garantia de la CS desde CECABANK &
Barclavs Bank PLC SE

1670772013

BARCLAYS BANK
PLC, SUCURSAL
EN ESPANA

Traslado Cuenta Tesoreria a Barclays Bank (UK)

08/05:2015

BARCLAYS BANK

hasta Bance Santander, S. AL

16032016

PLC

Traslado Cuenta Deposito Swap a Barclays Bank (UK} 08/05/2015 BARC L]':‘IYCS BANK
2* Escrisura de Modificacion de la Eseritura de Constitucion a los efectos de modificar
las actuaciones a realizar por el Agente Fimanciero en caso de descenso de su
calificacion por FITCH RATINGS ESPANA, S AU CFITCH) v MOODY'S
INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A (“"MOODY'S™, asi como permitir gue se i 16:403/2016
apliquen criterios mas actualizados de las Entidades de Calificacion gue se publiquen
en el fuluro, ¥ otras modificaciones derivadas de Ia suseripeion de va nuevo Contrato
de Prestacion de Servicios Financieros
Traslado Agente Financiero desde Barclays Bank PLC hasta Banco Santander, S.A. | 16/03/2016 BANCO

= i ’ SANTANDER, 5.A.
Traslado depositaria cuenta de deposito en garantia de la CS desde Barclays Bank PLC BANCO

SANTANDER. S A

RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORERIA

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO
AGENCIA DE EXIGIBLE PLAZO ¢ e N AT .
CALIFICACION Corto | ACTUACIONES HABILES /NATURALES
Largo plazo .
plaze
FITCH A F 30 Naturales
MOODY 'S A3 N/A 30 Hibiles
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000654440

RATING CONTRAPARTIDA

RATING MINIMO

ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION | Largo , ACTIVADO  SUBSANACION
: Corto plaze
plazo
BANCO FITCH A Fl NO NP
SANTANDER, S.A. MOODY'S A2 P-] NO N/P

CONTRAPARTIDA SWAP

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO
AGENCIA DE EXIGIBLE PLAZQ ; o A rge -
CALIFICACION Corlo | ACTUACIONES HABILES/NATURALES
Largo plazo
plazo
FITCH A Fl 14 Naturales
CON COLATERAL BBB- F3 30 Naturales
MOODY 'S A2 P-1 30 Habiles
CON COLATERAL Baa3 P-3 30 Habiles
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION | Largo ) ACTIVADO  SUBSANACION
I Corto plazo
plazo
FITCH NO * N/P
BBB- F2
CON COLATERAL NO N/P
KUTXABANK, §.A, Fommmmmmo oo b e oo
MOODY'S NO* NP
A3 P-2
CON COLATERAL NO N/P
* NOTAS

FITCH: Se¢ ha establecido un depdsito en garamia de las obligaciones la Eniidud de Contrapariida de Swap
MOODY'S: Se ha esiablecido un depésito en garantia de las obligaciones la Entidad de Contrapartida de Swap

24



CLASE 87

DEPOSITARIO GARANTIA SWAP

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO
AGENCIA DE EXIGIBLE PLAZO 1i N AT <

CALIFICACION Corto | ACTUACIONES HABILES /NATURALES

Large plazo .
plazo
FITCH A Fl NiA NA
MOODY'S N/A P-1 30 Naurales

RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION [ Targo N ACTIVADO  SUBSANACION
plzo Corto plazo
BANCO FITCH A Fl NO* NP
SANTANDER, S.A. MOODY'S A2 P-1 NO* NP

FITCH: La participacidn de la actual Entidad Depositaria no tiene impacio negativo sobre lus calificaciones olorgadas.

MOODY 'S La participacion de la actual Eniidad Depositaria no tiene impacio negativo sobre las calificaciones olorgadas.

ADMINISTRADOR
CONDICIONES DOCUMENTACION
RATING MINIMO
AGENCIA DE _ EXIGIBLE PLAZO T G N AT 4 f
CALIFICACION , Coro | ACTUACIONES HABILES/NATURALES
Largo plazo o
plazo
FITCH A F1 30 Naturales
MOODY'S Baas N/A 30 Naturales
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION Largo , ACTIVADO  SUBSANACION
ntazo Corio plazo
FITCH BBB+ F2 NO N/P
KUTXABANK, S.A,
MOODY'S 3aa2 P2 NO N/P
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EXS

e e NOTAS

FITCH: Recibida una caria por parte de los Bonistas de la emision. eximiendo al Administrador de efectuar las acciones
correctivas recogidas en documentacion,

PROCESOS AEFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMING

SIN ACTUACIONES PENDIENTES
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(este estado es parte integrante del informe de gestién)
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Dfia. M® Rosario Arias Allende, en mi calidad de Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU., certifico que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de AyT
Hipotecario BBK |, Fondo de Titulizacién de Activos, correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de
diciembre de 2019, han sido formulados con el voto favorable de todos los miembros del Consejo de
Administracion de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU., en la celebracion de la reunion del 25 de marzo
de 2020 del Consejo de Administracion, con vistas a su verificacion por los auditores y posterior aprobacién
por el accionista Unico. Dicha reunion, se celebré por escrito y sin sesién, de conformidad a lo contenido en
los estatutos sociales y de acuerdo con el contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el fin de preservar
la salud de las personas y evitar la propagacion del COVID 19, motivo por el cual las cuentas anuales
debidamente formuladas adjuntas no cuentan con las firmas de los siguientes consejeros:

Carlos Abad Rico (DNI 50799133-E)

Borja Déavila Escribano (DNI 46922947-A)
Juan Lostao Boya (DNI 05255267-C)

Cesar de la Vega Junquera (DNI 51364578-N)

En Madrid, a 25 de marzo de 2020.

Firmado la Secretaria del Consejo

M2 Rosario Arias Allende



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Hipotecario BBK |,
Fondo de Titulizacién de Activos correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2019 se componen de 84 hojas en papel timbrado referenciados con la
numeracion 000654362 al 000654445 ambos inclusive, habiendo sido formuladas por
todos los miembros del Consejo de Administracion segun certifico en la diligencia
anterior firmada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 25 de marzo de 2020

D? Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion



