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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora ge Fondos de Titulizacion, S.A., sociedad gestora de IM
SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION (el
Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa requladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados

Descripcién

Nuestra
respuesta

En la nota 6 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2019, que representa la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacién emitidos, cuya amortizacién, dada la naturaleza
del Fondo, se establece en funcién de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimacién del deterioro de la cartera de
activos titulizados, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipétesis, detalladas en la nota 3 de la memoria adjunta. Por
todo lo indicado anteriormente, consideramos que la estimacién del deterioro de los
activos titulizados es una cuestién clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el proceso de estimacién de la
pérdida por deterioro de los activos titulizados. Adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

Hemos obtenido la confirmacién de la entidad cedente en relacidén con los
saldos de los activos titulizados y determinada informacién sobre los mismos.

Hemos recalculado las perdidas por deterioro registradas con la informacion
suministrada por el cedente y comprobado que son correctas de acuerdo a la
normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisidén
Nacional del Mercado de Valores).

Fondo de reserva

Descripcién

De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisién, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesoreria, denominado “Fondo de Reserva”, al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesoreria que puedan afectar a su liquidez. En la nota 7 de la
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago,
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, asi como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitucion de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo estd
cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de
amortizacién estimado de los bonos que constituyen su pasivo. Por todo lo indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestién clave en nuestra auditoria.
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Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacion con la constitucion y mantenimiento
del Fondo de Reserva. Adicionalmente hemos realizado los siguientes procedimientos
de auditoria sustantivos:

Hemos realizado comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de
prelacién de pagos, establecido en el folleto de emisién del Fondo.

Hemos comprobado la existencia mediante procedimientos de confirmacién de
terceros y cotejo con extracto bancario de un saldo de tesoreria afectado como
Fondo de Reserva.

Hemos comprobado el nivel del Fondo de Reserva requerido, segun se detalla
enlanota?.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con las
cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacidon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracion de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora

La opinidén expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 16 de abril de 2020.

Periodo de contratacion

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 23 de septiembre de
2019 nos nombré como auditores por un periodo de un afio, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2018.

Con anterioridad, fuimos designados por el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del
Fondo para el periodo de 3 afios y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de
forma ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

de Cuentas con el N° SO0530)
Este informe se corresponde con el
sello distintivo n® 01/20/02489
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de Espaiia

-~

José Carlos Herndndez Barrasus
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N© 17469)

16 de abril de 2020
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CLASE 82 __TREBSRIREYOS:

IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Balance de Situacion a 31 de diciembre

Miles de euros
Nota 31.12.2019 31.12.2018
ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 318331 454.344
I. Activos financieros a largo plazo 6 318.331 454.344
Activos titulizados
Préstamos a PYMES 316314 451,494
Activos dudosos-prineipal 2302 5.924
Activos dudosos-interds y otros - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (285) (3.074)
Derivados - -
Otros activos financieros
Valores representativos de deuda - -

11. Activos por impuesto diferido - -
1. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE 210.569 299.243
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo 6 102.383 170.726
Activos titulizados
Préstamos a PYMES 92.604 159,330
Activos dudosos-principal 15.619 10.143
Activos dudosos-interés y otros - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (13.060) (8.526)
Intereses y gastos devengados no vencidos 223 404
Intereses vencidos € impagados 83 18
Derivados - -

Otros activos financieros
Valores representativos de deuda - -
Deudores y otras cuentas a cobrar 6.914 9.257
VI. Ajustes por periodificaciones
Comisiones - -
Otros - -
VII. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 7 108.186 128.517
Tesoreria 108.186 128517
Otros activos liquidos equivalentes Z .

TOTAL ACTIVO 528.900 753.587
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IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION
Balance de Situaciéon a 31 de diciembre

Miles de euros
Nota 31.12.2019 31.12.2018

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 305,706 434,154
. Provisiones a largo plazo - -
Provision por margen de intermediacion

Il. Pasivos financieros a largo plazo 8 305.706 434,154
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 361 123.617
Series subordinadas 301.900 301,900
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados 3.245 8.637
Derivados - -
Otros pasives financieros - -
I11. Pasivos por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 223.194 319.432
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
VL Pasives financieros a corto plazo 8 146.275 253.607
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 137.928 240.126
Series subordinadas - -
Intereses v pastos devengados no vencidos 236 gl

Intereses vencidos e impagados - -
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados 8.111 13.081
Intereses y gastos devengados no vencidos 10 19
Derivados < s
Otros pasivos linancieros - 2
Acreedores y otras cuentas a pagar - -
VIL. Ajustes por periodificaciones 10 76.919 65.826
Comisiones
Comisidn seciedad gestora 8
Comisidn administrador 5 3
Comision agente de pagos I
Comisidn variable 76.899
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - =
Otras comisiones 6 5
Otros - -
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
V111 Actives financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectivo - -

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos = =

TOTAL PASIVO 528.900 753.587
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IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION
Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

1. [Intereses y rendimientos asimilados 15.839 25.955
Activos Titulizados 15.839 25.955
Préstamos - -

Otros activos financieros - -

2. Intereses y cargas asimilados (2.802) (4.246)
Obligaciones v otros valores emitidos (2.691) (4.046)
Deudas con entidades de erédito (111) (200)

Otros pasivos financieros 5 -
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) = =

A) MARGEN DE INTERESES 13.037 21.709

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
Resultado de derivados de negociacion - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacion - -
7. Otros gastos de explotacion (11.293) (18.977)
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes - -

Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda e -
Otros servicios . =

Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente
Comision de sociedad gestora (78) (93)
Comisién administrador (56) (85)
Comision variable (11.097) (18.739)
Comisién del agente de pagos (8) (7)
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos (54) {53)
8. Deterioro de activos financieros (neto) (1.744) (2.732)
Deterioro neto de derechos de crédito (1.744) (2.732)
9. Dotaciones a provisiones (neto) - -
Daotacién por provision por margen de intermediacion - -
10. Ganancias (pérdidas) de actives no corrientes en venta B -

11. Repercusion de otras pérdidas (ganancias) . &

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS = =

12. Impuesto sobre beneficios = =

RESULTADO DEL PERIODO = =
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IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Miles de euros
Nota 31,12,2019 31.12.2018

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION 15.234 27.015
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 13.091 21.882
Intereses cobrados de los activos titulizados 16.057 26.301

Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (2.846) (4.207)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura ~
lntereses cobrados de otros activos financieros B -

Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (120) (212)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) = =

1, Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo (200} (244)
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (BOY (95)
Conuisiones pagadas por adminisiracion de activos titulizados (59) (89)
Comisiones pagadas al agenle de pagos (8) (8)

Comisiones variables pagadas X =

Oitras comisiones (53) (32)
3. Otros Nujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 2.343 8377
Pagos por garantias [mancieras = S
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion - B
Otros pagos de explotacion {216.108) (352.374)
Otras cobros de explotacion 62 218451 357751
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (35.565) (46.272)
4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacidn
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros > -
6. Flujos de caja netos por amortizaciones (25.203) (30.345)
Cobros por amertizacion ordinaria 140970 214614
Cobros por amortizacion anticipada 47.331 96749
Cobros por amortizacidn previamente impagada 11:550 4710
Cobros por amortizacion de activos previgmente clasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias - B
Pagos por amortizacion de obligaciones v otros valores emitidos (225254) (356.418)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (10.362) (15.926)
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos = -
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos (10.362) (15.926)
Cobros Activos Titulizados pendientes ingreso - -
Administraciones piblicas - Pasivo = =
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (20.331) (19.257)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 7 128,517 147.774
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 7 108.186 128,547
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IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 31,12.2019 31.12.2018

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias (pérdidas) por valoracion 2 "

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion = -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo = =
Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta = 2

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Importe bruto de Jas ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Lfecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en ¢l periodo ' =
Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables = =
3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos = =

Importe de otros ingresos/ganancias v gastos/perdidas reconocidos directamente en el
balance del periodo - =

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo . =

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (142+43) = =
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IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION (en adelante el Fondo) se
constituy6 mediante escritura publica el 29 de julio de 2016, agrupando inicialmente Préstamos
a Pymes por importe de 1.750.000 miles de euros de los que 622.737 miles de euros tienen
garantia hipotecaria y 1.127.263 miles de euros no son préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria de primer rango. Los préstamos con garantia hipotecaria se cedieron mediante
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria por importes de
435.737 y 187.000 miles de euros respectivamente. Con la misma fecha se emitieron Bonos de
Titulizacién, por importe de 1.750.000 miles de euros. siendo la fecha de desembolso que
marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos el 3 de agosto de 2016 (Ver nota 8.1).

Con fecha 28 de julio de 2016, la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y registro
el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados que se derivan de préstamos
hipotecarios y préstamos sin garantia hipotecaria cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el
momento de su constitucion y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, el Préstamo
para Gastos Iniciales, el Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los Derechos de Crédito que adquirio de la
entidad cedente en valores de renta fija homogéncos estandarizados, y por consiguiente,
susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados.

b) Duracion del Fondo
El Fondo se extinguira en los siguientes supuestos:

- al amortizarse integramente de los Derechos de Crédito que agrupa;
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al amortizarse integramente los Bonos emitidos;

una vez concluido el procedimiento de liquidacion anticipada; que se podra iniciar
dicho procedimiento:

i) cuando el Saldo Nominal Pendiente de los Activos No Fallidos sea inferior al
10% del saldo inicial de los Derechos de Crédito a la Fecha de Constitucion del
Fondo y sea posible la liquidacion de todas las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos;

i) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales
tales como la existencia de una modificaciéon en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios. haya un cambio en las regulaciones fiscales
aplicables al Fondo o el establecimiento de obligaciones de retencion o demas
situaciones que de modo permanente pudieran afectar al Fondo;

iii) Obligatoriamente, (i) en el supuesto previsto en el articulo 33 de la Ley 5/2015,
que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de
que hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, o (ii) en el supuesto de que fuera revocada
la autorizacion de la Sociedad Gestora prevista en el articulo 27 de la Ley
5/2015, sin que en ninguno de los dos puntos (i) y (ii) anteriores se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del
Fondo:

iv) En la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6) meses a la Fecha Final
del Fondo;

V) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacién al
pago de las cantidades que dicha Liquidacion Anticipada implique como en
relacion al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

vi) En caso de una Amortizacién Opcional de Banco de Sabadell.

en cualquier caso, en la Fecha Final del Fondo (20 de mayo de 2049), que sera la Fecha
de Pago inmediatamente siguiente a aquella en la que hubieran transcurrido cuarenta y
dos (42) meses desde la mayor Fecha de Vencimiento de los Activos (30 de septiembre
de 2045).

=i =
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¢) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el orden general de prelacion de pagos establecido
en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 5/2015. la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto
social exclusivo.

Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe en cada Fecha de Pago, una comision periodica que se

devengara diariamente desde la constitucion del Fondo hasta su extincion y que se liquidara y
pagara por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

¢) Administrador de los derechos de crédito
Banco Sabadell, S.A. percibe una comision que se devengara trimestralmente en cada Fecha

de Pago, igual 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el Saldo Nominal Pendiente de los
Activos en la fecha de pago inmediatamente anterior.

f) Agente de pagos

El agente de pagos percibe una comision en cada fecha de pago de los Bonos, igual a 7.500
euros anuales pagaderos en cada Fecha de Pago.

h) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(1) La escritura de constitucion del Fondo.

(i)  Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial. En el Titulo 111
de esta ley se regula el régimen juridico de las titulizaciones y adicionalmente deroga
el Real Decreto 926/1998 y los articulos de la Ley 19/1992 que hacian referencia a
fondos de titulizacion hipotecaria y sus sociedades gestoras.

-
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(ili)  Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, en Jo referente a su supervision, inspeccién
y sancion.

(iv)  La Circular 2/2016. de 20 dec abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica
de los fondos de titulizacion. Esta Circular, que se publico en el B.O.E. de 30 de abril
de 2016 y entro en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogd a la Circular 2/2009,
de 25 marzo, de la CNMV que regulaba los mismos aspectos.

(v) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

i) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al fipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta al Impuesto sobre el Valor Anadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, S$.05.2, S.05.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo . Las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y, junto con el Informe
de gestion, han sido formuladas aplicando las normas y principios contables contenidos en la
Circular 2/2016, de 20 de abril. de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacion vigente, ¢l Consejo de Administraciéon de Intermoney
Titulizacion, S.G.F.T, S.A. ha formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la
imagen fiel del Fondo del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019. Estas cuentas, seran
aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

=)3=
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b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de las cuentas anuales.

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad Gestora
han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las
politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos. Ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

¢) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio
2019, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacion contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2018 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al ejercicio 2019 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del
Fondo del ejercicio 2018.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se
indique lo contrario.

d) Agrupacion de partidas
En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
INgresos y gastos.

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos
o mas partidas del Balance.

: {ds
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) Principios contables no obligatorios

En la preparacion de las presentes Cuentas Anuales, los Administradores de la Sociedad
Gestora no han utilizado ningiin principio contable no obligatorio.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los
principios y criterios contables no tiene como propaésito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el

que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente
Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o

parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzcea en un plazo maximo de un afio a
partir de la fecha del balance. clasificandose el resto como no corrientes.

I
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d) Activos dudosos

El valor en hbros de los epigrafes de “Activos dudosos — principal” y “Activos dudosos —
intereses” recogen el importe total de los activos titulizados que cuentan con algiin importe
veneido por principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de
antigliedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en los términos pactados contractualmente. También se incluyen en esta
categoria los importes de todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los
saldos calificados como dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25 % de
los importes pendientes de cobro.

Se consideran activos fallidos aquéllos activos titulizados, vencidos o no, para los que después
de un anélisis individualizado se considera remota su recuperacion y procede darlos de baja del
activo. El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el
folleto del Fondo se recoge en el estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el Informe de
Gestion,

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestaciéon entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera

recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
Mujos de efectivo no seca significativo.

-16 -
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Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que ain
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion, que atin no han sido pagados calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos. incurridos o asumidos por ¢l Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para éste una
obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con lerceros en condiciones potencialmente
desfavorables.

. Débitos y partidas y pagar
En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, los Bonos de

Titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier disposicion
realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracidn inicial

Los pasivos financicros incluidos en esta categoria se¢ valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaceion que les
sean directamente atribuibles.

o
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Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes incurridos en la Fecha
de Constitucion del Fondo que se relacionan en el apartado 6 de la Nota de Valores del Folleto
de Emision.

No obstante, lo sefialado en los parrafos anteriores, los débitos con vencimiento no superior a
(res meses y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el
corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registraran ingresos o gastos por los
intereses devengados.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, s¢ valoren imicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la Comision variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de

pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas™.

En el calculo del valor actual de los {lujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros. determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable,

-18-
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La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el Comisién variable
periodificado.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

i) Garantias financieras

Se consideran garantias financieras los contratos que exige que el emisor efectie pagos
especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica que puede
ser, entre otras, la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.

-19-
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Valoracion inicial

Un contrato de garantia financiera es aquél que exige que el emisor efectiie pagos especificos
para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor especifico
incumpla su obligacién de pago de acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de
un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica, que puede ser, entre otras,
la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.

Los contratos de garantia relacionados con el riesgo de crédito, tanto si el Fondo compra o
vende proteccion, que no satisfagan los criterios del apartado anterior se trataran como
instrumentos financieros derivados. Entre este tipo de contratos se incluiran tanto aquellos en
los que la ejecucion de la garantia no requiera, como condicién necesaria para el pago, que el
tenedor esté expuesto vy haya incurrido en una pérdida por haber impagado el deudor cuando
correspondia segtin las condiciones del activo financiero garantizado, como en los contratos en
los que la ejecucion de la garantia dependa de los cambios en una calificacion crediticia
especifica o en un indice crediticio.

. Contratos de garantia financiera emitidos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera emitido por el Fondo se reconocera en la partida de Otros
pasivos financieros — Garantias financieras por su valor razonable mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles a su emision. Inicialmente, salvo evidencia en
contrario, el valor razonable de los contratos de garantia financiera emitidos a favor de un
tercero no vinculado, dentro de una transaccion aislada en condiciones de independencia
mutua, serd la prima recibida mas, en su caso, el valor actual de los flujos de efectivo a recibir,
utilizando un tipo de interés similar al que se hubiera concedido financiacion, activos
financieros para el Fondo, a la contraparte con similar plazo y riesgo, y. simultineamente, se
reconocera como un crédito en el activo en la partida Otros activos financieros — Otros el valor
actual de los flujos de efectivo futuros pendientes de recibir, utilizando el tipo de interés
anteriormente citado.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera emitidos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

- El valor de las comisiones o primas a recibir por garantias financieras se actualizara

registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso
financiero.

-20-

-



ON9842718

CLASE 8 __Being o

sl i

- El valor de los contratos de garantia financiera que no se hayan clasificado como
dudosos sera el importe inicialmente reconocido en el pasivo menos la parte imputada
a la cuenta de pérdidas y ganancias linealmente a lo largo de la vida esperada de la
garantia o con otro criterio siempre que éste refleje mas adecuadamente la percepcion
de los beneficios y riesgos econdémicos de la garantia.

La Sociedad Gestora clasificara como dudoso un contrato de garantia financiera cuando el
deudor presente impagos de principal. intereses o gastos pactados contractualmente del activo
financiero garantizado, con una antigiiedad superior a tres meses o bien cuando existan dudas
razonables respecto al reembolso total (principal e intereses), por el deudor, en los términos
pactados contractualmente del activo financiero garantizado. Dicha clasificacion implicara la
reclasificacion del importe reconocido en Otros pasivos financieros — Garantias financieras a
la partida de Provision garantias financieras. valorandose a partir de ese momento con arreglo
a lo indicado en la Nota | de Deterioro del valor de los activos financieros, para la determinacion
de la provision por deterioro. Los resultados de dicha valoracion se imputaran a la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo que resulten en la partida de Dotacion provision por garantias
financieras.

. Contratos de garantia financiera adquiridos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera adquirido por el Fondo, que cumpla con los criterios de
definicion de garantia financicra, se reconocera en la partida Otros activos financieros -
Garantias por su valor razonable mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. En el inicio el valor razonable de los contratos de garantia financiera adquiridos
por el Fondo sera la prima pagada mas, en su caso, ¢l valor actual de los flujos de efectivo
futuros pendientes de pago que se reconocera en el pasivo en la partida Otros pasivos
financieros - Otros.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera adquiridos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

- El valor de las comisiones o primas a pagar en el pasivo por garantias financieras se
actualizard registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un
gasto financiero.

- El valor de los contratos de garantia financiera sera el importe inicialmente reconocido
en el activo menos la parte imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias linealmente a
lo largo de la vida esperada de la garantia, o con otro criterio siempre que éste refleje
mas adecuadamente ¢l consumo de los beneficios y riesgos econdmicos de la garantia.
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k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros. y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo. en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacion se considera toda la informacion relevante que esté disponible
en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre la
posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencion y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el céleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades financieras
del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo
no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo es
igual o mferior a doce meses.
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En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financicros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes minimos
de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados, que
calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el vencimiento de
la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

. Tratamiento general
(o)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses. sin exceder de 9 30
Mas de 9 meses. sin exceder de 12 75
Miis de 12 meses 100

LLa escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que
¢l Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Sino ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
cahdad de empresarios se les aplicaran a todas sus operaciones los porcentajes
establecidos para el resto de deudores.

° Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en
su caso. de la entidad cedente, se estima, segun el tipo de bien sobre ¢l que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(1) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

0
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Fincas risticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados 0 no a una
explotacion econdémica, que no incorporan caracteristicas o clementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion. ponderado por un 70%.

Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que. a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula
de habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderado por un
50%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos™ a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanczca
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general”

de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos, Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2019 y 2018, no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incuwrridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando. como consecuencia de un analisis
individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin importe. éste
se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar
registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincidon por prescripcion,
condonacion u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la pérdida
disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base
de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados
como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de
la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como
consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados.
En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2019 y 2018 de los activos financieros
del Fondo al cierre del g¢jercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a
dicha fecha.

I Comision variable

Se define la “Comision variable™ como un importe igual a la diferencia positiva entre los
ingresos y los pagos realizados por el Fondo en cada Fecha de Pago de acuerdo al Orden de
Prelacion de Pagos.

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucién variable. como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por ¢l Fondo en el periodo, el importe de la misma se registrara y liquidara
conforme se estipula en los apartados siguientes de la presente norma.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo. distinto de esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.
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El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, conforme se establece en el
parrafo anterior, se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en
concepto de comision variable y tnicamente sera objeto de liquidacion en la parte que no
corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacién o de derivados de cobertura, ni de
beneficios de conversion de las partidas monetarias en moneda extranjera a la moneda
funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. El
importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se diferird,
en la partida de periodificaciones del pasivo del balance «Comision variable», hasta la baja
efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos que las han ocasionado y siempre
que existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos contractualmente fijados
con los titulares de las emisiones del Fondo.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion
variable se determine de forma distinta a la establecida en el segundo pérrafo, la retribucion
variable devengada de acuerdo con las condiciones contractuales se registrard como gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la totalidad de ingresos y
gastos del periodo, incluyendo la propia comision variable:

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primer lugar, contra la “Comision variable -
Ajustes por periodificaciones™ de periodos anteriores, y el importe restante serd
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por el pasivo mas
subordinado.

- Cuando sea positiva se utilizara en primer lugar para detracr las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de «Comisién Variable — gastos de explotaciény» con
cargo a la partida de «Comision variable — Ajustes por periodificaciones».

m) Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe o
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
debera desprenderse de recursos que incorporan beneficios economicos. Dichas obligaciones
pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

3t
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- Una obligacion implicita o tdcita, cuyo nacimiento se sitiia en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta publicamente
responsabilidades. se derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales
de dominio publico.

- La evolucion practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos. en
particular, proyectos normativos de los que el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia estd condicionada a que ocurra 0 no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes incluyen las
obligaciones actuales del Fondo cuya cancelacion no sea probable que origine una disminucion
de recursos que incorporan beneficios econdomicos o cuyo importe, en casos extremadamente
raros, no pueda ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones
significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible sobre
las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las
mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2019 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningtin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Conscjo de
Administracion de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de interés), riesgo
de liguidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera,

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros.

. Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las cuentas anuales
al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liguidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelacion de pagos
establecido en el folleto del Fondo.

Dada la estructura financiera del Fondo la exposicion a este riesgo se encuentra mitigada. Los
flujos de principal y de intereses que se reciben de los activos se utilizan para atender los
compromisos en funcion del orden de prelacion de pagos

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores de los Activos cedidos al Fondo.
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No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacién de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Adicionalmente. el Fondo tiene contratadas operaciones financieras con terceros que también
exponen al Fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte no sea capaz de atender
sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades financieras y la propia
estructura del Fondo establece mecanismos de proteccion como la sustitucion de los mismos o
la constitucion de garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas
contrapartes.

5.1 Exposicion total al riesgo de crédito:

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2019 v 2018:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Activos titulizados 413.800 615.813
Otros activos financieros 6.914 9.257
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 108.186 128.517
Total Riesgo 528.900 753.587

Riesgo de amortizacion anticipada

El riesgo de amortizacion anticipada total o parcial, es trasladado a los bonistas ya que los
flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaran en el futuro dependeran directamente de
los pagos que periddicamente realicen los deudores de los Préstamos Hipotecarios. En la
medida que se produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, los flujos de
caja podran diferir de los esperados en el momento de la adquisicion de los Activos titulizados

Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de métodos
y realiza hipdtesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las
fechas del balance. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.
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Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros
de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad Gestora
para instrumentos financieros similares.

Tanto los Derechos de Crédito como las Obligaciones y otros valores emitidos a 31 de
diciembre de 2019 son a tipo variable, con revision periodica de tipo de interés. por lo que su
valor razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interés de mercado no
es significativamente diferente del registrado en el balance de situacion adjunto.

Informacion sobre las concentraciones de riesgos

Caracteristicas de la cartera:

Cartera con
impago + 90
Inicial (2) Total Cartera (1) dias (1) Cartera Fallida

Datos Generales

Niamero de Préstamos 17.442 5.757 56 427
Niamero de Deudores 15.827 5.530 55 403
Saldo Pendiente 1.750.000.000 411.324.542 2.795.814 15.514.457
Saldo Pendiente No Vencido 1.750,000.000 410.282.880 2.446.137 1,186,094
Saldo Pendiente Medio 100.333 71.448 49.925 36.334
Mayor Préstamo 12.424.450 6.278.100 1.292.824 666.828
Antigiiedad Media Ponderada (meses) 33 80 75 61
Vencimiento Medio Pond. (meses) 86 111 9] 26
% sobre Saldo Pendiente 100% 0.68% 3.63%

(1) Excluidos fallidos

(2) Situacién de los préstamos en la Fecha de Constitucion
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%
% sobre % sobre % sobre Cartera  sobre

cartera Total con impago + 90 Cartera

Inicial (2) Cartera (1) dias (1) Fallida
Concentracion por deudor
Mayor deudor 0.71% 1.53% N.A. NA
10 Mayor deudor 3.6% 6.14% N.A. NA.
25 Mavor deudor 6.37% 10,78% N.A.  NA.
Tipo de Interés
Fijo 37.35% 28,14% 21.99% 50,58%
Variable 62,65% 71.86% 78.01% 49.42%
Tipo Interés Medio Pond. (%) 3.73% 2.95% 3.79%  4.72%
Margen Medio Pond. (%) 2,32% 1.9% 2.25% 3.82%
Distribucion geogrifica por garantia (3)
Catalufia 34.58% 34.02% 30,49% 36.57%
Madrid 17.29% 19,68% 2.88% 15.19%
Cdad Valenciana 8.29% 6.31% 6,69% 12.83%
Otros 5.18% 5,94% 47.74%  4.07%
Distribucién por Sector industrial (CNAE)
Alquiler de Bienes Inmobiliarios Por Cuenta Propia 6,95% 11,9% 0.61% 0,97%
Restaurantes Y Puestos de Comidas 6,29% 6.10% 6.79% 8.03%
Hoteles Y Alojamientos Similares 4.14% 4.10% 0.00% 0.21%
Comercio Al Por Mayor de Productos o
Alimenticios. Bebidas Y Tabaco %285 11608 Q0% 108
Comercio Al Per Mayor de Otra Maquinaria, Equipos Y Suministros 1.04% 0.76% 15.6% 0.71%
Fabricacion de Productos de Panaderia Y Pastas Alimenticias 0,57% 0.46% 737% 0.52%
Educacion Primaria L,21% 0,38% 46.24% 0%
Fabricacién de Tejidos Textiles 0.24% 0,05% 0.00% 6.27%
Otro 17.57% 74.64% 23,39% 77.6%
Tipo de Garantia
Hipotecarias 35.58% 69,38% 69,93% 15.75%
Otras garantias 64.42% 30,62% 30,07% 84.25%

(1)  Excluidos fallidos

(2) Situacion de los préstamos en la Fecha de Constitucion

Transferencias de activos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de
efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y
beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de
dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren
(bien con la intencién de cancelarlos, bien con la intencién de recolocarlos de nuevo.
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Determinacion de la eficacia de la cobertura
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Con respecto a la informacién relativa a la valoracion del swap del Fondo realizada por la
Sociedad Gestora para dar cumplimiento a sus obligaciones en cuanto a la administracion y
representacion de los Fondos de Titulizacion a los que representa al amparo de los términos y
condiciones recogidos en la Escritura de Constitucion de los mismos, la Sociedad Gestora

manifiesta que:

. Dispone de la capacidad técnica necesaria y cuenta con personal cualificado para

realizar los calculos requeridos.

Goza de la independencia necesaria respecto del Cedente para realizar la valoracion de
los derivados a efectos contables de manera objetiva.

Coste medio para categoria de pasivo

Principales datos de pasivo (Datos en euros):

Saldo inicial
Bonos de titulizacion {fecha de emision) Saldo actual Cupbn vigenle
Bono A 1.448.100.000,00  138.489.188.3] 0.347%
Bono B 301.900.000.00  301.900.000.00 0,497%
Total 1.750.000.000.00  440.389.188,31
Otros importes pendientes de pago del Fondo (Datos en euros):

Cupbn
Préstamos Subordinados Saldo Inicial Saldo Pendiente vigente
Préstamo Subordinado para los gastos iniclales 950.000,00 0,000

0.597 %

Préstamo Subordinado para el Fondo de reserva 83.125.000.00 11.356.359,00

Total £4.075.000,00 11.356.359,00

Fondo de Reserva Importe
Importe inicial 83.125.000.00
Nivel Minimo del Fondo de Reserva a 31/12/2019 83.125.000.00
Saldo del Fondo de Reserva a 31/12/2019 83.125.000.00
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la
siguiente:

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Derechos de erédito
Préstamos a PYMES 316314 92.604 408.918
Activos dudosos-principal 2.302 15.619 17.921
Activos dudosos-intereses - - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (285) (13.060) (13.345)
Intereses devengados no vencidos - 323 223
Intereses vencidos ¢ impagados - 83 83
318.331 95.469 413.800
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar - 6.914 6.914
- 6.914 6.914

Miles de euros

2018
Mo corriente Corriente Total
Derechos de crédito
Préstamos a PYMES 451.494 159.330 610.824
Activos dudosos-principal 5.924 10,143 16.067
Activos dudosos-intereses - < p
Correcciones de valor por deterioro de activos (<) (3.074) (8.526) (11.600)
Intereses devengados no vencidos - 404 404
Intereses vencidos e impagados = 118 118
454.344 161.469 615.813
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar # 9.257 9.257
; 9.257 9.257

6.1 Activos titulizados

En la fecha de constitucion del Fondo la entidad cedente emitié Derechos de Crédito por un
valor nominal de 1.750.000 miles de euros.
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La cartera inicial de activos estaba compuesta de 15.367 préstamos sin garantia hipotecaria y
2.075 Préstamos con Garantia Hipotecaria de los cuales 1.041 préstamos se ceden mediante
Participaciones Hipotecarias y 1.034 se ceden mediante Certificados de Transmision de
Hipoteca, por un valor nominal de 1.127.262.745.56; 435.736.892,29 y 187.000.362.15 euros
respectivamente.

6.1.1 Detalle y movimiento de los Activos titulizados, para los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2019 y 2018

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2019 y 2018:

Miies de euros
31.12.2019 31.12.2018

Saldo inicial del ¢jercicio 626.891 952,963
Adiciones - -
Amortizacion ordinaria (140,971) (214.613)
Amortizacion anticipada (47.531) (96.749)
Amortizaciones previamente impagadas (11.550) (14.709)

Saldo final cierre del ejercicio 426.839 626.891

6.1.2  Movimiento de los activos dudosos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2019y 2018

El movimiento de los activos dudosos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2019 y 2018 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Saldo inicial del ¢iercicio 16.067 14.317
Altas 4.807 6.101
Bajas (2.953) (4.351)
Redondeo - 5

Saldo final cicrre del ejercicio 17.921 16.067
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6.1.3 Antigiiedad de los activos dudosos a 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de
2018

Por antigiiedad, a 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos dudosos se dividen en:

Miles de euros

31.12.2019
Correcciones
Activo por deterioro
Hasta 6 meses 362 (57
Entre 6 y 9 meses 580 (267)
Entre 9 y 12 meses 14.676 (12.736)
Mas de 12 meses 2.303 (285)
Total 17.921 (13.345)
Miles de euros
31.12.2018
Correcciones
Activo por deterioro
Hasta 6 meses 967 (429)
Entre 6 ¥ 9 meses 603 (302)
Entre 9 y 12 meses 8.573 (7.795)
Mis de 12 meses 5.924 (3.074)
Total 16.067 {11.600)

6.1.4 Movimiento de las correcciones de valor durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2019 y 2018

El movimiento de las correcciones de valor durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2019 y 2018 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Saldo inicial del ejercicio (11.600) (8.868)
Dotaciones (2.855) (5.110)
Recuperaciones 1.110 2378

Saldo final cierre del ejercicio (13.345) (11.600)
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A 31 de diciembre de 2019 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados fue de 1.744 miles de euros (31 de diciembre de 2018:
2.732 miles de euros) registrada en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados™.

A 31 de diciembre de 2019, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de Crédito
por aplicacién del calendario de morosidad han sido de 1.293 miles de euros (2018: 1.333 miles

de euros) y por aplicacion de otros conceptos han sido 12.052 miles de euros (2018: 3.777
miles de euros).

En el Estado S.05.1 (Cuadro D), incluido como Anexo en las presentes cuentas anuales se
muestran la tasa de activos dudosos, al cierre del ejercicio actual (los conceptos de fallido y
activo moroso que aparecen en el folleto de emision del Fondo no coincide con la definicion
contable de dichos conceptos, por lo que en ¢l cuadro anteriormente mencionado las tasas
correspondientes al escenario inicial se han informado con las hipotesis de morosidad, tasa de
fallidos y recuperacion de fallidos consideradas para la estimacién de flujos de los bonos
recogidas en el Folleto de Emision. La cartera cedida en el momento inicial no tenia impago
superior a 90 dias.).

6.1.5 Movimiento correspondiente a las condonaciones y devengo de los intereses de los

Derechos de Crédito durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y
2018

El movimiento de las condonaciones y devengo de los intereses de los Activos durante los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Condonaciones

Intereses y rendimientos asimilados: 15.839 25.955
Intereses cobrados: 16.057 26.301
Intereses devengados no pagados al inicio del gjercicio: (118} (162)
Intereses devengados no pagados al cierre del ejercicio: 83 118
Intereses vencidos no pagados al inicio del ¢jercicio: (404) (706)
Intereses vencidos no pagados al cierre del ejercicio: 223 404
Redondeos (2) -

Intereses pendientes de cobro 306 522
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6.1.6 Caracteristicas principales de la cartera a 31 de diciembre de 2019 y 2018

LLas caracteristicas principales de la cartera a 31 de diciembre de 2019 y 2018 son las siguientes:

31.12.2019 31.12.2018

Tasa de amortizacién anticipada 10,38% 13,65%
Tipo de interés medio de la cartera: 2.95% 3.22%
Tipo méximo de la cartera: 10.00% 10.00%
Tipo minimo de la cartera: <1% <1%

6.1.7 Plazos de vencimiento del principal de los derechos de cobro del fondo a 31 de
diciembre de 2019 y 2018

El desglose de este apartado a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Miles de curos

Vida Residual 31.12.2019 31.12.2018

Inferior a 1 ano 26,858 42,869
De 1 a2 anos 40.285 64.509
De 2 a 3 anos 48.091 68.490
De 3 a 5 afios 44,200 94,590
De 5 a 10 afios 118.650) 147.577
Superior a 10 afios 148.755 208.856
Total 426.839 626.891

La tabla anterior muestra la vida residual del principal de los derechos de cobro del fondo
agrupado por el vencimiento del préstamo distinguiendo entre los impories que vencen en cada
uno de los tres afios siguientes al cierre del ejercicio auditado, superior a tres afios y hasta el
quinto afio, entre el sexto y el décimo afio y el resto de los afios hasta su vencimiento.

Los vencimientos de los derechos de crédito por afio a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el
siguiente:

2019 Miles de euros
2025 -
2020 2021 2022 2023 2024 2029 Resto
Por principal 92,604 67.207 44,079 33.251 29.303 86.014 56,460
Impago de principal 15.619 - - - s - 2302
Por intereses 9.848 7.826 6.008 4.860 3.931 10.733 5.742

Total 118071 75033 50,087 38111 33234 96747  64.504

Sy 8
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2018 Miles de euros
2024 -
2019 2020 2021 2022 2023 2028 Resto

Por principal 159.330  104.381 75.693 49.594 37.522 115422 68.882
Impago de principal 10.143 - - - - - 5.924
Por intereses 16.908 12,111 8.952 6.833 5.49] 14.810 7.448
Total 186,381 116492 84,645 56.427 43.013 130,232 82.254

La tabla anterior muestra los vencimienios de los derechos de crédito en funcion del
vencimiento contractual de las cuotas.

La distribucion del principal ha sido realizada en funcion del vencimiento final de las
operaciones.

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo, sin incluir el importe de los derechos
de crédito fallidos, distinguiendo entre los importes que vencen en cada uno de los cinco afios
siguientes al cierre del ejercicio auditado, entre el sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta
su vencimiento.

A 31 de diciembre de 2019 no se han realizado reclasificaciones de activos.

6.2  Deudores y otras cuentas a cobrar
A continuacion se da el detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Miles de curos

31.12.2019 31.12.2018

Deudores y otras cuentas a cobrar: 6.914 9.257

Principal e intereses pendientes de cobro de los Activos titulizados que se liquidan
durante ¢l mes de enero del ejercicio siguiente: 6.914 9.257
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacion a 31 de diciembre de 2019 y 2018
es como sigue:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Cuenta de Tesoreria 108.186 128.517

108.186 128.517

Con fecha 29 de julio de 2016, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, abri6 en
Banco Sabadell, S.A.. de conformidad con lo establecido en la Escritura de Constitucion del
Fondo, una cuenta bancaria denominada “Cuenta de Tesoreria™ a través de la cual se realizan
en cada fecha de cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a
través de la cual son efectuados los pagos del Fondo.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativo en contra del Fondo, debiendo mantenerse
los saldos en efectivo.

Conforme a los criterios de DBRS, ¢l Fondo no podra mantener depositado la tesoreria del
Fondo en una entidad bancaria con Calificacién Minima de BBB (high). Teniendo, en caso de
incumplimiento que, conseguir un garante o trasladar los fondos de dicha cuenta a otra entidad
con al menos la Calificacion Minima por DBRS.

Conforme a los criterios de Scope Rating, el Fondo no podra mantener depositado la tesoreria
del Fondo en una entidad bancaria con calificacion publica a largo plazo, o en su defecto rating
privado o valoraciéon interna de BBB- teniendo, en caso de incumplimiento que, conseguir un
garante o trasladar los fondos de dicha cuenta a otra entidad con al menos ese nivel de
calificacion.

El tipo de interés es igual a un tipo de inter¢s anual variable trimestralmente igual al tipo de
interés de referencia aplicable a los Bonos (EURIBOR a 3 meses), no siendo nunca inferior al
0%. El devengo de intereses es mensual y se liquida el ultimo dia hdbil de cada periodo
mensual.

Durante el ejercicio 2019 y el ejercicio 2018 no se han devengado intereses de la cuenta de

tesoreria, por lo que a 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018 no existen intereses
devengados pendientes al cobro.
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Fondo de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como mecanismo
de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Activos impagados, se constituye un
Fondo de Reserva financiado mediante un préstamo subordinado (ver nota 8.2) concedido por
Banco Sabadell S.A., depositado integramente en la Cuenta de Tesoreria.

El Fondo de Reserva se constituyé en la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso del
Préstamo para Fondo de Reserva, por un importe de 83.125.000 euros, equivalente al 4,75%
del Saldo del Principal Inicial de los Activos ("Importe Requerido del Fondo de Reserva
Inicial"). Para cada Fecha de Pago. que sea distinta de la Fecha de Liquidacion del Fondo, la
Sociedad Gestora calculara el "Importe del Fondo de Reserva" como ¢l mayor entre (i) cero
(O) y (ii) la diferencia entre el Importe Requerido del Fondo de Reserva Inicial menos el
importe acumulado de todas las Disposiciones del Fondo de Reserva en Fechas de Pago
anteriores mas el importe acumulado de todas las cantidades aplicadas en todas las Fechas de
Pago anteriores para dotar el Importe Requerido del Fondo de Reserva Inicial.

La "Disposicion del Fondo de Reserva" consistira en un importe equivalente al menor de los
siguientes conceptos:

(1) El Importe del Fondo de Reserva: y

(i)  la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a impuestos y gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo y el interés devengado por los Bonos de la Serie A (y una vez
estén totalmente amortizados. el interés devengado por los Bonos de la Serie B) y (b)
los puntos (1), (2), (3) y (4) de los Recursos Disponibles descritos en el apartado 3.4.6
del Médulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la Escritura de Constitucion; y si la
diferencia es negativa, entonces el valor sera cero.

En cada Fecha de Pago, distinta de la Fecha de Liquidacion, el Fondo de Reserva se aplicara
para el pago del interés de los Bonos de la Serie A y, una vez se encuentren estos totalmente
amortizados, al pago del intercs de los Bonos de la Serie B. En la Fecha de Liquidacion del
Fondo, las cantidades del Fondo de Reserva formaran parte de los Recursos Disponibles en
aras de realizar los pagos correspondientes, de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos.

El Importe del Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos descritos en el Contrato de Agencia Financiera.
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7.1  Movimiento del Fondo de Reserva durante las Fechas de Pago del ejercicio al 31
de diciembre de 2019 y 2018

El movimiento del Fondo de Reserva durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2019 y 2018 ha sido el siguicnte:

Miles de euros

2019 2018
Saldo inicial 83.125 83.125
Adiciones £ 3
Bajas - .
Saldo final 83.125 83.125

El movimiento del Fondo de Reserva durante las fechas de pago de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

2019
Importe Requerido
del Fondo Reserva Importe Fondo
Fecha Pago Inicial Disposicion Adiciones Bajas Reserva
20/02/2019 83,125 - - - 83.125
21/05/2019 83.125 - - - #3.125
20/08/2019 83.125 - - - 83.125
20/11/2019 83.125 - - - 83.125
2018:
Importe Requerido
del Fondo Reserva Importe Fondo
Fecha Pago Inicial Disposicion Adiciones Bajas Reserva
20/02/2018 83.125 = - - 83.125
21/05/2018 83.125 - - - 83.125
20/08/2018 83.125 - - - 83.125
20/11/2018 83.125 - - - 83.125
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8. PASIVOS FINANCIEROS
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La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la siguiente:

Obligaciones v otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y pastos devengados no vencidos

Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinado

Intereses v gastos devengados no vencidos

Total

Obligaciones y otros valores emitides
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinado

Intereses y gastos devengados no vencidos

Total

Miles de euros

31.12.2019
Corriente No corriente Total
137.928 561 138.489
- 301.900 301.900
226 - 226
8.111 3.245 11.356
10 - 10
146.275 305.706 451.981
Miles de euros
31.12.2018
Corriente No corriente Total
240.126 123.617 363,743
- 301.900 301.900
381 - 381
13.081 8.637 21.718
19 - 19
253.607 434,154 687.761

-42-



CLASE 8*

8.1  Obligaciones y otros valores emitidos

ON9842740

8.1.1 Las caracteristicas principales de los Bonos en la Fecha de Constitucion

Las caracteristicas de los Bonos a fecha de constitucion eran las siguientes:

Namero de Bonos

Valor Nominal

Balance Total

Frecuencia Pago de interés
Frecuencia Pago de principal

Fechas de pago

Fecha de inicio del devengo de intereses
Primera Fecha de Pago

Fecha final

Cupdn

indice de Referencia

Margen

Calificacion inicial Moody’s Investors Service
Calificacién inicial DBRS Ratings Limited

Calificacion inicial Scope Ratings

Serie A Serie B
14.481 3.019
100,000 € 100,000 €
1,448.100.000 € 301.900.000 €
Trimestral Trimestral
Trimestral Trimestral

20 de febrero, mayo, agosto y

noviembre o siguiente Dia Habil,

03/08/2016
21/11/2016
20/05/2049
Variable

Euribor a 3 Meses
0,75%

Aaj (s)
AA (sf)
AA (sf)

20 de febrero, mayo, agosto y
noviembre o siguiente Dia Habil,
03/08/2016

21/1172016

20/05/2049

Variable

LEuribor a 3 Meses

0.90%

B2 (s)
CCC (low)(sf)
B (s)

Los Bonos estédn admitidos a cotizacion en AIAF, mercado secundario oficial organizado de
valores, creado por la Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros. Los Bonos estan
representados por anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) antiguo
Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores.

El vencimiento de los bonos de todas las series se producira en la fecha en que estén totalmente
amortizados o en la fecha final del Fondo.

Las reglas concretas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritos en el apartado 9.9 de la Escritura de Constitucion.
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8.1.2  Movimiento de los Bonos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019
v 2018 ha sido el siguiente

El movimiento de los Bonos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y
2018 ha sido el siguiente:

Miles de euros

31.12.2019
Serie A Serie B
Saldo inicial del ejercicio 363.743 301.900
Adiciones - -
Amortizaciones (225.254) -
Otros = s
Saldo final cierre del gjercicio 138.489 301.900
Miles de euros
31.12.2018
Serie A Seric B
Saldo inicial del gjercicio 720.161 301.900
Adiciones - -
Amortizaciones (356.418) -
Otros - =
Saldo final cierre del ejercicio 363.743 301.900

8.1.3 Intereses y cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores emitidos

El epigrafe intereses y cargas asimiladas- Obligaciones y otros valores emitidos de la cuenta
de pérdidas y ganancias a cierre de los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018
se desglosa como sigue:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Obligaciones y otros valores emitidos: 2.691 4.046
Intereses devengados no vencidos al cierre del gjercicio 226 381
Intereses pagados 2.846 4.207
Intereses devengados no vencidos al inicio del ejercicio (381) (542)
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8.1.4 Tipos vigentes de las diferentes Series de Bonos

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados al cierre de los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 de cada uno de los bonos emitidos y vivos
durante dicho ejercicio:

Tipos aplicados
Bonos 2019 2008
Bonos A 0.347% 0.434%
Bonos B 0.497% 0.584%

8.1.5 Calificacion crediticia de los Bonos emitidos a 31 de diciembre de 2019 y 2018

A 31 de diciembre de 2019 y 2018, el rating asignado por Moody’s Investors Service, DBRS
y Scope Ratings a las distintas Series de Bonos es el siguiente:

2019
Moody's DBRS Scope
Serie A Aa3 (sf) AA (sD AAA (sf)
Seric B B2 (sf) BB (low) (sf) BBB(sf)
2018
Moody's DBRS Scope
Serie A Aa3 (sf) AA (sh AA+ (sf)
Seric B B2 (sf) BB (high) (s7) BBB(sf)

8.1.6 Estimaciones de vencimientos de los Bonos del Fondo a 31 de diciembre de 2019 y
2018

La estimacion de los vencimientos futuros de los Bonos a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es
la siguiente:

VENCIMIENTOS (ANOS)
BONOS (2019) 2020 2021 2022 2023 2024  2025-2029 RESTO
Serie A Principal 137.928 561 - - - -
Serie A Interés 286 I - - - - -
Serie B Principal - B8.805 213.095 - - - -
Serie B Interds 1525 1.347 742 - - - -
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VENCIMIENTOS (ANOS)
BONOS (2018) 2019 2020 2021 2022 2023 2024-2028 RESTO
Serie A Principal 240,126 123.617 B - - - B
Seric A Interés 1.163 283 - - - - -
Seric B Principal - 18.995 88.577 194328 B - -
Serie B Interés 1.788 1.792 1.468 541 - - -

La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hipotesis:

2019 2018
Tasa de Amortizacion anticipada 11.21% 13,25%
Call 10,00% 10,00%
Tasa de fallidos 1.00% 1.00%
Tasa de recuperacion 50,00% 50,00%
Tasa de impago 0.44% 0.51%

El célculo de la vida media y de la duracion de los Bonos esta significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hipotesis de tasas de amortizacion
anticipada y de morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formaran a partir de una variedad
de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad.
No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacion sobre la vida residual de los
activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los Bonos) en el Estado
S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro A),
incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

8.2 Deudas con entidades de crédito

El desglose del epigrafe de Deudas con Entidades de Crédito a 31 de diciembre de 2019 y 2018
es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018
Préstamos subordinados
Préstamao para gastos iniciales - =
Préstamo para ¢l Fondo de Reserva (Nota 7) 11.356 21.718
Intereses y gastos devengados no vencidos 10 19
Total 11.366 21.737
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8.2.1 Movimiento de los préstamos subordinados

El movimiento de los préstamos subordinados durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

Miles de euros
31.12.2019

Préstamo Subordinado  Préstamo Subordinado
para Gastos iniciales  para Fondo de Reserva

Saldo Inicial - 21.718
Adiciones = i
Amortizacién - (10.362)
Saldo Final - 11.356

Miles de euros
31.12.2018

Préstamo Subordinado  Préstamo Subordinado
para Gastos iniciales  para Fondo de Reserva

Saldo Inicial - 37.645
Adiciones e "

Amaortizacion - (15.927)
Saldo Final = 21,718

- “Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” concedido por Banco Sabadell, S.A. por
un importe total de 950 miles de curos. El importe de dicho préstamo se destiné al pago
de los gastos iniciales del Fondo.

- “Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva™ concedido por Banco Sabadell, S.A.
por un importe total de 83.125 miles de euros. El importe de dicho préstamo se destind
a la dotacion inicial del Fondo de Reserva.

La remuneracion del Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva se realiza sobre la
base de un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los
Bonos més un margen del 1%. La amortizacion se realizara en cada Fecha de Pago, por
un importe igual al remanente de los Recursos Disponibles, una vez atendidos todos los
conceptos que resulten preferentes a éste establecidos en el Orden de Prelacion de Pagos
del Fondo.
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8.2.2 Intereses y cargas asimiladas. Deudas con entidades de crédito

El desglose del epigrafe a 31 de diciembre de 2019 y 2018 se detalla a continuacion:

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018

Deudas con entidades de crédito: 111 200
Intereses pagados 120 212
Intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio 10 19
Intereses devengados no vencidos al inicio del ejercicio (19 (30)
Redondeo - (1)

8.2.3 [Estimaciones de vencimiento de los pasivos financieros

En los siguientes cuadros se muestran los flujos financieros que se estiman generaran cada uno
de los préstamos subordinados a 31 de diciembre de 2019 y 2018:

VENCIMIENTOS (ANOS)

PASIVOS FINANCIEROS (2019) 2020 2021 2022 2023 2024 2025-2029 RESTO
Préstamo para Fondo de Reserva  Principal 8111 3.245 - - - - =
Préstamo para Fondo de Reserva  Interés 46 9 = - = - a2

VENCIMIENTOS (ANOS)

PASIVOS FINANCIEROS (2018) 2019 2020 2021 2022 2023  2024-2028 RESTO
Préstamo para Fondo de Reserva  Principal 13.081  7.031  1.606 - - - -
Préstamo para Fondo de Reserva  Interés 112 39 3 - - - -

La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hipdtesis:

2019 2018
Tasa de amortizacion anticipada de los préstamos 11,21% 13,65%
Call 10,00% 10,00%
Tasa de fallidos 1,00% 1,24%
Tasa de impagos 0,44% 0.51%
Tasa de recuperacion 50.00% 50,00%
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9, LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2019 y 2018 se presenta a continuacion:

2019
Liguidacién de cobros y pagos del periodo Real
Cobros por amortizaciones ordinarias 140.970
Cobros por amortizaciones anticipadas 47.531
Cobros por intereses ordinarios 14,758
Cobros por inlereses previamente impagados 1.299
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 11.550

Otros cabros en especic 5
Otros cobros en efectivo -

cries emiti ifi ivo (infi i6n serie a seri
Pagos por amortizacion ordinaria (serie A) (225.254)
Pagos por amortizacion ordinaria (seric B) -
Pagos por intereses ordinarios (serie A) (1.130)
Pagos por intereses ordinarios (seric B) (1.716)

Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie...) -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados (10.362)
Pagos por intereses de préstamos subordinados (120)
Otros pagos del periodo -
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2018

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real

Derechos de crédito clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias 214.614
Cobros por amortizaciones anticipadas 96.749
Cobros por intereses ordinarios 24.458
Cobros por intereses previamente impagados 1.843
Cabros por amortizaciones previamente impagadas 14.710
Otros cobros en especie -

Otros cobros en efectivo -

Pagos por amortizacion ordinaria (serie A) (356.418)
Pagos por amartizacion ordinaria (serie B) -
Pagos por intereses ordinarios (serie A) (2.449)
Pagos por intereses ordinarios (serie B) (1.759)
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie...) -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados (15.926)
Pagos por intereses de préstamos subordinados (212)
Otros pagos del periodo -

Atendiendo a la dificultad practica en la elaboracion de la informacion contractual y en
consecuencia, de la adecuada comparativa cntre los datos reales y los contractuales segiin
folleto o escritura de constitucion, la mencionada informacién ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipotesis de los activos y pasivos en el momento inicial y el actual
presentada a continuacion:

Hipotesis
2019 momento inicial  Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera 3.73% 2.95%
Tasa de amortizacion anticipada (%) 8% 10.38%
Tasa de fallidos 1,00% 1.00%
Tasa de recuperacion de fallidos 50% 50%
Tasa de morosidad 6.83% 0.68%
Ratio saldo vivo/ Valor tasacion 48.76% 42.24%
Hipétesis de fecha de liquidacion anticipada del fondo 20/02/2023 20/02/2023

. 50 =



ONS842748

CLASE 8
sl (1 M
Hipdtesis

2018 momento inicial  Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera 3,73% 3.22%
Tasa de amortizacion anticipada (%) 8% 13.25%
Tasa de fallidos 1.00% 1%
Tasa de recuperacion de fallidos 50% 50%
Tasa de morosidad 6.83% 0.51%
Ratio saldo vivo/ Valor tasacion 48.76% 44.15%
Hipétesis de fecha de liquidacion anticipada del fondo 20/02/2023 20/02/2023

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de Bonos en circulacion.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no ha dispuesto de mejoras crediticias para hacer
frente al pago de las series.

Durante el ejercicio de 2019 y 2018 el Fondo no ha abonado ningtin importe al cedente en
concepto de Comision Variable del Fondo.
10.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicion de este epigrafe del balance de situacion a 31 diciembre de 2019 y 2018 es la
siguiente:

Miles de euros
2019 2018

Comisién Sociedad Gestora 8 10
Comisién administrador 5 8
Comision agente de pagos I 1
Comision Variable 76,899 65,802
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Otras comisiones 6 5
Otros (*) = -

76.919 65.826

(*}  Se corresponde con ¢l importe pendicnte de gastos iniciales del fondo pendientes de pago.
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10.1 Movimiento de los ajustes por periodificacion

El movimiento de los ajustes de periodificacion de pasivo a cierre de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

Comisién Comision Otras
Sociedad Comision Agente Comisién  comisiones
Gestora  Administracion Pagos Variable y otros
Saldos Inicial 10 8 I 65.802 5
Importes devengados durante el gjercicio 2019 78 56 8 11.097 54
Pagos realizados por Fecha de Pago:
20/02/2019 (21) (17) (2) - (6)
22/05/2019 (20) (15) 2 - (1)
21/08/2019 (20) (14) 2) . (36)
20/11/2019 (19) (13) (2) . (10)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 8 3 ! 76.899 6
Comision Comision Otras
Sociedad Comisidn Agente Comisidén  comisiones
Gestora  Administracion Pagos Variable y Otros
Saldos Inicial 11 12 1 47.063 6
Importes devengados durante el ejercicio 2018 93 85 7 18.739 53
Pagos realizados por Fecha de Pago:
20/02/2018 (25) (26) (n = (7)
22/05/2018 24) (23) (2) - (2)
21/08/2018 (23) (21) (2) - (36)
20/11/2018 (22) (19) (2) - 9
Saldos al 31 de diciembre de 2018 10 8 ] 65.802 5

11. SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.
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Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la obligacion
de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento determine la
regulacion vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en anotaciones en cuenta
y son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de dicha retencion podra ser
devuelto al bonista en el caso de que éste acredite los requisitos determinados normativamente.

Segln las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de preseripeion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esté sujeta su actividad desde
los ultimos cuatro afios. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacion, son de aplicacion a éstos los
criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

1. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio
ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2019 y 2018, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y del
2018 ascendieron a 4 miles de euros en ambos ejercicios.
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Informacion sobre los aplazamientos de o efectuados a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010. de 5 de julio

En la Nota 9 se incluyen las fechas de pago de las liquidaciones intermedias del ejercicio 2019.
Adicionalmente, el periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2019 y 2018 no
acumula un aplazamiento superior a la periodicidad del pago (60 dias).

13. HECHOS POSTERIORES

Desde diciembre 2019, el COVID-19, una nueva cepa de Coronavirus, se ha extendido de
manera global a muchos paises. incluyendo Espaiia. Este evento afecta significativamente a la
actividad econémica a nivel mundial y, como resultado, podria afectar a las operaciones y
evolucion futura del Fondo. La medida en la que el Coronavirus impactara en la evolucion del
Fondo dependera de las acciones futuras que al cierre de esta Memoria no se pueden predecir
fiablemente, en especial aquellas destinadas a contener la enfermedad o tratarla y mitigar su
impacto en las economias de los paises afectados.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2019 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin otro hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales.
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Direccién General de Mercados )
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia —
(+34) 915 B51 500, WwWw.CNmv.es = g
IM SABADELL PYME 10 g™
E oo
5.05.1 e
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GF.T.S.A
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019
|Entidades cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL
|INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
|CuADRO A | =
=
Shtuacién actual 31/12/20139 __ Stuacién clerre anual anterior 31/12/2018 Hipdtests iniclales folleto/escritira EE
Ratios (%) Tasadeactivos | Tasade fallido Tasa de Tasa de Tasadeactivos | Tasa defalfido Taia de Tasa de Tasa de acthvos | Tasa de falido Tasa da Tasa de P
dudasos i 6 d amortizackén cZ|
i ‘aniceda i | “mdpeds icpeda | 55
Participaciones hipatecarias 0400 0420 0440 1380 1400 1420 1440 2380 2400 2420 2440 F
Centificados de fransmisidn de hipotecs| 0381 0401 0421 0441 1381 1401 1421 1841 2381 2401 2421 2441 i
| Présamos hpetecarios 0382 0403 0422 0442 1382 1402 1422 1442 2382 2402 2422 2442
Cédulas hipotecarias 0383 0403 o4 0443 1383 1403 1423 1443 2383 2403 43 2443
Préstames a promotares 0384 0404 0424 0444 1384 1404 1424 1444 2384 2404 2424 2444
Préstamis  PYMES 0385 | 4.20| 0405 0| 0425 ol o445 | 1038 1385 | 256 1405 ol 1425 0! 1445 | 1365| 2385 0| 2405 0| 2425 0| 2445 8
Préstamos a empresas 0386 0406 0426 0445 1386 1406 1426 1446 2185 2406 2426 2446
Preszamen corpoeativas 0387 0407 0427 0447 1387 1407 1427 1447 2367 2407 2427 2847
Cédulas terriioriales 0388 0408 0428 0448 1388 1408 1428 1448 2388 2408 2448
Bonos de tesoreria 0389 0409 0429 0449 1389 1409 1429 1449 2389 2409 2429 2449
Deuds subordinada 03%0 0410 0450 1390 1410 1430 1450 2390 2410 2430 2450
| Cricitos AAPP 0391 0411 0431 0451 1391 1411 1431 1451 2391 2411 2431 2451 o
|Préstamos consumo 0392 0412 0432 0452 1392 1412 1432 1452 2392 2412 2432 2452
| Préstamos automacion 0293 0413 0433 0453 1393 1413 1433 1453 2393 2413 2433 2453 e
Cuotas de amendamiento financiers | 0394 0414 0434 0454 1394 1414 1434 1454 2394 2414 2434 2454 D
Reasing) o0
Cuentas a cobear 0395 0415 0435 0455 1395 1415 1435 1455 2395 2415 2435 2455 fe
Derechos do ertdito futuros 0396 0416 0438 0456 1396 1416 1436 1456 239 2416 2436 2456 T
Bonos de titulizacién 0357 0417 0437 0457 1397 1417 1437 1457 2397 2417 2437 2457 "
Cédulas Internacionalizacion 0398 0418 0438 0458 1398 1418 1438 1458 2398 2418 2438 2458 -
Ouros 0399 0419 0439 0459 1399 1419 1439 1459 2309 2419 2439 2459 i
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Denominacion Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.S.A.

(Estados agregados: NO

|Fecha: 31/12/2019
lEntEdada cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL
Immumu RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |

{cuaoro -

; 3

| Total Impagados imiles de euros) e de actives importe impsgado Principal pendi Otros Importes Deuda Total ow

= i : vencido M
F pendiente __mh Intereses Total i

| g c2

Hasta 1 mes 0460 48| 0467 a2l gare 54| o481 o] psas 563) 0495 23356| 0502 0509 29919 OE

De 123 meses 04561 00| o468 156 0475 0] pag2 ol paag 218 0496 2822| 0503 0510 1041 w

De 335 meses 0452 39 0489 242 476 0! 0483 37 D490 79| 0497 1881 0504 o051 2160

D 639 meses 0463 30, p470 a7 477 0] o484 20] 0497 298, 0498 650| D505 0512 M8

De 92 12 meses 0464 22| par 327! DATB 0 485 2| o497 48 499 83| 0506 0513 712

Mis da 12 meses 0465 387| 0472 13827 0479 0 379| 0493 14206 0500 3432|0807 0514 14548

Tatal (it 1.006| 0473 15370| (0480 84| Qas7 458 Da9g 15912] Os01 35415 0508 0| 1515 51317

Wﬁ‘&ﬁﬂ"" He de activos % = m?m Otros importes Deuda Totl Valor garantia \Mﬂrﬁli:?lgu s6Deuda/v.

vendido o, &n

— conta

Hasia 1 mes 0515 134] 0522 | 166/ 0529 47,0536 | 0| 0543 | 213 0550 | 22609 0557 0564 | 22822 0571 | 77.930| 0578 | 77930, 0584 | 2929 )

De 1 23 meses 0516 12] 0523 32| 0530 9. 0537 0| 0544 41§ 0551 1.502| 0558 1543 0572 4141 0579 4,141] 0585 37,27 —_

De 33 6 meses 0517 5| 0524 33| 0531 0| 0538 25| 0545 57| 0552 1424 0559 0566 1481 0573 4.665| 0580 4665 0586 31,75 i

De 62 % meses 0518 3| 0525 52| 0532 0! 0539 10| 0546 62| 0553 447| 0560 0567 508| 0574 10319] 0581 10319| 0587 4.93 0o

De 9a 12 meses 0519 1] 0526 105! 0533 0] 0540 12| 0547 1171 0554 242 0561 0568 359| 0575 623 D582 623| 0588 57,67 CO

Miis de 12 meses 0520 15! 05327 1.674| 0534 o) 05 69| 0548 1.743] 0555 38| 0562 0569 1781 0576 7.044| 0583 7.044| 0589 25,28 -

Total 0521 170, 0528 | 2060| 0535 57! 0542 116| 0549 | 2233 0556 | 26262| 0563 0 0570 | 28.495| 0577 | 104722 0580 | 2.2 RS
-
it
i~
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 857 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10

5.05.1
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
| Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT.S.A
Estados agregados: NO
IFecha: 31/12/2019 _
|Entidades cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL
|m&mﬂmwnwsmmoos I
[cuapro ¢ !
FPrindipal pendiante
Vida residuzl de los activos thullzzdos (miles de euras) Siouacdn actal 311272019 | Shuacin ders anal anterior | Smsacén nicil 2/07/2016
Inferior a 1 afio 0600 26858| 1600 42869 2600 | #1697
Entre 1y 2 afas 0601 40285| 1601 s4509| 2601 179.065
Entre 2y 3 afics 0602 | 8091 1602 68490 2602 211545
Entre 3y 4 anas 0603 | 16418] 1603 71623 2603 262654
Entre 4y 5 afios 0604 22| 1608 | 22967 2604 148456
Entre 5 y 10 afos 0605 118650 1605 147577 2605 447,338
Superior 3 10 ahas 0606 148756 1606 208855 2606 419,254
Total 0607 426839 1607 626090 2607 1,750,000
Vida residual medla ponderada (afos) 0608 929| 1608 833 2608 717
Antigledad Situscién actual 31/12/2019 | Shuacidn clerre anual anterlor | Situacién iniclal Z8/07/2016
31122018
Antigedad media panderada (afos) 0509 | 659 1809 | 53| 2609 276
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Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT.SA.
[Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |

\cuaoroD ]
il
X
| importe pendb dlzndcs  Valor garantia (miles de euros) Situscién sctusl 31/12/2019 Sttuacidn clerre snual anterior 31/12/2018 Situscibn inicisl 28207/2016 23
e de actvos vvas Principal pend Nedesctvosvivos |  Pincpaipendiem= |  Nedeactvosvivos | Principel pendiente et
0% - 40 0620 6| 0630 197703, 1620 550 1630 154833 2620 55| 2630 234,358 55 |
0% - 60% 0621 527 0831 BB247| 1621 s81l 163 32| 2821 ass| 2831 175013 024
160% - 80% 0622 34| 0632 52012 1622 07| 1632 65743 2622 04| 2632 150538 o
{80% - 100% 0623 56 0633 8877 1623 103 1633 1578 28273 361 2633 62.737
100%- 120% 0624 0| 0634 0l 1624 0] 1834 0 2624 0] 2634 e
1205 - 140% 0625 o  ps3s 0, 1625 o 163§ 0] 3635 0l 2635 a
1405%- 160% 0626 0| 0836 ol 1626 0 1638 o 26 0 2636 o
superior al 160% 0627 ol op&7 o 1627 o 1637 o 2627 0| 2637 o
Total 0628 1513|0638 w7839 1628 1641 1638 349615 2628 2075 2638 622737
Media ponderada (%) 0639 4225 0649 1638 | 417 1649 2639 4876 2649
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Denominacién del compartimento:

Denominacién de la : INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.5.A.

Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL

IIHFWMON RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

{cuaproE

Tipos de interés de los activos titullzados (W) Situackén actual Stuacién clerre anual anterior | Situacidn niclal 28/07/2016

3Nnu2019 311202018
Tipo de interés medio ponderade 0650 307 1650 36| 2650 373
Tipo de interés nominal maximo 0651 w1651 0] 2651 10
Tipo de intends nominal minimo 0652 0] 1852 006| 2652 029
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Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
|Denominacion de la INTERMONEY SGFI.SA
Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL

IWWREMW&ALUSWWM 1

|cuapROF | 2
-

| Disuribuckén geogrifica activos ttulirados [miies de euros) 3 9 Situacidn clerme anual anterlor 31/12/2018 Situacién iniclal 28/07/2016 =

e de activos vivos Fring] Wedeactivoivivos | Principalpandiente | Nedesctivos vivos Principal pend) ™
Andalucia 0660 33| peEd 5058 1660 5190 1683 34023 2660 900| 2683 90.655 =]
Aragén 0661 165| 0684 2579 1661 245 1684 12730) 2661 404| 2684 34639 g
Asturias 0662 330 0&8S 26355| 1662 480| 1685 37098 2 B02| 2685 BA353 0
Baleares 0663 161 086 1950|1663 251 1686 27305 2663 45| 2686 54506
Canarias 0664 104)  DsAT 79431 1664 184 1687 12089 2664 304| 2687 41200
Cantabria 0665 36| 0688 2344| 1665 s1| 1688 1357 6565 7| 2688 TAS6
Castilla-Ledny 0666 231, D669 7611|1666 385 1689 30849| 2666 667| 2689 73515
Castilla La Mancha 0667 112 0650 51130 1667 e 1690 8180 2667 3%| 2680 29,540
Catalufia 0668 2535 DE91 145608 1668 4046 1691 215574] 2668 70200 2881 605.194.
Ceuta 0669 4, 0892 436 1669 6 1692 627| 2669 o] 2692 1271
Extramaduta 0670 o 0693 ol 1670 0] 1693 0] 2670 53| 2693 8.504
Galica 0671 3| peod 19330, 1671 346 1604 26635 2671 636 2604 75815
Madrid 0672 703 0695 83287 1672 1115 1685 112011} 2672 2300 2695 301612 ;
Melila 0673 3| D696 45| 1673 3| 1896 61 2673 5 2696 168 Q
Murcia 0674 188 0897 6234 1674 | 1697 10110] 2674 515 2697 32593 =
Navarra 0675 55| 0658 5734 1675 88 1598 8161 75 159 2698 25.897 40
La Rioja 0676 5 D699 1888 1676 an| 1589 1183 2676 87| 2699 10731 o0
Comunidad Valenciana 0677 #56| 0700 27956 1677 1079 1700 44.788| 2677 1517 2700 145,089 L
Pais Vaseo 0678 295 o701 24070, 1678 45, 1701 39979 7678 213 2701 111.760 ~n
Total Espada 0679 6184 0702 A26B30 1679 9742 1702 626890 2679 17442 2702 1.750.000 ]
Orros paises Unidn Europea 0680 0703 1680 1703 2680 2703
Resto 0681 0704 1681 1704 2681 2704 O
Total general 0682 6184 0705 426830 1682 9742 1705 626890 2682 17.442| 7705 1.750.000 o




Direccién General de Mercados

Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia =
(+34} 815 8571 500, www.cnmv.es - a
IM SABADELL PYME 10 :
5.05.1 ‘m
Denominacidn Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacion del compartimento:
Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT.S.A,
Estados agregados: NO
\Fecha: 31/12/2019
Entidades cedentes de los activos titulizados: BANCO DE SABADELL
[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS ]
|cuapro G |
| Concentrackén Skusackn sctusl 31/122019 Stuacién cieme anual antarior 31/1272018 Situacidn inicial 28/0772016
| Porc HAE Po NAE Porcentaje aﬁ
Diez pe deudn CON MAS conCantracia o710 6,17 1710 561 7o 350
Sector o 190 o7z 68200/ 17N 1026 1712 68200 2711 695 212 68.200

6GLZY8BNO



Direccién General de Mercados -
Edison, 4, 28006 Madrid, Esparia N -
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es 2 a
IM SABADELL PYME 10 1:
5052 '
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacion del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GF.T.S.A.
|Estados agregados: NO
Periodo de |a declaracién: 31/12/2019
Mercados de cotizacién de los valores emitidos: AIAF
lmmmuwmuu.smmvmvmmm _I
[cuapro A = g
=
. rriles de ewros) Stuscién actual 3171212019 Situacktn derrs anusl anterlor 31/12/2018 Sinsacén inictal 280772016 EE
| Sarte Denominacién serle Ne de pasivos emitidos W-T Principal pendients N de pastvos emitidos | Nominal Prindpal pendisnte Ne de pasivos emitidos | Nominal Principal pendlents mh
unitario () unitario () © ez
- o720 a7zt oz 1720 m L7} 720 I zn 03
E50305154009 A 14481 9564 138.489 14,481 25.119 363.743 14481 100.000 1.448.100 o
50305154017 8 2018|  100:000 301,900 3.019] 100,000 301.900 3019]  100.000 301.900
Total 0723 | 17.500 o724 | 440389 1723 | 17500 1724 | esse43] 2m3 | 17s00 2724 | 1750000
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Direccidn General de Mercados

X
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia -
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es = ; =
M SABADELL PYME 10 : : =
[ 5052 i <
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Deneminacién del compartimento:
Denominacién de la gestora; INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.S.A.
Estados agregados; NO
Pericdo de la declaracién: 31/12/2019
Mercados de cotizaclén de los valores emitidos: AIAF
lmmnmmanmnmmwmvmm |
[cuaoros | .
=
I {rmiizs da euras) e Principal pendiente | Total Pendiente c:’m-du;l.w EE‘
vencido -
Serle m Gradode | Indice de referenca | Margen Tipo Intereses Acumilades | maresss impagados Sdn:v‘lnp Frindipal no Principal Impagado _-mﬂ' 53
— o730 o731 o732 o733 o734 0735 o742 o o737 o738 o738 Gg
ES0305154009 A NS | Euribor a 3 Meses 0,75 0,35 55 0 sl 138.489 0 138544 0
ES0305154017 ] 5 Euribor 2 3 Meses 0%0!  as0 17 0 sl 301,900 ] 302071
Totad oré0 | 226] ora1 | 0 0743 | 440380| 0744 | o oras | ss01s| o748 |
' | 31/12/2019 Sttuacidn derre anual 31/12/2018 Sinuacidn indlal 28/07/2016
izbow--*‘* adio ponderado de las oblig ¥ otros valores emitidos (%) 0747 | 0,45 0748 [ o 0749 [
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Direccién General de Mercados

L)
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafa -
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es = g
o e
IM SABADELL PYME 10 : : -~
5.05.2 e S
Denominacidn Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GF.T.S.A.
Estados agregados: NO
Periodo de ia declaracién: 31/12/2019
Mercados de cotizacién de los valores emitidos: AIAF
[INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTROS VALORES EMITIDOS ]
|cuapro ]
L immdses) _Stuacion actusl 31122019 antedioe
| Sorte Denominackdn serle Amorttzacién pincipal Intereses Amortitzacién peincipal wereses
| Pagosdelperiodo | Pagosacumulados | Pagosdelpedodo | Pagosacumulados |  Pegosdelpedodo | Pagosacumulados |  Pagosdelperiodo |  Pagos acumulados |
{ o750 o751 o7 0753 1750 75 1752 1753
£S0305154009 A 43224 1309611 153 10.202 65616 1.084.357 473 9.072
ES0305154017 B ] ] 5807 1] Q 448 4.080
Totsl 0754 | a3224] 0755 | 1309811) 0756 | s24| o757 | ieoo8| 1754 | essis] 1755 | 1.084357) 1756 | 91| wsz | 13.u82
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Esparia

(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10

5052
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimente:
Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, SGF.T.SA.
Estados agregados: NO
|Periodo de Ia declaracién: 31/12/2019
Mercados de cotizacién de los valores emitidos: AIAF
[INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTROS VALORES EMITIDOS |
|cuaprop |
' Calificacién
[ Serle Denominactn Sere Fecha (timo cambio de caiificacién | Agencla de calificacidn crediticla (2) Shuscidn sctual 317122019 m‘;ﬁ-ﬁfn—h Smuachbn indclal 28/07/2016
& o750 o761 o o763 o6
E50305154009 A 2000772016 DBRS AA ) AA G AA(sf)
ESO305154009 A 29/07/206 Moy .Hi!ﬂ__{ﬁﬂ Aad (sh) Aal ()
£50305154009 A 2410472019 Scope Ratings AAA (5D AA+ Is0) AR (s
50305154017 8 01/07/2019 DBRS BBB {low) (sf) 88 (high) [s7) CEC low) ()
£50305154017 B 29/07/2016, MDY 82 <) B2 (sf) 82 sf)
ESD305154017 8 04/06/2018 Scope Ratings BB8(sT) BB8(sN) Bish
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{+34) 915 851 500, www.Ccnmv.es

8 38Y¥19

IM SABADELL PYME 10
5052
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T.5.A.
Estados agregados: NO
Periodo de la declaracién: 31/12/2019
Mercados da cotizacién de los valores emitidos: AIAF
|HFORMAGOHRH.AWAAMSWYWHLOESMDM |
|cuaproE l
Vica residual de las obligaciones y otros valares emitidos por ef Fando (milles de euros} Principal pendiente
| Situacin sctual 31/12/2019 Situacidn derre znual anterior 311272018 Sttuacksn Inical 28/07/2016
|nfesior a 1 afe 0765 0 1765 o 2765 0
|Entre 1y 2 afios 0766 0 1766 0 2766 a
Entre 2y 3 ahos 0767 a 1767 0 2767 a
Entre 3y 4 afios 0768 L] 1768 o 2768 o
Entre & ¥ 5 afios 0769 0 1769 o 2765 0
Entre 5y 10 afos 0770 0 1770 0 2770 0
2 10 ahos orn 240389 1T 665.643 2N 1.750.000
Total 0772 £40.339 1772 565.643 272 1.750.000
Vicka resicuual media ponderads lafosl 0773 4 17713 3041 2773 3282
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10

5053
Denominacién Fonde: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, 5.GF.T.SA.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019
[OTRA INFORMACION SOBRE EL FONDO J
|cuaprROA ]
Informacién sobre las majoras crediticlas del Fondo Simuscién sctusl 31/12/2019 Stuscidn cerre anual anteror 31/12/2018 ‘Situacién iniclal 28/07/2016
1 Importe del Fondo de Resarva constituldo (miles de suros) o775 83.125 1775 83.125 s 83425
1.1 Importe minimo de| Fondo de Reserva (miles de euros) 0776 83125 1776 3135|2776 B335
1.2 Porcertiaje que &l Fondo de Reserva constituido sohie ef total de pasivos emitidos (%) o777 18.88 1777 1249 7177 475
13D 16n de la 4 0778 IM SABADELL PYME 10 1778 1M SABADELL PYME 10 2778 1M SABADELL PYME 10
1.4 Rating de la contrapartida 0779 1779 e 2779
1.5 Rating requerido da (a d; 0780 1780 ol 2780
1 impone disponible de la lineals de liquidez {miles de euros) 0781 1781 0l e
2.1 Pe je que representa of importe disponibile de fa ines de lquider sobre ef total de pasivos emitides (%) 0782 1782 0| 2782
2.2 Denominacién de la contrapartida o783 1783 0 2783
2.3 Rsting de la contrapartida D74 1784 o 2784
2.4 Rating requarido de la contrapartida 0785 1785 0] 2785
1 Importe de los pasivos emitidos g dh avales (miles de euros) 0786 1786 ° 2786
3,1 Poreentaje que representan los avales sobre el total de los pasivos emitidos (%) 0787 1787 ol 2787
3.2 Denominacion de [ entidad avalista 0788 1788 0, 2788
3.3 Rating del avalista o789 1789 ol 2789
3.4 Rating requeiido del ovalista 0790 1790 0 2790
4 Subardinacion de series (5/N) o791 5 1791 S 2791 s
4.1 Povcentaje del importe pendiente de las series no das sobre ol kmp diente del total bonos (%) 0792 3144 1792 54,64 2792 82,75
5 _Importe maximo de riesgo cublerto por garantias financieras adquiridas {miles de euros) 0793 1793 0 2793
51 Denominacidn de la 0794 1794 ] 2794
5.2 Rating de la contrapartida 0795 1795 0| 32795
5.3 Rating requerido de la contrapartida 0736 1796 L] 2796
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10

5053

Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GF.T.S.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2019

[OTRA INFORMACION SOBRE EL FONDO

{cuapro B
I __ PERMUTAS RNANCIERAS 2 elfondo | imponeapagar por is contrapartida Vlor rconable (miles de euras) ertsh
e Intenks Noclonal de Intenis anual Modonal Situackin actual | Stuscién cere | Stuacién Inlcal
Contrapartida PR | Ty Tipo Wiz | e | a7
000 | os 0802 0803 0804 0805 0806 1806 % 3006
Froml 0808 | 0809 | 0810
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Direccién General de Mercados

[ ]
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia -
(434) 915 851 500, www.cnmv.es 3 :
IM SABADELL PYME 10 i :
5053 -
Denominacion Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacion de [a gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GF.T.S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019

|DTMIWORMAC!0NSOBHEELFOWO [
(cuaoros |

GARANTIAS FINANCIERAS EMITIDAS del rlesgo cublerto (miles de suros) Valot en ibros (miles de Ot rt
| Naturalera rlesgo aubleno Situacién actual Siuscidn clerre anual | Situscion Iniclal 28/07/2016 | Situscién actual 31/12/2019 | Shuacén demeanual | Shtusdién iniclal 28/07/2016
| 3122019 antavior 31/12/2018 anterior 31/12/2018
Préstamos hipotecarios 0811 1811 81 0829 1829 2829 3829
Cédulas hipotecarias 0g12 1812 |12 0830 1830 2830 3830
Frichiiioe o proriipioes 0813 1813 2813 0831 1831 2831 3831
Préstamos a PYMES 0814 1814 2814 0832 1832 2832 3832
Préstamos s emprrs 0815 1815 2815 0833 1833 2823 38331
Préstamos corporativos 0816 1816 2816 0834 1834 2834 3834
Cédulas territoriales 0817 1817 2817 0835 1835 2835 3835
Banas de twsoreria oa1s 1818 2818 __0a3s 1836 2836 3836
Deuda subordinada oa1e 1819 2819 0837 1837 2837 3837
Créditos AAPP 0820 1820 2820 vgis 1838 2838 3838
Préstamos consume 0821 1821 2821 0839 1839 2835 3839
Préstamaos autormeciin 0822 1822 28322 0840 1840 2840 3840
Cuetas dearr financiero (leasing) 0823 1823 2823 0841 1841 2841 a4
Cuentas a cobrar 824 1824 824 0842 1842 2842 3842
Derechos de crédito futuros 0825 1825 2825 0843 1843 2843 3843
Bonos de titufzacion 0826 1826 1826 0844 1844 2844
Total 0827 1827 2827 0845 1845 2845 3845

LALCYBEND



Direccién General de Mercados

<)
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia =
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es -1
(7]
IM SABADELL PYME 10 |am
oo
5.05.5 e
Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
\Denominacién del compartimento:
Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.7.5A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019
|INFORMACION RELATIVA A COMISIONES |
|cuapro A ]
| Otras
Camisién Contrapanida imports fjo (mdes de Crtertos determinacién de la comisién Wishmo mes de | Minimo (mies de | Peiodidad pago segin | Conidones niales consideraciones
o Base de dileule % anual ermisién
Comisién sociedad D862 InterMoney 1862 13| 2862 | SNPNF_FPA+SNPF 3862 0,005 4862 30| 5862 13| 6B62 Mensual TB62 5 8862
gestora Titulizacian, TFPA
5.G.F.T,5A.
Comisién 0863 | Banco de Sabadell, | 1863 0| 2863 | SNPNE_EPA+SNPE | 3863 oma| 483 5863 6863 | Mensusl | 7863 3 8863
sdministradon SA FPA
Comisin delagente | 0864 | Banca de Sabadell, | 1864 2| 264 3864 0| 4sse S84 6864 | Trimestral | 7864 N 8864
financiersipagos | SA.
:U!rii | 0865 Otras 1865 0| 2BBS 3865 4885 5865 6865 Mensual TBES BA6S

83LCVEEND



Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espaina
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10

5055

Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10

\Denominacién del compartimento:

Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT.S.A.

|Estados agregados: NO

|Fecha: 31/1272019

[INFORMACION RELATIVA A COMISIONES

lcuapros

1 Diferencia ingresas y gastos {S/N)

n

2 Diferencia cabros y pagos (5/N)

g

3 Otros (S/N)

5

3.1 Descripcidn
Cor "

BANCO DE SABADELL

lo folleto emisidn (sdlo Fondes con
da emisidn)

gl2

Derterminada por diferencla entre (miles de
| por Ingresos y gastos

Fecha cilculo

Ingreson y gastos del perlodo de chlouko

102019

I0N2009|  31N22019

Margen de intereses

311 B&7 2726

Detenoro de activas financieros (neto)

194 -110

Dotacianes a provisiones (neto)

Gananclas (pérdidas) de acthios no corfientes én
wenta

QO&

Otros Ingiesos excapto comisifn variable y
| repeitunin de ’wﬂ

-2 -n 47

rmwygammmmmm
impuito sobre yr wén de péndid:
| [gana o]

i
i

Impuesto sobre baneficios (-] (B}

Repercuside de gananclas (-) Q)

- PR
Ci o s ¥

(o110

i
;
EQO

Aepercuiibnde pérdidas {(+1 [-HIARBHHCD))

Comigédn variable pagada

Cemiali i

da en el periodo de cdloulo
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Direccidn General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10

5055

Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10

Denominacién del compartimento:
Denominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT.S.A.

Estados agregadas: NO

Fecha: 31/12/2019

IIHFORHMDM RELATIVA A COMISIONES

lcuapros

Derterminada diferencla entre cobwas y pagos (milkes de

Fecha ciiculo

Cabitos y pagos del perlado de ciiculo, segun fodleto

Saldo Iniclal

Cobros del periode

P gastos y comisiones, distintas de la
wmmp:fhhh L

Pagos por denvados

Retencin importe Fondo de Resenva

Pages por las obligaciones y otros velores emitidos

Pagos por detidas con entidades de orédito

FResto pagos

Sakdo disponibie

FEEREEE| BERAL

Liguidacikn de comisidn vanable
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CLASE 82

AR R

Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

IM SABADELL PYME 10
5.06
'Denominacién Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.GFT.SA.
Estados agregados: NO
Fecha: 311122019

I NOTAS EXPLICATIVAS

En 1a contabilidad del Fondo na se ha dado de baja del active ningun Dereche de Crédito por fallido, sin perjuicio de la
I3 correspondiente correccion de su valor por deterioro segun la Norma 132 de |a Circular 2/2016.

Tabla 5.05_1D: Las hipdtesis de morosidad, tasa de fallidos y recuperacién de fallidos en e! escenario inicial son las
consideradas para la estimacion de flujos de los bonos recogidas en el folleto de emision. La cartera cedida en 2l
momento iniclal no tenia impago superior 2 90 dias.,

Tabla 5. 05_2 cuadro A campo [0004] Hipotesis Utilizadas para el calculo de |2 Vida Media de los Bonos:

HIPO. CENTRAL - CPR; 11,210 CALL: 10 ,Fallides: 1,000 ,Recu, Fallidos: 50 ,Impago: 0,438

Tabla 5.05_2 cuadro B campo [9980], tipo de Interés aplicado en la ultima fecha de detarminacian,

Tabla 5.05_5 cuadroe C Distribucion seqin «! porcentaje del importe pandiente de amortizar de los préstamos sobre el

el valor de tasacion de los inmuebies del que dispone 1a gestora, Solo se conslderan préstames con garantia hipotecaria.
Tabla 5.05_5 cuadre D Principales indices de referencia:

EUR12: Rate published by the European Banking Federation for 1-year Eurc deposit transactions.

MIB12: Madrid Interbank Offered Rate for 1-year deposit transactigns.

EURH: Monthly EURL2 average published by the Bank of Spain, paragraph 12,1 of the statistical bulletin,Mortgage Market
Market Official Reference Rates.

MIBH: Monthly MIB12 average published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage
Market Officlal Reference Rates.

IRPHCE: Monthly average rate for mortgage loans over 3 years to purchase free housing from Banks, Cajas de Ahorros and
Mortgage Lending Companies, published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage

Market Official Reference Rates.

IRPHE: Meonthly average rate for mortgage loans over 3 years to purchase free housing from Banks, published by the Bank
Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage Market Official Reference Rates.

IRPHC: Monthly avérage rate for mortgage |oans over 3 years to purchase free housing from Cajas de Ahorros, published by
by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage Market Official Reference Rates,
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CLASE 8° __ TREREENRE'OS

W
1 T

IM SABADELL PYME 10, FT.

INFORME DE GESTION
EJERCICIO 2019

1. EL FONDO DE TITULIZACION. ANTECEDENTES.

IM SABADELL PYME 10, Fondo de Titulizaciéon. en adelante ¢l “Fondo™, se constituyo
mediante escritura publica el 29 de julio de 2016. por InterMoney Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. ante notario de Barcelona D Raul Gonzalez Fuentes,
con numero de protocolo 2730, agrupando 17.442 Derechos de Crédito sobre Préstamos
Hipotecarios y No Hipotecarios concedidos a personas fisicas y juridicas que estdn sujetos a
legislacién espainola, por un importe total de 1.750.000.000€, que corresponde al saldo vivo no

vencido de los Derechos de Crédito. Dichos derechos de crédito fueron concedidos por Banco
de Sabadell, S.A.

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., con domicilio
social en Madrid. Calle Principe de Vergara 131 y con CIF A-83774885, esta inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10, tiene a su cargo la administracion y representacion legal
del Fondo.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos
y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 28 de julio de 2016.

Con fecha 29 de julio de 2016, se procedit a la emision de los Bonos de Titulizaciéon por un
importe nominal de 1.750.000.000€, integrados por 14.481 Bonos de la Serie A y 3.019 Bonos
de la Serie B. El valor nominal de cada Bono es de 100.000 €. En la Fecha de Desembolso del
Fondo, los Bonos disponian de una calificacién definitiva de Aa3 (sf) / AA (sf) / AAA (sf) para
los Bonos de la Serie A y de B2 (sf) / BBB (low) (sf) / BBB (sf) para los Bonos de la Serie B
por parte de Moody’s Investors Service Espafia, S.A., DBRS Ratings Limited y de Scope
Ratings AG.

La Fecha de Desembolso fue el 3 de agosto de 2016.
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El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, esencialmente por Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios y No Hipotecarios concedidos por Banco de Sabadell a pequefias y
medianas empresas, empresarios individuales y/o micro empresas. En cuanto a su pasivo, el
fondo esta integrado por los Bonos de Titulizacion emitidos y por los préstamos concedidos
por Banco de Sabadell (“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, y Préstamo
Subordinado para el Fondo de Reserva) en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo estd regulado conforme a (i) al Folleto de Emision, (ii) la Escritura de Constitucion
del Fondo y (iii) las disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmisién, reembolso o amortizaciéon de los mismos tendran la

consideracion de rendimientos de capital mobiliario y podrén estar sujetos a retencion de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

2. SITUACION ACTUAL DEL FONDO
2.1.  Principales datos del activo

A 31 de diciembre de 2019 la cartera titulizada agrupada en el activo del fondo contaba con las
siguientes caracteristicas:

Carters con

Fotal Cartera impagn + 4
luicinl (2) (1) dins (1) Cartera Fallida

Datos Generales

Numero de Préstamos 17.442 5.757 56 427
Numero de Deudores 15,827 5,530 35 403
Saldo Pendiente 1.750.000.000 411.324.542 2795814 15.514.457
Saldo Pendienic No Vencido 1. 750.000.000 410.282 880 2.446.137 1.186.0494
Saldo Pendiente Medio 100333 71448 49.925 36334
Mayor Préstamo 12.424 450 6278 100 1292 824 666828
Antigiedad Media Ponderada (meses) 33 80 75 6l
Vencimiento Medio Pond. (meses) 86 11} a1 26

% sobre Saldo Pendiente 100% (6R% 3163%
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Yo suhre cariera "o sobre Total tnpago < H Yo sohre

lmicind (2) Cartera (1) dins (1) Carvrtera Fallida

Concentracion por deudor

Mayor deudor 0,71% 1,53% N.A N.A

10 Mayor deudor 3.6% 6,14% N.A N.A,
25 Mayor deudor 6.37% 10.78% N.A N.A.
Tipo de Interés

Fijo 37.35% 28,14% 21,99% 50.58%
Variable 62.65% 71.86% 78,01% 49 42%
Tipo Interés Medio Pond. (%) 3,734 2,95% 3,79% 4.72%
Margen Medio Pond. (%) 2.32% 1.9% 2,25% 3.82%
Distribucidn geogrifica por deudor

Cataluna 34,58% 34.02% 30,49% 36,57%
Madnd 17.29% 19,68% 2.88% 15,19%
Cdad Valenciana 8.29% 6,31% 6,69% 12,85%
Otros 5.18% 5.94% 47.74% 4.07%
Distribucidn por Sector industrial (CNAE)

Alguiler de Bienes Inmobiliarios Por Cuenta Propia 6.95% 11.9% 0,61% 0,97%
Restaurantes Y Puestos de Comidas 6,29% 6,10% 6.,79% B.03%
Hoteles ¥ Alojamicntos Similares 4,14% 4.10% 0,00% 021%
Comercio Al Por Mavor de Productos g z 1
Alimenticios. Bebidas Y Tabaco 298% 1.60% 0.00% 268%
Com‘equtio .‘?I Por Mayor de Otra Maquinaria, Equipos Y 1.04% 0.76% 15.6% 0.71%
Suministros

Fa !:lrjc.a i c'|_|1 de Productos de Panaderia Y Pastas 0.57% 0.46% 737% 0.52%
Alimenticias

Educacidon Primana 0,21% 0,38% 46.24% 0%
Fabricacion de Tejidos Textiles 0.24% 0.05% 0,00% 6.27%
Otro 71.57% T4.64% 23.39% 77.6%
Tipo de Garantia

Hipotecarias 35,58% 69.38% 69,93% 15,75%
Otras garantias 64.42% 30.62% 30,07% £4,25%

(1) excluidos fablidos
(2) Situacion de los préstamos en la Fecha de Constitucion

2.2.  Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2019 las caracteristicas principales de los bonos emitidos por el fondo
de titulizacién eran las siguientes:

Bonos de Salchoy inacial (Techa Cupim

Fipor de Fecha proxima  Frecueneis
Saldo uctual

Diferencial

Nitnlizacion dhe cmixion) yvigenle velerendia ey isinn de revisinn

Bono A 1.448.100.000,00 138 489.188,31 0.347% 0,750% -0.403% 18/02/2020 Trimestral
Bono B 301.900.000,00 301.900.000,00 0.497% (L.900% -0.403% 18/02/2020 Trimestral
Total 1.750.000.000,00 440 389 188 31
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A continuacidn s¢ muestran las caracteristicas principales del resto de los bonos emitidos por
el fondo:

Calilicacion inicial Calilicacion a 301272004 Calilicacion avtual
Ronos de titulizacion

(Moody's/DBRS/Scope Ratings)  (Moody's/DERS/Scope Ratings)  (Moody's/DBRS/Scope Rutings)
SERIE A Aad (st/AA (sEVAA (sD Aad (sfAA (sDVAAA (sf) Aal (sfVAA (sf)/AAA (sf)
SERIE B B2 (sfCCC (low) (sf)B(sh B2 (sf)/BBB (low} (sf)/BRB(s) B2 (sfi/BBB (low) (sf)/BBB(sf)

*A fecha de corte 22 de enero de 2020

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

3.1. Riesgos vinculados a la cartera de activos
Los riesgos vinculados a la cartera de activos son:
- La morosidad y los fallidos (ver apartado 2.1).

- Los derivados de la concentracion: por deudor, geografica, y por sector de actividad
(ver apartado 2.1).

- Los relacionados con las garantias de los préstamos: porcentaje de préstamos con
garantia hipotecaria y ratio LTV (ver apartado 2.1).

3.2. Riesgo de contrapartida

[La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algiin servicio financiero al Fondo y la
calificacion crediticia que tienen a fecha 22 de enero de 2020.

Calificacion a corto plazo  Calificacion Wi 20

Cperciom Contrapartida Actual Limites ¢

Moody SS&P/ Fitch/DBRS - Moody's/S&/ Eieh/DBRS

Cuenta Tesoreria Calificacion a largo
1 } minima de BBB(high)
(Contrato de Agencia | p_ . 4o Sabedell r DBRS
Financiera y 3.4.4 del 2 o ~/A-2/-/R-1 (low) Baal/BBB/-/A (low) = po : .
: S.A. Calificacion a largo
Médulo Adicional del ini
; minima de BEB- por
Folleto de Emisidm )
Scope
Agente Financiero
{Contrate de Agencia Calificacitn a largo
Financiera y 5.2 de In Basco dsc:abadcll, -IA-2/-IR-1 (low) Baa3/BBB/-/A (low) minima de BBB por
Nota de Valores del v DBRS
Folleto de Emision)
Administrador de los
préstamos (3.7.1 del Banco de Sabadell, : .
Médulo Adicional del S A JA-2/-/R-1 (low)) Baa3d/BBB/-/A (low)
Folleto de Emisidn)
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3.3.  Otros riesgos
No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
fondo.

4. EVOLUCION DEL FONDO EN EL EJERCICIO 2019

4.1. Amortizacién anticipada

La tasa de amortizaciéon anticipada del Fondo desde la Fecha de Constitucién hasta la
finalizacion del ejercicio 2019 fue del 10.38 %.

El siguiente grafico muestra la evolucion de la amortizacion anticipada desde el inicio de la

operacion:
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4.2. Morosidad y Fallidos

Las tasas de morosidad y fallidos al cierre del ejercicio 2019 se recogen en el apartado 2.1.
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El siguiente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacion:
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4.3. Rentabilidad de los activos

El tipo de interés medio de la cartera al cierre del gjercicio 2019 se recoge en el apartado 2.1.

4.4. Bonos de titulizacion: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes.

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el fondo
a las distintas series de bonos que componen la Emision:

w5 { [ all Vigente

Suldo 31712/18 Saldo 31/12/19 A R
¥ 5 vmortizacion Lk a I 2nn

18
BONO A 363.743.025.84 138 480 188,31 225253.837.53 61,93% 1.129.952.43 0,347%
BONO B 3011.900.000,00 301.900.000,00 0,00 (L00% 1.716.422.26 0.497%

Total 665.643.025.84 44(.389.188,31 225.253.837,53
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4.5.  Otros importes pendientes de pago del fondo

En lo que respecta a los préstamos subordinados contratados en la fecha de constitucion del
fondo los importes pendientes de pago a 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Intereses nao Nmortizacion

PPréstemaos Subordina dos Saldo Inieial pugndos tebida Suldo Peadiente

Préstamo Subordinado para los gastos iniciales 950.000,00 0,00 0,00 0,00
Préstamo Subordinado para ¢l Fondo de reserva %3.125.000.00 0,00 0,00 11.356.358,85
Total 84.075,000.,00 0,00 0,00 11,356.358.85

Segtn lo establecido en el apartado 3.4.3. del Modulo Adicional del Folleto de Emision, ni el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales ni el Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva devengan intereses de demora por el retraso en el pago de cualquier cantidad debida.

4.6. Acciones realizadas por las Agencias de Calificacion durante el ejercicio.

Con fecha 24 de abril de 2019, DBRS ha revisado al alza la calificacion crediticia de los Bonos
de la Serie A emitidos por el Fondo de Aa3 (sf)/AA (sf)/ AAA (sf).

Con fecha 1 de julio de 2019, Scope Ratings ha revisado al alza la calificacion crediticia de los
Bonos de la Serie B emitidos por el Fondo de B2 (sf)/BBB (low) (sf)/BBB(sf).

5. GENERACION DE FLUJOS DE CAJA EN 2019.

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante el
ejercicio 2019 han ascendido a 216,1 millones de euros. siendo 200 millones en concepto de
devolucion de principal de los préstamos y 16,1 millones en concepto de intereses.

La aplicacion de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4.6.a) del Mddulo adicional del Folleo de Emision) se han aplicado
siguiendo las condiciones establecidas en el folleto de emisiéon (Orden de Prelacién de Pagos,
Apartado 3.4.6. del Médulo Adicional).
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6. RIESGOS Y MECANISMOS DE COBERTURA: MEJORAS DE CREDITO Y
TRIGGERS.

6.1.  Principales riesgos de la cartera (con referencia a apartado 3)

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son el
de morosidad y los derivados de la concentracién sectorial, geografica y por deudor de la
cartera.

6.2. Evolucion de las mejoras crédito durante el ejercicio. Situacion a cierre
comparada con situacién inicial.

Como principales mejoras de crédito, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en la Fecha
de Constitucion ascendia a 83.125.000,00 euros, y con la estructura de subordinacion de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2019 era de
83.125.000,00 euros.

La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de la serie A y la serie
B a cierre del ejercicio 2019 comparada con la mejora de crédito inicial (en la Fecha de
Constitucion):

0

Bonps Sitwaciom Inicial Yo \”im'l(_“_":“i'-'n Saldo Actual W Buliorgifntion
Inicial Actual
BONO A 1,448, 100.000,00 82.75% 22,00% 138.489 188,31 31.45% 87.43%
BONO B 301.900.000,00 17,25% 4.75% 301.800.000,00 68.55% 18.88%
Fondo de Reserva 83.125.000,00 4.75% 83.125.000,00 18.88%
Total emisitn 1.750.000.000,00 440,389 188,31

6.3.  Triggers del fondo.

Amortizacion de los bonos.

Durante el ejercicio 2019, los Bonos de la Serie A han seguido los criterios de amortizacion
descritos en el apartado 4.9 de 1a Nota de Valores del Folleto de Emision.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B estd subordinada a la completa amortizacion de la
Serie A, tal y como se detalla en el apartado 4.9.3 de la Nota de Valores del Folleto de Emision,

Posposicion de intereses

No se establecen condiciones para la posposicion de intereses de la serie subordinada.
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Otros triggers del Fondo

No se ha producido ninguna situacion que haya provocado actuacion adicional por parte de la

sociedad gestora.

7 PERSPECTIVAS DEL FONDO

1.5

- Amortizacion anticipada de 11,21%.

Flujos de los bonos: hipétesis y cuadros de bonos

- Tipos de interés constantes: se supone que los préstamos revisan a un tipo de interés
constante igual al Gltimo euribor publicado més su correspondiente diferencial.

- Tasa de fallidos de 1%.

- Recuperaciones del 50% a los 12 meses.

BOND A

Interes teorico

Interés debido

Principal pagado

Intercs pagado

1 2001172019 138.489 188,31 43.224.192,09 153.208,98 15320898 0,00
2 20/02/2020 97.647.120,72 40.842.067.59 122,798 .88 122.798 88 0.00
3 20/05/2020 60,351.739,65 37.255.381.07 84.713,85 84.713,85 0.00
k] 20/08/2020 28.304 417,79 12,047.321.86 53.579,70 53.579.70 0,00
5 2041172020 560.993,94 27.743.423,85 25.052,13 25.052,13 0,060
L] 22/02/2021 0,00 560.993,94 579,24 579.24 0,00

BONO B

Principal pagado

Inicres learico

Interds pasado

Interés debido

1 2071172019 301.900.000,00 0,00 370.340,73 370.340,73 0,00
2 20/02/2020 301.900.000,00 0,00 383.443.19 383.443,19 0,00
3 20/05/2020 301.900.000,00 0,00 375.110.75 375.110,75 0,00
4 20/08/2020 301.900.000,00 0,00 38344319 383.443,19 0,00
3 20/112020 301.900.000,00 0,00 38344319 IB3.443,19 0.00
t 220242021 276.753.360,26 25.146,639.74 391.775.63 391.775,63 0,00
7 20/05/2021 253.335.641,44 23.417.718.82 332.391,90 332.391,90 0,00
8 20/08/2021 232.014.165.27 2132147617 321.765,02 321.765,02 0,00
9 227112021 213095299 87 1891886540 301.084,87 301.084,87 0,00
10 2140272022 196.337.55543 16.757.744 44 267.724.92 267.724,92 0,00
1 20005/2022 181.308.641,34 15.028.914,09 238.531,19 238.531,19 0,00
12 22/08/2022 0.00 181.308.641,34 235.300,86 235.300,86 0,00

1.2

Liquidacion y extincion del Fondo

El Fondo se extinguira cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito, siendo la
Fecha Final del Fondo el 22 de mayo de 2049.
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Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior al
10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y
cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello conforme a
lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacion de Pagos del
mismo.

En base a los modelos de la Sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del Fondo a
la del presente ejercicio durante el proximo ejercicio no se producira un suceso de liquidacion
anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.4. del Documento de Registro de Folleto
de Emision.

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en el apartado 7.1 anterior,
el vencimiento final del mismo se estima para la Fecha de Pago correspondiente al 20 de agosto
de 2022.

No obstante lo anterior, no existe garantia de que no se pueda producir alguno de los supuestos
de liquidacion anticipada que se recogen en el Folleto de Emision durante el proximo ejercicio.

7.3.  Hechos posteriores al cierre

Desde diciembre 2019, el COVID-19, una nueva cepa de Coronavirus, se ha extendido de
manera global a muchos paises, incluyendo Espafia. Este evento afecta significativamente a la
actividad econémica a nivel mundial y. como resultado. podria afectar a las operaciones y
evolucion futura del Fondo. La medida en la que el Coronavirus impactara en la evolucion del
Fondo dependera de las acciones futuras que al cierre de esta Memoria no se pueden predecir
fiablemente, en especial aquellas destinadas a contener la enfermedad o tratarla y mitigar su
impacto en las economias de los paises afectados.

No se han producido otros hechos posteriores al cierre del ejercicio 2019.

= 10=
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos los Administradores de Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de IM SABADELL PYME 10, FONDO DE
TITULIZACION, en fecha 12 de marzo de 2020, y en cumplimiento de la Circular 2/2016, de
20 de abril. de la CNMYV sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos
y estados reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion, de la CN.M.V,
del articulo 37 del Cédigo de Comercio y demas normativa aplicable, proceden a formular las
cuentas anuales y el informe de gestion de dicho Fondo correspondientes al ejercicio 2019
extendidas en un ejemplar, todos ellos en papel timbrado del Estado, numerados
correlativamente e impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

Numero de folios en papel

Ejemplar Documento timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del ON9842695 al ON9842771
Informe de Gestion Del ON9842772 al ON9842784
Firmantes
D. José Antonio Trujillo del Valle D. Manuel Gonzilez Escudero

D. litigo Trincado Boville





