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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

Al Accionista Unico de Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. — Sociedad
Unipersonal:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Titulizacién de Activos (el
Fondo), que comprenden ¢l balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuesira opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018, asf como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia, segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v
adecuada para nuestra opinion.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido de 1a mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estas
cuesticnes han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWwW.pWC.e8 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomao 9.267, libro 8.054, seccitn 3*
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AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Titulizacién de Activos

Cuestiones clave de la auditoriz

Cumplimiento normativo del Folleto de
emisién del Fondo

De conformidad con la legislacion vigente y la
escritura de constitucién del Fondo, el objeto
social de los fondos de titulizacién viene
resefiado en la nota 1 de las cuentas anuales
adjuntas. Asimismo, el Fondo esta regulado
principalmente conforme a la Escritura de
Constitucion del Fondo (Folleto de Emisién).
De acuerdo con lo sefialado en Folleto de
Emisibn:

- La constitucién de un Fondo de reserva
es uno de los mecanismos de mejora
crediticia ante posibles pérdidas debido
a los activos titulizados y tiene la
finalidad de permitir los pagos a realizar
por el Fondo tal y como se explica en las
notas 1, 8, 9 y 11 de la memoria de las
cuentas anuales del Fondo.

- Cuando se produzca un impago
indicativo de un desequilibrio grave y
permanente por el Fondo, podria llegar a
suponer la liquidacién anticipada del
Fondo, tal ¥y como se indica en la nota 1
de la memoria de las cuentas anuales del
Fondo.

- Los Recursos Disponibles del mismo
seran aplicados en cada fecha de pago
segiin el orden establecido en el mismo,
tal y como se indica en la nota 1 de la
memoria de las cuentas anuales del
Fondo.

Considerando lo anteriormente descrito,
identificamos el cumplimiento normativo del
Folleto de Emision como el aspecto mas
significativo a considerar en la auditoria del
Fondo, por la repercusién que tiene en la
constitucién y funcionamiento del mismo y,
por tanto, en la posibilidad de producirse una
liquidacién anticipada del Fondo.

Mauodo en el gue se han tratado en 1a auditoria

En relacion con el Fondo de reserva, hemos
verificado si el Fondo dispone en cada fecha de
pago del nivel minimo requerido, habiendo
llevado a cabo principalmente los siguientes
procedimientos:

- Obtencién y verificacion de la informacién
facilitada por la Sociedad Gestora,

- Circularizacién al 31 de diciembre al Agente
de Cobros y Pagos obteniendo la
confirmacién del saldo del Fondo de
reserva.

Asimismo, hemos llevado a cabo procedimientos
de auditoria sobre la prelacion de cobros y pagos,
entre los que destacan los siguientes:

- Verificacién de las liquidaciones de los
cobros de los activos titulizados y de los
pagos a los valores emitidos mediante los
extractos bancarios.

Respecto de los activos titulizados, hemos
solicitado confirmacién externa mediante
circularizacién al cedente al 31 de
diciembre.

Por otro lado, hemos llevado a cabo, otros
procedimientos con objeto de verificar los
siguientes aspectos relacionados con la normativa
del Folleto de emisién del Fondo:

- Hemos verificado el correcto cumplimiento
del edlenlo de Ia provisioén por deterioro de
los activos titulizados en base a la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores
(C.N.M.V.) y de los principios contables
descritos en la nota 3 de la memoria de las
cuentas anuales del Fondo.

- Pruebas de comprobacién del movimiento
de la amortizacion de los bonos y
obligaciones del Fondo.

Como resultado de las pruebas realizadas no se
han detectado diferencias significativas.
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AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Titulizacion de Activos

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora de AyT Cédulas Cajas
VIIL, Fondo de Titulizacién de Activos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién, Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gesti6én, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento del Fondo
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basindonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre el trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene el
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su contenido y
presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en
relacién con las cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
al Fondo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
Administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de la supervision del proceso
de elahoracién y presentacion de las cuentas anuales.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de anditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccidén material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econ6micas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.
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AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Titulizacion de Activos

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de anditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es més
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusion del control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fondo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

® Evaluamos la presentacién global, 1a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informaci6n revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizaciéon de Ia anditorfa, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente Ia enestién.
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AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 15 de abril de 2019.

Periodo de contratacion

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora del Fondo celebrada el 14 de diciembre de
2017 nos nombré como auditores por un perfodo de tres afios, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2017 (es decir, para los ejercicios 2017, 2018 y 2019).

Servicios prestados

Tal y como se menciona en la nota 18 de la memoria de las cuentas anuales de AyT Cédulas Cajas VIII,
Fondo de Titulizacién de Activos, no se han prestado al Fondo servicios distintos de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (So242)

AUDITORZS

J(—LAG_ o<l PRICEWATERHOUSEGOOPERS
. 7 AUDITORES, S.L.
Amagoia Delgadc Rodriguez (22009

2018  Ndim. 01/18/07875
96,00 EUR

15 de abril de 2019




AYT CEDULAS CAJAS VIII, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas anuales e informe de gestion
correspondientes al 31 de diciembre de 2018
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AyT CEDULAS CAJAS Viil, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Activos financieros a largo plazo

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias

Cédulas hipotecarias

Activos dudosos - principal

Activos dudosos - intereses

Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Ajustes por operaciones de cobertura

Derivados
Otros activos financieros

Activos por Impuesto diferido

Otros activos no corrientes

ACTIVO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Activos financieros a corto plazo

Actives titulizados

Participaciones hipotecarias

Cédulas hipotecarias
Cuentas a cobrar

Activos dudosos - principal

Activos dudosos - intereses

Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Ajustes por operaciones de cobertura
Intereses vencidos y no pagados

Derivados
Otros activos financieros

Ajustes por periodificaciones

Comisiones
Otros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

{*) Se presenta (nica y exclusivamente a efectos comparativos,
Las notas 1 a 18 y el Anexo | descritos en Ig Memoria adjunta forman parte integrante del balance at 31 de diciembre de 2018

Nota 2018 2017 (4

- 1100000

- 1100000

8 - 1100000

1100 000

1134 640 34 569

1105 901 5 901

8 1105 901 5901
1100 000

5 901 5901

9 28 739 28 668

28739 28 668

1134640 1134 569
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CLASE 8

AyT CEDULAS CAJAS VIil, FONDO DE TITULIZAGION DE ACTIVOS

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en miles de euros)

PASIVO Nota 2018 2017 (%)

PASIVO NO CORRIENTE - 1128 600

Provisiones a largo plazo - -
Provisién garantias financieras - -
Provisién por margen de intermediacion
Otras provisiones -

Pasivos financieros a largo plazo - 1128 600
Obligaciones y otros valores emitidos " - 1100 000
Series no subordinadas -
Series subordinadas - 1100 000

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados -
Ajustes por operaciones de cobertura -
Deudas con entidades de crédito 11
Préstamo subordinado
Crédito Iinea de liquidez dispuesta
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - .
Intereses vencidos e impagados -
Ajustes por operaciones de cobertura -
Derivados -
Derivadas de cobertura -
Otros pasivos financieros -

28 600
28 600

1

Pasivos por impuesto diferido - -
PASIVO CORRIENTE 1134 640 5 969

Pasivos vinculados con activos no 2 i}
corrientes mantenidos para la venta

Provisiones a corto plazo - .

Pasivos financieros a corto plazo 1134 497 5989

Obiligaciones y otros valores emitidos 1 1105 636 5636
Series no subordinadas 1100 000 -
Series subordinadas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 5636 5636
intereses vencidos e impagados -
Ajustes por operaciones de cobertura -

Deudas con entidades de crédito 11 28 600 -
Préstamo subordinado 28 600 -
Crédito linea de liquidez dispuesta -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas -

Intereses y gastos devengados no vencidos . -
Intereses vencidos e impagados - -
Ajustes por operaciones de cobertura . -
Intereses vencidos y no pagados -

Derivados - -
Derivados de cobertura - -

Otros pasivos financieros 1 261 261

Acreedores y cuentas por pagar 5 5
Otros 256 256

(*) Se presenta tnica y exclusivamente a efectos comparativos.
Las notas 1 a 18 y el Anexo | descritas en fa Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2018
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AyT CEDULAS CAJAS VIil, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en miles de euros)

PASIVO Nota 2018 2017 (%)
Ajustes por periodificaciones 10 143 72
Comisiones 143 72

Comision Sociedad Gestora -
Comisién administrador - -
Comisién agente financiero/pagos

Comisidn variable 384 311

Otras comisiones del Cedente -

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (241) {239)

Otras comisiones - -
Otros

AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE
DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS . -

Activos financieros disponibles para la venta
Coberturas de flujos de efectivo -
Otros ingresos / ganancias Y gastos / pérdidas reconocidos - -

TOTAL PASIVO 1134 640 1 134 569

(*) Se presenta tnica y exclusivamente a afectos comparatives,
Las notas 1 a 18 y el Anexo | descritos en fa Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2018
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AyT CEDULAS CAJAS Vill, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(Expresada en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 2018 2017 (%)

Intereses y rendimientos asimilados 12 46 821 46 821
Activos titulizados 46 821 46 821
Otros activos financieros . -

Intereses y cargas asimiladas 13 (46 750) {46 770)
Obligaciones y otros valores emitidos (46 750} {46 750)

Deudas con entidades de crédito (20)
Otros pasivos financieros -

Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo

{neto) - -
Resultado de derivados de negociacién - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG -

Activos Financieros disponibles para la venta -

MARGEN DE INTERESES 71 B
Resultado de operaciones financieras {(neto) - )
Diferencias de cambio {neto) . -

Otros ingresos de explotacién - :

Otros gastos de explotacién 14 (73) {50)
Servicios exteriores el -
Servicios de profesionales independientes (1
Otros servicios - -
Tributos (1) (1)
Otros gastos de gestion corriente (71) (49}

Comisién de Sociedad Gestora

Comision Administrador . -
Comision del agente financiero/pagos . =
Comision variable (71} (49)
Otras comisiones del Cedsnte - -
Otros gastos -

Deterioro de activos financieros (neto) - -
Deterioro nato de activos titulizados -
Deterioro neto de otros activos financieros - -

Dotaciones a provisiones {neto) - -

Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -
Repercusién de otras pérdidas (9anancias) 15 2 (1)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios 16 - -
RESULTADC DEL PERIODO - -

(*} Se presenta Gnica ¥ exclusivamente a efectos comparativos.,
Las notas 1 a 18 y el Anaxo | descritos en la Memoria adjurta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
al 31 de dicieambre de 2018
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AyT CEDULAS CAJAS Viil, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en miles de euros)

2018 2017 (9

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE

ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 71 49
Flujo de caja neto por intereses de las Operaciones 71 49
Intereses cobrados de los activos titulizados 46 821 46 822
Intereses pagados por Ias obligaciones y otros valores emitidos (46 750) (46 750)

Cabros por operaciones de derivados de cobertura

Pagos por operaciones de derivados de negociacion . -

Intereses cobrados de otros activos financieros - -

Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - (22)
Otros intereses cobrados / pagados (neto) - -

Comisiones y gastos por servicios financieros pagados - -
Comisién sociedad gestora -
Comisiones administrador - S
Comisiones agente financiero/pagos - -
Comisiones variables - -
Oftras comisiones

Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacisn - -
Otros pagos de explotacidn . (1)
Otros cobros de explotacidn . 1

FLUJOS DE EFECTIVQ PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION - -

Flujo de caja netos por emisidn de valores de titulizacion - -

Flujos de caja por adquisicion de activos financieros -

Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos - -
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados -
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados - -
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados - -
Cobros por arnortizacién de activos previamente clasificados como fallidos - -

Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - -
Cabros por concesion de deudas con entidades de crédito
Pagos por amortizacién de deuds con entidades de crédito -
Otros cobros y pagos
Pagos a Administraciones piblicas

INCREMENTO / DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 71 49
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 28 668 28619
Efectivo equivalentes al final del periodo 28739 28 668

(*) Se presenta lnica ¥ exclusivamente a efectos comparativos.
Las notas 12 18 y el Anexa | descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
al 31 de diciembre de 2018
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AyT CEDULAS CAJAS Vlil, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPO

ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en miles de eurcs)

Activos financieros disponibies para la venta
Ganancias / (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias / {(pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de perdidas y ganancias
Ofras reciasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos
financieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
importes transferidos a Ia cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos / ganancias y gastos / pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos / ganancias y gastos / pérdidas
reconocidos directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias / {pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
importes repercutidos a ia Cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos / ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta Gnica y exclusivamente a efectos comparativos.

ON3050448

NDIENTE Al. EJERCICIO

2018 2017 ()

Las notas 1a 18 y ol Anexo | descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidas

al 31 de diciembre de 2018
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1. Resefia del Fondo

AyT Cédulas Cajas VIll, Fondo de Titulizacién de Activos {en adelante, el Fondo) se constituy6 el
16 de noviembre de 2004, con sujecién a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
enia Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria
y sobre Fondos de Titulizacién de Activos, y en la Ley 24/1 988, de 28 de julio, del Mercado de

derechos de crédito a través de |a emision de cédulas hipotecarias que antes des la constitucion del
Fondo figuran en el balance de Ia Entidad Cedente,

En la fecha de constitucion del Fondo, cada uno de los Emisores emitira una Cédula Hipotecaria
singular A y una Cédula Hipotecaria singular B, Ccuyo importe nominal conjunto ser4 de cuatro mil
cien millones de euros (4.100.000.000).

La cartera de Activos estara compuesta por veinticinco (25) cédulas hipotecarias singulares con
vencimiento a 10 afios (las Cédulas Hipotecarias A) y veinticinco (25) cédulas hipotecarias con
vencimiento a 15 afios (ias Cédulas Hipotecarias B) correspondientes a dos emisiones efectuadas
por los Emisores conforme a lo establecido en laLey 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario y las disposiciones que la desarrolian {respectivamente, “Emision A" y
“Emision B").

El fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacién, Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacién, S.A.U. (en adelante, la Sociedad Gestora) antes denominada Ahorro y

3,80% del importe total del Fondo, con cargo a Ia retribucion que por otros conceptos ha obtenido
la Entidad Cedente con ocasién de esta operacion.

Los gastos de constitucion del Fondo, asi como las comisiones por aseguramiento y direccién,
fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en nombre y representacién de éste, con cargo al
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales concedido por el Cedente (Nota 11).
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Sin perjuicio de la obligacién del Fondo, a través de la Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos
de ambos Tramos en la Fecha de Vencimiento Final, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a
la CNMV, procedera a amortizar anticipadamente de forma parciai o total la emision de Bonos en
el caso de que cualquiera de los Emisores incumpliera sus obligaciones de pago de la Cédula
Hipotecaria Ao B singular por éi emitida ya sea en concepto de principal y/o de intereses.

Adicionalmente, si por razén de algtin evento o circunstancia excepcional no previstos en la fecha
de otorgamiento de la Escritura de Constitucién se desvirtuase de forma permanente ef equilibrio
financiero del Fondo exigido por la Ley 19/1992 por causas ajenas al propio desenvolvimiento del
Fondo, tales como una nueva normativa o desarrollos legislativos compiementarios, retenciones o
demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar a dicho equilibrio, la Sociedad
Gestora podra, en representacion y por cuenta del Fondo, amortizar anticipadamente fa emision
de Bonos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo seran aplicados, en cada fecha de
pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de Prelacion de Pagos el que se
enumera a continuacion:

Aplicacién de los Fondos Disponibles A:

10 Pago de Intereses devengados de los Bonos del Tramo A. Si los Fondos Disponibles A
fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre todos los Bonos del Tramo A
a prorrata de los importes debidos.

2° Pago de la Amortizacion de los Bonos del Tramo A. En particular, se incluye el pago de las
cantidades adeudadas a los bonistas como consecuencia de fa Amortizacién Anticipada
parcial “forzosa” de Ja emisién, que Gnicamente podran satisfacerse con cargo a las

de liquidacion del Fondo. Si los Fondos Disponibles A fueran insuficientes, la cantidad que
resulte se distribuira entre todos los Bonos a prorrata de los importes debidos.

30 Retencidn de la cantidad suficiente para mantener la dotacién del Fondo de Reserva Aen
5U nivel requerido.

4° Pago a la Entidad Cedente {en la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos del Tramo A)de
los gastos extraordinarios sobrevenidos del Fondo que haya soportado en relacién con los
Bonos del Tramo A.
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5°  Pago de ios intereses del Préstamo Subordinado A.
6°  Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado A,
Aplicacion de los Fondos Disponibles B:

10 Pago de Intereses devengados de los Bonos del Tramo B. Si los Fondos Disponibles B
fueran insuficientes, el importe que resuite se distribuira entre todos los Bonos del Tramo B
a prorrata de los importes debidos.

2° Pago de la Amortizacion de los Bonos del Tramo B En particular, se incluye el pago de las
cantidades adeudadas a los bonistas €omo consecuencia de la Amortizacion Anticipada
parcial “forzosa” de Ia emision, que dnicamente podran satisfacerse con cargo a las
cantidades recuperadas de la(s) Cédula(s) Hipotecarias(s) B impagada(s), sin perjuicio de la
utilizacién del Fondo de Reserva B en la Fecha de Vencimiento Final de Tramo B o en caso
de liquidacion del Fondo. Si los Fondos Disponibles B fueran insuficientes, la cantidad que
resulte se distribuira entre todos los Bonos a prorrata de los importes debidos.

3° Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacién del Fondo de Reserva B en
su nivel requerido.

40 Pago a la Entidad Cedente (en la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos del Tramo B) de
los gastos extraordinarios sobrevenidos del Fondo que haya soportado en relacién con [os
Bonos del Tramo B. Para atender a este pago, la Sociedad Gestora, en representacion Y por
Cuenta del Fondo, podra emplear, en la Fecha de Vencimiento Final de ios Bonos del 7
Tramo B, el remanente que, en su caso, quede de los Fondos Disponibles A una vez
efectuadas las aplicaciones 1° g g° bajo el epigrafe a) anterior.

5°¢ Pago de los intereses del Préstamo Subordinado B
6%  Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado B.

7°  Pago a la Entidad Cedente (en la Fecha de Vencimiento Final) del Margen de
Intermediacion Financiera variable. Para atender a este Pago, la Sociedad Gestora, en
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2, Bases de presentacién de las Cuentas Anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden e Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
Flujos de Efectivo, el Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos y la Memoria del Fondo, de ia que

correspondiente a las notas explicativas del Estado .06, adjuntos en el Anexo I, asi como el
balance y la cuenta de pérdidas y ganancias del compartimento B del Fondo, adjuntos en el
Anexo Il

Las Cuentas Anuales se han redactado con claridad, mostrando ia imagen fiel de la situacién
financiera, flujos de efectivo y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos

En cumplimiento de Ia legislacion vigente, el Consejo de Administracion de Ia Sociedad Gestora ha
formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar Ia imagen fiel del Fondo del ejercicio
2018. Estas cuentas, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Gestora, estimandose sy aprobacion sin cambios significativos.

b) Principios contables no obligatorios

En la preparacién de las presentes Cuentas Anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora
no han utilizado ningn principio contable no obligatorio.

c) Errores y cambios en las estimaciones contables

Durante los ejercicios 2018 ¥ 2017 no se ha producido ningUn error que tenga efecto significativo
ni en los resultados del afio ni en el balance.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las Cuentas Anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con ef futuro que se evaltan continuamente y se basan en |a
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros gue se creen
razonables bajo las circunstancias.

La informacién incluida en las presentes Cuentas Anuales es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Gestora. En las presentes Cuentas Anuales la Sociedad Gestora
ha utilizado, en su caso, estimaciones para la valoracién de determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos.
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Dichas estimaciones corresponden principalmente a:

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos {Nota 8),

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con |a mejor informacion disponible al
31 de diciembre de 2018 y 2017 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en cualquier sentido en los préximos
ejercicios. Dicha modificacién se realizara, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los

efectos del cambio de estimacién en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

e) Comparacion de la informacion

Las presentes Cuentas Anuales, salvo mencion en contrario, se presentan en miles de euros.

f) Liguidacién del Fondo

De acuerdo con lo establecido en e Documento de Registro del Folleto de Emision del Fondo, Ia
fecha de amortizacion final de los Bonos del Tramo B se realizara en un solo pago en la fecha de
vencimiento final, esto es el 18 de noviembre de 2019,

3. Criterios contables

Los principios contables Y normas de valoracion mas significativos utilizados por la Sociedad
Gestora en la elaboracion de las Cuentas Anuales del Fondo han sido los siguientes:

3.1 Empresa en funcionamiento
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3.2 Principio del devengo

Las presentes Cuentas Anuales, salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de
efectivo, se han elaborado en funcién de la corriente real de bienes y servicios, con independencia
de fa fecha de su pago o de su cobro.

3.3 Ofros principios generales

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con e! enfoque de coste histérico, aunque
madificado por la revalorizacion, en su caso, de activos financieros disponibles para la venta y
activos y pasivos financieros (incluidos derivados) a valor razonable,

3.4 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de su periodo de devengo con
independencia de cuando se produce su cobro o pago.

3.5 Gastosde constitucion

Son todos aquellos costes en los que incurre el Fondo, ya sea por su constitucién, por la
adquisicion de sus activos financieros o por la emision de Sus pasivos financieros.

De acuerdo con la Circular 2/20186, estos gastos se llevardn contra la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se producen.

3.6 Activos financieros
Los activos financieros se clasifican en el balance de acuerdo con los siguientes criterios:

Préstamos y partidas a cobrar, que incluye los activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable ¥ no se negocian
en un mercado activo. No se incluiran aquellos activos financieros para los cuales el tenedor
Pueda no recuperar sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias diferentes al
deterioro crediticio. Se incluiran en esta categorfa los activos titulizados de que disponga el Fondo
en cada momento. Los activos financieros se valoraran inicialmente, en general, por su valor
razonable.

Los préstamos y partidas a cobrar se valoraran posteriormente por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas Y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.
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cobertura.

El'tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados 3 lo largo de ia vida esperada del
instrumento, a partir de sus condiciones contractuales, tales como opciones de amortizacién

rendimientos asimilados, y las que corresponden a otras Causas, que se registran, por su importe
neto, en el epigrafe de Resultado de operaciones financieras de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El epigrafe de “Activos dudosos” recoge el importe total de los activos titulizados que cuentan con
algun importe vencido por principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de
tres meses de antigliedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre sy

todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los saldos clasificados como
dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25% de los importes pendientes de
cobro,

En las operaciones con cuotas de amortizacién periddica, la fecha de primer vencimiento, a
efectos de Ia clasificacion de ias operaciones en esta categoria, serala correspondiente a la cuota
mas antigua de la que, en Ia fecha de balance, permanezca impagado algan importe por principal
o intereses,
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La prérroga o reinstrumentacion de las operaciones no interrumpe su morosidad, ni producira
reclasificacion, salvo que exista una razonable certeza de que el deudor puede hacer frente a su
Pago en el calendario previsto o se aporten nuevas garantias eficaces que cubran pienamente el
riesgo que garanticen, y, en ambos casos, se perciban los intereses ordinarios pendientes de
cobro, sin tener en cuenta los intereses de demora.

Los “Activos dudosos” se clasifican en Balance atendiendo a su vencimiento contractual,

Se consideran fallidos aquéllos instrumentos de deuda y derechos de crédito, vencidos o no, para
los que después de un analisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda
darlos de baja del activo

Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017, la Sociedad Gestora no ha considerado que existan derechos
de crédito sobre los que se considere remota su recuperacion, por lo que no ha procedido a dar de
baja del active del balance ningn derecho de crédito.

3.7 Pasivos financieros
Los pasivos financieros se clasifican en el balance de acuerdo con los siguientes criterios:

Débitos y partidas a pagar que corresponden principalmente, a aquellos pasivos financieros
emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las

financiar la actividad del Fondo, como son los préstamos subordinados concedidos al Fondo por el

al Fondo.

Los pasivos financieros se registran iniciaimente a su valor razonable, tal y como se define para
los activos financieros en la Nota 3.6,

Los pasivos financieros incluidos en Ia categoria Débitos y partidas a pagar se valoraran
posteriormente por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo (Nota 3.6).

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento No superior a tres meses que, de acuerdo con
lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.

Las variaciones en el valor en libros de los pasivos financieros se registran, en general, con
contrapartida en ia cuenta de pérdidas ¥ ganancias, diferenciandose entre las que tienen su origen
en el devengo de intereses ¥ conceptos asimilados, que se registran en el epigrafe de Intereses ¥
cargas asimiladas, y las que corresponden a otras causas, que se registran, por su importe neto,
en el epigrafe de Resultado de operaciones financieras de la cuenta de perdidas y ganancias.
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3.8 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige, en general, con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida
por deterioro.

Como norma general, Ia Correccion del valor en libros de los instrumentos financieros por deterioro
se efectlia con cargo a la cuenta de perdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta y la recuperacion de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de
producirse, se reconoce en la Cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro se
elimina o se reduce. En el caso de que se considere remota |a recuperacion de cualquier importe

En el caso de los instrumentos de deuda valoradas por su coste amortizado el importe de las
pérdidas por deterioro incurridas es igual a la diferencia Negativa entre su valor en libros y el valor
actual de sus flujos de efectivo futuros estimados.

obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y
posterior venta, con independencia de Ja probabilidad de la ejecucién de Ia garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizara como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha Que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con las condiciones del contrato, cuando sea variable,

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda, se utilizara el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo Que pueda probarse que dicha
renegociacion o modificacion se produce por causa distinta a las dificultades financieras del
prestatario o emisor,
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En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar
modelos basados en métodos esfadisticos.

a) Tratamiento General

Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de g 50
Més de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

b) Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, el valor
de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera carga y se encuentren
debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la entidad, se estimara,
segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habituaimente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos racibidos
en garantia sera como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80 por
ciento.

(i)  Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales Yy naves polivalentes terminados.
Incluye terrenos no deciarados como urbanizables en los que no esta autorizada la
edificacion para usos distintos a sy naturaleza agricola, forestal o ganadera; asi como
los inmuebles de yso polivalente, vinculados o no a una explotacion econémica, que
Nno incorporan caracteristicas o elementos constructivos que limiten o dificulten su uso
polivalente y por ello su facil realizacion en efectivo. La estimacién del valor de los
derechos recibidos en garantia sera como maximo el valor de tasacion, ponderado

por un 70 por ciento.
10
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(i)  Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a gue
se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabifidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa correspondiente
Pero que no estan cualificadas para su consideracion en el apartado (1} anterior. EI
valor de los derechos recibidos en garantia serd como maximo e valor de tasacion,
ponderado por un 60 por ciento.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmoabiliarios. El valor de los derechos recibidos
en garantia sera4 como maximo el valor de tasacion ponderado por un 50 por ciento.

(v)  En el supuesto en que no se pueda acceder a la informacién necesaria para realizar
las ponderaciones estabiecidas anteriormente, el valor de los derechos recibidos en
garantia ser4 como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80 por ciento.

Las operaciones “calificadas como activos dudosos” que cuenten con alguna de las garantias
pignoraticias que se indican a continuacién, se cubriran aplicando los siguientes criterios:

- Las operaciones que cuenten con garantias dinerarias parciales se cubriran aplicando a [a
diferencia entre el importe por el que estén registradas en el activo y €l valor actual de los
depésitos, los porcentajes de cobertura sefialados en e| tratamiento general.

- Las operaciones que cuenten con garantias pignoraticias parciales sobre participaciones en
instituciones financieras monetarias o valores representativos de deuda emitidos por las
Administraciones Publicas o entidades de crédito con elevada calificacion crediticia, u otros
instrumentos financieros cotizados en mercados aclivos, se cubriran aplicando a la
diferencia entre el importe por el que estén registradas en el activo y el 90% dei valor
razonable de dichos instrumentos financieros, los porcentajes de cobertura sefialados en el
tratamiento general.

En el supuesto de existir garantias pignoraticias no valoradas en |a cesion de los activos o en |a
emision de los pasivos, se considerara Que su valor es nulo y se aplicars al importe por el que

La Sociedad Gestora debera ajustar, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo
previsto en los parrafos anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el
deterioro de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se
analizaran individualmente. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se han estimado pérdidas por
deterioro de activos que impliquen una cobertura diferente a Ia determinada con arreglo a los
parrafos anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocerda en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando como contrapartida una
cuenta compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de aigtin importe,
éste se dara de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, continuar
registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincion por prescripcién, condonacién
u otras causas. La reversi6n del deterioro, cuando el importe de la pérdida disminuyese por
causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un ingreso en la cuenta de
perdidas y ganancias, y tendra como limite el valor en libros del activo financiero que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base de
los términos contractuales se interrumpira para todos los instrumentos de deuda calificados como
dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de la pérdida
por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como consecuencia de
utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados. En todo caso, este
importe se reconocera como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

3.9 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se incluyen en esta categoria los activos recibidos para la satisfaccion, total o parcial, de activos
financieros que representan derechos de cobro frente a terceros, con independencia de! modo de
adquirir la propiedad (en adelante, activos adjudicados), cualquiera que sea su naturaleza, que no
formando parte de las actividades de explotacién, incluyan importes cuyo plazo de realizacion o
recuperacion se espera que sea superior a un afio desde la fecha a la que se refieren las Cuentas
Anuales.

Cuando excepcionalmente la venta se espera que ocurra en un periodo superior a un afio, la
Sociedad Gestora valora el coste de venta en términos actualizados, registrando el incremento de
su valor debido al paso del tiempo en el epigrafe de Ganancias / (pérdidas) de activos no
corrientes en venta de la cuenta de perdidas y ganancias.

En consecuencia, la recuperacién del vaior en libros de estas partidas, que pueden ser de
naturaleza financiera y no financiera, previsiblemente tendra lugar a través del precio que se
obtenga en su enajenacion, en lugar de mediante su uso continuado.

Por tanto, los activos inmobiliarios u otros no corrientes recibidos por et Fondo para la satisfaccion,
total o parcial, de las obligaciones de pago frente a ella de sus deudores se consideran activos no
corrientes en venta, salvo que el Fondo haya decidido hacer un uso continuado de esos activos,

Los activos clasificados como Activos no corrientes se registran en el momento de su
reconocimiento inicial por su vaior razonable menos los costes de venta, que seran al menos, del
25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumird la inexistencia de beneficio, excepto
que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia suficiente cuando
la valoracion, realizada por experto independiente, tenga una antigliedad superior de 6 meses.
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En el caso de que i valor en libros exceda al valor razonable de los activos neto de sus costes de
venta, la Sociedad Gestora ajusta el valor en libros de los activos por el importe de dicho exceso,
con contrapartida en el epigrafe de Ganancias / (pérdidas) de activos no corrientes en venta de la

3.10 Comisiones

Las Comisiones se clasifican en:

- Comisiones financieras

Son aquéllas que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacién
financiera y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a o largo de la vida esperada de |a
operacién como un ajuste al coste o rendimiento efectivo de la misma.

- Comisiones no financieras

Son aquéllas derivadas de las Prestaciones de servicios y pueden surgir en la ejecucién de un
servicio que se realiza durante un periodo de tiempo y en la prestacidn de un servicio que se
gjecuta en un acto singular.

- Comisién variable

Es aquella remuneracion variable y subordinada destinada a remunerar af Cedente por el proceso

de intermediacion financiera desarrollado, la cual se determinar por la diferencia positiva entre los
ingresos y los gastos devengados por el Fondo en el periodo.
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El tratamiento especifico es el siguiente:

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y los gastos devengados sea negativa se
repercutira a los pasivos del Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacién de la

Cuando la diferencia obtenida en el sea positiva, se utilizara en primer lugar, para detraer
las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo.
Si, tras |a detraccion, contindan existiendo pasivos corregidos por imputacién de pérdidas,
Nno se procedera a registrar comisién variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el
devengo y registro de la comisién variable cuando no existan pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas.

derivados de cobertura, ni de beneficios de conversién de las partidas monetarias en
moneda extranjera a la moneda funcional, ni aguellos provenientes de la adjudicacion,
dacion o adquisicién de bienes. EI importe corespondiente a los beneficios reconocidos por

3.11 Impuesto sobre beneficios

Durante el ejercicio 2018, el régimen fiscal del Fondo ha estado regulado por la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada por Real Decreto Ley 3/2016, de 2
de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito tributario dirigidas a la consolidacién de

las finanzas publicas y otras medidas urgentes en materia social. Esta modificacion no afects a los
estados financieros del fondo.
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Asimismo, de acuerdo con o previsto en Ja Disposicién Transitoria trigésimo primera de la Ley
2/2010, de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el Ambito de la
imposicién indirecta y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para
adaptarla a la normativa comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean los
fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, se aplicaran los criterios
establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del
riesgo de insolvencia del cliente.

El Impuesto sobre beneficios o equivalente se considera como un gasto y se registra, en general,
en el epigrafe de “Impuesto sobre beneficios” de ia cuenta de pérdidas y ganancias.

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado neto del ejercicio presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias, corregido por las
diferencias permanentss de acuerdo con [os criterios fiscales, y consideradas las diferencias
temporarias en caso de existencia.

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos ¥ pasivos por impuesto diferido, que surgen de las
diferencias temporarias originadas por la diferente valoracién, contable y fiscal, de los activos y
pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto
diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y ios créditos por deducciones y
ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos por impuesto
diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados par operaciones con cargos o
abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos
reconocidos” del pasivo del batance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en
dicho capitulo.

En base a lo anterior y dado que en funcién de las condiciones previstas en el folleto del Fondo en
cuanto a su operativa, se establece que anualmente los ingresos y gastos del Fondo se equilibren
durante toda la vida del mismao, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la
liquidacién de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota
con lo que en funcién de lo previsto en la normativa contable vigente no se registran activos ni
pasivos por impuestos diferidos.
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3.12 Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sSucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaieza a Ia
fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a sy importe 0 momento

- Una disposicién legal o contractual.

Una obligacién implicita o tacita, cuyo nacimiento se sittia en una expectativa valida creada
por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncién de ciertos tipos de responsabilidades.
Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta piiblicamente responsabilidades, se
derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales de dominio publico.

La evolucién practicamente segura de la regulacién en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que ef Fondo no podra sustraerse.

actuales del Fondo cuya cancelacién no sea probable que origine una disminucién de recursos
que incorporan beneficios econdmicos o cuyo importe, en casos extremadamente raros, no pueda
ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando exjste mayor

verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud de
que ocurran que de lo contrario y remotos cuando Su aparicion es extremadamente rara.
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3.13 Ajustes repercutidos en balance de ingresos Y gastos reconocidos

En este epigrafe se recogera el saldo neto, con el signo que corresponda, que resuita de los
siguientes conceptos:

- Activos financieros disponibles para la venta.

- Coberturas de flujos de efectivo: en esta partida se incluyen los ajustes, netos del
correspondiente efecto impositivo, derivados de la valoracién a valor razonable de los
instrumentos designados como coberturas contables de flujos de efectivo.

- Otros ingresos / ganancias ¥ gastos / pérdidas reconocidos.

4, Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 y hasta la

fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales de dicho ejercicio no ha ocurrido ningtn hecho

que afecte o modifique significativamente la informacion contenida en las mismas.

5. Gestion del riesgo de Instrumentos financieros

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a fravés de un proceso de identificacion, medicidn Y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

a) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten
a los flujos de caja o al valor razonable de los instrumentos financieros, La Sociedad Gestora tiene
establecidos mecanismos para identificar y gestionar dicho riesgo.

Al 31 de diciembre de 2018 Yy 2017, el Fondo no presenta exposicion al riesgo de tipo de interas

por estar la mayoria de sus activos Y pasivos referenciados a un tipo de interés fijo, de acuerdo
con lo indicado en la Escritura de Constitucién del Fondo.
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b} Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Fondo asi como impago del conjunto de derechos de crédito
de la cartera titulizada del Fondo.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.

A continuacion se muestra el nivel méximo de exposicién al riesgo de crédito asumido por el
Fondo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, distinguiendo entre partidas corrientes ¥ no corrientes:

2018 Saldos de activo
Instrumentos
Activos Financieros financieros derivados Total
(Nota 8)

ACTIVO NO CORRIENTE - - -
Activos titulizados - =
Derivados

ACTIVO CORRIENTE 1105 901 - 1105 901
Activos titulizados 110591 - 1105 901
Derivados - -

TOTAL 1105 901 . 1105 901

2017 Saidos de activo
Instrumentos
Activos Financieros financieros derfvados Total
{Nota 8)

ACTIVO NO CORRIENTE 1100 000 . 1100 000
Activos titulizados 1100 000 - 1100 Q00
Derivados - - .

ACTIVO CORRIENTE 5901 - 5901
Activos titulizados 5 901 5901
Derivados - - -

TOTAL 1105 901 - 1105 901

El Fondo utiliza como un instrumento fundamental en la gestion del riesgo de crédito el buscar que
los activos financieros adquiridos o contratados por el Fondo cuenten con garantias reales y otra
serie de mejoras crediticias adicionales a |a propia garantia personal del deudor. Las politicas de
analisis y seleccion de riesgo del Fondo definen, en funcion de las distintas caracteristicas de las
Operaciones, tales como finalidad del riesgo, contraparte, plazo, etc. ¥ las garantias reales o
mejoras crediticias de las que deberan disponer las mismas, de manera adicional a la propia
garantia real del deudor, para proceder a su contratacién.
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La valoracion de las garantias reales se realiza en funcién de la naturaleza de la garantia real
recibida. Con caracter general, las garantias reales en forma de bienes inmuebles se valoran por
su valor de tasacion, realizada por entidades independientes en el momento de la contratacion.
Sdlo en el caso de que existan evidencias de pérdidas de valor de estas garantias o en aquellos
casos en los que se produzca algin deterioro de la solvencia del deudor que pueda hacer pensar
que se pueda tener que hacer uso de estas garantias, se actualiza esta valoracién de acuerdo con
estos mismos criterios.

El Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los Fondos de Reserva y dotaciones
conforme a experiencia de impago y calendarios. No obstante, la mejora del crédito es limitada y
los bonistas son los que soportaran en ultima instancia el riesgo de crédito.

c) Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
Folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucién del Fondo de mecanismos
minimizadores del mismo como son los préstamos para gastos iniciales ¥ préstamos
subordinados, con objeto de atender |a posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito
titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asurnidos.

d) Riesgo de amortizacién anticipada

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de mas acciones
contra la Entidad Cedente o contra Ig Sociedad Gestora, respectivamente, que las derivadas de
los incumplimientos de sus respectivas funciones y, por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad o de amortizacién anticipada de los Activos, Dichas acciones deberan
resolverse en el juicio declarativo ordinario Que corresponda segun la cuantia de Ia reclamacién.

El riesgo de amortizacién anticipada de los Activos sers por cuenta de los titulares de los

Bonos. El riesgo de amortizacion anticipada total o parcial, es trasladado desde el Cedente hacia
los Bonistas ya que los flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaran en el futuro
dependeran directamente de los Pagos que periédicamente realicen las Cédulas Hipotecarias. En
la medida que se produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, los flujos de
caja podran diferir de los @sperados en el momento de la adquisicién de los titulos.

Por otro lado, en la Nota 1, se describen las condiciones para la amortizacion anticipada de los
Bonos.
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6. Estimacion del valor razonable

El valor razonable de log instrumentos financieros Que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracién. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de métodos
y realiza hipétesis que se basan en tas condiciones del mercado existentes en cada una de las
fechas del balance. Para determinar el valor razonable de l0s instrumentos financieros no
cotizados se utilizan técnicas como fiujos de efectivo descontados estimados. El valor razonable
de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos futuros de efectivo
estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. E| valor razonabie de los pasivos financieros a efectos de |a
presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de
efectivo al tipo de interés corriente del mercado dal que puede disponer la Sociedad Gestora
para instrumentos financieros similares.

Tanto los Activos Titulizados como las Obligaciones y otros valores emitidos al 31 de diciembre
de 2018 y 2017 son g tipo variable, con revisién periddica de tipo de interés, por lo que su valor
razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interés de mercado no es
significativamente diferente del registrado en el balance adjunto.

7. Gastos de constitucién

El importe total de los gastos de constitucién ascendié a 2.205 miles de suros ¥ correspondieron,
basicamente, a publicidad, tasas y comisiones de aseguramiento ocasionadas con motivo dela
constitucién del Fondo. El Cedente concedié al Fondo un préstamo subordinado destinado a financiar
los gastos de constitucion (Nota 11).

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los gastos de constitucién se encuentran totalmente
amortizados.
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8. Activos Financieros

El detalle de los epigrafes de Activos Financieros es el siguiente:

2018

2017

Activos financieros a targo plazo -

Participaciones Hipotecarias -

Activos dudosos - principal

Activos dudosos - intereses

Cédulas Hipotecarias -

Correcciones de vaior por deterioro de activos -

Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados -
Activos financieros a corto plazo 1105 901

1100 000
1 10C GO0

5901

Participaciones Hipotecarias 1100 000
Cuentas a cobrar .
Activos dudosos - principal

Activos dudosos - intereses

Correcciones de valor por deterioro de activos -
Intereses y gastos devengados no vencidos 5901
Intereses vencidos e impagados -

5801

1105 901

1 105 901

Tal y como se indica en la Nota 2.f), la Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo
durante el ejercicio de 2019, por lo que ha reclasificado todos los activos con vencimiento a corto

plazo al 31 de diciembre de 2018.
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La cartera originaria de activos estaba compuesta por veinticinco Cédulas hipotecarias A
singulares con vencimiento a 10 afios y por veinticinco Cédulas hipotecarias B singulares con
vencimiento a 15 afios, correspondientes a dos emisiones emitidas singularmente por cada uno de
los siguientes emisores:

(Miles de euros)
VALOR VALOR
NOMINAL DE  NOMINAL DE
LAEMISION LA EMISIGN

CEDULAS HIPOTECARIAS CEDULASA  CEDULAS B
Bilbao Bizkaia Kuixa (Kutxa Bank) 219512 80 488
Caixa d'Estalvis Comarcal de Manlleu {Grupo BBVA) 36 585 13 415
Caixa d'Estalvis de Catalunya {Catalunya Bank) 2892 683 107 317
Caixa d'Estalvis de Girona (Caixabank) 91 463 33 537
Caixa d’Estalvis del Penedés (Banco Mare Nostrum) 285 366 104 634
Caixa d’Estalvis de Sabadell {Grupo BBVA) 73171 26 829
Caixa d’Estalvis de Tarragona {Catalunya Bank) 73171 26 829
Caixa d’Estaivis Laietana {Bankia) 73171 26 829
Caixa de Ahorros de Vigo, Ourense y Pontevedra (Caixanova) (NCG Banco) 73171 26 829
Caija de Ahorros de La Rioja (Bankia) 43 902 16 098
Caja de Ahorros del Mediterraneo (Grupo Banco Sabadell) 365 854 134 146
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila (Bankia) 36 585 13415
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares {Banco Mare Nostrum) 109 756 40 244
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba {Kutxa Bank) 219512 80 488
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Extremadura (Liberbank) 73171 26 829
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra (CaixaBank) 54 878 20122
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ontinyent 7317 2683
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia (Bankia) 128 049 46 951
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn y Rioja {!bercaja) 219512 80 488
Caja Espafia de Inversiones, Caja de Ahorros y Monte de Piedad 142 683 52 317
Caja General de Ahorros de Granada (Banco Mare Nostrum) 36 585 13415
Caja Insular de Ahorros de Canarias (CaixaBank) 109 756 40 244
Caja Provincial de Ahorros de Jaén {Unicaja) 21951 8 049
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y

Antequera (Unicaja) 146 342 53 658
Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de Badajoz (Banco Grupo

Cajatres) 65 854 24 146

3 000 000 1100 000

Las Cédulas hipotecarias fueron emitidas, sin prima, el 16 de noviembre de 2004 de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y el
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

Las Cédulas hipotecarias devengan un tipo de interés fijo del 4,0065% en el caso de las Cédulas
hipotecarias A y del 4,2565% en el caso de las Cédulas hipotecarias B, Y su vencimiento es a 10 y
15 afios, respectivamente.
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Los intereses de las Cédulas hipotecarias seran pagaderos cada afio en los sucesivos
aniversarios de la fecha de emisién de las respectivas Cédulas hipotecarias hasta el vencimiento
final de las mismas.

Tanto el cobro dal principal como de los intereses de las Cédulas hipotecarias estan, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981, especiaimente garantizados, sin necesidad de inscripcién

()] Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con Ia legislacién
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

(i) queen ningtin momento desde sy constitucién, se ha encontrado en situacién de
insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso;

(i)  que cumple con los requisitos establecidos en |a Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre

(iv) quesus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios
para la emisién de las Cédulas hipotecarias globales con caracter singular de
conformidad con lo dispuesto en estatutos socjales Y en la legislacion vigente al
efecto;

(v)  que las Cédulas hipotecarias han sido validamente emitidas por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

{(vi}  que ninguna de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos results Sujeta
& carga o gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se
puedan ceder al Fondo;

(vii) que los datos relativos a cada una de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno
de ellos que se incluyen en el Folleto de Emision reflejan exactamente su situacion,
son correctos y completos:

(viii) que la Cédula hipotecaria A y la Cédula hipotecaria B estan representadas cada una
de ellas por un unico titulo nominativo;
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(ix)  que el plazo de amortizacion de la Cédula hipotecaria A es de 10 afos y el de ila
Cédula hipotecaria B es de 15 afos;

(X)  que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los activos
titulizados incorporados a las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos, al
cobro de las cantidades derivadas de las mismas;

{(xi) que las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos constituiran una
obligacion valida y vinculante de Pago para cada uno de ellos, exigible Yy ejecutable en
Sus propios términos (salvo por lo que puedan verse afectada por un procedimiento
de insolvenciay;

(xii) que ias Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos seran libremente
transmisibles de conformidad con Ia legislacion aplicable;

{xiif) que los pagos debidos por cada uno de los Emisores en virtud de las Cédulas
hipotecarias emitidas por cada uno de ellos no estan sujetos a retencion o deduccion
alguna de naturaleza fiscal;

(xiv) que no tenian conocimiento de la existencia de litigios de ningdn tipo o de ninguna

(xv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
€jecucion de las Cédulas hipotecarias de conformidad con Ja legislacion aplicable.

Las Cédulas hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencion de fedatario publico,
de conformidad con |a legislacion vigente.

Las Cédulas hipotecarias A fueron amortizadas en noviembre de 2014.

Durante el ejercicio 2018 ¥ 2017 no se produjeron adiciones o amortizaciones del epigrafe de
Cédulas hipotecarias.

Durante el ejercicio 2018 se han devengado intereses de las Cédulas hipotecarigs por importe de
46.821 miles de euros (46.821 miles de euros al 31 de diciembre de 2017) de los que 5.901 se
encuentran pendientes de vencimiento al cierre del ejercicio 2018, (5.901 miles de euros al 31 de
diciembre de 2017), estando registrados en la cuenta “Activos titulizados — Intereses ¥ gastos
devengados no vencidos” del epigrafe “Activos financieros a corto plazo” del activo corriente del
balance a dicha fecha.
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9. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al 31 de diciembre de
2018y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Cuenta Tesoreria 28 739 28 668
28 739 28 668

A efectos del estado de flujos de efectivo, el epigrafe de “Efectivo o equivalentes” incluye:

2018 2017
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 28 739 28 688
28 739 28 668

Dentro de la cuenta de tesoreria se encuentran depositados ios Fondos de Reserva Ay B, con
objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, si bien, al 31 de diciembre de
2018 el Fondo de Reserva A habia sido integramente aplicado a la amortizacion parcial del
Préstamo Subordinado Y, por tanto, ya no presentaba saldo.

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo, procedié
a dotar dos Fondos de Reserva, A ¥ B, con cargo dos Préstamos Subordinados (Nota 8), cuyos
respectivos importes estan depositados en la cuenta de tesoreria, siendo las caracteristicas del
Fondo de Reserva B las aplicables al ejercicio 2018:

Fondo de Reserva B

. El valor inicial del Fondo de Reserva B fue de 28.600 miles de euros.
El Fondo de Reserva B sélo se utilizara para el pago de intereses de los Bonos Tramo B.

. El Fondo de Reserva B no podra ser utilizado, con anterioridad a la fecha de vencimiento
final de los Bonos Tramo B, para hacer frente a pagos de principal en los casos en que se
proceda a la amortizacion anticipada parcial mediante reduccion del valor nominal de los

Bonos del Tramo B como consecuencia de haberse producido una amortizacion anticipada
de una o varias Cédulas hipotecarias B.
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. En caso de utilizacion del Fondo de Reserva B en una Fecha de Pago, su importe debera
redotarse hasta sl nivel requerido en cada momento.,

. El valor inicial def Fondo de Reserva B se podré disminuir a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que tal disminucién no deteriore la calificacion de los Bonos B Yy previa

confirmacién escrita por parte de las entidades de calificacién.

En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(i} las cantidades que en cada momento compongan los Fondos de Reserva;
(i)  los rendimientos producidos por el saldo de |a cuenta de tesoreria;

(i) los saldos remanentes de Ia cuenta de cobros que sean transferidos a la cuenta de
tesoreria tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada fecha de

pago.

{iv} Elremanente de |a dotacion de constitucion, gestion y administracién no afecto a
gastos comprometidos,

El movimiento durante los ejercicios 2018 y 2017 del fondo de reserva es el siguiente:

2018 2017
Saldo al inicio del ejercicio 28 600 28 600
Aumentos v -
Disminuciones
Saldo al final del ejercicio 28 600 28 600

Al 31 de diciembre de 2018 el importe del Fondo de Reserva asciende a 28.600 miles de eurgs
{28.600 miles de euros al 31 de diciembre de 2017), siendo 28.600 miles de euros el importe
minimo requerido al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

de diciembre de 2018 y 2017, no existen intereses devengados pendientes de cobro, estos
quedarian recogidos en “Ajustes por periodificaciones” en el activo del balance a dicha facha.
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10. Ajustes por periodificaciones de activo y de pasivo

a) Ajustes por periodificaciones de pasivo

El desglose de este epigrafe es el siguiente:

2018 2017
Comisiones 143 72
Comisién sociedad gestora - -
Comisién administrador - -
Comisién del agente de financiero / pagos - .
Comision variable 384 31
Otras comisiones del Cedente . -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (241) (239)
Otras comisiones - -
Otros - -
143 72

Los ajustes por periodificaciones de pasivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponden
principalmente a ia periodificacion de las comisiones (Nota 14).

11. Pasivos Financieros

Ei detalle de los epigrafes de Pasivos Financieros es el siguiente:

2018 2017

Pasivos financieros a largo plazo - 1128 600
Obiligaciones y otros valores emitidos - 1 100 000
Deudas con entidades de credito - 28 600
Pasivos financieros a corto plazo 1134 497 5 897
Obiligaciones y otros valores emitidos 1105636 5636
Deudas con entidades de crédito 28 600 -
Otros pasivos financieros 261 261
1134 497 1134 497
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La clasificacion de los saldos anteriores entre el largo y el corto plazo ha sido realizada porla
Sociedad Gestora sobre la base los flujos de efectivo futuros, determinados en base a la mejor
estimacion al 31 de diciembre de 2018 de las tasas de amortizacién anticipada, tasa de
morosidad, tasa de recuperacion de activos dudosos, tasas de fallidos y recuperacion de fallidos, y
la vida media de cada uno de las obligaciones contraidas.

Todas las deudas del Fondo estan denominadas en miles de eurgs.

Tanto las Obligaciones y otros valores emitidos como los Préstamos Subordinados al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 son a tipo variable, con revisién periédica de tipo de interés, por lo que
su valor razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interés de mercado no
es significativamente diferente del registrado en el balance adjunto.

El calculo de la vida media y de la duracion de los Bonos esta significativamente ligado a la vida
de los activos cedidos, la cual ests influenciada por las hipétesis de tasas de amortizacién
anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formaran a partir de una variedad de
factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad. No
obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacion sobre la vida residual de los activos
emitidos por el Fondo (y consecuentementa del vencimiento de los Bonos) en el Estado S.05.1
(Cuadro C), incluido como Anexo | dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de los
pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro E),
incluido como Anexo | dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Los importes de los pasivos financieros a largo plazo con un vencimiento determinado o

determinable clasificadas por afio de vencimiento sin inciuir “Acreedores y otras cuentas a pagar”
s0n los siguientes:

Afios de Vencimiento

Afios
2019 2020 2021 2022  posteriores Total
Bonos Serie A - - -
Bonos Serie B 1 100 000 - - 1100 000
Intereses Serie A - : . -
Intereses Serie B 5636 - - 5636
Préstamo Subordinado 28 600 - - - B 28 600

Intereses préstamo
subordinado (no vencidos) 2 - = .

1 134 236

1134 236 - - -
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a) Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo
En la fecha de constitucién, 16 de noviembre de 2004, el Fondo firmé dos contratos de Préstamo
Subordinado con las entidades emisoras de Cédulas hipotecarias y se desembolsaron el 18 de

noviembre de 2004 por un importe total de 78.000 y 28.600 miles de euros, respectivamente.

El importe inicial en la fecha de concesién y €l saldo vivo de los préstamos al 31 de diciembre de
2018, sin considerar las correcciones de valor por repercusién de pérdidas, son ios siguientes:

Inicial Saldo Vivo

Préstamo Subordinado 96 600 28 600
Para Gastos Iniciales ~

Para Constitucién de! Fondo de Reserva 96 600 28 600

96 600 28 600

Dichos préstamos devengan un tipo nominal anual variable, igual al Euribor a un afio mas un
margen de 0,15%.

Et importe del préstamo se desting a la dotacién de! importe inicial del Fondo de Reserva.

La amortizacion del Préstamos Subordinado se efectuara de una sola vez en la fecha de
vencimiento final, en funcién de los fondos disponibles ¥ con sujecion al orden de prelacion de
pagos, salvo que se pueda proceder a su cancelacion anticipada.

La distribucién del saldo vivo de cada uno de los préstamos subordinados, sin considerar las
correcciones de valor por repercusion de pérdidas, es la siguiente:

2013 2017

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales - -
Principal no vencido - -
Principal vencido y no pagado - -
Intereses devengados no vencidos . -
Intereses vencidos y no pagados - -

Préstamo Subordinado para Constitucién del Fondo de Reserva 28 600 28 600
Principal no vencido 28 600 28 600
Intereses devengados no vencidos -

Intereses vencidos y no pagados -

28 600 28 600
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La amortizacién del Préstamo Subordinade durante e ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2018 es la que se muestra en el siguiente detalle:

Saldo al Amortizacién del Saldo al
31.12.17 principal 31.12.18

Préstamo Subordinado
Para Gastos Iniciales - . -
Para Constitucién del Fondo de Reserva 28 600 - 28 600
28 600 - 23 600

Durante el ejercicio 2018, no se han traspasado importes de largo a corto plazo,

La amortizacién del Préstamo Subordinado durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2017 es la que se muestra en el siguiente detalle:

Saldo al Amortizacién dei Saldo al
31.12.16 principal 31.12.17

Préstamo Subordinado 28 600 - 28 600
Para Gastos Iniciales - .
Para Constitucién del Fonda de Reserva 28 600 - 28 600
28 600 - 28 600

Durante el sjercicio 2017, no se traspasaron importes de largo a corto plazo.

Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 y 2017
ascienden a un importe de cero miles de euros y 20 miles de euros, respectivamente (Nota 13),
Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de pérdidas y ganancias de ‘Intereses y cargas
asimiladas — Deudas con entidades de crédito” con abono al epigrafe del balance de “Deudas con
entidades de crédito — Intereses Y gastos devengados no vencidos” Por la parte vencida y “Deudas
con entidades de crédito — Otras deudas con entidades de crédito” por la parte no vencida.
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b}  Obligaciones y otros valores emitidos a largo y corto plazo

Este epigrafe recoge, al 31 de diciembre de 2018 y 201 7, la emisién de Obligaciones y otros
valores emitidos. A continuacion se detalla el valor nominal de las obiigaciones emitidas por el
Fondo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, asi como el plazo hasta su vencimiento, sin considerar
el importe de “Intereses ¥y gastos devengados no vencidos™

Valor nominal Vencimiento en afics
2018 2017 2018 2019
Bonos Serie A - -
Bonos Serie B 1100 00D 1100 000 1

1100 000 1100 000

Las caracteristicas de cada una de las series de bonos en el momento de su emisidn son lag
siguientes:

Tramo A {los “Bonos def Tramo A”), compuesto por treinta mil {30.000) Bonos de cien mil

euros (100.000 €) de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta,
por importe nominal total de tres mil millones de euros (3.000.000.000 €). Los Bonos del

respectivamente.

Tramo B (los “Bonos del Tramo B"), compuesto por once mil (11.000) Bonos de cien mil
euros (€ 100.000) de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta,

respectivamente,
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La fecha de vencimiento final dei Fondo sera el 18 de noviembre de 2019. No obstante, Ia
Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo, y con ello la emision de
Bonos, en los supuestos que se describen en la Nota 1.

La vida media estimada de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria quedo fijada en 10 afios para los
bonos de la serie A y de 15 afios para los bonos de la serie B, en el momento de la emision,
asumiéndose que el Fondo ejerza la opcion de amortizacion prevista en el apartado 11.11.3 del
Folleto de Emision.

El desglose de las partidas de “‘Obligaciones y otros valores emitidos” al 31 de diciembre de 2018
y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Obligaciones y otros valores negociables a largo plazo - 1100 000
Principal — Bonos Serie A . .
Principal — Bonos Serie B - 1100 000
Obligaciones y otros valores negociables a corto plazo 1105 636 5 636
Principal — Bonos Serie A 1 100 000 .
Principal — Bonos Serie B =

Intereses devengados no vencidas — Serie A - -
Intereses devengados no vencidos — Serie B 5636 5636
1105 636 1105 636

Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 y 2017
ascienden a un importe de 46.750 miles de euros y 46.750 miles de euros, respectivamente {Nota
13), de los que un importe de 5.636 miles de euros ests pendiente de pago al 31 de diciembre de
2018 (5.636 miles de euros al 31 de diciembre de 2017). Dichos intereses estan registrados en el
epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas asimiladas — Obligaciones y
otros valores emitidos” y en el epigrafe del balance de “Obligaciones y otros valores emitidos —
Intereses y gastos devengados no vencidos”.

La calificacién crediticia (rating) de los Bonos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es Ia siguiente:

Standard & Poor's, S.A. Moody’s Investors Service Espaiia
2018 2017 2018 2017
Bonos Serie A - - -
Bonos Serie B BBB+ BBB+ Aa1 Aa3
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) Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2018 existe un importe pendiente de pago de 261 miles de suros (261 miles
de euros al 31 de diciembre de 2017).

Al cierre del ejercicio 2018, el Fondo no tiene saldo alguno pendiente de pago que acumule un
aplazamiento superior al plazo establecido en su folleto. Ademas, los pagos efectuados se han
realizado dentro de ios plazos establecidos en su folleto, salvo los que se describen en Ias notas
de la presente memoria.

12. Intereses y rendimientos asimilados

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:;

2018 2017
Activos titulizados (Nota 8) 46 821 46 821
Otros activos financieros -
46 821 46 821

13. Intereses y cargas asimiladas

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017

Obiigaciones y otros valores emitidos {Nota 11) (46 750) (46 750)
Deudas con entidades de crédito (20}
(46 750) (46 770)
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14.  Otros gastos de explotacién

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Servicios exteriores (1) -
Servicios de profesionaies independientes (1) -
Otros servicios - -
Tributos (1) {1)
Otros gastos de gesti6n corriente (71) {49)
Comisién Sociedad Gestora -
Comisién Administrador -
Comisién del Agente Financiero / pagos -
Comisi6n variable (71) (49)
Otros gastos
(73) (50

En el Folleto de Emision del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas entidades
¥ agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las siguientes;

a) Comision variabie a las Cajas de Ahorro emisoras.

Se calcula como la diferencia Positiva, si la hubiese, entre log ingresos devengados por el Fondo y
los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su contabilidad oficial.

comenzando por la cuenta de periodificacién de la comision variable, devengada y no liquidada en
periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacién de Pagos establecido contractualmente por cada fecha de pago.

b) Comisioén ds Servicios Financieros
Esta comision, que tuvo un importe de 195 miles de euros, fue satisfecha a la fecha de

desembolso de los bonos, en una sola vez para toda la vida de 1a operacién, con cargo a los
gastos de constitucion.
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c) Comisién de Administracicn

La Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto 926/1998, constituira, representara y
administrara el Fondo. En contraprestacién por estas funciones, el Fondo satisfara a Ia Sociedad
Gestora con cargo a la Dotacién de Constitucién, Gestion y Administracién que realizara la Entidad
Cedente al tiempo de la constitucion del Fondo una comision de constitucién y administracion {la
"Comision de Administracion"), pagadera en |a Fecha de Desembolso de una sola vez,
estimandose que dicha Comisién de Administracion equivaldra aproximadamente al 0,01% del

valor nominal total de los Bonos emitidos.
A 31 de diciembre de 2018 no quedan importes pendientes de pago por este concepto.
f) Tributos

Durante el ejercicio 2018 el fondo ha incurrido en pagos a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (CNMV) por importe de 1 mil euros (1 miles de euros durante el ejercicio 2017).

15.  Repercusién de otras pérdidas (ganancias)

Este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias recoge el importe a repercutir, positivo o
negativo, seglin se trate de pérdidas o ganancias respectivamente, a los pasivos del Fondo, en
orden inverso a la prelacion de pagos establecida en ei Folleto.

El movimiento de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2018y 2017 es el siguiente:

2018 2017

Comisién Variable devengada y no vencida en el ejercicio anterior 311 261
Comisidn Variable — Gasto del gjercicio actual 71 49
Repercusién de pérdidas al préstamo subordinado . -
Repercusion de pérdidas a Ia Comisién de Administracién - -
-) Comisién Variable — Liquidaciones efectuadas en el gjercicio - -
(-) Comisién Variable devengada y no vencida en ej ejercicio actual (384) (311)
(2) (1

16.  Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

Seglin se establece en el Folleto de Emision, el Fondo tributa en el régimen general del impuesto
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Por otro lado, la constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones societarias del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de conformidad
con ia Ley 19/1992.

Los rendimientos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias, préstamos u otros derechos de crédito
no estan sujetos a retencién ni a ingreso a cuenta segun el articulo 59.k del Real Decreto
177772004, por el que se aprueba el Impuesto sobre Sociedades.

En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa o
retencion sobre los pagos debidos al Fondo, los mismos correrian por cuenta de las Entidades
Cedentes y seran devueltos a las mismas en el supuesto de que el Fondo los recuperara.

De acuerdo con la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2018 el Fondo tiene abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales todos los
impuestos que le son de aplicacién desde su constitucién. Los Administradores de la Sociedad
Gestora no esperan que, en caso de inspeccion del Fondo, surjan pasivos adicionales de
importancia.

El resultado econdmico del periodo es nulo y coincide con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades, todo ello de acuerdo con e propio funcionamiento del Fondo.

17. Liquidaciones intermedias

A continuacién, se muestra un detalle desglosado de las liquidaciones de cobro que se han
producido durante los ejercicios 2018 y 2017:

Liquidacién de cobro del periodo 2018 Periodo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (*)

Derechos de crédito

Cobros por amortizacién ordinaria - . -
Cobros por amortizaciones anticipadas - . . -
Cobros por intereses ordinarios 46 821 46 827 655508 655 578
Caobros por intereses previamente impagados - - .
Cobros por amortizacién previamente impagada - - - -
Otros cobros en especie - - .
Otros cobros en efectivo . -

46 821 46 827 655 508 655 578

(*) Por contractual se entienden los cobros estimados para el periodo (o acumulados hasta Ia fecha) en el
folleto o escritura de constitucidn.
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Liguidacién de cobro del periodo 2017 Pericdo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (*)

Derechos de crédito

Cobros por amortizacién ordinaria -
Cobros por amortizaciones anticipadas - - - -
Cobros por intereses ordinarios 48 821 46 827 608 687 608 751
Cobros por intereses previamente impagados - - -
Caobros por amortizacién previamente impagada - - -
Otros cobros en especie - .
Otros cobros en efectivo - . - -

46 821 46 827 608 687 608 751

(*) Por contractual se entienden los cobros estimados para el periodo {0 acumulados hasia la fecha) en el
folleto o escritura de constitucién,

A continuacién, se muestra un detalle desglosado de las liquidaciones de pago que se han
producido durante los ejercicios 2018 y 2017:

Liquidacién de pagos del periodo 2018 Periodo Acumulado
Real Contractual {*) Real Contractual {*)

Activos titulizados

Pagos por amortizacian ordinaria - - - -
Pagos por intereses ordinarios 46 750 46 750 646 118 654 500
Pagos por amortizaciones anticipadas . . - .
Pagos por amortizacion previamente impagada - -

Pagos por intereses previamente impagados . - -

46 750 46750 646118 654 500

(*) Por contractual se entienden los bagos estimados para el periodo (0 acumulados hasta Ia fecha) en el foileto o
escritura de constitucion.

Liquidacién de pagos del periodo 2018 Periodo Acumulado
Real Contractual () Real Contractual (*)

Pagos por amortizacitn de préstamos subordinados - - E
Pagos por intereses de préstamos subordinados . S - -
Ctros pagos de! periodo - - - .
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Liquidacion de pagos del periodo 2017 Periodo Acumulado
Real Contractual {*) Real  Contractual *)

Activos titulizados

Pagos por amortizacién ordinaria - .

Pagos por intereses ordinarios 37 868 46 750 599 368 607 750
Pagos por amortizaciones anticipadas - - -

Pagos por amoriizacién previamente impagada - -

Pagos por intereses previamente impagados - - - s

37 868 46 750 599 368 607 750

(*) Por contractual se entienden los pagos estimados para el periodo (o acumulados hasta Ia fecha) en el folieto o
escritura de constitucién.

Liquidacion de pagos del periodo 2017 Periodo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (*)

Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - -
Pagos por intereses de prestamos subordinados - -
Otros pagos del periodo - - - -

18. Otra informacién

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2018 por PrfcewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 4 miles de euros (4 miles de euros durante
el ejercicio 2017).

Durante los ejercicios 2018 ¥ 2017 no se han devengado honorarios por otras sociedades que
utilizan ta marca PricewaterhouseCoopers Como consecuencia de otros servicios prestados.

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de oficinas y
que, por su naturaleza, debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los temas relativos a la
proteccién del medio ambiente Y la seguridad y salud del trabajador aplican exclusivamente a
dicha Sociedad Gestora.
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informacion sobre el periodo medio de paqgo a proveedores. Disposicién adicional tercera. “Daber

de informacién” de la Ley 15/2010. de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fondo no tenia ningln importe significativo pendiente de
Pago a proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante los ejercicios 2018 y 2017, el
Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién
de los administradores de la Sociedad Gestora, tanto los importes pendientes de pago a
proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de 2018 y 2017, como los pagos
realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2018 y 2017, cumplen o han cumplido con los
limites legales de aplazamiento.
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CLASE 82
T

AyT CEDULAS CAJAS Vill, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S.06
{Expresados en miles de €uros)

VAVH

AYT CEDULAS CAJAS VIII, F.T.A.
ESTADO S.06 — Nt ITAS EXPLICATIVAS -
EsTtapo 5.005.3

E) ESTADO 5.0%.3 v 2std cumplirmentados g No ERETE MEORAS CREDITICIAS 71 CONTRAPARTIDAS =
nivel Se Programa. Este Froprama es un Fondo Compartimertado, COMPURSTs por 3aries que
SOR CoMmpartimenrtss estancos. Las Majoras Crediticias v Comtrapanidss axisten 2 nivei de cags
unz de las Series 1Dnmparti‘mentos}, ¥® Que nC son solidarias, ot TRSpOhdEr Unicamenta, Fara
cats Serie [Companim—entn) concrets,

Fate conocer las distimas MEoRAS CREDITICIAS v CONTRAPARTIDAS que aplicin a las Series
{Cornpartimentus: Qque componen el Programa, vER ESrapo 5.05.4 DE CADA UNA DE LAS SER'ES
(ConmpPaRTMIENTOS)

Estapo S.05.4

El Spartads te “TRiIGoERs~ el ESTADD $.0%.4 no osts cumplimentado al no exiztr Trigzers @
el de Programa, Ssra Frograma 85 un Somde Compartimestase TompLENT por 3eries gus
SOT ITMPETTITMENTOS ertsmcos Los Triggars aviztan a wival d2 cmcE unz = lac laries
{Cemeoartimemsoz) Y8 Tue no son zoiicarias 4w MTiCEmants gom gplizsties z cIsE Tadg

ICemrarnimensc) sonorass.

FARra comocEr los cisvietes TRIGGERS Sue afacsan = lgs Serfes !‘Z:mpar:‘.m»en‘::-*:] Sue somoonzsn
el Programa, VER ESTADO 5.05_9 pe CADA UMA DE LAS SERIES [ermmrnms]

EcTapo s.415.5

El ESTADO 5.05.5 np estg cumplinemt3do &l no existir COMISIONES i FECHAS DE PaGa & nrval e
Frograma. Ssta Frograma g= un Rondo Compa rtimartads, compoages por Fader gue son
fompartimantos sxtsscms. Las Mejorar Crediticias ¥ Contrapartids: svisven a3 mvel o =da wune
oe ias Zerias -.-'-Cempar:imsnt:-s'j, B GUE NT fon sclicasdas 30 respaTder Unicamente. cars caoa
Zerie {(Compartivrants) cono tE.

Fara conocer las oietineas | EASENES e infnemzcian de fa CORESMN YANLAKIE ine spli==n g iax
Serms {E:xrrr:%a-ﬁr'm‘mmt:si gwe componan af Programs, vER EsTADRo 5.05.5 DE capa uNA DE LAS
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AyT CEDULAS CAJAS Vi, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S.06
(Expresados en miles de euros)
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GLASE 8.
sttt

AyT CEDULAS CAJAS Vill, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S.06
(Expresados en miles de euros)

&

MODIFICACIONES ESCRITURA

Focha Modificadén Estipulaciones modificadas

ADECUACTON DOWNGRADE LANGUAGE,

ESTIPULACIONES 3 Y 15.1.3 MDDIFICACION DEL
AYT CEDULAS CAIAS VIIL, FTA 22 de dicieinbee e 2014 CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

FINANCIFROS
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AyT CEDULAS CAJAS Vili, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO ll - ESTADO FINANCIERO S.01 — AyT CEDULAS CAJAS VIl — B, FTA
(Expresados en miles de euros)
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

Descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el fondo

RESPECTO DE LA NATURALEZA JURIDICA Y ECONOMICA DE LOS ACTIVOS

Riesgo de impago de ios Activos

De acuerdo con lo previsto en el Capitulo V del Folleto Informativo, los titulares de los Bonos
emitidos con cargo al active del Fondo corren con el riesgo de impago de los Activos agrupados en
el mismo.

En consecuencia, la Entidad Cedente NO asume responsabilidad alguna por el impago de los
Emisores, ya sea del principal, de ios intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos
pudieran adeudar en virtud de los Activos. Tampoco asume responsabilidad alguna de garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorga garantias o avales, ni incurre en
pactos de recompra de los Activos.

Riesgo de amortizacion anticipada de los Activos

El riesgo de amortizacion anticipada de los Activos es por cuenta de los titulares de los Bonos.

Riesgo de liquidez

No existe mas garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacién de los Bonos
con una frecuencia o volumen minimo que los compromisos asumidos por las Entidades de
Contrapartida que se describen en e apartado 11.24 del Folleto informativo.

Proteccion limitada

Una inversion en Bonos puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro de las
condiciones econdmicas generales que tenga un efecto negativo sobre los pagos de los Activos
que respaldan los Bonos del Fondo. Aunque existen mecanismos de mejora del crédito de los
Bonos, la mejora de crédito es limitada.

intereses de demora

En ningtin caso la existencia de retrasos en el pago de intereses o el reembolso del principal a los
bonistas da lugar al devengo de intereses de demora a sy favor,
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AyT CEDULAS CAJAS Vill, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

RIESGOS ESTRUCTURALES

Ausencia de accién contra terceros distintos del Fondo

Los Bonos son pasivos exclusivamente del Fondo. En concreto, los Bonos no constituyen ningan
pasivo, deuda, u obligacion de ninguin tipo de la Entidad Cedente, de los Emisores, de la Sociedad
Gestora, ni de ninguna de sus respectivas filiales. Ninguno de los anteriores garantiza a los
titulares de los Bonos el pago de los mismos.

Confianza en la capacidad crediticia de la Entidad Cedente y de los Emisores

La Entidad Cedente asume determinados compromisos en esta operacion, por lo que los titulares
de los Bonos descansan no solo en la solvencia de los Emisores, sino también en la solvencia de
la Entidad Cedente en relacién con los compromisos por ella asumidos.

Confianza en el desempefio de las Funciones de Gestion

La Sociedad Gestora desempefia la gestion y administracion de las cédulas Hipotecarias de
conformidad con los criterios descritos en el Folleto y en la Escritura de Constitucion y ejerce
dichas funciones con la misma diligencia y criterios que emplea en la gestion y administracion de
los activos crediticios propios. Por ello, el Fondo descansa en el cumplimiento por la Sociedad
Gestora de su politica de seguimiento y cobros en relacion con la gestion, cobro, gjecucion y
administracion de las cedulas Hipotecarias.

Mejora del crédito

Aungue existen mecanismos de mejora del crédito de los Bonos, la mejora de crédito es limitada.
Si la mejora de crédito se redujera a cero, por haberse utilizado integramente para las finalidades
previstas en el Folleto, la Entidad Cedente no estd obligada a cubrir dicha reduccion y los titulares
de los Bonos soportaran directamente el riesgo de crédito y otros riesgos asociados con su
inversion en el Fondo.

RIESGOS EN RELACION CON LOS BONOS
Pagos y vencimiento

Las Cedulas Hipotecarias pueden ser reembolsadas anticipadamente. En consecuencia, no hay
una certeza absoluta acerca de la Gltima Fecha de Pago de los Bonos de ninguno de los Tramos.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

Significado de las calificaciones de los Bonos

Las calificaciones asignadas a los Bonos por las Entidades de Calificacién reflejan la valoracién de
las mismas sobre ia capacidad de los Bonos para cumplir los pagos periddicos de intereses y del
principal en el décimo aniversario de la Fecha de Desembolso de los Bonos y de la mejora
crediticia de los Bonos. La calificacion no supone una recomendacion de compra, mantenimiento o
venta de los Bonos ni una indicacién de su liquidez, precio de mercado o de su conveniencia para
un inversor particular. No hay certeza alguna de que ninguna calificacién permanezca inalterada
durante un periodo de tiempo o de que la misma no sera retirada o revisada a la baja por las
Entidades de Calificacion si, a iuicio de estas, las circunstancias asi lo exigieran.

Acontecimientos ocurridos osteriormente al cierre del ejercicio robabilidad de

ocurrencia de cualquiera de los supuestos de liquidacién anticipada del Fondo

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales
no ha ocurrido ninglin hecho que afecte o modifique significativamente la informacién contenida en
las cuentas anuales.

Instrumentos Financieros: objetivos mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo

significativo para el que se utilice la cobertura

Con el fin de consolidar su estructura financiera Y procurar la mayor cobertura posible para ios
riesgos inherentes a la emisién, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, procedio en la
misma fecha en que se otorgd la Escritura de Constitucion, a formalizar determinados contratos
que se establecen a continuacion:

Cuenta de Tesoreria

La Saciedad Gestora abri6, en nombre y por cuenta del Fondo, una cuenta de tesoreria en el
Agente Financiero con la finalidad principal de mantener las cantidades gue compongan, en cada
momento, los Fondos de Reserva descrito en el apartado V.1.3 del Folleto informativo.

La Cuenta de Tesoreria se regularg segun lo dispuesto en el Contrato de Servicios Financieros
descrito en el apartado V.2.2.2 del Folleto Informativo.

En la Cuenta de Tesoreria se ingresan las cantidades que reciba la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(i) las cantidades que en cada momento C¢ompoengan el Fondo de Reserva:

(i) los rendimientos producidos por el saldo de la Guenta de Tesoreria;

iii) los saldos remanentes de la Cuenta de Cobros que son transferidos a la Cuenta de
Tesoreria tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada Fecha
de Pago.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

{iv) el remanente de la Dotacién de Constitucién, gestion y Administracion no afecto a
gastos comprometidos.

No obstante lo indicado en el apartado (ii) anterior, el importe correspondiente a los rendimientos
producidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria es traspasado a la Cuenta de Cobros en cada
Fecha de Pago (con valor dicha fecha) con objeto de atender a los pagos a los que deba hacer
frente el Fondo de conformidad con el Foileto Informativo.

De acuerdo con el Contrato de Servicios Financieros actual, el Agente Financiero BBVA garantiza,
sobre los saldos de la Cuenta de Tesoreria, un tipo de interés que sera igual a:

a) 0.383 % hasta el 18 de noviembre de 2015,

b) EURIBOR a un (1) afio menos 0,05% desde el 18 de noviembre de 2015 hasta el 18
de noviembre de 2016.

c) EURIBOR a un (1) afio menos 0,05% desde el 18 de noviembre de 2015 hasta la
fecha de vencimiento legal

A los efectos previstos en el presente apartado, se apiicara el EURIBOR a un (1) afio publicado el

segundo (2°) Dia Habil anterior a Ia fecha en que se inicie el correspondiente periodo de interés.

La liquidacion de intereses se produce, en todo caso, coincidiendo con las Fechas de Pago de los
Bonos y se calcularan tomando como base (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de
-Devengo de Intereses anual y (i} un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias
(Actual/360).

En caso de que la calificacién de la deuda no subordinada no garantizada a corto plazo del Agente
Financiero descienda por debajo de la Calificacion Requerida, la Sociedad Gestora procedera de
confarmidad con lo establecido en el apartado II.7.1 (viii) del Folleto informativo,

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, la Sociedad Gestora, atendiendo a la situacién de los
mercados financleros y con la finalidad de mejorar el rendimiento del Fondo, puede invertir
temporalmente el saldo de la Cuenta de Tesoreria, siempre que lo haya preavisado al Agente
Financiero con una antelacién minima de tres (3) meses, en activos de renta fija, denominados en
euros, a un plazo inferior al que restase hasta Ja Fecha de Pago inmediatamente siguiente a la
fecha en que se efectie la inversién y emitidos por emisores que cuenten con una calificacién al
menos igual a la Calificacion Requerida para riesgos a corto plazo que tengan ponderacién de
hasta el 10% a los efectos del computo de recursos propios, pudiendo darse por tanto, en este
Supuesto también, que Ia rentabilidad obtenida sea diferente a la pactada inicialmente en el
Contrato de Servicios Financieros.

En el caso de que los activos en los que se materialice la referida inversion temporal sean repos,
la contrapartida de Ia operacion de repo debera contar con una calificacion crediticia igual a Ia
Calificacion Requerida.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

Cuenta de Cobros

La Sociedad Gestora abri6 en el Agente Financiero, en nombre y por cuenta del Fondo, una
segunda cuenta que se regulara en el Contrato de Servicios Financieros descrito en el apartado
V.2.2.2 del Folleto Informativo.

En la Cuenta de Cobros se abonan:

(i los pagos de intereses de las Cédulas Hipotecarias, que se reciben al menos dos {2)
Dias Habiles antes de la Fecha de Pago de los Bonos, de acuerdo con los términos de
la emision de las Cédulas Hipotecarias y los compromisos asumidos por los Emisores
en virtud del Contrato de Gestién Interna:

(ii) las cantidades correspondientes al principal de las Cédulas Hipotecarias, que se
reciben al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Amortizacién Final de los
Bonos, de acuerdo con los términos de la emisién de las Cédulas Hipotecarias y los
compromisos asumidos al respecto por los Emisores en el Contrato de Gestion
Interna;

(iii) los rendimientos de la Cuenta de Tesorerfa que sean transferidos a la Cuenta de
Caobros de conformidad con lo previsto en el apartado V.1.2.1 del Folleto Informativo:

{iv) cualesquiera otras cantidades ingresadas por el Fondo en virtud de los Activos: y
(v) los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Cobros.

En cada Fecha de Pago de los Bonos, y tras realizar los pagos correspondientes en esa fecha de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, se transfiere el saldo remanente de la Cuenta de
Cabros a la Cuenta de Tesoreria.

Excepcionalmente, quedan depositados en la Cuenta de Cobros (y por tanto no se transferiran a la
Cuenta de Tesoreria) los importes correspondientes a las retenciones que han sido practicadas
sobre los pagos realizados. Estas cantidades permanecen en la Cuenta de Cobros hasta Ia fecha
de su ingreso en la Hacienda Publica o, en su caso, de restitucion a sus titulares.

Al tiempo de producirse la constitucién del Fondo, se abonaron asimismo en la Cuenta de Cobros
los importes correspondientes a la Dotacion de Constitucion, Gestion y Administracién realizada
por la Entidad Cedente. El remanente que de esta dotacién quede en las Guentas de Cobros tras
realizar los pagos que en la Fecha de Desembolso deben realizarse con cargo a la misma sera
transferidos a la Cuenta de Tesoreria, salvo aquellos importes correspondientes a gastos
comprometidos pero aiin no pagados que podran permanecer depositados en la Cuenta de
Cobros hasta la fecha en que corresponda proceder al abono de los mismos.



003 . _euRos ON3050518

CLASE 82 | Tees cimwios

b

AyT CEDULAS CAJAS VIiI, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

La Cuenta de Cobros esta remunerada por ef Agente Financiero a un tipo de interés igual al
EURIBOR a una (1) semana menos 0,15%. Los intereses se devengan desde la fecha en que se
efectda cada ingreso (incluida), por el nimero de dias que permanece su importe en la Cuenta de
Cobros {excluyendo el tltimo dia), y se liquidan y pagan en la siguiente Fecha de Pago. Por lo
tanto, los distintos ingresos que se efectian en la Cuenta de Cobros devengan intereses a un tipo
nominal distinto (siendo para cada importe ingresado en la Cuenta de Cobros el EURIBOR a una
(1) semana determinado en la fecha def ingreso menos 0,15%), aunque se liguiden y paguen
todos ellos en la siguiente Fecha de Pago.

La Sociedad Gestora, atendiendo a la situacion de los mercados financiercs y con la finalidad de
mejorar el rendimiento del Fondo, puede invertir temporalmente el saldo de la Cuenta de Cabros,
siempre que lo haya preavisado al Agente Financiero con una antelacion minima de tres (3)
meses, en activos de renta fija, denominados en euros, a un plazo inferior al que restase hasta la
Fecha de Pago inmediatamente siguiente a la fecha en que se efectie Ia inversion, y emitidos por
emisores que cuenten con una calificacidn al menos igual a la Calificacion Requerida que tengan
ponderacién de hasta el 10% a los efectos del coémputo de recursos propios, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto también, que Ia rentabilidad obtenida sea diferente a la pactada
inicialmente en el Contrato de Servicios Financieros. En el caso de que los activos en ios que se
materialice la referida inversién temporal sean repos, la contrapartida de la operacion de repo
debera contar con una calificacion crediticia al menos igual a la Calificacién Requerida.

Fondo de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago se constituyeron dos
fondos de reserva, cuyos importes estaran depositados en la Cuenta de Tesoreria (el “Fondo de
Reserva A’y el “Fondo de Reserva B" Yy, conjuntamente, [os “Fondos de Reserva”).
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Las caracteristicas principales de los Fondos de Reserva son las que a continuacion se exponen:
Fondo de reserva A

(i) Destino

{if) Importe
El valor inicial del Fondo de Reserva se fijo en 78.000.000 euros.
En caso de utilizacién del Fondo de Reserva A en una Fecha de Pago, su importe debe redotarse
ha

sta el nivel requerido en cada momento con los recursos que en la(s) siguiente(s) Fecha(s) de
Pago estén disponibles para tal fin, con sujecién al Orden de Prelacién de Pagos.
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(iii) Liberacién

El valor inicial del Fondo de Reserva se puede disminuir a instancia de la Sociedad Gestora,
siempre que tal disminucién no deteriore la calificacién de los Bonos y previa confirmacion escrita
por parte de las Entidades de Calificacién. La liberacion del Fondo de Reserva A tal como se
indica en el apartado V.2.1 del Folleto informativo.,

Cualquier liberacion del Fondo de Reserva realizada en los términos previstos en el parrafo
anterior, debe ser comunicada a la CNMV.

Fondo de reserva B
{i) Destino

El Fondo de Reserva sélo se utiliza para el pago de intereses de los Bonos del Tramo B {asi como
para hacer frente a los gastos extraordinarios del Fondo en relacion con dicho Tramo, si bien
unicamente en el supuesto de que la Entidad Cedente incumpla su obligacién de satisfacerlos, tal
como se indica a continuacion). Excepcionalmente, y una vez haya sido atendido el pago de los
intereses de los Bonos del Tramo B, debe emplearse el Fondo de Reserva para realizar pagos de
principal de los Bonos del Tramo B en la Fecha de Vencimiento Final o en el supuesto de
Amortizacién Anticipada parcial en caso de liquidacién del Fondo segun fo previsto en el apartado
11.11.3.2 (jii) del Folteto Informativo. EI Fondo de Reserva B no puede ser utilizado con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos para hacer frente a pagos de principal en los casos
én que se proceda a la Amortizacion Anticipada parcial de la emisién mediante reduccion del valor
nominat de los Bonos del Tramo B como consecuencia de haberse producide una Amortizacién
Anticipada de una o varias Cédulas Hipotecarias B en los términos descritos en el Folleto.
Asimismo, el Fondo de Reserva B se puede utilizar para hacer frente a los gastos extraordinarios
del Fondo en relacién con el Tramo B, si bien inicamente cuando la Entidad Gedente no hubiese
cumplido con su obligacion de satisfacer dichos gastos extraordinarios dentro del plazo requerido
al efecto por la Sociedad Gestora con cargo a una dotacion extraordinaria segtin se indica en el
l1.8.1 del Folleto informativo.

El Fondo de Reserva B puede utilizarse en los supuestos indicados en el parrafo anterior, cuando
el importe de los restantes Fondos Disponibles (tal como se definen en el apartado V.6.1.2 del
Folleto Informativo) sea insuficiente para atender las obligaciones de pago del Fondo, a cuyo
efecto se aplicara la cantidad que, en concepto de Fondo de Reserva B, se encuentre depositada
en la Cuenta de Tesoreria.

(i) Importe
El valor inicial del Fondo de Reserva se fij6 en 28.600.000 euros.
En caso de utilizacién del Fondo de Reserva B en una Fecha de Pago, su importe debe redotarse

hasta el nivel requerido en cada momento con los recursos que en la(s) siguiente(s) Fecha(s) de
Pago estén disponibles para tal fin, con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos.
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{ifi) Liberacion

El valor inicial del Fondo de Reserva se puede disminuir a instancia de la Sociedad Gestora,
siempre que tal disminucion no deteriore la calificacion de los Bonos y previa confirmacion escrita
por parte de las Entidades de Calificacién. La liberacion del Fondo de Reserva B tal como se
indica en el apartado V.2.1 del Folleto informativo.

Cualquier liberacion del Fondo de Reserva realizada en los términos previstos en el parrafo
anterior, debe ser comunicada a la CNMV.

Contrato de Préstamo Subordinado A

La Sociedad Gestora celebro, en representacion Y por cuenta del Fondo, con los Emisores (las
“Entidades Prestamistas”), un Contrato de Préstamo Subordinado A que fue destinado a la
dotacion del importe inicial de los Fondos de Reserva A (el “Préstamo Subordinado A").

El importe del Préstamo Subordinado A fue fijado de forma definitiva con ocasién de la
constitucién del Fondo. En concreto, su importe fue igual al resultado de calcular ios intereses
correspondientes a dos afios sobre un importe igual a un 32,50% del importe nominal total inicial
de los Bonos A.

El importe definitivo del Fondo de Reserva A y del Préstamo Subordinado A, asi como la
participacién de cada Emisor en el principal del Préstamo Subordinado A fue incorporado en la
Escritura de Constitucion del Fondo y se comunicé a la CNMV como informacién adicicnal a
incorporar al Folleto Informativo.

La entrega del importe total del Préstamo Subordinado A se realizé en una anica disposicién, que
tuvo lugar en la Fecha de Desembolso, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta con el
Agente Financiero.

El Préstamo Subordinado A devenga, desde la fecha de su disposicion, un interés nominal anual
variable, que es igual a la adicién al tipo EURIBOR a un afio del segundo Dia Habil anterior a la
fecha en que se inicie el correspondiente pericdo de interés, de un margen del 0,15% anual. Estos
intereses se abonaran unicamente si el Fondo dispone de Fondos Disponibles A suficientes de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

Contrato de Préstamo Subordinado B

La Sociedad Gestora celebro, en representacion y por cuenta del Fondo, con las Emisores
(actuando como Entidades Prestamistas), un Contrato de Préstamo Subordinado B que fue
destinado a la dotacion del importe inicial de los Fondos de Reserva B (el “Préstamo Subordinado

B").
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El importe del Préstamo Subordinado B fue fijado de forma definitiva con ocasioén de la
constitucién de! Fondo. En concreto, su importe fue igual al resultado de calcular los intereses
correspondientes a dos (2) afios sobre un importe igual a un 30,59% del importe nominal total
inicial de ios Bonos B,

La entrega del importe total del Préstamo Subordinado B se realiz6 en una tnica disposicién, que
tuvo lugar en ia Fecha de Desembolso mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta con el
Agente Financiero.

El Préstamo Subordinado B devenga, desde la fecha de su disposicién, un interés nominal anual
variable, que es igual a la adicion al tipo EURIBOR a un afio del segundo Dia Habil anterior a 15
fecha en que se inicie el correspondiente periodo de interés, de un margen del 0,15% anual. Estos
intereses se abonaran (nicamente si el Fondo dispone de Fondos Disponibles B suficientes de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en
miles de euros, segin requerimiento de fa Circular 2/20186, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacion anticipada de fos préstamos titulizados

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, éstos no presentan tasa de
amortizacion anticipada, vencidos para Tramo A, el 16 de noviembre de 2014 y para el Tramo B el
18 de noviemnbre de 2019.

b) Informacion relevante en relacién con garantias

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, éstos no cuentan con garantias
adicionales salvo el personal de las Entidades que las han emitido.

10
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c) Informacién sobre concentracién de riesqos

Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor 5e presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2018 Datos al 31/12/2017
70,98% 70,98%

Por distribucién geogréfica

Asimismo la distribucién geogréfica segun la comunidad auténoma donde se ubican las entidades
emisoras de las Cédulas Hipotecarias se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2018 Datos al 31/12/2017
. . Principal Principal
Comunidad Auténoma Nim Y% pendiente % Nom., Ya pendiente Yo

Andalucia 4 16,00% 155.610 14,15% 4 16,00% 155.610 14,15%
Aragon 1 4,00% 80.488 7,32% 1 4,00% 80.488 7,32%
Baleares 1 4,00% 40.244 3,66% 1 4,00% 40.244 3,66%
Canarias 1 4,00% 40.244 3,66% 1 4,00% 40.244 3,66%
Castilla-Ledn 3 12,00% 112.682 10,24% 3 12,00% 112.682 10,24%
Cataluiia 7 28,00% 339.390 30,85% 7 28B,00% 339,300 30,85%
Extremadura 2 8,00% 50.976 4,63% 2 8,00% 50.976 4,63%
Galicia 1 4,00% 26.829 2,44% 1 4,00% 26.829 2,44%
Navarra 1 4,00% 20.122 1,83% 1 4,00% 20,122 1.83%
La Rioja 1 4,00% 16.098 1,46% 1 4,00% 16.098 1,46%
Pais Vasco 3 12,00% 217.317 19,76% 3 12,00% 217.317 19,76%
Total 25 100,00%  1.100.000  100,00% 25 100,00%  1.100.000  100,00%

Por morosidad

Dadas las caracteristicas de los activos titulizados no se han producido amortizaciones de capital,
y los vencimientos de intereses han sido atendidos en su momento.

11
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Por rentabilidad

El rendimiento de la Cédula durante el ejercicio 2018 es el siguiente:

indice de referencia 31/12/2018 | 3111212017
N® Activos vivos {Uds.) 0 0
Importe pendiente (euros) 0 0
Tipo de interés medio ponderado {%) 4,26 4,26
Tipo de interés nominal maximo (%) 4,26 4,26
Tipo de interés nominal minimo (%) 4,26 4.26

d}
interés de los bonos al cierre del ejercicio

Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago vy tipos de

El importe nominal total de la emision de Bonos fue de CUATRO MIL CIEN MILLONES DE

EUROS (4.100.000.000€) de valor nominal y
Bonos ordinarios agrupados en dos Tramos:

esta constituida por CUARENTA Y UN MIL (41.000)

(i) Tramo A (los “Bonos del Tramo A”), compuesto por TREINTA MIL (30.000) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominat unitario, representados mediante

anotaciones en cuenta, por importe nominal totai de TRES MIL MILLONES DE EUROS

(3.000.000.000€).

(ii) Tramo B (los “Bonos del Tramo B"). compuesto por ONCE MIL (11 .000) Bonos de CIEN

MIL EUROS

(100.000€) de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en

cuenta, por importe nominal total de MIL CIEN MILLONES DE EUROS (1.100.000.000€).

12
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El detalle de ios intereses abonados
de bonos existentes hasta el 31 de d

Cifras en miles de euros

18/11/2018
18/11/2017
18/11/2016
18/11/2015
18/11/2014
18/11/2013
19/11/2012
18/11/2012
18/11/2011
18/11/2010
18/11/2009
18/11/2008
19/11/2007
20/11/2006
18/11/2005

ON3050525

ENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

y de la amortizacién del principal por cada uno de los tramos
iciembre de 2018 se resume en el cuadro siguiente:

SERIE B
ES0312362017
SALDO
INTERESES | CAPITAL PE’:};‘;&?‘Q;E
PAGO

46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000

0 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000
46.750 0 1.100.000

Al 31 de diciembre de 2018, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los titulares de los pasivos.

13
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) Calificacién crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtsnidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de las
series se muestra a continuacion:

Denominacién B B B

Serie ES0312362017 | ES0312362017 | ES0312362017

Fecha liltimo cambic de calificacion crediticia 14/08/2014 04/05/2018 19/05/2016

Agencia de calificacién crediticia Fitch Moody's Standard & Poor’s

Calificacién - Situacion actual A Aa1 BBB+

Calificacién - Situacién cierre anual anterior A Aa3 BEB+

Calificacion - Situacién inicial AAA Aaa AAA

f) Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacién crediticia

respecto de los bonos emitidos por el fondo respecto del cedente, de los
administradores, agentes de pagos o contrapartidas de las permutas financieras
existentes o cualguier ofra contrapartida de contratos suscritos por Ia sociedad gestora
en nombre del fondo

Durante el ejercicio 2018 el fondo se ha visto afectado por variaciones en la calificacion de los
bonos, como se puede observar en el cuadro anterior,

q Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se reflefa a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 1.100.000
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento 0
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titullzado 0%
Saldo Neminal Pendiente de Cobro 0
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado 0%
Amortizaclones Acumuladas desde origen del Fondo 0

Factores gue han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados en el ejercicio

Tal y como se indica en el folleto informativo del Fondo, los principales flujos generados y
aplicados durante el ejercicio 2018, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de
los activos titulizados y de los pagos efectuados a los acreedores del fondo conforme a las
condiciones establecidas en la documentacion formal del fondo.

14
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Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo
hasta su vencimiento, en base a la actualizacién, a la fecha de las cuentas anuales, de los

arametros utilizados en el momento de constitucion del Fondo, en relacidén con las tasas
d

e morosidad, fallidos, amortizacién antici ada respecto a los activos titulizados
———————nn, I VS, alntoriizacion anticipada res 4activos tiulizados

El detalie de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:

hlida Media (afios) 1,8 ]
Bonos Serie B
Fecha Pago Saido Vivo Principal Amortizado
18/11/2018 1.100.000.000,00 € 0,00 €
18/11/2019 0,00 € 1.100.000.000,00 €
Totales 1.100.000.000,00 €

Liguidacién anticipada

En base a los modelos de la sociedad Gestora Y suponiendo una evolucién similar del fondo a la
del presente ejercicio, durante el préximo ejercicio no se producira un suceso de liguidacion
anticipada en los términos recogidos en la documentacion de constitucian, Bajo el supuesto de
continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en el apartado anterior (punto 6), con una tasa de
amortizacion fija e inamovible desde su constitucién hasta su vencimiento, el cual se estima para
la Fecha de pago de 18/11/2019.

Otra informacién de los activos Y pasivos

Tanto los Activos Titulizados como tos Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.
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Informe sobre ol cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

IENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

Importe impagado acumulado Ratio
Situacién
cierre
Situacién  Situacién cierre | Situacion anual  Ultima
Meses | Dias actual anual anterior actual anterior Fecha
Concepto impago impago | 31/12/2018 311212017 311212018 31/12/2017 Pago | Ref. Follato
1. Actives Morosos
por impagos can
antigliedad igual o 0 0 0 0 0 0
superior a
2. Activos Morosos 0
or ofras razones
TOTAL MOROSO0S 0 0 0 0 1]
3. Activos Fallidos
por impagos con
antigliedad igual o 0 0 0 0 0 0
superior a
4. Activos Fallidos 0 0 0
Or otras razones
TOTAL FALLIDOS 0 0 0 0 0

RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION
DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL
NOVACIONES DE TIPO DE
‘MERES N/A N/A
ECHA FINALIZACION N/A N/A

FECHA DE VENCIMIENTO

DEFINICIGN DOCUMENTACION

ECHA VENCIMIENTO FINAL

181142019

FECHA VENCIMIENTO LEGAL

18/11/2022
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CARACTERISTICAS DE I A EMISION

AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

FECHAS DE PAGO
Frecuencia de pago de cupsn TRIMESTRAL
NOVIEMBRE
Fechas de pago de cupén (o siguiente Dia Habil) 18
Anterior Fecha de Pago de Cupén 19/11/2018
Anterior Fecha de Determinacion 15/11/2018 2 dias habiles antes de la Fecha de Pago
Préxima Fecha de Pago 18/11/2019
FIJACION DE TIPO DE INTERES:
TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO
iNDICE DE MARGEN FECHA VALOR INDICE lL"TDSR%%
REFERENCIA FIJACION REFERENCIA APLICABLE
TRAMO B FLO 0,00 % NA NA 4,250%
PRESTAMO
SUBORDINADO FONDC EUR 12M 0,15 % 15/11/2018 -0,147 % 0,003%
DE RESERVA
* Euribor 12M maés un margen, fijado 2 Dias Hébiles antes de ja Anterior Fecha de Pago

INFORMACION ADICIONAL

CODIGO LE!
Original Legal Entity (dentifier

959800A6J6LBPSRQGQY6
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CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
BANCO BILBAO ViZCAYA BANCO BILBAQ VIZCAYA
________ S | ARGENTARASA. | " AvceNTARA SA |
o . BANCO BILBAC VIZCAYA BANCO BILBAO VIZCAYA
| Deposterto Cuenta Tesoreria | ™ ARGENTARIA,SA. | ARGENTARIA.SA.
Contrapariida Swap NO APLICA NCO APLICA
Depuositario Garantia Swap NO APLICA NO APLICA
Administrador HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.L.
| Depositario Réserva’ | T T e s oo T
___________ Commingling _______ | . NOAPUCA . NoAecA
Back up Servicer NO APLICA NO APLICA
Acreditante Linea Liquidez NO APLICA NO APLICA
~ Depositario Garantfa Linea | T e o
____________ buidez _______ { ... [OAUCA | NosPucA
Avalista NO APLICA NO APLICA
ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS
- ENTIDAD
RECIEN FECHA DEPOSITARIA
Incorporacion de Barclays Bank PLC como Agente Financiero en sustitucién del 25/04/2012 Barclays Bank PLC,
Instituto de Crédito Oficial Sucursal en Espaiia
Escritura de Modificacién a los efectos de adecuar los requisitos de calificacion del 221122014
| Agente Financiero a ios criterios vigentes de las Agencias de Calificacion
Incorporacién de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. como Agente 2211212014 Banco Bilbao Vizcaya

Financiero en sustitucion de Barclays Bank PLC, Sucursal an Espafia

Argentaria, S.A.
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RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORERIA

CONDICIONES DOCUMENTACION
RATING MINIMO EXIGIBLE i
cﬁfggz:%su ACT':lIA-\ggNES HABILES / NATURALES
Largo plazo Corto plazo
STANDARD & POOR'S BBB- N/A 30 Naturales
FITCH BBB F2 60 Naturales
MOODY'S Baaf N/A 30 Habiles
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION Largo plazo Corto plazo ACTIVADO SUBSANACION
STANDARD &
. BBB- N/A NO N/P
BANCO BILBAO POOR's
VIZCAYA FITCH BBB F2 NO N/P
ARGENTARIA, S.A,
MQODY'S Baal N/A NO N/P
PROCESQOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO
SIN ACTUACIONES PENDIENTES
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Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. tras la formulacién de las
cuentas anuales y el informe de gestién de AyT Cédulas Cajas VIIl, Fondo de Titulizacién de Activos
correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2018, proceden a suscribir el presente
documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de
efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo |, Anexo Il e informe de gestion, en hojas de papel
timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a continuacion por la Secretaria del Consejo,
D2 M2 Rosario Arias Allende, segun ha sido formulado en el Consejo de Administracion del dia 27 de marzo
de 2019.

Madrid, 27 de marzo de 2019

D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. César de la Vega Junquera

Consejero Consejero



AyT CEDULAS CAJAS VIil, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO A LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORRESPONDENTES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracién de HAYA TITULIZACION, S.G. F.T.,
S.A. U. para hacer constar que el presente documento, comprensivo de las cuentas anuales y el informe
de gestion de AyT Cédulas Cajas VIII, Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018 se componen de 91 hojas en papel timbrado referenciados con la
numeracion ON3050443 al ON3050533 ambos inclusive, habiendo estampado sus firmas los miembros
del Consejo de Administracién en la diligencia de formulacién de cuentas anuales anterior visada por mi
en sefial de identificacion.

Madrid, 27 de marzo de 2019

DfAa. Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion.
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