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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., sociedad gestora de IM
SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION (el
Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, |a cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efective y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018, asf como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo cen lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por
separado sobre esas cuestiones.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados

Descripcion

Nuestra
respuesta

En la nota 6 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2018, que representa la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacién emitidos, cuya amortizacion, dada la naturaleza
del Fondo, se establece en funcién de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimacion del deterioro de la cartera de
activos titulizados, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipdtesis, detalladas en la nota 3 de la memoria adjunta. Por
todo lo indicado anteriormente, consideramos que la estimacion del deterioro de los
activos titulizados es una cuestion clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el proceso de estimacion de las
pérdidas por deterioro de los activos titulizados y adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

La solicitud de confirmacidn a la entidad cedente de los saldos de los activos
titulizados y su cotejo con los registros contables del Fondo.

Recdlculo de las pérdidas por deterioro de los activos titulizados de acuerdo con
la normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores) para evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por la Sociedad Gestora del Fondo.

Fondo de reserva

Descripcion

De acuerdo con lo establecido en el folletc de emisidn, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesoreria, denominado “Fondo de Reserva", al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesoreria que puedan afectar a su liquidez. En la nota 7 de la
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago,
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, asi como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitucién de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo esta
cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de
amortizacion estimado de los bonos que constituyen su pasivo. Por todo lo indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestion clave en nuestra auditoria.
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Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el Fondo de Reserva y hemos
realizado los siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

Comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de prelacion de pagos,
establecido en el folleto de emision del Fondo.

Comprobacidn de la existencia mediante procedimientos de confirmacién de
terceros y cotejo con extracto bancario de saldos de tesoreria afectados como
Fondo de Reserva.

Comprobacion del nivel del Fondo de Reserva requerido, segun se detalla en la
nota 7.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con las
cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable
a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, v si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 11 de abril de 2019.

Periodo de contratacion

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 31 de mayo de 2016 nos
nombré como auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2016.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

JAUDITORZS de Cuentas con el N® S0530)

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA &

ERNST & YOUNG, S.L.

2019 Nam. 01/19/02949 José Carlos Herndndez Barrasus
96,00 EUR (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
s de Cuentas con el N© 17469)

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espanola o internacional

11 de abril de 2019
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CLASE 87

IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Balance de Situacion a 31 de diciembre

Miles de eoros
Mota 31.12.2018 31.12.2017
ACTIVOD
A) ACTIVO NO CORRIENTE 454,344 696.07%
L. Activos financieros a largo plazo [ 454,344 696,079
Activos titulizados
Préstamos a PYMES 451.494 693.150
Activos dudosos-principal 5024 6.293
Activos dudosos-interés y olios - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (3.074) {3.364)
Derivados - -
Oiros activos financicros
Valores representativos de deuda - -

1L Actives por impuesto diferido - -
1L Crtros activos no corrientes

B} ACTIVO CORRIENTE 209,243 411,292
fV. Activos no corrientes mantenidos para [a venta
¥, Activos financieros a corto plazo 6 170.726 263.518
Activos titulizados
Préstamos a PYMES 159.330 245496
Activos dudosos-principal 10.143 8.024
Activos dudosos-interés ¥ olros - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (8.326) {5.504)
Interzses y gastas devengados no vencidos 404 T
Intereses vencidos e impagados 118 162
Derivados - -

Oitros activos financieros
Valores representativos de deuda

Deudores y oiras cuentas a cobrar 9.257 14.634
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones - -
Otros - -
VIL Efectivo y otros actives liquides equivalentes 7 128517 147.774
Tesoreria 128.517 147,774

(tros activos liquidos equivalentes = -

TOTAL ACTIVO TRAL587 1.107.371
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CLASE 8.

IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Balance de Situacién a 31 de diciembre

Miles de curos
Mota 31.12.2018 31.12.2017

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 434.154 673.850
1. Provisiones a largo plazo = =
Provision por margen de intermediacion

IL. Pasivos financieros a largo plazo 8 434,154 673.850
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 123.617 354,172
Series subordinadas 301,900 301,900
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados 8.637 17.778
Derivados - -
Otros pasivos financieros - -
[1L. Pasivos por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 319.432 433.521
V. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos finaneieros a corto plaze 8 253.607 386.428
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 240,126 365,989
Series subordinadas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 381 542
Tnitereses vencidos e impagados - -
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados 13.081 19.867
Intereses v gastos devengados no vencidos 1% 30
Derivados - -

Otros pasivos financieroes : =
Acteedores ¥ otras cuentas a pagar -

V1L Ajustes por perfodificaciones 11 65.826 47.093
Comisiones
Comisidn sociedad gestora 10 11
Comisién administrador 8 12
Comision agente de pagos 1 1
Comisidn variable 65.802 47.063
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Chiras comisiones 5 6
Otros - -
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIIL Activos financieros disponibles para la venta - -
I%. Coberturas de flujos de efectivo . -
X, Otros ingresos/zanancias y gastos/pérdidas reconocidos r

TOTAL PASIVO 753,387 1.107.371
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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M SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Miles de euros
31.12.2018 3raz2.z2o:7

1. Tntereses y rendimientos asimilados 25.955 42,226
Activos Titulizados 25,955 42,226
Fréstamos - -

Otros activos financieros - -

2. Imtereses y cargas asimilados {4.246) (6.360)
Obligaciones y otros valores emitidos (4.046) (5.997)
Deudas con entidades de crédito (2000 (364)
Otros pasivos financieros - -

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efective (neto) = -

A) MARGEN DE INTERESES 21.709 35.866

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
Resultado de derivados de negociacidn s -
5, Diferencias de cambio (neto) - ¥
6. Otros ingresos de explotacion F- Z
7. Otros gastos de explotacién {18.977) (28.18%)
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes - -
Servicios bancarios y similares - s
Publicidad ¥ propaganda i a
(Mros servicios & 5

Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente
Comision de sociedad gestora {93} (114)
Comisidn administrador (85) (131}
Comision variable {18.739) (27.887)
Comisidn del agente de pagos N (%)
Otras comisiones del cedente - -
Otras gastos (53) (49)
8. Deterioro de activos financieros (neto) (2.732) (7.67TT)

Deterioro neto de derechos de crédito (2.732) (7.677)
9, Dotaciones a provisiones (neto) - -
Deotacion por provisién por margen de intermediacion - -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -
11. Repercusitn de otras pérdidas {ganancias) - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS =

12. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL PERIODO =
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
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IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION
Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017
hfiles de curos
Mota 31122018 31.12.2017
A} FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION 27.015 40,176

1, Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 21882 36174
Intereses cobrados de los activos titulizados 2630 42 %39
Interescs pagadas por las obligasiones y otros valores emitidos {4.207) (6.276)
Cobros por operaciones de derlvados de cobertura - -
Intersses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por dendas con entidades de crédito (212} (389
Oros intoreses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo (244) (308)
Comistones pagedas a la sociedad gestora (95 {115}
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados (59) {137}
Comisiones pagadas al agente de pagoes 8 {5
Comisiones variables pagadas - .

(iras comisiones (52 {8

3, Otros Nujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 5377 4,310
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financiesss = 3
Pagos por operaciones de derivados de cobertura -

Cobros par operaciones de derivados de negociacion - -

Otros pages de explotacidn - -

Otros eobros de explotacion 6.2 337 4310
E) FLUJOS DE EFECTIV( PROCEDENTES BE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION (46.272) {90.297)

4. Flujos de caja nectos por emisidn de valores de titulizacion 2 .

5. Fiujos de eaja por adquisicitn de actives financieros - -

6. Flujos de cnja netos por amortizaciones (30.345) (54.854)
Cobros por amortizecion ordinaria 214.614 158,418
Cobros por amortizacion anticipadi 96.745 131.556
Cobros por amodtizacion previamente impegada 14.710 16.613
Cobros par amortizacion de aclives previamente clasificados como fallidos - 429
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias - -
Pagos por amortizacion de obligaciones ¥ otros velores emitidos (336418} {561.869)

7. Diros flujos provenientes de operaciones del Fonda {15.926) (35.443)
Cohros por concesionss de préstamos o disposiciones de préstamos i 2
Pagos por amortizacitn de préstamos o créditos (15.926) (35.443)
Cobros Actives Titulizados pendientes ingreso - -
Administraciones piblices - Pasivo *

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (12257 (50.121)
Efectivo o cquivalentes al comisnzoe del periado. T 147.774 197.895
7 128517 147,774

Efectivo o equivalentes al final def perioda.

€5
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CLASE 87

IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 31122018 31.12.2017

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracidn
Efecto fiscal
Importes transferidos 2 la cuenta de pérdidas y ganancizs
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta ds pasivo en el periodo ' 2

i
L]

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganangias (pérdidas) por valoracion - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal . - -
Importes transferidos a [a cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
Importe de otros ingresos/ganancias ¥ gastos/pérdidas reconocidos directamente en el
balance del periodo - -
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracidn - -
Efecto fiscal - -
Tmportes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (112+3)
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GLASE 8.

IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de 2018

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

M SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACION (en adelante el Fondo) se
constituyé mediante escritura piiblica el 29 de julio de 2016, agrupando inicialmente Préstamos
a Pymes por importe de 1.750.000 miles de euros de los que 622.737 miles de euros tienen
garantfa hipotecaria y 1.127.263 miles de euros no son préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria de primer rango. Los préstamos con garantia hipotecaria se cedieron mediante
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién Hipotecaria por importes de
435.737 y 187.000 miles de euros respectivamente. Con la misma fecha se emitieron Bonos de
Titulizacién, por importe de 1.750.000 miles de euros, siendo la fecha de desembolso que
marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos el 3 de agosto de 2016 (Ver nota 8.1).

Con fecha 28 de julio de 2016, la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y registrd
el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados que se derivan de préstamos
hipotecarios y préstamos sin garantia hipotecaria cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el
momento de su constitucion y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, el Préstamo
para Gastos Iniciales, el Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tinico objeto del Fondo es la transformacion de los Derechos de Crédito que adquirio de la
entidad cedente en valores de renta fija homogéneos estandarizados, y por consiguiente,
susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados.

b) Duracién del Fondo
El Fondo se extinguird en los siguientes supuestos:

- al amortizarse {ntegramente de los Derechos de Crédito que agrupa;
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al amortizarse integramente los Bonos emitidos;

una vez concluido el procedimiento de liquidacion anticipada; que se podra iniciar
dicho procedimiento:

i) cuando el Saldo Nominal Pendiente de los Activos No Fallidos sea inferior al
10% del saldo inicial de los Derechos de Crédito a la Fecha de Constitucion del
Fondo y sea posible la liquidacién de todas las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos;

ii) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurrarn circunstancias excepeionales
tales como la existencia de una modificacion en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, haya un cambio en las regulaciones fiscales
aplicables al Fondo o el establecimiento de obligaciones de retencion o demas
situaciones que de modo permanente pudieran afectar al Fondo;

iiiy  Obligatoriamente, (i) en el supuesto previsto en el articulo 33 de la Ley 5/2015,
que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de
que hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, o (ii) en el supuesto de que fuera revocada
la autorizacion de la Sociedad Gestora prevista en el articulo 27 de la Ley
5/2015, sin que en ninguno de los dos puntos (i) y (ii) anteriores se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de 1a gestién del
Fondo;

iv)  En la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6) meses a la Fecha Final
del Fondo:

v) En el supuesio de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de
todos los que mantengan contratos en Vigor con ¢l Fondo, tanto en relacion al
pago de las cantidades que dicha Liquidacién Anticipada implique como en
relacién al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

vi)  En caso de una Amortizacion Opcional de Banco de Sabadell.

en cualquier caso, en la Fecha Final del Fondo (20 de mayo de 2049), que serd la Fecha
de Pago inmediatamente siguiente a aquella en la que hubieran transcurrido cuarenta y
dos (42) meses desde la mayor Fecha de Vencimiento de los Activos (30 de septiembre
de 2045).
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€) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicar el orden general de prelacion de pagos establecido
en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 5/2015, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto
social exclusivo.

Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe en cada Fecha de Pago, una comision periddica que se
devengard diariamente desde la constitucion del Fondo hasta su extineion y que se liquidara y
pagara por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

e) Administrador de los derechos de crédito

Banco Sabadell, S.A. percibe una comision que se devengaré trimestralmente en cada Fecha
de Pago, igual 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el Saldo Nominal Pendiente de los
Activos en la fecha de pago inmediatamente anterior.

f) Agente de pagos

El agente de pagos percibe una comision en cada fecha de pago de los Bonos, igual a 7.500
euros anuales pagaderos en cada Fecha de Pago.

h) Normativa legal

El Fondo esta regulado conforme a:

(i) La escritura de constitucién del Fondo.

(i)  Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial. En el Titulo I1I
de esta ley se regula el régimen juridico de las titulizaciones y adicionalmente deroga
el Real Decreto 926/1998 y los articulos de la Ley 19/1992 que hacfan referencia a
fondos de titulizacién hipotecaria y sus sociedades gestoras.
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(iii) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que s¢ aprucha el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, enlo referente a su supervision, inspeceion
y sancion.

(iv)  La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos ¥ estados reservados de informacion estadistica
de los fondos de titulizacién. Esta Circular, que se publicé en el B.O.E. de 30 de abril
de 2016 y entré en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogé a la Circular 2/2009,
de 25 marzo, de la CNMV que regulaba los mismos aspectos.

(v)  Demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulien
de aplicacion.

i) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

% BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros piblicos 8.05.1, 5.05.2, §.05.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado 5.06 que se recogen como Anexo 1. Las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y, junto con el Informe
de gestion, han sido formuladas aplicando las normas y principios contables contenidos en la
Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacién, S.G.F.T, S.A. ha formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la
imagen fiel del Fondo del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018. Estas cuentas, serdn
aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimédndose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.
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b) Utilizacién de juicios y estimaciones en Ia elaboracién de las cuentas anuales.

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad Gestora
han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las
politicas contables y a los qaldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y COMpPromisos
existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en olros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

c) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio
2018, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2017 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al gjercicio 2018 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del
Fondo del ejercicio 2017.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que s¢
indigue lo contrario.
d) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeceion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos
o mas partidas del Balance.
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f) Principios contables no obligatories

En la preparacién de las presentes Cuentas Anuales, los Administradores de la Sociedad
Gestora no han utilizado ningiin principio contable no obligatorio.

3 PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

Fl Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacién, 8.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los
principios y criterios contables no tiene como proposito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su

liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representar, con independencia del momento en el
que se produzea el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo méaximo de un afio a
partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.
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d) Actives dudosos

Fl valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos — principal” y “Activos dudosos —
intereses” recogen el importe total de los activos titulizados que cuentan con algiin importe
vencido por principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de
antigiiedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en los términos pactados contractualmente. También se incluyen en esta
categoria los importes de todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los
saldos calificados como dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25 % de

los importes pendientes de cobro.

Se consideran activos fallidos aguéllos activos titulizados, vencidos o no, para los que después
de un andalisis individualizado se considera remoia su recuperacion y procede darlos de baja del
activo. El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el
folleto del Fondo se recoge en el estado 5.05.4 Cuadro A que se adjunta en el Informe de
Gestion.

€) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos vy partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los

flujos de efectivo no sea significativo.
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Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

f) Tntereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atn
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion, que atin no han sido pagados calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumnidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para éste una
obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables. '

. Débitos y partidas y pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, los Bonos de
Titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier disposicion
realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldrd al
valor razonable de la coniraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que les

sean directamente atribuibles.
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Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes incurridos en la Fecha
de Constitucién del Fondo que se relacionan en el apartado 6 de la Nota de Valores del Folleto
de Emision.

No obstante, lo sefialado en los parrafos anteriores, los débitos con vencimiento no superior a
fres meses ¥ que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el
corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos

de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registrardn ingresos o gastos por los
intereses devengados.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valordndose por dicho importe.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la Comisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de

pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros es imados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”.

En el caleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, 0 €l tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.
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La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el Comision variable
periodificado.

Dicha revetsién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado.

In) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacién con la administracién financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se caleula sobre el
resultado econ6mico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

i Garantias financieras

Se consideran garantias financieras los confratos que exige que €l emisor efectiie pagos
especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica que puede
ser, entre otras, la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.
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Valoracion inicial

Un contrato de garantia financiera es aquél que exige que el emisor efectic pagos especificos
para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor especifico
incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de
un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica, que puede ser, enfre otras,

la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.

Los contratos de garantia relacionados con el riesgo de crédito, tanto si el Fondo compra o
vende proteccién, que no satisfagan los criterios del apartado anterior se trataran como
instrumentos financieros derivados. Entre este tipo de contratos se incluirdn tanto aquellos en
los que la-gjecucion de la arantia no requicra, como condicion necesaria para el pago. que el
tenedor esté expuesto y haya incurrido en una pérdida por haber impagado el deudor cuando
correspondia segtn las condiciones del activo financiero garantizado, como en los contratos en
los que la ejecucion de la garantia dependa de los cambios en una calificacion crediticia
especifica o en un indice crediticio.

. Contratos de garantia financiera emitidos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera emitido por el Fondo se reconocerd en la partida de Otros
pasivos financieros — Garantias financieras por su valor razonable mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles a su emisién. Inicialmente, salvo evidencia en
contrario, €l valor razonable de los contratos de garantia financiera emitidos a favor de un
tercero no vinculado, dentro de una transaccién aislada en condiciones de independencia
mutua, serd la prima recibida més, en su caso, el valor actual de los flujos de efectivo a recibir,
utilizando un tipo de interés similar al que se hubiera concedido financiacidn, activos
financieros para el Fondo, a la contraparie con similar plazo y riesgo, y, simultineamente, se
reconocera como un crédito en el activo en la partida Otros activos financieros — Otros el valor
actual de los flujos de efectivo futuros pendientes de recibir, utilizando el tipo de interés
anteriormente citado.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera emitidos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

- E] valor de las comisiones o primas a recibir por garantias financieras se actualizard
registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso
financiero.
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- El valor de los contratos de garantia financiera que no se hayan clasificado como
dudosos serd el importe inicialmente reconocido en el pasivo menos la parte imputada
a la cuenta de pérdidas y ganancias linealmente a lo largo de la vida esperada de la
garantia o con otro criterio siempre que éste refleje més adecuadamente la percepcién
de los beneficios y riesgos econdmicos de la garantia,

La Sociedad Gestora clasificard como dudoso un contrato de garantia financiera cuando el
deudor presente impagos de principal, intereses o gastos pactados contractualmente del activo
financiero garantizado, con una antigliedad superior a tres meses 0 bien cuando existan dudas
razonables respecto al reembolso total (principal e intereses), por el deudor, en los términos
pactados contractualmente del activo financiero garantizado. Dicha clasificacion implicara la
reclasificacion del importe reconocido en Otros pasivos financieros — Garantias financieras a
la partida de Provision garantias financieras, valordndose a partir de ese momento con arreglo
a lo indicado en la Nota | de Deterioro del valor de los activos financieros, para la determinacion
de la provisién por deterioro. Los resultados de dicha valoracion se imputardn a la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo que resulten en la partida de Dotacién provision por garantias
financieras.

. Contratos de garantia financiera adquiridos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera adquirido por el Fondo, que cumpla con los criterios de
definicion de garantia financiera, se reconocerd en la partida Otros activos financieros -
Garantias por su valor razonable més los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. En el inicio el valor razonable de los contratos de garantia financiera adquiridos
por el Fondo seréd la prima pagada mas, en su caso, el valor actual de los flujos de efectivo
futuros pendientes de pago que se reconocerd en el pasivo en la partida Otros pasivos
financieros - Otros.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera adquiridos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

- E] valor de las comisiones o primas a pagar en el pasivo por garantias financieras se
actualizara registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un
gasto financiero.

- El valor de los contratos de garantia financiera seré el importe inicialmente reconocido
en el activo menos la parte imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias linealmente a
lo largo de la vida esperada de la garanifa, o con otro criterio siempre que éste refleje
mas adecuadamente el consumo de los beneficios y riesgos econémicos de la garantia.
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k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros v el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacion se considera toda la informacion relevante que esté disponible
en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre la
posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el cdleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacion se produce por causa distinta a las dificultades financieras
del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo
1o es material. En particular, cuando €l plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo es
igual o inferior a doce meses.
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En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes minimos
de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados, que
calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el vencimiento de
la primera cuota o plazo que permanczca impagado de una misma operacion:

o Tratamiento general
{%a)
Hasta 6 meses 25
Mis de 6 meses. sin exceder de 9 30
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
his de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mds antiguo que permanczca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Si no ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios se les aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes
establecidos para el resto de deudores.

® Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en

su caso, de la entidad cedente, se estima, segun el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.
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(ii)  Fincas rtsticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacion econdmica, que no incorporan caracterfsticas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.

(iiiy  Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula
de habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderado por un
50%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general”™
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2018 y 2017, no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un analisis
individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algin importe, éste
se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar
registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por prescripeion,
condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la pérdida
disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base
de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados
como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de
la pérdida por deterioro que, €n su ¢aso, S¢ deba realizar pot transcurso del tiempo como
consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados.
En todo caso, este importe $e reconoce como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2018 y 2017 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a
dicha fecha.

) Comision variable

Qe define la “Comisién variable™ como un importe igual a la diferencia positiva entre los
ingresos y los pagos realizados por el Fondo en cada Fecha de Pago de acuerdo al Orden de
Prelacion de Pagos.

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucién variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se registrard y liquidara
conforme se estipula en los apartados siguientes de la presente norma.

La diferencia enire los ingresos y los gastos devengados incluira, enire otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comisién variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

- 25-



ON6632215

CLASE 8°

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, conforme se establece en el
parrafo anterior, se registrard como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en
concepto de comisién variable y unicamente serd objeto de liquidacion en la parte que no
corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacion o de derivados de cobertura, ni de
beneficios de conversién de las partidas monetarias en moneda extranjera a la moneda
funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacion, dacién o adquisicién de bienes. El
importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se diferira,
en la partida de periodificaciones del pasivo del balance «Comisién variable», hasta la baja
efectiva, por liquidacién o venta, de los activos o pasivos que las han ocasionado y siempre
que existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos contractualmente fijados
con los titulares de las emisiones del Fondo.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion
variable se determine de forma distinta a la establecida en el segundo pérrafo, la retribucion
variable devengada de acuerdo con las condiciones contractuales se registrard como gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la totalidad de ingresos ¥y
gastos del periodo, incluyendo la propia cornision variable:

- Cuando resulte negativa se repercutird, en primer lugar, contra la “Comision variable —
Ajustes por periodificaciones™ de periodos anteriores, y el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por el pasivo mds
subordinado.

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrard como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de «Comision Variable — gastos de explotacién» con
cargo a la partida de «Comisién variable — Ajustes por periodificaciones».

m)  Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe 0
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
deberd desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdomicos. Dichas obligaciones
pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.
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- Una obligacién implicita o tacita, cuyo nacimiento se sit(a en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta pliblicamente
responsabilidades, se derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales
de dominio piiblico.

- La evolucion practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia estd condicionada a que ocurra 0 no, uno o mds eventos
futuros independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes incluyen las
obligaciones actuales del Fondo cuya cancelacion no sea probable que origine una disminucion
de recursos que incorporan beneficios econdmicos o cuyo importe, en casos extremadamente
raros, no pueda ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones
significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacién es mayor que de lo conirario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos,

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informaciéon disponible sobre
las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las
mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2018 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningtin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.
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3. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el misma es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacién, medicion y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacio de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

Fl Fondo estéd expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

o Riesgo de tipo de intercs

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros,

. Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las cuentas anuales
al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelacion de pagos
establecido en el folleto del Fondo.

Dada la estructura financiera del Fondo la exposicion a este riesgo se encuentra mitigada. Los
flujos de principal y de intereses que se reciben de los activos se utilizan para atender los
compromisos en funcion del orden de prelacion de pagos

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores de los Activos cedidos al Fondo.
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No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emisién, las
pérdidas ocasionadas por la materializacién de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacién de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo tiene contratadas operaciones financieras con terceros que también
exponen al Fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte no sea capaz de atender
sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades financieras y la propia
estructura del Fondo establece mecanismos de proteccion como la sustitucion de los mismos o
la constitucion de garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas
contrapartes.

5.1  Exposicién total al riesgo de erédito:

El siguiente cuadro muestra la exposici6n total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Miles de euros
31.12.2018 3L.122m7

Activos titulizados 615.813 944.963
Oitros activos financieros 9.257 14.634
Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes 128.517 147,774
Total Ricsgo 753.587 1.107.371

Riesgo de amortizacion anticipada

El riesgo de amortizacion anticipada total o parcial, es trasladado a los bonistas ya que los
flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaréan en el futuro dependeréin directamente de
los pagos que periddicamente realicen los deudores de los Préstamos Hipotecarios. En la
medida que se produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, los flujos de
caja podran diferir de los esperados en el momento de la adquisicién de los Activos titulizados

Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de métodos
y realiza hipdtesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las
fechas del balance. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.
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Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros
de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad Gestora
para instrumentos financieros similares.

Tanto los Derechos de Crédito como las Obligaciones y otros valores emitidos a 31 de
diciembre de 2018 son a tipo variable, con revisi¢n periodica de tipo de interés, por lo que su
valor razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interés de mercado no
es significativamente diferente del registrado en el balance de situacion adjunto.

Informacién sobre las concentraciones de riesgos

Caracteristicas de la cartera:

Cartara con

impago + %0

Inicial {2} Total Cartera {1} dias (1} Carlera Fallida

Datos Generales
Mimero de Préstamos 17.442 9.457 115 285
Wimero de Deudores 15.827 8.941 113 264
Saldo Pendients 1. 750000, (k0 613.786.044 3.157.791 13,104,275
Saldo Pendiente No Vencido 1,750,000.000 612.070.347 2.495.065 9317917
Saldo Pendiente Medio 100,333 64,903 27.459 45 980
Mayor Préstamo 12.424.450 8.370.800 233,158 666,828
Antipliedad Media Ponderada {meses) 33 i 48 49
Vencimiento Medio Pond. (meses) 86 100 36 44
4 sobre Salde Pendiente 100% 0,51% 2.09%
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% sobre % spbre o sobre Cartera % sobre
cartera  Total Cartera  con impage + 90 Cartera

Inicial {2) (1) dias (1) Fallida
Concentracion por deudor
Mayor deudor 0,71% 1,36% M.AL MLA.
10 Mayor deudor 3.6% 5,68% MNA M.A
25 Mayor deudor 6,37% 9,73% NA. N.A.
Tipo de Interés
Fijo 37.35% 31,31% 54,12%  51,18%
Variahle 62,65% 68,69% 45,88%  48,82%
Tipo Interés Medio Pond. (%) 3,73% 3,22% 4.93%  4,73%
Margen Medio Pond. (%) 2,32% 2,05% 4,08% 3,7%
Distribacién geografica por garantia (3)
Catalufia 34.58% 34.34% 34,31% 36,57%
Madrid 17,29% 17.9%%% 19.82%  1222%
Cdad Valenciana 8.29% 7,08% 132%  991%
Otros 39,83% 40,59% 32.67% 41.31%
Distribucién por Sector industrial (CNAE)
Alquiler de Bienes Inmobiliarios Por Cuenta Propia 6,95% 10,26% 4,12%  14%
Restaurantes ¥ Puestos de Comidas 6,2%% 6,89% 17.06% 9.63%
Hoteles ¥ Alojamientos Similares 4, 14% 3.84% 0% 0%
Comercio Al Por Mayor de Productos
Alimenticios, Bebidas Y Tabaco 2.98% 1,89% 2,16% 2.27%
Instalaciones Eléciricas, de Fontaneria Y Oiras Instalaciones 0,78% [,86% 6,29%, (.53%
En obras de Construccion
Comercio Al Por Mayor No Especializado 0,66% 0,58% 4,65% 0,12%
Fabricacion de Tejidos Textiles 0,24% 0,1% %4 7.42%
Otro T7.95% 75,58% 65.72%  TLE9%
Tipo de Garantia
Hipotecarias 33,58% 5642% 11.47%  25,54%
(Oiras garantias 64,42% 43,58% §8,53%  T446%

{1} excluidos fallidos
(2) Situacion de los préstamos en la Fecha de Constitucion

Transferencias de activos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de
efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y
beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de
dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren
(bien con la intencion de cancelarlos, bien con la intencion de recolocarlos de nuevo.
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Determinacién de la eficacia de la cobertura

Con respecto a la informacion relativa a la valoracién del swap del Fondo realizada por la
Sociedad Gestora para dar cumplimiento a sus obligaciones en cuanto a la administracién y
representacion de los Fondos de Titulizacién a los que representa al amparo de los términos y
condiciones recogidos en la Escritura de Constitucion de los mismos, la Sociedad Gestora
manifiesta que:

o Dispone de la capacidad técnica necesaria y cuenta con personal cualificado para
realizar los caleulos requeridos.

° Goza de la independencia necesaria respecto del Cedente para realizar la valoracion de
los derivados a efectos contables de manera objetiva.

Coste medio para categoria de pasivo

Principales datos de pasivo:

Saldo inicial (focha de
Bonos de tinlizacion emisidn) Saldo actual Cupén vigente
Bono A 1.448.100.000,00  363.743.025,84 0,434%
Bono B 301.900.000,00  301.900.000,00 0,584%
Total 1.750.000.000,00  665.643.025,84

Otros importes pendientes de pago del Fondo:

-3

Cupdn
Préstamos Subordinados Saldo Inicial Saldo Pendiente vigente
Préstamo Subordinado para los gastos iniciales Q50.000,00 01,00 -
Préstamo Subordinado para el Fondo de reserva $3.125.000,00 21.718.554,36 0.684%
Total 84.075.000.00  21.718.554,36
Fondo de Reserva Importe
Importe inicial £3.125.000,00
Mivel Minimeo del Fondo de Reserva a 31/12/2018 £3.125.000,00
Saldo del Fondo de Reserva a 31/12/2018 83.125.000.,00

..
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La composicion de la cartera de Activos Finaneieros a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la

siguiente:

Derechos de crédito
Certificados de Transmision de Hipoteca
Activos dudosos-pringipal
Activos dudosos-intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos ()
Intereses devengados no vencidos

Intcreses vencidos e impagados

Otros activos financieros
Dieudores y otras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Certificados de Transmision de Hipoteca
Activos dudosos-principal
Activos dudosos-intercses
Correcciones de valor por deterioro de activos (=)
Intereses y gastos devengades no vencidos

Initereses vencidos e impagados

Otros activos financieres
Deudores y otras cuentas 2 cobrar

6.1 Activos titulizados

Fn la fecha de constitucion del Fondo la entidad

valor nominal de 1.750.000 miles de euros.

Miles de euros
2018
No cotriente Corrients Total
451.4%4 159330 610.824
5924 10.143 16067
(3.074) {8.526) (11.600)
- 404 404
- 118 118
454,344 161.469 615,813
- 9257 9.257
- 9.257 9257
Miles de euros
2017
Mo corrients Cortients Total
693,150 245.496 038.646
6293 8.024 14.317
{3.364) {5.504) (B.868)
- T06 706
- 162 162
696079 248884 944,963
= 14.634 14.634
- | 4.634 14.634

o 7

cedente emitio Derechos de Crédito por un



ON6632223

CLASE 8.

La cartera inicial de activos estaba compuesta de 15.367 préstamos sin garantia hipotecaria y
9123 Préstamos con Garantia Hipotecaria de los cuales 1,041 préstamos se ceden mediante
Participaciones Hipotecarias y 1.034 se ceden mediante Certificados de Transmision de
Hipoteca, por un valor nominal de 1.127.262.745,56; 435.736.892,29 y 187.000.362,15 euros

respectivamente.

6.1.1 Detalle y movimiento de los Activos titulizados, para los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2018 y 2017

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2018 y 2017:

Miles de euras
31122018 1L.12.2017

Saldo inicial del ejercicio 952963 1.459.579
Adiciones - -
Amortizacion ordinariz (214.613) (358.418)
Amortizacion anticipada (96.749) (131.558)

(14.709) (17.042)

Amortizaciones previamente impagadas

Saldo final cierre del ejercicio 626.891 952.963

6.1.2 Movimiento de los activos dudosos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2018 y 2017

El movimiento de los activos dudosos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2018 31.12.2017

Saldo inicial del efercicio 14317 2.739
Altas 6,101 12,141
Bajas (4.351) (562)
Redondeo = (1)

16,067 14317

Saldo final cierre del ejercicio

“ 3
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6.1.3 Antigiiedad de los activos dudosos a 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de
2017

Por antigiiedad, a 31 de diciembre de 2018 v 2017, los activos dudosos se dividen en:

Miles de euros
31.12.2018
Correcciones
Activo por deteriolo
Hasta 6 meszs 967 {429)
Entre 6 v 9 meses 603 (302)
Entre 9 ¥ 12 meses 8.573 (7.793)
Mas de 12 meses 5.924 (3.074)
Total 16.067 (11.600)
Miles de euros
31122017
Cormmecciones
Activo por deterioro
Hasta 6 meses 1.145 (372)
Entre 6 ¥ 9 meses 2.069 {952)
Entre 9 y 12 mescs 4,810 (4.181)
s de 12 meses 6.293 (3.363)
Total 14317 (8.868)

6.1.4 Movimiento de las correcciones de valor durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2018 y 2017

El movimiento de las correcciones de valor durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2018 3n1z.20m7

Saldo inicial del gjercicio (8.868) (1.191)
Dotaciones {5.110) (7.958)
2,378 281

Recuperaciones

Saldo final cierre del ejercicio {11.600) (8.868)

-35-
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A 31 de diciembre de 2018 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados fue de 2 732 miles de euros (31 de diciembre de 2017:
7 677 miles de curos) registrada en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados”.

A 31 de diciembre de 2018, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de Crédito
por aplicaci6n del calendario de morosidad han sido de 1.333 miles de euros (2017: 1.726 miles
de euros) y por aplicacién de otros conceptos han sido 3.777 miles de euros (2017: 6.232 miles
de euros).

En el Estado 5.05.1 (Cuadro D), incluido como Anexo en las presentes cuentas anuales se
muestran la tasa de activos dudosos, al cierre del ejercicio actual (los conceptos de fallido y
activo moroso que aparecen en el folleto de emisién del Fondo no coincide con la definicién
contable de dichos conceptos, por lo que en el cuadro anteriormente mencionado las tasas
correspondientes al escenario inicial se han informado con las hipdtesis de morosidad, tasa de
fallidos y recuperacion de fallidos consideradas para la estimacion de flujos de los bonos
recogidas en el Folleto de Emision. La cartera cedida en el momento inicial no tenia impago

superior a 90 dias.).

6.1.5 Movimiento correspondiente a las condonaciones y devengo de los intereses de los
Derechos de Crédito durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y

2017

El movimiento de las condonaciones y devengo de los intereses de los Activos durante los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de euros
31,12.2018 31.12.2017

Condonaciones

Intereses y rendimientos asimilados: 25935 42226
Intereses cobrados: 26.301 42,839
Intereses devengados no pagados al inicio del ejercicio: (162) 217)
Intereses devengados no pagados al cierre del gjercicio: 118 162
Intereses vencidos no pagados al inicie del ejercicio: {706) {1.264)
Tntereses vencidos no pagados al eierre del ejercicio; 44 706
Redondeos - -

Intercses pendientes de cobro 522 R68

=36 -
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6.1.6 Caracteristicas principales de la cartera a 31 de diciembre de 2018 y 2017

Las caracteristicas principales de la carteraa 31 de diciembre de 2018 y 2017 son las siguientes:

31.12.2018 31122007

Tasa de amortizacion anticipada 13,65% 12,23%
Tipo de interés medio de la carters: 3.22% 3,43%
Tipo maximo de la cartera: 10,00% 10,00%

<1% <1%

Tipo minimo de la cartera:
6.1.7 Plazos de vencimiento del principal de los derechos de cobro del fondo a 31 de
diciembre de 2018 y 2017

El desglose de este apartado a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2018 31.12.2017

Vida Residual
Inferiora | afio 42 86l 36,568
De 1 a2 aflos 64,509 119.219
De 2 a 3 afios 65,490 121.345
De 3 a5 afios 94,590 207.525
De 5 a 10 afios 147.577 204.061
Superior a 10 afios 208.856 264,245
626,891 952,963

Total

6.1.8 Vencimientos estimados de derechos de crédito a 31 de diciembre de 2018 y 2017

Los vencimientos estimados de los derechos de crédito a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el

siguiente:
018 Miles de curos
2024 -
2019 2020 2021 2022 2023 2028 Resto
Por principal 159330 104.381 75693 49594 37522 115422 68882
Impago de principal 10.143 - - - - - 5.924
Por intereses 16.908 12.111 8.952 6.833 5491 14.810 T.448
Total 186381 116492  B4.645 56427 43013 130.232 82254

- A
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017 Miles de euros
2023 -
2018 2019 2020 2021 2022 2027 Resto

Por principal 245496 182,879 118.612 £5.633 56335 154230 95.461
Impago de principal £.024 - 2 - - - 6,293
Por intereses 27854 19468  13.852  10.260 7841 21236 10.705
Total 281374 202347 132464 95893  64.176 175466 112459

La distribucién del principal ha sido realizada en funcién del vencimiento final de las
operaciones.

En el Estado $.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo, sin incluir el importe de los derechos
de crédito fallidos, distinguiendo entre los importes que vencen en cada uno de los cinco afios
siguientes al cierre del ejercicio auditado, entre el sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta
su vencimiento.

A 31 de diciembre de 2018 no se han realizado reclasificaciones de activos.

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar
A continuacion se da el detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017:

Wiles de euros
31.12.2018 31.12.2017

Deudores v ofras cuenias a cobrar: 9.257 14.634

Principal ¢ intereses pendientes de cobro de los Activos titulizados gue se Hoquidan
durante el mes de enero del gjerciclo siguiente: 9.257 14.634

- 38 -
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién a 31 de diciembre de 2018 y 2017
es como sigue:

Miles de euros
31022018 31122017

Cuenta de Tesoreria 128.517 147.774

128.517 147.774

Con fecha 29 de julio de 2016, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, abrié en
Banco Sabadell, S.A., de conformidad con lo establecido en la Escritura de Constitucion del
Fondo, una cuenta bancaria denominada “Cuenta de Tesoreria” a través de la cual se realizan
en cada fecha de cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a
través de la cual son efectuados los pagos del Fondo.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativo en contra del Fondo, debiendo mantenerse
los saldos en efectivo.

Conforme a los criterios de DBRS, el Fondo no podrda mantener depositado la tesoreria del
Fondo en una entidad bancaria con calificacion minima de BBB (high). Teniendo que trasladar
los fondos de dicha cuenta a otra entidad que mantenga una calificacién superior.

El tipo de interés es igual a un tipo de interds anual variable trimestralmente igual al tipo de
interés de referencia aplicable a los Bonos (EURIBOR a 3 meses), no siendo nunca inferior al
0%. El devengo de intereses es mensual y se liquida el altimo dia hébil de cada periodo
mensual.

Durante el ejercicio 2018 y el ejercicio 2017 no se han devengado intereses de la cuenta de
tesoreria, por lo que a31 de diciembre de 2018 y a 11 de diciembre de 2017 no existen intereses
devengados pendientes al cobro.

Fondo de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como mecanismo
de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Activos impagados, se constituye un
Fondo de Reserva financiado mediante un préstamo subordinado (ver nota 8.2) concedido por
Banco Sabadell 8.A.. depositado integramente en la Cuenta de Tesoreria.

-39 -
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El Fondo de Reserva se constituyé en la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso del
Préstamo para Fondo de Reserva, por un importe de £3.125.000 euros, equivalente al 4,75%
del Saldo del Principal Inicial de los Activos ("Importe Requerido del Fondo de Reserva
Inicial"). Para cada Fecha de Pago, que sea distinta de la Fecha de Liquidacién del Fondo, la
Qociedad Gestora calculard el "Importe del Fondo de Reserva” como el mayor entre (i) cero
(0) y (ii) la diferencia entre el Importe Requerido del Fondo de Reserva Inicial menos el
importe acumulado de todas las Disposiciones del Fondo de Reserva en Fechas de Pago
anteriores més el importe acumulado de todas las cantidades aplicadas en todas las Fechas de
Pago anteriores para dotar el Importe Requerido del Fondo de Reserva Inicial.

La "Disposicion del Fondo de Reserva" consistird en un importe equivalente al menor de los
siguientes conceptos:

(1) El Importe del Fondo de Reserva; y

(ii) ladiferencia positiva entre (a) los importes debidos a impuestos y gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo y el interés devengado por los Bonos de la Serie A (y una vez
estén totalmente amortizados, ¢l interés devengado por los Bonos de la Serie B) y (b)
los puntos (1}, (2), (3) y (4) de los Recursos Disponibles descritos en el apartado 346
del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la Escritura de Constitucion; y si la
diferencia es negativa, entonces el valor serd cero.

En cada Fecha de Pago, distinta de la Fecha de Liquidacion, el Fondo de Reserva se aplicara
para el pago del interés de los Bonos de la Serie A y, una vez se encuentren estos totalmente
amortizados, al pago del interés de los Bonos de la Serie B. En la Fecha de Liquidacion del
Fondo, las cantidades del Fondo de Reserva formaran parte de los Recursos Disponibles en
aras de realizar los pagos correspondientes, de conformidad con el Orden de Prelacion de

Pagos.

El Importe del Fondo de Reserva permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos descritos en el Contrato de Agencia Financiera.

- 40 -
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71  Movimiento del Fondo de Reserva durante las Fechas de Pago del ejercicio al 31
de diciembre de 2018 y 2017

El movimiento del Fondo de Reserva durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de
2018 y 2017 ha sido el siguiente:

Miles de guros
2018 2017
Salde inicial 83175 83,125
Adiciones i 5
Bajas s -
Saldo final 83.125 §3.125

El movimiento del Fondo de Reserva durante las fechas de pago de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2018 y 2017 ha sido el siguiente:

2018:
Importe Fondo Importe Fondo
Fecha Pago Reserva Inicial  Nivel minimo del FR.  Disposicién  Adiciones Bajas Reserva Final
2000272018 - 83.125 - - - 2
21052018 - 83.125 = - = =
20/08/2018 - 83.125 - - - ’
20111/2018 - 83123 - - - -
2017:
Importe Forudo Importe Fondo
Fecha Pago Reserva Inicial  Nivel minimo del F.R,  Disposicion  Adiciones _ Bajas Reserva Final
20002/2017 - 83.125 - - - -
22052017 - 83.125 - - - -
21082017 - 83.125 - - - .
20/1142017 - 83.125 - - B

_4] -
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8. PASIVOS FINANCIEROS

ONGB32231

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la siguiente:

Obligaciones y ofros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses v gastos devengados no vencidos

Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinado

Intercses ¥ gastos devengados no vencidos

Total

Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinado
Intereses v gastos devengados no vencidos

Total

Miles de eurns
31.12.2018
Corriente Mo corriente Total
240.126 123.617 363.743
- 301.900 301.900
381 - 381
13.081 g.637 201718
19 - 19
253,607 434,154 687,761
Miles de euros
31.12.2017
Corriente Mo corriente Total
365,989 354,172 T20.161
- 301,900 301.900
542 - 542
19.867 17.778 37.645
30 - 30
IR6.428 673,850 1.060.278

Sl
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8.1  Obligaciones y otros valores emitidos
8 1.1 Las caracteristicas principales de los Bonos en la Fecha de Constitucion

Las caracteristicas de los Bonos a fecha de constitucion eran las siguientes:

Seric A Seric B

Mamero de Bonos 14.481 3.019
Valor Mominal 100.000 € 100.000 €
Balance Total 1.448. 100,000 € 301.900.000 €
Frecuencia Pago de interés Trimestral Trimestral
Frecuenicia Pago de principal Trimestral Trimestral

20 de febrero, mayo, agosto ¥ 20 de febrero, mayo, agosto ¥
Fechas de pago novismbre o siguiente Dia Habil.  noviembre o siguiente Dia Hakil,
Fecha de inicio del devengo de intereses 03082016 03/08/2016
Primera Fecha de Pago 2171172016 21112016
Fecha final 201052049 200052049
Cupon Variable Variable
indice de Referencia Ewribor a 3 Meses Euribor a 3 Meses
Margen 0,75% 0,90%
Calificacion inicial Moody's Investors Service Aad (sf) B2 (s}
Cafificacion inicial DBRS Ratings Limited AA (sf) CCC (low)is)
Calificacion inicial Scope Ratings AAED B (sf)

Los Bonos estan admitidos a cotizacion en AIAF, mercado secundario oficial organizado de
valores, creado por la Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros. Los Bonos estan
representados por anotaciones en cuenta y estin dados de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear) antiguo
Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores.

El vencimiento de los bonos de todas las series se produciré en la fecha en que estén totalmente
amortizados o en la fecha final del Fondo.

Las reglas concretas de amortizacién de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritos en el apartado 9.9 de la Escritura de Constitucion.

s
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CLASE 87

8 1.2 Movimiento de los Bonos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018
y 2017 ha sido el siguiente

El movimiento de los Bonos durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y
2017 ha sido el siguiente:

Miles de euros

31.12.2018
Serie A Serie B
Saldo inicial del gjercicio T20.161 301.900
Adiciones = “
Amortizaciones {356.418) -
Otros - -
Saldo final cierre del ejercicio 363.743 301.900
Miles de euros
31.12.2007
Serie A Serie B
Saldo inicial del ejercicio 1.282.031 301,900
Adiciones - =
Amortizaciones (561.869)
Otros (1)
THL16] 301.200

Saldo final cierre del ejercicio

813 Intereses y cargas asimiladas-Obligaciones y olros valores emitidos

El epigrafe intereses y cargas asimiladas- Obligaciones y otros valores emitidos de la cuenta
de pérdidas y ganancias a cierre de los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
se desglosa como sigue:

Miles de euros
F1.12.2018 31.12.2017

Obligaciones y otros valores emitidos: 4.046 5.997
Intereses devengados no vencidos al cierre del gjercicio 381 542
Intereses pagados 4.207 6.276
Intereses devengados no vencidos al inicie del ejercicio (542) (821)
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8.1.4 Tipos vigentes de las diferentes Series de Bonos

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados al cierre de los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de cada uno de los bonos emitidos y vivos

durante dicho ejercicio:

Tipos aplicados
Bonos 2018 2017
Bonos A (0.434% 0,421%
0,584% 0,571%

Bonos B

81.5 Calificacién crediticia de los Bonos emitidos a 31 de diciembre de 2018 y 2017

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, el rating asignado por Moody’s Investors Service, DBRS
y Scope Ratings a las distintas Series de Bonos 3 el siguiente:

2018
Moody's DBRS Scope
Serie A Aad (sf) AA (36 AAE ()
Serie B B2 (sf) BB (high) (sf) BBB(sf)
2017
Moody s DBRS Scope
Serie A AA3 (s) AA (sh) AA+ (sD)
Serie B BB+ (sf) CCC {low)(sf) BB+(sf)

816 Estimaciones de vencimienios de los Bonos del Fondo a 3 1 de diciembre de 2018 y
2017

La estimacién de los vencimientos futuros de los Bonos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
la siguiente:

VENCIMIENTOS (ANOS)
BONOS (2018) 2019 2020 2021 22 2023 20242028 RESTO
Serie A Principal 240126 123.617 &
Serie A Interds 1.163 283 - B B = L
Serie B Principal = 18995 B8.577 194328 - : z
Serie B Interds 1,788 1.792 1.46% 541 4 - %

- 45 -



-

ONBEG.

A

Wy m
I
=%
b

M

G B
CLASE 87
VENCIMIENTOS (ANOS)

BONOS (2017) 2018 2019 2020 2021 2022 2023-2027 RESTO
Serie A Principal ~ 365.989 235661 118510 - -
Serie A Interés 2.433 1.094 257 - . - -
Seric B Principal - - 21,417  ER8E1 - - -
Serie B Interés 1748 1748 1753 1423 - - -

La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hipotesis:
2018 2017

Tasa de Amortizacion anticipada 13,25% 12.88%
Call 10,00% 10,00%
Tasa de fallidos 1,00% 1,00%
Tasa de recuperacion F0,00% S0L00%
Tasa de impago 0,51% 0,886%

El célculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hip6tesis de tasas de amortizacion
anticipada y de morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formarén a partir de una variedad
de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de intersés, etc.) que impiden su previsibilidad.
No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida residual de los
activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los Bonos) en el Estado

§.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado 8.05.2 (Cuadro A),
incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

8.2 Deudas con entidades de erédito

El desglose del epigrafe de Deudas con Entidades de Crédito a 31 de diciembre de 2018 y 2017
es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2018 31,12.2017

Préstamos subordinados
Préstamo para gastos iniciales - -
Préstamo para €| Fondo de Reserva (Nota 7) 21.718 37.645
Intereses v gastos devengados no vencidos 19 3.131
20.737 37.676

Total

-46 -
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821 Movimiento de los préstamos subordinados

El movimiento de los préstamos subordinados durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 ha sido ¢l siguiente:

Miles de euros
31.12.2018

Préstamo Subordinade  Préstamo Subordinado
para (Gastos iniciales  para Fondo de Reserva

Saldo Inicial - 37.645
Adiciones " i
Amortizacién - (15.927)
Saldo Final 21.718
Miles de euros
31122017

Préstamo Subordinade  Préstamo Subordinado
para Gastos iniclales  para Fondo de Reserva

Saldo Inicial - 73.088
Adiciones - -

Amortizacién - (35.443)
Saldo Final = 37.643

- “Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” concedido por Banco Sabadell, 5.A. por
un importe total de 950 miles de euros. El importe de dicho préstamo se destind al pago
de los gastos iniciales del Fondo.

- “Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva” concedido por Banco Sabadell, S.A.
por un importe total de 83.125 miles de euros. El importe de dicho préstamo se desting
a la dotacion inicial del Fondo de Reserva.

La remuneracién del Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva se realiza sobre la
base de un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los
Bonos més un margen del 1%. La amortizacion se realizard en cada Fecha de Pago, por
un importe igual al remanente de los Recursos Disponibles, una vez atendidos todos los
coneeptos que resulten preferentes a éste establecidos en el Orden de Prelacion de Pagos
del Fondo.
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822 Interesesy cargas asimiladas. Deudas con entidades de crédito

El desglose del epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se detalla a continuacion:

Deudas con entidades de crédito:
Intercses pagados

Intereses devengados no vencidos al cierre del ejercicio
Intereses devengados no vencidos al inicio del gjercicio

Redondeo

Miles de euros
31.12.2018 31122017
200 364
212 389
19 30
(30) (36)

(1 1

823 Estimaciones de vencimiento de los pasivos financieros

En los siguientes cuadros se muestran los flujos financieros

de los préstamos subordinados a 31 de diciembre de 2018 y 2017:

VENCIMIENTOS (ANOS)

PASIVOS FINANCIEROS (2018) 5019 2020 2021 2022 2023 20242028 RESTO
Préstamo para Fondo de Reserva Principal 13081 7031  L6&06 - - - -
Préstamo para Fondo de Reserva  Interés 112 39 3 - - - “

VENCIMIENTOS (ANOS)

PASIVOS FINANCIEROS (2017) 5018 2019 2020 2021 2022 2023-2027 RESTO
Préstamo para Fondo de Reserva Principal 19.867 13983 3795 - - - -
Préstamo para Fondo de Reserva  Interés 212 76 9 - - - -

La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hipotesis:
2018 2017
Tasa de Amortizacion anticipada 13,65% 12,58%
Call 10,00% 10,00%
Tasa de fallidos 1,24% 1.00%
Tasa de impagos 0,51% 0,886%
Tasa de recuperacion 50,00% 50,00%

-48 -
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS
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El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios terminados

el 31 de diciembre de 2018 y 2017 se presenta a confinuacion:

2018

Liguidacidn de cobros y pagos del periodo Real
chos de it clazificad v

Cobros por amortizaciones ordinarias 214.614
Cobros por amortizaciones anticipadas 06,749
Cobros por intereses ordinarios 24,458
Cobros por intéreses previamente impagados 1.843
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 14,710
Oitros cobros en especic
Ottros cobros en efective
Pagos por amortizacion ordinaria (serie A) {356.418)
Pagos por amortizacion ordinaria (serie B) -
Pagos por intereses ordinarios (serie A) (2.449)
Pagos por intereses ordinarios (setie B} {1.759)
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...)
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie. .. ) =
Pagos por interescs previaments impagados (serie...) -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados (15.926)
Pagos por intereses de préstamos subordinados {212)

Otros pagos del periodo

-4g .
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2017
Liguidacion de cobros y pagos del perfodo Heal
De de ifi ¢ en el Activ
Cobros por amortizaciones ordinarias 358.418
Cobros por amortizaciones anticipadas 131.556
Cobros por intereses ordinarios 40427
Cobros por intereses previamente impagados 2412
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 17.042
Otros cobros en cspecie -
Otros cobros en efectivo =

Pagos por amortizacion ordinaria (serie A) (561.869)
Pagos por amortizacion ordinaria (serie B) (1.755)
Pagos por intereses ordinarios (serie A) {4.521)
Pagos por intereses ordinarios (serie B) {1.755)

Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie...) -
Pagos por intereses previamente impagados (seric...)

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados (35.443)
Pagos por intereses de préstamos subordinados (389}
Otros pagos del perfodo (4.310)

Atendiendo a la dificultad prictica en la elaboracion de la informacion contractual y en
consecuencia, de la adecuada comparativa entre los datos reales y los contractuales segin
folleto o escritura de constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hiptesis de los activos y pasivos en el momento inicial y el actual
presentada a continuacion:

Hipditesis
IR momento injcial  Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera 3,73% 3,22%
Tasa de amortizecion anticipada (%) &% 13,25%
Tasa de fallidos 1,00% 1%
Tasa de recuperacidn de fallidos 0% 504
Tasa de morosidad 6.83% 0,51%
Ratio saldo vive! Valor tasacidn #48,76% #4,15%
Hipéitesis de fecha de liquidacidn anticipada del fondo 2000272023 20022023

=50 =
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Hipdtesis
2017 momento inicial ~ Momento actual
Tipo de interds medio de la cartera 3,73% 3.43%
Tasa de amortizacidn anticipada (%a) 8% 12,23%
Tasa de fallidos 1,00% 0,61%
Tasa de recupericion de fallidos 5% 0%
Tasa de morosidad 6.83% 0,91%
Ratio saldo vive/ Valor tasacién 48,76% 45.91%
Hip6tesis de fecha de liquidacitn anticipada del fondo 20/02/2023 20V02/2023

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 ¢l Fondo no presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de Bonos en circulacion.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el Fondo no ha dispuesto de mejoras crediticias para hacer
frente al pago de las series.

Durante el ejercicio de 2018 y 2017 el Fondo no ha abonado ningin importe al cedente en
concepto de Comision Variable del Fondo.
11.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicion de este epigrafe del balance de situacion a 31 diciembre de 2018 y 2017 es la
siguiente:

Miles de euros
2018 2017

Comision Sociedad Gestora 1] 11
Comision administrador ] 12
Comision agente de pagos ' 1 1
Comision Variable 63,802 47.063
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) 5 -
Otras comisiones 5 &
Otros (*) = £

63.826 47.093

{*) Se corresponde con el importe pendiente de pastos iniciales del fondo pendientes de pago.
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11.1 Movimiento de los ajustes por periodificacién

El movimiento de los ajustes de periodificacién de pasivo a cierre de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2018 y 2017 ha sido el siguiente:

Comision Comision Oiras
Sociedad Comisidn Apente Comision  comisiones
Gestora  Adminisiracion Pagos Variable ¥ 0fros
Saldos Inical 11 12 | 47.063 &
Importes devengados durante ¢l gjercicio 2018 93 83 T 18.739 53
Pagos realizados por Fecha de Pago:
204022018 25 (26) (1) - )]
22/05/2018 (24) (23) (2) . (2)
21/082018 {23} (213 (1] - (36}
20/11/2018 (22) (19} {2) - 9
Saldos al 31 de dicicmbre de 2018 10 8 ] 63.802 3
Comision Comision Otras
Sociedad Comisidn Agente Comisién  comisiones
Gestora  Administracion Pagos Varighle y ofros
Saldos Inicial 13 18 1 19.176 7
Importes devengados durante el ejercicio 2017 114 131 8 27887 49
Pagos realizados por Fecha de Pago:
2000272017 (30) by (2} - {5)
22/05/2017 (30) (36) {2) ” (n
21082017 (29) (32) (2 - {36)
20/11/2017 {27) (29) (2 - (8)
Saldos 2l 31 de diciembre de 2017 Ll 12 1 _ 47.063 6

12. SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

_57.
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Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1 998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la obligacion
de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento determine la
regulacion vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en anotaciones en cuenta
y son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de dicha retencion podra ser
devuelto al bonista en el caso de que éste acredite los requisitos determinados normativamente.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad desde
la fecha de su constitucién. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacién, son de aplicacién a éstos los
criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

13. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio

ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos Yy gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteceion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y del
9017 ascendieron a 4 miles de euros en ambos ejercicios,
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Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010. de 5 de julio

En la Nota 10 se incluyen las fechas de pago de las liquidaciones intermedias del ejercicio 2018
y del periodo comprendido entre el 29 de julio y 31 de diciembre de 2076. Adicionalmente, el
periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2018 y el ejercicio comprendido entre
¢129 de julio y 31 de diciembre de 2017 no acumula un aplazamiento superior a la periodicidad
del pago (60 dias).

14. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningiin hecho que afecte o
modifique significativamente la informaci6n contenida en las cuentas anuales.
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‘Dﬂmﬂ"‘lldﬁl dela ﬁ; INTERMONEY TITULIZACION, 5.6.R.T.5.A.
Estados agregedos NO

Fecha: 31/12/2018
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Fecha: 31/12/2018
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Divecclén General de Mercados
Edison, 4, 20006 Madvld, Espadia
(+34)915 B51 500, wWww.cnmves
Ik SABADELL PYME 10
506
Denominacléin Fondo: IM SABADELL PYME 10
Denominacldn MEMMM
Denominacién de ka gestors: INTERMONEY TITULIZACION, 5.6 F.1,5.A.
Estados agregados: NO
|Fecha: 31/12/2018
| nomas exeucaTvAS |

En la contabliidac del Fendo no se ha dado de baja del activa ningln Deracne de Credita por fallide, sin peruico de la
iz correspondients correccldn de su valor por deterloro segin (a2 Morma 13@ de la Circular 272016,

Tabla 5.05_10: Las hipdtesis de maorosidad, tasa de fallldos y recuperacidn de fallidos en el escenaria Iniclal son las
consideradas para |a estimacion de flujos de los bonos racogidas en el folleto de emisidn. La cartera cedida an &l
moments inicial ne tenia impago superior a 90 dias.

Tabia 5.05_2 cuadro A campng[nnm],Hipuhasls Utilizadas parz el calcule de la Vida Medla de los Bonas:

HIFD. CENTRAL - CPR: 132,250 LCALL: 10 JFallidos: 1,000 Recu. Fallides: =0 Impago: 0,628

Tabla £.05_2 cradra 8 campo [9980], tipo de fnterés aplicado en la ultlma fecha de determinacién,

Tabla 5.05_5 cuadro © Distribucldn segin el porcentaje del importe pendiente de samortizar de ios préstamos sobre el

gl yalor de tasacién de los inmuehles del que dispone la gestora. Salo se consideran préstamas con garantia hipotecaria.
Tahla 5.05_5 cuadre D Principales indices de referencia:

EUR1%: Rate published by the European Banking Faderatlon for 1-year Euro deposit transactions,

MIB12: Madrid Interbank Offered Ratbe for 1-year deposit transactions,

EURH: Monthly EURL2 average published by the Bank of Spain, paragragh 19,1 of the statistical bullatin Mortgage Mariat
Market Official Reference Rates.

MIBH: Monthly MIBLZ average published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 af the statistical bulletin, Mortgage

Marker Official Reference Rates.

IRPHCE: Morthly average rate for mortgage foans over 3 years to purchase free housing from Banks, Cajas de Ahorros and
Martgage Lending Companies, published by the Bank of Spaln, paragraph 1%,1 of the statistical bulletin, Mortgage

Market Official Reference Rates.

IRPHE: Manthly average rate for mortgage loans over 3 years to purchase free housing from Banks, publishad by the Banl
Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulietin, Morkgage Market Official Reference Rakes,

IRPHC: Monthly average rate for mortgage foans gver 3 years to purchase fres housing from Cajas de Ahorros, publishad by
by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage Market Offictal Reference Rates,
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CLASE 87

IM SABADELL PYME 10, FT.
INFORME DE GESTION EJERCICIO 2018

i EL FONDO DE TITULIZACION. ANTECEDENTES.

IM SABADELL PYME 10, Fondo de Titulizacién, en adelante el “Fondo”, se constituyd
mediante escritura piiblica el 29 de julio de 2016, por Intermoney Titulizacion, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. ante notario de Barcelona D Raul Gonzdlez Fuentes,
con ntmero de protocolo 2730, agrupando 17.442 Derechos de Crédito sobre Préstamos
Hipotecarios y No Hipotecarios concedidos a personas fisicas y juridicas que estan sujetos a
legislaci6n espafiola, por un importe total de 1.750.000.000€, que corresponde al saldo vivo no
vencido de los Derechos de Crédito. Dichos derechos de crédito fueron concedidos por Banco
de Sabadell, S.A.

Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 5.A., con domicilio
social en Madrid, Calle Principe de Vergara 131 y con CIF A-83774885, estd inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la Comision Nacional del
Mereado de Valores con el niimero 10, tiene a su cargo la administracion y representacion legal
del Fondo.

La verificacion ¢ inscripeion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos
y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 28 de julio de 2016.

Con fecha 29 de julio de 2016, se procedié a la emisién de los Bonos de Titulizacion por un
importe nominal de 1.750.000.000€, integrados por 14.481 Bonos de la Serie A y 3.019 Bonos
de la Serie B. El valor nominal de cada Bono es de 100.000 €. En la Fecha de Desembolso del
Fondo, los Bonos disponian de una calificacion definitiva de Aa3 (sf) / AA (sf) / AA sf para
los Bonos de la Serie A y de B2 (sf) / CCC (low) (sf) / B sf para los Bonos de la Serie B por
parte de Moody’s Investors Service Espafia, S.A., DBRS Ratings Limited y de Scope Ratings
AG.

La Fecha de Desembolso fue el 3 de agosto de 2016.
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El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, esencialmente por Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios y No Hipotecarios concedidos por Banco de Sabadell a pequefias y
medianas empresas, empresarios individuales y/o micro empresas. En cuanto a su pasivo, el
fondo estd integrado por los Bonos de Titulizacién emitidos y por los préstamos concedidos
por Banco de Sabadell (“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, y Préstamo
Subordinado para el Fondo de Reserva) en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo est4 regulado conforme a (i) al Folleto de Emision, (ii) la Escritura de Constitucion
del Fondo v (iii) las disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacién de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmisién, reembolso o amortizacion de los mismos tendran la
consideracién de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a retencion de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.
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2 SITUACION ACTUAL DEL FONDO

2.1. Principales datos del activo

A 31 de diciembre de 2018 la cartera situlizada agrupada en el activo del fondo contaba con las
siguientes caracteristicas:

Cartara con
Total Cartera i Cartera

(1} . Fallica

Inicial (2]

|NGmera de F 17.442| 285
InGmero de Deudares . . S anlr . BEAHL - o, 113 264
|salde Pendiente " 1.750.000.000 613.785.034) 3,157,791 13.104.275

T
‘<aido Pendients No Vencido _ 1750000000 612.070.547| 2495065 9317917

'Saldo Pendiente Medio .~ — - S TR | geoga) - srase, . #5900,
[WayorPrdstams e ——— “12.424.450  8.370.800, 233,158 666828
'Antigliedad Media Ponderada (meses) T e As _BS) S e 43|

- 86 00| 36 a4

vencimiento Media Pond. (meses)
8 sabre Saldo Pendiente

cartera fnicial
[

|Mayor deuder
{10 Mayor deudar
25 Mayor deudor
Mg de v 5
B~ o -
[Vaplable . — - —— .
:TI po interes Medio Pond, {25

| s rgen tiedio Pond. (3%

|catalufia
|Madrid ; S

|cdad Valenciana
(ros

'ajquiier de Bienes Inmabiliarios Por Cuenta Propia | . .
‘festaurantes ¥ Puesios de Comidas . 5,25% 17,06% 9,63%
Hoteles ¥ Aloj arlentos Similares 4,14% 0% 0%
i i i ¥

comercio Al Por Mayor de productas Alimentlcios, Babidas 2,98% 3.16% 9.27%
Tabaco 3 | 4y i i

lInstalaciones Eléct‘rll'.El_s, de Fontaneria ¥ Otras Inatalacionas 0.78% 6.29% 0,53%
|En Obras de Construccion - - - |

‘Comercio Al Por Mayar Mo Especializade 1 D,B6% 4,65% 0,12%
Fabricacion de Tejidos Text les

okra

| Hipotecarias
Otras garantias

(1) exciuidos fallidos "
A2 Situacidn de los préstamos en |a Fecha de Constitucidn R et P !

5
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22. Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2018 las caracteristicas principales de los bonos emitidos por el fondo
de titulizaci6n eran las siguientes:

1.44%,100.000,04 353.743,025,84 0,4340% 0,750% 18/D02/2019 Trimestral
301.9040.000,00( 301.800.000,00 0,584% 0,900 18/02/2019 Trimestral
1.750.000.000,00 56564302584

A continuacion se muestran las caracteristicas principales del resto de los bonos emitidos por
el fondo:

Calificacion inicial Calificacion a 31/12/2018
Bonos di titulizacion l;r'..-']nu-:!'-,r'l-,-"'ElH-RS_.f'Smpe iMoody's) DERS/Scope
Ratings) Ratings)

 Aa3 (sT)/MA(sT)/AA(sT)  Aa3 (sf)/AA (sT)/ A0 (sT)
B2 (sf)/ccc (low) (sf)/B(sf) _ B2 (sf)/B8 (high} lsf:l,n’BBE{sﬂi B2 (sf)/BB (high) I:sf',lfBEB{sﬂ.

& 4 focha de corte 11 de encro de 2018

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

3.1. Riesgos vinculados a la cartera de activos
Los riesgos vinculados a la cartera de activos son:
- La morosidad y los fallidos (ver apartado 2.1).

- Los derivados de la concentracion: por deudor, geografica, y por sector de actividad
(ver apartado 2.1).

- [os relacionados con las garantias de los préstamos: porcentaje de préstamos con
garantia hipotecaria y ratio LTV (ver apartado 2.1).
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3.2. Riesgo de contrapartida

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan alglin servicio financiero al Fondo y la
calificacion crediticia que tienen a fecha 11 de enero de 2019.

Vilienetan a eorto plin Califieaeiin i e (HEEL

wre kRl DRILS Moty s/S 8 P FCDERS LGl A

Chpperpeifin e tidlie Ao

Calificacion a largo
Cuenta Tesoreria ¢ :
minima de BBB{high)
(Contrato de Agesdia | paneq de Sabadel, - por DHES,
Financiera y 3.4.4 del S i P2 AR Tow) Baal/BEB/-BEB (high) Calificacion a |
wadulo Adicional del b0 minime de BEB-arﬁgr
Folleto de Emisidn) Scope
Agente Financiero
{Contrato de Agencia Calificacion 4 largo
Finascieray32dch. | 2000 ‘g‘i""“*"' P-2A-2/-R-1{low) Read/RBR/-BBB (high) | minima de BBB por
Mota de Valores del - DBRS
Folleto de Emisidn)
Administrador de los
préstamos (3.7.1 del Banco de Sabadell, e . i
Madulo Adicional del S5A P-2/A2/-/Re(low) Baa3/BBB//BRE (high)
Folleto de Emisidn)

3.3. Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
fondo.

4. EVOLUCION DEL FONDO EN EL EJERCICIO 2018

4.1. Amortizacién anticipada

La tasa de amortizacién anticipada del Fondo desde la Fecha de Constitucion hasta la
finalizacién del ejercicio 2018 fue del 13,635 %
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El siguiente gréfico muestra la evolucion de la amortizacion anticipada desde el inicio de la

operacion:
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4.2. Moresidad y Fallides
Las tasas de morosidad y fallidos al cierre del ejercicio 2018 se recogen en el apartado 2.1
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El siguiente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacion:
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0.1 % ‘/ -’/
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4.3. Rentabilidad de los activos

El tipo de interés medio de la cartera al cierre del ejercicio 2018 se recoge en el apartado 2.1.

4.4. Bonos de titulizacién: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el fondo
4 las distintas series de bonos que componen la Emision:

saida 3L 1ALLT Sardo _=-1_." 12 ,:"IE Amartizackon B O iEacicn
durante 20LE & 3

720.161.417,07 363,743.02584 3_55-413.351_,23 49,49% 2,448.737,10 9;4343‘.
301.900.000,00 3071,900.000,00 0,00 000% 175853731 0,584%

1.022.061.417,07 565.643.02584 35641839123
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4.5, Otros importes pendientes de pago del fondo

En lo que respecta a los préstamos subordinados contratados en la fecha de constitucion del
fondo los importes pendientes de pago a 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

¢ d : : i Intereses no Amaortizacion :
Préstamos Subordinados Saldo Inicial i Saldo Pendiente
pagados debida

950.000.00 0,00 0,00 0,00
83.125.000,00 0,00 0,00 21.718.554.36
84.075.000,00 0,00 0,00 21.71B.554,36

Segin lo establecido en el apartado 3.4.3. del Modulo Adicional del Folleto de Emision, ni el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales ni el Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva devengan intereses de demora por el retraso en el pago de cualquier cantidad debida.

4.6. Acciones realizadas por las Agencias de Calificacién durante ¢l ejercicio.

Con fecha 28 de junio de 2018, DBRS ha revisado al alza la calificacién crediticia de los Bonos
de la Serie B emitidos por el Fondo de CCC (high) (sf) 2 BB (high) (sf).

Con fecha 4 de junio de 2018, Scope Ratings ha revisado al alza la calificacién crediticia de
los Bonos de la Serie B emitidos por el Fondo de BB+ (sf) a BBB (sf).

5. GENERACION DE FLUJOS DE CAJA EN 2018.

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante el
ejercicio 2018 han ascendido a 376 millones de euros, siendo 324 millones en concepto de
devolucién de principal de los préstamos y 52 millones en concepto de intereses.

La aplicacion de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4.6.a) del Médulo adicional del Folleo de Emisién) se han aplicado
siguiendo las condiciones establecidas en el folleto de emision (Orden de Prelacion de Pagos,
Apartado 3.4.6. del Modulo Adicional).
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6. RIESGOS Y MECANISMOS DE COBERTURA: MEJORAS DE CREDITO Y
TRIGGERS

6.1. Principales riesgos de la cartera (con referencia a apartado 3)

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son el
de morosidad y los derivados de la concentracidn sectorial, geografica y por deudor de la
cartera.

62. [Evolucién de las mejoras crédito durante el ejercicio. Sitwacién a cierre
comparada con situacioén inicial

Como principales mejoras de crédito, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en la Fecha
de Constitucion ascendia a 83.125.000,00 euros, y con la estructura de subordinacion de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2018 era de
83.125.000,00 euros.

La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de la serie A y la serie
B a cierre del ejercicio 2018 comparada con la mejora de crédito inicial (en la Fecha de
Constitucidn):

2 7 Subardiraciin : " .
situacion fnlckal % e Saldo Actual % subordinacon Actual
Inigial

1.448.100,000,00 22,00% 363.743.025,84 54,65% 57,84%
301.00.000,00 17,25% 4,75% 301,900,000,00 45,35% 12,49%
ondo de Reserva £3.125.000,00 4,75% §3,125.000,00 12,49%
EEEREEE  1.750.000.000,00 665.643.025,84

6.3. Triggers del fondo
Amortizacion de los bonos.

Durante el ejercicio 2018, los Bonos de la Serie A han seguido los criterios de amortizacion
descritos en el apartado 4.9 de la Nota de Valores del Folleto de Emision.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B estd subordinada a la completa amortizacion de la
Serie A, tal y como se detalla en el apartado 4.9.3 de la Nota de Valores del Folleto de Emision.
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Posposicion de intereses

No se establecen condiciones para la posposicion de intereses de la serie subordinada.

Otros triggers del F

No se ha producido ninguna situacién que haya provocado actuacion adicional por parte de la

sociedad gestora.

7. PERSPECTIVAS DEL FONDO

7.1.  Flujos de los bonos: hipétesis y cuadros de bonos

- Amortizacién anticipada de 13,25%.

- Tipos de interés constantes: se supone que los préstamos revisan a un tipo de interés

constante igual al iltimo Euribor publicado mas su correspondiente diferencial.

- Tasa de fallidos de 1%.

- Recuperaciones del 50% a los 12 meses.

Principal pagado

- 10 -

Interes teorcn

Interaes pagado

|nteres debido

1 20/11/2018 363.743.025,84 6561601758 A72.949 456 472.94946 0,00
2 20/02/2019 253.502.790,53 70.240.235,31 403,440,668 403 440,66 0,00
3 20/05/2019 228,323.809.53 £5.178.981,00 314.961,75 314.961,75 0,00
4 20/08/2018 172.496.223,50 55.827.585,63 25327269 253.272,69 0,00
5 20/11/2019 123.617.201,31 48.879.022,59 151.294,01 191.294,01 0,00
B 20/02/2020 81.031.621,32 42585.579,99 137.135,07 137.135.07 0,00
7 20/05/2020 42.491.308,68 38.540.312,64 £7.893,67 87.899,67 0,00
g 20/08/2020 10.093.981,05 32.3897.327.63 47.063,25 A47.063,25 0,00
9 20/11/2020 0,00 10.093.981,05 11.150,37 11,150,327 0,00
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BN B

1 20/11/2018 301.500.000,00 0,00 261,12 448.261,12

2 20/02/2019 301.200.000,00 0,00 450.555,56 450.555,56 0,00
3 20/05/2018 301.900.000,00 0,00 435.883,22 435.883,22 0,00
4 20/08/2019 301,900.000,00 0,00 450.555,56 450,555,56 0,00
5 20/11/2019 301.900,000,00 0,00 450.555,56 450,555,56 0,00
[ 20/02/2020 301.900.000,00 0,00 450.555,56 450.555,56 0,00
7 20/05,/2020 301.900.000,00 0,00 440.774,00 440.774,00 0,00
8 20/08/2020 301.900.000,00 0,00 450,555,56 450.555,56 0,00
9 20/11/2020 282905.116,18 1895488382 450.555,56 450.555,56 0,00
10 22/02/2021 757.706.059,82 25.699.055,36 431.384,91 431.384,91 0,00
11 20/05/2021 233.030,656,66 23.275.403,16 363.004,56 363 .004,56 0,00
12 20/08/2021 21288113201 21.049.524,865 349.117,16 349,117,16 0,00
13 22/11/2021 194328.199,60 18.552.932,41 374.633,07 324,633,07 0,00
14 21/02/2022 177.974.946,14 16,403.253,46 285.865,38 286.8B65,38 0,00
15 20,/05/2022 0,00 177.924,946,14 253 OBEAT 25308847 0,00

7.2 Liquidacién y extincién del Fondo

El Fondo se extinguird cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito, siendo la
Fecha Final del Fondo el 22 de mayo de 2049.

Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior al
10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y
cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello conforme a
lo establecido en la Escritura de Constitucién del Fondo y al Orden de Prelacién de Pagos del

mismo.

En base a los modelos de la Sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del Fondo a
la del presente ejercicio durante el proximo ejercicio no se producird un suceso de liquidacion
anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.4, del Documento de Registro de Folleto
de Emision.

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipotesis utilizadas en el apartado 7.1 anterior,
el vencimiento final del mismo se estima para la Fecha de Pago correspondiente al 20 de mayo
de 2022.

No obstante lo anterior, no existe garantia de que no se pueda producir alguno de los supuestos
de liquidacion anticipada que se recogen en el Folleto de Emisién durante el préximo gjercicio.

7.3  Hechos posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio 2018.

-] =
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos los Administradores de Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de IM SABADELL PYME 10, FONDO DE
TITULIZACION, en fecha 14 de marzo de 2019, y en cumplimiento de la Circular 2/2016, de
20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos
y estados reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion, de la C.N.M.V,
del articulo 37 del Cédigo de Comercio y demas normativa aplicable, proceden a formular las
cuentas anuales y el informe de gestion de dicho Fondo correspondientes al ejercicio 2018
extendidas en un ejemplar, todos ellos en papel timbrado del Estado, numerados
correlativamente e impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

Ntimero de folios en papel

Ejemplar Documento timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del ON6632187 al ON6632263
Informe de Gestion Del ON6632264 al ON6632277
Firmantes
D. José Antonio Trujillo del Valle D?. Carmen Barrenechea Fernandez
D. Rafael Bunzl Csonka D. Ifiigo Trincado Boville

D, Manuel Gonzalez Escudero



