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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de URB TDA 1, F.T. (el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en las notas 2 y 3 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtin
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinion
sobre éstas y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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La cartera de activos titulizados representa, | Nuestros procedimientos de auditoria han

al 31 de diciembre de 2018, la practica incluido, entre otros; (i) la verificacidn de la
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha. |existencia e integridad de la cartera de
El Fondo instrumenta dichos activos como activos titulizados, mediante la obtencidn de

colateral de los bonos de titulizacion emitidos | confirmaciones de terceros; (ii) la
y dada la naturaleza y objeto especificos del | verificacion de los porcentajes de estimacion

Fondo, la amortizacién de los bonos se de deterioro de los activos, de acuerdo con lo
determina en funcién de los flujos de caja establecido en la normativa vigente y en el
estimados y realizados segln el calendario y |folleto de emisién del Fondo; y finalmente,
las cuotas de vencimiento de capital e (iii) el recélculo de las estimaciones

intereses de los activos titulizados. En esta realizadas; todos ellos, encaminados a
estimacién de los flujos de caja es necesario |evaluar la razonabilidad de las estimaciones
considerar cualquier correccién valorativa por | realizadas por parte de los administradores

deterioro. Los criterios de estimacién del de la Sociedad Gestora del Fondo, asi como
deterioro de los activos, que se describen en | la adecuacion de dichas estimaciones a la

la nota 3 de la memoria adjunta, normativa aplicable (Circular 2/2016, de 20
contemplan, como en cualquier de abril, de la Comisiéon Nacional del Mercado
procedimiento de estimacién, el uso de de Valores).

determinadas hipétesis por parte de los Por dltimo, hemos evaluado si los desgloses

Administradores de la Sociedad Gestora del |de informacion facilitados en las cuentas
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la | anuales en relacién con los activos titulizados

estimacion del deterioro de los activos ha (véanse notas 3 y 6) resultan conformes con

sido considerada un aspecto relevante para | los requeridos por el marco normativo de

nuestra auditoria. informacién financiera que resulta de
aplicacién.

La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidon con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resuita de aplicacion.



Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidn mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion, que se
encuentra en las paginas 4 y 5, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errbéneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informaciéon revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
Sociedad Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en [a auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestién.
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URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Balance al 31 de diciembre de 2018

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazc
1. Activos titulizado:
Cuentas a cobrar
Activos dudoso+ principal -
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Intereses y gastos devengados no ven
2. Derivados
Derivados de cobertu
Derivados de negociaci
3. Otros activos financierc
1. Activos por impuesto diferido
Il Otros activos no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent:
V. Activos financieros a corto plaz
1. Activos titulizado:
Cuentas a cobr
Activos dudoso+ principal -
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
2. Derivados
Derivados de cobertu
Derivados de negociacic
3. Otros activos financierc
Deudores y otras cuentas a co
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente
1. Tesorerii

2. Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

Nota

Miles de euros Miles de euros
201¢ 2017

77.02: 82.01°

44 .51¢ 56.06:

44 .51¢ 56.06:

39.90: 50.47¢

4.62( 5.60¢

(6) (17)

32.50¢ 25.95¢

32.50¢ 25.95¢

77.021 82.017




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Balance al 31 de diciembre de 2018

PASIVO

A

PASIVO NO CORRIENTE
I.  Provisiones a largo plazo
Il. Pasivos financieros a largo plazo
1. Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinad.
Series subordinadas
2. Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinac
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(
3. Derivados
4. Otros pasivos financieros
Ill. Pasivos por impuesto diferido
PASIVO CORRIENTE

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes meenidos para la
venta

V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo
1. Obligaciones y otros valores negocial
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérc-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
2. Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusion de pérc-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impaga
3. Derivados
4. Otros pasivos financierc
Acreedores y otras cuentas a pagar
Otros
VII. Ajustes por periodificaciones
1. Comisiones
Comision sociedad gestc
Comisién administrador
Comisién agente financiero
Comisiénvariable
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas
2. Otros
AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Coberturas de flujos de efectiv
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recngidos

XI. Gastos de constitucién en transicion

TOTAL PASIVO

Miles de euros

Miles de euros

Nota 201¢ 2017

60.00( 60.00(
60.00( 60.00(
8 60.00( 60.00(
60.00( 60.00(
17.021 22.01°
17.01¢ 22.01¢
8 24 24
24 24
8 16.99: 21.99(
16.99: 21.99(
5 3
2 1
1 1

1 -
3 2
77.021 82.017




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiengziatlp del 31 de diciembre de 2018

Miles de eurc Miles de eurc
Note 201¢ 2017
1. Intereses y rendimientos asimilac 1.0C7 637
Activos titulizado: 6 1.0C7 637
Otros activos financierc - -
2. Intereses y cargas asimilac (949) (439
Obligaciones y otros valores negociak 8 (871) (416
Deudas con entidades de cré« - -
Otros pasivos financierc 7 (79 (23)
3. Resultado de operaciones de cobertura de fligafectivo (neto) - -
A) MARGEN DE INTERESES 58 198
4. Resultado de operaciones financieras (r - -
5. Diferencias de cambio (net - -
6. Otros ingresos de explotaci - -
7. Otros gastos de explotaci (69 (181
Servicios exteriore 3 97)
Servicios de profesionales independie 3 97)
Servicios bancarios y similai - -
Otros servicios - -
Tributos - -
Otros gastos de gestion corrie (6€) (84)
Comisior sociedad gesto (50 77
Comision administradc - -
Comision del agente financi¢pago: (20) (5)
Comisionvariable - -
Otros gasto: (6) 2)
8. Deterioro de activos financieros (ne 6 11 an
Deterioro neto dActivos titulizado: 11 17)

9. Dotaciones a provisiones (ne - -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrieme® eta - -
11. Repercusion de pérdidas (ganancias) - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL EJERCICIO - -




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente abger31 de diciembre de 2018.

Miles de Miles de
euros euros
Nota 201¢ 2017
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION (1.008) (446)
1. Flujo de caja neto por intereses de las opemasio (94¢) (415
Intereses cobrados de los activos titulize - -
Intereses pagados por las obligaciones y otraseskmitidos (870 (392
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - -
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades d&o - -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) (78) (23)
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagawr el Fond (60) (31)
Comisién sociedad gestora (5)) (26)
Comisiér administrdor - -
Comisién agente financiero/pagos (10 5)
Comisién variable - -
Otras comisiones 1 -
3. Otros flujos de caja provenientes de operacideéfondo - -
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Otros pagos de explotacién - -
Otros cobros de explotaci - -
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES IN VERSION/
FI)NANCIACION 7.559 26.400
4. Flujos de caja netos por emision de valorestdiezacion - 60.00(
5. Flujos de caja por adquisicion de activos fimnarms (360.49() (216.873
6. Flujos de caja netos por amortizacioy procedentes de otros acti 368.05 183.41¢
Cobros por amortizacién ordinaria de activositiados 368.05 183.41¢
Cobros por amortizacién anticipada de actiitodizados - -
Cobros por amortizacién previamente impagadactigos titulizados - -
Cobros por amortizacién de activos previametasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidiosjpcucion de garantias - -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otrosrealemitidos - -
7. Otros flujos provenientes de operaciones detl&on (8) (14¢€)
Cobros por concesiones de deudas con entidadeédieo - -
Pagos por amortizacién de deudas con entidadcréditc - -
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos (8) (14¢€)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQU IVALENTES 6.551 25.954
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 25.95¢ -
32.505 25.954

Efectivo o equivalentes al final dperiodc.




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Estados de Ingresos y Gastos reconocidos corregmbadl ejercicio 2018.

Miles de eurc Miles de eurc

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Note 201¢ 2013

1. Activos financieros disponibles para la vent
1.1 Ganancias (pérdidas) por valorac - -
1.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérd por valoracio - -
1.1.2. Efecto fisci - -
1.2, Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa - -
1.3 Otras reclasificacion - -

1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasiva periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos &incieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efect
2.1 Ganancias (pérdidas) por valorac - -
2.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasygloraciol - -
2.1.2. Efecto fisci - -
2.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa: - -
2.3 Otras reclasificacion - -

2.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasival periodo : :

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Otrosingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconc
3.1 Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/@&datonocidos directamente e
balance del periodo - -
3.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasyaoracioi - -
3.1.2. Efecto fiscal - -
3.2, Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa: - -

3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasiva periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingges/ganancias . .

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al ejercicio anual termanald31 de diciembre de 2018

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

URB-TDA 1, Fondo de Titulizacion (en adelante eh&o), se constituyé mediante escritura
publica el 14 de junio de 2017, agrupando inicigtaein importe total de activos titulizados
de 42.090 miles de euros y una emision de bonosagtor de 30.000 miles siendo el importe
méximo de bonos emitibles por valor de 80.000 ndleguros (véase Nota 6). La adquisicion
de los activos iniciales y el desembolso de losbamniciales se produjeron el dia 19 de junio
de 2017.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion dévés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjoraéase Nota 1-e—.

El Fondo constituye un patrimonio separado y saliflad consiste en la adquisicién de
derechos de crédito (en adelante, los “activokzétdos”) y en la emision de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacion de activos).

El Fondo tiene caracter abierto por el activo digrahdenominado Periodo Renovable, en el
gue puede seguir adquiriendo activos titulizadosi@uhles a las entidades URBASER,
S.A.U.; Vertederos de Residuos, S.A.; Orto Parquésrdines, S.L.; Tratamiento Integral de
Residuos de Cantabria, S.L. Sociedad Uniperson®BASER, S.A. y Vertederos de
Residuos, S.A., Unién Temporal de Empresas; Vertedge Residuos, S.A, Aguado e Hijos
S.A. y Construcciones y Contratas, S.A. Union Terapde Empresas (en adelante las
Entidades Cedentes) y por el pasivo durante elrdgraalo Periodo de Ampliacion, pudiendo
emitir nuevos Bonos hasta un maximo de 80.000 mdéesuros. El Periodo de Ampliacion
concluyo en la fecha de pago correspondiente a@ade<2017, pasando por lo tanto el Fondo
a tener caracter cerrado por el pasivo desde ticha.

Los activos titulizables que pueden integrarseldfordo, como consecuencia de las ofertas
de compra que se realicen a lo largo del “PerioglooRable” (véase apartados b) siguiente),
son activos titulizables cedidos por las Entidgdedentes y que tienen su origen en Contratos
de servicios de limpieza viaria, tratamiento deédress, jardineria y gestion de zonas verdes,
tratamiento de residuos urbanos, tratamiento deh gggestion del agua suscritos entre un
Cedente y cualquier Deudor Publico o Deudor Priyvadyos activos titulizados estaran
presentados por facturas emitidas tras la prestagdos correspondientes servicios.



b) Duracién del Fondo

La actividad del Fondo se inici6 el dia 14 de jud® 2017 y finalizard en la fecha de
vencimiento final, que coincidira con el trigésisexto mes a contar desde el fin del Periodo
Renovable o, de ser antes, la fecha de pago eiogB®nos sean integramente amortizados.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidaciérFdeto, cuando tenga lugar alguna de las
siguientes circunstancias:

() en el supuesto de que se revocara la autoriza@dla Gociedad Gestora, esta fuera
declarada Insolvente o se viera inmersa en un giméanto Concursal y haya transcurrido
un plazo de cuatro (4) meses sin haber sido detagnaa nueva sociedad gestora, de
acuerdo con lo establecido en la Escritura de @oogin.

(if) cuando se produzca un impago de cualquieomepvencido y pagadero con respecto a los
Bonos.

El Fondo se extinguird por las causas previstda eay 5/2015, de 27 de abril, de fomento de
la financiacion empresarial y en particular:

(i) cuando todos los activos titulizados y/o todos Bonos hubieran sido integramente
amortizados;

(i) una vez se hubiera liquidado el Fondo en confdad con las causas descritas
anteriormente;

Asimismo, el Periodo Renovable, durante el cu&éogido podria adquirir activos titulizados
adicionales a las entidades cedentes, comenzopgmmara fecha de compra e, inicialmente,
estaba previsto que terminaria el 1 de junio d202

¢) Recursos Disponibles del Fondo

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Compra &prales a la suma de los siguientes

conceptos:

(1 Las cantidades percibidas por los Cobros y CobstsnBdos depositadas en la
Cuenta de Tesoreria durante el periodo de Calartimpnte,

(i) Los intereses de demora cobrados en relacion corA@tivos Titulizados y
depositados en la Cuenta de Tesoreria duranteRedizdo de Célculo pertinente,

(i)  Cualesquiera otras cantidades, derechos o indeczs recibidas en relacion
con los Activos Titulizados y depositadas en la i@aele Tesoreria durante el
Periodo de Caélculo pertinente,

(iv)  Laremuneracion de la Cuenta de Tesoreria, endmesistir,

(V) El importe no utilizado en la compra de Activos ulitados adicionales en
cualquier Fecha de Compra anterior, y

(vi)  Elimporte de Emision de los nuevos Bonos, en sa,@nitidos en cualquier Fecha

de Compra anterior, y
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(vii)  Cualquier pago realizado por los Cedentes de confiad con la Estipulacion 14
de la Escritura de Constitucion del Fondo.

d) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo durante el PefReshmvable, se aplicara el régimen general
de prelacidon de pagos establecido en la escdeicanstitucion del mismo, que es el siguiente:

0) Pago o provision de pago de impuestos y gastosSadelo

(i) Pagos a la Sociedad Gestora

(i)  Pago de las comisiones debidas al nuevo proveedserdicios de administracion
de los Activos Titulizados

(iv)  Pago del Importe del Interés de los Bonos

(V) Pago del Importe de Amortizacion Parcial de losddon

(vi)  Pago de indemnizaciones

(vii)  Pago del Precio al Contado de los Activos Titulzmad

(viii) Pago del Precio Aplazado de los Activos Titulizados

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable pag#dndos de titulizacion, la gestién del Fondo
estd encomendada de forma exclusiva a Sociedad#sr&e de Fondos de Titulizacién,
quienes a su vez tienen en este cometido su aigetal exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unas@@micuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#a del Anexo | de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

URBASER, S.A.U. actia como administrador de los/asttitulizados cedidos y no perciben
remuneracion alguna en contraprestacion a los csesvique llevan a cabo como
administradores de los activos titulizados.

g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar kraifva financiera del Fondo, realiz6 con
HSBC Bank plc. Sucursal en Espafia un contrato eecag financiera. EI Agente Financiero
percibira una comisién anual por importe de 10 srile euros.

Con fecha 1 de febrero de 2019 las operacionesSECHBank plc. Sucursal en Espafia se
transfirieron a HSBC France, Sucursal en Espafia.



h) Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
(i) La escritura de constitucién del Fondo.

(i) Ley5/2015, de 27 de abril, de fomento deiteificiacion empresarial que deroga el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articuloladesy 19/1992, de 7 de julio, que
hacian referencia a fondos de titulizacion hipaiaca

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deutee, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) LaCircular 2/2016 de 20 de abril, de la CNM&bre Normas Contables, Cuentas Anuales,
Estados Financieros Publicos y Estados Reservagldsfarmacion Estadistica de los
Fondos de Titulizacion. Esta Circular, que se pdbéin el Boletin Oficial del Estado el
30 de abril de 2016 y entr6 en vigor el dia sigigensu publicacién, derogo la Circular
2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y sus sucesivasifioadiones, que regulaban los
mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentariasgeam en cada momento que resulten de
aplicacion.

h) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalmpliesto de Sociedades. Asimismo, se
encuentra exento del concepto de operaciones aoagidel Impuesto de Transmisiones y
Actos Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, laadenpérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flajefelctivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, .5.05.05.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del esta@®, adjuntos en el Anexo I. Las cuentas
anuales han sido obtenidas de los registros cestalel Fondo y se formulan de acuerdo con
los principios contables y normas de valoraciontemidos en la Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgmsge Administracion de la Sociedad

Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdnjesb ole mostrar la imagen fiel del Fondo
del ejercicio 2018. Estas cuentas, seran aprolamtals Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora, estimandose su aprobacion sii@ssignificativos.
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Los registros contables del Fondo se expresan i@s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo qusdggie lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elabacion de las cuentas anuales

En la preparacién de las cuentas anuales del Fmgladministradores de la Sociedad Gestora
han tenido que realizar juicios, estimaciones yeismes que afectan a la aplicacion de las
politicas contables y a los saldos de los actipasjvos, ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emision de las presenégas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsasa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razanaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estalitec@iicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponiblediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingdambargo, la incertidumbre inherente

a las estimaciones y asunciones podria condueswtados que podrian requerir el ajuste del
valor de los activos y pasivos afectados. Si, coomsecuencia de estas revisiones, o de hechos
futuros, se produjese un cambio en dichas estimasjsu efecto se registraria en la cuenta de
pérdidas y ganancias de ese periodo y de periodesigos.

Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

» Las pérdidas por deterioro de activos financi¢véase Nota 3-j).
¢) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que desglosan en las presentes summiales, ademas de las cifras del ejercicio
2018, las correspondientes al periodo anterior,lpague la informacion contenida en esta
memoria referida al periodo comprendido entre edd4unio de 2017 y el 31 de diciembre de
2017 se presenta, exclusivamente, a efectos cotivoaraon la informacion relativa al
ejercicio 2018 y, por consiguiente, no constitua® ¢tuentas anuales del Fondo del periodo
comprendido entre el 14 de junio y el 31 de diciesrd®el 2017.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no peohadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y garanestado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.



e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no sediatrado elementos patrimoniales en dos
0 mas partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicadoseealdboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestareonsiderado que la gestion del Fondo
continuara en un futuro previsible, por lo que fdicacion de los principios y criterios
contables no tiene como proposito determinar elrvéél Fondo a efectos de su transmision
global o parcial, ni el importe resultante en cdsau liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondeesidp el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos remitase con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o pago de los mismospsgeque su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientasllag elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se esperagpeckluzca en un plazo maximo de un afio a
partir de la fecha del balance, clasificAndosestorcomo no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsak” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteme con algiin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracardéncon mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonaliee so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrumed®deuda y activos titulizados, vencidos o
no, para los que después de un andlisis indivichddi se considere remota su recuperacion y
proceda darlos de baja del activo. El importe dealttivos fallidos obtenido de conformidad
con lo establecido en la escritura de constitucddéhFondo se recoge en el estado S.05.4
Cuadro A que se adjunta en el Anexo | al infformeetion.
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balaneedo el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico confornfasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activeenfieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuatgi@rminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categsdavaloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio tlatsaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costésadgaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anteriocl&ntas a cobrar cuyo importe se esperan
recibir en el corto plazo, se valoran por su vateminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categeeiavaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En el epigrafe del activo se incluye la periodifiéa de los ingresos financieros derivados de
los activos titulizados, determinados de acuerdoetadipo de interés efectivo.

Asimismo, en el epigrafe del pasivo se incluye daiqalificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion.

s)] Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridassamidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que, de acuerdo caeaidad econdémica, supongan para éste
una obligacién contractual, directa o indirectagd&egar efectivo u otro activo financiero, o
de intercambiar activos o pasivos financieros @neeros en condiciones potencialmente
desfavorables.



. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmentaelws pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, los bonos de
titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categorideladas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actididiel Fondo, asi como cualquier disposicion
realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, ggedio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibidatagio por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibless a&risiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisién, la comisién inicidledsociedad gestora si hubiere, las tasas del
organo regulador, los costes de registro de ldstésl de emision, los costes derivados de la
admision a negociacion de los valores emitidoseestros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categegigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion demaision variable, devengada y no liquidada
en periodos anteriores, y continuando por el pasigas subordinado, teniendo en cuenta el
orden inverso de prelacion de pagos establecidamnalmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso epalkdida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a refiel@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lop de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondpemtetas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo oagjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha & ge refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cusedwariable.



La reversion de las pérdidas repercutidas a laggménancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inanto por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en ldpdiRepercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene doni@ el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fechaegersion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se puede realinaryez dado de baja el activo afectado, por
el importe correspondiente a los ingresos en éhatados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiin variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine pdiiferencia positiva entre los ingresos y los

gastos devengados por el Fondo en el periodo,pari@ de la misma se utilizar4 en primer

lugar, para detraer las pérdidas de periodos antsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por

imputacion de pérdidas, no se procedera a regimision variable alguna. En consecuencia,
sOlo se producird el devengo y registro de la admisariable cuando no existan pasivos

corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptmde comision variable y Unicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no spoeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de floeve de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Hidrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeerdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta | ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siemupreexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente &jada los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltapgaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gamsrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de ceidrede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otredimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aip&rpor el cedente, u otro beneficiario, de



acuerdo con la documentacion constitutiva del FoiS#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestarsdeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraatestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable deeelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuentzérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gadelgeriodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizara en primer lyzgar detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a losvgmslel Fondo. El importe positivo que
resulte tras dicha detraccion se registrara comgasto en la cuenta de pérdidas y ganancias
del Fondo en la partida de “Dotacién provision pmargen de intermediacién” con cargo a la
partida de “Provision por margen de intermediacion”

- Cuando resulte negativa se repercutird, en piuger, contra la “Provisién por margen
de intermediacion” dotada en periodos anteriores,ijporte restante sera repercutido a los
pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por émteude periodificacion de la comision
variable, y continuando por el pasivo mas subodiina

i) Ajustes por periodificaciéon

Corresponden, principalmente, a la periodificacgalizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en furd@cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacién con la administracion financie@perativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sabesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias tempararnacaso de existencia.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouaigte una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaésiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootds constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuentgd#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurrilagos instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia esurgalor en libros y el valor actual de sus

flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias

futuras en las que no se haya incurrido.

-10 -



Los flujos de efectivo futuros estimados de unriumeento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestonmasjue el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacion se considera todddamacion relevante que esté disponible
en la fecha de formulacién de los estados finansjeque proporcione datos sobre la
posibilidad de cobro futuro de los flujos de efecttontractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerada@esidn de los instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, mehosporte de los costes necesarios para su
obtencidn y posterior venta, con independencia gedbabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo oagjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha geeefieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cusedwariable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordeslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéh abntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacion se produce pasa distinta a las dificultades financieras
del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es neweszalizarlo cuando su impacto cuantitativo
no es material. En particular, cuando el plazoipteyara el cobro de los flujos de efectivo es
igual o inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro derup@de activos financieros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que residtka aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obteega @plicacion para los activos dudosos de
los porcentajes minimos de cobertura por calenddgionorosidad que se indican en los

siguientes apartados, que calculan las pérdidadgterioro en funcion del tiempo transcurrido

desde el vencimiento de la primera cuota o plaz gprmanezca impagado de una misma
operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 mes: 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumanaeil conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la megigaen cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efe@osynsidera como fecha para el
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calculo del porcentaje de cobertura la del impeeteido mas antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activosicaudosos si es anterior.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmpelrte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evakenbjetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impggeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provision no poder inferior al que resulta de la aplicacion
a los activos dudosos de los porcentajes minima®berturas por calendario de morosidad.
No obstante, durante el ejercicio 2018 y el pericalmprendido entre el 14 de junio y el 31 de
diciembre de 2017 no se han realizado ajustes mpéguen una cobertura diferente a la
determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas gheterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaifi utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@aando, como consecuencia de un analisis
individualizado de los instrumentos, se considenaata la recuperacion de algun importe, éste
se da de baja del activo, sin perjuicio de, erotinasistan derechos al Fondo, pueda continuar
registrando internamente sus derechos de cobra hast extincibn por prescripcion,
condonacion u otras causas. La reversion del debercuando el importe de la pérdida
disminuye por causas relacionadas con un eventenmrs se reconoce como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como lghitalor en libros del activo financiero que
estaria reconocido en la fecha de reversion serfmBiese registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaaanel devengo de intereses sobre la base
de los términos contractuales se interrumpe paast®s instrumentos de deuda calificados
como dudosos. El criterio anterior se entiendepsifuicio de la recuperacion del importe de
la pérdida por deterioro que, en su caso, se deflezar por transcurso del tiempo como
consecuencia de utilizar en su calculo el valaradte los flujos de efectivo futuros estimados.
En todo caso, este importe se reconoce como unperaxion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro jdetieio 2018 y del periodo comprendido
entre el 14 de junio y el 31 de diciembre de 204.1od activos financieros del Fondo al cierre
del periodo, habiendo aplicado los porcentajesotbertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2018 y hasta la fecha de fdawian de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimacior@gables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdatio formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fgmelo, el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificaciéedicion y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructurago@ral impacto de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (Einahaye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez, de concentracién y de crédito derigade los instrumentos financieros que
mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgasdtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

+ Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibdidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable denlsirumentos financieros.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdoa disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y alecadecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago confafrcaendario de pago establecido en la
escritura de constitucion del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizara atender los compromisos en funcion de
la cascada de pagos, sin que se realice una gestiva de la liquidez transitoria.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo disponsdelda constitucion del mismo, de un
mecanismo minimizador de este riesgo, como eseelpaplazado de las cuentas a cobrar, de
modo que una parte del valor de los activos tawlos adquiridos por el Fondo no es pagada a
las entidades cedentes hasta la fecha de vencarderios activos titulizados.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldselos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d82302017. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lagstadnin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion
La exposicion al riesgo surge por la concentragiéografica respecto de los deudores de los

activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nideetoncentracion, una situacioén de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre lasatifes areas geogréficas, pudiera afectar a los
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pagos de los activos titulizados que respaldamisién de los Bonos de Titulizacion del
Fondo.

La distribucion geogréfica segun la region o comadidonde radican los activos titulizados a
31 de diciembre de 2018 y 2017 se presenta erta&dd&$S.05.1 (Cuadro F) del Anexo I.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desifinales de los créditos cedidos al Fondo,
en el caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Foaclmgidos en su escritura de constitucion,
las pérdidas ocasionadas por la materializacidestieriesgo son repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedetdsoddo, por lo que dichas pérdidas no
tienen impacto en el valor del Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totakalgo de crédito al 31 de diciembre de 2018
y 2017:

Miles de euros

2018 2017
Activos titulizados 44516 56.063
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 32.505 25.954
77.021 82.017

Total riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financier@d de diciembre de 2018 y 2017 es la

siguiente:
Miles de eurc

201¢
No corrient Corriente Total
Activos titulizado:
Cuentas a cobr - 39.90: 39.90:
Activos dudoso- principal— - 4.62( 4.62(
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - 6 6
44516 44.516
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Miles de eurc

2017
No corrient Corriente Total
Activostitulizados
Cuentas a cobr - 50.47¢ 50.47¢
Activos dudoso- principal— - 5.60¢ 5.60¢
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - a7 a7
- 56.063 56.063

6.1 Activos titulizados

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 este capitulo esté&tituido Unicamente por activos
titulizados (Cuentas a cobrar) a corto plazo. Losves titulizados tienen las siguientes
caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos eariaativa legal aplicable.

- Participan de la totalidad del principal de lagmtas a cobrar que han servido de base para
la titulizacion.

- La entidad emisora no asume responsabilidad algonel impago de las cuentas a cobrar
ni garantiza, directa o indirectamente, el buerdérias operaciones, ni otorga garantias o
avales ni se establecen pactos de recompra dectedatas a cobrar.

La composicién al 31 de diciembre de 2018 y 2017ndgorte pendiente de amortizacion de
los Activos titulizados, incluyendo los activos dsds, y su movimiento durante el ejercicio
2018 y el periodo comprendido entre el 14 de juniel 31 de diciembre de 2017, es el
siguiente:

Activos Titulizados Miles de euros
Saldo al 14.06.17 42.090
Compras de activos 186.873
Amortizacién (172.883)
Saldo al 31.12.17 56.080
Compras de activos 356.499
Amortizacién (368.057)
Saldo al 31.12.18 44.522

Al 31 de diciembre de 2018 existian activos titadias clasificados como “Activos dudosos”
por importe de 4.620 miles de euros (2017: 5.608sie euros).
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A continuacién, se muestra el movimiento que sprbducido, durante el ejercicio 2018 y el
periodo comprendido entre el 14 de junio y el 3tlideembre de 2017, en el saldo de Activos
dudosos:

Miles de euro

201¢ 2017
Activos dudosc
Saldos al inicio del perior 5.60¢
Adiciones - 5.60¢
Disminuciones (985)
Saldos al cierre del periodo 4.620 5.605

Al 31 de diciembre de 2018 todos los activos #adios tienen un plazo de vencimiento
contractual inferior a un afo.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, en laFaée Constitucion y en cada Fecha de
Compra, reservara un porcentaje del precio de adgdichos activos titulizados en concepto
de Precio Aplazado. Dicho porcentaje, que en etieje 2018 ha sido de media un 26,65%
(2017: 26,97%), siendo el porcentaje méaximo el 8%82017: 31,31%) y el minimo el
24,24% (2017: 22,42%), seré calculado en cada comgicional de activos titulizados en
concepto de Precio Aplazado. Dicho Precio Aplazsete el objetivo de dotar de liquidez al
Fondo y cubrir, principalmente, los gastos y coomies del Fondo, el pago de los intereses de
los Bonos y la posible pérdida que se produzca®mdtivos titulizados. Al 31 de diciembre
de 2018 el Precio Aplazado de los activos titulizmadscendia a 16.992 miles de euros (2017:
21.990 miles de euros) y estaba registrado enigtadp “Pasivos financieros a corto plazo —
Otros pasivos financieros — Acreedores y otrastasempagar” del pasivo del balance.

Elimporte devengado en el ejercicio 2018 en cotacee intereses al descuento de los Activos
titulizados ha ascendido a 1.007 miles de euros/2637 miles de euros), que se encuentran
registrados en el epigrafe “Intereses y rendimeemtsimilados — Activos titulizados” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el movimiento expentado por las cuentas correctoras
por pérdidas por deterioro de la cartera de actitdizados dudosos es el siguiente:

Miles de eurc

2018 2017
Saldoincial a7
Dotaciones con cargo a resulta - (17)
Recuperaciones con abono a result 11 -
Saldofinal ______(® ______ 47

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta correcciOvadter, procedente en su totalidad de la
aplicacién del calendario de morosidad, se encaemgistrada en el epigrafe “Activos
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financieros a corto plazo — Activos titulizadoser@cciones de valor por deterioro de activos”
del activo del balance.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle del saldo de este epigrafe del activddince al 31 de diciembre de 2018 y 2017
es el siguiente:

Miles de eurc

2018 2017
Tesoreri 32.50¢ 25.95¢
Otros activodiquidos equivalente - -
32.50¢ 25.95¢

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activodlitps equivalentes-Tesoreria” que figura en
balance, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, coorep al saldo de una cuenta corriente,
abierta a nombre del Fondo en HSBC Bank plc. Satws Espafia. La cuenta corriente
devenga un interés igual al tipo EONIA diario menasnargen del 0,07%.

Los intereses devengados por esta cuenta corekBiiede diciembre de 2018 ascienden a un
importe negativo de 78 miles de euros (2017: 2&svdle euros) registrados en el epigrafe de
la cuenta de pérdidas y ganancias de "Interesearga® asimilados — Otros pasivos
financieros”, de los que no existe importe peneienpagar en la siguiente fecha de pago.

En relacion con esta cuenta de tesoreria, el ¢confjaeda supeditado a que la calificacion

otorgada a HSBC para su riesgo a corto plazo ndeteta de Al y P1, segun las escalas de
calificacion de S&P y Moody’'s, respectivamente.3Al de diciembre de 2018 y 2017 se

cumplia dicho requisito.

Durante el ejercicio 2018 y el periodo comprendiditre el 14 de junio y el 31 de diciembre
de 2017 el Fondo no ha realizado operaciones désacign temporal de activos.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de iore de 2018 y 2017 es la siguiente:

Obligaciones y otros valores negocia
Series no subordinac
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impaga

Otros pasivofinanciero:

Acreedores y otras cuentas a pagar (véase Nota 6)

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Otros pasivos financier

Acreedores y otras cuentas a pagar (véase Nota 6)
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Miles de euros

2018
No corriente Corriente Total
60.00( - 60.00(
- 24 24
60.000 24 60.024
- 16.992 16.992
- 16.992 16.992
Miles de euros
2017
No corriente Corriente Total
60.000 - 60.000
- 24 24
60.000 24 60.024
- 21.990 21.990
- 21.990 21.990




La vida residual de las obligaciones y otros vaaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, al 31 de diciembre de 2018 y 2017,resgnta en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del
Anexo | de la memoria. Los importes se referirdmsamportes no descontados sin considerar
el efecto de hipotesis tales como tasa de amoidizanticipada, morosidad, etc. No obstante,
las amortizaciones de estos pasivos financierosrdigm de la liquidez que generara el Fondo,
la cual estd condicionada al comportamiento deatéera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, eas# de que se generara una liquidez diferente,
las estimaciones previstas podrian verse modifgcada

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofatelo, y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisiénBonos de Titulizacién de Activos
agrupados en un unico tramo, que tiene las sigsardracteristicas:

Importe inicial nominal de la Emisién 30.000.000asu

Importe nominal de emisiones posteriores 30.000000s

12.07.2017 10.800.000 euros

10.08.2017 19.200.000 euros

Numero de Bonos emitidos al 31.12.2018: 600

Tipo de interés variable al 31.12.18 1,47%

Periodicidad de pago de intereses Mensual

Fechas de pago de intereses 13° dia hébil en Mdeledda mes
Fecha de inicio del devengo de intereses 19 de fmP017

Al no cotizar en un mercado secundario, los Boraeaen de calificacion crediticia de las

Agencias de Calificacion. No obstante, antes d@igatmiento de la Escritura de Constitucion
del Fondo, las Agencias de Calificacion confirmagoe la suscripcion de dichos Bonos por
la Entidad Suscriptora no conllevaba un deterigiaja o retirada de las calificaciones a corto
plazo del programa.

Amortizacién de los bonos

Si bien la fecha actual prevista para la amortizadie los bonos es el 1 de junio de 2022 (véase
Nota 1-b), la Sociedad Gestora podra proceden#bq de forma anticipada el Fondo, y con
ello los bonos, en los siguientes supuestos:

1. Cuando ninguno de los Cedentes ofrezca Activodianios para su cesion en cualquier
Fecha de Oferta salvo que dicho error se debaexron técnico o administrativo y se
subsane en quince (15) Dias Habiles en Madrid.

2. A partir de la tercera (32) Fecha de Compra, eticcdominal Total de los Activos
Titulizados no alcance el 80% del Importe MaximbRi®grama.
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3. Cuando incumpliese cualquiera de los Disparadaeda Gartera.

4. Cuando cualquier Cedente (o cualquiera de sus ssoeio el caso de las UTES) sea
declarado Insolvente o se vea inmerso en un pnoeectio Concursal.

5. Que haya un cambio en la estructura accionaridJrd@ser que suponga que cualquier
persona (distinta de China Tianying Inc.) pasaartalirecta o indirectamente, la Mayoria
Absoluta de Urbaser.

6. Cuando cualquiera de los Cedentes incumpla algga phFondo a su vencimiento de
conformidad con lo estipulado en la presente Eserita menos que dicho impago se deba
a un error técnico o administrativo o a un falld c@respondiente sistema de pago, y el
pago se realice en los tres (3) Dias Habiles errillajuientes a la correspondiente fecha
de vencimiento.

7. Cuando cualquier Cedente incumpla cualquiera deosligaciones en virtud de la
presente Escritura (distinta de las de pago), aomeue dicho incumplimiento sea
subsanado en los diez (10) Dias Habiles en Madyidesites a la fecha de notificacion
por parte de la Sociedad Gestora a la parte inadargl

8. Cuando la Sociedad Gestora tenga conocimiento@euplquier manifestacion o garantia
otorgada por cualquier Cedente con respecto assionén virtud de la Estipulacion 3.4
de la presente Escritura o, en el caso de la irgoidn facilitada por cualquiera de los
Cedentes o Urbaser, es falsa o inexacta, a memosldDedente en cuestion o Urbaser
subsane las consecuencias de dicha informacidadalsexacta y la Sociedad Gestora lo
considere adecuado en un plazo de diez (10) Dibigelddn Madrid desde la fecha en que
la Sociedad Gestora haya notificado a la partenipdidora.

9. Cuando se produzca un Supuesto Adverso Signif@ativ

10. Cuando cualquier deuda financiera de cualquier @ed®a declarada vencida y pagadera
antes de su vencimiento original como consecue&t®ian supuesto de incumplimiento o
no sea pagada al vencimiento ni dentro de cualgeidodo de gracia aplicable.

11. Cuando cualquier cesion de los Activos Tituliza@eslidos no surta o deje de surtir, por
cualquier motivo, el efecto de una transmisién dévas Titulizados plenamente legal,
valida, vinculante y exigible.

12.La Sociedad Gestora notifiqgue a los Cedentes, tal&h Suscriptora y el Proveedor de
Financiacion que cualquier estipulacion de cualguike los Documentos de la Operacion
es o llegue a ser, por cualquier motivo, invalidaexigible, salvo que el referido hecho
sea subsanado dentro de los diez (10) Dias Hédledadrid desde la fecha en que la
Sociedad Gestora se lo haya notificado a las pa#ss.

13. Cuando cualquiera de los Cedentes no desee oéawdsrizado a soportar la totalidad o

una parte de las deducciones fiscales o costesleoraptarios que se establecen en la
presente Escritura.
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14.Cuando tenga lugar cualquier hecho que comportblpoo efectivamente, la retirada,
rebaja o puesta bajo vigilancia de las calificaesdel Programa de PC por las Agencias
de Calificacion.

15. Cuando la CNMV no haya registrado la constituciéhrbndo en el plazo de treinta (30)
dias naturales a contar desde la presentaciorcdpiaautorizada de la presente Escritura
en CNMV por la Sociedad Gestora.

Durante el ejercicio 2018 y el periodo comprendidoe el 14 de junio y el 31 de diciembre
de 2017 no se ha procedido a la amortizacion ealéb de los Bonos de Titulizacion de
Activos, ya que no se han producido ninguno deslpsiestos anteriores.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha eegiée totalmente amortizados o en la fecha
de liquidacion del Fondo.

Durante el ejercicio 2018 no hay movimiento de bosos, y el movimiento de los bonos
durante el periodo comprendido entre el 14 de juniel 31 de diciembre de 2017, sin

considerar las correcciones, ha sido el siguiente:
Miles de eurc
201¢

Serie nc
subordinada Serie subordinada

Saldo inicia 60.00(

Emision de Bono
Amortizacioér

Amortizacién

Saldo final 60.000

Miles de eurc
2017

Serie nc
subordinada Serie subordinada

Saldo inicia 30.00C
Emision de Bonc en Julic 10.80(

Emisionde Bonos en Agos 19.20(
Amortizacion -

Saldo final 60.000

Durante el ejercicio 2018 se han devengado intemséos Bonos de Titulizacién por importe

de 871 miles de euros (2017: 416 miles de eurag)sg encuentran registrados en el epigrafe
“Intereses y cargas asimilados — Obligaciones gsowalores negociables” de la cuenta de
pérdidas y ganancias de dicho periodo, de los 4uri2s de euros se encuentran pendientes
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de vencimiento al 31 de diciembre de 2018 (2017m2ds de euros), estando registrados en
el epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo figabiones y otros valores negociables -
Intereses y gastos devengados no vencidos” deipdsi balance.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbpetiodo y acumulados hasta la fecha,
tanto reales como contractuales, entendiendo éstiosos como los cobros y pagos que
estaban previstos para el periodo (0 acumuladda lzafecha) en la escritura de constitucion,
se presenta a continuacion:

Ejercicio 2018:

En miles de euros

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Periodo

Real

Acivos titulizados
Cobros por amortizaciones ordinarias 368.057
Cobros por amortizaciones anticipadas -

Cobros por intereses ordinarios -

Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie -

Otros cobros en efectivo -

Series emitidas clasificadas en el Pasivo: -

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie Unica) -

Pagos por intereses ordinarios (Serie Unica) (870)
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Unica) -

Pagos por amortizacién previamente impagada (Berta) -

Pagos por intereses previamente impagados (Sdda)in
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados -

Otros pagos del periodo (356.499)
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Periodo comprendido entre el 14 de junio y el 3dideembre de 2017:

Liquidacion de cobros y pagos del periodo

En miles de euros

Periodo

Real

Acivos titulizados

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie Gnica)

Pagos por intereses ordinarios (Serie Unica)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Unica)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Seita)
Pagos por intereses previamente impagados (Seda)in
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

183.419

415

(217.073)

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboradi@nla informacién real acumulada y la

informacion contractual, entendida ésta Ultima cdmsccobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) esdetura de constitucion, la mencionada
informacion ha sido sustituida con una comparativae las tasas e hipotesis de los activos y

pasivos en el momento inicial y las actuales ptaskena continuacion:

Tasas e Hipotesis

Situacion Inicial

Activos:
Tipo de interés medio de la cartera
Tasa de amortizacién anticipada (hipotesis)
Tasa de fallidos (hipotesis)
Tasa de recuperacion de fallidos (hipétesis)
Tasa de morosidad (hipotesis)
Loan to value medio
Vida media de los activos
Fecha de liquidacion anticipada del fondo (hipige

Situacion Actual

0,18
2021

10,38%

0,03
2021
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A continuacién, se incluye la informacién de cada de las liquidaciones intermedias practicadas a
los pasivos durante el periodo 2018 y entre eldfunio y el 31 de diciembre de 2017:

Miles de euros
18/01/2018 | 20/02/2018 | 20/03/2018 | 19/04/2018 | 24/05/2018 | 19/06/2018 | 18/07/2018

Pagos por amortizacién ordinaria Bono - - - - - - _

Pagos por intereses ordinarios Bono 67 79 67 72 82 62 69

Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - - - _

Pagos por amortizacién previamente impagada R
Bono - - - - - -

Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - - B R

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - - - - _

Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - - - _

Otros pagos del periodo - - - - - - _

Miles de euros

20/08/2018 | 19/09/2018 | 18/10/2018 | 23/11/2018 | 21/12/2018
Pagos por amortizacién ordinaria Bono - - - - -
Pagos por intereses ordinarios Bono 79 72 69 85 67
Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada
Bono - - - - -
Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - -
Otros pagos del periodo - - - - -

Miles de euros
19/06/2017 | 19/07/2017 | 21/08/2017 | 19/09/2017 | 20/10/2017 | 21/11/2017 | 21/12/2017

Pagos por amortizacién ordinaria Bono - - - - - - -

Pagos por intereses ordinarios Bono - 36 66 69 74 76 71

Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - - - _

Pagos por amortizacién previamente impagada R
Bono - - - - - -

Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - - B R

Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - - - - - _

Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - - - _

Otros pagos del periodo - - - - - N N

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el Fondo no ptebenimpagados en ninguna de las
diferentes series de bonos en circulacion.

Durante el ejercicio 2018 y entre el 14 de juniel $1 de diciembre de 2017 el Fondo no ha
abonado importe alguno al cedente en concepto dgemae intermediacion del Fondo.
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10. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero yadm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el @ropicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegabldon de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Inpsedbre Sociedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los requisitosieiges:

1. Que estén representados mediante anotaciomeseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario afieighlores espaiiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Egiodes de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspecciongaslas autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatrsano

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen ¢anto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondiestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las erfldeé crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciadelientes.

11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo jeme tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del medio
ambiente. Asimismo, no existen provisiones paragoe Yy gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado% de3diciembre de 2018 y 2017, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas asesmuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos insteumtos.

Los honorarios correspondientes a la auditorimsleuentas anuales del ejercicio 2018 son 3
miles de euros (2017: 3 miles de euros), no habigmdstado el auditor servicios al Fondo
distintos al de auditoria de cuentas.

Informacion sobre el periodo medio de pago a pmwess. Disposicidon adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 ul@®j

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fondo noatemigin importe significativo pendiente
de pago a proveedores en operaciones comercigdenisfo, durante el ejercicio 2018 y el
periodo comprendido entre el 14 de junio y el 31d@mbre de 2017, el Fondo no ha
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realizado pagos significativos a proveedores emagmnes comerciales. En opinion de los
administradores de la Sociedad Gestora, tantaripsiites pendientes de pago a proveedores
en operaciones comerciales al 31 de diciembre @8 2017, como los pagos realizados a
dichos proveedores durante el ejercicio 2018 yopercomprendido entre el 14 de junio y el
31 de diciembre de 2017, cumplen o han cumplidd@®fimites legales de aplazamiento.

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anualés ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contdmien las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2018

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.mpaitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

URBTDA 1, FT
S.05.1
Denominacién Fondo: URBTDA 1, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2018
Entidades cedentes de los activos titulizados: GRUPO URBASER
IINFORMAGON RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS l
lcuapro c |
Principal pendiente
Vida residual de los activos titulizados (miles de euros) Situadi6n actual 31/12/2018 mmm Situacién Iniclal 15/06/2017
Inferior a 1 aflo 0600 44522 1600 ] 56.080 2600 595.999
Entre 1y 2afos 0601 0] 1601 0] 2601 0
Entre 2 y 3 afios 0602 o] 1602 0] 2602 0
Entre 3y 4 aios 0603 0] 1603 0] 2603 0
Entre 4 y 5 afos 0604 0| 1604 o 2604 0
Entre 5y 10 afos 0605 0| 1605 0] 2605 0
Superior a 10 afos 0606 0| 1606 0] 2606 0
Total 0607 44522 1607 56.080( 2607 595999
Vida residual media ponderada (afios) 0608 003| 1608 006 2608 017
Antigledad Situadi6n actual 31/12/2018 Mmm Situacién Iniclal 15/06/2017
Antigiiedad media ponderada (afios) 0609 | 009 1600 o0s| 2600 | 0,00
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

URBTDA 1, FT
$.05.1
Denominacién Fondo: URB TDA 1, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.
| Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2018
Entidades cedentes de los activos titulizados: GRUPO URBASER
|INFORMAO0N RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproE |
Tipos de Interés de los activos titullzados (%) Situadén actual Situacién clerre anual anterior | Situacién Iniclal 15/06/2017
31/12/2018 3111272017
Tipo de interés medio ponderado 0650 0,00 1650 0,00 2650 0,00
Tipo de interés nominal maximo 0651 0,00 1651 0,00 2651 0,00
Tipo de interés nominal minimo 0652 0,00 1652 0,00 2652 0,00
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Direcci6én General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

URBTDA 1, FT
S.06
Denominacién Fondo: URB TDA 1, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizaclén de Activos, SGFT, S.A.
|Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2018
NOTAS EXPLICATIVAS
Contiene
Informacién adicional
en fichero adjunto

| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral URB TDA 1

El fondo se encuentra constituido por las siguientes entidades que han sido clasificadas como
OTROS.
Entidad: GRUPO URBASER Codigo: 153




URB TDA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminadel 31 de diciembre de 2018

URB-TDA 1, Fondo de Titulizacion de Activos, fuenstituido por Titulizacién de Activos
S.G.F.T. el 14 de junio de 2017. El Fondo tienéhdar abierto por el activo durante el
denominado Periodo Renovable y por el pasivo deraitienominado Periodo de Ampliacion.
La adquisicion de los activos Iniciales y el deselstode los bonos iniciales se produjeron el dia
19 de junio de 2017. Actia como Agente FinancieioFdndo HSBC Bank plc, Sucursal en
Espania.

En la fecha de desembolso, se emitieron 300 Bomosio valor nominal de 100.000 Euros
por Bono, que fueron suscritos por Regency Assetstéd. Durante los meses de Julio y
agosto de 2017 se amplié la emision inicial conrdesvas ampliaciones de 108 y 192 bonos
respectivamente con un valor nominal de 100.000s=hasta alcanzar un total de 600 bonos.
La fecha programada de terminacion del periodovadnie se estima en el 1 de junio de 2022.
El importe maximo del programa es ampliable ha8t@®.000 euros.

El bono esta respaldado por una cartera de deregh@sédito derivados de las sociedades
Urbaser, S.A., Vertederos de residuos, S.A. (VERIRE Orto Parques y Jardines, S.L.
(ORTO), Tratamiento Integral de Residuos de Caiatal®.L. (TIRCANTABRIA), Urbaser,
S.A. y Vertederos de Residuos, S.A. Union TempteeEmpresas, ley 18/1982, de 26 de Mayo
(UTE EBRO) y Vertederos de Residuos, S.A., AguadHdijes, S.A., y Construcciones y
Contratas, S.A. Union Temporal de Empresas, [e§A9B2, de 26 de Mayo, cuyos deudores son
Deudores Publicos y Deudores Privados.

A 31 de diciembre de 2018, el saldo vivo de lowastascendia a 44.522.379,00 euros, cifra que
incluye la amortizacion de los activos y la recoanbe nuevos activos al cedente.

Al cierre de este ejercicio, queda por amortizdi081% de los Bonos, se ha pagado en concepto
de intereses en el afio 2018 870.031,66 Euros, biértse pagado ningun importe en
concepto de amortizacion de principal y el intelégengado de los bonos desde la ultima fecha
de pago hasta el 31 de diciembre de 2018 es 28BH&yro0s.

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de la Cuentdaboreria del Fondo es de 32.505.332,92
Euros.

La Fecha de Pago del Fondo es el décimo cuartoéthihde cada mes natural.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsortorrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados confoan®s Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.



El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (Einakaye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez, de concentracion y de crédito derigade los instrumentos financieros que
mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgasdtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibdidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable denlsirumentos financieros.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdoa disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y alecadecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago confafrcaendario de pago establecido en la
Escritura del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizara atender los compromisos en funcion de
la cascada de pagos, sin que se realice una gestiga de la liquidez transitoria.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo disponsdelda constitucion del mismo, de un
mecanismo minimizador de este riesgo, como eselpaplazado de las cuentas a cobrar, de
modo que una parte del valor de los activos tawlos adquiridos por el Fondo no es pagada a
las entidades cedentes hasta la fecha de vencarderios activos titulizados.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldselos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d8302017. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lagstadnin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragiéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nideetoncentracion, una situacioén de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre lasatifes areas geogréficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldamisién de los Bonos de Titulizacion del
Fondo.



La distribucion geogréafica segun la region o comadidonde se ubica el derecho de crédito a
31 de diciembre de 2018 y 2017 se presenta entati&$.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desifinales de los créditos cedidos al Fondo,
en el caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Foaxclmgidos en su escritura de constitucion,
las pérdidas ocasionadas por la materializacidestieriesgo son repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedetdsoddo, por lo que dichas pérdidas no
tienen impacto en el valor del Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finansidevivada de la crisis econdmica acontecida
en los ultimos afios en Espafia y en relacién comidgsgos a los que estan expuestos los
tenedores de los bonos, hay que sefialar que ehtmdelos activos titulizados dudosos y, en
su caso, de los activos adjudicados, podrian sevacde la falta de liquidez o incapacidad de
recuperacion de la totalidad de los activos queaidan el saldo de los bonos emitidos.

Los acontecimientos importantes ocurridos despelsetre del ejercicio aparecen contenidos
en la nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacion mas completa y acadaizobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://wwvtda-sgft.com.

URB TDA1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS ‘

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2018

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggs en euros): 13.033.215,62
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagosueos): 44.522.379,23
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 551.476.000
4.Vida residual (meses): 0,36
5.Tasa de amortizacion anticipada: 0
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 6,24%
7. Porcentaje de impagado entre 6 y 12 meses: 3,37%
8. Porcentaje de fallidos: 0,000%
9. Saldo de fallidos (*) 0,00

10. Tipo medio cartera -
11. Nivel de Impagado: (impago superior a 3 meses) 9,62%



Il. BONOS

1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) Bono 60.000.000,0( 100.000,00
2. Porcentaje pendiente de vencimiento paeSer
a) Bono 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensguro 0,00
4. Intereses impagados: 0,00
5. Interés devengado (de ultima fecha de pagi@leh 31 de diciembre de 2018) 24.000
6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2018):
a) Bono 1,430%
7. Pagos del periodo
Amortizacién de principal Intereses
a) Bono 0 870.032
‘ lll. LIQUIDEZ ‘
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 32.505.000
‘ IV. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION ‘
1. Gastos producidos 2018 50.550
2. Variacion 2018 97,25%
V. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nomina 44.522.379,23 BONC 60.000.000,0t
Pendiente de Cobro
No Fallido*:
Saldo Nomina
Pendiente de Cobro
Fallido*:
TOTAL: 44.522.379,23 TOTAL: 60.000.000,0

* Fallido: Segun criterio tal y como informa la Esera de Constitucion



ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gestion)
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D?. Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D. Ramén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de URB TDA 1, FONDO DE TITULIZACION
correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2018, por los miembros del Consejo de
Administracién de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 28 de marzo de 2019, sus miembros

han procedido a suscribir el presente documento.

28 de marzo de 2019

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



