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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de SRF 2016-1, F.T. (el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora) que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en las notas 2 y 3 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién,

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una
opinion por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962,
C.L.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



‘Deterioro de los activos titulizados

Descripcion

La cartera de activos titulizados representa,
al 31 de diciembre de 2018, la practica
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha.
El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacion emitidos
y, dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacion de los bonos se
determina en funcion de los flujos de caja
estimados y realizados segun el calendario y
las cuotas de vencimiento de capital e
intereses de los activos titulizados. En esta
estimacion de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccion valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacion del
deterioro de los activos que se describen en
la nota 3 de la memoria adjunta contemplan,
como en cualquier procedimiento de
estimacion, el uso de determinadas hipotesis
por parte de los Administradores de la |
Sociedad Gestora del Fondo. Por todo lo
indicado anteriormente, la estimacién del
deterioro de los activos ha sido considerada
una cuestion clave en nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria
Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, |la verificacion de la
existencia e integridad de la cartera de
activos titulizados, mediante la obtencién de
confirmaciones de terceros; la verificacién de
los porcentajes de estimacion de deterioro de
los activos, de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente y en el folleto de
emision del Fondo; y finalmente, el recélculo
de las estimaciones de deterioro realizadas,
encaminados a evaluar la razonabilidad de
las estimaciones realizadas por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo, asi como la adecuacién de dichas
estimaciones a la normativa aplicable
(Circular 2/2016, de 20 de abril, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores).
Por Gltimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion facilitados en las cuentas
anuales en relacién con los activos titulizados
(véase nota 6) resultan conformes con los
requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resulta de
aplicacion.

Gestion de tesoreria

Descripcion

De acuerdo con lo descrito en la nota 7 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo (Fondo de Reserva) que
permita cubrir las necesidades transitorias de
liquidez derivadas de retrasos o impagos que
pudieran afectar a los flujos de caja
previstos. El Folleto de emisién del Fondo
contempla las condiciones y criterios de
calculo que deben regir el mantenimiento de
dicho Fondo de Reserva, asi como la orden
de prelacién de pagos establecida para los
pasivos del Fondo. En cada fecha de pago el
nivel minimo requerido depende de miiltiples
factores, establecidos en el Folleto de
emisién (véase nota 7). El cumplimiento de
dicho minimo es un indicador clave de la
liquidez y en particular, del cumplimiento de |
la estimacion de los flujos de caja previstos y
la amortizacién de los pasivos del Fondo,
atendiendo al orden de prelacion de pagos
estabiecido. Por ello, consideramos esta
cuestién como clave en nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en Ia auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, procedimientos
sustantivos encaminados a verificar que los
pagos realizados por el Fondo durante el
ejercicio 2018, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estdn de
acuerdo con el orden de prelaciéon de pagos
establecido en el Folleto de emisién del
Fondo, asi como a verificar el cumplimiento
de las condiciones establecidas en el citado
Folleto de emision en relacion con el Fondo
de Reserva.

El desglose de informacién en relacion con el
fondo de reserva esta incluido en la(s)
nota(s) 7 de la memoria adjunta.



La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestiéon, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidén con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicaciéon. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencidn de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
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puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en las paginas 5 y 6 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades de
interés publico cuya nica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 9 de abril de 2019.

La Sociedad Gestora del Fondo nos designé como auditores de cuentas por un periodo de 3 afios,
contando a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015, es decir, para el ejercicio
2016 y los dos siguientes.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C. n® 50692

JAUDITORZES
n
DELOITTE, S.L.
Alvaro Quintana Sanchez
Inscrito en el R.0.A.C. n© 21435 2019 Nam. 01/19/00612

96,00 EUR

9 de abril de 2019



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionaimente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidén material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, de! principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

e Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora en relacidén con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora una declaraciéon de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones gue razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciéon a los Administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestién.
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SRF 2016-1, Fondo de Titulizacién

Balance al cierre del ejercicio 2018

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Activos financieros a largo plaz
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisicde hipotec
Activos dudosc -principa-
Activos dudosc —intereses y otrc
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Derivado
Derivados de cobertur:
1. Activos por impuestos diferida
Ill. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE

IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent
V. Activos financieros a corto plaz
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisicde hipoteci
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
Activos dudosc —principa-
Activos dudosc —intereses y otre
Correcciones de valor pdeterioro de activos-)
Derivado:
Derivados de cobertt
Otrosactivos financiero
Deudores y otras cuentas a co
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

Nota

Miles de eurc

201¢ 201
191.23¢ 209.71!
191.23¢ 209.71¢
191.23¢ 209.71!
155.99( 173.08(

31.92¢ 33.90¢
3.32¢ 2.731]
34.00% 35.44¢
12.52( 12.98°
12.28: 12.74°
10.20° 10.75(
1.43; 1.44¢
20¢€ 244
10 1€
407 281
14 12

@ @
23¢€ 24C
23¢€ 24C
21.48: 22.45°
21.48: 22.45°
225.241 245.159




SRF 2016-1, Fondo de Titulizacion

Balance al cierre del ejercicio 2018

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plaz
1. Pasivos financieros a largo plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series nsubordinade
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordinac
Crédito linea de liquidez dispue
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Derivado
Derivados de cobertt
I1l. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

IV. Pasivos vinculados coractivos no corrientes mantenidos pari
la venta
V. Provisiones a corto plaz
VI. Pasivos financieros a corto plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Interesesvencidos e impagad
Deudas con entidades de cré
Otras deudas con entidades de cr
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
Derivado:
Derivados de cobertt
Otros pasivc financiero:
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisione
Comision sociedad gestt
Comision administrad
Comision agen-financiero/pagc
Comision variabl
Correcciones de valor por repercusion de pér
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la vent:

IX. Cobertura de flujos de efectivc
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos

TOTAL PASIVO

Miles de eura

Note 2018 2017
197.03: 22441€
8 197.03: 22441€
192.35! 212.98¢
129.71¢ 15C.34¢
62.63 62.63"
4.67¢ 11.43(
19.67 19.67
(14.99) (8.245
28.20¢ 20.743
8 28.17! 20.727
23.92: 18.402
12.05: 12.47¢
1.40; 1.32:
10.46: 4.60:
4.23¢ 2.30¢
34¢ 34¢
3.88¢ 1.95
1c 1c
33 16
16 16
14 14
2 2
17 -
225.241 245.159




SRF 2016-1, Fondo de Titulizacién

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienirabt® terminado el 31 de diciembre de 2018

1. Intereses y rendimientos asimiladc
Activos titulizado:
Otros activos financierc

2. Intereses y cargo@similados
Obligaciones y otros valoriemitidos
Deudas con entidades de cré«
Otros pasivos financier

3. Resultado de operaciones de cobertuta flujos de efectivo (neto)

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (ne:
Otros gustes de valoracién en carteras a VR con cambiéy/€&
Activos financieros disponibles para la ve
Otros
5. Diferencias de cambio (netc
6. Otros ingresos de explotacié
7. Otros gastos de explotaci¢
Servicios exteriore
Servicios de profesionales independie
Servicios bancarios y similar
Otros gastos de gestion corrie
Comision sociedad gestt
Comision administrad
Comisién agente financiero/pay
Comision variabl
Otros gasto:
8. Deterioro de activos financieros (netc
Deterioro neto dactivos titulizadao (-)
9. Dotaciones a provisiones (net
10. Ganancias (pérdidas) de activos ncorrientes en vent:

11. Repercusion de pérdidas (ganancias)
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Impuesto sobre beneficios

C) RESULTADO DEL PERIODO

Miles de eurc

2018 2017
4.31° 4.77:
4.311 4.76¢

4 5
(9.667) (9.270
(7.649) (7.247
(1.930) (1.930)

(95) (93
(5.352) (4.496)
- 644
(702) (859
(48) (175,
(4€) (175,
(2) -
(654) (684)
(89) (87)
(519 (566
(12) (12)
(35 (19)
(69 (111
(69 (111
6.722 4.82:




SRF 2016-1, Fondo de Titulizacién

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2018

A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulize
Intereses pagados flas obligaciones y otros valores emiti
Cobrospor operaciones de derivados de cobe
Pagos por operaciones de derivados de cob
Intereses cobrados otros activos financiert
Interesepagados por deudas con entidades de ¢
Otros nteresecobradospagado (neto

2. Comisiones y gastos |r servicios financieros pagadc
Comisonsociedad gestol
Comision administradc
Comisonagente financievpago:
Comison variable
Otras omisione

3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dieutizacion
5. Flujos de caja poradquisicion de activos financiero
6. Flujos de caja netos por amortizacion¢ y procedentes de otro:
activos
Cobros por amortizacii ordinaria de activos titulizios
Cobros por amortizacii anticipada de activos titulizos
Cobros por amortizacii previamente impagada de activos titulos
Pagos por amortizacion obligaciones y otrovaloresemitidos
7. Otros flujos provenientes de operacion: del Fondc
Cobros por concesion de deudas con entidades dieo

Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION ( -) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Note

7

Miles de eurc

2018 2017
511 527
1.13C 59
2.84¢ 3.30¢
(1.619 (2.621)
(95) (89)
(619 (665)
(89) (89)
(519 (56
(12) (12)
- 59¢
(1.486) 122
(1.422) 316
12.03¢ 12.65:
6.78C 6.51¢
89t 512
(21.15) (19.36)
(64) (199
(64) (199
(975) 649
22.45' 21.80¢
21.48: 22.45'




SRF 2016-1, Fondo de Titulizacién

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos corrdeptmdl ejercicio terminado el 31 de diciembred&8

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la vent
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraeior
Efecto fisce
Importes transferidos a cuenta de pérdidas y ganan
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parado

Total ingresos y gastos reconocidos por activos éincieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivc
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parédo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recondot
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/@&detonocido
directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidganancia

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parédo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingges/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Nota

Miles de eurc

2018

2017




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al ejercicio anual termonald31 de diciembre de 2018

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

SRF 2016-1, Fondo de Titulizacion (en adelante,F@hdo”), se constituyd mediante
escritura publica el 17 de octubre de 2016, agmpanicialmente un importe total de
participaciones hipotecarias y de certificadosrdesmision de hipoteca de 265.000.000
euros. Los préstamos hipotecarios fueron adquinmosun precio de 244.966.550,55
euros, integramente desembolsados el dia 21 dereate 2016 (en adelante, la “fecha
de desembolso”). Dicha fecha de desembolso marcidi@b de devengo de los
derechos de sus activos y pasivos (véanse Not&3.6 y

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion deévés, S.A., Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion (en adelante, “la Sociedadt@a”) (ver Nota 1.e).

En cumplimiento de lo previsto en el Plan de Redotude Catalunya Bank, S.A. (el
originador) — actualmente BBVA, S.A.- de fecha 28 ribviembre de 2012 y en el
marco del proceso de compraventa de las acciopessentativas del capital social de
Catalunya Bank, S.A., se procedi6 a realizar urcgso organizado de venta de activos
titulizados. Con fecha 15 de abril de 2015, elinedor de la cartera cedié una cartera
de activos titulizados derivados de préstamos égasios (en adelante “la cartera
original’) al fondo FTA2015, Fondo de Titulizaciode Activos (en adelante
“FTA2015,FTA”"). Con fecha 17 de octubre de 2016yehdedor procedid a transferir
parte de dichos Préstamos Hipotecarios a SRF 20E6rto de Titulizacion, mediante
la venta de las Participaciones Hipotecarias y Qestificados de Transmision de
Hipoteca por importe de 244.966.550,55 euros.

Con fecha 13 de octubre de 2016 la Comision NatideeMercado de Valores (en
adelante, “la CNMV”) verificé y registré la constdion del Fondo, su folleto de
emisién, asi como la emision inicial de bonos tigizacién por 265.000 miles de euros
(Nota 8). El Precio de Suscripcion para cada undadeClases de Bonos fue del
99,6255% para la Clase A, 97,6003% para la ClagtB566% para la Clase C y del
65,0000% para la Clase D, ascendiendo a un toi244&52.669 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cer@aente de personalidad juridica,
que esta integrado en cuanto a su activo por laicipaciones hipotecarias y
certificados de transmision de hipoteca que agsypen cuanto a su pasivo, por los
bonos de titulizacién emitidos y los préstamosemntia y condiciones financieras tales
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.
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El Unico objeto del Fondo es la transformacion ate donjuntos de participaciones y
certificados de préstamos hipotecarios que adgdierantidades de crédito, en valores
de renta fija homogéneos, estandarizados y consernente, susceptibles de
negociacion en mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizatsgrizmmente los activos titulizados
que agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinagjmectos de liquidacion anticipada
recogidos en la escritura de constitucion del Foral&ociedad Gestora esta facultada
para proceder a la liquidacion anticipada cuandimnpbrte de los activos titulizados
pendientes de amortizacion sea inferior al 10 pOrdel inicial, siempre que lo recibido
por la liquidacidbn de los activos sea suficienteapamortizar las obligaciones
pendientes de los titulares de los bonos, y siemeracuerdo con el orden de prelacion
de pagos y que se hayan obtenido las autorizacioressarias para ello de las
autoridades competentes.

Obligatoriamente, en el supuesto previsto en étwdat 33 de la Ley 5/2015, que
establece la obligacion de liquidar el Fondo sngcairren cuatro (4) meses desde la
ocurrencia de un supuesto que dé lugar a la stiétitfiorzosa de la Sociedad Gestora
como consecuencia de una declaracion de concursqusi se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora preparada para encargal@@ettion del Fondo nombrada de
acuerdo con la estipulacion 3.1 de la presentdtBscde Constitucion.

Cuando el Fondo impague cualesquiera interesea derie de Bonos méas sénior que
resulten vencidos y exigibles y dicho impago cargipor un plazo de cinco (5) Dias
Habiles.

Cuando sea o pueda llegar a ser ilegal para eld-aciiar o cumplir con cualquiera de
sus obligaciones bajo o en relacion con los Bonos.

En el supuesto de que se ejercite la Amortizacigtidhal de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacién 11.6.5 de la presEstritura de Constitucion, en virtud
de la cual el Vendedor o su representante (es,decientidad nombrada por el
Vendedor) ejerzan la opcién de recomprar la taddlide los Certificados de Hipoteca al
Fondo.

La duracion del Fondo seré hasta el 26 de abaloé4.



C) Recursos Disponibles del Fondo

Los recursos disponibles en cada fecha de pagohpama frente a las obligaciones de
pago o de retencion relacionadas a continuacioel epartado Insolvencia del Fondo

son los importes que compongan el saldo de la awmtesoreria y, en su caso, de la
cuenta de excedentes de tesoreria que esta compoest

1. Cualquier importe que, como intereses y repaj@uncipal, corresponda a los
Préstamos Hipotecarios recibidos durante el Peri@l@€obro inmediatamente
anterior a dicha Fecha de Pago, incluyendo sintdeiin alguna, cantidades
recibidas de la ejecucion de las garantias dertestdmos Hipotecarios y/o de la
venta de propiedades inmobiliarias, o de certificade hipoteca o de otros
activos relativos a los Préstamos Hipotecarios;

2. Las cantidades correspondientes al Fondo deRese

3. Los intereses devengados en los saldos de lat&@eneral, la Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta del Fondo de Reserva y lat@ukn Gastos recibidos durante el
Periodo de Cobro inmediatamente anterior a la FeeHaago;

4. Cualesquiera cantidades recibidas de la recomdgralos Certificados de
Hipoteca Inelegibles por parte del Vendedor, déaromdad con la Estipulacion
9.2 de la presente Escritura de Constitucion, @sioccualquier importe recibido
del Tenedor de la Retencion bajo la Garantia dekder de la Retencion, bajo
la Garantia del Tenedor de la Retencion en relac@m la recompra de los
Certificados de Hipoteca Inelegibles;

5. Cuando resulte aplicable, cualesquiera otratidemies que el Fondo pudiera
haber recibido de los Préstamos Hipotecarios, ta@omo se recoge en la
Estipulacion 8 de la presente Escritura de Comghitu(incluyendo comisiones y
cantidades derivadas de las pdlizas de seguroshtuel Periodo de Cobro
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pago;

6. Inmediatamente después de la fecha de desemboBaantidad equivalente a
la diferencia entre el Precio de Compra y el PreedCompra Neto (esto es, la
cantidad en la que se reduce el Precio de Comm@ngbensar los cobros desde
la Fecha de Corte hasta el 30 de septiembre de) 2016 se mantendréa
depositado en la Cuenta de Tesoreria.



d)

Insolvencia del Fondo

En el caso de insolvencia del Fondo se aplicaréégimen de prelacion de pagos
establecido para los recursos disponibles, quéstgugente:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Pago de:

(a) Gastos Ordinarios, incluyendo los gastos de la sidmide la Sociedad

Gestora y excluyendo el pago de la comision deli&ary la comision de
BBVA por los Servicios Indelegables vy los ServiciBancarios (que se
encuentran en segundo (2°) lugar en el orden deecfie;

(b) Gastos Extraordinarios (tanto si han sido prepagadao por la Sociedad

Gestora y debidamente documentados);

(c) Impuestos a pagar por el Fondo;
(d) La dotacibn de la Cuenta de Gastos, hasta unadadntmaxima de

doscientos mil euros (200.000) para pagar los Gad® Préstamos y
Activos.

Pago de las tasas al Servicer y de BBVA por losi@es Indelegables y los
Servicios Bancarios.

Pago de Intereses a los Bonos Clase A.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie Bo( estan diferidos).
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C estao diferidos).

Dotacion del Fondo de Reserva por una cantidadl iguéa Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva.

Amortizacion secuencial de los Bonos Calificadosya cantidad agregada
igual a la Cantidad Disponible para Amortizacion.

Pago de los intereses de los Bonos de la SerieeBtén diferidos).
Pago de los Intereses de los Bonos de la SerieeSté diferidos).
Pago de la posible indemnizacion a BBVA.

Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie D.

Pago del Principal de los Bonos de la Serie D.

Pago de los Intereses del Préstamo Subordinadd3aatas Iniciales.

Pago del Principal del Préstamo Subordinado pastoS#niciales.
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15. Pago de los Intereses del Préstamo Subordinadepeomdo de Reserva.

16. Siempre y cuando los Bonos Calificados hayan sihorazados en su
totalidad, pago del Principal del Préstamo Subadtnpara el Fondo de
Reserva.

17. Pago al Vendedor como remuneracién o compensaoiola intermediacion
financiera realizada que serd igual a la diferereire los Recursos
Disponibles y los pagos al Fondo en la fecha erstire (calculados de
acuerdo con el criterio de caja).

Otras reglas:

En el supuesto de que los recursos disponibleserar suficientes para abonar alguno
de los importes mencionados en los apartados argsrise aplicaran las siguientes
reglas:

i) Los recursos disponibles del Fondo se aplicamatos distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segun el ategmelacion establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos queaemnterecho a recibir el pago.

1)) Los importes que queden impagados se situadda siguiente fecha de pago,
en un orden de prelacién inmediatamente anteridelgbropio concepto del que
se trate.

iii) Las cantidades debidas por el Fondo no satiefe en sus respectivas fechas de
pago no devengardn intereses adicionales. La eantié intereses propuesta
devengara intereses al mismo tipo y sobre la mizase que la serie de Bonos
correspondiente hasta la Fecha de Pago en la lcin& s propuesto se pague,
sin que devengue interés de demora ni que imptigp#alizacion de la deuda.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable a ¢oglds de titulizacion, la gestion del
Fondo esta encomendada de forma exclusiva a sdeigedgestoras de fondos de
titulizacion, quienes a su vez tienen en este ddmseti objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unast@méuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#a del Anexo |.

f) Administrador de los activos titulizados

De acuerdo con las disposiciones legales aplicablies Certificados de Hipoteca y
Participaciones Hipotecarias, BBVA, como Adminidma Master, mantendra la

administracién formal de los Préstamos Hipotecag@so las actuaciones pertinentes
serén llevadas a cabo por Anticipa Real EstateUSdomo Servicer, por medio de la
subcontratacion de los servicios de ésta que @&tranombre de BBVA pero también
en beneficio y por cuenta del Fondo.
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Como contraprestacion por la custodia y adminigirade los Préstamos Hipotecarios,
el Servicer tendr4 derecho a percibir del Fondo ocomision (la “Comision de
Administracion”), pagadera por trimestres vencidosada Fecha de Pago.

El importe de la Comision de Administracion a pagiarcada Fecha de Pago sera igual
al 0,22% anual del importe agregado del Saldo Pahdendiente de los Préstamos
Hipotecarios al ultimo dia del Periodo de Cobro ddiatamente anterior (IVA o
cualquier otro impuesto aplicable, incluido).

s)] Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar laatpa financiera del Fondo realizd
con BNP Paribas, un contrato de agencia financiguwe tiene las siguientes
caracteristicas principales:

- En la fecha de desembolso, el Agente de Pagos:

a) Pondré a disposicion del Fondo, antes de las 1(C#T), de acuerdo con
las instrucciones recibidas de la Sociedad Gestbmporte total del precio
de suscripcion de los Bonos Calificados de la Eatidirectora y de las
Entidades Colocadoras, de los Bonos de la Serieddprocede, los Bonos
Calificados del Tenedor de la Retencion que, defocondad con lo
establecido en el Contrato de Suscripcion, la Bdtidirectora y las
Entidades Colocadoras y el Tenedor de la Retenci@u representante,
respectivamente le satisfagan; y

b) Transferird en nombre y por cuenta del VendedoFTa42015, Fondo de
Titulizacion de Activos, de conformidad con lagtinsciones de la Sociedad
Gestora, con valor ese mismo dia, el Precio de ConNeto de los
Certificados de Hipoteca transferidos por el Vemded Fondo en la fecha
de constitucion. La diferencia entre el Precio dem@ra y el Precio de
Compra Neto se depositara en la Cuenta de Tesoreria

- El Agente de Pagos, de conformidad con las inswoes recibidas por la
Sociedad Gestora, realizar el pago de los Gastomlés, de los Intereses
Devengados y transferird el Importe de la CuenteGdstos a la Cuenta de
Gastos usando los fondos recibidos del ContratBrdstamo Subordinado para
Gastos Iniciales depositado en la Cuenta de Tdsorer

- El Agente de Pagos fondeard, de conformidad comnktsucciones recibidas
por la Sociedad Gestora, la Cuenta del Fondo desriRescon los fondos
recibidos del Préstamo Subordinado del Fondo derRes

- El Agente de Pagos efectuara el pago de interepesgipal de los Bonos y de
otros importes debidos por el Fondo, en la Fechaad® correspondiente en los
qgue los mismos sean exigibles (o cuando proced®),vez recibidas y de
acuerdo con las instrucciones de la Sociedad Gestor
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- En cada Fecha de Determinacion, el Agente de Pamtificard a la Sociedad
Gestora el Tipo de Interés de Referencia que déiZado como base para el
calculo del Tipo de Interés Nominal de los Bonosgada Periodo de Devengo
de Intereses.

Los pagos de BNP Paribas como Agente de Pagoslézaran a traves de las
entidades correspondientes participantes en llz@rcén cuyos registros los
Bonos han sido registrados, de acuerdo con el girm@nto vigente en relacion
a estos servicios.

En el caso de que la Cuenta de Tesoreria no tulgerbndos suficientes para
hacer frente a los pagos de acuerdo con las icgines recibidas de la

Sociedad Gestora, el Agente de Pagos se lo nodifeda Sociedad Gestora y
ningun pago se efectuara hasta que reciba instnesiadicionales por parte de
la Sociedad Gestora.

Ademas, BNP Paribas actuard como Depositario d€dotficados de Hipoteca
y como Banco de Cuentas en el que se abrirdn lat€@eneral, La Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta del Fondo de Reserva y lat€@enGastos.

El Contrato de Agencia Financiera terminara eletil que el Fondo haya sido
liquidado.

No obstante, ni la renuncia del agente de paglasraivocacion de su designacion como
tal, surtird efectos hasta que la designacidng&olciedad Gestora del agente de pagos
sustituto sea efectiva.

i) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibi6 de Spedidential Finance, S.a. R.L. un
préstamo subordinado para el fondo de reservapréstamo subordinado para gastos
iniciales.

) Normativa legal

El Fondo esta regulado conforme a:

(i) La escritura de constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de ilmafciacion empresarial que
deroga el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayosyaiticulos de la Ley
19/1992, de 7 de julio, que hacian referencia dderde titulizacién hipotecaria.

(i)  Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deutiek, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.
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(iv)  La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNM¥bre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadosrvestos de informacion
estadistica de los fondos de titulizacién. Estaular, que se publico en el
Boletin Oficial del Estado el 30 de abril de 2016mr6 en vigor el dia siguiente
a su publicacion, derog6 la Circular 2/2009, den2&zo, de la CNMV vy sus
sucesivas modificaciones, que regulaban los misrspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentaniasigor en cada momento que
resulten de aplicacion.

K) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalldpuesto sobre Sociedades. Se
encuentra exento del concepto de operaciones agoaget del Impuesto de
Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacdemqérdidas y ganancias, el estado
de flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastoonocidos y la memoria, de la que
forman parte los estados financieros S.05.1, S.05.25.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del es&@6, adjuntos en el Anexo I. Las
cuentas anuales se han obtenido de los registnosibdes del Fondo y han sido
formuladas de acuerdo con los principios contaplesrmas de valoracion contenidos
en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgmske Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdijetb @le mostrar la imagen fiel del
Fondo del ejercicio 2018. Estas cuentas, serédnbagas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandoseamwbacion sin cambios

significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan ers.esi bien las presentes cuentas
anuales han sido formuladas en miles de euros) gak se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elapacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Ftoglddministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetafea la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivoges$os, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emision de las presen&gas anuales.
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Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsaea la experiencia historica y en
otros factores diversos que son entendidos comonadtes de acuerdo con las
circunstancias y cuyos resultados constituyen ¢ Ipara establecer los juicios sobre el
valor contable de los activos y pasivos que nof&oiimente disponibles mediante otras
fuentes. Las estimaciones y las asunciones sosadas de forma continuada. Sin
embargo, la incertidumbre inherente a las estinm@sioy asunciones podria conducir a
resultados que podrian requerir ajuste de valoedsslactivos y pasivos afectados. Si
como consecuencia de estas revisiones o0 de heatuwwssf se produjese un cambio en
dichas estimaciones, su efecto se registrariasoulantas anuales de ese periodo y de
periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadasagréparacion de estas cuentas anuales
se refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financi¢hista 3.k).
C) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presgmtefectos comparativos, con
cada una de las cifras que se desglosan en laanpresuentas anuales, ademas de las
cifras del ejercicio 2018, las correspondientesejafcicio anterior, por lo que, la
informacion contenida en esta memoria referida jatcieio 2017 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la nméaion relativa al ejercicio 2018 v,
por consiguiente, no constituye las cuentas anua@leSondo del ejercicio 2017.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales nop®teadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y gamanestado de flujos de efectivo y
estado de ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se@iatrado elementos patrimoniales
en dos o0 mas partidas del balance.



3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION
APLICADOS

Los principales principios contables aplicadosaelaboracion de las cuentas anuales
son los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gedtaraonsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le d@ aplicacion de los principios y
criterios contables no tiene como proposito deteamel valor del patrimonio neto a
efectos de su transmision global o parcial, ninepadrte resultante en caso de su
liguidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondiesido el criterio del devengo, es
decir, en funcion de la corriente real que los mismepresentan, con independencia del
momento en el que se produzca el cobro o pagosdmikmos, siempre que su cuantia
pueda determinarse con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento
total o parcial, enajenacion o realizacion, se espae se produzca en un plazo méximo
de un afio a partir de la fecha del balance, atasiflose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsas” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quetemecon algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracardém con méas de tres meses de
antigiiedad, asi como aquéllos que presentan dadasables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en los términos pactadogractualmente, salvo que proceda
clasificarlos como fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrumerte deuda y activos titulizados,
vencidos o no, para los que después de un analisisdualizado se considere remota
su recuperacion y proceda darlos de baja del adilvenporte de los activos fallidos
obtenido de conformidad con lo establecido en Bétfio del Fondo se recoge en el
estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el Anakimforme de gestion.
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaedo el Fondo se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico oomfe a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activenfiieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, sus cobros son de tdeterminada o determinable y no
se negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsadue dispone el Fondo en cada
momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categsei@aloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio deal@saccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mésoktss de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anteriorclesntas a cobrar cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran porator nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significat

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categeeiaaloran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en lataude pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddion de los ingresos financieros
derivados de los activos titulizados, determinadesacuerdo con el tipo de interés
efectivo.

Asimismo en el epigrafe del pasivo se incluye laiogéficacion de los costes
financieros derivados de los bonos de titulizacion.

s)] Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridassamidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdsweoealidad econdmica, supongan
para éste una obligacién contractual, directa @réoth, de entregar efectivo u otro
activo financiero, o de intercambiar activos o0 wasifinancieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.
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. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmentegldes pasivos financieros emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicie activos financieros, es decir, las
obligaciones, bonos y pagarés de titulizacion elmdipor el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoriddaslas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaratdividad del Fondo, asi como
cualquier disposicion realizada de lineas de aétihcedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categg@igaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, psegio de la transaccién, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recijdatado por los costes de transaccion
gue les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles anhisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comisién inicialalsociedad gestora si hubiere, las
tasas del 6rgano regulador, los costes de registrios folletos de emision, los costes
derivados de la admisién a negociacion de los galemitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en lataude pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetastia los pasivos emitidos por el
Fondo, comenzando por la cuenta de periodificad@la comision variable, devengada
y no liquidada en periodos anteriores, y contineapdr el pasivo més subordinado,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacigmades establecido contractualmente
para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso grattida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a regierauun pasivo financiero es la
diferencia entre su valor en libros y el valor attde los flujos de efectivo futuros
estimados y se presenta separadamente en el balarlas correspondientes partidas
especificas de “Correcciones de valor por repesoude pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos decef® futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivigioal del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectavta fecha a que se refieran los estados
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financieros, determinado de acuerdo con las cambs del contrato, cuando sea
variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los/gmdinancieros, que se produzca
cuando el Fondo obtenga beneficios en el periodoeakza en el orden inverso al
establecido anteriormente para la repercusion d#idas, terminando por la comision
variable periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en lddpafRepercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y gananci&ne como limite el valor en libros
de los pasivos financieros que estaria reconocddadecha de reversion si no se
hubiese realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelaciéon

La cancelacion o baja del pasivo se puede realira, vez dado de baja el activo
afectado, por el importe correspondiente a loseisgg en él acumulados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiin variable, como consecuencia de
la intermediacion financiera, que se determine lpodiferencia positiva entre los
ingresos y los gastos devengados por el Fondo perieldo, el importe de la misma se
utilizard en primer lugar, para detraer las péslida periodos anteriores que hubieran
sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si, l&ratetraccion, contindan existiendo
pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, exprecedera a registrar comision
variable alguna. En consecuencia, sélo se prodacdévengo y registro de la comision
variable cuando no existan pasivos corregidosmputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizal@étraccion, se registrard como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias debFemdoncepto de comision variable
y Unicamente ser& objeto de liquidacion en la pguno corresponda a las plusvalias
de la cartera de negociacion o de derivados dettwheni de beneficios de conversion
de las partidas monetarias en moneda extranjeeamaoheda funcional, ni aquellos
provenientes de la adjudicacion, dacion o adqdisicde bienes. El importe
correspondiente a los beneficios reconocidos pocdmceptos indicados se diferira, en
la partida de periodificaciones del pasivo del beda“Comision variable”, hasta la baja
efectiva, por liquidacion o venta, de los activopasivos que las han ocasionado y
siempre que existan fondos previstos suficientem pgbonar los compromisos
contractualmente fijados con los titulares de fas®nes del Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira
a los pasivos del Fondo conforme a lo previstol @partado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dgagos incluird, entre otros, las

pérdidas por deterioro y sus reversiones, las g@sdd ganancias de la cartera de

negociacion y las diferencias que se originen gnmadeso de conversion de las partidas
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monetarias en moneda extranjera a la moneda fualgyocualquier otro rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto de esmision variable, a percibir por el
cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con laighenitacion constitutiva del Fondo.
Se exceptlan de dicha diferencia la propia comis#iable y el gasto por impuesto
sobre beneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituracdestitucién, el calculo de la
retribucién variable no se determine como la difei@ entre los ingresos y gastos
devengados por el Fondo en el periodo, la retrdsugariable devengada de acuerdo
con las condiciones contractuales se registraréo agesto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo. La diferencia entre la tadlide ingresos y gastos del periodo,
incluyendo la propia comision variable:

- Cuando sea positiva se utilizar4 en primer lugas pketraer las pérdidas de
periodos anteriores que hubieran sido repercutidias pasivos del Fondo. El
importe positivo que resulte tras dicha detraces@megistrard como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo earfa@ de “Dotacion provision
por margen de intermediacion” con cargo a la partid “Provision por margen
de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutird, en priogar] contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos amés;i y el importe restante
seré repercutido a los pasivos emitidos por el &ondmenzando por la cuenta
de periodificacion de la comision variable, y cantndo por el pasivo mas
subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacifealizada de las comisiones
devengadas por terceros, registrandose por su nedben funcion de cada uno de los
contratos suscritos, todos ellos en relacion caadhainistracion financiera y operativa
del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sab#sdde cada ejercicio se calcula sobre
el resultado econdmico, corregido por las dife@hg@ermanentes de acuerdo con los
criterios fiscales, y consideradas las diferentgagporarias en caso de existencia.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#o es corregido por la Sociedad
Gestora con cargo a la cuenta de pérdidas y gasaoaiando existe una evidencia
objetiva de que se ha producido una pérdida pogrided. De forma simétrica se
reconoce en los pasivos financieros, y atendiendelaaisulado del contrato de
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constitucion del Fondo, una reversion en el va®iod mismos con abono en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurriées los instrumentos de deuda
valorados por su coste amortizado es igual a &retitia entre su valor en libros y el
valor actual de sus flujos de efectivo futuros neatos, excluyendo, en dicha
estimacion, las pérdidas crediticias futuras emjlesno se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrimsentos de deuda son todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedastdda estima que el Fondo obtendra
durante la vida del instrumento. En su estimaciércensidera toda la informacion
relevante que esté disponible en la fecha de faian de los estados financieros, que
proporcione datos sobre la posibilidad de cobrarfutde los flujos de efectivo
contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudes instrumentos que cuenten con
garantias reales, siempre que éstas se hayan e@usicen la cesion del instrumentos o
figuren en la informacion facilitada al titular ttes pasivos emitidos por el Fondo, se
tienen en cuenta los flujos que se obtendrian dealizacién, menos el importe de los
costes necesarios para su obtencion y posteriota,veon independencia de la
probabilidad de la ejecucion de la garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decaf® futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivigioal del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectavda fecha que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las cambs del contrato, cuando sea
variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciomes instrumentos de deuda se
utiliza el tipo de interés efectivo antes de la ificacion del contrato, salvo que pueda
probarse que dicha renegociacion o modificaciopreeluce por causa distinta a las
dificultades financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es nemesealizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaatiplazo previsto para el cobro de los
flujos de efectivo es igual o inferior a tres meses

En el célculo de las pérdidas por deterioro derup@de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que restétda aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la @atenga de la aplicacion para los
activos dudosos de los porcentajes minimos de wobegpor calendario de morosidad
que se indican en los siguientes apartados, quelaallas pérdidas por deterioro en

-15-



funcion del tiempo transcurrido desde el vencindes¢ la primera cuota o plazo que
permanezca impagado de una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 mesi 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sexceder de 1 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumidacil conjunto de
operaciones que el Fondo mantiene con un mismoodeed la medida que en
cada una presente impagos superiores a tres rdeseis efectos, se considera
como fecha para el calculo del porcentaje de cotzeitts del importe vencido
més antiguo que permanezca impagado, o la de ifcaabn de los activos
como dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astiugancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recil@dogarantia, siempre que sean
primera carga y se encuentren debidamente codst#wyi registrados a favor del
Fondo o, en su caso, de la entidad cedente, seaestegun el tipo de bien sobre
el que recae el derecho real, con los siguientesios:

(1 Vivienda terminada residencia habitual del presttalncluye las
viviendas con cédula de ocupacion en vigor dondprettatario vive
habitualmente y tiene los vinculos personales mésds. La estimacion
del valor de los derechos recibidos en garantime®m maximo el valor
de tasacion, ponderado por un 80%.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinaszdes y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanizébles en los que
no esta autorizada la edificacion para usos ditird su naturaleza
agricola, forestal o ganadera; asi como los innasetbé uso polivalente,
vinculados o no a una explotacion econdmica, queinoorporan
caracteristicas o elementos constructivos quedimit dificulten su uso
polivalente y por ello su facil realizacién en ¢fee. La estimacion del
valor de los derechos recibidos en garantia es cofnamo el valor de
tasacion, ponderado por un 70%.

(i)  Viviendas terminadas (resto). Incluye lasiendas terminadas que, a la
fecha a que se refieren los estados financierogntan con la
correspondiente cédula de habitabilidad u ocupaepedida por la
autoridad administrativa correspondiente pero questan cualificadas
para su consideracion en el apartado (i) anteflovalor de los derechos
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recibidos en garantia es como méximo el valor dactén, ponderado
por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmainia El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor sicién ponderado por
un 50%.

(V) En el supuesto en que la Sociedad Gestora n@ hmecibido la
informacion necesaria para determinar el tipo @& lsbbre el que recae
la garantia, el valor de los derechos recibidosgarantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdda operaciones calificadas
como “activos dudosos” a que se refieren los apastaanteriores se debe
estimar aplicando al importe del riesgo vivo pentigque exceda del valor de la
garantia, estimada de acuerdo con la metodolog&sdetras anteriores, y sobre
la base de la fecha mas antigua que permanezcepfida, los porcentajes
sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamigeneral” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajanmbrte que resulte de aplicar lo
previsto en los apartados anteriores cuando disgerevidencias objetivas adicionales
sobre el deterioro de valor de los activos. Lagapenes de importe significativo para
el Fondo se analizan individualmente. El importéedgrovision no podra ser inferior al

que resulta de la aplicacion a los activos dudat®dos porcentajes minimos de
coberturas por calendario de morosidad. No obstdatante los ejercicios 2018 y 2017
no se han realizado ajustes que impliquen una tobetiferente a la determinada con
arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridasdederioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaifl utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@asndo, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, sas@era remota la recuperacion de
algun importe, éste se da de baja del activo, aijuigio de, en tanto le asistan derechos
al Fondo, pueda continuar registrando internameuote derechos de cobro hasta su
extincion por prescripcién, condonacion u otrassesu La reversion del deterioro,
cuando el importe de la pérdida disminuye por causdacionadas con un evento
posterior, se reconoce como un ingreso en la cuntpérdidas y ganancias, y tiene
como limite el valor en libros del activo finan@deque estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el detedefwalor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasmtel devengo de intereses sobre
la base de los términos contractuales se interryrapgetodos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior sstiemde sin perjuicio de la
recuperacion del importe de la pérdida por detergure, en su caso, se deba realizar
por transcurso del tempo como consecuencia deautién su calculo el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados. En todea; este importe se reconoce como
una recuperacion de la pérdida por deterioro.
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La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro deejercicios 2018 y 2017 de los
activos financieros del Fondo al cierre del ejeocibabiendo aplicado los porcentajes
de cobertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2018 y hasta la fecha de féewion de las cuentas anuales no se
ha producido ningun error, ni cambio en estimadgarentables, que por su importancia
relativa fuera necesario incluir en las cuentasal@sudel Fondo formuladas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fgreto el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idectdin, mediciobn y seguimiento
continuo. No obstante, desde su constitucion seatsta para que el impacto de los
distintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo estd4 expuesto al riesgo de mercado (dlioaliye el riesgo de tipo de
interés), riesgo de liquidez, de concentracion greeito derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgesltentes de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activasiyps.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidie que cambios en los tipos de
interés afecten a los cash flows o al valor razlenaé los instrumentos financieros.

Si bien en el momento de la constituciéon del Folad&ociedad Gestora, decidid no
cubrir el riesgo de tipo de interés, mediante untredo de permuta financiera, dicho
riesgo fue valorado por la agencia de rating querporé este hecho en el rating
dotandose al Fondo con mayores niveles de proteecitavés de distintos mecanismos
(Fondo de reserva y préstamos subordinados).
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Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Forgira disponer de fondos liquidos, o
para poder acceder a ellos, en la cuantia suficigratl coste adecuado, de forma que
pueda hacer frente en todo momento a sus obligagide pago conforme al calendario
de pago establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilipara atender los compromisos en
funcion de la cascada de pagos, sin que se raafiaegestion activa de la liquidez
transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeotsstitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como préstasnbsrdinados, con objeto de
atender la posible dificultad del Fondo de dispotes fondos liquidos como
consecuencia del posible desfase entre los ingrgsosedentes de los activos
titulizados y los importes a satisfacer por compsosasumidos. En la Nota 8 se indica
los mecanismos con los que el Fondo cuenta ersestielo.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgliesdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de82912017. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la cowglrude las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacion contractual. Los impodes se han considerado son los
flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragéografica respecto de los deudores
de los activos titulizados cedidos al Fondo, a auiyel de concentracién, una situacion
de cualquier indole que tenga un efecto negatiboestas diferentes areas geogréficas,
pudiera afectar a los pagos de los activos titdésaque respaldan la emision de los
Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la regiébn o comadi donde radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2018 y 2017 segmta en el Estado S.05.1 (Cuadro F)
del Anexo | de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidesada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidioales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compreamiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foadagidos en su folleto de emision,
las pérdidas ocasionadas por la materializacioreste riesgo son repercutidas de
acuerdo con el sistema de prelacion de pagos acleedores del Fondo, por lo que
dichas pérdidas no tienen impacto patrimonial éfoado.
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Dada la situacién actual de los mercados finansielerivada de la crisis econdmica
acontecida en los ultimos afios en Espafia y enigelaon los riesgos a los que estan
expuestos los tenedores de los bonos, hay queasejisd el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los actidpsdaados, podrian ser causa de la
falta de liquidez o incapacidad de recuperacionled¢otalidad de los activos que

respaldan el saldo de los bonos emitidos.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totatiedgo de crédito al cierre de los
ejercicios 2018 y 2017:

Miles de euros

2018 2017
Activos titulizados 203.521 222.462
Otros activos financieros 238 240
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 21.482 22.457
Total riesgo 225.241 245.159

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financier84 de diciembre de 2018 y 2017 es
la siguiente:

Miles de eura

2018
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 155.99( 10.20° 166.19
Certificados de transmision de hipot 31.92: 1.43i 33.36(
Activos dudoso:- principa 3.32¢ 407 3.73¢
Activos dudoso- interese - 14 14
Correcciones de valor por deterioro de activ) - Q) 1)
Intereses y gastos devengados no ven - 208 208
Intereses vencidos e impagados - 10 10
191.239 12.282 203.521

Otros activos financier
Deudores y otras cuentas a cobrar - 23¢ 23¢
191.239 12.520 203.759

-20-



Miles de eura

2017
No corrient Corriente Total

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 173.08( 10.75( 183.83(

Certificados de transmisicde hipoteci 33.90¢ 1.44¢ 35.34¢

Activos dudosc - principa 2.73] 281 3.01Z

Activos dudoso- interese - 12 12

Correcciones de valor por deterioro de activ) - Q) (0]

Intereses y gastos devengados no ven - 244 244

Intereses vencidos e impagados - 1€ 1€

209.715 12.747 222.462

Otros activos financier

Deudores y otras cuentas a cobrar - 24(C 24(C

6.1 Activos titulizados

Las participaciones hipotecarias y los certificadedransmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos earlaativa legal aplicable.

- Estéan representados por un titulo multiple reptesien de las participaciones y
certificados.

- El cedente se compromete a sustituir, cada docesneltitulo multiple emitido
por él mismo, representativo de las participacior@sotecarias y los
certificados de transmision de hipoteca, por unevauque recoja las nuevas
caracteristicas de las mismas como consecuendés aeodificaciones habidas
en los tipos de interés y en los principales dgtéstamos hipotecarios.

- El cedente afectado se compromete a formalizandéitucion de participaciones
y certificados en escritura publica y en la formalgzo que establezca la
Sociedad Gestora, asi como a proporcionar la irdoidn sobre los mismos que
considere necesaria la Sociedad Gestora. La suétittse comunicara a las
agencias de calificacion y una copia del acta ratsera remitida a la CNMV.

- Participan de la totalidad del principal de paésbs hipotecarios que han servido
de base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de inteodsinal del préstamo hipotecario
del que representa cada participacion o certificado

- Los préstamos hipotecarios participados son todgeale interés variable, sin
perjuicio de que durante un periodo inicial de smos puedan haberse
acordado tipos fijos, asi como, puede tener estidole unos limites méaximos
y/o minimos del tipo de interés aplicable.
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Se emiten por el plazo restante de vencimientoodeptéstamos hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la paréicion a percibir la totalidad de
los pagos que, en concepto de principal, incluyeardortizaciones anticipadas,
reciba la entidad emisora por los préstamos hipdte participados, asi como
la totalidad de los intereses que reciba la entahaidora por dichos préstamos.

El abono por parte de BBVA y el Servicer de lastidaales recibidas por los
préstamos hipotecarios que administre se realiza siguiente forma:

a) A través de una Cuenta de Cobros Global denomiradeuros abierta en
nombre del Fondo en la que se depositaran las deald$ liquidas
traspasadas desde la cuenta de Cobros de Tramshsieta cuenta de
Cobros de Domiciliaciones y cuenta de Cobros deofOfPagos. Estos
importes seran transmitidos diariamente.

b) La cantidad total que el Cedente debe entreganradd-en la fecha de cobro
correspondiente, es la cantidad total que el Cedeaya recaudado de los
préstamos hipotecarios que administre desde lai@ntecha de cobro.

c) Eldia 20 de cada mes (“Fecha de Célculo”) o ea dasno ser este dia habil
el dia habil inmediatamente anterior, la Sociedadt@a da instrucciones al
agente financiero para que traspase a la Cuenféesereria la cantidad
recaudada en el periodo de calculo anterior a diebha de célculo. La
primera fecha de calculo fue el 18 de noviembraais.

La entidad emisora no asume responsabilidad algquoraimpago de los
deudores hipotecarios ni garantiza directa o icthreente el buen fin de la
operacion, ni otorga garantias o avales ni se lesmtpactos de recompra de
tales participaciones.

Las participaciones hipotecarias y los certifesdie transmision de hipoteca
solo pueden ser transmitidos a inversores instiateés o profesionales, no
pudiendo ser adquiridas por el publico no especidb.

Las participaciones y los certificados represergadp un titulo multiple se
encuentran depositados en el Agente Financiero.
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Las caracteristicas minimas que deben cumplir pigsstamos hipotecarios
participados que se recogen en la escritura detitoidn del Fondo fueron
verificadas mediante la aplicacion de procedimignastadisticos por los
auditores designados por la Sociedad Gestora, ndbiemitido éstos un
informe al concluir dicha verificacion. Los defest@ desviaciones que se
pusieron de manifiesto en dicho informe fueron anbdos posteriormente por
cada Emisor de participaciones hipotecarias y déficados de transmision de
hipoteca. Las caracteristicas comentadas sorgaestes:

. Los préstamos han de estar garantizados pordaig@inmobiliarias.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecadsfigura en las bases de
datos de las entidades cedentes coincide con elapgaesce en el
certificado de tasacion emitido por la entidad gfeetud la tasacion.

. Los bienes hipotecados fueron tasados por samsdascritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacion, de rdou&on lo
establecido en el Real Decreto 685/1982 de 17 deanmodificado por
el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados estaban asegurados aatfices por el valor a
efectos de seguro fijado por la tasacion del infeyebpor el valor que
resultd a efectos de seguro, o por el valor inidial préstamo o al
menos, por el saldo del préstamo.

Las participaciones hipotecarias y los certifeade transmision de hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Foodmenzaron a devengar
intereses desde el 22 de septiembre de 2016.

En caso de liquidacion anticipada del Fondo, ehdédor tendra derecho de
tanteo para recuperar las participaciones hipasecay los certificados de
transmision de hipoteca emitidos, correspondieatpsestamos hipotecarios no
amortizados, en el momento de la liquidacion, ercandiciones que establezca
la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o degitar de recompra de las
participaciones hipotecarias y de los certificad@$ransmision de hipoteca.

Cada cedente, respecto a los Préstamos Hipotecgties administre, se
comprometera frente a la Sociedad Gestora y al d;oaed la Escritura de
Constitucién del mismo, a:

(1 Realizar cuantos actos sean necesarios patedtividad y buen fin de
los Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicetrajudicial, en las
condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios pargem&r o0 ejecutar las
garantias y obligaciones que se deriven de losdéPnés Hipotecarios.
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En el supuesto de que algin emisor acordara laficexddn del interés de algun
préstamo hipotecario, seguiran correspondiendcoat® la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el movimiento aiedctivos titulizados ha sido el
siguiente:
Miles de eurc

2018
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados

Participaciones hipotecar 183.83( - (17.633 166.19
Certificados de transmision de hipoteca 35.34¢ - (1.989) 33.36(
Activos dudoso:- principa 3.012 721 - 3.73¢
Activos dudosos — intereses 12 2 - 14
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) Q) 1) 1 Q)
Intereses y gastos devengados no vencidos 244 2.788 (2.824) 20¢
Intereses vencidos e impagados 1€ - (6) 1C
222.462 3.510 (22.451) 203.521

Miles de eurc

2017
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados

Participaciones hipotecar 201.82¢ - (17.99¢ 183.83(
Certificados de transmision de hipoteca 38.44: - (3.093) 35.34¢
Activos dudoso: principa 9C 2.922 - 3.01Z
Activos dudosos — intereses - 12 - 12
Correcciones de valor por deterioro de acti-) - 1) - Q)
Intereses y gastos devengados no vencidos 281 3.25¢ (3.302) 244
Intereses vencidos e impagados 14 2 - 1€
240.659 6.194 (24.391) 222.462

El saldo registrado como disminuciones de las @pé#tiones hipotecarias y de los
certificados de transmision de hipoteca, incluyglade diciembre de 2018, 698 miles
de euros (2017: 110 miles de euros) que se comdspocon el principal de los activos
titulizados considerados como fallidos y que hao silados de baja de balance durante
el ejercicio o dados de baja por dacion/adjudicadé bienes desde el cierre anual
anterior.
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A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el movimiento @kedctivos titulizados fallidos ha
sido el siguiente:

Miles de euros

2018 2017
Saldo inicial 110
Adiciones 697 110
Recuperaciones de fallidos en efectivo
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones aiatipones de activos

Saldofinal 807 110
Al 31 de diciembre de 2018 la tasa de amortizaeidticipada del conjunto de las
participaciones hipotecarias fue del 3,29% (20101%) y de certificados de

transmision de hipoteca del 1,37% (2017: 0,67%).

Al 31 de diciembre de 2018 el tipo de interés matbdos activos titulizados era del
1,20% (2017: 1,29%), con un tipo de interés nomimakximo de 7,81% (2017: 7,89%)
y minimo de 0,06% (2017: 0,09%).

Durante el ejercicio 2018 se han devengado interésectivos titulizados por importe
de 4.311 miles de euros (2017: 4.769 miles de gudeslos que 208 miles de euros
(2017: 244 miles de euros) se encuentran pendidetesncimiento y 10 miles de euros
(2017: 16 miles de euros) se encuentran vencidlopa&gados, estando registrados en el
epigrafe “Activos titulizados” del activo del batana 31 de diciembre.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el movimiento de tuentas correctoras
representativas de las pérdidas por deterioronarigis por el riesgo de crédito ha sido
el siguiente:

Miles de euros

2018 2017
Saldo inicial 1)
Dotaciones 1) 1)
Recuperaciones - -
Reversion fallidos
Traspasos a fallidos 1
Saldo final 1) 1)
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Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de72@Ipérdida imputada en la cuenta
de pérdidas y ganancias relacionada con los actieteriorados es de 698 miles de
euros (2017: 111 miles de euros) registrada empigrafe “Deterioro neto de activos
titulizados”, que se compone de:

Miles de euros

2018 2017
Deterioro activos titulizados Q) (1)
Reversion del deterioro - -
Beneficio (pérdida) neta procedente de activogifa (697) (110)
Correcciones de valor por deterioro de activos rorientes
mantenidos para la ventas - -
Deterioro neto activos titulizados (698) (111)

A 31 de diciembre de 2018, el importe de los astititulizados impagados cuya
garantia es superior o igual a su valor en libyg®r lo tanto, para los que no se calcula
el deterioro, es de 14.737 miles de euros (201.6506miles de euros) y el importe de
los activos titulizados impagados cuya garantiefesior a su valor en libros, para los
que se calcula deterioro, es de 311 miles de €R0d5: 313 miles de euros).

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” exeeticio 2018 ha ascendido a 14
miles de euros (2017: 3 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2018 ni al 31 de diciembdee 2017 se han realizado
reclasificaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos titatios”, al 31 de diciembre de 2018 y
31 de diciembre de 2017, sin considerar, en su, dasocorrecciones de valor por

deterioro de activos, los intereses vencidos e gagas y los intereses devengados
(incluidos los de activos dudosos) se muestra nt@tion:

Miles de euros
2018

2024 a
2019 2020 2021 2022 2023 2028 Resto Total

Activos titulizados 12.051 11.422 11.276 11.100 10.899 50.904 95.638 203.290

Miles de euros
2017

2023 a
2018 2019 2020 2021 2022 2027 Resto Total

Activos titulizados 12476 11.915 11.831 11.674 11.488 53.999 108.808 222.191
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance al 31 de dicierd® corresponde con el efectivo
depositado en el Agente Financiero (véase Nota dog)o materializacion de una
cuenta de cobros (a través de la cual se mataniaftizzn cada fecha de cobro todos los
ingresos que el Fondo recibe de la Cuenta de Cdblaisal abierta en BBVA), de una
cuenta de tesoreria (en la cual el Fondo transfiesele la cuenta de cobros, todos los
ingresos de los cedentes anteriormente mencionadus)cuenta de Fondo de Reserva
(es donde se encuentra depositado el Fondo dev@gsede una cuenta de Gastos
(donde se encuentra depositada una provision ps#g). Todas estas cuentas se
encuentran abiertas en BNP Paribas Securities cesrvBucursal en Espafia. Dichas
cuentas devengan un interés diario, que se liquich@stralmente, igual al que resulta
de disminuir con un margen de 0,10% al Tipo Eomdaial Ademas, el Fondo dispone
de cuatro cuentas abiertas en BBVA, S.A,, en lastmps de ellas (Cuenta de Cobro de
Transferencias, Cuenta de Cobro de Otros Pagos gnt€ude Cobro de
Domiciliaciones) es donde el deudor realiza losdags y por ultimo, existe la Cuenta
de Cobros Global que es donde se depositan lagddades liquidas traspasadas y
conciliadas de las tres anteriores. Las cuentastabien BBVA no devengan intereses.

El detalle de este epigrafe del activo del balah@d de diciembre es como sigue:

Miles de euros

2018 2017
Cuentas tesoreria BBVA S.A. 177 151
Cuentas tesoreria BNP Paribas Securities Sengeesirsal en Espafia 21.305 22.306

21.482 22.457

Ni a 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de diciembee2017 existen intereses
devengados pendientes de cobro de la cuenta deriespor importe significativo.

En la fecha de desembolso, se depositdé en la Culentéesoreria los importes en

efectivo correspondientes al pago de la suscripdénlos bonos y el préstamo

subordinado para Gastos iniciales. Se destinépgegar el Precio de Compra Neto para
la adquisicion de los Certificados de Hipoteca,G@stos Iniciales del Fondo y fondear
la cantidad de la cuenta de gastos.

Adicionalmente, como mecanismo de garantia y cdimddidad de permitir los pagos a

realizar por el Fondo de acuerdo con el orden diagton de pagos, se constituyd en la
fecha de desembolso con cargo al préstamo subdajinm Fondo de Reserva (en
adelante, el Préstamo Subordinado para Fondo denRgpor un importe de 15.900

miles de euros.
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En cada fecha de pago, se dota al Fondo de Redsasta alcanzar el nivel requerido,
que es la menor de las siguientes cantidades:

- El Fondo de Reserva Inicial; y

- el mayor entre: (a) el 7% del Saldo Nominal Perdiele los Bonos después de
la Fecha de Pago anterior y (b) el 4% del Saldo iNainPendiente de los Bonos
en la Fecha de Desembolso.

El importe del fondo de reserva dotado y requeedaada una de las fechas de pago
durante los ejercicios 2018 y 2017, asi como elosdk la cuenta de tesoreria en cada
una de esas fechas, se muestran a continuacion:

Miles de eura
Fondo de resenn  Saldo deFondo Saldo de tesoreria

requerido de reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 7 15.90( 15.90( 22.45]
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 2¢8 15.90( 15.90( 17.89(
Fondo de reservy saldo de tesoreria al 26.04 15.90( 15.90( 18.08:
Fondo de reservy saldo de tesoreria 26.07.1: 15.90( 15.90( 17.968
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.10.18 15.90( 15.90( 18.291
Saldo al 31 de diciembre de 2018 15.900 15.900 21.482

Miles de eura
Fondo de resenn  Saldo del Fond:  Saldo de tesorerien

requerido de reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 6 15.90( 15.90( 21.80¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.01.17 5.90Q 15.900 18.615
Fondo de reservy saldo de tesoreria al 26.04 15.90( 15.90( 17.94¢
Fondo de reservy saldo de tesoreria al 26.07 15.90( 15.90( 17.90¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.10.17 15.90( 15.90( 18.02¢E
Saldo al 31 de diciembre de 2017 15.900 15.900 22.457

En la dltima fecha de pago anterior al 31 de dibiemde 2018 el Fondo presentaba un
déficit de amortizacion por importe de 1.369 mileseuros (2017: 0 miles de euros),
gue corresponde a la diferencia negativa entraldbsde la cartera de derechos de
crédito no fallidos (segun la definicion recogidaed folleto del Fondo) y el saldo de

las emisiones de los bonos que estan respaldaddiche cartera.

El dia 13 de noviembre de 2017, el Fondo SRF 20de&:ibié en la cuenta abierta a su

nombre en BNP un importe de 596 miles de eurogy@minimporte por este concepto

durante el ejercicio 2018) como consecuencia detumplimiento de las

manifestaciones firmadas en el momento de la aidgirisde la cartera por el Fondo
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FTA 2015 (transmisor de los derechos de créditmsi@réstamos hipotecarios que hoy
constituyen el Fondo SRF 2016-1). Dicho importeifédpa registrado en el epigrafe
“Otros Ingresos de explotacion” de la cuenta deliBés y Ganancias.

En la fecha de pago del 26 de enero de 2019 seetuvmenta dicho importe recibido

como Recurso Disponible.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de miicsie de 2018 y 2017 es la

siguiente:

Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinac
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas
Intereses y gastos devengano vencido

Intereses vencidos e impagados

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Crédito linea de liquide
Otras deudas con entidades de crédito
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Otros pasivos financier
Otros
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Miles de euros

2018
No corriente Corriente Total

129.71¢ 12051 141.76¢
62.637 - 62.637

- 1.407 1.407

- 10.463 10.463

192.355 23.921 216.276
19.675 19.675
(14.997) - (14.997)

- 349 9 34

- 3.886 3.886

4.678 4.235 8.913

- 19 19

- 19 19




Miles de euros

2017
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitidos

Series no subordinac 15C.34¢ 12.47¢ 162.82!
Series subordinad 62.637 - 62.63"
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas - - -
Intereses y gastos devenge no vencido - 1.32% 1.32%
Intereses vencidos e impagados - 4.603 4.603

212.986 18.402 231.388

Deudas con entidades de cré
Préstamo subordinado 19.675 - 19.675
Crédito linea de liquidez - - R
Otras deudas con entidades de cr - - -

Correcciones de valor por repercusion de pérdijas (8.245) - (8.245)

Intereses y gastos devengados no vencidos - 349 9 34

Intereses vencidos e impagados - 1.957 1.957
11.430 2.306 13.736

Otros pasivos financieros
Otros - 19 19

La vida residual de las obligaciones y otros valaregociables emitidos por el Fondo,
por intervalos, a 31 de diciembre de 2018 y 201presenta en el Estado S.05.2
(Cuadro E) del Anexo | de la memoria. Los imporsesreferirdn a los importes no

descontados sin considerar el efecto de hipotess tcomo tasa de amortizacion
anticipada, morosidad, etc. No obstante, la anamitin de estos pasivos financieros
dependen de la liquidez que generara el Fondo,uld esta condicionada al

comportamiento de la cartera sobre morosidad, eregnes, amortizaciones

anticipadas, etc, por lo que, en el caso de qugeserara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofral®lo y con cargo al mismo,
procedio en la fecha de constitucién del Fondoear&ion de bonos de titulizacion por
importe nominal de 265.000.000 euros. Esta emiegia constituida por 2.650 bonos
divididos en cuatro clases, representados medarg&aciones en cuenta, de 100.000
euros nominales cada uno.
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Composicién de la emision

El importe total de la emision de bonos se agrupauatro clases de la siguiente
manera:

a) La Clase A estd compuesta por 1.828 bonos quendan durante cada Periodo
de Devengo de Intereses, siendo el maximo entrg 6dsesultado de sumar al
tipo de interés Euribor a 3 meses, mas un mardetitle

b) La Clase B esta compuesta por 186 bonos quaeganalurante cada Periodo de
Devengo de Intereses, siendo el maximo entre OPfeseltado de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margetvalel

C) La Clase C esta compuesta por 106 bonos quagvelurante cada Periodo de
Devengo de Intereses, siendo el maximo entre OPfeseltado de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margehaio.

d) La Clase D est4 compuesta por 530 bonos quexganalurante cada Periodo de
Devengo de Intereses, siendo el maximo entre OPfeseltado de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margerétel

e) El margen de las Series A, B y C se incrememtard,75%, 3,50% y 4,55%,
respectivamente, desde la fecha de pago corregmeda octubre de 2021 y
esta circunstancia se comunicara a la CNMV mediaetsho relevante a su
debido momento.

Amortizacién de los bonos

La amortizacion de los bonos se realizara a pematre los bonos de la misma serie
que corresponda amortizar en cada fecha de pagmadderdo con lo previsto a

continuaciéon), mediante la reduccion del importenimal, hasta completar el mismo, en
un importe igual a la menor de las siguientes dades:

(a) Los Recursos Disponibles en una Fecha de Remeer se hayan deducido los
importes correspondientes a los apartados (i))adévila Orden de Prelacion de
Pagos;

(b) La diferencia positiva en dicha Fecha de Pagwee(i) el Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos vy (ii) el Saldo PrincipaladeCertificados de Hipoteca
no Fallidos en el Ultimo dia del Periodo de Caldnlnediatamente anterior a la
Fecha de Pago; y

(c) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos Califas.
La amortizaciéon de los bonos de la Serie A coméneara primera fecha de pago.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B comiestda cuando estén totalmente
amortizados los bonos de la Clase A.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie C comiesta cuando estén totalmente
amortizados los bonos de la Clase B.

La amortizacion de los Bonos de la Serie D comiestda cuando estén totalmente
amortizados los bonos de la Clase C.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha eegsjée totalmente amortizados o en
la fecha de liquidacién del Fondo.

La emision de los bonos esté en soporte de anotcien cuenta y esti dada de alta en
la Sociedad de Gestion de los Sistemas de RegBtnmpensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a acifim en el mercado de A.lLA.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financ&ro

El movimiento de los bonos durante el ejercicio 04 2017, sin considerar las
correcciones, ha sido el siguiente:
Miles de euros
2018

Series no Series
subordinadas subordinadas

Saldo inicial 162.825 62.637
Amortizacioén (21.056) -
Saldo final 141.769 62.637

Miles de euros
2017

Series no Series
subordinadas subordinadas

Saldo inicial 182.116 62.637
Amortizacién (19.291) -
Saldo final 162.825 62.637

El calculo de la vida media y de la duracion debloros esta significativamente ligada
a la vida de los activos cedidos, la cual estai@mitiada por las hipotesis de tasas de
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amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tagaardortizacion se formaran a partir
de una variedad de factores (geograficos, estdiada tipos de interés, etc..) que
impiden su previsibilidad.

Durante el ejercicio 2018 se han devengado interdselos bonos de titulizacion por

importe de 7.642 miles de euros (2017: 7.247 ndiesuros), de los que 1.407 miles de
euros (2017: 1.323 miles de euros) se encuentradigreées de vencimiento y 10.463

miles de euros (2017: 4.603 miles de euros) seesi@n vencidos e impagados a 31
de diciembre, estando registrados en el epigralidig&riones y otros valores emitidos”

del balance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @eéatmedios anuales aplicados durante
los ejercicios 2018 y 2017 de cada uno de los benusidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2018 2017
Serie A 0,68% 0,67%
Serie B 1,68% 1,67%
Serie C 2,28% 2.27%
Serie D 9,68% 9,67%

Las agencias de calificacion fueron Moody's Invest®ervice y DBRS Rating Limited
(DBRS).

. Moody's inicialmente otorgd Aa2 (sf) para los Bsrde la Serie A, A2 (sf) para
la Serie B, Baa2 para la Serie C y la Serie D nsida calificada.

. DBRS inicialmente otorgd AAA (sf) para los Boris la Serie A, A (sf) para la
Serie B, BBB para la Serie C y la Serie D no ha salificada.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la calificac@editicia (rating) se presenta en el
Estado S.05.2 (Cuadro D).
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8.2 Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por los Emisdiesen las siguientes
caracteristicas:

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

Importe méximo disponible facilitado por:

Miles de euros

Spain Residential Finance, S.a. R.L. 3.775

Saldo inicial 3.775

Saldo al 31 de diciembre de 2018 3.775 miles daseur
Saldo al 31 de diciembre de 2017 3.775 miles daseur

Tipo de interés anual: Variable, e igual al mayotree 0% y la suma del Euribor a 3
meses y un margen del 10%.

Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales a cargoFdeldo, los Intereses
Devengados y la Cuenta de Gastos.

Amortizacion: Sera amortizado en cada Fecha de Rago un importe
equivalente a los Recursos Disponibles, una vezdidas las
cantidades correspondientes a los apartados (ihdm) a (xiii)
(decimotercero) de la Orden de Prelacion de Pagiesla Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun sezsel
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PRESTAMO SUBORDINADO FONDO DE RESERVA

Importe méximo disponible facilitado por:
Miles de euros
Spain Residential Finance, S.A.R.L. 15.900

Saldo inicial 15.900

Saldo al 31 de diciembre de 2018 15.900 miles daseu
Saldo al 31 de diciembre de 2017 15.900 miles daseu

Tipo de interés anual: Variable, e igual al mayoiree 0% y la suma del Euribor a 3
meses y un margen del 10%.

Vencimiento final: Fecha de liquidacion del Fondo.
Finalidad: Dotacion inicial parcial del fondo deeeva.
Amortizacion: Sera amortizado en cada Fecha de Rago un importe

equivalente a la cantidad que se reduzca el imfretpierido de
Fondo de Reserva en cada fecha de pago, sujet®edén de
Prelacion de Pagos o de la Orden de Prelacion desPde
Liquidacion, segun sea el caso.

Durante el 2018 y 2017, no se han producido anamitnes del principal de los
préstamos y deudas con entidades de crédito.

Durante el ejercicio 2018 se han devengado interdsé préstamo subordinado y del
préstamo para gastos por importe total de 1.93@sndé euros (2017: 1.930 miles de
euros), encontrdndose 349 miles de euros (2017:n3#3 de euros), pendientes de
vencimiento y 3.886 miles de euros (2017: 1.957esnitle euros) se encuentran
vencidos e impagados a 31 de diciembre, estandstregtps en el epigrafe “Deudas
con entidades de crédito” del pasivo del balance.
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbgetiodo y acumulados hasta la
fecha, tanto reales como contractuales, entendiéstis Gltimos como los cobros y
pagos que estaban previstos para el periodo (owdados hasta la fecha) en el folleto o
escritura de constitucion, se presenta a contidnaci

e Ejercicio 2018

Miles de euros

Acumulado
Real Contractual

Ejercicio 2018
Real Contractual

Liquidacién de cobros y pagos del periodo

Activos titulizados:

Cobros por amortizaciones ordina

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Cobros por intereses ordinat

Cobros por intereses previamente impagados
Otros cobros por comisiones

Otros cobros en efecti

Obligaciones y otros valores emitidos (informaci®erie a
serie réstamc

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE A

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE B

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE C

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE D

Pagos por intereses ordinarios SERIE A

Pagos por intereses ordinarios SERIE B

Pagos por intereses ordinarios SERIE C

Pagos por intereses ordinarios SERIE D

Pagos por amortizaciones anticipadas (SERIES)
Pagos por amortizedn previamente impagada (SERI
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A
Pagos por intereses previamente impagados SERIE B
Pagos pcintereses previamente impagados SER
Pagos por intereses previamente impagados SERIE D
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordi

Otros pagos del periodo

12.038
6.780
895
2.62¢
127
91

21.135

1.059
316
244

7.782
5.600

3.137

303.

1.092

246

27.772
14.672
1.584
6.62¢
0 28
190
59¢

567

24.03:
13.461

7.561

39.551

2.325
641
498
340

727

Ni al 31 de diciembre 2018 ni 2017 el Fondo hagmedo impagados en la serie D de

bonos en circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2018 ni 2017 el Fondoibpuesto de mejoras crediticias para

hacer frente al pago de las series.

Ni durante 2018 ni durante 2017 el Fondo ha abomaborte alguno al cedente en
concepto de margen de intermediacion del Fondo.
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Durante el ejercicio 2018 y 2017 el movimiento ds partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdydganancias, el balance y el estado
de flujos de efectivo ha sido el siguiente:

Miles de euros

Correcciones de

Provisién por margen valor por repercusién
de intermediacién Comisién variable de pérdidas
Saldo inicia - - (3.423

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - - -
Dotacioén provision por margen de intermedia - - -
Repercusion d(pérdida) ganancia - - (4.822
Comision variable pagada en el ejercicio - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 - - (8.245)

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - - -
Dotacioén provision por margen de intermedia - - -
Repercusién de (pérdidas) ganancias - - (6.752)

Comision variable pagada en el ejerc - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2018 ' - (14.997)

10.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y a@dm con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades, todo ello de acuerdoetqmopio funcionamiento del
Fondo que debe carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegabldn de practicar retencion sobre
las rentas obtenidas por los sujetos pasivos dalidsto sobre Sociedades procedentes
de activos financieros, siempre que cumplan logiséqs siguientes:

1. Que estén representados mediante anotacioneseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario alieighlores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las bgiodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sidpettionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de presaripdie cuatro afos.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los ismge a los que estd sujeta su
actividad correspondiente desde su fecha de oaciétii En opinion de los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondexisten contingencias fiscales en
los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicabley ®nto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deiided de las correcciones
valorativas por deterioro de valor de los instrutoerde deuda valorados por su coste
amortizado que posean los fondos de titulizacipoteicaria y los fondos de titulizacion
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de activos, son de aplicacion a éstos los criteegiablecidos para las entidades de
crédito sobre la deducibilidad de la cobertura ei$ipa del riesgo de insolvencia de los
clientes.

11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondoiene &activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisionesap&esgos y gastos, ni
contingencias relacionadas con la proteccion y ragjel medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorado& de&diciembre de 2018 y 2017, en
base a los criterios recogidos en la Nota 3 desesti@ntas anuales, los cuales no
difieren de forma significativa del valor razonatkedichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditorimsglelientas anuales del ejercicio 2018
han sido 15 miles de euros (2017: 15 miles de guros

Informaciéon sobre el periodo medio de pago a puawes. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/20d6 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fondo noaterihgin importe significativo
pendiente de pago a proveedores en operacionesrcal@® Asimismo, durante el
ejercicio 2018 y 2017, el Fondo no ha realizadoogagignificativos a proveedores en
operaciones comerciales. En opinion de los admadstes de la Sociedad Gestora,
tanto los importes pendientes de pago a provee@oreperaciones comerciales al 31
de diciembre de 2018 y 2017, como los pagos refmiza dichos proveedores durante
el ejercicio 2018 y 2017, cumplen o han cumplidm dos limites legales de
aplazamiento.

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuadsa ocurrido ningin hecho que
afecte o modifique significativamente la informacidontenida en las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2018

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5pattado correspondiente a las
notas explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{+34) 915 851 500, www.cnmv.es

SRF 2016-1,FT
5.05.1
Denominacién de la gestora: Thullzaclén de Activos, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2018
Entidades cedentes de los activos titullzados: SPAIN RESIDENTIAL FINANCE, S.A RL
|IHFOW RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproc ]
Principal pendients
‘Vida residual de los activos titultzacics (miles de euros) Shuackin actual 31/1 /2018 m!amndm Shuacién iniclal 13/10/2016
Inferior a 1 afo 0600 177 1600 128 2600 156
Entre 1y 2 afos &0 44| 18071 93| 2601 368
Entre 2y 3 ahos 0502 7o 1602 7B 603 Bda1
Entre 3y 4 afios 0503 5116 1603 1022 2603 793
Entre 4y 5 afios 0604 1744 1604 146831 7604 1.487
Entre 5y 10 ahos D505 13467 1605 13.744| 2605 13545
Superior a 10 afvos D506 185.587| 1606 4541 | 3606 237 461
Total 0507 03290 1807 an|  Isa7 244753
Vida residual media ponderada (aflos) D608 1955| 1608 MWI5| 2608 2,13
Antigliedad Shtuacitn actual 31/12/2018 Mmm Sttuacién iniclal 13/10/2016
Antigiedad media ponderada (ahos) 0509 I 1131 1609 | 10,32 2609 I 9,00




6V97  |egTs 6£97 6491  |ecos 6£91 6490 |ivey 6£90 (56) sprispuod wpawy
ESIMT 8E97  |use 879 [L1¥~4 BE9L L9€€ 8791  |osTeoz BE90  |osi€ 8790 0oL
0 L9 o £a9T |o 891 o £91 |o £890 |o £790 %6091 @ Jopadns
0 989 |o 99 |o 9891 |o 991 |o 9890 |o 9790 %091 - %0¥1
0 SE9Z |o ST |o SE9l  |o Sl |o SE90 S790 %0V L - %0Z1
0 ¥E9Z o 29z  |o ve9L o ¥9L o ¥£90 790 %0Z1 - %001
£61° £E9Z ez €29 |sost £€91 i €291  |ue ££90 £790 96001 - 908
(337 7697  |osv 9T |vovss e |zis 9L |zsvor Z€90 790 908 - %09
0€9°e 1€9Z |vis 129  |i6968 LE91 844 1291 6v'98 1£90 |esc 1290 9609 - %0¥
269°SL 0E9Z |sszz 0z9z  |ozzse 0E9L  |90zz 0791 |wese 0£90 |[esiz 0790 %O0Y - %0
>M!ﬂ SONASONDROPGN | Swepued dpuid | ﬂ!ﬁl‘l& [ wwopuad|RdpUid | SONASOARRSPN

| (s0un0 9p saL) SRURIS JORA / SOPRZINIA SOAROR 83UBIpURd Si0duy

_ aouavVD)|

| §E§§§<<Ea§<§__

TU V'S SONVNIJ TVLINIQISTY NIVdS SOPEZIINa SOARDE SO] 9p S3IUSPa0 S9pepiud
SI0Z/ZI/IE =]

ON sopebaibe sopes3

V'S 'LI95 'SOARDY 9p UDPeZ||nLL RIGISSb €] 9p UGPEUJLIOUS]
“OIUSUIRIEAUIoD 9P UDPRUIOu|
LI"I910Z S PO UGPRUILIoUSq|

1505
1419107 4S

STALIUTMMM ‘005 1S8 SL6 (VE+H)
eyeds3 ‘pUPeW 90062 ‘¥ ‘uosiP3
SOPEDID 3P [RIIUID LY




Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

SRF 2016-1, FT

5.05.1

SGFT, SA.

Fecha: 31/12/2018

|Entidades cedentes de los activos titullzados: SPAIN RESIDENTIAL FINANCE, S.A RL

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[curproE

Tipos de interés de los activos thtultzados (%) ‘SRuachon actual Shuscién cheme smusl anterior | Situscidn iniclal 13/10/2016
3112/2018 3112/2017
Tipo de interds medio ponderado 0650 120 1650 129 2650 1,42
Tipo de interds naminal maxima D651 7.81 1651 789 2651 7,99
Tipo de interds naminal minima D552 0,06 1652 009 2652 024
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28005 Madrid, Espafia
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

SRF 20161, FT

5.06

Denominacién Fondo: SRF 2016-1, FT

Denominaclén del compartimento:

Denominacién de la Thulizacién de SGFT, 5.A.

 Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2018

NOTAS EXPLICATIVAS

Contiena

Informacion adicional
en fichero adjunto

| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS




TdA
Titulizacidn

r_{.- Activos

Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral SRF 2016-1

El fondo se encuentra constituido por las siguientes entidades que han sido clasificadas como
OTROS.
Entidad; SPAIN RESIDENTIAL FINANCE, SAR.L Codipgo: 153

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
udosos, tasa de fallidos vy tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
ue el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no ceincide on
la definicidn de fallido contable y activo dudoso de la Circular 2/2016 de la CNMV, aplicable a as
tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado 5.05.2 cuadro E. correspondiente a la vida residual ontractual
esperada de las obligaciones y otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el efecto de
hipdtesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, eic. No

obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual estd condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amaortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.




SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION
Informe de gestion correspondiente al ejercicio aral terminado el 31 de diciembre de 2018

SRF 2016-1, Fondo de Titulizacion, fue constityio Titulizacion de Activos SGFT, el 17
de octubre de 2016, comenzando el devengo de leshis de sus activos y obligaciones de
sus pasivos en la Fecha de Desembolso (21 de ectl#h2016). Actué como Agente
Financiero del Fondo el BNP Paribas Securitiesi&esycon funciones de depositaria de los
activos del Fondo y Agente de Pagos de sus olbigesi

El Fondo emitié 2.650 Bonos de Titulizacion Hip@tea en series:

- La Serie A esta constituida por 1.828 Bonos queemigan un interés nominal
anual variable, con pago trimestral, resultantesdmar (i) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 1 %.

- La Serie B est4 constituida por 186 Bonos que dgsemin interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 2 %.

- La Serie C estéa constituida por 106 Bonos que dgrenn interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suipat tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 2.60 %.

- La Serie D esta constituida por 530 Bonos que dgsenin interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suiip&t tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 10 %.

El importe de la emision del Fondo asciende a 286000 euros.
En la Fecha de Desembolso, el Fondo recibié daggm®s de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por importe de 3.775.000sewtestinado al pago de los
gastos iniciales del fondo.

- Préstamo Participativo: por importe de 15.900.006b® destinado a la dotacion
inicial del Fondo de Reserva

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotadatia ¢h@l importe concedido por las
Entidades Emisoras en concepto de Préstamo Paticp destinado a atender
determinadas obligaciones del Fondo en caso dédesicia de Recursos Disponibles.

En cada Fecha de Pago se dotara el Fondo de Résetaaalcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada BecRago estén disponibles para tal
fin. El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera layor de las siguientes cantidades: (i)
el 4% de la suma del Importe Inicial de la emisten Bonos, y (i) el 7 % del saldo
nominal pendiente de cobro de la emision de BoerdasiClases A, B, C y D en la Fecha
de pago previa.
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Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistagdi&s 26 de enero, 26 de abril, 26 de
julio y 26 de octubre de cada afo. La primera FeehRago tuvo lugar el 26 de enero de
2017.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsodorrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados confoemies Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

En la ultima fecha de pago anterior al 31 de dibiende 2018 el Fondo presentaba un déficit
de amortizacion por importe de 1.369 miles de eugog corresponde a la diferencia
negativa entre el saldo de la cartera de derechasédlito no fallidos (segun la definicién
recogida en el folleto del Fondo) y el saldo de dasisiones de los bonos que estan
respaldados por dicha cartera.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (¢lirelaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de crédaiavedos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesqgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgssitentes de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activasiys.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibdidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable denlsirumentos financieros.

Riesqo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Foqba disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente opste adecuado, de forma que pueda
hacer frente en todo momento a sus obligaciongsmgde conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilipara atender los compromisos en
funcion de la cascada de pagos, sin que se reafiaegestion activa de la liquidez
transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeolsstiucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, préstamos dinaolos, etc.., con objeto de

atender la posible dificultad del Fondo de dispdogifondos liqguidos como consecuencia
del posible desfase entre los ingresos proceddetéss activos titulizados y los importes

a satisfacer por compromisos asumidos. En la Nes&iBdica los mecanismos con los que
el Fondo cuenta en este sentido.
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Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldsdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d&302017. Las fechas de vencimiento
que se han considerado para la construccion daebéss son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales
sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentrag@éografica respecto de los deudores de
los activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyeihde concentracion, una situacion de

cualquier indole que tenga un efecto negativo sdésediferentes areas geograficas,

pudiera afectar a los pagos de los activos titdésague respaldan la emision de los Bonos
de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o comadi donde radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2018 y 2017 seqmta en el Estado S.05.1 (Cuadro F)
del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidinales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compr&miso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foecmgidos en su folleto de emision, las

pérdidas ocasionadas por la materializacion deriestgo son repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedetéoddo, por lo que dichas pérdidas no

tienen impacto patrimonial en el Fondo.

Dada la situacién actual de los mercados finansieterivada de la crisis econémica

acontecida en los ultimos afios en Espafa y enigelaon los riesgos a los que estan

expuestos los tenedores de los bonos, hay queasejiE el aumento de los derechos de
créditos dudosos y, en su caso, de los activoslimdflos, podrian ser causa de la falta de
liguidez o incapacidad de recuperacion de la thadlide los activos que respaldan el saldo
de los bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos detd® y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada de las Participaciones Hgarias del 2,83%, la Sociedad Gestora
podria proceder a la Liquidacion Anticipada deld@oon fecha 26/10/2021, conforme a lo
estipulado en la Escritura de Constitucion del Bondn el Folleto de emision del mismo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despuds citrre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores dertzonma.



Puede obtenerse informacion mas completa y azadalisobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://mvda-sgft.com

| SRF 201¢1, FONDO DE TITULIZACION

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2018

[1. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS |

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsa en euros 219.827.00
2. SaldcNominal pendiente de Cobro (con impagos, en el 220.107.00
3. Amortizaciones acumulada desde origen del F 40.666.00
4.Vida residual (mese 23t
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe fiag
6. Porcentaje de impagado entre 3 meses 0,98%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 m 0,46%
8. Porcentaje de fallidos [. 1,41%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en eL 2.088.00!
10. Tipo medio carte: 1,20%
11. Nivel de Impagado [2 0,85%
[1I. BONOS |
1. Saldo vivo de Bonos por Sel TOTAL UNITARIO
a) ES03051770C 142.302.00 78.000,(
b) ES030517701 18.600.00 100.000,
c) ES03051770z 10.600.00 100.000,
d) ES030517702 53.000.00 100.000,
2. Porcentaje pendier de vencimiento por Ser
a) ES03051770C 78,00%
b) ES030517701 100,00%
c) ES030517702 100,00%
d) ES030517702 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensgL 0
4. Intereses devengados no pagados: 1.407.00
5. Intereses impagad 10.463.00
6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2C
a) ES03051770C 0,683Y%
b) ES030517701 1,683%
c) ES030517702 2,283%
d) ES030517702 9,683%

7. Pagos del perio
Amortizacion de

principal Intereses
a) ES03051770C 21.135.00 1.059.00
b) ES030517701 0 316.00(
c) ES03051770z 0 244.00(
d) ES030517702 0 0



[11I. LIQUIDEZ

1. Saldo de la Treasury Accot 3.642.00
2. Saldo de la General Accol 1.563.00
3. Saldo de la Reserve Fund Acco 15.900.00
4. Saldo de la ExpensAccount 200.00¢
5. Saldo de la Master Accol 7.00(
6. Saldo de la Instalment Accot 33.00(
7. Saldo de la Prepayment Acco 137.00(
8. Saldo de la Other Payment Acco 0
[IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS |
Importe pendiente de reembolso de préste
1. Préstamo subordinado (Gastos Inicia 3.775.00
2. Préstamo subordinado (Fondo de Rest 15.900.00
[ V. PAGOS DEL PERIODO |
1. Comisiones Variables Pagadas : 0
[VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION |
1. Gastos producidos 2( 88.00(
2. Variacion 201 -1,17%

[VIl. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGEN CIAS DE CALIFICACION

1. BONOS
Agencia de
Serie Denominacién calificacién Situacion actual Situacion inicial
crediticia
ES03051770C Clase £ DBRS AAA (sf) AAA (sf)
ES03051770C Clase £ MDY Aal (sf Aa2 (sf
ES030517701 Clase E DBRS A (high) (sf A (sf)
ES030517701 Clase E MDY Aa2 (sf A2 (sf)
ES030517702 Clase ( DBRS BBB (high) (sf) BBB (sf)
ES030517702 Clase ( MDY A3 (sf) Baa2 (sf
ES030517702 Clase [ DBRS NR NR
ES030517702 Clase [ MDY NR NR
[VIIl. RELACION CARTERA -BONOS |
A) CARTERA B) BONO<
Saldo Nominal Pendiente de Col 219.552.00( SERIE A 142.302.00(
No Fallido*:
SERIE E 18.600.00(
Saldo Nominal Pendiente de Col 0
Fallido*:
SERIE C 10.600.00(
SERIELC 53.000.00(¢
TOTAL: 219.552.00( TOTAL: 224.502.00(

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el &b




[IX. FLUJOS FUTUROS |

Para calcular los datos de los cuadros que figaranl presente apartado (Epigrafe final (I1)), aa hsumido la
siguientes hipotesis sobre los factores resefiados:

- Tasa de Amortizacién Anticipada Anu 2,92%
- Tasa de Fallidos 0,99%
- Tasa de Recuperacion de Fallic 2,55%
- Tasa de Impago >90 dic 1,12%
- Tasa de Recuperacién de Impago >90 « 9,33%

Para el calculo de estas hipétesis se han utiliikddatos del comportamiento histérico de losnds 12 meses.

[1] Se consideran Participaciones Certificados Fallidos aquellos cuyos préstamos &engn retraso en el pag
igual o superior a 12 meses o hayan sido declarddllidos conforme a la definicion de préstamosuigy Dudoso
Cobro segun la Circular 4/1991 del Banco de Espafigue haya sido declarado fallido de acuerdo con el
Administrador o por el cual se haya presentado demajudicial o haya sido considerado fallido comfa a la
definicion de la Circular 4/2004 del Banco de Espagl porcentaje esta calculado sobre el saldo pamté de
vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre

[2] Importe de principal de las Participaciones efdificados impagados durante el periodo de tierogmprendidc
entre el cuarto y el undécimo mes respecto al satawinal pendiente de las Participaciones Hipotexsar
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de Activos

SRF 2016

,FT Fecha del Informe 31/01/2019

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual Anualizada Trimestral Anualizada Semesiral Anualizada

Variacion entre Variacion entre Variacion entre Val
Fecha periodos periodos periodos

Septiembre-16 0,00%
Octubre-16 0,17%
MNoviembre-16 0,84% 400,00% 0,33%
Diciembre-16 5,16% 518,32% 2,06% 520,12%
Enero-17 4,06% -21,36%, 3,35% 62,28%
Febrero-17 1,82% -558,30% 3,68% 9,79% 2,00%
Marzo-17) 2,29% 26,28% 2,72% -26,12% 2,38% 18,45%
Abril-17) 1,44% -37,17%) 1,84% -32,23% 2,59% 8,97%
Mayo-17| 2,15% 49,58% 1,85% 6,08% 2.61% 8,50%]
Junio-17) 3,99% 85,24% 2,52% 28,92% 2,60% -7,30%
Julio-17 2,52% -36,72% 2,88% 14,33% 2,34% -9,95%
Agosto-17| 1,48% -41,27% 2,66%) -7,50% 2,29% -2,18%) 2,12%
Septiembre-17 2.43% 63,59% 2,14% -19,82% 2.31% 0,92% 2,32% 8,99%
Octubre-17, 2,02% -16,57%, 1,97% -7.82% 2,41% 4,28% 2,47% 6,70%
Moviembre-17 3,13% 54,64% 2,51% 27.68% 2.57% 6,63% 2,66% 7.61%
Diciembre-17 3,39% 8,43% 2,83% 12,68% 2.47% -4,12% 2,50% -5,83%
Enero-18 1,94% -42,75% 2,81% -0,78% 2,37% -3,80% 2,33% -7.03%
Febrero-18 3.87% 099,18% 3,06% 8,68% 2,76% 16,45% 2,49% 7,00%
Marzo-18 3,10% -19,77% 2,96% -3.21% 2.87% 4,02% 2,56% 2,57T%
Abril-18 2,35% -24,38% 3,10% 4,73% 2,93% 1,98% 2,63% 2,93%
Mayo-18 2.87% 22,23% 2,76% -10,88% 2,89% -1,47%) 2,69% 2,17%
Junio-18 3,99% 38,89% 3,05% 10,54% 2,98% 3,22% 2,68% -0.30%
Julio-18 2,93% -26,59%) 3,24% 6,36% 3,14% 5,57% 2,711% 1,12%
Agosto-18 3.27% 11,79% 3,38% 4,16% 3,04% -3,28% 2,86% 5,35%
Septiembre-13 2.47% -24,49% 2,88% -14,91% 2.94% -3,35% 2,86% 0,11%
Octubre-18 4,64% 87,69% 3,44% 19,58% 3,32% 12,79% 3,07% 7,38%
MNoviembre-18 1,16% -75,02% 2,75% -20,03% 3,04% -8,17%) 2,92% -4,99%
Diciembre-18 2,30% 98,36% 2,70% -1,93% 2,76% -9,23% 2,83% -3,05%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gés)
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Informe cumplimiento reglas de funcionamiento

La informacion mas relevante acerca del grado de complimiento de las reglas
de funcionamiento del Fondo, previstas en el folleto de emision del Fondo, va
se ha reflejado dentro del apartado de ratios y triggers que figura en los
Estados 5.05.4 cnadros Ay B.

Titulizacion de Actives 5. A 5 G F.T. Orense, 58 pta, 5" - 28020 Madrid - Tel.: +34.91_701.08.08

www_tda-sgft.com




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D®. Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D. Ramon Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de SRF 2016-1, FONDO DE TITULIZACION
correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2018, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 28 de marzo de 2019, sus miembros

han procedido a suscribir el presente documento.

28 de marzo de 2019

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



