DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES A
EFECTOS DE LO DISPUESTO EN ELL ART. 8.1.b DEL REAL DECRETO
1362/2007, DE 19 DE OCTUBRE.

El Consejo de Administracion de Montebalito, S.A., en su reunion celebrada el 22 de
marzo de 2017, declara que, hasta donde alcanza su conocimiento, Las Cuentas Anuales
Consolidadas e individuales a 31 de diciembre de 2017 han sido elaboradas con arreglo a
los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo de
Montebalito, S.A. y de las empresas comprendidas en la consolidacion tomados en su
conjunto, y que el informe de gestion incluye un analisis fiel de la evolucion y los
resultados empresariales y de la posicion de Montebalito, S.A. y de las empresas
comprendidas en la consolidacidon tomadas en su conjunto.

El Consejo de Administracion es responsable del establecimiento y mantenimiento de un
adecuado sistema de control interno sobre la informacion financiera.

Madrid, 22 de marzo de 2018
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Diia. Anabel Barreras Ruano
(En representacion de Metambiente, (En representacion de TAM
S.A) Inversiones Mirasierra, S.L.)
Presidente Consejero
D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero
D. Pablo Alonso Jiménez D. German Rovira Murillo

Consejero Consejero
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Montebalito, S.A.:
Informe sobre las cuentas anuales
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Montebalito, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance
al 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la Nota 1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segiin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

ATTEST CONSULTING, S.L. - Orense 81 — 7. Plta. - 28020 MADRID
ATTEST CONSULTING, S.L. — Reg. Merc. Biz., Hoja BI-476 B, Folio 33, Tomo 31-42, Sec General Sociedades, Incs 1. C.LF. B-48/431282
INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (ROAC) CON EL N° S0689. INSCRITA EN EL REGISTRO DE ECONOMISTAS AUDITORES (REA)
PKF ATTEST es miembro de la red de firmas juridicamente independientes PKF International Limited y no acepta ninguna responsabilidad u obligacién
por las acciones u omisiones de cualquier firma miembro o corresponsal de la red.



PKF ATTEST PKF

Valoracion de participaciones en empresas del grupo a largo plazo

La Sociedad mantiene participaciones en el capital social de sociedades del grupo que no cotizan en
mercados regulados, tal y como se explica en la Nota 9.3 de la memoria adjunta, por importe de
76.899.624 euros. La Sociedad, al menos al cierre del ejercicio, evalia si existen indicios de
deterioro en dichas participaciones, y en su caso estima el valor recuperable de las mismas (Nota
3.5 de la memoria adjunta). Para determinar el valor recuperable, la Sociedad toma en consideracion
el patrimonio neto de la sociedad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la
fecha de valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacién de dicho valor, y siempre que
la sociedad participada participe a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto consolidado.

Para estimar dichas plusvalias tacitas, la Sociedad utiliza valoraciones realizadas por expertos
independientes de la Direccién sobre los activos inmobiliarios que posee cada una de las entidades
participadas y los compara con el valor neto contable de dichos activos.

Hemos considerado que esta drea es una cuestion clave de nuestra auditoria por la significatividad
de los importes y por el riesgo de que estos activos presenten deterioro.

Nuestros procedimientos de auditoria, consistieron, entre otros, en la revision del andlisis realizado
por la Sociedad en la identificacion de indicios de deterioro de las participaciones en empresas del
grupo. Adicionalmente, dado que el objeto social de las entidades participadas es la promocion
inmobiliaria, hemos analizado las plusvalias mediante la obtencién de informes de valoracion
emitidos por expertos contratados por la Direccion para la valoracion de la totalidad de los activos
inmobiliarios y hemos evaluado la competencia, capacidad y objetividad de los mismos, asi como
la adecuacién de su trabajo de cara a su utilizaciéon como evidencia de auditoria. Finalmente, hemos
evaluado si la informacion revelada en la memoria cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Valoracion de los activos inmobiliarios

La Sociedad presenta, a 31 de diciembre de 2017, Inversiones Inmobiliarias y Existencias por valor
de 2.647.046 euros y 8.179.407 euros, respectivamente, que se corresponden, en su mayorfa con
terrenos y construcciones, destinados a su explotacion en régimen de arrendamiento a terceros
(inversiones inmobiliarias) o a su venta (existencias). El desglose de estos activos inmobiliarios se
encuentra detallado en las Notas 6 y 7 de la memoria adjunta.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalda si existen indicios de que dichos activos inmobiliarios
pudieran encontrarse deteriorados. Cuando el valor contable de los mismos es mayor que su valor
recuperable, la Sociedad dota el correspondiente deterioro. Para determinar este valor recuperable,
los Administradores de la Sociedad utilizan las valoraciones realizadas, por un experto
independiente de la Direccién, de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados
por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), reconocidas internacionalmente por el Comité
Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

Hemos considerado que esta area es una cuestion clave de nuestra auditoria por la significatividad
de los importes y por el riesgo de que estos activos presenten deterioro.
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Nuestros procedimientos consistieron, entre otros en (i) realizar una valoracion de la independencia,
competencia y capacidad del experto, mediante la obtenciéon de una confirmacion por parte de éste
y la constatacién de su reconocido prestigio en el mercado, (ii) comprobar la razonabilidad de los
procedimientos y metodologia utilizada, (iii) verificar que las valoraciones han sido realizadas de
acuerdo con las Normas de Regulacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), (iv)
evaluar la existencia del posible deterioro en base a las valoraciones realizadas por el experto
independiente y (v) evaluar si la informacion revelada en las cuentas anuales, cumple con los
requerimientos de informaci6én del marco normativo de informacion financiera aplicable.

Recuperabilidad de activos por Impuesto diferido

De acuerdo con las politicas contables de la Sociedad, que se explican en la Nota 3.10 de la memoria
adjunta, los activos por impuesto diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere
probable que se vayan a obtener en el futuro suficientes ganancias fiscales con las que poder hacerlos
efectivos y, en cada cierre contable, se reconsideran los activos por impuesto diferidos registrados,
efectuandose las correcciones a los mismos en la medida de que existan dudas sobre su recuperacién
futura. Segln se indica en la Nota 12 de la memoria adjunta, la Sociedad mantiene, al 31 de
diciembre de 2017, activos por impuesto diferidos por importe de 2.485.944 euros correspondientes
a diferencias temporarias por consolidacion fiscal, deducciones y créditos por pérdidas a compensar.

La evaluacion realizada por la Direccion de la Sociedad de la recuperacion de los mencionados
activos por impuesto diferidos se basa en las estimaciones de ganancias fiscales futuras, realizadas
sobre la base del Plan de Negocio 2018-2022 aprobado por los Administradores de la Sociedad, que
incluyen proyecciones financieras del Grupo fiscal, del que la que la Sociedad es la entidad matriz,
y consideran la normativa fiscal aplicable.

Consideramos esta cuestion como clave en nuestra auditoria dado que la preparacion de este plan de
negocios requiere estimaciones y un elevado nivel de juicio por parte de la Direccién y de los
Administradores de la Sociedad.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la evaluacion de las asunciones y
estimaciones de la Direccién y Administradores de la Sociedad en relacién con la probabilidad de
generar suficientes beneficios fiscales futuros por el Grupo fiscal basados en presupuestos,
evolucion del negocio, experiencia histérica, asi como reuniones mantenidas con la Direccién.
También hemos evaluado la adecuacion de la informacion desglosada en la Nota 12 de la memoria
adjunta a los requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre la informacién contenida en el informe de gestion se encuentra definida en la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, que establece dos niveles diferenciados
sobre la misma:

a) Un nivel especifico que resulta de aplicacion a determinada informacion incluida en el Informe
Anual de Gobierno Corporativo, segiin se define en el art. 35.2. b) de la Ley 22/2015, de
Auditoria de Cuentas, que consiste en comprobar tinicamente que la citada informacién se ha
facilitado en el informe de gestion y en caso contrario, a informar sobre ello.
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b) Un nivel general aplicable al resto de la informacién incluida en el informe de gestion, que
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia de la citada informacién con las cuentas
anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion de esta parte del informe
de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en el informe de gestion, y que el resto
de la informacién que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2017 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los Administradores y de la Comisién de Auditoria en relacién con las
cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espatia,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Comisi6én de Auditoria es responsable de la supervision del proceso de elaboracion y presentacion
de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion més detallada de nuestras
responsabilidades en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en las paginas 6 y 7 siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Informe adicional para la Comisién de Auditoria

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para la Comision de Auditoria de la Sociedad de fecha 27 de abril de 2018.

Periodo de contratacién

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 20 de junio de 2016 nos nombré como
auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2016.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas para el periodo
de 3 afios y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida
desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2013.

Servicios prestados

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 no se han prestado por la sociedad
de auditoria servicios distintos de la auditoria de cuentas a la entidad auditada ni a sus sociedades
dependientes.

Attest Consulting, 3
Inscrita en el 0689

Alfredo Ciriaco
Inscrito en el ROAC con el N° 17938

27 de abril de 2018
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e  Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

e  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la Comisiéon de Auditoria de la entidad en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Comisién de Auditoria de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos
comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la Comisién de Auditoria de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible
Investigacion y desarrollo
Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares
Fondo de comercio

Aplicaciones informéticas

Otro inmovilizado intangible
Inmovilizado material

Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas del grupo

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Activos por Impuesto diferido

Deudas comerciales no corrientes

ACTIVO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Existencias

Comerciales

Terrenos y solares

Productos en curso y semiterminados

Productos terminados

Subproductos, residuos y materiales recuperados.
Anticipos a proveedores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios.
Clientes empresas del grupo y asociadas
Deudores varios

Personal

Activos por impuesto corriente

Otros créditos con las Administraciones Publicas
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas del grupo

Valores representativos de deuda
Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a corto plazo
Otros instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas

Valores representativos de deuda
Derivados

Otros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes
TOTAL ACTIVO

Balance de Situacion Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017 y 2016

ACTIVO (euros) 2017 2016

(Nota 4)

(Nota 5)

(Nota 6)

(Nota 9.3)
(Nota 24)

(Nota 9.1)

(Nota 12)

(Nota 7)

(Nota 7)

(Nota 10)

(Notas 10y 12)
(Notas 10y 12)

(Nota 9.1)
(Nota 24)

(Nota 24)

(Nota 9.1)

(Nota 9.1)

111.928.634,04
3.836,89

3.836,89
40.276,14
40.276,14

2.647.046,37
921.058,31
1.725.988,06
106.728.558,42
76.899.624,02
29.828.934,40

22.972,00

22.972,00
2.485.944,22
0,00
17.318.118,63
0,00
8.179.406,68

8.179.406,68

464.195,71

57.258,76

56.059,73
350.877,22

5.621.776,95
3.028.851,40
1.352.447,32

1.240.478,23
181.637,88
181.612,88

25,00
317.567,10
2.553.534,31
2.553.999,39
(465,58)
129.246.752,67

117.458.764,18
2.453,76

2.453,76

30.157,56
242,47
29.915,09

2.679.186,87
921.058,31
1.758.128,56
112.613.584,55
87.422.018,89
25.191.565,66

60.000,00

60.000,00
2.073.381,44
0,00
15.494.773,37
0,00
7.891.343,78

7.891.343,78

192.894,60

32.252,33

57.008,23
103.634,04

5.808.338,64

1.343.626,68

4.464.711,96
7.025,00

7.025,00
80.999,42
1.514.171,93
1.514.171,93

132.953.537,55



Balance de Situacion Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017 y 2016

PATRIMONIO NETO Y PASIVO (euros) '\,\'/‘I);;SO? i': 2017 2016

PATRIMONIO NETO 93.843.328,56  85.534.913,88
Fondos propios (Nota 9.5) 93.843.328,56  85.534.913,88
Capital 31.450.101,00  30.000.000,00
Capital escriturado 31.450.101,00  30.000.000,00
Capital no exigido

Prima de emisién 82.770.625,80  85.675.514,70
Reservas 7.057.722,86 8.551.296,00
Legal y estatutarias 3.106.972,71 2.968.112,99
Otras Reservas 3.950.750,15 5.583.183,01
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) 0,00 0,00
Resultados de ejercicios anteriores (36.902.452,54) (38.152.190,01)
Remanente

(Resultados negativos de ejercicios anteriores) (36.902.452,54) (38.152.190,01)
Otras aportaciones de socios 0,00 0,00
Resultado del ejercicio (Nota 14) 9.467.331,44 (539.706,81)
(Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
Otros instrumentos de patrimonio neto 0,00 0,00
Ajustes por cambios de valor 0,00 0,00

Activos financieros disponibles para la venta
Operaciones de cobertura

Otros

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00
PASIVO NO CORRIENTE 15.764.984,23  13.668.430,35
Provisiones a largo plazo 0,00 0,00

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal

Actuaciones medioambientales

Provisiones por reestructuracion

Otras provisiones

Deudas a largo plazo (Nota 9.2) 8.000.000,00 4.000.000,00
Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros 8.000.000,00 4.000.000,00
Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 24) 7.450.893,13 9.354.339,25
Pasivos por impuesto diferido (Nota 12) 314.091,10 314.091,10
Periodificaciones a largo plazo 0,00 0,00
Acreedores comerciales no corrientes 0,00 0,00
PASIVO CORRIENTE 19.638.439,88  33.750.193,32
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta 0,00 0,00
Provisiones a corto plazo (Nota 15) 751,00 1.501,90
Deudas a corto plazo 302.059,94 16.500,00
Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito (Nota 9.2) 292.559,94 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros (Nota 9.2) 9.500,00 16.500,00
Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 24) 19.170.424,84  33.551.458,68
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 165.204,10 180.732,74
Proveedores

Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 10)

Acreedores varios (Nota 10) 87.182,07 109.130,95
Personal (remuneraciones pendientes de pago) (Nota 10) 3.254,16 6.399,32
Pasivo por impuesto corriente

Otras deudas con las Administraciones Publicas (Notas 10y 12) 74.767,87 65.202,47

Anticipos de clientes
Periodificaciones a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 129.246.752,67 132.953.537,55



Cuenta de Pérdidas y Ganancias Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017 y 2016

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A Nota de la 2017 2016
MONTEBALITO memoria

OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios. 118.037,82 149.766,43
a) Ventas. 13.250,95
b) Prestaciones de servicios. (Nota 14) 118.037,82 136.515,48

Notas 7

2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion. (14) Y 27.098,70 0,00

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 0,00 0,00

4. Aprovisionamientos. 258.505,50 99.178,00

a) Consumo de mercaderias.
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles.
c) Trabajos realizados por otras empresas. (2.458,70)

Notas 7
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. (14) Y 260.964,20 99.178,00

5. Otros ingresos de explotacion. 0,00 0,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente.

b) Subvenciones de explotacidn incorporadas al resultado del ejercicio.

6. Gastos de personal. (Nota 14) (721.142,63)  (640.664,64)
a) Sueldos, salarios y asimilados. (560.649,38)  (513.217,45)
b) Cargas sociales. (160.493,25)  (127.447,19)
c) Provisiones.

7. Otros gastos de explotacion. (Nota 14) (860.134,09)  (704.391,60)
a) Servicios exteriores. (818.702,18)  (672.306,34)
b) Tributos. (41.431,91) (32.085,26)
¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales.

d) Otros gastos de gestion corriente.
Notas 4, 5

8. Amortizacién del inmovilizado. é) Y (66.629,58) (73.204,32)

9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. 0,00 0,00

10. Excesos de provisiones. 0,00 50.219,69

11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 12.036,14 113.855,74
a) Deterioros y pérdidas. (Nota 6) 12.036,14 113.855,74
b) Resultados por enajenaciones y otras.

12. Otros resultados. 22.152,94  (157.770,27)

RESULTADO DE EXPLOTACION (1.210.075,20) (1.163.010,97)

12. Ingresos financieros. (Nota 14) 19.351.593,55 568.339,84
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. 18.696.982,36 10.000,00

a 1) En empresas del grupo y asociadas. 18.679.602,36 0,00
a 2) En terceros. 17.380,00 10.000,00
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros. 654.611,19 558.339,84
b 1) De empresas del grupo y asociadas. 654.608,95 533.285,49
b 2) De terceros. 2,24 25.054,35

13. Gastos financieros. (Nota 14) (1.039.646,31) (1.197.803,62)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas. (764.410,83) (1.088.098,14)
b) Por deudas con terceros. (275.235,48)  (109.705,48)
c) Por actualizacién de provisiones.

14. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. (Nota 9.1.a) 283.804,63  (155.950,56)
a) Cartera de negociacion y otros. 283.804,63  (155.950,56)
b) Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles para la

venta.

15. Diferencias de cambio. 0,00 (34,38)

16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. (8.791.546,86)  1.654.441,87
a) Deterioros y pérdidas. (Nota 24) (8.759.662,09)  1.711.841,19
b) Resultados por enajenaciones y otras. (31.884,77) (57.399,32)

RESULTADO FINANCIERO 9.804.205,01 868.993,15

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 8.594.129,81  (294.017,82)

17. Impuesto sobre beneficios. (Nota 12) 873.201,63  (245.688,99)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS 9.467.331,44  (539.706,81)

OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00

18. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de 0.00 0.00

impuestos. ' '

RESULTADO DEL EJERCICIO 9.467.331,44  (539.706,81)



Ingresos y gastos Reconocidos Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2017 y 2016

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Uds.: Euros) 2017 2016

A) RESULTADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y ganancias) 9.467.331,44 (539.706,81)

B) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO:
1. Por valoracién de instrumentos financieros:
a) Activos financieros disponibles para la venta
b) Otros ingresos/(gastos)
2. Por coberturas de flujos de efectivo
3. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
4. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
5. Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
6. Efecto impositivo

0,00 0,00

C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS: 0,00 0,00
1. Por valoracion de instrumentos financieros: 0,00
a) Activos financieros disponibles para la venta
b) Otros ingresos/(gastos)
2. Por coberturas de flujos de efectivo
3. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
4. Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
5. Efecto impositivo

TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A +B + C) 9.467.331,44 (539.706,81)



Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2017 y 2016

Fondos propios

Subvenciones
i - donaciones
instrumentos | .. o0 4o y
de legados
. . valor A
patrimonio recibidos

Otros Total

Patrimonio
neto

Acciones y Ajustes por

. Prima de particip. en | Resultado del
Capital . Reservas - : S
Emision patrimonio ejercicio
propias

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

MONTEBALITO, S.A. PERIODO 2017 neto

[Saldoinicial 31/12/2016 | 30.000.000,00] 85:675514.70] (2060089200 | 000| Lssesorae]l | | [ 6746321759
Ajuste por cambios de criterio contable
Ajuste por errores (1.928.304,00) (1.928.304,00)
Saldo inicial ajustado 30.000.000,00 85.675.514,70 (29.600.894,01) 0,00 (539.706,81) 85.534.913,88
1. Total ingresos/ (gastos) reconocidos 9.467.331,44 9.467.331,44
11. Operaciones con socios o propietarios 1.450.101,00 (2.904.888,90) 295.871,14 0,00 0,00 (1.158.916,76)
1. Aumentos/ (Reducciones) de capital 1.450.101,00 1.595.111,10 (7.500,00) 3.037.712,10
2. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
3. Distribucién de dividendos (4.500.000,00) (4.500.000,00)
4. Operaciones con acciones o participaciones en
patrimonio propias (netas) 303.371,14 0,00 303.371,14
5. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de
negocios
6. Otras operaciones con socios 0 propietarios
111. Otras variaciones de patrimonio neto 0,00 0,00 (539.706,81) 0,00 539.706,81 0,00

1. Pagos basados en instrumentos de patrimonio
2. Traspasos entre partidas de patrimonio neto

3. Otras variaciones (539.706,81) 539.706,81 0,00
Saldo final al 31/12/2017 31.450.101,00 | 82.770.625,80 | (29.844.72968) |  o000] 946733144 | | | 93.843.328,56



Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2017 y 2016

Fondos propios

Otros Subvenciones

i . Ajustes por
(EDIENES i instrumentos | -} P

. e ; donaciones y
Capital Prima de SRS particip. en | Resultado del ik can\:g;gi de legados

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO ENEED FETION EJETCICIo 1 patrimonio recibidos

MONTEBALITO, S.A. PERIODO 2016 propias neto
| Saldo inicial 31/12/2015 | 30.000.000,00 | 85.658.304,70| (27.478.701,43) | (1.618.45474)f (141305360 | | | 85148.09492]
Ajuste por cambios de criterio contable

Ajuste por errores

Total
Patrimonio
neto

Saldo inicial ajustado 30.000.000,00 85.658.304,70 (27.478.701,43) (1.618.454,74) (1.413.053,61) 85.148.094,92
|. Total ingresos/ (gastos) reconocidos 1.388.597,19 1.388.597,19
11. Operaciones con socios 0 propietarios 17.210,00 (709.138,97)  1.618.454,74 926.525,77

1. Aumentos/ (Reducciones) de capital

2. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

3. Distribucion de dividendos

4. Operaciones con acciones o participaciones en patrimonio

propias (netas) 17.210,00 (709.138,97)  1.618.454,74 926.525,77
5. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de

negocios

6. Otras operaciones con socios 0 propietarios

111. Otras variaciones de patrimonio neto (1.413.053,61) 1.413.053,61

1. Pagos basados en instrumentos de patrimonio
2. Traspasos entre partidas de patrimonio neto

3. Otras variaciones (1.413.053,61) 1.413.053,61
Saldo final al 31/12/2016 30.000.000,00 | 85.675.514,70 | (29.600.89401)] ~ o00] 138859719 | | | 87.463.217,88



Estado de Flujos de Efectivo Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017 y 2016

Uds.: Euros
ESTADOS FLUJOS DE EFECTVO MONTEBALITO, S.A. 2017 2016
- EIZUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1 +2 + 3 (10.929.676,70) | (972.924,89)

Resultado antes de impuestos 8.594.129,81  (294.017,82)
2. Ajustes del resultado: (10.010.575,77)  (862.412,85)
*+) Amortizacion del inmovilizado 66.629,58 73.204,32
(+) Deterioros Inmovilizado material (12.036,14)  (113.855,74)
(+/-) Otros ajustes del resultado (netos) (10.065.169,21)  (821.761,43)
3. Cambios en el capital corriente (9.513.232,98) 158.451,43
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion: 2,24 25.054,35
“) Pagos de intereses
) Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
(+) Cobros de dividendos
*+) Cobros de intereses 2,24 25.054,35
(+/-) Cobros/(Pagos) por impuesto sobre beneficios
(+/-) Otros cobros/(pagos) de actividades de explotacion
-
Pagos por inversiones: (7. 623 378 98) 1. 745 373 03
(-) Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
() Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (42.953,37) (27.618,45)
) Otros activos financieros (2.926.659,65)  1.772.991,48
) Otros activos (4.653.765,96)
2. Cobros por desinversiones: 37.028,00 (2.534.795,15)
(+) Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
+) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 435.000,00
+) Otros activos financieros 37.028,00 (2.969.795,15)
(+) Otros activos
3. Otros flujos de efectivo de actividades de inversion 18.696.982,36 10.000,00
+) Cobros de dividendos 18.696.982,36 10.000,00
(+) Cobros de intereses
(+-) Otros cobros/(pagos) de actividades de inversion
O WY T
Cobros y (pagos) por instrumentos de patrimonio: 3.341.083,24 (133 760 38)
(+) Emision 3.037.712,10
) Amortizacién
() Adquisicion (571.628,86)  (133.760,38)
) Enajenacion 875.000,00
2. Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero: 2.292.559,94  4.403.619,12
+) Emision 4.292.559,94  8.244.899,73
O] Devolucién y amortizacion (2.000.000,00) (3.841.280,61)
3. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (4.500.000,00)  (956.713,85)
4, Otros flujos de efectivo de actividades de financiacion (275.235,48)  (109.705,48)
O] Pagos de intereses (275.235,48)  (109.705,48)
(+-) Otros cobros/(pagos) de actividades de financiacion
D) | EFECTO DE LAS VARIACIONES DELOSTIPOSDECAMBIO | | |
f\l(J:l\J/IrIIZDNTO/(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES (A + B



MEMORIA
MONTEBALITO, S.A.
31 DE DICIEMBRE DE 2017



Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017

Informacion general y actividad de la empresa

La sociedad Montebalito S.A. (antes Cartemar S.A.) fue constituida el 5 de septiembre de 1972 siendo
su objeto social principal la adquisicién, tenencia, disfrute, administracion en general de valores
mobiliarios. Este Objeto social fue modificado por escritura publica ante el Notario Don José Garcia -
Noblejas y Garcia-Noblejas con fecha 20 de junio de 1979, siendo actualmente su actividad principal la
de promocion inmobiliaria.

La Asamblea de Accionistas celebrada el 23 de junio de 2005 aprobé ampliar el objeto social de la
Sociedad a la promocion y el desarrollo de negocios en el sector energético, especialmente la
construccion y explotacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica utilizando la
cogeneracion o energia renovables.

El domicilio social se encuentra en la calle Lugar Balito 1 de Mogan (Las Palmas de Gran Canarias).

Montebalito, S.A., es la Sociedad Dominante del Grupo Montebalito, que integra a diversas sociedades con
una gestién y accionariado comunes. La actividad que realiza la sociedad comprende la inmobiliaria, gestion
y tesoreria y la actividad de promocion. El Grupo Montebalito deposita sus Cuentas Anuales Consolidadas
en el Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canarias. En la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales se formulan también las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo Montebalito correspondientes al
gjercicio 2017, de acuerdo con los criterios establecidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera asumidas por la Union Europea. Dichas Cuentas Anuales Consolidadas presentan una cifra de
activo, patrimonio neto y resultado del ejercicio de 124.950 miles de euros, 96.284 miles de euros y 948
miles de euros, respectivamente.

Estos estados financieros se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econdémico principal en
el que opera la Sociedad.

Nota 1. Bases de presentacion de las cuentas anuales

Imagen fiel.
El marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad es el establecido en:
a) EIl Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) EIl Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus modificaciones
y adaptaciones.

c) La Orden de 28 de diciembre de 1994 por las que se aprueban las Normas de Adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

d) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) El Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital.

f) Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

g) El resto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.



Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017

Las cuentas anuales del ejercicio 2017 han sido preparadas a partir de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del ejercicio, asi como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

Dichas cuentas anuales que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad con fecha 22 de
marzo de 2018, se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas. Por su parte,
las cuentas anuales del ejercicio 2016 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
en su reunion ordinaria de 15 de junio de 2017.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Principios contables

Para la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2017 se ha seguido el marco normativo de
informacidn financiera que resulta de aplicacion y, especialmente, se han seguido las normas de registro
y valoracion descritas en la Nota 3. Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo
en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen
un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse en la elaboracion de estas cuentas anuales. Asimismo, no se han
aplicado principios contables no obligatorios.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones de la incertidumbre.

La preparacion de las cuentas anuales exige que se hagan juicios de valor, estimaciones y asunciones
que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos. Las
estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y
asunciones respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan solo a ese
periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si la revisién les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistematicas y de su revision periddica, se llevan a término
determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacion del eventual deterioro
de activos, y de provisiones y pasivos contingentes.

La informacién contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. En las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por los mismos para
valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de determinados
activos y la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto més significativo en las Cuentas Anuales adjuntas hacen referencia a:

o La vida til de los activos materiales (Ver apartado correspondiente en normas de valoracion).

o La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos
(Ver apartado correspondiente en normas de valoracién, notas 5, 6 y 7).
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o La evaluacion del valor recuperable de las inversiones financieras en sociedades participadas (ver
notas 3.5y 9.3)

o Evaluacién de la viabilidad de la Sociedad y valoracion de activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los derechos
fiscales generados, de acuerdo con el plan de negocio aprobado por los Administradores. Las
principales estimaciones realizadas se corresponden con los precios de venta futuros de inmuebles
de inversion se sociedades participadas de acuerdo con los valores de tasacion actuales.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible en la
fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales sobre los hechos analizados, es posible que,
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro, obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en las correspondientes Cuentas Anuales futuras.

Principio de empresa en funcionamiento

La Sociedad al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 presenta un Fondo de Maniobra negativo por importe
de 2.320.321,25 euros y 1.826.343,02 euros, respectivamente, que incluye “Existencias” por importe de
8.179.406,68 euros y 7.891.343,78 euros respectivamente.

No obstante, lo anterior, este Fondo de Maniobra negativo incluye cuentas a pagar a empresas del grupo
por importes de 19.170.424,84 euros y 33.551.458,68 euros respectivamente.

Por otra parte, la Sociedad es la dominante del Grupo Montebalito que integra a diversas sociedades con
una gestién y accionariado comunes. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo de los ejercicios 2017 y
2016, presentan un resultado positivo en ambos ejercicios por importes de 948 miles de euros y 1.180 miles
de euros, respectivamente y un fondo de maniobra positivo en ambos ejercicios por importes de 69.291
miles de euros (que incluye existencias por importe de 68.607 miles de euros, de las cuales 8.675 miles de
euros son de ciclo corto) y 80.161 miles de euros (que incluye existencias por importe de 71.561 miles de
euros, de las cuales 5.665 miles de euros son de ciclo corto), respectivamente.

Asimismo, el Grupo Montebalito ha reducido su financiacion total en un 55% en los ultimos 5 afios,
manteniendo a cierre del afio 2017 un pasivo total de 29 millones de euros equivalentes al 23% del valor
de sus activos y Gnicamente con una deuda bancaria de 11,5 millones de euros.

En el ejercicio 2017 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las promociones
terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad de sus inversiones al
tiempo que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio inmobiliario. En este sentido, el Grupo
Montebalito ha empezado a realizar nuevas inversiones en Madrid mediante la adquisicion de tres
terrenos urbano para el desarrollo y promocion, en el ejercicio 2018, de varias viviendas de lujo en la
zona de Arturo Soria y Cardenal de herrera Oria. Ademés ha adquirido dos inmuebles en renta en Las
Palmas y Berlin y un terreno en Sevilla para la construccion de apartamentos turisticos que empezara su
desarrollo en el afio 2018. En este sentido, los Administradores estiman que el afio 2018 sea un afio
netamente inversor una vez que el Grupo ha saneado su balance y tiene la liquidez suficiente para
acometer nuevos proyectos que pueden redundar positivamente en la cuenta de resultados, asi como
permitir crear valor en la compafiia en el corto y medio plazo.
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Ademas, la reduccion tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos afios, le
esta permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder acometer nuevas
inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociedad consideran que la actividad normal de la Sociedad
a lo largo del proximo ejercicio esta garantizada.

Como consecuencia, a la hora de formular las cuentas anuales del ejercicio 2017 se ha aplicado el principio
de empresa en funcionamiento.

Este principio contable asume que la Sociedad tendra continuidad y, por ello, recuperara los activos y
liquidara sus pasivos en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacion de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o
parcial ni el importe resultante en caso de liquidacién.

Importancia relativa y prudencia valorativa.

La Sociedad aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia relativa y toma en
consideracion el principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los deméas
principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones contables.

Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales del ejercicio 2017 presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2017 se presenta a
efectos comparativos con la informacién del ejercicio 2016.

Correccién de errores

En la elaboracidn de las Cuentas Anuales adjuntas, se ha recogido un error contable, con efectos en el afio
2016, correspondiente al deterioro de las participaciones de la sociedad Inmobiliaria Meridional Marruecos
por importe de 1.928.304 euros como consecuencia de la pérdida patrimonial correspondiente al
procedimiento de expropiacion de 2.176 metros cuadrados del terreno ubicado en Tanger supuso la pérdida
de un 45% del total de la superficie del terreno. Dicha expropiacion no fue recogida en los estados
financieros consolidados del afio 2016 al no haber sido utilizada de forma adecuada la informacion facilitada
por parte de la sociedad participada y entender que aun no se habia perfeccionado la misma y, por tanto, no
se habian transferido los derechos y obligaciones a la ONCF (Oficina Nacional del Ferrocarril) de Tanger,
por lo que el valor recuperable de dicha participada a 31 de diciembre de 2016 no se encontraba
adecuadamente valorada debiendo registrar su correspondiente pérdida por deterioro.
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La conciliacion entre los estados financieros auditados del afio 2016 y los ajustes realizados, es el siguiente:

ACTIVO (euros) 2016 2016 ajustado

ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo

Inversiones financieras a largo plazo

Activos por Impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto
plazo

Inversiones financieras a corto plazo
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

117.458.764,18 (1.928.304,00)
2.453,76 0,00
30.157,56 0,00
2.679.186,87 0,00
114.541.888,55 (1.928.304,00)
60.000,00 0,00
2.073.381,44
15.494.773,37 0,00
7.891.343,78 0,00
192.894,60 0,00
5.808.338,64 0,00
7.025,00 0,00
80.999,42
1.514.171,93 0,00

132.953.537,55 (1.928.304,00)

115.530.460,18
2.453,76
30.157,56
2.679.186,87

112.613.584,55
60.000,00
2.073.381,44
15.494.773,37
7.891.343,78
192.894,60

5.808.338,64
7.025,00
80.999,42
1.514.171,93
131.025.233,55

PATRIMONIO NETO Y PASIVO (euros) 2016 2016 ajustado

PATRIMONIO NETO

Fondos propios

Capital

Prima de emision

Reservas

(Acciones y participaciones en patrimonio propias)
Resultados de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Pasivos por impuesto diferido

Periodificaciones a largo plazo

Acreedores comerciales no corrientes

PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo

Deudas a corto plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

85.534.913,88 (1.928.304,00)
85.534.913,88 (1.928.304,00)

30.000.000,00 0,00
85.675.514,70
8.551.296,00 0,00
0,00 0,00
(38.152.190,01) 0,00
1.388.597,19 (1.928.304,00)
13.668.430,35 0,00
4.000.000,00 0,00
9.354.339,25
314.091,10
0,00 0,00
0,00 0,00
33.750.193,32 0,00
1.501,90
16.500,00 0,00
33.551.458,68
180.732,74 0,00

132.953.537,55 (1.928.304,00)

83.606.609,88
83.606.609,88
30.000.000,00
85.675.514,70
8.551.296,00
0,00
(38.152.190,01)
(539.706,81)
13.668.430,35
4.000.000,00
9.354.339,25
314.091,10
0,00

0,00
33.750.193,32
1.501,90
16.500,00
33.551.458,68
180.732,74
131.025.233,55
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE 2016 i Ustes 2016
A MONTEBALITO J ajustado

OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios. 149.766,43 0,00
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de 000

fabricacion. '

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 0,00

4. Aprovisionamientos. 99.178,00 0,00
5. Otros ingresos de explotacion. 0,00 0,00
6. Gastos de personal. (640.664,64) 0,00
7. Otros gastos de explotacion. (704.391,60) 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado. (73.204,32)

9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. 0,00

10. Excesos de provisiones. 50.219,69

11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 113.855,74 0,00
12. Otros resultados. (157.770,27)

RESULTADO DE EXPLOTACION (1.163.010,97) 0,00
12. Ingresos financieros. 568.339,84 0,00
13. Gastos financieros. (1.197.803,62) 0,00
14. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. (155.950,56) 0,00
15. Diferencias de cambio. (34,38) 0,00
]}_6. Def[erioro y resultado por enajenaciones de instrumentos 3.582.745,87 (1.928.304,00)

inancieros.

RESULTADO FINANCIERO 2.797.297,15 (1.928.304,00)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.634.286,18 (1.928.304,00)
17. Impuesto sobre beneficios. (245.688,99)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS

1.388.597,19 (1.928.304,00)

OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
18. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas

. 0,00 0,00
neto de impuestos.
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.388.597,19 (1.928.304,00)

Cambios en criterios contables

149.766,43
0,00

0,00
99.178,00
0,00
(640.664,64)
(704.391,60)
(73.204,32)
0,00
50.219,69
113.855,74
(157.770,27)
(1.163.010,97)
568.339,84
(1.197.803,62)
(155.950,56)
(34,38)

1.654.441,87

868.993,15
(294.017,82)
(245.688,99)

(539.706,81)
0,00
0,00
(539.706,81)

No se han producido cambios en criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el

ejercicio anterior.

Agrupacion de partidas.

En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas
y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo, la

desagregacion figura en otros apartados de la memoria.
Moneda de presentacion
Los Estados Financieros se presentan en euros.

Elementos recogidos en varias partidas.

Los elementos del patrimonio que estan registrados en dos 0 mas partidas del balance, se explican, en el

caso de existir, en los correspondientes apartados de la memoria.
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Nota 2. Distribucion de resultados

1. Propuesta de aplicacion del resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio formulada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad es la siguiente:

Base de reparto 2017 2016 (*)
Resultado del ejercicio 9.467.331,44 1.388.597,19
Aplicacion

A Reserva Legal 946.733,14 138.859,72
Compensar pérdidas de ejercicios anteriores 8.520.598,30 1.249.737,47
Total 9.467.331,44 1.388.597,19

(*) La aplicacion del resultado del ejercicio 2016 es previo a la correccion de errores descrito en la nota anterior.
2. Limitaciones para la distribucion de dividendos.
La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva

legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Nota 3. Normas de registro y valoracion

El Consejo de Administracion utiliza, para la redaccion de esta memoria, diversos términos que consideran
conveniente definir.

a) Normas de registro y valoracion: son los criterios especificos que se utilizan para contabilizar y
mantener el valor en libros de los activos y pasivos de la Sociedad.

b) Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
éstos, en su caso, las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

c) Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no
pueden ser clasificadas como de inversion o financiacion.

d) Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

e) Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

f)  Valor razonable: es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua. Con caracter general se calculara por referencia a un valor fiable de mercado.

g) Valor actual: es el valor presente de los flujos de efectivo a recibir o pagar, actualizados a un tipo de
descuento adecuado.

h)  Valor en uso: es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de un activo o de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que esta vinculado.
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i)  Unidad generadora de efectivo (UGE): es el grupo identificable mas pequefio de activos que genera
flujos de efectivo que son, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de
activos.

J)  Clasificacion entre corriente y no corriente: En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no
corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la sociedad espera vender, consumir,
desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquellos otros que no correspondan
con esta clasificacion se consideran no corrientes.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales
para el ejercicio 2017, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente, se valora a su valor de coste minorado por la correspondiente
amortizacién acumulada, calculada en funcion de su vida Util y, en su caso, por el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida atil definida y, por lo tanto, son objeto de amortizacion
sistematica en el periodo durante el cual se prevé, razonablemente, que los beneficios econémicos
inherentes al activo producen rendimientos para la Sociedad.

Segun lo indicado anteriormente, la amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo
el importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos se entiende por
importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser aplicable, su valor residual.

Cuando la vida atil de estos activos no puede estimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de diez
afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible
de esta memoria.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida til y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las eventuales modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en el punto
2 de esta nota.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
intangibles.

a) Aplicaciones informaticas.

Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo incurridos en relacién con los sistemas informaticos
bésicos para la gestion de la Sociedad. Los gastos de personal propio que ha trabajado en el desarrollo de
las aplicaciones informaticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos

realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacidn de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de 3 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacion.
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Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a resultados del ejercicio en el
momento en que se incurren.

2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segun su coste de adquisicion. Este precio incluye ademés del importe
facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido hasta su puesta en condiciones
de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando el periodo de produccion e instalacion es
superior al afio. También forma parte del precio de adquisicion, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes
de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Durante el presente
gjercicio no se han activado importes por este concepto.

Las politicas de la empresa para los trabajos efectuados por la misma para su propio inmovilizado material
se contabilizan por el precio de produccion, que se valora teniendo en cuenta el coste de los materiales
incorporados mas los demas gastos directos necesarios para la produccion del bien, asi como el porcentaje
proporcional de los costes y gastos indirectos derivados del proceso de produccién.

Las sustituciones o renovaciones de elemento completos, los costes de ampliacién, modernizacion o mejora
que aumentan la vida Gtil del bien, su productividad, o su capacidad econémica, se contabilizan como mayor
importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o
renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacién y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos menos
su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los edificios y otras construcciones
tienen una vida Util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de amortizacion (para el
gjercicio 2017 y 2016) determinados en funcion de los afios de vida (til estimada, como promedio, de los
diferentes elementos, de acuerdo con el siguiente detalle:

Porcentaje Aplicado

Construcciones 2%
Instalaciones técnicas y maquinaria 10%-12%
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10%

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos supera el valor
recuperable de los mismos.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la diferencia
entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Deterioro de valor del inmovilizado material e intangible

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material o intangible
cuando su valor contable supere a su importe recuperable. La Sociedad evalta al menos al cierre de cada
ejercicio si existen indicios de que algun inmovilizado material o intangible o en su caso, alguna unidad
generadora de efectivo, puedan estar deteriorados, en cuyo caso, se estiman sus importes recuperables
efectuando las correcciones valorativas que, en su caso, procedan.
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Los célculos del deterioro se efecttan elemento a elemento de forma individualizada. En caso de que no
sea posible estimar el importe recuperable de cada bien individual, la Sociedad determina el importe de la
unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece cada elemento cada elemento del inmovilizado.

El importe recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros
esperados que se derivaran de la utilizacidn del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el
importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por
soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado
considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor
en libros del activo a su importe recuperable. Asimismo, en el caso de que se deba reconocer una pérdida
por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que, en su caso, se hubiese asignado todo o parte
de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo de comercio
correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, en
proporcion a su valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite
del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

La Sociedad evalta al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido por haber dejado de existir
total o parcialmente las circunstancias que la motivaron. Las pérdidas por deterioro de valor
correspondientes al fondo de comercio no son objeto de reversion en ejercicios posteriores.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aumentandose el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo en la
estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado
no supere el valor neto contable que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna perdida por
deterioro de valor en ejercicios anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida de valor de una UGE, se distribuye entre los activos de la misma,
exceptuando el fondo de comercio, prorrateando en funcion del valor contable de los activos, con el limite
por activo del menor de su valor recuperable y el valor contable que hubiera tenido, neto de
amortizaciones, si no se hubiera registrado la pérdida.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de carécter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
intangible y material.

Activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.
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3. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para obtener
rentas (en el largo plazo), plusvalias o0 ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de
bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las
operaciones.

En concreto la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones
de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Dicho valor razonable se
determina anualmente tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos
independientes.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros sea la obtencion de plusvalias en el momento de su
incorporacién al patrimonio de la Sociedad se califican como inversién inmobiliaria. Asimismo, los
inmuebles que estén en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como inversiones
inmobiliarias, se califican como tales.

La clasificacion inicial de un inmueble se modifica siempre que haya cambiado la funcién que desempefia
en la Sociedad, de acuerdo con las siguientes reglas:

Reclasificacion de inversiones inmobiliarias al inmovilizado material

La reclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad comience a utilizar el inmueble en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos.

Reclasificacion de inversiones inmobiliarias a existencias

La reclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad inicie una obra encaminada a producir una
transformacion sustancial del inmueble con la intencidn de venderlo. Si se decide enajenar o disponer por
otra via del inmueble, sin llevar a cabo una obra sustancial con caracter previo, el inmueble se sigue
considerando una inversién inmobiliaria. Asimismo, si la Sociedad inicia una obra sobre una inversién
inmobiliaria que no tiene por objeto el cambio de la utilidad o funcién desempefiada por el activo, no
procede su reclasificacion durante la nueva etapa de desarrollo.

Reclasificacion de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias

Lareclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad deja de utilizar el inmueble en la produccién o suministro
de bienes o servicios, 0 bien para fines administrativos y se destina a obtener rentas, plusvalias o0 ambas.

Reclasificacion de existencias a inversiones inmobiliarias

En aquellos casos en que la venta de inmuebles forme parte de la actividad ordinaria de la Sociedad, los
inmuebles que formen parte de las existencias se consideran inversiones inmobiliarias cuando sean objeto
de arrendamiento operativo.

Los ingresos por arrendamiento de estos activos se reconocen siguiendo lo expuesto en el punto 4 de esta
Nota, relativa a arrendamientos.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones, siendo los siguientes:
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o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion méas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de
construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectlien con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacidn del solar.

o Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias.

La Sociedad evalua, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material y sus inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor
recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de
valor.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros
esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el
importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por
soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado
considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable (Nota 6).

En concreto la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias de forma que al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones
de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Dicho valor razonable se
determina anualmente tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos
independientes.

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad, calculado en funcion de
valoraciones realizadas por Valtecsa al 31 de diciembre de 2017, valorador independiente no vinculado
a la Sociedad asciende a 2.950.156 euros (2.885.177 en el afio 2016).

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por el
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estdndares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una

pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado
de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4,  Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el balance segun la
naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe
serd el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las
cantidades minimas acordadas, incluida la opcion de compra, cuando no existan dudas razonables que se
va a ejercitar dicha opcion. No se incluiran en su célculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los
servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como activo de la Sociedad
y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los intereses se incorporan directamente
como gastos a medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos los
riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Cuando la Sociedad acttia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la cuenta
de pérdidas y ganancias en funcion de los acuerdos y de la vida del contrato.

5. Instrumentos financieros.

La Sociedad Unicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestion, conforme a las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento

inicial y, cuando esta permitido y es apropiado, se reevalla dicha clasificacién en cada cierre del balance.

Los instrumentos financieros que posee la Sociedad, a efectos de su valoracién, se clasificaran en alguna
de las siguientes categorias:

1. Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.

2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

3. Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

4. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrado y asociadas.

Préstamos v partidas a cobrar y debitos y partidas a pagar

Préstamos vy partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:
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a)Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico, y

b)Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, y que no se negocian en un mercado activo.

Débitos vy partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su valor
razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como en su caso,
los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoraran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a un
afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal continGian valorandose por dicho importe, salvo,
en el caso de créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de
que el valor de un crédito se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso en
los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados
al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

La correccidn valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se ha estimado
en funcidn del anlisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que comportan
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo, y para los que la
Sociedad tiene la intencidn efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.
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En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de
que el valor de un activo se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la diferencia entre
su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos v pasivos financieros mantenidos para negociar

Un activo/pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:
a) Se adquirio/emitio con el propdsito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto
plazo, o

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar se valoran inicialmente por su valor
razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
gue se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se imputan
en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no
sera recuperable, se efectlan las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros y el
importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacion
del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion la parte proporcional del patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, que
corresponden a elementos identificables en el balance de la participada.

En la determinacion del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo indicado en
el parrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Sociedad participada participa a su
vez en otra, aquél que se desprende de las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios incluidos en el Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

En la determinacion del patrimonio neto de una empresa participada cuya moneda funcional es distinta

del euro, se aplica el tipo de cambio de contado de cierre, tanto al patrimonio neto como a las plusvalias
tacitas existentes a esa fecha.
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En el caso de sociedades filiales extranjeras que se encuentran afectadas por altas tasas de inflacion, los
citados valores a considerar se obtienen de estados financieros ajustados, con caracter previo a su
conversién, conforme a lo indicado en las Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales
Consolidadas, que desarrollan el Codigo de Comercio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccién atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se haya
reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja
dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

En las operaciones de (descuento de efectos o “factoring con recurso”, o ventas de activos financieros
con pacto de recompra), asi como en cualquier otra cesién de activos financieros en las que la Sociedad
retiene sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, no se dan de baja los activos
financieros cedidos y se reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion
recibida.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacion correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de
baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, asi como cualquier
activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
del ejercicio en que tiene lugar.

Intereses vy dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidos proceden inequivocamente de resultados generados
con anterioridad a la fecha de adquisicion se registran minorando el valor contable de la inversion.

Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos
cuando se declara el derecho del socio a recibirlo. A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos
financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses
explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicion.

Instrumentos de patrimonio propio

Figuran registrados en el patrimonio neto, como una variacion de los fondos propios, no reconociéndose
en ningdn caso como activos financieros ni registrandose resultado alguno en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias como consecuencia de las operaciones realizadas con los mismos.
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Los gastos derivados de estas transacciones, incluidos los gastos de emisién de estos instrumentos, tales
como honorarios de letrados, notarios, y registradores; impresion de memorias, boletines y titulos;
tributos; publicidad; comisiones y otros gastos de colocacidn, se registran directamente contra el
Patrimonio Neto como menores Reservas.

Fianzas entregadas v recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia
entre su valor razonable y el importe desembolsado se registra como un pago o cobro anticipado por el
arrendamiento prestacion del servicio. En caso de fianzas entregadas y recibidas a corto plazo se valoran
por el importe desembolsado.

6. Valor Razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre
partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un
mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de
modelos y técnicas de valoracion.

El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos (tales como
los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de mercado a
la fecha de balance. El precio de cotizacién de mercado que se utiliza para los activos financieros es el
precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza una variedad de métodos vy realiza hip6tesis que se
basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance. Para la deuda a
largo plazo se utilizan precios cotizados de mercado o cotizaciones de agentes. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo
descontados estimados. El valor razonable de las permutas de tipos de interés se calcula como el valor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados. El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a
plazo se determina usando los tipos de cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha de balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su
valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de informacion
financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente
del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

7. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado, siempre que, ademas, se
cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y

b) Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:
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bl) La empresa esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado un programa para
encontrar comprador y completar el plan.

b2) La venta del activo se negociar activamente a un precio adecuado en relacién con su valor razonable
actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del activo como
mantenido para la venta.

b4) Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya cambios significativos en
el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su clasificacion en esta
categoria, por el menor de los dos importes siguientes: su valor contable y su valor razonable menos los
costes de venta.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta, no se amortiza,
dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable no exceda
el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta se
reclasifica en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valora por el menor importe,
en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor contable anterior a su calificacién como
activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y correcciones de valor gque se
hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y su importe recuperable,
registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de Resultados que corresponda a su
naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta, asi
como su reversién cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
en la Cuenta de Resultados salvo cuando procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de
acuerdo con los criterios aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas.

8. Existencias.

Este epigrafe del Balance recoge los activos que las entidades:
1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tienen en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha actividad.

3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

Se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta una vez se
integra en una promocién inmobiliaria, asi como todos aquellos suelos destinados a ser promocionados
y/o vendidos en el curso normal del negocio.
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Terrenos y solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los
costes de las obras de urbanizacion, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros incurridos en el periodo
de ejecucidn de las obras de urbanizacion, o el de mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Deterioro de valor de existencias

Al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias
efectuandose las oportunas correcciones valorativas, reconociendo un gasto en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas respecto a su precio de adquisicion o a su
coste de produccion. Cuando las circunstancias que previamente causaron dicha pérdida por deterioro
hayan dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a
un cambio en las circunstancias econdémicas, se procede a revertir el importe de la misma reconociéndose
un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Las correcciones y las reversiones en el valor de las existencias se reconocen con cargo o abono al epigrafe
“Aprovisionamientos” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Estos célculos de deterioro se efecttan de
forma individual.

En concreto, la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de las existencias
tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por el
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estandares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 la Sociedad ha registrado reversion de deterioros
de existencias por valor de 260.964,20 euros. En el afio 2016 se registrd una reversion de deterioros por
importe de 99.178 euros.

9. Transacciones en moneda extranjera.

La conversion en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera (divisas
distintas del euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la
correspondiente operacion, valorandose al cierre del ejercicio de acuerdo con el tipo de cambio vigente en
ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del ejercicio de
los débitos y creditos en moneda extranjera se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

10. Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como, en su caso, las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente. Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran
por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y
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tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su caso, las bases imponibles
negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos, segln la normativa que esté vigente o aprobada y
pendiente de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el diferido se reconocen en
resultados, salvo que surja de una transaccion o suceso que se ha reconocido directamente en una partida
de patrimonio neto, en cuyo caso Se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o de una combinacion
de negocios, en cuyo caso se reconocen como los demas elementos patrimoniales del negocio adquirido,
salvo que constituyan activos o pasivos de la adquirente, en cuyo caso, su reconocimiento o baja no forma
parte de la combinacion de negocios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transaccién que no sea una combinacién de negocios y ademas no afectdé ni a la
base imponible del impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias deducibles, solo
se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transaccion gque no sea una combinacion de negocios y ademas no afect6 ni a la
base imponible del impuesto ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que
se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las
gue poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se reconocen en el balance como activos
0 pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros. La evaluacion realizada por la Direccion de la Sociedad de la recuperacién de los activos
por impuesto diferidos se basa en las estimaciones de ganancias fiscales futuras, realizadas sobre la base
del Plan de Negocio 2018-2022 aprobado por los Administradores de la Sociedad, que incluyen
proyecciones financieras del Grupo fiscal.

Los saldos acreedores (o deudores) que se generan con su sociedad dominante como consecuencia del

régimen de consolidacion fiscal, se reconocen en la cuenta de “Deudas con empresas del grupo y asociadas
a corto plazo” del balance adjunto (Notas 12 y 24).

El articulo 29 de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, establece que el
tipo general del impuesto de sociedades es del 25%.

La sociedad Montebalito, S.A. es cabecera de un grupo de consolidacion que, junto con otras sociedades
filiales de ella, forman grupo de consolidacion fiscal desde el ejercicio 2008.
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11. Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a la
vista en entidades de crédito,

A los efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen, en su caso, como efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos bancarios ocasionales que son exigibles a la vista y que forman
parte de la gestidn del efectivo de la Sociedad. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance
como pasivos financieros por deudas con entidades de crédito.

12. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo.

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios econémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias del Grupo durante el ejercicio, siempre que dicha
entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de los mismos.

Solo se reconocen ingresos ordinarios derivados de la prestacién de servicios cuando pueden ser
estimados con fiabilidad y en funcion del grado de realizacion de la prestacién del servicio a la fecha
del balance.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del grupo siguen el criterio
de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad
de éstos ha sido transferida.

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo. Los costes iniciales de los contratos
de arrendamiento, dado su valor no significativo, se cargan en el ejercicio de su devengo.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucion en los beneficios
economicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que se
puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al
registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econdmicos
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

13. Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular las cuentas anuales, los Administradores diferencian entre:
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a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable
materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados. Dichos
saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se
estima que es probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa
contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre las
consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable, se utilizan
para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas, procediéndose
a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

14. Criterios empleados para el registro y valoracion de gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligacién de indemnizar a aquellos empleados que
sean despedidos sin causa justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion
de una provision por este concepto.

b) Planes de pensiones.

La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de jubilacién para sus empleados, estando
todas las obligaciones al respecto cubiertas por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

15. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

Las acciones adquiridas, se presentan en el balance como menos patrimonio propio y en su momento se
asignaran, si se cumplen las clausulas contractuales firmadas, a los definitivos titulares con la contrapartida
de los correspondientes gastos de personal.

16. Operaciones entre empresas del grupo.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones
que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se
realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y
valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, 0
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actten
conjuntamente o se hallen bajo direccion Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.
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b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en
el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una
influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de registro y valoracion
132,

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer
directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra
o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se
detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracion 152,

17. Combinaciones de negocio

En las aportaciones no dinerarias de un negocio de otra sociedad del grupo los elementos constitutivos
del negocio adquirido se valoran por los valores existentes antes de la operacion en las cuentas anuales
de la sociedad aportante. La diferencia entre los valores aplicados a los elementos patrimoniales y el
importe de la ampliacion de capital y la prima de emisién, se ha reconocido en reservas.

Nota 4. Inmovilizado intangible.

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2017 y 2016 en las diferentes cuentas del
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMOVILZADO INTANGIBLE (euros)

2015 altas bajas 2016 altas bajas 2017
Coste
Aplicaciones informaticas 30.319,93 (22.447,93) 7.872,00 2.841,00 10.713,00
Total Coste 30.319,93 (22.447,93) 7.872,00 2.841,00 10.713,00
Amortizaciones Acumuladas
Aplicaciones informaticas (28.762,68) 23.344,44 (5.418,24) (1.457,87) (6.876,11)
Total Amortizaciones Acumuladas (28.762,68) 23.344,44 (5.418,24) (1.457,87) (6.876,11)
Neto 1.557,25 896,51 2.453,76 1.383,13 3.836,89

Los elementos que se encuentran dentro de la partida de inmovilizados intangibles se corresponden con
programas informaticos y con los trabajos realizados para la pagina web de la sociedad.

La vida util que se ha considerado, a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio, son las
siguientes:
Aplicaciones informéticas 3 afios

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la sociedad tiene elementos totalmente amortizados y en uso por valor
de 4.919,60 euros y 3.951 euros respectivamente. En el afio 2017, no se han dado de baja de inventario
elementos del inmovilizado inmaterial, en el afio 2016 se dieron de baja de inventario la cantidad de
22.447,93 euros.
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Nota 5. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2017 y 2016 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por
deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMOVILZADO MATERIAL (euros)

2015 Altas Bajas  Ajustes 2016 Altas Bajas Ajustes 2017
Coste
Terrenos y construcciones 1.114,00 1.114,00 1.114,00
Instalaciones técnicas 44.442,78 560,10 45,002,88  16.538,96 61.541,84
Mobiliario 107.241,00 1.264,84 108.505,84 7.667,57 116.173,41
Equipos proceso de informacién 11.715,79 6.907,33 (6.335,18) 12.287,94 4.840,59 17.128,53
Otro inmovilizado 2.039,00 2.039,00 2.039,00
Total Coste 166.552,57 8.732,27 (6.335,18) 168.949,66  29.047,12 197.996,78
Amortizaciones Acumuladas
Terrenos y construcciones (452,53) (419,00) (871,53) (243,75) 1,28 (1.114,00)
Instalaciones técnicas (29.663,79)  (7.787,09) (40,22)  (37.491,10) (7.666,77) (45.157,87)
Mobiliario (83.837,51)  (8.256,57) (92.094,08)  (8.437,43) (100.531,51)
Equipos proceso de informacion ~ (10.959,25)  (1.672,32)  6.335,18 (6.296,39)  (2.581,87) (8.878,26)
Otro inmovilizado (2.039,00) (2.039,00) (2.039,00)
Total Amortizaciones
AaullEeEs (126.952,08) (18.134,98) 6.335,18 (40,22) (138.792,10) (18.929,82) 1,28 (157.720,64)
Neto 39.600,49  (9.402,71) (40,22) 30.157,56  10.117,30 1,28 40.276,14

Por lo que respecta a Instalaciones técnicas y otro inmovilizado, éstas se corresponden con las incorporadas
a la oficina de Madrid.

Las vidas Utiles que se han considerado a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio son las
siguientes para las cuentas del inmovilizado material:

Afios vida
atil estimada
Construcciones y edificios 50
Instalaciones técnicas 20-10
Maquinaria 10
Utillaje 7
Ofras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 5
Otro inmovilizado material 5

El importe de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 asciende a
135.268,91 euros y 11.218,79 euros respectivamente. En el afio 2017 no se ha dado de baja de inventario
elementos del inmovilizado. En el afio anterior, se dieron de baja elementos del inmovilizado material por
un valor total de 6.335,18 euros.

Politica de sequros.

La politica de la Sociedad es formalizar p6lizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o cuando
alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que
razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.
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Nota 6. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2017 y 2016 en las diferentes cuentas de
inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMUEBLES DE INVERSION (euros)

2015 Altas Bajas 2016 Altas Bajas 2017
Coste
Terrenos 1.066.409,99 (145.351,68)  921.058,31 921.058,31
Construcciones 2.870.248,60 16.872,16 (385.131,74) 2.501.989,02 2.065,25 2.504.054,27
Total Coste 3.936.658,59 16.872,16 (530.483,42) 3.423.047,33 2.065,25 3.425.112,58
Amortizaciones Acumuladas
Construcciones (786.647,08) (53.911,61) 108.734,37 (731.824,32) (46.241,89) (778.066,21)
Total Amortizaciones
Acumuladas (786.647,08) (53.911,61) 108.734,37 (731.824,32) (46.241,89) (778.066,21)
Deterioros Acumulados
Construcciones (125.891,88) 113.855,74  (12.036,14) 12.036,14
Total Deterioros Acumuladas (125.891,88) 113.855,74  (12.036,14) 12.036,14
Neto 3.024.119,63 (37.039,45) (307.893,31) 2.679.186,87 (44.176,64) 12.036,14 2.647.046,37

En el afio 2016 se procedid a la venta de una de las ocho villas turisticas de las que disponia la sociedad por
importe de 435 miles de euros. El beneficio obtenido por la venta fue de 13.250,95 euros.

Los ingresos derivados de los inmuebles de inversién de los ejercicios 2017 y 2016 han sido los siguientes:

Ingresos y gastos derivados Inmuebles de

Inversion
euros

2017 2016
Inmuebles
Villas de Tauro 42.000,00 46.500,00
Total ingresos 42.000,00 46.500,00
Villas de Tauro (8.950,02) (7.422,95)
Total gastos (8.950,02) (7.422,95)
Total ingresos netos 33.049,98 39.077,05

2017 2016
Inmuebles
Canarias 3.186 3.186
Total 3.186 3.186

2017 2016
Inmuebles
Alquiler villas turisticas 100,00% 100,00%
Total 100,00% 100,00%

Dichos inmuebles carecen de carga hipotecaria.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, el valor razonable de dichos inmuebles asciende a 2.950.156 euros y
2.885.177 euros respectivamente. Las tasaciones de dichos inmuebles han sido realizadas por el experto
independiente Valtecsa a 31 de diciembre de 2017 y 2016.

En los informes de valoracion no existe ningun tipo de advertencia o limitacion sobre el alcance de los
resultados de las valoraciones.
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Los inmuebles se han valorado de manera individual.

El nivel de jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifican las mediciones de las inversiones
inmobiliarias es el nivel 3.

El método de valoracién utilizado es el del método de comparacion, procediendo a una homogeneizacion
de los valores obtenidos mediante un estudio de mercado, en funcién de las caracteristicas de unos u
otros, contrastandose todos los datos y considerando la situacion urbanistica del inmueble.

Inmueble de Inversion euros

Amortizacién alopiete Plusvalia/Minusvalia
Contable

(778.066,21) 2.647.046,37 303.109,63
(778.066,21) 2.647.046,37 303.109,63

Elemento Coste

Villas de Tauro 3.425.112,58
Total 3.425.112,58

Politica de sequros.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o
cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes gue razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

Nota 7. Existencias

Los elementos que estan registrados en esta partida se corresponden con terrenos ubicados en la
localidad de Mogan (Las Palmas) y los ubicados en EI Molar (Madrid).

2015 Altas Bajas 2016 Altas Bajas 2017
Coste 12.013.944,08 12.013.944,08 27.098,70 12.041.042,78
Terrenos Balito 7.473.178,82 7.473.178,82 27.098,70 7.500.277,52
Terrenos El Molar 4.540.765,26 4.540.765,26 4.540.765,26
Deterioros (4.221.778,30) 99.178,00 (4.122.600,30) 260.964,20 (3.861.636,10)
Terrenos Balito (1.331.013,04) 78.998,00 (1.252.015,04) 41.144,20 (1.210.870,84)
Terrenos El Molar (2.890.765,26) 20.180,00 (2.870.585,26) 219.820,00 (2.650.765,26)
Total 7.792.165,78 99.178,00  7.891.343,78 27.098,70 260.964,20  8.179.406,68

El valor razonable a 31 de diciembre de 2017 de dichos activos es el siguiente:

euros

Coste Deterioros Valor Neto Contable Tasacién 2017 Plusvalia/Minusvalia
Parcelas Balito 7.500.277,52 (1.210.870,84) 6.289.406,68 8.316.036,00 2.026.629,32
Parcelas EI Molar 4.540.765,26 (2.650.765,26) 1.890.000,00 1.890.000,00 0,00
Total 12.041.042,78 (3.861.636,10) 8.179.406,68 10.206.036,00 2.026.629,32

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 se han realizado los test de deterioro a partir de las tasaciones
realizadas por la sociedad tasadora Valtecsa, registrando una reversion neta de 260.964,20 euros en 2017
y de 99.178 euros en 2016.

El método de valoracion utilizado es el del método de comparacion, procediendo a una homogeneizacion
de los valores obtenidos mediante un estudio de mercado, en funcién de las caracteristicas de unos u
otros, contrastandose todos los datos y considerando la situacion urbanistica del inmueble.

A 31 de diciembre de 2017 todos los inmuebles que componen la partida de existencias estan libres de
garantias y cargas.
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Periodo de realizacién de existencias

Los administradores estiman que el periodo de realizacion de las existencias es superior al afio.

Nota 8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

8.1. Arrendamientos financieros.

Los valores iniciales por los cuales se reconocen y se activan los bienes es por el menor entre el valor
razonable y el valor actual. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no tiene contratados arrendamiento
financiero alguno.

= Pagos futuros pendientes.

Montebalito, S.A. no tiene pagos futuros pendientes ni en el ejercicio 2017 ni en 2016.

No existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a generar ingresos futuros.
8.2. Arrendamientos operativos.

Montebalito, S.A. como arrendataria:

Tiene un contrato de arrendamiento sobre las oficinas ubicadas en Madrid, en las oficinas de Maria de
Molina 39.

Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:
Caracteristicas del contrato
1. Duracion del contrato: Hasta 27 de julio de 2022.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros)

2017 2016

Hasta un afio (12 meses) 132.000 130.099
Entre uno y cinco afios 501.126 648.954
Total 633.126 779.053

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos relacionadas con estos contratos durante los
ejercicios 2017 y 2016 ha ascendido a 126.609,84 y 120.896,80 euros respectivamente, y figura
registrado, junto a otros conceptos, en el epigrafe “Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores”
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Montebalito, S.A. como arrendadora:

Montebalito, S.A. subarrienda 2/3 de las oficinas de Maria de Molina en los mismos plazos y términos
en las que ella actia como arrendataria a dos sociedades del Grupo Cartera Meridional.

Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:
Caracteristicas del contrato

1. Duracion del contrato: Hasta el 27 de julio de 2022.
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2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros).

Hasta un afio (12 meses) 30.000,00 41.096,00
Entre uno y cinco afios 113.892,19
Total 143.892,19 41.096,00

Al mismo tiempo, Montebalito, S.A. tiene un contrato de arrendgmiento de industria sobre las 7 villas
de Tauro a una sociedad del Grupo Cartera Meridional (Marina Elite, S.L.)

Caracteristicas del contrato
1. Duracion del contrato: 9 afios hasta 31 de marzo de 2023.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros)

Hasta un afio (12 meses) 42.000 42.000
Entre uno y cinco afios 178.766 178.766
Més de cinco afios 47.519 96.226
Total 268.285 316.992

Nota 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Este apartado se presenta en cumplimiento del Punto 9 de la Seccién del Contenido de la Memoria del
R.D. 1514/07. Dada la amplitud de ese Punto, asi como la poca aplicabilidad de los apartados que
incluye a la realidad de la Entidad, se presenta una sintesis de algunos apartados.

9.1 Activos financieros (no incluye instrumentos de patrimonio en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas)

La empresa reconoce como activos financieros cualquier activo que sea un instrumento de patrimonio
de otra empresa 0 suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, 0 a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

El detalle de los activos financieros no corrientes, en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros no corrientes (euros

Instrumentos de patrimonio Vil regerzze;tatwos it Créditos derivados y otros

2017 2016 2017 2016 2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar 29.851.906,40 25.251.565,66
Total 0 0 0 0 29.851.906,40 25.251.565,66

Dichos activos financieros se corresponden con fianzas entregadas por las oficinas de Maria de Molina
por importe de 22.972 euros (60.000 euros en 2016) y créditos con empresas del grupo por importe de
29.828.934,40 euros (25.191.565,66 euros en 2016).
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La mayor parte de estos créditos han nacido de la cesion de créditos, producida en 2015, por parte del
accionista mayoritario a Montebalito, S.A. Las condiciones de dichos créditos, a 31 de diciembre de

2017, son:

Importe Tipo de interés Plazo Amortizacion

SARL Meridional Pyrennees 3.668.150,58 | Euribor 12 meses + 1% 27 de marzo 2021 | Vencimiento
Metambiente Brasil, S.A. 3.187.814,10 | Euribor 12 meses + 1% 27 de marzo 2021 | Vencimiento
Veiramar, S.A. 10.832.712,32 | Euribor 12 meses + 1% | 31 de diciembre 2020 | Vencimiento
Patrimonial Balito, S.L.U. 5.673.198,09 4,50% 20 de julio 2022 | Vencimiento
Invercasaluxo, S.L. 248.626,15 3,00% 31 de mayo de 2019 | Vencimiento
Invercasa, S.L. 628.934,23 | Euribor 12 meses + 2% 26 agosto de 2020 | Vencimiento
Monteillunum, S.A. 959.271,85 4,50% 15 diciembre de 2019 | Vencimiento
Residencial Hontanares, S.L.U. 1.006.981,81 4,50% 21 de noviembre 2020 | Vencimiento
Antiguo Hotel Europa 1.009.096,33 | Euribor 12 meses + 2% 20 de abril de 2022 | Vencimiento
Residencial Antioguia, S.L.U. 2.614.148,94 4,50% 6 de abril de 2020 | Vencimiento
29.828.934,40
A 31 de diciembre de 2016 el detalle de dichos créditos era el siguiente:
MTBren 1.000.000,00 4% 24 de diciembre 2018 | Trimestral
SARL Meridional Pyrennees 3.635.494,63 | Euribor 12 meses + 1% 27 de octubre 2018 | Vencimiento
Metambiente Brasil, S.A. 3.157.469,45 | Euribor 12 meses + 1% 27 de octubre 2018 | Vencimiento
Veiramar, S.A. 10.479.909,82 | Euribor 12 meses + 1% 31 de diciembre 2020 | Vencimiento
Montebalito German Fund, GMBH 5.109.237,00 | Euribor 12 meses + 2% 1 de enero de 2020 | Vencimiento
Invercasa UM, S.L. 240.666,15 3,00% 31 de mayo de 2019 | Vencimiento
Invercasa Trés, S.L. 567.414,57 | Euribor 12 meses + 2% 26 agosto de 2020 | Vencimiento
Monteillunum, S.A. 1.001.374,04 4,50% 15 diciembre de 2019 | Vencimiento
25.191.565,66

El detalle de los activos financieros corrientes, en funcién de su clase y categoria es el siguiente:

Activos mantenidos para negociar

Préstamos y partidas a cobrar
Total

Activos financieros corrientes (euros

Instrumentos de patrimonio

2017 2016
181.612,88 0,00
181.612,88 0,00

2017

2.592.950,55
2.592.950,55

Créditos derivados y otros

2016

5.815.363,64
5.815.363,64

En esta clasificacién no se incluyen los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ya que
los mismos se especifican en la nota 10 de la memoria.

En esta clasificacion se incluyen la cartera de valores de renta variable (activos mantenidos para
negociar) y créditos a corto plazo a empresas del grupo (préstamos y partidas a cobrar).

Efectivos y otros activos liguidos equivalentes

El detalle del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es el siguiente:

Tesoreria y activos liquidos equivalentes (euros

Caja y Bancos
Total

2017

Efectivo

2.553.534,31
2.553.534,31

2016

1.514.171,93
1.514.171,93
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a.- Activos mantenidos para negociar.

En este apartado se incluyen las inversiones de la sociedad en valores admitidos a cotizacion y fondos
de inversion como gestion de tesoreria. El detalle de los mismos es el siguiente:

2016 COMPRAS | VENTAS 2017
VALOR N° Ne N° RAZONABLE | RAZONABLE
TITULOS TITULOS TITULOS | TITULOS

SANTANDER 283.000  (249.768) 33.232 181.612,88
EYQUEM CAPITAL SICAV (*) 109.580 109.580 502.544,84
METAVALOR INVERSIONES SICAV (**) 248.000 248.000 2.526.306,56
TOTAL 0,00 640.580  (249.768) 390.812 3.210.464,28 0,00

(*) Eyquem SICAV, en las que Montebalito participa, de manera directa, en un 19,95%. Montebalito, S.A. adquiri6 estas
participaciones como mera gestion de tesoreria. El valor del patrimonio neto de esta empresa asociada, a 31 de diciembre de
2017, es de 2.520 miles de euros.

(**) Metavalor Inversiones SICAV, en las que Montebalito participa de manera directa en un 28,05%. Montebalito, S.A.
adquirié estas participaciones como mera gestion de tesoreria. El valor del patrimonio neto de esta empresa asociada, a 31 de
diciembre de 2017, es de 9.007 miles de euros.

En el caso de las dos SICAV anteriores, dichas participaciones se consideran como de empresas
asociadas ya que de manera directa e indirecta el Grupo, al que pertenece Montebalito, S.A., posee el
88,79% de Eyquem SICAV (Montebalito S.A. posee el 19,95%) y un 100% de Metavalor Inversiones
SICAV (Montebalito posee el 28,05%). (Ver nota 24).

De los 109.580 titulos de Eyquem Capital SICAV, 93.400 se encuentran como garantia de una linea de
crédito con Credit Suisse por un total dispuesto de 292.559,94 euros (ver nota 9.2.a).

En el ejercicio 2017 se han obtenido unas pérdidas por ventas de 31.884,77 euros (pérdidas de 57.399,32
euros en el ejercicio anterior).

b.- Préstamos y partidas a cobrar

En este epigrafe se incluyen cuentas con empresas del grupo por importe de 2.592.925,55 euros
(5.808.338,64 euros en el ejercicio anterior) segin se detallan en la nota 24.

9.2 Pasivos Financieros.

La empresa reconoce como pasivos financieros cualquier obligacion contractual de entregar efectivo u
otro activo financiero a otra entidad o de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra
entidad, en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la entidad. También reconoce un
pasivo financiero cuando existe un contrato que sea o pueda ser liquidado utilizando los instrumentos
de patrimonio propio de la entidad.

El detalle de los pasivos financieros no corrientes en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Pasivos financieros no corrientes (euros

Deudas con entidades de crédito Créditos derivados y otros

2017 2016 2017 2016
Débitos y partidas a pagar 0,00 0,00 15.450.893,13 13.354.339,25
Total 0,00 0,00 15.450.893,13 13.354.339,25
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El detalle de los pasivos financieros corrientes en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Pasivos financieros corrientes (euros
Deudas con entidades de crédito Créditos derivados y otros

2017 2016 2017 2016
Débitos y partidas a pagar 292.559,94 0,00 19.179.924,84 33.567.958,68
Total 292.559,94 0,00 19.179.924,84 33.567.958,68

No se incluyen los saldos de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar ya que los mismos se
detallan en la nota 10.

A 31 de diciembre de 2017, el detalle por vencimiento de la partida de créditos derivados y otros es el
siguiente:

- o [ ]

Deudas con empresas del Grupo 19.170.424,84 7.450.893,13 26.621.317,97
Préstamo externo 9.500,00 4.000.000,00 4.000.000,00 8.009.500,00
Deudas con entidades de crédito 292.559,94 292.559,94
Total 19.472.484,78 4.000.000,00 11.450.893,13 0,00 0,00 0,00 34.923.377,91

A 31 de diciembre de 2016, el detalle por vencimiento de la partida de créditos derivados y otros es el
siguiente:

VENCIMIENTOS ANOS
2017 2018 2019 2020 | 2021

Deudas con empresas del Grupo 33.551.458,68  9.146.560,12 207.779,13 42.905.797,93
Préstamo externo 4.500,00 4.000.000,00 4.004.500,00
Otras fianzas 12.000,00 12.000,00
Total 33.567.958,68  9.146.560,12  4.207.779,13 0,00 0,00 0,00 46.922.297,93

a.- Deudas con entidades de crédito

El desglose de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

euros

2017 2016
ENTIDAD VENCIMIENTO LARGO CORTO TOTAL LARGO CORTO TOTAL
PLAZO PLAZO PLAZO PLAZO
Financiacion corriente 0,00 292.559,94 292.559,94 0,00 0,00 0,00
CREDIT SUISSE 21 ”g‘éfsmbre 202.550,94 292.559,94
Total 0,00 292.559,94 292.559,94 0,00 0,00 0,00

La deuda con Credit Suisse se corresponde con una linea de crédito de 300.000 euros de limite. En el
gjercicio 2016 no existian deudas con entidades de crédito.

b.- Débitos y partidas a pagar a otras entidades

El Grupo Montebalito formalizé dos contratos de préstamo con la sociedad financiera IMESA. El
primero se formaliz6 el 22 de diciembre de 2016 por importe de 4.000 miles de euros con un vencimiento
a 3 afios, con dos afios de carencia de capital y a partir del tercer afio con amortizacion trimestral de
1.000 miles de euros. El tipo de interés es del 4,5% anual. Como garantia de dicho préstamo se han
pignorado 4,2 millones de acciones de Montebalito, S.A. en poder del accionista mayoritario.
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El segundo se formalizo el 20 de junio de 2017 por importe de 4.000 miles de euros con un vencimiento
a 3,5 afios, con dos afios y medio de carencia de capital que, a partir del cual, se amortizara
trimestralmente a razon de 1.000 miles de euros. El tipo de interés es del 4,5% anual. Como garantia de
dicho préstamo se han pignorado 3,7 millones de acciones de Montebalito, S.A. en poder del accionista
mayoritario.

Por tanto, la deuda pendiente por ambos préstamos es de 8.009.500 euros incluyendo intereses
devengados no vencidos.

Ademas, existen deudas con empresas del Grupo por importe de 26.621317,97 euros (42.905.797,93
euros en 2016) segun se detallan en la nota 24 de la memoria.

c.- Derivados de cobertura

En la actualidad, la sociedad carece de estos instrumentos financieros destinados a eliminar la
incertidumbre sobre el comportamiento y evolucion futura de los tipos de interés.

9.3 Empresas del grupo y asociadas

A 31 de diciembre de 2017 el saldo de las participaciones en empresas del grupo y asociadas asciende
76.899.624,02 euros. A continuacion, se detalla la informacion sobre las participaciones en empresas
del grupo, multigrupo y asociadas a 31 de diciembre 2017:

RESERVAS Y
SOCIDAD DOMICILIO PART}CCOI;TQECION DETERIORO JAHIN, “Pﬁ;;gim SOCIEDADMATRIZ | CAPITAL W&E&ZSDE MINUSVALIA [ ACTIVIDAD PRINCIPAL
PATRIMONIO

MTBGERMANFUND Bl 100000000 1000% Montebalto, SA. 10000 SRz 18978 AT 000 Imoblia
MERDIONALEUROPA  Madrid Q1540 (181Lm3) %% 305 Monteblio SA. 000000 993046 1083 2% (856933 Promotorainmobiliia
MERIDIONAL CANARIAS s Penes de Gian Canares LRIk IR (831595 1000% Montebalto, SA. 20000 3e8IB7 K58 B75L080 (186368982 Promutorenmohiei
RESIDENCIALANTIOQUIA  Madid 300 (L0 1000% Montebalto, SA. 300 (2 (21 210180 (3773 Promotorenmobiie
RESIDENCIALHONTANARES Madrid 300 1000% Montebalto, SA. 3000 (390 (089 1585 ({1075) Promotorainmobifaria
MONTEILLUNUM 1) Madrid 10 1000% Montebalto, SA. 300 (L) (62345%0) (871 (078668.) Promotoralnmobifaria
PATRIMONIALBALITO  Mecid 300 1000% Montebalio, SA. 300 (36610 104897 11671365 000 Promotoralnmobifaria
VERAMAR Santo Domingo BUEX60 1000% Montebalio, SA. JIVIIKTE L (L3B110%) LR (68467340) Promotorainmobifaria
MER PYRENEES Bartz 31400 ((588361) 1000% Montebalio, SA. 27000000 ey (o602 UNTHR (H580689) Promotorainmobifaria
ANT.HOTELEUROPA ~ Santo Domingo 100370978 10000% Montebalio, SA. W LB (1B05%) 11018 000 Hotelera
MET. PANAMA Cuidad de Panama 290930049 10000% Montehalio, SA. IBE  LIBI0B 41650 53452 000 Promotora/ Inmobiliaria
MET. BRASIL Recfe 20883 (L5140%) 1000% Montebalio, SA. TR0 (L5GA689) (BnnseLg) Qs (65270346) Promotorainmobifaria
(LUBMERDIONALDOIS  Recie B0 (Tt 10000% Montebalto, SA. masa 6948 ik TR (000 Promotoranmoblara
INVERCASA Recfe 80370 10000% Montebalto, SA. LIS U1/ (BB5LY SBET08% (14170034 Promotorafinmobiaria
ASTRA Santago de Chie 966308 10000% Montebalto, SA. LRI E T (1ram19) 107866453 000 Promotorainmobifaria
MARRUECOS Tanger 5065900 (LE0B89%68) 1000% Montebalto, SA. TSRT0 (3648050 906748 L8R3 (000 Promotra ol
MERDIONALSOLAR Mt 00 000% MTBien, SA S0RIN0  (L53L08014) 15012 m (223 Enegs Renovables
TOTAL 94939281 (1550433879) T200590%0 %3m0 BT 45100 TA96T56790 (25071 44)

(1) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 742.629,83 euros.

En los datos del cuadro anterior, s6lo se compara la informacion contable por lo que no se estan
incluyendo las plusvalias asociadas a las distintas sociedades filiales. En este sentido, la sociedad ha
estado revisando el valor de las mismas y no ha apreciado deterioro distinto del ya registrado
contablemente.

Por ello, tanto en Meridional Canarias, S.A., Residencial Antioquia, S.L.U, Residencial Hontanares,
S.L.U, Meridional Pyrenees SRL, Veiramar SA, Metambiente Brasil SA e Invercasa SL, no se ha dotado
deterioro ya que existen plusvalias latentes sobre activos inmobiliarios que no han sido registrados
contablemente pero que se han tenido en cuenta a la hora de valorar la sociedad.
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En relacion a lo anterior, en Meridional Canarias, S.A. existen plusvalias latentes (neta de impuestos)
por importe de 1.969 miles de euros, en Residencial Antioquia, S.L.U. 638 miles de euros, en
Residencial Hontanares, S.L.U. 13 miles de euros, en Monteillunum, S.A. 252 miles de euros, en
Meridional Pyrenees SRL 846 miles de euros , en Veiramar S.A. 1.611 miles de euros, en Metambiente
Brasil SA 1.608 miles de euros, en Invercasa SL 109 miles de euros y en Meridional Europa 118 miles
de euros , respectivamente.

En el caso de Monteillunum, S.A., existe un préstamo participativo con Montebalito, S.A., por importe
de 1.400 miles de euros, que fue renovado el dia 2 de enero de 2018 de euros, a efectos de computo de
fondos propios. En el afio 2016, el importe de dicho préstamo era de 1.050 miles de euros.

En el afio 2017 la sociedad Meridional Europa ha repartido dividendos a sus socios. Es por ello, que se
ha tenido que dotar un deterior de la participacion.

A 31 de diciembre de 2016 el saldo de las participaciones en empresas del grupo y asociadas ascendia
87.422.018,89 euros. A continuacion, se detalla la informacidn sobre las empresas del grupo, multigrupo
y asociadas a 31 de diciembre 2017:

RESERVAS Y FONDOS
COSTE %PARTICIPACION [ %PARTICIPACION 0TROS 5

SOCIEDAD DOMICILIO PARTICIPACION DETRRIORO DIRECTA INDIRECTA CAPITAL INTRUMENTOS DE RESULTADOS |PROPIOS (segdn| MINUSVALIA | ACTIVIDAD PRINCIPAL
PATRIMONIO participacion)

MTB GERMAN FUND Berln 100000000 10000% 100000000 38761088 45207818 934935906 000 Inmobiliaria
MERIDIONALCANARIAS  Las Palmas de Gran Canarias 938923 (128L24403) 10000% 240000000 301581099 (76721 628813372 (L73454462) Promotorafinmobiliaria
MERIDIONAL EUROPA Madrid 936000 (262220606) 869%% 1300 200000000 2416660  2BETBR 412998148 (5L.412.47) Promotora/Inmobiliaria
MONTEILLUNUM,SA.(1)  Madrid 10 (100) 10000% 1070000 (L04699803) (18458 (%6248261)  (9624826) Promotora/lnmobiliaria
MERIDIONALPYRENNES ~ Biariz 347940000 10000% 270000000 5B (3B0%2A) 270443007 (774.9083) Promotora/nmobiliaria
VEIRAMARSA Santo Domingo 1324650600 100,00% 11.98767091 3769911 50540808 1622011810 0,00 Promotora/Inmobiliaria
METAMBIENTEPANAMA  Panama 290930249 100,00% 379470638 20019637 (U713031) 56895624 0,00 Promotora/Inmobiliaria
METAMBIENTEBRASIL ~ Recife 221085832 (968.359,63) 100,00% 167800062 (260708550  TGOGA0LL  (25844378)  (L500.942:47) Promotora/inmobiliaria
ANTIGUOHOTELEUROPA  Santo Domingo 109370978 10000% 8691141 106432050 8862 144018713 000 Hotelera
INMOBILIARIA ASTRA Santiago de Chile 96069108 10000% 965379981 376602811 08847 134072140 0,00 Promotora/nmobiliaria
INVERCASA DOIS Recife 95257200 (50959.21) 10000% 89347419 (8L.886,63) 0B8N (0,00) Promotora/Inmobiliaria
INVERCASA TRES Recife 66037100 10000% 62550815 (483376 1380688 69455027 000 Promotora/nmobiliaria
MERIDIONAL MARRUECOS  Ténger 530692900 (1928.30400) 10000% TEB6803  (204143106) (LBS3EOLET) 3978600 (0,00) Promotora/Inmobiliaria
MERIDIONAL SOLAR Madrid 1000 000% 600302000 (168212013 15105020 %5 (255) Energfes Renovables
TOTAL 9427309281 (6851073.92) 7203659050 3637722907 614745111 10074637162  (5.024.345,5)

(1)  Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 726.232,61 euros.

En los datos del cuadro anterior, s6lo se compara la informacién contable por lo que no se estan
incluyendo las plusvalias asociadas a las distintas sociedades filiales. En este sentido, la sociedad ha
estado revisando el valor de las mismas y no ha apreciado deterioro distinto del ya registrado
contablemente.

Por ello, tanto en Meridional Canarias, S.A., Meridional Europa, S.L., Meridional Pyrenees y
Metambiente Brasil, no se ha dotado deterioro ya que existen plusvalias latentes sobre activos
inmobiliarios que no han sido registrados contablemente pero que se han tenido en cuenta a la hora de
valoracion de la sociedad.

En relacion a lo anterior, en Meridional Canarias, existen 2.309 miles de euros de plusvalias latentes, en
Meridional Pyrenees existen 1.489 miles de euros de plusvalias y, en el caso de Metambiente Brasil,
existen 2.359 miles de euros.

Con fecha 8 de marzo de 2017 se constituyé la sociedad Residencial Lombillo, S.L.U. cuya actividad
principal es el arrendamiento de inmuebles. Su domicilio social se encuentra en Madrid (Espafia).
Montebalito, S.A. es la sociedad que ostenta el 100% de las participaciones de dicha sociedad. Su capital
social es de 3.000 euros dividido en 3.000 participaciones de un euro de valor nominal.
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Con fecha 13 de marzo de 2017 se constituyd la sociedad Residencial Antioquia, S.L.U. cuya actividad
principal es la promocion inmobiliaria. Su domicilio social se encuentra en Madrid (Espafia).
Montebalito, S.A. es la sociedad que ostenta el 100% de las participaciones de dicha sociedad. Su capital
social es de 3.000 euros dividido en 3.000 participaciones de un euro de valor nominal.

Con fecha 14 de septiembre 2017 se constituy6 la sociedad Residencial Hontanares, S.L.U. cuyo capital
fue suscrito y desembolsado totalmente por Montebalito, S.A. La sociedad esta radicada en Madrid
(Espafia) y su objeto social principal es la promocion inmobiliaria. Su capital social es de 3.000 euros
dividido en 3.000 participaciones de un euro de valor nominal.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la sociedad Residencial Lombillo, S.L.U. ha cambiado su denominacién
social a Patrimonial Balito, S.L.U. Actualmente, es la propietaria del denominado Edificio Iberia.

Dichas sociedades no cotizan en Bolsa.
9.4 Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, de
liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestion intenta minimizar los
riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivado de
eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacién y a pesar de que se puedan
mantener los maximos elementos de control, siempre es posible que surjan dificultades con algunas
operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un aseguramiento total de las operaciones
de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Por otra parte, se mantienen
politicas para gque las ventas se realicen con clientes con un historial de crédito adecuado.

b) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y valores
negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito. Dado el caracter dindmico de
las posiciones bancarias, la administracion de la Entidad tiene como objetivo intentar conseguir la
méaxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.

C) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda, en el momento
en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las operaciones son de
importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las operaciones a realizar.

En cualquier caso, la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras 0 ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de Valoracion de Sociedades Participadas:
Se refiere al impacto que puede tener en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias las variaciones de valor de

las inversiones en sociedades participadas en paises distintos de la zona euro y no encontrarse la sociedad
cubierta sobre este tipo de variaciones.

42



Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017

e) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de efectivo
para la determinacién del valor razonable, asi como a los costes financieros por la financiacion de las
operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien que deban ser renovados.
La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econdémica europea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir con las
medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de interés fijos para
evitar la variabilidad del mercado.

En la actualidad, Montebalito no utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés.

f) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y a las
posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados,
tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas posibilidades aceptables para
resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte de la
Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la maxima informacion de las tendencias de los
precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar compras y prever la estrategia
comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

Por otra parte, se esta observando, en la actualidad, una tendencia negativa en los mercados en los cuales
la Entidad esta operando y la administracion estd analizando los presupuestos y estrategias previstas
para el proximo ejercicio con la finalidad de estar preparados ante eventuales cambios en precios, ventas
0 margenes.

9.5. Fondos Propios
a. Capital y Prima de emision

A 31 de diciembre de 2017 el Capital Social de Montebalito, S.A. asciende a 31.450.101 euros y esta
representado por 31.450.101 acciones de 1 euros de valor nominal totalmente suscritos y
desembolsados. El dia 9 de marzo de 2017 se autorizo la cotizacion de 15 millones de acciones emitidas
en la ampliacion de capital suscrita en el afio 2014 ya que la solicitud de admision a cotizacién estaba
supeditada a la cancelacion de la deuda que por prima de emision tenia la sociedad con sus accionistas.
Desde el 2 de enero de 2018 todas las acciones cotizan en la Bolsa de Madrid y Valencia.

En el afio 2017 se ampli6 el capital social con la emisién de 1.450.101 acciones nuevas respecto de lo
acordado en la Junta General Ordinaria celebrada el dia 15 de junio de 2017. La emision fue de
un euro (1 €) de valor nominal, emitidas con una prima de un euro con diez céntimos (1,10 €)
por accién, es decir, un total de dos euros y diez céntimos de euro por accion (2,10 €).

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo
de la prima de emision para la ampliacion de capital y no establece restriccion especifica alguna en
cuanto a la disponibilidad de dicho saldo. La prima de emision a 31 de diciembre de 2017 asciende a
82.770.625,80 euros (85.675.514,70 euros en 2016). En el ejercicio 2017, en la Junta General del 15 de
junio de 2017 se autoriz6 la distribucion, con cargo a prima de emision, la cantidad de 0,15 euros por
accion.
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La prima de emision a 31 de diciembre de 2016 asciende a 85.675.514,70 euros. En el ejercicio 2007 se
autorizo la distribucién con cargo a prima de emision de la cantidad de 0,60 euros por accién. La Junta
General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2012 aprob6 la ampliacion de la fecha limite para la
devolucion, estableciendo como nueva fecha limite el 31 de diciembre de 2015, lo que se ratificd por la
Junta General Ordinaria celebrada el dia 20 de junio de 2013. La Junta General celebrada el dia 11 de
junio de 2015 acordé prorrogar dicho plazo méaximo hasta el dia 31 de diciembre de 2017. Al 31 de
diciembre de 2015 quedaban pendiente de pago la cantidad de 0,14 euros por accion lo que equivalia a
2.017 miles de euros (Ver nota 9.2). En el afio 2016, se realizaron dos pagos, uno en efectivo por importe
de 3 céntimos accion el dia 15 de febrero de 2016 y otro, el dia 19 de septiembre de 2016 de 11 céntimos
por accion mediante la entrega de 533 miles de euros en efectivo y entrega de 724.621 acciones propias
valoradas a 1,43 euros (a razon de una accién por cada trece) por lo que a 31 de diciembre de 2016 el
saldo pendiente, por devolucion de prima de emision de acciones, ha quedado cancelado.

Los accionistas con una participacion superior al 10% por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta controla 26.294.228 acciones, representativas
del 83,61 % del capital social, segun el siguiente detalle:

% control

Nombre o Denominacion Social del titular directo de la participacion 2 dere_chos = Qel_tltular

voto directos ultimo de
las acciones
METAMBIENTE SA 15.960.752 50,75%
LUXCARTERA, S.A. 3.632.142 11,55%
INVERSIONES TEMARAN CAPITAL SL (1) 2.585.653 8,22%
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS SA (1) 2.053.846 6,53%
TAM INVERSIONES MIRASIERRA SL (2) 623.076 1,98%
SEAWIDE CARGO SL (1) 331.692 1,05%
METAGESTION SGIIC SAU 300.000 0,95%
METAEXPANSION DOS SA (1) 259.268 0,82%
LBM INVERSIONES SICAV SA 207.000 0,66%
CARTERA MERIDIONAL SA 118.268 0,38%
HERMES OMNIA DESARROLLOS EMPRESARIALES SL 115.384 0,37%
METAINVERSION SA 107.147 0,34%
Total 26.294.228 83,61%

(1)Accion concertada con Gestion de Negocios Argos, S.A.
(2)Accion concertada con TAM Inversiones Mirasierra, S.L.

2.- CARTERA MERIDIONAL, S.A., que de forma directa e indirecta es titular de 16.486.167 acciones,
representativas del 52,42% del capital segln el siguiente detalle:

0 [¢]
Titular derechos de Titular derechos de Titular derechos de voto SceneaosNRuerernos JBiE % de
votos votos directos indirectos d.e L - de. L EATAMTSEE control
directos indirectos Voto

Cartera Meridional, S.A. 118.268 118.268 0,38%
Metambiente, S.A. Metambiente, S.A. Metagestion, S.G.1.1.C., S.A. 15.960.752 300.000 16.260.752 51,70%
Metainversion, S.A. 107.147 107.147 0,34%
TOTAL GENERAL 16.186.167 300.000 16.486.167 52,42%

3.- LUXCARTERA., que de forma directa es titular de 3.632.142 acciones, representativas del 11,55%
del capital.
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4.- GESTION DE NEGOCIOS ARGOS., que de forma directa e indirecta es titular de 5.437.459
acciones, representativas del 17,28% del capital, segun el siguiente detalle:

0
Titular derechos de votos X dere_chos vl % de control
directos

Gestién de Negocios Argos, S.A. 2.053.846 6,53%
Inversiones Temaran Capital, S.L. 2.585.653 8,22%
Seawide Cargo, S.L. 331.692 1,05%
Metaexpansion DOS, S.. 259.268 0,82%
LBM SICAV, S.L. 207.000 0,66%
TOTAL GENERAL 5.437.459 17,28%

b. Reserva Legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, cada afio debe destinarse el
10% del beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que excede
del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y
siempre gque no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2017
la sociedad tiene dotada reserva legal por 3.106.972,71 euros y en el afio 2016 de 2.968.112,99 euros,
la cual no esté dotada en su totalidad.

C. Reserva Voluntaria

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad dispone de reservas voluntarias de libre disposicion por importe
de 3.950.750,15 euros. (5.583.183,01 euros al 31 de diciembre de 2016).

d.  Acciones propias

El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2017 ha sido el siguiente:

2016 2017

N° Acciones Coste N° Acciones Coste N° Acciones Coste Medio N° Acciones Coste Medio
Montebalito 0 0,00 250.000 571.628,86 250.000 571.628,86 0,00 0,00

En el afio 2017 se han adquirido acciones propias con motivo del acuerdo entre Patrimonial Balito, S.L.
(filial de Montebalito, S.A.) e Inversiones Malleo, S.L. (anterior propietario del edifico Iberia) para
hacer frente al pago del edificio Iberia (Las Palmas) adquirido por la filial de Montebalito a esta ultima.
Dichas acciones propias se vendieron a dicho acreedor por un importe equivalente a 3,50 euros accion
y el coste medio de la adquisicion ha sido de 2,286 euros accion por lo que el resultado de dicha venta
ascendi6 a 303.371,14 euros que se registraron en las reservas de la sociedad.

El 19 de septiembre de 2016, con motivo del pago para la devolucion de la prima de emision pendiente
de 0,11 céntimos por accion (ver nota 9.5.a) se entregaron 724.621 acciones como dacién en pago a
aquellos accionistas que escogieron acciones en vez de efectivo. En esta operacion Montebalito, S.A.
obtuvo unas minusvalias de 703.095,90 euros registradas en patrimonio.
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Nota 10. Créditoy partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

El epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Deudores varios. 57.258,76 32.252,33
Activos por impuesto corriente. 56.059,73 57.008,23
Otros créditos con las Administraciones publicas. 350.877,22 103.634,04
Total 464.195,71 192.894,60

El detalle de dichos activos financieros en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros corrientes (euros
Créditos derivados y otros

2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar 57.258,76 32.252,33
Total 57.258,76 32.252,33

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” incluye los siguientes conceptos:

Euros

Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
Acreedores varios 87.182,07 109.130,95
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 3.254,16 6.399,32
Otras deudas con las Administraciones Publicas 74.767,87 65.202,47
Total 165.204,10 180.732,74

El detalle de dichos pasivos financieros en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Pasivos financieros corrientes (euros
Créditos derivados y otros
2017 2016
Débitos y partidas a pagar 90.436,23 115.530,27
Total 90.436,23 115.530,27

Informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,
y en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC),
sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales, se detalla a continuacion la informacion sobre el periodo
medio de pago a proveedores durante los ejercicios 2017 y 2016:

Periodo medio de pago a proveedores 38 90
Ratio de Operaciones pagadas 93,91% 87,12%
Ratio de operaciones pendientes de pago 6,09% 12,88%
Total pagos realizados 644.701,64 568.249,87
Total pagos pendientes 87.182,07 109.130,95
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Nota ll. Moneda extranjera

No se han producido, durante el ejercicio, operaciones significativas en moneda extranjera, ni se mantienen
elementos relevantes en el activo o el pasivo que se encuentren denominadas en moneda extranjera.

Nota 12.  Situacion fiscal

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los siguientes saldos con las Administraciones
Publicas:

0 016
A 0 ale Pa 0 ale A (0 ale Pa (0
orriente Diferido orriente Diferido orriente Diferido orriente Diferido

Otras deudas con las Administraciones Publicas. 350.877,22 0,00 | 74.767,87 0,00 | 103.634,04 0| 65.202,47 0
IVA/IGIC 350.877,22 103.538,10
Hda. Pca Acreedora Por IRPF 59.384,56 52.817,53
Seguridad Social 15.383,31 12.384,94
Otros 95,94
Saldos por impuestos corrientes 56.155,67 0,00 0,00 0,00 | 57.008,23 0 0 0
IS 2012
1S 2016 57.008,23
1S 2017 56.059,73
Activos y pasivos por impuesto diferido 2.485.944,22 314.091,10 2.073.381,44 314.091,10
Total 406.936,95 | 2.485.944,22 | 74.767,87 | 314.091,10 | 160.642,27 | 2.073.381,44 | 65.202,47 | 314.091,10

1. Impuesto sobre Sociedades.

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del Impuesto
sobre Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del Texto Refundido
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por la Administracion Tributaria el
namero de Grupo 0485/08. EIl Grupo de consolidacién fiscal esta integrado por Montebalito, S.A. y por
todas aquellas sociedades participadas por ésta, directa o indirectamente en, al menos un 75 por 100,
excluidas las filiales extranjeras.

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto. La conciliacion del
resultado contable antes de impuestos correspondiente al ejercicio 2017 y 2016 con la base imponible
prevista del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

= Eltipo impositivo medio ponderado, en términos nominales, aplicable en el ejercicio es del 25 %.
La evolucion de este tipo medio ponderado esta influenciada por la utilizacion de las bases
imponibles de ejercicios anteriores y oras deducciones o mecanismos de ajuste que surgen de la
normativa fiscal, aunque el tipo impositivo no hayan variado.

= Debido al tratamiento normativo de la legislacion del Impuesto sobre Sociedades, se pueden
producir diferencias tributarias, en ese impuesto, que dan lugar a la existencia de un impuesto
diferido o de un impuesto anticipado. Tales cuentas figuran en la contabilidad de las empresas.

Asimismo, durante el ejercicio 2016, la Sociedad procedio a dar de baja activos por impuesto diferidos
por deterioro de participadas por importe de 1.015.012 como consecuencia de la entrada en vigor del
Real Decreto-Ley 3/2016, de 2 de diciembre, del Impuesto de Sociedades en el que se establece la
obligacion de revertir aquellas pérdidas que hayan resultado fiscalmente deducibles en la base imponible
del Impuesto sobre Sociedades en periodos impositivos iniciados con anterioridad a 1 de enero de 2013
correspondientes al deterioro de los valores representativos de la participacion en el capital o en los
fondos propios de entidades. Dicha reversidn se integrard, como minimo, por partes iguales en la base
imponible correspondiente a cada uno de los cinco primeros periodos impositivos que se inicien a partir
de 1 de enero de 2016. Esta medida tuvo un efecto significativo para la Sociedad.
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El Impuesto de Sociedades vigente a partir del 1 de enero de 2016 establece que las bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores pueden compensarse en ejercicios futuros sin ninguna limitacion
temporal, si bien establece con caracter general una limitacion a la compensacion del 70% de la base
imponible positiva, con un minimo de 1 millén de euros. Adicionalmente, para el caso de que el importe
neto de la cifra de negocios de la sociedad, o del grupo fiscal, se sitle entre los 20 y los 60 millones de
euros, dicha compensacion queda limitada al 50% de la base imponible positiva, mientras que si el
importe neto de la cifra de negocios es igual o superior a 60 millones de euros el limite a la compensacién
se reduce hasta el 25% de la base imponible positiva.

El impuesto de sociedades del ejercicio 2017 es el siguiente:

greso o) 0 P 0[0)
a de Péerdida ana a d a 0
pa 0 0
Saldo de ingresos y gastos 8.594.129,81
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Diferencias permanentes 9.664.652,80 19.612.266,18 0,00 0,00

Ingresos no computables 19.612.266,18

Gastos no deducibles 9.664.652,80
Diferencias temporales 16.397,22 14.963,12 0,00 0,00

Amortizacion Contable 2.926,98

Deterioro activos 12.036,14

Deterioro participaciones

Deterioro créditos 16.397,22

Provisiones
Base Imponible previa (1.352.049,47) 0,00

I
Compensacion B.l.Negativas
Base Imponible (1.352.049,47) 0,00
Cuota 0,00 0,00
Deduccién doble Imposicién
I
Retenciones (39.549,28)
I I

Cuota liguida (39.549,28)

El impuesto de sociedades de 2016 era el siguiente:

Ingresos y gastos imputados directamente
contra el patrimonio

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Saldo de ingresos y gastos 1.634.286,18
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes 125.680,48 0,00 0,00 0,00
Ingresos no computables
Gastos no deducibles 125.680,48
Diferencias temporales 3.814.749,78 0,00 0,00
Amortizacién Contable 2.926,98
Deterioro activos 84.457,92
Deterioro participaciones 3.329.998,98
Deterioro créditos 310.146,21
Provisiones 87.219,69
Base Imponible previa (2.054.783,12) 0,00
I
Compensacion B.l.Negativas
I
Base Imponible (2.054.783,12) 0,00
I
Cuota 0,00 0,00
I I
Deduccion doble Imposicidn
I
Retenciones (48.553,23)
I
Cuota liquida (48.553,23)
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La conciliacidon entre el resultado contable antes de impuestos y el gasto por impuesto es el siguiente:

(miles de euros)

2017 2016

Resultado antes de impuestos 8.594.129,81 (294.017,82)

Diferencias permanentes (9.937.613,38) (1.678.648,98)
Ingresos no computables (19.612.266,18) (91.902,85)
Gastos no deducibles 9.664.652,80 125.680,48
Deterioro créditos/participaciones empresas del grupo 10.000,00 (1.712.426,61)

Diferencias temporales (8.565,90) (87.384,90)
Amortizacién Contable (2.926,98) (2.926,98)
Deterioro activos (22.036,14) (84.457,92)
Deterioro créditos/participaciones empresas del grupo 16.397,22

Base Imponible previa (1.352.049,47) (2.060.051,70)

% 25,00% 25,00%

Gastos por impuesto (335.870,89) (493.166,70)

Cuotas sobre bases imponibles negativas no registradas (125.126,48)

Incorporacién bases filiales Grupo Fiscal 338.843,37

Eliminacién créditos fiscales

Resgistro cuotas Bases Imponibles Negativas (551.596,38) 400.012,32

Compensacioén de cuotas doble imposicion 139.392,12

Total Gasto por impuesto (873.201,63) 245.688,99

El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2017 es el

Impuesto .
2016 Impuesto Aplicado 2017

siguiente:

Activos por impuestos diferidos

Diferencias temporales por consolidacion fiscal 263.219,52 272.432,38
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 8.950,80 (351,46) 8.599,34
Deducciones de cuota pendientes de compensar 1.186.211,12 (147.895,00) 1.038.316,12
Créditos por pérdidas a compensar Grupo Fiscal 615.000,00 551.596,38 1.166.596,38
Total Activos por impuestos diferidos 2.073.381,44 560.809,24 (148.246,46) 2.485.944,22
Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidacion fiscal 314.091,10 314.091,10
Total Pasivos por impuestos diferidos 314.091,10 0,00 0,00 314.091,10

El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2016 es el
siguiente:

Impuesto Impuesto ULEEE20
2015 p P! ajustes afo 20
Generado Aplicado .
anterior

Activos por impuestos diferidos

Diferencias temporales por consolidacion fiscal 307.812,50 (44.592,98)  263.219,52
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 1.045.809,35 (1.058.663,48) 21.804,93 8.950,80
Deducciones de cuota pendientes de compensar 1.184.893,99 1.317,13 1.186.211,12
Créditos por pérdidas a compensar Grupo Fiscal 615.000,00 615.000,00
Total Activos por impuestos diferidos 2.538.515,84  615.000,00 (1.058.663,48) (21.470,92) 2.073.381,44
Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidacion fiscal 314.091,10 314.091,10
Total Pasivos por impuestos diferidos 314.091,10 0,00 0,00 0,00 314.091,10

Los administradores de la Sociedad consideran completamente recuperables estos activos por impuestos
diferidos ya que tiene amplias perspectivas en base al Plan de Negocios aprobado para los proximos 5
afnos.

La sociedad, en la actualidad no tiene compromisos pendientes por reinversion de beneficios para la
realizacion de actividades en las Islas Canarias.
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Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro ultimos ejercicios. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptacién por las autoridades
fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones.

Debido a las posibles diferentes interpretaciones que pueden darse a las normas fiscales, los resultados
de las inspecciones que se han producido o que se puedan producirse en el futuro pueden dar lugar a
pasivos fiscales, por un lado, estimables para los que se han dotado las provisiones descritas en los
parrafos siguientes, y por otro lado de caracter contingente cuyo importe no es posible cuantificar en la
actualidad de una manera objetiva. No obstante, en opinién de los asesores fiscales del Grupo y de sus
Administradores, la posibilidad de que se materialicen pasivos significativos por estos conceptos,
adicionales a los registrados, es remota.

A 31 de diciembre de 2017, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal se resumen en el siguiente cuadro, en euros:

Afio Base imponible

negativa
2008 3.143.503,14
2009 1.643.612,80
2010 174.973,55
2012 3.391.410,45
2013 2.981.615,02
2016 1.182.004,69
2017 1.355.504,57
Total 13.872.624,22

Al 31 de diciembre de 2017 el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
registradas en balance asciende a 4.666.385,52 euros (cuota de 1.166.596,38 euros).

A 31 de diciembre de 2016, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal, no registradas en balance, se resumen en el siguiente cuadro, en
euros:

Base imponible

negativa
2008 3.262.957,20
2009 1.643.612,80
2010 174.973,55
2012 3.391.410,45
2013 2.981.615,02
2016 1.182.004,69
2017 1.355.504,57
Total 13.992.078,28

Al 31 de diciembre de 2016 el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
registradas en balance asciende a 2.460.000 euros (cuota de 615.000 euros).

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales pendientes de aplicar en
préximos ejercicios, segun el siguiente detalle:

Deducciones pendientes de aplicar

Por doble imposicién 2010 8.058,07 2020

Por doble imposicién 2012 25.398,33 2022

Por doble imposicién 2014 1.004.835,00 2024

Otras 2014 8.502,89 2024
Sub. - Total 1.046.819,01
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A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales pendientes de aplicar en
préximos ejercicios, segun el siguiente detalle:

Deducciones pendientes de aplicar

Por doble imposicién 2008 123.305,45 2018

Por doble imposicién 2009 15.787,80 2019

Por doble imposicién 2010 8.058,07 2020

Por doble imposicién 2012 25.398,33 2022

Por doble imposicién 2014 1.004.835,00 2024

Otras 2014 8.826,47 2024
Sub. - Total 1.186.211,12

Montebalito, S.A., al pertenecer a un grupo de consolidacion fiscal en dichas bases imponibles y cuotas
pendientes de compensar se integran aquellas bases imponibles que el resto de filiales, que pertenecen
al grupo, ceden a la matriz.

Nota 13. Avalesy Garantias y contingencias

13.1 Avales y garantias comprometidos con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2017 formalizados por la sociedad, se muestra
a continuacion (en miles de euros):

Garantias (miles de euros
Entidad Tipo de Garantia

CAIXABANK 1.614 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE HERAS DE AYUSO

BANKIA 5556 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR EL LEASING LA CAROLINA
BANKIA 145 FIANZA OBLIGACIONES DERIVADAS CONCESION MEJORA PLAYA BALITO
TOTAL 7.315

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2016 formalizados por la sociedad, se muestra
a continuacion (en miles de euros):

Garantias (miles de euros
Entidad Tipo de Garantia

CAIXABANK 2.025 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE HERAS DE AYUSO

BANKIA 6.068 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR EL LEASING LA CAROLINA
BANKIA 145 FIANZA OBLIGACIONES DERIVADAS CONCESION MEJORA PLAYA BALITO
TOTAL 8.238

Los Administradores de la Sociedad no prevén que surja un pasivo significativo como consecuencia de
los mencionados avales y garantias.

13.2 Contingencias

No existen contingencias distintas de las comentadas en este documento.

Nota 14.  Ingresos y gastos

Cifra de negocios y otros ingresos

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la
Sociedad en el ejercicio 2017 y 2016 es la siguiente:

Importe neto cifra de negocios
Resultado venta inmuebles de inversion 0,00 13.250,95
Alquileres 118.037,82 136.515,48
Total 118.037,82 149.766,43
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Los ingresos por alquiler se corresponden con el subarriendo de las oficinas de Maria de Molina, asi como
por el arrendamiento de los inmuebles Villas de Tauro (ver nota 8). En el ejercicio 2016 se procedio a la
venta de una de las ocho unidades que componian las villas de Tauro. El importe de la venta fue de 435.000
euros y por la que se obtuvo un beneficio de 13.250,95 euros.

La distribucidn de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad por
mercados geograficos es la siguiente:

2017 2016
Espafa 118.037,82 149.766,43
Importe Ventas Netas 118.037,82 149.766,43

La Direccion de la Sociedad considera que no es representativo presentar una segmentacion mas amplia
de los datos que se han incluido, como consecuencia de las caracteristicas poco diferenciadas de las
actividades y los mercados.

Variacion de existencias

El detalle del ejercicio 2017 y 2016 es el siguiente, en euros:

Euros

2015 Altas Bajas 2016 Altas Bajas 2017
Coste 12.013.944,08 0,00 0,00 12.013.944,08 27.098,70 0,00 12.041.042,78
Terrenos Balito 7.473.178,82 7.473.178,82 27.098,70 7.500.277,52
Terrenos El Molar 4.540.765,26 4.540.765,26 4.540.765,26
Deterioros (4.221.778,30) 0,00 99.178,00 (4.122.600,30) 0,00 260.964,20 (3.861.636,10)
Terrenos Balito (1.331.013,04) 0,00 78.998,00 (1.252.015,04) 41.144,20 (1.210.870,84)
Terrenos EI Molar (2.890.765,26) 20.180,00 (2.870.585,26) 219.820,00 (2.650.765,26)
Total 7.792.165,78 0,00 99.178,00 7.891.343,78 27.098,70 260.964,20  8.179.406,68

Gastos de personal

La composicion de los Gastos de personal es la siguiente:

Gastos de personal
Sueldos y Salarios 560.649,38 513.217,45
Seguridad Social a cargo de la empresa 150.056,85 121.941,81
Otros gastos sociales 10.436,40 5.505,38
Total 721.142,63 640.664,64

Otros gastos de explotacién

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017 y 2016 es

la siguiente:
Otros gastos de explotacion
Arrendamientos y canones 134.161,85 125.932,20
Reparacion y conservacion 22.651,39 35.712,91
Servicios Profesionales 519.302,73  422.474,71
De los que personal externo 33.000 36.417,24
De los que consejo de Administracion 265.000,00 230.000,00
Primas de seguros 9.061,55 7.815,28
Servicios Bancarios y similares 1.929,05 1.802,54
Publicidad y relaciones publicas 6.810,67 2.634,74
Suministros 8.986,59 7.451,77
Otros gastos de explotacion 115.798,35 68.482,19
De los que gastos relacionados con la cotizacion 41.969,50 20.711,40
Total 818.702,18  672.306,34
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Ademas, dentro de esta partida se incluyen los siguientes conceptos:

euros

Otros gastos de explotacion 2017 2016
Otros tributos 4143191  32.085,26
Total 4143191  32.085,26

La mayor parte de los gastos por tributos se corresponden con IBI’s de las propiedades inmobiliarias de la
sociedad.

Ingresos vy gastos financieros

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017 y 2016 es
la siguiente:

Ingresos Financieros
Dividendos externos 17.380,00 10.000,00
Dividendos empresas del grupo 18.679.602,36 0,00
Intereses empresas del grupo 654.608,95 533.285,49
Intereses bancarios 2,24 25.054,35
Total 19.351.593,55 568.339,84

euros

Gastos Financieros
Intereses empresas del grupo 764.410,83 1.088.098,14
Intereses préstamos 275.235,48 109.705,48
Total 1.039.646,31 1.197.803,62

Nota 15.  Provisiones y contingencias.

El detalle y el movimiento del ejercicio 2017 y 2016 de las provisiones son como sigue:

Provision para otras responsabilidades 1.501,90 0,00 (750,90) 751,00
Total 1.501,90 0,00 (750,90) 751,00
Provision para otras responsabilidades 90.219,69 1.501,90 (90.219,69) 1.501,90
Total 90.219,69 1.501,90 (90.219,69) 1.501,90

En el ejercicio 2015, la provision a corto plazo incluye la sentencia que obliga a la entidad a restituir
una vivienda vendida de la promocién de Caideros (Mogéan) al cliente Maria Lukath por derribo. Dicho
importe se corresponde con el coste de la construccion.

En el afio 2016 se ha regularizado dicha provision como consecuencia del acuerdo llegado con la
propietaria. Dicho acuerdo se formalizé con el pago de 40 miles de euros.

Nota 16. Informacion sobre medio ambiente

La Sociedad no cuenta con activos relacionados con el inmovilizado material cuya finalidad es la
minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Nota 17. Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no ha otorgado en el ejercicio retribuciones a largo plazo al personal de aportacion o
prestacion definida con las siguientes caracteristicas.
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Nota 18. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

No existen acuerdos que impliquen pagos basados en instrumentos de patrimonio propios para el
gjercicio 2017 y 2016.

Nota 19. Subvenciones, donaciones y legados

La Sociedad no ha recibido y, por lo tanto, no ha contabilizado subvenciones, donaciones o legados de
ningun tipo.

Nota 20. Combinaciones de negocios

No se han producido variaciones en las participaciones en empresas del Grupo en el ejercicio 2017 y
tampoco en el ejercicio 2016.

Nota 21. Negocios conjuntos

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no existen negocios conjuntos.

Nota 22.  Operaciones interrumpidas.

No existen operaciones interrumpidas en el ejercicio 2017 ni en el ejercicio 2016

Nota 23.  Hechos posteriores.

El 13 de febrero de 2018 se constituyeron las sociedades Residencial Valdivia, S.L. y Residencial
Palermo, S.L. y cuyas escrituras de constitucion fueron inscritas en el Registro Mercantil de Madrid, la
primera con fecha 5 de marzo de 2018 y la segunda con fecha 28 de febrero de 2018. El objeto social
principal de dichas sociedades es la promocion inmobiliaria y sus respectivos domicilios sociales se
encuentran en Madrid (Espafia). Dichas sociedades estan participadas directamente por Montebalito,
S.A. con una participacion del 100% del capital social.

Nota 24. Operaciones con partes vinculadas.

El detalle de los movimientos durante el ejercicio 2017 y 2016 en las diferentes cuentas que componen este
capitulo del balance adjunto ha sido el siguiente:

2016 2017

Participaciones a I/p en partes vinculadas 87.422.018,89  (9.053.672,19)  (1.468.722,68) 76.899.624,02
Coste 94.273.092,81 9.000,00 (1.788.130,00) 92.493.962,81
Deterioros (6.851.073,92)  (9.062.672,19) 319.407,32  (15.594.338,79)
Clientes/Proveedores empresas del Grupo y asociadas 0,00 0,00 (302,78) (302,78)
Saldo deudor 235,71 (235,71) 0,00
Saldo Acreedor 67,07 (67,07) 0,00
Créditos, préstamos y saldos con empresas del Grupo (saldos netos) (11.905.893,63) 9.295.899,25 8.410.536,36 5.800.541,98
Saldo deudor 31.726.136,91 9.312.296,47  (7.873.943,60) 33.164.489,78
Saldo Acreedor (42.905.797,93) 16.284.479,96  (26.621.317,97)
Deterioros (726.232,61) (16.397,22) 0,00 (742.629,83)
Inversiones en renta variable 0,00 3.028.851,40 0,00 3.028.851,40
Saldo deudor 3.028.851,40 3.028.851,40
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Participaciones a I/p en partes vinculadas

Coste
Deterioros

Clientes/Proveedores empresas del Grupo y asociadas

Saldo deudor
Saldo Acreedor

Créditos, préstamos y saldos con empresas del Grupo (saldos netos)

Saldo deudor
Saldo Acreedor
Deterioros

Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017

2015 2016

86.201.389,33 (1.928.304)  3.148.933,56  87.422.018,89
94.273.092,37 94.273.092,37
(8.071.703,04) (1.928.304)  3.148.93356  (6.851.073,92)
302,78 0,00 (302,78) 0,00

235,71 (235,71) 0,00

67,07 (67,07) 0,00
(11.335.966,06)  (1.061.139,20) 49121163  (11.905.893,63)
29.838.108,12 1.888.028,79 31.726.136,91
(39.956.629,94)  (2.949.167,99) (42.905.797,93)
(1.217.444,24) 491.211,63 (726.232,61)

Cuenta Corriente, créditos, préstamos y saldos con empresas del grupo y asociadas

Estos saldos se derivan basicamente de préstamos a las sociedades para la consecucion de sus inversiones.

El detalle por Sociedad del saldo de las cuentas corrientes, asi como créditos y préstamos a largo plazo con
empresas del grupo y asociadas del afio 2017 y 2016 se muestra a continuacion:

EMPRESA 2017 2016

Empresas del Grupo
Cartera Meridional, S.A.
Montebalito German Fund
Meridional Europa, S.L.
Meridional Canarias S.A.
MTBren

Metambiente, S.A.
Inmobiliaria Astra
Meridional Pyrennes
Veiramar

Metambiente Panama
Metambiente Brasil

Promoc Inmob Meridional Marruecos
Monteillunum

Gestion de Negocios Argos, S.A.
Inverluxo, S.L.

Invercasa, S.L.

Residencial Antioquia, S.L.
Residencial Hontanares, S.L.
Patrimonial Balito, S.L.
Antiguo Hotel Europa, S.A.
TOTAL

36.885,79
5.109.237,00
(19.170.424,84) (33.551.458,68)
112.403,37 1.865.264,38
1.000.000,00 2.000.000,00
1578,68 (1.792.220,87)
(3.140.145,82) (3.082.269,70)
4.267.047,30 5.721.528,28
10.832.712,32 10.479.909,82
(4.310.747,31) (4.272.069,55)
3.206.031,65 3.175.687,00
3.800,00 4.350,55
1.780.415,29 1.835.846,55
(207.779,13)
248.626,15 240.666,15
628.934,23 567.414,57
2.614.148,94
1.006.981,81
5.673.198,09
1.009.096,33
5.800.541,98 (11.905.893,63)

Dichos saldos se corresponden con lineas de crédito remuneradas y préstamos con dichas sociedades. Con
fecha 9 de enero de 2017 se cancelaron los préstamos formalizados con Metambiente, S.A. y Gestion de
Negocios Argos, S.A. por un importe total de 2.000.000 de euros.

Ademas, se redujo el crédito con la filial Meridional Europa como consecuencia del reparto de dividendos
con cargo a reservas que realiz6 esta Gltima, por compensacion de saldos, por importe de 14.539.177,82
euros (12.642.758,46 euros le correspondieron a Montebalito, S.A.).

Dichos saldos son netos de deterioros.
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Transacciones con empresas del grupo vy asociadas.

El detalle de las principales transacciones realizadas en empresas del grupo durante el ejercicio 2017 y 2016
ha sido:

Prestacion
Alg;”r:ges : Gast_os _Ingre:sos ik S:';Vrmos Alg;'rlﬁges ) Gas'gos _Ingre:sos
arrendador) financieros financieros garantias  arrendador) financieros financieros
prestadas

Cartera Meridional 45.690,18 60.008,72
Meridional Europa, S.L. 605.246,20 794.353,58
Meridional Canarias, S.A. 16.474,12 50.986,94
MTBren 30.347,64 66.527,78 30.006,76 106.361,10
Montebalito German Fund 103.125,89
Marina Elite, S.L. 46.500,00
Metambiente, S.A. 62.589,40 6.208,33  260.000,00 135.910,23
Inmobiliaria Astra, S.A. 57.876,12 113.846,03
SARL Meridional Pyrennes 54.934,26 86.099,56
Metambiente Brasil, S.A. 30.344,65 34.533,71
Veiramar, S.A. 202.802,50 111.433,07
Monteillunum, S.A. 80.329,42 36.490,65
Metambiente Panama, S.A. 38.677,76 43.533,34
Invercasa, S.L. 11.519,66 4.254,57
Gestién de Negocios Argos, S.A. 21,35 454,96
Inverluxo, S.L. 7.200,00
Residencial Antioquia, S.I. 86.983,03
Patrimonial Balito, S.L. 77.122,26
Antiguo Hotel Europa, S.L. 9.096,33
Residencial Hontanares, S.L. 5.066,61

76.037,82 764.410,83 654.608,95  260.000,00 136.515,48 1.088.098,14 533.285,49

Ademas de dichas operaciones, en el afio 2017, se realizaron, otras de mayor importancia como

son las siguientes:

L ) cesion créditos (como cancelacion créditos
cancelacién préstamos
cedente como cedente

Metambiente, S.A. 1.767.004,28 500.000,00 500.000,00
Gestién de Negocios Argos, S.A. 207.796,42
Total 1.974.800,70 500.000,00 500.000,00

Con fecha 9 de enero de 2017 se procedié a la cancelacion anticipada de los préstamos
pendientes con Metambiente, S.A. y Gestion de Negocios Argos por importe de 1.767.004,28
y 207.796,42 euros respectivamente, intereses devengados incluidos.

El dia 26 de julio de 2017 Montebalito prestd a su accionista mayoritario la cantidad de 500.000
euros, cantidad que fue devuelta el dia 22 de diciembre de 2017.

Instrumentos de Patrimonio.
Altas

Con fecha 8 de marzo de 2017 se constituyd la sociedad Residencial Lombillo, S.L.U. cuya actividad
principal es el arrendamiento de inmuebles. Su domicilio social se encuentra en Madrid (Espafia).
Montebalito, S.A. es la sociedad que ostenta el 100% de las participaciones de dicha sociedad. Su capital
social es de 3.000 euros dividido en 3.000 participaciones de un euro de valor nominal.

Con fecha 13 de marzo de 2017 se constituyd la sociedad Residencial Antioquia, S.L.U. cuya actividad
principal es la promocién inmobiliaria. Su domicilio social se encuentra en Madrid (Espafia).
Montebalito, S.A. es la sociedad que ostenta el 100% de las participaciones de dicha sociedad. Su capital
social es de 3.000 euros dividido en 3.000 participaciones de un euro de valor nominal.
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Con fecha 14 de septiembre 2017 se constituyo la sociedad Residencial Hontanares, S.L.U. cuyo capital
fue suscrito y desembolsado totalmente por Montebalito, S.A. La sociedad esta radicada en Madrid
(Espafia) y su objeto social principal es la promocion inmobiliaria. Su capital social es de 3.000 euros
dividido en 3.000 participaciones de un euro de valor nominal.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la sociedad Residencial Lombillo, S.L.U. ha cambiado su denominacién
social a Patrimonial Balito, S.L.U. Actualmente, es la propietaria del denominado Edificio Iberia.

El 1 de octubre del afio 2017 se adquirieron 248.000 participaciones de la SICAV, Metavalor Inversiones
SICAV, en las que Montebalito participa de manera directa en un 28,05%. Dichas participaciones se
consideran como de empresas vinculadas ya que, de manera directa e indirecta, el Grupo al que pertenece
Montebalito, S.A., posee el 100% de las participaciones. Montebalito, S.A. adquirié estas
participaciones como mera gestion de tesoreria.

El 23 de noviembre del afio 2017 se adquirieron 109.580 participaciones de la SICAV, Eyquem SICAV,
en las que Montebalito participa, de manera directa, en un 19,95%. Dichas participaciones se consideran
como de empresas vinculadas ya que, de manera directa e indirecta, el Grupo al que pertenece
Montebalito, S.A., posee el 88,79% de las participaciones. Montebalito, S.A. adquirié estas
participaciones como mera gestion de tesoreria.

En el afio 2016 no se produjeron variaciones.

Bajas

En el afio 2017 no se han producido variaciones en el perimetro de consolidacion mercantil.

Percepciones de los miembros del Organo de Administracion y personal de Alta Direccion:

El importe de sueldos, y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios
2017 y 2016 a los miembros de los 6rganos de administracion de las Sociedades del Grupo ascendieron
a

2017 2016
Retribucion fija 331 329
Total 331 329

Ademas, el Secretario del Consejo (no consejero) ha recibido la cantidad de 10.000 y 10.000 euros en
los afios 2017 y 2016, respectivamente.

Por tipologia de consejeros:

Externos dominicales 200 175
Externos independientes 35 30
Otros externos

Ejecutivo 96 124
Total 331 329

Ademas, D. Pablo Alonso Jimenez es socio y Administrador de las sociedades Hispanoandaluza de
Proyectos, Obras y Construcciones y Futuro Solar Alonso Delfa Ingeniero por las que ha facturado la
cantidad de 53.801,29 euros (IVA incluido) en concepto de trabajos de rehabilitacion y servicios de
asesoria. En el afio anterior, por estos mismos conceptos factur6 la cantidad de 392.877,80 euros (IVA
incluido)

No existian saldos pendientes de pago a los administradores al 31 de diciembre de 2017 y 2016.
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A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existia un plan de retribucién mediante derechos de opciones
sobre acciones.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro tipo de
retribuciones concedidas a los miembros del consejo de administracion ni a la alta direccién, distintas
de las ya mencionadas.

Durante los ejercicios 2017 y 2017 la Sociedad ha satisfecho la prima del seguro de responsabilidad civil
de los Administradores (por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo,
ascendiendo la cuantia de la prima a 6.900 euros (6.900 euros el afio anterior).

Conflictos de interés de los miembros del Consejo de Administracion.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229.3 del Real Decreto Legislativo 1/2010 por el que
se aprobé el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el afio 2017 no existen conflictos
de interés.

Nota 25. Otrainformacion

Plantilla de personal
Personas empleadas en el ejercicio 2017 y 2016.

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2017 y 2016 por categorias profesionales
y la distribucién por sexos y categorias profesionales al término del ejercicio son los siguientes:

: :
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00
Administrativos 2,00 2,00 4,00 2,00 2,00 4,00
Jefes 3,00 3,00 3,00 3,00
Técnicos 3,83 0,58 4,41 3,75 4,75
Ejecutivos 1,00 1,00 1,00 1,00
Total 10,83 2,58 13,41 10,75 2,00 12,75

El nimero de empleados al final del ejercicio es el siguiente:

. .
Otros 1 1 1 1
Administrativos 2 2 4 2 2 4
Jefes 3 3 3 3
Técnicos 4 4 2 2
Ejecutivos 1 1 1 1
Total 11 2 13 9 2 11

No existen personas empleadas, en el curso de los ejercicios 2017 y 2016, con discapacidad mayor o igual
al treinta y tres por ciento.

Los miembros del Consejo de Administracion tanto como consejeros como representantes al 31 de
diciembre de 2017 son 5 hombres y 1 mujer (5 hombres y 1 mujer en el afio anterior).
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Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2017

Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio cerrado los auditores de cuentas de la Sociedad han devengado honorarios por
importe de 6.100 euros (5.000 euros en el ejercicio 2016). A 31 de diciembre de 2017 y 2016 los
honorarios profesionales correspondientes a las auditorias de cuentas anuales consolidadas a 31 de
diciembre de 2017 y 2016 asciende a 37.800 euros y 37.000 euros respectivamente.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la Memoria

La Entidad no tiene acuerdos, de naturaleza o propositos diversos, que no figuren en el balance y sobre
los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de las notas de esta Memoria,
cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para determinar la posicion
financiera de la Entidad.

Informacion sobre los derechos de emision de gases de efecto invernadero

La Sociedad durante el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2017 y 2016 no ha dispuesto de derechos
de emision de gases de efecto invernadero.
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MONTEBALITO, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2017

1.-SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVAY FUNCIONAMIENTO

Montebalito, S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que desarrolla sus actividades de forma directa
0 a través de toma de participaciones accionariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se desarrolla en 2 lineas de negocios:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL.: Desarrollada a través de activos propios de la sociedad como a través
de participaciones en sociedades dependientes.

Esta actividad patrimonial se desarrolla en Espafia con activos ubicados en Mogan (Canarias), en
Alemania con activos ubicados en Berlin, en Republica Dominicana con activos ubicados en Santo
Domingo y en Brasil con activos ubicados en Tamandaré (Pernambuco).

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELO: Se desarrolla bien directamente por
Montebalito, S.A., 0 a través de sociedades participadas.

Esta actividad inmobiliaria se desarrolla en Espafia, Francia, Rumania, Brasil, Republica Dominicana,
Chile y Marruecos. Dentro de Espafia, la actividad se centra en las siguientes zonas geograficas:

1) Madrid

2) Hellin (Albacete)

3) Mogan, Las Palmas, Telde y San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas).
4) Sevilla

En el extranjero la actividad se desarrolla, mayoritariamente, con filiales 100% (control directo e
indirecto) de Montebalito, S.A.

La sociedad Montebalito, S.A. es una empresa que cotiza en el mercado continuo de Madrid y entre sus
accionistas significativos se encuentra José Alberto Barreras con una participacion del 83,61%.

La descripcion de la estructura Organizativa se puede resumir:

CONSEJO: Formado por 6 consejeros, y teniendo el asesoramiento de la Comision ejecutiva, el Comité
de Auditoria y del Comité de Nombramientos y Retribuciones.

La gestion diaria de los negocios se realiza de forma conjunta desde la central situada en Madrid, y de
una Delegacion de zona en cada una de las zonas geogréaficas donde el Grupo tiene presencia.

2.- EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

I. PLAN DE NEGOCIOS

En los proximos tres meses, se va desarrollar un ambicioso plan de negocios, que se presentara en la
préxima Junta General, con un horizonte temporal de tres afios, donde se prevé llevar a cabo las
siguientes lineas estratégicas:

1.- Todos los recursos obtenidos se destinardn a la realizacion de nuevas inversiones y proyectos
aprovechando la actual coyuntura favorable del mercado inmobiliario.
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2.- Potenciar la busqueda de nuevos socios que aporten activos inmobiliarios, especialmente para su
desarrollo y explotacidn, susceptibles para su incorporacion al grupo mediante la entrega de acciones
cotizadas de la sociedad dominante valoradas a valor NAV, al igual que en la compra del Edifico Iberia.
En este sentido, el grupo esta realizando conversaciones con posibles socios para incorporar activos a la
sociedad a cambio de acciones.

3.- Desinvertir en activos no estratégicos en paises emergentes donde opera el Grupo, a excepcion de
aquellos paises que ofrezcan oportunidades que generen sinergias empresariales con nuevos negocios
aprovechando las actuales estructuras operativas en el extranjero. EI Grupo Montebalito quiere
minimizar la exposicion a las fluctuaciones de los tipos de cambio que esta sufriendo en los Gltimos
afios.

4.- Destinar el grueso de los recursos a la inversion de productos inmobiliarios en Espafia. Los recursos
obtenidos por las desinversiones iran destinados, en mayor medida, a la inversion de productos
inmobiliarios ubicados en Esparia.

1. RESUMEN DE GESTION DEL ANO 2017

El resultado de explotacion ha aumentado un 82,31% respecto del mismo ejercicio anterior aungue el
resultado final se ha visto afectado por el impacto negativo de los tipos de cambio. En este sentido, el
resultado del ejercicio 2017 habria sido superior, que el del afio 2016, de no haberse producido dichas
diferencias negativas de cambio que, en términos absolutos, ha supuesto una variacion negativa de 4.175
miles de euros respecto al afio 2016. Dichas pérdidas netas se deben, principalmente, a un
empeoramiento del valor del peso dominicano frente al euro de un 18%, del real brasilefio frente al euro
de un 16%, del peso chileno frente al euro de un 5%.

(miles de euros) %
2017 2016
Resultado de Explotacién 3.853 2.114 82,31%
Resultado del Ejercicio 948 1.180 (19,62%)
Resultado del Ejercicio excluyendo diferencias de cambio 3.698 (246) | (1.601,73%)

Por otra parte, el Grupo Montebalito ha procedido a un proceso de reorganizacién interna de su negocio
y a una importante reestructuracion de su deuda.

Como se puede apreciar en los graficos inferiores, el Grupo Montebalito ha ido reducido su financiacién
bancaria y total, desde el afio 2013 hasta el afio 2017, en un 77% y un 55% respectivamente. En el afio
2017, con la compra de activos en renta y suelos finalistas para promocion, se recurre a la financiacion
como medio de rentabilizar al maximo sus recursos propios. Al cierre del afio 2017, el Grupo tiene un
pasivo total de 29 millones de euros equivalentes al 21% del valor de sus activos totales (GAV) y la
deuda bancaria asciende a 11,5 millones de euros. A continuacion, se detalla la evolucion de la deuda
desde el afio 2013 hasta el afio 2017.

miles de euros 2013 2014 2015 2016 2017

Deuda bancaria 50.326 22.788 12.684 9.685 9.071
Otros pasivos financieros 6.962 9.038 4.836 4.092 12.366
Resto de deuda 10.693 34.454 10.414 9.233 7.229

De las que deudas empresas del Grupo 21.800 3.512 2.000

De las que impuestos diferidos 4.039 4.438 4.196 4272 4.004

De las que otros acreedores 6.654 8.216 2.706 2.961 3.225
Total deuda 67.981 66.280 27.934 23.010 28.666
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Evolucion de la deuda del Grupo Montebalito
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En el ejercicio 2017 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las promociones
terminadas, principalmente en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad de sus inversiones, al tiempo
que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio inmobiliario.

En este sentido, el Grupo Montebalito ha empezado a realizar nuevas inversiones en Madrid mediante
la adquisicion de tres terrenos urbanos finalistas, en la ciudad de Madrid, en las zonas de Arturo Soria
y Cardenal Herrera Oria, con una superficie total de 2.900 metros cuadrados para la construccion de
chalets de lujo. La inversion total, una vez construida, ascendera a 8 millones de euros.

Siguiendo con el proceso inversor, el Grupo ha comprado un edificio colindante a la propiedad hotelera
Antiguo Hotel Europa de 2.400 m? de superficie por 1 millén de euros. Con dicha adquisicion el Grupo
pretende ampliar el nimero de habitaciones, del conjunto hotelero, de las 52 habitaciones actuales hasta
entre 120 y 130 habitaciones y va a permitir generar una mayor rentabilidad. La inversion total seré de
2,5 millones de euros. Ademas, relacionado también con el sector turistico, el Grupo ha adquirido un
terreno en Sevilla para la construccion de 9 apartamentos turisticos destinados al arrendamiento.

Por lo que respecta a las inversiones en renta, el Grupo ha formalizado la adquisicion de dos edificios,
un edificio de oficinas con una superficie alquilable de 3.931 m?y 138 plazas de garaje sito en Las
Palmas de Gran Canaria por importe de 11,9 millones de euros, incluido gastos y un edificio residencial
de 618 m? sito en Berlin en la calle Briiderstrasse 24 cuyo precio de compra, incluido los gastos
asociados, ha ascendido a 1,4 millones de euros. Las rentas netas estimadas ascienden a 850 y 60 miles
de euros respectivamente.

El afio 2017 ha sido, por tanto, un afio netamente inversor una vez que el Grupo ha saneado su balance
y se tiene la liquidez suficiente para acometer nuevos proyectos que puedan redundar positivamente en
la cuenta de resultados, asi como permitir crear valor en la compafiia en el corto y medio plazo.

Por lo que se refiere a las desinversiones, Montebalito German Fund GmbH, sociedad filial de
Montebalito, S.A. en Alemania, ha vendido el inmueble sito en la calle Schénhauser Allee 115 de Berlin
por importe de 10 millones de euros. Con dicha venta, el Grupo ha reducido deuda por importe de 3,8
millones de euros. Dicho precio coincide con el valor razonable que Montebalito asigné al inmueble en
los estados financieros del mes de junio de 2017 por lo que no se ha producido beneficio contable en la
venta. No obstante, el coste asumido por Montebalito para la adquisicion y posterior rehabilitacion del
edificio ascendid, en junio de 2007, a 6,3 millones de euros. Asimismo, con esta operacion, el Grupo ha
obtenido una liquidez de 6,2 millones de euros aproximadamente.
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Ademas, la reduccidn tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos afios, le
estd permitiendo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder acometer nuevas inversiones.

Por lo que respecta al volumen de ingresos de las promociones, en el afio 2017 se ha superado en un
11% el volumen de ingresos del afio anterior pasando de 2.711 miles de euros, en el afio 2016, a 3.009
miles de euros en el afio 2017. En este sentido, un dato positivo ha sido la reactivacion de las ventas en
la zona de Biarrtiz en la que se han realizado dos ventas por importe de 2,1 millones de euros unido a la
venta de un chalet de lujo en Brasil por importe de 870 miles de euros.

Por lo que respecta a la retribucion a los accionistas, el Consejo de Administracién de Montebalito, S.A.
acordd realizar, el dia 16 de octubre de 2017, el pago de quince céntimos de euro por accion aprobado
por la Junta General Ordinaria celebrada el pasado dia 15 de junio de 2017. El pago se realiz6 a los
accionistas titulares de acciones al cierre del mercado bursétil del dia 21 de septiembre de 2017. Dicho
pago se coordind en el tiempo con el aumento de capital igualmente adoptado en la citada Junta General,
como alternativa de reinversion al accionista que opt6 por reinvertir los 15 céntimos de euro por accién
en acciones de nueva emision. En este sentido, el resultado de dicha ampliacion de capital fue la
suscripcion de 1.450.101 acciones nuevas de 1 euro de valor nominal y 1,10 euros de prima de emision
con un desembolso por parte de los accionistas hacia la sociedad de 3.045.212,10 euros. Por tanto,
actualmente, el capital de la sociedad asciende a 31.450.101 euros.

Distribucion al accionista / Cotizacion accion (%) (%)

B 14 cts. — 15 cts. -
10 cts. — 9, 17%
8 cts.

2014 2015 2016 2017

{*) Se toma como valor de cotizacidn el de principio de cada afio

En relacion a la evolucion de la accién de Montebalito, en el siguiente grafico se puede observar una
revalorizacion de la accién de un 331% desde el afio 2013 y de un 40% en el plazo de un afo.
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MAGNITUDES ECONOMICAS FINANCIERAS DE LA SOCIEDAD

2017 2016 % Variacion
INGRESOS 118 571 (79,33%)
Ventas 435 (100,00%6)
Alquileres 118 136 (13,24%)
MARGEN BRUTO 118 149 (20,81%0)
Ventas 13 (100,00%)
Alquileres 118 136 (13,24%)
GASTOS GENERALES (1.295) (1.345) (3,72%0)
OTROS RESULTADOS 22 (158) (113,92%)
EBITDA (1.416) (1.354) (4,58%)
AMORTIZACIONES, PROVISIONES Y OTROS 206 190 8,42%
BENEFICIO NETO DE EXPLOTACION (1.210) (1.164) (3,95%)
RESULTADO FINANCIERO NETO 9.804 869 1.028,19%
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS 8.594 (294) 3.023,13%
IMPUESTO DE SOCIEDADES 873 (246) 454,88%
RESULTADO ACTIVIDADES CONTINUADAS 9.467 (540) 1.853,15%
RESULTADO DEL EJERCICIO 9.467 (540) 1.853,15%

Del anélisis del cuadro precedente podemos destacar:

Cifra de ingresos

La cifra de ingresos ha disminuido en un 79,33% motivado por una la falta de ventas de activos y una
reduccién de la cifra de alquileres de un 13,24%.

Margen Bruto

La cifra de ingresos se ha reducido en un 20,81% motivado.

Gastos Generales

Los gastos generales se han reducido un 3,72%.

EBITDA v Beneficio neto de explotacion.

La evolucion de las partidas anteriores supone una reduccion del EBITDA de un 4,58%. El beneficio
neto de explotacion ha empeorado un 3,95% con respecto al afio 2016.

Resultado financiero neto

El resultado financiero neto ha mejorado un 1.028,19%, principalmente, por la distribucion de
dividendos de las filiales Montebalito German Fund y Meridional Europa.

Resultado neto atribuible

Despueés del impacto fiscal, el resultado neto atribuible ha sido de 9.467 miles de euros frente a las
pérdidas del ejercicio anterior de 540 miles de euros.

Datos Patrimoniales v de cartera de promocion

La evolucidn de los datos patrimoniales correspondientes a inmuebles de inversion, en explotacion, es
el siguiente:
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Valoracién (miles de euros) Superficie sobre rasante (m?)
Emplazamiento 2017 2016 2017 2016

Inmuebles

Espafia 2.679 2.679 648 648
Total 2.679 2.679 648 648

. . % sobre superficie
UL 2017 2016
Turistico 100,00% 100,00%
Total 100,00% 100,00%
Area de promocién
TERRENOS
RESIDENCIAL INDUSTRIAL COMERCIAL TOTAL

PAIS M? % M? % M? % M? %
ESPANA 47.146 44, 77% 47.259 44.87% | 10.912 10,36% | 105.317 100,00%
TOTAL 47.146 44, 77% 47.259 4487% | 10.912| 10,36% | 105.317| 100,00%

Situacion financiera

El endeudamiento financiero con los intereses devengados a cierre de 2017 y 2016 en miles de euros se
muestra en el siguiente detalle:

2017 2016
Otras deudas 8.302 4.017
Tesoreria y equivalentes (2.554) (1.514)
TOTAL ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO BANCARIO 5.748 2.503

Valoracién Patrimonial del Grupo

La valoracién patrimonial del Grupo Montebalito realizada a partir de las tasaciones de expertos
independientes es la siguiente:

| RATIOS VALORACION EMPRESA |

RATIOS Actividad Patrimonial Promocién Resto TOTAL
2017 % TOTAL 2017 % TOTAL 2017 % TOTAL 2017
Loan to value 31,11% 8,83% 47 54% 20,29%
GAV 38.324 27,12% 83.209 58,89% 19.764 13,99% 141.298
NAV 26.403 23,44% 75.861 67,35% 10.368 9,21% 112.632
NNAV 26.400 24,12% 73.196 66,86% 9.878 9,02% 109.475
NAV/accion 0,84 23,44% 2,41 67,35% 0,33 9,21% 3,58
NNAV/accién 0,84 24,12% 2,33 66,86% 0,31 9,02% 3,48
RATIOS Actividad Patrimonial Promocién Resto TOTAL
2016 % TOTAL 2016 % TOTAL 2016 % TOTAL 2016
Loan to value 22,30% 8,24% 62,76% 16,76%
GAV 40.506 28,80% 88.612 63,01% 11.524 8,19% 140.643
NAV 31.474 26,88% 81.308 69,45% 4.291 3,67% 117.074
NNAV 31.474 27,52% 78.937 69,03% 3.946 3,45% 114.356
NAV/accion 1,05 26,88% 2,71 69,45% 0,14 3,67% 3,90
NNAV/accién 1,05 27,52% 2,63 69,03% 0,13 3,45% 3,81

3.- RECURSOS HUMANOS Y MEDIO AMBIENTE DE LA SOCIEDAD

El personal a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Plantilla 2017 Plantilla 2016

Montebalito, S.A. 13 13
Total 13 13
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La Sociedad no tiene activos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion
y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora
del medio ambiente.

4.- LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL

La sociedad cuenta con excedentes de tesoreria suficientes para efectuar la cancelacion de pasivos
financieros corrientes.

5.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

A continuacion, se describen los factores de riesgo a los que esta expuesta Montebalito, S.A. y junto con
las sociedades que componen su grupo a los efectos de normativa mercantil, los asociados a los sectores
de actividad en los que esta presente, asi como los especificos de sus negocios. Cualquiera de estos
riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados y a la situacion financiera de
MONTEBALITO, S.A o del Grupo. El orden en el que se describen estos factores de riesgo no pretende
indicar la probabilidad de que ocurran o la magnitud de sus efectos potenciales.

Estos riesgos no son los Unicos a los que el Grupo Montebalito podria estar expuesto en el futuro. Con
el transcurso del tiempo podrian existir riesgos adicionales o incertidumbres que no pueden ser
identificados actualmente o pueden ser considerados en el futuro significativos, y que podrian tener un
efecto adverso para el negocio, los resultados o la situacion financiera de MONTEBALITO, S.A. En
este caso, el valor de las acciones de MONTEBALITO, S.A podria reducirse y un inversor podria perder,
de forma parcial e incluso total, su inversion.

1.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL SECTOR
1.- Mercados altamente competitivos:

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir eficazmente
en estos mercados, la Compafiia necesita comercializar satisfactoriamente sus productos y responder a
las actuaciones de la competencia. Esta alta competitividad representa una continua amenaza para
mantener el nimero de clientes actual y potencial, los beneficios y la rentabilidad.

2.- Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo econémico los demandantes potenciales de activos inmobiliarios
podrian perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicion y presionar a la baja el
precio de los activos.

3.- Subida de los tipos de interés:

Un aumento de los tipos de interés podria provocar un aumento del coste financiero de los préstamos
hipotecarios y de los préstamos al promotor, una reduccion de la demanda y una reduccion de los
resultados de las empresas.

A fecha 31 de diciembre de 2017, un aumento de los tipos de interés asociados a los préstamos
formalizados por el grupo de un 1% provocaria una disminucién de los Fondos Propios y de la cuenta
de resultados de 33.000 euros. Una disminucion de los tipos de interés de un 1% provocaria un aumento
de los Fondos Propios del Grupo y de la Cuenta de Resultados de 32.000 euros.

66



La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2017 y 2016 diferenciando entre riesgo
diferenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable, es la
siguiente:

(miles de euros) 2017 2016

A tipo de interés fijo o protegido 8.203

A tipo de interés variable 3.284 9.572
Endeudamiento 11.487 9.572
% tipo fijo/deuda 71,41% 0,00%

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.

4.- Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir,
disminucién de las inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultados y la
situacion financiera y patrimonial del Grupo.

5.- Efectos de la variacion de valor de las monedas fuera de la zona euro:

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucion del valor real
del activo objeto de venta provocando una merma en los beneficios del Grupo.

Las pérdidas netas por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, ha sido de 2.749 miles de
euros a 31 de diciembre de 2017.

6.- Riesgo de inflacion

Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede
repercutir tanto en las ventas como en las compras de activos del Grupo. El Grupo Montebalito no toma
medidas para este tipo de riesgos.

7.- Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios esta garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes no es
relevante en el ejercicio 2017 y, practicamente, todos los contratos contemplan el pago por anticipado a
mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis financiera
internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacion y unas mayores
restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas financieros a las sociedades del Grupo
afectas a esta actividad.

8.- Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion.
Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a la tesoreria
del Grupo y a las decisiones de inversiones futuras. EI Grupo ha tomado la decision de deshacerse de

este tipo de activos y concentrarse en la actividad real del Grupo aln a costa de perder liquidez ya que
se espera que esta situacion no vaya a cambiar.
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9.- Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las
entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con nuevas inversiones uno de los
objetivos del Grupo es realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y medio
plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y
quincenal y actualizacion también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada
Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las nuevas
necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacién generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefian en
funcion de la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2017 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos
disponibles de las cuentas de crédito formalizadas, es de 7.380 miles de euros.

10.- Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.

Las tendencias econdémicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a nivel
individual, una reduccion de la financiacion y la prestacion de avales y otras garantias por parte de otros
agentes externos al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo, reduciéndose asi las
expectativas de inversion.

11.- Valor de realizacion de activos susceptibles de desinversion

Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de realizacion
puede ser inferior al indicado por informes de tasacion. A medio plazo el valor de mercado puede
presentar reducciones importantes por cambios en la calificacion del suelo.

12.- Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de inversion
del Grupo. Ademas, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio del Grupo como
consecuencia de una variacion de los créditos y pasivos fiscales.

2.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL EMISOR

1.- Riesgos asociados a litigios:

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su negocio
habitual. Dichos procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su actividad y su
situacion financiera.

2.- Fallo en el abastecimiento de proveedores:

El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en los plazos
de entrega de las unidades con la repercusién que ello tiene sobre los clientes y las indemnizaciones

por las entregas fuera de plazo.

3.- Cumplimiento de las leyes de los diferentes paises en los que opera.
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Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener
consecuencias en los Fondos Propios del Grupo por las posibles sanciones asociadas a dicho
incumplimiento.

4.- Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se comercializan puede tener consecuencias en los costes
posteriores a su fabricacion, asi como en la demanda de dichos productos afectando negativamente a
los Fondos Propios del Grupo.

5.- Riesgos asociados a adquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compafias, con el objetivo de reforzar su posicién competitiva donde se
encuentra. Estas adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el personal
adquirido, la potencial suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener estandares,
controles, procedimientos y politicas uniformes, dificultades en las relaciones con los empleados como
resultado de los cambios en la gestion y en la propiedad de la compafiia adquirida y la disminucion de
la solvencia de la compafiia y de la situacion de liquidez, tanto por concentracion de vencimientos de
deuda futuros como por la menor disponibilidad de excedentes para hacer frente a empeoramientos
imprevistos en los negocios 0 en los mercados de financiacion. Si no se resuelve con éxito estas
cuestiones, ello podria tener efectos negativos sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas
operaciones.

6.- Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidas por deterioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion del deterioro de activos con caracter semestral, en
algunos casos, y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor razonable, se
registra un deterioro. El descenso de la demanda, la regulacion u otro tipo de factores pueden afectar
negativamente a los valores razonables estimados. No puede asegurarse que en el futuro no se requieran
dotaciones significativas por deterioro. Dichas dotaciones podrian afectar negativamente al negocio,
situacion financiera y resultado de operaciones de Grupo.

7.- Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2018-2022:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccion de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

8.- Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de control
puedan diferir de los del resto de accionistas.

9.- Importancia de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de intereés.

La Compafiia tiene vinculacién con el principal accionista y con miembros del Consejo de
Administracion. Esta vinculacion provoca conflictos de interés en los que se exige la independencia de
los 6rganos de gestion y administracion de la Compafiia a través de la toma de decisiones del Consejo
de Administracion sin la participacion de las partes vinculadas.

10.- Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo
Los cambios econémicos y la reduccion de la demanda de los activos inmobiliarios explotados o
producidos por el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos

reduciendo asi los margenes de venta, la valoracion de los activos inmobiliarios, los niveles de inversion
en un futuro y puede generar problemas de liquidez a corto plazo.
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Anualmente, el Grupo realiza una valoracién anual de los activos del Grupo. El importe de los deterioros
registrados a 31 de diciembre de 2017 ha sido de 92 miles de euros.

11.- Impacto futuro de la NIC 16 sobre arrendamientos.

Un incremento de los contratos firmados como arrendatario aumenta el pasivo financiero de la entidad.
A 31 de diciembre de 2017, el impacto en el pasivo del Grupo Montebalito seria de un incremento de
633 miles de euros en 5 afios y un aumento de los activos por derechos de uso por el mismo importe.
3.FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS

1.- Volatilidad de la cotizacion.

Factores tales como la evolucién de los resultados de explotacion de la Sociedad, la publicacion
negativa, los cambios en las recomendaciones de los analisis bursatiles sobre la Sociedad o en las
condiciones globales de los mercados financieros, de valores o en los sectores en los que opera la
Sociedad, podrian tener un efecto negativo en el precio de la cotizacion de las acciones de la Sociedad.

2.- Valor de reducida capitalizacién bursatil

Los valores de reducida capitalizacién suelen caracterizarse por su mayor sensibilidad a las érdenes de
operadores y su volatilidad excesiva.

3.- Riesgos derivados de la venta posterior de las Acciones Nuevas

La venta de un nimero relevante de Acciones Nuevas de la Compafiia podria afectar negativamente la
cotizacion de las acciones.

4.- Comportamiento bursatil del sector inmobiliario

La inestabilidad del sector inmobiliario en los Gltimos afios podria producir un desplazamiento del
interés de los inversores hacia otros sectores representados en Bolsa.

5.- Riesgo de falta de difusién
El Grupo Montebalito tiene un free float de un 16,39%.

6.- CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS EL CIERRE DEL EJERCICIO

No existen circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio.

7.- INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD Y DEL
GRUPO

El mercado inmobiliario espafiol estd consolidando su ciclo de recuperacion en el segmento residencial
y en clara fase alcista en el segmento comercial.

La demanda residencial continuara creciendo impulsada por la mejora en el empleo, los reducidos costes
de financiacion y el mayor atractivo de la vivienda como inversion.

Los procesos de reorganizacion de activos inmobiliarios unido al saneamiento y renegociacion de la
deuda llevados a cabo durante los ejercicios 2016 y 2017, han dejado al Grupo Montebalito con una
desahogada situacion financiera. En el balance al 31 de diciembre de 2017 el pasivo del grupo ha
quedado en un 16% del valor de mercado de sus activos, uno de los ratios mas bajos comparado con
otras empresas del sector.
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Asi pues, aprovechando las nuevas perspectivas del mercado para los ejercicios 2017 y 2018 el Grupo
Montebalito pretende afianzarse en el mercado nacional con nuevas inversiones para el desarrollo de
suelo. Para su financiacién, el Grupo realizara desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en
el corto y medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos proyectos. Adicionalmente se
estdn explorando otras vias de financiacion que faciliten la entrada en diferentes operaciones
inmobiliarias que ayuden al crecimiento del grupo y, por consiguiente, permita incrementar la
rentabilidad al accionista.

8.- ACTIVIDADES DE 1+D+l

El Grupo Montebalito no ha realizado actividades relacionadas con I+D+1I.

9.- ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

EI movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los ejercicios 2017 y
2016 es el siguiente: EI movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante
los ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente:

2016 Entradas Salidas 2017
N° Acciones Coste N° Acciones Coste N° Acciones | Coste Medio | N° Acciones | Coste Medio
[ Montebalito 250.000 572 250.000 572

En el afio 2017 se han adquirido acciones propias con motivo del acuerdo entre Patrimonial Balito, S.L.
(filial de Montebalito, S.A.) e Inversiones Malleo, S.L. (anterior propietario del edifico Iberia) para
hacer frente al pago del edificio Iberia (Las Palmas) adquirido por la filial de Montebalito a esta ultima.
Dichas acciones propias se vendieron a dicho acreedor por un importe equivalente a 3,50 euros accion
y el coste medio de la adquisicion ha sido de 2,286 euros accion por lo que el resultado de dicha venta
ascendio6 a 303.371,14 euros.

10.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

a) Informacién Bursatil

Los parametros bursatiles del 2017 y su evolucion se reflejan en los siguientes datos:

Cotizacion a cierre de ejercicio 2016 1,65
Cotizacion a cierre de ejercicio 2017 2,36
Variacion Cotizacion 43,03%
Capitalizacién Bursatil al cierre (miles de euros) 70.800
Cotizacion maxima del periodo 3,25
Cotizacion minima del periodo 1,64
Efectivo medio diario negociado 346.131
Volumen Medio diario contratacién (acciones) 124.398

b) Politica de dividendos y prima de emision de acciones

En el afio 2017 Montebalito, S.A. devolvi6 prima de emision a razén de 0,15 euros por accion lo que
supuso una retribucion bruta de 4,5 millones de euros.
La cantidad retribuida, por prima de emision, en los tres Gltimos ejercicios, ha sido de:

DEVOLUCION PRIMA DE EMISION (miles de euros) 2017 2016 2015
Importe 4.500 2.019 1.500
Euros/accion 0,15 0,14 0,10

11.- INFORMACION PERIODO MEDIO DE PAGO.
El periodo medio de pago a proveedores del Grupo Montebalito, se sitda en 38 dias.

71



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracion de Montebalito,
S.A. formula las Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2017 que se componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 72.

Madrid, 22 de marzo de 2018
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Dfia. Anabel Barreras Ruano
(En representacion de (En representacion de TAM Inversiones
Metambiente, S.A.) Mirasierra, S.L.)
Presidente Consejero
D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero
D. Pablo Alonso Jiménez D. German Rovira Murillo
Consejero Consejero
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MONTEBALITO, S.A.

INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2017

El Informe Anual de Gobierno Corporativo, del ejercicio 2017, que forma parte del Informe de Gestién,
se encuentra publicado en la pagina web de la CNMV en la siguiente direccion electronica
http://www.cnmv.es/portal/verDoc.axd?t=%7ba6c0cab5-70bc-4aa9-b7e3-4fad1827d11f%7d y en la
pagina de la sociedad en la siguiente direccién
http://www.montebalito.com/accionistasinversores/gobierno-corporativo/
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion
Consolidado correspondientes al ejercicio 20170jeon el
Informe de Auditoria dCuentas Anual¢ Consolidade

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADA S

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2017:

- Estados de Situacion Financiera Consolidadogspandientes al 31 de diciembre de 2017 y de 2016

- Estados de Resultados Consolidados correspogrdiarbs ejercicios 2017 y 2016
- Estados e Resultado Global Consolidados correspondienties gjercicios 2017 y 20.

- Estados Consolidados de Cambios en el Patrimdeio correspondientes a los ejercicios 2017 y 2016
- Estados de Flujos de Efectivo Consolidados cpardientes a los ejercicios 2017 y 2016
- Memoria Consolidada del ejercicio 2017

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL E JERCICIO 2017

INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO CORRESPONDIEN TE AL EJERCICIO 2017




MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidada




PKF ATTEST PKF

INFORME DE AUDITORiA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Montebalito, S.A.:
Informe sobre las cuentas anuales consolidadas
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de la sociedad Montebalito, S.A. (en
adelante “la Sociedad dominante”) y sociedades dependientes (en adelante “el Grupo™), que
comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2017, el estado de
resultados consolidado, el estado del resultado global consolidado, el estado consolidado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo al 31 de diciembre
de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivos, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas disposiciones del
marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacion en Espaiia.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia,
segtin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.
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PKF ATTEST PKF

Valoracién de inmovilizado material y existencias

El Grupo presenta, a 31 de diciembre de 2017, Inmovilizado material y Existencias por valor de
3.278 miles de euros y 68.607 miles de euros, respectivamente. El desglose de estos activos
inmobiliarios se encuentra detallado en las Notas 8 y 12 de la memoria consolidada adjunta.

Al cierre del ejercicio, el Grupo evalua si existen indicios de que dichos activos inmobiliarios
pudieran encontrarse deteriorados. Cuando el valor contable de los mismos es mayor que su valor
recuperable, el Grupo dota el correspondiente deterioro. Para determinar este valor recuperable, los
Administradores de la Sociedad dominante utilizan las valoraciones realizadas, por un experto
independiente de la Direccién de la Sociedad dominante, de acuerdo con los Estindares de
Valoracién y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), reconocidas
internacionalmente por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

Hemos considerado que esta area es una cuestion clave de nuestra auditorfa por la significatividad
de los importes y por el riesgo de que estos activos presenten deterioro.

Nuestros procedimientos consistieron, entre otros en (i) realizar una valoracién de la independencia,
competencia y capacidad del experto, mediante la obtencién de una confirmacién por parte de éste
y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado, (ii) comprobar la razonabilidad de los
procedimientos y metodologia utilizada, (iii) verificar que las valoraciones han sido realizadas de
acuerdo con las Normas de Regulacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), (iv)
evaluar la existencia del posible deterioro en base a las valoraciones realizadas por el experto
independiente y (v) evaluar si la informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas, cumple
con los requerimientos de informacion del marco normativo de informacion financiera aplicable.

Valoracion de inversiones inmobiliarias

El Grupo presenta, a 31 de diciembre de 2017, Inversiones Inmobiliarias por valor de 32.685 miles
de euros. El desglose de estos activos se encuentra detallado en la Nota 9 de la memoria consolidada
adjunta.

El Grupo, tal y como se describe en la Nota 4.c de la memoria consolidada adjunta, aplica el modelo
de valor razonable de acuerdo con la NIC 40, y ha registrado en el estado de resultados consolidado
del ejercicio 2017 una variacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de 3.137 miles
de euros, segin lo descrito en la Nota 9 de la memoria consolidada adjunta.

Para determinar este valor razonable, el Grupo utiliza las valoraciones realizadas, por un experto
independiente de la Direcciéon de la Sociedad dominante, de acuerdo con los Estindares de
Valoracién y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), reconocidas
internacionalmente por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

Hemos considerado que esta drea es una cuestién clave de nuestra auditoria por la significatividad
de los importes y el grado de estimacion existente en los métodos de valoracién aplicados.

Nuestros procedimientos consistieron, entre otros en (i) realizar una valoracién de la independencia,
competencia y capacidad del experto, mediante la obtencién de una confirmacién por parte de éste
y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado, (ii) comprobar la razonabilidad de los
procedimientos y metodologia utilizada, (iii) verificar que las valoraciones han sido realizadas de
acuerdo con las Normas de Regulacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), (iv)
comprobar que las inversiones inmobiliarias se encuentran registrados por el valor que se deduce de
dichas valoraciones y (v) evaluar si la informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas,
cumple con los requerimientos de informacién del marco normativo de informacion financiera
aplicable.
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PKF ATTEST PKF

Recuperabilidad de activos por Impuesto diferido

De acuerdo con las politicas contables del Grupo, que se explican en la Nota 4.i) de la memoria
consolidada adjunta, los activos por impuesto diferidos solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que se vayan a obtener en el futuro suficientes ganancias fiscales con las que
poder hacerlos efectivos y, en cada cierre contable, se reconsideran los activos por impuesto
diferidos registrados, efectudndose las correcciones a los mismos en la medida de que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Segin se indica en la Nota 22 de la memoria consolidada adjunta, el
Grupo mantiene, al 31 de diciembre de 2017, activos por impuesto diferidos por importe de 3.420
miles de euros correspondientes a diferencias temporarias por consolidacion fiscal, deducciones y
créditos por pérdidas a compensar. La evaluacion realizada por la Direcciéon de la Sociedad
dominante de la recuperaciéon de los mencionados activos por impuesto diferidos se basa en las
estimaciones de ganancias fiscales futuras, realizadas sobre la base del Plan de Negocio 2018-2022
aprobado por los Administradores de la Sociedad dominante, que incluyen proyecciones financieras
del Grupo, y consideran la normativa fiscal aplicable.

Consideramos esta cuestion como clave en nuestra auditoria dado que la preparacién de este plan de
negocios requiere estimaciones y un elevado nivel de juicio por parte de la Direccion y de los
Administradores de la Sociedad dominante.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la evaluacion de las asunciones y
estimaciones de la Direccion y Administradores de la Sociedad dominante en relacién con la
probabilidad de generar suficientes beneficios fiscales futuros por el Grupo basados en presupuestos,
evolucion del negocio, experiencia histérica, asi como reuniones mantenidas con la Direccion de la
Sociedad dominante. También hemos evaluado la adecuacion de la informacion desglosada en la
Nota 22 de la memoria consolidada adjunta a los requerimientos del marco normativo de
informacién financiera aplicable al Grupo.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2017, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre la informacién contenida en el informe de gestion
consolidado se encuentra definida en la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
que establece dos niveles diferenciados sobre la misma:

a) Un nivel especifico que resulta de aplicacion a determinada informacion incluida en el Informe
Anual de Gobierno Corporativo, segin se define en el art. 35.2. b) de la Ley 22/2015, de
Auditoria de Cuentas, que consiste en comprobar (inicamente que la citada informacién se ha
facilitado en el informe de gestién consolidado y en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Un nivel general aplicable al resto de la informacion incluida en el informe de gestion
consolidado, que consiste en evaluar e informar sobre la concordancia de la citada informacién
con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida
como evidencia durante la misma, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacién
de esta parte del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en el informe de gestién consolidado,
y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017 y su contenido y presentacion son conformes a
la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los Administradores y de la Comisién de Auditoria en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los Administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los Administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

La Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante es responsable de la supervisién del proceso
de elaboracion y presentacion de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripciéon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta descripcién
que se encuentra en las paginas 6 y 7 siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Informe adicional para la Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para la Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante de fecha 27 de abril de 2018.
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Periodo de contratacion

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 20 de junio de 2016 nos nombré como
auditores del Grupo por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2016.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas para el periodo
de 3 afios y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida
desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2013.

Servicios prestados

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 no se han prestado por la sociedad
de auditorfa servicios distintos de la auditoria de cuentas a la entidad auditada ni a sus sociedades
dependientes.

Attest Consulting, S.L
Inscrita e [ I N° S0689

-

Alfredo diriack_/
Inscrito en el ROAQ con el N° 17938

27 de abril de 2018
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opini6n sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores
de la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basédndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de
las entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinioén sobre
las cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y
realizacion de la auditoria del Grupo. Somos los tnicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

6

ATTEST CONSULTING, S.L. - Orense 81 — 7.2 Plta. - 28020 MADRID
ATTEST CONSULTING, S.L. — Reg. Merc. Biz., Hoja BI-476 B, Folio 33, Tomo 31-42, Sec General Sociedades, Incs 1.* C.I.F. B-48/431282
INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (ROAC) CON EL N° 50689, INSCRITA EN EL REGISTRO DE ECONOMISTAS AUDITORES (REA)
PKF ATTEST es miembro de la red de firmas juridicamente independientes PKF International Limited y no acepta ninguna responsabilidad u obligacion
por las acciones u omisiones de cualquier firma miembro o corresponsal de la red.



PKF ATTEST PKF

Nos comunicamos con la Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Comisiéon de Auditoria de la Sociedad dominante una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y
nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la Comision de Auditoria de la Sociedad
dominante, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS CORRES PONDIENTES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado miles de euros)
Notas a la
ACTIVO Memoria 2017 2016

A) ACTIVO NO CORRIENTE 39.684 34.286
1. Inmovilizado intangible Nota 7 4 2
a) Patentes, licencias, marcas y simil

b) Otro inmovilizado intangib 4 2
2. Inmovilizado material Nota 8 3.278 2.182
3. Inversiones inmobiliarias Nota 9 32.685 26.178
4. Activos financieros no corrientes Nota 11 297 3.319
5. Activos por impuesto diferido Nota 22 3.420 2.605
B) ACTIVO CORRIENTE 85.266 89.126
2. Existencias Nota 12 68.607 71.561
3. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 13 1.894 1.690
a) Clientes por ventas y prestacién de sen 280 53E
b) Otros deudort 1.543 91¢
¢) Activos por impuesto corrier 71 237
4. Otros activos financieros corrientes Nota 14 6.997 2.133
5. Otros activos corrientes Nota 15 388 94
6. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes Nota 16 7.380 13.648
TOTAL ACTIVO (A+B) 124.950 123.412)

LasCuentas Anual¢ Consolidadas de ISociedad, quforman una sola unidad, comprenden estos Estad&tdacion
Financiera Consolidados, las Cuentas de Resultados@imladas, el Estado Consolidado de Cambios ermgirRonio
Neto, los Estados Consolidados de Flujos de Efeatilontos y la Memoria Anual Consolidada adjunt gonsta de 34

Notas
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIE

DADES DEPENDIENTES

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSO

LIDADOS CORRES PONDIENTES AL 31 DE

DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresados miles de euros)

Notas a la

PASIVO Y PATRIMONIO NETO " 2017 2016
Memoria

A) PATRIMONIO NETO 96.284 100.402
A.1) FONDOS PROPIOS 94.711 94.921
1. Capital Nota 17 31.450 30.000
a) Capital escriturac 31.45( 30.00(¢
2. Prima de emisién Nota 17 82.771 85.676
3. Reservas Nota 17 16.444 16.217
4. Menos: acciones y participaciones en patrimonioropias Nota 17 0 0
5. Resultados de ejercicios anteriores (36.902) (38.152)
6. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedadominante Nota 25 948 1.180
A.2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR 1.573 5.481
1. Operaciones de cobertura 0 0
2. Diferencias de conversion 1.573 5.481
PATRIMONIO NETO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 06.284 100.402
(A.1+A2)

B) PASIVO NO CORRIENTE 12.690 14.045
1. Provisiones no corrientes Nota 18 46 29
2. Pasivos financieros no corrientes 8.640 9.744
a) Deudas con entidades de crédito y obligaciorasos valores negociab Notal9 54¢€ 3.74¢
b) Otios pasivos financier Nota 0 8.09/ 6.00(
3. Pasivos por impuesto diferido Nota 22 4.004 4.272
C) PASIVO CORRIENTE 15.976 8.965
2. Provisiones a corto plazo Nota 23.1 395 447
3. Pasivos financieros corrientes 12.798 6.034
a) Deudas con entidades de crédito y obligacioresos valores negociab Notal9 10.94: 5.82¢
b) Otros pasivos financier Nota 0 1.851 20€
4. Acreedores comerciales y otras deudas a pagar Nota 21 2.773 2477
a) Proveedor¢ 181 16¢
b) Otros acreedor 1.39¢ 1.762
¢) Pasivos por impuesto corrie 1.192 54¢€
5. Periodificaciones a corto plazo 10 7
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (A+B+C) 124.950 123.412

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedadfagman una sola unidad, comprenden estos Es@del@tuacion Financiera
Consolidados, las Cuentas de Resultados Consolglai&stado Consolidado de Cambios en el Patrimblgto, los Estados

Consolidados de Flujos de Efectivo adjuntos y larferia Anual Consolidada adjunta que consta34 Notas
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTESA LOS EJERCICIOS 2017 Y
2016

(Expresadas en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Notas a la Memoria 2017 2016
Importe neto de la cifra de negocios Nota 24.1 4.762 5.420
Variacion de existencias de productos terminadosen curso de fabricacién Nota 24.2 1.141 (3.969)

Trabajos realizados por la empresa para su activo

Existencias incorporadas por la empresa al inmovitiado

Aprovisionamientos Nota 24.3 (1.466) 25
Otros ingresos de explotacion Nota 24.4 13

Gastos de personal Nota 24.5 (1.114) (934)
Otros gastos de explotacién Nota 24.6 (3.263) (3.261)
Amortizacion del inmovilizado (142 (92)
Exceso de Provisione 5 (138)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmov#ado Nota 24.7 (1) 17)
Revalorizaciones de inversiones inmobiliarias Nota 24.8 3.137 5.653
Otros resultados Nota 24.9 781 (573)
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.853 2.114
Ingresos financieros Nota 24.9 194 243
Gastos financieros Nota 24.10 (869) (1.255)
Variacién del valor razonable de instrumentos finagieros Nota 24.11 319 (120)
Diferencias de cambio Nota 24.12 (2.749) 1.426
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumeos financieros Nota 24.13 155 (57)
RESULTADO FINANCIERO (2.950) 237
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 903 2.351
Impuesto sobre beneficios Nota 22 45 (1.171)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 048 1.180
CONTINUADAS

OPERACIONES INTERRUMPIDAS

_Resultado del ejercicio prcedente de operaciones interumpidas neto

impuestos

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 94¢ 1.18C
a) Resultado atribuido a la entidad domin Nota 5 94¢ 1.18C
BENEFICIO POR ACCION

Basict 0,02 0,04
Diluido 0,0 0,04

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedadfajman una sola unidad, comprenden estas Cuelet&esultados Consolidadas,
los Estados de Situacion Financiera ConsolidadbEseéado Consolidado de Cambios en el PatrimoniNes Estados Consolidados de
Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Gaitda adjunta que consta d4 Notas
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS CONSOLIDADOS EN EL PATRIMONIO NETO

A) ESTADOS DE RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS 2017 Y 2016
(Expresado en miles de euros)

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS GRUPO MONTEBALITO 2017 2016

A) RES.ULTADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y 948 1.180
ganancias)

B) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL 0 0
PATRIMONIO NETO:

2. Por coberturas de flujos de efectivo

6. Efecto impositivo

C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y 0 333
GANANCIAS:

2. Por coberturas de flujos de efectivo 39¢
5. Efecto impositivo (63)
TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A+ B + C) 948 1.513

B) ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO N _ETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2016
(Expresado en miles de euros)

Fondos propio¢
Prima | Accionesy

de particip. Ajustes

emisién en Resulta-| por Total
CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL GRUPO y patrimonio | do del |cambios| Patrimonio

MONTEBALITO PERIODO 201¢ Capital Reserva: | propias | ejercicio | de valor neta
Saldo final 31/12201¢ 30.00( 64.11: (1.618 25¢ 3.04: 95.79¢

Ajuste por errore

Saldo inicial ajustado al 01/01201¢ 30.00( 64.11: (1.618 25¢ 3.04: 95.79¢
I. Total ingresos/ (gastos) reconocid 3.514 338 3.841
11. Operaciones con socios o0 propietaris 0 (691 1.61¢ 0 0 927

1. Ampliaciones de capi

2.0Operaciones con acciones o participaciones eimoetio
propias (netas) (Nota 1 (691 1.61¢ 927

3. Incrementos/ (Reduccion por combinaciones de negoc

11l. Otras variaciones de patrimonio netc 0 321 0 (259 2.131 2.19:
Distribucién del rdo. del ejercicio anter 25¢ (259

Diferencias de conversi 2.131 2.19¢
Otros 62

Saldo final al 31/12201¢ 30.00( 63.741 0 3.51¢« 5.8507 102.76:
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
B) ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO N ETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2017
(Expresado en miles de euros)

Fondos propio:
Acciones y
particip. Ajustes
Prima de en Resulta- por Total
CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL GRUPO emision y patrimonio  do del cambios Patrimonio
MONTEBALITO PERIODO 2017 Capital  Reserva propias  ejercicio  de valor neto

Saldo final 31/12/201 30.00( 63.74: 0 3.51« 5.507 102.76:
Ajuste por errore (2.334 (26) (2.360
Saldo inicial ajustado al 01/01/201 30.00( 63.74: 0 1.18( 5.481 100.40:
I. Total ingresos/ (astos) reconocidc 94¢ 94¢
1l. Operaciones con socios o0 propietaric 1.45( (2.6(8) 0 0 0 (1.158)
1. Ampliaciones de capi 1.45( 1.5¢9 3.039
2.0peraciones con acciones o participaciones eimuoetio

propias(netas) (Nota 1! 303 0 30<
3.- Distribucién de dividendos/prima de emis (4.500 (4.500
3. Incrementos/ (Reducciones) por combinacionegedecio

Ill. Otras variaciones de patrimonio netc 0 1.18( 0 (1.180 (3.9(8) (3.9(8)
Distribucién del rdo. del ejercicio anter 1.18( (1.180

Diferencias de conversi (3.908) (3.908)
Otros
Saldo final al 31/12/201 31.45( 62.313 0 94¢ 1.573 96.28¢

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedadfajman una sola unidad, comprenden estos Est@dosolidados de Cambios en
el Patrimonio Neto, los Estados de Situacion FinarecConsolidado, las Cuentas de Resultados Caiesdidis, los Estados Consolidado
deFlujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Cditada adjunta que consta d4 Notas
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS
EJERCICIOS 2017 Y 2016
(Expresados en miles de euros)

Notas a la Memoria 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION &z iz
Resultado antes de impuestos 903 2.351
Ajustes del resultado: (3.392) (6.348)
Amortizacién del inmovilizad 142 92
Otrosajustes del resulta Nota 17 (3.533 (6.440
Cambios en el capital corriente 1.717 2.823
Otros flujos de efectivo de las actividades de exghcion 0 (424)
Cobros pagos impuesto benefic (424
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION (4.294) 14.760
Pagos por inversiones: (15.440) (121)
Inmovilizado material, intangible e inversiones obiliarias (15.392 (121
Otros activos financier: (48)
Cobros por desinversiones: 11.025 14.638
Empresas del grupo, asociadas y unidades de ni 1.00C
Inmovilizado material, intangible e inversiones oiliarias 9.891 13.43¢
Otros activos financier: 134 1.20¢
Otros flujos de efectivo de actividades de inversi 121 243
Cobros de interes 48 217
Cobro de dividendc 72 2€
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION sz By
Cobros y (pagos) por instrumentos de patrimonio: 3.341 8.553
Emisior 3.03¢ 8.55¢
Devolucién Y amortizaciol
Adguisicior (572
Enajenacio 87t
Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo finaneio: 5.557 (12.009)
Emisiér 12.73¢
Devolucién y amortizacic (7.178 (12.009
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros imgmentos de (4.500) (1.091)
patrimonio
Otros flujos de efectivo de actividades de financ@dn (869) (1.255)
Pagos de interes (869 (1.255
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE
CAMBIO (4.732) 2.253
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
INTERRUMPIDAS
AUMENTO/(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES (8.265) SLEE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 13.648 4.035
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 7.380 13.648

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Socied&dfayman una sola unidad, comprenden estos Estadnsolidados de Flujos de Efectivo, los
Estados de Situacion Financiera Consolidado, laads de Resultados Consolidados, el Estado Corssidide Cambios en el Patrimonio Neto y la
Memoria Anual Consolidacadjunta que consta ¢34 Notas
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2017

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE__ LA SOCIEDAD

a) Actividad

Montebalito, S.A. (Sociedad Dominante o la Socig¢dad constituida el 3 de septiembre de
1972. Su domicilio social esta situado en Mogéars (Ralmas de Gran Canaria), Lugar Balito
1.

El objeto social de la Sociedad Dominante es eiisige:

La promocién de toda clase de actividades inmalzBay la promocién, explotacion,
construccion y compraventa, por si 0 por medioet&etos y por cuenta propia o ajena
y bajo cualquier titulo, de solares, terrenos o uebtes destinados a viviendas,
apartamentos turisticos, locales industriales ped@cio, hoteles y moteles, residencias,
chalets, urbanizaciones, fincas rusticas, pecyarifigestales y cualquier otra.

Las actividades enumeradas podran ser también rdésaas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la ppgaion de otras sociedades con objeto
analogo.

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependiente&(iho o Grupo Montebalito) constituyen
un grupo integrado por empresas que desarrollaacsuidad en el sector inmobiliario y
turistico.

a.l) Respecto al sector inmobiliario, el Grupo ireallas actividades de promocion y
patrimonio en renta a partir de las propiedade®hbiliarias descritas a continuacion:

Propiedad Pais Propiedad Pais
Promocién inmobiliaria y otras Promocién inmobiliaria y otras
Parcelas Balito Espafia Antiguo Hotel Europa Republica Dominican
Serban Voda Rumania Club Meridional Brasil
San Fernando Espafia Tamandaré Brasil
San Agustin Espafia Edificio Ares Brasil
Eurocan Espafia Astra Chile
Secretario Artiles Espafia Chiberta 1 Francia
Caideros Espafia Chiberta 2 Francia
Hellin Espafia Chiberta 3 Francia
El Molar Espafia Port Vieux Francia
Maria Lombillo 16 Espafia Hendaya Francia
Herrera 338 Espafia Terreno Tanger Marruecos
Monsélves 39 Espafia Inmuebles en renta
Suerte de la Cruz Espafia Edificio Iberia Espafia
Siete Palmas Espafia Villas de Tauro Espafia
Finca Fuerteventura Espafia Bruderstrasse Alemania
Porchella Republica Dominicandy Apartamentos Veiramar Republica Dominican.
Veiramar Republica Dominicandy Apartamentos Club Meridional Brasil
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NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

El detalle de las sociedades incluidas en el pérdnae consolidacion del ejercicio 2017,
junto con el porcentaje de participacion del grapaada una, es el siguiente:

Coste neto
% de % de El"s"é’é?id‘ii Método de
Sociedad Participada Actividad Sociedad Tenedora Particip. Particip. al 31/12/17 Consolidacion Auditores
Directa Indir. = Aplicado
(Miles
euros)
PKF ATTEST
Agricola Majorera, S.A. Agricola Meridional Canarias, S.A. - 100% 170 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Monteillunum, S.A. Energias Renovables | Montebalito, S.A. 100% - (977) | Global (Revision Limitada)
Inmobiliaria y PKF ATTEST
Meridional Europa, S.L. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 34.755| Global (Revisién Limitada)
Inmobiliaria y PKF ATTEST
San Agustin Realty, S. Promotor: Montebalito, S.A - 100% 6.987 | Globa (Revisién Limitada
PKF ATTEST
Montebalito German Fund Gml Inmobiliarie Montebalito, S.A 100% - 1.76% | Globa (Revision Limitada
PKF ATTEST
Meridional Canarias, S. Promotor: Montebalito, S.A 100% - 6.751 | Globa (Revisién Limitada
PKF ATTEST
Patrimonial Balito, S.I Inmobiliarie Montebalito, S.A 100% - 1.74¢ | Globa (Revision Limiada
PKF ATTEST
Residencial Antioquia, S.L. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 3 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Residencial Hontanares, S.L. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 3 | Global (Revision Limitada)
PKF ATTEST
Talia Development One, S.R.L. | Promotora Meridional Europa, S.L. - 100% (82) | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Talia Development Two, S.R. Promotor: Meridional Europa, S. - 100% (1.804 | Globa (Revisién Limitada
Feliz, Hernandez
Veiramar, S.A Promotor. Montebalito, S.A 100% - 12.56: | Globa Silfa, S.R.L (Auditoria)
PKF ATTEST
Inversiones Veiram Promotor: Veiramar, S.A - 100% (11) | Globa (Revisién Limitada
PKF ATTEST
Onosolar Promotora Veiramar, S.A. - 100% 196 | Global (Revision Limitada)
Fabiano Sousa Dos
Santos (Revisi6
Metambiente Brasil. S., Prcmotor: Montebalito, S.A 52,31% 47,69% 4C1 | Globa Limitada
Dfia. Elizabeth Olivare
Inmobiliaira Astra, S./ Promotor. Montebalito, S.A 100% - 1207¢ | Globa V (Auditoria)
PKF ATTEST
Metambiente Panama, S.A. Inmobiliaria Montebalito, S.A. 100% - 5.533 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Consorcio Dumont Inmobiliaria Metambiente Panam4, S.A. - 100% 43 | Global (Revision Limitada)
Feliz, Hernandez
Antiguo Hotel Europa, S.A. Hotelera Montebalito, S.A. 100% - 1.114 | Global Silfa, S.R.L. (Auditoria
PKF ATTEST
Inverluxo, S.L Promotor: Metambiente Panama, S - 100% (104 | Globa (Revisién Limitada
PKF ATTEST
Club Meridional Dois, S.| Promotor. Montebalito, S.A 100% - 77€ | Globa (Revision Limitada
PKF ATTEST
Invercasa, S.| Prcmotor: Montebalito, S.A 100% - 51¢ | Globa (Revisién Limitada
PKF ATTEST
Inmobiliaria Meridional Marruecc | Promotor. Montebalito, S.A 100% - 4.29¢ | Globa (Revision Limitada
Sogeca Audit
SAS Meridional Pyrennes Promotora Montebalito, S.A. 100% - 2.475 | Global (Auditoria)
Puesta en
Eyquem SICAV SICAV Montebalito, S.a. 19,95%) - 5pEquivalencia
Puesta en
Metavalor Inversiones SICAV SICAV Montebalito, S.A. 28,05% - 2.52§ Equivalencia

Durante los ejercicios 2017 y 2016, no se hanzaddi una reestructuracion de activos entre
sociedades del Grupo.

En todos los casos Montebalito, S.A. ostenta elrobisobre las sociedades participadas
detalladas en el cuadro anterior, puesto que toerecho y se expone a rendimientos
variables procedentes de su implicacién en ladcjatlas y tiene la capacidad de poder
influir en el importe de los rendimientos del ins@r.
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Dichas Cuentas Anuales consolidadas formuladasigsoAdministradores de la sociedad
dominante se someteran a la aprobacion por la Joateral y seran depositadas en el
Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canarias.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPIOS DE CONSQ.IDACION DE
LAS CUENTAS ANUALES

a) Aplicacion de las Normas Internacionales de Informaion Financiera (NIIF)

Las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elal®rddaforma consistente con lo
establecido por las Normas Internacionales de nmdgron Financiera (en adelante "NIIF"),
siendo de aplicacioén las NIIF vigentes a fechaale Begun han sido adoptadas por la Unién
Europea, de conformidad con el Reglamento (CERA6/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo, teniendo en consideracion la totalidatbslgrincipios y normas contables y de los
criterios de valoracion de aplicacion obligatorigegienen un efecto significativo, asi como
con el Codigo de Comercio, la normativa de obligagimplimiento aprobado por el Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas y el restondrmativa espafiola que resulte de
aplicacion.

De acuerdo con dicha regulacion, en el ambito tleaapdn de las Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera, y en la elaboracion de estzéentas consolidadas del Grupo, cabe
destacar los siguientes aspectos:

Las NIIF se aplican en la elaboracion de la infanidma financiera consolidada del Grupo. Los
estados financieros de las sociedades individuplesorman parte del Grupo, se elaboran y
presentan de acuerdo con lo establecido en la tiwenw@ntable de cada pais.

En la Nota 4 se resumen los principios contablestgrios de valoracion méas significativos
aplicados en la preparacion de estas Cuentas An@@basolidadas elaboradas por los
Administradores de la sociedad dominante.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas incluyen losiiesitps Estados Consolidados
correspondientes a los ejercicios anuales termgad®l de diciembre de 2017 y 2016:

- Estados de Situacién Financiera Consolidados

- Estado de Resultados Consolidados

- Estados del Resultado Global Consolidados

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Consalglad
- Estados de Flujos de Efectivo Consolidados

- Memoria Consolidada

Los criterios contables y normas de valoraciéncaplos por el Grupo se han aplicado de
forma uniforme en todas las transacciones, eventosnceptos, en los ejercicios 2017 y
2016.

La preparacion de estados financieros consolidado®rmes con las NIIF exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. Tambiéyeexla direccion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables del Grim la Nota 3.9 se revelan las areas que
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implican un mayor grado de juicio o complejidad as lareas donde las hipoétesis y
estimaciones son significativas para los estadamtiieros consolidados.

Durante el ejercicio 2017 han entrado en vigorsigsiientes normas e interpretaciones de
aplicacion obligatoria, ya adoptadas por la Uniduropea, que, en caso de resultar de
aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo erelaboracién de las presentes Cuentas
Anuales consolidadas.

a) Nuevas normas, modificaciones e interpretacionede aplicacion obligatoria en el
ejercicio que han comenzado el 1 de enero de 2017:

Aplicacion
obligatoria
Aprobadas para su uso en la Unién Europea ejercicios
iniciados a
partir de:

Introduce requisitos de desglose adicionales ewid con la conciliacion del
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de desgloses movimiento de los pasivos financieros con los Buje efectivo de las
actividades de financiacic

1 de enero de
2017

Clarificacién de los principios establecidos res$pexd reconocimiento de

; h - . . > 1 de enero de
activos por impuestos diferidos por pérdidas ntizadas en relacion con 2017
instrumentos de deuda medidos a valor razor

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de adivo
por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas

Mejoras NIIF Ciclo 14-16 — Clarificacion en relagiéon | La clarificacién en relacién con el alcance de IEFNL.2 y su interaccion con la| 1 de enero de
la NIIF 12 NIIF 5 entra en vigor en este peria 2017

b)Nuevas normas, modificaciones e interpretacionesle aplicacion obligatoria en
ejercicios posteriores al ejercicio natural que coenzo el 1 de enero de 2017:

Aplicacion

obligatoria
Aprobadas para su uso en la Unién Europea ejercicios
iniciados a
partir de:
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos conteen | Nueva norma de reconocimiento de ingresos sustaugeNIC 11, NIC 18, 1 de enero de
(publicada en mayo de 2014) CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31. 2018

) . . - Sustituye los requisitos de clasificacion, valodacireconocimiento y baja en
NIIF 9 Instrumentos financieros (publicada en jul® d - . fi ; a cdiat d b
2014) cuentas de activos y pasivos financieros, la cditatl de coberturas y
deterioro de NIC 3!

Giran en torno a la identificacion de las obligaeis de desempefio de princip|
Clarificaciones a la NIIF 15 (publicada en abril2f¥.6) | versus agente de la concesion de licencias y andeven un punto del tiempd
a lo largo del tiempo, asi como algunas aclarasianias reglas de transacci6
Modificacion a la NIIF 4 Contratos de seguros (jmdtla | Permite a las entidades bajo el alcance de la 4Il& opcién de aplicar la NIIF 1 de enero de
en septiembre de 20 9 ("overlay approach”) o su exencién tempi 201¢
Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones astasal.a novedad central radi¢ca
en un modelo contable Unico para los arrendatagigsjncluirdn en el balance
todos los arrendamientos (con algunas excepciéméadas) con un impacto | 1 de enero de
similar al de los actuales arrendamientos finansi¢habra amortizacion del | 2019

activo por el derecho de uso y un gasto finangiercel coste amortizado del
pasivo)

1 de enero de
2018

ah de enero de
2018

NIIF 16 Arrendamientos (publicada en enero de 2016

La aplicacion de las modificaciones anteriores aoténido un impacto relevante en las
Cuentas Anuales consolidadas a 31 de diciembreOdé, Zien por no suponer cambios
relevantes o bien por referirse a hechos que raaf@l Grupo Montebalito.

¢) Normas, modificaciones e interpretaciones emitidgsendientes de entrada en vigor

A la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuabesolidadas, las siguientes normas e
interpretaciones habian sido publicadas por el Ifp8® no habian entrado aun en vigor, bien
porque su fecha de efectividad es posterior adaafele las Cuentas Anuales consolidadas, o
bien porgue no han sido aun adoptadas por la Uflidopea:
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No aprobadas todavia para su uso en la Unién Europe

Modificacién a la NIIF 2 Clasificacion y valoraci@e pagos
basados en accior

Son modificaciones limitadas que aclaran cuestionesretas como los efectos de las

condiciones de devengo en pagos basados en aceitigeglar en efectivo, la clasificacioy

de pagos basados en acciones cuando tiene cladsuigsidacion por el neto y algunos
aspectos de las modificaciordel tipo de pago basado en accio

=

Modificacion a la NIC 40 Reclasificacion de inverses

La modificacién clarifica que una reclasificaciéa aha inversion desde o hacia inversio

inmobiliarias inmobiliaria sélo esta permitida cuando existe emitda de un cambio en su uso.

Esta interpretacion establece la "fecha de traisata efectos de determinar el tipo de
cambio aplicable en transacciones con anticipas@meda extranjer

Esta interpretacion clarifica coémo aplicar loseniits de registro y valoracion de la NIC 1
cuando existe incertidumbre acerca de la acepdabifpor parte de la autoridad fiscal de
determinado tratamiento cal utilizado por la entid:

Se permite la valoracién a coste amortizado denalginstrumentos financieros con
caracteristicas de pago anticipado permitiendagbmle una cantidad menor que las
cantidades no pagadas de capital e intel

Clarifica que se debe aplicar NIIF 9 a los inteseséargo plazo en una asociada o negogi
conjunto si no se aplica el método de puesta eivagucia

De acuerdo con las modificaciones propuestas, cusagroduce un cambio en un plan
prestacion definida (por una modificacion, redunadiquidacion), la entidad utilizara
hipétesis actualizadas en la determinacion dekatstos servicios y los intereses netos
para el periodo después del cambio del

Reemplaza a la NIIF 4 recoge los principios desteni valoracion, presentacion y desgld
de los contratos de seguros con el objetivo ddajaatidad proporcione informacion
relevante y fiable que permita a los usuarios deftamacion determinar el efecto que lo:
contratos ‘enen en los estados financie

Clarificacién en relacion con el resultado de esfsEsaciones si se trata de negocios o d
activos

CINIIF 22 Transacciones y anticipos en moneda ejdre

N

bn
CINIIF 23 Ircertidumbre sobre tratamientos fisc.

Modificacién a la NIIF 9 Caracteristicas de canciéla anticipadal
con compensacion negat

Modificacion a la NIC 28 Interés a largo plazo sp@adas y
negocios conjuntc

Modificacion de la NIC 19 Madificacién, reducciérliquidacion
de un pla

NIIF 17 Contratos de segul
Modificacién a la NIIF 10 y NIC 28 Venta o aportagide activos
entre un inversor y su asociada/negocio con

12

A la fecha actual, el Grupo esta evaluando los atgsaque la aplicacion futura que el resto
de normas podria tener en las Cuentas Anuales latad#s una vez entre en vigor. La
evaluacion preliminar del Grupo es que los impad®i aplicacion de estas normas no seran
significativos.

b) Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales consolidadas del Grupo Montelain adelante Grupo Montebalito)
del ejercicio 2017, que se han obtenido a partitoderegistros de contabilidad mantenidos
por la Sociedad Dominante y por las restantes ahisl integradas en el perimetro de

consolidacion del Grupo Montebalito, son formulapgaslos Administradores de la Sociedad
Dominante en su Consejo de Administracion del 2ehdezo de 2018.

Estas Cuentas Anuales consolidadas han sido fodamilde acuerdo con lo establecido por
las Normas Internacionales de Informacién Finaacégoptadas por la Union Europea (NIIF-
UE), teniendo en consideracion la totalidad dedoscipios y normas contables y de los
criterios de valoracion de aplicacién obligatoda, forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera, consolia®ddel Grupo Montebalito al 31 de

diciembre de 2017 y de los resultados de sus apeex; de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo consolidados quéan producido en el Grupo en el gjercicio
anual terminado en esa fecha.

No obstante, y dado que los principios contablesitgrios de valoracion aplicados en la
preparacion de las Cuentas Anuales consolidadaSrdelo del ejercicio 2017 pueden diferir
de los utilizados por algunas de las entidadegnatlas en el mismo, en el proceso de
consolidacion se han introducido los ajustes yaggfitaciones necesarios para homogeneizar
entre si tales principios y criterios y para addogaa las Normas Internacionales de
Informacion Financiera adoptadas por la Union Eeaop
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Con el objeto de presentar de una forma homog@&sedisdtintas partidas que componen las
Cuentas Anuales consolidadas, se han aplicado a&s tad sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacion los principios y norrdasvaloracion seguidos por la Sociedad
Dominante.

Las Cuentas Anuales consolidadas del Grupo comesgates al ejercicio 2016, formuladas
de acuerdo con lo establecido por las Normas latégosnales de Informacion Financiera
adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE), fueromobpdas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Dominante celebrad& eleljunio de 2017. Las Cuentas Anuales
consolidadas del Grupo y las Cuentas Anuales deendéislades integradas en el Grupo,
correspondientes al ejercicio 2017, se encuentrandipntes de aprobacion por sus
respectivas Juntas Generales de Socios o Accisnist® obstante, el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante entiende dichas Cuentas Anuales seran
aprobadas sin ninguna modificacién.

c) MonedaFuncional

Los Estados Financieros Consolidados se presentaries de euros.

d) Comparaciéonde la Informacién

De acuerdo con las NIIF, se presentan, a efectopaativos, con cada una de las partidas
del Estado de Situacion Financiera Consolidadoadéside Resultados Consolidados, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidadel Estado de Flujos de Efectivo
Consolidado, ademés de las cifras del ejercicio7204s correspondientes al ejercicio
anterior, ambas cifras son comparables y homogéneas

e) Correccion de errores

En la elaboracion de las Cuentas Anuales adjuetdms recogido dos errores contables, con
efectos del afio 2016, correspondientes a:

1. - La pérdida patrimonial correspondiente al pratéeito de expropiacion de 2.176 metros
cuadrados del terreno ubicado en Tanger. Esto supopérdida de un 45% del total de la
superficie del terreno. Dicha expropiacion no feeogida en los estados financieros
consolidados del afio 2016 al no haber sido utdizdd forma adecuada la informacion
facilitada por parte de la sociedad participadatgraer que alin no se habia perfeccionado la
misma Yy, por tanto, no se habian transferido loscte@s y obligaciones a la ONCF de
Tanger, por lo que las existencias a 31 de diciend® 2016 no se encontraban
adecuadamente valoradas.

2. - Deterioro de un crédito dudoso por una reclanmajcidicial en Chile que ha sido registrada
en el afio 2017 cuando en realidad, la misma se detlier registrado en el afio anterior
cuando estaba formulada la demanda.

La conciliacion entre los estados financieros apdols en el ejercicio 2016 y los ajustes
realizados es el siguiente:
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ACTIVO 2016 ajustes 2016 ajustado

A) ACTIVO NO CORRIENTE 34.286 0 34.286
1. Inmovilizado intangible 2 0 2
a) Patentes, licencias, marcas y simil

b) Otro inmovilizado intangib 2 2
2. Inmovilizado material 2.182 2.182
3. Inversiones inmobiliarias 26.178 26.178
4. Activos financieros no corrientes 3.319 3.319
5. Activos por impuesto diferido 2.605 2.605
B) ACTIVO CORRIENTE 92.045 (2.919) 89.126
2. Existencias 74.203 (2.642) 71.561
3. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.967 277) 1.690
a) Clientes por ventas y prestacion de serv 53E 53E
b) Otros deudores 1.195 (277) 918
¢) Activos por impuesto corrier 237 237
4. Otros activos financieros corrientes 2.133 2.133
5. Otros activos corrientes 94 94
6. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13.648 13.648
TOTAL ACTIVO (A+B) 126.331 (2.919) 123.412

PASIVO Y PATRIMONIO NETO 2016 Ajustes 2016 ajustado

A) PATRIMONIO NETO 102.762 (2.360) 100.402
A.1) FONDOS PROPIOS 97.255 (2.334) 94.921
1. Capital 30.000 0 30.000
a) Capital escriturac 30.00( 0 30.00(
2. Prima de emision 85.676 0 85.676
3. Reservas 16.217 0 16.217
4. Menos: acciones y participaciones en patrimonigropias 0 0 0
5. Resultados de ejercicios anteriores (38.152) 0 (38.152)
6. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedadominante 3.514 (2.334) 1.180
A.2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR 5.507 (26) 5.481
1. Operaciones de cobertura 0 0
2. Diferencias de conversion 5.507 (26) 5.481
PATRIMONIO NETO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 102.762 (2.360) 100.402
(A.1+A.2)

B) PASIVO NO CORRIENTE 14.045 0 14.045
1. Provisiones no corrientes 29 0 29
2. Pasivos financieros no corrientes 9.744 0 9.744
a) Deudas con entidades de crédito y obligaciorssos valores negociab 3.74¢ 0 3.74¢
b) Otros pasivos financier 6.00C 0 6.00(
3. Pasivos por impuesto diferido 4.272 0 4.272
C) PASIVO CORRIENTE 9.524 (559) 8.965
2. Provisiones a corto plazo 447 0 447
3. Pasivos financieros corrientes 6.034 0 6.034
a) Deudas con entidades de crédito y obligacioresos valores negociab 5.82¢ 0 5.82¢
b) Otros pasivos financieros 206 0 206
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4. Acreedores comerciales y otras deudas a pagar 3.036 (559) 2.477
a) Proveedort 16¢ 0 16¢
b) Otros acreedor 2.32] (559 1.762
c¢) Pasivos por impuesto corrie 54€ 0 54€
5. Periodificaciones a corto plazo 7 0 7
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (A+B+C) 126.331 (2.919) 123.412
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 201¢€ Ajustes 2016 ajustad:
Importe neto de la cifra de negocic 4.86¢ 55€ 5.42(
;/ari'acié'r) de existencias de productos terminadosgn curso de (472) (3.243) (3.969)
abricacion
Trabajos realizados por la empresa para su acti
Existencias incorporadas por la empresa al inmovitiadc
Aprovisionamientos (843 61€ 28
Otros ingresos de explotacié 0 0 0
Gastos de personi (934 0 (934
Otros gastos de explotaci¢ (3.261) 0 (3.261)
Amortizacién del inmovilizado (92) 0 (92)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovitadc a7 0 a7
Revalorizaciones de inversiones inmobiliarie 5.65! 0 5.65!
Otros resultados (448 (2€3) (711)
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.44¢ (2.34) 2.114
Ingresos financiero: 245 0 245
Gastos financiero (1.255) 0 (1.255
Variacion del valor razonable de instrumentos finagieros (120 0 (120
Diferencias de cambir 1.42¢ 0 1.42¢
E)r?at\i::ii(:er%z/ resultado por enajenaciones de instrunmeos 57) 0 57)
RESULTADO FINANCIER O 237 0 237
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.68¢ (2.34) 2.351
Impuesto sobre beneficic (1.171 0 (1.171
B oI PROCEOENTE O 2559
OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0 0 0
Resultado del ejercicio procedente de operacionagérumpidas
neto de impuesto
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 3.51¢« (2.34) 1.18(
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f)  Principios de Consolidacion

Sociedades Dependientes:

Las Sociedades Dependientes en las que el Gruge pbsontrol, se han consolidado por el
meétodo de integracion global, integrandose en lswadfs Financieros Consolidados la
totalidad de sus activos, pasivos, ingresos, gasthgos de efectivo una vez realizados los
ajustes y eliminaciones correspondientes de lasoj@es intragrupo.

El Grupo considera que mantiene el control en ww@edad cuando tiene la capacidad
suficiente para establecer politicas financieraspgrativas, de forma que pueda obtener
beneficios de sus actividades.

La consolidacion de las operaciones de la Sociddathinante y de las Sociedades
Dependientes consolidadas se ha efectuado siguiendauientes principios basicos:

1. En la fecha de adquisicion o aportacion, los astiy@asivos y pasivos contingentes de
la sociedad filial son registrados a valor de madwc&En el caso de que exista una
diferencia positiva entre el coste de adquisicid@®lvalor de aportacién de la sociedad
filial y el valor de mercado de los activos y paside la misma, correspondientes a la
participacion de la matriz, esta diferencia esresig en la medida de lo posible a
activos intangibles o da lugar a un fondo de coimekn el caso de que la diferencia
sea negativa, esta se registra con abono a ladsdtaResultados Consolidado.

2. Los activos intangibles de vida util definida pwsstie manifiesto en las combinaciones
de negocios se amortizan en funcion de su vidy I fondos de comercio puestos de
manifiesto, en su caso, en las combinaciones decieegno se amortizan; si bien, se
revisan, al menos, anualmente para analizar lssiiazkde un posiblganeamiento.

3. El valor de la participacién de los accionistas antarios en el patrimonio y en los
resultados de las Sociedades Dependientes corgadidaor integracion global se
presenta, respectivamente, en los epigrafes "Ratrimeto - Intereses minoritarios”
del Estado de Situacion Financiera Consolidado gsliRado del ejercicio - Resultado
atribuido a intereses minoritarios" de la Estad&dsultados Consolidado.

4. La conversion de los Estados Financieros de laedades extranjeras con moneda
funcional distinta del euro se ha realizado aplicael método del tipo de cambio de
cierre. Este método consiste en la conversion de:

a) Los activos y pasivos utilizando el tipo de cambgente en la fecha de cierre de
los Estados Financieros.

b) Las partidas de las Cuentas de Resultados utilizahtipo de cambio medio del
ejercicio.

c) El patrimonio neto se mantiene a tipo de cambiddh a la fecha de su
adquisicién o al tipo de cambio medio del ejercid@osu generacién (tanto en el
caso de los resultados acumulados como de lasaajpones realizadas), segun
corresponda.
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5. Todos los saldos y transacciones entre las so@edednsolidadas por integracion
global se han eliminado en el proceso de consafidaasi como los posibles margenes
en ellas incorporados.

Una vez que el Grupo posee el control de las sadexi adquiridas, se consideran las
modificaciones posteriores por venta o adquisidé@nparticipaciones adicionales que no
modifican la condicibn de control como operaciorls compra-venta de minoritarios

imputando la diferencia entre el precio de commata y el valor patrimonial de los

minoritarios adquiridos o enajenados como variaciéhpatrimonio atribuido a la Sociedad
Dominante.

Sociedades Puestas en equivalencia:

Las Sociedades puestas en equivalencias inclurdées ansolidacion del ejercicio 2017 son
las siguientes:

a) Metavalor Inversiones SICAV, en las que Moatib participa de manera directa en
un 28,05%. Montebalito, S.A. adquiri6 estas pagsticiones como mera gestion de
tesoreria. El valor del patrimonio neto de estaresgasociada, a 31 de diciembre de
2017, es de 9.007 miles de euros.

b) Eyquem SICAV, en las que Montebalito particiga manera directa, en un 19,95%.
Montebalito, S.A. adquirié estas participacionesmoomera gestion de tesoreria. El
valor del patrimonio neto de esta empresa asoc&éda,de diciembre de 2017, es de
2.520 miles de euros.

Estas sociedades se integran mediante el procedorde puesta en equivalencia. Cuando se
aplica por primera vez el procedimiento de puestaqiivalencia, las inversiones se valoran
en el Estado de Situacion Financiera Consolidado gboimporte que el porcentaje de
inversion de las sociedades del grupo represent&l enomento de la inversion, sobre el
patrimonio neto de la sociedad. Si la diferenci@ gesulta entre el importe al que la
participacion estaba contabilizada en las cuemaéviduales y el valor anteriormente
mencionado es positiva, el fondo de comercio pudstmanifiesto se incluye en el importe
en libros de la inversion recogido en la partidartigipaciones puestas en equivalencia”. En
el caso excepcional de ser negativa, la difereseiaeconoce en el Estado de Resultados
Consolidado como un resultado positivo.

Los resultados generados por la sociedad puestglewmalencia se reconocen desde la fecha
en gque se adquiere la influencia significativa.

El valor contable en el Estado de Situacion FiremacConsolidado de la participacion en la
sociedad se modifica, aumentandolo o disminuyéndaida proporcion que corresponda a
las sociedades del grupo, por las variaciones gwpertadas en el patrimonio neto de la
sociedad participada desde la valoracion inicial wez eliminada la proporcion procedente
de los resultados no realizados generados en t@osas entre dicha sociedad y las
sociedades del grupo.
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Los beneficios distribuidos por la sociedad pgradia contabilizados como ingresos son
eliminados, considerandose reservas de la socgaagosea la participacion.

La homogeneizacion valorativa y temporal se apicastas inversiones en la misma forma
gue para las sociedades dependientes.

En la Nota 2 se desglosan los datos de identificade estas dos sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacidén por el método de padmon.

Cambios en el perimetro de consolidacion

- Entradas al perimetro de consolidacién:

En el ejercicio 2016 no hubo variaciones en elmpetio de consolidacion. En el afio 2017 se
produjeron las siguientes entradas en el peringietimnsolidacion:

Con fecha 8 de marzo de 2017 se constituyé la dadi®esidencial Lombillo, S.L.U. cuya
actividad principal es el arrendamiento de inmuebfu domicilio social se encuentra en
Madrid (Espafia). Montebalito, S.A. es la sociedagl ostenta el 100% de las participaciones
de dicha sociedad. Su capital social es de 3.0@ elividido en 3.000 participaciones de un
euro de valor nominal.

Con fecha 13 de marzo de 2017 se constituyo l@dadiResidencial Antioquia, S.L.U. cuya
actividad principal es la promocion inmobiliariau 8omicilio social se encuentra en Madrid
(Espafia). Montebalito, S.A. es la sociedad quentstel 100% de las participaciones de
dicha sociedad. Su capital social es de 3.000 alividido en 3.000 participaciones de un
euro de valor nominal.

Con fecha 14 de septiembre 2017 se constituyodeedad Residencial Hontanares, S.L.U.
cuyo capital fue suscrito y desembolsado totalmpoteMontebalito, S.A. La sociedad esta
radicada en Madrid (Espafia) y su objeto socialcgrat es la promocion inmobiliaria. Su

capital social es de 3.000 euros dividido en 3¥ficipaciones de un euro de valor nominal.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la sociedad Resadldémenbillo, S.L.U. ha cambiado su
denominacion social a Patrimonial Balito, S.L.U.tdadmente, es la propietaria del
denominado Edificio Iberia.

El 1 de octubre del afio 2017 se adquirieron 248pad0cipaciones de la SICAV, Metavalor
Inversiones SICAV, en las que Montebalito particiigamanera directa en un 28,05%. Dichas
participaciones se consideran como de empresasiladas ya que, de manera directa e
indirecta, el Grupo al que pertenece Montebalitd,,Josee el 100% de las participaciones.
Montebalito, S.A. adquirié estas participacionesoanera gestion de tesoreria.

El 23 de noviembre del afio 2017 se adquirieron 5B participaciones de la SICAV,
Eyquem SICAV, en las que Montebalito participa,nagnera directa, en un 19,95%. Dichas
participaciones se consideran como de empresasiladas ya que, de manera directa e
indirecta, el Grupo al que pertenece MontebalitoA.,S posee el 88,79% de las
participaciones. Montebalito, S.A. adquirié estagtipipaciones como mera gestion de
tesoreria.
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- Salidas del perimetro de consolidacion:
En los ejercicios 2017 y 2016 no hubo variaciomeslgerimetro de consolidacion.

g) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion dela _incertidumbre,
responsabilidad de la informacidn y estimaciones edizadas.

La preparacion de las Cuentas Anuales consolidedig® que se hagan juicios de valor,
estimaciones y asunciones que afectan a la aplitalz? politicas contables y los saldos de
activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimasignlas asunciones relacionadas estan
basadas en la experiencia histérica y en otrooregtdiversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias. dtasagiones y asunciones respectivas son
revisadas de forma continuada; los efectos deelasiones de las estimaciones contables son
reconocidos en el periodo en el cual se realizaéstas afectan s6lo a ese periodo, o0 en el
periodo de la revision y futuros, si la revisios &fecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistemayiades su revision periodica, se llevan a
término determinados juicios de valor entre los destacan los relativos a la evaluacion del
eventual deterioro de activos, y de provisioneasiyibs contingentes.

La informacién contenida en estas Cuentas Anualasatidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante. En lasgites Cuentas Anuales consolidadas
se han utilizado estimaciones realizadas por I@nms para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figiegistrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a la evaluacion de latigaes por deterioro de determinados activos
y la vida util de los activos materiales e intamhggb

Las estimaciones con un efecto mas significativolasn Cuentas Anuales Consolidadas
adjuntas hacen referencia a:

. La vida util de los activos materiales (ver noth)4Clasificacion de los activos
inmobiliarios (inversiones inmobiliarias y existés)
El Grupo analiza de forma individualizada la cliasi€ion de sus activos inmobiliarios
considerando existencias aquellos activos que siaarrollados y promocionados o
vendidos en el curso ordinario de sus actividagesegjocio e inversiones inmobiliarias
aquellos activos destinados a la explotacion (nméeligu arrendamiento) o terrenos
cuyo uso no ha sido determinado en el ambito teahm®l plan de negocio. El Grupo
gestiona su cartera de activos de acuerdo a ptenesgocio a 5 afios aprobados por el
Consejo de Administracién. Adicionalmente, aplicatas politicas de las
reclasificaciones entre epigrafes descritas eNdaas 4.c y 4.9.

. La valoracion de inmovilizado intangible, inmovdido material y existencias para
determinar la posible pérdida por deterioro detismos (ver notas 4.a, 4.b y 4.e).

. Estimacion de valores razonables de inversioneshiiiarias (ver nota 4.c)
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. Evaluacién de la viabilidad del grupo y valoracide activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscalesr@isticontra los cuales compensar los
derechos fiscales generados, de acuerdo con elddanegocio aprobado por los
administradores de la Sociedad Dominante. Las ipafes estimaciones realizadas se
corresponden con los precios de venta futuros derdo con los valores de tasacion
actuales (ver nota 4.i).

A pesar de que estas estimaciones se han realeadancion de la mejor informacion

disponible en la fecha de formulacién de estas tageAnuales Consolidadas sobre los
hechos analizados, es posible que acontecimieniespgedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) edxpnos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambicestémacion en las correspondientes
Cuentas Anuales futuras.

h)  Principio de empresa en funcionamiento.

El Grupo durante los ultimos dos ejercicios 2012016, presenta un resultado positivo por
importes de 948 miles de euros y 1.180 miles deseuespectivamente y un fondo de maniobra
positivo en ambos ejercicios por importes de 69rds de euros (que incluye existencias por
importe de 68.607 miles de euros, de las cuale&8iles de euros son de ciclo corto) y

80.161 miles de euros (que incluye existenciasimpporte de 71.561 miles de euros, de las
cuales 5.655 miles de euros son de ciclo cortepaivamente

Por otra parte, el Grupo tiene una deuda con afdgldancarias 11.487 miles de
euros (9.572 miles de euros el afio anterior) yasivp total de 28.666 miles de euros
(23.010 miles de euros el aio anterior). Ademahadpasivo supone un 20,78% de
los activos totales del Grupo (GAV).

En el ejercicio 2017 el Grupo Montebalito ha coméido con su proceso de venta de las
promociones terminadas, tanto en Espafia como @xtrahjero, sin descuidar la rentabilidad

de sus inversiones al tiempo que se centra en dgquieda de oportunidades de negocio
inmobiliario. En este sentido, el Grupo Montebaliva empezado a realizar nuevas
inversiones en Madrid mediante la adquisicion detarmeno urbano para el desarrollo y
promocién de varias viviendas de lujo en la zonaAdiro Soria. En este sentido los

Administradores estiman que el afio 2018 sea umef@nente inversor una vez que el Grupo
ha saneado su Estado de Situacién Financiera Gdadoly tiene la liquidez suficiente para

acometer nuevos proyectos que pueden redundaivpasiinte en el Estado de Resultados
consolidado, asi como permitir crear valor en lagafia en el corto y medio plazo.

Ademas, la reduccion tan importante de la deudahguacometido el Grupo a lo largo de
estos afos, le esta permitiendo al Grupo accedaewas fuentes de financiacién para poder
acometer nuevas inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociediaminante consideran que la actividad
normal del Grupo a lo largo del proximo ejercicgdéegarantizada.

Como consecuencia, a la hora de formular las Cséaales consolidadas del ejercicio 2017
se ha aplicado el principio de empresa en funcidoerim
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Este principio contable asume que el Grupo tendinfirtuidad y por ello recuperara los activos
y liquidara sus pasivos en el curso normal de pesaciones. Por lo tanto, la aplicacion de los
principios contables no ird encaminada a determghamalor del patrimonio a efectos de su
enajenacion global o parcial ni el importe resuttiaan caso de liquidacion.

i)  Agrupacién de partidas.

En el supuesto de existir partidas que han sidetwloje agrupacién en el Estado de Situaciéon
Financiera Consolidado, en el Estado de Result@dosolidado, en el Estado de Resultado
Global Consolidado, en el Estado Consolidado deb@aen el Patrimonio Neto y en el Estado
de Flujos de Efectivo Consolidados, la desagregafujira en otros apartados de la memoria
consolidada.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadasgb@rupo en la elaboracion de sus Cuentas
Anuales Consolidadas para el ejercicio 2017 hamlaslsiguientes:

a) Inmovilizado Intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible sdoka inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccion. Posteriormesgejalora a su valor de coste minorado por
la correspondiente amortizacion acumulada, caleuéadfuncion de su vida util y, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones val@s por deterioro reconocidas.

Los inmovilizados intangibles son activos de vidid definida y, por lo tanto, son objeto de
amortizacién sistematica en el periodo durante ugll ce prevé, razonablemente, que los
beneficios econdmicos inherentes al activo produeedimientos para el Grupo.

Segun lo indicado anteriormente, la amortizacionogeinmovilizados intangibles se realiza
distribuyendo el importe amortizable de forma sistéca a lo largo de su vida atil. A estos
efectos se entiende por importe amortizable elecdst adquisicion menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

Cuando la vida util de estos activos no puede estiende manera fiable se amortizan en un
plazo de diez afos, sin perjuicio de los plazosbéstidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible de esta memoria consolidada

El Grupo revisa el valor residual, la vida Gtil lyneétodo de amortizacion de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las ewvaptl modificaciones en los criterios
inicialmente establecidos se reconocen como un icagiebestimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pésljgar deterioro de estos activos, y, en su caso,
de las recuperaciones de las pérdidas por deteregistradas en ejercicios anteriores, se
describen en el punto b) de esta nota.
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b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado materdd uso propio, se encuentran
registrados a su coste de adquisicion menos lataa@dn acumulada y cualquier pérdida
por deterioro de valor reconocida. Se capitalipsrntiabajos realizados por la empresa para su
inmovilizado siempre que sean mano de obra directa.

Se capitalizan los gastos financieros correspoteiea endeudamiento especificamente
asignado a proyectos de inversion en inmovilizadamte la fase de construccién.

Los costes de ampliacion, modernizacion 0 mejonas igpresentan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alaigate de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondidriemes.

Las reparaciones que no representan una ampliab@dna vida atil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la Estado de Resultadasolidado del ejercicio en que se
incurren.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizal@dlos activos materiales se realizan
normalmente de forma lineal con contrapartida ekdeado de Resultados Consolidado en
funcién de los afios de la vida util estimada, cgramedio, de los diferentes elementos,
segun el siguiente detalle:

Coeficiente
Inmueble: 2%
Otras Instalaciones Técnicas y Mobili: 10%-12%
Equipos proceso de informac 12%

Los porcentajes de amortizacion no han variadcexspal ejercicio anterior.

Deterioro de valor de activos materiales

Se produce una pérdida por deterioro de valor dedamento del inmovilizado material cuando
su valor contable supere a su importe recuper&bl&rupo evalia al menos al cierre de cada
ejercicio si existen indicios de que algun inm@atlo material, 0 en su caso, alguna unidad
generadora de efectivo, puedan estar deterioraos;uyo caso, se estiman sus importes
recuperables efectuando las correcciones valosatjua, en su caso, procedan.

Los calculos del deterioro se efectian elementieraento de forma individualizada. En caso
de que no sea posible estimar el importe recuperdbl cada bien individual, el Grupo
determina el importe de la unidad generadora detiebe (UGE) a la que pertenece cada
elemento cada elemento del inmovilizado.

El importe recuperable de los activos es el magptreesu valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del vafouso se realiza en funcion de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran ddlizagion del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribuci@mporal de los flujos, el valor temporal del
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dinero, el precio a satisfacer debido a la inceridre relacionada con el activo y otros factores
que los participes del mercado considerarian ealt@acion de los flujos de efectivo futuros
relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimaamnserior al valor neto en libros del activo,

se registra la correspondiente pérdida por detercmn cargo a la Estado de Resultados
consolidado, reduciendo el valor en libros delact su importe recuperable. Asimismo, en el
caso de que se deba reconocer una pérdida poiodeide una unidad generadora de efectivo a
la que, en su caso, se hubiese asignado todo ® grtin fondo de comercio, se reduce en
primer lugar el valor contable del fondo de conwroorrespondiente a dicha unidad. Si el
deterioro supera el importe de éste, en segundar,lsg reduce, en proporcion a su valor
contable, el del resto de activos de la unidad rgeloea de efectivo, hasta el limite del mayor
valor entre los siguientes: su valor razonable réo® costes de venta, su valor en uso y cero.

El Grupo evalla al cierre de cada ejercicio, sstexi indicios de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya natexo pudiera haber disminuido por haber
dejado de existir total o parcialmente las circansias que la motivaron. Las pérdidas por
deterioro de valor correspondientes al fondo deeroim no son objeto de reversion en
ejercicios posteriores.

La reversion de la pérdida por deterioro de vadorezonoce como un ingreso en la Estado de
Resultados consolidado, aumentandose el importdibeos del activo o de la unidad
generadora de efectivo en la estimacion revisadsudeporte recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no superevadbr neto contable que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna @egbd deterioro de valor en ejercicios
anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida de vauda UGE, se distribuye entre los activos de
la misma, exceptuando el fondo de comercio, prearado en funcion del valor contable de los
activos, con el limite por activo del menor de slor recuperable y el valor contable que
hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no beehairegistrado la pérdida.

No obstante, lo anterior, si de las circunstanegecificas de los activos se pone de manifiesto
una pérdida de caracter irreversible, ésta se oeeodirectamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la Estado de Resultados consolidado

En concreto, el Grupo determina al final de cadecajio el valor razonable de los elementos
de inmovilizado material de forma que, al cierré gercicio, el valor razonable refleja las

condiciones de mercado de los elementos de prajesdde inversion a dicha fecha. Dicho
valor razonable se determina anualmente tomandoo cealores de referencia las

valoraciones realizadas por expertos independientes

Una vez reconocida la correccion valorativa poredeto o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes conaia® el nuevo valor contable.

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a Idéndares de Valoracion y Tasacion
publicados por el Royal Institute of Chartered 8yors (RICS) del Reino Unido y de
acuerdo con los Estandares Internacionales de atfor (IVS) publicados por el Comité
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Internacional de Estandares (IVSC).

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de72@L Grupo ha registrado deterioros de
inmovilizado por valor de 8 miles de euros. Enfel 2016 se registraron deterioros por importe
de 17 miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2017, el Grupo ha realizddst de deterioro para todos los terrenos e
inmuebles clasificados como inmovilizado materiapatir de los valores aportados por
tasaciones realizadas por expertos independidrdsadas principalmente en el método valor
razonable por comparacion y coste de reposiciémaddas tasaciones de los inmuebles
ubicados tanto en Espafia como en el resto de issspgaan sido realizadas por Valtecsa.

c) Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialteepor su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacsdrfueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiléarise contabilizan por su valor razonable.

Los inmuebles de inversion corresponden a losrtesieedificios y otras construcciones que
se mantienen bien para explotarlos en régimengieled, bien para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos guerasluzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. Se presentan alsurazonable a la fecha de cierre del
ejercicio y no son objeto de amortizacion anual.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina pe#@dente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias entendiendmo tal el precio al cual estarian
dispuestas dos partes bien informadas a realizartramsaccion. Dicho valor razonable se
determina tomando como valores de referencia laaciianes realizadas por expertos
independientes anualmente, de forma que al cialrejdrcicio el valor razonable indicado
refleja las condiciones de mercado de los elemed¢opropiedades de inversion a dicha
fecha. Los beneficios o pérdidas derivadas de ciarias en el valor razonable de los
inmuebles de inversion se incluyen en los resustatkl periodo en que surjan, dentro del
epigrafe “Revalorizaciones de inversiones inmotids& del Estado de Resultados
Consolidado. Durante el periodo de ejecucion deasjbel activo no se revaloriza y
Gnicamente se capitalizan los costes de ejecucigastos financieros. En el momento que
dicho activo entra en explotacion se registra arvazonable.

En el ejercicio 2017 la metodologia utilizada pdeterminar el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias del Grupo ha sido porcdesto de flujos de caja y por el método
de comparacion. En el caso de descuentos de $lejoapitalizan las rentas netas de mercado
para cada inmueble y se actualizan los flujos @#turaplicando tasas de descuento de
mercado. En el caso de aplicar el método de comiparase considera como referencia la
localizacion del inmueble y los precios de venteapamuebles de misma categoria. Los
inmuebles se valoran de forma individual.

Las tasaciones realizadas en 2017 y 2016, tantwsdemuebles ubicados en Espafia como en
el extranjero, han sido realizadas por Valtecsa.
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La valoracion de los activos valorados por su vaémonable se desglosa en tres niveles
segun la jerarquia establecida por la NIIF 13:

- Nivel 1: los inputs estan basados en preciogadtis en mercados activos.

- Nivel 2: Los inputs estan basados en preciogzadtis en mercados activos (no incluidos en
nivel 1), precios cotizados en mercados que naastinos y técnicas basadas en modelos de
valoracion en el que los inputs son observablesl enercado o ser corroborados por datos
observables de mercado.

- Nivel 3: Los inputs no son observables y se basamstimaciones de supuestos de mercados
para la determinacién del precio del activo, la®slamo observables utilizados en los modelos
de valoracién son significativos en los valore®rables de los activos.

El conjunto de activos del Grupo Montebalito sexah segun la jerarquia de nivel 3.

En el caso de las Villas de Tauro ubicadas en Gemdos edificios Veiramar de Republica
Dominicana, las viviendas pareadas de MetambieartarRa y los chalets de Club Meridional
ubicados en Brasil, el método de valoracion utilzas el del método de comparacion,
procediendo a una homogeneizacion de los valoreiolos mediante estudio de mercado,
en funcidbn de las caracteristicas de unos u otcosirastandose todos los datos y
considerando la situacion urbanistica del inmueble.

La metodologia empleada en la valoracion de losuebtes Briderstrasse (Berlin) y Edifico
Iberia (Las Palmas) ha sido la de valorar por dasos de flujos de caja (rentas), que
consiste en la capitalizacion de los ingresos restimados procedentes de cada inmueble, en
funcién del periodo de arrendamiento y reversiollo Bupone la capitalizacion de los
ingresos actuales a lo largo del periodo, junto leomaloracion de cada una de las rentas
subsiguientes probables tras las actualizacionéssdentas o tras la formalizacion de nuevos
alquileres en cada uno de los periodos previstesnme a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada (“yield”) a las distintas egdrias de ingresos refleja todas las
previsiones de riesgos asociados al flujo de teisoyea la inversion.

El detalle de las yields netas consideradas eretiaidn del valor razonable es el siguiente:

Yields netas (%) 2017 2016
Schonhaus: 3,69%
Bruderstrass 5,4%
Edificio Iberie 5,6%

Las hipodtesis empleadas en la estimacion de crectoide flujos previstos se detallan en el
siguiente cuadro:

Incremento Rentas (%) 2017 2016
Schothause 0,35%
Bruderstrass (1) N/A
Edificio Iberie (1) N/A

(1) Se ha calculado el valor con una tasa correipnte a moneda constante, por tanto, no se aglitaalizaciones de IPC.
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En la valoracion de los edificios catalogados cameersiones inmobiliarias se ha teniendo en
cuenta el valor total del inmueble, incluidos lesé¢nos sobre los que se ubican. La sociedad,
para determinar el valor de los terrenos asociadd#chos inmuebles toma en cuenta el
porcentaje que representa el valor del terrenocesebvalor total del inmueble en funcion de
los valores catastrales de dichos inmuebles. Dddleeencia, por tanto, esta explicada por el
simple hecho del aumento de valor del inmueble.

Si una inversion inmobiliaria se convierte en peolgid ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valoraaable a la fecha de reclasificacion se
convierte en su coste para los efectos contabldenares.

Si un elemento de propiedades ocupadas por sugefaips se convierte en una inversion
inmobiliaria, ya que su uso ha cambiado, la difeiemnesultante entre el valor contable y el
valor razonable de este elemento en la fecha dsfér@ncia es tratada de la misma forma que
una revaluaciéon segun la NIC 16.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a ambgade su uso, evidenciado por el inicio
de un desarrollo inmobiliario sobre la inversibmabiliaria para su posterior venta, la
propiedad se transfiere a las existencias. El catstieuido de propiedad para su posterior
contabilizacion como existencias es su valor razlena la fecha del cambio de su uso.
Adicionalmente, tendra lugar una transferenciaeeakistencias e inversiones inmobiliarias
cuando hay un cambio en el uso de un activo eviddagor el comienzo de un contrato de
arrendamiento sobre el mismo. Cuando el Grupo ddaidbenta de un activo clasificado en
inversiones inmobiliarias sin desarrollo inmobileposterior, se mantiene clasificado como
inversion inmobiliaria hasta su venta.

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a Idandares de Valoracion y Tasacion
publicados por el Royal Institute of Chartered 8yors (RICS) del Reino Unido y de
acuerdo con los Estandares Internacionales de aGdor (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares (IVSC).

d) Arrendamientos y otras operaciones de caracter sitair

Arrendamientos financieros

El Grupo clasifica un arrendamiento como financiemando de las condiciones econdmicas
del acuerdo de arrendamiento se deduce que se lgamsferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedachd@évo objeto del contrato. En caso de que
no se cumplan las condiciones del contrato de @ararento para ser considerado como
financiero, éste se considerara como un arrendamigrerativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurddoasnte el ejercicio se cargan al Estado de
Resultados Consolidados.

Para los contratos de arrendamiento financieranielo del mismo, el Grupo registra un

activo de acuerdo con su naturaleza, segun sedeat@ elemento del inmovilizado material
o intangible, y un pasivo financiero por el mismaporte, que sera el menor entre el valor
razonable del activo arrendado y el valor actuahmio del arrendamiento de los pagos
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minimos acordados. Para el calculo del valor actiml los pagos minimos por el
arrendamiento se utiliza el tipo de interés immiailel contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés del arrendatari@a jpgeraciones similares.

La carga financiera total se distribuye a lo ladgb plazo del arrendamiento y se imputa al
Estado de Resultados Consolidado del ejerciciouensg devenga, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. Las cuotas de caractetimgente se registran como gastos del
ejercicio en que se incurre en ellas.

A los activos reconocidos en el Estado de Situadi@manciera Consolidado como
consecuencia de arrendamientos financieros, segdksan los criterios de amortizacion,
deterioro y baja que les corresponden segun suahega.

Arrendamientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, répigrlad del bien arrendado v,
sustancialmente todos los riesgos y ventajas quaemnesobre el bien, los tiene el arrendador.

Los ingresos procedentes de los contratos de am@edto, cuando las entidades
consolidadas actuan como arrendadoras, se reconenerel Estado de Resultados
Consolidado de forma lineal.

Cuando las entidades consolidadas actian comodategias, los gastos del arrendamiento
incluyendo incentivos concedidos, en su caso, parrendador, se cargan linealmente a sus
Estado de Resultados Consolidados.

Los beneficios cobrados y a cobrar en concepto mentivo para formalizar un
arrendamiento operativo también se distribuyenalmente a lo largo de la duraciéon del
arrendamiento.

e) Instrumentos financieros

El Grupo Unicamente reconoce un instrumento fireocien su Estado de Situacion
Financiera Consolidado cuando se convierte en ani@ bligada del contrato o negocio
juridico en cuestidon, conforme a las disposiciatesnismo.

El Grupo determina la clasificacibn de sus actifisencieros en el momento de su
reconocimiento inicial y, cuando estd permitido § apropiado, se reevalla dicha
clasificacion en cada cierre del Estado de SitueEiganciera Consolidado.

Los instrumentos financieros, a efectos de su &ealon, se clasificaran en alguna de las
siguientes categorias:

Préstamos y partidas a cobrar y débitos y paréidzsar.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.
Activos y pasivos financieros mantenidos para niagoc
Activos financieros disponibles para la venta.

PonNPE
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Préstamos vy partidas a cobrar y débitos v partidaa pagar

Préstamos vy partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos €iiegios originados por la venta de
bienes y la prestacion de servicios por operacidedsafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activomnfiieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tieaegen comercial, cuyos cobros son
de cuantia determinada o determinable, y que megecian en un mercado activo. No
incluyen aquellos activos financieros para los esiaél Grupo pueda no recuperar
sustancialmente toda la inversion inicial, por wnstancias diferentes al deterioro
crediticio. Estos ultimos se clasifican como disptas para la venta.

Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos fieame originados por la compra de
bienes y servicios por operaciones de tréafico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivognfileros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financierosluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transacgiaque equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de ¢ccamsaue les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, c@slitos y débitos por operaciones

comerciales con vencimiento no superior a un afgug no tienen un tipo de interés

contractual, asi como en su caso, los anticipagditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos demnmatio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, y los desembolsos exigidos poretec sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran poratur wominal cuando el efecto de no

actualizar los flujos de efectivo no resulta sigaifivo.

En valoraciones posteriores, tanto activos comovpsisse valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en eti&sta Resultados Consolidado, aplicando
el método del tipo de interés efectivo. No obstalteanterior, los créditos y débitos con
vencimiento no superior a un afio que se valoramcialmente por su valor nominal,
contintan valorandose por dicho importe, salvo,ekraso de créditos, que se hubieran
deteriorado.
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Al cierre del ejercicio, se efectlan las correce®malorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un crédito, se ha teteto, es decir, si existe evidencia de una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo emtios futuros correspondientes a dicho
activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamosugntas a cobrar, corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor attde los flujos de efectivo futuros que se
estima van a generar, descontados al tipo de snedeetivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudatexl de diciembre de 2017, se ha estimado
en funcion del andlisis de cada uno de los sattigidualizados pendientes de cobro a dicha
fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deudajre fecha de vencimiento fijada, que
comportan cobros de cuantia determinada o deteieingue se negocian en un mercado
activo, y para los que el Grupo tiene la intenafattiva y la capacidad de conservarlos hasta
Su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, egeivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de ¢camsaue les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por ste@sbrtizado. Los intereses devengados se
contabilizan en el Estado de Resultados Consolidgalcwando el método del tipo de interés
efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectian las correcenalorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo se ha detmdim. La pérdida por deterioro corresponde a
la diferencia entre su valor en libros y el valerrdercado del instrumento.

Activos vy pasivos financieros mantenidos para negae

Un activo/pasivo financiero se clasifica como maitte para negociar cuando:

a) Se adquirié/emitio con el propdsito de venderl@kcorto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos finawiglentificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias dea@ones recientes para obtener

ganancias en el corto plazo.

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre gaesea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumeegtoobertura.



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, SSacyedades Dependientes — Ejercicio 2017 29

Los activos y pasivos financieros mantenidos pa&goaiar, se valoran inicialmente por su

valor razonable, que es el precio de la transacgiaque equivale al valor razonable de la

contraprestacion entregada. Los costes de tradsaque les son directamente atribuibles se
reconocen en el Estado de Resultados Consolidd@gedeicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por survaponable, sin deducir los costes de
transaccion en que se pudiera incurrir en su eaai@mn Los cambios que se producen en el
valor razonable se imputan en el Estado de Ressli@dnsolidado del ejercicio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da dg ltuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efec®l@activo financiero, y se han transferido
de manera sustancial los riesgos y beneficios émtes a su propiedad.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se emifegobligacién correspondiente.

Clasificacion de deudas entre corriente y no corrige

En el estado de situacion financiera consolidadoném, y con la excepcidén descrita en la

nota 20, las deudas se clasifican en funcién desicimientos, es decir, se clasifican como

deudas corrientes aquellas con vencimiento iguaiterior a doce meses y como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dichoogleri Este criterio es el seguido también

para el caso de las deudas con entidades de cedditiadas a activos de la actividad de
promocién inmobiliaria si bien, al cierre del ejerg, dichas deudas han quedado clasificadas
en el corto plazo como consecuencia de lo desamila nota 20.

f)  Coberturas contables

Se consideran coberturas contables aquellas qusid@ualesignadas como tales en momento
inicial, de las que se dispone de documentacionadeelacion de cobertura y que son
consideradas altamente eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz sijcb y durante su vida, se puede esperatr,
prospectivamente, que los cambios en el valor &deno en los flujos de efectivo de la
partida cubierta que son atribuibles al riesgo eibisean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en lo®$luje efectivo del instrumento de cobertura,
y que, retrospectivamente, los resultados de lartata hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del ochenta al ciento veinticinco porntierespecto del resultado de la partida
cubierta.

A los efectos de su registro y valoracion, las apenes de cobertura se clasifican segun su
naturaleza.
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Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposideénariacion de los flujos de efectivo que se
atribuye a un riesgo concreto asociado a activpasivos reconocidos 0 a una transaccion
prevista altamente probable, siempre que puedsaaf@dEstado de Resultados Consolidado.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumeet cobertura que se haya determinado
como cobertura eficaz, se reconoce transitoriamentes| patrimonio neto consolidado,
imputandose al Estado de Resultados Consolidads ejercicio o ejercicios en los que la
operacidén cubierta prevista afecta al resultadbyosque la cobertura corresponda a una
transaccion prevista que termine en el reconocitmiéa un activo o pasivo no financiero, en
cuyo caso los importes registrados en el patrimaeio se incluiran en el coste del activo o
pasivo cuando sea adquirido o asumido.

Derivados

Los instrumentos financieros derivados contratatosistian, en su totalidad, en permutas de
tipo de interés (IRS) en los que la empresa esdoagade un tipo de interés fijo, como
cobertura de los préstamos a tipo de interés \lar@mn los que se financian las inversiones
en inmuebles de inversion. Se trata de instrumeatdambertura de flujos de efectivo y como
tales se registran en el estado de situacion fieenconsolidado a su valor razonable y los
cambios en valor se registran directamente en teilmgio neto, sin afectar al Estado de
Resultados Consolidado.

El valor razonable se estima en base al métoddvdédr actual neto”, calculado como la
diferencia entre los valores actuales de los fldiesefectivo futuros a pagar y los flujos de
efectivo futuros a cobrar. Los calculos del valctual son efectuados mensualmente por un
experto independiente, derivando por "bootstrappilog tipos a aplicar a cada punto
temporal o vértice donde se produciran los flugopartir de la curva “swap” observada en el
mercado en cada fecha de valoracion y aplicandipread estimado de mercado.

Para que estos instrumentos financieros derivadosdgn ser considerados como

instrumentos de cobertura de flujos de efectivodeseumenta formalmente la relacion de

cobertura entre el instrumento financiero derivadta partida que cubre, asi como los

objetivos y estrategias de gestion de riesgo queessigue al establecer la cobertura. Esta
documentacion incluye la identificacion del instento de cobertura, la partida u operacion
que cubre y la naturaleza del riesgo cubierto.fickeacia de la cobertura contable se justifica

mediante la realizacion de tests que permitenzaradi la cobertura es altamente eficaz tanto
en el momento de la contratacion, mediante tesipaaiivos, como a lo largo de la vida de la
operacion, mediante test retrospectivos realizatibsal de cada trimestre.

La adopcion de la NIIF 13 ha requerido un ajustéasnécnicas de valoracion del Grupo para
la obtencidon del valor razonable de sus deriva@bsGrupo ha incorporado un ajuste de
riesgo de crédito bilateral con el objetivo de ajglt tanto el riesgo propio como de la
contraparte en el valor razonable de los derivados.
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g) Existencias

Este epigrafe del estado de situacion financiersalmlado recoge los activos que las
entidades consolidadas:

1. Mantienen para su venta en el curso ordinario deegocio.

2. Tienen en proceso de produccion, construccion ard@k con dicha actividad.

3. Prevén consumirlos en el proceso de produccionla prestacion de servicios.

El Grupo considera que sus existencias no cummsnrdquisitos de la NIC 40 para su
consideracion como inversiones inmobiliarias. Consatemente, se consideran existencias
los terrenos y demas propiedades que se mantieransp venta una vez se integra en una
promocién inmobiliaria, asi como todos aquellodaeestinados a ser promocionados y/o

vendidos en el curso normal del negocio.

Terrenos vy solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valaran precio de adquisicién, incrementado
por los costes de las obras de urbanizacion, shidsere, los gastos relacionados con la
compra (Impuesto den Transmisiones Patrimonialastog de Registro, etc.) y los gastos
financieros incurridos en el periodo de ejecuci@ las obras de urbanizacion, o el de
mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Promociones en curso y promociones construidas

Los trabajos en curso, asi como los edificios galifzados se valoran al coste de produccion
que incluye los solares, urbanizacion y construgci@ activacion de los gastos financieros
incurridos durante el periodo de construccion, csho otros costes directos e indirectos
imputables a los mismos. Los gastos comercialesasgan en el Estado de Resultados
Consolidado del periodo en que se incurren.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio desteain los costes acumulados de “Obra en
curso de construccion” a “Inmuebles terminadostespondientes a aquellas promociones, o
parte de las mismas, para las que la construcsi@rterminada.

El coste de las obras en curso y terminadas seeedsu valor razonable dotando, en su caso,
el deterioro correspondiente.

Deterioro de valor de existencias

Al cierre del ejercicio, el Grupo realiza una ewalidn del valor neto realizable de las
existencias efectudndose las oportunas correccimlesativas, reconociendo un gasto en el
Estado de Resultados Consolidado, cuando las misen@scuentran sobrevaloradas respecto a
su precio de adquisicién o a su coste de produc€idando las circunstancias que previamente
causaron dicha pérdida por deterioro hayan dejadexibtir o cuando exista clara evidencia de
incremento en el valor neto realizable debido @ambio en las circunstancias econdémicas, se
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procede a revertir el importe de la misma recomuitiée un ingreso en el Estado de Resultados
Consolidado.

Las correcciones y las reversiones en el valoasi@xistencias se reconocen con cargo o abono
al epigrafe “Aprovisionamientos” del Estado de Resios Consolidado. Estos calculos de
deterioro se efectuan de forma individual.

En concreto, el Grupo determina al final de cadecgjio el valor razonable de las existencias
tomando como valores de referencia las valoraciceszadas por expertos independientes.

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a Idéndares de Valoracion y Tasacion
publicados por el Royal Institute of Chartered 8yors (RICS) del Reino Unido y de
acuerdo con los Estandares Internacionales de atfor (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares (IVSC).

En el ejercicio 2017 la metodologia utilizada pdeterminar el valor razonable de las
existencias del Grupo ha sido por descuento desfld¢ caja, por el método de comparacion y
método residual. En el caso de descuentos de figjoapitalizan las rentas netas de mercado
para cada inmueble y se actualizan los flujos @stuaplicando tasas de descuento de
mercado. En el caso de aplicar el método de comiparase considera como referencia la
localizacion del inmueble y los precios de ventapamuebles de misma categoria. Y en el
caso de aplicar el método residual, el valor sardiflerencia entre el valor actual de los
cobros obtenidos por la venta del inmueble ternongdel valor actual de los pagos
realizados por los diversos costes y gastos, phr@p@ de actualizacion fijado. Los
inmuebles se valoran de forma individual.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de72@L Grupo ha registrado deterioros de
existencias por valor de 84 miles de euros. Ef@l2016 se registraron deterioros por importe
de 23 miles de euros.

h)  Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registnaiablemente por su contravalor en
euros, utilizando los tipos de cambio de contademnies en las fechas en que se realizan.

Durante el ejercicio, las diferencias que se predwentre el tipo de cambio contabilizado y el
gue se encuentra en vigor a la fecha de cobro @ gagegistran como resultados financieros
en el Estado de Resultados Consolidado.

Asimismo, la conversion de los saldos a cobrar gagar a la fecha de cierre en moneda
distinta de la funcional en la que estan denomisda® estados financieros de las Sociedades
Dependientes que forman parte del perimetro deotidasion se realiza al tipo de cambio de
cierre.

Los ajustes del fondo de comercio y el valor rabma@enerados en la adquisicion de una
entidad extranjera se consideran activos y pagieota entidad extranjera y se convierten
segun el tipo vigente al cierre.
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)] Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficiosprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte corresponéiahggasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Gruptisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el berefielativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesitiuidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como, en su caso, las pérdidas fiscales compessaleleejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor imptempuesto corriente. Los activos o
pasivos por impuesto sobre beneficios corrienteyaderan por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscaleszamndo la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacida fcha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se esponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias, que se identifican como aquellos itegaue se preven pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importesbeas de los activos y pasivos y su valor
fiscal, asi como, en su caso, las bases imponilggativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadasalfieente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito qgoeesponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos, segun la nowaatue esté vigente o aprobada y pendiente
de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre baasfarriente como el diferido se reconocen
en resultados, salvo que surja de una transacc@ieso que se ha reconocido directamente en
una partida de patrimonio neto, en cuyo caso ssno@en con cargo o abono a dicha partida, o
de una combinacion de negocios, en cuyo caso smageen como los demas elementos
patrimoniales del negocio adquirido, salvo que ttuyan activos o pasivos de la adquirente,
en cuyo caso, su reconocimiento o baja no formiz plarla combinacion de negocios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos padast las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del recomeaio inicial de un fondo de comercio o
del reconocimiento inicial de un activo o pasivouea transaccion que no sea una combinacion
de negocios y ademas no afecto ni a la base imiegahéh impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidentificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de qoensalere probable que el Grupo va a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales cdasaue poder hacerlos efectivos y no procedan
del reconocimiento inicial de un activo o pasivouea transaccion que no sea una combinacion
de negocios y ademas no afecto ni a la base imiegahéh impuesto ni al resultado contable.

El resto de los activos por impuestos diferidossg¢lsaimponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocdrcaso de que se considere probable que
el Grupo vaya a tener en el futuro suficientes geiaa fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido no escdentan y se reconocen en el Estado de
Situacion Financiera Consolidado como activos avpaso corrientes, independientemente de
la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los actparsimpuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los miemta medida en que existan dudas sobre
su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierrevadilan los activos por impuesto diferidos
no registrados en el Estado de Situacion Finand&oasolidado y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a serlgeoba recuperacién con beneficios fiscales
futuros. La evaluacion realizada por la Direcciénlal Sociedad Dominante de la recuperacion
de los activos por impuesto diferidos se basa ®edtimaciones de ganancias fiscales futuras,
realizadas sobre la base del Plan de Negocio 2028-&probado por los Administradores de la
Sociedad Dominante, que incluyen proyecciones fiieaas del Grupo fiscal.

El gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejevcsa calcula sobre la base imponible del
ejercicio. La base imponible difiere del resultato presentado en el Estado de Resultados
Consolidado porque excluye partidas de ingresaastog que son gravables o deducibles en
otros ejercicios y excluye ademas partidas queailmson. El pasivo del Grupo en concepto
de impuestos corrientes se calcula utilizando tigasles que han sido aprobados en la fecha
del Estado de Situacion Financiera Consolidado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos soueHdos impuestos que se preven
pagaderos o recuperables en las diferencias evdrémiportes en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros consolidadoasybhses imponibles correspondientes
utilizadas en el calculo de la ganancia fiscal g@gtabilizan utilizando el método del pasivo
en el Estado de Situacion Financiera Consolidade guantifican aplicando a la diferencia
temporal o crédito que corresponda el tipo de gnavaal que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

No obstante, lo anterior:

1. Los activos por impuestos diferidos solamenteesenocen en el caso de que se considere
probable que las entidades consolidadas vayanex tam el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

2. En ningun caso, se registran impuestos diferabs origen en los fondos de comercio
aflorados en una adquisicion.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran taml@érdiferencias que puedan existir entre
el valor consolidado de una participada y su basalf En general estas diferencias surgen de
los resultados acumulados generados desde la theehadquisicion de la participada, de
deducciones fiscales asociadas a la inversion g dderencia de conversion, en el caso de
las participadas con moneda funcional distintaedeb. Se reconocen los activos y pasivos
por impuestos diferidos originados por estas difeiess salvo que, en el caso de diferencias
imponibles, la inversora pueda controlar el momelatoeversion de la diferencia y en el caso
de las diferencias deducibles, si se espera qbha diferencia revierta en un futuro previsible
y sea probable que la empresa disponga de gandiscelss futuras en cuantia suficiente.
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) Ingresos vy gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion didravidel devengo.

El ingreso ordinario se reconoce cuando se proldueetrada bruta de beneficios econémicos
originados en el curso de las actividades ordisadel Grupo durante el ejercicio, siempre
gue dicha entrada de beneficios provoque un inartamen el patrimonio neto que no esté
relacionado con las aportaciones de los propietaii® ese patrimonio y estos beneficios
puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresdsarios se valoran por el valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, derevélé los mismos.

Sélo se reconocen ingresos ordinarios derivadda geestacion de servicios cuando pueden
ser estimados con fiabilidad y en funcion del grddaealizacion de la prestacién del servicio
a la fecha del Estado de Situacién Financiera Golasi.

Por lo que se refiere a las ventas de promociom@®biliarias, las sociedades del grupo
siguen el criterio de reconocer las ventas y diecds las mismas cuando se han entregado los
inmuebles y la propiedad de éstos ha sido tradsteri

Los ingresos por venta de terrenos y solares smoeen en el momento de transferencia de
los riesgos y beneficios al comprador, que normateeoincide con la escrituracion y
traspaso de la propiedad.

Los ingresos por alquileres se registran en fund®su devengo. Los costes iniciales de los
contratos de arrendamiento, dado su valor no #gtifo, se cargan en el ejercicio de su
devengo.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendoitenio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de pago y el tipo de irdexi&ctivo aplicable.

Los gastos se reconocen en el Estado de Resul@aousolidado cuando tiene lugar una
disminucion en los beneficios econdmicos futurdacienados con una reduccion de un
activo, o un incremento de un pasivo, que se poextr de forma fiable. Esto implica que el
registro de un gasto tiene lugar de forma simuétaieegistro del incremento del pasivo o la
reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuandoesenmbolso no genera beneficios
economicos futuros o cuando no cumple los requisitecesarios para su registro como
activo.

Los costes de financiacion directamente imputablda construccion de las inversiones
inmobiliarias y existencias del Grupo, que sonvastique necesariamente precisan un
periodo de tiempo sustancial para estar prepag@aassu uso o venta previstos, se afiaden al
coste de dichos activos, hasta el momento en guactivos estén sustancialmente preparados
para su uso o venta previstos. Durante los ejesci2016 y 2017 no se han activado gastos
financieros por este motivo.
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Los demés costes de financiacion se reconocersatia@gos en el periodo en que se incurren,
conforme a su devengo financiero y por aplicaciélmutodo de coste efectivo.

k)  Provisiones y contingencias

Las provisiones se cuantifican teniendo en conaai@n la mejor informacion disponible
sobre las consecuencias del suceso en el questiazausa y son re-estimadas con ocasion de
cada cierre contable. Se utilizan para afrontarolaliggaciones especificas para los cuales
fueron originalmente reconocidas; procediéndoseragersion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Los pasivos contingentes no se reconocen en alcedt situacion financiera Consolidado,
sino que se informa sobre los mismos, conforme adquerimientos de la NIC 37.

[)  Acciones de la Sociedad Dominante

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dortenanopiedad de entidades consolidadas se
presenta minorando el patrimonio neto. Al 31 deedibre de 2017 y 2016 la sociedad no

mantiene acciones tras la dacion en pago de deed2b@.000 acciones al vendedor del

edificio Iberia, en el primer caso y tras la deetdn de prima de emision del dia 19 de

septiembre de 2016 por 11 céntimos por accion mudia entrega de 724.621 acciones

propias valoradas a 1,43 euros (a razon de unarapor cada trece) en el segundo caso.

m) Pasivo financiero y Patrimonio Neto

Los pasivos financieros y los instrumentos de eap# clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactados. Un instruntantmapital es un contrato que representa
una participacion residual en el patrimonio delfgéruna vez deducidos todos sus pasivos.
Los principales pasivos financieros mantenidos Ipersociedades del Grupo son pasivos
financieros a vencimiento que se valoran a su @mstatizado.

n) Diferencias de conversion

La conversién a euros de las Cuentas Anuales dedsmes extranjeras expresadas en otra
moneda se ha realizado, en general, segun elgigamdbio de cierre a excepcion de:

- Capital y reservas que se han convertido a pos tile cambio historicos.

- Las partidas de la cuenta de pérdidas y ganadeidas sociedades extranjeras, que se han
convertido aplicando los tipos de cambio mediogpéeiodo.

- Para la conversion del resto de partidas deatnpasivos se ha aplicado el tipo de cierre.
Las diferencias de conversion de las sociedadeangatas del perimetro de consolidacion,
gue han aplicado el método del tipo de cambio e€eeise incluyen netas de impuestos en el
epigrafe “Ajustes por valoracion” del Patrimoniotdlelel Estado de Situacién Financiera
Consolidado adjunto.
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0) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizandiguientes expresiones en el sentido que
figura a continuacion:

Efectivo o Equivalentes: El efectivo comprende ddatcaja como los depésitos bancarios a
la vista. Los equivalentes al efectivo son instrotog financieros, que forman parte de la
gestion normal de la tesoreria del Grupo, son atibles en efectivo, tienen vencimientos
iniciales no superiores a tres meses y estan sugetm riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efeatide otros medios equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a plazo inferior a tresaew de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion: son las actividadesaprestituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios del Grupo, asi como otras actividades mo puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicion, emapgdn o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no imsien el efectivo y sus equivalentes.
Actividades de financiacion: actividades que pra@fucambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caractamitiero.

NOTA 5. BENEFICIO / PERDIDA POR ACCION

El beneficio o pérdida por accion se calcula desdio el resultado atribuido a la sociedad
dominante entre el nimero medio ponderado de aexiordinarias durante dicho periodo,
excluido el nimero medio de las acciones propiagenaas a lo largo del mismo.

El célculo del beneficio por accion correspondieattos afios 2017 y 2016 se muestra a
continuacion:

2017 2016
Resultado neto del ejercicio (miles de eL 94¢ 1.18(
N° medio ponderado de acciones en circulacién g$ndiéeacciones 30.13¢ 29.57!
Beneficio basico por n°® medio ponderado de acciones 0,03 0,04
Beneficio basico de las operaciones continuadas 0,03 0,04

Durante los ejercicios 2017 y 2016, el Grupo nodadizado operacion alguna que provoque
dilucién, por lo que el beneficio basico por acciwincide con el beneficio diluido por
accion.

NOTA 6. INFORMACION POR SEGMENTOS

a) Criterios de segmentacion

La informacion por segmentos se estructura, engpringar, en funcion de las distintas lineas
de negocio del Grupo, y en segundo lugar, siguiemaodistribucién geogréfica.
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Segmentos principales de negocio

Las lineas de negocio que se describen seguidarsernitan establecido en funcién de la
estructura organizativa del Grupo Montebalito egowvil cierre del ejercicio 2017.

Con dicha estructura, el Grupo pretende:
1.- Dotar de recursos al Grupo

2.- Reducir de la deuda bancaria vencida que permil Grupo acceder a nuevas fuentes de
financiacion.

3.- Evolucion hacia una actividad de promocién tyipenial.

Por ello, la informacién segmentada por sectoresctieidad se presenta dividida por:

1. Actividad Patrimonial: Alquileres y prestacion descios de activos en renta.

2. Actividad de Promocidn.

3. Otras Actividades: En este segmento se englobactiladad turistica y hotelera y la de
Gestidon de Tesoreria ademas de otros ingresostgsgase no pueden ser atribuidos
especificamente a ninguna linea de caracter operati que son el resultado de

decisiones que afectan globalmente a varias lideaggocio.

Distribucion geografica.

La actividad del grupo se centra en Espafa, Framuanania, Alemania, Brasil, Chile,
Republica Dominicana, Marruecos y Panama.

b) Bases y metodologia de la informacion por segmentde negocio

Cada sociedad del Grupo se dedica, basicamentesegmento del negocio. La informacion
por segmentos que se expone se basa en la infdmemntable de dichas sociedades. Se ha
mantenido la misma estructura del Estado de RemdtaConsolidado al ofrecer la
informacion por segmentos de negocio. Los activgsagivos de los segmentos son los
directamente relacionados con la explotacion dedmmj mas los que le puedan ser
directamente atribuibles.

La afectacion de cada sociedad se presenta eguedrsie esquema:

Europa Europa BtifE | AT Sur

; de | Centraly -
Occidental | del Este Africa | Caribe América

Patrimonio
en Renta

Montebalito, S.A \
Meridional Canarias, S.. -
Meridional Europa S -
Agricola Majorera, S./ -
San Agustin Realty, S. -
Patrimonial Balit.S.L. \
Residencial Antioguia, S. -

Promocion | Otras | Espafia

R L = e .
2|
<l ]2 |22 (< |
'

'
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Residencial Hontanares, £

2|

Montebalito German Fund GME

Talia Developments One, S.R

Talia Developments Two, S.R

< (<]

Veiramar, S.A

PP

Inversiones Veiram

< <"

Monteillunum, S.A

< (2]

Onosola

Metambiente Brasil. S..

e

Inmobiliaria Astra, S./

< (2]

MetambientePanama, S.;

Consorcio Dumot

< |2 |2 |< |

Antiguo Hotel Europa, S.,

B = P P

Invercasa Ur

Invercasa Dc

Invercasa Tre

L P .

Inmobiliaria Meridional Marruect

SARL Meridional Pyrenne

2 (2|2 |2 (2]

No existen ventas entre segmentos.
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Informacién por segmentos principales:

Ejercicio 2017

Ud. Miles de euros

RESTO DE
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO POR PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION ACTIVIDADES Y
SEGMENTOS NEGOCIOS TOTA
ESPAN | ALEMANI PANAM BRASI [REPUIEILIE ESPAN | CHIL FRANCI RUMANI MARRUEC [RIEIFUIELICE) BRASI ESPAN [RIEIFUIELICE) L
DOMINICAN DOMINICAN DOMINICAN
A A A L A A E A A [0]5) A L A A
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 612 264 130 250 6 13 2.120 871 496 4.762
f2. Vgriagj()n de existencias de productos termingders curso de 3567 (20) (1.857) (549) 1.141
abricacion.
3. Trabajos realizados por la empresa para suoe 0 0 0 0 0
4. Aprovisionamientos. (2.492) 0 (76) 779 610 (287) (1.466)
5. Otros ingresos de explotaci 3 4 ) 2 4 13
6. Gastos de personal. (19) (37) (65) (68) (71) (721) (132)| (1.114)
7. Otros gastos de explotaci (144, (137, 12) (122, (347, (306, (463, (222, (24) 1) (364, (852, (269, | (3.263
8. Valoracion inmuebles de invers 2.281 (14 387 482 3.1%7
9. Amortizacién del inmovilizado. 0 (46) (13) ()] 0 ) (20) (51) (142)
10. Imputacién de subvenciones de inmovilizadoimantiero y o
otras.
11. Excesos de provision 0 5 5
12. Deterioro y resultado por enajenaciones debiitzado. ()] 5) 12 1)
13. Otros resultad (4) 28 7 60€ (41) (173 (25) 35C 14 22 781
Al) RESULTADO DE EXPLOTACION
(14243+4+5+647+8+9+10+11) 2.744 142 (31) 356 340 1.365| (574) (277) 734 609 350 (390) | (1.559) 43 3.853
13. Ingresos financieros. 55 0 7 9 32 90 194
14. Gastos financierc (71) (178 (67) (71) (41) (87) ) (335, 7) (869
15. Variacion de valor razonable en instrumentoaritieros. 0 319 319
16. Diferencias de camb 454 (1.754 (515, (196 (582; (157, | (2.749
;I_.7. Detenoro y resultado por enajenaciones derumgntos 182 @n 155
inancieros
A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) (71) 59 454 0 (1.815) (71) [ (547) (87) (196) 0 0 (552) 48 (174) | (2.950)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 2.673 201 423 357 (1.475) 1.294| (1.121) (364) 538 609 350 (941) | (1.511) (131) 903
18. Impuesto sobre beneficios. (668) (31) (106)| 124 2 (493) 155 189 0 0 ($1) 8 92 7 45
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+17) 2.005 169 318 481 (1.452) 802 | (966) (175) 538 609 350 | (1.023) (583) (124) 948
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Resultado del ejercicio procedente de operasidmerrumpidag
neto de impuestc
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 2.005 169 318 481 (1.452) 802 | (966) (175) 538 609 350 | (1.023) (583) (124) 948
A.6) SOCIOS EXTERNOS
A.7) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 2.005 169 318 481 (1.452) 802 | (966) (175) 538 609 350 | (1.023) (583) (124) 948
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Ejercicio 2016
Ud. Miles de euros
RESTO DE
PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION ACTIVIDADES Y
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO POR SEGMENTOS NEGOCIOS TOTA
N REPUBLICA N N REPUBLICA L
ESPAN ALEMANI PANAM BRASI DOMINICAN ESPAN CHIL FRANCI RUMANI MARRUECO BRASI ESPAN DOMINICAN
A A A L A A E A A S L A A
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 273 1.013 55 291 323| 1.726 662 520 4.864
fzat::ﬁl:ralifz;%n de existencias de productos termingders curso de 590 | (1.006) 230 (3.243) (287) (3.715)
3. Trabajos realizados por la empresa para suoactiv
4. Aprovisionamiento (651, (23) (252, 1.05¢ (357, (228,
5. Otros ingresos de explotacion.
6. Gastos de personal. 4) (33) (63) (33) (41) (641, (120; (934,
7. Otros gastos de explotaci (4) (448, (76) (298; (232, (232, (130 (14) (306, (544 (699; (279 | (3.263
8. Valoracion inmuebles de invers 174 5.04¢ 102 33z 5.65¢
9. Amortizacion del inmovilizado. (23) (13) 1) ?3) (23) (39) (92)
10. Imputacion de subvenciones de inmovilizadoimantiero y otras.
11. Excesos de provision 5C (190; (140,
12. Deterioro y resultado por enajenaciones debirilizado. 17) 17)
13. Otros resultados 14 4 (25) 55€ (418 (145 (13)
Al RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+)2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 443 5.624 4) 82 279 55 376 (184) (14) (1.937)| (1.179)| (1.508) 81 2.115
13. Ingresos financieros. 16 30 23 19 5 150 242
14. Gastos financierc (692 (47) (28) ) (88) (15) (380; (1.255
15. Variacion de valor razonable en instrumentaesritieros 36 (156, (120;
16. Diferencias de cambio. 128 442 (928) 27) 1.812 1.427
17. Deterioro y resultado por enajenaciones deuim&ntos financieros. (57) (57)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) 0 (640) 128 0 425 (28) | (912) (69) (27) 0 1.802 (444) 0 237
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 443 4.984 124 82 704 28| (536) (253) (41) (1.937) 623 | (1.951) 81 2.351
18. Impuesto sobre beneficios. (111) (324) (31) 47 (90) (7) (11) 0 0 0 (17) (635) 8| (1.171)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPI)ERACIONES CONTINUADAS (A.3+17) 332 4.659 93 129 615 21| (546) (253) (41) (1.937) 606 | (2.586) 89 1.180
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Resultado del ejercicio procedente de operesiamerrumpidas net
de impuesto
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 332 4.659 g8 129 615 21| (546) (253) (41) (1.937) 606 | (2.586) 89 1.180
A.6) SOCIOS EXTERNO
A.7) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 332 4.659 g8 129 615 21| (546) (253) (41) (1.937) 606 | (2.586) 89 1.180
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Informacion de segmentos secundarios:

El cuadro siguiente muestra el desglose de detadumsaldos consolidados del Grupo de acuerdoacdistribucién sectorial de las
entidades que los originan:

Ejercicio 2017:
RESTO DE ACTIVIDADES Y
(miles de euros) PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION NEGOCIOS

N REPUBLICA N N REPUBLICA
ESPANA | ALEMANIA | BRASIL | PANAMA | DOMINICANA ESPANA | CHILE | FRANCIA RUMANIA MARRUECOS BRASIL ESPANA DOMINICANA

TOTAL

OTRA
INFORMACION

Adiciones de activo:
fijos variaciones dg 0
perimetr

Adiciones de activo:
fijos

Baja de Activos fijos}
neto de amortizacion
Baja de Activos fijod
variaciones dd 0
perimetro
Amortizacion
Acumulada

Pérdidas  acumuladg
por deterioro de activo| 0
fijos

Pérdidas por deterior|
reconocidas en Estad 8 8
de Resultados

11.932 1.433 288 50 1178  14.881
(10.009) (10.009)

(1.044) (39) (121) (20) (209)| (1.433)

ESTADO DE
SITUACION
FINANCIERA

ACTIVO

Activos no corientes 2.95( 1.32¢ 1.23% 0 11.287 14.97¢ 154 16€ 0 0 2.41: 2.771 2.401 39.68¢
Activos corriente: 2.322 3 30€ 15.047 17.25¢ 3.581 9.561 5.071 4.30¢ 8.51¢ 19.10« 18¢ 85.2¢7
Participaciones e
empresas asociac

ACTIVO TOTAL

CONSOLIDADO 2.950 3.651 1.241 306 26.334 32.231 3.740 9.726 5.071 4.303 10.931 21.875 2.590 124.950

PASIVO

Pasivos no corriente 592 28 0 1.80z 1.00¢ 0 56&
Pasivos corrient: 1.29¢ 8 1.08¢ 9.39: 12z 2.41¢

0 2C 8.39( 29z 12.69(
1 917 497 234 15.97¢

N O

PASIVO TOTAL

CONSOLIDADO 0 1.886 37 0 2.891 10.392 122 2.984 2 1 938 8.887 527 28.666




Ejercicio 2016:
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(miles de euros)

PATRIMONIO EN RENTA

PROMOCION

RESTO DE ACTIVIDADES Y
NEGOCIOS

ESPANA

ALEMANIA | BRASIL | PANAMA |

REPUBLICA
DOMINICANA

ESPANA | CHILE | FRANCIA | RUMANIA |

REPUBLICA
DOMINICANA

MARRUECOS

BRASIL

ESPANA

REPUBLICA
DOMINICANA

TOTAL

OTRA
INFORMACION

Adiciones de activo
fijos variaciones dd
perimetr

Adiciones de activo
fijos

Baja de Activos fijod]
neto de
amortizaciones
Baja de Activos fijos]
variaciones dd
perimetr
Amortizacion
Acumulada

Pérdidas acumuladd
por deterioro  dd
activos fijos

Pérdidas po
deterioro reconocida
en Estado d
Resultados

(360)

41

(13.000)

(136)

(1)

(881)

(17

(17

(13)

(16)

10

(31)

(144)

66

(100)

120

(13.392)

(1.290)

(17

17

ESTADO DE
SITUACION
FINANCIERA

ACTIVO

Activos no corrientes
Activos corriente:
Participaciones el
empresas asociac

4.960

9.920
10.26¢

1.071
30¢

362

12.450
217

907
20.36%

4.291

11.65¢

4.471 17.21¢

3.88¢

89
12.64¢

3.240
3.23%

1.649
20t

34.286
89.1:6

ACTIVO TOTAL
CONSOLIDADO

4.960

20.184

1.380

362

12.667

21.274

4.292

11.653

4.471

3.886

12,733

6.477

1.854

123.412

PASIVO

Pasivos no corriente
Pasivos corrientes

4.38¢
866

1.961
1.162

41
2.925

58¢
2.638

12

(4]

(0)
1.103

6.66¢
194

37¢
36

14.04¢
8.965

PASIVO  TOTAL

CONSOLIDADO

5.252

33

3.123

2.966

16

3.227

12

(4]

1.103

6.859

414

23.010
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NOTA 7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangilado largo de los ejercicios 2017 y 2016 ha
sido el siguiente, en miles de euros:

Inmovilzado Intangible (miles de euros)

2015 Altas Bajas 2016 Altas Bajas 2017

Coste

Aplicaciones Informaticas y otros 33 1 (26) 8 3 11
Total Coste 33 1 (26) 8 8 0 11
Amortizaciones Acumuladas

Aplicaciones Informéticas y otr (31) 1) 2€ (6) Q) )
Total Amortizaciones Acumuladas (31) Q) 26 (6) Q) 0 )
Neto 2 0 0 2 2 0 4

En el ejercicio 2017 existen activos totalmente rizedos por importe de 5 miles de euros.
En el ejercicio 2016 dicho importe era de 4 milesdros.

NOTA 8. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado materialoalargo de los ejercicios 2017 y 2016 ha
sido el siguiente, en miles de euros:

INMOVILZADO MATERIAL (miles de euros)

. Reclas y .
. Tipo de . Otros Tipo de
2015 Altas Bajas il otros 2016 Altas Bajas ajustes | cambio 2017
ajustes
Coste
Terrenos y construcciones 1.955 26 307 2.288 957 (263) 2.982
Instalaciones Técnicas y Mobiliario
otros 1.313 78 (6) 9 (199) 1.195 545 (10) 1.730
Total Coste 3.268 78 (6) 35 108 3.483 1.502 0 (273) 4.712
Amortizaciones Acumuladas
Inmuebles para uso propio (160) (46) (1) (59) (266) (45) (36) 16 (331)
Instalaciones Técnicas, Mobiliario
otros (1.123) (45) 6 3) 147| (1.018) (96) 18 1 (1.095)
Total Amortizaciones Acumuladas (1.283) (91) 6 (4) 88 (1.284) (141) 0 (18) 17 (1.426)
Deterioros
Terrenos y construcciones 0 0 (8) (8)
Inmuebles para uso pro| 0 (A7) (17) 17 0
Instalaciones Técnicas y Mobiliario
otros 0 0 0
Total Deterioros 0 a7) 0 0 0 a7) (8) 17 0 0 (8)
Neto 1.985 (30) 0 31 196 2.182 1.353 17 (18) (256) 3.278

La operacion mas importante que se ha producidel efio 2017 ha sido la compra de
edificio de 1.425 rhanexo al Antiguo Hotel Europa por importe de 95Rsnde euros.

un

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 no existianpgromisos firmes de compra o venta de

inmovilizado material.
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El Grupo ha revisado los importes en libros de attsvos materiales que, en el caso de
inmuebles, se ha realizado a partir de tasaci@agadas por expertos independientes. Dicha
valoracion se ha realizado aplicando la metodolatgacomparables, procediendo a una
homogeneizacion de los valores obtenidos medidréstedio de mercado, en funcion de las
caracteristicas de unos u otros, contrastandosss tled datos y considerando la situacion
urbanistica del inmueble.

Para el caso de los de inmuebles se realizarorcidasa por expertos independientes
(Valtecsa).

El detalle y valoracion al 31 de diciembre de 2@&7los activos materiales propiedad del
grupo es el siguiente:

Inmovilizado Material Miles de euro:
E valoracion

Elemento Coste | Amortizacion | Deterioro Neto 2017 Plusvalia/Minusvalia

Contable
Antiguo Hotel Europ 2.37i (163 2.21¢ 4.02¢ 1.81¢
Oficinas General Vive 46¢ (57) (8) 40< 412 9
Otro inmovilizado materi 1.86¢ (1.207 661 661 0
Total 4,712 (2.427 (8) 3.27¢ 5.10] 1.823

El detalle y valoracion al 31 de diciembre de 2@#6los activos materiales propiedad del
grupo es el siguiente:

Inmovilizado Material Miles de euro:
. . Valor Neto £z VT .
Elemento Coste | Amortizacién | Deterioro Contable valoraciéon 2017 | Plusvalia/Minusvalia
Antiguo Hotel Europ 1.68( (93) 1.58i 2.87( 1.28¢
Oficinas General Vive 47z (52) a7 403 40z 0
Otro inmovilizado materi 1.331] (1.139 192 192 0
Total 3.48: (1.284 a7 2.18: 3.46¢ 1.28:

Elementos totalmente amortizados y en uso

En el ejercicio 2017 existen elementos totalmenterdzados por importe de 738 miles de
euros. En el ejercicio 2016 existian elementosnmate amortizados por importe de 523
miles de euros.

Arrendamientos financieros

En los ejercicios 2017 y 2016 no existen ninguaratamiento financiero.

Gastos financieros capitalizados

En el ejercicio 2017 y en el ejercicio 2016 el Grum ha activado gastos financieros como
inmovilizado material.
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Otra informacion

La totalidad del inmovilizado material del Grupo eecuentra afecto a la explotacion y
debidamente asegurado y no estan sujetos a nimgdndé gravamen distinto de los ya
mencionados.

El Grupo tiene formalizadas poélizas de seguros paloair los posibles riesgos a los que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizadteral, entendiendo que dichas pélizas
cubren de manera suficiente los riesgos a los spa@ sometidos.

NOTA 9. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El movimiento de los inmuebles de inversién a lgdade los ejercicios 2017 y 2016 ha sido
el siguiente, en miles de euros:

Inmuebles de inversién (miles de euros)
Variaciones | Ajuste Variaciones | Ajuste ;g;lea:c?;
2015 | Altas Bajas tipo de valor 2016 | Altas | Bajas tipo de valor i, 2017
cambio razonable cambio razonable | Y.
ajustes

Coste
Construccione 33.72: 41 | (13.360 123 5.65¢ | 26.17¢ | 13.37¢ | (10.009 (1.945) 3.13i 1.94¢ | 32.665
Total Coste 33.721 41 | (13.360) 123 5.653| 26.178| 13.376]| (10.009) (1.945) 3.137 1.949| 32.685

En el ejercicio 2016 se procedié a la venta ddiaadiDessauer (Berlin), por importe de 13
millones de euros y una de las villas de Tauro @hod.as Palmas) por importe de 435 miles
de euros. En el primer caso, no se produjo bepeéiguno ya que el inmueble ya estaba
valorado por el precio de venta. En este cas@Maloracion registrada, en el afio 2016, para
el edifico de Dessauer fue de 3.531 miles de eltasel caso de las villas de Tauro el
beneficio obtenido por su venta ascendio a 75 rdigesuros.

En el ejercicio 2017 se procedid a la venta ddiadiSchonhauser (Berlin), por importe de
10 millones de euros. En este caso no se produjefib® alguno ya que el inmueble ya
estaba valorado por el precio de venta.

En el aflo 2017 también se produjo la compra deirdosebles, el primero ubicado en Las
Palmas de Gran Canarias (Edificio Iberia) y. euseg, ubicado en Berlin (Briderstrasse). En
el caso del Edificio Iberia, el importe de la commnta, incluido gastos de compraventa, fue
de 11,9 millones de euros. En el caso del inmueableado en Berlin, el importe de la
compraventa ascendié a 1,4 millones de euros.

Ademas, en el afio 2017, se ha procedido a la fecd&sdn de 25 apartamentos del Club
Meridional (Brasil) que se han destinado al alguitacacional. Dichos apartamentos se
encontraban registrados como existencias en e2@L6.

El Grupo Montebalito ha revisado los importes &nos de sus inmuebles de inversion y ha
determinado que no existen indicios que dichosvestihayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor.

El valor razonable de las inversiones inmobiliaga$a calculado en funcién de las tasaciones
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realizadas a 31 de diciembre de 2017 y 2016 porelgmertos independientes Valtecsa
siguiendo los métodos descritos en la Nota 4.c.

Valor Valor . . . .
. L, s Altas de Bajas de Ajuste | Diferencias Otros
TNzl O ()28 EE U ta;gtlzleon taggil_‘on Inmovilizado | Inmovilizado Valor de cambio ajustes
Schonhaus 9.891 9 (10.009 10¢
Villas de Taur 2.8t6 2.95( 2 63
Bruderstrass 1.31( 1.43¢ (123
Edificio Iberie 14.15( 11.93: 2.21¢
Apartamentos Veiram 12.331 11.01¢ 482 (1.799
Chalets y Apartamentos Club
Meridiona 1.070 3.25¢ 387 (148 1.94¢
Subtotal 26.178 32.68¢ 13.37¢ (10.009 3.13i (1.945) 1.94¢

El efecto en el Estado de Resultados Consolidadoegecicio 2017 derivado de las
variaciones de valor razonable ha sido por impdete3.137 miles de euros (2.415 miles de
euros netos del efecto impositivo).

El efecto en el Estado de Resultados Consolidadoegecicio 2016 derivado de las
variaciones de valor razonable fue de 5.653 mikegulos (4.657 miles de euros netos del
efecto impositivo).

A continuacion, se detallan los ingresos derivadeslas rentas y los gastos directos de
explotacion provenientes de las inversiones innmefaks propiedad de las entidades
consolidadas:

Inmuebles (miles de euro: 2013 201¢€

Inmuebles

Edificios Alemani: 27¢ 1.01¢
Villas de Taur 42 47
Apartamentos Veiram 25C 291
Chalets y apartamentos Club Meridic 13C 5E
Edificio Iberie 41€

Total ingresos 1.111 1.417
Edificios Alemani: (137 (448
Villas de Taur (8) 9
Apartamentos Veiram (348 (298
Chalets y apartamentos Club Meridic (134

Edificio Iberia (114 (28)
Total gastos (741 (783
Total ingresos neto 37C 62¢

El detalle de las inversiones inmobiliarias del géral 31 de diciembre de 2017 y 2016, segun
su emplazamiento, es el siguiente:

Importe (miles de euros Superficie sobre rasante (1%)
Emplazamientc 2013 201¢ 2013 201¢

Inmuebles

Alemanic 1.31( 9.89] 61€& 2.56¢
Espafi. 17.10( 2.88¢ 4.6(3 671
Republica Dominicar 11.01¢ 12.33: 6.756 6.751
Brasil 3.25¢ 1.07( 1.862 491
Total 32.68¢ 26.17¢ 1383¢ 10.48¢
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La tipologia de los edificios se presenta en alisigfe esquema:

Tiologia % sobre superficie

polog 2013 201€

Viviendax 51,51Y 83,04y
Oficinas 28,41y 2,35%
Locales comercial 1,78% 3,53%
Turisticc 18,30% 11,08Y
Total 100,00% 100,00%

Sobre los inmuebles de inversion del Grupo exikipotecas cuyo saldo pendiente a 31 de
diciembre de 2017 asciende a 6.231 miles de edr645 miles de euros al cierre del ejercicio
anterior), segun el siguiente detalle:

Sobre bienes situados en Berlin 575 miles de €3:629 miles de euros ejercicio anterior),
952 miles de euros sobre bienes situados en Samtuno (716 miles de euro en el afio
anterior) y sobre inmuebles ubicados en Espafiad4nil@s de euros. En el afio 2017 se ha
procedido a la cancelacion de la deuda que readiee | inmueble de Schonhauser, al
producirse la venta del mismo, por importe de 3ifones de euros (en el afio anterior, se
cancel6 la deuda del edificio Dessauer, al prodaciu venta, por importe de 3.744 miles de
euros). Ademas, en el afo 2016 se formalizé untgrées nuevo sobre el inmueble de
Schonhauser por importe de 3.900 miles de eurodacentidad financiera Deutsche Bank
cancelandose el anterior préstamo que recaia sbhrenueble, que se formalizé con la
entidad financiera Hypovereinsbank. La cancelad@mlicho préstamo fue de 2.629 miles de

euros.

El desglose de las hipotecas, a 31 de diciemb2®d#ié y 2016, es el siguiente:

Ejercicio 2017

Inmuebles (miles de euros) Valor Tasacion 201 Hipotecas
Villas de Taur 2.95(
Briderstrass 1.31C 57t
Edificio Iberie 14.15( 4.70<
Apartamentos Veiram 11.01¢ 952
Chalets y Apartamentos Club Meridio 3.25¢
32.68¢ 6.231
Ejercicio 2016
Inmuebles (miles de euros) Valor Tasacion 206 Hipotecas
Schonhaus: 9.891 3.92¢
Villas de Taur 2.88¢
Apartamentos Veiram 12.33: 71€
Chalets Club Merdion 1.07(¢
26.17¢ 4.64¢

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen redilmpagados de los préstamos.
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Politica de sequros.

La politica del Grupo es formalizar pélizas de segipara cubrir los posibles riesgos a los
gue estan sujetos los diversos elementos de swilimado material. Los administracion de la
sociedad dominante revisa anualmente, o cuandmalgucunstancia lo hace necesario, las
coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdanmgportes que razonablemente se deben
cubrir para el afio siguiente.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen otobig@s inmobiliarios con restricciones a la

titularidad

Andlisis de sensibilidad

El impacto resultante por una posible variacioagetasas de descuento de las rentas, de los

gastos de explotacion y de las rentas es el siguien

o - Valoracién (miles de Disminucién de un Aumento de un

Analisis de sensibilidad euros) cuarto de punto cuarto de punto
tasas de descuento| tasas de descuento
Edificio Iberie 14.15( 55¢ (527
Briderstrass 1.31C 8€ (78)
Total 15.460 645 (605)

Andlisis de sensibilidad

Valoracién (miles de

Disminucion de los

Aumento costes

euros) costes (5%) (5%)
Edificio Iberia 14.15( 2C (24)
Briiderstrass 1.31(C 4 (5)
Total 15.460 24 (29)

Andlisis de sensibilidad

Valoracién (miles de

Disminucion renta

Aumento renta (5%)

euros) (5%)
Edificio Iberic 14.15( (709 70€
Briderstrass 1.31(C (91) 9C
Total 15.460 (800) 796

NOTA 10. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA

SIMILAR

10.1) Arrendamientos financieros (el Grupo como arrendatao)

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, el grupo no tiemscritos contratos de arrendamientos
financieros.

10.2) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendataio)

El cargo a los resultados del ejercicio 2017 ercepto de arrendamiento operativo de las
empresas con una mayor actividad ha ascendido anil@3 de euros (121 miles de euros en
el ejercicio anterior) que se corresponde con r@ndamiento por las oficinas de Maria de
Molina que se encuentran arrendadas.
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Durante los ejercicios 2017 y 2016, no se han m@ddo cuotas contingentes como gasto.

El importe de los pagos futuros minimos correspemés a los arrendamientos operativos no
cancelables, se desglosa a continuacion;

2017 201¢
Hasta 1 afl 132 12€
Entre uno y cinco af 501 55t
Mas de cinco afi 73
63: 754

El 17 de febrero de 2017 se novo el contrato deilalgde las oficinas de Maria de Molina
hasta el 27 de julio de 2022, siendo de obligadgoptuniento, por ambas partes, hasta el 1 de
julio de 2020.

10.3) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendadoy

Los principales ingresos por arrendamientos op@sitdel grupo se corresponden con los
generados por los inmuebles de inversion en rdetxritos en la nota 9, y del arrendamiento
de los 2/3 de las oficinas de Maria de Molina y, qo@juntamente ha ascendido a 1.111 miles
de euros (en el afio 2016 los ingresos fueron d& Idles de euros).

NOTA 11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros no corrier#e31 de diciembre de 2017 y 2016 en miles
de euros es el siguiente:

2017 201¢€
Retenciones en cuenta corrie 2.07¢
Fianzas dadas y oti 297 244
Créditos con empresas del gr 1.00(
Total 291 3.31¢

En este epigrafe se incluyen, principalmente, iandadas asi como retenciones en cuentas
corrientes como garantia de contingencias fis@lda venta a un tercero de activos fijos.

Las retenciones de cuentas corrientes del afio 2@t@mporte de 2.075 miles de euros, se
corresponden con garantias ante la Hacienda P{tdiceesa y de 200 miles de euros como
garantia en la venta del inmueble Haussmann fra@ntemprador por contingencias que se
pudieran producir en el propio inmueble. En el grmaso, la retencion de 1.875 miles de
euros se supone para el caso que se produjeraaatgumingencia fiscal en el periodo de
cuatro afos desde la venta del inmueble de Haus&walecir, hasta febrero del afio 2018. En
el segundo caso, dicha garantia se produce emta del inmueble Haussmann, a favor del
comprador, por las posibles contingencias que sieran producir en el propio inmueble.
Este saldo se va devolviendo a razén de 200 mde=utbs por afio a partir de febrero del afio
2016. En la actualidad, sélo queda pendiente dedalzantidad de 200 miles de euros.

El resto de partidas se corresponde con fianzaasdadto de alquileres operativos como para
la obtencion de los suministros.
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Ademas, en el afio 2016 existia un crédito a latgpoppor importe de 1.000 miles de euros
(de un total de 2.000 miles de euros entre el lgrgorto plazo) concedido a la sociedad
MTBren (antigua Montebalito Energias Renovables)Sicho crédito se va amortizando a
razon de 1.000 miles de euros anuales.

El detalle de estos activos financieros en fundiéisu clase y categoria es el siguiente:

Categorias Préstamos y partidas a cobre
2017 201¢€
Préstamos y partidas a cot 297 3.31¢
297 2}, 301E

NOTA 12. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de dicierdbr2017 y 2016 es la siguiente, en miles
de euros:

2017 201¢€
Terreno 33.30¢ 28.261
Inmuebles en cur 16.28: 18.74¢
Inmuebles terminad: 19.01% 24.54¢
Otros 2 2
Total 68.60¢t 71.56:

Terrenos e inmuebles

La tipologia de las existencias de las obras esocyr promociones construidas de las
sociedades del Grupo a 31 de diciembre de 2016ly 20rresponde a edificios de primera
vivienda junto a los productos vinculados, en so¢a dichas promociones, tales como plazas
de garaje y locales comerciales.

El detalle de los terrenos e inmuebles al 31 deemlicre de 2017 y 2016 por ubicacién
geogréfica, asi como los valores de tasacion atiienen los correspondientes test de
deterioro realizados por el Grupo en dichas fect@s)os siguientes:
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(miles de euros 2017
[EEEEOR @ Plusvalia / Método de
Elemento Coste neto estimaciones de . p -
i Minusvalia Valoracion
1- TERRENOS 33.30¢ 38.72: 5.40¢
RUMANIA 5.03¢ 5.03¢ (0)
Servan Boda (Bucare 5.03¢ 5.03¢ (0)| Actualizacion flujo
ESPANA 22.16¢ 26.62¢ 4.447
Parcelas Balito residenciales | 72C 72C 0| Actualizacion flujo
Parcelas Balito comerciales ! 48: 1.18¢ 702 | Actualizacion flujo
Parcelas alito Residenciales MT 3.70% 5.75¢ 2.051| Actualizacién flujo
Parcelas Balito Comerciales M 2.58% 2.58: 0| Actualizacion flujo
Suerte de la cruz (Mogé 18¢€ 18€ 0 Comparacio
San Agustin (Maspaloms 6.68% 6.70¢ 22| Actualizacion flujo
Majorera (Furteventura 1.08¢ 1.791 707 | Actualizacion flujo
El Molar (Madrid 1.891 1.891 0| Actualizacioén flujo
Hellin (Hellin} 492 492 0| Actualizacion flujo
Maria Lombillo (Madrid 87¢ 1.16¢ 29 Residue
Cardenal Herrera O1 2.53¢ 3.207 671 Residue
Residenial Hontanare 92¢ 93¢ 1C Residue
BRASIL 17€ 80¢ 632
Terreno Tamanda 17€ 80¢ 632 Comparacio
REPUBLICA DOMINICANA 2.03: 2.36: 33C
Porchelli 2.032 2.362 33C Comparacio
MARRUECOS 3.897 3.892 0
Terreno Tange 3.89:2 3.89:2 0| Actualizacion flujo
2.- INMUEBLES TERMINADOS 19.01° 23.63: 4.61%
ESPANA 2.83] 3.76i 93¢
Siete Palmas (Las Palm 187 187 0 Comparacio
Elite (San Fernand 1.95i 2.67¢ 71¢ Comparacio
Caideros (moga 9t 14€ 51 Comparacio
Secretario Artiles (Las Palmi 222 22¢ 1 Comgaracié
Eurocal 37C 53¢ 165 Comparacié
CHILE 2.475 4.23¢ 1.75¢€
Astrs 247 4.23% 1.75¢ Comparacio
FRANCIA 9.50¢ 10.77: 1.26¢
Chiberta . 81: 1.01¢ 20z Comparacio
Chiberta ; 1.33¢ 1.452 11€ Comparacio
Chiberta . 217 2.29i 12C Comparacio
Hencaye 1.22¢ 1.22¢ 3 Comparacio
Port Vieu 3.95¢ 4.781] 82€ Comparacio
BRASIL 4.20€ 4.85¢ 653
Club Meridiona 4.013 4.52¢ 507 Residue
Minha Casa Minha Vic 18¢ 33t 14€ Comparacio
3.- INMUEBLES EN CURSO 16.28: 18.02¢ 1.74:
REPUBLICA DOMINICANA 12.729 13.83¢ 1.09¢
Veiramar IlI 12.73¢ 13.83¢ 1.09t | Actualizacién flujo
BRASIL 3.54¢ 4.19] 64¢€
Club Meridiona 3.36% 3.93¢ 571 Comparacio
Ares 17€ 25% 77 Comparacio
4.- ANTICIPOS 2 2 0
Otros 2 2 0
TOTAL 68.60¢ 80.38: 11.76¢
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(miles de euros’ 201¢
Elemento Coste neto : Ta_sacic’)n o] P!USV&"S: / Método'ge
estimaciones de valc Minusvalia Valoracion
1.- Terrenos
RUMANIA
Servan Boda (Bucare 4.391] 4.391] - | Actualizacion flujo:
ESPANA
Balito (Mogén, Las Palme 7.38¢ 9.69¢ 2.30¢ | Actualizacion flujo:
Suerte de la cruz (Telde, Las Paln 15¢ 15¢ - Comparacio
San Agustin (Maspalome 6.11( 6.11( - | Actualizacion flujo:
Majorera (Fuerteventut 1.08¢ 1.56i 482 | Actualizacion flujo:
El Molar (Madrid 1.67( 1.67( - | Actuélizacion flujos
Hellin (Hellin} 47C 47C - | Actualizacion flujo:
Maria Lombillo (Madrid 837 1.14( 302 Residue
ITALIA
BRASIL
Terreno Tamandare (Recife, Pernamb 204 85( 64¢€ Comparacié
REPUBLICA DOMINICANA
Terreno Pcchella (Santo Doming 2.371 2.65¢ 281 Comparacié
MARRUECOS
Terreno (Tange 3.45¢ 3.45¢ 0| Actualizacion flujo:
BRASIL
Minha Vida Minha Cas 13C 14C 1C Comparacio
2.- Inmuebles terminado:
ESPANA
Siete Palmas (Las Paln) 18¢ 18¢ - Comparacié
Residencial Elite (San Fernando, Las Pal 1.92¢ 2.59¢ 67C Comparacié
Vivienda Caideros (Mogan, Las Palrr 93 122 3C Comparacio
Secretario Artiles (Las Palmi 23C 23C - Comparacié
Local Eurocan (Las Palmz 36¢ 511 142 Ccmparaciol
CHILE
Promocion Astra (Santiago de Ch 2.467 4.63¢ 2.17¢ Comparacio
FRANCIA
Chiberta 1 (Biarritz 81: 1.01¢ 203 Comparacié
Chiberta 2 (Biarritz 1.33¢ 1.45] 11t Comparacio
Chiberta 3 (Biarritz 2.17% 2.29 11F Comparacin
Arbonne 2 (Biarritz 932 1.05¢ 127 Comparacio
Hendaya (Henday 1.29¢ 1.29¢ (2) Comparacio
Port Vieux (Biarritz 3.95¢ 4.59( 63¢ Comparacié
Duchatel (Biarritz 92f 1.22( 29t Comparacio
BRASIL
Fase | y Il Club Meridional (Recife, Pernanco) 7.83¢ 8.83: 997 Comparacio
3.- Inmuebles en curs:
FRANCIA
BRASIL
Fase Ill Club Meridional (Recife, Pernambt 3.902 4.61¢ 71€ Comparacio
REPUBLICA DOMINICANA
Torre Veiramar Il (Santo Doming 14.84° 15.52( 672 | Actualizacion flujo:
TOTAL 71.561 82.58( 10.92¢

El resto de existencias, para los ejercicios 202036 (2 miles de euros y 2 miles de euros
respectivamente) se corresponden con stocks deisipramientos de la actividad hotelera
de la sociedad Antiguo Hotel Europa.

Las tasaciones al cierre del ejercicio 2017 hao mdlizadas por Valtecsa. Dichas tasaciones
se han realizado con fecha 31 de diciembre de Zi @l ejercicio 2016 las tasaciones fueron
realizadas por la misma sociedad.
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En el ejercicio 2017 se han revertido deteriorosipporte de 2.224 miles de euros. En el
ejercicio 2016 el Grupo Montebalito recuperd deras por un valor neto de 605 miles de
euros (Ver nota 25).

Dotacién deterioros 207 (miles de euros

Terrenos einmuebles construido

Suerte de la Cn 28
Serban Vod 781
Parcelas Balil 78
Secretario Artile 8
Terreno San Agust 563
El Molar 221
Hellin 23
Siete Palme 3
Henday: (76)
Terreno Tange 611
Total Deterioros 2.22¢

Dotacion deterioros2016 (miles de euros

Terrenos e inmuebles construidc

Residencial Elit 83
Suerte de la Cn (10)
Serban Vod (7
Parcelas Balit 83
Secretario Artile 10
Terreno San Agust 1C
El Molar 20
Hellin (5)
Siete Palme 2
Hendayi (21)
TerrenaTange 440
Total Deterioros 60%

Durante el ejercicio 2017, se han dado de bajaxdteacias tanto por ventas, por pérdida
total de la inversion, por salidas de perimetrootpgspasos a Inmuebles de inversion un total
de 2.717 miles de euros (5.405 miles de euros ejemicio anterior).

En el afio 2016 se produce la baja de 2.176del terreno de Tanger, propiedad de
Inmobiliaria Meridional Marruecos, por una exprapdm realizada por la Oficina Nacional
del Ferrocarril de Marruecos. El pago del justifzdae de 2.500 dirhams3rDicho precio ha
sido recurrido ante los Tribunales. En primeraanesia, se ha estimado la demanda por un
precio de 19.000 dirhams’m

Ejercicio 2017

Area Promocior Coste (miles de euro:

Ventas (3.357
Siete Palme (4)
Club Meridiona (836
Residencial Astt (660
Arbonne (932
Duchate (925
Total Coste (3.357

Ejercicio 2016

Area Promocior Coste (miles de euro:

Ventas (1.908
Residencial Elit (258
Club Meridiona (644
Residencial Astt (1.006

Total Coste (1.908
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 existen activasgarantia de diversos préstamos
hipotecarios y promotores, vinculados a promoci@mesurso, cuyos saldos a 31 de diciembre
de 2017 y 2016 ascienden a 4.927 miles de eura934 4niles de euros respectivamente.
Dicho detalle es el siguiente:

Prestamos asociados existencias (miles de eu 2017 201¢

Area Promocior

Residencial Elit 2.41¢ 2.34¢
Créditos promotores promociones Fra 2.35¢ 2.58
Total 4.76¢ 4,927

Periodo de realizacion de existencias
A continuacion, se detalla una estimaciéon, a 3dideembre de 2017, sobre el periodo de
realizacion de las existencias:

(miles de euros 2017
Elementc Coste 1 afic Mas de 1 afi
1.- TERRENOS 33.30¢ 92¢ 32.37%
RUMANIA 5.03¢ 0 5.03¢
Senan Boda (Bucares 5.03¢ 5.03¢
ESPANA 22.16¢ 92¢ 21.24:.
Parcelas Balito residenciales | 72( 72C
Parcelas Balito comerciales ! 48: 482
Parcelas Balito Residenciales M 3.73 3.73:
Parcelas Balito Comerciales M 2.55¢ 2.55¢
Suerte de laruz (Mogan 18€ 18€
San Agustin (Maspalome 6.68:% 6.68:
Majorera (Fuerteventur 1.08¢ 1.08¢
El Molar (Madrid 1.891 1.891
Hellin (Hellin} 492 492
Maria Lombillo (Madrid 87¢ 87¢
Cardenal Herrera Ot 2.53¢ 2.53¢
Residencial Hontanes 92¢ 92¢ 0
BRASIL 17¢ 0 17¢
Terreno Tamanda 17€ 17€
REPUBLICA DOMINICANA 2.032 0 2.032
Porchelli 2.03: 2.03:
MARRUECOS 3.89:2 0 3.89:2
Terreno Tange 3.897 3.892
2.- INMUEBLES TERMINADOS 19.01° 7.571 11.44¢
ESPANA 2.831 187 2.64¢
Siete Palras (Las Palma 187 187 0
Elite (San Fernand 1.957 1.957%
Caideros (moga 9t 95
Secretario Artiles (Las Palmi 222 222
Eurocal 37C 37C
CHILE 2.47i 1.84: 634
Astrs 2.47: 1.84: 634
FRANCIA 9.50: 3.77¢ 5.72¢
Chiberta . 812 813
Chiberta ; 1.33¢ 1.33¢
Chiberta . 217 2.17: (0)
Henday: 1.22: 58< 64C
Port Vieu) 3.95¢ 1.01¢ 2.941
BRASIL 4.20¢ 1.767 2.43¢
Club Meridiona 4.01% 1.54] 2.47¢
Minha Casa Minha Vic 18¢ 22€ (37)
3.- INMUEBLES EN CURSO 16.28: 17€ 16.10¢
REPUBLICA DOMINICANA 16.28: 17¢ 16.10¢
Veiramar IlI 12.73¢ 12.73¢
Club Meridiona 3.36i 3.36
Ares 17€ 17€ 0
4.- ANTICIPOS 2 0 2
Otros 2 2
TOTAL 68.6(7 8.67¢ 59.93:
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A continuacion, se detalla una estimacién a fechacidrre de 2016 sobre el periodo de
realizacidon de las existencias:

(miles de euros 2016
Elementc Coste 1 afic Mas de 1 afi

1.- Terrenos
RUMANIA
Servan Boda (Bucare 4.391] 4.391
ESPANA
Balito (Mogan, Las Palme 7.38¢ 7.38¢
Suerte de la cruz (Telde, Las Paln 15¢ 1E8
San Agustin (Maspalomz 6.11( 6.11(
Majorera (Fuerteventut 1.08¢ 1.08¢
El Molar (Madrid 1.67( 1.67C
Hellin (Hellin} 47C 47C
Maria Lombillo (Madrid 837 837
BRASIL
Terreno Tamandare (Recife, Pernamb 204 204
Minha Vida Mirha Cas 13C 13C 0
REPUBLICA DOMINICANA
Porchella (Santo Doming 2.371 2.371
MARRUECOS
Terreno (Tange 3.45¢ 3.45¢
2.- Inmuebles terminados
ESPANA
Siete Palmas (Las Palm 18¢ 20 16€
Elite (San Fernando, Las Palr 1.92¢ 1.92¢
Caideros (Mogén, Las Palm 93 93
Secretario Artiles (Las Palmi 23C 23C
Eurocan (Las Palme 36¢ 36¢
CHILE
Promocion Astra (Santiago de Ch 2.467 1.85¢ 60¢
FRANCIA
Chiberta 1 (Biarritz 812 813
Chiberta 2 (Bieritz) 1.33¢ 1.33¢
Chiberta 3 (Biarritz 217 2.17%
Arbonne 2 (Biarritz 932 93z (0)
Hendaya (Henday 1.29¢ 31E 984
Port Vieux (Biarritz 3.95¢ 3.95¢
Duchatel (Biarritz 92¢ 92F 0
BRASIL
Fase | y Il Club Meridional (Recife, Pernambt 7.83¢ 1.48¢ 6.34
3. Inmuebles en curs
BRASIL
Fase Ill Club Meridional (Recife, Pernambt 3.902 3.90:
REPUBLICA DOMINICANA
Torre Veiramar Il (Santo Doming 14.84° 14.84%
TOTAL 71.561 5.66¢ 65.89¢

NOTA 13. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciemerg0d7 y 2016 en miles de euros es la
siguiente:

2017 201¢€
Clientes por ventas y prestaciones de sen 321 54(
Deudores varic 858 34¢
Anticipos al person 7 33
Activos por impuesto corriente (nota 71 231
Otros créditos con Administraciones Publicas (12df) 69¢ 55
Deterioros (57 (22)
Cliente: (40) (5)
Deudores varic a7 a7
Total 1.89¢ 1.69(
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La partida de deudores varios, sin incluir los tosdcon la Administracion Publica, se
corresponde principalmente con:

Deudores vario:

2017

201¢

Anticipos a proveedor

245

62¢

Garantias recuperac

61C

Deterioros

a7

a7

Anticipos a proveedor

a7

a7

Total

83¢

60¢

En el afio 2017 se gand6 la demanda, en ultima icistade la garantia aportada, en el afio
2014, por un comprador del Edifico Haussmann 132réénderse que este ultimo habia
incumplido el contrato. Esta sentencia ha supuasts beneficios para el grupo de 600 miles
de euros, presentado en el epigrafe “Otros Resgitatl Estado de Resultados Consolidado.

En el aflo 2017 y 2016 los saldos deudores se porrden con anticipos realizados a
proveedores previos a la prestacion de servicios.

Los Administradores de la sociedad dominante cenaid que el importe en libros de las
cuentas de deudores comerciales y otras cuentdsar ¢igura por coste amortizado.

Los Administradores de la sociedad dominante cenaidque, dada la naturaleza de estos
activos, sus valores contables no presentan dd@ensignificativas con sus valores
razonables.

NOTA 14. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

Inversiones financieras a corto plazo

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembr20d7 y 2016 es la siguiente, en miles de
euros:

2017

201¢

Activos de renta variak

71€

52¢

Fianzas y deposit

2.07¢

211

Otros créditc

2

262

Créditos con empresas del Gr

1.17¢

1.13¢

Total

3.96¢

2.13¢

(1)

@)

La cartera de renta variable al 31 de diciembre@E7 y 2016 se corresponde con
distintos valores de sociedades cotizadas en @atercontinuo de Espafia y en el DAX
aleman en inversiones en Fondos de Inversion. Bstasnes son valoradas de acuerdo
con sus valores de cotizacion al cierre de cadeai€je

Por lo que respecta a las fianzas y depositos, |egjeecicio 2017 y 2016, se
correspondian con los constituidos como garantésificadas en el corto plazo) para
cubrir posibles contingencias del inmueble Hausmamrfavor del comprador en el
momento de su venta (600 mil euros desde su igigwe a fecha de este documento se
encuentra totalmente resarcida ya que se ha edtatviendo a razén de 200 mil euros
por afio) asi como la garantia constituida paradeid¢thida Francesa durante el periodo
de 4 afnos (un total de 1.875 miles de euros cuyaingento es en marzo de 2018,
fecha a partir de cual se solicitara su devoluci&sta garantia se va devolviendo a
razén de 200 miles de euros por afio a partir deR8i?7.
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(3) En el afio 2016, la partida de otros créditos seespondia con la cesion de un derecho
de cobro de un cliente por la venta de un inmupfipiedad de Metambiente, S.A. a la
sociedad Invercasa Tres en Brasil.

El detalle de la valoracion de la cartera de rgat@ble al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es
el siguiente:

2017 201¢
Acciones 5 Valor Realizacion 5 Valor Realizacion
T (miles de euros Tl (miles de euros

Mercado Continuo espafic 33.23: 182 0 0
SANTANDER 33.23: 182

Fondos de Inversiél 8.42( 53¢ 0 0
Metafinanzas F 8.42( 53¢

DAX aleman 0 0 35.92¢ 52¢
BAYERISCHE MOTOF 1.25( 91
THYSSENKUPP A(C 4.96¢ 112
DEUSTCHE LUFTHANS/ 7.26¢ 8¢
BAYER AG 781 77
COMMERZBANK AG 9.51¢ 6¢
EON SE 11.04: 74
UNIPER 1.10¢ 14
TOTAL 41.65: 71¢& 35.92¢ 52¢€

El beneficio obtenido por la venta de la carteraaeres en el afio 2017 ha sido de 155 miles
de euros (pérdidas de 57 miles de euros en el @f).2

El detalle de los otros activos financieros comtgeren funcion de su clase y categoria es el
siguiente:

Instrumentqs de Créditos derivados y Efectivo Total
Clases patrimonio otros
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Actlvos_ a valor razonable 718 526 718 526
mantenidos para negoc

Préstamos y partidas a col 5.223 2.783 5.223 2.783
Efectivo 7.380 13.648 7.380 13.648
Total 718 526 5.223 3.699 7.380 13.648 13.321 16.957

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a tooplazo - Participaciones puestas en
eguivalencia.

El detalle de la valoracion de estas participaggneestas en equivalencia al 31 de diciembre
de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 201¢€
Acciones N° Titulos Valc_)r Realizacion NC Titulos Valc_)r Realizacion
(miles de euros (miles de euros
SICAV
Metavalor Inversiones SICA 248.00( 2.52¢
Eyquem SICA\ 109.58( 503
TOTAL 357.58( 3.02¢ 0 0

NOTA 15. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciemdi20d7 y 2016 es la siguiente, en miles de
euros:
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2013 201¢
Periodificaciones
Gastos anticipad 38¢ 94
Total 38¢ 94

En la partida de gastos anticipados se encuemcunidos los gastos de avales prestados por
el accionista mayoritario por las garantias prestagh la formalizacidon de los préstamos con
la sociedad IMESA, que ascendieron a 260.000 eumpse se periodifican a lo largo de la
vida del préstamo.

NOTA 16. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS

El detalle de dichos activos a 31 de diciembreodes|ercicios 2017 y 2016 en miles de euros
€S Como sigue:

Tesoreria y activos liguidos equivalentt
Efectivos
2017 201¢
Caja y Bancc 7.38( 13.64¢
Total 7.38( 13.64¢

Dentro del saldo de tesoreria no existe saldoscuemtas corrientes, que se encuentren
pignoradas por deudas.

El rendimiento de estos activos se basa en los tlpanterés variables diarios o a corto plazo.

Debido a su alta liquidez el valor razonable dedossentes activos coincide con su valor
contabilizado.

El detalle de “otros ajustes al resultado” parac@tulo de los flujos de efectivo de las
actividades de explotacion, del Estado de FlujoEfietivo, es el siguiente, en miles de
euros:

2017 201¢€
Periodificaciones 34 ()
Otras 34 (7)
Deterioros (1.810 472
Inmovilizadc 1 17
Existencia (2.225 (605
Otros 414 11€
Otros resultados 627
Provisione: 371
Resultados por venta de cartera valore (155 57
Ingresos financiero: (192 (243
Gastos financiero 86¢ 1.25¢
Variacion valor inmuebles de inversioi (3.137 (5.653
Variacion cartera valores (319 12C
Diferencias de cambi 2.74¢ (1.427)
Resultado por venta activos fijo 9
Resultados por ventas existenci (293 (1.392
Resultados extraordinarios por expropiaciol (569
Impuestos diferidos 1.289 88€
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NOTA 17. PATRIMONIO NETO

17.1)Capital Social

A 31 de diciembre de 2017 el Capital Social deoleieslad esta representada por 31.450.101
de acciones ordinarias de 1 euro de valor nomimalacuna, totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas estas acciones gozan destossrderechos politicos y econémicos.

En el aflo 2017 se amplio el capital social conras®n de 1.450.101 acciones nuevas
respecto de lo acordado en la Junta General Ordio@lebrada el dia 15 de junio de 2017. La
emision fue de un euro (1 €) de valor nominal, efag con una prima de un euro con diez
céntimos (1,10 €) por accién, es decir, un totaldds euros y diez céntimos de euro por
accion (2,10 €).

El dia 9 de marzo de 2017 se autorizé la cotizad&®d5 millones de acciones emitidas en la
ampliacion de capital suscrita en el afio 2014 ya lgqusolicitud de admision a cotizacion
estaba supeditada a la cancelacion de la deudpogyima de emision tenia la sociedad con
sus accionistas. Desde el 2 de enero de 2018 laglasciones cotizan en la Bolsa de Madrid
y Valencia.

Los accionistas con una participacion superiol0&b por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forrdaecta es titular de 26.294.228 acciones,
representativas del 83,61 % del capital segurgaleite detalle:

% control

L . . . L N° derechos de | del titular

Nombre o Denominacién Social del titular directo déa participacion voto directos altimo de
las acciones
METAMBIENTE SA 15.960.75 50,75%
LUXCARTERA, S.A 3.632.14. 11,55%
INVERSIONES TEMARAN CAPITAL SL (1 2.585.65: 8,22%
GESTION DE NE(OCIOS ARGOS SA (: 2.053.84! 6,53%
TAM INVERSIONES MIRASIERRA SL (2 623.07¢ 1,98%
SEAWIDE CARGO SL (1 331.69: 1,05%
METAGESTION SGIIC SAL 300.00( 0,95%
METAEXPANSION DOS SA (1 259.26¢ 0,82%
LBM INVERSIONES SICAV S/ 207.00( 0,66%
CARTERA MERIDIONAL SA 118.26¢ 0,38%
HERMES OMNIA DESARROLLOS EMPRESARIALES ¢ 115.38:¢ 0,37%
METAINVERSION SA 107.14 0,34%
Total 26.294.22 83,61%

(1)Accion concertada con Gestion de Negocios Ar§os,
(2)Accion concertada con TAM Inversiones MirasieBd..

El 12 de marzo de 2014 José Alberto Barreras BegrngiGestion de Negocios Argos llegaron
a un acuerdo verbal sobre el ejercicio concertagleu$ derechos de voto en Montebalito,
S.A., en virtud del cual Gestion de Negocios Ardgdg\. cedid la discrecionalidad de su voto
a D. José Alberto Barreras Barreras. El porcerdaj@articipacion de Gestion de Negocios
Argos de forma directa e indirecta es de un 17,28%.

Con fecha 20 de noviembre de 2015 José AlbertoeBesrBarreras y TAM Inversiones
Mirasierra, S.L. llegaron a un acuerdo verbal s@brgercicio concertado de sus derechos de
voto en Montebalito, S.A., en virtud del cual TAMvekrsiones Mirasierra, S.L. cede la
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discrecionalidad de su voto a D. José Alberto Basr@arreras. El porcentaje de participacion
de TAM Inversiones Mirasierra de forma directadirecta es de un 1,98%.

Por tanto, del 83,61% del total de los derechosalle que corresponden a D. José Alberto
Barreras Barreras, un 19,26% se corresponden cnas concertadas entre este Ultimo y las

sociedades Gestion de Negocios Argos, S.A. y TAMsiones Mirasierra, S.L.

o . No NP OEE
Nombre o Denominacién Social Ny 7 - Total N° control
. . P Nombre o Denominacién Social del titular de | derechos| derechos
del titular |nd|_r¢cto _ultlmo de la la participacion de voto | de voto derechos so_bre las

participacion directos | indirectos de voto accmnes_de
Montebalito
D. José Alberto Barreras Barre | Cartera Meridional, S. 118.26¢| 16.367.89 | 16.486.16 52,42y
Gestién de Negocios Argos, S.A. 2.053.841| 3.383.61:| 5.437.45! 17,28
D. José Alberto Barreras Barre | Luxcartera, S./ 3.632.14. 3.632.14. 11,55%
TAM Inversiones Mirasierra, S.L. ( 623.07¢ 623.07¢ 1,98%
D. José Alberto Barreras Barre | Hermes Omnia Desarrollos Empresariales, 115.38: 115.34 0,37%
TOTAL GENERAL 6.542.711| 19.751.51 | 26.294.22 83,61%

2.- CARTERA MERIDIONAL, S.A., que de forma direce indirecta es titular de las
16.486.167 acciones, representativas del 52,42%cajstal. El detalle de la participacion

indirecta es el siguiente:

N° derechos

N° derechos

Total

Titular derechos de | Titular derechos de | Titular derechos de voto % de
. S de voto de voto derechos de
votos votos directos indirectos . L control
directos indirectos voto

Cartera Meridional, S., 118.26¢ 118.26¢ 0,3%
Metambiente, S./ Metambiente, S./ Metagestién, S.G.I.I.C., S. 15.960.75 300.00¢ 16.260.75 | 51,70%
Metainversion, S./ 107.14° 107.14 0,36%
TOTAL GENERAL 16.186.16 300.00( 16.486.16 | 52,42%

3.- LUXCARTERA., que de forma directa Es titular 84632.142 acciones, representativas
del 11,55% del capital.

4.- GESTION DE NEGOCIOS ARGOS., que de forma daeet indirecta es titular de
5.437.459 acciones, representativas del 17,28%calgtal. El detalle de la participacion
indirecta es el siguiente:

Titular derechos de votos e dergchos de voto % de control
directos
Gestion de Negocios Argos, S 2.053.841 6,85%
Inversiones Temaran Capital, £ 2.585.65: 8,22%
Seawide Cargo, S. 331.69: 1,05%
Metaexpansion DOS, : 259.26¢ 0,82%
Metavalol SICAV, S.L. 207.00( 0,66%
TOTAL GENERAL 5.437.45! 17,28%

Todas las acciones de Montebalito cotizan en Ia8de Madrid y Valencia desde el 2 de
enero de 2018 cuando se admitieron a cotizacioh.##.101 acciones correspondientes a la
ampliacion de capital del afio 2017.

17.2)Prima de Emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de @lapédrmite expresamente la utilizacion
del saldo de la prima de emision para la ampliaciéncapital y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidadideo saldo.
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El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de @lapédrmite expresamente la utilizacion
del saldo de la prima de emision para la ampliacléncapital y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidadiideo saldo. La prima de emision a 31 de
diciembre de 2017 asciende a 82.770.625,80 eufa$718.514,70 euros en 2016). En el
ejercicio 2017, en la Junta General del 15 de jul@®017 se autorizo la distribucion, con
cargo a prima de emision, la cantidad de 0,15 guwosccién, o que supuso una retribucion
bruta de 4,5 millones de euros.

La prima de emision a 31 de diciembre de 2016 aaea 85.675.514,70 euros. En el

ejercicio 2007 se autorizo la distribucién con caagprima de emisiéon de la cantidad de 0,60
euros por accion. La Junta General de Accionistéebtada el 29 de junio de 2012 aprobo la
ampliacion de la fecha limite para la devoluciéGtakleciendo como nueva fecha limite el 31
de diciembre de 2015, lo que se ratifico por laa@eneral Ordinaria celebrada el dia 20 de
junio de 2013. La Junta General celebrada el dideljunio de 2015 acordd prorrogar dicho

plazo maximo hasta el dia 31 de diciembre de 28131 de diciembre de 2015 quedaban

pendiente de pago la cantidad de 0,14 euros p@raltcque equivalia a 2.017 miles de euros
(Ver nota 9.2). En el afio 2016, se realizaron dagop, uno en efectivo por importe de 3

céntimos accion el dia 15 de febrero de 2016 vy, efrdia 19 de septiembre de 2016 de 11
céntimos por accion mediante la entrega de 533snu& euros en efectivo y entrega de
724.621 acciones propias valoradas a 1,43 eun@z@{am de una accién por cada trece) por lo
que a 31 de diciembre de 2016 el saldo pendieoted@volucion de prima de emision de

acciones, ha quedado cancelado.

La cantidad retribuida, por prima de emisién, enttes ultimos ejercicios, ha sido de:

DEVOLUCION PRIMA DE EMISION (miles de euros) 2017 201¢ 201¢
Importe 4.50( 2.01¢ 1.50C
Euros/accio 0,1f 0,1 0,1C

17.3)Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capitah efid debe destinarse el 10% del
beneficio del ejercicio a dotar la reserva legathajue ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizaraeappumentar el capital en la parte de su saldo
gue excede del 10% del capital ya aumentado. Spb@ la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% deltalagocial, esta reserva so6lo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y sieguya@o existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. A 31 de diciembre de7302016, la Sociedad Dominante del Grupo
tiene dotada la reserva legal en un importe de63¥Q,71 euros (en el afilo anterior
2.968.112,99 euros) por lo que no esta dotada estaidad.

17.4)Reserva de Inversidon en Canarias

A 31 de diciembre de 2016 y 2017, el Grupo no téoiaciones a la reserva de inversion en
Canarias.

17.5)Reservas Voluntarias

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad Dominanspahe de reservas voluntarias de libre
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disposicion por importe de 27.298 miles de eurdsl@34 miles de euros al 31 de diciembre de

2016).

17.6)Reservas en Sociedades Consolidadas

El detalle de las reservas en Sociedades Consafidsslla que se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Sociedad Reservas en Sociedades Consolida:
2017 201¢€
MERIDIONAL EUROPA, S.L (9.139 (9.578
SAN AGUSTIN REALTY, S.L (416 (423
MERIDIONAL CANARIAS, S.L. (1.224 (1.210
AGRICOLA MAJORERA, S.A (870 (856
MONTEBALITO GERMAN FUND 8.290 3.76¢
TALIA 1 DEVELOPMENT (4.702 (4.696
TALIA 2 DEVELOPMENT (2.539 (2.377
MONTEILLUNUM, S.A. (1.102 (1.047
VEIRAMAR, S.A 96€ 45€
INVERSIONES VEIRAMAR, S.A Q) Q)
ONOSOLAR, SARI (10) (5)
METAMBIENTE PANAMA, S.A. 711 67C
CONSORCIO INMOBILIARIO DUMONT 5) 4)
INVERLUXO (387 (168
CLUB MERIDIONAL DOIS 7¢ (11
INVERCASA 124 0
METAMBIENTE BRASIL (3.192 (3.941
SARL MERIDIONAL PYRENEE¢ (775 (437
INMOBILIARIA MERIDIONAL MARRUECOS (2.305) (430
INMOBILIARIA ASTRA 2.37¢ 2.347
ANTIGUO HOTEL EUROP/ 157 6¢
Total (13.961) (17.875)

17.7)Limitaciones a la distribucién de dividendos

Conforme a lo establecido en la legislacion vigeatecamente pueden repartirse dividendos
con cargo al resultado del ejercicio 0 a reserealibtde disposicion, si el valor del patrimonio
neto no es o, a consecuencia del reparto, no aesalt inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamenteasiirponio neto no podran ser objeto de

distribucion.

No deben distribuirse dividendos que reduzcan glome de las reservas disponibles por
debajo del total de los saldos de investigaciéesadollo que figuren en el activo del Estado

de Situacion Financiera Consolidado.

17.8)Acciones propias en cartera

El movimiento de las acciones propias adquiridas gmmpresas del Grupo durante los

ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente:

201¢ Entradas Salidas 2017
N° Accione: Coste N° Accione: Coste N° Accione: | Coste Medic | N° Accione! | Coste Medic
| Montebalitc 250.00( 572 250.00( 572

En el afio 2017 se han adquirido acciones propiasvaativo del acuerdo entre Patrimonial
Balito, S.L. (filial de Montebalito, S.A.) e Inveomes Malleo, S.L. (anterior propietario del
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edifico Iberia) para hacer frente al pago del ettifiberia (Las Palmas) adquirido por la filial
de Montebalito a esta ultima. Dichas acciones poge vendieron a dicho acreedor por un
importe equivalente a 3,50 euros accién y el costdio de la adquisicion ha sido de 2,286
euros accion por lo que el resultado de dicha vastandid a 303.371,14 euros registrados en
el Patrimonio Neto.

Euros
2015 Entradas Salidas 2016
Valor ’ . COSFe .
N° Acciones Coste (miles N° Coste (miles N° Medlo N" Coste (miles
de euros) Acciones de euros) Acciones (miles de Acciones de euros)
euros)
Montebalitc 620.00( 1.61¢ 110.00( 134 (730.000 (1.752 0 0

A cierre del ejercicio 2016 no existian accionesaatocartera tras la dacion en pago de la
devolucion de prima de emisionld#a 19 de septiembre de 2016 por 11 céntimosapoidn
mediante la entrega de 724.621 acciones propiasadas a 1,43 euros (a razén de una accion por
cada trece). El resto de acciones propias se vemdgemercado.

17.9)Ajustes por cambio de valor

El detalle de los ajustes por cambio de valor ati@Hiciembre de 2017 y 2016 en miles de
euros es el siguiente:

Ajustes cambio de valo 2017 201¢€
Diferencias de conversi¢ 1572 5481
Total 157z 5481

Las diferencias de conversion se corresponden kcefeeto patrimonial del tipo de cambio
aplicado a los elementos patrimoniales y resultageserados por las sociedades
pertenecientes al Grupo domiciliadas en RumanigguBRi&Ea Dominicana, Brasil, Chile,
Marruecos y Panama para la conversion a euros awseada funcional.

NOTA 18. PROVISIONES NO CORRIENTES

El detalle y movimiento en las cuentas de provissono corrientes en los ejercicios 2017 y
2016, en miles de euros, es el siguiente:

201¢ Dotacione! | Anulaciones 201¢ Dotacione: | Anulaciones 2017
Provisién para impuest 7 22 29 17 4€
Total 7 22 0 29 17 0 4€

NOTA 19. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO A CORTO Y LARGO PLAZO

El detalle de las deudas con entidades de créd&b de diciembre de 2017 y 31 de diciembre
de 2016, en miles de euros, es el siguiente:
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(miles de euros)
Entidad p-nl'—g:t)a(:r?o Tipo de interés Vencimiento Importe (F:’g;g Lj;gzz Importe (F:’g;g 5;%%
2017 2016
Financiacién Patrimonio 6.231 5.685 546 4.645 901 3.744
DEUTSCHE BANK Hipotecaric Euribor 3 meses + 2,1¢€ 31/10/204 3.92¢ 18t 3.74¢
DEUTSCHE BANK Hipotecario Euribor 3 meses + 2% 11/09/2037 575 29 546
LOPE DE HARC Linea de crédit 8,00% 09/04/2018 (prorrogabl 952 952 71€ 71€
SABADELL Hipotecario 3,50% 15/12/2018 4.704 4.704
Financiacién Promocién 4.769 4.769 0 4.927 4.927 0
PIRINEOS INVESTMENT Hipotecario Euribor 12 meses + 2,59 Vencido 2.416 2.416 2.345 2.345
HSBC Hipotecaric 3,14% 20/06/2011 31¢ 31¢
CREDIT AGRICOLE Hipotecaric 3,43% 30/05/201. 2.35¢ 2.35% 2.26% 2.26:
Financiacion otras actividades 487 487 0 4.927 4.927 0
CREDIT SUISSI Linea de crédit | Euribor 12 meses + 1 21/11/202; 293 292 2.34¢ 2.34¢
LOPE DE HARC Linea de crédit 7,50% 28/11/2018 (prorrogabl 194 194
Total 11.487| 10.941 546 9.572 5.828 3.744

En el ejercicio 2017 el Grupo cancelé deuda baagqat importe de 4.248 miles de euros. La
mayor parte de estas cancelaciones han venido consgcuencia de la venta de los activos
gue servian como garantia. En el caso de cancelpoidventas, el Grupo, a partir de la venta
del edificio Schonhauser, ubicado en Berlin, hacelto deuda por valor de 3.929 miles de
euros.

Ademas, el Grupo ha formalizado y se ha subrogadwréstamos por valor de 5.766 miles de
euros. EI mas importante se corresponde con laogabion en el préstamo con garantia
hipotecaria del Edificio Iberia por valor de 4.764dles de euros. Ademas, el Grupo ha
formalizado una linea de crédito con limite de #ames de ddélares con garantia hipotecaria
del hotel Antiguo Hotel Europa y que, en la actledi se encuentra dispuesta en 194 miles de
euros. También, se han solicitado dos préstamosne®rel primero, un préstamo hipotecario
para la financiacion del edificio adquirido en BerBruderstrasse, por importe de 575 miles
de euros y el segundo, una linea de crédito coitelide 300 miles de euros con garantia
pignoraticia de 93.400 participaciones de Eyque@®AM (ver nota 15).

En el ejercicio 2016 el Grupo cancelé deuda baagqat importe de 6.802 miles de euros. La
mayor parte de estas cancelaciones han venido consgcuencia de la venta de los activos
gue servian como garantia y con la solicitud devesiepréstamos bancarios para la

cancelacion de otros con unas condiciones menasailes. En el caso de cancelacion por
ventas, el Grupo, a partir de la venta del edifidessauer ubicado en Berlin ha cancelado
deuda por valor de 3.874 miles de euros incluidodwaps asociados a dichos préstamos.
Ademas, el Grupo formaliz6é un préstamo con la edtithanciera Deutsche Bank por importe

de 3.900 miles de euros con garantia hipotecalimmeieble Schonhauser. Con dicho crédito

se cancel6 el anterior préstamo con la entidachdieaa Hypovereinsbank por importe de

2.800 miles de euros aproximadamente disponiendondexcedente de tesoreria por la

diferencia.

Por lo que respecta a la deuda con Pirineos Inesstifanterior deuda de Caixabank con
garantia de los activos de la promocion de ResideRtte y transferida a dicha entidad), la
misma se encuentra vencida e impagada. En la mdalse ha presentado ejecucion
hipotecaria ante el Juzgado de 1° instancia N°3atkeBartolomé de Tirajana en reclamacion
de 2.377 miles de euros de principal y 713 mileswtes en concepto de intereses de demora,
gastos y costas. El Grupo ha formulado oposicilanegecucion despachada (Ver nota 23.2).
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A 31 de diciembre de los ejercicios 2017 y 201&ripo no tiene acuerdos con las entidades
financieras en virtud de la cual las partes pagtenla responsabilidad de Montebalito frente a
la deuda derivada de las financiaciones quedadifaiti los activos objeto de garantia.

En el ejercicio 2017 se han realizado pagos ponrt@aocion y devolucién de préstamos por
importe de 4.248 miles de euros (6.802 miles desein 2016).

El detalle por vencimientos dentro de los proximiogo ejercicios es el siguiente, en miles de
euros:

. Tipo de Vencimienta
SifeEe préstamo 1(2) 2 3 4 5 Mas de £ Total
Financiacion Patrimonia 5.68¢ 29 29 2¢ 29 43C 6.231
DEUTSCHE BANK Hipotecaric 29 29 29 28 29 43C 57t
LOPE DE HARC Hipotecaric 952 0 0 0 0 0 952
SABADELL Hipotecaric 4.70¢ 4.70¢
Financiacion Promocior 4.76¢ 0 0 0 0 0 4.76¢
PIRINEOS INVESTMEN" Hipotecaric 2.41¢ 2.41¢
HSBC Hipotecaric 2.35: 2.35:
CREDIT AGRICOLE Hipotecaric 0 0
Financiacidn otras actividade 487 0 0 Q 0 0 487
CREDIT SUISSI Linea de crédit 29 29
LOPE DE HARC Linea de crédi 194 194
Total 10.94: 29 29 2¢ 29 43C 11.48:

(1) Los saldos con vencimiento hasta un afio es&éificadas en el Estado de Situacion Financiems@liado como deudas con entidades de créditentes

(dentro del Pasivo corriente). El resto de plazosrsuentran clasificados como deudas con entidfdestdito no corrientes (dentro del Pasivo noeuie)

El resumen de vencimientos al cierre del ejer@aiterior era el siguiente, en miles de euros:

g Tipo de Vencimientc
BiiEE préstamo 1(2) 2 3 4 5 Mas de £ Total
Financiacién Patrimonig 901 18E 18& 18& 18E 3.00¢ 4.64%
DEUTSCHE BANK Hipotecaric 18t 18t 18t 18t 18t 3.00¢ 3.92¢
LOPE DE HARC Hipotecaric 71€ 0 Q Q 0 Q 71€
Financiacion otras actividade 4.92i 0 0 0 0 0 4.927
PIRINEOS INVESTMEN" Hipotecaric 2.34¢ 2.34¢
HSBC Hipotecaric 31¢ 31¢
CREDIT AGRICOLE(1) Hipotecaric 2.26% 2.267
Total 5.82¢ 324 18t 18t 18E 2.86¢ 9.57:

(1) Dicha deuda tiene vencimiento en el afio 20iBembargo, el Grupo lo clasifica a corto plazaerrelacion a los activos que servian como garantia
(2) Los saldos con vencimiento hasta un afio essdificadas en el Estado de Situacion FinanciemsGl@ado como deudas con entidades de crédit@ntes
(dentro del Pasivo corriente). El resto de plaz@sscuentran clasificados como deudas con entiddelesédito no corrientes (dentro del Pasivo no

corriente)

A 31 de diciembre de 2017, el Grupo no tiene ctadi@s instrumentos financieros destinados

a cubrir el tipo variable de parte de sus préstarnosentidades de crédito, pasando de ser el
Euribor més un diferencial a un tipo fijo. A 31 dieiembre de 2016, el grupo mantenia aun

un contrato de cobertura de flujos de efectivo @dpéivo para paliar los efectos de los tipos

de interés (ver nota 21).

El detalle de las deudas con entidades de créditturecion de su clase y categoria es el
siguiente:

Créditos derivados y otro:
2015 201¢

Clases

Préstamos y partidaspaga 11.48: 9.572

Total 11.481 9.572
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A 31 de diciembre de 2017 y 2016 se encuentra gerai préstamo con la entidad Pirineos
Investment.

Al 31 de diciembre de 2017 se clasifica a cort@@laquellos préstamos cuya amortizacion
depende de la venta de los activos, en este aastagsfica segun se clasifique el activo que
sirve como garantia.

Al 31 de diciembre de 2017, el Estado de Situadttmanciera Consolidado presentaba
clasificadas en el pasivo corriente las deudasveoicimiento superior a un afio en los casos
que existian cuotas impagadas y existia riesgoudela) entidad financiera pudiera dar por
vencido el préstamo y aquellos préstamos cuyo gerile realizacion de los activos que lo
garantizaban fuera inferior al afio.

NOTA 20. OTROS PASIVOS FINANCIEROS A CORTO Y LARGO PLAZO

La composicion de este epigrafe a 31 de diciemdi20d7 y 2016 es la siguiente, en miles de
euros:

(miles de euros 2017 201¢€
Otros pasivos financieros a I/
Fianzas recibidas I/p y oti 93
Derivados (IRS) (Nota 21.
Préstamos empresas no financieras (Nota 8.00(C 4.00¢
Otras deudas con empresas depc 2.00(C
Fianzas recibidas I/p y oti
Subtotal 8.C93 6.00(
Otros pasivos financieros a c/
Fianzas recibidas c/p y ot 117 88
Préstamos empresas no financieras (Nota 1C 4
Otras deudas con empresas del g
Derivados (IRS) (Nta 21.1 114
Deuda aplazada compra edificio Ib 1.73(
Subtotal 1.85i 20€
Total 9.95( 6.20¢
El detalle en funcidén de su clase y categoria sgjalente, en miles de euros:

Clases Créditos, derivados y otro:

2017 201¢

Préstamos y partida paga 9.95( 6.092
Coberturas contabl 114
Total 9.95( 6.20¢

20.1)Derivados IRS

Con objeto de eliminar la incertidumbre sobre ehportamiento y evolucion futura de los
tipos de interés, el Grupo tenia contratados ingnios de cobertura (Interest Rate Swap).

Al 31 de diciembre de 2017, no existen este tipmsigumentos. Al 31 de diciembre de 2016,
el detalle de los derivados era el siguiente:

Resto
Nocional 2017 2018 2019 (miles de Valor
euros,

Tipo de Tipo de

Entidad derivado | interés fijo

HYPOVEREINSBANK IRS 5,41% 2.39¢ (114 (114

Total 2.39¢ (114 0 0 (114
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En el afio 2016 se procedié a la cancelacion destlododerivados financieros a excepcion del
IRS con importe nocional de 2.399 miles de euroayo vencimiento era el 27 de diciembre

de 2017. Dicho derivado se encontraba garantizaddeccartera de valores descrita en la nota
15 de la memoria (526 miles de euros). Se correBparon un derivado especulativo ya que
no cumplia con los criterios de una cobertura efica

El valor razonable de los instrumentos de cobedB# de diciembre de 2017 y 2016 es como
sigue:

2017 201¢€
Entidad J gr)i(\)/ ; ; a Activo Financiero Firﬁ);:(l:\ilgro Activo Financiero Fir|13 ::(I:\ilgro
(miles de euros) . (miles de euros) .
(miles de euros (miles de euros
HYPOVEREINSBANK IRS (114
(114

El swap asociado al inmueble de Schildhorn, comaional de 2.399 miles de euros, se
consider6 como especulativo, con cambios en pé&didmnancias ya que, en la propia venta
del inmueble, se cancel6 dicho préstamo por lodigleo swap no cumple con los criterios de
efectividad de la cobertura.

La disminucion del pasivo financiero asociado ahdé derivados estd motivada,
principalmente, por que el plazo de cobertura gengiuyendo por lo que, a falta de variacion
de tipos de interés, el pasivo financiero va temdtea cero.

20.2)Préstamos empresas no financieras y otros apéanientos

El detalle los principales préstamos de empresdmancieras al 31 de diciembre de 2017, en
miles de euros, es el siguiente:

(Miles de euros
Entidad Tipo de Préstamo . ) - Corto | Largo
Tipo de Interés Vencimiento Importe Plazc | Plazc
Préstamo extert | Préstamo con garantia pignorat 4,50% | 22 de diciembre de 20 4.00¢ 4| 4.00C
Préstamo exteri | Préstamccon garantia pignoratic 4,50% | 20 de diciembre de 20 4.006 6| 4.00(
Total 8.C1C 1C| 8.00C

El detalle de los principales préstamos de empmsdimancieras al 31 de diciembre de 2016,
en miles de euros, es el siguiente:

(Miles de euros
Entidad Tipo de Préstamo Tipo de Aot Corto | Largo
Interés VEEhilIEE g Plazc | Plazc
Préstamo extert Préstamo con garantia pignorat 4,5% | 22 de diciembre de 20 4.00¢ 4| 4.00C
Total 4.00¢ 4| 4.00C

Con fecha 22 de diciembre de 2016 se formalizéréastamo de 4.000 miles de euros con la
sociedad IMESA. Dicho préstamo tiene un vencimiatgares afios con carencia de capital
los dos primeros afios y un tipo de interés del 4,B¥pago de los intereses se realiza
trimestralmente. Dicho préstamo esta garantizado d4¢ millones de acciones de
Montebalito, S.A. propiedad de la sociedad MetamtiieS.A.

Con fecha 20 de junio de 2017 se formalizé un pmstde 4.000 miles de euros con la
sociedad IMESA. Dicho préstamo tiene un vencimiatgdares afios con carencia de capital
los dos primeros afios y un tipo de interés del 4,B¥pago de los intereses se realiza
trimestralmente. Dicho préstamo esta garantizado 8¢/ millones de acciones de
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Montebalito, S.A. propiedad de la sociedad MetamtbieS.A.

En el afio 2016 se procedié a la cancelacién deelala pendiente por el aplazamiento
concedido por el Ministerio de Economia y Hacieadia sociedad Monteillunum, S.A. en
relacion a un préstamo destinado a la construatedma fabrica de paneles en Hellin y por el
gue no se cumplieron los requisitos para su coticgsgue hubo que devolver las cantidades
recibidas que ascendieron a 1 millon de euros.cugla que quedaba pendiente en el afio 2016
era de 128 miles de euros.

También, en el afio 2016 se cancel6 la deuda cGolgkrno de Canarias correspondiente al
aplazamiento solicitado por deudas por IGIC del 26&l1 (importe inicial 332 miles de
euros). El importe pendiente de pago a 31 de dlmeme 2016 era de 42 miles de euros.

En el ejercicio 2017 el detalle por vencimientostdede los proximos cinco ejercicios de los
préstamos anteriormente indicados es el siguiente:

Vencimientos Afios (miles de euro
Pasivo Entidad 1 2 3 4 5 Ma; de Total
Préstamo exteri IMESA 4 4.00( 4.00¢
Préstamo exteri IMESA 6 4.00( 4.00¢
10 4.00( 4.00( 0 0 0 8.01(

En el ejercicio 2016 el detalle por vencimientostdede los proximos cinco ejercicios de los
préstamos anteriormente indicados es el siguiente:

Pasivo Entidad VencimientosAfios (miles de euros
1 2 8 4 5 Mas de £ Total
Préstamo exteri IMESA 4 4.00( 4.00¢
4 0 4.00( 0 0 0 4.00<

20.3)Deuda aplazada compra Edificio Iberia

Los medios de pago utilizados para la compra digiciediberia fueron los siguientes:
1.- Pago en efectivo de 3,5 millones de euros.

2.- Subrogacién en el préstamo asociado al inmuzlieel Banco Sabadell por 4,7 millones
de euros y,

3.- Pago aplazado de 3,6 millones de euros. Salediimo, en el afio 2017, se han realizado
pagos por un importe total de 1,85 millones de €ubten mediante pago en efectivo (1

millon de euros) bien mediante pago con accioneblaletebalito valoradas a 3,5 euros por

accion (250.000 acciones valoradas a 850 milesudisy quedando pendiente la cantidad de
1,73 millones de euros, acordandose que dicho pageealizard mediante la entrega de
494.188 acciones de Montebalito, S.A. valoradaga@ros por accion. La entrega de dichas
acciones se podra realizar mediante la entregaaenas en autocartera o bien mediante la
emisién de nuevas acciones. No obstante, dicho gelgera realizarse antes del 30 de junio
de 2018.
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NOTA 21. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciemdi20d7 y 2016 es la siguiente, en miles de

euros:

2017

201¢

Proveedore

181

16¢

Acreedores varic

58¢

61¢

Remuneraciones pendientes de |

16

2C

Pasivos por impuesto corrie

1.19¢

54¢

Otras deudas con las administraciones put

29¢

311

Anticipos de cliente 50€ 81:
Total 2.77¢ 2471
Ejercicio 2017

La partida de “proveedores” (en miles de euros)gedas deudas por prestacion de servicios
o entrega de bienes. Por lineas de negocios sempueslmir en:

Actividad

2017

Patrimonia

1C

Promocion

141

Otros

3C

Total

181

Ejercicio 2016

La partida de “proveedores” (en miles de euros)gedas deudas por prestacion de servicios
o entrega de bienes. Por lineas de negocios sempueslimir en:

Actividad

2016

Patrimonia

8

Promociéi

151

Otros

1C

Total

16¢

El saldo de las Administraciones Publicas y paspasimpuesto corriente se explican en la
nota 22 siguiente.

En Espafa, la partida de Anticipos de Clientes gecaquellas deudas pendientes y
reclamadas judicialmente por anticipos en la resqrara la compra de viviendas de las
promociones de Canarias por importe de 83 mileewes (167 miles de euros el afo
anterior).

Por lo que respecta a las sociedades extranjexaspdiedad Veiramar, en la promocion
denominada Veiramar Il existen 87 miles de euresadticipos de clientes (368 miles de
euros en el anterior), 108 miles de euros en lmpoon Astra, en Chile (no existian anticipos
de clientes en el afo anterior) y en las promoaate Brasil existen 226 miles de euros de
anticipos de clientes (278 miles de euros en elafierior).

El detalle de acreedores comerciales y otras csi@enpagar, excepto los pasivos por impuesto
corriente y otras deudas con las administraciodésigas, en funcién de su clase y categoria
es el siguiente:



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, SSacjedades Dependientes — Ejercicio 2017 69

Clases Créditos derivados y otro:
2017 201¢
Débitos y partidas a pag 1.28¢ 1.62(
Total 1.28¢ 1.62(

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/20105 dke julio, de modificacion de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establaeeelidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, y en la Resolucion deezhdro de 2016 del Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas (ICAC), sobre la informac&imcorporar en la memoria de las Cuentas
Anuales en relacion con el periodo medio de pagmezeedores en operaciones comerciales, se
detalla a continuacion la informacion sobre elquiyimedio de pago a proveedores durante el
ejercicio 2017:

2017 201¢

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveed 13 57
Ratio de (peraciones pagac 96,45Y% 84,72y
Ratio de operaciones pendientes de 3,55% 15,28Y

2017 201¢

Importe Importe

Total pagos realizad 20.78: 4.361
Total pagos pendient 764 78€
Total 21.54¢ 5.14¢

NOTA 22. SITUACION FISCAL

a) Saldos mantenidos con administraciones publicas

El detalle de los saldos mantenidos con Adminigirees publicas se muestra a continuacion,
en miles de euros:

2017 2016
(miles de euros) Activos Fiscales Pasivos Fiscales Activos Fiscales Pasivos Fiscales
Corrientes | Diferidos | Corrientes | Diferidos | Corrientes | Diferidos | Corrientes | Diferidos
Otras deudas con Administraciones Publicas 699 0 295 0 553 0 311 0
IVA/IGIC 41t 34 552 49
IRPF 17¢ 97 133
Seguridad Social 78 24
Otros 10¢ 87 1 10%
Saldos por impuesto corrientes 71 0 1.193 0 237 0 546 0
IS 71 1.163 237 54€
Impuesto sobre Beneficios diferido 3.420 4.004 2.605 4.272
Total 770 3.420 1.488 4.004 790 2.605 857 4.272

En el ejercicio 2017 el Grupo fiscal ha solicitaaldevolver la cantidad de 350 miles de euros
correspondiente a IVA (356 miles de euros del ariersor).

En el afio 2017 y 2016 el saldo acreedor por impudst sociedades se corresponde los
impuestos a pagar por este concepto en Alemanial Efio 2017, se corresponde con el
impuesto de sociedades de los afios 2016 y 201&chafde este documento, el impuesto de
sociedades del afio 2016 ya ha sido satisfechonfiéé de euros).

En el afio 2016 el saldo acreedor por impuesto dgedades se corresponde con las
sociedades de Alemania (544 miles de euros) pobdoeficios obtenidos en el afio 2016
después de aplicar las bases imponibles negatragntes de compensar.
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b) Ejercicios abiertos a inspeccién

Las sociedades del Grupo mantienen abiertos adagpefiscal los cuatro ultimos ejercicios
para todos los impuestos que les son de aplicaeiepto aquellas sociedades constituidas
en los Ultimos cuatro ejercicios, para las cual@saimente estan abiertos a inspeccion los
ejercicios desde su constitucion.

Debido a las posibles diferentes interpretaciones gueden darse a las normas fiscales, los
resultados de las inspecciones que se estan peodiaco que en el futuro pudieran llevar a
cabo las autoridades fiscales para los afios swget@sificacion pueden dar lugar a pasivos
fiscales, por un lado estimables para los que sedbtado las provisiones descritas en los
parrafos siguientes, y por otro lado de caractettimgente cuyo importe no es posible
cuantificar en la actualidad de una manera objetilaobstante, en opinion de los asesores
fiscales del Grupo y de sus Administradores, lahiladad de que se materialicen pasivos
significativos por estos conceptos, adicionalessaegistrados, es remota.

La sociedad Inmobiliaria Astra ha estado inmersareprocedimiento inspector del Impuesto
de Sociedades de los ejercicios 2013, 2014 y 281ieécha de este documento los mismos han
terminado con un resultado a ingresar, a la Adinaggdn tributaria, la cantidad de 342 miles
de euros (incluido intereses y sanciones) que ageatran totalmente satisfechos.

c) Impuestos diferidos y gasto por impuesto sobre s@dades

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grgye tributa bajo el réegimen especial del
Impuesto sobre Sociedades de Consolidacién figeaigto en el Capitulo VII del Titulo VII
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobrei&iades, habiéndole sido asignado por
la Administracion Tributaria el nimero de Grupo B4B. El Grupo de consolidacion fiscal
esta integrado por Montebalito, S.A. y por todasetigs sociedades participadas por ésta,
directa o indirectamente en, al menos un 75 poy &dfluidas las filiales extranjeras.

El detalle y origen de los impuestos diferidosat@ diciembre de 2017:

diferencias e 2 . .
_ _ - temporales temporales §a||das Aju_ste de
Activos por impuestos diferidos 2016 aplicadas en generadas perlmgtro q,e _ t|p(_)§ 2017
el ejercicio en _eI_ consolidacion| impositivos
ejercicio

Ajustes Consolidacién fisce 30& 0 54 0 0 35¢
Grupo Fisca 30E 54 35¢
Resto Grupo Mercan 0 Q
Inversiones financiera: 11 (11) 0 0 0 0
Grupo Fisca 0 0
Resto Grupo Mercan 11 (11 0
Derivados de cobertur: 18 (18) 0 0 0 0
Grupo Fisca 0 0
Resto Grupo Mercan 18 (18) 0
Otras diferencias temporales pendientes de aplic 421 (84) 0 0 0 337
Grupo Fisca 421 (84 337
Resto Grupo Mercan 0 Q
Créditos por pérdidas a compense 66¢ 0 1.01z2 0 0 1.67i
Grupo Fiscal 66E 551 1.21¢
Resto Grupo Mercan 0 461 461
Deducciones de cuotas pendientes de comper 1.18¢ (138 0 0 0 1.04i
Grupo Fisca 1.18¢ (138 0 1.041
Resto Grupo Mercan 0 Q
2.60¢ (240 1.06¢ 0 0 3.42(
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diferencias CIETEEES n n n
_ _ - temporales temporales Aju_ste de Bajas Ajustes
Pasivos por impuestos diferidos 2016 aplicadas en generadas ' tlp9$ Vent'as de | tipos (_1e 2017
el ejercicio en _eI_ impositivos Activos cambio
ejercicio

Ajustes Consolidacion fisce 35¢ 0 0 0 0 0 855
Grupo Fisca 356E 35E
Resto Grupo Mercan Q 0
Valoracion Activos 3.91% (612 682 0 0 (338 3.64¢
Grupo Fisca 351 59( 941
Resto Grupo Mercan 3.56¢ (612 92 (338 2.70¢
4.272 (612 682 0 0 (338 4.00<

El detalle y origen de los impuestos diferidoslatg diciembre de 2016:

diferencias | diferencias
temporales| temporales Salidas Ajuste de
Activos por impuestos diferidos 2015 aplicadas | generadas| perimetro de tipos 2016
en el en el consolidacién| impositivos
ejercicio ejercicio
Ajustes Consolidacion fisce 48€ (181 0 0 0 30%
Grupo Fisca 48€ (181 30&
Resto Grupo Mercan Q Q
Inversiones financiera: 4 0 7 0 0 11
Grupo Fisca 0 0
Resto Grupo Mercan 4 7 11
Derivados de cobertur: 9C (72) 0 0 0 18
Grupo Fisca 0 0
Resto Grupo Mercan 9C (72) 18
Otras diferencias temporales pendientes de aplic 1.602 (1.288 107 0 0 421
Grupo Fisca 1.602 (1.288 107 421
Resto Grupo Meantil 0 0
Créditos por pérdidas a compense 4¢ 0 61€ 0 0 665
Grupo Fisca 4¢ 61€ 0 665
Resto Grupo Mercan Q Q
Deducciones de cuotas pendientes de comper 1.18¢ 0 0 0 0| 1.18t
Grupo Fisca 1.18¢ 0 1.18¢
RestcGrupo Mercanti 0 0
3.41¢ (1.541 728 0 0| 2.60¢
. . diferencias Salidas y
Pasi n 4 ?lferenmlas temporales | Ajuste de entradas en Bajas
aswo;fpécr)irdlorr;pues 0S 2015 agﬁ;g%r;eg n generadas _ tipqs_ el perimetro Vent'as de 2016
el ejercicio en _eI_ impositivos d_e » Activos
ejercicio consolidacior

Ajustes Consolidacion fisce 39¢ (44) 0 0 0 0 35k
Grupo Fisca 39¢ (44 35k
Resto Grupo Mercan 0 0
Valoracién Activos 3.79i (1.078 1.19¢ 0 0 0 3.91%
Grupo Fisca 12 3¢ 51
Resto Grupo Mercan 3.78¢ (1.078 1.15¢ 3.86¢€
4.19¢ (1.122 1.19¢ 0 0 0 4.27:

Tal y como se muestra en el cuadro anterior, ep&presenta créditos fiscales activados por
bases imponibles negativas pendientes de compgdsaiucciones pendientes de aplicar.

Los administradores de la Sociedad Dominante ceraidcompletamente recuperables estos
activos por impuestos diferidos en base al PlaNafgocios aprobado por los Administradores
del Grupo para los préximos 5 afios.
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Con ocasién de cada cierre contable, se revisanmnipaestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar queantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdimsarsultados de los andlisis realizados.

Los activos por impuestos diferidos solo se recen@an la medida que se considere probable
que la Sociedad o el Grupo fiscal vaya a dispoeegahancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Asimismo, con fecha 1 de enero de 2016 entré eor aReal Decreto-Ley 3/2016, de 2 de

diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, en elsquestablecia la obligacion de revertir
aquellas pérdidas que hayan resultado fiscalmeathiaibles en la base imponible del

Impuesto sobre Sociedades en periodos impositivciados con anterioridad a 1 de enero de
2013 correspondientes al deterioro de los valoepsesentativos de la participacién en el
capital o en los fondos propios de entidades. Diekiarsion se integrara, como minimo, por
partes iguales en la base imponible correspond@&éngala uno de los cinco primeros periodos
impositivos que se inicien a partir de 1 de enexc2@16. Esta medida no ha tiene efecto
significativo para el Grupo.

En el ejercicio 2016 el Grupo procedié a dar de lb@$ activos por impuesto diferidos por
deterioro de participadas por importe de 1.232sike euros como consecuencia de la entrada
en vigor del Real Decreto-Ley 3/2016, de 2 de ditiee, del Impuesto de Sociedades.

El Impuesto de Sociedades vigente a partir del erowo de 2016 establece que las bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores pueasnpensarse en ejercicios futuros sin
ninguna limitacion temporal, si bien establece @amacter general una limitacion a la
compensacion del 70% de la base imponible positoan un minimo de 1 millén.
Adicionalmente, para el caso de que el importe detéa cifra de negocios de la sociedad, o
del grupo fiscal, se sitie entre los 20 y los 60omes de euros, dicha compensacion queda
limitada al 50% de la base imponible positiva, rtrigs que si el importe neto de la cifra de
negocios es igual o superior a 60 millones de eslrbnite a la compensacion se reduce hasta
el 25% de la base imponible positiva.

Los activos por impuestos diferidos que surgen gjoistes de consolidacion fiscal se
corresponden con pérdidas o ingresos producidagperaciones con sociedades del mismo
grupo fiscal.

El tipo aplicado para el Grupo fiscal para el aGh2y 2016 ha sido del 25%.
La conciliacion del resultado consolidado contaldé Grupo del ejercicio 2017 con la base
imponible del impuesto de Sociedades es la sigalient miles de euros:

Importe (miles de euros
Resultado Antes de Impuestc 902
Resultados antes de impuestos de socieds no incluidas en el perimetro fisci (2.517
Resultado consolidado antes de impuestos empresasi@ Fiscal 3.42(
Diferencias permanentes Grupo Fisci (2.623
Diferencias temporales Grupo Fisc¢ (120
Activos por impuestos diferid (120
Con origen en el presente ejerci 21€
Con origen en ejercicios anteriol (336
Pasivos por impuestos diferic 0
Con origen en el presente ejerci
Con origen en ejercicios anteriol 0
Base Imponible previe 677
Baselmponible Grupo Fiscal 677
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La conciliacion del resultado consolidado contaldé Grupo del ejercicio 2016 con la base
imponible del impuesto de Sociedades es la sigalient miles de euros:

Importe (miles de
euros;

Resultado Antes de Impuestc 2.351
Resultados antes de impuestos de sociedades nouitds en el perimetro fisce 19C
Resultado consolidado antes de impuestos empresasi@ Fiscal 2.161
Diferencias permanentes Grupo Fisci (3.447
Diferencias temporales Grupo Fisci (69)
Activos for impuestos diferidc (74)
Con origen en el presente ejerci 107
Con origen en ejercicios anteriol (181
Pasivos por impuestos diferic 5
Con origen en el presente ejerci (39
Con origen en ejercicios antores 44
Base Imponible previe (1.355
Base Imponible Grupo Fisce (1.355

Los calculos realizados a efectos de la deternmonaael “Gasto (Ingreso) por Impuesto sobre
Sociedades” consolidado correspondiente a losie@s2017 y 2016 han sido los siguientes,

en miles de euros:

2017 201¢

Resultado Antes de Impuestc 902 2.351
Diferencias permanente (106 (3.637

Eliminacion resultados antes de impuestos fuera&Hisce 2.51% (190

Diferencias permanentes Grupo Fi: (2.623 (3.447
Resultado Grupo fiscal ajustad: 797 (1.286
Gasto por Impuesto Grupo Fis (199 322
Gasto por Impuesto de Sociedades no incluidas @nuglo Fisce (307 (1.517
Otros ajustes realizados que afectan al gasto panpuesto de sociedad:
Eliminacién Impuestos diferidos venta inmuel 1.07¢
Cancelacién crédito fiscal por pérdidas a competisbGrupo fiscal generada en el (347
Cancelacién Créditos fiscales por deterioros eneesag del Grug (1.323
Activacion créditos por pérdid a compens:i 551 61€
Total gasto por impuesto de sociedad 45 (2.171

En el ejercicio 2017 las bases imponibles pendéerte compensar generadas en la
consolidacion fiscal (por las sociedades en elttuidas), junto con el efecto fiscal, son las

siguientes, en miles de euros:

o Base imponible . Afio limite de
Afio negative Efecto fiscal compensaciol
200¢ 3.14: 78€ Indefinide
200¢ 1.64« 411 Indefinide
201( 17t 44 Indefinide
201z 3.397 84¢ Indefinide
201: 2.98: 74€ Indefinide
2015 1.18¢ 29¢€ Indefinide
2016 1.35¢ 33¢ Indefinide
Total 13.87¢ 3.46¢

Al 31 de diciembre de 2017 el importe de las basg®mnibles negativas pendientes de
compensar registradas en el Estado de SituaciGanéigra Consolidado de todo el Grupo
Montebalito asciende a 6.587 miles de euros (ade®th 677 miles de euros).

En el ejercicio 2016 las bases imponibles pendéerte compensar generadas en la
consolidacion fiscal (por las sociedades en eltduidas), junto con el efecto fiscal, son las
siguientes, en miles de euros:
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Afio Baiee;rgpt)isplble Efecto fiscal
200¢ 3.26: 816
200¢ 1.64¢ 411
201C 17& 44
201z 3.391 84¢
201: 2.98: 74¢€
2015 1.182 29€
2016 1.35¢ 33¢
Total 13.99: 3.498

Al 31 de diciembre de 2016 el importe de las basgmnibles negativas pendientes de
compensar registradas en el Estado de Situaciéanéigra Consolidado de todo el Grupo
Montebalito asciende a 2.660 miles de euros (cde65 miles de euros).

Las deducciones pendientes de aplicar y el afdelide aplicacion son las siguientes, en
miles de euros:

Ao 2017
Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros) Afio generacion et ({ilies L|m|te_,
de euros deduccidr
Por doble imposici¢ 201(C 8 2020
Por doble imposici¢ 2012 25 2022
Por doble imposici¢ 201¢ 1.00¢ 20z4
Otras 201C 9 2C3C
Total 1.047
Ao 2016
Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros) Afo generacién Impor;clejr(cr;r;l‘les LE Limite deduccién
Por doble imposici¢ 200¢ 12t 2C18
Por doble imposici¢ 200¢ 16 2C1¢
Por doble imposici¢ 201( 8 2C2C
Por dolle imposiciéi 201z 25 2022
Por doble imposici¢ 2014 1.00¢ 2024
Otras 201(C 9 2C3C
Total 1.18¢

El Grupo no tiene dotada reservas de inversionarafas (RIC).

NOTA 23. PROVISIONES, CONTINGENCIAS, AVALES Y GARAN TIAS

23.1)Provisiones

A 31 de diciembre de 2017 el Grupo tiene dotadagigiones por contingencias de 395 miles
de euros (447 miles de euros el afio anterior). d3icprovisiones se corresponden,
principalmente, con la reclamacion judicial qudiréeael personal de la empresa constructora
encargada de la construccién de la promocién Claidibnal de Tamandaré (Brasil) por
impago de los sueldos y salarios. En estos casasnpresa promotora Metambiente Brasil,
S.A. actia como subsidiaria en caso que se prodmgpeayos al personal.

Recogidas en la partida de otras cuentas a padaGrigo ha provisionado otras
reclamaciones judiciales relacionados con anticgm<lientes recibidos para la compra de
viviendas. EI mas importante, se corresponde aatelolucién de las cantidades entregadas
por Meena Ghanshandas Punjabi por importe de 4% mé euros mas 149 miles de euros por
intereses y costas judiciales.
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23.2)Contingencias

1.- Demanda Comunidad de Propietarios Residential E

El 5 de octubre de 2015 la Comunidad de Propiet&iesidencial Elite formulé demanda a la

sociedad Meridional Canarias, S.A. en reclamacién3d7.267,30 euros por defectos de
construccion de la promocion Residencial Elite. @miha 4 de noviembre de 2015 se admite
la demanda y se acuerda dar traslado a la sogmdadontestarla. Con fecha 14 de diciembre
de 2015 se procede a la contestacion.

Con fecha 2 de marzo de 2018 se falla, en primestancia, en favor de la sociedad

desestimando la demanda de la Comunidad de propgetBicha sentencia es susceptible de
ser recurrida por parte de la demandante.

2.- Reclamacién deuda Pirineos Investment

Ante el Juzgado de Primera Instancia N° 1 de SamlBmé de Tirajana se sigue la Ejecucion

Hipotecaria 249/2017 sobre las viviendas de la priém de Residencial Elite, a instancias de

Pirineos Investment, S.R.L. (adjudicataria de laddehipotecaria, con la entidad financiera

Caixabank, que recaia sobre dichos bienes) emraclan de 2.377.868,84 euros de principal,

intereses moratorios y de demora devengados, mas ©613.000,00 euros presupuestados
para intereses y costas. Tal y como se ha indieada nota 19 anterior, el Grupo presenta una
deuda en el corto plazo, por importe de 2.416 ndiégesuros, por este préstamo.

Se ha formulado oposicién a la ejecucion despachmaaliente de resolver. En la actualidad

se mantienen negociaciones consistentes en efagiyaago para cancelar la totalidad de la
deuda. Segun los Administradores de la socied&elriesgo merece la calificacion de posible

en lo que se refiere al principal de la reclamagié@moto en lo que se refiere a los intereses y
costas.

23.3)Avales y garantias comprometidos con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de dibiee de 2017, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:

Avales

Entidad Importe (miles de euros) Tipo de Garantia
GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VEN'A PARQUE

CAIXABANK 1.614 HERAS DE AYUSC
BANKIA 5.555| GARANTIA SUBSIDIARIA PRESTAMO PARQUE LA CAROLINA
BANKIA 14E | GARANTIA COSTAS PLAYA BALITO
SANTANDER 10€ | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN
BBVA 50 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS SIETE PALMAS
TOTAL 7.572

El detalle de los principales avales al 31 de dibiee de 2016, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:
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Avales
Entidad Importe (miles de euros) Tipo de Garantia
GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VEN'A PARQUE
CAIXABANK 2.025 HERAS DE AYUSO
BANKIA 6.06¢ | GARANTIA SUBSIDIARIA PRESTAMO PARQUE LA CAROLIN/
BANKIA 14E | GARANTIA COSTAS PLAYA BALITO
CORPEANCA 10Z | AVAL MUNICIPALIDAD PROMOCION ASTRA
SANTANDER 106 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN
BBVA 50 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS SIETE PALMAS
TOTAL 8.496

NOTA 24. INGRESOS Y GASTOS

24.1)Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios segun &teaxctividad y regidn es como sigue:

Importe (miles de euros

Area 2013 2016
Area Inmobiliaria
Alquileres:
Espafi. 61 19¢
Alemanie 273 1.01¢
Republica Dominicar 25(C 291
Brasil 13C 55
Francie 1
Venta de Activos
Espafi 75
Alemanig 9) (6)
Subtotal: 1.251 1.63¢
Area Promocion:
Espafi 6 328
Chile 12 1.72¢
Brasil 871 662
Francit 2.12(
Subtotal: 3.00¢ 2.71]
Turistico:
Republica Dominicar 49€ 52C
Subtotal: 49€ 52C
Total 4.76:2 4.86¢

Tanto en el afio 2016 como en el 2017, en relacléresultado por ventas del area
inmobiliaria, como los inmuebles de inversion seuemtran valorados por su valor de venta,
el beneficio de las mismas se encuentra registeoel epigrafe “revalorizacion de
inversiones inmobiliarias” del Estado de ResultaGossolidado adjunto. Este es el caso de
las ventas de Schonhauser (afio 2017) y DessaweP(4).

24 .2)Variacion de existencias de productos en cursaerminados

El detalle del ejercicio 2017 es el siguiente, élesrde euros:
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VARIACION DE EXISTENCIAS
(s E2Eues) 2016 Altas Bajas leir:rr:%;s i Otros ajustes 2017

Otros negocio 3 0 0 0 (2) 2
Anticipos y otros 3 (1) 2
Area Promocior 79.507 3.85¢ (2.717 (4.324 (1.949 74.37¢
Residencial Elit 1.92¢ 28 1.957
Siete Palme 21F (4) 211
Secretario Artile 311 311
Caidero 93 2 9t
Parcelas Balito residenciales | 1.17] 1.17]
Parcelas Balito comerciales ! 482 482
Finca Majorer 1.08¢ 1.08¢
Suerte de la Cn 213 213
Eurocal 36¢ 1 37C
Serban Vod 5.47¢ (144 5.33¢
Parcelas Residenciales M 3.991 1 3.99¢
Parcelas Comerciales M’ 3.51¢ 26 3.54:
El Molar 4.54] 4.541
Terreno San gustir 6.67% 10 6.68%
Veiramar I 14.84% (2.108 12.73¢
Terreno Porchel 2.371 (339 2.032
Club Meridiona 11.73¢ (836 (1.569 (1.949 7.38¢
Terreno Tamanda 204 (28) 17¢
Astre 2.46: (20) 35 2.477
Terreno Tange 4.2€3 (119 4.14¢
Chiberta . 81z 81:
Chiberta : 1.33¢ 1.33¢
Chiberta : 2175 2.173
Arbonne : 932 (932 (0)
Port View 3.95¢ 3.95¢
Henday: 1.32( 1.32(
Duchate 92f (925 0
Minha Vida Minha Cas 13C 111 (52) 18¢
Maria Lombillc 837 39 87¢
Hellin 1.131 1.131
Cardenal Herrera O1 2.53¢ 2.53¢
Residencial Hontanat 92¢ 92¢
Promocién Are 17€ 17€
Total Coste 79.51( 3.85¢ (2.717 (4.324 (2.950 74.37%
Deterioros

Serban Vod (1.087 781 8 (298
Parcelas Balito residenciales | (488 37 (451
Parcelas Residenciales M (310 25 (285
Parcelas Hoteleras M~ (975 16 (959
Secretario Artile (81) (8) (89)
Suerte e la Cru; (55) 28 (27)
Terreno San Agust (563 563 0
El Molar (2.871 221 (2.650
Hellin (662 23 (639
Siete Palme (27) 3 (24)
Hendayi (21) (76) (97
terreno Tange (809 61C (53) (252
Total Deterioros (7.949 (84) 2.307 (45) 0 (5.771
Neta 71.56: 3.77¢ (410 (4.369 (2.950 68.60¢
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El detalle del ejercicio 2016 el detalle es el ®gte, en miles de euros:

VARIACION DE EXISTENCIAS
(il 5 6@ e 2015 Altas Bajas 3';6(::210[')?(5 ;})ltjr;z‘ 2016

Otros negocio 2 0 0 1 0 3
Otros 2 1 3
Area Promocior 79.95! 1.43¢ (5.405 3.217 59 79.25¢
Residencial Elit 2.16¢ 12 (258 7 1.92¢
Siete Palme 21¢ 21¢
Secretario Artile 311 311
Caidero 93 93
Serban Voa 5.49¢ (16) 5.47¢
Parcelas Balil 9.12¢ 33 9.161
Terreno San Agust 6.67: 6.67:
Suerte de la Cn 21z 21z
El Molar 4.541 4.541
Hellin 1.13] 1.13]
Finca Majorer 1.08¢ 1.08¢
Eurocal 36¢ 369
Veiramar I 14.80¢ 38 14.84°
Terreno Porchel 2.29¢ 76 2.37]
Club Meridiona 9.40¢ 24¢ (644 2.72¢ 11.73¢
Terreno Tamanda 162 42 204
Astre 3.13¢ (1.006 33€ 2.46:
Terreno Tange 7.501 (3.261) 23 4.01]
Chiberta . 81¢€ ?3) 81:
Chiberta : 1.33¢ 1.33¢
Chiberta . 2.173 2.17%
Arbonne : 93z 93z
Port Vieuy 3.962 (7 3.95¢
Henday: 1.27¢ 33 12 1.32(
Duchate 73¢ 204 (12) 92t
Minha Vida Minha Cas Q 10¢ 22 13C
Maria Lombilo 837 837
Total Coste 79.95¢ 1.43¢ (5.169) 3.229 58 79.51(
Deterioros

Residencial Elit (83) 83 0
Serban Vod (1.083 (7) 3 (1.087
Parcelas Balit (1.856 83 (1.773
Secretario Artile (91) 1C (81)
Suerte de la Cn (45) (10) (55)
Terreno San Agust (573 1C (563
El Molar (2.891 20 (2.871
Hellin (657 (5) (662
Siete Palme (29 2 (27)
Hendayi (21) (21)
terreno Tange (1.863 1.05¢ (5) (558
Total Deterioros (9.171 (23) 1.24i (2) 0 (7.949
Neta 70.78¢ 1.41: (3.€22) 3.227 58 71.56:

24.3)Aprovisionamientos

La composicion de este epigrafe del Estado de Reésgl Consolidado adjunto es la siguiente,
en miles de euros:

2017
.| Meridional | San Aguistin 8 Residencial| Residencial | Invercasa
Montebaliio Canarias Realty L Antiogquia Hontanares Tres ol
Promacion 27 31 10 39 2.536 934 287 3.858
Inmobiliarie
Total 27 31 10 39 2.53¢ 934 281 3.858

El resto de los gastos relativos a los aprovisioeatos del

ejercicio 2017 se corresponden
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con reversiones netas de las existencias por imper2.224 miles de euros ya explicado en el
apartado anterior de variacion de existenciasNwata 12).

En el ejercicio 2016, el detalle es el siguiente:

201¢
Meridional Metambiente 5 Inmobiliaria Meridional
Pyrennes Brasil Monteillunum Astra S Invercasa Tres Total
Promacion 230 248 826 23 11 109 1.447
Inmobiliarie
Total 23C 24¢ 82€ 23 11 10¢ 1.445

El resto de gastos relativos a los aprovisionarogedel ejercicio 2016 se corresponden con
reversiones netas de las existencias por import@08emiles de euros ya explicado en el
apartado anterior de variacion de existenciasNwata 12).

24.4)0tros ingresos de explotacion

En el ejercicio 2017 existen 13 miles de eurosespondientes a otros ingresos accesorios. En
el afio 2016 no existen otros ingresos de explatacio

24 5)Gastos de personal y plantilla media

La composicion de este epigrafe del Estado de Resgl Consolidado adjunto es la siguiente
en miles de euros:

2017 201¢€
Sueldos y salarit 884 757
Seguridad Soci 224 172
Otros 6 5
Gastos de personi 1.11¢ 934

El nimero medio de personas empleadas durantgelagcans 2017 y 2016, distribuido por
géneros y categorias, es el siguiente:

2017 201¢
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Personal Directiv 5 - 5 4 4
Personal Administratiy 17 18 3€ 16 21 37
Arquitectos e ingenier 2 - 2 3 3
Comerciale 2 2 1 1 2
Personal Agrico 1 - 1 1 1
Total 25 21 4€ 25 22 47

La distribucién geogréfica de los empleados efglaente:

2017 201¢
Espafi. 12 13
Francie 1 1
Republica Dominicar 26 25
Brasil 4 5
Chile 3 3
Total 46 47

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existian pers@mpleadas con discapacidad mayor o
igual al treinta y tres por ciento.
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24.6)0tros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion es alaige en miles de euros:

(miles de euros

2017 201¢€
Servicios exteriore 2.507 2.70¢
Pérdidas, deterioros y variacién provisiones opetamerciale 414 58
Otros gastos de gest 34
Tributos 342 462
Total 3.2€3 3.2€3

24.7)Deterioro y resultados por enajenacion del inovilizado

El detalle de esta partida correspondiente a krgiejos 2017 y 2016 es el siguiente, en miles

de euros:
(miles de euros
2C17 201¢

Deterioro o pérdidas inmovilizado materia @ (17)
Villas de Taur 12

General Vive (8) a7
Otros (5)

Total 1) a7

24 .8)Ajuste de valor razonable de inversiones inmdkarias

Esta partida del Estado de Resultados Consolidamtme el efecto neto de los ajustes por las
variaciones experimentadas en el valor razonabllesienmuebles de inversion durante los

ejercicios 2017 y 2016 (ver nota 9).

24.9) Otros resultados

El saldo de la cuenta “Otros resultados” de loscegms 2017 y 2016 presenta la siguiente

composicion, en miles de euros:

2017 201¢
Gastos
Regularizacion deducciones IVA por ver 173
Tasas afios anterio (40)
Regularizacién Impuesto de socied: (48)
Pérdidas de crédit (437
Otros (19)
Ingresos
Beneficio demanda Haussmi (Nota 13 60C
Regularizacién Anticipos de clien 22¢
Concesién Rebaja Impuestos Republica Domini 127
Recuperacion provision impues 237
Otros 4
Neta 781 (307,
24.10)Ingresos financieros
El detalle de los ingresos financieros es el sigeie

(miles de euros
2017 201¢

Dividendo: 72 2€
Intereses ¢ 48 8C
Otros 74 137
Total 194 24:

Los ingresos financieros clasificados como “Otres”corresponden con intereses de créditos

con empresas del Grupo.
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24.11) Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el sigaient

(miles de euros)
2017 2016
Intereses podlizas de créc 84 134
Intereses créditos hipotecarios y promot 491 81¢
Otros (avalespréstama no bancarios, et 23t 167
Intereses empresas del G 5¢ 13¢€
Total 869 1.255

En el ejercicio 2017 y 2016 el Grupo no ha camalo gasto financiero alguno.

24.12) Variacion de valor razonable de los instrunmos financieros

En este apartado se incluye las variaciones de daldas inversiones en renta variable en
poder del Grupo (ver nota 15).

24.13) Diferencias de cambio

Las diferencias de cambio producidas en el ejerdiain sido de pérdidas de 2.749 miles de
euros (1.426 miles de euros del afio anterior) mado, principalmente, por un
empeoramiento del valor del peso dominicano frahteuro de un 18%, del real brasilefio
frente al euro de un 16%, del peso chileno frehteueo de un 5%, de una apreciacion del
peso chileno frente al délar de un 8% y de unacégm®n del euro frente al délar de un 15%.

Las diferencias de cambio producidas en el afio Z0&6on de 1.427 miles de euros
provocado principalmente por la apreciacion del |RBeasilefio, peso chileno, peso
dominicano y dolar frente al euro. La apreciaci@h Real Brasileiio ha provocado unas
ganancias de 1.812 miles de euros, la aprecia@bpeso chileno ha provocado unas pérdidas
de 927 miles de euros, la apreciacion del dolgrbaocado unas ganancias de 128 miles y la
apreciacion del peso dominicano ha provocado uaaargias de 441 miles de euros.

24.14) Deterioro vy resultado por enajenaciones dastrumentos financieros.

En esta partida se incluyen los beneficios o péslidsultantes por la venta de cartera de renta
variable. En el ejercicio 2017 el resultado ha slddl55 miles de euros frente a los -57 miles
de euros del afio 2016.

NOTA 25. RESULTADO CONSOLIDADO

El Resultado Consolidado se obtiene partiendo dmgtagacion de resultados individuales y
de subconsolidados atribuidos a la sociedad dort@maas los ajustes de consolidacion. Estas
partidas se detallan a continuacion, diferenciagntoe las que consolidan por el método de
integracion global y las que consolidan por integna proporcional:
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Miles de Euros
Sociedad 201-{ : 2016. :
Resultado atribuido a la | Resultado atribuido a la
dominante dominante

Integracion Global
MONTEBALITO (660 (1.622
SAN AGUSTIN REALTY, S.L 404 (66)
MERIDIONAL EUROPA, S.L 99C (505
MERIDIONAL CANARIAS, S.L. (68) 11
AGRICOLA MAJORERA, S.A (11) (14
MONTEILLUNUM, S.A. (16) (19)
PATRIMONIAL BALITO, S.L. 2.06(
RESIDENCIAL HONTANARES, S.L (5)
RESIDENCIAL ANTIOQUIA, S.L (132
MONTEBALITO GERMAN FUND 16¢ 4.66(
TALIA 1 DEVELOPMENT (31) (5)
TALIA 2 DEVELOPMENT 45¢ (42)
VEIRAMAR, S.A. (1.303 61€
INVERSIONES VEIRAMAR, S.L (1)
ONOSOLAR, S.L (1)
METAMBIENTE BRASIL, S.A (802 98¢
INMOBILIARIA ASTRA, S.A. (747 (550
METAMBIENTE PANAMA, S.A. 542 (2)
CONSORCIO INMOBILIRIO DUMONT1 (4) Q)
INVERLUXO, S.L. (75) (208
ANTIGUO HOTEL EUROPA (133 8¢
CLUB MERIDIONAL DQIS, S.L 0 5
INVERCASA, S.L (65) 67
INMOBILIARIA MERIDIONAL MARRUECOS 60¢ (1.946
SAS MERIDIONAL PYRENNE! (230 (252
Total 948 1.18(

Los principales ajustes al Resultado consolidadbwatio a la Sociedad Dominante realizados

como consecuencia del proceso de consolidaciorusstran a continuacion:

Miles de Euros
2017 2016
Resultado Agregadc 12.68¢ 2.94:
Eliminacién resultados transacciones inte (21.003 (7)
Deterioro créditos emp gru (469 (319
Delerioro activos no corrientes/existen: (272 (62)
Deterioros participaciones empresas del G 10.00¢ (1.375
Resultado Consolidado Atribuido a la Sociedad Domamnte 948 1.18(

a) Transacciones internas.

En los ejercicios 2017 y 2016 se corresponden cwoortzaciones de los margenes de afios

anteriores y eliminaciones de fondos de comercio.

b) Deterioro participaciones y créditos empresas del @po.

Importe (miles de
Sociedad que realiza el deterioro Participacion deteriorada euros,

2017 2016
MERDIONAL EUROPA, S.L 9.18¢ (327
MERIDIONAL CANARIAS (598 (560
METAMBIENTE BRASIL, S.A. 18¢ (1.242
MONTEBALITO, S.A. INMOBILIAIRA MERIDIONAL MARRUECOS (319 1.92¢
CLUB MERIDIONAL DOIS 122 (583

MERIDIONAL PIRENEES 15€

INVERCASA (436
MERIDIONAL EUROPA, S.L SAN AGUSTIN REALTY, S.L (362 (59)
MERIDIONAL CANARIAS, S.A. MERIDIONAL EUROPA 1.62¢ (49
MERIDIONAL CANARIAS, S.A. AGRICOLA MAJORERA (47)
10.00¢ (1.375.
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Importe (miles de
Sociedad que realiza el deterioro crédito deteriorado €uros)

2017 2016
METAMBIENTE BRASIL, S.A (310
MONTEBALITO, S.A. MONTEILLUNUM 1€ (181
TALIA ONE, S.R.L. 2€ 3C
MERIDIONAL EUROPA, S.L. TALIA TWO. S.R.L. Gl 35¢
INMOBILIARIA ASTRA METAMBIENTE BRASIL, S.A. (11
INVERCASA UM METAMBIENTE BRASIL, S.A. (51
INVERCASA DOIs METAMBIENTE BRASIL, S.A. (84)
INVERCASA TRES METAMBIENTE BRASIL, S.A (62)
(469 (319

NOTA 26. COMBINANCIONES DE NEGOCIOS

En los ejercicios 2017 y 2016 no ha habido comlimes de negocios.

Con fecha 8 de marzo de 2017 se constituyo la dadi®esidencial Lombillo, S.L.U. cuya
actividad principal es el arrendamiento de inmugbfu domicilio social se encuentra en
Madrid (Espafa). Montebalito, S.A. es la socieda€ ostenta el 100% de las participaciones
de dicha sociedad. Su capital social es de 3.0 elividido en 3.000 participaciones de un
euro de valor nominal.

Con fecha 13 de marzo de 2017 se constituyo l&dadiResidencial Antioquia, S.L.U. cuya

actividad principal es la promocion inmobiliariau 8omicilio social se encuentra en Madrid

(Espafia). Montebalito, S.A. es la sociedad quentstd 100% de las participaciones de dicha
sociedad. Su capital social es de 3.000 eurosidovien 3.000 participaciones de un euro de
valor nominal.

Con fecha 14 de septiembre 2017 se constituyodeedad Residencial Hontanares, S.L.U.
cuyo capital fue suscrito y desembolsado totalmpnteMontebalito, S.A. La sociedad esta
radicada en Madrid (Espafa) y su objeto socialcjpal es la promocion inmobiliaria. Su
capital social es de 3.000 euros dividido en 3ficipaciones de un euro de valor nominal.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la sociedad Resdlémenbillo, S.L.U. ha cambiado su
denominacion social a Patrimonial Balito, S.L.U.tdadmente, es la propietaria del
denominado Edificio Iberia.

NOTA 27. OPERACIONES INTERRUMPIDAS

En el afio 2016 y 2017 no existen operaciones urtgridas.

NOTA 28. NEGOCIOS CONJUNTOS

En los ejercicios 2017 y 2016 no existen negocwguntos.

NOTA 29. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

29.1) Saldos con partes vinculadas

Los saldos con partes vinculadas mantenidos ale3tliddlembre de 2017 y 2016 son los
siguientes, expresados en miles de euros:
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Saldo deudo Saldo acreedo
2017 [ 201¢€ 2017 | 201¢

Saldos no omerciales

Cartera Meriional, S.A 46 10

Gestidon de Negocios Arg 20¢
Metambiente, S./ 127 124 1.79:
MTBren 1.00¢ 2.00(

Total Saldos no Comerciale 1.17: 2.13¢ 0 2.00C

El crédito que se mantiene frente a la sociedad it Bantigua filial Montebalito Energias
Renovables, S.A.) por importe de 1 millon de ew®$ormalizd a un vencimiento a tres afios
(hasta diciembre de 2018), un tipo de interés @&lahual y mediante pagos de capital e
intereses trimestrales. A fecha de formulaciénmglorte pendiente asciende a 750 miles de
euros.

Las deudas que se mantenian en 2016 con el atcaiomyoritario, Metambiente, S.A, fueron
canceladas anticipadamente a principios del aii@ pOL un importe de global de 2 millones
de euros mas los intereses devengados hasta & telctaldo que se mantiene, actualmente, y
que asciende a 127 miles de euros se correspondgncpago de impuestos realizado por la
sociedad Veiramar por cuenta de Metambiente, S.A.

Por lo que respecta al préstamo con Gestidon dediegérgos que se formalizo el dia 18 de
mayo de 2016 por importe de 240 miles de eurosuocgplazo de amortizacion de tres afios y
un tipo de interés de un 3% fue cancelada antieip&dte en enero de 2017.

29.2) Transacciones con partes vinculadas

2013 201¢€
. Prestacion de 8
(miles de euros) Al?cu(;ﬁges Ingresos Gastos servicios por AI?CU(;I;rOeS Ingresos Gastos

financieros | financieros garantia financieros | financieros

arrendador) prestada arrendador)

Cartera Meridioni 4€ 60

MTBren, S.A 3C 67 3C 10€

Marina Elite, S.L 64 47
Metambiente, S./ 6 65 26( 13€
14C 73 6E 26C 137 10€ 13€

Ademas de dichas operaciones se han realizadodatnasyor importancia entre Montebalito
y las siguientes sociedades:

(miles de euros)

2017

201¢

cancelacion
créditos de créditos
(como cesionario

cesion de créditos
(como cesionario),

Metambiente, S./

1.792

Gestion de Negocios Argos, S

20¢

24C

Total

2.00¢

24C

29.3 Saldos y Transacciones con Administradores ytA Direccidon

El importe de sueldos y otras retribuciones dequuef clase devengados en el curso de los
ejercicios 2017 y 2016 a los miembros de los érgat® administracion de las sociedades
Montebalito ascendieron a:
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Concepto

Miles de Euros

2017

2016

Retribucion

331

32¢

Total

331

329

Adicionalmente, a estas retribuciones el secretdeb Consejo de Administracion (no

consejero) ha recibido la cantidad de 10 milesuwleseen 2017 y en 2016.

Por otro lado, en el ejercicio 2017 y 2016 no se Havengado retribucién alguna a los

miembros de los 6rganos de administracion del stociedades del Grupo.

Por tipologia de consejeros, las retribucionesbréas del Consejo de Administracion de
Montebalito se clasifican de la siguiente manera:

Tipo Miles de Euros
2017 2016
Externos dominical¢ 20C 17¢&
Externos independient 3E 3C
Ejecutivc 9€ 9C
Otros externc 34
Total 331 329

Ademas, D. Pablo Alonso Jimenez es socio y Admadstr de las sociedades
Hispanoandaluza de Proyectos, Obras y Construccignd-uturo Solar Alonso Delfa
Ingeniero por las que ha facturado la cantidad3i808.,29 euros (IVA incluido) en concepto
de trabajos de rehabilitacion y servicios de ases@n el afio anterior, por estos mismos
conceptos facturo la cantidad de 392.877,80 elivigsi(icluido)

No existen saldos pendientes de pago con los astmaidores de la sociedad.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existia un plarretribucion mediante derechos de
opciones sobre acciones.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existian a/ajarantias, planes de pensiones ni otro
tipo de retribuciones concedidas a los miembroscdekejo de administracion ni a la alta
direccion, distintas de las ya mencionadas.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 el Grupo hasgatho , en su totalidad, la prima del seguro
de responsabilidad civil de los Administradoresrgpras fisicas) de la Sociedad Dominante,
para dafios ocasionados por actos u omisioneseagareicio del cargo, ascendiendo la cuantia
de la prima a 6.900 euros en ambos ejercicios.

Conflictos de interés de los miembros del Consejddministracion.

En cumplimiento de lo establecido en el articul®.22del Real Decreto Legislativo 1/2010
por el que se aprobd el Texto Refundido de la Leysdciedades de Capital, en el afio 2017
no existen conflictos de interés.
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NOTA 30. HONORARIOS POR SERVICIOS PRESTADOS POR LOSAUDITORES
DE CUENTAS

Los honorarios relativos a servicios de auditorea @uentas Anuales individuales y

consolidadas de las distintas sociedades que canpanGrupo Montebalito, prestados, por
el auditor, con independencia del momento de swirfacion, han ascendido a 42,8 miles de
euros (42 miles de euros en 2016).

No existen otros servicios distintos a los de awiditque hayan prestado nuestros auditores.

NOTA 31. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Grupo no tiene activos destinados a la minimé&aadel impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos rirggencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 32. EVALUACION DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y P ROCESOS QUE
SIGUE EL GRUPO PARA GESTIONAR EL CAPITAL

La estructura de capital del Grupo incluye, deuglée a su vez esta constituida por los
préstamos y facilidades crediticias detalladasaenota 20, caja y activos liquidos y fondos
propios, que incluye capital, reservas y benefinmslistribuidos.

El objetivo del Grupo es conseguir no sobrepasab08 en el ratio Endeudamiento
Financiero Neto/Fondos propios. Actualmente, dickio esta en torno al 23% (22% en el
afio anterior). Respecto al ratio endeudamientondieao/GAV (incluidas plusvalias no

reflejadas en el Estado de Situacién Financieras@aado) es de un 20 % (15% del afio
anterior).

El Grupo gestiona su capital para asegurar quedagarias del Grupo seran capaces de
continuar como negocios rentables a la vez quemmzaaiel retorno de los accionistas a traves
del equilibrio 6ptimo de la deuda y fondos propios.

El Area financiera, responsable de la gestion dsgds financieros, revisa la estructura de
capital trimestralmente, asi como la ratio de Dengta sobre GAV.

El coste de capital, asi como los riesgos asociadeasla clase de capital son considerados por
el Comité de Inversiones del Grupo, en el que @pgtientre otros el Director Financiero, a la
hora de evaluar, para su aprobacién o rechazanvassiones propuestas por las Areas de
Negocio.

El Grupo esta expuesto a determinados riesgosiidies$i en la nota 34, que gestiona mediante
la aplicacion de sistemas de identificacion, meédici limitacion de concentracion y
supervision de los mismos.

Los principios basicos definidos por el Grupo emrsthblecimiento de su politica de gestion
de los riesgos mas significativos son los sigugnte
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Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo

Los negocios y areas corporativas establecen pata mercado en el que operan su
predisposicion al riesgo de forma coherente casitegia definida.

3. Los negocios y areas corporativas establecen losrates de gestion de riesgos
necesarios para asegurar que las transacciones enefcados se realizan de acuerdo
con las politicas, normas y procedimientos del Grup

N =

NOTA 33. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS. EXPOSICION AL RIESGO Y
SU GESTION

El Grupo Montebalito distingue dos tipos de riesfjosncieros principales.

Riesgo de liguidez se refiere al riesgo de la eventual incapaciddd>dupo para hacer frente
a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisosatlos de nuevas inversiones.

Riesgo de mercadp

1.- Riesgo de tipos de interés: se refiere al otpayue pueda registrar el Estado de
Resultados Consolidado en su epigrafe de gastascigros como consecuencia de un
alza de los tipos de interés.

2.- Riesgos de inflacién: se refiere al impacte guede registrar el Estado de Resultados
Consolidado en su epigrafe de ingresos por reot@® consecuencia de una variacion
de la tasa de inflacion a la que estan indexadasparte de esta linea de ingresos.

3.- Riesgo de crédito: se refiere al impacto quede tener en el Estado de Resultados
Consolidado el fallido de las cuentas a cobrar.

4.- Riesgo de tipo de cambio: se refiere al impapie puede tener en el Estado de
Resultados Consolidado las variaciones en el tgpcathbio.

5.- Riesgo volatilidad valores de negociacionrefeere al impacto que puede tener en el
Estado de Resultados Consolidado las variacioneslde de las inversiones en renta
variable.

Riesqgo de liquidez:

Las necesidades de financiacion previstas se emanemctualmente vinculadas a las
decisiones de las entidades financieras de condederciacion. Para continuar con nuevas
inversiones uno de los objetivos del Grupo eszaalilesinversiones de activos inmobiliarios
gue permitan, en el corto y medio plazo, conselijgirndez para poder desarrollar nuevos
proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreriahodmonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacion también men®laborado a partir de los presupuestos
de tesoreria de cada Area de negocio.
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Con esto el Grupo determina las necesidades desti&sen importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacidbn generadas por cipees de inversion se estructuran y
disefian en funcion de la vida de la misma.

Riesgo de mercado:

Riesqgo de tipo de interés.

Las variaciones de tipo de interés modifican ebvahzonable de aquellos activos y pasivos
gue devenguen un tipo de interés fijo, asi comadfllges futuros de los activos y pasivos

referenciados a un tipo de interés variable. Bgaeproducido por la variacién del precio del
dinero se gestiona mediante la contratacion deumsintos financieros derivados que tienen
la funcidn de cubrir al Grupo de dichos riesgos.

Hasta el aflo 2016 el Grupo Montebalito ha utilizageraciones de cobertura para gestionar
su exposicion a fluctuaciones en los tipos de @steEl objetivo de la gestion del riesgo de

tipos de interés era alcanzar un equilibrio ersteuetura de la deuda que permita minimizar el
coste de la deuda en el horizonte plurianual cam volatilidad reducida en el Estado de

Resultados Consolidado.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y delpivos de la estructura de la deuda, se
realizan operaciones de cobertura mediante cocibatade derivados que mitiguen la
fluctuacién de los tipos de interés.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciendar2017 y 2016 diferenciando entre riesgo
diferenciado a tipo de interés fijo o protegidagsgo referenciado a tipo de interés variable,
es la siguiente:

(miles de euros 2017 201¢€

A tipo de interés fijo o protegit 8.20:

A tipo de interés variak 3.28¢ 9.572
Endeudamientc 11.48: 9.572
% tipo fijo/deuda 71,41% 0,0(%

Actualmente, el Grupo no tiene contratados cobastde tipos de interés.
Riesgo de inflacidon

Un aumento de los precios puedo provocar una perdied poder adquisitivo y, por tanto,
puede repercutir tanto en las ventas como en lapi@as de activos de la sociedad. EI Grupo
Montebalito no toma medidas para este tipo de o®s&l Grupo Montebalito no toma
medidas para este tipo de riesgos.

Mercados altamente competitivos:
El sector de servicios inmobiliarios es un mercattamente competitivo. Para competir

eficazmente en estos mercados, la Compafia neoesitarcializar satisfactoriamente sus
productos y responder a las actuaciones de la dempa. Esta alta competitividad representa
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una continua amenaza para mantener el numeroatdediactual y potencial, los beneficios y
la rentabilidad.

Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo econdmico lomatelantes potenciales de activos
inmobiliarios podrian perder la confianza, aplazanedio plazo la decision de adquisicién y
presionar a la baja el precio de los activos.

Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacidede provocar retrasos a la hora de invertir,
disminucién de las inversiones y, por tanto, unctefedesfavorable en el negocio, los
resultados y la situacion financiera y patrimodialla sociedad.

Efectos de la variacion de valor de las monedasafde la zona euro:

Un efecto negativo en el valor de la moneda deearigodria provocar una disminucion del
valor real del activo objeto de venta provocanda mnerma en los beneficios de la sociedad.

Las pérdidas netas por variacion de valor de lasdanfuera de la zona euro, ha sido de 2.749
miles de euros a 31 de diciembre de 2017.

Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negam, en poder del Grupo pueden afectar a
la tesoreria de la sociedad y a las decisionesnag@siones futuras. El Grupo ha tomado la
decision de deshacerse de este tipo de activosigeotrarse en la actividad real del Grupo
aun a costa de perder liquidez ya que se esperstaisituacion no vaya a cambiar.

Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se emanemctualmente vinculadas a las
decisiones de las entidades financieras de condederciacion. Para continuar con nuevas
inversiones uno de los objetivos del Grupo eszaalilesinversiones de activos inmobiliarios
gue permitan, en el corto y medio plazo, conselijgirdez para poder desarrollar nuevos
proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreriahodmonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacién también men&laborado a partir de los presupuestos
de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades destesen importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacibn generadas por cipeea de inversion se estructuran y
disefian en funcion de la vida de la misma.
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A 31 de diciembre de 2017 la liquidez del Grupoaatac plazo, incluyendo los saldos
disponibles de las cuentas de crédito formalizaetade 7.380 miles de euros.

Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.

Las tendencias econdmicas asociadas a un detewrseatbr productivo pueden provocar, a
nivel individual, una reduccioén de la financiacigria prestacion de avales y otras garantias
por parte de otros agentes externos al considameggrcen actividades productivas con alto
riesgo, reduciéndose asi las expectativas de idvers

Valor de realizacion de activos susceptibles déndession

Los activos inmobiliarios son relativamente iliqusden el corto plazo por lo que el valor de
realizacion puede ser inferior al indicado por infes de tasacion. A medio plazo el valor de
mercado puede presentar reducciones importantasapuios en la calificacion del suelo.

Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opefarepo puede incidir en las expectativas de
inversion del Grupo. Ademas, un cambio en los tipgsositivos puede afectar al patrimonio
del Grupo como consecuencia de una variacion derémitos y pasivos fiscales. EI Grupo no
tiene activados activos por impuestos diferidosesmondientes a pérdidas fiscales pendientes
de compensar.

Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de créditomgigativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios estagado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimoniaesta, la concentracion del riesgo de
clientes no es relevante en el ejercicio 2017 §ctozamente, todos los contratos contemplan
el pago por anticipado a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otragcficamente, no se han concedido
aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unidexakso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un remtlmiento de las condiciones de
financiacion y unas mayores restricciones de acadas misma, pueden provocar problemas
financieros a las sociedades del Grupo afectamaesvidad.

Riesgo de tipo de cambio

Las inversiones realizadas en Rumania y en loepalse Sudamérica y América Central
donde se han adquirido participaciones tras la iagiph de capital, han tenido como
consecuencia unas pérdidas netas de tipo de cateb®y7 millones de euros al no estar
cubierto sobre este tipo de variaciones.
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Riesqgo volatilidad valores de negociacién

Las variaciones de valor de los activos para nega®i, en poder del Grupo puede afectar a
la tesoreria de la sociedad y a las decisionesng@siones futuras. El Grupo ha tomado la
decision de deshacerse de este tipo de activosigeotrarse en la actividad real del Grupo
aun a costa de perder liquidez ya que se esperastaisituacion no vaya a cambiar.

Riesgos propios del emisor
Riesgos asociados a litigios:

Montebalito y sus sociedades dependientes puedempaste en litigios derivados de su
negocio habitual. Dichos procedimientos puedentafesignificativa y adversamente a su
actividad y su situacion financiera

Fallo en el abastecimiento de proveedores:

El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento
en los plazos de entrega de las unidades con la repercusién que ello tiene sobre los clientes
y las indemnizaciones por las entregas fuera dmpla

Cumplimiento de las leyes de los diferentes paigdss que opera.

Una falta de cumplimiento de las Leyes en los gagselos que opera el Grupo puede tener
consecuencias en los Fondos Propios de la Socpamtalds posibles sanciones asociadas a
dicho incumplimiento.

Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se moalgan puede tener consecuencias en
los costes posteriores a su fabricacion, asi comdaedemanda de dichos productos
afectando negativamente a los Fondos Propios dgldGr

Riesgos asociados a adquisiciones e integracioaasedocios:

El Grupo puede adquirir companiias, con el objediwageforzar su posicidbn competitiva donde
se encuentra. Estas adquisiciones pueden contldiartades de integrar las operaciones y el
personal adquirido, la potencial suspension de negocios en curso, dificultades para
mantener estandares, controles, procedimientosliyicae uniformes, dificultades en las
relaciones con los empleados como resultado dealobios en la gestion y en la propiedad de
la compafiia adquirida y la disminucién de la satieme la compafiia y de la situacion de
liquidez, tanto por concentracion de vencimientes diuda futuros como por la menor
disponibilidad de excedentes para hacer frente@eramientos imprevistos en los negocios
0 en los mercados de financiacion. Si no se resusw éxito estas cuestiones, ello podria
tener efectos negativos sobre el negocio, las Zemy resultados de estas operaciones.
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Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidasdetderioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion dd¢érioro de activos con caracter
semestral, en algunos casos, y ammatodos los casoSi el valor contable del activo supera
su valor razonable, se registra un deterioro. Bteleso de la demanda, la regulacién u otro
tipo de factores pueden afectar negativamente sdlmses razonables estimados. No puede
asegurarse que en el futuro no se requieran doggisignificativas por deterioro. Dichas
dotaciones podrian afectar negativamente al negatioacion financiera y resultado de
operaciones de Grupo.

Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2028:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecidotipaterivar en una reduccion de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecitnidel Grupo.

Existencia de un accionista de control y de accarencertadas.

La existencia de un accionista de control puedequar que los intereses del accionista de
control puedan diferir de los del resto de acctasis

Importancia de operaciones con partes vinculadasggo de conflictos de interés.

La Compafia tiene vinculacion con el principal ani€ta y con miembros del Consejo de

Administracion. Esta vinculacion provoca conflictde interés en los que se exige la

independencia de los 6rganos de gestion y adndniétr de la Compafia a través de la toma
de decisiones del Consejo de Administracion spaldicipacion de las partes vinculadas.

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los@inmobiliarios del Grupo

Los cambios econdmicos y la reduccién de la demdadas activos inmobiliarios explotados
o producidos por el grupo puede provocar una caitddos precios de venta de dichos
productos reduciendo asi los margenes de ventaldeacion de los activos inmobiliarios, los
niveles de inversion en un futuro y puede genenarlpmas de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracion anedbd activos del Grupo. El importe de los
deterioros registrados a 31 de diciembre de 20Xkidoade 92 miles de euros.

Impacto futuro de la NIC 16 sobre arrendamientos.

Un incremento de los contratos firmados como aatarch aumenta el pasivo financiero de la
entidad. A 31 de diciembre de 2017, el impactolgmasivo del Grupo Montebalito seria de

un incremento de 775 miles de euros en 5 afilosguaorento de los activos por derechos de
uso por el mismo importe.

NOTA 34. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No existen hechos posteriores significativos.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL E JERCICIO
2017

1- SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIV A Y
FUNCIONAMIENTO

Montebalito, S.A. es la cabecera de un grupo erapge¢sque desarrolla sus actividades de
forma directa o a través de toma de participaciacemnariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se deflarem 2 lineas de negocios:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL: Desarrollada a través dactivos propios de la sociedad
como a través de participaciones en sociedadesdiepdes.

Esta actividad patrimonial se desarrolla en Esgafiaactivos ubicados en Mogan (Canarias),
en Alemania con activos ubicados en Berlin, en BlggalDominicana con activos ubicados
en Santo Domingo y en Brasil con activos ubicasgo$amandaré (Pernambuco).

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELO: Se s@rolla bien
directamente por Montebalito, S.A., o a travésatreslades participadas.

Esta actividad inmobiliaria se desarrolla en Espdfrancia, Rumania, Brasil, Republica
Dominicana, Chile y Marruecos. Dentro de Espafaclavidad se centra en las siguientes
zonas geograficas:

1) Madrid

2) Hellin (Albacete)

3) Mogan, Las Palmas, Telde y San Bartolomé dgahisa(Las Palmas).
4) Sevilla

En el extranjero la actividad se desarrolla, maggamente, con filiales 100% (control
directo e indirecto) de Montebalito, S.A.

La sociedad Montebalito, S.A. es una empresa gtiacen el mercado continuo de Madrid y
entre sus accionistas significativos se encuemts@ Alberto Barreras con una participacion
del 83,61%.

La descripcion de la estructura Organizativa se@uesumir:

CONSEJO: Formado por 6 consejeros, y teniendoesioaamiento de la Comision ejecutiva,
el Comité de Auditoria y del Comité de Nombramisntdretribuciones.

La gestion diaria de los negocios se realiza dmdoconjunta desde la central situada en
Madrid, y de una Delegacion de zona en cada urlasdeonas geograficas donde el Grupo
tiene presencia.
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2.- EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

. PLAN DE NEGOCIOS

En los préximos tres meses, se va desarrollar unicézso plan de negocios, que se presentara
en la préxima Junta General, con un horizonte tealpte tres afos, donde se prevé llevar a
cabo las siguientes lineas estratégicas :

1.- Todos los recursos obtenidos se destinaran rdizacion de nuevas inversiones y
proyectos aprovechando la actual coyuntura faverael mercado inmobiliario.

2.- Potenciar la busqueda de nuevos socios quéeapactivos inmobiliarios, especialmente

para su desarrollo y explotacion, susceptibles garancorporacion al grupo mediante la

entrega de acciones cotizadas de la sociedad dotimaloradas a valor NAV, al igual que

en la compra del Edifico Iberia. En este sentidlgrepo esta realizando conversaciones con
posibles socios para incorporar activos a la sadiedcambio de acciones.

3.- Desinvertir en activos no estratégicos en pa&mergentes donde opera el Grupo, a
excepcion de aquellos paises que ofrezcan opoateédque generen sinergias empresariales
con nuevos negocios aprovechando las actualesctests operativas en el extranjero. El
Grupo Montebalito quiere minimizar la exposiciofaa fluctuaciones de los tipos de cambio
que estéa sufriendo en los dltimos afos.

4.- Destinar el grueso de los recursos a la ingerde productos inmobiliarios en Espafia. Los
recursos obtenidos por las desinversiones iranndests, en mayor medida, a la inversion de
productos inmobiliarios ubicados en Espaia.

ll. RESUMEN DE GESTION DEL ANO 2017

El resultado de explotacion ha aumentado un 82,84$%becto del mismo ejercicio anterior
aungue el resultado final se ha visto afectadoeponpacto negativo de los tipos de cambio.
En este sentido, el resultado del ejercicio 20btihasido superior, que el del afio 2016, de no
haberse producido dichas diferencias negativasadeio que, en términos absolutos, ha
supuesto una variacion negativa de 4.175 milesideseespecto al afio 2016. Dichas pérdidas
netas se deben, principalmente, a un empeoramiehtealor del peso dominicano frente al
euro de un 18%, del real brasilefio frente al eerard16%, del peso chileno frente al euro de
un 5%.

(miles de euros) %
2017 2016
Resultado de Explotaci 3.85¢ 2.11¢ 82,31%
Resultado del Ejercic 94¢ 1.18( (19,62%
Resultado del Ejercicio excluyendo diferencias de o#io 3.698 (246)| (1.601,73%)

Por otra parte, el Grupo Montebalito ha procedidmgroceso de reorganizacion interna de
Su negocio y a una importante reestructuraciérudtesda.
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Como se puede apreciar en los gréficos inferike§rupo Montebalito ha ido reducido su
financiacion bancaria y total, desde el afio 2018ahal afio 2017, en un 77% y un 55%
respectivamente. En el afio 2017, con la compractieoa en renta y suelos finalistas para
promocion, se recurre a la financiacion como mefdiaentabilizar al maximo sus recursos
propios. Al cierre del aflo 2017, el Grupo tiene pasivo total de 29 millones de euros
equivalentes al 21% del valor de sus activos tet@#\V) y la deuda bancaria asciende a 11,5
millones de euros. A continuacion, se detalla lalwion de la deuda desde el afio 2013 hasta
el afio 2017.

miles de euro 2013 201< 201F 201¢ 2017

Deuda bancar 50.32¢ 22.78¢ 12.68¢ 9.68¢ 11.48"
Otros pasivos financier 6.967 9.03¢ 4.83¢€ 4.09: 9.95(
Resto de deut 10.69: 34.45¢ 10.41« 9.23: 7.22¢

De las que deudas empresas del G 21.80( 3.51 2.00¢

De las que impuestos diferic 4.03¢ 4.43¢ 4.19¢ 4.27: 4.00¢

De las que otros acreedo 6.65¢ 8.21¢ 2.70¢ 2.961 3.22¢
Total deuds 67.98: 66.28( 27.93¢ 23.01( 28.66¢

Evolucion de la deuda del Grupo Montebalito

70.000 63.943 66.280
60.000

50.326
50.000
40.000
30.000 27.934 23.010 28.666
20.000

22.788

10.000 11.487

12.684
9.572

2013 2014 2015 2016 2017

e Deuda total — ess=Deuda bancaria

En el ejercicio 2017 el Grupo Montebalito ha coméido con su proceso de venta de las
promociones terminadas, principalmente en el ejg@ransin descuidar la rentabilidad de sus
inversiones, al tiempo que se centra en la busqiledaortunidades de negocio inmobiliario.

En este sentido, el Grupo Montebalito ha empezadala&zar nuevas inversiones en Madrid
mediante la adquisicion de tres terrenos urbanuaidtas, en la ciudad de Madrid, en las
zonas de Arturo Soria y Cardenal Herrera Oria, gna superficie total de 2.900 metros
cuadrados para la construccion de chalets de Lgoinversion total, una vez construida,
ascendera a 8 millones de euros.

Siguiendo con el proceso inversor, el Grupo ha ecadgpun edificio colindante a la propiedad
hotelera Antiguo Hotel Europa de 2.408 de superficie por 1 millon de euros. Con dicha
adquisicién el Grupo pretende ampliar el nimerbat#taciones, del conjunto hotelero, de las
52 habitaciones actuales hasta entre 120 y 13@dcadnes y va a permitir generar una mayor
rentabilidad. La inversion total serd de 2,5 milerde euros. Ademas, relacionado también
con el sector turistico, el Grupo ha adquirido emeino en Sevilla para la construccion de 9
apartamentos turisticos destinados al arrendamiento
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Por lo que respecta a las inversiones en rentaruglo ha formalizado la adquisicion de dos
edificios, un edificio de oficinas con una supeeialquilable de 3.931 fiy 138 plazas de
garaje sito en Las Palmas de Gran Canaria por tmple 11,9 millones de euros, incluido
gastos y un edificio residencial de 618 sito en Berlin en la calle Briiderstrasse 24 cuyo
precio de compra, incluido los gastos asociadosadeandido a 1,4 millones de euros. Las
rentas netas estimadas ascienden a 850 y 60 reilegrds respectivamente.

El afio 2017 ha sido, por tanto, un afio netamermtrsor una vez que el Grupo ha saneado su
Estado de Situacion Financiera Consolidado y seetla liquidez suficiente para acometer
nuevos proyectos que puedan redundar positivamenteel Estado de Resultados
Consolidado, asi como permitir crear valor en iagafia en el corto y medio plazo.

Por lo que se refiere a las desinversiones, Molitelizerman Fund GmbH, sociedad filial de

Montebalito, S.A. en Alemania, ha vendido el inmaedito en la calle Schonhauser Allee 115
de Berlin por importe de 10 millones de euros. @igha venta, el Grupo ha reducido deuda
por importe de 3,8 millones de euros. Dicho premiincide con el valor razonable que

Montebalito asign6 al inmueble en los estados firans del mes de junio de 2017 por lo que
no se ha producido beneficio contable en la veNia.obstante, el coste asumido por
Montebalito para la adquisicion y posterior rehigdmion del edificio ascendid, en junio de

2007, a 6,3 millones de euros. Asimismo, con egiracion, el Grupo ha obtenido una
liquidez de 6,2 millones de euros aproximadamente.

Ademas, la reduccion tan importante de la deudahguacometido el Grupo a lo largo de
estos afnos, le esta permitiendo acceder a nuegatefude financiacion para poder acometer
nuevas inversiones.

Por lo que respecta al volumen de ingresos dertasqziones, en el afio 2017 se ha superado
en un 11% el volumen de ingresos del afio anteasamdo de 2.710 miles de euros, en el afio
2016, a 3.009 miles de euros en el afio 2017. Ensesttido, un dato positivo ha sido la
reactivacion de las ventas en la zona de Biarnizaeque se han realizado dos ventas por
importe de 2,1 millones de euros unido a la vertardchalet de lujo en Brasil por importe de
870 miles de euros.

A nivel consolidado las principales magnitudes yegalucion en miles de euros han sido las
siguientes:

2017 201¢€ % Variacion
INGRESOS 14.77: 18.23: (18,98%)
Alquileres 1.26¢ 1.56¢ (19,05%
Ventas de activ 10.00( 13.43¢ (25,57%
Ventas de promocion 3.00¢ 2.711 10,99¥%
Otros 496 521 (4,80%
MARGEN BRUTO 2.04¢ (541 278,19%
Alquileres 1.26¢ 1.56¢ (19,05%
Ventas de activc 9) 6¢ (86,96%
Ventas de promocion 29 (2.695 (89,13%
Otros 49¢€ 521 (4,80%
GASTOS GENERALES (4.192 (4.152 0,96%
Area de Promoci¢ (1.406 (1.557%) (9,47%
Area de Patrimon (811 (862 (5,92%
Otros (1.975 (1.740 13,51%
OTROS RESULTADOS 781 (1.128 (30,76%)
Area de Promocic 731 (731 0,00%
Area de Patrimon 28 14 100,009
Otros 22 (411 (94,65%
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EBITDA (1.365 (5.824 (76,56%)
Area de Iromocior (382 (4.979 (92,33%
Area de Patrimon 474 78¢ (39,62%
Otros (1.457 (1.630 (10,61%
AMORTIZACIONES, PROVISIONES Y OTROS (242 1.891 (92,49%)
Area de Promoci¢ 12) a7 (29,41%
Area de Patrimon (59) 1.97( (97,01%
Otros (71 (62) 14,52%
RESULTADO VALORACION INMUEBLES DE INVERSION Y OTROS ACTIVOS 5.362 6.04¢ (11,34%)
Area de Promoci¢ 2.22¢ 39t 463,299
Area de Patrimon 3.13% 5.65% (44,51%
Otros

BENEFICIO NETO DE EXPLOTACION 3.85¢4 2.11¢ 82,31%
Area de Promoci¢ 1.831 (4.601 (60,20%
Area de Patrimon 3.552 8.40¢ (57,75%
Otros (1.529 (1.693 (9,69%
RESULTADO FINANCIERO NETO (2.951 237 1.145,15Y%
Area de Promocic (1.452 (86) 1.588,379
Area de Patrimon (1.372 7617 78,88Y%
Otros 127 (444 (71,40%
BENEFICIO A NTES DE IMPUESTOS 902 2.351 (61,59%)
Area de Promoci¢ 37¢ (4.687 (91,91%
Area de Patrimon 2.18( 9.17¢ (76,24%
Otros (1.656 (2.137 (22,51%
IMPUESTO DE SOCIEDADES 4E (1.171 (96,16%)
Area de Promocic (231 (35) 560,009
Area de Patrimon (659) (509 29,47%
Otros 93¢ (627 49,12%
RESULTADO ACTIVIDADES CONTINUADAS 94¢ 1.18( (19,66%)
Area de Promoci¢ 14¢ (4.722 (96,87%
Area de Patrimon 1.521 8.66¢ (82,45%
Otros (721 (2.764 (73,91%
RESULTADO DEL EJERCICIO 94¢ 1.18( (19,66%)

Del analisis del cuadro precedente podemos destacar

Cifra de ingresos

La cifra de ingresos ha disminuido un 19% motivado una disminucion de las ventas de

patrimonio que se ha reducido un 26% de 13.465smdigeeuros a 10.000 miles de euros.

Por lo que respecta a los ingresos del area degaiém estos han aumentado un 11% por un

relanzamiento de las ventas en Francia y Brasil

Los ingresos por arrendamientos se han reducidd9# motivado por las ventas de

patrimonio en el afio anterior.

Margen Bruto

El margen bruto ha aumentado en un 278% motivattwipalmente, a que en el afio 2016 se
ha registrado la pérdida de 2.176 del terreno de Tanger por la Oficina Nacional del

Ferrocarril de Marruecos para el tren de alta vt

Gastos Generales

Los gastos generales se han mantenido en la misezadel afio anterior.
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Resultado por valoracion de inmuebles de inversioy otros activos

Esta partida ha disminuido un 11%. La explicaciarsidlo un aumento de la tasa de descuento
en la valoracion de los inmuebles asi como poetaiecion, por ventas, de los inmuebles
destinados al alquiler.

EBITDA vy Beneficio neto de explotacion.

El beneficio de explotacibn ha aumentado un 82%quado porque en el afio 2016 se
registro la pérdida de parte del terreno de Tapgeexpropiacion de la Oficina Nacional del
Ferrocarril de Marruecos (ONCF) registrado en

Resultado financiero neto

El resultado financiero neto ha mejorado en un 344y la razén principal ha sido el
empeoramiento sustancial de los tipos de cambiasdmonedas de aquellos paises en los que
opera Grupo Montebalito, principalmente del readddefio y del peso dominicano en las que
el Grupo ha obtenido unas diferencias de cambiativeg de 2,7 millones frente a los
beneficios del afio anterior de 1,4 millones de ®uro

Resultado neto atribuible

Después del impacto fiscal, el resultado neto @itslb ha sido positivo de 948 miles de euros
frente a los 1.180 miles de euros lo que suponealismainucion de un 20%.

Por lo que respecta a la retribucion a los acdasisel Consejo de Administracion de
Montebalito, S.A. acordo realizar, el dia 16 deubot de 2017, el pago de quince céntimos de
euro por accién aprobado por la Junta General @ridirtelebrada el pasado dia 15 de junio
de 2017. El pago se realiz6 a los accionistasatiglde acciones al cierre del mercado bursatil
del dia 21 de septiembre de 2017. Dicho pago selicdoen el tiempo con el aumento de
capital igualmente adoptado en la citada Junta @eneomo alternativa de reinversion al
accionista que opt6 por reinvertir los 15 céntindeseuro por accién en acciones de nueva
emision. En este sentido, el resultado de dichaliaogn de capital fue la suscripcion de
1.450.101 acciones nuevas de 1 euro de valor nbmibd0 euros de prima de emision con
un desembolso por parte de los accionistas hasiaciadad de 3.045.212,10 euros. Por tanto,
actualmente, el capital de la sociedad asciende4®@3.101 euros.
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En relacién a la evolucion de la acciéon de Moniehakn el siguiente grafico se puede
observar una revalorizacion de la accion de un 38&%tale el afio 2013 y de un 40% en el

plazo de un afio.

Evolucion Accion Montebalito
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Datos patrimoniales y de cartera de promocion

La evolucion de los datos patrimoniales correspamds a inmuebles de inversion, en

explotacion, es el siguiente:

Emplazamiento Importe (miles de euros Superficie sobre rasante (1%)
2013 201¢€ 2017 201¢€
Alemani 1.31C 9.891 61€ 2.56¢
Espafi. 17.10( 2.88¢ 4.60: 671
Republica Dominicar 1101€ 12.33: 6.757 6.75%
Brasil 3.25¢ 1.07(C 1.86: 491
Total 32.68¢ 26.17¢ 13.84( 10.48¢
Tipologia % sobre superficie
2013 201€
Viviendas 50,04 83,04¥%
Oficinas 28,45Y 2,35%
Locales comercial 3,25% 3,53%
Turisticc 18,26 11,08%
Total 100,00% 1C0,00%
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2017 2016 % var 17-16
PATRIMONIO EN RENTA
Residencia
Metros cuadradc 6.92¢ 9.30z (25,55%
N° de unidade 3E 56 (37,50%
Valoracién de los activos gestionados (miles d®g 11.93: 22.22% (46,30%
Ingresos por alquilermiles de euro: 522 797 (34,38%
Oficinas y locale:
Metros cuadradc 4.38¢
N° de unidade 12
Valoracion de los activos gestionados (miles d®g€ 14.54:
Ingresos por alquiler (miles de eur 41€ 64¢ (35,80%
Turistico
Metros cuadradc 2.52i 1.162 117,479
N° de unidade 36 11 227,27Y
Valoracién de los activos gestionados (miles d®g 6.20¢ 3.95¢ 56,95%
Ingresos por alquiler (miles de eur 10z (100,00%
Total
Metros cuadradc 13.84( 10.46¢ 32,26Y
N° de urdade: 83 67 23,88%
Valoracion de los activos gestionados (miles d®g€ 32.68¢ 26.17¢ 24,85Y
Ingresos por alquiler (miles de eur 93¢ 1.547 (39,30%
Ventas de Patrimon 10.00( 13.43¢ (25,57%

2017 2016 % var 17-16
OTROS ACTIVOS INMOBILIARI OS (DE USO PROPIO
Hotelero
Metros cuadradc 2.25( 2.25( 0,00%
N° de habitacione 52 52 0,00%
Valoracién de los activos gestionados (miles d®g 2.81¢ 2.87( (1,92%
Ingresos por pernoctacion (miles de eu 49€ 52(C (4,62%
Hotelero cbra encursc
Metros cuadradc 1.42¢
N° de habitacione 43
Valoracion de los activos gestionados (miles d®g€ 1.24]
Ingresos por pernoctacion (miles de eu
Oficinas
Metros cuadradc 211 211 0,00%
N° de unidade 2 2 0,00%
Valoracién de los activos gestionados (miles d®g 413 403 2,48%
Area de promocion

Terrenos
Residencial Comercial Industrial oficinas Hotelero Rustico Total
Pais M2 % M2 % M2 % M2 % M2 % M? % M2 %
Espafi 56.75¢ 90,88% | 16.73:| 100,009 | 76.25¢ | 100,009 4,502 | 4,96% | 26.357 | 100,009 | 180.608] 65,26%
Rumanii 0,00% 4.18( | 100,009 4180 151%
Brasil 627 1,00% 86.26: | 95,04Y 86.891| 31,40%
gi%‘fﬁ:‘c‘; o 2427 389% 2427  0,88%
Marrueces 2.641 4,23% 2.641 0,95%
Total 62.454] 100,00% | 16.733] 100,00% | 76.256] 100,00% | 4.180] 100,00% | 90.767] 100,00% | 26.357| 100,00% | 276.747| 100,00%
Inmuebles terminados
Residencial Comercial Total

Pais M? % M? % M2 %
Espafi 2.33¢ 30,68 242 100,009 2.576 32,83%
Brasil 2.297 30,16 2.293 29,22%
Chile 1.624 21,36% 1.624 20,70%
Franci 1.35¢ 17,81 1.354 17,26%
Total 7.604 100,00% 243 100,00% 7.847 100,00%
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Inmuebles en curso

Residencial Total

Pais M2 % M? %

Brasil 3.09¢ 11,27% 3.098 11,27%

Republica Dominicar 24.40( 88,73% 24.400 88,73%

Total 27.498 11,27% 27.498 100,00%

2017 2016 % var 16-15

ACTIVOS INMOBILIARIOS EN PROMOCION

Promocién Residencial

Preventas del periodo (unidad 1 (1€0,00%

Escrituras del periodo (unidade 4 1C (60,00%

Stocks de activos pendientes de entrega (unid 122 12€ (3,17%

Cartera de preventas a fecha (unidac 1 (100,00%

Valoracién cartera residencial (miles de eur 26.63( 29.99: (11,21%

Metros cuadrados gestionac 7.84 10.45¢ (24,97%

Cartera de suelo

Metros cuadradc 276.74 273.34! 1,24%
- Residencit 62.45¢ 59.05: 5,76%
- Industrial 76.25¢ 76.25¢ 0,00%
- Oficinas 4.18( 4.18( 0,00%
- Comercial 16.733 16.733 0,00%
- Hotelerc 90.767 90.767 0,00%
- Rusticc 26.35 26.35 0,00%

Valoracién cartera de suelo (en miles de eL 38.80¢ 32.74¢ 18,51%

Derechos sobre suelo (eur

Cartera de obra en curso

Metros cuadradc 27.49¢ 27.49¢ 0,00%
- Residncial 27.49¢ 27.49¢ 0,00%

Valoracion cartera obra en cur 18.03: 20.13% (10,46%

Situacioén financiera

El endeudamiento financiero neto bancario con nésréses devengados a cierre de 2017 en

miles de euros se muestra en el siguiente detalle:

2017 201¢€
Préstamos area patrimo 5.68¢ 4.64F
Préstamos area promoc 4.76¢ 4.927
Otras deudas financiel 487 4.20¢
Tesoreria y equivalent (11.127 (14.173
TOTAL ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO BANCARIO (186 (396
Valoracién Patrimonial
RATIOS VALORACION EMPRESA
RATIOS Actividad Patrimonial Promocién Restc TOTAL
2017 % TOTAL 2017 % TOTAL 2017 % TOTAL 2017
Loan to valu 31,11% 8,83% 47,54% 20,29Y%
GAV 38.32¢ 27,12% 83.20¢ 58,89¥% 19.76¢ 13,99% 141.29¢
NAV 26.40: 23,44y 75861 67,35% 10.36¢ 9,21% 112.63:
NNAV 26.40( 24,12% 73.19¢ 66,86% 9.87¢ 9,02% 109.47!
NAV/accién 0,84 23,44% 2,41 67,35% 0,3¢ 9,21% 3,5¢
NNAV/accién 0,84 24,12% 2,3 66,86% 0,31 9,02% 3,4¢
RATIOS Actividad Patrimonial Promocién Restc TOTAL
201¢ % TOTAL 201¢ % TOTAL 201¢ % TOTAL 201¢

Loan to valu 22,30¥ 8,24% 62,76% 16,76¥%
GAV 40.50¢ 28,80¥ 88.61: 63,01% 11.52¢ 8,19% 140.64:
NAV 31.47¢ 26,88Y% 81.30¢ 69,45% 4.29] 3,67% 117.07«
NNAV 31.47¢ 27,52% 78.937 69,03% 3.94¢ 3,45% 11435¢€
NAV/accion 1,0F 26,88% 2,71 69,45% 0,14 3,67% 3,9C
NNAV/accién 1,08 27,52% 2,65 69,03% 0,1z 3,45% 3,81
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3.- RECURSOS HUMANOS Y MEDIO AMBIENTE

Entre las distintas sociedades del Grupo, lasigoert personal son las siguientes:

Plantilla
Montetalito, S.A 13
Inmobiliaria Astra,S./# 3
Antiguo Hotel Europa, S., 22
Veiramar, S.A 3
Metambiente Brasil, S.. 5
SARL Meridional Pyrenet 1
Total 47

El Grupo no tiene activos destinados a la minimé&adel impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos rtiroggencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

4.- LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL

Los pagos a efectuar por la entidad y su grupo gameelar los pasivos financieros corrientes
y los recursos financieros que dispone o puedeodespla entidad para poder atender los
vencimientos de los distintos préstamos son lagesiges:

Vencimientc
Sifeed 1-3 meses 3-6 meses | 6 meses - 1 afio Maasﬁcée L Total
Financiacién Patrimonig 7 95¢ 4.71¢ 0 5.68¢
DEUTSCHE BANK 7 7 1t 29
SABADELL 4.70¢ 4.70¢
LOPE DE HARC 952 952
Financiacién Promocién y otrasactividades 2.41¢ 2.35¢ 487 0 5.25¢
PIRINEOS INVESTMEN" 2.41¢ 2.41¢
CREDIT AGRICOLE 2.35% 2.35%
CREDIT SUISSI 29 29
LOPE DE HARC 194 194
Total 2.42: 4€ 93 2.26:% 10.94:

Financiacion de Patrimonio

a) Los préstamos con la entidad financiera Deutd8hek se satisfacen con las rentas
generadas por el inmueble que sirve de garantia.

b) El préstamo con el Sabadell, adquirido en laprandel Edifico Iberia, vence a finales del
afio 2018. Se estima que dicha deuda sea cancadadana nueva financiacién sobre el
Edificio.

c) La deuda con la entidad financiera Lope de Har@orresponde con una linea de crédito
con vencimiento 9 de abril de 2018. A fecha de dsteimento, dicha linea de crédito se va a
refinanciar por un afio mas. La misma se amortizandas rentas generadas por alquiler o por
la venta de aquellos que sirve como garantia.
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Financiacion de Patrimonio

a) En el caso de la deuda con Pirineos Investnpeéstamo cedido por Caixabank), la misma
se considera vencida al haberse cumplido el plamiaimente pactado para su devolucion
que finalizé en junio de 2016. Se esta en conv&nsas con la entidad para poder refinanciar
la deuda. Sobre dicha deuda se ha solicitado tau@fmn hipotecaria. En cualquier caso, los
administradores de la sociedad dominante entiemgense llegard a un acuerdo para la
cancelacion de la misma.

b) Por lo que respecta a la deuda con la entidaditCAgricole, la misma se ha cancelado con

fondos propios. se amortiza con el 90% del impdetéa venta de los activos que sirven como

garantia. El plazo para la cancelacion de dichctpmnéo es 30 de mayo de 2018. En la

estimacion de pagos del préstamo se estima la denta inmueble para el afio 2017. Se esta
en negociaciones con la entidad financiera pamamdiar dicha deuda.

c) En el caso del préstamo con la entidad Credds8use corresponde con una poliza de
crédito con garantia pignoraticia sobre participaes de Eyquem Capital. El plazo de
cancelacion es de un afio prorrogable a un totalafes.

d) La deuda con la entidad financiera Lope de Haracorresponde con una linea de crédito
con vencimiento 28 de noviembre de 2018 prorrogafitea afio. Dicha pdliza, con limite de

2 millones de dodlares, se concertd para la finaiiapara las obras de ampliacion del Hotel
Antiguo Hotel Europa ubicado en Santo Domingo. Uemase haya concluido con las obras, el
capital ser& satisfecho con las rentas del hotel.

Los pagos a efectuar por la entidad y su grupo pareelar otros pasivos financieros
corrientes y los recursos financieros que disporfru@de disponer la entidad para poder
atender los vencimientos de los distintos préstasnndos siguientes:

. Vencimientg
Ent = Total
i cly 1-3 mese 3-6 mese 6 meses- 1 afic ota

Deuda aplazada Edifico Ibe 1.73( 1.73(

TOTAL 0 1.73(C 0 1.73(C

En este caso la deuda contraida con el vendedoEdi&tio Iberia serd cancelada con
acciones de Montebalito, S.A. valorandolas a 3rbspor accion.

5.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

A continuacion, se describen los factores de rieslgs que esta expuesta Montebalito, S.A. y
junto con las sociedades que componen su grups aféwtos de normativa mercantil, los
asociados a los sectores de actividad en los dagessente, asi como los especificos de sus
negocios. Cualquiera de estos riesgos podria afeetmtivamente al negocio, a los resultados
y a la situacion financiera de MONTEBALITO, S.A eldGrupo. El orden en el que se
describen estos factores de riesgo no pretendeanth probabilidad de que ocurran o la
magnitud de sus efectos potenciales.
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Estos riesgos no son los Unicos a los que el GMigatebalito podria estar expuesto en el
futuro. Con el transcurso del tiempo podrian exrstisgos adicionales o incertidumbres que
no pueden ser identificados actualmente o puedetossiderados en el futuro significativos,
y que podrian tener un efecto adverso para el imedgos resultados o la situacion financiera
de MONTEBALITO, S.A. En este caso, el valor de #&&siones de MONTEBALITO, S.A
podria reducirse y un inversor podria perder, dadgparcial e incluso total, su inversion.

1.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL SECTOR

1.- Mercados altamente competitivos:

El sector de servicios inmobiliarios es un mercattamente competitivo. Para competir

eficazmente en estos mercados, la Compafiia neossitarcializar satisfactoriamente sus

productos y responder a las actuaciones de la dempea. Esta alta competitividad representa
una continua amenaza para mantener el numeroatdediactual y potencial, los beneficios y
la rentabilidad.

2.- Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo econémico lomatwlantes potenciales de activos
inmobiliarios podrian perder la confianza, aplezanedio plazo la decision de adquisicion y
presionar a la baja el precio de los activos.

3.- Subida de los tipos de interés:

Un aumento de los tipos de interés podria provaoaaumento del coste financiero de los
préstamos hipotecarios y de los préstamos al pammoha reduccién de la demanda y una
reduccion de los resultados de las empresas.

A fecha 31 de diciembre de 2017, un aumento dégdos de interés asociados a los préstamos
formalizados por el grupo de un 1% provocaria usmithucion de los Fondos Propios y del
Estado de Resultados Consolidado de 33.000 eunasdidminucion de los tipos de interés de
un 1% provocaria un aumento de los Fondos Promb&dipo y del Estado de Resultados
Consolidado de 32.000 euros.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciendar2017 y 2016 diferenciando entre riesgo
diferenciado a tipo de interés fijo o protegidagsgo referenciado a tipo de interés variable,
es la siguiente:

(miles de euros 2017 201¢

A tipo de interés fijo o protegi 8.20:

A tipo de interés variak 3.28¢ 9.57¢
Endeudamientc 11.487 9.572
% tipo fijo/deuda 71,41% 0,00%

Actualmente, el Grupo no tiene contratados cobestde tipos de interés.

4.- Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacidede provocar retrasos a la hora de invertir,
disminucién de las inversiones y, por tanto, unctefedesfavorable en el negocio, los
resultados y la situacion financiera y patrimounigl Grupo.
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5.- Efectos de la variacion de valor de las monedasafde la zona euro:
Un efecto negativo en el valor de la moneda deearigodria provocar una disminucion del
valor real del activo objeto de venta provocanda mnerma en los beneficios del Grupo.

Las pérdidas netas por variacion de valor de lasdanfuera de la zona euro, ha sido de 2.749
miles de euros a 31 de diciembre de 2017.

6.- Riesgo de inflacion

Un aumento de los precios puedo provocar una Erdiéd poder adquisitivo y, por tanto,
puede repercutir tanto en las ventas como en lapmas de activos del Grupo. El Grupo
Montebalito no toma medidas para este tipo de ogsg

7.- Riesgo de crédito
El Grupo Montebalito no tiene riesgo de créditomgigativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios estagado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimoniaesta, la concentracion del riesgo de
clientes no es relevante en el ejercicio 2017 §ctozamente, todos los contratos contemplan
el pago por anticipado a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otragcficamente, no se han concedido
aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unidexakso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un remtlmiento de las condiciones de
financiacion y unas mayores restricciones de acadas misma, pueden provocar problemas
financieros a las sociedades del Grupo afectamaesvidad.

8.- Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negami, en poder del Grupo pueden afectar a
la tesoreria del Grupo y a las decisiones de imwes futuras. EI Grupo ha tomado la
decision de deshacerse de este tipo de activosigeotrarse en la actividad real del Grupo
aun a costa de perder liquidez ya que se esperastaisituacion no vaya a cambiar.

9.- Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se emanemctualmente vinculadas a las
decisiones de las entidades financieras de conde@erciacion. Para continuar con nuevas
inversiones uno de los objetivos del Grupo eszaalilesinversiones de activos inmobiliarios
que permitan, en el corto y medio plazo, conseligiridez para poder desarrollar nuevos
proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreriahodmonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacion también men®laborado a partir de los presupuestos
de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades destisen importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacidon generadas por cipees de inversion se estructuran y
disefian en funcion de la vida de la misma.
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A 31 de diciembre de 2017 la liquidez del Grupoaatac plazo, incluyendo los saldos
disponibles de las cuentas de crédito formalizaetade 7.380 miles de euros.

10.-Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.

Las tendencias econdmicas asociadas a un detewrseatbr productivo pueden provocar, a
nivel individual, una reduccioén de la financiacigria prestacion de avales y otras garantias
por parte de otros agentes externos al considamegrcen actividades productivas con alto
riesgo, reduciéndose asi las expectativas de idvers

11.-Valor de realizacion de activos susceptibles déngession

Los activos inmobiliarios son relativamente iliqusden el corto plazo por lo que el valor de
realizacion puede ser inferior al indicado por infes de tasacion. A medio plazo el valor de
mercado puede presentar reducciones importantesapuios en la calificacion del suelo.

12.- Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opefarepo puede incidir en las expectativas de
inversion del Grupo. Ademas, un cambio en los tipgsositivos puede afectar al patrimonio
del Grupo como consecuencia de una variacion deréaltos y pasivos fiscales.

2.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL EMISOR

1.- Riesgos asociados a litigios:

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientedgouser parte en litigios derivados de su
negocio habitual. Dichos procedimientos puedentafesignificativa y adversamente a su
actividad y su situacion financiera

2.- Fallo en el abastecimiento de proveedores:

El incumplimiento de los plazos por parte de lasvpedores puede provocar un aumento en
los plazos de entrega de las unidades con la tepérncque ello tiene sobre los clientes y las
indemnizaciones por las entregas fuera de plazo.

3.- Cumplimiento de las leyes de los diferentesgsaén los que opera.

Una falta de cumplimiento de las Leyes en los gagselos que opera el Grupo puede tener
consecuencias en los Fondos Propios del Grupap@dsibles sanciones asociadas a dicho
incumplimiento.

4.- Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se moalZan puede tener consecuencias en
los costes posteriores a su fabricacion, asi comdaedemanda de dichos productos
afectando negativamente a los Fondos Propios dgldGr

5.- Riesgos asociados a adquisiciones e integracioaasedocios:

El Grupo puede adquirir compaiiias, con el objediwaeforzar su posicidon competitiva donde
se encuentra. Estas adquisiciones pueden contldiailtades de integrar las operaciones y el
personal adquirido, la potencial suspension de rlegocios en curso, dificultades para
mantener estandares, controles, procedimientoslificae uniformes, dificultades en las
relaciones con los empleados como resultado dealobios en la gestion y en la propiedad de
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la compafia adquirida y la disminucion de la sahieerde la compafia y de la situacion de
liquidez, tanto por concentracidon de vencimientes di¢uda futuros como por la menor
disponibilidad de excedentes para hacer frente@eramientos imprevistos en los negocios
o0 en los mercados de financiacion. Si no se resuaiwm éxito estas cuestiones, ello podria
tener efectos negativos sobre el negocio, las Zem resultados de estas operaciones.

6.- Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidasdaederioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion dd¢erioro de activos con caracter
semestral, en algunos casos, y ammatodos los casoSi el valor contable del activo supera
su valor razonable, se registra un deterioro. Bteleso de la demanda, la regulacion u otro
tipo de factores pueden afectar negativamente adlmses razonables estimados. No puede
asegurarse que en el futuro no se requieran daexcisignificativas por deterioro. Dichas
dotaciones podrian afectar negativamente al negadioacion financiera y resultado de
operaciones de Grupo.

7.- Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2023:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecidoripaterivar en una reduccion de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecitnidel Grupo.

8.- Existencia de un accionista de control y de accarencertadas.

La existencia de un accionista de control puedegquar que los intereses del accionista de
control puedan diferir de los del resto de acciasis

9.- Importancia de operaciones con partes vinculadeassgo de conflictos de interés.

La Compafia tiene vinculacion con el principal ani€ta y con miembros del Consejo de

Administracion. Esta vinculacion provoca conflictde interés en los que se exige la

independencia de los 6rganos de gestion y adnaniétr de la Compafia a través de la toma
de decisiones del Consejo de Administracion spaldicipacion de las partes vinculadas.

10.-Riesgo de reduccion del valor de mercado de las@inmobiliarios del Grupo

Los cambios econdmicos Yy la reduccidon de la demdadas activos inmobiliarios explotados
o producidos por el grupo puede provocar una cefiddos precios de venta de dichos
productos reduciendo asi los margenes de ventaldeacion de los activos inmobiliarios, los
niveles de inversién en un futuro y puede genenarlpmas de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracion anedbd activos del Grupo. El importe de los
deterioros registrados a 31 de diciembre de 20Xkiduwade 92 miles de euros.

11.-Impacto futuro de la NIC 16 sobre arrendamientos.

Un incremento de los contratos firmados como aatarch aumenta el pasivo financiero de la
entidad. A 31 de diciembre de 2017, el impactolgmasivo del Grupo Montebalito seria de

un incremento de 633 miles de euros en 5 afilosguaorento de los activos por derechos de
uso por el mismo importe.

3.FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS

1.- Volatilidad de la cotizacion.
Factores tales como la evoluciéon de los resultadi®sexplotacion de la Sociedad, la
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publicacion negativa, los cambios en las recomeaadas de los analisis bursatiles sobre la
Sociedad o en las condiciones globales de los wescéinancieros, de valores o en los
sectores en los que opera la Sociedad, podrian tenefecto negativo en el precio de la
cotizacion de las acciones de la Sociedad.

2.- Valor de reducida capitalizacion bursatil
Los valores de reducida capitalizacion suelen tatiaarse por su mayor sensibilidad a las
ordenes de operadores y su volatilidad excesiva.

3.- Riesgos derivados de la venta posterior déAlmsones Nuevas
La venta de un numero relevante de Acciones Nuelada Compafia podria afectar
negativamente la cotizacion de las acciones.

4.- Comportamiento burséatil del sector inmobiliario
La inestabilidad del sector inmobiliario en logmlis afios podria producir un desplazamiento
del interés de los inversores hacia otros sectem@ssentados en Bolsa.

5.-Riesgo de falta de difusion
El Grupo Montebalito tiene un free float de un D843

6.- CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS EL Cl| ERRE DEL
EJERCICIO

No existen circunstancias importantes ocurridaselaierre del ejercicio.

/.- INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION PREVISIBLE DEL G RUPO

El mercado inmobiliario espafiol esta consolidangd@islo de recuperacion en el segmento
residencial y en clara fase alcista en el segmmorteercial.

La demanda residencial continuara creciendo imgalgaor la mejora en el empleo, los
reducidos costes de financiacion y el mayor atraate la vivienda como inversion.

Los procesos de reorganizacion de activos inmoioisainido al saneamiento y renegociacion
de la deuda llevados a cabo durante los ejercigic y 2017, han dejado al Grupo

Montebalito con una desahogada situacion financienael Estado de Situacion Financiera
Consolidado al 31 de diciembre de 2017 el pasivgugo ha quedado en un 21% del valor
de mercado de sus activos, uno de los ratios mas bamparado con otras empresas del
sector.

Asi pues, aprovechando las nuevas perspectivanatehdo para los ejercicios 2017 y 2018
el Grupo Montebalito pretende afianzarse en el atgermacional con nuevas inversiones para
el desarrollo de suelo. Para su financiaciéon, alp@rrealizara desinversiones de activos
inmobiliarios que permitan, en el corto y medio zpla conseguir liquidez para poder
desarrollar nuevos proyectos. Adicionalmente sé@neskplorando otras vias de financiaciéon
que faciliten la entrada en diferentes operacioame®biliarias que ayuden al crecimiento del
grupo y, por consiguiente, permita incrementaetdabilidad al accionista.
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8.- ACTIVIDADES DE [+D+l

El Grupo Montebalito no ha realizado actividaddaaienadas con I1+D+l.

9.- ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

El movimiento de las acciones propias adquiridas grmpresas del Grupo durante los
ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente: El movirtoethe las acciones propias adquiridas por
empresas del Grupo durante los ejercicios 201718 28 el siguiente:

201¢ Entradas Salidas 201¢
N° Accione: Coste N° Acciones Coste N° Accione: | Coste Medic | N° Accione! | Coste Medic
[ Montebalitc 250.00( 572 250.00( 572

En el afio 2017 se han adquirido acciones propiasvaativo del acuerdo entre Patrimonial
Balito, S.L. (filial de Montebalito, S.A.) e Inveomes Malleo, S.L. (anterior propietario del
edifico Iberia) para hacer frente al pago del ettifiberia (Las Palmas) adquirido por la filial
de Montebalito a esta ultima. Dichas acciones pope vendieron a dicho acreedor por un
importe equivalente a 3,50 euros accion y el costdio de la adquisicion ha sido de 2,286
euros accion por lo que el resultado de dicha vastandié a 303.371,14 euros.

10.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

a) Informacién Bursatil

Los parametros bursatiles del 2017 y su evoluckareiejan en los siguientes datos:

Cotizacion a cierre de ejercic201¢€ 165
Cotizacion a cierre de ejercic2017 2,3€
Variacién Cotizacié 43,03%
Capitalizacién Bursatil al cierre (miles de eu 70.80(
Cotizacion maxima del perio 3,28
Cotizacion minimel period: 1,64
Efectivo medio diario negocia 346.13:
Volumen Medio diario contratacién (accior 124.39¢

b) Politica de dividendos y prima de emision decees

En el afio 2017 Montebalito, S.A. devolvié primaemaision a razén de 0,15 euros por accion
lo que supuso una retribucion bruta de 4,5 millaiesuros.
La cantidad retribuida, por prima de emision, enttes ultimos ejercicios, ha sido de:

DEVOLUCION PRIMA DE EMISION (miles de euros) 2017 201¢ 201¢
Importe 4.50( 2.01¢ 1.50(
Euros/acion 0,1f 0,14 0,1C

11.- INFORMACION PERIODO MEDIO DE PAGO.

El periodo medio de pago a proveedores del Grupetdbalito, se sitla en 13 dias.



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, SSacjedades Dependientes — Ejercicio 2017110

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFOR ME DE
GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigen&t, Consejo de Administracion de
Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientdsrmula las Cuentas Anuales Consolidadas,
Informe de Gestion Consolidado e Informe Anual debi€no Corporativo (Anexo )
correspondientes al ejercicio anual terminado elégtliciembre de 2017 que se componen de
las adjuntas hojas numero 1 a 110.

Madrid, 22 de marzo de 2018
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Dfa. Anabel Barreras Ruano

(En representacion de TAM Inversiones

(En representacion de Metambiente, S.A.) Mirasierra, S.L.)

Presidente Consejero
D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero
D. Pablo Alonso Jiménez D. German Rovira Murillo

Consejero Consejero



MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO CORRESPONDIEN TE AL
EJERCICIO 2017

El Informe Anual de Gobierno Corporativo, del ejei 2017, que forma parte del Informe
de Gestidn, se encuentra publicado en la paginadeda CNMV en la siguiente direccion
electronica http://www.cnmv.es/portal/verDoc.axd?t=%7ba6c0c@bbe-4aa9-b7e3-

4fad1827d11f%7d y en la pagina de la sociedad en la siguiente diac
http://www.montebalito.com/accionistasinversorebigomo-corporativo/




