AyT Cédulas Cajas X,
Fondo de Titulizacion de
Activos

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio 2017, junfo
con el Informe de Auditoria Independiente



Deioitte, 5.L.

e [ ]
5 Plaza Patlo Ruiz Pirasso, 1
& 28070 Madrid

Espafia

Tef +34 615 14 5000
Fax: +34 975 14 51 8§
www deloitie es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (en adelante, la Sociedad
Gestora);

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT CEDULAS CAJAS X, F.T.A. (el Fondo)}, gestionado por
HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado
de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2017,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia seg(n
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Las cuestiones clave de la auditoria son aqguellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas y no expresamos una
opinidn por separado sobre esas cuestiones.,

Beloitte, 5.1 Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 968,
C.LF.: B-7910446%. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasse, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



La cartera de activos titulizados representa, al
31 de diciembre de 2017, la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo
instrumenta dichos activos como colateral de
los bonos de titulizacion emitidos y dada la
naturaieza y objeto especificos del Fondo, la
amortizacion de los bonos se determina en
funcién de los flujos de caja estimados y
realizados segun el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses de los
activos titulizados. En esta estimacion de los
flujos de caja es necesario considerar
cualquier correccion valorativa por deterioro.
Los criterios de estimacién del deterioro de jos
activos, gue se describen en la nota 3 de la
memoria adjunta, contemplan, como en
cualquier procedimiento de estimacién, el uso
de determinadas hipdtesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacion del deterioro de los activos ha sido
considerada una cuestién clave en nuestra
auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la verificacién, en bases
selectivas, de la existencia e integridad de la
cartera de activos titulizados, mediante la
obtencién de confirmaciones de terceros.
Asimismo, los procedimientos de auditoria
han consistido en la verificacion de que los
criterios aplicados para la estimacion de
deterioro estén de acuerdo con lo estabiecido
en la normativa vigente, asi como en el
recalculo de las estimaciones realizadas por
parte de los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo para poder evaluar la
razonabilidad de las mismas.

Por Gitimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion facilitados en las cuentas
anuales en relacién con los activos titulizados
(véanse notas 3 y 4) resultan conformes con
los requerides por el marco normativo de
informacion financiera que resulta de
aplicacion.

La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidén con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seguin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.



Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espaina vy del control internc que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus cperaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn, que se
encuentra en las paginas 5 y 6, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria las entidades de
interés plblico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los administradores de la Sociedad Gestora del Fonde han asumido dichas
funciones.

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 23 de abril de 2018,
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo inciuimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de ia actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en Ias cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, conciuimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, ios hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
fa informacion revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes

salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestidn.
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{Milies s Euros)
ACTIVO Nolp § 3A2R01T | 31M 22016 (), PASHO Wota | 31422017 134/%202616 ()

ACTIVO NG CORRIENTE 2.008.000 2.000 800 {PASIVO NO CORRIENTE 2041000 2.641.000

Acthvos firancleras & largo plaze 2002600 { 2000000 |Provaionon a lefgo plaze - -

Aettvoe Shrtizados £ 2800000 2.000.000 |[Pashos Raanclerst a large phaze 2.041.000 2041000
Participeiones Mpokcaian . - [Obligaclanes yoras wicres emilidos Ll 2,000,000 2.600.000
Gortbcades e mRsMIsian hipotbtadia - - Sertes no aubsidinadas 2,000,000 2.000.000
Préstamas hipolscadios . . Serles subordinudan . -
Cédulse hipotecadar 2000000 2000000 | Coneccioneg g8 alor por reparaislon de paididas. . -
Préstamon a promatores B - Friorasas y ges by devangados 1o wencldes - .
Préviimos 4 PYVES - Ausias por dperacionss dercobartuty . -
Fréstamas & emplesas - +  |Peudas con anfaades da crédin 7 41,000 41,000
Chdutas Brviioriates - - Prégame subordinado - -
Crégtios AFP - - Cradiks Hnes de Hguidez 44500 41000
Frésmne Consume - - Otras. deudin con shitades de crédin - -
Pristzmo sulamacion - - Corsirones da vaior por rapasaslon da péndides - -
Cuoe ds smendaminnis krancism (laaskip} - - inlgretet ¥ Jas s devengados no wncides . -
Cuantes a cobiar N - Ausiss por opamciones de mbertr . -
Benos fe Sulizacitn - «  {barados -
Otioy - - Deiiwdos de oobarture - -
nwrasen yguslos davengados no wncdos - - 48 waiar por LEE ! - .
Activas dudosss -principal - Ofos panive Enantipron - -
AcvsB AuGos o -thlaresgn- - - Garsntiae Spencisram - -
Comrecciones de waior por deleriois de achwos - Cortrcionos da afor pof rapaiusibn de pérdides - .
Ajustes por operaGonss de cobarkire - - Ohou . -

Darivados - - Fasivos porimpuesto glteride - .
Lenvados da coburkita - -

Olioa Brivos bnancioros - - |PASAG CORRIENTE 40,00 § 48.001
Garantas Inancieas - c |Pashes L Pars i venta -
Otox - - [Provislones s corl pladn - -

AcLivog por Impua o diterkio *  {Paalvos fiagncieros a Cofle plazo EX 54 8487

Gtros activoa na corrisnley - |ovtigacionss yakox waterss smikdos ] 18014 36014

LACTIVO CORRIENTE 11004 31001 -

Acitvos 10 corriantes mantankios para b venta B < de ator por, pérdida . -

Activos Ainancheros & carto plazs 846 30AE3 | inloresos ygasios dawngados ne vancldos 35014 38014

Activer aizados 4 38462 36482 | Austes por gperacionen Ge cobarme - -
Participacionss hipolcarias - - . -
Cartificadon do ransimistn nipatecaria - . v 37
Préstamos hipoweanios - - Préstamo subortinade - .
Ceédutas hipplecaras - - Crédits Inea de liquidax - -

- - Otran deudak con enbdades de crédic . -
Préntamar a PYMES - Corracciones 86 walor por tapsisidn da pérdidas - -
Fréskamon a am pras as - - lsrasas ¥ gasios dewngades no vancidos 7 3r
Cédutas wemioriales - - AUBIos par aperationse do cobartum -
Cridilos AAPP - - Inarezes ventdos & impagadon -
Piéktamo Consuma - - |eerivdes .
Préstamao aulompcion - - Daswdos da coberuza - -
Cuokis de smendamlants fnantiem (leasing} - - c fones de ol 9or . .
Cusnias a crbrar - - {Otres pashos Beanciars <18 418
Banok de Rulimeisn - - Acresdums yotas cuentae 3 pEjar 5 13
Qbos B - Garentisu knancieras. . -
nieraves y0asins devengados no VeRGSDE 35067 38482 | Owes At 411
nerekst wnckios @ knpagadol . . Gameccianss 4o 0! HOr fRPOIUAIN dB péididas - .
At dudonos -piinclpals Ajusias por peiipdificaciones 1534 1534
Actios dudosos -inlbrasves- - + |Cominiones 1.534 1834
Gompcsionss de wior por delriors do acios - - Coraleitn sociedad gasion - -
Auios pot operavionss s coberka - - Cominign agminlaimdor .

Dariwados . Comisien agenta Enancierofpagos . N
Danvados do coboruma - - Comisidn vadable 1.538 1539

Otres ackves financiaras 1 3| Owas cominicnas dercedants - .
Deudatey. yokas cusntie 3 cobrar 3 1| Consetianes gelar por repeicutian 4o patdidas sy &)
Gargntas Enancomas - - Dires comisiones B -
Qtren - - [Cos .

Alustes por pariedificacionss . .

Comisionas - - JAJUSTES REPERCUTIONS EN BALAKGE OF INGRESOS Y GABTOS RECONGCIDNS - -

Cirog - = Cobertuas da Rujos de slesta - -

Efecthve y otros achives Equides squivlantas. 5 42538 42 530 Ganos de consbhiGon ob bansiclén - B

Tesomriz 42538 42538

10tros ashwos liquides vquielentea - -

TOTAL ACYVO 2081001 2.081.081 TOTAL PASIVO 2,081,001 2061001 |

(154 provanta, Gnlca yexciusivaments, a slactos comparsvos.
Las Holas t 5 13 yai Anoxo desarthos 6 fa Memonie adiinta forman paris integlanta d8 baiance 51 31 da dibsmbre de 2017,
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CLASE 87

AyT Cédulas Cajas X, Fondo de Titulizacion de Activos

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2017 2016 (%)

Intereses y rendimientos asimilados 75.074 75.179
Activos titulizados 4 75.074 75.179
Otros activos financieros 5 - -
Intereses y cargas asimilados (75.000) (75.105)
Obligaciones y otros valores emitidos 6 (75.000) (75.105)
Deudas con entidades de crédito 7 - -
Otros pasivos financieros - -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - -
MARGEN DE INTERESES 74 74
Resultado de operaciones financieras (neto} - -
Resuitados de derivados ée negociacién - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios PyG - -
Activos financieros disponibles para ia venta B -
Otros - -
Diferencias de cambio {neto) . -
Otros ingresos de explotacién 1 -
Otros gastos de explotacion {75) (7
Servicios exteriores (74) {74
Servicios de profesionales independienles - -
Servicios bancarios y similares 7 {74} {74}
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios - -
Tributos (1) (2)
Otros gastos de gestion corriente - (1)
Comisién sociedad gesiora - -
Comision administrador - “
Comisidn agente financiero/pagos - -
Comisidn variable - -
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos - {H
Deterioro de activos financieros (neto) - -
Deterlore nete de activos titulizados - -
Beterioro neto de ofros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones {neto) - -
Ganancias {pérdidas) de activos no corrientes en venta - -
Repercusion de pérdidas (gananclas) 8 - 3
RESULTADC ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADOC DEL EJERCICIO - .

(*) Se presenta, Uinica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 13 y ef Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parie integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias de! ejercicio 2017.



CLASE 8¢

AyT Cédulas Cajas X, Fondo de Titulizacion de Activos

OM9578424

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS ANUALES

IERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2016

(Miles de Euros)

Ejercicio
2017

Ejercicio
2016 ")

FLUJOS DE BEFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Aujo de caja neto por intereses de las operaciones

Intereses cobrados de los aclivos titulizados

Intereses pagados por las obligaciones yotros valores emigdos
Cobros por operacionas de derivados de cobenlura

Pagos por operaciones de desivacdos de coberfura

Intereses cobrados de ofros actives financieros

Intereses pagados por deudas con entidades de crédite

Qtros intereses cobrados/pagados (neto)

Comisiones y gastos por servicios financieros pagados
Comisidn sociedad gestora

Comisidn administrador

Comision agente financiero/pages

Comisidn variable

QOftras comisiones

Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion
Pagos por garantias financieras

Cobros por garantias inancieras

Pagos por operaciones de derivados de negociaciéh

Cobros por operaciones de derivados de negociacitn

Ofros pagos de explotacidn

Otros cobros de explotacion

}ALUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSIONNANGIACION
Fluios de ¢aja netos por emisién de valores de titulizacién

Fujos de caja por adquisicidn de activos financieros

Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados

Cobros por amoertizacion anticipada de activos titulizados

Cobros por amoriizacion prevamente impagada de activos ¥tulizados
Cobros por amoriizacién de activos previamente clasificados como failidos
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias
Pagos por amorézacion de obligaciones y otros valores emilidos

Otros flujos provenientes de operaciones dei Fondo

Cobros por concesién de deudas con entidades de crédito

Pagos por amortizacion de deudas con entidades de créditc

Pago a Administraciones piblicas

Otros cobros ypages

m

74
75074
(75.000)

2

74
75074
(75.000))

INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENT

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo ¢ equivalentes al final del ejercicio

42538
42,538

42539

42.538

(*) Se presenta, Unica y exciusivamente, a efectos comparativos.

Las Nolas 1 2 13 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parie infegrante del estzdo de fujos de efectivo

det ejercicic 2017,



CLASE 87

OM9578425

AyT Cédulas Cajas X, Fondo de Titulizacién de Activos

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINAROS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Miies de Euros)

Ejercicio
2017

Ejercicio
2018(%)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por vatoracién
impoerte bruto de ias ganancias {pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas yganancias
Diras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieres disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por vaioracidn
Imporne bruto de Jas ganancias {pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
importes transferidos a la cuenta de pérdidas yganancias
Olras reclasificaciones
Impories repercutides a la cuenta de pasive en el periodo

FotalIngresos y gastos reconocides por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Importe de olros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el pericdo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal

importes transferidos a la cuenta de pérdidas yganancias

importes repercutidos a fa cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, (nica y exclusivamenie, a efeclos comparativos.,

Las Netas 1 a 13 yel Anexo descrifos en fa Memoria adgjunta forman parte integrante del estado de ingresos

ygasios reconocidos del ejercicio 2017,
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AyT Cedulas Cajas X, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

Reseiia del Fondo

AyT Cédulas Cajas X, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo) se constituyd mediante escritura
plblica ef 28 de junio de 2005, agrupando inicialmente un importe total de 16 Cédulas Hipotecaria A y 1 Cédulas
Hipotecarias B, por un valor de 3.900.000 miles de euros (véase Nota 4).

Con fecha 23 de junio de 2005 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y registré el folleto informativo
de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha de desembolso, que marca el inicio del devengo
de los intereses de ios Bonos, fue el 30 de junio de 2005.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, que esta integrado en cuanto a su activo, principaimente,
por las Cédulas hipotecarias que agrupa y, en cuanto a su pasivo, principaimente, por Bonos emitidos en cuantia
y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Actualmente, el Fondo esta regulado conforme a (i} la escritura de constitucién del Fondo, (i} folleto de emision
{iii) la ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial, y en tanto resulte de aplicacion, {iv} el
Real Decreto Legisiativo 4/2015, de 23 de octubre, del Mercado de Valores, (v) la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comision Nacional del Mercado de Valores y (vi) las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor
en cada momento que resulten de aplicacion.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, 8.A.U. {en adelante, la “Sociedad Gestora”). La Sociedad Gestora percibio por la gestién del Fondo
una comisién, 300.000 euros, pagadera en la Fecha de Desembolso de una sola vez y que equivalia
aproximadamente al 0,01% de valor nominal fotal de los Bonos emitidos.

La cuenta de tesoreria del Fondo esta depositada en N.V BANK NEDELANDSE GREMEENTEN (en adelante
BNG Bank) y Banco Santander, S.A. (véase Nota 5),

Bases de presentacion de las cuentas anuales

a} Imagen fiel

l.as Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efective y la memoria, de la que forma parte el Anexo. Las cuentas
anuales se han preparado a partir de los registros contables gue del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y
se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al Fondo,
que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
de forma que muestran la imagen fiel de la situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2017 y de los
resuftados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han generado durante el ejercicio terminado
en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.
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Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Scciedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un sfecto
significativo en las mismas. No existe ning(n principio contable o eriterio de valoracidn que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracién de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.

E£n la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de ios activos, pasivos, ingresos vy
gastos que figuran registrados en elias. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacion de
posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4), al
valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3.b) y a la cancelacién anticipada,
en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al cierre del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener jugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a ia baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de
forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademés de las cifras del ejercicic 2017, las
correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 282 de la citada
Circular, por lo que, Ia informacién contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2016 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2017.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado de ingresos y gastos reconocidos se presenian de forma agrupada para facilitar su comprensién, si
bien, en determinados casos, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.

Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ninglin error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2018.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a fos
criterios aplicados en el gjercicio 2016.
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h} Impacto medioambiental

Dada ia actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medicambiental que pudieran ser significativos en relacion con ta situacion
financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

i) Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que
fa aplicacién de los principios y criterios coniables no tiene el propdsito de determinar e} valor del patrimonio
neto a efectos de su fransmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacién total.
Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos det Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectle la liguidacion de los mismos.

3. __Normas de registro y valoracién

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2017, se han aplicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracién, de acuerdo con lo establecido en la Circular
212016, de 20 de abril;

a} Definicin y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y valoracién
i. Definicion

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en ofra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios en una
variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio de un instrumento financiero
o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion inicial es muy pequefia en
relacién a otros instrumentos financieros con respuesta simitar a los cambios en las condiciones de mercado
y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

i. Clasificacion de los activos financieros

Los actives financieros se desgiosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los sigufentes epigrafes
del balance:

- Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo
de reserva mantenido por ef Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Inclye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion y
se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recogse, en su caso, {a totalidad de los actives titulizados v cuentas
deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.
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iii. Clasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos por
el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su
valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valoracion, como “Débitos y partidas a pagar".

- Acreedores y ofras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos, que
no deban ser clasificados en ofros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Débitos y
partidas a pagar”.

Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como "Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” {(que salvo evidencia en contrario sera el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacién. Posteriormente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial.

il. Reconocimiento y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar’, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la transaccion)
incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, dichos pasivos
se valoran por su coste amorlizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “intereses y
cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los fliujos de efectivo sea totaimente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccidn y
aseguramiento de la emisién, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn y los costes derivados de 1a admisién a negoctacién
de los valores emitidos, entre otros.

iii. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su ofigen en el
devengo de intereses y conceptos asimilados {que se registran en los capitulos “intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segin proceda); y las que correspondan a ofras causas, que se
registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.
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El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calificados individuaimente como dudosos.

iv. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieros cuya descripcion se detalla en el apartado iil, de esta Nota, los vencimientos residuales de aquellos
activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacion porcentual existente
con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las correcciones valorativas registradas, el valor
razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no difiere
significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deferioro del valor de los activos financieros
i. Definicidn

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para refiejar
el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto
combinado de varios de elios, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se
estimaron en el momento de formalizarse la transaccién.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacion facilitada a los titulares
de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacién
menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y posterior venta, con independencia de la
probabilidad de la ejecucidn de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectla con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones
de las pérdidas por deteriorc previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el
valor en Hbros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del vator.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguiir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcién, condonacién u ofras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este sentido, la Socledad Gestora del Fondo considera gue la metodologia més representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
aclivos es la basada en la eslimacién de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigliedad de la
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en fa Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la Comision Nacional del Mercado de Valores.
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ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, v se
presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lieva a cabo individualmente
para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vencidos al clerre del gjercicio
asociadoes a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo v de administracion
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion variable correspondiente a la

Entidad Cedente, devengadas en el pericdo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirén, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente,

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de
Sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por infereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacion del método del tipo de interés efectivo,
a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran
en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iii. Comisiones, honorarios y concepfos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segdn sea
su naturaleza. Los mads significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de infermediacion financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Seciedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

10
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- Los gue surgen en {a prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singutar que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en pérdidas v
ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

Remuneracién variable

La remuneracién variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
positiva, st la hubjese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucién devengado en el periodo,
distinto de esta remuneracion variable a percibir por la Entidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la propia remuneracion variable v el
gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizard en primer lugar,
para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del
Fondo. Si tras la detraccion, continlan existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, soio se producira el devengo y registro
de la remuneracién varable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta cormectora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el
epigrafe “Repercusion de pérdidas {ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véase Nota 8). Dicha
repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacidn de la comisidn variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, vy continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en ef régimen general def Impuesto sobre Scociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del impuesto sobre Sociedades en
ef 25%.

El gasto ¢ ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y fa parte correspondiente al gasto ¢ ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dado que en los ejercicios 2017 y 2016 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 10).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los aclivos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracidn, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscaimente,
dan lugar a actives por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
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gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capitulo.

La cuantificacién y valoracion de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversién, segin la normativa que esté vigente ¢ aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del gjercicio, y de acuerdo con la forma en gue racionalmente se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo
ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cualquier
diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto
en la normativa contable vigente, no se regisiran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

l.a moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Fondo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financleros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos.
Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencion de cancelarlos, bien con la intencién
de recolocarlos de nuevo).

Compensacién de saldos

Se compensan entre sl -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones que, confractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan Ja posibilidad de compensacién; teniendo la intencién de liquidarios por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea y en los que una de las partes contratantes
sea una entidad financiera.

Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerc en efectivo y de sus equivaientes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,

- Actividades de explotacion: son aqueltas gue constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion,

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aguellas
actividades que producen cambios en el tamafio y compesicién de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de expiotacion.
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A efectos de la elaboracidn de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas
corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes -
Tesoreria” del activo de los balances.

m) Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo "Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingresos y gastos que, segln lo requerido por las normas de valoracion, deban imputarse directamente
al pasivo del balance.

b} Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segin lo dispuesto en las
normas de valoracion adoptadas.

¢) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a} y b} anteriores,

d} El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

n) Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacién se estima
que se produzca en el plazo maximo de un afo desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso
contrario como no corriente.
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Les activos titulizados integrados en el Fondo dieciséis Cédulas hipotecarias A singulares con vencimiento a 10
aios y por dieciséis Cédulas hipotecarias B singulares con vencimiento a 20 afios, correspondientes a dos
emisiones emitidas singularmente por cada unc de los siguientes emisores:

Miles de euros

VALOR NOMINAL VALOR NOMINAL
DE LA EMISION DE LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS CEDULAS A (%) CEDULAS B

Caja de Ahorros del Mediterrdneo { actualmente, Banco Sabadell,
S.A) 243.590 256.410
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rigja
(actualmente, Ibercaja Banco S.A.U.) 194.872 205.128
Caixa d’Estaivis Laietana (actualmente, Bankia, $.A.) 97.436 102.564
Caja de Ahorros de Galicia (actualmente, Abanca) 389,743 410.257
Caja de Ahorros de Salamanca y Soria (actualmente, Banco de Caja
Espafia de Inversiones, Salamarca y Soria) 121.795 128.205
Caja de Ahorros v Monte de Piedad de Cdrdoba (actualmente,
Kutxabank, S.A.) 146.154 153.846
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Céddiz, Almeria,
Milaga y Antequera (actualmente, Unicaja Banco, §.A.) 73.077 76.923
Caja General de Ahorros de Canarias (actualmente, CaixaBank,
S.A) 121.795 128.205
Caixa d Estalvis del Penedés (actualmente, Bankia, S.A.) 73.077 76.923
Caja de Ahorros v Monte Piedad del Circulo Catdlico de Obreros de
Burgos (actualmente, CaixaBank, S.A) 99.872 105,128
Caixa d’Estalvis de Terrassa (actualmente, BBVA, S.A) 48.718 51.282
Caja General de Ahorros de Granada (actualmente, Bankia, 5.A) 97.436 102.564
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia {actualmente,
Bankia, S.A) 58.461 61.539
Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de Badajoz
(actualmente, Banco Grupo Cajatres) 29.231 30.769
Caja Espafia de Inversiones, Caja de Ahorros y Monte de Piedad
{Banco de Caja Espafia de Inversiones, Salamanca v Soria) 73.077 76.923
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila (actualmente, Bankia,
S.A) 31.666 33.334

1.900.00¢ 2.000.000

(*) Las cédulas hipotecarias A vencieron durante el gjercicio 2015,

L.as Cédulas hipotecarias A devengaban un tipo de interés variable gue era el resultado de adicionar un diferencial
de 0,00902% al tipo de interés nominal variable de los Bonos del Tramo A en el caso de las Cédulas hipotecarias
Ay un interés fijo del 3,75369% en el caso de las Cédulas hipotecarias B, y su vencimiento es a 10 y 20 afos,

respeciivamente.

Los intereses de las Cédulas hipotecarias A eran pagaderos trimestralmente el 30 de septiembre, diciembre,
marzo y junio de cada afio hasta el vencimiento de las mismas, y los intereses de las Cédulas hipotecarias B seran
pagaderos anualmente en los sucesivos aniversarios de la fecha de emisién de las respectivas Cédulas

hipotecarias hasta el vencimiento final de las mismas.
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Tanto el cobro del principal como de los intereses de las Cédulas hipotecarias estan, de acuerdo con el articulo
12 de fa Ley 2/1981, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoteca sobre todas
las que en cualquier momento consten inscritas a favor de los Emisores, sin perjuicio de ia responsabilidad
patrimonial universal de los mismos. Por su parte, cada uno de los Emisores garantizd, en el momento de la

emision:

{i)

(i}

(iif)

(v)

v)

{vi)

(vif)

(viii)

(ix)

{x)

{xi)

{xii)

(xiii)

que era una entidad de credito debidamente constituida de acuerdo con la legislacién vigente y se
halla inscrita en el Registro Mercantil;

gue en ningln momento desde su constitucion, se habia encontrado en situacion de insolvencia,
suspension de pagos, quiebra o concursg;

que cumplia con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre recursos propios
y supervisién en base consolidada de las entidades financieras, la Circular 5/1993 del Banco de
Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacién y control de los recursos propios minimos de las
entidades de crédito y demas normativa aplicable;

que sus organos sociales habian adoptado vélidamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de las Cédulas hipotecarias globales con caracter singular de conformidad con lo dispuesto
en estatutos sociales y en la legislacion vigente al efecto;

que las Cédulas hipotecarias habian sido validamente emitidas por cada uno de elios de acuerdo
con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real Decreto
©685/1982, de 17 de marzo, gue la desarrolla;

que ninguna de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos resultaba sujeta a carga o
gravamen de ningln tipo, sin que exista impedimento alguno para que se puedan ceder al Fondo;

que los datos relativos a cada una de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de elios que
se inclufan en el Folleto de Emision reflejan exactamente su situacion, son correctos y completos;

que la Cédula hipotecaria A y la Cédula hipotecaria B estaban representadas cada una de ellas por
un Onico titulo nominativo,

gue el plazo de amortizacion de la Cédula hipotecaria A era de 10 afos y el de la Cédula hipotecaria
B era de 15 afios;

que ninguna persona fenfa derechos preferentes sobre el legitimo titular de los activos titulizados
incorporados a las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de eilos, al cobro de las cantidades
derivadas de las mismas;

que las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos constituian una obligacion vélida y
vinculante de pago para cada uno de elios, exigible y ejecutable en sus propios términos {salvo por
lo que pudieran verse afectada por un procedimiento de insolvencia);

que las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos eran libremente transmisibles de
conformidad con la legistacién aplicable;

gue los pagos debidos por cada uno de los emisores en virtud de las Cédulas hipotecarias emitidas
por cada uno de elfos no estaban sujetos a retencién o deduccion alguna de naturaleza fiscal;

15



OMI578437

CLASE 8

(xiv} gue no tenian conocimiento de la existencia de litigios de ningtin fipo o de ninguna otra circunstancia
en relacion con las Cédulas hipotecarias que pudieran perjudicar su validez o exigibilidad ni existe
excepcion alguna que cada emisor pueda oponer al pago de las Cédulas hipotecarias emitidas por
cada uno de ellos;

{xv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la ejecucion de las
Cédulas hipotecarias de conformidad con Ia legislacion aplicable

Las Cédulas hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencién de fedatario pilblico, de conformidad
con la legislacion vigente.

Durante el ejercicio 2015 se produjo ia amortizacion de las dieciséis Cédulas hipotecarias A.
El movimiento del saldo de activos titulizados, incluyendo activos dudosos y no dudeses, y sin considerar, en su

caso, las correcciones de valor por deterioro, los intereses devengados vy los intereses vencidos e impagados, se
muesira a continuacién:

Miles de Euros
Activos titulizados

Activo No

Corriente Activo Corriente Total
Saldos al 1 de enero de 2016 2.000.000 - 2.000.600
Amortizaciones - - -
Traspaso a activo corriente - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2016 2.000.000 - 2.000.000
Amortizaciones . R .
Traspaso a activo corriente - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2017 2.000.000 - 2,000,600

Al 31 de diciembre de 2017 ni 2016 no existen activos titulizados clasificados como “Activos dudosos”.
Durante el ejercicio 2017 y 2016 las tasas de amortizacidn anticipada de los activos titulizados han sido del 0,00%.

Ei tipo de interés nominal anual de la cartera de activos titulizados durante el ejercicio 2017 y 2016 es del 3,75%.
Ei importe devengado en el ejercicio 2017 por este concepto ha ascendido a 75.074 miles de euros (75.179 miles
de euros en el gjercicio 2016), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Activos
titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los que 38.462 miles de euros se encuentran pendientes de
cobro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, estando registrados en el epigrafe “Activos
titulizados - Intereses y gastos devengados no vencidos” del active det balance

El desglose por vencimientos de los activos fitulizados, en funcién del vencimiento finat de las operaciones, al 31

de diciembre de 2017, sin considerar, en su caso, fas correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados y fos intereses devengados es cero.
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Miles de Euros

Entrel y2 | Entre2y3 | Entre3y4 | Entre4y3 |Entre 5y 101 Mas de 10
Hasta 1 afio aflos afios afios afios aflos afios Total

Activos titulizados - - - - - 2.000.000 - 2.000.000

Por otro lado, ef desglose por vencimienitos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de 2017, teniendo en
cuenta el calendario de amortizacion de las operaciones, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de activos, fos activos titulizados clasificados como “Activos Dudosos’, los intereses vencidos e
impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:

Miles de Euros

Entre 1y2 | Entre2y3 | Entre 3y 4 | Entre4y 5 |Entre Sy 10| Mas de 10
Hasta 1 aflo anos afios afos aflos afios afios Total
Activos titulizados - - - - - 2.000.060 - 2.000.000

Ni a 31 de diciembre de 2017 ni a 31 de diciembre de 2016 existen principal ni intereses impagados.
No hay amortizaciones de principal de los activos fitulizados previstas para el ejercicio 2017.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han producido movimientos en las cuentas correctoras por pérdidas por
deterioro de ia cartera de activos titulizados.

5. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes — Tesoreria

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria” que figura en balance, al 31 de
diciembre de 2017, se corresponde con &l efectivo depositado en BNG Bank y Banco Santander, S.A, por importe
de 42.538 miles de euros (42.538 mites de euros al 31 de diciembre de 2016) como materializacién de una cuenta
de tesoreria, que sera movilizada sélo en cada fecha de pago. Esta cuenta devenga un tipo de interés referenciado
al Euribor (1 mes) y se liquida el pendltimo domingo anterior a la finalizacion de cada trimestre natural durante
toda la vigencia del Fondo.

Con fecha 25 de abril de 2012, la Sociedad Gestora del Fondo procedi6 a la sustitucion de Instituto de Crédito
Oficial, como Agente Financiero del Fondo, por Barclays Bank PLC. Esta sustitucion se llevd a cabo como
consecuencia de que, con fecha 20 de febrero de 2012, la agencia de calificacién Moody's asigné una calificacion
a largo plazo a Instituto de Crédito Oficial inferior a la estipulada en el folieto de constitucion del Fondo como
minimo exigible para el Agente Financiero. Posteriormente, con fecha 21 de diciembre de 2015, con motivo del
descenso de la calificacion crediticia del anterior Agente Financiero, se procedid a la modificacion de la Escritura
de Constifucién del Fondo, a los efectos de (i) permitir que la Cuenta de Tesoreria de cada una de las Series se
abra en una entidad (que se denominara la Entidad Depositaria) distinta det Agente Financiero de la Serie
correspondiente; (fi} actualizar los criterios aplicables en caso de descenso de la clasiicacién crediticia de la
Entidad Acreditants, del Agente Financiero y de la Entidad Depositaria de cada Serie.

En virtud de dicha modificacion, la Sociedad Gestora procedid a la suscripcion de un nuevo contrato de Prestacion
de Servicios Financieros con Banco Santander, $.A, y un contrato de Apertura de Cuenta de Tesoreria con N.V.
BANK NDERLANDSE GEMEENTEN (BNG BANK). Dado lo anterior, la Sociedad Gestora transfirié el saido de la
cuenta de tesoreria y a una nueva cuenta de Cobros abiertas en Barclays Bank PLC, a una nueva cuenta de
Tesoreria y a una nueva cuenta de Cobros abiertas en N.V. BANK NEDERLANDSE GEMEENTEN (BNG BANK)
vy Banco Santander, S.A., respectivamente.
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En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo por los
siguientes concepios:

(i} los rendimientos producidos por el saldo de la cuenta de tesoreria;

(i) los saldos remanentes de la cuenta de cobros que sean transferidos a la cuenta de tesoreria tras proceder al
abono de las cantidades correspondientes en cada fecha de pago.

{iiy El remanente de la dotacion de constitucién, gestién y administracion no afecto a gastos comprometidos;
{iv) La provisién para gastos exiraordinarios, en todo caso a partir de la fecha de vencimiento final.

De acuerdo con el nuevo contrato de servicios financieros suscrito con fecha 21 de diciembre de 2015 entre BNG
Bank y la Sociedad Gestora del Fondo, el agente depositario garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria,
un tipo de interés que sera igual al Euribor a un {1) mes.

Durante los ejercicios 2017 y 20186, las cantidades ingresadas en la cuenta de cobros no seran remuneradas.

La Sociedad Gestora, atendiendo a la situacion de los mercados financieros y con la finalidad de mejorar el
rendimiento del Fondo, podra invertir temporalmente el saldo de la cuenta de cobros en activos de renta fija a un
plazo inferior al que restase hasta la fecha de pagoe inmediatamente siguiente a la fecha en que se efectie fa

inversion.

La rentabilidad media de las cuentas mantenidas por el Fondo, durante el ejercicio 2017 Y 2016 han sido del
0,00% anual. Ni durante el ejercicio 2017 y el ejercicio 2016 se han devengado intereses por este concepto.

6. Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié en la fecha de
constitucion del Fondo a la emision de Bonos de Titulizacion de Acfivos agrupados en tres tramos, que tienen las
siguientes caracteristicas:

Concepto Tramo A Tramo B
Importe nominal de la Emision {miles de 1.900.000 2.000.000
euros)
Importe nominal unitario {(miles de euros) 100 1¢0
Numero de Bonos 19 20
Tipo de interés nominal Euribor 3M +

04,07% 3,75%

Periodicidad de pago Trimestral Anual
Fechas de pago de intereses y amortizacidn 30 de marzo, junio, septiembre vy
Tramo A diciembre,
Fecha de pago de intereses y amortizacion 30 de junio de cada afio
Tramo B
Calificaciones:
Iniciales: S&P/Moody’s/Fiich - AAA/AaR/AAA
Actugles: S&P/Moody’s/Fitch - BRB-/Aal/BBB+
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El precio de reembolso para los Bonos de ambos tramos sera de 100.000 euros por Bono, equivalentes al 100%
de su valor nominal, pagaderc de una sola vez en la fecha de vencimiento final.

En la fecha de emisién se concedié una comisidn de aseguramiento para cada entidad aseguradora que ascendié
al 0,150% sobre el importe nominal asegurado de los Benos del Tramo A y al 1,354% sobre el importe nominal
aseguradoe de los Bonos del Tramo B.

La fecha de vencimiento final y de amortizacién de los Bonos del Tramo A fue el 30 de junio de 2015, fecha en la
que se cumplieron 10 afios desde la fecha de desembolso de los Bonos. La fecha de vencimiento final v de
amortizacion de los Bonos del Tramo B sera la fecha en gue se cumplan 20 afios desde la fecha de desembolso
de los Bonos.

No ha habido movimiento de los Bonos del tramo B durante los ejercicios 2017 y 2016 ya que se amortizan ai final
de la vida de la operacion.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2017, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
Entrel y2 | Entre2y3 | Entre 3y 5 jEntre 5y 10 Méasde 10
Hasta | afio anos aflos afios afos afios Total
Principal - . - - 2.000.000 - 2.600.000

Los Bonos eslan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Reglstro, Compensacion y Liquidacion de Valores, $.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija,

El tipo de interés nominal de los Bonos, durante el ejercicio 2017 y el gjercicio 2016, han sido del 3,75%. Durante
sl ejercicio 2017 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe de 75.000 miles de euros
{75.105 miles de euros en el ejercicio 2016}, de los que 38.014 miles de euros se encuentran pendientes de pago
al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 20186, estando registrados en ef epigrafe “Obligaciones y otros
valores emitidos - Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo, suscribid dos Lineas de
Liquidez, A'y B, por un importe maximo disponible de 114.190 y 41.000 miles de euros, respectivamente, con el
Instituto de Crédito Oficial en relacion con los Bonos de los Tramos A ("la Linea de Liquidez A™) y de los Tramos
B ("la Linea de Liquidez B"), siendo sus caracteristicas las siguientes:

Las disposiciones de ias Lineas de Liquidez A y B se utilizaran para el pago de los intereses de los Tramos Ay B,
respectivamente, sin perjuicio de lo dispuesto en el Folleto en relacién con el deposito de cobertura. En caso de
haberse constituido dicho depdsito, prevalecerd a utilizacién det mismo sobre la Linea de Liquidez para hacer
frente a los intereses de los Bonos de cada uno de los tramos segtin corresponda, Asimismo, dichas disposiciones
podran utilizarse para hacer frente a los gastos extraordinarios del Fondo derivados del impago de las Cédulas
hipotecarias de cada tramo, o def incumpiimiento de cualesquiera obligaciones de los Emisores de las Cédulas
hipotecarias A y B, hasta el limite maximo del 20% del importe disponible de cada Linea de Liquidez.

El vencimiento de la Linea de Liquidez A fue en la fecha de vencimiento final del tramo A, el 30 de junio de 2015,
o hasta la fecha anterior en que la emision de los Bonos haya sido amortizada en su totalidad: ef vencimiento de
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la Linea de Liquidez B sera en la fecha de vencimiento final del tramo B, el 30 de junio de 2025, o hasta la fecha
anterior en que [a emision de los Bonos haya sido amortizada en su totalidad.

Los fondos dispuestos de las Lineas de Liquidez se ingresaran por la entidad acreditante en la cuenta de cobros.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, pagara a la entidad acreditante de 1a Linea de
Liquidez A una comision de disponibilidad anuatl igual a la suma de (i) el 0,15% de la disponibilidad efectiva
periddica de la Linea de Liquidez A y (i) el 0,03% de la diferencia entre el Importe méximo disponible de la Linea
de Liquidez A y la disponibilidad efectiva periddica de la Linea de Liquidez A, pagadera trimestralmente en cada
fecha de pago trimestral de los Bonos del Tramo A.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, pagara a la enfidad acreditante de la Linea de
Liguidez B una comision de disponibilidad anual igual al 0,18% sobre el saldo medio delimperte maximo disponible
de la Linea de Liquidez B durante el periode de devengo correspondiente, pagadera anualmente en cada fecha
de pago anual de los Bonos del Tramo B.

Las cantidades dispuestas de las Lineas de Liquidez A y B devengaran intereses a favor de la entidad acreditante
a un fipo igual al Euribor a 1 mes mas el 1,5%.

Debido al descenso de la calificacion crediticia de ICO {véase Nota 5), con fecha 20 de marzo de 2012, ICO
procedié a depositar en la cuenta de tesoreria def Fondo el importe méximo disponible de fas lineas de liquidez,
que ascendia a 155.190 miles de euros. Con fecha 25 de abril de 2012, dicho importe fue traspasado a Barclays
Bank PLC, Sucursal en Espafia. Actualmente, se encuentra depositado en BNG Bank, encentrandose solo
depositada la parte correspondiente al tframo B, recogiendo un importe maximo de 41.000 miles de suros.

Si se hubiera producido Ia disposicion forzosa del importe total de la Linea de Liquidez A como consecuencia de
un descenso en la calificacion crediticia de la Entidad Acreditante, segin lo previsto en la cldusula 8.2 del contrato
de Linea de Liquidez, dicha disposicion devengarfa intereses a favor de la Entidad Acreditante a! mismo tipo al
que el Agente Financiero remunere en cada momento la Cuenta de Tesorerfa mas un margen equivalente a la
Comisién de Disponibifidad, salvo que dicha disposicidn sea aplicada a las finalidades previstas como
consecuencia del impago de una Cédula Hipotecaria A, en cuyo caso las cantidades asi aplicadas devengaran
intereses a un tipo equivalente al Euribor a un (1) mes mas 1,5%. L.os intereses devengados sobre los importes
dispuestos de la Linea de Liquidez A se capitalizaran mensuaimente en conformidad con lo dispuesto en el
articulo.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estas lineas de liquidez estan dispuestas por importe de 41.000 miles de euros.
Durante el ejercicio 2015, se produjo ef vencimiento y liquidacion de la Linea de liquidez A por importe de 114.190
miles de euros, como consecuencia del vencimiento de los Bonos de Tramo A,

Purante los ejercicios 2017 y 2016 no se han devengado gastos por intereses de las Lineas de Liquidez. Asimismo,
durante el efercicio 2017 se han devengado gastos en concepto de comision de disponibilidad de estas lineas de
liquidez por importe de 74 miles de euros {74 miles de euros durante el ejercicio 2016), estando registrados en &l
epigrafe “Otros gastos de explotacion — Servicios exterlores — Servicios bancarios y similares”, de los que de los
que 37 miles de euros se encuentran pendien{es de pago al 31 de diciembre de 2017 (37 miles de euros al 31 de
diciembre de 2016), estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito - Intereses y gastos
devengados no vencides” del pasivo cerriente del balance de situacidn.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existe obiigacién de depdsito de ninglin emisor en viriud del conirato de
Depdsito de cobertura.
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La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del batance al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

Miles de Euros

2017

2016

Comisiones

Sociedad Gestora
Administrador
Agenie financiero
Comision variable

Correccidn de valor por repercusion de pérdidas

Otras comisiones

Otros
Saldo al cierre del ejercicio

1.539
(5}

1.539
)

1.534

1.534

Durante los ejercicios 2017 y 2016, el movimiento que se ha producido en ei saldo de este epigrafe, sin considerar
el saldo de la cuenta "Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Comisién Comision Comision Agente Comision Repercusion de
Sociedad Gestora! Administracion Financiero Variable pérdidas
Saldos al 1 de enero de 2016 - - - 1.539 2)
Importes devengados durante el ejercicio 2016 - - - - 3)
Pagos realizados el 28.06.2016 - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2016 - - - 1.539 (5)
Importes devengados durante el ejercicio 2017 - - - - -
Pagos realizados el 30.06.2017 - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2017 - - - 1.53% (5)

{as condiciones especificas por comisiones en relacion con los contratos establecidos se detallan a continuacion:

- Comision variable / Margen de intermediacion financiera

La entidad cedente devenga una comision variable que se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese,
entre l0s ingresos devengados por el mismo, previos al clerre de su contabilidad oficial. En el caso de que
dicho margen de intermediacién fuese negativo, se repercutiria de acuerdo a o indicado en ta Nota 3-g.

- Comision Agente Financiero.

Esta comision, que tuvo un importe de 250 miles de euros, fue satisfecha a la fecha de desembolso, en una
sola vez para toda la vida de la operacion, con cargo a los gastos de constitucion,
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GLASE 8-

8. Otros gastos de explotacion

Los honerarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2017 han sido de 4 miles de
euros (3 miles de euros en el ejercicio 2016), Unico servicio prestado por dicho auditor.

Iinformacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. «Deber de
informacion» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Fondo no tenia ningtn importe significativo pendiente de pago a proveedores
en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2017 y 2016, el Fondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinidon de los Administradores de su Sociedad
Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de
2017 y 2018 como los pagos realizados a dichos proveedores durante el gjercicic 2017 y 2016 cumplen © han
curnplido con los limites legales de aplazamiento,

10. Situacidn fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondientes a los
cuatro ditimos ejercicios. En opinidn de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectarta significativamente a las cuentas anuales.

Segin se indica en fa Nota 3-h, en los ejercicios 2017 y 2016 se han equilibrado los ingresos vy los gastos del
Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el impuesto sobre Beneficios,

11.  Gestion del riesgo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora a través
de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.

El Fondo est& expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resuliantes de posibles variaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan denominadas las masas patrimoniales.

« Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los cash
flows o al valor razonable de los instrumentos financieros. l.os gestores del Fondo tienen establecidos
mecanismos para identificar y gestionar dicho riesgo.

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de interés a la fecha de referencia de las cuentas
anuales para aquellos activos y pasivos que estan a tipe fijo.

Para los activos y pasivos a tipo variable, dado que ambos estan referenciados al mismo indice (Euribor a tres
meses} este riesgo queda minimizado.
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* Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambic a las fechas de referencia de las
cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificuitad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para pader acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones
de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone, desde la constitucion del mismo, de mecanismos minimizadores
del riesgo como son el Fondo de Reserva y los préstamos para gastos iniciales y para cubrir el mencionado Fondo
de Reserva, con objeto de atender la posible dificultad def Fondo de disponer de fondos liquidos, como
consecuencia del posible desfase entre los ingresocs procedentes de los activos fitulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos.

En la Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieros del Fondo al 31
de diciembre de 2017.

Riesgo de crédito

£l riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto de activos titulizados de la cartera fitulizada
det Fondo. La politica del Fondo es que las contrapartes sean entidades de reconocida solvencia. En relacién con
el posible riesgo de credito de la cartera titulizada, ef Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus obligaciones por parte
de {a contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2017 y 20186;

Miles de Euros

2017 20H6
Activos titulizados y otros activos financieros 2.038.463 2.038.463
Tesoreria 42.538 42,538
2.081.001 2.081.001
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La distribucion de los acfivos titulizados, sin considerar, en su caso, los intereses vencidos e impagados, los
intereses devengados y las correcciones de valor por deterioro, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 por zonas
geogréficas (donde radica el emisor) presenta el siguiente detalle:

Miles de Euros
2017 2016

Andalucia 333.333 333.333
Aragén 205.128 205.128
Baleares 128.205 128.205
Castilla Ledn 405.129 405.129
Catalufia 230.769 230.769
Extremadura 30.769 30.769
Galicia 410.257 410.257
Pais Vasco 256.410 256.410

2.000.000 2.000.000

12. Hechos posteriores
Con posterioridad al cierre del ejercicio 2017, y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se ha
producido ningtn hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto
significativo en dichas cuentas anuales.

13. Oftra informacion

A continuacion se detallan los pagos realizados por el Fondo, en cada una de las fechas de pago, durante el
ejercicio 2017:

a) Amortizaciones de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Euros
Fecha de Pa Tramo A Tramo B
e g0 Importe Importe lmporte Importe
Pagado Impagado Pagado Impagado
30.06.2017 - - - -

b) Intereses de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Furos
Tramo A Tramo B
Importe Importe Importe Importe
Pagado Impagado Pagado Impagado

Fecha de Pago

30.06.2017 - - 75.000 -

Por otro lado, a continuacion, se detallan los cobros relacionados con los activos titulizados del Fondo, durante el
ejercicio 2017, ast como los acumulados desde la fecha de su constitucion:

24



OM3578446

Miles de Buros
Periodo Acumulado
Real Contractual (*} Real Contractual (*)

Cobros por amortizaciones ordinarias - - - -
Cobros por amortizaciones anticipadas - - - -
Cobros por intereses ordinarios 75.074 75.074 825813 825.813
Cobro por intereses previamente impagados - - - -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - - - -
Otros cobros en especie - - - -
Otros cobros en efectivo (intereses) - - - -

Finalmente, a continuacion, se detallan los pagos relacionados con los Bonos de Titulizacion, por serie, y con los
préstamos subordinados del Fondo, durante el ejercicio 2016, asi como los acumulados desde la fecha de su
constitucion:

Miles de Euros
Periodo Acumulado
Real Contractual Real Contractual

Pagos por amortizacién ordinaria Tramo A - - - -
Pagos por intereses ordinarios Tramo A - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas Tramo A - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada Tramo A . - - -
Pagos por intereses previamente impagados Tramo A - - - -
Pagos por amortizacién ordinaria Tramo B - - - -
Pagos por intereses ordinarios Tramo B 75.000 75.000 900,000 900.000
Pagos por amortizaciones anticipadas Tramo B - - - -

Pagos por amontizacidn previamente impagada Tramo B - - - -

Pagos por intereses previamente impagados Tramo B - - - -
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Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{+34)915 851 500, www.cnmves

AYT Cédulas Cajas X - B, FTA

50

BPenominacidn Fondo: AyT Cédulas Cajas X - B, FTA

Denominacién del compattimento: 200900042

Denominacién de Ls gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A

Estados agregados:NC

Fecha: 311272017

ACTIVG

A ACTIVO HO CORRIENTE

L Actvos financieres 2 largo plaro

1. Activos thutizados

1.3 Participaciones hipotecatiss

1.2 {entidicados de transmision hipatecara

1.3 Préstamos hipatecarios

1.4 Cédulas hipotecarias 2.000000

1.5Préstamos a promotores

1.6Préstamos a PYMES

L7 Préstomos a efipesat

1.8 Préstamos comorativos

1,9Cedubas tohodales

1.70 Boios detesorerly

1,11 Deuds subosdinada

1,12 Créditos AAPP

1.13 Prés amos wrsumo

1.4 Préstamos anomosn

1.15 Cuatas de anendamiento financiero {leasing)

1.16 Cuentas a Cobrat

.17 Devechas de crédito futuras

1.18 Bonos de titukzaadn

1,39 Cedulas internacionalizacion

1.20 (ot

1.2 Intoreses y gastos devengados ne venddos

1.22 Activos dudosos -principat-

1.23 Activos dugdosas -inteseses y otros-

1.24 Conecciones di- valor por deterioro de altvgs 4}

1.25 Ajunas par operciones de cobnun

2. Derivixios

2.1 Derivados de cobirtara

2 2 Detivados de negaciacion

3 Ouosaciivos finarcieeos

3.1 Valares representatives dedeuda

1.2 instrrmeintas de patdinanio

3.3Garantis financieray

340wos

3.5 sateciones de valar patdetenoro de actives 1}

Pro-memona: cedidos, pighorados o gravados en garentia

il Activos potimpaesio diferido

KR, Oros activos no cordentes
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Direccidén Genera de Mercados
Edison, 4, 2B006 Madiid, Espafia
(+34)915 851 500, www.Cnmv.es

AyT Cédutas Cajas X- B, FTA
5.0t

Denominackin Fondo: AyT Cédulas Cajas X - B, FTA
Denominackin det compartimento: 200900042
Denominadén de s gestora: HAYA TITULIZACION, SGET, 5.A
Estados agregados: HO

Fecha: 31/122017

8} ACTIVO-CORRENTE
IV, Activos no corrie ies mantenidds para la venla
V., Activos Bnancieros 2 corto plam

1, Activos thubzados

1.1 Participaciones hipote carias

1. 2Cendicados de trnsmision hipolecaria

1.3 Préstames hipotedatios
1 4 < é&dulas Bipolecarias
1.5Présammoia promatones.
1.6 Préstamos a FYRES

1. 7Préstamos a empeesas
3.8 Préstamos corporativos
3.9 Cédulas tenitontalkes
1.10 Borgs delesoresia

1.11 Deuda subordinada
1.12 Crédros ARPP

1,13 Prstames eonsumo
1.14 Préstamos automocion
1.15 Cuotas de arendamiento financiond {keaung)

1.16 Cugettat » cobrat
1.17 Derechos de coédio lutiras
1.16 Bomos de titlukzadion

119 Codutas imemationakzacion

1.30 0o

1.27 Insereses y gastos deve ngados novenados

1.22 e et venddos e impagados

.23 Activos dudosos -pagipat-

1,24 Activos dudosos <ntereses-

1.25 Cortecciones di valb: por detenara de sctves [

1.26 Afustes par operaciones de cohertum
2 Dorwvados

2.1 Denivacdas decobarturs

2 2 Dorivados de pegadiaciin

3 0ros sctevas i ntiercy

2.1 Valored teprésentativos dedoudy

3. Zinstaymentes de pasnmonio

3.3 Deudores y oLras cuentas acobrayr

3.4 Garantias fianciess
150w0s
A4 Carrecdonas devaler por delenon e astivos -}

Pro-memoiia: ceddos, pignotsdos o gravedes v garanti

VI Ajstes pof perieddKaciones

¥, Comiiones
2 Ofos
Vil flectiva y oiros activos kgquidos equivalentes 42,538 42538
1. Tesoterls 42.538 42538
2 Cnros actvos hquodus equivalentes :
TOTIAL ACTHNO 2.081.001 2.081.001
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Direccidn General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madnd, Espafia
(+341915 BS1 500, www.cnmv.es

Ayt Cédulas Cajas X - B FTA

501

Denominacién Fondo: AyT Cédulas Cajas X - B, FTA

Denominacién del compartimento: 200900042

Denominacién de 1a gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A

Estados agregados: NO

Fecha: 311122017

PASIVO

A} PASIVOND CORRIENTE

1.Provisiones a largo plam

\. Provisidn garantas linancieras

2 Provsion por margen de intonnediagidn

1, Caras provisiones

It Pasivex finenderos a lrgo plazo

1. Obligaciones y otios valtres emitides

1.1 Sedies a0 subord inadas

1,2 Sedies subordinadas

1.3 orrecdones devalor portepercusion de perdidas (4}

L4 Intereses y gastos devengados no vencidas

1.5 Ajustes por operacones decobertura

2 Dingdas on entidades de aklitg

2 §Pedstamao nebordinado

2 2Criiitn Enea de liquidez disp uesta

23 0% as deudas ¢on entidades de tegding

2.4 Correcaones devalor porrepe rcusite de pérdidas {-)

2.51ntereses yaastos devengadas no veacidos

2.0 Ajastes por operadons decobet tura

3. Derivados

3.1 Denvados de cobortura

3.1 Denvados de negociacién

3.2 Carrecdones devalor por repercusion de péadicas {4

4. Ores pasivos finarciercs

4.} Garantias Enancicras

41008

5. 2Cormecdons devalor parrepercasion deperdidas {-)

1 Pasivos por impuesto diferido
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Direccidn Generai de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{+34)815 851 500, www.camy.es

AT Cédulas Cajas X- 8, FTA
5o

Denominackén Fordo: AyT Cédulas Calas X - 8, FTA
Denominacion del compartimento: 200900042
Denominacitn de la gestora: HAYA TTTULIZACION, S5GFT, S.A,
Estados agregados:NO

Fecha: 317122017

81 PASIVO CORRIENTE
IV, Pagivos vinculadkrs con adives ho comientes mantenkios para b venta

V. Provisiones acoro plax

1. Provision garantfas financieras

2 Provisién pot margen g inténnediacion
3. Omas provisiones
V1. Pasivos Enancieros a cono plare

1. Obtigaciones v otros valones emitidas
1.1 Sevdes na subordinadas
1.2 Series subordinadas
1.3Correcdones devalor parrepercusitin de pérdidas {-)
1.4 IRteteses y gastos devengados no vencidas

£.5Intereses vendidos eimpagados
Lo Ajstes po: operadones de(obestura
2. Deudas conentidades de oadito
2.1 Préstamo subordinado
2 2Crédito dinea de liquidez dbpuesta
2.30rasdeudas con entidades deCtédite
24 Crrecdons devalor porropercusion do péedidas ()

2.5 mpsesis ¥ gastos devenaadas ne wencidos

26 Intereses vencidos eimpagados
L7 AJastes por opetadiones decobestura
3. Devieados
3.1 Denvados de cobertura
3.2 Dedvados de negociacdn
3 3Canecdone de valot por repercusion de pérdidas -

A O1ros pasvos lina niieres

4.1 Acoeedoios y otras Cueditas a pagar

4. 2Gatamias fnancies
430ka0s
4.4 Lartecqones devalor porrepercusicn de pondidas (-}

VIL Ajustes por periodificaciones
1. Comiiones

11 Comisidn socitad gestera
1.2 Comisidny administrador

1.3Camision agente iinanciero/pagos

TACamisiin vatable

1.50%as conusiznes del codente

16 Corpcaones devalot pof cepeusion de prdidas )

L Qurascomsiones
Z Oror
Y AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANC EDE BIGRESOS ¥ GASTOS RECONDOIDOS
VIK. Activos financieros dispontbles para fa venta
BX. Coberturas de fujos de efecvo
X, Otras ingresosfgenancias y gastos/ pérdidas reconocigos
TOTAL PASIVO

2.081.001 2.08100
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Direcclén Generai de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafa
{+34)915 B51 500, www.cnmv.es

AyT Cédulas Cajas X- B, FTA

S.02

Denominacion Fondo; AyT Cédulas Cajas X - B, FTA

Denominacién de compartimento: 200900042

Denorninacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A.

Estados agregados:NO

Fecha: 311272017

L interesesy rendimiemos asimilados

18.922 533011

1.1 Activos titutizados

1.2 Otros antives finanderos

2 dnteresesy cargas asmniadcs

2.} Obdigaciones y otros valoms emitidos

2.2 Deudas con enbidades de aédite

2.3 Otros pasives finanderas

3. Resylacio de operaciones de cabentun defiujos de efectivo (neto}

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras {netg)

4.0 Resuttadas dedertvados de negociadén

42 Otzos ajastes de vaknr aKin en @nerat & VR ton cambios en PyG

4.3 Activos financieros disponibles pam da venta

4.4 Qnros

5 D erencias de cambio {neto)

& Otros ingrasos deexpbtadon

7. Onros gastos de expiotackdn

7.1 Servicios exteniores

7.1 Servicios de profesionales independientes

2.1.2 Seevici0s bancarios y $imiares

7.1.3 Publicidad y propagands

7.1 4 (1205 servitics.

2.2 Tnbutes

7.3 Dtros gasies de goestidn commente

7.3 Combidn sociedad gestora

7.3.2 Comiglon administrad o

73.3 Combion sye e financieto/pagos

734 Comibion variahe

1.3.5 Oras comisiones delcedente

736 Oios gastod

8. Deneriora de actives B nderos (peto)

8.1 Deterioro nete de actives titulizados

8.2 Detesioro neto de olros aclives inaikienos

9. Domdones aproviiones ineto}

O Qoo = (02 [Q 10 |0 i~ {0 O O

9.1 DOLachon provixidn poz garantizs financietos

o |

9.2 Dotaridn provisian por matgen deintermodiacidn

€3 Doion otras provisiones

10.Ganancias (pérdidas) deactivos no comientes enventa

. Repercusion de pérdidas (ganancias)

B} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12 impuesto sobre bendficios

Q) RESULTADO DEL PERIDDO

ololo|loloio|clololelolo e |lole |ololo [olsle

o |loic ¢ ie |o o
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34} 915 851 500, www.cnmv.es

AyT Cédulas Cajas X, FTA
5051

Denominacidn Fondo: AyT Cédulas Cajas X, FTA
Denominacién del compartimento;

Denominacidn de |a gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A.
Estados agregados: 51

Fecha: 31/12/2017

Entldades cedentes de los actives titulizados:

llNﬁORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS }

inferior 2 1 afio

Entre 1y 2anos

Entre 2y 3 afi0s

Entre 3y 4 afios

Entre 4y S ahos
Entre Sy 10 ahos

oD io|oic o

Supertor a 10 ahos

3.500.000
Totat

3.900.000
20

Yida resigual media ponderada (afios)

Antigiiedad media ponderada (afos)
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OM3578457

Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

AyT Cédulas Cajas X, FTA

5.05.1

Denominacién Fondo: AyT Cédulas Cajas X, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A.

Estados agregados: 5

Fecha: 31/12/2017

Entidades cedentes de los activos titulizados:

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULEZADOS

Tipo de interé:s medio ponderado

Tipa de interds nominal maxime

Tipa de interés nominal minimo
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OM3578471

CLASE 8/

Direccién General de Mercados
Edison, 4, 26006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

AYT Cédulas Cajas X, FTA
S.05

Penominacidn Fondo: AyT Cédulns Cajas X, FTA
Denominacién del compartimento:

Denominacion de la gestora: HAYA TTTULIZACION, SGFT, S.A.
Estados agreqacios: St

Feche: 31/12/2017

Notas explicativas



O
.
=t
QO
[
L0
(0)]
=
Lo

D

IO
ICTIALIHE

R L

EERR) SRR | FH) RN (i) R KSR [P oy

va refiestia ety {er cmnin aaire

vin v

SRR

TR O1iYI

porey

RN PR ) ML)

ESRRETE PPRNel FERMT FERMT IRVTRRNNCIE NNV P FIT u) at

ifaa 41

ol . S o RN RO

spsed

VUILUYSVECRE 1 ) VUL ARG Y 3 £ 4

VISENE NELIWIELY BOMILNY 10HY Ty 313 NOIVILS

CLASE 87

SONLLVY A SWI YAV LN
OKINDF TI0 SLEN K 3 3 SOrIN S el WOE R EOANT Y ROV
w14 K seled senpad LAy
505003




HECHOS RELEVANTES

OM3578473

FLCHA DE HECHG RELEYANTE -
FONDD CONS T O RATING DESCRIPCION
Madficontn al alza get & AZ A3 e
oyt Cé s ¥, T4 . pdhicantn al 3z A trams B 2223, por
¥t Cihias Cajos it stste de Moadve
17 oc e o8 217
M3 Ecanion ot olra ded 6 dc BBS- 8 5a8 e
AVT Cédutas Cagas X, FTA 1010412005 icana o 574 dd tramo Bt
VT Eeins Lo 1Or pRLE Ot SANGHG a0d Pures
26 oe meyc ge 2016
Tipslsa) 08 15 Cupnias O Tesorenia & BNG
Bk, Sustution Agenie feansiere par IR
AYY CEBASS Calat X, T4 WK B.5antander y XIuMTRISh Bk 05 Crhenos
Bpbcabies pars s Enisisd Acredrante, 8 Aot | 2¢ o aormare e 21t
Feysncicro v I Eatiiad Gopmlbarks
Modhcation b A G2 £ Bde A3 (s a A7 e
AT Cadams Cajas X, MR .8, ficacion B AR 02t Bibing B de A3 {sfl a A7
¥ s LA Smetaes (51}, ¢ parte de Mpadys
3ot iemiee ¢ 3015
Modficacin Bl Bba de tramo B d= BB (4] 4 BB wrss
97 Codulas Cajas X, Fik 5B 200 " ' - Lramo '
¥7 Cedus B33 FB120c (1), 907 parte de Standsrd snd Poces
19 0 20oRs 45 L5
Mygiracion B alb ot los Lamas A B¢ Bagl{sf) WO 2655910
AyT Cédules Cajos X, FTA FEFSEIHY 5 A2 y ol tamo B e Basi{sf) & A3(s1}, por
arte de Mzodys 22 0¢ foruc B 2084
rhodficacidn bls si2s Gl tromo A o Al#) b e )450091
&dulas Cajns X, iTH WREII Ar(sf}y et tramo B de BB+ (s7) » BB (D),
0t bate G FRCR Kitags 75 0 meyz o8 2613
25116
Ayt Ceduias Chjus X, FTA TR T Nueva remuneidn Ciertos del Fonds
18 ¢ abeiac 2015
Mo fieacidn o 1b Crdeands 9 0 BN 1) e e
AyT O X ITA 3 e feacin oo 1 o f get Trarm § ¢ B (0] 7
¥T Cédubs Catas X, 1T TR IUY WM it b B {86 g pecte e Sarviord B Poors
w51
PN " + edje oo tecaferadn on Trame B o BONG! &
Vi Cédulas Cages X, T4 BSOSO Bra 25 Dot piote e Fach Rayigs
27 ee juntis Ge 3013
N# 2934556
. + ReBajs S b Caiianss oot Trame A de BBA-3%) o
AT Cedula LT r0e0 205
¥ Cedulas Uagas X, IT 21060700 oot barte 5 Stantard & Tars
It O Dlarea ge 212
1R A - B00L T BT 4 + ReDalE 6 L) CAITCACIS dei Tramp A B¢ 8B 3 D 1 2597
Ay Coanias Sapat K, FTA 20412058 sy Trammn Bde BB+ & 0 DEEC 000 Dafte &0
Trame B - Baad [if)) DB LAg.T Raatarc 8 Poas 26 g e o2 T2
Taamo & - Haot ehy Bobsy BBEL  Rezaje oElCada0dh O fun Dongs Ot ks Tramos [LR I Y
£y Ci i SESTETY ALALhA-E] B IAHEFA S por pate de IR
¥1 Coduias Cajas X, 1A B RiEVQE ¥ My 'k, (D mEtvD Ot 6 BaRta gt
15ams 0 - Besdi2hy Body BoBest 346080 O 1 druda 4 WpS plazo o Eapata 2 gy 8 2012
Frema & - A Aow ot Ha
AyE Cotuins Cagos ¥, (T asi00r 38 I A2ty 0B, « Kebalt B 1 CRPIADS De i DanGS B2 ks SAMGE 10 1810
i A LRst] y B (AN Dot Derie de d ez
Tezing B - AR{STY A ~¥ 810 ess 77 Bomaysde W13
- b RCLAGIES MRMED S 4 FEC KD B TON FSTE O 18 e st
Ay Cédutay Cajes % FTA P asjren ot ntea b e 1D
b e o oe 2012
e 17a3heq
AT Céduias Cates X, 1A e © ALY BRI S $1ET B Cof Fotva 3 T 1715

bejaas Or cetlhiasin Ge 120

2 oe avalge 2617

AyY Ceduls Sass X, FTA

Tame 4 -

W RAVY BBEG

Trama b - AW AR Bk &

~ RO3BR Qe IACHAMAN Gelms banas de ks oy
ALAT0N ]y 8 AL {sT:] b3 pavte € Moooy's,

HEOLETREY

7 ¢ teborrs 62 2057

At Cedubs Crjas X, FUA

TRIGRITE

Frams £ - L4

1 AR 83T

* REDSTH Criremdiaoin geies bongs Se ks Tamas
A PASILEE ¢ B DAa3 ()] 20t Dot ox Moody s,

HE EAAEDT

e Penrera ge @GS

¥ Ciduias $agas 3,

Tms b A ARSI BEE S
Tentt A - W Aty BT
o Arraty ARTEY BNt

* Rebagd delprpitazin o¢ le bonds ool dnrA
(a7 [57)] B D arte oF #ao2ee.

JLEESEN)

or eude

Tiams & - RZiEY AR

* kehsn CEis EEAIBOL 0o ton WOk de f Timas.

MNP OLAEIY

A)T Cédilas Cajas ¥, F14 288057 S{RAA {afs] ¥ E TRAK T8} 1 32t G Sandare b
Losmg I ADISTM RAIST Bl R V22, + GEAguit e 24T
. -l B9 JLL5E0
Sarmn b - A AL Fenala dr ip caiTceoen e los Tamcs A (1] s &
1] pan pateac Hoody's. 2% e e & 2011
Ayl Césaias Chjas ¥, A I8641 2005
At « RETO 0K IACHUEEH de tps Tramoz A [akks! [R5
Teame B« Adtialipak . .
RudNTy @ PR RKD por ke o [200 RAGE. 14 e mires ge 3H1
Teamna A+ fat PAARINAL _ ) " . [ERH
iy Codabs Caas ¥, Fia [ « Kebdje et)a CWARaCH deim Tamos Ay B 0!

Trama g - ArARAAR

Pa7e A MEady's tiwestos Hevie apats, B4

1E co g2ermice On




CLASE 87

OM3578474

MODIFICACIONES ESCRITURA

Fecha Madificacion

Estipulaciones modificadas

AYT CEDULAS CAJAS X, FTA

21/12/2015

SEPARACION ROLES AGENTE FINANCIER(: AGENTE
DE PAGOS + DEPOSITARIO CUENTA / ADECUACION
DOWNGRADE LANGUAGE, ESTIPULACIONES 20.1,
20.1.1, 20.1.2 Y 20.2. MODIFICACION CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
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CLASE 87

AyT Cédulas Cajas X, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2017

1. Descripcidn de los principales riesgos e incertidumbres a [os que se enfrenta el fondo
RIESGOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA JURIDICA Y ECONGMICA DE L.OS ACTIVOS

Riesgo de impago de los Activos

De acuerdo con lo previsto en el Capitulo V del Folieto Informativo, los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al activo del Fondo corren con el riesgo de impago de ios Activos agrupados en el mismo, teniendo en cuenta
siempre la proteccién ofrecida por los mecanismos de mejora de crédito.

En consecuencia, la Entidad Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago de los Emisores, ya sea
det principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Activos. Tampoco asume responsabilidad alguna de garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacién,
ni olorga garantias o avales, ni incurre en pactos de recompra de los Activos.

Riesge de amortizacién anticipada de los Activos

El riesgo de amortizacién anticipada de los Activos es por cuenta de los titulares de jos Bonos.

Riesgos de liquidez

No existe méas garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacion de los Bonos con una frecuencia
o volumen minimo que los compromisos asumidos por las Entidades de Contrapartida que se describen en el
apartado .24 del Folleto Informativo.

Proteccion Limitada

Una inversion en Bonos puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro de las condiciones econdmicas
generales que tengan un efecto negativo sobre los pagos de los Activos que respaldan los Bonos del Fondo.
Aungue existen mecanismos de mejora del crédito de los Bonos, la mejora de crédito es limitada.

intereses de Demora

En ningun caso la existencia de retrasos en el pago de intereses o el reembolso del principal a los bonistas daré
jugar al devengo de intereses de demora a su favor.
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RIESGOS INHERENTES A LOS ACTIVOS. CUMPLIMIENTO POR LOS EMISORES

L. as expectativas de cobro de los Actives estan sujetas a los riesgos de crédito, liquidez, tipo de interés y otros v,
con caracter general, oscilan en funcidn de, entre ofras circunstancias, las condiciones econémicas generales, la
situacion financiera de ios Emisores y otros factores similares. En el supuesto de que, atendiendo al Orden de
Prelacion de Pagos, los Fondos Disponibles no fueran suficientes para pagar todas las cantidades debidas a los
titutaras de los Bonos, éstos soportardn el correspondiente porcentaje de dicha insuficiencia y cualquier pérdida
subsiguiente,

RIESGOS ESTRUCTURALES

Ausencia de accidn contra terceros distintos del Fondo

Los Bonos son pasivos exclusivamente del Fondo. En concreto, los Bonos no constituyen ningGn pasive, deuda,
u obligacién de ningtin tipo de la Entidad Cedente, de los Emisores, de la Sociedad Gestora, ni de ninguna de sus
respectivas filiales. Ninguno de los anteriores garantiza a los titulares de los Bonos el pago de los mismos.

Conflanza en la capacidad crediticia de la Entidad Cedente v de los Emisores

l.a Entidad Cedente asume determinados compromisos en esta operacion, por lo que los titulares de los Bonos
descansan no solo en la solvencia de los Emisores, sino también en ia solvencia de la Entidad Cedente en relacion
con los compromisos por ella asumidos.

Confianza en el desempeiio de las Funciones de Gestién

La Sociedad Gestora desempefio Ia gestion y administracion de las Cédulas Hipotecarias de conformidad con los
criterios descritos en este Folleto y en la Escritura de Constitucion y ejercera dichas funciones con ta misma
diligencia y criterios que emplee en la gestion y administracion de los activos crediticios propios. Por ello, el Fondo
descansa en el cumplimiento por la Sociedad Gestora de su politica de seguimiento y cobras en relacion con la
gestién, cobro, ejecucion y administracion de las Cédulas Hipotecarias.

Mejora del crédito

Aungue existen mecanismos de mejora del crédito de ios Bonos, algunas de dichas mejoras de crédito son
limitadas. En caso de que las Lineas de Liquidez se redujeran a cero, por haberse utilizado integramente para las
finalidades previstas en el Folleto, la Entidad Cedente no estara obligada a cubrir dicha reduccion y los titulares
de los Bonos scportaran directamente el riesgo de crédito y ofros riesgos asociados con su inversion en el Fondo.

RIESGOS EN RELACION CON LOS BONOS

Pagos y vencimiento

Las Cédulas Hipotecarias pueden ser reembolsadas anticipadamente. En consecuencia, no hay una cerfeza
absoluta acerca de la dltima Fecha de Pago de los Bonos de ninguno de los Tramos.
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Significado de ias calificaciones de los Bonos

Las calificaciones asignadas a los distintos Tramos de Bonos por las Entidades de Calificacion reflejan la
valoracion de las mismas sobre la capacidad de los Bonos de dicho Tramo para cumplir los pagos periddicos de
intereses y del principal en la Fecha de Vencimiento Legal de cada Tramo de Bonos y de la mejora credtticia de
dicho Tramo de Bonos. La calificacién no supone una recomendacién de compra, mantenimiento o venta de ningQn
Tramo de Bonos ni una indicacidén de su liquidez, precio de mercado ¢ de su conveniencia para un inversor
particular. No hay certeza alguna de que ninguna calificacion permanezca inalterada durante un periodo de tiempo
o de que la misma no serd retirada o revisada a la baja por las Entidades de Calificacion si, a juicio de éstas, las
circunstancias asf lo exigieran.

2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de
cualguiera de los supuestos de liquidacion anticipada del Fondo

Con posterioridad al cierre del gjercicic v hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no ha ocurrido
ningtn heche que afecte o modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.

3. instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo
significativo para el gue se utilice la cobertura

l.a Socledad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los ténminos previstos en la Escritura
de Constitucion, en este Folleto y en la normativa vigente en cada momento, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, puede prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo elio sujeto a la legisiacion vigente en cada momento, a la
autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo competente y a su nofificacion
a las Entidades de Caiificacion, siempre que con fales actuaciones no se perjudiguen los intereses de los titulares
de los Bonos.

A continuacion se describen las operaciones de financiacion distintas de la emisién de los Bonos que la Sociedad
Gestora concerté por cuenta del Fondo con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor
cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision. La descripcion de los contratos recogidos en el presente
Folieto iInformativo refleja fisimente la informacién mas relevante de los mismos y no se omite informacitn que
pudiera afectar at contenido del Folleto.

Contratos de Linea de Liquidez

Se establecieron dos (2} lineas de liquidez con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de
pago en relacion con los Bonos del Tramo A {{a "Linea de Liquidez A") y en relacion con los Bonos det Tramo B
(la “Linea de Liguidez B”).
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Las caracteristicas principales de las Lineas de Liquidez son las que a continuacién se indican:
i Destinc

Las disposiciones de la Linea de Liquidez A se uiilizan para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A, sin
perjuicio de lo dispuesto en este Folleto en relacién con el Deposito de Cobertura. Las disposiciones de 1a Linea
de Liquidez A pueden utilizarse asimismo para hacer frente a los gastos extraordinarios del Fondo derivados de
la ejecucion de las Cédulas Hipotecarias A o en su caso para hacer frente a la dotacion de la Provision para Gastos
Extraordinarios, asi como al pago de la Comision de Disponibilidad correspondiente, pero Gnicamente en ef caso
de que se haya producido el impago de una Cédula Hipotecaria del Tramo A, todo ello hasta el limite maximo del
20% del importe disponible de la Linea de Liguidez A.

Las disposiciones de la |.inea de Liquidez B se utilizan para el pago de intereses de los Bonos del Tramo B, sin
perjuicio de lo dispuesto en este Folleto en relacién con el Depdsito de Cobertura. Las disposiciones de ia Linea
de Liquidez B pueden utilizarse asimismo para hacer frente a los gastos exiraordinarios del Fondo derivados de
la ejecucion de las Cédulas Hipotecarias B o en su casa para hacer frente a la dotacion de la Provision para Gastos
Extraordinarios, asi como al pago de fa Comision de Disponibilidad correspondiente, pero dnicamente en el caso
de que se haya producido el impago de una Cédula Hipotecaria del Tramo B, todo ello hasta el limite maximo del
20% del importe disponible de la Linea de Liguidez B.

(i} Importe

El “importe Maximo Disponible de la Linea de Liquidez A” es equivalente aproximadamente al 6% del importe
nominal de los Bonos del Tramo A. El Importe Maximo Disponible de la Linea de Liquidez A fue igual a 114.190.000
eurcs. La “Disponibilidad Efectiva Periédica de la Linea de Liquidez A” es el importe efectivo del que se puede
disponer en cada Fecha de Pago, y es equivalente en cada Periodo de Devengo de Intereses al resultado de
calcular dos {2) afios de intereses de los Bonos del Tramo A calculados a un tipo equivalente a la suma de (i)
Euribor a tres (3) meses, publicado el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembelso para el primer
Periodo de Devengo de Intereses y cada Fecha de Pago para los siguientes Periodos de Devengo de Intereses,
mas (i} el Margen, por un 21% del importe nominal de los Bonos del Tramo A, o bien aquel importe que resulta
suficiente para cubrir las obiigacicnes de pago del Fondo con respecto a jos intereses de los Bonos del Tramo A
y a los gastos extracrdinarios derivados de la ejecucion de las Cédulas Hipotecarias A y la Comisidn de
Disponibilidad A en caso de impago de una Cédula Hipotecaria A, con el limite del importe Maximo Disponible de
la Linea de Liquidez A.

El "Importe Maximo Disponible de la Linea de Liquidez B” fue el resultado de calcular dos (2) afios de intereses
de los Bonos del Tramo B por aproximadamente un 32% del importe nominal de los Bones del Trame B. &l Importe
Méximo Disponible de la Linea de Liquidez B fue de 41 millones de euros.

En caso de producirse una Amortizacién Anticipada de los Bonos de cualquiera de los Tramos como consecuencia
del impago de una Cédula Hipotecaria del Tramo correspondiente, el importe Méximo Disponible de la Linea de
Liquidez del correspondiente Tramo se reducira asimismo proporcionalmente al importe en el que se amorticen
anticipadamente los Bonos de dicho Tramo. La Comisién de Disponibilidad a pagar por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, en las comespondientes Fechas de Pago se reducird asimismo
proporcionalmente al importe reducido y en base al saldo medio disponible del periodo.

Depdsito de Cobertura

En el Contrato de Gestion Interna, cada uno de los Emisores se obligd a depositar a favor del Fondo en una cuenta
abierta en el Agente Financiero una cantidad equivalente a dos (2) afios de intereses de las Cédulas Hipotecarias
emitidas por dicho Emisor e integradas en el activo del Fondo (el “Depésito de Cobertura™, si se produjera
cualquiera de las siguientes circunstancias:
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(1) que en cualquier momento el Ratio de Cobertura de dicho Emisor fuera inferior al Ratio Minimo de
Cobertura; a estos efectos, se entenderéa por

. “Ratio de Cobertura’, el cociente entre (a) el saldo vivo de todos los préstamos y créditos
hipotecarios del Emisor y (b) el saldo vivo de todas las cédulas hipotecarias emitidas por el
Emisor, y
. “Ratio Minimo de Cobertura”, ciento cincuenta por ciento (150%).
(2} que, no mas tarde del dia 15 de cada mes natural, dicho Emisor no haya proporcionado a la Enfidad

Cedente su Ratio de Cobertura relative al Gitimo dia del mes natural anterior, asi como la informacion
necesaria para su calculo,

A efectos del célculo de los dos (2) afios de intereses de las Cédulas Hipotecarias A, se presumira un tipo de
interés equivalente a la media aritmética entre el precio de oferta y el precio de demanda de! iIRS (Interest Rate
Swap) del Euribor que aparezca en la pantalla [CAPEURO de REUTERS (o, en caso de no estar disponible, la
pantalia GEHAIRS de REUTERS) al plazo residual que reste hasta la Fecha de Vencimiento Final del Tramo A
que aparezca en la pantalla ICAPEURO de REUTERS (o, en caso de no estar disponible, la pantalla GEHAIRS
de REUTERS), en caso de pericdos residuales superiores a un afio, o al Euribor al plazo residual que reste hasta
la Fecha de Vencimiento Final del Tramo A que aparezca en la pantalia EURIBOR = de Reuters, en caso de
periodos residuales inferiores a un afio, en toro a las 11:00 horas de la fecha en que se conozca el Ratio de
Coberiura del Emisor correspondiente, o en caso de no ser Dia Habil, del Dia Habll siguiente.

El Depésito de Cobertura es remunerado por el Agente Financiero a un tipo de interés equivalente al EONIA,

El Depdsito de Cobertura puede cancelarse y reintegrarse al Emisor afectado, siempre con la previa autorizacion
de la Sociedad Gestfora, a solicitud de dicho Emisor, siempre que éste acredite que su Ratio de Cobertura es
superior al Ratio Minimo de Cobertura.

Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestora abrid, en nombre y por cuenta de! Fordo, una cuenta de tesoreria en el Agente Financiero.

La Cuenta de Tesoreria se regula segin lo dispuesto en el Conirato de Servicios Financieros descrito en el
apartado V.2.2.2 del Folleto Informativo,

En la Cuenta de Tesoreria se ingresan las cantidades que recibe ia Sociedad Gestora por cuenta del Fondo por
los siguientes conceptos:

)] los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria;

(i} los saldos remanentes de la Cuenta de Cobros que son transferidos a la Cuenta de Tesoreria tras
proceder al abono de las cantidades cormespondientes en cada Fecha de Pago;

(i} la disposicién forzosa de las Lineas de Liquidez de conformidad con lo establecido en ef apartado V.1.3.1
{iit) del Folieto Informativo;

(v} el remanente de la Dotacion de Constitucion, Gestién y Administracion no afecto a gastos comprometidos;

(v} la Provision para Gastos Extraordinarios, en todo caso a partir de fa Fecha de Vencimiento Final.
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No obstante lo indicado en el apartado (i} anterior, el importe correspondiente a los rendimientos producidos por
el saldo de la Cuenta de Tesoreria es traspasado a la Cuenta de Cobros en cada Fecha de Pago, tanto Trimestral
como Anual (con valor dicha fecha) con objeto de atender a los pagos a los que deba hacer frente el Fondo de
conformidad con el Follsto.

La liguidacién de intereses se produce, en todo caso, coincidiendo con las Fechas de Pago Trimestrales hasta la
Fecha de Vencimiento Final del Tramo A y con las Fechas de Pago Anuales a partir de la Fecha de Vencimiento
Final del Tramo A o, en caso de que tales dias no fueran habiles, el Dia Habil inmediatamente posterior {en cuyo
caso se devengaran intereses hasta el mencionado siguiente Dia Habil) y se calcutan tomando como base (i) los
dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses anual y {ii) un afio compuesto por trescientos
sesenta {360) dias (Actual/360}.

Cuenta de Cobros

L.a Sociedad Gestora abrié en el Agente Financiero, en nombre y por cuerta del Fondo, una cuenta (la “Cuenta
de Cobros”) que se regulara en el Contrato de Servicios Financieros descrito en el apartado V.2.2.2 del Folleto
Informativo.

En la Cuenta de Cobros se abonan:

{iy los pagos de intereses de las Cédulas Hipotecarias, que se reciben al menos dos (2) Dias Habiles antes
de ia Fecha de Pago de los Bonos, de acuerdo con los términos de la emision de las Cédulas Hipotecarias
y los compromisos asumidos por ios Emisores en virtud del Contrato de Gestion Inferna;

(i} las cantidades correspondientes al principat de las Céduias Hipotecarias, que se reciben al menos dos
(2) Dias Habiles antes de la Fecha de Amortizacion Final de los Bonos, de acuerdo con los términos de
la emision de las Cédulas Hipotecarias y los compromisos asumidos ai respecto por los Emisores en el
Contrato de Gestién Interna;

(it los rendimientos de la Cuenta de Tesoreria que son transferidos a la Cuenta de Cobros de conformidad
con lo previsto en el apartado V.1.2.1 del Folleto informativo;

{iv) cualesquiera ofras cantidades ingresadas por el Fondo en virtud de ios Activos;
{v) las disposiciones de las Lineas de Liguidez;

(vi} ta Dotacion de Constitucién, Gestion y Administracién; y

(vii) los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Cobros.

En cada Fecha de Pago de los Bonos, y tras realizar los pagos correspondientes en esa fecha de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos, se transfiere el saldo remanente de la Cuenta de Cobros a la Cuenta de Tesorerfa.

Excepcionalmente, quedan depositados en la Cuenta de Cobros (y por tanto no se transferiran a la Cuenta de
Tesorerfa) los importes correspondientes a las refenciones fiscales que han sido practicadas sobre los pagos
realizados. Estas cantidades permanecen en las Cuentas de Cobros hasta la fecha de su ingreso en la Hacienda
Pdblica o, en su caso, de restitucion a sus titulares.

Al tiempo de producirse la constitucion del Fondo, se abonan asimismo en la Cuenta de Cobros los importes
correspondientes a la Dotacion de Constitucion, Gestion y Administracién realizada por la Entidad Cedente. EI
remanente que de esta dotacidn quede en las Cuentas de Cobros tras realizar los pagos que en la Fecha de
Desembolso deben realizarse con cargo a la misma sera fransferidos a la Cuenta de Tesoreria, salvo aquellos
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importes correspondientes a gastos comprometidos pero adn no pagados que podran permanecer depositados en
la Cuenta de Cobros hasta la fecha en que cotresponda proceder al abono de los mismos.

Las cantidades ingresadas en Ia Cuenta de Cobros son remuneradas por el Agente Financlero, a un ipo de interés
igual al EURIBOR a una (1) semana determinado en la fecha en que se efectie el ingreso menos 0,15%. Los
intereses se devengan desde la fecha en que se efectia cada ingreso (incluida), por el nimero de dias que
permanece su importe en la Cuenta de Cobros (excluyendo el tHtimo dia), y se liquidan y pagan en la siguients Fecha
de Pago Trimestral hasta la Fecha de Vencimiento Final del Tramo A y en la siguiente Fecha de Pago Anual a partir
de la Fecha de Vencimiento Final del Tramo A, Por lo tante, los distintos ingresos que se efectien en la Cuenta de
Caobros devengan intereses a un tipo nominal distinto (slendo para cada importe ingresado en la Cuenta de Cobros
el EURIBOR a una (1) semana determinado en la fecha del ingreso menos 0,15%), aunque se figuiden y paguen
todos ellos en la siguiente Fecha de Pago. Como excepcion a lo dispuesto anteriormente, los intereses que se
devengaron scbre la Dotacién de Constitucion, Gestién y Administracion que sera depositada en la Cuenta de Cobros
en la fecha de constitucion del Fondo se liquidan y abonan en la Fecha de Desembolso al tipo EURIBOR a una (1)
semana calculado en fa fecha de constitucién del Fondo menes 0,15%. En caso de que tras la Fecha de Desembolso
permanezca depositado en la Cuenta de Cobros algun remanente de dicha Dotacion en concepto de importes
comespondientes a gastos comprometidos pero atin no pagados, los intereses que se devenguen sobre dicho
remanente se liquidaran y abonaran en la primera Fecha de Pago al tipo EURIBOR a una (1) semana determinado
en la Fecha de Desembolso menos 0,15%.

Los importes correspondientes a retenciones practicadas que queden depositados en la Cusnta de Cobros en una
Fecha de Pago se remuneran desde dicha Fecha de Pago hasta su ingreso en el Tesoro Publico o, en su caso,
se efectlan las devoluciones pertinentes, al tipo EURIBOR a una (1) semana calculado en la Fecha de Pago en
cuestion menos 0,15%, siendo liquidados los intereses correspondientes en la siguiente Fecha de Pago de los
Bonos.

La base de célculo de los intereses devengados sobre el saido de la Cuenta de Cobros serd Actual /360.
Actualmente esta sin remuneracion.

4. Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por ef redondeo al indicarse en miles de
euros, segun requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacién anticipada de los préstamos iitulizados

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, éstos no presentan tasa de amortizacién anticipada,
siendo la fecha de vencimiento del Tramo A, el 30 de septiembre de 2015 y del Tramo B, el 30 de junio de 2025.

b}  Informacion relevante en relacion con garantias

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, éstos no cuentan con garantias adicionales salvo las
personal de las Entidades que las han emitido.
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¢} Informacién sobre concentracién de riesgos

Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro;

Datos al 31/52/2017 Datos al 31/12/2016
83,46% 83,46%

Por distribucion geogréfica

Asimismo la distribucién geografica segdn la comunidad auténoma donde se ubican las entidades que han emitido
tas cédulas hipotecarias se presanta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/12/2016
Principal Principal
(:]‘r;:jg:: Nam, % pendiente Y% Nibm, % pendiente %
Andalucfa 3 18,75% 333.333 16,67% 3 18,75% 333.333 16,67%
Aragén 1 6,25% 205.128 10,26% 1 6,25% 205.128 10,26%
Baleares 1 6,25% 128205 6,41% 1 6,25% 128205 6,41%
Castilla-Le6n 5 31,25% 405,128 20.26% 5 31,25% 405.128 20,26%
Catalufia 3 18,75% 230.769 11,54% 3 18,75% 230.769 11,54%
Extremadura 1 6,25% 30.769 1,54% 1 6,25% 30.769 1.54%
Galicia i 6,25% 410.256 20,51% i 6,25% 410.256 20,51%
Pais Vasco i 6,25% 256,410 12,82% 1 6,25% 256410 12,82%
Total 56 100% 2.000.0600 100% 16 160,00% 2.000.000 100,00%

Por morgsidad
Dadas las caracteristicas de los activos emitidos, no existe morosidad alguna respecto al vencimiento del capital

de las cédulas, dadas que estan tienen una amortizacidn tnica a los diez y veinte afios dependiendo del Tramo al
gue correspondan de constituido e! fondo.

Asimismo, fas Cédulas no tienen intereses vencidos pendientes de pago.
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Por rentabilidad

El rendimiento de las Cédulas durante el ejercicio 2017 es el siguiente:

Indice de referencia 31/12/2017 | 31/12/2016
N° Activos vivos (Uids.) - -
Importe pendiente {euros) - -
Tipo de interés medio ponderado (%) 3,75 3,75
Tipe de interés nominal miximo (%) 3,75 3,75
Tipo de interés nominal minimo (%) 3,75 3,75
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d}) Cantidades ahbonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago y tipos de inferés de los bonos al

cierre del ejercicio

El importe nominal total de la emisién de Bonos fue de TRES MIL NOVECIENTOS MILLONES DE EUROS
{3.900.000.000€)} constituida por 19.000 Bonos ordinarios de CIEN Mil. EUROS (100.000€) correspondientes al

Tramo A y 20.000 Bonos de CIEN Mil. EUROS (100.000€) correspondientes al Tramo B.

El detalle de ios intereses abonados y de fa amortizacion del principal por cada uno de los tramos de bonos
existentes hasta el 31 de diciembre de 2017 se resume en e cuadro siguiente:

Cifras en miles de euros

SERIE B
£S0312342019
SALDO

PRINCIPAL

INTERESES | CAPITAL PENDfENTE
DE PAGO
3000672017 75.000 ; 2.000.000
30/06/2016 75.000 ; 2.000.000
30/06/2015 75.000 . 2.006.000
30/06/2014 75.000 - 2.000.000
3000612013 75.000 . 2.000.000
30/06/2012 75.000 - 2,000.000
30/06/2011 75.000 . 2.000.000
30/06/2010 75.000 - 2,000,000
30/06/2009 75.000 - 2.000.000
30/06/2008 75.000 . 2.000.000
30/06/2007 75.000 ; 2.000.000
30/06/2006 75.000 ; 2.000.000

Al 31 de diciembre de 2017, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los titulares de los

pasivos.



CLASE 87

e) Calificacién crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

OM3578484

El detalie de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de las series se muestra

a continuacion:

Denominacién B B B
Serie ES0312342019 | ES0312342019 ] ES0312342019
Fecha ditimo cambio de calificacidn crediticia |  28/05/2015 25/09/2017 19/05/2016
Agencia de calificacion crediticia Fitch Moody's Standard & Peors
Calificacién - Situacion actual BBB- Aa3 BBB+
Calificacion - Situacién cierre anual anferior BBB- A2 BEB+
Calificacién - Situacion inicial AAA Aaa AAA

f)  Variaciones o acciones realizadas por jas diferentes agencias de calificacion crediticia respecto de los bonos

emitidos por el fondo, respecte del cedente, de los administradores, agentes de pagos o contrapariidas de las

permutas financieras existentes o cualquier ofra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora en

nombre del fondo

Durante et ejercicio 2017 el fondo se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones de los bonos en todas
sus series, como se puede observar en el cuadro anterior.

@) Saldos de carfera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Neminal Tifulizado 2.000.000
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento -
Porcentaje de Saldo Neminal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado 0%
Salde Nominal Pendiente de Cobre -
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobre/ Saldo Nominat Titulizado 0%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 2.060.060
5. Factores gue han influido en ios flujos de tesoreria generados y aplicados en el ejercicio

Tal vy como se indica en ol folleto informativo del Fondo, los principales flujos generados y aplicados durante el
ejercicio 2017, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de los activos titulizados y de los pagos
efectuados a los acreedores del fondo conforme a las condiciones establecidas en la documentacion formal del

fondo.
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OM9578485

CLASE 87

6. Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo hasta sy
vencimiento. en base a la actualizacién, a la fecha de las cuentas anuales, de los parametros

utilizados en el momento de constitucion del Fondo, en relaciéon con las tasas de morosidad,
faliidos, amortizacién anticipada respecto a los activos titulizados

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:

Cifras en euros

| Vida Media (aiios) 85 |
Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
2.000.000.000,00 € -
30/06/2018 2.000.000.000,00 € -
30/06/2019 2.000.000.000,00 € -
30/06/2020 2.000.000.000,00 € -
30/06/2021 2.000.000.000,00 € -
30/06/2022 2.000.000.000,00 € -
30/06/2023 2.000.000.000,00 € -
30/06/2024 2.000.000.000,00 € -
30/06/2025 - 2.000.000.000,00 €
Totales 2.000.000.000,00 €

7. Liguidacién anticipada

En base a los modelos de la socfedad Gestora y suponiendo una evolucion similar def fondo a la del presente
gjercicio, durante el proximo sjercicio no se producird un suceso de liquidacion anticipada en los términos
recogidos en la documentacion de constitucion. Bajo el supuesto de continuidad del Fondo v las hipdtesis utilizadas

en el apartado anterior (punto 6), con una tasa de amortizacion fija e inamovible desde su constitucion hasta su
vencimienio, el cual se estima para la Fecha de pago de 30/06/2025.

8. Ofrainformacion de los activos y pasivos

Tanto los Activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.

11



CLASE 8

9. Informe sobre el cumplimiento de las reglas de funcionarmiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

OM3578486

Meses

Concepto

impago

Dias
impago

Importe impagado acumulado

Ratio

Situacion
actual
31/12/2017

Siteacién
clerre anual
anterior
31/12/2016

Situacién
actual
31/12/2017

Situacion
cierre
anual

anterior
31/12/2016

Ultima
Fecha

Pago Ref, Folleto

1. Activos Morosos por
impagos con antigiiedad - - - - - - -
igual o superior 2

2. Activos Morosos por
ofras razones

TOTAL MOROSOS - - - - - - -
3. Activos Fallidos por
impagos con antigiiedad - - - - - - -
igual o superior a

4. Activos Fallidos por
Oiras razones

TOTAL FALLIDOS - - - - - - -

RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION
DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL
N/A N/A
N/A N/A

NOVACIONES DE TIPO DE INTERES
FECHA FINALIZACION

FECHA DE VENCIMIENTO

DEFINICION
DOCUMENTACION
FECHA VENCIMIENTO FINAL 30/06/2025
FECHA VENCIMIENTO LEGAL 30/06/2028

12



OM3578487

CLASE 87

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cupdn ANUAL
Fechas de pago de cupdn (o siguiente Dia Habil) 30 JUNIO
Antertor Fecha de Pago de Cupdn 30/06/2017
. o 2 dias habiles antes de la
Anterior Fecha de Determinacion 28/06/2017 Fecha d Pago
Préxima Fecha de Pago 02/07/2018
FISACION DE TIPO DE INTERES:
TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO
: TIPO DE
INDICE DE REFERENCIA*  MARGEN ~ FECHAFUACION ~ "ATORTNDICE  nyyppes
APLICABLE
TRAMOB FIJO N/A N/A N/A 3,750%

INFORMACION ADICIONAL

CODIGO LE]
$598009VE3A3SZTDSS06
Original Legal Entity Identifier
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CLASE 87

OM9578488

CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
... fgenedePagos | BANCOSANTANDER,SA, | | BANCO SANTANDER, S.A. .
Depositario Cuenla N.V. BANK NEDERLANDSE GEMEENTEN N.V, BANK NEDERLANDSE GEMEENTEN
Tesoreria {(BNG BANK) (BNG BANK)

Avalista NO APLICA

NO APLICA

ACCIONES CORRECTIVAS

CONCLUIDAS

ACCION

FECHA

ENTIDAD DEPOSITARIA

Incorporacion de Barclays Bank PLC como Agente Firanciero en sustitucién del
Institato de Crédito Oficial

25/04/2012

Barclays Bank PLC, Sucursal en
Espafia

Escritura de Modificacion a los efectos de i) permitir que la Cuenta de Tesoreria
de cada una de las Series se abra en una Entidad distinta del Agente Financiero, ii)
actualizar Jos criterios aplicables en caso de descenso de la calificacion crediticia
de la Entidad Acreditante, el Agente Financiero y de Ja Entidad Depositaria de cada
Serie y iii) aclarar la remuneracién de las disposiciones forzosas de las Lineas de
Liquidez.

2171272015

Incorperacién de Banco Santander, S.A. como Agente Financierc en sustitucidn de
Barclays Bank PLC, Sucussal en Espafia

21/12/2015

Banco Santander, S.A,

Incorporacion de N.Y. BANK NEDERLANDSE GEMEENTEN (BNG BANK)
con Entidad Depositaria de Cuentas

2141272015

N.V. BANK NEDERLANDSE
GEMEENTEN (BNG BANK)
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CLASE 87

RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS (AGENTE FINANCIERQ)

OM3578489

CONDICIONES DOCUMENTACION
IN : X1
AGENC]A DE e . FLAZO HABILES / NATURALES
CALIFICACION Largo plazo C]mo ACTUACIONES
plazo
STANDARD & POORS BB+ N/A 30 Naturales
FITCH BEB- E3 60 Naturales
MOODY'S A3 N/A 30 Hibiles
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIADE [ RATING MINIMO EXIGIBLE | p;66pR PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION L?fgo Corto plazo ACTIVADO SUBSANACION
plazo
STA}%%‘;RSD & A A2 NO N/P
BANCO SANTANDER,
S.A. FITCH A- P2 NO N/P
MOODY'S A3 P-2 NO N/P
DEPQOSITARIO CUENTA DE TESORERIA
CONDICIONES DOCUMENTACION
AGENCIADE RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO ABILES | NATORALES
CALIFICACION Largo piazo Clono ACTUACIONES
plazo
STANDARD & POORS A Al 30 Naturales
FITCH A F1 30 Naturales
MOODY'S A2 p.1 30 Naturales
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE | ypocoER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION ;ﬂfo Corto plazo ACTIVADO SUBSANACIGN
40
N.V. BANK ST“},%%A}&D & AAA A-l+ NO N/P
NEDERLANDSE
GEMEENTEN (BNG FITCH AAT Fi+ NO N/P
BANK) MOODY'S Aaa P-1 NO NP
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CLASE 87

ACREDITANTE LINEA DE LIQUIDEZ

OM8578420

CONDICIONES DOCUMENTACION
RATING XIGIB
AGENCIA DE MO RS IR PLAZO HABILES / NATURALES
CALIFICACION Lacgo plazo Cloﬂo ACTUACIONES
plazo
STANDARD & POORS A Al 30 Naturates
FITCH A Fi 30 Naturales
MOODY'S A2 p-1 30 Naturales
RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIADE | RATING MINIMO EXIGIBLE | rRiGER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION L‘i“g" Corto plazo ACTIVADO  SUBSANACION
plazo
STAPNO% R‘IS‘D & BBB+ A2 NO* NP
INSTITUTO DE
CREDITO OFICIAL FITCH BBB+ F2 NO~* NP
MOODY'S Baa? P2 NO* N/P
* NOTAS

S&P: de acuerdo a las obliguciones recogidas en la documentacion, ICO, en calidad de Entidad Acreditante ha procedido con In
disposicion total del importe correspondiente a la Linea de Liquidez en la Entidad Depositaria de la Cuenta de Tesoreria.

FITCH: de acuerdo a las obligaciones recogidas en la documentacion, I1CO, en calidad de Entidad Acreditante ha procedido con la
disposicion total del importe correspondiente a lu Linea de Liguidez en la Entidad Depositaria de la Cuenta de Tesoreria.

MOODY'S: de acuerdo a las obligaciones recogidas en la documentacion, ICO, en calidad de Entidad Acreditante ha procedido con la
disposician total del importe correspondiente a la Linea de Ligquidez en lo Entidad Depositaria de la Cuenta de Tesoreria,

DEPQSITARIO GARANTIA LINEA DE LIQUIDEZ (*)

CONDICIONES DOCUMENTACION

NG MINIMO EXIGIBLE
AGENCIA DE ¥ PLAZO HABILES / NATURALES
CALIFICACION Largo plazo Cioﬂo ACTUACIONES
plazo
STANDARD & POORS A A-l 30 Naturales
FITCH A Fi 30 Naturales
MOODY'S A2 P-1 30 Naturates
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OM9578431

CLASE 8/

RATING CONTRAPARTIDA
ENTIDAD AGENCIADE [ RATING MINIMO EXIGIBLE | 1gigGER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION L?rgo Corio plazo ACTIVADO SUBSANACION
plazo
N.V. BANK T s & | Ana Al+ NO NP
NEDERLANDSE
GEMEENTEN (BNG FITCH AA+ Fl+ NO N/P
BANK) MOODY'S Aaa P-1 NO N/P
______________________________________________________ O A
Aunque se hace referencia a esta tipologia de Contrapartida, la disposicion de la Linea de Ligquidez se realiza en la Entidad Depositaria
de la Cuenta de Tesorerig, y por lo tanio ambas coinciden.

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMING

SIN ACTUACIONES
PENDIENTES
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CM3578492

CLASE 8/

ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gestion)
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Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S A.U. tras la
formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Cédulas Cajas X,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de
diciembre de 2017, proceden a suscribir el presente documento, comprensivo de la
memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo, estado
de ingresos y gastos reconocidos, Anexo e informe de gestion, en hojas de papel
timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a continuacion por la
Secretaria del Consejo, D M? Rosario Arias Allende, segun ha sido formulado en el
Consejo de Administracion del dia 19 de marzo de 2018.

Madrid, 19 de marzo de 2018

D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. Ceésar de la VVega Junquera

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestién de AyT Cédulas Cajas X,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2017 se componen de 73 hojas en papel timbrado referenciados con la
numeracion 0M9578422 al 0M9578494 ambos inclusive, habiendo estampado sus
firmas los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de formulacion de
cuentas anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 19 de marzo de 2018

D? Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracién



