Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

GC PASTOR FTPYME 4,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2017



Ernst & Youryg, 5.L. Tel,; 902 365 456
C/ Raimunda Ferndndez Villaverde, 65 Fax.: 215 727 300
28003 Madrid BY.COM

Building a better
working worid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.U., Sociedad Gestora
de GC PASTOR FTPYME 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de GC PASTOR FTPYME 4, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS (el Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacidn financiera que resulta de aplicacién (gue se identifica en la nota 2.a de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidon

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los reguerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo gue se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Dorigio Sock: & Ralmundo Fermdndss Vllaerde, 65, 29003 Madrid - Inscrita pn of Fegizra Mercanlil de Madrid al Tome 12749, Libm 0, Folp 215, Secricn &, Hojs M-23123, rseripiin 116, CLF B-T8T0606
& mamber liem of et & Young Global Limed,



Building a betier
working world

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestjones clave de la auditoria son aquellas cuestiones gue, segtin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditorfa de las cuentas
anuales del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre
éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados
Descripcion

En la nota 6 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2017, que representa la practica totalidad del
activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como colateral de
las bonos de titulizacion emitidos, cuya amortizacién, dada la naturaleza del Fondo, se
establece en funcién de los flujos de caja (capital e intereses) de los activos titulizados,
para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por deterioro de los
citados activos. Para la estimacién del deterioro de la cartera de activos titulizados,
los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han utilizado determinadas
hipétesis, detalladas en la nota 3.f) de la memoria adjunta. Por todo lo indicado
anteriormente, consideramos que la estimacién del deterioro de los activos titulizados
es una cuestién clave en nuestra auditoria.

MNuestra respuesta

Como parte de nuestra auditorfa hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el proceso de estimacion de la
pérdida por deterioro de los activos titulizados y nuestros procedimientos de auditoria

sustantivos han incluido:

- la solicitud de confirmacién a la entidad cedente de los saldos de los activos
titulizados.

la evaluacién del saldo de activos dudosos y el recélculo del deterioro registrado
por la Sociedad Gestora del Fondo de acuerdo a la normativa aplicable al Fondo
(Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores).
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Fondo de reserva

Descripcién

De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisién, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesorerfa, denominado “Fondo de Reserva”, al objeto de cubrir desfases
en los flujos de tesorerfa que puedan afectar a su liquidez. En la nota 8 de la memoria
adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago, debe cumplir
dicho Fondo de Reserva, asfl como el importe de Fondo de Reserva exigido y el
efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitucién de este Fondo de
Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo estd cumpliendo con
los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de amortizacidn estimado de
los bonos que constituyen su pasivo. Por todo lo indicado anteriormente,
consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el importe exigido es
una cuestién clave en nuestra auditoria.

Nuestra respuesta

Como parte de nuestra auditorfa hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién al Fondo de Reserva y nuestros
procedimientos de auditorfa sustantivos han incluido:

z comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de prelacidn de pagos,
establecido en el folleto de emision del Fondo.

- comprobacién de la existencia mediante procedimientos de confirmacién de
terceros y cotejo con extracto bancario de un saldo de tesoreria afectado como

Fondo de Reserva.

= y la comprobacidn del nivel del Fondo de Reserva requerido, segun se detalla en
la nota 8.

Otras cuestiones

Con fecha 20 de abril de 2017 otros auditores emitieron su informe de auditorfa acerca de
las cuentas anuales del ejercicio 2016 en el que expresaron una opinion favorable.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditorfia de las citadas cuentas y
sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacidn del
informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2017 v su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con
las cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las
cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, gue se identifica en la nota 2.a)
de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo son responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con
la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores de la Sociedad Gestora tienen intencion de
liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditorfa de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditor(a
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es més elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o
la elusién del control interno.

® Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y,
basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar |a imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa
planificada y los hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia, y nos hemos comunicado con los mismos para informar de aguellas
cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia
y, en su caso, de las correspondientes salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 20 de abril de

2018.

Periodo de contratacion

El Accionista Unico de la Sociedad Gestora del Fondo el 14 de diciembre de 2017 nos
nombrd como auditores por un perfodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2016.
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CLASE 82

CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2017 DE GC FTPYME PASTOR 4,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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1.1  BALANCE DE SITUACION, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Y ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 2017



CLASE E.”I

GO FTPYME PASTOR 4, F.T.A
Balance de situschon ol 31 de diciembre 2017 y 2016

ACTIVO

A ACTIVO NO CORRIENTE
1. Aetivos fieancleros a large Hazo
L Activos por impesto diferide
I, Ciros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Actives no corrientes mantenidos para In ventn

V. Actives linancleras a corte plazs
Actives tiulizades
Préstumos o PYMIES
Intereses y pastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados
Activos dudasos <principul
Activas dudoses -Intereses-
Correcciones de vabor por deteriore de activoa (-]
Oires activas fmancieros
[rensdores v alras cuentas o cohmr
VI Ajustes por periodificaciones
Crras

VIL Efectivo ¥ otvos actives lignidos equivalentes
Tesarerin

TOTAL ACTIVO

ON3241756

Miles de euros
Mota 17 1014

26005 A5
7 4041 4758
20210 16935
3 20188 26,473
19,522 26,218
I bl
14 13
6in 795
2l l&
- (7L
. i2
n I2
130 137
139 137
8 1.675 (B
1675 1642
26065 33.572
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CLASE 8.

GC FTPYME PASTOR 4, F.T.A
Balnnce de situncion al 31 de diclembre 2007 ¥ 2016

Miles de carns
MNotn 017 6
PASIVO
A) PASTYO NO CORRIENTE . =
L Provislones a large plaze - &
IL Fasivos linancleras a large plazo v =
M1, Pasivos por impuesto diferido E B
B} FASIVO CORRIENTE 26,059 33565
IV, Pasivoes vinculudos con netives o corrbentes mantenidos para la venta
V. Provisiones n corte pluso
V1. Pasivas financieros a corte plazoe 26,0033 35540
Obligaciones y oiros valores emitidos &1 25875 33393
Series no subordinndas 12.150 -
Series subordinadas 21.5817 41078
Carreciones de valor por repercusion de pérdidas (=) (9.482) (21110
Intereses ¥ gastos devengados no vencidos Ad ail
Indereses vencides ¢ impagados 1.626 1362
Deudas con entidades de erddin b1 54 31
Préstnmo subordinndo 13057 13,057
Camegiones de vakr por repercusion de péedidas -] (15949 {15800
Iteresea y gastos devengados no vencidos EE] 3z
Intereses vencidos ¢ impagados 2,893 2.743
Derivadas 12 B3 115
Daerivados de coberura K] 115
Otros pasivos financieros 41 -
Acreedores ¥ atras cuembas o pagar 41
VIL Ajustes por perindilicaciones 1 16 15
Cormdsiones 5 ]
Comisidn sociedad pestara 3 3
Comiién adminstradar 167 163
Correciones de valor por vepercusion de pérdidas (-} {167 {163}
Oitroa 21 20
C) AJUSTES REPERCUTIDGS EN BALANCE DE INGRESOS
¥ GASTOS RECONDCITS . i T
VL Actives Anancieros disponibles para la venta - =
IX. Coberturas de flujos do efectivo 1 1 7

XK. Oros Ingresos'ganancias y gastos'péndidas reconncidas £ o

TOTAL PASIVOD 26,065 331,572
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CLASE &7

GCFITPYME PASTOR 4, F.T,A
Coenta de pérdidas v ganancias correspandientes al cjercicia annal ferminado el 31 de diciembre de 2007 y 2016

Miles de enros
Mida 17 2006

I Intereses ¥ rendimientos asimilndas (%] 1.17%
Activios titulizados [ i3 L17%
L, Imlereses ¥ cargas asimilados (45H) {5}
Ohligacionss v otros valores emitidos 01 (303} (341}
Deudns con entidades de cridito 0.2 (150} (162)
Ckros pasivos financieros 15} 13
3. Resnltado de operaciones de cobertura de flujos de efectivoe {reio} 12 (328) [ty
A) MARGEN DE INTERESES (123} o7
A Resultado de operscbones naneleras (netop - =
5, Diferencias de enmbio (neto) - -
fi. CHros ingresos de explofacion 9 15
7. Oros gastos de explitacion {467) (it}
Servivios exterdores {285} {45}
Servicis de profesionales independientes (32) .
Hros sarvicios (253) {445)
Trbiatas {1221 159
Otros gastos de gestitn corriente 11 (&) {60
Comisidn seciedad pestora (24 an
Comisidn administrades (4] (1%
Comigion agente finapciero'pagos (11} (%)
Hros pastos 21) 15
H. Deteriorn de netivos finuncleros (neta) f 13) (312}
Dieteriora neto de nctivos tibizados (13} (312)
% Dislaciones o provisiones (neto) - -
10, Gananclas {pérdidas) de actives no corrientes en venia 7 Ta 418
11. Repercusion de perdidis (gananclas) 11 524 Er]]
B} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS . -

12, Tmpuest snbre heneficios &
C) RESULTADD DEL PERICIHY = =
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GLASE 8.

GO FTPYME PASTOR 4, F.T.A
Estado de flujos de efective correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016

Miles de enros
2017 2016

A) FLUJIOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION (612) {70}
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 285 573
Intereses cobrados de los activos titulizados GES 1.178
Intereses pagados por las obligaciones v otros valores emitidos {39) {8y
Cobwos por operaciones de devivados de cobertura 345 450
Pagos por operaciones de derivados de cobertura [ T0) {975)
Intereses cohrados de otros activos financieros {3) <
(hros [ntereses cobrados'pagados (neto) & (3)
1. Comisiones v gastos por servicios financierns pagados (35) (33)
Comision sociedad gestora (24) (24}
Comisidn agente financiera/pagns (L1 (%)
A, Oiras Mujos de caja provenientes de actividades de explotacion (B62) (610)
Cros pagos de explotacidn (87T) {810
Chros cobros de cxplotacion 15 -
B) FLUJOS IDE EFECTIVO ACTTVIDADES INVERSPON FINANCIACION 585 [Eitl]
4. Flujos de caja netos por emision de valores de titalizacion - -
5. Flujos de caja por adguisicion de activos financieros - -
6, Flujos de caja netos por amorfizaciones ¥ procedentes de otros activos 595 (970
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizdos 1.988 4.724
Cobros por amortizacion anticipada de activos timlizados 3.0989 2473
Cobvos por amortizecion prevismente impagada de activos titulizados 416 344
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos 217 207
Cobros netos procedentes de sctivos recibidos por ejecucion de gavanifas 1,395 136
Pagos por amortizacidn de oblipaciones y otros valores emitidos (T.410) (BB5E)
7. Oiros flujos provenientes de operaciones del Fonde - -

C) INCREMENTO {+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO

O EQUIVALENTES (17} (1040}
Efectiva o equivalentes al comienzo del periodo 1.602 2,732
Efectiva o cquivalentes al finul del periodo 1,675 1.6492
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GCFTPYME PASTOR 4, F.T.A

ON3241760

Estade de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016

. Activos financieros disponibles para la venta
Cranancias {pérdidas) por valoracidn
Imiporte bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracidon
Efecto fiscal
Impaortes ransfaridos e o cugnia de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos v gastos reconocidos por activos financicros disponibles para ln venta

2, Cobertura de los Nujos de efective
Cranancias (pérdidas) por valomcion
Trmporte bruto de las ganancias (pérdidas) por viloracion
Efecto fiscal
Importes transferidos & Ia cuenta de pérdidas ¥ ganancias
(Mras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo

Total ingresos ¥ gastos reconocidos por coberturas contables

3, Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de olros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directaments en ¢ bafance en el perindo

Importe bruto de lus ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Impories ransferidos a ln cuenta de pérdidas y ganancias
Importas repercutidos a la cueata de pasivo en el periodo

Total Ingresos y gastos veconocidos por otros ingresos/ganancing

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCTIHNS {1+2+3)

Miles de vuros

2016
(329 i1.543}
(329 (1.543)
328 466
i L.077
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GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

1, NATURALEZA Y ACTIVIDAD

GC FTPYME PASTOR 4, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el Fondo), se
constituyd mediante escritura pablica el 10 de noviembre de 2006, agrupando inicialmente un
importe total de prestamos no hipotecarios ¢ hipotecarios agrupados en Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca de 630.000 miles de euros (Nota 6).

Con fecha 13 de noviembre de 2006 la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y
registré el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha
de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 15 de
noviembre de 2006.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los "activos titulizados") y en la emision de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacion de activos).

Los activos titulizados que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo,
adquirio en virtud de la escritura de 10 de noviembre de 2006 integran préstamos concedidos
por Banco Pastor (actualmente Grupo Banco Santander, S.A.) en adelante, la "Entidad
Cedente", a empresas y empresarios espafioles de los que, al menos, el 98% fueron concedidos
a pequefias y medianas empresas que cumplen con la Recomendacion de la Comisién Europea
2003/361/CE de 6 de mayo de 2003,

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacion, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la "Sociedad Gestora"). En este sentido,
con fecha 18 de julio de 2016, habiéndose obtenido la correspondiente autorizacion de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, se produjo la sustitucion efectiva de GestiCaixa,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. por Haya Titulizacion, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A.U., como Sociedad Gestora del Fondo. La Sociedad Gestora
percibe por la gestién del Fondo una comision periddica anual que se devenga trimestralmente
igual al 0,015% anual sobre el saldo de principal pendiente de amortizar de los bonos en la
fecha de determinacion inmediatamente anterior a la fecha de pago correspondiente. La
comision de gestion, en cada fecha de pago, no podrd ser inferior a 6.000 euros ni superior a
25.000 euros.

-6-
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La cuenta de tesoreria del Fondo esta depositada en BNP Paribas Securities Services,
Sucursal en Espafia, S.A. (inicialmente en Banco Pastor) (Nota 8). Adicionalmente la
entidad BNP Paribas Securities Services (inicialmente en Banco Pastor) concedid dos
préstamos subordinados al Fondo (Nota 9). Finalmente el Fondo tiene contratado un
derivado de cobertura con CaixaBank (Nota 12).

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros piblicos S.05.1, 8.05.2, 8.05.3, 8.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06, adjuntos en el Anexo.

Las Cuentas Anuales muestran la imagen fiel de la situacion financiera, de los flujos de efectivo
y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos establecidos en la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos v estados reservados de informacion
estadistica de los fondos de titulizacion.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad Gestora, se encuentran pendientes de su aprobacién por la Junta General de
Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora, No obstante, se estima que dichas cuentas
anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los
valores expresados en miles de euros.

b) Principios contables no obligatorios

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales
teniendo en consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion
obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe ningun principio
contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.
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¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias.

La informacion incluida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Gestora. En las presentes cuentas anuales la Sociedad Gestlora
ha utilizado, en su caso, estimaciones para la valoracién de determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos.

Dichas estimaciones corresponden principalmente a:

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 3.f y 6).

- El valor razonable de los instrumentos de cobertura (Notas 3.e y 12).
- Cancelacion anticipada.

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con la mejor informacion disponible
al 31 de diciembre de 2017 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en cualquier sentido en los proximos
gjercicios. Dicha modificacion se realizara, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias,

d) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras
del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el
apartado 7 de la Norma 28" de la Circular 2/2016, de 20 de abril, por lo que, la informacion
contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2016 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2017.

e) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos
de efectivo y del estado de ingresos v gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en determinados casos, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

_&-
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3 NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2017, se han
aplicado los siguientes principios, politicas contables vy criterios de valoracion, de acuerdo con
lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril:

a) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras cosas, el Fondo se
extinguird cuando se produzca la amortizacion integra de los derechos de crédito y cuando
todos los bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacion pendiente
por parte del Fondo. Bajo las hipétesis de liquidacion anticipada, el vencimiento, tanto de los
derechos de crédito como de los Bonos, podria tener lugar en 2018,

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
podrd liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos
titulizados pendientes de amortizacion sea inferior a 63.000 iniles de euros, equivalente al 10%
del activo inicial del Fondo, situacidn a la que se llegd durante el ejercicio 2013 sin que, a la
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, se haya decidido iniciar el proceso de
liguidacion del Fondo.

b) Definicion y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion
y valoracion

i. Definicion

Un "instrumento financiero" es un contrato que da lugar a un activo financiero en una
entidad vy, simultineamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero™ es un instrumento financiero cuyo valor cambia coma respuesta a los
cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambie, el
precio de un instrumento financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones
crediticias), cuya inversion inicial es muy pequefia en relacion a otros instrumentos financieros
con respuesta similar a les cambios en las condiciones de mercado y que se liquida,
generalmente, en una fecha futura.
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ii. Clasificacion de los activos financieros

Los actives financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas
corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar
su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo de reserva mantenido por el Fonda para
hacer frente a sus obligaciones de pago.

= Activos de titulizacidon: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del
proceso de titulizacién y se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Préstamos y
partidas a cobrar".

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fonda, de
los derivados designados come instrumentos de cobertura en coberturas contables.

= Deudores v otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos de
titulizacion y cuentas deudoras que per cualquier concepto, diferente de los anteriores,
ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos
de su valoracion, como "Prestamos vy partidas a cobrar”,

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos
y pagan emitidas por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos
financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Débitos y partidas a pagar".

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con
entidades de crédito, con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de
valoracion, como "Débitos y partidas a pagar".

- 10 -
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- Derivados de cobertura: Incluye. en su caso, el valor razonable, en contra del Fondo, de
los derivados designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso. la totalidad de las cuentas a
pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos
de su valoracion, coma "Débitos y partidas a pagar".

c) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros
1; Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como "Préstamos y partidas a
cobrar” se valoran inicialmente, por su "valor razonable" (que salvo evidencia en contrario serd
el precio de la transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la
operacion. Posteriormente dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose
los intereses devengados en el epigrafe "Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de
pérdidas v ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo, No obstante, aquellas
partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente
inmaterial.

il Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda v activos titulizados que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran fallidos aquellos instrumentos de deuda y activos titulizados, vencidos o no, para
los que después de un analisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda
darlos de baja del activo.

El criterio establecido por la Sociedad Gestora del Fondo es que los activos no se daran de baja
del balance por su entrada en fallido, salvo que existieran daciones o quitas.
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il Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion como "Débitos y partidas a
pagar", se valoran, inicialmente, por su "valor razonable" (que salvo evidencia en contrario sera
el precio de la transaccién) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la
operacion. Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose
los intereses devengados en el epigrafe "Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas
y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo
importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre
y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial,

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de
direccion y aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere,
las tasas del Organo Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes
derivados de la admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros,

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros
se registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que
tienen su origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los
capitulos "Intereses y rendimientos asimilados" o "Intereses y cargas asimiladas”, segun
proceda); y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el
capitulo "Resultado de Operaciones Financieras" de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe
para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

V. Valor razonable de los activos y pasivos {inancieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fonda, excluidos los
derivados financieros cuya descripcion se detalla en el apartado e) de esta Nota, los
vencimientos residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a
tipo fijo, asi como la desviaciéon porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales
de mercado, y las correcciones valorativas registradas, el valor razonable de los activos y de
los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no difiere
significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

-12-
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d) Repercusion de pérdidas de los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada
en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el
orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasive financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”™.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable,

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comision variable
periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tienc como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubicse realizado la
repercusion de pérdidas.

e) Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestion de los riesgos de sus
activos y pasivos ("derivados de cobertura").

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a
oscilaciones, entre otras, en el tipo de interés y/o tipo de cambio al que se
encuentre sujeto la posicion o saldo a cubrir ("cobertura de valores razonables™);

-13-
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b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los actives y
pasivos financieros, compromisos y transacciones altamente probables que se
prevea llevar a cabo ("cobertura de flujos de efectivo”).

3. Eliminar eficazmente algiin riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante
todo el plazo previsto de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la contratacion de la cobertura se espera que, en condiciones
normales, esta actlie con un alto grade de eficacia ("eficacia prospectiva"),

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante
toda la vida del elemento o posicion cubierto ("eficacia retrospectiva).

¥ Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo
lugar especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones
v la forma en que se pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma
sea coherente con la gestion de los riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas per el Fonda corresponden, en su caso, a coberturas de
flujos de efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberturas de los
flujos de efectivo, la parte eficaz de la variacion del valor del instrumento de cobertura se
registra transitoriamente en el epigrafe "Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos
reconocidos” del pasivo del balance, hasta el momento en que ocurran las transacciones
previstas; registrdndose entonces en la cuenta de pérdidas y ganancias. La variacién de valor
de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra directamente en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

Siun derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, per su inefectividad o por
cualquier otra causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a cfectos contables,
dicho derivado pasa a ser considerado como un "derivado de negociacion”.

Cuando se interrumpe la "cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado del
instrumento de cobertura, reconocido en el epigrafe "Ajustes repercutidos en el balance de
ingresos y gastos reconocidos - Coberturas de flujos de efectivo” del pasivo del balance
(mientras la cobertura era efectiva), se continuara reconociendo en dicho epigrafe hasta que la
transaccion cubierta ocurra, momento en ¢l que se registrara en resultados; salvo que se prevea
que no se va a realizar la transaccion, en cuyo caso se registran inmediatamente en resultados.
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Se entiende que la cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porque los flujos recibidos
de los actives titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el
mismo plazo que los que se entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera.
Asimismo, los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

La Metodologia aplicada por et Fondo permite obtener una Valoracion que equivale al Precio
Teorico de sustitucion de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimarifa el Precio Real en
funcién al Valor de los pagos a percibir o realizar por ¢l Fondo en virtud del contrato.

La Metodologia aplicada por el Fondo tiene en consideracion las Fechas de Pago futuras del
Fondo asumiendo el ejercicio del clean-up call (opeién amortizacion anticipada cuando el saldo
de la Cartera de Activos alcanza o es inferior al 10% del Saldo Titulizado), considerandose a
todos los efectos los diferentes periodos de pagos del Fondo afecto.

El nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los
Actives, de acuerdo a su sistema de amortizacion.

Se estima el Valor Actual de los pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos LIBOR
implicitos (futuros) cotizados a Fecha de Valoracion, para los diferentes periodos (teniendo en
consideracion si la fijacion es al inicio o al final de cada periodo) aplicando el niimero de dias
del periodo y descontando dichos pagos a la Fecha de Caleulo de la Valoracion, en funcion del
Valor de Descuento obtenido de una curva cupén cero construida con Overnight Indexed
Swaps (OIS).

De forma similar, se calcula el Valor de los Pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios
de forwards, si bien, en el caso de contar con indices no cotizados (EURIBOR BOE, IRPH,
VPO,...), se realizan estimaciones estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap sera igual a la dilerencia entre el Valor Actual de los Pagos a
percibir por el Fondo, y el valor Actual de los Pagos a realizar por el Fondo.

La eficacia de la cobertura de los derivados de cobertura queda establecida por medio de los
analisis de efectividad realizados conforme a la metodologia de comparacion, para verificar
que los cambios producidos por la variacion en el valor razonable o en los flujos de efectivo
entre el instrumento de cobertura y el elemento cubierto se mantiene en los parametros
razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas
en el memento de la contratacion.



ON3241772

La fuente de riesgo de modelo mas importante en los derivados proviene de la estimacion de
la correlacion entre probabilidades de impago. El Credit Valuation Adjustment (CVA) es un
ajuste a la valoracién como consecuencia del riesgo asociado a la exposicion crediticia que se
asume con cada contrapartida. Por otro lado, el Debit Valuation Adjustment (OV A} es un ajuste
como consecuencia del riesgo propio del Fonda que asumen sus contrapartidas.

Como norma general, el cilculo de CVA es el producto de la exposicion esperada positiva por
la probabilidad de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la
pérdida estimada en caso de incumplimiento de la contraparte. Andlogamente, el OVA se
calcula como el producto de la exposicion esperada negativa por las probabilidades de
incumplimiento y multiplicando el resultado por la severidad de los actives del Fondo. Ambos
cileulos estan realizados sobre todo el periodo de la exposicion potencial.

Dado que, en su caso, el riesgo de crédito propio (OVA) se estd incorporando en el nocional
del swap, no ha sido precise ningtn ajuste adicional por dicho concepto.

En relacion con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de
constitucion de depOsitos de garantia u otro tipo de colateral en el supuesto de que se incumplan
niveles minimos de rating de las contrapartes, con lo que, en su caso, el impacto de considerar
dicho aspecto no ha sido significativo.

f) Deterioro del valor de los activos financieros
i Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en
libros para reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que sc ha
producido un evento, o el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto
negativo en los flujos de efectivo futuros que se estimaron en el momento de formalizarse la
transaccion.

En la estimacion de los fujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta
los flujos que se obtendrian de su realizacion menos el importe de los costes necesarios para su
obtencion y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.
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Como criterio general, la correccidn del valor en libros de los instrumentos financieros, por
causa de su deterioro, se efectiia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en
el que tal deterioro se manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir ¢l
valor de los activos. Las recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas,
en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que
el deterioro deja de existir o se reduce y tendréin coma limite el valor en libros del instrumento
financiero que estarla reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, este se da de baja
del balance, sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar
conseguir su cobro hasta tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por
prescripeion, condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, en el cilculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos
estadisticos. En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mds
representativa para la estimacion del deterioro de [os activos financieros dei Fonda teniendo en
cuenta las caracteristicas de dichos activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de
deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario
previsto en la Norma 13" de la Circular 2/2016 de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores.

1. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con
la diferencia entre sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de
efectivo futuros previstos, y se presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo
individualmente para todos los instrumentos de deuda.

g) Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su case, a los intereses devengados y no vencidos al
cierre del ejercicio asociados a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de
administracion de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion
variable correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el
balance y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.
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Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de diversa
naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

h) Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mds significativos utilizados por el Fondo, para el
reconocimiento de sus ingresos y gastos:

i Ingresos y gastos por intereses

Con cardcter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los
capitulos "Intereses y rendimientos asimilados" e "Intereses y cargas asimilados" de la cuenta
de pérdidas y ganancias, respectivamente, en funcion de su periodo de devengo, por aplicacion
del método del tipo de interds efectivo, a excepcion de los intereses correspondientes a
inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran en el memento efectivo del cobro.

ii. [ngresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
il Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios
distintos, seglin sea su naturaleza. Los méds significativos son:

= Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte
de la Entidad Cedente se describen en el apartado 1. de esta Nota.

- Los que ticnen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la
Sociedad Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales
transacciones o servicios,

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se
reconocen cuando se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a actives y pasivos financieros valorados a su valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.
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i) Remuneracion variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucion variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se utilizard en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continfan existiendo pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas, no se procederd a registrar comision variable alguna. En consecuencia,
solo se producird el devengo y registro de la comision variable cuando no existan pasivos
corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccidn, se registrard como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en concepto de comision variable y Gnicamente
sera objeto de liquidacién en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de
negociacién o de derivados de cobertura, ni de beneficios de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la
adjudicacidn, dacién o adquisicion de bienes. El importe correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se diferird, en la partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable™, hasta la baja efectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siempre que existan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartado anterior sea negativa se repercutird a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en el apartado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacién y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comisién variable, a percibir por el cedente, u owo beneficiario, de
acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.
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Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion
variable no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacién provision por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacion™.

- Cuando resulte negativa se repercutird, en primer lugar, contra la *Provision por margen
de intermediacion™ dotada en periodos anteriores, y el importe restante serd repercutido
a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la
comision variable, y continuando por el pasivo mds subordinado.

i) Impuesto sobre Beneficios

Durante el ejercicio 2017, el régimen fiscal del Fondo ha estado regulado par la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada por Real Decreto Ley 3/2016,
de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito tributario dirigidas a la
consolidacion de las finanzas publicas vy otras medidas urgentes en maleria social. Esta
modificacion no ha afectado a los estados financieros del fondo.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria trigésimo primera de la
Ley 2/2010, de | de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el dmbito de la
imposicion indirecta y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para
adaptarla a la normativa comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacidn de activos, se aplicaran los
criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia del cliente.

El Impuesto sobre beneficios o equivalente se considera coma un gasto y se registra, en general,
en el epigrafe de “Impuesto sobre beneficios” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
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El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado neto del ejercicio presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias, corregido por las
diferencias permanentes de acuerdo con los criterios fiscales, y consideradas las diferencias
temporarias en caso de existencia.

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de
las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracién, contable y fiscal, de los
activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por
impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a
activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargas o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de
ingresos v gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con
contrapartida en dicho capitulo,

En base a lo anterior y dado que en funcion de las condiciones previstas en el folleto del Fondo
en cuanto a su operativa, se establece que anualmente los ingresos y gastos dei Fondo se
equilibren durante toda la vida del mismo, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman
que la liquidacion de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva,
es remota con lo que en funcion de lo previsto en la normativa contable vigente no se registran
activos ni pasivos por impuestos diferidos.

k) Activos no corrientes mantenidos para la venta

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el
Fondo para la satisfaccion, total o parcial, de las activos financieros que representan derechos
de cobro frente a terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad (en adelante,
activos adjudicados).

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial por su valor razonable menos los costes de venta, que serdn, al menos,
del 25% de su valor razonable.

Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su
valor razonable determinado, en su caso, como el menor valor entre el precio fijado para la
venta y el valor de tasacion, neto de los costes de venta estimados,
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A efectos de determinar el valor razonable de activos inmobiliarios localizados en Espafia, se
tomaran en consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la
OM ECO/805/2003, de 27 de marzo, tomandose el valor de tasacion definido en la citada orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
"Ganancias (perdidas) en la baja de actives no corrientes en venta" de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores del
valor razonable (menos los costes de venta) aumentan su valor en libros, v se reconocen en la
cuentas de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

1) Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financieros. pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe 0
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
debera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdmicos. Dichas obligaciones
pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

- Una obligacion implicita o tacita, cuyo nacimiento se sitia en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta pablicamente
responsabilidades, se derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales
de dominio pablico.

- La evolucién practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de las que el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia estd condicionada a que ocurra o no, uno 0 mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes incluyen las
obligaciones actuales del Fondo cuya cancelacion no sea probable que origine una disminucion
de recursos que incorporan beneficios econdmicos o cuyo importe, en casos extremadamente
raros, no pueda ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.
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Las provisiones y las pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones
significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las
cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre
las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las
mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

m)  Aijustes repercutidos en balance de ingresos v gastos reconocidos

En este epigrafe se recogerd ¢l saldo neto, con el signo que corresponda, que resulta de los
siguientes conceptos:

- Coberturas de flujos de efectivo: en esta partida se incluyen los ajustes, netos del
correspondiente efecto impositivo, derivados de la valoracion a valor razonable de los
instrumentos designados coma coberturas contables de flujos de efectivo.

- Otros ingresos / ganancias y gastos / perdidas reconocidos.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2017 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningtin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.
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5. GESTION DEL RIESGO

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de
tipo de cambio), riesgo de liquidez y riesgo de crédito derivados de les instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente les riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

- Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en las tipos de interés
afecten a las cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

En el caso del Fondo, este riesgo radica en el hecho de que parte de los activos titulizados
adquiridos se encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y liquidacion
diferentes al tipo de interés aplicable a los bonos (Nota 9). Con la finalidad de cubrir el riesgo
mencionado, se suscribio un "Contrato de Swap" con CaixaBank) (Nota 12), que cubre el riesgo
de interés antes aludido en los siguientes términos:

a) Cantidad a pagar por el Fondo: debera realizar pagos al CaixaBank calculados sobre el
tipo de interés de los Activos Cedidos

b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida: CaixaBank deberd realizar pagos al
Fonda calculados sobre ¢l Tipo de Interés de Referencia de los Bonos mas un margen
del 0,85%, multiplicado todo ello por el resultado de dividir 360 entre el nimero de dias
del periodo de liquidacion.

El nocional de la permuta serd , en cada fecha de liquidacion, la media diaria del Saldo
Pendiente de vencer de los Actives Cedidos al corriente de pago y el Saldo Pendiente de vencer
de los Activos Cedidos que tengan impago igualo inferior a noventa dias, durante los tres meses
naturales anteriores a la fecha de liquidacion en curso.

Y.
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Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la deuda de la entidad financiera
cumpla con unos requisitos segin consta en el Folleto Informativo v en la Escritura de
Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos.

- Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone, desde la constitucién del mismo, de
mecanismos minimizadores del riesgo como son el Fondo de Reserva v los préstamos para
gastos iniciales y para cubrir el mencionado Fondo de Reserva, con objeto de atender la posible
dificultad del Fondo de disponer de fondos liquidos, como consecuencia del posible desfase
entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los impories a satisfacer por
compromisos asumidos,

En la Nota 6 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieros
del Fondo al 31 de diciembre de 2017.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto
de activos titulizados de la cartera titulizada del Fondo. La politica del Fondo es que las
contrapartes sean entidades de reconocida solvencia. En relacién con el posible riesgo de
crédito de la cartera titulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dolaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre de los
ejercicios 2017 y 2016:

Miles de euros

2017 2016
Activos titulizados 20,188 26973
Tesareria 1.675 1.682
21.863 28,665

La distribucion del epigrafe del conjunto de activos titulizados, sin considerar intereses
devengados ni correcciones de valor por deterioro, por zonas geograficas (donde radica el
emisor), al 31 de diciembre de 2017 y 2016 presenta el siguiente detalle:

Miles de euros
2017 2016

Andalucia 1.658 2165
Catalufia 4261 5.241
Galicia 7.883 10,544
Madrid 1.973 28635
Oiras #onas 4.377 6,198

20,152 27.013

6. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Activos titulizados

El importe de la emision inicial los Certificados de Transmision de Hipoteca del 10 de
noviembre de 2006 ¢s el siguiente (en miles de euros):

Certificados de Transmisidn de Hipoteca emitidas por: Emision
Banco Pastor (Grupoe Baneo Santander) 630.000
630,000

Total
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La composicion al 31 de diciembre de 2017 y 2016 del importe pendiente de amortizacion, y
su movimiento durante los ejercicios 2017 y 2016, es el siguiente:

Activos tulizados
Préstamos a PYMES
Activos dudosos - principal
Activos dudosos - intereses

Correcciones de valor por deterioro de activos (-)

Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Activos titulizados
Préstamos a PYMES
Activos dudosos - principal
Activos dudosos - infereses

Correcciones de valor por deteriore de activos ()

Intereses v gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados

Miles de euros

2017

Saldeinicial  Adiciones  Disminuciongs  Saldo final
26,218 - {6.696) 19.522
795 - (165) 630

16 5 - 21

(71) (72) 143 2
2 658 (689) |
13 1 = 14
26,973 6212 17.407) 20,188
Miles de euros
26

Saldo inicial  Adiciones  Disminuciones  Saldo final
34.691 2 (8.473) 26.218
42 369 - 795
5 11 - 16
{111 (950 940 (71)
5 1.169 (1.172) 2
17 = (4) 13
35.033 599 (8.659) 260.973

Al 31 de diciembre de 2017 existian Activos de titulizacion clasificados como "Activos
dudosos" por importe de 651 miles de euros (811 miles de euros al 31 de diciembre de 2016),
de los cuales, 630 miles de euros corresponden a principal (2016: 795 miles de euros) y 21
miles de euros a intereses (2016: 16 miles de euros).

Durante el ejercicio 2017 la tasa de amortizacion anticipada de los préstamos a PYMES ha sido
del 4,17% (8.74% durante el ejercicio 2016) y la tasa de activos dudosos 1,20% (2016: 2,94%).

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de Activos titulizados durante
el ejercicio 2017 es del 1,31% (3,79% durante el ejercicio 2016), siendo el tipo nominal
médximo 6,00% (2016: 7,00%) y el minimo 0,28% (2016: 0,30%).
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El importe de los intereses devengado en el ejercicio 2017 ha ascendido a 663 miles de euros
(1.179 miles de euros en el ejercicio 2016), de los que, al cierre del ejercicio 2017, mil euros
(2016: 2 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento, estando registrados en el
epigrafe “Intereses y gastos devengados no vencidos — Activos titulizados — Activos
financieros a corto plazo™” del activo corriente del balance de situacion. Asimismo, a 31 de
diciembre de 2017, 14 miles de euros se encuentran vencidos e impagados, registrindose en el
epigrafe “Intereses vencidos e impagados™ del activo corriente del balance adjunto (2016: 13
miles de euros).

Al 31 de diciembre de 2017 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 13 miles de euros (2016; pérdida de 312 miles
de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados”, que se compone de:

Miles de curos

2017 2016
Deterioro activos titulizados {72) (950
Reversion del deterioro 143 Lo
Beneficio (pérdida) neta procedente de activos 1allidos 200 113
Correcciones de valor por deterioro de activos financieros traspasados a no
corrientes mantenido para la venta (104) (339)
Deteriorn neto activos titulizados (13) (312)

En el estado S.05.1 (Cuadro A), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la tasa de activos dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos al cierre
del ejercicio actual y al cierre del ejercicio anterior (los conceptos de fallido y activo moroso
que aparecen en el folleto de emision del Fondo no coincide con la definicion contable de
dichos conceptos, por lo que en el cuadro anteriormente mencionado las tasas correspondientes
al escenario inicial se han informado con valor cero).

El desglose por vencimientos de los Activos titulizados, en funcién del vencimiento final de
las operaciones, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se muestra a continuacion:

Miles de euros
Entre 1 Entre2 Entre3 Enired Entre3

Hasta ¥2 v3 y4 ¥3 y il Masde
2017 1 afo afios afios afos afns afios 10 aftos Todal
Activos titulizados 16l 625 21219 3018 801 5.930 7391 20152
Intereses v gastos devengados no
vencidos 1 = - - - - - 1
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Miles de euros
Entte | Entre2 Entre3 Entred Entred
Hasta y2 ¥3 v y5 v 10 Mis de
1 afio afios afios afios afos afios 10 afios Total
620 fEd 1.248 31,728 4324932 E.143 2298 27013

Por otro lado, el desglose por vencimientos de los Activos titulizados, al 31 de diciembre de
2017 y 2016, teniendo en cuenta el calendario de amortizacion previsto de las operaciones sin
considerar, en su caso las correcciones de valor por deterioro de activos, los activos titulizados
clasificados como “Activos Dudosos™ los intereses vencidos e impagados y los intereses
devengados, se muestra a continuacion:

2017

Activos titulizados

2016

Activos titulizados

Miles de euros

_20 .

Entre1 Entre2 Entre} Entred Entred
Hasla ¥2 yv3 yvd ¥5 y 10 Mas de
| afio afios afios afios afios afios 10 afios  Total
20,152 . - - = 200,152
Miles de euros
Entre ] Entre? FEntre3d Entred Entre 5
Hasta y2 v3 v ¥5 y 10 Mas de
1 afio afios afios afios afios afios 10 afios Total
26.218 . - = - - - 26218
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7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Este epigrafe de los balances recoge los bienes inmuebles adjudicados por subasta judicial o
dacion en pago de activos titulizados. El movimiento que se ha producido en su saldo durante
los ejercicios 2017 y 2016 muestra a continuacion:

Miles de euros

2017 2016
Valor en libros al inicio del periodo
Saldos al inicio del gjercicio 4,758 4472
Adiciones 6l 143
Retiros (1.051) {163)
Dotaciones netas con cargo a resultados 277 304
4.041 4,758

Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto

Las ventas de activos adjudicados llevadas a cabo por el Fondo, durante el ejercicio 2017, han
originado unos beneficios que ascienden a 344 miles de euros (30 miles de euros de pérdidas
en el ejercicio 2016) que se incluyen en el epigrafe "Ganancias (perdidas) en la baja de activos
no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta del Fondo estin valorados segin los
criterios de valoracion recogidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional
del Mercado de Valores (Nota 3.k). Considerando la situacién actual del mercado inmobiliario
v su posible evolucion futura, los importes por los que estos activos serdn finalmente liquidados
podran variar con respecto a los valores por las que estan registrados al 31 de diciembre de
2017, hecho que debe tenerse en consideracion en la interpretacion de estas cuentas anuales.
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A continuacion se incluye informacion agregada de los bienes inmuebles adjudicados no
significativos individualmente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2017 agrupados por
valor razonable de los mismos (importes en miles de euros):

Impaorte en
libros de los
Activos oon
Y de activos Plazo medio antighedad
Valor rmzonable menos Valor en Detericro valorados ponderado tasneidn
costes de venta de Milimero de libros {en miles [en miles de segln egtimado para superiora 2
activos adjudicados inmuehles de euros) EUros) tasaciones 5U venin oS

Hasta 500.000 € 52 4.041 {277) 1 (0% 1 afo -
Mis de S00.000 € in

exceder de 1000000 € - - . - = i
Mis de 1 000000 € sin

exceder de 2000000 € - - - i = 2
Mg de 2 00, 000HE - Y - - 3 .

Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera
que la venta se lleve a cabo dentro del plazo de un afio.

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo mantiene 2 inmuebles adjudicados en régimen de
arrendamiento operativo, uno de ellos hasta el 31 de diciembre de 2018 y otro hasta octubre de
2032. El importe de las rentas devengadas por alquiler de estos inmuebles durante el ejercicio
2017 ha ascendido a 9 miles de euros (15 miles de euros en el ejercicio 2016) y se encuentran
registrados en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién™ de las cuentas de pérdidas y
ganancias adjuntas.

El Fondo estd sujeto a retenciones por Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas e
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Dado que los inmuebles estin mantenidos para su explotacion en régimen de alquiler, se han
registrado dotaciones a la amortizacion en el ejercicio 2017 por un importe de 3 miles de euros
(5 miles de euros en el gjercicio 2016), incluidos en el epigrafe "Otros gastos de gestion
corriente - Otros gastos" de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos de adjudicacion de inmuebles en los que ha incurrido el Fondo en los ejercicios
2017 y 2016 han ascendido a 260 y 421 miles de euros, respectivamente, que se incluyen en el
epigrafe "Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores - Otros servicios" de la cuenta de
pérdidas y ganancias. Adicionalmente, en el gjercicio 2017 el Fondo ha incurrido en gastos de
tasas y tributos por importe de 122 miles de euros que se incluyen en el epigrafe "Otros gastos
de explotacion - Tributos" de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho gjercicio (157 miles
de euros en el ejercicio 2016).
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES - TESORERIA

El saldo del epigrafc "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria"” que figura en
balance, al 31 de diciembre de 2017, incluye el saldo de la cuenta corriente abierta a nombre
del Fondo en BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espafia, S.A. (inicialmente en
Banco Pastor), por importe de 1.675 miles de euros (1.692 miles de euros al 31 de diciembre
de 2016). Esta cuenta devenga un tipo de interés de referenciado al EONIA menos un
diferencial de 0,10%.

En la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
mismo, procedio a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (Nota 9.2),
cuyo importe estd depositado en la cuenta de tesoreria y cuyas caracteristicas son las siguientes:

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes cantidades:

a) El Fondo de Reserva inicial
b) La cantidad mayor entre:
- 6.300.000 euros,o

- El14,00% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de bs Bonos.

No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de Reserva en el caso de que concurra alguna
de las siguientes circunstancias. Durante los dos primeros afios de vida del Fondo,

a) Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no hubiera alcanzado el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago y

b) El Saldo Vivo de los Actives con impago igual o superior a 90 dias y menor a
dieciocho meses sea mayor al 1% del Saldo Vivo de los Actives no fallidos.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1% del importe inicial de los
Bonos.
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El Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el ejercicio
2016, asi come el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a

continuacion:

Miles de euros
Fondo de Reserva Fondo de
requerido Reserva dotado
Saldos al 3 1 de diciembre de 2016 12.600 =
Fondo de Reserva y salda de tesoreria al 16,01.2017 12,600 -
Fondo de Reserva v saldo de tesorerfa al 18,04.2001 7 12,600 -
Fondo de Reserva y saldo de tesorer(a al 17.07.2017 12,600 -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 16,10.20017 12,600 g
12,600 -

Saldos al 31 de diciembre de 2017

El Fondo de Reserva ha sido totalmente dispuesto al 31 de diciembre de 2017 y 2016, siendo
el importe minimo requerido 12,600 miles de euros, en ambas fechas, de acuerdo a lo

establecido en el Folleto del Fondo.,

9. PASIVOS FINANCIEROS

9.1 Obligaciones y Otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid

en la fecha de

constitucion del Fondo a la emisién de Bonos de Titulizacion de Activos

agrupados en siete tramos, que tienen las siguientes caracteristicas:

Concepto Serie A(l) Serie A(2) Serie A(IG) Seric B Serie C Serie D Seric E
Importe nominal de
la Emision {miles de
curos) 2100 256.600 50,400 15200 15700 1 8.90H1 1 2.600
Importenominal
unitario (miles de
euros) 100 ] 0 100 (%] 100 Lo
Nimero de Bonos 2400 2.566 S04 158 157 (] 126
Tipo de interés Euribor 3 Euribor M Euribor 3M Euribor 3h Euribor 3M Euribor 3M Euribor 30
nominal +0,05% +0,14% +0,01% + 0,2 0%% +0,20% +0,53% + 2,40%
Pericdicidad de
pago Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral
Fechas de pago de
intereses v
arnortizacion 15 de enern, [5deahril, 15de julio v 15 de octubre de cada afie o, en su easo, el siguiente Dia Habil.
Calificaciones:
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La calificacion crediticia (rating) de los Bonos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la
siguiente:

Moody's Investors Standard & Poor's

2017 2016 017 2016
Bonos Serie C Baal Baal AA- AA-
Bonos Serie [ Caal Caal CCC- CCC-
Bonos Serde B Ca Ca D D

La serie A(3G) estd subordinada respecto a la serie A(2). La serie B estd subordinada a las
series A y la serie C estd subordinada a la serie B. La serie D estd subordinada respecte a la
serie C v finalmente, la serie E esta subordinada a tedas las anteriores.

Al 1 de enero de 2015 las series A(1), A(2) y A(3() se encontraban totalmente amortizadas.
Por su parte, la Seric B se amortizo durante el ejercicio 2016,

El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacion de Activos durante
los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Miles de euros
Ejercicio 2017 Tramo C Tramo [ Tramo E Total
Saldo inicial 9578 15.900 12.600 41.078
Amortizaciones (7410 - - (7.410)
Saldo final 2168 18.900 12.600 33,668

El desglose de la amortizacion del principal de los Bonos durante el ejercicio 2017, con
distribucion por series y fechas de pago, es el siguiente:

Mliles de euros

Ejercicio 2017 Trama C Tramo D Tramo E Total

Saldo inicial 9578 I 8.900) 12,600 41.078
Amortizacion 160117 {1.566) - - (1.566)
Amortizacion TR TT (2.106) - - (2,106}
Amortizacion 170717 {1.303) - - {1.303)
Amortizacién 16/10/17 (2.435) i 5 (2.433)
Saldo final 2168 [ERLY 12,600 33,068
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El movimiento del principal de los Bonos durante el ejercicio 2016 es el siguiente:

Miles de euros

Ciercicio 2016 Tramo B Tramo C Trame D Tramo E Total

Salde inicial 2.736 15.700 18,900 12,600 45,934
Amortizaciones {2.736) (6.122) - - (R.858)
Saldo final . 9.574 18,900 12,600 41.078

El desglose de la amortizacion del principal de los Bonos durante el ejercicio 2016, con

distribucitn por series y fechas de pago, es el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2016 Tramo B TramoC  Tramo D Tramo E Total
Saldo inicial 2.738 15.700 18.900 12.600 49936
Amortizacion 1501716 {2.517) - - - (2517
Amortizacion 1504716 (219) (2.079) - - (2.298)
Amaortizacion 1507/16 - (2.497) - - (2.497)
Amottizacion 17 10/16 ; (1.346) * - [1.546)

- 9.578 18.90:0) 12.600 41.078

Saldo final

La fecha de vencimiento legal del Fondo, de acuerdo con el Folleto de emision, es el 15 de
julio del 2045. No obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada
el Fondo vy, con ello, los bonos, en los siguientes supuestos:

Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de abril y en la Escritura

de Constitucion del Fondo, el saldo nominal pendiente de los activos titulizados sea

Cuando por razon de algin evento a circunstancia de cualquier indole, ajeno al

desarrollo propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de
forma permanente el equilibrio financiero del Fondo, requerido por la Ley 5/2015, de

1.

inferior al 10% del saldo inicial.
.5

27 de abril.
3.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion o concurso

de acreedores, o su autorizacion revocada, y habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente se establezca al efecto o, en su defecto, cuatro (4) meses sin haber

sido designada una nueva sociedad gestora.
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4. Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los bonos emitidos o con algin crédito no subordinado o se
prevea que se va a producir,

oy Cuando hubieren transcurrido 42 meses desde la fecha del ultimo vencimiento de los
activos cedidos, aunque se encontraran aun débitos vencidos pendientes de cobro. No
obstante, la fecha de vencimiento legal del Fondo serd cuando hubieran transcurrido 48
meses desde la fecha del ultimo vencimiento de los actives cedidos.

La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos es igual a la diferencia
positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo de los
actives titulizados, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago, siendo el Saldo
Principal Pendiente de Pago de los Bonos el importe principal de los Bonos pendientes de
amortizar en cada momento y el Saldo Vivo de los activos titulizados la suma del importe de
los actives titulizados pendientes de vencimiento y del importe de los actives titulizados
vencidos v no cobrados, sin incluir las cantidades fallidas.

En funcion de la liguidez exisiente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que
puede ser objeto de aplicacion segun el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para amortizacién se aplicaran en cada Fecha de Pago a la
amortizacion de cada una de las Series de conformidad con las reglas detalladas en el Folleto
Informativo.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2017, se
muestra a continuacion:

2017 Miles de euros
Tramo C Trama [ Tramo E
2018 2.168 18,500 12,600
2,168 18,500 [ 2.600

1

Lad

=
1



TR ON3241793

El desglose por vencimientos previstos del total de Bonos, al 31 de diciembre de 2016, se
muestra a continuacion:

2016 Mdiles de euros
Principal
217 41.078
2018 E
41.078

Los Bonos estdn representados en anotaciones en cuenta y estdn registrados en la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan
en AIAF Mercado de Renta Fija.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante el
ejercicio 2017 y 2016 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

2017 06
Tramo B - 0,00%,
Tramo C 0,00%% 0,00%
Tramo [ 0,20% 0,2d4%
Tramo E 2,07% 2,11%

Durante el ejercicio 2017 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe
de 303 miles de euros (2016: 341 miles de euros) de los que 64 miles de euros (2016: 64 miles
de euros) se encuentran pendientes de pago y 1.626 miles de euros (2016: 1.362 miles de euros)
se encuentran vencidos e impagados estando registrados en el epigrafe "Obligaciones y otros
valores negociables — Intereses y gastos devengados no vencidos / vencidos e impagados" del
pasivo corriente del balance, respectivamente.

Durante el ejercicio 2017 se han producido impagos de principal de los Bonos de Titulizacion
de las Series C y D. ascendiendo el importe acumulado de los impagos al cierre del gjercicio
2017 a2.167 y 9.983 miles de curos, respectivamente (2.781 y 9.578 miles de euros de importe
acumulado de los impagos de las series C y D, respectivamente, al 31 de diciembre de 2016).
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Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

Durante los ejercicios 2017 y 2016, el Fondo ha procedido a la imputacion, en esta cuenta de
pasivo, del margen de intermediacion (negativo o positivo) obtenido en dichos ejercicios,
respectivamente (Notas 3.d y 11). A continuacién se muestra el movimiento que se ha
producido en el saldo de estas correcciones de valor, durante los ejercicios 2017 y 2016:

Miles de euros
27 2016
Saldos al inicio del ejercicio {2.111) (8.935)
Repercusion de ganancias (pérdidas) (371 (176)
Saldos al cierre del ejercicio (9.482) (9.111)

9.2 Deudas con entidades de erédito

En la fecha de constitucion del Fondo (10 de noviembre de 2006) la Sociedad Gestora celebrd,
por cuenta y representacion del mismo, un contrato de Préstamo Subordinado ("Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales") con el cedente, por un importe méximo de 750 miles de
Euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacion de los gastos de constitucion del
Fondo y de la emision de los Bonos, y la financiacion de los intereses a favor del cedente por
aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los Activos hasta la fecha de desembolso.
La parte de dicho préstamo utilizada efectivamente para el destino descrito anteriormente, se
amortizara en la medida que se vayan amortizando los gastos de constitucion, de acuerdo con
la contabilidad del Fondo, La parte de principal no utilizada para tal fin, podra ser amortizada
en la primera fecha de pago.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales devenga un tipo de interés variable anual,
pagadero trimestralmente, que coincide con el tipo de interés que devengan los Bonos mas un
margen de 30 puntos basicos. El pago de estos intereses estd condicionado a que el Fondo
disponga de liquidez suficiente.

Por otro lado, en la fecha de constitucion del Fondo (10 de noviembre de 2006) la Sociedad
Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo

Subordinado ("Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo Reserva") con el cedente, por
un importe total de 12.600 miles de euros.
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El destino de dicho Préstamo Subordinado fue la dotacion del importe inicial del Fondo de
Reserva, La amortizacion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se
realizara en la Fecha de Vencimiento Final o, en su caso, en cada una de las fechas de pago, en
una cuantia igual a la diferencia existente entre la Cantidad Requerida del fondo de Reserva en
la fecha de pago anterior y la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en la fecha de pago en
Curso.

El Préstamo Subordinado para la dotacién del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de
disposicion del préstamo, un tipo de interés variable anual, pagadero trimestralmente, que
coincida con el tipo de interés de referencia de los Bonos mds un margen de 150 puntos basicos.
El pago de estos intereses estd condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente.

En los ejercicios 2017 y 2016 no se han producido amortizaciones de los préstamos y deudas
con entidades de crédito. Por otro lado, el importe pendiente de amortizar, al 31 de diciembre
de 2017 y 2016, correspondiente al Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva
y al Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales ascendia a 13,057 miles de euros, en ambas
fechas. Del cual se encuentra impagado 457 miles de euros correspondiente al principal del
Préstamo Subordinado para Gastos iniciales.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, al corresponder a "Prestamos
Subordinados" puede ser considerado como indeterminado al estar condicionada su
amortizacion a la existencia de liquidez en el Fondo.

Durante el ejercicio 2017 se han devengado intereses de dichos préstamos y deudas con
entidades de crédito por importe de 150 miles de euros (162 miles de euros en el ejercicio
2016), de los que 33 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de
2017 (32 miles de euros al 31 de diciembre de 2016), estando registrados en el epigrafe de
"Deudas con Entidades de Crédito - intereses y gastos devengados no vencidos" del pasivo del
balance.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2017, el epigrafe "Deudas con entidades de crédito -
intereses vencidos e impagados” del pasivo del balance recoge un importe de 2.893 miles de
euros (2.743 miles de euros al 31 de diciembre de 2016), intereses que, de acuerdo al orden de
prelacion de pagos establecido, no se han satisfecho en la Gltima fecha de pago.
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Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

Durante los ejercicios 2017 y 2016, el Fondo ha procedido a la imputacion en esta cuenta de
pasivo, del margen de intermediacion (negativo o positivo) obtenido en dichos ejercicios,
respectivamente (Notas 3.d y 11). A continuacion se muestra el movimiento que se ha
producido en el saldo de estas correcciones de valor, durante los ejercicios 2017 y 2016:

Mliles de euros

2017 2016
Saldos al inicio del ejercicio {15.800) (15.670)
Repercusion de ganancias {pérdidas) {149 (130}
(15.949) (15.200)

Saldos al cierre del gjercicio

10.  LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

A continuacion se detallan los pagos realizados por el Fondo, en cada una de las fechas de
pago, durante el ejercicio 2017:

a) Amortizaciones de los Bonos de Titulizacion:

Miles de euros
Serie A (G) Serie B Serie Serie D Seric E
Importe  Importe Importe Importe  lmporte  Impaorte Impaorte Impuorte Importe Tmporte
Fecha de pago pagade  impagade  pagado  impagado  pagado  impagado  pagado  impagado  pagado  impagado

16.01.2017 : . - - 1566 - 2 S 2
18.04.2017 = E = : 2106 - : . :
17.07.2017 - - : . L4 - .
16.10.2017 3 - E 2,434 - z - i
b) Intereses de los Bonos de Titulizacion:

Miles de euros
Serie A (1) Serie b Serie C Serie D Serie E
Importe Importe Importe  Importe Importe Importe  Importe Importe  lmporte  Impories
Fecha de page pagadn  impepado  pugedo  impagado  pagado  impagado  pagado  impagade  pagado  impagado

16.01 2017 - Z = : 10 - : -
18.04.2017 < . . - . . 10 - = .
17.07.2017 . . - 5 . 9 - ; =
16.10.2017 : " - _ . 0 . i .

- 4Q) -



ON3241797

c) Amortizaciones de los Préstamos Subordinados:

Miles de euras
Fechas de pago Importe pagado Imporie impagado

16.01.2017 = -
18.04.2007 - -
17.07.2017 - -
16 102087 Z =

d) Intereses de los Préstamos Subordinados:

Miles de euros
Fechas de pago Importe pagado Importe impagado

16.01.2017 = -
[8.04.2007 - -
17072007 - -
16102007 * -

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2017 y
2016 se presenta a continuacion (miles de euros):

2017:
ACTIVOS TITULTZADOS CLASIFICADOS EN EL ACTIVO FERIODO
REAL ACLMULADO
CORRGS POR AMORTIZACIONES ORDINARIAS 1588 ZRO.0A3
CORROS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS 3.98% 243121
COBROS POR INTERESES ORDINARIOS GEE 73400
COBRO POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS - B.634
COBROS PO AMORTIZACIONES PREVIAMENTE IMPAGATIAS 416 53,794
OTROS COBROS EN ESPECIE - -
OTROS COBROS EN EFECTIVO 1285 3548
SERIS EMITIDAS CLASIFICADAS EN EL PASTVO (INFORMACION SERIE A SERIE)
PERIODO
REAL ACUMULADO
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE Al - 260,000
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE Al - 5.734
PAGDS POR AMORTIZACION ORDINARLA SERIE A2 - 256,600
PAGOS POR IMTERESES ORDINARIDS SERIE A2 - 27744
FAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE A (3G) - 50,400
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE A (3G) - 7453
PAGDS POR AMORTIZACION ORDINARLA SERIE B - 15,800
BAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE B - 2724
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE C 1410 13,532
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE C - 2724
PAGDS POR AMORTIZACIRN ORDINARIA SERIE D 7 T
PAGOS POR INTERESES ORDINARIDS SERIE D 39 3172
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA SERIE E 2
PAGOS FOR INTERESES ORDINARIOS SERIE E - 3500
FAGOS POR AMORTIZACTON DE PRESTAMOS SUBORDINADOS - 293
PAGDS POR INTERESES DE PRESTAMOS SUBORDINADOS - |t
OTROS PAGOS DEL PERIODO - |66
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016:
ACTIVOS TITULIZADOS CLASIFICADOS EN EL ACTIVO PERIODO
REAL ACTIMULADD
CORROS POR AMORTIZACIONES QRDINARIAS 4.724 2TRARS
CORBROS POR AMORTIZACIONES ANTICEP ADAS 2473 239,132
COBROS POR INTERESES ORIDINARLOS LI70 74,712
COBROD POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS & 6634
COBROS POR AMORTIZACIONES PREVIAMENTE IMPAGADAS 555 53378
OTROS CORROS EN ESPECIE i -
OTRO% COBROS EN EFECTIVD - 2,553
SERIES EMITIDAS CLASIFICADAS EN EL PASIVO (INFORMACION SERIE A SERTE)
PERIODO
RIAL ACLMULATO
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARLA SERIE Al - 2R A0
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE Al - 9734
PAGDE POR AMORTTZACION ORDINARIA SERIE A2 . 256600
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE A2 - 27744
PAGOS POR .-\MUR'!'I'.C.-\E?‘!'I.'}N ORDIMARLA SERIE A {3G] - {400
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE A (3G) = 7153
PAGDS POR AMDRI[ZAC‘IGN ORONARLA SERIE B 1736 15, B0
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE B 1 2.724
PACIIS PO AMORTLZACION ORDINARTA SERIE © fi,122 6.122
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE C 17 2734
PAGOS FOR AMORTIZACION ORDIMNARIA SERIE [ 2 =
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS SERIE [ [ 3,733
PAGOS POR AMORTIZACION DEDINARIA SERIE E |
PAGOS POR [INTERESES ORDINARIOS SERIE E - 3500
PAGDS POR AMORTIZACION DE PRESTAMOS SUBDRDINADCS g 93
PAGOE POR INTERESES DE PRESTAMOS SUBDRDIMNADOS - 1066
OTROS PAGOS DEL ]"Elti{]IJO - | aé

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacion contractual, entendida
como los cobros y pagos que estaban previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha)
en el folleto o escritura de constitucion, la mencionada informacion ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipotesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las
actuales presentada a continuacion:

Tasa ¢ Hipdtesis
Actual Inicial
Tipo de interés medio de la cartera 131% 4.46%
Tasa de amortizacidn anticipada 4,17% 0,00%
Tasa de fallidos S6,00%% 0,20%
Tasa de recuperacitn de fallidos 1004 0,00%
Tasa de morosidad 1,200 0,76
Loan to value medio 27.84% 55,50%
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La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2017 y

2016 es la siguiente:

Comisionss
Sociedad gestora
Administrador
Agente financiern
Wariable

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

CHras comisiones
Otros

Saldo al cierre del gjercicio

Miles de euros

217 2016
3 5
3 5
167 143
(167} (163}
21 20
26 25

Durante los ejercicios 2017 y 2016, el movimiento gue se ha producido en el saido de este
epigrafe, sin considerar el saldo de la cuenta "Otros”, tanto por devengo como por pagos

realizados, ha sido el signiente:

Saldos al 31 de diciembre de 2015

Importes devengados durante el ejercicio 2016
Pagos realizados el 15.01.2016
Pagos realizados el 15.04.2016
Pagos realizados el 15.07.2016

Pagos realizados el 15.10.2016

Saldos al 31 de diciembre de 2016

Importes devengados durante el gjercicio 2007
Pagos realizados el 15.01.2016
Pagos realizados el 15.04.2016
Pagos realizados ¢ 15.07.2016

Pagos realizados el 15.10.2016

Saldos al 31 de diciembre de 2017

Miles de euros

Comision Comisiin

Sociedad Comision Apente Comision  Repercusion
Gestora  Administracion ~ Financiero  Variable  de pérdidas
2 144 - - (144)
27 19 9 - (1%

(6) - 2 ; :

(6] - (2) . -

(6} ¢ 2) 2 .

(6) . (3) : :
3 163 - - {163)
24 4 11 - 4

i6) - (2 - .

(6) - 3 - .

(6) # (2 2 5

(6} (3) - -
5 167 - - {167)
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Las condiciones especificas por comisiones en relacion con los contratos establecidos se
detallan a continuacion:

- Comision variable / Margen de intermediacion financiera

La entidad cedente devenga una comision variable subordinada igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos anuales del Fondo. En el caso de que dicho margen de
intermediacion fuese negativa, se repercutiria de acuerdo a lo indicado en la Nota 3.d.

Durante los ejercicios 2017 v 2016 el movimiento de las partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pérdidas y ganancias, el balance de
situacion y el estado de flujos de efectivo es el siguiente:

Miles de euros
017 2014
Comision variable/repercusion de pérdidas (-) regisirada en balance al inicio del
ejercicio (25.005) (24,679
Repercusion de pérdidas en cuenta de pérdidas v ganancias (ganancias) (524) {326)
Comision variable devengada en cuenta de pérdidas v ganancias - -
Comisitn variable pagada en el ejercicio - -
Ajustes por redonden 2 3
Comisitn variable/repercusidn de pérdidas (<) registrada en balance al final del
cjeericdo e e peacicos ) rep (25.599) (25.005)

- Comision de la Sociedad Gestora.,

Se calcula aplicando el 0,015% anual del valor de los bonos de titulizacion pendiente
de amortizacion a la fecha anterior a la de pago de dichos bonos. Esta comision no podra
ser inferior a 6 miles de euros ni superior a 25 de euros trimestrales.

- Comision de Administracion de la Entidad Emisora.

Su cdlculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los Activos
Titulizados en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso.

- Comisidn Agente Financiero.

El Fondo satisfara en cada fecha de pago de los Bonos durante la vigencia del contrato,
una comision de 2.250 euros en cada fecha de pago.
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12. DERIVADOS DE COBERTURA

El Fondo tiene suscrito un contrato de permuta financiera de intereses con CaixaBank, en virtud
del cual, el Fondo deberd realizar pagos a CaixaBank calculados sobre el tipo de interés de los
Actives Cedidos, v coma contrapartida, CaixaBank debera realizar pagos al Fonda calculados
sobre el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos mas un margen del 0,85%, multiplicado
todo elfo por el resultado de dividir 360 entre el nimero de dias del periodo de liquidacion.

Fl nocional de la permuta serd, en cada fecha de liquidacion, la media diaria del Saldo
Pendiente de vencer de los Activos Cedidos al corriente de pago y el Saldo Pendiente de vencer
de los Activos Cedidos que tengan impago igual o inferior a noventa dias, durante los tres
meses naturales anteriores a la fecha de liquidacidon en curso.

Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la deuda de la entidad financiera cumpla
con unos requisitos segiin consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion
del Fonda y de Emision de los Bonos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las hipotesis de valoracion del swap son las que se indican
en el cuadro siguiente:

2017 2016
Precio (miles de curos) (83 (L15)
Meminal swap {miles de euros) 21.798 27.012
Wwag 2,52% 2,89%
WA 102,15 105
CFR 8,17% 6,76%
Spread flujos préstamos 1,24% 1,20%
Spread medio bonos 1,21% 1,05%
Impagados 0,005 0,00%

La finalidad de la permuta financiera es asegurar la estructura financiera del Fonda. Los flujos
que se cubren con la permuta financiera son aquellos que se han generado por el nocional de la.
permuta. Mediante la permuta, el Fonda se asegura recibir de la contraparte los intereses
calculados con el tipo de interés de referencia més un margen, a cambio de pagar los intereses
recibidos de los activos sobre el nocional de la permuta.

El resultado neto de este contrato, correspondiente al ejercicio 2017, ha sido un gasto por
importe de 328 miles de euros (466 miles de euros de gasto en el ejercicio 2016), que figuran
registrados en ¢l saldo del epigrafe "Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo
(neto)" de la cuenta de pérdidas y ganancias.

_d5 -
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CLASE 82

A continuacion se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable
pasivo y activo de los derivados designados como de cobertura contable, al 31 de diciembre de
2017 y 2016, respectivamente:

Miles de euros
2017 2016

Coberturas de flujos de efectivos ] q

13.  SITUACION FISCAL

Segiin se establece en el Folleto de Emisién, el Fondo tributa en el régimen general del
impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004,
de 5 de marzo, La administracién del Fondo por la Sociedad Gestora estd exenta del impuesto
sobre el Valor Afiadido, de acuerdo con el articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

Por otro lado, la constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones societarias del
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de conformidad
con la Ley 19/1992,

En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa
o retencion sobre los pagos debidos al Fondo, los mismos correrian por cuenta de las Entidades
Cedentes y seran devueltos a las mismas en el supuesto de que el Fondo los recuperara,

Al31 de diciembre de 2017, el Fondo tenia abiertos a inspeccion las declaraciones de impuestos
de los ejercicios que le son aplicables de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

No existen diferencias entre el resultado contable y la base imponible del impuesto de
Sociedades de los ejercicios 2017 y 2016.
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14. OTRA INFORMACION

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2017 por Ernst & Young, S.L. por los servicios
de auditoria de cuentas ascendicron a 5 miles de euros (5 miles de euros en el ejercicio 2016
por Deloitte, S.L.).

En la Nota 10 se incluyen las fechas de pago de las liquidaciones intermedias de los ejercicios
2017 y 2016, asi como un resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo
de los ejercicios 2017 y 2016. Adicionalmente, el periodo medio de pago a proveedores,
durante los ejercicios 2017 y 2016, no acumula un aplazamiento superior a la periodicidad del
pago (60 dias).

15.  HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre dei ejercicio 2017, y hasta la formuiacion de estas cuentas anuaies,
no se ha producido ningtin hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta
memoria que tenga un efecto significativo en dichas cuentas anuales.
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Dire:ciﬂn Gmeral r.le Mercados

GC FTPYME PASTOR 4, FTA

5.05.1

Denominacién Fondo: GC FTPYME PASTOR 4, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2017

“F AGE pa
LIASE O

Entidades cedentes de los activos titulizados: A28000727 BMCG POPULAR ESPAFII'.‘IL, 5.A

INFORMACION RELATIVA A I_.05 ACTIVOS TITULIZADOS
CUADRO C
Principal pendiente

Vida residual de los activos titullzados (miles de eunas) Sltuacidn actusl 31122017 smmﬂﬁu tnu;hrruriut Sltuactén Indcial 07/11,/2006
Inferiora 1 afo QR0 161 1600 620| 2600 85.361
Entra 1 v 2 afics 0601 625] 1601 G684 2601 32261
Entra 2 v 3 afios 0602 2129 1602 1.248| 602 35543
Entre 3% 4 afios 0603 3Ms[ 1603 3728 2603
Entre 4y 5 afios 0604 BN 1604 4.292] 2604 92249
Entre 5y 10 afios 0605 5530 1605 B143| 2805 154,768
Superior a 10 afios 0606 KELD 1606 B.297| 2606 230,746
Total 007 20152 1607 27,012 2607 G30.928
Vida residuzl media ponderada {afios) 0608 BE88| 1608 BTl 2508 817

Antlgledad

Slvachén actual 31122017

Situacion cleme anual anterlor
INAVINE

Sleuacksn Inicial 07/11/2006

Antlgliedad media ponderada (afos)

0809 1239

1603 11,40

2609 | 1,45
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Direccién General de Mercados

Shad

GCFTPYME PASTOR 4, FTA

Espafia
nmv.es

5.05.1

Denominacién Fondo: GC FTPYME PASTOR 4, FTA

Denominaclén del compartimento:

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACIOM, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2017 CLASE &

Entidades cedentes de los activos !ibull:adns. A2B000727 BA BANCO POPULAR ESPA.H-EIL, SA.

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

|cuaDrRO E

interés de los activos titulizados Situacidn actual
i % i NN22an7?

Siuacikin cierre anual anterior
3N2NE

Situacidn inlcial 07/11/2006

Tipo de interés medio ponderade 0650

160

1650

3,79

2650

A48

Tipo de interds nominal méxime 0651

7

2651

950

Tipa de Interds nominal minimo 0652

0,28

030

2652

250
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cLaSE 8 ESTADO $.06 ENGHATEN [CATTVAS -

EsTaDO 5.05.4 A

Coincidiendo con el inicio del ejercicio econdmico, se ha procedido a adaptar la infarmacion
incluida en el campo [MroRTE [recann Scimiiato al criterio general establecido para
nuestros Fondos Gestionados.

Bajo esta homogeneizacion, se ha procedido a informar, en este campo de llironie [MPaca LD
ACLmULeDE, tanto para Activos en Mora como para Actives Fallidos, de la suma el importe
impagado de principal y del impaorte Impagade de intereses de los activos, sin cotemplar el
saldo pendiente de vencimienio que estaba siendo incluido en este campo hasta el cierre del
ejercicio econdmico anterior.
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BEARELEY '

B FECHA DE o . HECHO RELEVAMTE 4
ECMBD CONSTITUCION DESCRIPCION CHEY
GLASE 8? U 4128895
GC FTPyme Pastord 000 10/11/2006 Liguidaclén
17/10/2017
4128895
GGC FTPyme Pastor 4 10/11/2006 Fijacidn tipo de los bonos
171002017
4108028
GC FTPyme Pastor 4 10/11/2006 Liguidacidn Abril 2017
13/07/2017
4108026
GC FTPyme Pastor 4 10/11/2006 Fijackén tipo de kos bonas
13/07/2017
4076270
GC FTPyme Pastar 4 10/11/2006 Liquidacidn Abril 2017
11/04/2027
A0T7E264
GC FTPyme Pastor 4 111/2006 Fijacidn tipo de los bones
11/04/2017
Meodificacian al alza de la serie C de Baal (sf} 4065485
GC FTEyme Pastor 4 10/11/2006 a Al (sF) v de la serie D de Caa2({sf) a B2 (sf),
per parte de Moodys 1470372017
4045694
GC FTPyme Pastor 4 10411 /3006 I anlrl-ar_ir'ln an la fecha de pagn
12/01/2017
4049691
GC FTPyme Pastor 4 104112006 Fifacidn tipa de los bonos
12/01/2017
4029648
GC FTPyme Pastor 4 10/11,/2006 Liquidacidn an la fecha de pago
13/10/2016
4029645
GC FIPyme Pastor 4 10/11/2006 Fijacidn tipo de los bonos
13/10/2016
Muodificacian al alza de | ie C de B+{sf) a 020671
ITicacion al alZa de ia sane 2 BTis
G FTRYTIE R AL AA-[zF), por parta de Standard and Foors
29/08/2016
Sustitucion de Gessticaixa SGFT SA por Haya 4003446
GC FTPyme Pastor 4 10/1172006 Titulizacion SGFT SAU como Socledad Gestora
del Fondao, 18/07/2016
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GLASE 82
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2017 DE
GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

(El estado S.05.4 se adjunta como anexo de este informe de gestion)



ON3241827

CLASE 87

GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017
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GC FT PYME PASTOR 4 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

1. Descripeion de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el
fondo

I. RIESGOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA JURIDICA Y LA ACTIVIDAD DEL
EMISOR

a) Naturaleza del Fondo y obligaciones de la Sociedad Gestora

El Fondo constituye un patrimonio separado carente de personalidad juridica que, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, es gestionado por una sociedad gestora. El Fondo
solo respondera de las obligaciones frente a sus acreedores con su patrimonio.

La Sociedad Gestora desempeifiard para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el
Real Decreto 926/1998, asi como la defensa de los intereses de los titulares de los Bonos como
gestora de negocios ajenos, sin que exista ningin sindicato de bonistas. De esta forma, la
capacidad de defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, depende de los medios de
la Sociedad Gestora.

b) Sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora.

Conforme al articulo 19 del Real Decreto 926/1998, cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso deberd proceder a encontrar una sociedad gestora que la sustituya.
Siempre que en este caso hubieran transcurrido cuatro meses desde que tuvo lugar el evento
determinante de la sustitucion y no se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta
a encargarse de la gestion, se procederd a la liquidacion anticipada del Fondo y a la
amortizacion de los valores emitidos con cargo al mismo, de acuerdo con lo previsto en la
Escritura de Constitucion y el presente Folleto.

c) Limitacién de acciones frente a la Sociedad Gestora.

Los titulares de los Bonos vy los restantes acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones o
inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto
Informativo.
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d) Aplicabilidad de la Ley Concursal
Tanto Banco Pastor, S.A. como la Sociedad Gestora podran ser declarados en concurso.

De acuerdo con la Disposicion Adicional 2* de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (en
adelante la “Ley Concursal), las especialidades concursales de la Disposicion

Adicional 5* de la Ley 3/1994 permanecen en vigor por lo que, no existiendo fraude en la
cesion, en caso de concurso de Banco Pastor, S.A. como Cedente de los Préstamos no
Hipotecarios v Emisor de los Certificados de Transmision de Hipoteca, los bienes
pertenecientes al Fondo (incluidos los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos no
Hipotecarios), excepeion hecha del dinero, por su cardcter de bien fungible, que existieran en
el patrimonio concursal de Banco Pastor, S.A. serian de dominio del Fondo, y deberian pasar
a su disposicion, en los términos de los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal. No obstante lo
anterior, tanto el Folleto Informativo como la Escritura de Constitucion prevén determinados
mecanismos al objeto de paliar los efectos antedichos con relacion al dinero por su naturaleza
de bien fungible.

Al objeto de mitigar las consecuencias que a estos efectos podria tener la declaracion de
concurso de la Entidad Cedente sobre los derechos del Fondo, en particular, a los efectos del
articulo 1.527 del Cédigo Civil se ha previsto en el apartado 3.3.1. del Mddulo Adicional que
“en caso de concurso, o indicios del mismo, de intervencion por el Banco de Espaiia, de
liguidacién o de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podra requerir al Administrador para que notifigue a los
Deudores la transmision al Fondo de los Préstamos pendientes de reembolso, asi como gue
los pagos derivados de los mismos solo tendrdn cardcter liberatorio si se efectiian en la Cuenta
de Tesoreria abierta a nombre del Fondo™.

Asimismo, y a los mismos efectos de atenuar el mencionado riesgo se ha previsto ciertos
mecanismos, los cuales se describen en los apartados 3.4.4.1. (Cuenta de Tesoreria), 3.4.5.
(Cobro por el Fondo de los pagos relativos a los activos) y 3.7.2.1. (Gestidn de cobros) del
Mddulo Adicional.

En caso de concurso de la Sociedad Gestora, ésta debera ser sustituida por otra sociedad gestora
conforme a lo previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998.
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La estructura de la operacion de titulizacion de activos contemplada no permite, salvo
incumplimiento de las partes, que existan cantidades en metdlico que pudieran integrarse en la
masa de la Sociedad Gestora, ya que las cantidades correspondientes a ingresos del Fondo
deben ser ingresadas, en los términos previstos en el presente Folleto, en las cuentas abiertas a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora (que interviene en la apertura de dichas cuentas, no
ya como simple mandataria del Fondo, sino como representante legal del mismo), por lo que
el Fondo gozaria al respecto de derecho de separacion, en los términos previstos en los articulos
80 y 81 de la Ley Concursal, como se ha indicado anteriormente.

No obstante lo anterior, el concurso de cualquiera de los sujetos intervinientes (sea Banco
Pastor, S.A., la Sociedad Gestora o cualquier otra entidad contraparte del Fondo) podria afectar
a sus relaciones contractuales con el Fondo.

I1. RIESGOS DERIVADOS DE LOS VALORES

a) Liquidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacion de los
Bonos con una frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria,
dando liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida,

Asimismo, en ningun caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque
si podran ser amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la

Liquidacién Anticipada del Fondo en los términos establecidos en el apartado 4.4.3. del
Documento de Registro.

b) Rendimiento

El cilculo del rendimiento (Tasa Interna de Rentabilidad o TIR) de los Bonos de cada Clase o
Serie que se recoge en el apartado 4.10 de la Nota de Valores estd sujeto a los tipos de interés
futuros del mercado, dado el caracter variable del Tipo de Interés Nominal de cada Clase.
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¢) Duracion

El calculo de la vida media y de la duracion de los Bonos de cada Clase o Serie que se recoge
en el apartado 4.10 de la Nota de Valores estd sujeto, entre otras a hipbtesis de tasas de
amortizacion anticipada y de morosidad de los Préstamos que pueden no cumplirse. El
cumplimiento de la tasa de amortizacion anticipada de los Préstamos estd influido por una
variedad de factores econdmicos y sociales tales como los tipos de interés del mercado la
situacion econdmica de los Deudores y el nivel general de la actividad econdmica, que impiden
su previsibilidad.

d) Intereses de demora

En ninglin caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o en el reembolso del
principal a los titulares de los Bonos dard lugar al devengo de intereses de demora a su favor.

€) No confirmacion de las calificaciones

La no confirmacion antes del inicio de! Periodo de Suscripeion de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificacion constituird un supuesto
de resolucion de la constitucion del Fondo, de la cesidn de los Préstamos no Hipotecarios, de
los Certificados de Transmision de Hipotecas y de la emision de los Bonos.

IIL. RIESGOS DERIVADOS DE LOS ACTIVOS QUE RESPALDAN LA EMISION
a) Riesgo de impago de los Préstamos

Los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo correrdn con el riesgo de impago de los
Préstamos agrupados en el Fondo. No obstante se han concertado medidas de mejora del crédito
que se recogen en el apartado 3.4.2.1 del Mddulo adicional. Banco Pastor, S.A., como Cedente,
no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos. Banco Pastor, S.A., de acuerdo con el articulo 348 del Cédigo de Comercio,
responde ante el Fondo exclusivamente de la existencia y legitimidad de los Préstamos asi
como de la personalidad con la que efectia la cesion,

Banco Pastor, S.A. no asumird en cualguier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién ni otorgard garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de los Préstamos, excepto los compromisos que se recogen en el apartado 2.2.9 y
3.7.2 del Médulo Adicional relativos a la sustitucién de los Préstamos que no se ajustasen a las
declaraciones contenidas en el apartado 2.2.8 del
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Modulo Adicional.
Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligacidon de Banco.

Pastor, S.A. ni de la Sociedad Gestora. Excepcion hecha del Aval del Estado cuyos términos
se describen en el apartado 3.4.7.2. del Modulo Adicional, no existen otras garantias
concedidas por entidad puablica o privada alguna, incluyendo Banco Pastor, S.A., la Sociedad
Gestora, y cualquier empresa afiliada o participada por cualquiera de las anteriores.

b) Proteccion limitada

La inversién en los Bonos, puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro en las
condiciones econdmicas globales que tenga un efeclo negativo sobre los Préstamos que
respaldan la emision de los Bonos. En el caso de que los impagos de los Préstamos alcanzaran
un nivel elevado se podria reducir, o incluso agotar, la proteccion limitada contra las pérdidas
en la cartera de Préstamos de la que disfrutan diferenciadamente los Bonos de cada Clase como
resultado de la existencia de las operaciones de mejora de crédito descritas en el apartado 3.4.2
del Modulo Adicional. El grado de subordinacion en ¢l pago de intereses y de reembolso de
principal entre los Bonos de las diferentes Series que se deriva del Orden de Prelacion de Pagos
y del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo, constituye un mecanismo de
proteccion diferenciada entre las distintas Series, respectivamente.

) Riesgo de amortizacién anticipada de los Préstamos
Los Préstamos agrupados en el Fondo seran amortizados anticipadamente cuando los

Deudores reembolsen anticipadamente la parte del capital pendiente de vencimiento de los
Préstamos o en caso de ser subrogado Banco Pastor, S.A. en los correspondientes

Préstamos por otra entidad financiera habilitada al efecto o en virtud de cualquier otra causa
que produzca el mismo efecto.

El riesgo que supondrd dicha amortizacidn anticipada se traspasard trimestralmente, en cada
Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de los mismos, de
acuerdo con lo previsto en las reglas de distribucion de los Fondos Disponibles para
Amortizacion que se recogen en el apartado 4.9.4, de la Nota de Valores.
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2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio v probabilidad
de ocurrencia de cualguiera de los supuestos de liquidacion anticipada del Fondo.

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales
ha ocurrido el siguiente hecho que afecta o modifica significativamente la informacion
contenida en las cuentas anuales.

L Con fecha 15 de enero de 2018, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, ha suscrito que se mantiene la disposicion total del fondo de reserva requerido
(12.600.000,00€).

1. Asimismo, con fecha 15 de enero de 2018, se ha mantenido activado el “Trigger" de
Postergamiento de los intereses de los bonos de la Serie E (65.961,00€), pasando el
pago de dichos intereses a ocupar la XIII posicion en el orden de prelacion de pagos.
Ademds, al no haber suficiente liquidez, los intereses de los Bonos de la Serie E para
dicho periodo quedarin pendiente para proximas fechas de pago.

1. En la misma fecha, se ha amortizado parcialmente el principal de la Serie C,
provocando un déficit de amortizacion por un importe de 735.755,38€.

IV.  Con fecha 15 de enero de 2018, se ha provocado un déficit de amortizacion de la Serie
D, por un importe de 11.346.231,33€,

Instrumentos Financieros: objetivos v mecanismos de cobertura de cada tipo de
riesgo significativo para el que se utilice la cobertura.

Los principales riesgos a los que estd sometido el Fondo, asi como, los mecanismos de
cobertura, estan detallados en la Nota “Gestion del riesgo™ de las presentes cuentas anuales.

4, Evolucién del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de
euros, segiin requerimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV.
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La tasa de amortizacion anticipada del activo durante el ejercicio 2017 ha sido 7,16%.

Adicionalmente la tasa de amortizacion historica del fondo es del 90,27%

b)

Informacion relevante en relacion con garantias

La distribucion segn el valor de la razon entre el principal pendiente de amortizar de los
Préstamos Hipotecarios y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto

por cien, es la siguiente:

Cifray en miles de euras

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/12/2016
Principal Principal
Intervalo MNim. Yo pendiente % MNiim Yo pendiente W
01 - 40,00 216 51.55% 9756 6d440%( 287 S1.40% 14.734 T2.86%
403,01 - 60,00 18 T7.63% 4.068 2685%| 22 T01% 3837 18.08%
6,01 - 20,00 0 0,00% 0 0,00% 2 0,64% 254 1,26%
R0,01- 100,00 0 01,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
100,01- 120,00 l 0,42% 1.302 B59% 1 0,32% 1.352  6,69%
120,01~ 140,00 ] 0,00% 0 0,00% 0 0,00%% 0 0,00%
140,01 160,00 ] 0,00% 0 0,00% 1 0,32% 16 008%
Superior al 160,00 | 0,42% 24 0,16% 1 01,32% 27 3,13%
Total 236 100% 15150 100%: | 314 100% 20,221 100%
Media Ponderada 27,84% 26,29%
c) Informacion sobre concentracion de riesgos
i. Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2017

Datos al 31/12/2016

39.87

33.94
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Ii. Por distribucion geografica

Asimismo la distribucion geografica segtin la comunidad autonoma donde se ubica el inmueble
objeto de la garantia hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/12/2016
Principal Principal

Comunidad Auténoma | Nam. %  pendiente % | Niam. % pendiente %
Andalucia 29 10,86% 1.658 8,23% | 38 10,70%% 2165 E01%
Aragin 1 0,37% 16 008% | 4 1,13% 498 1.84%
Asturias 8 ER L 263 1,308 | 10 2,82% 386 1.43%
Canarias 1] 0,005 0 000 1 0,28% i3 0,06%
Cantabria 2 0,75% 105 0,52% 3 0,85% 125 0.46%
Castilla-Ledn 16 5994 1378 684% | 22 6,20% 1713 6,34%
Castilla La Mancha 7 2,62% 168 0,83% ] 2.25% 248 0,92%
Catalufa 35 14.23% 4260 21,15% ] 46 12.96% 5240 19,40%
Galicin 103 38,58% T.BEZ 39,02% ) 141 39,72% 10,544 39,03%
Madrid 32 11,99% 1973 979% | 42 11,83% 2,863 10,61%
Murcia ] 2.25% 496 2.46% 6 1,65% 563 2,08%
Mavarra 1 0,37% 113 0,56% 2 0,56% 36 1.24%
La Rioja 1 0,37% 104 0,52% 2 0,56% 124 046%
Comunidad Valenciana | 15 5,62% 1287 63%% | 20 5,63% 1.563 5,79%
Pais Vasco 8 3.00%% 449 2239 | 10 2B2% 626 2.32%
Total 267  100% 20,152 100%: | 355 100% 17.012  100%

il Por morosidad

La distribucién por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las
participaciones hipotecarias en situacion de impago, con informacion del principal pendiente
de vencer al 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Antigiedad Niimero Importe impagado Dendn (hros | Deuda
Denda Préstamos | Principal Infereses Intereses Pendiente | importes | Total
devengados en | interrumpidos
contabilidud en contabilidad | Total | vencer
Hasta | mes 12 52 7 . 59 2227 - 2.286
De 1 a3 meses 9 £l 6 - 42 1,757 - 1.799
De 3 a & meses 4 Il | - 12 114 - 126
De & a 9 meses i 1d z - i2 140 - 152
De9a 12 meses 2 0 3 - 33 8l . 114
Mis de 12 meses 2 46 16 - (i) 197 - 250
Totales 51 185 | 5 | - | 220 | 4516 - 4.736
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v, Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2017 es el
siguiente:

Clfiras en miles de envos

Situacion actual Situacion cierre anual anterior
31122017 31/12/2000
N” activos vivas 236 314
Importe Pendiente 15.150 20.221
Tipo interés medio ponderado 1,31 179
Tipo de interdés nominal maximo 6 7
Tipo de interés nominal minimo 0,28 0,30

d) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago v tipos de interés

de los bonos al cierre del ejercicio

El importe total de la emisién de Bonos de titulizacion {en delante, la “Emisidn™) ascenderd a
una cantidad de seiscientos treinta millones (630.000.000) de euros representados mediante
seis mil trescientos (6.300) Bonos de cien mil (100.000) euros nominales cada uno. Se emitiran
los Bonos distribuidos en cinco (5) Clases (en adelante, las “Clases™, e individualmente, una
“Clase™).

La Clase A, integrada por tres (3) series (en adelante “Series”) de Bonos:

- Serie Al: dos mil seiscientos (2.600) Bonos, por un importe total de doscientos sesenta
millones (260.000.000) euros.

- Serie A2: dos mil quinientos sesenta y seis (2.566) Bonos, por un imporie total de
doscientos cincuenta y seis millones seiscientos mil (256.600.000) euros.

- Serie A3G: quinientos cuatro (504) Bonos, por un importe total de cincuenta millones
cuatrocientos mil (50.400.000) euros.

La Clase B: integrada por una sola Serie de ciento cincuenta y ocho (158) Bonos, por un
importe total de quince millones ochocientos mil (15.800.000) euros.

La Clase C: integrada por una sola Serie de ciento cincuenta y siete (157) Bonos, por un
importe total de quince millones setecientos mil (15.700.000) euros,

La Clase D: integrada por una sola Serie de ciento ochenta y nueve (189) Bonos, por un
importe total de dieciocho millones novecientos mil (18,900.000) euros.

-0
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La Clase E: integrada por una sola Serie de ciento veintiséis (126) Bonos, por un importe total
de doce millones seiscientos mil (12.600.000) euros.

El detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los
tramos de bonos existentes hasta el 31 de diciembre de 2017 se resume en el cuadro de la pagina
siguiente:

Cifray en euros

SERIE Al SERIE A2
ES0332233008 ES0332233016
SALDO PRINCIPAL SALDO PRINCIPAL
PENDIENTE DE PENDMENTE DE

INTERESES CAPITAL PAGO INTERESES | CAPITAL PAGT)
150772016 1] 0 0 0 i 0
15/4/2016 1] 1] il il 0 i
15401720 6 1] ¥ 0 0 i i
15/1 W20 5 0 1 0 0 0 i
150772015 ] 0 il 0 0 i
158047201 5 ¥ 1 i il i 1}
TAG12015 ¥ H 0 [ 0 i
15/10v2014 o 0 0 ¥ 0 5
150772014 0 4] 0 ¥ 4] ]
1504020 4 0 0 il 0 5 i
150172014 0 1] 0 i} 1] 0
15102013 0 L it { o i
15F12013 0 0 [} 0 [t} 0
1 5M4:2013 1] 0 ] 0 0 0
150172013 0 L] ¥ 0 L 0
151072012 0 ] 0 0 0 0
1672002 0 ] 0 0 0 0
16/ 2012 0 il L 1% 5472 0
162012 0 0 0 2 8807 5472
1771042011 0 0 0 %% 6.797 14.338
[5/772011 0 0 0 19 160,841 21,136
158472011 0 ¥ 0 114 B_B40 31976
170142011 0 ¥ il 162 14222 A0.E16
15/ LV 0 0 1] 0 167 11.804 35038
15072010 0 0 0 164 15.840 66,542
150472010 ] 0 0 s | 24287 #2.742
15012010 0 [ 0 284 158,803 107.06%
15102005 0 0 i 426 20,863 125,872
15072009 0 0 0 675 21.763 146.735
15042005 o L ] 1,308 21.576 168 4%5
15/01/200% 0 ] [ 2.953 21670 190,074
15/ 12008 109 .59 0 2.982 16913 211744
15072008 378 39160 B.519 2,878 4351 228.658
15304/ 2008 B4 21,965 47.680 2.807 2441 233, (05
15012008 1173 25977 6645 2978 1886 235,444
1312007 1.401 34.552 95,622 2.662 3839 238336
172007 1859 52888 130,173 2376 5876 242,175
16042007 2230 47.589 183,061 2496 5288 24B.051
15012007 1379 29.350 230650 1.397 3.261 253,339

- 10-



ON3241838

CLASE 8
SERIE A3(() SERIE B
ES0332233024 ES0332233032
SALDO PRINCIFAL SALDO PRINCITAL
PENDIENTE DE PENDIENTE DE

INTERESES | CAPITAL PAGO INTERESES CAPITAL PAGO
15072016 ] 0 0 0 1 L1
150472016 0 0 0 0 219 ]
13/01/2016 0 0 0 1 2516 219
1571072005 0 0 ] 3 3469 2.735
13/07/2005 ] 0 0 3 2318 6.204
152015 0 0 0 4 4314 8.523
15/01/2015 ) ) 0 1 2.665 12,836
15102014 0 0 1t 1] M 15.501
15072004 0 0 0 2 0 15800
15042014 ] 0 0 19 0 15,800
15012004 2 1601 a 17 0 L5.800
15/10/2013 5 4.383 601 I7 0 15,800
150742013 ] 5.998 7.984 I6 a L5800
15042013 10 . (I 13.982 I 0 15,500
15/01/20013 15 6,324 20,062 17 0 15800
151042012 41 5455 26,386 28 0 15.800
16/87/2012 93 L6.187 11.841 k2 1 5800
L6420 2 16iek 2372 48,028 58 0 15.800
L6120 E n 0 30400 71 a 15,800
L7/1v201 1 213 0 30,400 7 0 15.800
15807/2011 L70 0 50,400 il o 15,800
15/04/201 1 124 0 50.400 46 0 15,800
17/01/2011 131 I 50,400 49 a 15,800
R 19 0 50400 a1 0 15,500
L5/07/2010 43 o S0nA00 34 0 15.800
150472010 a7 0 50.400 35 ] 13,800
[5A01/2010 87 0 50,400 ik 0 15.800
15102009 30 i 50.400 48 [ 13800
15/07/200% 185 0 50,400 6 0 15,800
15/04/200% 130 0 50,400 L 0 15.E0H)
15/01/2009 b6 0 50.400 23 0 15,800
15/10/2008 6 [ i 50.400 208 ] 15,800
15/07/2008 Bi6 ) 50.400 198 0 | 5800
15/04/2008 Sl 0 50,400 191 0 15800
1502008 611 0 50400 200 0 15.500
13102007 REL ] 30.400 176 0 15.800
16072007 507 h 50.400 16 0 15,500
16/04/2007 a80 0 F0.400 158 0 15.800
15002007 303 0 30.400 100 a 15,800
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SERIE C SERIE I}
ES0332233040 ES033 2233057
SALDO PRINCIPAL SALDO PRINCIPAL
PENDIENTE T}E PENDIENTE DE

INTERESES | CAPITAL PAGO INTERESES CAPITAL PAGO
La/20LT 0 2.435 2.168 {1 0 18,900
17072017 0 1.304 4.603 4 0 L8500
18042017 i} 2,106 5.906 1] 0 18,500
16/01/2017 0 1.566 B.012 10 0 [8.500
1712016 L 1.547 9.578 12 L] 18,500
[5M07/2016 | 2497 11.125 13 0 18,900
15042016 3 2,079 13621 14 0 18.900
IS5 12016 10 0 15,700 i3 0 18,900
15/ 12015 11 i [5.700 25 0 18500
15072015 12 0 15,700 ] 0 18,500
1510472015 14 I [5.700 28 0 18900
15/01/2015 15 0 5,700 30 0 18900
1510722014 20 0 15.700 35 i 18,900
15/07/2014 25 0 15.700 41 il 18500
150472014 22 0 15.700 38 0 18,504
15/01°2014 21 it 15.700 17 0 18904
151072013 20 i} 15.700 36 1] 18804
150772013 20 it 15,700 35 0 16.900
15704201 3 19 ¥ 15,700 34 i 189040
150072013 20 1] 15,700 3o I.'l- 1590
151102012 3 0 15,700 449 ¥ 189040
1672012 42 [ 15700 61 0 15,504
1604201 2 al o 15.7040 B3 ¥ 18.900
Lafi2012 74 0 157040 100 0 18,900
17102011 T8 i 15,70 103 0 15,9400
L5/07/201] fid 0 157040 B3 0 18,900
15472011 49 0 15,704 71 i 18,900
1740072001 2 0 15,700 75 0 18,5900
L5/ V2010 45 0 15,700 ity 0 18,900
15472010 37 0 15,700 56 0 18500
15042010 38 0 15,700 57 i 18,5900
15/01/2010 41 0 [5.700 fil 0 18900
151072009 52 0 15.700 T4 0 T894
150072000 ) 1 15.700 94 0 18.904
1 5/04,/2009 114 ¥ 15,700 148 ] 18.900
15012009 225 ] 15,700 282 o 18.900
1511072008 211 ¥ 15,700 265 0 18,900
15/07/ 2008 2040 i 15.704 252 @ 18900
15/04/2008 193 0 15,7040 244 0 18.5900
150072008 202 0 157041 255 0 18,900
1502007 179 0 15,700 226 0 18500
16072007 169 0 15,700 215 0 18,500
16032007 161 0 15.700 205 0 18500
15012007 102 i 15.700 130 ] 14900
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CLASE 82

SERIE E
ES0332233065
SALDO PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL | PENDIENTE DE PAGO
16/1072017 0 0 12.600
17072017 0 0 12.600
187042017 0 Q 12.600
161172017 0 0 12.600
17/1K2016 0 ] 12.600
15/07/2016 0 a 12.600
15/04/2016 0 a [2.600
15/01/2016 0 0 12,600
15/1W2015 0 i 12,600
15/07/2015 0 i 12,600
15/04/2015 0 0 12,600
15/01/2015 0 0 12,600
15/ 12014 0 0 12,600
15407/2014 0 0 12,600
15004/2014 0 0 12.600
15012014 H 0 12.600
15/ 10v2013 0 0 12,600
15072013 0 U 12,600
15042013 0 0 12,600
15/01/2013 0 0 12,600
15/10/2012 0 o 12.600
16/072012 1ol 0 12.600
16042012 [1& 0 12,6040
16/01/2012 127 0 12,6040
17/10:2011 132 0 12,600
15/07/2011 e 0 12,600
15/04/2011 103 0 12.600
1770172011 111 0 12,600
15712010 104 a 12.600
15/07/2010 97 ] 12.600
15/04/2010 97 0 [2.600
15/00/2010 101 U 12.600
15/10¢2009 108 0 12,600
15072009 122 0 12,600
157042009 158 i 12.600
150120049 249 0 12.600
151072008 237 0 12.600
15072008 228 0 12.600
1 5/04/2008 222 0 12.600
L5/01/2008 230 0 12.600
1510/2007 210 0 12.600
16072007 203 0 12.600
16042007 196 0 12.600
15/01/2007 127 0 12.600

o
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Al 31 de diciembre de 2017, si existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los
titulares de los pasivos. Son las siguientes:

- Principal impagado Bono serie C (ES0332233040) 2.167.531,01€.

- Principal impagado Bono serie D (ES0332233057) 9.982.562 31€.

- Intereses impagados Bono serie E (ES0332233065) 1.626.183,72€,

e)

Calificacion crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de
las series se muestra a continuacion:

Denomingcion Al Al Al A2 A3

Serle ES0132233008 | ES0332233008 | ES0332233016 | 80332233016 | ES0332233024
Fecha altimo cambio calificacidn crediticia 101 1/2006 L1 12006 270022012 14/07/2011 04407/2012

LAgencia de calificaciin crediticia MDY %P MDY SYP MDY
Calificaciin - Situaciin actual Agn AAN Aa2 Al A3
Calificacion -Situaciin clerre anual anterior Aaa AAA Aad AM AJ
Calificacidn - Situacién inicial Aaa AAA Aaa AAA Add

Denvminaciin AdG) B B [ &
Serie ES0332233024 | 50332233032 | ER0332233032 | ES0332233040 | ES0332233040
Fecha iltimo cambio calificacion crediticia 220372013 141272015 27/572013 AN Tvz014 2RME2016
Apencia de calificacion crediticia 3YP MDY SYP MDY SYP
Calificaciin - Situacion actual M- Aal A= Baal AA-
Calificacidn -Situacion cierre anuual anterior AA- Aal - Baal AA-
Califieacidn - Situacion inicial AAN Aal Ad A2 A
Drenomingcitn D [} E E

Serie ES0332233057 ES0332333057 ESO332233065 ES0332233065
Fecha altimo cambio calificaciin crediticia 1620110 270572013 [ 2042013 08032013

| Agencia de calificaciin crediticia WMDY SYP MY SYP
Calificaciin - Situacidin actual Caa2 - Ca [
Calificaciin -Sitnacion cierre anual anterior Caa2 CCC- Ca 0
Calificacion - Situacion inicial Baad BEH Bal EB

f)

respecto de los bonos emitidos por el fondo, res

Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia

cto del cedente. de los ad

agentes de pagos o contrapartidas de las permutas financieras existentes o cualquier otra

contrapartida de contratos suseritos por la sociedad gestora en nombre del fondo

inistradores,

Durante el ejercicio 2017 el fondo no se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones
de los bonos, como se puede observar en el cuadro anterior.

s
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2) Saldos de cartera de préstamos titulizados
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Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 63,028
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento 14,965
Porcentaje de Salde Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado 237%
Saldo Nominal Pendiente de Cobro 15.150
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Salde Nominal Titulizado 2,400
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 615.778

5. Factores que han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados en el

ejercicio

Los flujos de cobros y pagos del Fondo, durante el ejercicio, han transcurrido dentro de los
parémetros previstos, El Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos v fijados conforme a los contratos y a la escritura de

constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Los flujos de efectivo del Fondo estén influidos por diversos factores, destacando, principalmente,
la tasa de morosidad, la tasa de fallidos, la tasa de recuperacién de la morosidad, la tasa de
recuperacion de fallidos y el tipo de interés de los activos (ver Nota “Gestion del riesgo”).
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Escenario hipotético de flujos futures de efectivo de los pasivos emitidos por el

ase a la actualizacion, a la fecha de las cuentas

anuales, de los pardmetros utilizados en el momento de constitucién del Fondo, en
relacion con las tasas de morosidad, fallidos, amortizacion anticipada respecto a
los activos titulizados

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:

Cifras en evros

Tasa de amortizacion anticipada 0%:

| Vida Media (aiios) 0] | Vida Medin {afios) i
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Salde Vive Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31220017 040 € 0,00 € 3122017 1,00 & 0,00 €
15/01/2018 0,00 € 0,00€ 15/0172018 0,00 € 0,00 €
Totales 0,00 € Tuotales 1,00 €
| Vida Media (afios) 0 | Vida Media (aiios) 0
Bonos Serie A3G) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
322017 0,00 € 0,00 € 3017 0,00 € 0,00 €
150172018 0,00 € 0,00 € 15/01/2018 0,00 € 0,00 €
Totales | 0,00 € Tuotales 0,0 €
| Vida Media (afios) 0,04 109559 | Vida Media (afios) 0,04 109589
Bonos Serie C Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
322my 2.167.53L01 £ 0,00 € 3n22ms 18.900.000,00 € 0,00 &
15/01/2018 0,00 € 2.167.53101 € 15012018 0,00 € 18, 900,000,000 &
Totales 216753101 € Totales 18.900.000,00 €
[ Vida Media (afios) 0,04109589 |
Bonos Serie E
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
k] Fabelelil i) 12,600,004, 00 & 0,00 €
L5012018 0,00 € 12.600.000,00 £
Totales 12.600.000,00 €
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Cifras en enroy

Tasa de amortizacion anticipada 4, 19%:
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{ Vida Media (afios) i [ Vida Media (afios) 0l
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31122017 (0,00 € 0,00 € 11122017 0,00 € 0,00 €
150072018 0,00 € 0,00 € 15002018 (00 & 0,00 €
Totales {00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (afios) 1] [ Vida Media (afios) ]
Bonos Serie A3G) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
3122017 000€ 0,00 € 22017 0,00E 0,00 €
15012018 0,00 € 0,00 € 150012018 0,00 € 0,00 €
Totales 0,00 € Tatales 0,00 €
| Vida Media (afios) 0,04 109589 | Vida Media (afios) 3,04 10955%
Bonos Serie O Bonos Serie D
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
311272007 216733101 € 0,00 € 3nzzo17 18900000000 € 0,00 €
150172018 0,00 € 2.167.531,01 € 15/01/2018 0,00 € 18.500,000,00 €
Totales 2.167.531,01 € Totales 18 900.000.0:0 €
[ Vida Media (afios) 0,04108589 |
Bonos Serie E

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amaortizadeo

3NV122017 12.600.000,00 € 0,00 €

15/01/2018 0,00 € 12.600.000,00 €

Totales 12,600 000,00 £

L



Cifras en eliros

Tasa de amortizacion anticipada 5,00%:
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[ Vida Media (afios) 0] | Vida Media (afios) 0]
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
jnz2ms 0,00 € 0,00 & 22T 0,00 € 0,00 €
[5/012018 0,00 ¢ 0,00 € 15/01/201 % 0,00 € 0,00 €
Totales 0,00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (aiios) i | Vida Media (afios) 1
Bonos Serie ANG) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31122017 0,00 € 0,00 € ALA22017 0,00 € 0,00 ¢
13401/2018 0,00 € 0,00 € 15/01/2018 0,00 € 0,00 &
Totales 0,00 € Tuotales 0,00 €
| Vida Media (afios) 0,04 109589 | Vida Media (afios) 0,04 105585
Baonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago | Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago | Saldo Vive Principal Amortizado
AT 216753101 € 0,00 € irnanm?e &G0 000,00 € 0,00 €
15012018 0,00 € 2.167.531,01 € 15012018 0.00€ 1 8.900,000,00 €
Totales 2.167.531,01 € Totales 18.900.000,00 €
| Vida Media (afios) 0,04 109585 |
Bonos Serie E
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amaortizado
37122017 1 2.600L000,00 € .00 &
150072018 0,00 € [ 2.600.000,00 €
Totales 12.600.000,00 €
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AGE Da
a L%l (V]

Ciffas en euros

Tasa de amortizacion anticipada 10,00%;

[ Vida Media (aiios) 0] | Vida Media (aiios) 0]
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
322017 0,00 € 0,00 € 3122017 0,00 € 0,00 €
|5/01/2018 (00 € 0,00 € 150172018 0,00 € 0,00 €
Totales | 00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (afios) i | Vida Media (afios) 0
Bonos Serie ANG) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
2207 000 € 0,00 € 322017 0,00 € 0,00 €
150172018 0,00 € 0,00 £ 15/01/2018 (1,00 € 0,00 €
Totales 0,00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (afios) 0,04 109589 | Vida Media (aiios) 1,4 109589
Bonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amuortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
3122017 2.167.531,01 € 0,006 if12i2my 18 S00.000,00 € 0,00 €
15002018 0,00 € 2.167.53101 € 15/01.2018 0,00€ L& 900.000,00 €
Totales 16753101 € Totales | 18, 900,000,00 €
| Vida Media (afios) 01,04109589 |
Bonos Serie E
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31272017 12600, 00 € 0,00 €
L5/01/2018 0,00 € 12,600,000,00 €
Tatales 12,600, 000,00 €
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Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 15,00%:

| Vida Media (afios)

0]

[ Vida Media (afios) 0]

Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
311202017 0,00 € (00 € 31122017 0K E 0,00 €
150172018 0,00€ 0,00 € 15/01/2018 0,00 € 0,00 €
Totales 0,00 € Tutales 0,00 €
! Vida Media (afios) U] | Vida Media (aiins) 0
Bonos Serie ANG) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Viva Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31122007 0,00€ 0,00 € 31122017 0,00 € 0,00 €
150172018 Lone 0,00 ¢ 15/01/2018 0,00 € 0,00 €
Totales 0,00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (afos) 0,04 ] 05385 | Vida Media (afios) G041 09585
Bonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
322007 216753101 € (b0 € 311272007 [ 8,900,000 (1 € 0,00 €
15/01/2018 0,00 E 216753101 € 15012018 0,00 € 18,900,000, 00 £
Totales | 216753101 € Taotales 18.900,000,00 €
[ Vida Media (afios) 0,04 109589 |
Bonos Serie E

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado

3122017 12.600,000,00 € 0,00 €

13012018 0,00 € 12.600,000,00 €

Totales 12600, 004,00 £
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Cifray en euros

Tasa de amortizacion anticipada 20,00%:
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| Vida Media (afios) 0] | Vida Media (afios) 0]

Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Salde Vivo Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
1zzmT 0,00€ 0,00 € ITA200T 0,00 € 0,00 €
[ 5/00/2018 0,00 € 0,00 € 15/01/2018 0,00 € 0.00€
Tuotales 0,00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (afios) 1] | Vida Media (afios) ]

Bonos Serie AYG) Bonos Serie B
Fecha Pago Salde Vive Principal Amortizado | | Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
3141202017 0,00 € 0,00 € 31/12/2017 0,00 € 0,00 €
15/01/2018 0,00 & 0,00 € 15/01/2018 000 € 0,00 €
Totales 0,00 € Totales 0,00 €
| Vida Media (afios) 0,041 09589 Vida Media (afios) 0,04109589

Bonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
In2RomT 216753101 € n00€ 31122007 18, 900.000,0:0 € 0,00 €
| 5/0072018 0,00 & 216753101 € 15/01/2018 0.00€ 1E.900.000,00 €
Totales 216753101 € Totales 18.900.000,00 €
| Vida Media (afios) 0,04109589 |
Bonos Serie E

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado

3122017 12 600,000 0 & (1, (Hh £

15012018 0,00E 12, GO0.000,00 £

Totales 12.600.000,00 €
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T Liguidacion anticipada

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del fondo a
la del presente ejercicio, durante el proximo ejercicio no se producird un suceso de liquidacion
anticipada en los términos recogidos en la documentacion de constitucion. Bajo el supuesto de
continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en el apartado anterior (punto 6), con una tasa
de amortizacion anticipada de 7,16%, el vencimiento final aproximado del mismo se estima
para la Fecha de pago de 15/01/2018. No obstante lo anterior, no existe garantia de que no se
pueda producir alguno de los supuestos de liquidacion anticipada que se recogen en el Folleto
de Emision durante el proximo ejercicio.

8. Otra informacion de los activos v pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.

2 Informe sobre el cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Importe impagzde seumulado Ratio
Situacidn
Sltuncidn  Situncion eierre | Simackin  ciorre anual  Ultime
Meses Dins actual anual anferiar wetual anterior Fechn
Conceplo Impage | impago | 31122007 I2200G 312017 31/12/2016 Pugo Ref, Folleta

1. Agtives Morosas por
impagos con pntigibedad gual
o SUPETIor i ] an 19 a4 L2 294 30,57
2, Actives Morosos por olras
THLOMNES

FOLLETC

IMFORMATIVO

TOTAL MORODSOS 119 754 1.2 1,54 5T (PALG 206)
3. Actives Fallidos por
impaans con antighedad igusl
o superior A 18 0 14,071 28,190 56 %1 48 62
A, Activas Fallidos por otras
TFnnes ] 4171 1] 7,02 562

FOLLETO

INFORMATIVD

TOTAL FALLIDOS 14.071 I8, 190 S 98,92 54,24 (PAG 2063

e



GLASE 87

RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

ON3241850

LIMITE A LA RENEGOCIACION

DEFINICION DOCUMENTACION

LIMITE ACTUAL

NOVACIONES DE TIPO DE INTERES

El  Administrador  ya no  podrd  realizar  futuras
renegociaciones de tipos de interés de los Préstamos
Hipotecarios que administra si el dltimo dia del mes
precedente, el tipo de interds medio ponderado de las
Participaciones Hipotecarias resultara inferior al Ewribor
tres (3) meses mas un 0,60% anual.

2.815%=0,271%

FECHA FINALIZACION 00972035 IN092035
CARACTER.‘FS'TIC'AS DE L4 EMISION
FECHAS DE PAGO
Frecuencia de pago de cupdn TRIMESTRAL
EMERC
ABRIL
JULICH
Fechas de pago de cupon (o siguicnte Lia Habil) 15 OCTUBRE
Anterior Fecha de Pago de Cupdn 161052017
Anterior Fecha de Determinaciin 091072017 4 dias hibiles antes de la Fecha de Pago
Proxima Fecha de Pago 150172018

FITACION DE TIPO DE INTERES: TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO

INDICE DE FECHA  VALOR INDICE TIMO DE INTERES
REFERENCIA * MARGEN FIACION  REFERENCIA APLICABLE

TRAMO C EUR 3M G29% 111032017 0,329 % 0,000%

TRAMO D EUR 3M 0,53 % 10171072017 -0,329 % 0,201%

TRAMO E EUR 3M 240% 11102017 (1,329 % 2,071%
PRESTAMO SUBORDINADO

FOMDO DE RESERVA EUR 3M 1,50 % 111072017 0,329 % 1171%
PRESTAMO SUBORDINADC

GASTOS CONSTITUCION EUR M 030% 1171072017 0,329 % 1,000%0

* Eyribor 3M mds un margen, fijado 2 Dias Habiles antes de la Anterior Fecha de Pago
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INFORMACION ADICIONAL

ON3241851

CODIGO LEI
Original Legal Entity Identificr 5493008 |SHHWIEY 6G 124
BLOOMBERG TICKER
TRAMO C PAST4 B
TRAMO D PAST 4 C
TRAMO E PAST 4D
CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
BNP PARIBAS, S.A., SUCURSAL | BNP PARIBAS, S.A., SUCURSAL EN
oo Aventedefagas o) o ENESPANA oo ) ESPARA
BNP PARIBAS, S.A., SUCURSAL | BNP PARIBAS, S.A., SUCURSAL EN
__ Depositario Cuenta Tesoreria | ____EN !Z_SPfﬂﬁpg . ESPARA
) Cnmmpcﬂ.'rda Swap ___1_:_@_1;;5_1}&151}5__:3_..,1 R _____Q&_[!@ABANK L
_____E_);I.-aw:aﬁa Carantio .S'wp | NOAPLICA NOAPLICA ..
. Administrader B.&I‘!‘:?_@_?'Q.El_l.l.r&EE_S_Eﬂ'?_L-__5_-&-_[ BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. |
Dgposr.fmm Reserva (.c,rn:mmghn_g PO _ NOAPLICA - NodPLiCA4 .
T Backup Servicer | EOSSPAIN,SL._ | UEOSSPAINSL, ]
@gg'gp’rrameme Lrgurde- . d____:fr'_q_z_ff_!_{{;ﬁ______ B . NoAPLICA
Depasitario Garantia Linea
e Liquidez i NOAPLICA ... o AT EICA oo
Avallsta REINO DE ESPANA | REINO DE ESPANA |
ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS
ACCION FECHA ENTIDAD DEPOSITARIA
MiA |
RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION
AGENTEDEPAGOSfDEPDSHARK}CUENE&DETESDREHA
CONDICIONES DOCUMENTACION
AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO HABILES /
CALIFICACION Largo plazo Corto plazo ACTUACIONES NATURALES
STANDARD & POOR'S N/A Al 30 Naturales
MOODY'S NiA Bl 30 Maturales
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ON3241852

CLASE 8.
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAFPARTIDA CALIFICACION Largo plaze  Corto plaze | ACTIVADO | SUBSANACION
STANDARD &
EBNP PARIBAS, S.A., POOR'S A A-1 MO M/P
SUCURSAL EN ESPANA MOODY'S Aal P-1 NO N/F
CONTRAPARTIDA SWAP
CONDICIONES DOCUMENTACION
AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO HABILES /
CALIFICACION Largo plazo Corto plazo ACTUACIONES NATURALES
STANDARD & POOR'S N/A A-1 &0 Maturales
s B CURAIERAE Lo B st B s 80l Matwales
MOODY'S A2 P-1 30 Habiles
COM COLATERAL Ad P-2 30 Hihiles
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
ENTIDAD AGENCIA DE EXIGIBLE TRIGGER PLAZO
CONTRAPARTIDA CALIFICACION Largo plazo  Corto plazo | ACTIVADO | SUBSANACION
STANDARD & POOR’S s1* N/P
\..CONCOLATERAL | BBB A2 | _NO | . NE_ |
MOODY'S s1* MN/P
CAIXABANK, S.A, CON COLATERAL Ban2 p-2 sI* N/P
I .. .
S& P La participacicn de Catrabank, 8.4, como Entidad de Contrapartide de Swap no tiene impacts negativo sobre las
calificaciones otorgadas a los honos, La calificacion de la contrapartidy del derivada es superior a la callficacion del
trairto mias senior de bonos,
MOODY'S: La participacion de Caixabank, 8.4, come Entidad de Conirapartica de Swap ne tiene impacte negalive
sobre las calificaciones otorgadas a los bonos.

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES

_75.
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Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU. tras la
formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de GC FTPYME PASTOR 4, F.T.A.
correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2017, proceden a suscribir el
presente documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de flujos de efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo I e informe de
gestion, en hojas de papel timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a
continuacion por la Secretaria del Consejo, D* M* Rosario Arias Allende, seglin ha sido
formulado en el Consejo de Administracion del dia 19 de marzo de 2018.

Madrid, 19 de marzo de 2018

“D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. César de la Vega Junquera

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2017 se componen de /03 hojas en papel timbrado
referenciados con la numeracion ON3241753 al ON3241855 ambos inclusive, habiendo
estampado sus firmas los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de
formulacion de cuentas anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 19 de marzo de 2018

D?* Marfa Rosario Arias Allende
Secretaria del Conscjo de
Administracion



