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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.U., Sociedad Gestora
de AyT CEDULAS CAJAS V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT CEDULAS CAJAS V, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS (el Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera del Fondo a 31 de
diciembre de 2017, asf como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2.a de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditorfa de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en
Espafia segun lo exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo gue se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones clave de [a auditoria

Las cuestiones clave de la auditorfa son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre
dstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Fondo de reserva
Descripcion

De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisidn, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesoreria, denominado “Fondo de Reserva”, al objeto de cubrir desfases
en los flujos de tesoreria que puedan afectar a su liguidez. En la nota 7 de la memoria
adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago, debe cumplir
dicho Fondo de Reserva, asi como el importe de Fondo de Reserva exigido y el
efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitucion de este Fondo de
Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo esta cumpliendo con
los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de amortizacion estimado de
los bonos que constituyen su pasivo. Por todo lo indicado anteriormente,
consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el importe exigido es
una cuestién clave en nuestra auditoria.

Muestra respuesta

Como parte de nuestra auditorfa hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién al Fondo de Reserva y nuestros
procedimientos de auditoria sustantivos han incluido:

7 comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de prelacién de pagos,
establecido en el folleto de emision del Fondo.

. comprobacién de la existencia mediante procedimientos de confirmacién de
terceros y cotejo con extracto bancario de un saldo de tesoreria afectado como

Fondo de Reserva,

- y la comprobacidn del nivel del Fondo de Reserva reguerido, segun se detalla en
la nota 7.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre |la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas y
sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seg(n lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn
que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2017 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con
las cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las

cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo

de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2.a)
de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo son responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con
la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores de la Sociedad Gestora tienen intencion de
liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas gue los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditorfa de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusién del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

“ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
adminislradores de la Sociedad Gestora del Fondo.

® Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y,
hasdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones gue pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos |a atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacidén revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia, y nos hemos comunicado con los mismos para informar de aquellas
cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia
Yy, en su caso, de |las correspondientes salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo, determinamos las gue han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 20 de abril de
2018.

Periodo de contratacién

El Accionista Unico de la Sociedad Gestora del Fondo el 29 de diciembre de 2015 nos
nombré como auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado

el 31 de diciembre de 2014,

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora del Fondo para el periodo de 1 afio y hemos venido realizando el lrabajo
de auditorfa de cuentas de forma ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2003.

AUDITORZS ERNST & YOUNG, S.L.

INETIFUTD e CEREORES I Ranns (Inscrlta en EI REgl'Stra 0f|cia1 dﬁ' Auditnres
0E CURSTAS DE ESURAR de Cuentas con el N® S0530)

PARA IMCORPOAAR AL PROTOCOLD

ERMST & YOUNG, S.L.

Ao 2018 N 1 BDEET2
0lA

Héctor Martin Dfaz
{Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el MO 21679)

20 de abril de 2018
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CLASE 8°

1.1  BALANCE DE SITUACION, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Y ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 2017
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CLASE 87 7.

AYT Cédulas Cajas ¥V, F.T.A
Balance de situacion nl 31 de diciembre 2007 y 2016

Miles de ewros
Mata 2017 1014

ACTIVO
A ACTIVO NO CORRIENTE - 2,100,004
1. Activos financieros o Inrgo plaze - 2100, 0
Activos inulizados - 2,100,004
Céudulas hipotecarias - 2,100,003
1L Activos por impuesto diferido - -
TIL C¥ros activos ao eorrientes by o
I ACTIVO CORRIENTE L168.698 68,148
TV, Activos no corrientes mantenldos para In venta = g
V. Activos linancicras o corto plazo [ 2008 11 111
Activos titulizados 2108211 L3R
Cédulas hipatecarias 2.100.000 -
Intereses ¥ pastod devengados ne vencidos 8211 111
V1, Ajustes par periodificaciones 5 2
VII, Efective ¥ otros actives Houides equlvalentes 7 60,487 59,937
Tesoreria 60457 56.937

TOTAL ACTIVO LI68.698 116K 148



CLASE 8.

AYT Cédulas Cajas ¥V, F.T.A
Balance de situacian ul 31 de diclembre 2017 v 2006

PASIVD

A} PASIVO MO CORBIENTE
L Frovislomes a largo plazo

11 Pasivos linnncheres a large plazo
Obligaciones y ofros valores emitidos
Series subardinadas
Deslas com entidacdes de erédita
Pristamo subordinada

1. Pasives por impoeste diferido

B PASIVO CORRIENTE

V. Pasivos vinculades con actives me corrbentes mantenides parn In venla

V. Provisiones a corfo plaze

V1. Pasivas financieros o corto plazs

Obligaciomes ¥ otros valores emitidos

Serics subordingdas

Tnrereses y pmsbos devengados vo vencidos
Davdis com entidades de erddito

Pristamo subordinado

Infereses v ppstos devengados no vencidos
Do pasivos financierod

Acresdores y obrag coentas a pagar

Crros

VIL Ajustes por perindificacianes
Comisiones
Comisidn vadable

Coreciones de valor por repercusion de pérdidas (-}

) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS

Y GASTOS RECOMOCIROS
VI Actlvos finaneleros disponibles para In venta
X, Coberturas de Mujos de efective

X. Ofros Ingresos/ganancias ¥ gastos/pérdidas reconoclidas

TOTAL PASIVO

Muta

ON3246497

Miles de euros
27 Wi

. 1.159.850
- 2,159,850
= 2,100,000
- 1,100,000
59.850
59.850
1,168,698 8.198
Li68.5816 8115
2.107.652 7.652
2.1 0o e =
1.652 7452
39,850 3
50,850 E
- 3
Lol 570
do% 23
6 547
182 73
182 73
463 356
{281} {283)
2.168.608 1168148
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CLASE 82

A¥T Cédulas Cajns V, F.TA
Cuenta de pirdidas y ganancias correspondientes al efercicio anual ferminado el 31 de diciembre de 2017 y 2006

Miles de euros
Moda Wiy 016
1. Imfereses ¥ rendimientos asimblados LK 99,921
Activos tindlizados f 99,900 99022
1, Intereses ¥ enrgas asimilados (99,790) (99,804}
Obligaciones y otros valores emitilos B.1 (99,7500 (99.772)
[eudis con entidades de crédito H.1 (40 (112}
1, Resultado de operaciones de cobertira de flujos de efective (neto) - &
A} MARGEN DE INTERESES 110 kL
A, Resultade de operaciones financieras (neta) - -
5. [Migrencias de cambla (neto}
&, (ros ingresos de explotaclin - -
7. Oiras gastos de explotaciin {108} {3d)
Tribwstos ] (2}
(iros gostos de gestidn cormiente {107y {32y
Comisidn variahle {107y {32y
8, Dteriorn de petives financleros (neto) - a
9, Dudsciones o provisiones (meio) = -
10, Gunanclas (pérdidas) de actives no corrientes en venta - -
11, Beperension de perdidus (gananclas) 2 {4)

B RESULTADOD ANTES DE IMPUESTOS H i

11, Impuesto sobre beneficios = L

) RESULTADM DEL PERIODO : -
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CLASE 82

AyT Cédulas Cajas ¥, F.T.A
Estado de flujos de efective correspondientes al efercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de 2017 v 2016
Miles de euros

017 2016
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION S50 30
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 550 30
[ntereses cobrados de los actives titulizndos 90,90 99,900
Intereses pagados por las ohligaciones y otros vilores emitidos {99,307 (99.753)
[ntereses pagados por deudas con entidades de crédito (43 (117

1, Comisiones ¥ gastos por servicios financieros pagados -
Comisidn variable ‘

3, Otros Mujos de caja provenientes de actividades de explotacion - -
Otros pagos de explotacidn (1) {2}
Oires cobros de explotaciin 1

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION FINANCIACION = =

4, Flujos de cajn netos por emisiin de valores de titulizacion - G
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financicros - =
6, Flujos de cajn netos por amortizaciones y procedentes de ofros activos = -

7. Oiros Mujos provenientes de operaciones del Fondo =

C) INCREMENTO (+) ISMINUCION {-) DE EFECTIVO
O EQUIVALENTES 350 30

Efective o equivalentes al comierzo del perlodo 39,937 59.907
Efectivo o equivalenies al final del periodao 6487 59,937




CLASE 8.

AT Cédulas Cajas V, F.T.A

ON3246500

Estado de ingresos v gastos reconocidos correspondicntes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de lag ganancias (pérdidas) por valoracidn
Efecto fscal
Impories transferides a b cuenta de pérdidas v ganancias
(Mtras reclasificaciones
Impaortes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por actives financieros disponibles para la venta

1. Cobertura de los flujos de efective
(Ganancias {pérdidas) por valoracidn
Imporie brto de 1as gananclas (perdidas) por valoraclon
Efiectn fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas v ganancias
Orres reclasificaciones
Importes repercutidos a ln cuenta de pasive en el petode

Total ingresos ¥ gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias v gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos‘ganancias vy gastos'pérdidas reconocidos
directamente en ¢l balonce en el periodo

Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracion
Efectn fiscal
Importes transferidos & la cuenta de pérdidas ¥ ganancias
Importes repercutidos a Ia cuenta de pasivo en ¢l periodo

Total Ingresns v gastos reconscidos por ofros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCITMS (1+41+3)

Mibes de enros

2016
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AyT CEDULAS CAJAS V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

I, NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

AyT Cédulas Cajas V, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 2 de diciembre de 2003, agrupando inicialmente un importe total
de 44 Cédulas hipotecarias (22 Ceédulas hipotecarias A y 22 Cédulas hipotecarias B) por un
valor total de 3.100.000 miles de euros (Nota 6).

Con fecha 24 de noviembre de 2003 la Comisidén Nacional del Mercado de Valores verificd y
registrd el folleto informativo de constitucion del Fondo vy de emisidn de los Bonos. La fecha

de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 4 de
diciembre de 2003,

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
¢sta integrado en cuanto a su activo por los Activos financieros (cédulas hipotecarias) que
agrupa y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado en cuantia
y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El Fondo se extinguiri por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992
y en particular:

- cuando se produzea la amortizacion integra de las Cédulas hipotecarias que integran el
activo del Fondo;

- cuando todos los Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna
obligacion pendiente por parte del Fondo;

- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo:

- cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con los valores emitidos que se va a producir;
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- en el supuesto previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en ¢l caso de que hubieran transcurrido
cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucion forzosa
de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en suspension de pagos o quiebra, sin
que se hubicse encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse del
Fondo;

- en todo caso, en la fecha en que se cumpla el decimoctavo aniversario de la fecha de
desembolso de los Bonos.

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen general de prelacion de pagos
establecidos en su escritura de constitucion.

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto
social exclusivo.

Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacitn, S.A L es la gestora del Fondo,
actividad por la que recibid una comision de administracion por importe de 400.000 euros que
se pago en la fecha de desembolso, de una sola vez para toda la vida de la operacion.

El Fondo esta regulado por:
(1) El folleto de emision.
(i)  La escritura de constitucién del Fondo.

(iii)  Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen y Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998

y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial. En el Titulo 111
de esta ley se regula el régimen juridico de las titulizaciones y, adicionalmente, deroga
el Real Decreto 926/1998 y los articulos de la Ley 19/1992 que hacian referencia a
fondos de titulizacion hipotecaria y sus sociedades gestoras.

(v)  Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001.

(vi)  Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion
y sancidn,



ON3246504

(vii) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos vy estados reservados de informacion estadistica
de los Fondos de Titulizacion. Esta circular, que se publico en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entr6 en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogo
la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV v sus sucesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(viii) Demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades, encontrandose
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad del Fondo se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

2, BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujo de efectivo y la memoria.

En el Anexo | de la memoria se incluyen los siguientes estados financieros publicos que
establece la Circular 2/2016 de la CN.M.V.: S.05.1 (informacion relativa a los activos cedidos
al Fondo), 8.05.2 (informacién relativa a los pasivos emitidos por el Fondo), 5.05.3
(informacion sobre mejora crediticias), S.05.5 (informacién relativa a comisiones) y 5.06
(notas explicativas).

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentdndose de
acuerdo con principios contables y normas de valoracion contenidas en la Circular 2/2016, de
20 de abril de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestren la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio 2017 son formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora v se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que serdn aprobadas sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indigue lo contrario.
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b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracién de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad Gestora
han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las
politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estin basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente

a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia, de estas revisiones o de

hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas v ganancias de ese periodo y de periodos sucesivos.

Para estas estimaciones se sigue v aplica lo establecido por la Circular 2/2016, de 20 de abril
de la C.N.M.V. y, en su caso, en la escritura de constitucion del Fondo.

c) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras
del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior. La informacion contenida en esta
Memoria referida al ejercicio 2016 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al ejercicio 2017 v, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del
Fondo del gjercicio 2016.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas v ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos,

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos
o mas partidas del balance.
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. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2017, se han
aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con
lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abnil,

a) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras cosas, el Fondo se
extinguira cuando se produzca la amortizacion integra de las cédulas y cuando todos los bonos
hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacion pendiente por parte del
Fondo. El vencimiento, tanto de las cédulas hipotecarias como de los bonos, tendra lugar en el
gjercicio 2018,

b) Definicién y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion
y valoracion

1. Deflinicidn

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
y, simultdineamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

ii. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas
corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar
su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo de reserva mantenido por el Fondo para
hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del
proceso de titulizacion y se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y
partidas a cobrar”.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos
titulizados y cuentas deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores,
ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos
de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar™.

- 10 -
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ii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y
pagarés emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos
financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con
entidades de crédito, con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de
valoracion, como “Deébitos y partidas a pagar”.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a
pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos
de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

c) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a
cobrar” se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario
serd el precio de la transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles
a la operacion. Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados™
de la cuenta de pérdidas v ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses
se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
sea totalmente inmaterial.

il. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a
pagar”, se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario
serd el precio de la transaccion) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles
a la operacion. Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la
cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante,
aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente
inmaterial.
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Se considerardn, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de
direccion y aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere,
las tasas del Iif.l'rgaama::n Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes
derivados de la admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

iii. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financicros
se registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que
tienen su origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los
capitulos “Intereses y rendimientos asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas™, segun
proceda); v las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el
capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe
para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

d) Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de
administracion de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion
variable correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el
balance y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de diversa
naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

e) Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mds significativos utilizados por el Fondo, para el
reconocimiento de sus ingresos y gastos:

i Ingresos y gastos por intereses

Con carécter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los
capitulos “Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta
de pérdidas v ganancias, respectivamente, en funcion de su periodo de devengo, por aplicacion
del método del tipo de interés efectivo, a excepcion de los intereses correspondientes a
inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se regisiran en el momento efectivo del cobro.
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i, Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
ii. Comisiones, honorarios v conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios
distintos, seglin sea su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte
de la Entidad Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la
Sociedad Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales
transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se
reconocen cuando se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

f) Remuneracion variable

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina
como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas
de ejercicios anteriores, si las hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su
contabilidad entre los ingresos y los gastos devengados se incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro v sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacidn y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

La diferencia positiva obtenida por diferencia entre los ingresos y gastos devengados se
utilizard en primer lugar, para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que
hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si tras la detraccion, contindan existiendo
pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se procederd a registrar remuneracion
variable alguna. En consecuencia, solo se producird el devengo y registro de la remuneracion
variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.
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Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el cdlculo de la retribucion
variable no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacion provision por margen de
intermediacion™ con cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutird, en primer lugar, contra la “Provisidn por margen
de intermediacién™ dotada en periodos anteriores, y el importe restante sera repercutido
a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la
comision variable, y continuando por el pasivo mas subordinado.

g) Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado ¢)
anterior, sea negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta
correctora de pasivo “Correcciones de valor por repercusion de pérdidas™ del pasivo del
balance, registrandose un ingreso en el epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la
cuenta de pérdidas v ganancias (Nota 10). Dicha repercusion se realiza comenzando por la
cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada en periodos
anteriores, y continuando por el pasivo més subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso
de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

h) Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las Leyes de los Impuesios sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre
Sociedades en el 30%.
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El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido,
€n su caso.

Dado que en los gjercicios 2017 y 2016 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo,
no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (Nota 11).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento v la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de
las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los
activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por
impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por
deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a
activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con
contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacion y valoracion de dichos activos y pasivos se realizard considerando los tipos
de gravamen esperados en el momento de su reversion, segin la normativa que esté vigente o
aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 5.1 de la Ley 19/1992) el valor patrimonial del
Fondo ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la
liquidacion de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es
remota, con lo que, en funcién de lo previsto en la normativa contable vigente, no se registran
activos ni pasivos diferidos.

i) Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de
efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y
beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de
dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren
(bien con la intencion de cancelarlos, bien con la intencion de recolocarlos de nuevo).
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1] Compensacion de saldos

Se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto los
saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por
imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la
intencion de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo
de forma simultinea v en los que una de las partes contratantes sea una entidad financiera.

k) Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas v salidas de dinero en efectivo v de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los
ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversidon o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo
y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio
y composicién de los activos y pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como
“efectivo o equivalentes de efectivo™ aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con
bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes
de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe
“Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria™ del activo del balance.

I Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos v gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes
repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos™ del pasivo del balance.
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Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

i) Los ingresos y gastos que, segin lo requerido por las normas de valoracion, deban
imputarse directamente al pasivo del balance.

ii) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo
dispuesto en las normas de valoracién adoptadas.

iii) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

iv)  El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de
forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

m) Clasificacion de activos y pasivos — corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o
realizacion se estima que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre
de balance, clasificandose en caso contrario como no corriente.

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2017 v hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

3 RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de
tipo de cambio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, v de los tipos de cambio en los que estdn
denominadas las masas patrimoniales.

: Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros. Los gestores del
Fondo tienen establecidos mecanismos para identificar y gestionar dicho riesgo.

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de interés a la fecha de referencia
de las vuentas anuales al estar la mayoria de sus activos y pasivos a tipo fijo.

- Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a la fecha de referencia
de las cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucion del Fondo de mecanismos
minimizadores del mismo como son los préstamos para gastos iniciales, préstamos
subordinados, créditos de linea de liquidez, etc. con objeto de atender la posible dificultad del
Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible desfase entre los ingresos
procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos.

Riesgo de crédito

Fl riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo asi como impago del conjunto de
activos titulizados de la cartera titulizada del Fondo. La politica del Fondo es que las
contrapartes sean entidades de reconocida solvencia; en relacion con posible riesgo de crédito
de la cartera titulizada, el Fondo a fin de gestionar el mismo dispone de mecanismos
minimizadores como son los fondos de reserva y dotaciones conforme a experiencia de impago
y calendarios.
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El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre del
ejercicio 2017 y 2016:

Miles de curos

2007 2016
Activos titnlizados 2,108,211 2.108.211
Tesoreria v Ofros 60487 59.937
Total riesgo 2,168,698 2168148

El detalle de los emisores de los activos titulizados del fondo estd incluido en la Mota 6.1,

La distribucién del epigrafe del conjunto de activos titulizados, sin considerar intereses
devengados ni correcciones de valor por deterioro, por zonas geogréficas (donde radica el
emisor), al 31 de diciembre de 2017 y 2016 presenta el signiente detalle:

Miles de euros

2017 2016
Catalufia 592.742 592742
Galicia 335323 335323
Pais Vasco 399.677 399677
Oiras zonas peogrificas T12.258 772.258

2,100,000 2,100,000

Total
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financieros a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la
siguiente:

Miles de euros
2017 2016
Mo Mo
corriente Corrienle Tuoxal corriente. Corriente Tuotal
Activos titulizados
Cédulas hipotecarias - 2000000 2,100,000 2,100,000 - 2,100,000
Intereses v gastos devengados no

vencidos = 8211 E.211 - 8211 8.211
- 2008211 21082101 2,100,000 8211 2108211

6.1 Activos titulizados

La cartera de activos inicial estaba compuesta por veintidos Cédulas hipotecarias A
nominativas con vencimiento a 10 afios y por veintidos Cédulas hipotecarias B nominativas
con vencimiento a 15 afios, correspondientes a dos emisiones emitidas singularmente por cada
uno de los siguientes emisores:

Miles de euros

VALOR NOMINAL ~ VALOR NOMINAL
DE LA EMISION DE LA EMISION

CEDULAS HIPOTECARIAS CEDULAS A CEDULAS B

Bilbao Bizkaia Kutxa (KutzaBank) 48.387 101.613
Caixa de Ahorros de Vigo, Ourense v Pontevedna (Caixanova) (NCG Banco) 64,516 135484
Caixa d"Estalvis de Giroma {Caixabank) 24.194 50,806
Caixa d'Estalvis de Manresa {Catahmya Bank) 48,387 101.613
Caixa d"Estalvis de Sabadell{ Grupo BBVA) 48387 101613
Caixa 4" Estalvis de Tarragons ( Catalunye Bank) 24,194 S0.806
Caixa d Estalvis de Terrassy {Catalunya Bank ) T2.581 152.419
Caixa d Estalvis del Penedés (Banco Mare Mostrum) 64,516 135,484
Caja ée Ahorros de Galicia (NCG Banca) 95.161 199,839
Caja de Ahorros de La Rioja (Bankia) 19.355 40.645
Caja de Ahorros de Santunder y Cantabria {Liberbank) 32258 67.742
Caja de Ahorros de Vitoria v Alava (Banco Grupo Cajatres) 32258 67.742
Cnja de Ahorros del Mediterréneo {CaixaBank) %6.774 203 226
Caja de Ahoreos Municipal de Burges (CaixaBank) 48387 101.613
Caja de Ahorros Provincial San Fermando de Sevilla y Jerez — Cajasol (CaixaBank) 48387 101.613
Caja de Ahovos ¥ Monte de Piedad de Navara {CaixaBank) 50323 105.677
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Miles de euros
VALOR NOMINAL  VALOR NOMINAL
DE LA EMISION DE LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS CEDULAS A CEDULAS B
Caja de Ahorros y Monte de Pledad de Ontinyent 12.903 7.087
Caja de Ahorros v Monte de Piedad de Zampozs, Aragda v Rioja (Thercaja) 43387 101,613
Caja Espafia de Inversiones, Caja de Ahomos v Monte de Piedad (Bunco de Caja Espafia de
[nversiones, Salamanca ¥ Soria) 32,258 67,742
Caja General de Ahorros de Canarias (CaixaBank) 48.387 101,613
Caja Insular de Ahorros de Canarins (CaixBank) 32.258 67.742
Caja Provincial de Jadn {Unicaja) 142 16.258
1000 GO0 2.100,000

Las Cédulas hipotecarias fueron emitidas, sin prima, el 2 de diciembre de 2003 de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

Las Cédulas hipotecarias devengan un tipo de interés fijo del 4,50675% en el caso de las
Cédulas hipotecarias A y del 4,757125% en ¢l caso de las Cédulas hipotecarias B, y su
vencimiento es a 10 y 15 afios, respectivamente.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas hipotecarias estan, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los emisores garantizd en la emision:

(1) que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

(i)  que ni a la fecha de su constitucion, ni en ningin momento desde la misma, se ha
encontrado en situacion de insolvencia, suspensién de pagos o quiebra;

(i)  que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espaiia, de 26 de marzo, sobre determinacion y control
de los recursos propios minimos de las entidades de crédito y demas normativa
aplicable;

(iv)  que sus Organos sociales han adoptado vilidamente el acuerdo de realizar dos
emisiones, cada una de ellas referida a una cédula hipotecaria singular, todo ello de
conformidad con sus respectivos estatutos sociales y en la legislacion vigente al efecto:
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(v) que cada una de las Cédulas hipotecarias ha sido validamente emitida por cada uno de
ellos de acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

(vi)  que ninguna de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos resulia sujeta a
carga o gravamen de ningin tipo, sin que exista impedimento alguno para que se puedan
ceder al Fondo;

(vii)  que los datos relativos a cada una de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de
ellos que se incluyen en el Folleto de Emision reflejan exactamente su situacion, son

correctos y completos;

(viii) que la Cédula Hipotecaria A y la Cédula hipotecaria B estdn representadas cada una de
ellas por un unico titulo nominativo;

(ix)  que el plazo de amortizacion de la Cédula hipotecaria A es de 10 afios y el de la Cédula
hipotecaria B es de 15 afios;

(X)  que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los activos
titulizados incorporados, respectivamente, a la Cédula hipotecaria A y la Cedula
hipotecaria B emitidas por cada uno de ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la
misma;

(xi)  que cada una de las Cédulas hipotecarias emitidas por cada uno de ellos constituira una
obligacion vilida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en
sus propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
insolvencia);

(xii) que cada una de las Cédulas hipotecarias emitida por cada uno de ellos sera libremente
transmisible de conformidad con la legislacion aplicable;

(xiii) que los pagos debidos por cada uno de los emisores en virtud de cada una de las Cédulas
hipotecarias emitidas por cada uno de ellos no estan sujetos a retencion o deduccion
alguna de naturaleza fiscal;

(xiv) que no tenian conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo o de ninguna otra
circunstancia en relacion con ninguna de las Cédulas hipotecarias que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcion
alguna que cada Emisor pueda oponer al pago de cualquiera de las Cédulas hipotecarias
emitidas por cada uno de ellos;
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(xv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la ejecucion
de cualquiera de las Cédulas hipotecarias de conformidad con la legislacion aplicable.

Las Cédulas hipotecarias serdn transmisibles sin necesidad de intervencion de [ledatario
pliblico, de conformidad con la legislacion vigente.

Con fecha 2 de diciembre de 2013 se produjo el vencimiento de las 22 Cédulas hipotecarias
que componian la serie A.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han producido adiciones o amortizaciones del epigrafe
de Cédulas hipotecarias.

Durante el ejercicio 2017 se han devengado intereses de las Cédulas hipotecarias por importe
de 99,900 miles de euros (2016: 99.922 miles de curos) de los que, al cierre del ejercicio 2017,
8.211 miles de euros (2016: 8.211 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento,
estando registrados en la cuenta de “Activos titulizados — Intereses y gastos no vencidos™ del
activo corriente del balance de situacion.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han producido movimientos en las cuentas correctoras
por pérdidas por deterioro de la cartera de activos titulizados.

Al cierre del ejercicio 2017, las cédulas hipotecarias con vencimiento en el ejercicio 2018 han
sido reclasificadas al epigrafe de “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados™ del
activo corriente del balance de situacién. En el ejercicio 2016 no se realizaron reclasificaciones
de activos.

fi EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Con fecha 25 de abril de 2012, de conformidad con lo dispuesto en el folleto y en el contrato
de servicios financieros, como consecuencia del descenso de la calificacion crediticia otorgada
al 1CO por Moody’s con fecha 20 de febrero de 2012, la Sociedad Gestora procedio a sustituir
al agente financiero por Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia en su condicion de agente de
pagos del Fondo. Dado lo anterior, la Sociedad Gestora suscribié un nuevo conirato de
servicios financieros con dicha entidad, transfiriendo el saldo de la cuenta de tesoreria y la
cuenta de cobros abiertas en el ICO, a una nueva cuenta de tesoreria v a nueva cuenta de cobros
abierta por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en Barclays Bank PLC,
Sucursal en Espaiia.
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Adicionalmente, con fecha 22 de diciembre de 2014, en virtud de lo dispuesto en el folleto, en
la escritura de constitucion y en el contrato de servicios financieros vigente hasta esa fecha, la
Sociedad Gestora procedid a sustituir al anterior agente financiero por Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria, S.A. (BBVA), suscribiendo un nuevo contrato de servicios financieros y
transfiriendo el saldo de la cuenta de tesoreria y de la cuenta de cobros a unas nuevas cuentas
de tesoreria y de cobros, respectivamente, abiertas en BBVA.

En virtud de este nuevo contrato de servicios financieros, el agente financiero garantiza:

- En la cuenta de cobros un tipo de interés minimo igual al Euribor a una (1) semana
menos 0,15%.

= En la cuenta de tesoreria:
. El 0,381% hasta el 4 de diciembre de 2015

. El Euribor a un (1) afio menos 0,05% desde la anterior fecha hasta el 4 de
diciembre de 2016

. El Euribor a un (1) afio menos 0,10% desde la anterior fecha hasta el
vencimiento legal del Fondo.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2017 y
2016 es como sigue:

Miles de euros
27 2016
Tesoreria 6,487 59.937
60487 59937

El saldo de tesorerfa engloba dos cuentas, la cuenta de tesoreria y la cuenta de cobros, segin el
siguiente detalle:

Miles de euros

2007 2014
Cuenta de tesoreria f0.025 50918
Cuenta de cobros 462 19
Al 487 50.9317
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Dentro de la cuenta tesoreria se encuentra depositado el Fondo de Reserva, con objeto de
permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago.

De acuerdo con el nuevo contrato de servicios financieros suscrito con fecha 22 de diciembre
de 2014 entre BBVA vy la Sociedad Gestora, el Agente Financiero garantiza, sobre los saldos
de la cuenta de tesoreria al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un tipo de interés del 0%.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 la cuenta de cobros est4 remunerada a un tipo garantizado
de Euribor a | semana menos el (,15%,

Durante el ejercicio 2017 no se han devengado intereses de la cuenta de tesorerfa y la cuenta
de cobros (2016: 0 miles de euros).

Fondo de Reserva:

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacién del Fondo,
procedi6 a dotar dos Fondos de Reserva, A y B, con cargo a dos Préstamos Subordinados (Nota
R), cuyos respectivos importes estin depositados en la cuenta de tesoreria, siendo sus
caracteristicas las siguientes:

Fondo de Reserva A

. El valor inicial del Fondo de Reserva fue de 27.000 miles de euros. Si bien, presenta
saldo cero por haberse producido el vencimiento de la serie A.

. El Fondo de Reserva A solo se utilizard para el pago de intereses de los Bonos Tramo
A
. El Fondo de Reserva A no podré ser utilizado, con anterioridad a la fecha de vencimiento

final de los Bonos Tramo A, para hacer frente a pagos de principal de dichos Bonos (en
los casos en que se proceda a la amortizacion anticipada parcial mediante reduccion del
valor nominal como consecuencia de haberse producido una amortizacion anticipada de
una o varias Cédulas hipotecarias A).

. En caso de utilizacion del Fondo de Reserva A en una fecha de pago. su importe debera
redotarse hasta el nivel requerido en cada momento.

. El valor inicial del Fondo de Reserva A se podra disminuir a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que tal disminucién no deteriore la calificacion de los Bonos A y
previa confirmacion escrita por parte de las entidades de calificacion.

_25.



Fondo de Reserva B

. El valor inicial del Fondo de Reserva fue de 59.850 miles de euros.

. El Fondo de Reserva B sdlo se utilizara para el pago de intereses de los Bonos Tramo
B.

. El Fondo de Reserva B no podra ser utilizado, con anterioridad a la fecha de vencimiento

final de los Bonos Tramo B, para hacer frente a pagos de principal de dichos Bonos (en
los casos en que se proceda a la amortizacion anticipada parcial mediante reduccién del
valor nominal como consecuencia de haberse producido una amortizacion anticipada de
una o varias Cédulas hipotecarias B).

. En caso de utilizacion del Fondo de Reserva B en una Fecha de Pago, su importe debera
redotarse hasta el nivel requerido en cada momento.

¥ El valor inicial del Fondo de Reserva B se podra disminuir a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre gue tal disminucién no deteriore la calificacion de los Bonos B ¥
previa confirmacion escrita por parte de las entidades de calificacion.

En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(i) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva A y el Fondo de
Reserva B;

(i) los rendimientos producidos por el saldo de la cuenta de tesoreria;

(iii}  los saldos remanentes de la cuenta de cobros que sean transferidos a la cuenta de
tesoreria tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada fecha de

pago.

El importe del Fondo de Reserva asciende a 31 de diciembre de 2017 a 59.850 miles de euros
(2016: 59.850 miles de euros), siendo el importe minimo requerido a 31 de diciembre de 2017
igual a 59.850 miles de euros (2016: 59.850 miles de euros).

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han producido movimientos en el Fondo de Reserva.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

8.1 Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision en dos tramos de dos series de Bonos de
Titulizacion de Activos, que tienen las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la Emision 3.100.000.000 euros
MNimero de Bonos: Total 31.000
Serie A 10,000
Serie B 21.000
Impaorte nominal unitario 100,000 euros
Tipo de Interés fijo Bonos Serie A 4.5%
Bonos Serie B 4.75%
Periodicidad de pago de intereses Anual
Fechas de pago de intereses 4 de diciembre de cada afio
Fecha de inicio del devengo de intereses 4 de diciembre de 2003

El precio de reembolso para los Bonos sera de 100.000 euros por Bono, equivalentes al 100%
de su valor nominal, pagadero de una sola vez en la fecha de vencimiento final.

La fecha de vencimiento final y de amortizacion de los Bonos Tramo A sera la fecha en que se
cumplan 10 afios desde la fecha de desembolso de los Bonos. La fecha de vencimiento final y
de amortizacion de los Bonos Tramo B serd la fecha en que se cumplan 135 afios desde la fecha
de desembolso de los Bonos.

Debido a lo indicado en el parrafo anterior, la Sociedad Gestora no procedio a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos.

En la fecha de emisién se concedié una comision de aseguramiento para cada entidad
aseguradora que ascendi6 al 1,081% sobre el importe asegurado para los Bonos Tramo A y al
2,309% sobre el importe asegurado para los Bonos Tramo B.

Los Bonos estdn representados por anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liguidacion de Valores, S.A.,
(Iberclear) antiguo Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores (S.C.L.V.).
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Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de la AIAF.

Con fecha 4 de diciembre de 2013 se produjo el vencimiento de los bonos de la serie A. Los
bonos de la serie B no han tenido movimiento durante el ejercicio 2017,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el rating asignado por las Agencias de calificacion
MOODY'S, STANDARD & POOR'S y FITCH a los distintos tramos es el siguiente:

2017 2016
MOODY'S S&P FITCH MOODY'S S&I FITCH
Tramo B Aad BEB+ A- Aa3 BRE+ M-

Durante el ejercicio 2017 no ha habido cambios en las calificaciones crediticias de los bonos
emitidos por el Fondo tal y como se muestra en el cuadro anterior.

Durante el ejercicio 2017 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos
por importe de 99.750 miles de euros (2016: 99.772 miles de curos) de los que, 7.652 miles de
euros (2016: 7.652 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento, estando
registrados en la cuenta “Obligaciones y otros valores negociables — Intereses y gastos
devengados no vencidos” del epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo” del Pasivo corriente
del balance de situacion a dicha fecha.

8.2 Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucion, 2 de diciembre de 2003, el Fondo firmo dos contratos de Préstamos
Subordinados con las entidades emisoras de Cédulas, y se desembolsaron el 4 de diciembre de
2003, por un importe total de 27.000 y 59.850 miles de euros, respectivamente,

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no ha habido movimiento alguno en el principal de los
Préstamos Subordinados.

El Préstamo Subordinado de 27.000 miles de euros, amortizado durante el ejercicio 2013,
estaba destinado a la dotacion del Fondo de Reserva A, devengaba un interés nominal variable
fijado anualmente, que era igual a la adicion al tipo Euribor a un afio de un margen del 0,15%
anual. La amortizacion se efectud de una sola vez en la fecha de vencimiento final de los Bonos
Tramo A, el 4 de diciembre de 2013, existiendo fondos disponibles, y con sujecion al orden de
prelacion de pagos.

=28



ON3246525

El Préstamo Subordinado de 59.850 miles de euros estd destinado a la dotacion del Fondo de
Reserva B, devenga un interés nominal variable fijado anualmente, que sera igual a la adicion
al tipo Euribor a un afio de un margen del 0,15% anual. La amortizacion se efectuara de una
sola vez en la fecha de vencimiento final de los Bonos Tramo B, siempre que existan fondos

disponibles, y con sujecion al orden de prelacion de pagos.

Durante el ejercicio 2017 se han devengado intereses por los Préstamos Subordinados por
importe de 40 miles de euros (2016: 112 miles de euros) no habiéndose registrado intereses
pendientes de vencimiento (2016: 3 miles de euros, estando registrados en la cuenta “Otras
deudas con entidades de crédito — Intereses y gastos devengados no vencidos™ del Pasivo del

balance de situacion).

2 LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

Fl detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2017 y
2016 se presenta a continuacion (miles de euros):

2017 (Compartimento B)

ACTIVOS TITULIZADOS CLASIFICADGS EN EL ACTIVO PERIOD ACTMULADD

REAL CONTRACTUAL REAL CONTRACTUAL
COBROS POR AMORTIZACIONES ORDIMARIAS - - - -
COBROS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS - - -
COBROS POR INTERESES ORDINARIOS 94,500 101,283 10,354 546 1417962
COBRO POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS ; - -
COBROS POR AMORTIZACIONES PREVIAMENTE IMPAGAS ’
OTROS COBROS EN ESPECIE - -
OTROS COBROS EN EFECTIVO -
SERIES EMITIDAS CLASIFICADAS EX EL PASIVO (COMPARTIMENTI B)

FERIODN ACUMULADD

REAL CONTRACTUAL REAL CONTRACTUAL
PAGDS POR AMORTIZACION ORDIMARIA - - - -
PAGOS POR INTERESES ORDINARIOS 19,750 101,135 L395574 141580
PAGOS POR AMORTIZACIONES ANTICIFADAS ¥ - - -
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA - -
PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS - -
PAGOS POR AMORTIZACION DE PRESTAMOS SUBORDINADOS - - -
PAGOS POR INTERESES DE PRESTAMOS SUBORDINADOS 43 14.453 .
OTROS PAGOS DEL PERIODO = L=

*) Durznee el giercicio 2014 2 produjo el vencimiento del compantimento A
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2016 (Compartimento B)
ACTIVOS TITULIZADOS CLASIFICADOS EN EL ACTIVD PERIODO ACTINM UL AT
REAL CONTRACTLAL REAL CONTRACTUAL
COBROS POR AMORTIZACIONES DRDINARIAS - - -
COBROS POR AMORTIZACIONES ANTICIPADAS - - -
COBROS POR INTERESES ORDINARIOS S 101,283 10,299,646 1316679

COBRO POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGATIS
COBROS FOR AMORTIZACIONES PREVIAMENTE IMPAGAS
OTROS COBROS EN ESPECIE

OTROS COBROS EN EFECTIVD

|||-|;£||

SERIES EMITIDAS CLASIFICADAS EN EL PASIVO (COMPARTIMENTO B)

PERIODD ACTMULADD

REAL CONTRACTUAL REAL CONTRALTUAL
PAGOS POR AMORTIZACION ORDINARIA - - -
PAGOS POR INTERESES ORDINARICS 90,750 141,135 1.2946.224 1,314,760
PAGOS POR AMORTIZACTONES ANTICIPADAS -
PAGOS POR AMORTIZACION PREVIAMENTE IMPAGADA

PAGOS POR INTERESES PREVIAMENTE IMPAGADOS
PAGOS POR AMORTIZACION DE PRESTAMOS SUBORDINADOS

PAGOS POR TNTERESES DE PRESTAMOS SUBORDINADOS 117
OTROS PAGOS DEL PERIODO -

14,410

[ ]
I T T I T |

(*)  Durame el ejercicio 2014 s= produjo el vencimiento del compartimento A

10,  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicion de este epigrafe del balance de situacion a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es
la siguiente:

Miles de euros
2017 2016
Comisiones
variable- realizada 463 356
correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (281} (283)
CHros - x
182 73

Las condiciones especificas en relacién con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacion:

- Comision variable a las entidades emisoras.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados por
el Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su contabilidad
oficial.
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Cuando la diferencia obtenida conforme al parrafo anterior sea negativa, dicha
diferencia se repercute a los pasivos del Fondo a través de la cuenta correctora de pasivo
" Correcciones de valor por repercusion de pérdidas " del pasivo del balance de
situacion, registrandose un ingreso en la cuenta “Comisién variable™ de la cuenta de
pérdidas y ganancias. Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de
periodificacién de la comisién variable, devengada y no liquidada en periodos
anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

El Fondo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una “Comision variable”
que presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

Miles de euros
2017 2016
Comision variable — resultados realizados (Gastos) 107 32
Repercusion de ganancias (pérdidas) 2 4
109 36

Durante el ejercicio 2017 y 2016, el Fondo no ha abonado a la Entidad Cedente ningtin
importe en concepto de comision variable.

- Comision del agente financiero
Esta comision, que tuvo un importe de 180 miles de euros, fue satisfecha a la fecha de

desembolso, en una sola vez para toda la vida de la operacion, con cargo a los gastos de
constitucion.

10.1  Movimientos de comisiones

El movimiento de este epigrafe del balance de situacion a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es
la siguiente:

Miles de Euros
Comisidn Comision
Sociedad Comisidn Agente Comisién  Repercusion
Gestora  Administracidn  Financiero  Variable  de pérdidas
Saldoal 1 de enero de 2017 - - - 356 (283)
Importes devengados durante €] gjercicio 2017 - - - 107 2

Pagos realizados durante el ejercicio 2017 = = £ 3 -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 2 - - 463 (281)
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Miles de Furos
Comisitn Comision
Sociedad Comisidn Agente  Comision  Repercusicn
Gestorg  Administracion ~ Financiero  Variable  de pérdidas
Saldo al 1 de enero de 2016 - - - 324 (287)
Impories devengados durante €] gjercicio 2016 - - - 32 4

Pagos realizados durante ¢l gjercicio 2016

Saldo al 31 de diciembre de 2016 ' = = 356 (283)

11.  SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion
correspondientes a los cuatro tltimos ejercicios. En opinién de los Administradores de su
Sociedad Gestora, la posibilidad de que se materialicen pasivos fiscales correspondientes a los
gjercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de cllos
pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Segiin se indica en la Nota 3.h, en los ejercicios 2017 y 2016 se han equilibrado los ingresos y
los gastos del Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Beneficios.

12. OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto
medioambiental v a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, durante los ejercicios 2017 y 2016 el Fondo no ha tenido derechos
de emision de gases de efecto invernadero.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2017 han
sido de 4 miles de euros (2016: 4 miles de euros), no habiéndose prestado por parte del auditor
al Fondo servicios distintos al de auditoria de cuentas.

-37-
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En la Nota 9 se incluyen las fechas de pago de las liquidaciones intermedias de los ejercicios
2017 y 2016, asi como un resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo
de los ejercicios 2017 y 2016. Adicionalmente, el periodo medio de pago a proveedores,
durante los ejercicios 2017 y 2016, no acumula un aplazamiento superior a la periodicidad del

pago (60 dias).

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2017 y 2016, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

13.  HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2017 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ninglin hecho que afecte o modifique significativamente la informacion
contenida en las cuentas anuales.

-33.
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Direccitn General de Mercados

P fukog GHB B thrdgnmees

I AyT Cédulas Cajas V, FTA
Il

5E 5051

Denominacién Fondo: AyT Cédulas Cajas V, FTA i sy

Denominaclén del compartimente: ¥ e

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT,S.A. |

Estados agregados: S|

Fecha: 31/12/2017 CLASE 8"

Entidades cedentes de los activos titulizados:

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproc |

Principal pendlente
Vida residual de los actives titullzades (miles de euros) Situacion actual 31/12/2017 msm?g anterior | Situacién inicial 24/11/2003
Inferior a 1 afo QGO0 2100000 1600 o] 2600 i}
Entra 1y 2 afins 0601 of 1801 2.100.000| 2601 0
Entra 2y 3 afios D602 0] 1802 0] 2602 a
Entre 3y 4 afhos 0603 0| 1603 0] 2603 0
Entre 4y 5 pfios 0604 0] 1604 0] 3604 0
Entra 5y 10 afios 0605 9] 1605 0] 2605 0
Superior a 10 afios a0 O] 1606 0] 2606 3,100,000
Total 0607 2100000 1607 2100000| 2607 3.100.000
Vida residual medis ponderada (afios) D608 050 1608 180| 2608 15
Siluscidn actual 3122017 | Shuadén cleme | nterior | Situsckdn knlcial 24/771,/2003
Antigiedad L 1 & nﬂ],ﬂ l.nu; B
Antigledad media ponderada {afos) 0609 1408] 1609 1308 2609 | 15
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Direccién General de Mercados

SATEE

MyT Cédulas Cajas \,

FTA

5.05.1

Denominacidn Fondo: AyT Cédulas Cajas V, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A. =

Estados agregados: 51

Fecha: 31/12/2017 CLASE 87

[Entidades cedentes de los acﬁws tiu.lli:ados

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

|U.IHDRGE

Tipos de interds de los activos titulizados (%) Situacidn actual Situacién ciere anual anterior | Situscidn inlclal 24/11/2003
v ixam? 3112208
Tipo de interds medio ponderado 0650 4,74 1650 4,76 2650 4,76
Tipo de interds nominal maxime 0651 4,76 1651 4,76 2651 4,76
Tipo de intanés nominal minimo 0652 476 1652 4,75 652 4,76
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cLASE s ESTADO S.06 SR

El EsTapo 5.05.3 no esta cumplimentado al no existir MEIODRAS CREDITICIAS NI CONTRAPARTILAS 8
nivel de Programa. Este Programa es un Fondo Compartimentado, compuesto por 5eries gue
son compartimentos estancos. Las Mejoras Crediticias y Contrapartidas existen a nivel de cada
una de las Series (Compartimentas), ya que no son solidarias, al responder dnicamente, para
cada Serie (Compartimento) concreta.

Para conocer las distintas MEORAS CREDIMICIAS ¥ CONTRAPARTIDAS que aplican a las Series
{Compartimentos) que componen el Programa, VER ESTADD 5.05.4 DE CADA UNA DE LAS SERIES
(COMPARTIMENTOS)

EsTADO 5.05.4

El Apartado de “Tricarrs” del Estano 5,054 no estd cumplimentado al no existir Triggers a
nivel de Programa. Este Programa es un Fondo Compartimentado, compuesto por Series gue
son compartimentos estancos. Los Triggers existen a nivel de cada una de las Series
(Compartimentos), ya que no son solidarias, y Unicamente son aplicables a cada Serie
(Compartimento) concreta.

Para conocer los distintos TriGGERS que afectan a las Series (Compartimentos) que componen
el Programa, VER ESTADO 5.05.4 DE CADA UNA OF LAS SERIES [COMPARTIMENTOS)

FsTapo 5.05.5

El Estapo 5.05.5 no estd cumplimentado al no existir Conmisiones ni FECHAS DE Paco a nivel de
Programa. Este Programa es un Fondo Compartimentado, compuesto por Series que son
compartimentos estancos, Las Mejoras Crediticias y Contrapartidas existen a nivel de cada una
de las Series (Compartimentos), ya que no son solidarias, al responder Unicamente, para cada
Serie {Compartimento) concreta.

Para conocer las distintas Comisiones y la informacién de la Comnsion Varisele que aplican a las
Series [Compartimentos) que componen el Programa, VER ESTADO 3.05.5 DE CADA UNA DE LAS
SERIES [CORPARTIMENTOS)
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FECHA DE Y HECHO RELEVANTE -
FOMDO I'ZDTI-TSTITU i DESCRIPCION PR
II5SITIE
4 " er aa m ! alza ciel tramo B de BAE- 8 BEB4, por
AyT Cédulas Cajas ¥, FTA Lo |l 7L sbaj12/2003 parte de Standard and Foors '
’ 20 de maya de 2016
3573233
Medificasdn 2 alza dal tramo B de A-{sf) a8 BBB-(=f}
AyT Cédulas Cagas W, FTA 02/12/2003 por parte de Standard and Poors ;
19 fe agosto do 2015
He BE55936
Medificaddn & la alza de trame B de A3{s) a A23{),
AyT Cédulas Cajas v, FTA 02122003 por parte de Moodys
22 da junio de 2015
N 3381615
AT Cédulas Cajas W, FTA 0271242003 Sustiucidn del Agente Fnarcera
23 de diclernbire da 2014
NT 3284877
sadificacldn a ta baja de l2 calificsddn del Trama B de
AYT Cédulas Cajas ¥, FTA 024122003 A & A- par parte de Standard & Foors
23 de octubre de 2014
N® 31965381
Modificaciin al alza de i calificacidn del Tramo B
AYT Cédifos CajasV, FTA 032/2003 e BBR(ST & A-(sf) por parte de Fitch Ratings
26 da agasta de 1014
+ Medificacian al alea de la calficackin del Tramo B ot
AT Cédulas Cajas W, FTA 0132003 de A+{5f) [ Watch Mag & A (5T} por parte de Standard
. Poac’s, 23 de abril de 2014
balos - Guple G We 2758664
= ACciones remedizies - Suplementa Conlrata
AyT Cédulas Cajas v, FTA 02/12/2003 Sarvicios Financieros
& de diclermiire de 2053
Me 23346148
AyT Cédulas Eajas V, FTA Q2083 = Modificackin al alza de la calificacian del Tramo &
u ajas i :
¥ e A4(cTh a Aks(sf) por parte de Stardard & Poor's 20 de A o 2013
Teama & - A3(sf) BBBA+sF + Modificacidn al alza de la calificacién del Trama A MY 1942563
AyT Cédulas Cajas W, FTA DRf122003 de A-sf a A+sl v Trame B de A-sf a A+5T par parte de
Trama & - A3(sf)/ BaBsHA+sl Standard & Poor's 26 ta jula de 2012
e lificacidn de= lag bamos de las Tramos
Trama A - A3{sf)/ BEE]A-5F Febaja de fa ca WO 1895005
Céd W FTA 02173003 sty A [A-5f] y B [A-sf] por parte de Fitch, con motiva da
AyT Cédulas Cajas V, 1zf [a bajada de calificecidn de & deuda a largo plazo de
Trame B - A3sf)/ BEESHA-5' 23 te jumic da 2012
Espaia,
- Y B - WD 1B32303
v las Casas V. FTA 0241272003 Time A RIS Arslfiet + Apbaga de s calificaciin de los bonos de los Tramos
AT Cédulas Cajas ansf] y B [Adsf] por parte de Fitch,
g Trarna B — A3(STY A-STfA-t Sl izl : 22 ¢ maya de 2013
il —— HO 17BORSD
« Accones remediales sfectuadas con motivo de la
AyT Cédulas Cajas ¥, FTA 02/12/2003 bajada de rating de 100,
25 de abril de 2012
— AT BASE- N2 1670366
AYT Cédulas Cajas v, FTA 02/1%/2009 Trame & — ANl st = Rebaja de la calficacicn de los bones de los Tramaos
wT Cédulas Cajas a2 arte de Moody's,
' Trame B - A3{=fl AAsfA-sF A [A2(sh] y B [A2(sh)] por p " ¥ 17 de febesro da 2012
A= AT i A-5f No 1476168
il Ll Aast = Aebaja de |2 califcaddn de ks bonos de los Tramas
AT Cédules Cajas W, FTA 021272003 aa rts de Maody's,
' ' Trame B - A2(sf) Adsf{Acst RISEIPE ISR ’ 24 de octubre de 2011
Trarma A - Aaz{=f)f Aash) Ao + Rabaja de la calificadtn de ks banas de los Tramos e 1ozrgod
AyT Cadufas Cajas V, FTA 02/12/2003 A [an (5] v B [A%A (sT)] por parte de Standard &
Tramo B - AaZ{sf)f AAsh A-of Poars 4 de agostn da 2011
o 4
R AR - Rebaja de 13 calificacién de los Tramas A [AARST NETERAR
RWN] ¥ B [Afssl RWHN] par parte de Fitch Ratings. 24 gk mare de 2011
AyT Cédulas Cajas W, FTA 02f12/2003 N? 73402
Tiamo B A3 2/AAA = Rebajs de | califcadin da ks Tramos A [Aze] ¢ B
i [Aal] por parte de Moody's. 11 de marzo de 2011
Trama & - AL Ne 422055
AyT Chdulas Cajas VW, FTA 02122003 e « Rebaja de la calificacon del Trama B por parie de
i ulas Cafas V),

Trama B - Aal/aas/ans

Moody's Invasters Serekee Espefia, 5.a.

16 de diciembra de 2009
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cLASE 8 ESTADO $.06 HNES

EsTaD0 5.05.3

El Estap0 5.05.3 no estd cumplimentado al no existir MEJORAS CREDITICIAS i CONTRAPARTIDAS @
nivel de Programa. Este Programa es un Fondo Compartimentado, compuesto por Series gue
son compartimentos estancos. Las Mejoras Crediticias y Contrapartidas existen a nivel de cada
una de las Series (Compartimentos), ya que no son solidarias, al responder dnicamente, para
cada Serie {Compartimento) concreta.

Para conocer las distintas MEIORAS CREDITICIAS ¥ COMTRAPARTIDAS que aplican a las Series
(Compartimentos) que componen el Programa, VER Estau0 5.05.4 DE CADA UNA DE LAS SERIES
{COMPARTIMENTOS)

EsTADO S.05.4

El Apartado de “TriscErs” del Estapo 5.05.4 no estd cumplimentado al no existir Triggers a
nivel de Programa. Este Programa es un Fondo Compartimentado, compuesto por Series que
son compartimentos estancos. Los Triggers existen a nivel de cada una de las Series
(Compartimentos), ya que no son solidarias, y Unicamente son aplicables a cada Serie
(Compartimento) concreta.

Para conocer los distintos TriGGERS que afectan a las Series (Compartimentos) que componen
el Programa, VER ESTADOD 5.05.4 DE CADA UMA DE LAS SERIFS (COMPARTIMFNTOS)

FsTapo 5.05.5

El Estano 5.05.5 no estd cumplimentado al no existir Comisiones ni FECHAS Dk PAGOD a nivel de
Programa. Este Programa es un Fondo Compartimentado, compuesto por Series que son
compartimentos estancos. Las Mejoras Crediticias y Contrapartidas existen a nivel de cada una
de las Series (Compartimentos), ya que no son solidarias, al responder Unicamente, para cada
Serie (Compartimento) concreta.

Para conocer las distintas Comisiones y la informacién de la Comisidn VariasLE gue aplican a las
Series (Compartimentos) que componen el Programa, ViR ESTADO 5.05.5 DE CADA UNA DE LAS
SERIES (COMPARTIMENTOS)
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FECHMA DE R 2 HECHO RELEVANTE =
FOMDC COMSTITUCION DESCRIPCIOMN "
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Direccién General de Mercados

¢ bnde 3 AyT Cédulas Cajas V- B, FTA

50
Denominaclén Fondo: AyT Cédulas Cajas V - B, FTA
| Denominacién del compartimento: 200900039
Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A.
Estados agregados; NO
Fecha: 31/12/2017
ACTIVD
A) ACTIVO NO CORRIENTE 0001 o] 1om 2.100.000
I Activas financieras a large plazo 000z 0 1002 2100000
1. Activos titulizados 0003 0 1003 2.100.000
BET Participaciones hipotecarias D004 1004
1.2 Certificados de transmisidn hipotecaria 0005 1005
1.3 Prastamas hipotecarios (0046 1006
1.4 Cédulas hipotecarias ooy L] 1007 2,100,000
1.5 Préstamos a promaotornes (08 108
1.6 Préstames a PYMES 0008 1009
1.7 Préstamas 4 ermpresas 10 1o
1.8 Préstamas corporativas 0011 1011
1,8 Cédulas territoriales 12 1012
1,10 Banas de tesarerlz D013 1013
1,11 Deucia subordinada ool4 1014
1.1% Créditos AAPP 0015 1015
1,13 Préctamas consumo (Eh g WA
1.14Pr¢stam;;utamnclén 0017 1017
1.15 Cuntas de arrendamiento financiero [leasing) 0018 1018
1,16 Cuentas a cobrar nore 1019
117 Derechos de crédito futuras 0030 1020
1,18 Bonios de tliullzacn Ol 101
1.19 Cédulas internacionalizaciden 0022 1022
1.20 Otros 0023 1023
1,21 Interesas y gastos devengados ne vencidos 0024 1024
1.22 Activos dudosos -principal- 0025 1025
1.23 Activos dudosos -inferedes y otros- 0026 1026
1.24 Comacclones de vakor por deterioro de activos [-) 0027 1027
1.25 Ajustes por cperaciones de cobertura — 0028 1028
2 Derivados 0029 1029
21 Darivadas de coberturs 0030 1030
1.2 Derivados de nagociacion 0031 1031
3, Otros activos financleros 0032 1032
3.1 Valores representativos de deuda 33 1033
1.2 Instrumentos de patrimonia ] 0034 1034
.3 Garantias financieras 003s 1035
34 Otrog 0036 1036
3.5 Correcciones de valer por deterioro da activos (4 0037 1037
Pro-memoria: cedidos, pignoarados o gravades en garantia D038 1038
I Actives per impuesto diferido 0039 1039
I, Otros activos no carrlentas 0040 1040
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AyT Cédulas Cajas V - B, FTA
501
Denominaci6n Fondo: AyT Cédulas Cajas V - B, FTA
Denominacién del compartimento: 200900039
Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2017 CLASE 82
BALANCE (miles de euras) Pﬂwl hmﬁt??r
B} ACTIVO CORRIENTE aoat 2,168,698 10471 G8.148
I¥. Activas no corrientes mantenidos para la venta 0042 1042
V. Activos financieros a corte plazo 043 2.108.211 1043 B.211
1., Activos titulizados 1044 2108211 1044 8211
1.1 Participaciones hipotecarias o045 1045
1.2 Cetificadios de transmision hipotecaria 0046 1046
1.3 Préstamos hipotecarios 0047 1047
1.4 Cédulas hipotecarias 0048 2.100.000 1048
1.5 Préstamos a promatoras an4n 1049
1.4 Préstamas a PYMES 0050 1050
1.7 Préstamos a emprasas 0051 1051
1.8 Préstamos corporativos 0052 1052
1.9 Cédulas territoriales ans3 1053
1.10 Bonos de tesoreria 0054 1054
1.11 Deuda subordinada 0055 1055
1.12 Créditos AAPP Qose 1056
1.13 Préstamos consuma o057 1057
1.14 Préstamos automocian Q058 1058
1.15 Cuntas de arendamianto financiers (leasing) 0058 1059
1.16 Cuentas a cobrar 00ed 1060
1.17 Derechos de crédite futuros 0061 1061
1.18 Bonos de titulizacion 0062 1062
1.19 Céculas internaclonalizackdn 0063 1063
1.20 Otros 0064 1064
1.21 Intereses y gastos devengados no vencidos 0065 8211 1065 8211
1.22 Intereses vencidos e impagados 0066 1066
1,23 Activos dudasos -principal- 0067 1067
1.24 Activos dudosos -Intereses- 0068 1068
1.25 Correcclones de valor por deterlors de activos (-] 0o64 1069 - -
1,26 Ajustes por operaciones de cobertura 070 1070
2, Derivados 007 a 1071
2.1 Derivades de cobertura 0072 ] 1072
2.2 Dervados de negoclacian 0073 1073
3, Oteas activas financieros 0074 ] 1074 0
3,1 Valores regresentativos de deuda 0075 1075
3.2 Instrumentos de patrimonic 0076 1076
3,3 Deudores y otras cuentas & cobrar 0077 1] 1077 o
3.4 Garantias financleras 0078 1078
3.5 Otros 0079 1079
3.6 Correcciones de valor por deteriono de acthes () 00RO 1080
Pre-memoria: cedidos, pignorados o gravados en garantia Q081 1081
1. Ajustes por periodificaciones 0082 1082
1. Comdsiones JoB3 1083
2. Otros 0084 1084
VIl Efective y otros activos liquidos equivalentes 00BS G60.487 1085 58.537
1. Tesareria doBs 60,487 1086 59.937
. Otros acthvos liguidos equivalentes 007 1087
TOTAL ACTIVO 00as 2168.698 1088 2,168,148
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AyT Cédulas Cajas \f - B, FTA

50
Denominacién Fondo: AyT Cédulas Cajas V - B, FTA
Denominacién del compartimento: 2005900039
Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2017 LEAGE 8.
BALANCE {miles de euros) Periodo actual Pericdo anterior
Jinn0r NNA20E
PASIVD
A} PASIVD NO CORRIENTE 0oga Q 1089 2.159.850
I. Provisiones a large plaze 0090 1090
1. Provision garantias financieras 0091 1091
2, Prowlslén por margen de intermediacian 0052 1052
3, Oitras provislonas 0093 1093
L. Pasivos financieros a large plazo 0054 0 1094 2159850
1. Obligaciones y otros valores emitidos 0095 0 1085 2.100.000
1.1 Series no subordinadas 0094 10596
1.2 Series subardinadas 0ooz i} 1097 2100000
1.3 Correcciones de valor por repercusin de pérdidas () 0098 1058
1.4 Intereses y gastos devengados no vencldos 0059 1099
1.5 Ajustes por operaclones de cobertura 0100 1100
7. Deudas con entidades de crédino 0101 4] 1101 58850
11 Préstama subordinade 0102 0 1102 59.850
22 Crédite linea de liguides dispuesta 0103 1103
23 Otras dewudas con entidades de crédite 0104 1104
24 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas =) 0105 1105
L5 Intereses ¥ gastos devengados no vencldos 0106 11046
15 Ajustas por operaciones de cobartura o7 1107
3, Derhvados D108 1108
1,1 Derivados de cobertura oo 1109
1.2 Derivados de negociacian 010 1110
313 Correcclones de valor pof repercusion de péadidas [-) 0 1111
4, Otros paslvos financaros 0z iz
4.1 Garantias financieras 0113 1113
4.1 Otros 0114 1114
4.2 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) 0115 1115
Ill, Pasives por impuesto diferido s 1116
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AyT Cédulas Cajas V - B, FTA

501
Denominacién Fondo: AyT Cédulas Cajas V- B, FTA
Denominacién del compartimento: 200900039
Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, S.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2017 GCLASE "
sl TS0 P20t
B} PASIVO CORRIENTE o1y 2,168,608 1117 8.298
IV. Pashvas vinculados con actives ne corrlentes mantenidos para la venta 04118 1118
W, Provislones a corto plazo 0119 1119
1, Prowisidn garantias financieras 0120 1120
2. Provisicn por maan de Intermediacidn 0121 1121
3. Ottras provisiones oz 1122
1, Pasivos financleros a corto plazo 0123 2.168.516 1123 8.225
1. Olilkgaciones y otros valores emitidas 0124 2.107.652 1124 7652
1.1 Seties no subordinadas 0125 1125
1.2 Series subordinadas 0126 2.100.000 1126
1.3 Comecclones de valor por repercusion de pérdidas (-} 0127 1127
1.4 Intereses v gastos devengados no vencidos 0128 7652 1128 T.652
1.5 Intereses vencidos e impagados 0129 1129
1.6 Ajustes por operaciones de cobertura 0130 1130
2. Dewdas con entidades de crédito 0131 59,850 1131 3
2.1 Préstama subardinado 0132 59,850 1132
2.2 Crédite IIneadrll_lqu'-d-izdupuuu 0133 1133
2.3 Otras deudas con entidades de crédito 0134 1134
2.4 Correcclones de valar por repercusion de pérdidas {-) 0135 1135
2.5 Intereses v gastos devengados no vencidos 0136 1] 1136 3
2.6 Interesas vencidos e impagados 0137 1137
2.7 Ajustes por operaciones de cobertura 0138 1138
3. Derivados 0139 1139
3.1 Derivades de cobertura 0140 1140
3.2 Derivados de negoclaclan 0141 1141
3.3 Correcclones de valor por repercusion de pérdidas - 0142 1142
A, Dtres pasivos financleros 0143 1.014 1143 570
4,1 Acreedanes y olras cuentas a pagar 0144 48 1144 23
4.2 Garantias financleras 0145 1145
4.3 Otros 0146 547 1146 547
4.4 Corvecclones da valor por repercusian de perdidas (- 0147 1147
Wi, Ajustes por periodificaciones 0148 18 1148 73
1. Comislones 0149 181 1149 73
1.1 Comiskon sockedad gestora 0150 1150
1.2 Comisidn administrador 0151 1151
1.2 Comision agente financierg/pagos 0152 1152
1.4 Comision variable 0153 463 1153 356
1.5 Cras comislones del cedente 0154 1154
1.6 Correccianes de valor por repercusion de pérdidas i) 0155 -2B81 1155 -283
1.7 Ottras comisiones 0156 1156
2. Otros 0157 1157
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONCCIDOS 0158 1158
Vil Activos financieras dispanibles para la venta 0159 1159
I, Coberturas de flujos de efective 0160 1160
X, Otres Ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos 01161 1161
TOTAL PASIVD 162 2. 168.698 1162 2,165,148
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AyT Cédulas Cajas V- B, FTA

5.02
Denominacién Fondo: AyT Cédulas Cajas V - B, FTA
Denominacién del compartimento: 200900039
Denominacién de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2017 CLASE
CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANAMCIAS (miles de euros) P. comiente P. corriente Acumulado Acumulade
actual anterior ectual anterior
4. trimestre) (4. trimestra) nn2m7 326
1. Intereses y rendimientos asimitades 0201 25.080] 1201 25.134| 30 99.500] 3301 99,922
1.1 Activos titulizados 0202 25180 1202 25,134 2202 99.900] 3202 99,922
1.2 Otros activas financiercs 0203 0 1203 0f 2203 3203
2, Intereses y cargas asimilados 0204 -25.150] 1204 25,120 2204 -00.790] 3204 -0, 884
1.1 Dbligaclones ¥ otros valores amitidos 0205 25142 1205 25.096 | 2205 -99.750| 33205 -29.772
2.2 Deudas con entidades de crédito 0206 -B| 1206 =24 2206 40| 3206 =112
1.3 Ottras pashvos fingncleros 0207 0] 1207 0] 2207 3207
3, Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (nato) 0208 0] 1208 0] 2208 3208
A) MARGEM DE INTERESES 0309 30f 1209 14 2205 110) 3309 38
4, Resultado de operaciones financieras (neto) 0210 0] 1210 0] 2210 3210
4.1 Resultacos de derlvados de negociactén 0211 0] 1211 0] 2111 32N
4.2 Otros ajustes da valoracian en carteras & VA con camblosen PyG | 0212 0 1212 0 2212 3212
4.3 Acthvos financleros disponibles para la venta 0213 0] 1213 0| 2113 3213
4.4 Otros 0214 0] 1214 0] 2214 3214
5. Diferencias de cambla (neta) 0215 0] 1215 0] 2215 ans
6, Otres Ingresos de explotacién 0216 0| 1216 0| 2216 0| 3316 [}
7. Otres gastos de explotacidn 0217 -107f a7 -32| 227 -108{ 3INT -34
7.1 Senvicios exterores 0218 0] 1218 0] 2218 0] 3218 0
7.1.1 Servicios de profesionales independientes 0219 o] 1219 Q] 2219 0} 3219 L]
7.1.2 Servicios bancarios y similares 0220 0] 1220 0| 2330 3320
7.1.3 Puhlicidad v propaganda 0221 oL 1221 o 223 3221
7.1.4 Otros servicios 0222 0] 1222 Q| 2323 3222
7.2 Tributos 0223 -1] 1233 0] 2223 1| 3223 -2
7.3 Otros gastos de gestian corriente 0224 -107) 1224 -32| 2234 -107] 3224 -32
7.3.1 Comisidn socladad gestora 0225 0] 1235 0] 2225 3225
7.3.2 Comiskin adminkstrador 0226 0] 1226 0] 2226 3236
7.3.3 Comision agente financiera/pagos 0227 0f 1227 0| 2227 3327
7.3.4 Comisiéin variable 0228 -107] 1228 -32| 2328 107 3328 -32
7.3.5 Cvras comisiones del cedente 0229 0] 1229 ol 2329 3229
736 Otros gastos 0230 0] 1230 0] 2220 3230
8. Daterloro de activos financienos (neto) 0231 o) 1231 0f 2231 3231
8.1 Deterloro neto de activos titulizados 0232 0] 1232 o) 2232 3232
8.2 Deteriono nete de otras activos financieros 0233 0] 1233 0} 2233 3233
. Dotaciones a provisiones (nete) 0234 of 1234 0| 2334 3234
9.1 Dotacldn provisidn por garantias financieras 0235 0] 1235 0] 2235 3235
932 Detacldn provisidn por margen de intermediacién 0236 0 1236 0] 2236 3236
5.3 Dotacitn atras provisiones 0237 0] 1237 Q] 2237 3237
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrlentes an vents (0238 0| 1238 0 2238 3238
11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 0239 77| 1230 18] 2239 2| 3239 -4
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 0240 0] 1240 0| 2240 0] 3240 0
12 Impuesto sobre beneficlos 0291 o] 124 0] 2241 3
) RESULTADO DEL PERIODO 0242 0] 1242 | 2242 o] 3242 0
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2017 DE
AyT CEDULAS CAJAS V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

(El estado S.05.4 se adjunta como anexo de este informe de gestion)
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AYT CEDULAS CAJAS V FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017



AYT CEDULAS CAJAS V FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017,

9 Deseripeién de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el
fondo

Riesgo de impago de los Activos

De acuerdo con lo previsto en el Capitulo V del Folleto, los titulares de los Bonos Tramo A
emitidos con cargo al Fondo correrdn con el riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias A y
los titulares de los Bonos Tramo B emitidos con cargo al Fondo correrdn con el riesgo de
impago de las Cédulas Hipotecarias B.

En consecuencia, la Entidad Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago de los
Emisores, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos
pudieran adeudar en virtud de los Activos. Tampoco asumira responsabilidad alguna de
garantizar direcia o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara garantias o avales,
ni incurrird en pactos de recompra de los Activos.

Riesgo de amortizacion anticipada de los Activos

El riesgo de amortizacién anticipada de las Cédulas Hipotecarias A sera por cuenta de los
titulares de los Bonos Tramo A y el riesgo de amortizacion anticipada de las Cédulas
Hipotecarias B serd por cuenta de los titulares de los Bonos Tramo B.

Riesgos inherentes a los Activos. Cumplimiento por los Emisores

Las expectativas de cobro de los Activos estin sujetas a los riesgos de crédito, liquidez, tipo de
interés y otros y, con cardcter general, oscilaran en funcién de, entre otras circunstancias, las
condiciones econ6micas generales, la situacion financiera de los Emisores y otros factores
similares. En el supuesto de que, atendiendo al Orden de Prelacion de Pagos, los fondos
disponibles para un Tramo de Bonos no fueran suficientes para pagar todas las cantidades
debidas a los titulares de los Bonos de dicho Tramo, éstos soportarin el correspondiente
porcentaje de dicha insuficiencia y cualquier pérdida subsiguiente,
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*1 |
2 L

RIESGOS ESTRUCTURALES

Ausencia de accion contra terceros distintos del Fondo

Los Bonos son pasivos exclusivamente del Fondo. En concreto, los Bonos no constituyen
ningiin pasivo, deuda, u obligacion de ningin tipo de la Entidad Cedente, de los Emisores, de
la Sociedad Gestora, ni de ninguna de sus respectivas filiales. Ninguno de los anteriores
garantiza a los titulares de los Bonos el pago de los mismos.

Confianza en la capacidad crediticia de la Entidad Cedente v de los Emisores

La Entidad Cedente asume determinados compromisos en esta operacion, por lo que los
titulares de los Bonos descansan no s6lo en la solvencia de los Emisores, sino también en la
solvencia de la Entidad Cedente en relacion con los compromisos por ella asumidos.

Confianza en el desempefio de las Funciones de Gestidn

La Sociedad Gestora desempefia la gestién v administracion de las Cédulas Hipotecarias de
conformidad con los criterios descritos en este Folleto y en la Escritura de Constitucion y
gjercerd dichas funciones con la misma diligencia y criterios que emplee en la gestion y
administracion de los activos crediticios propios.

Por ello, el Fondo descansa en el cumplimiento por la Sociedad Gestora de su politica de
seguimiento y cobros en relacion con la gestion, cobro, ejecucién y administracion de las
Cedulas Hipotecarias.

Mejora del credito

Aunque existen mecanismos de mejora del crédito en relacién con cada Tramo de Bonos, la
mejora de crédito es limitada. Si la mejora de crédito en relacion con un Tramo de Bonos se
redujera a cero (0), la Entidad Cedente no estd obligada a cubrir dicha reduccion y los titulares
de los Bonos del Tramo afectado soportarin directamente el riesgo de crédito y otros riesgos
asociados con su inversion en el Fondo.

RIESGOS EN RELACION CON LOS BANCOS

Pagros v vencimiento

Las Cédulas Hipotecarias podrian ser reembolsadas anticipadamente. En consecuencia, no hay
una certeza absoluta acerca de la Giltima Fecha de Pago de los Bonos de ninguno de los Tramos.
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Significado de las calificaciones de los Bonos

Las calificaciones asignadas a los distintos Tramos de Bonos por las Entidades de Calificacion
reflejan la valoracion de las mismas sobre la capacidad de los Bonos de dicho Tramo para
cumplir los pagos periddicos de intereses y del principal en el decimoctavo (18°) aniversario
de la Fecha de Desembolso de los Bonos v de la mejora crediticia de dicho Tramo de Bonos.
La calificacion no supone una recomendacion de compra, mantenimiento o venta de ningln
Tramo Bonos ni una indicacién de su liquidez, precio de mercado o de su conveniencia para
un inversor particular. No hay certeza alguna de que ninguna calificacion permanezca
inalterada durante un periodo de tiempo o de que la misma no serd retirada o revisada a la baja
por las Entidades de Calificacion si, a juicio de éstas, las circunstancias asi lo exigieran.

2, Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio v probabilidad

de ocurrencia de cualguiera de los supuestos de liquidacion anticipada del Fondo

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales
no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la informacion
contenida en las cuentas anuales.

3. Instrumentos Financieros: objetivos v mecanismos de cobertura de cada tipo de
riesgo significativo para el que se utilice la cobertura

La estructura de la operacion ha sido disefiada con unas caracteristicas tales que se reduzca el
riesgo y se logre una alta regularidad en los pagos, siendo las principales caracteristicas de la
operacion una estructura de tipos de interés fijos, el establecimiento de al menos dos dias
héabiles de margen entre la fecha de cobro efectivo de los Activos y las Fechas de Pago de los
Bonos y la creacion de dos Fondos de Reserva nutridos, respectivamente, mediante dos
Préstamos Subordinados en unos términos especialmente beneficiosos para el Fondo.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos
previstos en este Folleto, en la Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, podrd prorrogar o novar modificativamente los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes de los mismos e incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la normativa vigente en cada
momento.
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En particular, la Sociedad Gestora suscribira los siguientes contratos, por cuenta del Fondo:
Contrato de préstamo subordinado

La Sociedad Gestora celebré, en representacion y por cuenta del Fondo, con los Emisores (las
Entidades Prestamistas.), un Contrato de Préstamo Subordinado que serd destinado a la
dotacion del importe inicial del Fondo de Reserva.

El importe del inicial del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva A serd
fijado de forma definitiva con ocasion de la constitucion del Fondo. En concreto, su importe
serd igual al resultado de calcular los intereses correspondientes a dos (2) afios sobre un importe
igual al 29,4894% del importe nominal total de los Bonos Tramo A. A efectos ejemplificativos,
y considerando un tipo de interés de referencia hipotético del 4,563% para los Bonos Tramo
A, se indica como importe del Préstamo Fondo de Reserva A la cifra de 26.909.077,50 cutvs.
Dicha cifra ha sido calculada en la forma prevista en el apartado V.1.3 a).

El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva A devenga, desde la fecha de
su disposicion, un interés nominal anual variable, que serd igual a la adicidn al tipo EURIBOR
aun (1) afo del segundo (2°) Dia Habil anterior a la fecha en que se inicie el correspondiente
periodo de interés, de un margen del 0,15% anual. Estos intereses se abonan inicamente si ¢l
Fondo dispusiese de Fondos Disponibles A suficientes de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos.

Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestora abrid, en nombre y por cuenta del Fondo, una cuenta de tesoreria en el
Agente Financiero con la finalidad principal de mantener las cantidades que compongan, en
cada momento, los Fondos de Reserva descritos en el apartado V.1.3 del Folleto Informativo.

La Cuenta de Tesoreria se regula segin lo dispuesto en el Contrato de Servicios Financieros
descrito en el apartado V.2.3.2 del Folleto Informativo,

En la Cuenta de Tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(1) las cantidades que en cada momento componen el Fondo de Reserva A y el Fondo de
Reserva B;

(i) los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria;

(iii)  los saldos remanentes de la Cuenta de Cobros que se transfieren a la Cuenta de Tesoreria
tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada Fecha de Pago.

-
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No obstante lo indicado en el apartado (ii) anterior, el importe correspondiente a los
rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria se traspasa a la Cuenta de
Cobros en cada Fecha de Pago (con valor dicha fecha) con objeto de atender a los pagos a los
que deba hacer frente el Fondo de conformidad con el Folleto.

De acuerdo con el Contrato de Servicios Financieros, el Agente Financiero garantiza, sobre los
saldos de la Cuenta de Tesoreria, un tipo de interés que sera igual a:

a) EURIBOR a un (1) afio menos 0,10% siempre que el saldo medio anual no sea inferior
al 50% de la Cifra de Referencia;

b) EURIBOR a un (1) afio menos 0,15% siempre que el saldo medio anual sea inferior al
50% y no inferior al 25% de la Cifra de Referencia;

c) EURIBOR a un (1) afio menos 0,20% siempre que el saldo medio anual sea inferior al
25% y no inferior al 5% de la Cifra de Referencia.

En caso de que el saldo medio anual fuese inferior al 5% de la Cifra de Referencia, la Cuenta
de Tesoreria no tendra remuneracion alguna.

A estos efectos, se entiende por Cifra de Referencia la cantidad de VEINTICUATRO
MILLONES DE EUROS (€ 24.000.000).

A los efectos previstos en el presente apartado, se aplicara el EURIBOR a un (1) afio publicado
el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la fecha en que se inicie el correspondiente periodo de
interés.

La liquidacion de intereses se produce, en todo caso, coincidiendo con las Fechas de Pago de
los Bonos v se calcula tomando como base (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses anual y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias
{Actual/360),

En caso de que la calificacion de la deuda a corto plazo del Agente Financiero descendiera por
debajo de la Calificacion Requerida, la Sociedad Gestora procederd de conformidad con lo
establecido en el apartado 111.7.1 (viii) del Folleto Informativo.



Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, la Sociedad Gestora, atendiendo a la situacion de
los mercados financieros y con la finalidad de mejorar el rendimiento del Fondo, puede invertir
temporalmente el saldo de la Cuenta de Tesoreria, siempre que lo haya preavisado al Agente
Financiero con una antelacion minima de tres (3) meses, en activos de renta fija, denominados
en euros, a un plazo inferior al que restase hasta la Fecha de Pago inmediatamente siguiente a
la fecha en que se efectie la inversion y emitidos por emisores que cuenten con una calificacion
al menos igual a la Calificacion Requerida para riesgos a corto plazo que tengan ponderacion
de hasta el 10% a los efectos del computo de recursos propios, pudiendo darse por lanto, en
este supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea diferente a la pactada inicialmente en
el Contrato de Servicios Financieros. En el caso de que los activos en los que se materialice la
referida inversién temporal sean repos, la contrapartida de la operacién de repo debera contar
con una calificacion crediticia igual a la Calificacion Requerida para riesgos a corto plazo.

Cuenta de Cobros

La Sociedad Gestora abri6 en el Agente Financiero, en nombre y por cuenta del Fondo, una
segunda cuenta que se regula en el Contrato de Servicios Financieros descrito en el apartado
V.2.3.2 del Folleto Informativo.

En la Cuenta de Cobros se abonaran:

(i) los pagos de intereses de las Cédulas Hipotecarias, que se reciben al menos dos (2) Dias
Habiles antes de la Fecha de Pago de los Bonos correspondientes, de acuerdo con los
términos de la emision de las Cédulas Hipotecarias v los compromisos asumidos por
los Emisores en virtud del Contrato de Gestion Interna;

(ii) las cantidades correspondientes al principal de las Cédulas Hipotecarias, que se
recibirin al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Amortizacion Final de los
Bonos, de acuerdo con los términos de la emision de las Cédulas Hipotecarias y los
compromisos asumidos al respecto por los Emisores en el Contrato de Gestion Interna;

(iii)  los rendimientos de la Cuenta de Tesoreria que se transfieren a la Cuenta de Cobros de
conformidad con lo previsto en el apartado V.1.2.1 del Folleto Informativo;

(iv)  cualesquicra otras cantidades ingresadas por el Fondo en virtud de los Activos; y
(v) los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Cobros.

En cada Fecha de Pago de los Bonos, y tras realizar los pagos correspondientes en esa fecha de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, se transfiere el saldo remanente de la Cuenta de
Cobros a la Cuenta de Tesoreria.
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Excepcionalmente, quedan depositados en la Cuenta de Cobros (y por tanto no se transfieren a
la Cuenta de Tesoreria) los importes correspondientes a las retenciones que hayan sido
practicadas sobre los pagos realizados. Estas cantidades permanecen en la Cuenta de Cobros
hasta la fecha de su ingreso en la Hacienda Pablica o, en su caso, de restitucion a sus titulares.

La Cuenta de Cobros esta remunerada por el Agente Financiero a un tipo garantizado igual a
EURIBOR a una (1) semana menos 0,15%. Sin perjuicio de que la liquidacidn de intereses de
la Cuenta de Cobros, sea, al igual que ocurre con la Cuenta de Tesoreria, anual, el céleulo, en
su caso, de los intereses devengados por esta cuenta tendra el caracter de semanal.

La Sociedad Gestora, atendiendo a la situacién de los mercados financieros y con la finalidad
de mejorar el rendimiento del Fondo, puede invertir temporalmente el saldo de la Cuenta de
Cobros, siempre que lo haya preavisado al Agente Financiero con una antelacion minima de
tres (3) meses, en activos de renta fija, denominados en euros, a un plazo inferior al que reste
hasta la Fecha de Pago inmediatamente siguiente a la fecha en que se efectie la inversion, y
emitidos por emisores que cuenten con una calificacion al menos igual a la Calificacion
Requerida para riesgos a corto plazo que tengan ponderacién de hasta el 10% a los efectos del
computo de recursos propios, pudiendo darse por tanto, en este supuesio también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la pactada inicialmente en el Contrato de Servicios
Financieros. En el caso de que los activos en los que se materialice la referida inversion
temporal sean repos, la contrapartida de la operacion de repo debe contar con una calificacion
crediticia al menos igual a la Calificacién Requerida para riesgos a corto plazo,

Fondos de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago se constituyeron dos
fondos de reserva cuyos respectivos importes estan depositados en la Cuenta de Tesoreria
(respectivamente el Fondo de Reserva A y el Fondo de Reserva B y, conjuntamente, los Fondos
de Reserva).



0035 om0 ON3246569

Las caracteristicas de cada uno de los Fondos de Reserva son las siguientes:

(a) Fondo de Reserva A

{i) Destino

El Fondo de Reserva A sélo se utiliza para el pago de intereses de los Bonos Tramo A.
Excepcionalmente, y una vez haya sido atendido el pago de los intereses de los Bonos Tramo
A, deberd emplearse el Fondo de Reserva para realizar pagos de principal de los Bonos Tramo
A en la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos Tramo A o en el supuesto de Amortizacion
Anticipada en caso de liquidacion del Fondo segiin lo previsto en el apartado 11.11.3.2 (iii) del
Folleto Informativo. El Fondo de Reserva A no puede ser utilizado con anterioridad a la Fecha
de Vencimiento Final de los Bonos Tramo A para hacer frente a pagos de principal de los
Bonos Itamo A en los casos en que se proceda a la Amortizacion Anticipada parcial de la
emision de los Bonos Tramo A mediante reduccion del valor nominal de dichos Bonos como
consecuencia de haberse producido una Amortizacién Anticipada de una o varias Cédulas
Hipotecarias A en los términos descritos en el Folleto Informativo.

El Fondo de Reserva A puede utilizarse en los supuestos indicados en el parrafo anterior,
cuando el importe de los restantes Fondos Disponibles A (tal como se definen en el apartado
V.6.1.2 del Folleto Informativo) sea insuficiente para atender las obligaciones de pago del
Fondo conforme al Orden de Prelacion de Pagos, a cuyo efecto se aplicara la cantidad que, en
concepto de Fondo de Reserva A, se encuentre depositada en la Cuenta de Tesoreria.

(ii)  Importe

El valor inicial del Fondo de Reserva A se fijo de forma definitiva con ocasién de la
constitucion del Fondo. En concreto, su importe es de 27.000.000 euros.

En caso de utilizacion del Fondo de Reserva A en una Fecha de Pago, su importe debe redotarse
hasta el nivel requerido en cada momento con los Fondos Disponibles A que en la(s)
siguiente(s) Fecha(s) de Pago estén disponibles para tal fin, con sujecion al Orden de Prelacion
de Pagos.

fiii)  Liberacian

El valor inicial del Fondo de Reserva A se puede disminuir a instancia de la Sociedad Gestora,
siempre que tal disminucién no deteriore la calificacion de los Bonos Tramo A y previa
confirmacion escrita por parte de las Entidades de Calificacion. La liberacion del Fondo de
Reserva A se ajustard siempre a lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos.
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Cualquier liberacion del Fondo de Reserva A realizada en los términos previstos en el parrafo
anterior, debera ser comunicada a la CNMV.

(b) Fondo de Reserva B
(i) Destino

El Fondo de Reserva B solo se utiliza para el pago de intereses de los Bonos Tramo B.
Excepcionalmente, y una vez haya sido atendido el pago de los intereses de los Bonos Tramo
B, deberi emplearse el Fondo de Reserva para realizar pagos de principal de los Bonos Tramo
B en la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos Tramo B o en el supuesto de Amortizacion
Anticipada en caso de liquidacion del Fondo segin lo previsto en el apartado 11.11.3.2 (iii) del
Folleto Informativo. El Fondo de Reserva B no puede ser utilizado con anterioridad a la Fecha
de Vencimiento Final de los Bonos Tramo B para hacer frente a pagos de principal de lus Bonos
Tramo B en los casos en que se proceda a la Amortizacion Anticipada parcial de la emision de
los Bonos Tramo B mediante reduccion del valor nominal de dichos Bonos como consecuencia
de haberse producido una Amortizacion Anticipada de una o varias Cédulas Hipotecarias B en
los términos descritos en el Folleto.

Fl Fondo de Reserva B puede utilizarse en los supuestos indicados en el parrafo anterior,
cuando el importe de los restantes Fondos Disponibles B (tal como se definen en el apartado
V.6.1.2 del Folleto Informativo) sea insuficiente para atender las obligaciones de pago del
Fondo conforme al Orden de Prelacion de Pagos, a cuyo efecto se aplicara la cantidad que, en
concepto de Fondo de Reserva B, se encuentre depositada en la Cuenta de Tesoreria.

(ii)  Importe

El valor inicial del Fondo de Reserva B se fijé de forma definitiva con ocasion de la
constitucion del Fondo. En concreto, su importe es de 59.850.000 euros.

En caso de utilizacion del Fondo de Reserva B en una Fecha de Pago, su importe debe redotarse
hasta el nivel requerido en cada momento con los Fondos Disponibles B que en la(s)
siguiente(s) Fecha(s) de Pago estén disponibles para tal fin, con sujecidn al Orden de Prelacion
de Pagos.

(iii)  Liberacion

El valor inicial del Fondo de Reserva B se puede disminuir a instancia de la Sociedad Gestora,
siempre que tal disminucion no deteriore la calificacion de los Bonos Tramo B. La liberacion
del Fondo de Reserva B se ajustard siempre a lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos.



Cualquier liberacion del Fondo de Reserva B realizada en los términos previstos en el parrafo
anterior, debera ser comunicada a la CNMV.

4. Evolucion del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de
euros, segtn requerintiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril de CNMV,

a) 5 de amortfizacion anticipada de | s titulizados.

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, éstos no presentan tasa de
amortizacion anticipada, siendo su fecha de vencimiento para la Serie A, el 21 de diciembre de

2013 y para la Serie B, el 4 de diciembre de 2018.

h) Informacion relevante en relacion con garantias

Considerando las caracteristicas de los activos titulizados, ¢stos no cuentan con garantias
adicionales salvo la personal de las Entidades que las han emitido.

c) Informacion sobre concentracion de riesgos
Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2017 Daios al 31/12/72016
63,74% 63,74%

S 10 -
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Por distribucion geografica

Asimismo la distribucion geografica segin la comunidad autonoma donde se ubican las
Entidades de Crédito que emiticron las Cédulas Hipotecarias se presenta en el cuadro siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/1272016
Comunidad Principal Principal
Autdnoma i, Ya pendiente %o Mim o pendiente Yo
Andafucia 2 9,00% 117.871 5,61% 2 9,09% 117.871 5,61%
Aragdn 1 4,55% 101613 4.84% 1 4.55% 100613 4,84%
Baleares 1 4,55% 101613 4.84% I 4.55% 101613 4,84%
Canarias 1 4,55% 67742 323% | 4,55% 67.742 3,23%
Cantabria 1 4,55% 67.742 323% 1 4,55% 67.742 3,23%
Castilla-Ledn 2 9.09%: 169355  B,068% 2 9,09% 169335 B,06%
Catalufia 6 21.27% 592742 28,23% 6 27,26% 502742 2823%
Galicia 2 9,09% 335323 1597% 2 9,09% 335323 159T%
Wavarra I 4.55% 105,677 5.03% | 4.55% 105.677  5.03%
La Risja I 4 55% An645 1 94% I 4.55% 40,645 1,94%
Pais Vasco 4 18,18% 399677 19.03% 4 18,17% 399677 19,03%
Total 22 100%: 2,100,000 100%s 22 100%: 2100000 100%

Por morosidad
Dadas las caracteristicas de los activos del fondo este apartado no es de aplicacidn.

Por rentabilidad

El rendimiento de las Cédulas durante el ejercicio 2017 es el siguiente:

| Indice de referencia 3171272017 [ 317122016
IN® Activos vivos (Uds.) 4 -
mporte pendiente (euros) 5 -
Tipo de interés medio ponderado (%) 4,76 4,76
Tipo de interés nominal maximo (%) 4,76 4,76
[Tipo de interés nominal minimo (%4) 4,76 4,76
i) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago y tipos de interés

de los bonos ol cierre del efercicio

Los Bonos de titulizacion se emitieron por un importe nominal de 3.100 millones de euros,
integrados por 10.000 Bonos de la Serie A, y 21.000 Bonos de la Serie B.
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El detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los
tramos de bonos existentes hasta el 31 de diciembre de 2017 se resume en el cuadro de la pagina
siguiente:

Clifias en miles de evros

SERIE B
ESD3ITOI45019
SALDO PRINCIPAL

INTERESES CAPITAL | PENDIENTE DE PAGO
04/122017 99 750 - 2.100.000
04/1272016 99.750 - 2.100.000
04/12/2015 99.750 - 2,100,000
04/12/2014 99,750 - 2,100,000
0471272013 99,750 - 2,100,000
041272012 99,730 - 2,100,000
0571272011 99.750 - 2,100,000
O7/12/2010 99.750 - 2.100.000
04/12/2009 98,750 - 2,100,000
04/ 1272008 99,750 - 2.100.000
041272007 949,750 - 2,100.000
041212006 95,750 - 2,100,000
05/12/2005 99,750 - 2.100.000
07/12/2004 99,750 = 2. 100,000

Al 31 de diciembre de 2017, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los
titulares de los pasivos.

e Calificacion crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de
las series que han sido calificadas se muestra a continuacion:

Denominacion B B B

Serie ESO3TO148019 ES0370148019 ESO3T0148019
Fecha dltimo cambio de calificacién crediticia 1470082014 19/0642015 19052016

| Agencia de calificacion crediticia Fitch Moady's Standard & Poor's
Calificacion - Situacion actual A= And BBB+
Calificacion - Situacion cierre anual anterior A- And BREB+
Calificacion - Situacion inicial AAA Aaa AAA
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¥/ Variaciones o acciones reali s diferentes agencias de califi
respecto de los bonos emitidos _por el fondo, respecto del cedente, de los
administradores, agentes de pagos o contrapartidas de las permutas financieras
existentes o cualquier otra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora
en nombre del fordo

Durante el ejercicio 2017 el fondo no se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones
de los bonos, como se puede observar en el cuadro anterior.

gl Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacién el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 2,100,000
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento -
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Salde Nominal Titulizado (%
Saldo Nominal Pendiente de Cobro -
Porcentaje de Saldn Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado %%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo -

5. Factores que han influido en los flujos de tesoreria generados v aplicados en el
gjercicio

Tal y como se indica en el folleto informativo del Fondo, los principales flujos generados y
aplicados durante el ejercicio 2017, son los derivados de las cantidades percibidas por ¢l Fondo
de los activos titulizados y de los pagos efectuados a los acreedores del fondo conforme a las
condiciones establecidas en la documentacion formal del fondo.

= 13-
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6. Escenario_hipotético de flujos futuroes de efectivo de los pasives emitidos por el
Fondo hasta su vencimiento, en base a la actualizacion, a la fecha de las cuentas
anuales, de los parimetros utilizados en ¢l momento de constitucion del Fondo, en

relacion con las tasas de morosidad, fallidos, amortizacion anticipada respecto a
los activos titulizados

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:

| Vida Media (afios) I,?]
Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
71202017 2100000460000 € 0.00€
T 20201 8 000 € 2 100.000,.008,00 €
Tatales 2, 100,004tk i €

7. Liquidacién anticipada

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del fondo a
la del presente ejercicio, durante el proximo ejercicio no se producird un suceso de liquidacién
anticipada en los términos recogidos en la documentacion de constitucion. Bajo el supuesto de
continuidad del Fondo v las hipdtesis utilizadas en el apartado anterior (punto 6), con una tasa
de amortizacion fija e inamovible desde su constitucion hasta su vencimiento, el cual se estima
para la Fecha de pago de 04/12/2018.

8. Otra informacion de los activos v pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.

-14-
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ACTIVOS SUBYACENTES

Informe sobre el cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Tmporie impagada acomalado Ratin
situnelin sitnacion
sitwaciin cierre anial attamelin cierre anual [ifima
Meses Thias mciual anterior actual anlerior Fecha Hef.
Concepla |'“E!E‘.’ imE!‘E‘ 3/122007 Jln'ilyll]'[ﬁ 3-]."IE'2I1'I"J' 3122016 Flm Faolleto
1. Activas Morasos par impagos
com antigliedzd fgual o superior 8 . - - - -
I Activos Morosos por otras
S - = - 2
TOTAL MOROS0S - - x
3. Activap Fallidae per impapos
can antigledad igual o supsriar & - - B
4, Aetivos Falildos por oiras
IENES - = -
TOTAL FALLITNOS - - =
RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS
LIMITE A LA RENEGOCIACION
DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL
NOVACIONES DE TIPO DE INTERES NIA NiA
FECHA FINALIZACION N/A NIA

FECHA DE VENCIMIENTO

ON3246576

DEFINICION DOCUMENTACION

FECHA VENCIMIENTO FINAL 041272018

FECHA VENCIMIENTO LEGAL 044122021
CARACTERISTICAS DE LA EMISION
FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cupdn ANUAL
Fechas de pago de cupén (o siguiente Dia Habil) 4 | DICIEMBRE

Anterior Fecha de Pago de Cupdn 04/12/2017

Anterior Fecha de Determinacidn 30V11/2017 2 dias habiles antes de la Fecha de Pago

Proxima Fecha de Pago 04122018




ON3246577

CLASE 8
FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO
INDICE DE FECHA VALOR INDICE TIPO DE INTERES
REFERENCIA * MARGEN FUACION REFEREMNCIA APLICABLE
TRAMO B FLIO 0,00 %% MIA NiA 4, 750%
PRESTAMO SUBORDINADO
FONDO DE RESERVA EUR 12M 0,15%  30/11/2017 {0,188 ¥ 0,000%
* Enrthor 12M mas un margen, fljado 2 Dias Habiles antes de la Anterior Fecha de Pago
INFORMACION ADICIONAL
CODIGO LEI -
| Original Legal Entity dentifier RRIIAMELR T
CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD | DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD
BANCO BILBAOD VIZCAYA BANCO BILEAO VIZCAYA
v AgentedePagos | ARGENTARIA,SA. . ARGENTARIA, S.A,
"BANCO BILBAO VIZCAYA "BANCO BILBAO VIZCAYA
_____ Depositario Cuenta Tesoreria | ARGENTARIA, S.A. oo ARGENTARIA,SA.
L Cﬂm‘rr.pnrﬁda Snw_p ________ NoAPLICA | NOAPLICA
[ Depositario Garantia Swap.____ | NOAPLICA NOAPLICA
THAYA T'ITULI.ZMI.'IUI\ T HAYA TITI_TLIL‘LCI'E)‘I 5G.F.T.,
oo G ) SERTLSANL. . L s
| _Depositario Reserva {,ﬂmmmgfm_g 1. NodAPLICA | NO AFL!CA I
,,,,,,,,,,, Backup Servieer | NOAPLICA 1T TTUNOAPLICA L
| Acreditante L Linea Lrgu_:gf_e_z o _NodAPLICA | . __NO4PLICA
| Depositario C Gara.rma Linea qumdez iy wq_@y_qg_ s T BT ________{#Q_,J_IF_A'Z_.{QA : i £
“Avalista NO APLICA NOAPLICA
ACCIONES CORRECTIVAS
CONCLUIDAS
ACCION FECHA | ENTIDAD DEPOSITARIA
Incorporacion de Barclays Bank PLC como Agente Financiero en sustitucion Barclays Bank PLC,
del Institute de Crédite Oficial 25/04/2012 Sucursal en Espafia

Escritura de Modificacién a los efectos de adecuar los requisitos de calificacidn

del Agente Financiero a los eriterios vigentes de las Agencias de Calificacin | 22/12/2014
Incorporacidn de BANCO BILBAO VIZCAY A ARGENTARIA, S.A. como Banco Bilbao Vizcaya
Agente Financiero en sustitucion de Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia | 22/12/2014 Argentaria, S.A,
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RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTAS

CONDICIONES DOCUMENTACION

AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO HABILES /
CALIFICACION Largo plazo Corto plazo ACTUACIONES NATURALES
STANDARD &
POOR'S BBB- N/A k1] Maturales
FITCH BEB F2 60 Naturales
MOODY 'S Bazl N/A 30 Habiles
RATING CONTRAPARTIDA
RATING MINIMO
EMTIDAD AGCENCIA DE EXIGIRLE TRIGGER PLATFO
CONTRAPARTIDA | CALIFICACION |[Largoplazo  Cortoplazo | ACTIVADO _ SUBSANACION
STANDARD &
BANCO RILBAG POOR'S BEB+ A-2 NO N/P
VIZCAY A FITCH A- F2 NO N/P
ARGENTARIA, S.A. MOODY 'S Raal p-2 NO N/P

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES

-17-
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Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU. tras la
formulacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Cédulas Cajas V, F.T.A.
correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2017, proceden a suscribir el
presente documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de flujos de efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo I e informe de
gestién, en hojas de papel timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia expedida a
continuacién por la Secretaria del Consejo, D* M* Rosario Arias Allende, segun ha sido
formulado en el Consejo de Administracién del dia 19 de marzo de 2018.

Madrid, 19 de marzo de 2018

~_D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. César de la Vega Junquera

Consejero Consegjero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.GF.T. S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestién correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2017 se componen de 8§ hojas en papel timbrado
referenciados con la numeracion 0MN3246493 al ON3246580 ambos inclusive, habiendo
estampado sus firmas los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de
formulacidon de cuentas anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid. 19 de marzo de 2018

D* Mar{_a’rRosariu Arias Allende
Secretaria del Consejo de
Administracion



