AyT Hipotecario Mixto IV,
Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de Auditoria,
Cuentas Anuales e
Informe de Gestién

al 31 de diciembre de 2017



pwec

Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

Al Accionista Unico de Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de F ondos de Titulizacién, S.A. — Sociedad
Unipersonal:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Hipotecario Mixto IV, Fondo de Titulizacién de Activos (el
Fondo), que comprenden el balance a 31de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2017, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de Ia memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana, segtin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en Ia citada normativa reguladora hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segtin nuestro Juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opini6n sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones,
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Cumplimiento normativo del Folleto de
emision del Fondo

De conformidad con la legislacién vigente y la
escritura de constitucién del Fondo, el objeto
social de los fondos de titulizacién viene
resefiado en la nota 1 de las cuentas anuales
adjuntas. Asimismo, el Fondo est4 regulado
principalmente conforme a la Escritura de
Constitucién del Fondo (Folleto de Emisién).
De acuerdo con lo sefialado en Folleto de
Emisién:

- La constitucién de un Fondo de reserva es
uno de los mecanismos de mejora
crediticia ante posibles pérdidas debido a
los activos titulizados y tiene Ia finalidad
de permitir los pagos a realizar por el
Fondo tal y como se explica en las notas 1,
8, 11y 13 de la memoria de las cuentas
anuales del Fondo.

- Cuando se produzea un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente
por el Fondo, podria llegar a suponer la
liquidacién anticipada del F ondo, tal y
como se indica en la nota 1 de la memoria
de las cuentas anuales del Fondo.

- Los Recursos Disponibles del mismo
serdn aplicados en cada fecha de pago
segun el orden establecido en el mismo,
tal y como se indica en la nota 1 de la
memoria de las cuentas anuales del
Fondo.

Considerando lo anteriormente descrito,
identificamos el cumplimiento normativo del
Folleto de Emisién como el aspecto mas
significativo a considerar en la auditoria del
Fondo, por la repercusién que tiene en la
constitucion y funcionamiento del mismo v,
por tanto, en la posibilidad de producirse una
liquidacién anticipada del Fondo.

En relacién con el Fondo de reserva, hemos
verificado si el Fondo dispone en cada fecha de
pago del nivel minimo requerido, habiendo
llevado a cabo principalmente los siguientes
procedimientos:

- Obtencién y verificacién de la informacién
facilitada por la Sociedad Gestora.

- Circularizacion al 31 de diciembre de 2017
al Agente de Cobros y Pagos obteniendo la
confirmacién del saldo del Fondo de
reserva.

En cuanto a la tasa de mora de los activos
titulizados, hemos llevado a cabo, principalmente,
los siguientes procedimientos con objeto de
verificar que no se incurren en alguna de las
causas que pudiera llegar a suponer la liquidacién
anticipada del Fondo:

- Hemos verificado el correcto cumplimiento
del célculo de la provisién por deterioro de
los activos titulizados en base a 1a Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores
(C.N.M.V.) y de los principios contables
descritos en la nota 3 de la memoria de las
cuentas anuales del Fondo.

- Adicionalmente, hemos re-ejecutado el
calculo de la tasa de mora reportada para
verificar que cumple con unos niveles que
10 supongan una liquidacion anticipada.

- Pruebas de comprobacién del movimiento
de la amortizacién de los bonos y
obligaciones del Fondo.
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Valoracién del Swap

Tal y como se indica en la nota 10, la Sociedad
Gestora, en representacién del F ondo,
suscribié un Contrato de Permuta Financiera
sobre intereses de los Bonos (en adelante,
Swap).

El principal objetivo del Contrato de Swap es
cubrir el riesgo que para el Fondo podria
suponer el hecho de que ciertos Activos se
encuentran sujetos a tipos de interés, tanto
fijos como variables, diferentes del Tipo de
Interés Nominal aplicable a los Bonos, asf
como a periodos de revision y liquidacion
diferentes.

Identificamos la valoracién de dicho Swap
como una cuestién relevante a considerar en la
auditorfa del Fondo, por la repercusién que
dicha valoracién tiene en la cobertura de los
pagos a los bonistas.

Otras cuestiones

el que se han tratado en la auditoria

Asimismo, hemos llevado a cabo procedimientos
de auditorfa sobre la prelacién de cobros y pagos,
entre los que destacan los siguientes:

Verificacion de las liquidaciones de los

cobros de los activos titulizados ydelos
pagos a los valores emitidos mediante los
extractos bancarios.

Respecto de los activos titulizados, hemos
solicitado confirmacién externa mediante
circularizacién al cedente al 31 de diciembre
de 2017.

Como resultado de las pruebas realizadas no se han
detectado diferencias significativas.

A continuacién se describen los principales
procedimientos de auditoria realizados:

Hemos mantenido reuniones con la
Direccién de la Gestora del Fondo para
obtener el entendimiento necesario sobre el
proceso de valoracién, entorno de control y
las asunciones importantes recogidas en las
valoraciones efectuadas.

Cuadre de los auxiliares contables al 31de
diciembre de 2017.

Contraste de la valoracion del Swap por
parte de nuestro equipo de expertos en
valoracién de instrumentos financieros.

Como resultado de las pruebas realizadas no se
han detectado diferencias significativas.

Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2016

2

fueron auditadas por otro auditor que expres6 una opinién favorable sobre dichas cuentas anuales el

19 de abril de 2017.
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Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora de AyT Hipotecario
Mixto IV, Fondo de Titulizacién de Activos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento del Fondo
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre el trabajo realizado, segiin lo deserito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en
relacién con las cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera yde
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
al Fondo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
Administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de la supervisién del proceso
de elaboraci6n y presentacion de las cuentas anuales,

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
O error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional Yy mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditora. También:

° Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fondo.

) Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, 1a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de 1a Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
Suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de Ia auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los Administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo de fecha 20 de abril de 2018,

Periodo de contratacién

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora del Fondo celebrada el 14 de diciembre de
2017 nos nombré como auditores por un periodo de tres afios, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2017 (es decir, para los ejercicios 2017, 2018 Y 2019).

Servicios prestados

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (So242)

JAUDITORZ=S

IHaTITUTC 0F [Ene0RES JURADDS

oe CUENTAS OE Esrafia

U A== |
M ags

Amagoia Delgado Rodriguez (22669

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

Ao 2018 ya  D1/1B/04875
20 de abril de 2018 SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

.................................
Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas

espafiola o internacional

.................................



AYT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas anuales e informe de gestion
correspondientes al 31 de diciembre de 2017
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresados en miles de euros)

ACTIVO Nota 2017 2016
ACTIVO NO CORRIENTE 64 595 73 469
Activos financieros a largo plazo 64 595 73 469
Activos titulizados 8 64 595 73 469
Participaciones hipotecarias 54 415 62 312
Certificados de transmision hipotecaria 9813 11123

Activos dudosos - principal 367 34
Activos dudosos - intereses -
Correcciones de valor por deterioro de activos - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Ajustes por operaciones de cobertura - -
Derivados - -
Otros activos financieros

Activos por Impuesto diferido =

Otros activos no corrientes - -
ACTIVO CORRIENTE 16 191 22 884
Activos no corrientes mantenidos para la venta 9 66 69
Activos financieros a corto plazo 6 629 10 904
Activos titulizados 8 6 629 10762
Participaciones hipotecarias 5310 9624
Certificados de transmision hipotecaria 1256 1092
Cuentas a cobrar - -
Activos dudosos - principal 31 2
Activos dudosos - intereses 1 -
Correcciones de valor por deterioro de activos - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 30 42
Ajustes por operaciones de cobertura = -
Intereses vencidos y no pagados 1 2
Derivados -
Otros activos financieros - 142
Deudores y otras cuentas a cobrar - 142
Ajustes por periodificaciones 12 w -
Comisiones -
Otros -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 9 496 11911
Tesoreria 9496 11 911

Otros activos liquidos equivalentes - -

TOTAL ACTIVO 80 786 96 353
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresados en miles de euros)

PASIVO Nota 2017 2016
PASIVO NO CORRIENTE 72972 85705

Provisiones a largo plazo - F
Provisién garantias financieras - -
Provisién por margen de intermediacion - -
Otras provisiones

Pasivos financieros a largo plazo 72972 85705
Obligaciones y otros valores emitidos 13 64 481 73 332
Series no subordinadas 57 569 65 471

Series subordinadas 6912 7 861
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Intereses vencidos e impagados - -
Ajustes por operaciones de cobertura - =

Deudas con entidades de crédito 13 2161 5000
Préstamo subordinado 2 161 5000
Credito linea de liquidez dispuesta - -
Otras deudas con entidades de crédiio = -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - ~
Intereses vencidos e impagados - =
Ajustes por operaciones de cobertura - =

Derivados 10 2262 3 464

Derivados de cobertura 2262 3464
Otros pasivos financieros 13 4 068 3 909
Garantias financieras 4 068 3 909

Pasivos por impuesto diferido - -

PASIVO CORRIENTE 10 076 14 112

Pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta

Provisiones a corto plazo -

Pasivos financieros a corto plazo 9 900 13915
Obligaciones y otros valores emitidos 13 9843 13 843
Series no subordinadas 8783 12 353
Series subordinadas 1055 1483
Intereses y gastos devengados no vencidos 5 7

intereses vencidos e impagados
Ajustes por operaciones de cobertura

[ R B
-—
w i

Deudas con entidades de crédito 13
Préstamo subordinado 10
Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Otras deudas con entidades de crédito - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 1 3
Intereses vencidos e impagados - -
Ajustes por operaciones de cobertura - -
Intereses vencidos y no pagados - -

Derivados 10 34 58
Derivados de cobertura 34 58

Otros pasivos financieros 13 22 1

Acreedores y cuentas por pagar 22 1
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CLASE 82

AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresados en miles de euros)

PASIVO Nota 2017 2016
Ajustes por periodificaciones 12 176 197
Comisiones 162 183
Comision Sociedad Gestora 8 T
Comisién administrador 36 40
Comisién agente financiero/pagos - E
Comisién variable 118 136

Otras comisiones del Cedente E =
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Otras comisiones - -
Otros 14 14

AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE
DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 14 (2 262) (3 464)

Activos financieros disponibles para la venta s .
Coberturas de flujos de efectivo (2 262) (3 464)
Otros ingresos / ganancias y gastos / pérdidas reconocidos - -

TOTAL PASIVO 80 786 96 353
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresadas en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 2017 2016
Intereses y rendimientos asimilados 15 650 1213
Activos titulizados 650 1213
Otros activos financieros -
Intereses y cargas asimiladas 16 (38) (73)
Obligaciones y otros valores emitidos (28) (51
Deudas con entidades de crédito (10) (22)
Otros pasivos financieros -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 17 (209) (334)
MARGEN DE INTERESES 403 806

Resultado de operaciones financieras {neto) - -

Diferencias de cambio {neto) - *

Otros ingresos de explotacion - -

Otros gastos de explotacion 18 (431) (2 137)
Servicios exteriores (21) (32)
Servicios de profesionales independientes (3) (7)
Otros servicios (18) (25)
Tributos (2) (1
Otros gastos de gestion corriente (408) (2104)
Comision de Sociedad Gestora (38) (37)
Comision Administrador (8) (9)
Comision del agente financiero/pagos (2) 2)
Comisién variable (360) (2 056)

Otras comisiones del Cedente -
Otros gastos - -

Deterioro de activos financieros (neto) 19 - 1340
Deterioro neto de activos titulizados = 1340
Deterioro neto de otros activos financieros - -

Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 20 28 (9)
Repercusidn de otras pérdidas (ganancias) - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - E

Impuesto sobre beneficios 21 - -

RESULTADO DEL PERIODO = 4
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresados en miles de euros)

2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 256 (2 239)
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 547 620
Intereses cobrados de los activos titulizados 821 1042
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (29) (78)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 36 -
Pagos por operaciones de derivados de negociacion (269) (314)
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (12) (30)
Otros intereses cobrados / pagados {neto) - .
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (429) (2 374)
Comision sociedad gestora (37) (37)
Comisiones administrador (12) (10)
Comisiones agente financierc/pagos (2) {2)
Comisiones variables (378) (2 325)
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion 138 (485)
Otros pagos de explotacion (32) (12 431)
Otros cobros de explotacion 170 11 946

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (2 671) 326
Flujo de caja netos por emision de valores de titulizacion - -
Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 178 636
Cobros por amortizacidon ordinaria de activos titulizados 5970 4194
Cobros por amortizacidén anticipada de activos titulizados 4 832 6 542
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados 2193 3125
Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como fallidos - -
Cobros neto procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias 32 -
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (12849) (13 225)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (2 849) (310)
Cobros por concesidn de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacion de deuda con entidades de crédito (2 849) (310)
Otros cobros y pagos = ]
Pagos a Administraciones ptblicas - -
INCREMENTO / DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES ~ (2 415) (1913)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 11911 13 824

Efectivo equivalentes al final del periodo 9496 11911
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2017 2016

Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias / (pérdidas) por valoracion - -
Importe bruto de las ganancias / (pérdidas) por valoracién -
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos
financieros disponibles para la venta - -

Cobertura de los flujos de efectivo - -
Ganancias (pérdidas) por valoracion 992 613
importe bruto de ias ganancias (pérdidas) por vaioracion 992 613
Efecto fiscal 5 -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 209 334
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (1.201) (947)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

Otros ingresos / ganancias y gastos / pérdidas reconocidos -
Importe de otros ingresos / ganancias y gastos / pérdidas
reconocidos directamente en el balance en el periodo - -
Importe bruto de las ganancias / (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos / ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS - -
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1. Resefna del Fondo

AyT Hipotecario Mixto 1V, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el Fondo) se constituyo el
22 de junio de 2005, con sujecién a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, en la
Ley 19/1892, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacion de Activos, y en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la Comision Nacional del Mercado de
Valores (C.N.M.V.) se realiz6 con fecha 21 de junio de 2005. Su actividad consiste en la
adquisicion de activos, en concreto, Participaciones Hipotecarias (Nota 8), y en la emision de
Bonos de Titulizacion Hipotecaria (Nota 13), por un importe de 375.000 miles de euros. La
adquisicién de los activos y el desembolso de los Bonos de Titulizacion se produjeron el 27 de
junio de 2005.

Para la constitucion del Fondo, Caixa D’estalvis Comarcal de Manlleu, Caja de Crédito de los
Ingenieros, Sociedad Cooperativa de Crédito y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra (en
adelante, los Cedentes) emitieron Participaciones Hipotecarias que han sido suscritas por el
Fondo.

El fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacion, Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacién, S.A.U (en adelante, la Sociedad Gestora) antes denominada Ahorro v
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. El cambio de denominacién social
se ha producido el 30 de abril de 2015 como consecuencia de la firma de un contrato de venta de
la totalidad de las acciones de la Sociedad Gestora a favor de Haya Real Estate, S.L.U. La gestion
y administracion de los activos corresponde a los Cedentes, sin asumir éstos ninguna
responsabilidad por el impago de los préstamos, obteniendo por dicha gestién una comision de
administracion del 0,01% anual, sobre el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias en la
anterior fecha de pago de los bonos, asi como una comisién variable que se calcula como la
diferencia positiva entre ingresos y gastos devengados trimestralmente, de acuerdo con la
contabilidad del Fondo (Nota 18).

Los gastos de constitucion del Fondo, asi como las comisiones por aseguramiento y direccion,
fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion de éste, con cargo al
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales concedido por el Cedente {Nota 13).

De acuerdo con el Folleto del Fondo, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV,
esta facultada para liquidar anticipadamente el Fondo y amortizar anticipadamente la totalidad de
los Bonos, en una fecha de pago, en el momento en que quede pendiente de pago menos del 10%
del saldo inicial de la cartera de Participaciones Hipotecarias, conforme al articulo 5.3 de la Ley
19/1992. Esta facultad esta condicionada a que la amortizacién anticipada de las Participaciones
Hipotecarias, junto con el saldo que exista en ese momento en la cuenta de tesoreria, permita una
total cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los bonistas, y respetando los pagos
anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea preferente.
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Adicionalmente, si por razon de algun evento o circunstancia excepcional no previstos en la fecha
de otorgamiento de la Escritura de Constitucién se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo exigido por la Ley 19/1992 por causas gjenas al propio desenvolvimiento del
Fondo, tales como una nueva normativa o desarrolios legislativos complementarios, retenciones o
demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar a dicho equilibrio, la Sociedad
Gestora podra, en representacién y por cuenta del Fondo, amortizar anticipadamente la emision
de Bonos. La existencia de un posible déficit de amortizacion no implicara por si misma una causa
de desequilibrio financiero del Fondo en la medida que forma parte de dicho desenvolvimiento.

También podra la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo, cuando se amorticen integramente las Participaciones
Hipotecarias, cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los Bonos o se prevea que se va a producir o cuando se amorticen
integramente los Bonos (no mas tarde de la Fecha de Vencimiento Final).

Por ultimo, se producira la liquidacion del Fondo y la amortizacién anticipada de los Bonos en el
supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos,
quiebra o su autorizacién fuera revocada y no se designara nueva sociedad gestora en el plazo de
cuatro meses, segtn lo previsto en el Folleto del Fondo.

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo seran aplicados, en cada fecha de

pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de Prelacion de Pagos el que se

enumera a continuacion:

1° Pago de los impuestos y/o retenciones que deba satisfacer el Fondo y pago de los gastos
ordinarios y extraordinarios del Fondo, incluyendo la Comisién de Servicios Financieros y el
resto de gastos y comisiones por servicios.

2° Pago de la cantidad debida al amparo del Contrato de Swap (excluidas las cantidades a
pagar por el Fondo en caso de resolucion de dicho contrato por causa imputable a la
Entidad de Contrapartida cuyo pago ocupara el puesto 8° del Orden de Prelacidn de Pagos).

3° Pago de intereses de los Bonos del Tramo Ay Pago 10.

4° Pago de intereses de los Bonos del Tramo B.

5°  Amortizacion de los Bonos del Tramo A.

6° Amortizacion de los Bonos del Tramo B.

7° Dotacion del Fondo de Reserva hasta la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva.

8° Pago, en caso de resolucién del Contrato de Swap por causa imputable a la Entidad de

Contrapartida, de la cantidad a pagar por el Fondo la Entidad de Contrapartida por la
resolucion de dicho contrato.
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g Pago de intereses del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.
10°  Pago de intereses del Préstamos Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva.

11°  Pago del remanente de gastos iniciales de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos
y del Valor O, asi como del importe de los intereses por aplazamiento del pago del precio
de suscripcion de los Activos que hubieren excedido del importe del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales.

12°  Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

13°  Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva
(en la Fecha de Vencimiento Final).

14°  Pago a los Cedentes de la Comision de Administracion de los Activos. En caso de
sustitucion de un Gestor, la Comisién de Administracién devengada por el nuevo Gestor se
incluira en el puesto 1° def Orden de Prelacion de Pagos.

15°  Pago a los Cedentes del Margen de Intermediacién Financiera.
2. Bases de presentacién de las Cuentas Anuales
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
Flujos de Efectivo, el Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos y la Memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.01, S.05.02, S.05.03, S.05.05 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del Estado S.08, adjuntos en el Anexo.

Las Cuentas Anuales se han redactado con claridad, mostrando la imagen fiel de la situacion
financiera, flujos de efectivo y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos
establecidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, sobre normas contables, Cuentas Anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacidn estadistica de los fondos de titulizacién (en adelante, Circular 2/2016)
que deroga y sustituye a la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la C.N.M.V. (Nota 4).

En cumplimiento de la legislacidn vigente, el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora ha
formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio
2017. Estas cuentas, serén aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Gestora, estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

b) Principios contables no obligatorios

En la preparacién de las presentes Cuentas Anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora
no han utilizado ningdn principio contable no obligatorio.
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c) Errores y cambios en las estimaciones contables

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se ha producido ningun error que tenga efecto significativo
ni en los resultados del afio ni en el balance.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las Cuentas Anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la
experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias.

La informacion incluida en las presentes Cuentas Anuales es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Gestora. En las presentes Cuentas Anuales la Sociedad Gestora
ha utilizado, en su caso, estimaciones para la valoracion de determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos.

Dichas estimaciones corresponden principalmente a:

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 8).

- El valor razonable de los instrumentos de cobertura (Nota 10).

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con la mejor informacién disponible al
31 de diciembre de 2017 y 2016 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en cualquier sentido en los préximos
ejercicios. Dicha modificacién se realizara, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

e) Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes Cuentas Anuales, ademas de las cifras del ejercicio

2017, las correspondientes al gjercicio 2016.

Las presentes Cuentas Anuales, salvo mencién en contrario, se presentan en miles de euros.
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3. Criterios contables

Los principios contables y normas de valoracidén mas significativos utilizados por la Sociedad
Gestora en la elaboracion de las Cuentas Anuales del Fondo han sido los siguientes:

3.1 Empresa en funcionamiento

Los Administradores de la Sociedad Gestora han formulado las presentes Cuentas Anuales bajo el
principio de gestién continuada.

3.2 Principio del devengo

Las presentes Cuentas Anuales, salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de
efectivo, se han elaborado en funcion de la corriente real de bienes y servicios, con independencia
de la fecha de su pago o de su cobro.

3.3 Otros principios generales

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, aungue
modificado por la revalorizacion, en su caso, de activos financieros disponibles para la venta y
activos y pasivos financieros (incluidos derivados) a valor razonable.

3.4 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcién de su periodo de devengo con
independencia de cuando se produce su cobro o pago.

3.5 Gastos de constitucion

Son todos aquellos costes en los que incurre el Fondo, ya sea por su constitucion, por la
adquisicion de sus activos financieros o por la emision de sus pasivos financieros.

De acuerdo con la Circular 2/2016, estos gastos se llevaran contra la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se producen.

3.6 Activos financieros
Los activos financieros se clasifican en el balance de acuerdo con los siguientes criterios:

- Préstamos y partidas a cobrar, que incluye los activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o
determinable y no se negocian en un mercado activo. No se incluiran aquellos activos
financieros para los cuales el tenedor pueda no recuperar sustancialmente toda la inversion
inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Se incluiran en esta categoria los
activos titulizados de que disponga el Fondo en cada momenito.
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Los activos financieros se valoraran inicialmente, en general, por su valor razonable.

Los préstamos y partidas a cobrar se valoraran posteriormente por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicion de un activo financiero corregido por los
reembolsos de principal y la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la
utilizacion del método del tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el coste inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento y menos cualquier reduccién de valor por
deterioro reconocida directamente como una disminucién del importe del activo o mediante una
cuenta correctora de su valor. En el caso de que se encuentren cubiertas en operaciones de
cobertura de valor razonable, se registran aquellas variaciones que se produzcan en su valor
razonable relacionadas con el riesgo o con los riesgos cubiertos en dichas operaciones de
cobertura.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento, a partir de sus condiciones contractuales, tales como opciones de amortizacion
anticipada, pero sin considerar pérdidas por riesgo de crédito futuras. Para los instrumentos
financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de interés
contractual establecido en el momento de su adquisicion mas, en su caso, las comisiones que, por
su naturaleza, sean asimilables a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos de
interés variable, el tipo de interés efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos los
conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a tener lugar.

Las variaciones en el valor en libros de los activos financieros se registran, en general, con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias, diferenciandose entre las que tienen su origen
en el devengo de intereses y conceptos asimilados, que se registran en el epigrafe de Intereses %
rendimientos asimilados, y las que corresponden a otras causas, que se registran, por su importe
neto, en el epigrafe de Resultado de operaciones financieras de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El epigrafe de “Activos dudosos” recoge el importe total de los activos titulizados que cuentan con
algun importe vencido por principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de
tres meses de antigiiedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su
reembolso total (principal e intereses) en los términos pactados contractualmente salvo que
proceda calificarlos como fallidos. También se incluyen dentro de esta categoria los importes de
todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los saldos clasificados como
dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25% de los importes pendientes de
cobro.
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En las operaciones con cuotas de amortizacidn periddica, la fecha de primer vencimiento, a
efectos de la clasificacion de las operaciones en esta categoria, sera la correspondiente a la cuota
mas antigua de la que, en la fecha de balance, permanezca impagado algin importe por principal
0 intereses.

La prorroga o reinstrumentacion de las operaciones no interrumpe su morosidad, ni producira
reclasificacion, salvo que exista una razonable certeza de que el deudor puede hacer frente a su
pago en el calendario previsto o se aporten nuevas garantias eficaces que cubran plenamente el
riesgo que garanticen, y, en ambos casos, se perciban los intereses ordinarios pendientes de
cobro, sin tener en cuenta los intereses de demora.

Los “Activos dudosos” se clasifican en Balance atendiendo a su vencimiento contractual.

Se consideran fallidos aquéllos instrumentos de deuda y derechos de crédito, vencidos o no, para
los que después de un andlisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda
darlos de baja del activo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad Gestora no ha considerado que existan derechos
de credito sobre los que se considere remota su recuperacion, por lo que no ha procedido a dar de
baja del activo del balance ningln derecho de crédito.

3.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican en el balance de acuerdo con los siguientes criterios:

- Debitos y partidas a pagar que corresponden principalmente, a aquellos pasivos financieros
emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir,
las obligaciones, bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo. Adicionalmente, se
registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren sido
contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, como son los préstamos
subordinados concedidos al Fondo por el Cedente de los activos, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Los pasivos financieros se registran inicialmente a su valor razonable, tal y como se define para
los activos financieros en la Nota 3.6.

Los pasivos financieros incluidos en la categoria Débitos y partidas a pagar se valoraran
posteriormente por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo (Nota 3.6).

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo con
lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.
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Las variaciones en el valor en libros de los pasivos financieros se registran, en general, con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias, diferenciandose entre las que tienen su origen
en el devengo de intereses y conceptos asimilados, que se registran en el epigrafe de Intereses y
cargas asimiladas, y las que corresponden a otras causas, que se registran, por su importe neto,
en el epigrafe de Resultado de operaciones financieras de la cuenta de pérdidas Yy ganancias.

3.8 Derivados financieros y contabilidad de coberturas

Los Derivados financieros son instrumentos que ademéas de proporcionar una pérdida o una
ganancia, pueden permitir, bajo determinadas condiciones, compensar la totalidad o parte de los
riesgos de crédito y/ o de mercado asociados a saldos y transacciones, utilizando como elementos
subyacentes tipos de interés, determinados indices, los precios de algunos valores, los tipos de
cambio cruzado de distintas monedas u otras referencias similares.

Los Derivados financieros son utilizados para la gestion de los riesgos de las posiciones propias
del Fondo, derivados de cobertura, o para beneficiarse de los cambios en los precios de los
mismos. Los Derivados financieros que no pueden ser considerados de cobertura se consideran
como derivados de negociacion.

Con caréacter general, los instrumentos que se pueden designar como instrumentos de cobertura
son los derivados cuyo valor razonable o flujos de efectivo futuros compensen las variaciones en
el valor razonable o en los flujos de efectivo futuros de partidas que cumplan los requisitos para
ser calificadas como partidas cubiertas. Las operaciones de cobertura se clasificaran en las
siguientes categorias:

- Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de
activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aun no reconocidos, o de una
parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar a la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura v de la
partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconoceran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

5 Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo
que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una
transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de pérdidas
y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede
ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la ganancia o la
pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se
reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo, valor
razonable a favor del Fondo, o negativo, valor razonable en contra del Fondo,
transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la
operacion cubierta prevista afecte al resultado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el Fondo Unicamente ha suscrito operaciones de cobertura de
flujos de efectivo.
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Las permutas financieras (contratos swap) susctitas por el Fondo tienen caracter de cobertura del

riesgo de tipo de interés de los Activos titulizados. Los resultados obtenidos por estos contratos se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos por
los elementos cubiertos.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada, verificando que las diferencias producidas por las variaciones de precios de
mercado entre el elemento cubierto y su cobertura se mantiene en parametros razonables a lo
largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas en el momento de
la contratacion.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida
cubierta que sean atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por los
cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, Y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion
del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta. Cuando
en algtin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de cobertura dejarian de ser
tratadas como tales y serian reclasificadas como derivados de negociacion.

Los ajustes, derivados de la valoracion a valor razonable de los instrumentos designados como
coberturas contables de flujos de efectivo se recogeran en el epigrafe Ajustes repercutidos en
balance de ingresos y gastos reconocidos con el signo que corresponda.

3.9 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige, en general, con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una perdida
por deterioro.

En el caso de instrumentos de deuda, entendidos como los activos titulizados y los valores
representativos de deuda, existe deterioro cuando después de su reconocimiento inicial ocurra un
evento o se produzca el efecto combinado de varios eventos que suponga un impacto negativo en
sus flujos de efectivo futuros.

Como norma general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros por deterioro
se efectla con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta y la recuperacién de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de
producirse, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro se
elimina o se reduce. En el caso de que se considere remota la recuperacion de cualquier importe
por deterioro registrado, éste se elimina del balance, aunque se puedan llevar a cabo las
actuaciones necesarias para intentar conseguir su cobro hasta tanto no se hayan extinguido
definitivamente sus derechos por prescripcidn, condonacion u otras causas.
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En el caso de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado el importe de las
pérdidas por deterioro incurridas es igual a la diferencia negativa entre su valor en libros y el valor
actual de sus flujos de efectivo futuros estimados.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que el Fondo estima que obtendra durante la vida del instrumento. En dicha
estimacion se considera toda la informacion relevante que se encuentra disponible en la fecha de
elaboracion de los estados financieros, que proporcione datos sobre la posibilidad de cobro futuro
de los flujos de efectivo contractuales. Asimismo, en la estimacion de los flujos de efectivo futuros
de instrumentos que cuenten con garantias reales, se tienen en cuenta los flujos que se
obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y
posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de Ia garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizara como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con Jas condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda, se utilizara el
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que dicha
renegociacion o modificacion se produce por causa distinta a las dificultades financieras del
prestatario o emisor.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar
modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, de conformidad con la Circular 4/2010 de la C.N.M.V., el importe de la provision que
resulte de la aplicacion de lo previsto en los parrafos anteriores no podra ser inferior a la que se
obtenga de la aplicacion para los activos dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por
calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados de esta Norma, que calculan
las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el vencimiento de la primera
cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

a) Tratamiento General

Porcentaje (%)

Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

Esta escala también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que el Fondo pueda
mantener con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos superiores a
tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el célculo del porcentaje de cobertura
la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado, o la de la calificacion de los
activos como dudosos si es anterior.
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b) Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, el valor
de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera carga y se encuentren
debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la entidad, se estimara,
segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los siguientes criterios:

0] Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos recibidos
en garantia sera como méaximo el valor de tasacién, ponderado por un 80 por
ciento.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes terminados.
Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta autorizada la
edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o ganadera; asi como
los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una explotacion econémica, que
no incorporan caracteristicas o elementos constructivos que limiten o dificulten su uso
polivalente y por ello su facil realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los
derechos recibidos en garantia sera como maximo el valor de tasacion, ponderado
por un 70 por ciento.

(i) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a que
se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa correspondiente
pero que no estan cualificadas para su consideracion en el apartado (i) anterior. El
valor de los derechos recibidos en garantia sera como méaximo el valor de tasacion,
ponderado por un 60 por ciento.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos
en garantia sera como méximo el valor de tasacion ponderado por un 50 por ciento.

(v) En el supuesto en que no se pueda acceder a la informacion necesaria para realizar
las ponderaciones establecidas anteriormente, el valor de los derechos recibidos en
garantia sera como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80 por ciento.

Las operaciones “calificadas como activos dudosos” que cuenten con alguna de las garantias
pignoraticias que se indican a continuacion, se cubriran aplicando los siguientes criterios:

Las operaciones que cuenten con garantias dinerarias parciales se cubriran aplicando a la

diferencia entre el importe por el que estén registradas en el activo y el valor actual de los
depositos, los porcentajes de cobertura sefialados en el tratamiento general.

11
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- Las operaciones que cuenten con garantias pignoraticias parciales sobre participaciones en
instituciones financieras monetarias o valores representativos de deuda emitidos por las
Administraciones Publicas o entidades de crédito con elevada calificacion crediticia, u otros
instrumentos financieros cotizados en mercados activos, se cubriran aplicando a la
diferencia entre el importe por el que estén registradas en el activo y el 90% del valor
razonable de dichos instrumentos financieros, los porcentajes de cobertura sefialados en el
tratamiento general.

En el supuesto de existir garantias pignoraticias no valoradas en la cesién de los activos o en la
emision de los pasivos, se considerara que su valor es nulo y se aplicara al importe por el que
dichas operaciones estén registradas en el activo los porcentajes de cobertura sefialados en el
tratamiento general.

La Sociedad Gestora debera ajustar, al alza o a Ia baja, el importe que resulte de aplicar lo
previsto en los parrafos anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el
deterioro de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se
analizaran individualmente. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se han estimado pérdidas por
deterioro de activos que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los
parrafos anteriores.

El'importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocera en la cuenta de
perdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando como contrapartida una
cuenta compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de algdn importe,
éste se dara de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, continuar
registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por prescripcion, condonacion
u otras causas.

La reversion del deterioro, cuando el importe de la pérdida disminuyese por causas relacionadas
con un evento posterior, se reconocera como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y
tendra como limite el valor en libros del activo financiero que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado e! deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base de
los terminos contractuales se interrumpira para todos los instrumentos de deuda calificados como
dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de la pérdida
por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como consecuencia de
utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados. En todo caso, este
importe se reconocera como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

12
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3.10 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se incluyen en esta categoria los activos recibidos para la satisfaccién, total o parcial, de activos
financieros que representan derechos de cobro frente a terceros, con independencia del modo de
adquirir fa propiedad (en adelante, activos adjudicados), cualquiera que sea su naturaleza, que no
formando parte de las actividades de explotacion, incluyan importes cuyo plazo de realizacién o
recuperacion se espera que sea superior a un afo desde la fecha a la que se refieren las Cuentas
Anuales.

Cuando excepcionalmente la venta se espera que ocurra en un periodo superior a un afio, la
Sociedad Gestora valora el coste de venta en términos actualizados, registrando el incremento de
su valor debido al paso del tiempo en el epigrafe de “Ganancias / (pérdidas) de activos no
corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En consecuencia, la recuperacion del valor en libros de estas partidas, que pueden ser de
naturaleza financiera y no financiera, previsiblemente tendra lugar a través del precio que se
obtenga en su enajenacion, en lugar de mediante su uso continuado.

Por tanto, los activos inmobiliarios u otros no corrientes recibidos por el Fondo para la satisfaccién,
total o parcial, de las obligaciones de pago frente a ella de sus deudores se consideran activos no
corrientes en venta, salvo que el Fondo haya decidido hacer un uso continuado de esos activos.

Los activos clasificados como Activos no corrientes se registran en el momento de su
reconocimiento inicial por su valor razonable menos los costes de venta, que seran al menos, del
25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio, excepto
que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia suficiente cuando
la valoracion, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad superior de 6 meses.

En el caso de que el valor en libros exceda al valor razonable de los activos neto de sus costes de
venta, la Sociedad Gestora ajusta el valor en libros de los activos por el importe de dicho exceso,
con contrapartida en el epigrafe de “Ganancias / (pérdidas) de activos no corrientes en venta” de
la cuenta de pérdidas y ganancias. En el caso de producirse posteriores incrementos del valor
razonable de los activos, la Sociedad Gestora revierte las pérdidas anteriormente contabilizadas,
incrementando el valor en libros de los activos con el limite del importe anterior a su posible
deterioro, con contrapartida en el epigrafe de “Ganancias / (pérdidas) de activos no corrientes en
venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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3.11 Comisiones
Las Comisiones se clasifican en:
- Comisiones financieras

Son aquellas que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacion
financiera y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo de la vida esperada de la
operacion como un ajuste al coste o rendimiento efectivo de la misma.

- Comisiones no financieras

Son aquéllas derivadas de las prestaciones de servicios y pueden surgir en la ejecucion de un
servicio que se realiza durante un periodo de tiempo y en la prestacion de un servicio que se
gjecuta en un acto singular.

- Comision variable

Es aquella remuneracion variable y subordinada destinada a remunerar al Cedente por el proceso
de intermediacion financiera desarrollado, la cual se determinara por la diferencia positiva entre los
ingresos y los gastos devengados por el Fondo en el periodo.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las diferencias
que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda extranjera a la
moneda funcional y cualguier otro rendimiento o retribucion, distinto de esta comisién variable a
percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacién constitutiva del
Fondo, devengada en el periodo. Se exceptian de dicha diferencia la propia comisién variable y el
gasto por impuesto sobre beneficios.

El tratamiento especifico es el siguiente:

- Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y los gastos devengados sea negativa se
repercutira a los pasivos del Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de la
comision variable devengada y no liquidada en periodos anteriores y continuando por el
pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden de prelacion de pagos establecido.
Dicha repercusion se registrard como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas /
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Cuando la diferencia obtenida en el sea positiva, se utilizara en primer lugar, para detraer
las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo.
Si, tras la detraccion, continGan existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas,
no se procedera a regisirar comision variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el
devengo y registro de la comisién variable cuando no existan pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas.
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- Si la resultante del apartado anterior fuera negativa se repercutira conforme al apartado
primero. El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccién, conforme se
establece en el apartado anterior, se registrard como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en concepto de comision variable y Unicamente sera objeto de
liquidacion en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacién o de
derivados de cobertura, ni de beneficios de conversion de las partidas monetarias en
moneda extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacion,
dacion o adquisicién de bienes. El importe correspondiente a los beneficios reconocidos por
los conceptos indicados se diferira, en la partida de periodificaciones del pasivo del balance
«Comision variable», hasta la baja efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos
que las han ocasionado y siempre que existan fondos previstos suficientes para abonar los
compromisos contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del Fondo.

3.12 Impuesto sobre beneficios

Durante el ejercicio 2017, el régimen fiscal del Fondo ha estado regulado por la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada por Real Decreto Ley 3/2016, de 2
de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito tributario dirigidas a la consolidacion de
las finanzas publicas y otras medidas urgentes en materia social. Esta modificacion no ha afectado
a los estados financieros del fondo.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria trigésimo primera de la Ley
2/2010, de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el &mbito de Ia
imposicion indirecta y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para
adaptarla a la normativa comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean los
fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, se aplicaran los criterios
establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del
riesgo de insolvencia del cliente.

El Impuesto sobre beneficios o equivalente se considera como un gasto y se registra, en general,
en el epigrafe de “Impuesto sobre beneficios” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado neto del ejercicio presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias, corregido por las
diferencias permanentes de acuerdo con los criterios fiscales, y consideradas las diferencias
temporarias en caso de existencia.
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El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las
diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y
pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto
diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por deducciones y
ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan fugar a activos por impuesto
diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos
reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en
dicho capitulo.

En base a lo anterior y dado que en funcién de las condiciones previstas en el folleto del Fondo en
cuanto a su operativa, se establece que anualmente los ingresos y gastos del Fondo se equilibren
durante toda la vida del mismo, los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la
liquidacion de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota
con lo que en funcién de lo previsto en la normativa contable vigente no se registran activos ni
pasivos por impuestos diferidos.

3.13 Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe o momento
de cancelacidn, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que debera
desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdmicos. Dichas obligaciones pueden
surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

- Una obligacion implicita o tacita, cuyo nacimiento se sitGa en una expectativa valida creada
por el Fondo frente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de responsabilidades.
Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta publicamente responsabilidades, se
derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales de dominio publico.

- La evolucion practicamente segura de la regulacidn en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia esta condicionada a que ocurra o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes incluyen las obligaciones
actuales del Fondo cuya cancelacion no sea probable que origine una disminucion de recursos
que incorporan beneficios econémicos o cuyo importe, en casos extremadamente raros, no pueda
ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.
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Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud de
que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las Cuentas Anuales del Fondo todas las provisiones significativas
con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién
es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas Anuales
sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la posibilidad de que se
produzca una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre las
consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las mismas
son utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron reconocidas,
procediendose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o
disminuyen.

3.14 Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

En este epigrafe se recogera el saldo neto, con el signo que corresponda, que resulta de los
siguientes conceptos:

- Activos financieros disponibles para la venta.

- Coberturas de flujos de efectivo: en esta partida se incluyen los ajustes, netos del
correspondiente efecto impositivo, derivados de la valoracién a valor razonable de los
instrumentos designados como coberturas contables de flujos de efectivo.

- Oftros ingresos / ganancias y gastos / pérdidas reconocidos.

4. Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

Tal'y como se indica en la Nota 2.a) con fecha 30 de abril de 2016 se publicd la Circular 2/2016

que deroga y sustituye a la Circular 2/2009, de 25 de marzo de C.N.M.V, los criterios contenidos

en la misma se aplicaron por primera vez respecto a las Cuentas Anuales correspondientes al

gjercicio 2016.

5. Gestion del riesgo de instrumentos financieros

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo

de credito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.
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a) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Fondo surge como consecuencia de que los Préstamos Titulizados
tienen un tipo de interés (ej.: Euribor a 12 meses) distinto al tipo de interés de los Bonos de
Titulizacion (Euribor a 3 meses) y los vencimientos de dichos activos y pasivos no son
coincidentes. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Fondo a riesgo de tipo de
interés de los flujos de efectivo. Es decir, surge riesgo de interés en las operaciones de titulizacién
cuando no casan los plazos y tipos de interés de la cartera titulizada con los de los Bonos de
Titulizacién emitidos.

El principal objetivo del Contrato de Swap es cubrir el riesgo que para el Fondo podria suponer el
hecho de que ciertos Activos se encuentran sujetos a tipos de interés, tanto fijos como variables,
diferentes del Tipo de interés Nominal aplicable a los Bonos, asi como a periodos de revisién y
liquidacion diferentes.

El Fondo gestiona el riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés, que se utilizan para cubrir el riesgo de tipo de interés y de cambios surgidos en la
titulizacion.

La gestion de los flujos de intereses consiste basicamente en la agrupacion de los préstamos
titulizados en diferentes paquetes homogéneos en funcion de sus caracteristicas, para,
posteriormente, contratar una permuta financiera, con el originador o un tercero, para cada uno de
los paguetes y disminuir o eliminar el riesgo de base de la operacién. Normalmente se negocian,
permutas financieras cuyo nocional es equivalente al saldo vivo de los titulos emitidos por el
vehiculo, por lo que debe disminuir a medida que se amortiza el principal.

Bajo las permutas de tipo de interés, el Fondo se compromete a pagar a la Entidad de
Contrapartida, en cada fecha de pago, !a suma de los intereses devengados, vencidos e
ingresados (excluidas las cantidades impagadas y recuperadas, asi como los intereses de demora
devengados sobre las mimas) al Fondo de los Activos. Por su parte, la Entidad de Contrapartida
se compromete a abonar al Fondo el importe resultante de multiplicar el nominal del swap por el
tipo de interés medio ponderado de los Bonos y del préstamo sindicado del periodo
correspondiente (Nota 10).

b) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Fondo asi como impago del conjunto de derechos de crédito

de la cartera titulizada del Fondo.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.
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A continuacion se muestra el nivel maximo de exposicién al riesgo de crédito asumido por el
Fondo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, distinguiendo entre partidas corrientes y no corrientes:

2017 Saldos de activo
Instrumentos
Activos Financieros financieros derivados Total
{Nota 8) (Nota 10)

ACTIVO NO CORRIENTE 64 545 64 545
Activos titulizados 64 545 64 545
Derivados - -

ACTIVO CORRIENTE 6 629 6 629
Activos titulizados 6629 6 629
Derivados - -

TOTAL 71174 71174

2016 Saldos de activo
Instrumentos
Activos Financieros financieros derivados Total
(Nota 8) (Nota 10)

ACTIVO NO CORRIENTE 73 469 73 469
Activos titulizados 73 469 73 469
Derivados - -

ACTIVO CORRIENTE 10 762 10 762
Activos titulizados 10 762 10 762
Derivados - -

TOTAL 84 231 84 231

El Fondo utiliza como un instrumento fundamental en la gestion del riesgo de crédito el buscar que
los activos financieros adquiridos o contratados por el Fondo cuenten con garantias reales y otra
serie de mejoras crediticias adicionales a la propia garantia personal del deudor. Las politicas de
analisis y seleccion de riesgo del Fondo definen, en funcion de las distintas caracteristicas de las
operaciones, tales como finalidad del riesgo, contraparte, plazo, etc. y las garantias reales o
mejoras crediticias de las que deberan disponer las mismas, de manera adicional a la propia

garantia real del deudor, para proceder a su contratacioén.

La valoracion de las garantias reales se realiza en funcion de la naturaleza de la garantia real
recibida. Con carécter general, las garantias reales en forma de bienes inmuebles se valoran por
su valor de tasacion, realizada por entidades independientes en el momento de la contratacion.
Solo en el caso de que existan evidencias de pérdidas de valor de estas garantias o en aquellos
casos en los que se produzca algun deterioro de la solvencia del deudor que pueda hacer pensar
que se pueda tener que hacer uso de estas garantias, se actualiza esta valoracion de acuerdo con

estos mismos criterios.
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El Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los Fondos de Reserva y dotaciones
conforme a experiencia de impago y calendarios. No obstante, la mejora del crédito es limitada y
los bonistas son los que soportaran en Ultima instancia el riesgo de crédito.

c) Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el
Folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucion del Fondo de mecanismos
minimizadores del mismo como son los préstamos para gastos iniciales y préstamos
subordinados, con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito
titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos.

d) Riesgo de amortizacion anticipada

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de més acciones
contra la Entidad Cedente o contra la Sociedad Gestora, respectivamente, que las derivadas de
los incumplimientos de sus respectivas funciones y, por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad o de amortizacion anticipada de los Activos. Dichas acciones deberan
resolverse en el juicio declarativo ordinario que corresponda segln la cuantia de la reclamacion.

El riesgo de amortizacién anticipada de los Activos sera por cuenta de los titulares de los Bonos.

El riesgo de amortizacion anticipada total o parcial, es trasladado desde el Cedente hacia los
Bonistas ya que los flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaran en el futuro dependeran
directamente de los pagos que periddicamente realicen los prestatarios hipotecarios. En la medida
que se produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, los flujos de caja podran
diferir de los esperados en el momento de la adquisicion de los titulos.

Por otro lado, en la Nota 1, se describen las condiciones para la amortizacién anticipada de los
Bonos.
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6. Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de métodos
y realiza hipétesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las
fechas del balance. Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros no
cotizados se utilizan técnicas como flujos de efectivo descontados estimados. El valor razonable
de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos futuros de efectivo
estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de
efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad Gestora
para instrumentos financieros similares.

Tanto los Activos Titulizados como las Obligaciones y otros valores emitidos al 31 de diciembre
de 2017 y 2016 son a tipo variable, con revision periodica de tipo de interés, por lo que su valor
razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interés de mercado no es
significativamente diferente del registrado en el balance adjunto.

7. Gastos de constitucion

El importe total de los gastos de constitucion ascendio a 1.062 miles de euros y correspondieron,
basicamente, a publicidad, tasas y comisiones de aseguramiento ocasionadas con motivo de la
constitucion del Fondo. El Cedente concedi6 al Fondo un préstamo subordinado destinado a financiar
los gastos de constitucion.

A la fecha de entrada en vigor de la Circular 2/2009 quedaban algunos importes pendientes de
amortizar, que fueron reconocidos, de acuerdo con la mencionada normativa, en la categoria de
Gastos de constitucion en transicion del epigrafe de Ajustes por repercusion en balance de ingresos y
gastos reconocidos. En base a las alternativas que se describen en la Norma Transitoria Segunda de
la Circular 2/20089, los Administradores de la Sociedad Gestora han decidido amortizar los gastos de
constitucion del Fondo en el periodo residual seguin la normativa anterior, con cargo a Otros gastos de
explotacion de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los gastos de constitucién se encuentran totalmente
amortizados.
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8. Activos Financieros

El detalle de los epigrafes de Activos Financieros es el siguiente:

2017 2016

Activos financieros a largo plazo 64 595 73 469
Participaciones Hipotecarias 54 415 62 312
Certificados de transmision hipotecaria 9813 11123
Activos dudosos - principal 367 34
Activos dudosos - intereses - -
Correcciones de valor por deterioro de activos - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Intereses vencidos e impagados - -
Activos financieros a corto plazo 6 629 10 904
Participaciones Hipotecarias 5310 9624
Certificados de transmision hipotecaria 1256 1092
Activos dudosos - principal 31 2
Activos dudosos - intereses 1 -
Correcciones de valor por deterioro de activos - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 30 42
Intereses vencidos e impagados 1 2
Otros activos financieros - 142
71224 84 373

La clasificacion de los saldos anteriores entre el largo y el corto plazo ha sido realizada por la
Sociedad Gestora sobre la base los flujos de efectivo futuros, determinados en base a la mejor
estimacion al 31 de diciembre de 2017 de las tasas de amortizacién anticipada, tasa de
morosidad, tasa de recuperacion de activos dudosos, tasas de fallidos y recuperacion de fallidos, y
la vida media de cada uno de los derechos de crédito adquiridos.

Todos los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

Los Activos titulizados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son a tipo variable, con revision
periddica de tipo de interés, por lo que su valor razonable como consecuencia de los movimientos
de los tipos de interés de mercado no es significativamente diferente del registrado en el balance
adjunto.

Al 31 de diciembre de 2017, el tipo de interés medio de la cartera de Activos titulizados ascendia a
0,79% encontrandose el interés nominal de cada uno de los préstamos entre un minimo inferior al
0,10% y un tipo de interés maximo del 3,85%.

Al 31 de diciembre de 2016, el tipo de interés medio de la cartera de Activos titulizados ascendia a
0,83% encontrandose el interés nominal de cada uno de los préstamos entre un minimo inferior al
0,22% y un tipo de interés maximo del 4,44%.
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Se considera que las partidas a cobrar vencidas con antigiiedad inferior a tres meses no han
sufrido ningln deterioro de valor. Al 31 de diciembre de 2017, habian vencido cuentas a cobrar por
importe de 14 miles de euros (16 miles de euros en 2016), si bien no habian sufrido pérdida por
deterioro. El analisis de estas partidas es el siguiente:

2017 2016

Partidas a cobrar — Principal 13 14
Partidas a cobrar — Intereses 1 2
14 16

Durante el ejercicio 2017, se han producido unas correcciones netas por deterioro de derechos de
credito de cero miles de euros (en 2016 ascendio a 1.340 miles de euros). El importe de las
correcciones por deterioro en balance es de cero miles de euros a 31 de diciembre de 2017 y 2016
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2017, la clasificacién de los activos dudosos en funcion de la antigiiedad de
sus impagos, junto con su correspondiente provision, de acuerdo con los criterios de la Circular
4/2010 de C.N.M.V., es la siguiente (esta clasificacion difiere de la efectuada en el Balance, donde
la clasificacion entre activos corrientes y no corrientes se realiza en base al vencimiento
contractual de las operaciones):

2017

Base de Correcciones

Activo dotacion (*) por deterioro

Entre 3 y 6 meses 28 - -
Entre 6 y 9 meses 312 - -
Entre 9 y 12 meses 23 “ -
Mas de 12 meses 36 = -
399 - -

(*) Una vez descontado el efecto de las garantias.

Elimporte de las correcciones por deterioro no se corresponde con el resultado de aplicar sobre el
saldo vivo de los activos dudosos los porcentajes marcados por el calendario descrito en la Nota
3.9, debido al efecto que tienen las garantias inmobiliarias sobre ia base de dotacion, de
conformidad con lo establecido en la Circular 4/2010 de C.N.M.V.

De estos impagos, durante el ejercicio 2017 se habian dejado de cobrar 101 miles de euros de
principal y 26 miles de euros de intereses. Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha
de formulacion de estas Cuentas Anuales, se han recuperado impagos por importe de 21 miles de
euros.
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Al 31 de diciembre de 2016, la clasificacién de los activos dudosos en funcién de la antigiiedad de
sus impagos, junto con su correspondiente provision, de acuerdo con los criterios de la Circular
4/2010 de C.N.M.V., es la siguiente (esta clasificacion difiere de la efectuada en el Balance, donde
la clasificacion entre activos corrientes y no corrientes se realiza en base al vencimiento
contractual de las operaciones):

2016
Base de Correcciones
Activo dotacion (¥) por deterioro
Entre 3 y 6 meses - - -
Entre 6 y 9 meses - - -
Entre 9 y 12 meses - - -
Mas de 12 meses 36 - -
36 - -
(*) Una vez descontado el efecto de las garantias.
El movimiento durante los ejercicios 2017 y 2016 de los activos dudosos es el siguiente:
2017 2016
Saldo al inicio del ejercicio 36 1374
Aumentos 385 47
Recuperaciones (22) (1385)
Adjudicados - -
Reclasificacion a fallidos - -
Saldo al final del ejercicio 399 36
La distribucion de los activos dudosos en principal e intereses es la siguiente:
2017 2016
Activos dudosos — Principal 398 36
Activos dudosos — Intereses 1 -
399 36
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El movimiento durante los ejercicios 2017 y 2016 de las Correcciones de valor por deterioro de
activos constituidas para la cobertura del riesgo de crédito es el siguiente:

2017 2016
Saldo al inicio del ejercicio - 1339
Aumentos - 155
Recuperaciones - (1495)
Cancelacion derechos de crédito por adjudicacion - -
Reclasificacion a fallidos -
Otros movimientos - - -
Saldo al final del ejercicio - -
El deterioro de los activos financieros del Fondo, calculado segin lo indicado en la Nota 3.9, ha

sido registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios 2017 y 2016.

La totalidad de las Correcciones de valor por deterioro de activos reconocidas en los ejercicios
2017 y 2016 se han determinado individualmente.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han dado de baja activos financieros deteriorados al
considerarse remota su recuperacion.

El reconocimiento y la reversién de las correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a
cobrar se han incluido dentro del epigrafe de “Deterioro de activos financieros (neto)” en la cuenta
de perdidas y ganancias (Nota 19). Normalmente, se dan de baja los importes cargados a la
cuenta de deterioro de valor cuando no existen expectativas de recuperar mas efectivo.

Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debido a Préstamos Hipotecarios

impagados y/o fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos, se ha constituido el Fondo de Reserva (Nota 11).
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El movimiento del epigrafe de Participaciones Hipotecarias durante los ejercicios 2017 y 2016, sin
considerar intereses devengados y correcciones de valor por deterioro, se muestra a continuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 2015 99 697
Amortizaciones del principal de las Participaciones Hipotecarias (15 510)
Cobradas en el gjercicio (10 432)
Amartizaciones anticipadas (5078)

Derechos de crédito dados de baja por adjudicacion de bienes

Saldo al 31 de diciembre de 2016 84 186
Amortizaciones del principal de las Participaciones Hipotecarias (12 995)
Cobradas en el ejercicio (8 163)
Amortizaciones anticipadas {4 832)

Derechos de crédito dados de baja por adjudicacion de bienes -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 71192

El importe de los intereses devengados en ios ejercicios 2017 y 2016 por ios Préstamos
Hipotecarios ha ascendido a un importe total de 650 miles de euros y 1.213 miles de euros,
respectivamente (Nota 15).

El importe de los intereses netos devengados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 y no vencidos
asciende a 30 miles de euros y 42 miles de euros, respectivamente, los cuales han sido
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses y rendimientos
asimilados — Activos titulizados” con cargo al epigrafe de “Intereses y gastos devengados no
vencidos” del balance.

Los importes de los Activos titulizados con un vencimiento determinado clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:

Afo de vencimiento

2018 2019 2020 2021 y posteriores Total
Activos Titulizados 6629 10 855 9757 43 993 71224
6 629 10 855 9 757 43 993 71 224
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9. Activos no corrientes mantenidos para la venta y pasivos vinculados

El desglose de este epigrafe es el siguiente:

2017 2016

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Inmovilizado material 66 69
66 69

El saldo de este epigrafe se corresponde con inmuebles adjudicados en pago de deudas y su
distribucion at 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Ganancias
Fecha Valor Fecha (Perdidas) Valoren
Adquisicién Registrado(**)  Tasacién Tasacidn Tasacion Libros (*)
SANT VICENC TORELLO 27/02/2015 50 21/08/2017 88 16 66
50 88 16 66

(*) Una vez descontado el 25% de los costes de venta
(**) Incluida la correccién de valor por deterioro de activos.

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo tiene dos activos adjudicados, los cuales han sido adquiridos
durante el ejercicio 2015. Estos activos se valoran por su valor razonable menos los costes de
venta, que seran al menos, del 25% de su valor razonable. Al 31 de diciembre de 2017 se han
obtenido ganancias por adjudicacion de activos por importe de 28 miles de euros (9 miles de euros
de pérdidas en el ejercicio 2016), que han sido registradas en el epigrafe de “Ganancias (pérdidas)
de activos no corrientes en venta” (Nota 20).

Durante el ejercicio 2017 se ha vendido un inmueble por importe de 32 miles de euros (Nota 20).

Al 31 de diciembre de 2017, la totalidad de los inmuebles adjudicados del Fondo disponen de
tasacién con una antigliedad inferior a 6 meses.

Durante el ejercicio 2016 no se produjo ninguna baja de activos no corrientes en venta.

Al 31 de diciembre de 2017, la titularidad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo.
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10. Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados que tiene contratados el Fondo al 31 de diciembre de 2017
y 20186, se consideran operaciones de cobertura de flujos de efectivo.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, suscribid con Caixa Manlleu,
Caja Ingenieros y Caja Navarra, un contrato de permuta financiera (swap) para la cobertura del
riesgo de tipo de interés del Fondo, cubriéndose el diferencial entre los intereses variables de los
préstamos hipotecarios participados, referenciados al Euribor a 12 meses y los intereses variables
de la emision de Bonos, referenciados al Euribor a 3 meses y con periodo de devengo y
liquidacion trimestral. Mediante este contrato se produce el pago de las cantidades ingresadas en
la cuenta de Tesoreria del Fondo en concepto de intereses ordinarios y de demora de las
Participaciones Hipotecarias durante el periodo de liquidacidn, y se recibe un tipo variable del
Euribor a 3 meses sobre el importe nocional del periodo de liquidacién, de acuerdo con el apartado
IV.3.4.7 del Folleto de Emisién.

La distribucion del saldo de los derivados de cobertura contratados por el Fondo para cubrir el
riesgo de tipo de interés al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

2017 2016

Activo / (Pasivo) por derivados de cobertura a largo plazo (2 262) (3 464)
Intereses a cobrar (a pagar) devengados y no vencidos (34) (58)
(2 296) (3 522)

El importe de los intereses devengados en el ejercicio 2017 por las permutas de tipo de interés ha
ascendido a un importe de 209 miles de euros a favor del Cedente (334 miles de euros a favor del
Cedente en el ejercicio 2016). Los ingresos y gastos por intereses del swap han sido registrados
en el ejercicio 2017 y 2016, por su valor neto, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el epigrafe
de “Resultados de operaciones de cobertura de flujos de efectivo” (Nota 17).

Elimporte de los intereses devengados al 31 de diciembre de 2017 y no pagados asciende a 33
miles de euros a favor del Cedente (58 miles de euros a favor del Cedente para 2016) los cuales
han sido registrados en el epigrafe correspondiente de la cuenta de pérdidas y ganancias con
cargo al epigrafe de “Derivados de cobertura”, contabilizado en el activo o en el pasivo del
balance, segun se trate de intereses devengados a favor del Fondo o a favor del Cedente,
respectivamente.

Los importes del principal nocional de los contratos de permuta de tipo de interés pendientes al 31
de diciembre de 2017 y 2016 son los siguientes:

2017 2016

Permutas de tipo de interés 71107 84 187
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En relacion con la valoracion de los derivados financieros de pasivo y para el Fondo, la Sociedad
Gestora incluye entre otros, el riesgo de impago v el riesgo de liquidez; dichos riesgos se ven
minorados a efectos del Fondo ya que éste actdia como un vehiculo entre el Bonista o tenedor de
los Bonos y el Cedente de los derechos de crédito, por lo que dichos riesgos asociados a los
Derechos de Crédito se trasmiten implicitamente a acreedores del Fondo de Titulizacion.

La metodologia de valoracién aplicada permite obtener una valoracién que equivale al precio
tedrico de sustitucion de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimaria el precio real en
funcion al valor de los pagos a percibir o realizar por el Fondo en virtud del contrato.

La metodologia aplicada tiene en consideracion las fechas de pago futuras de! Fondo asumiendo
el ejercicio del clean-up call (opcién amortizacion anticipada cuando el saldo de la cartera de
activos alcanza o es inferior al 10% del saldo titulizado), considerandose a todos los efectos los
diferentes periodos de pagos del Fondo afecto.

El nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los activos,
de acuerdo a su sistema de amortizacion.

Se estima el valor actual de los pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos LIBOR implicitos
(futuros) cotizados a fecha de valoracion, para los diferentes periodos (teniendo en consideracion
si la fijacion es al inicio o al final de cada periodo) aplicando el nimero de dias del periodo y
descontando dichos pagos a la fecha de célculo de la valoracién, en funcion del valor de
descuento obtenido de una curva cupén cero construida con Overnight Indexed Swaps (OIS).

De forma similar, se calcula el valor de los pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios de
forwards, si bien, en el caso de contar con indices no cotizados (EURIBOR BOE, IRPH, VPO,...),
se realizan estimaciones estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el valor del swap serd igual a la diferencia entre el valor actual de los pagos a percibir
por el Fondo, y el valor actual de los pagos a realizar por el Fondo.

Las principales hipdtesis utilizadas para la valoracion de estos instrumentos financieros son las
siguientes:

Momento actual

Tipo de interés medio de la cartera 0,75%
Vida media de tos activos 141
Tasa de amortizacion anticipada 5,70%
Spread fiujos de préstamos 0,60%
Spread medio bonos 0,00%
Tasa de morosidad 0,00%
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11.  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al 31 de diciembre de
2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016

Cuenta Tesoreria 2 950 2 681
Cuenta Cobros 318 321
Cuenta Fondo de Reserva 5000 7 839
Cuenta Depésito de cobertura 1228 1069
9496 11910

A efectos de! estado de flujos de efectivo, el epigrafe de “Efectivo o equivalentes” incluye:

2017 2016
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9496 11 910
9 496 11 910

El saldo de este epigrafe corresponde a la cuenta corriente mantenida en el Agente Financiero
Banco Santander, S.A. donde durante el ejercicio 2016 como consecuencia de la bajada de rating
de Barclays Bank, PLC., la Sociedad Gestora decidio traspasar los saldos de las cuentas de
tesoreria, ademas de la liquidez derivada de la operativa del Fondo, se encuentra depositado el
Fondo de Reserva, que se constituy6 inicialmente con cargo al Préstamo Subordinado para la
Constitucion del Fondo de Reserva por importe de 6.160 miles de euros. El Agente Financiero
garantiza al saldo que en cada momento tenga cada Cuenta de Tesoreria, un rendimiento minimo
igual al resultado de afiadir al Euribor a un (1) mes, un diferencial de dos (2) puntos basicos
(0,02%). En caso de que el tipo aplicable resultase negativo se entendera que es igual a cero (0).
Los intereses devengados se liquidaran trimestralmente el primer Dia Habil del mes
correspondiente a cada Fecha de Pago.

Durante los ejercicios de 2017 y 2016 la cuenta no devengé intereses.
De acuerdo con el Folleto de Emision, el importe requerido del Fondo de Reserva es el siguiente:

) Durante los tres primeros afios desde la fecha de constitucion del Fondo, 28.000 miles de
euros para cada periodo de devengo de intereses.
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. Transcurrido el plazo de tres afios, el nuevo importe requerido del Fondo de Reserva ser3,
para cada periodo de devengo de intereses, la menor cantidad de:

- 9.000 miles de euros, y

- La mayor de las siguientes cantidades:

*

5.000 miles de euros, y
* El 4,80% del saldo del principal pendiente de pago de los Bonos de ambas
series en la fecha de determinacion anterior al inicio del periodo de devengo de
intereses a que se refiera dicha fecha de determinacion.

En todo caso, la citada reduccién no se ilevara a cabo si en la Fecha de Pago en cuestion,
concurriera cualquiera de las siguientes tres circunstancias:

° Que el Fondo de Reserva haya sido empleado para atender el pago de los intereses
devengados por cualquiera de las series de Bonos en cualquier fecha de pago durante la
vida de! Fondo; ¢

e Que en la fecha de pago precedente a la fecha de pago en curso, el Fondo de Reserva no
hubiera sido dotado en el Importe Requerido del Fondo de Reserva a aquella fecha de
pago; o

. Que en la fecha de determinacién correspondiente a la fecha de pago en curso, el saldo

vivo de las Participaciones Hipotecarias con mas de noventa dias de retraso en el pago de
importes vencidos sea igual o superior al 1% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias en la dltima Fecha de Determinacion.

El movimiento durante los ejercicios 2017 y 2016 del fondo de reserva es el siguiente:

2017 2016

Saldo al inicio del ejercicio 7839 8 107
Aumentos 6 7
Disminuciones (2.845) (275)
Saldo al final del ejercicio 5 000 7 839

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo de Reserva mantenido por el Fondo cumple el importe
minimo requerido conforme al Folleto de Emisién del Fondo. Al 31 de diciembre de 2016, el Fondo
de Reserva mantenido por el Fondo es 1.161 miles de euros inferior al importe minimo requerido
conforme al Folleto de Emisién del Fondo.
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12.  Ajustes por periodificaciones de activo y de pasivo

a) Ajustes por periodificaciones de pasivo

El desglose de este epigrafe es el siguiente:

2017 2016
Comisiones 162 183
Comisioén sociedad gestora 8 7
Comisién administrador 36 40
Comisién del agente de financiero / pagos - -
Comisién variable 118 136
Otras comisiones del Cedente - -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas - -
Otras comisiones -
Otros 14 14
176 187

Los ajustes por periodificaciones de pasivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden
principalmente a la periodificacion de las comisiones (Nota 18).

13. Pasivos Financieros

El detalle de los epigrafes de Pasivos Financieros es el siguiente:

2017 2016

Pasivos financieros a largo plazo 70710 82 241
Obligaciones y otros valores emitidos 64 481 73332
Deudas con entidades de crédito 2 161 5000
Otros pasivos financieros 4068 3 909
Pasivos financieros a corto plazo 9 866 13 857
Obligaciones y otros valores emitidos 9 843 13 843
Deudas con entidades de crédito 1 13
Otros pasivos financieros 22 1
80 576 96 098
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La clasificacion de los saldos anteriores entre el largo y el corto plazo ha sido realizada por la
Sociedad Gestora sobre la base los flujos de efectivo futuros, determinados en base a la mejor
estimacion al 31 de diciembre de 2017 de las tasas de amortizacion anticipada, tasa de
morosidad, tasa de recuperacion de activos dudosos, tasas de fallidos y recuperacion de fallidos, y
la vida media de cada una de las obligaciones contraidas.

Todas las deudas del Fondo estan denominadas en euros.

Tanto las Obligaciones y otros valores emitidos como los Préstamos Subordinados al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 son a tipo variable, con revision periodica de tipo de interés, por lo que
su valor razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interés de mercado no
es significativamente diferente del registrado en el balance adjunto.

El célculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligado a la vida
de los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hipétesis de tasas de amortizacion
anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formaran a partir de una variedad de
factores (geogréficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad. No
obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacion sobre la vida residual de los activos
emitidos por el Fondo (y consecuentemente de! vencimiento de los Bonos) en el Estado S.05.1
(Cuadro C), incluido como Anexo | dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de los
pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro E),
incluido como Anexo | dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Los importes de los pasivos financieros a largo plazo con un vencimiento determinado o

determinable clasificadas por afio de vencimiento sin incluir “Acreedores y otras cuentas a pagar”
son los siguientes:

Anos de vencimiento

2018 2019 2020 2021 y posteriores Total
Bonos Serie A 8783 9667 8 670 38117 66 352
Bonos Serie B 1055 1161 1043 4290 7 967
Intereses Serie A - - - - -
Intereses Serie B 5 - - - 5
Préstamo Subordinado - - - 2161 2 161
Intereses préstamo subordinado (no vencidos) 1 - - - 1

9 844 10 828 9713 44 627 76 486

33



ON3045355

AyT HIPOTECARIO MIXTO 1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresada en miles de euros)

a) Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

Estos epigrafes del balance adjunto recoge un préstamo subordinado que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, contraté con fecha 19 de mayo de 2005 con Caixa

D Estalvis Comarcal de Manlleu, Caja de Créditos de los Ingenieros y Caja de Ahorros y monte
Piedad de Navarra, por un importe total de 1.062 miles de euros, destinados a financiar los gastos
de constitucion del Fondo (en adelante, Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales) y el importe
requerido del Fondo de Reserva (en adelante, Préstamo Subordinado para Constitucion del Fondo
de Reserva).

El importe inicial en la fecha de concesién y el saldo vivo de los préstamos al 31 de diciembre de
2017, sin considerar las correcciones de valor por repercusion de pérdidas, son los siguientes:

Inicial Saldo Vivo
Préstamo Subordinado
Para Gastos Iniciales 1062 -
Para Constitucion del Fondo de Reserva 6 160 2 161
7 222 2161

Tanto el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales como el Préstamo Subordinado para
Constitucion del Fondo de Reserva devengan un tipo nominal variable fijado trimestralmente, que
sera igual al resultado de sumar el tipo de interés de referencia de los Bonos (Euribor a 3 meses)
aplicable en el periodo de liquidacion de intereses correspondiente, mas el margen de los Bonos
Serie B. Estos intereses se abonaran tnicamente si el Fondo dispone de liquidez suficiente de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido en el Folieto.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se amortizara desde la primera fecha de pago,
hasta la primera fecha de pago posterior al quinto aniversario de la formalizacién del contrato,
amortizandose en cada fecha de pago en funcién del nimero de dias correspondiente al periodo
de devengo, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello de acuerdo con el
Orden de Prelacidn de Pagos previsto en el Folleto de Emision.

La amortizacién del Préstamo Subordinado para Constitucion del Fondo de Reserva se efectuara
en cada una de las fechas de pago por un importe igual a |a diferencia entre el importe requerido
del Fondo de Reserva en la fecha de pago anterior y el importe requerido del Fondo de Reserva
en la fecha de pago en curso (Nota 11).
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La distribucion del saldo vivo de cada uno de los préstamos subordinadaos, sin considerar las
correcciones de valor por repercusion de pérdidas, es la siguiente:

2017 2016

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales - -
Principal no vencido - o
Principal vencido y no pagado - %
Intereses devengados no vencidos = -
Intereses vencidos y no pagados - =
Préstamo Subordinado para Constitucién dei Fondo de Reserva 2 262 5003
Principal no vencido 2161 5000
Intereses devengados no vencidos 1 3
Intereses vencidos y no pagados - -
2162 5003

La amortizacion del Préstamo Subordinado durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2017 es la que se muestra en el siguiente detalle:

Saldo al Amortizacion del Saldo al
31.12.16 principal 31.12.17
Préstamo Subordinado
Para Gastos Iniciales - 2 -
Para Constitucion del Fondo de Reserva 5 000 (2 739) 2161
5000 (2 739) 2161

Durante el ejercicio 2017, no se han traspasado importes de largo a corio plazo.

L.a amortizacion del Préstamo Subordinado durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2016 es la que se muestra en el siguiente detalle:

Saldo al Amortizacion del Saldo al
31.12.15 principal 31.12.16

Préstamo Subordinado
Para Gastos Iniciales - - -
Para Constitucion del Fondo de Reserva 5320 (320) 5000
5320 (320) 5000

Durante el ejercicio 2016, no se han traspasado importes de largo a corto plazo.
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Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016
ascienden a un importe de 10 miles de euros y 22 miles de euros, respectivamente (Nota 16),
Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas
asimiladas — Deudas con entidades de crédito” con abono al epigrafe del balance de “Deudas con
entidades de credito — Intereses y gastos devengados no vencidos” por la parte vencida y “Deudas
con entidades de crédito — Otras deudas con entidades de crédito” por la parte no vencida.

El importe de las correcciones de valor por repercusion de pérdidas correspondientes al Préstamo
Subordinado tiene saldo cero a 31 de diciembre de 2017 y 2016, que se registran con signo
contrario en el epigrafe del balance de “Deudas con entidades de crédito — Préstamo
Subordinado”.

b) Obligaciones y otros valores emitidos a largo y corto plazo

Este epigrafe recoge, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la emision de Obligaciones y otros
valores emitidos. A continuacién se detalla el valor nominal de las obligaciones emitidas por el
Fondo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como el plazo hasta su vencimiento, sin considerar
el importe de “Intereses y gastos devengados no vencidos”:

Valor nominal Vencimiento en ahos
2017 2016 2018 2017
Bonos Serie A 66 352 77 824 22 23
Bonos Serie B 7967 9 344 22 23
74 319 87 168

Las caracteristicas de cada una de las series de bonos en el momento de su emisién son las
siguientes:

- Bonos ordinarios, que integran la Serie A, compuesta inicialmente por 3.549 bonos de 100
miles de euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 354.900 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses més 16 puntos
basicos, pagaderos los dias 20 de enero, abril, julio y octubre de cada afio, o siguiente dia
habil. La amortizacion de los Bonos Serie A se realiza a prorrata entre los mismos, mediante
reduccion del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. Su
calificacion crediticia (rating) es Aaa, seglin las agencias de calificacion Moody’s Investors
Service Espanfa, S.A.
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- Bonos subordinados, que integran la Serie B, compuesta inicialmente por 201 bonos de 100
miles de euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 20.100 miles de euros.
Estos Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 65 puntos
basicos, pagaderos los dias 20 de enero, abril, julio y octubre de cada afio, o siguiente dia
habil. La amortizacién de los Bonos Serie B se realiza a prorrata entre los mismos, mediante
reduccion del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. Su
calificacion crediticia (rating) es Baa2, seguln la agencia de calificacién Moody s Investors
Service Espafia, S.A.

La fecha de vencimiento final del Fondo sera el 20 de enero de 2043. No obstante, la Sociedad
Gestora podré proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo, y con ello la emision de Bonos, en
los supuestos que se describen en la Nota 1.

La vida media estimada de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria quedsé fijada en 11,66 afios para
ambas series, en el momento de la emision y bajo la hipotesis de mantenimiento de una tasa de
amortizacion anticipada del 15%, asumiéndose que el Fondo ejerza la opcion de amortizacion
prevista en el parrafo primero del apartado 11.4.10.1 del Folleto de Emision.

El desglose de las partidas de “Obligaciones y otros valores emitidos” al 31 de diciembre de 2017
y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Obligaciones y otros valores negociables a largo plazo 64.481 73 332
Principal — Bonos Serie A 57 569 65 741
Principal — Bonos Serie B 6912 7 861
Obligaciones y otros valores negociables a corto plazo 9.843 13.843
Principal — Bonos Serie A 8783 12 353
Principal — Bonos Serie B 1055 1483
Intereses devengados no vencidos — Serie A - =
Intereses devengados no vencidos — Serie B 5 7
74 324 87 175

El movimiento del principal de los Bonos durante el ejercicio 2017 es el siguiente:

Saldo al 31.12.2016 Amortizaciones Saldo al 31.12.2017

Bonos Serie A 77 824 (11 472) 66 352
Bonos Serie B 9 344 (1.377) 7 967
87 168 (12 849) 74 319
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El movimiento del principal de los Bonos durante el ejercicio 2016 fue el siguiente:

Saldo al 31.12.2015 Amortizaciones Saldo al 31.12.2016

Bonos Serie A 89 631 (11 807) 77 824
Bonos Serie B 10 762 (1418) 9 344
100 393 (13 225) 87 168

El desglose de la amortizacién del principal de los Bonos durante el ejercicio 2017, con distribucion
por series y fechas de pago, es el siguiente:

Serie A Serie B Total
20 de enero de 2617 3179 382 3 561
20 de abril de 2017 2 441 293 2734
20 de julio de 2017 3247 390 3637
20 de octubre de 2017 2 605 312 2917

11 472 1377 12 843

Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016
ascienden a un importe de 28 miles de euros y 51 miles de euros, respectivamente (Nota 16), de
los que un importe de 5 miles de euros esta pendiente de pago al 31 de diciembre de 2017

(7 miles de euros al 31 de diciembre de 2016). Dichos intereses estan registrados en el epigrafe
de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas asimiladas — Obligaciones y otros
valores emitidos” y en el epigrafe del balance de “Obligaciones y otros valores emitidos — Intereses
y gastos devengados no vencidos”.

La calificacion crediticia (rating) de los Bonos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

Moody’s Investors Service Espafia

2017 2016
Bonos Serie A Aa2 Aa2
Bonos Serie B A3 Baal

c) Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2017 existe un importe pendiente de pago de 4.090 miles de euros (3.910
miles de euros al 31 de diciembre de 2016).

Al cierre del ejercicio 2017, el Fondo no tiene saldo alguno pendiente de pago que acumule un
aplazamiento superior al plazo establecido en su folleto. Ademas, los pagos efectuados se han
realizado dentro de los plazos establecidos en su folleto, salvo los que se describen en las notas
de la presente memoria.
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14.  Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

Dentro de este epigrafe del balance se incluyen los importes, netos del efecto fiscal, derivados de
los ajustes por valoracion de activos y pasivos registrados en el estado de ingresos y gastos
reconocidos, asi como de la aplicacién de la contabilidad de coberturas de flujos de efectivo, hasta
gue se produzca su extincion o realizacion, momento en el que se reconocen definitivamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 10).

El desglose de este epigrafe del balance al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Activo Pasivo

31 de diciembre de 2017
Coberturas de flujos de efectivo - (2 262)
- (2 262)
Activo Pasivo

31 de diciembre de 2018
Coberturas de flujos de efectivo - (3 464)
- (3 464)

Los ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos del ejercicio 2017 y 2016
clasificados como “Coberturas de flujos de efectivo” se corresponden con el efecto de la valoracion
de los derivados de cobertura (Nota 10).

15. Intereses y rendimientos asimilados

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Activos titulizados (Nota 8) 650 1213
650 1213
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16. Intereses y cargas asimiladas

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016

Obligaciones y otros valores emitidos (Nota 13) (28) (51)
Deudas con entidades de crédito (Nota 13) (10) (22)
(38) (73)

Los intereses y cargas asimiladas de ofros pasivos financieros corresponden a los intereses netos
devengados a favor del Cedente durante los ejercicios 2017 y 2016 por el contrato de permuta
financiera descrito en la Nota 8.

17. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Ganancias de operaciones de cobertura de fiujos de efectivo 57 (11)
Pérdidas de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (266) (323)
(209) (334)

El resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo corresponde a los intereses netos
devengados a favor del Cedente en los ejercicios 2017 y 2016 por el contrato de permuta
financiera descrito en la Nota 8.
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18. Otros gastos de explotacion

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
Servicios exteriores 22 32
Servicios de profesionales independientes 3 7
Otros servicios 18 25
Tributos 2 1
Otros gastos de gestion corriente 408 2104
Comisién Sociedad Gestora 38 37
Comisidon Administrador 8 9
Comision del Agente Financiero / pagos 2 2
Comisiodn variable 360 2 056
Otros gastos - -
431 2137

En el Folleto de Emision del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas entidades
y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las siguientes:

a) Comision de Administracion de la Sociedad Gestora

Se calcula aplicando el 0,025% anual sobre la suma de los saldos vivos de las Participaciones
Hipotecarias en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso, con un minimo de
30.050 euros y un maximo de 150.000 euros al afio.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 se ha devengado por este concepto una comisién de 38 miles
de euros y 37 miles de euros, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2017 se encuentran
pendientes de pago 8 miles de euros que seran abonados en la proxima fecha de pago (20 de
enero de 2018). A 31 de diciembre de 2016 se encontraban pendientes de pago 7 miles de euros
que fueron abonados en la siguiente fecha de pago (20 de enero de 2017). Dicha comisién esta
registrada en el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe
de Balance “Ajustes por periodificaciones — Comisiones” (Nota 12), respectivamente.
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b) Comision de Servicios Financieros

El Agente Financiero (Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorro), por los servicios prestados en
virtud del Contrato de Servicios Financieros, tiene derecho a percibir del Fondo por periodos
vencidos en cada una de las fechas de pago una comisién de servicios financieros de 5 miles de
euros.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 se ha devengado una comision por este concepto de 2 y 2
miles de euros, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2017 se encuentran pendientes de pago
cero miles de euros que seran abonados en la proxima fecha de pago (20 de enero de 2018). Al
31 de diciembre de 2016 se encontraban pendientes de pago cero miles de eurcs que fueron
abonados en la siguiente fecha de pago (20 de enero de 2017). Dicha comision esta registrada en
el epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe de Balance
“Ajustes por periodificaciones — Comisiones” (Nota 12), respectivamente.

c) Comisién de Administracién

Su calculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de las Participaciones
Hipotecarias en la fecha de pago anterior.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 se ha devengado por este concepto una comisién de 8 miles de
euros y 9 miles de euros, respectivamente. A 31 de diciembre de 2017 estén pendientes de pago
36 miles de euros que seran abonados en la proxima fecha de pago (17 de marzo de 2018). Al 31
de diciembre de 2016 se encontraban pendientes de pago 40 miles de euros que fueron abonados
en la siguiente fecha de pago (17 de marzo de 2017). Dicha comision esta registrada en el
epigrafe de Pérdidas y Ganancias “Otros gastos de explotacion” y en el epigrafe de Batance
“Ajustes por periodificaciones — Comisiones” (Nota 12), respectivamente.

d) Comisién Variable

Se calcula como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el Fondo en cada una
de las fechas de liquidacion.

Durante el ejercicio 2017 y 2018, la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo en cada fecha de liquidacion ha sido negativa por lo que no se ha generado gasto por
comision variable.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 |a diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo desde la dltima fecha de liquidacion ha sido negativa, generandose, por tanto, un margen
de intermediacion a favor del Cedente de 360 miles de euros y 2.056 miles de euros,
respectivamente, el cual se ha registrado en el epigrafe de la cuenta de Pérdidas y Ganancias
“Otros gastos de explotacion — Comisién Variable”.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, quedan importes pendientes de pago de 118 y 136 miles de
euros respectivamente por este concepto.
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e) Otros gastos

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han devengado gastos por este concepto.

f) Tributos

Durante el ejercicio 2017 el fondo ha incurrido en impuestos, tales como el Impuesto sobre Bienes
e Inmuebles, Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y otros por importe de 2 miles de euros

(1 miles de euros durante el ejercicio 20186).

19.  Deterioro de activos financieros (neto)

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016

Activos titulizados - 1.340

- 1.340

Dotaciones con cargo a resultados - -
Recuperaciones de dotaciones con abono a resultados - 1.340
Perdida por adjudicacion de inmuebles - -

- 1.340
El movimiento durante los ejercicios 2017 y 2016 de los saldos de Correcciones de valor por
deterioro de activos de los epigrafes de Activos financieros se presenta en la Nota 8.
20. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta
El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:
2017 2016
Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta 12 -
Ganancias (pérdidas) en la adjudicacion de activos no corrientes en venta 16 (9)
28 (9)
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21. Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal

Segun se establece en el Folleto de Emisidn, el Fondo tributa en el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de
marzo. La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el
Valor Anadido, de acuerdo con el articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

Por otro lado, la constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones societarias del
Impuesto sabre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de conformidad
con la Ley 19/1992.

Los rendimientos obtenidos de las participaciones hipotecarias, préstamos u otros derechos de
crédito no estan sujetos a retencion ni a ingreso a cuenta segun el articulo 59.k del Real Decreto
1777/2004, por el que se aprueba el Impuesto sobre Sociedades.

En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa o
retencion sobre los pagos debidos al Fondo, los mismos correrian por cuenta de las Entidades
Cedentes y seran devueltos a las mismas en el supuesto de que el Fondo los recuperara.

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo tiene abiertos a inspeccion las declaraciones de impuestos
de los ejercicios que le son aplicables de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

No existen diferencias entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto de Sociedades
de los ejercicios 2017 y 2016.
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22. Liquidaciones intermedias

A continuacion, se muestra un detalle desglosado de las liquidaciones de cobro que se han
producido durante los ejercicios 2017 y 2016:

Liquidacién de cobro del periodo 2017 Periodo Acumulado
Real Contractual(*) Real Contractual(*)

Derechos de crédito

Cobros por amortizacién ordinaria 5971 21543 114 606 256 045
Cobros por amortizaciones anticipadas 4832 - 169 976 -
Cobros por intereses ordinarios 294 4025 63981 95 005
Cobros por intereses previamente impagados 345 - 8 291 -
Cabros por amortizacién previamente impagada 2193 - 18894 -
Otros cobros en especie - - - -
Oftros cobros en efectivo 55 - 345 -

13 690 25568 376 093 351 050

{*) Por contractual se entienden los cobros estimados para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) en el
folleto o escritura de constitucion.

Liquidacién de cobro del periodo 2016 Periodo Acumulado
Real Contractual(*} Real Contractual(*)

Derechos de crédito

Cobros por amortizacién ordinaria 5459 21680 108635 234 502
Cobros por amortizaciones anticipadas 4194 - 165144 -
Cobros por intereses ordinarios 451 4696 63687 90 9280
Cobros por intereses previamente impagados 566 - 7 946 <
Cobros por amortizacién previamente impagada 3125 - 16701
Otros cobros en especie = - - -
Otros cobros en efectivo 219 2 343 -
14 014 26 376 362 456 325 482

(*) Por contractual se entienden los cobros estimados para el periodo (o0 acumulados hasta la fecha) en el
folleto o escritura de constitucion.
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A continuacion se muestra un detalle desglosado de las liquidaciones de pago que se han

producido durante los ejercicios 2017 y 2016:

Liquidaciéon de pagos del periodo 2017

Periodo Acumulado

Real Contractual () Real Contractual (*)
Serie A
Pagos por amortizacién ordinaria 11472 19234 288 547 248 697
Pagos por intereses ordinarios - 2764 47 804 67 418
Pagos por amortizaciones anticipadas - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada - - - -
Pagos por intereses previamente impagados - - - -
11 472 21998 336 351 316 115
Liquidacion de pagos del periodo 2017 Periodo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (%)
Serie 10
Pagos por amortizacién ordinaria - - 103176 -
Pagos por intereses ordinarios - - 160950 2978
Pagos por amortizaciones anticipadas - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada - - - -
Pagos por intereses previamente impagados - - - -
- - 264126 2 978
Liquidacion de pagos de! periodo 2017 Periodo Acumulado
Real Contractual (¥) Real Contractual (*)
Serie B
Pagos por amortizacién ordinaria 1377 2309 1377 7 348
Pagos por intereses ordinarios 29 392 153 6 549
Pagos por amortizaciones anticipadas - - - =
Pagos por amortizacion previamente impagada - - - -
Pagos por intereses previamente impagados - - - -
1406 2701 1530 13 897

(*) Por contractual se entienden los pagos estimados para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) en el folleto o

escritura de constitucion.
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Liquidacion de pagos del periodo 2017 Periodo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (*)
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 2849 - 184 -
Pagos por intereses de préstamos subordinados 12 - 13 -

Otros pagos del periodo - - - -

2 861 - 315 -
Liquidacion de pagos del periodo 2016 Periodo Acumulado
Real Contractua! {*) Real Contractual (*)
Serie A

Pagos por amortizacién ordinaria 11807 19356 277 075 229 463
Pagos por intereses ordinarios 29 3224 47804 64 654
Pagos por amortizaciones anticipadas - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada - - - -
Pagos por intereses previamente impagados - - -
11 836 22 580 324879 294 117

Serie 10
Pagos por amortizacién ordinaria - - 103176 -
Pagos por intereses ordinarios - - 160 950 2978
Pagos por amortizaciones anticipadas - - 63236 -
Pagos por amortizacién previamente impagada - - 7 380 -
Pagos por intereses previamente impagados - - 13576 z
- - 348 318 2978

Serie B
Pagos por amortizacién ordinaria 1418 2324 - 5039
Pagos por intereses ordinarios 47 458 124 6 157
Pagos por amortizaciones anticipadas - = - -
Pagos por amortizacién previamente impagada - - - -
Pagos por intereses previamente impagados - - - -
1 465 2782 124 11 196

(*) Por contractual se entienden los pagos estimados para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) en el folleto o
escritura de constitucion.
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Liquidacion de pagos del periodo 2016 Periodo Acumulado
Real Contractual (*) Real Contractual (*)
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 52 - 184 -
Pagos por intereses de préstamos subordinados 10 - 119 -

Otros pagos del periodo

62 - 303

23. Hechos posteriores al cierre

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.

24. Otra informacion

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2017 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 4 miles de euros. Durante el ejercicio 2016
el gasto devengado en servicios de auditoria por ia firma Ernst & Young, S.L. ascendié a 4 miles
de euros.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han devengado honorarios por otras sociedades que
utilizan la marca PricewaterhouseCoopers como consecuencia de otros servicios prestados.

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de oficinas y
que, por su naturaleza, debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los temas relativos a la
proteccion del medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador aplican exclusivamente a
dicha Sociedad Gestora.

Informacioén sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber
de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Fondo no tenia ningun importe significativo pendiente de
pago a proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante los ejercicios 2017 y 2016, el
Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién
de los administradores de la Sociedad Gestora, tanto los importes pendientes de pago a
proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de 2017 y 2016, como los pagos
realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2017 y 2016, cumplen o han cumplido con los
limites legales de aplazamiento.

48



AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Cireccidn General de Mercadios
Edizan, £ 28006 Madrid, Espatia
[+34) 915 B5T 500, wwacnmv.es

AYT Hipotesrio Hixto IV, FTA
051
Denominacién Fondo: AyT Hipotecario Mbdo Y, FTA
Drencminacién del comparfmento:
Deneminacisn de b gestora: HAYA TITULIZACION, 5GFT, 5.4
Estadios agregados: NO
|Farha: 31/127017
Entidades cedentes delos activos Htufizados:
| INFORMACION RELATRAA A LOS ACTIVOS WIULIZADOS [
Y R R T P S e e T 3 , ; . ]
. wcowmaceinybgerr - ] E ncemeasd sl 30NE e 2 ch et gz bty ity s
;ﬁw m:ﬂﬂdi Tédn | T.mdi‘m m&ﬂ;ﬂ“ ‘iisldlﬂlﬁn ‘ﬂﬁdn e Tagsde T4 de cthiis Thd-ﬁmu | Tazads ‘ n:ﬂht‘

Paricipacsnes bipctemas 80| osal odeo.| oov| eam | go7] oean | estl 380 | oos| 1on| a23] 1aze ol lagn | aor| 3380 |- 2400 ol 2130 0} 340 o
Cenifeades ce marsmisin de tiporem | B3R | 0am 0] an o) Dt | &so| v PR o 1431 ol a8 | 3.40] 23 [ET 0| ‘23 o] 244 0
L —— 38 | panz arr Ay 381 1493 1470 1447 2352 g2 243 1143
Cdulas hipoteesrizs BBz 0403 0433 ) a3 |30 1403 1475 1443 2355 2205 275 43
PedSfames a prommacates I3B& | fuins DAZE DA 304 1404 424 (442 2384 piiels A pohig
; 3 FYMES | g3ns ars 045 Qaa5 1305 | 185 435 1445 385 a5 2235 345
Fedsmmes s ETnprsas U385 [t ok peAs - 1386 1406 TIDE 445 356 2405 246 245 -
Prestames comuaratives e 0AL7 ey By 137 1457 1437 e R ) A 2247
Ctdulaztomioriziz 368 DADE AT " pgAl 100 1400 1438 448 2338 2408 2475 2343
Sons di tescresta 39 e 0429 [ 1399 el 1429 1445 - 359 340 2419 2299
Cesadz subordinads 0350, 0310 430 D450 1200 . 1410 1430 ) 2350 2310 2430 2450
Cricitos AADF g 043 0435 o5y 8 %1% WS - 48] 2391 2413 2431 Y
T — 03z o2 8932 | a5 B 1412 1431 3452 302 2452 482 257
Srostames stomedon 0355 0ais. a3y ) 1293 1413 1433 1453 2303 2413 333 2455
Eg:ﬁuﬁcammda‘nmmmm.m 35 DATE i B43£ ) N54 1 (5 | 1414 1929 MS:I 2394 2454 34 2454
Cusntasa cobex 505 §5- o5 Q55 1395 1415 | 1435 | 1455 2355 2415 2435 455
Derechesdr aedns funcs, 0356 0316 0435 D55 3% 1416 1436 - 456 | 2355 2416 3436 1456
Sonns de HruEmdie m7 gy T 5T 15 1517 1437 | 1457 2397 2417 2337 2457
cidulasintemadicnalizaciia sz 0418 a3 058 39 141 | “1438 458 3380 i 2435 | 3450
trres  t399 0419 nEe 50 BB 1478 1438 459 2359 2419 2439 3458

0LEGTOEND



AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direcddn General de Mercados
Edizan, 4 28006 Madrid, Espana

[£34)915 B5T 500, wwav.Crimy.es

AyT Hipotecario Kixta TV, FTA

S05.1

Dreneminacién Fondo: AyT Hipotecano Mpdo IV, FTA

Dreneminacién del compartimento:

Denominacion de la gestora: HAYA TIUVLEZATTION, SGFT, SA

Estados agreqados: NG

Facha 32057

Entidades cedemins de los activos titufizsdos:

I INFORMACION RELATRVA A LD5 ACTIVOS TTTULIZADOS

CUADRO R

Total | g o i o e ees] k Sty o

2 mm g hﬁ.rl?r:ﬁ.isxm 3

B | ooreataad

Eiaom 1 mes DA a|. e &
O T a3 meses DTS 1] DdR> o 8| 04996 e DSIE 1] 3310 57
T3 a6 meses 476 o) pgy o} t| pao7 37| psf 03T x|
D4 aomeses e 1 pegd 1] g4g1: 16| pagg =25 pals 0512 23
£eD 2 12meses [ 0| gigs 1| pagz: 3| pasg 92| (506 513 121
s de |2 messs £I79 o] o ¢ o493 3| o500 7| pspF gs1a 34
Terat i 2| gy 2| dige 4| o501 w7es| gsng 1] 1515 1515
b et i g ksl e~k bl et idg
Bt 1 wes 3] 5] ¢ ] frat] 6| 9550 B1¢| 0557 D568 Faj £ M v 2747|0558 D5EE =370
T 1 2.2 meses - p516 B ol o536 1| gss7 0| a1 8| 055 553| p5sa - D363 s97] 052 1542 o579 osEs | =Sy
O3 aGimeses | o517 1| D52 i 8531 o] oEs 0| p3ds t| 8853 27|, 0555 D565 25| €573 95| 0580 0586 | oo
Dl 29 meses 0518 5| p53s. 14| 9533 1] 0539 1| o548 18] 0553 1| g56p | D567 36| o7 1015| o581 iz | 2350
D9 212 meses 0516 3| o6 | 2] 0533 9)_0540. 1] D547 o 554 92| n581 0363 10t| 0575 255| sge osps | 3313
Hdsde b2 meses G510 1] ogr of o534 2| o541 P B 5| gsss z7| o5z 0560 35| 0578 1og| 0ses o589 | 1950
Tl 0531 30| D526 44| ‘0535 2] o5Ed 2| iE49 49| ‘0556 L.765) 0565 o5 1815|0677 £0135) 0550 0,18

TLEGYOEND



AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direcdicen General de Mercados
Edisorn, 4, 28006 Madrid, Ezpafia
34915 851 500 wvasomimves
£y Hipotecaiio Mixto B, FTA
505.1
Dengminacién Fondec AyT Hipotecaria Moo N, FTA,
Denominacién del comparimento:
Deneminacisn de b gestora; HAYA TITULERACION, SCEFT, SA
Estadios agregados: MO
Fecha: 3T/T22017
Entidades cedemas dis os actios tiufiedos:
|ﬂNFEmMACmM RELATRA A LOS ACITVEE TTULIZADOS I

ok peselud dielo: ot gtillzeda frifesdioures) C L | ool aca 30 EA0T7, mﬂmmr ey nictad 2106/ 7005
fedietora T afo Pl 13| 1600 33| ZE00 o
Erare 1y 2aios (TR s71| 1801, s 2601 [
Erre 3y 3 afics ‘o80T 613 16m e 13
ErrTe 2§ danos 105 L2 s 057|603
Erared ¥ atcs 0604 zs57| g0 | Lars|  T6ms ™0
Ensre 5y (e D65 1008|1505 wara| 2505 rizan
Speriors Hakas G - seava| 1505 alessl 2508 360395
Tl G607 sun | 1807 sa1e6| 2607 3755001
Wida pesidiznl medla pendorara iy 03 n7z| 108 1247 2600 188
v i o GO T L e | e e aa/a0T . | Shacend s amst aior| - S Wi 21 D6IS
A Faziie : : g ; YA Za M
Anthgiledad media ponderda (afiesh ase | s 1808 | 1324 2608 J 281

(-
=
w
o
=
o1
2
—~J
no



AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
{Expresados en miles de euros)

Direccién General de Mercidos
Edizen, 4, 28006 Madrid, Espania
(+34) 915 851 530, wanwenmvas

AyT Hipotecario Mbto IV, FTA
5051

Deneminacicn Fondo: AyT Hipotecarno Mixta IV, FTA
Danominacidn del cempartimento:

Deneminacién dalz g - HAYA THULELACONM, SGFT, 5S4
Estzdios agreqados. NO

Facha: 31/TW2017

Entidades cedentes de les acthves ttufimdos:

[inFoRMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TIRULIZADOS ]

lcwspRoD e o P IR g e - 7 ) : = |

ot penelisnan actvositizadas fvalor granttaimberdaas . 17 Sndtesciad 311707 Skeiacion ciaoe o AVENE . | . geacenpicsgyosgeds |
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
{Expresados en miles de euros)

Direcdicn Senera] de Mencados =
Edizon, 4, 28005 Madrid, Espafia
{+34) 915 851 SO, wesw.cnimmses
Ao T Hipatecario Misto I, FTA
5051
Dencrrinacién Fondo: 4¥T Hipotecaric Mige [V, FTA
Deancrrinacién del campartdmearto:
Dencminacian de B gestora: HAYA TITULIWACION, SGFT, SA
Estadiss agregadas: MO
Fecha I1MT2E0TT
Entidades cedentes de las actives Stulizados:
|INFORMACION RELATIVA, ALDS ACTIMOS HTULIZADOS ]
[vaoRae - R TR e T P ; NS |
5 i Tiposdeentaiisdg ncidto tolmAt Il .0 0 L | o Zhsdinachol | Smsctedereansd moror] | Sincon o] 2106005
TRl 2 : - : Bl AT _ . SyENE B
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO 505
{Expresados en miles de euros)

Direcrign General de Merados
Edisen, 4, 28006 Madrid, Espana
(+34} 915 857 500, wwwcnimies

AT Hipatecario hixto IV, FTA

5051

Cranominacién Fonde: fyT Hipoiecara Moge IV, FTA
Denominacién del compartzmentn:
Denominacicn de b gestera: HEYA TITULEZACION, SGFT, SA.
| Estarios aqreqados: NG
|Facha: 31/12/2017
Entidades cedentes de les actnos thufizados:
| INFORMACION RELATIAA ALOS ACITVOS FTUILIZADOS |
[apRoE - |
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Marcados
Edizon, 4, 28006 dadrid, Espana
[+34) 015 Bal 500, waw.cnmves

A¥T Hipotecarie Minto iV, FTA

505.3
Deneminacieén Fondo: A¥T Hipotecario Mida IV, FTA
Denarrinacién del compartimento:
Dengrrinacion de B gestera: HAYA TITULEZACION, SGFT, S.A
Estados agregsdes: NO
Fecha 31122017
Entidades cedentes de les sctives titufizados:
|1NFORMACIQM BELATIVA ALDS ACTIWOS RIULIZADOS |
5 2 'S_mndﬁmuiﬁamml? : ; . Sk ciarw anual actaior IFH 200156 - chumodn eidad 21,06/00
Crarp 5 o teds comcentrad U710 EXE:] R - 171G 156 s 2718 115
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

D¥recaidn Genaral de Mermdos
Edizon, £, 28006 Madrid, Espatia
{434} 015 B5F 500, waww.cnmsies

AYT Hipotecario Mixto ¥, FTA
5052
Denominacicn Forda: AT Hipotecario Mixto IV, FTA&
Dencminacién def compartimento: ‘I
Dencminacicn die B gestore: HAYA TITULEACIIN SEFT, SA o
Estadas agregados: MO
Periodo de bz dedaracidn 3T/ I22017
Mescados de ootizadén de bos valores emitidos: AAF
| INFORRMACION RELATIVA A LAS OBLMGACIONES ¥ OTRQS WALORES EMITDOS |
| fmllesdeounn [ . Swrseonarhyd SA2ET 2 - Shyackn e kel antessT SUTZH006 Sty |nicizé 3108Z005 ;
T ] Denceninatte sats | Besda amiticos - |- Nonsiad | Pn clarte | e s dos | Maminat - | panciiirk . | W de pashvos enties | ‘ z
i [ Y ol oot T Bl el ) Wit
: - [ilr il | S T BT 1720 / Tl | ) 1w ; ; e rer il 5
ES0370152003 A 3549 15,605 66352 3588 e e 3548 10003 354,500
£50370152011 B ‘ 201 30637 7957 3 20 5,450 2349 04| 100000 20,150
Tk Lk (O R 7 3.750 : pr2 | zamel o 3753 1734 gri6n) 2ra3 3750 ame | srsooe
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direcddn General de Marcdos
Edisem, 4 28006 Madrid, Espaiia
[+34) 915 851 500, wiw.cnmv.es

Ay Hipotecario Mixto IV, FTA

0532

Denominacidén Fonde: A¥T Hipatecarie Mixto IV, FTA

Deneminacidn del compartimento:

Denominacion de k5 gestora: HAYA TITULEACION, SGFT, 54

Extados agregados: MO

Feriodo de ks declaradiin 3HEX2017

Mercados de ontizacin e los valores emitidos: AIAF

|§NFORMACIOM RELATIVA A LAS CBLIGACIONES ¥ OTROS VALORES EMTTIDOS

IEMDHBB :

e

Sk ot Semjn s
: Ay : ‘oo [ et 7 | v - L ozis 74 g amT ! ‘o7Es 1 oms
E50370152005 2 HE EURIBOR 3 MESES 0,16 i [ 2 65352 g 56353
EE0370152011 B 5 ELRIBOR 3 MESES 065 332 5 2 TEET 1+ 7972
Toezk E X : | g s| omgi | LS 74319 O7a4 onis | Ta34| omes

[‘np} g ininis mediopepdemdo de iz sbligackines y cines valones emitidos B
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Cérecdon General de Mercados
Edion, £ 28006 Madrid, Expafia
(+34) 915 E5T 500, wnwwcnimv.es

AYT Hipotecario Mixto IV, FTA
5852
Drencminacién Fondoe: 5¥T Hipotecario Mido W, FTA
Dencminacisn def compartimenta:
Deneminacion de la gestora: HAYA TITULIZACION, SGFT, 5.4
Estadios aqregados: NO
Periodo de i dedlaracin: 3T 122017
Mescados de cotizacén de bos valores emnithdes: AIAF
|ENFEKHMR£10M FELATIN, A LAS OBLIGACIONES T OTROS VALORES EMITIDGS ]
[omaproe |
___ Stmcfinaom| 3307 B SIS { - sviacds periodo conparat e 21142016

h . : ) oo 0 TSy DR | B Ve e . _ mm L SLET) wE ] T ; . 1755 :
ESC370152003 A 2605 3540 0 47506 2515 IATTS a 375008
ES0370153011 B _ 353 12133 7 2320 S04 10756 o LTE
e LD o] ewsa | 2017l oss | aoosm| . awss | 7| 0757 52638 - 1758 2832|1755 nr83z| 17ms 8| 3757 52505
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direccién Gemeral de Mer@dos
a ¥ Edison, 4, 26006 Madrid, Espaia

(399715 B5T 509, waw.cRmy.es

FAyT Hipotecario Aibto IV, FTA
5053
Denominacién Fonda: AyT Hipotecaria Mids [V, FTA
Dencminacion del compartmentn:
Denaminacicn de b gestora: HAYA TITULEACION, SGFT, 5.4
Estados agregados MO
Peripdo de la dedaracidn: 3WTX20EF
Meecados de cotizachin de bos valores emitidos: AIRF
|1NFORMACIDM RELATIVA ALASCELIGACIONES Y OTROIE VALORES EMITIDOS ]
Facha itivio canblo de clifliacdtn | Apenda de alificdoncaniide (7l | Shuacdians] 31122017 Sumchin clare sl evarios | Simelnnichil 21062005
S cmdiice Sl : ¥ : 3 == U
) Ri . PR 7E ] _ omee =

ESOSF052003 A TR32015 MDY A As2 Asy
E50370152011 B IOTNT Moy Joc] Banl Bagd
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direcdén General da Mercdos
Edisor, 4, 28006 Madrid, Espaiia
[+34) 915 B5T 500, wonv.cnim.es

AT Hipoteario Mibte W, FTA
5052
Dencminacién Fando: AyT Hipotecaric Mido IV, FTA
Dencminaticn del compartimento:
Denominzcidn de ka gestora: HAYA TITULEZACION, SGET, 5.4
Ectados agregados: MO
Periodo de la dedlaracidn: 311272017
Mercados de cotizacidn de bos valores emitidos: AIAE
IMFORMACIOM RELATIVA A LAS CBLIGACTONES ¥ OTROS VALORES EMTIDOS |
|cmcRoE” ]
U el o il o obig psnes yoands valoms s por Fondo gk dennas] e e Principd pends
Qi . iy et L IUE AL iyt g Stuacke scii) IVIR01T. | Susactinclare sl Jiiote _ ShtusicSin Inctad 24053005
fedosiora 1 afic - D755 ; 3765 - a5
e Ty 2atas " D766 1768 2765
Erme2y 3 aitos Brar 757 e
Erze 2y dafos e T4318] 1760 s7aee|  IFeR
Erapedy 32002 'DF&B ] 1763 ol =
EpeSy Gater G ey ry;i) IE4000
Fupesiora 18 akas [Pl 1771 771 30100
Terak o773 74219 1772 7163 7772 37RO
duresidual medla poniderads (ifas] {773 385 1773 330 P 5,55
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direccién General de Meradaos
Edisen, & ZB00G Madrid, Espafia
[+34) 915 B5T 500, wivwcnmy.es

AT Hipotecario Miste W, FEA

5053

Deneminacidn Fando: &yT Hipetecario Moda [V, FTA

Denominacitn del compartrmento:

Dreneminacion de fa gestora: HAYA TITLALEZACION, SGET, A

Estadios agregados: NO

Facha I T2201F

[oTRa. RIFORMACION SOBRE £L FONDD

[cupRo A ]
i e i s e Coelifctes del Fondo - | Sixickin scund IHIAERIF Sttsaciei Chie ol ateror 22016 Shascisniil 205205
1 Irgpane del Fands de Fesera sonsiosdo (il es de eunas) ﬂﬂi 5.000 177 Ta3| o 27Es 6167
1.1 Iepone minime del Fordode Resema jmiles de-ewens) 776 S0 ¢ ]775 7.E30 ITFE £161
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2 ineone-dlspeaibie delz tine's de laeider (miles d e eizes) DFRE 2 1781 [} o |
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I3 R3ing ce fa conzadatica o7ad. Homs Exgibcatias 1784 Z7ad
2.4 Bating recueride dela conzraparkdy . i8S 1755 2785
3 fmparbede ios pask itkdos g fimados pofavaies fnicsde eunos) [rrri T ] 1785 [ 2756
2.1 Foecenbe ope repetseninn laz avaes sobiie o rocl de s pazleas emitidos 58 - D787 1 1707 [ 2TLT
12 Berominadon defa entidad avalista OFID Homs Exiachas 1788 3758
3.5 Futing cel avelisa ‘prgs Matins ExpEcathis 1784 755
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direcdian General de Mercades
Edisen, & 28006 Madsid, Espania
321915 B5T 500, wwwcnmwas

AyT Hipotecario Wixta IV, FTA

50853
Denorrinacidn Fondo: 8T Hipotecarie Mixto IV, FTA
Denominacisn del compartimentn:
Dancminacisn de k5 gestara: HAYA TITULEZAWTION, SEET, A
Estadas agregados: NQ
Fecha: A1T201T
| TRLA ENFORBACION SORRE EL FONDO
[uapror ]
C | iepotcapsgepordfonds | . o meporieapagarparis s . alor amonaible terfles de snosy
o5+ | Persodieddas | ppadesioids | . meconad Wi o5 Inbess sl ., Mool Sedin soust | Sbowon deve | Stustde nics =
Rt RO T B (R R s e LT e (Ll 2412077 Al aeturior PS5
Sl ; i S0 | “minapme e :
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direccién General de Mercados
Edison, £ ZB006 Madrid, Espana
(+24) 015 B5T 500, wanscnmaes

AyT Hiprtem@rio Ado (W, FTA

BEWH

Trimestrel

Pondaracan
de| £po
Euritor docs
{12] rrveses =n
ads uns de
laz doce{H2)
Fechaz da
Referencia £
‘courespoadi=n
t=z e la Fechs

de
Ligpidacian
d=lTi
Warisbiz &
[entendisndos
ecome tales
ls Fecha da
Referencia A&
ceéndrants
enel
decimocuarto
[14%) prves
natural
ant=ricrs ln
Fechs de
liguctacian
aaiTn
Warsbds Ay
laz ane= i1}
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i A
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te bquiertess
hicha Fechs
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Ajital ¥ como
sz establecen
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zenel
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Swapl. La
Socedsd
G=stom, en
reATbre v
PEprazentacit
ndx4 Fondo,
nictifican =1
segunds (25
Dia e
antarior 8
‘cads Facha de
Paga 2l Tipo
Wsratde A
aplicakd= al
Pevindo d=
Liguidacian
g.lz-.?;ha
alizado fras
{3) Oz
Habiles arit=s.

Zalda Vivo ge bos Activaz
=nel primerdia dsl
Periodn de Liguidedan
IS FIO S=-EnCEntTen
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dcho paiodol.
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[==1pa 33 rieen =
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con refrasos en of page
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO |- ESTADO FINANCIERO S05

(Expresados en miles de euros)

Directién Genefal de Mercados
Edimen, £, 25006 Madrid, Espania
(+34) 915 BS1 500, wavawcnmaas

Ay'F Hipotecario Mixte 1V, FTA

Pemrricm 3 BEWA Trirnestrel in ciferends, 2 caso de | Zalda vive del grupe de 0 [+ 4]
zar positive, =ntre fal el | Présarmas Vincuados a
Eurtbar a dowe (121 los Indic=s de Referanca
reeses Fieds of quints referanciados aun
(5] [him HEbil artacor sl | mizmo [ndics d=
din 20 dief OlEmio mes en |Refierencia v & uni mismc:
efque se G ek Indice de | mies &l Fecha de

erencadel grupo d= | Liquidscion da ia Opcidn
Préstamos Vinculados s |inmedizternent= antaricr
los Incices de Referencin {que re ne ancuentran
comezpondierta mis Con ESTRZOS de s de
custent® y oo [£5) 90 dins e da Facha ga
pieniez bésicos (045%: y | Hiquidscida de s Opcidn
|B e indice-de encursz fincuidos s
Resferancia de que e Présmmoz Vinculadoz s
‘ate correspondiente= e | los Indices de Referencie
dicho mez, muléplioads | qus haysn amartizsdo
por el numerode diss | endicha paripdo).
del Periodo de Sen IPréstsmas
Liquidacidn de Is Opcitn | Vinculzdoza log fvdions
= vence en [a Fecha de | b= Referandet squalios
Liquidecian de is Cprion [ Adivos cedidos al Fondn
camrespondients v fporlas Entdades
dividiZa por 360 Cedentes @ oo que san
de eplicaricn los Hindices
e Raferendal {que san
las indfiees IRPH
Entidsdzz, IRPH Cajas &
Indic= CECAL
Tomak = : -2256| 0809 | -3521| D91 | -11.033
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)

Direccion General ge Mermdos
Edison, £, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 E5T 500, wanvcnmu.es

AyT Hipotecaric Mixte IV, FTA
5053
Deneminacién Fondo: A¥T Hipotecare Mido IV, FTA
Dencrrinacién del compartimmentn:
Drensminacién de b gestora: HAYA TITULIZACTON, SEFT, 5.4
Estados agregados: MO
Facha 31VEX201T
| OTRA NFORMACHOM SCBRE EL FONDC ]
[cuapane |
- GARMMTASFRMCERAGEWEIME [ - © ieportéwblinime de esgo cubiap iriles da s . : ___aloran gisos fmikos de oumch .
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I - ESTADO FINANCIERO S05
{Expresados en miles de euros)
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ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S05
(Expresados en miles de euros)
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S06
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CLASE 82 | (TRESCENTUMOS |

AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S06
{Expresados en miles de euros)
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO | - ESTADO FINANCIERO S06
(Expresados en miles de euros)
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Descripcidn de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el fondo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, tendra el caracter
de cerrado, de conformidad con el articulo 3 del Real Decreto 926/1998 y estara integrado
principalmente, en cuanto a su activo, por las Pariicipaciones y los Certificados, el Fondo de
Reserva y los gastos de constitucion no amortizados y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos, el
Valor 10, el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y el Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva (referidos, estos tltimos en los apartados V.3.2 y V.3.3 del Folleto
Informativo, respectivamente) de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

Los riesgos mas significativos a los que se enfrenta el fondo son los que seguidamente se
Ao
uco

escriben.
a) Riesgo de impago de las Participaciones y los Certificados

De acuerdo con lo previsto en el Capitulo V del Folleto Informativo, los titulares de los Valores con
cargo al Fondo correran con el riesgo de impago de las Participaciones y los Certificados
agrupados en el mismo.

En consecuencia, los Cedentes no asumen responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos
pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumiran responsabilidad
alguna de garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgaran garantias o
avales, ni incurriran en pactos de recompra de las Participaciones o de los Certificados, salvo
respecto a los que no se ajusten en la fecha de constitucion del Fondo a las condiciones y
caracteristicas contenidas en el apartado 1V.1.a) del Folleto Informativo y en la Escritura de
Constitucién, en cuyo caso se estara a lo previsto en el apartado IV.1.d) de este Folleto.

b) Riesgo de amortizacion anticipada de las Participaciones y los Certificados

Las Participaciones y los Certificados agrupados en el Fondo son susceptibles de ser amortizados
anticipadamente cuando los Deudores reembolsen anticipadamente, en los términos previstos en
cada una de las escrituras de concesion de dichos Préstamos, |a parte del capital pendiente de
amortizar.

El riesgo de que se produzca una amortizacion anticipada de las Participaciones y/o los
Certificados en los términos indicados en el parrafo anterior se traspasara a los titulares de los
Valores periédicamente, en cada Fecha de Pago, mediante la amortizacion parcial de los mismos,
de acuerdo con lo previsto en el apartado 11.11.3.2 del Folleto Informativo y en la Escritura de
Constitucion.
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

c) Riesgo de Liquidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacidon de los Valores con
una frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria,
dando liquidez a los Valores mediante el ofrecimiento de contrapartida.

d) Rentabilidad

La amortizacion de los Préstamos Hipotecarios esta influida por una variedad de factores
geograficos, econdmicos y sociales tales como la estacionalidad, los tipos de interés del mercado,
la situacion laboral y econémica de los Deudores y el nivel general de la actividad economica, que
impiden su prediccion.

Los calculos incluidos en el Folleto de la tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de la
duracién de los Valores estan sujetos, entre otras cosas, a hipotesis de tasas de amortizacion
anticipada de morosidad de los Préstamos Hipotecarios que pueden no cumplirse.

e) Intereses de demora

En ningun caso la existencia de retrasos en el pago de intereses o el reembolso del principal a los
titulares de los Valores dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor (salvo lo dicho en
el apartado 11.10.3 del Folleto Informativo).

f) Proteccion limitada

Las expectativas de cobro de las Participaciones y los Certificados estan sujetas a los riesgos de
crédito, liquidez, tipo de interés y otros que afectan a los Préstamos Hipotecarios subyacentes a
los mismos y, con caracter general, oscilaran en funcion de, entre otras circunstancias, los tipos de
interés del mercado, las condiciones econdémicas generales, la situacion financiera de los
Deudores y otros factores similares. Aunque existen mecanismos de mejora del crédito en relacion
con los Valores, la mejora de crédito es limitada. Si, por alcanzar los impagos de los Préstamos
Hipotecarios un nivel elevado, la mejora de crédito en relacion con un Valor se redujera a cero (0),
los Cedentes no estaran obligados a cubrir dicha reduccion y los titulares de los Valores afectados
soportaran directamente el riesgo de crédito y otros riesgos asociados con su inversion en el
Fondo.

Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de
ocurrencia de cualquiera de los supuestos de liguidacién anticipada del Fondo

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacioén de estas cuentas anuales
no ha ocurrido ninglin hecho que afecte o modifique significativamente la informacion contenida en
las cuentas anuales.
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo
significativo para el que se utilice la cobertura

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posible para los
riesgos inherentes a la emision, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
procedera en la misma fecha en que se otorgue la Escritura de Constitucion, a formalizar los
contratos que se establecen a continuacion. La descripcidn de los contratos recogidos en el
presente Folleto refleja fielmente la informacion mas relevante de los mismos y no se omite
informacion que pudiera afectar al contenido del Folleto informativo.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos
en este Folleto, en la Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o novar modificativamente los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir
a cada una de las contrapartes de los mismos e incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos
adicionales; todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo competente y a su notificacion a la
Entidad de Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los intereses de los
titulares de los Valores.

Cuenta de Tesoreria

La Cuenta de Tesoreria se abrio en el Agente Financiero (que, segln se indica en el apartado 11.4.1
del Folleto Informativo, es la CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS). Las
obligaciones son las establecidas en el Contrato de Prestacidén de Servicios Financieros. En el
caso de que la calificacion crediticia del Agente Financiero fuera rebajada, se estara a lo dispuesto
en el apartado 1i1.3.1 del Folleto Informativo. Se asume que Ia calificacion crediticia del Agente
Financiero no descendera de P-1 (MOODY’S) y que, por lo tanto, la Cuenta de Tesoreria se
mantendra con el Agente Financiero.

Tipo de Interés: Segtin el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, el saldo de la Cuenta
de Tesoreria se remunera a un tipo igual a fa media aritmética de los Tipos Medios Interbancarios
{TMI) correspondiente al periodo de devengo de intereses menos treinta y cinco (35) puntos
bésicos (0,35%) calculado sobre todas las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria
(incluyendo el Fondo de Reserva).

Los intereses devengados se liquidan trimestralmente el primer Dia Habil del mes correspondiente
a cada Fecha de Pago y se calculan tomando como base (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de intereses (que coincidiran con los trimestres naturales que finalizan dltimo
dia del mes anterior al correspondiente a cada Fecha de Pago (incluido), a excepcion del primer
periodo, que abarcd los dias transcurridos desde la fecha de constitucion del Fondo y el 30 de
septiembre de 2005, ambos incluidos) y (ii) un afio compuesto por 360 dias.
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva

La Sociedad Gestora ha celebrado, en representacion y por cuenta del Fondo, con los Cedentes
(en tal concepto, cada uno de ellos una “Entidad Prestamista”), un contrato de préstamo
subordinado por importe estimado de SEIS MILLONES CIENTO SESENTA MIL OCHOCIENTOS
EUROS (€ 6.160.800) que esta destinado a dotar parcialmente el importe inicial del Fondo de
Reserva (el “Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva”).

El principal del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva es desembolsado por
las Entidades Prestamistas en las siguientes proporciones (a modo indicativo):

ENTIDAD PRESTAMISTA PARTICIPACION {EUROS)
CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU 1.642.880
CAJA DE CREDITO DE LOS INGENIERCS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO 1.232.160
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE NAVARRA 3.285.760
Total 6.160.800

El importe definitivo del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva, asi como la
participacion de cada Entidad Prestamista en el principal del mismo (que no ha sido definitivo
hasta que no se fijo el precio de suscripcidn del Valor 10) siendo incorporados a la Escritura de
Constitucion del Fondo y comunicados a la CNMV como informaciédn adicional a incorporada al
Folleto.

La entrega por las Entidades Prestamistas del importe total del Préstamo Subordinado para
Dotacion dei Fondo de Reserva se realizara en una Unica disposicidn antes de las 10:00 horas de
la fecha de apertura del Periodo de Suscripcion de los Valores (la “Fecha de Disposicion del
Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva”), valor mismo dia, mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

El Préstamo Subordinado para Dotacidn del Fondo de Reserva devenga, desde la Fecha de
Disposicion del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva, intereses a un tipo
de interés nominal anual variable fijado trimestralmente, que es igual al Tipo de Interés Nominal
fijado para los Bonos del Tramo B en cada periodo de interés (que coincidiran con los Periodos de
Devengo de Intereses de los Valores, a excepcion del primer periodo de devengo, que
comprendera los dias transcurridos desde la fecha de apertura del Periodo de Suscripcion,
incluida, hasta la primera Fecha de Pago, excluida).

Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva resultan
pagaderos en cada Fecha de Pago de los Valores (es decir, con caracter trimestral el 20 de enero,
abril, julio y octubre de cada afio), con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado V.5.1.B) 2.a) del Folleto Informativo y con las reglas excepcionales previstas en el
apartado V.5.2. de dicho Folleto.
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Estos intereses se abonan Unicamente si el Fondo dispusiese de Fondos Disponibles suficientes
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.5.1.B) 2.a) del
Folleto Informativo y si la Cuenta Individualizada (o, en su caso, Cuenta individualizada Ajustada)
de la Entidad Prestamista de que se trate, calculada conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Gestién Interna, arroja resultado positivo.

Los intereses devengados que deben abonarse en una Fecha de Pago determinada se calculan
tomando como base:

(i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses y
(i) un afo compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

En ningan caso podra reputarse incumplimiento del Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva (ni de la obligacion de pago de intereses en el mismo prevista) la
falta de pago de los intereses del préstamo cuando la falta de pago de los mismos se deba a la
insuficiencia de Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos establecido
en el apartado V.5.1.B)2.a) del Folleto informativo o, respecto de cada Entidad Prestamista, a que
la Cuenta Individualizada (o, en su caso, Cuenta Individualizada Ajustada) de dicha Entidad
Prestamista no arroje saldo positivo suficiente, tal como se indica en el parrafo anterior.

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se amortizara de una sola vez en
la Fecha de Vencimiento Final del Fondo.

El reparto entre las Entidades Prestamistas de esta amortizacion se efectuara por la Sociedad
Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Gestion interna.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago se acumularan devengando un
interés de demora al mismo tipo que el tipo ordinario del Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva aplicable durante el correspondiente periodo de interés y se abonaran en la
siguiente Fecha de Pago, siempre que el Fondo disponga de Fondos Disponibles suficientes de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.5.1.B) 2.b) del Folleto
Informativo y si la Cuenta Individualizada (o, en su caso, Cuenta individualizada Ajustada) de la
Entidad Prestamista de que se trate, calculada conforme a lo dispuesto en el Contrato de Gestion
Interna, arroja resultado positivo.

El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva, por su caracter subordinado,
estara postergado en rango respecto a los pagos que el Fondo deba realizar a los titulares de los
Valores y a los restantes acreedores comunes del Fondo, de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.5.1.B) 2.b) del Folleto Informativo .
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El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva permanecera vigente hasta el 20
de enero de 2043, o siguiente Dia Habil (Fecha de Vencimiento Legal), hasta la fecha anterior en
gue el Fondo haya devuelto a las Entidades Prestamistas cualesquiera cantidades debidas al
amparo del Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del Fondo bajo el mismo ¢ hasta la fecha anterior en
que la emision de los Valores haya sido amortizada en su totalidad.

Fondo de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago, la Sociedad Gestora,
actuando en representacion y por cuenta del Fondo, ha constituido un fondo de reserva cuyo
importe estara depositado en la Cuenta de Tesoreria (el “Fondo de Reserva”).

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las siguientes:
(i) Importe

El valor del Fondo de Reserva sera igual al 2,40% del saldo inicial de los Bonos, es decir, sera de
NUEVE MILLONES DE EUROS (€ 9.000.000). La dotacion inicial del Fondo de Reserva se
realizara con cargo a (i) el Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva vy (ii) el
precio de suscripcion del Valor |0. Posteriormente, en cada Fecha de Pago, debera ser dotado
hasta alcanzar la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva (tal como se define esta expresion a
continuacion) con cargo a los Fondos Disponibles del Fondo, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (la “Cantidad Requerida del
Fondo de Reserva”) sera la menor de las cantidades siguientes:

(a) Elimporte inicial del Fondo de Reserva.
(b)  La cantidad mayor entre:
(i) El 4,80% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos (de modo que el
Fondo de Reserva no comenzara a liberarse hasta que su importe represente dicho

porcentaje).

(i)  CINCO MILLONES DE EUROS (€ 5.000.000).
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En caso de que en una Fecha de Pago ocurra cualquiera de las siguientes circunstancias, el
Fondo de Reserva no se reducird, sino que permanecera en la cantidad que hubiera
correspondido ser dotado en la anterior Fecha de Pago, hasta que cese(n) dicha(s)
circunstancia(s):

(a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el
importe a que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en
morosidad con mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de importes vencidos,
fuera superior al 1% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios a esa misma fecha.

(b) Que el importe del Fondo de Reserva esté dotado en un importe inferior a la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva.

(i)  Rentabilidad

El importe del Fondo de Reserva estara depositado, durante la vida del Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero, la cual estara sujeta, por lo que a
su rentabilidad se refiere, al Contrato de Prestacion de Servicios Financieros referido en el
apartado V.3.1 del Folleto).

(i)  Destino

El Fondo de Reserva se destina, en cada Fecha de Pago a partir de su constitucion, al
cumplimiento de sus obligaciones de pago con arreglo al Orden de Prelacién de Pagos establecido
en el apartado V.5.1.B) 2.a) del Folleto Informativo.

Contrato Swap

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, celebrara con CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (a estos efectos, la “Entidad de Contrapartida”)
un contrato de permuta financiera de intereses conforme al modelo de Contrato Marco de
Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion de Banca Espaiiola (el “Contrato de Swap”)
con la finalidad de cubrir el riesgo de tipo de interés del Fondo.

El principal objetivo del Contrato de Swap es cubrir el riesgo que para el Fondo podria suponer el
hecho de que ciertos Activos se encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y
liquidacion diferentes al tipo de interés aplicable a los Bonos.
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Las cantidades a pagar en cada Fecha de Pago por cada una de las partes del Contrato de Swap
seran las siguientes:

(a)  Cantidad a pagar por el Fondo (“Importe Variable A”): sera el resultado de sumar, en cada
Periodo de Liguidacién que vence en la Fecha de Determinacién inmediatamente anterior a
dicha Fecha de Pago, los importes variables obtenidos al aplicar, en cada una de las
Fechas de Liquidacion del Tipo Variable A comprendidas dentro del correspondiente
Periodo de Liquidacion, el Tipo Variable A al Importe Nominal, multiplicado por el nimero de
dias del Periodo de Liquidacion del Tipo Variable A que vence en la Fecha de Liquidacion
del Tipo Variable A correspondiente y dividido por 360.

(b)  Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida (“importe Variable B”): sera el resultado
de aplicar, el ultimo dia de cada Periodo de Liquidacion que vence en la Fecha de
Determinacién inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pago, el Tipo Variable B al
Importe Nominal multiplicado por el nimero de dias del Periodo de Liquidacion en curso y
dividido por 360.

A efectos del presente apartado se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

“Importe Nominal” significa, para cada Periodo de Liquidacion, el Saldo Vivo de los Activos en el
primer dia del Periodo de Liquidacién que no se encuentren con retrasos en el pago de los
importes vencidos por mas de 90 dias el Ultimo dia del mismo (incluidos los Activos que hayan
amortizado en dicho periodo). Para el primer Periodo de Liquidacion, el Importe Nominal inicial
sera igual al Saldo Vivo de los Activos en la fecha de constitucién del Fondo que no se encuentren
con retrasos en el pago de los importes vencidos por mas de 90 dias el Gltimo dia del mismo
(incluidos los Activos que hayan amortizado en dicho periodo). La Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, notificara el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago el
Importe Nominal aplicable al Periodo de Liquidacion que ha finalizado tres Dias (3) Habiles antes.

“Tipo Variable A” significa, para cada Fecha de Liquidacion del Tipo Variable A, la ponderacion
del tipo Euribor doce (12) meses en cada una de las doce (12) Fechas de Referencia A
correspondientes a la Fecha de Liquidacion del Tipo Variable A (entendiéndose como tales la
Fecha de Referencia A coincidente en el decimocuarto (14°) mes natural anterior a la Fecha de
liquidacion del Tipo Variable A y las once (11) Fechas de Referencia A inmediatamente siguientes
a dicha Fecha de Referencia A) (tal y como se establecen dichas ponderaciones en el Contrato de
Swap). La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, notificara el segundo (2°)
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago el Tipo Variable A aplicable al Periodo de Liquidacién
que ha finalizado tres (3) Dias Habiles antes.

Cada “Fecha de Liquidacion del Tipo Variable A” se corresponde con el quinto (5°) Dia Habil
anterior al dia 20 de cada mes (la primera Fecha de Liquidacion del Tipo Variable A sera el 13 de
julio de 2005).
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Cada "Periodo de Liquidacion del Tipo Variable A" comprendera los dias efectivos transcurridos
entre cada Fecha de Liquidacion del Tipo Variable A, incluyendo el primer dia e excluyendo el
altimo (excepto para el primer Periodo de Liquidacién del Tipo Variable A, que seran los dias
transcurridos entre la fecha de constitucion del Fondo, incluida, y el dia 13 de julio de 2005,
excluido).

Cada “Fecha de Referencia A” coincide con el quinto (5°) Dia Habil anterior al dia 20 de cada
mes, comenzando el 13 de mayo de 2004.

“Tipo Variable B” significa, para cada Periodo de Liquidacién, el tipo de interés de referencia
calculado conforme a lo establecido en el apartado 11.10.1.c) del Folleto Informativo para el Periodo
de Devengo de Intereses en curso mas un margen entre cerc (0) y dos {2) puntos basicos (0,00%
y 0,02%, respectivamente). Los méargenes definitivos seran fijados en el Contrato de Swap.

Al ser el Contrato de Swap un acuerdo de compensacion coniractual, las partes tendran derecho a
exigirse en cada Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas.

El Contrato de Swap estara dividido en sucesivos periodos, denominados “Periodos de
Liquidacion”, que comprenderan los dias transcurridos entre dos Fechas de Determinacion
consecutivas, incluyéndose en cada Periodo de Liquidacién la Fecha de Determinacion inicial y
excluyéndose la final. Por excepcion, el primer Periodo de Liquidacion sera el comprendido entre
la fecha de constitucion del Fondo (incluida) y la primera Fecha de Determinacion (excluida).

En caso de vencimiento anticipado del Contrato de Swap por causa imputable a la Entidad de
Contrapartida, el pago liquidativo, en caso de ser favorable para esta ultima, se postergara en el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo tras el pago de intereses y principal a los titulares de ios
Valores, asi como tras la retencion de la cantidad suficiente para mantener la Cantidad Requerida
del Fondo de Reserva (ocupando, en consecuencia, dicho pago el puesto 8° del Orden de
Prelacion de Pagos previsto en el apartado V.5.1.8).2) del Folleto Informativo.

La Entidad de Contrapartida asumira la obligacion, que la Sociedad Gestora del Fondo vigilara que
se cumpla, que en caso de que, en cualquier momento durante la duracion del Contrato de Swap,
la calificacion crediticia de su deuda no subordinada no garantizada a largo plazo de la Entidad de
Contrapartida fuera inferior a A1 (MOODY’S), y dentro del plazo méximo de treinta (30) Dias
Habiles a contar desde la fecha en que tuviera lugar la notificacién de dicha circunstancia, debera
optar por una o mas de las siguientes alternativas, en funcién de la calificacion otorgada por la
Entidad de Calificacién a la Entidad de Contrapartida, siempre gue no se vean afectadas las
calificaciones otorgadas a los Valores por la Entidad de Calificacion:

(i) Constituir un depdésito en efectivo o de valores pignorado a favor del Fondo, en garantia del
cumplimiento de las obligaciones contractuales asumidas por la Entidad de Contrapartida en
virtud del Contrato de Swap, por un valor que no se vea perjudicada la calificacién otorgada
a los Valores por la Entidad de Calificacion;
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(iy  Obtener de una tercera entidad con una calificacién crediticia de su deuda no subordinada
no garantizada a largo plazo de al menos A1 (MOODY'S) garantia suficiente del
cumplimiento de sus obligaciones contractuales, o bien

(i)  Ceder a una tercera entidad su posicion contractual, la cual quedaria subrogada en
sustitucion de la Entidad de Contrapartida, o causar que una tercera entidad suscriba una
nueva operacion con el Fondo, en términos sustancialmente idénticos al Contrato de Swap,
antes de dar por resuelto el contrato, siempre que dicha tercera entidad cuente con (una
calificacién crediticia de su deuda no subordinada no garantizada a largo plazo de al menos
A1 (MOODY'S) y todo ello actuando la Sociedad Gestora en representacion y por cuenta del
Fondo, con el objeto de mantener la calificacion otorgada a los Valores.

El incumplimiento por la Entidad de Contrapartida de la obligacion anterior podra acarrear la
retirada o rebaja de las calificaciones asignadas a los Valores por parte de la Entidad de
Calificacion y se considerara causa de vencimiento anticipado por causas imputables a las partes.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Entidad de Contrapartida.

La fecha de vencimiento del Contrato de Swap sera la primera de las siguientes fechas: (i) el 20 de
enero de 2043 o, si esta fecha no fuese un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente siguiente o (ii)
(b) aquella fecha en que la Sociedad Gestora proceda a la extincion del Fondo de conformidad con
lo dispuesto en el apartado 111.8 del Folleto Informativo.

Contrato de Opcidn
La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, con CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (a estos efectos, la “Entidad de Contrapartida”®)

un contrato de opcion conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF)
de la Asociacion Espafiola de Banca (el “Contrato de Opcion”).
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En virtud del Contrato de Opcidn, la Entidad de Contrapartida tendra que pagar al Fondo en cada
Fecha de Pago el resultado de sumar, para cada Periodo de Liquidacion que vence en la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pago, los importes obtenidos al sumar,
en cada una de las Fechas de Liquidacion de la Opcion comprendidas dentro de dicho Periodo de
Liquidacian, los importes obtenidos de multiplicar (i) y (ii) para cada uno de los grupos de
Préstamos Vinculados a los [ndices de Referencia referenciados al mismo indice de Referencia y
a un mismo mes. Donde (i) es, para cada Periodo de Liquidacion, el saldo vivo del grupo de
Préstamos Vinculados a los ndices de Referencia referenciados a un mismo indice de Referencia
y a un mismo mes en la Fecha de Liquidacién de la Opcién inmediatamente anterior que no se
encuentran con retrasos de mas de 90 dias en la Fecha de Liguidacién de la Opcién en curso
(incluidos los Préstamos Vinculados a los indices de Referencia que hayan amortizado en dicho
pericdo) (salvo para el primer Periodo de Liquidacidn, que sera el saldo inicial del grupo de
Préstamos Vinculados a los indices de Referencia en la fecha de constitucion que no se
encuentran con retrasos de mas de 90 dias en la primera Fecha de Liquidacion de la Opcion,
incluidos los Préstamos Vinculados a los indices de Referencia que hayan amortizado en dicho
periodo) v (ii) es la diferencia, en caso de ser positiva, entre (a) el Euribor a doce (12) meses fijado
el quinto (5°) Dia Habil anterior al dia 20 del Gltimo mes en el que se fijo el indice de Referencia
del grupo de Préstamos Vinculados a los indices de Referencia correspondiente mas cuarenta y
cinco (45) puntos basicos (0,45%) y (b) el indice de Referencia de que se trate correspondiente a
dicho mes, multiplicado por el nimero de dias del Periodo de Liquidacién de la Opcidn que vence
en la Fecha de Liquidacidon de la Opcién correspondiente y dividido por 360.

A efectos del parrafo anterior, son “Préstamos Vinculados a los indices de Referencia” aquellos
Activos cedidos al Fondo por las Entidades Cedentes a los que son de aplicacién los “Indices de
Referencia” (que son los indices IRPH Entidades, IRPH Cajas e Indice CecaBank, S.A.).

El Contrato de Opcién estara dividido en sucesivos Periodos de Liquidacién (que comprenderan
los mismos dias que los Periodos de Liquidacion definidos en el apartado V.4.4, del Folleto
Informativo, para el Contrato de Swap). Asimismo, cada Periodo de Liquidacion estara dividido en
“Periodos de Liquidacion de la Opcion”, que comprenderan los dias efectivos transcurridos
entre cada Fecha de Liquidacion de la Opcidn, incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo
(excepto para el primer Periodo de Liquidacion de la Opcion, que seran los dias transcurridos
entre la fecha de constitucion del Fondo, incluida, y el dia 13 de julio de 2005, excluido). Por su
parte, las “Fechas de Liquidacion de la Opcioén” se corresponden con el quinto (5°) Dia Habil
anterior al dia 21 de cada mes (la primera Fecha de Liquidacidn de la Opcion sera el 13 de julio de
2005).
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En virtud de lo dispuesto en el Contrato de Opcidn, la Entidad de Contrapartida, en caso de que en
cualguier momento durante la duracién del Contrato de Opcion la calificacion crediticia de su
deuda no subordinada no garantizada a largo plazo estuviera por debajo de A1 (MOODY’S), y
dentro del plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde la fecha en que tuviera lugar
la natificacién de dicha circunstancia, debera optar por una o mas de las siguientes alternativas, en
funcion de la calificacion otorgada por ta Entidad de Calificacion a la Entidad de Contrapartida,
siempre que no se vean afectadas las calificaciones otorgadas a los Valores por la Entidad de
Calificacion:

(i) Constituir un deposito en efectivo o de valores pignorado a favor del Fondo, en garantia del
cumplimiento de las obligaciones contractuales asumidas por la Entidad de Contrapartida en
virtud del Contrato de Opcidn, por un valor que no se vea perjudicada la calificacion
otorgada a los Valores por la Entidad de Calificacion;

(i)  Obtener de una tercera entidad con una calificacion crediticia de su deuda no subordinada
no garantizada a largo plazo de al menos A1 (MOODY’S) garantia suficiente del
cumplimiento de sus obligaciones contractuales, o bien

(iiiy Ceder a una tercera entidad su posicion contractual, la cual quedaria subrogada en
sustitucién de la Entidad de Contrapartida, o causar que una tercera entidad suscriba un
nuevo contrato de opcién con el Fondo, en términos sustancialmente idénticos al Contrato
de Opcién, antes de dar por resuelto el contrato, siempre que dicha tercera entidad cuente
con una calificacion crediticia de su deuda no subordinada no garantizada a largo plazo de
al menos A1 (MOODY’S) y todo ello actuando la Sociedad Gestora en representacion y por
cuenta del Fondo, con el objeto de mantener la calificacion otorgada a los Valores.

El incumplimiento por la Entidad de Contrapartida de la obligacion anterior podra acarrear la retirada o
rebaja de las calificaciones asignadas a los Valores por parte de la Entidad de Calificacion y se
considerara causa de vencimiento anticipade por causas imputables a las partes.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Entidad de Contrapartida.

La fecha de vencimiento del Contrato de Opcién sera la primera de las siguientes fechas: (i) el 20 de
enero de 2043 o, si esta fecha no fuese un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente siguiente (Fecha
de Vencimiento Legal) o (i} (b) aguella fecha en que la Sociedad Gestora proceda a la extincion del
Fondo de conformidad con lo dispuesto en el apartado [11.8 del Folleto Informativo.
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Evolucidon del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en
miles de euros, segiin requerimiento de la Circular 2/20186, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacién anticipada de los préstamos titulizados

La tasa de amortizacion anticipada del activo durante el ejercicio 2017, ha sido del 5,75% (5,75%
en el ejercicio 2016).

Adicionalmente la tasa de amortizacion historica del fondo es del 65,39%.

b) Informacion relevante en relacién con garantias

La distribucién segun el valor de la razén entre el principal pendiente de amortizar de los
Prestamos Hipotecarios participados y el valor de tasacién de los inmuebles hipotecados
expresados en tanto por cien, es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/12/2016
Principal Principal
Intervalo Num., % % Nam. Y %
pendiente pendiente
0,01- 40,00 1.116 78,48% 44.422 62,40% 1.173 74,33% 47.912 56,91%
40,01- 60,00 279 19,62% 23.838 33,48% 359 22,75% 31.075 36,91%
60,01- 80,00 27 1,90% 2.931 4,12% 46 2,92% 5.200 6,18%
Total 1.422 100,00% 71.191 100,00% 1.578 100,00% 84.186 100,00%
Media Ponderada 34,52% 36,60%
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c)

Informacidn sobre concentracidén de riesqos

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2017

Datos al 31/12/2016

3,18%

2,96%

Por distribucién geografica

Asimismo la distribucién geografica segun la comunidad autdonoma donde se ubica el inmueble
objeto de la garantia hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2017 Datos al 31/12/2016
Principal Principal
Comunidad Auténoma Niam. Y pendiente Y% Num. Yo pendiente Yo
Andalucia 26 1.83% 960 1,35% 32 2,03% 1.235 1,47%
Aragoén 0 0,00% 0 0,00% 2 0,13% 43 0,05%
Baleares 1 0,07% 60 0,08% 1 0,06% 89 0,08%
Canarias 1 0,07% 35 0,05% 1 0,06% 38 0,05%
Cataluia 534 37,55% 29.732 41,76% 589 37,32% 35.228 41,85%
Madrid 30 2,11% 1.124 1,58% 33 2,10% 1.408 1,67%
Navarra 821 57,74% 38.803 54,51% 911 57,73% 45.640 54,21%
Comunidad Valenciana 3 0,21% 91 0,13% 3 0,19% 105 0,12%
Pais Vasco 6 0,42% 386 0,54% 6 0,38% 420 0,50%
Total 1.422 100,00% 71.191 100,00% | 1.578 100,00% 84.186 100,00%

Por morosidad

La distribucion por la antigliedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las participaciones
hipotecarias en situacion de impago, con informacion del principal pendiente de vencer al 31 de
diciembre de 2017 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Antigiiedad

Ndmero

Importe impagado Deuda Otros Deuda
Deuda Préstamos Intereses Intereses pendiente | importes | Total
Princi Devengados | interrumpidos
rincipal Total
en en vencer
contabilidad contabilidad
Hasta 1 mes 13 5 - - 5 810 1 816
De 1 a 3 meses 8 8 1 = 9 588 1 598
De 3 a 6 meses 1 1 - = 1 27 - 28
De 6 a 9 meses 4 14 1 1 16 221 - 237
De 9 a 12 meses 3 8 - 1 9 92 - 101
Mas de 12 meses 1 8 - - 8 27 - 35
Totales 30 44 | 2 [ 2 [ 48 1.765 2 1.815
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2017 es el
siguiente:

indice de referencia 31/12/2017 | 31/12/2016
N° Activos vivos (Uds.) 1.422 1.578
Importe pendiente (euros) 71.191 84.186
Tipo de interés medio ponderado (%) 0,79 0,83
Tipo de interés nominal maximo (%) 3,85 4,44
Tipo de interés nominal minimo (%) 0,10 0,22

d) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago v tipos de interés
de los bonos al cierre del ejercicio

La emision de bonos se realizd por un importe nominal total de 375 millones de euros, integrado
por 3.700 Bonos, dividido en dos tramos, segiin su muestra seguidamente:

Tramo A: constituido por 3.549 Bonos e importe nominal total de 354.900.000 euros.
Tramo B: constituido por 201 Bonos e importe nominal total de 20.100.000 euros.

Parte de los intereses de los Bonos del Tramo A seran segregados, en la fecha de constitucion del
Fondo, en un valor de renta fija autonomo denominado “Valor 10”. El Valor |O estara integrado por
3.549 valores (igual al nimero de Bonos del Tramo A) (los “Valores de Renta Fija 10”). El precio
de suscripcion total del Valor 10 es de 2.839.200 euros y ha sido fijado en la fecha de constitucion
del Fondo dentro del intervalo referido en el Folleto Informativo. El precio unitario de cada Valor de
Renta Fija IO es de 800 euros.
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

El detfalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los tramos
de bonos existentes hasta el 31 de diciembre de 2017 se resume en el cuadro siguiente:

Cifras en miles de euros

SERIE A SERIEB
ES0370152003 ES0370152011
SALDO PRINCIPAL SALDO PRINCIPAL
INTERESES | CAPITAL PENDIENTE DE PAGO INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE PAGO
20/10/2017 0 2.605 66.352 7 313 7.967
20/07/2017 0 3.247 68.957 7 390 8.280
20/04/2017 0 2.441 72.204 7 293 8.670
20/01/2017 0 3.179 74.645 8 382 8.963
20/10/2016 0 2.528 77.824 9 304 9.344
20/07/2016 0 2.642 80.352 10 317 9.648
20/04/2016 4 2.857 82.994 13 343 9.965
20/01/2016 25 3.780 85.852 16 454 10.308
20/10/2015 33 3.153 80.631 18 379 10.762
20/07/2015 38 486 92.785 24 3.388 11.141
20/04/2015 53 3.351 93.271 26 0 14.529
20/01/2015 62 4.350 96.621 27 0 14.529
20/10/2014 95 3.560 100.972 31 0 14.529
21/07/2014 133 4.371 104.541 35 0 14.529
22/04/2014 132 3.608 108.912 35 0 14.529
20/01/2014 114 4.658 112.520 32 0 14.529
21/10/2013 116 3.823 117.178 32 0 14.529
22/07/2013 116 3.339 121.000 32 401 14.529
22/04/2013 116 1.925 124.339 38 2.553 14.930
21/01/2013 122 5.804 126.265 38 0 17.483
22/10/2012 222 4.139 132.069 51 0 17.483
20/07/2012 321 4.791 136.208 61 0 17.483
20/04/2012 502 4.603 140.999 82 0 17.483
20/01/2012 670 5.190 145.602 103 623 17.483
20/10/2011 699 3.861 150.792 107 464 18.106
20/07/2011 603 4.481 154.653 96 538 18.569
20/04/2011 479 4.375 169.134 82 525 19.107
20/01/2011 504 6.385 163.509 85 467 19.633
20/10/2010 456 4.918 169.894 78 0 20.100
20/07/2010 366 5.099 174.813 66 0 20.100
20/04/2010 389 6.012 179.912 67 0 20.100
20/01/2010 445 7.979 185.924 71 0 20.100
20/10/2009 573 4.549 193.903 83 0 20.100
20/07/2009 811 5.919 198.452 38 0 20.100
20/04/2009 1.383 7.352 204.371 156 0 20.100
20/01/2009 2.968 9.483 211.723 295 0 20.100
20/10/2008 2.954 7.159 221.208 285 0 20.100
21/07/2008 2973 9.537 228.366 276 0 20.100
21/04/2008 2.868 8.442 237.903 259 0 20.100
21/01/2008 3.148 12.395 246.345 269 0 20.100
22/10/2007 3.061 8.812 258.740 256 0 20.100
20/07/2007 2.897 9.329 267.553 235 0 20.100
20/04/2007 2.734 8.897 276.881 216 0 20.100
22/01/2007 2.857 12.268 285.778 218 0 20.100
20/10/2006 2.565 9.443 298.046 193 0 20.100
20/07/2006 2.367 12.265 307.488 174 0 20.100
20/04/2006 2.207 11.435 3190.754 159 0 20.100
20/01/2006 2.067 13.304 331.188 146 0 20.100
20/10/2005 2.558 10.408 344.492 176 0 20.100
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Al 31 de diciembre de 2017, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los
titulares de los pasivos.

e) Calificacion crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de las
series se muestra a continuacion:

Denominacién A B
Serie ES0370152003 | ES0370152011
Fecha ultimo cambio de calificacion crediticia 02/03/2015 27/07//2017
| Agencia de calificacion crediticia MOODY’S MOODY'S
Calificacion - Situacién actual Aa2 A3
Calificacién - Situacién cierre anual anterior Aa2 Baa1
Calificacion - Situacién inicial Aaa Baa2
f) Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia

respecto de los bonos emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los administradores,
agentes de pagos o contrapartidas de las permutas financieras existentes o cualguier otra
contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora en nombre del fondo

Durante el gjercicio 2017 el fondo se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones de la
serie B, como se puede observar en el cuadro anterior.

g) Saldos de cartera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Saldo Nominal Titulizado 375.000
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento 71.147
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento/ Saldo Nominal Titulizado { 18,87%
Saldo Nominal Pendiente de Cobro 71.191

Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado 18,98%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fondo 303.809
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Factores que han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados en el ejercicio

Tal y como se indica en el folleto informative del Fondo, los principales flujos generados y
aplicados durante el ejercicio 2017, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de
los activos titulizados y de los pagos efectuados a los acreedores del fondo conforme a las
condiciones establecidas en la documentacién formal del fondo.

Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de los pasivos emitidos por el Fondo
hasta su vencimiento, en base a la actualizacion, a la fecha de las cuentas anuales, de los
parametros utilizados en el momento de constitucion del Fondo, en relacién con las tasas
de morosidad, fallidos, amortizacion anticipada respecto a los activos titulizados

El detalle de los flujos fuiuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:
Cifras en euros

Tasa de Amortizacion Anticipada al 0%

[ vida Media {afios) 3,795068191 | [ vida Media (afios) 3,795067492 |

Bonos Serie A Bonos Serie B

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2017 66.352.174,98 € 0,00 € 31/12/2017 7.967.018,91 € 0,00€
20/01/2018 63.227.567,33 € 3.124.607,65 € 20/01/2018 7.591.840,52 € 375.178,39 €
20/04/2018 61.463.230,20 € 1.764.337,13 € 20/04/2018 7.379.993,59 € 211.846,93 €
20/07/2018 59.737.619,56 € 1.725.610,64 € 20/07/2018 7.172.796,61 € 207.196,98 €
20/10/2018 58.038.402,86 € 1.699.216,70 € 20/10/2018 6.968.768,80 € 204.027,81 €
20/01/2019 56.375.419,41 € 1.662.983,45 € 20/01/2019 6.769.091,58 € 199.677,22 €
20/04/2019 54.737.661,30 € 1.637.758,11 € 20/04/2019 6.572.443,20 € 196.648,38 €
20/07/2019 53.129.130,96 € 1.608.530,33 € 20/07/2019 6.379.304,26 € 193.138,95 €
20/10/2019 51.555.945,23 € 1.573.185,74 € 20/10/2019 6.190.409,19 € 188.895,06 €
20/01/2020 50.013.792,15 € 1.542.153,07 € 20/01/2020 6.005.240,28 € 185.168,92 €
20/04/2020 48.483.469,53 € 1.530.322,62 € 20/04/2020 5.821.491,86 € 183.748,42 €
20/07/2020 46.969.533,22 € 1.513.936,31 € 20/07/2020 5.639.710,98 € 181.780,88 €
20/10/2020 45.462.927,51 € 1.506.605,71 € 20/10/2020 5.458.810,29 € 180.900,69 €
20/01/2021 43.967.776,11 € 1.495.151,39 € 20/01/2021 5.279.284,95 € 179.525,35 €
20/04/2021 42.479.562,05 € 1.488.214,06 € 20/04/2021 5.100.592,58 € 178.692,37 €
20/07/2021 41.020.429,05 € 1.459.133,00 € 20/07/2021 4.925.392,02 € 175.200,56 €
20/10/2021 39.566.924,66 € 1.453.504,39 € 20/10/2021 4.750.867,30 € 174.524,72 €
20/01/2022 38.128.162,12 € 1.438.762,54 € 20/01/2022 4.578.112,66 € 172.754,64 €
20/04/2022 36.707.426,53 € 1.420.735,59 € 20/04/2022 4.407.522,54 € 170.590,12 €
20/07/2022 35.311.297,91 € 1.396.128,62 € 20/07/2022 4.239.887,03 € 167.635,51 €
20/10/2022 33.931.055,26 € 1.380.242,66 € 20/10/2022 4.074.158,96 € 165.728,06 €
20/01/2023 32.588.781,05 € 1.342.274,21 € 20/01/2023 3.912.989,84 € 161.169,12 €
20/04/2023 0,00 € 32.588.781,05 € 20/04/2023 0,00 € 3.912.989,84 €
Totales 66.352.174,98 € Totales 7.967.018,91 €
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada al 5%

| vida Media (afios) 2,672008233 | [ Vida Media (afios) 2,672007746 |
Bonos Serie A Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2017 66.352.174,98 € 0,00€ 31/12/2017 7.967.018,91 € 0,00 €
20/01/2018 62.294.562,96 € 4.057.612,02 € 20/01/2018 7.479.813,11 € 487.205,80 €
20/04/2018 59.760.249,98 € 2.534.312,97 € 20/04/2018 7.175.513,89 € 304.299,23 €
20/07/2018 57.291.293,64 € 2.468.956,34 € 20/07/2018 6.879.062,14 € 296.451,75 €
20/10/2018 54.879.550,55 € 2.411.743,09 € 20/10/2018 6.589.480,08 € 289.582,06 €
20/01/2019 52.534.076,43 € 2.345474,11 € 20/01/2019 6.307.855,06 € 281.625,03 €
20/04/2019 50.243.129,39 € 2.290.947,05 € 20/04/2019 6.032.777 18 € 275.077,87 €
20/07/2019 48.009.971,09 € 2.233.158,29 € 20/07/2019 5.764.638,11 € 268.139,08 €
20/10/2019 45.839.975,01 € 2.169.996,08 € 20/10/2019 5.504.083,02 € 260.555,09 €
20/01/2020 43.728.084,34 € 2.111.890,67 € 20/01/2020 5.250.504,75 € 253.578,27 €
20/04/2020 41.654.463,37 € 2.073.620,97 € 20/04/2020 5.001.521,59 € 248.983,16 €
20/07/2020 39.623.099,60 € 2.031.363,77 € 20/07/2020 4.757.612,32 € 243.909,27 €
20/10/2020 37.624.474,55 € 1.998.625,05 € 20/10/2020 4.517.634,04 € 239.978,28 €
20/01/2021 35.662.249,34 € 1.962.225,20 € 20/01/2021 4.282.026,36 € 235.607,69 €
20/04/2021 33.731.490,88 € 1.930.758,47 € 20/04/2021 4.050.196,93 € 231.82942 €
20/07/2021 31.853.810,74 € 1.877.680,13 € 20/07/2021 3.824.740,72 € 225.456,22 €
20/10/2021 0,00 € 31.853.810,74 € 20/10/2021 0,00 € 3.824.740,72 €
Totales 66.352.174,98 € Totales 7.967.018,91 €
Tasa de amortizacion anticipada al 6,35%
{ Vida Media (afios) 2,483640169 | [ Vida Media (afios) 2,483639719 |
Bonos Serie A Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2017 66.352.174,98 € 0,00€ 31/12/2017 7.967.018,91 € 0,00 €
20/01/2018 62.081.499,80 € 4.270.675,18 € 20/01/2018 7.454.230,26 € 512.788,65 €
20/04/2018 59.340.384,27 € 274111553 € 20/04/2018 7.125.099,90 € 329.130,36 €
20/07/2018 56.676.421,09 € 2.663.963,17 € 20/07/2018 6.805.233,36 € 319.866,55 €
20/10/2018 54.081.097,79 € 2.595.323,30 € 20/10/2018 6.493.608,52 € 311.624,84 €
20/01/2019 51.563.095,83 € 2.518.001,96 € 20/01/2019 6.191.267,78 € 302.340,74 €
20/04/2019 49.110.274,43 € 245282140 € 20/04/2019 5.896.753,38 € 294.514,40 €
20/07/2019 46.725.541,97 € 2.384.732,46 € 20/07/2019 5.610.414,54 € 286.338,84 €
20/10/2019 44.413.91349 € 2.311.628,48 € 20/10/2019 5.332.85341 € 277.561,13 €
20/01/2020 42.169.961,33 € 2.243.952,15 € 20/01/2020 5.063.418,30 € 269.435,12 €
20/04/2020 39.973.501,74 € 2.196.459,60 € 20/04/2020 4.799.685,69 € 263.732,60 €
20/07/2020 37.828.246,29 € 214525544 € 20/07/2020 4.542.101,26 € 257.584,44 €
20/10/2020 35.724.391,97 € 2.103.854,32 € 20/10/2020 4.289.487,93 € 252.613,33 €
20/01/2021 33.665.351,77 € 2.059.040,20 € 20/01/2021 404225550 € 247.232 43 €
20/04/2021 31.645.936,24 € 2.019.415,53 € 20/04/2021 3.799.780,88 € 242 474,62 €
20/07/2021 0,00 € 31.645.936,24 € 20/07/2021 0,00 € 3.799.780,88 €
Totales 66.352.174,98 € Totales 7.967.018,91 €
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada al 10%

[ Vida Media {afos)

1,987571115 |

[ Vida Media (afios)

1,987570755 |

Bonos Serie A Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2017 66.352.174,98 € 0,00€ 31/12/2017 7.967.018,91 € 0,00€
20/01/2018 61.505.528,38 € 4.846.646,60 € 20/01/2018 7.385.072,40 € 581.946,51 €
20/04/2018 58.212.135,34 € 3.293.393,04 € 20/04/2018 6.989.629,15 € 395.443,25 €
20/07/2018 55.034.596,19 € 3.177.539,14 € 20/07/2018 6.608.096,68 € 381.532,48 €
20/10/2018 51.962.856,51 € 3.071.739,68 € 20/10/2018 6.239.267,72 € 368.828,96 €
20/01/2019 49.004.043,33 € 2.958.813,19 € 20/01/2019 5.883.998,03 € 355.269,68 €
20/04/2019 46.144 420,29 € 2.859.623,03 € 20/04/2019 5.540.638,28 € 343.359,76 €
20/07/2019 43.385.449,86 € 2.758.970,43 € 20/07/2019 5.209.364,05 € 331.274,23 €
20/10/2019 40.730.711,51 € 2.654.738,34 € 20/10/2019 4.890.605,15 € 318.758,91 €
20/01/2020 38.173.332,29 € 2.557.379,23 € 20/01/2020 4.583.536,31 € 307.068,83 €
20/04/2020 35.691.768,18 € 2.481.564,11 € 20/04/2020 4.285.570,73 € 297.965,58 €
20/07/2020 33.288.588,09 € 2.403.180,09 € 20/07/2020 3.997.016,85 € 288.553,88 €
20/10/2020 0,00 € 33.288.588,09 € 20/10/2020 0,00 € 3.997.016,85 €
Totales 66.352.174,98 € Totales 7.967.018,91 €
Tasa de amortizacion anticipada al 15%
| vida Media (afios) 1,619868638 | [ Vida Media (afios) 1,619868345 |
Bonos Serie A Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2017 66.352.174,98 € 0,00 € 31/12/2017 7.967.018,91 € 0,00 €
20/01/2018 60.718.078,21 € 5.634.096,77 € 20/01/2018 7.290.521,94 € 676.496,97 €
20/04/2018 56.685.281,38 € 4.032.796,83 € 20/04/2018 6.806.297,23 € 484.224,71 €
20/07/2018 52.836.968,13 € 3.848.313,25 € 20/07/2018 6.344.223,77 € 462.073,46 €
20/10/2018 49.159.342,83 € 3.677.625,30 € 20/10/2018 5.902.645,11 € 441.578,66 €
20/01/2019 45.655.782,33 € 3.503.560,51 € 20/01/2019 5.481.966,69 € 420.678,41€
20/04/2019 42.308.845,96 € 3.346.936,36 € 20/04/2019 5.080.094,41 € 401.872,29 €
20/07/2019 39.116.600,82 € 3.192.24514 € 20/07/2019 4.696.796,16 € 383.298,25 €
20/10/2019 36.079.341,13 € 3.037.259,69 € 20/10/2019 4.332.107,27 € 364.688,89 €
20/01/2020 33.186.987,34 € 2.892.353,79 € 20/01/2020 3.984.817,48 € 347.289,79 €
20/04/2020 0,00 € 33.186.987,34 € 20/04/2020 0,00 € 3.984.817,48 €
Totales 66.352.174,98 € Totales 7.967.018,91 €
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Cifras en suros

Tasa de amortizacion anticipada al 20%

| vida Media (afios) 1,411973655 | [ vida Media (afios) 1,411973402 |

Bonos Serie A Bonos Serie B

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2017 66.352.174,98 € 0,00 € 31/12/2017 7.967.018,91 € 0,00 €
20/01/2018 59.932.953,14 € 6.419.221,84 € 20/01/2018 7.196.250,65 € 770.768,26 €
20/04/2018 55.180.440,55 € 4.752.512,60 € 20/04/2018 6.625.608,45 € 570.642,19 €
20/07/2018 50.698.340,28 € 4.482.100,27 € 20/07/2018 6.087.435,12 € 538.173,33 €
20/10/2018 46.466.737,05 € 4.231.603,23 € 20/10/2018 5.579.339,39 € 508.095,73 €
20/01/2019 42.482.901,13 € 3.983.835,91 € 20/01/2019 5.100.993,51 € 478.345,89 €
20/04/2019 38.723.530,54 € 3.759.370,60 € 20/04/2019 4.649.599,54 € 451.393,96 €
20/07/2019 35.181.339,62 € 3.542.190,92 € 20/07/2019 422428271 € 425.316,83 €
20/10/2019 31.851.562,94 € 3.329.776,68 € 20/10/2019 3.824.470,82 € 399.811,89 €
20/01/2020 0,00 € 31.851.562,94 € 20/01/2020 0,00 € 3.824.470,82 €
Totales 66.352.174,98 € Totales 7.967.018,91 €

Liguidacién anticipada

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucién similar del fondo a la
del presente ejercicio, durante el proximo ejercicio no se producira un suceso de liquidacion
anticipada en los términos recogidos en la documentacién de constitucion. Bajo el supuesto de
continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en el apartado anterior (punto 6), con una tasa de
amortizacion anticipada de 5,75% (mencionamos la tasa real del fondo), el vencimiento final
aproximado del mismo se estima para la Fecha de pago de 20/07/2021. No obstante lo anterior, no
existe garantia de que no se pueda producir alguno de los supuestos de liquidacion anticipada que

se recogen en el Folleto de Emision durante el préximo ejercicio.

Otra informacién de los activos y pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

Informe sobre el cumplimiento de las reglas de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Importe impagado Ratio
acumulado
Meses 'Dl’as situacion situacién ;
Concepto . impag { Situacion cierre Situacion cierre Ultima Ref. Folleto
impago
o actual anual actual anual Fecha
3112/2017 anterior | 31/12/2017 anterior Pago
31/12/2016 31/12/2016

1. Activos

Morosos por

impagos con 3 0 35 44 0,56 0,24 0,6

antigiedad igual o

superior a

2. Activos

Morosos por otras

razones

TOTAL

MOROSOS 35 44 0,56 0,24 0,6

3. Activos Fallidos

por impagos con

antigliedad igual o 18 0 : e 0 0,19 B

superior a

4. Activos Fallidos

por otras razones 0 0 B 0 0
FOLLETO

TOTAL INFORMATIV

FALLIDOS 0 42 0 0,19 0 O
CAPITULO
1.11.3.2.4

RENEGOCIACIONES DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION
DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL

Los Administradores tnicamente podran acordar la
madificacion del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios a
tipo de interés variable cuando el margen medio ponderado de
NOVACIONES DE TIPO DE INTERES la cartera de Préstamos Hipotecarios calculado sobre el indice

0,
de cada Préstamo Hipotecario en la Fecha de Cobro de que se Q594%
trate, sea igual o superior a cincuenta y cinco (55) puntos
basicos porcentuales (0,55%) sobre el indice de referencia
Euribor a un (1) afio.

FECHA FINALIZACION 10/01/2040 10/01/2040
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ON3045415

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2017

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cupon TRIMESTRAL

ENERO

o ABRIL

Fechas de pago de cupén (o siguiente Dia Habil) 20 JULIO

OCTUBRE
Anterior Fecha de Pago de Cupdn 20/10/2017
Anterior Fecha de Determinacion 13/10/2017 5 dias habiles antes de la Fecha de Pago

Préxima Fecha de Pago 22/01/2018

FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPO DE INTERES DEL PROXIMO PERIODO

(NDICE DE FECHA VALOR PO DE
REFERENCIA * MARGEN FIJACION INDICE INTERES
REFERENCIA  APLICABLE
TRAMO A EUR 3M 0,16 % 18/10/2017 -0,329 % 0,000%
TRAMO B EUR 3M 0,65 % 18/10/2017 -0,329 % 0,321%
PRESTAMO SUBORDINADO
FONDO DE RESERVA EUR 3M 0,65 % 18/10/2017 -0,329 % 0,321%
PRESTAMO SUBORDINADO
GASTOS CONSTITUCION AMORTIZADO  AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO AMORTIZADO
* Euribor 3M més un margen, fijado 2 Dias Habiles antes de la Anterior Fecha de Pago
INFORMACION ADICIONAL
CODIGO LEI
95980020140005215091
Original Legal Entity Identifier
BLOOMBERG TICKER
TRAMO A AYT M4 A
TRAMO B AYT M4 B
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2017

CONTRAPARTIDAS

CONTRAPARTIDA ENTIDAD

DENOMINACIGN ACTUAL ENTIDAD

Agente de Pagos

BANCO SANTANDER, S.A.

S.A.
'""""""""""""""""'"s‘c')’c'l‘Efé"G'éN_ERKLE"SU(EU!%‘SKL'EN'"'
| Depositario Garantia Swap | ESPANA

Administrador MULTICEDENTE
L CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
Administrador DE NAVARRA
Administrador CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE
ministrado MANLLEU

CAIXA DE CREDIT DELS ENGINYERS -
CAJA DE CREDITO DE LOS INGENIEROS,
SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

Administrador

_________ Comminglng. .| . MNoaptieA
Back up Servicer NO APLICA
Acreditante Linea Liquidez NO APLICA

B N nosPUOA .
Avalista NO APLICA

BANCO SANTANDER, S.A.

BANCO BILBAO VIZCAYA
,ARGENTARIA, S.A.

MULTICEDENTE

CAIXABANK, S.A.

BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A.

CAIXA DE CREDIT DELS ENGINYERS
- CAJA DE CREDITO DE LOS
INGENIEROS, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO

NO APLICA

ACCIONES CORRECTIVAS

CONCLUIDAS
ACCION FECHA ENTIDAD DEPOSITARIA

Subrogacion de BBVA en la posicién de Caja Madrid como Entidad de 10/05/2011 BANCO BILBAO VIZCAYA
Contrapartida de Swap ARGENTARIA, S.A.

; . BARCLAYS BANK PLC,
Traslado Agente Financiero desde CECA a Barclays Bank PLC SE 17/07/2012 SUCURSAL EN ESPARNA
Establecimiento de un depésito en Banco Santander en garantia de las 28/11/2012 BANCO SANTANDER,
obligaciones de BBVA como Entidad de Contrapartida de Swap S.A.
Traslado depositaria garantia-swap desde Banco Santander hasta Société 19/12/2014 SOCIETE GENERALE,
Générale SUCURSAL EN ESPANA
Traslado Cuenta Tesoreria a Barclays Bank (UK) 08/05/2015 BARCLAYS BANK PLC
12 Modificacion de la Escritura de Constitucion a los efectos de modificar las
actuaciones a realizar por el Agente Financiero en caso de descenso de su

o f o ) o . 17/06/2016

calificacion por Moodys, asi como permitir que se apliquen criterios mas
actualizados gue se publiquen en el futuro.
Incorporacién de Banco Santander como Agente Financiero en sustitucion de 17/06/2016 BANCO SANTANDER,
Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia S.A.
Modificacion de la numeracion y de la remuneracion aplicable a la cuenta de 08/07/2016 SOCIETE GENERAL!%,
deposito-swap por parte de SG SUCURSAL EN ESPANA |
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CLASE 8

AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGQOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORERIA

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO
AGENCIA DE CALIFICACION Corto ACTUACIONES HABILES / NATURALES
Largo plazo
plazo
MOODY'S A3 N/A 30 Naturales

RATING CONTRAPARTIDA

ENTIDAD CONTRAPARTIDA | AGENCIADE | RATRG TINWOEXIBIBLE | rrigeer PLAZO
CALIFICACION [ L2190 oy, | ACTIVADO  SUBSANACION
plazo
BANCO SANTANDER, S.A. | MOODY'S A3 P-2 NO N/A
CONTRAPARTIDA SWAP

CONDICIONES DOCUMENTACION

RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO

ACTUACIONES

AGENCIA DE CALIFICACION HABILES / NATURALES

Largo plazo Corto plazo

MOODY'S A1 N/A 30 Habiles
CON COLATERAL N/A N/A

RATING CONTRAPARTIDA

AGENCIADE | RATING MINIMO EXIGIBLE | 1RiGGER PLAZO
ENTIDAD CONTRAPARTIDA | CALIFICACIO ACTIVADG  SUBSANACIO
N Largo plazo Corto plazo A N
: *
BANCO BILBAOC VIZCAYA MEOEVS A3 oo NO N/A
ARGENTARIA, S.A. CON - A
COLATERAL
* NOTAS

MOODY'S: Se ha establecido un depdsito en garantia de las obligaciones de la Entidad de Contrapartida de Swap

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

SIN ACTUACIONES PENDIENTES
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE Al EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Direcddn Generat de Mercados
Edisen, 4, 2B006 Madrid, Espafia
(34} 215 857 500, weewenmyves

AyT Hipotecario Misto BV, FTA
S05.4)

Demominacion Fendo: AvT Hipotecario Mido W, FTA
Donominaciin del compartinenta:
Derominacin de ia gestora: HAYA TITULIZACION, 5GFT, 5.4
Estados agregados, O
Fecha: 31/12/2017

IINF’DRME DE CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE FURCIOMARIENTO DEL FONDO I

lspROA - T R S R S PR O = IS AN RN i |
T R 3 4 : - = A 3 S I T T L mrbarior IEEF G SNNIIETZ | anderiar 3171406
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NS MOCNSES par SRS REnNes : D T
Tafal Morzses at: : 35 3| Tl D55|: 7014 024 34755 Fmig
2. hiivas Fallides pov Irpagos con antigiedsd gl osupeicra | 701G 18 | 3| FpEF 0| 3 013 o
4. pictivas Fatlidse por cnms o ; 0| Toze o| Fas ) [ !
Toml Exlidas Azl vpam 0| 7033 018 a FOLLETO
k 1A KRR,
O
CAPITLLD
115324
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Direccian Gereral de Mercades
Edisem, &, 28006 Madhrid, Espana
434} M5 357 SO0, www.onmees
AyT Hipotecaric Mixto IS FTA
564
Demnaminacian Fondisc AVT Hipntecans Mide I, FTA
Denorminacibn del compartimento:
Darmminacitn de la gestorm: HAYA TITA FACON, SGFT, 5.4,
| Estadios agregqedias N
Facha-31,1273017
IIWUHMEDEGMMTUDELASHEEL&SDEFUNUDWENT@D&W !
[QUADROB « 5 e e T T T SRS R P ) e e s A |
B 7S N T I Ubmsfec | L loocn v Pefeeeapden
AmivEiTacke socerrucia|: sarlas agsa . - . pasg. CEEsE B 2853
o} En cezodequeel pmc:rmy:quz:upmzel?»ﬂldn Wrioede o Activos en 1 &0 a5t FORLETO INFCAMSTIVO.CAPITLLO L APARTADCHLI £3.24
motmeadad que preosvten mis de tres [3) meses de retraco en-=f pego d= impartes
venddos sobes el Salda Vise de loz Activos sea supefior ab%estebleddo=n |
cusdre de tiggers ’ _ _ i
L i a Y el © .OBSs opasg | smse o PR - 159
HoRedyccidn dol Fondo deflesava . Qess” DOEG __ieq - £l W0 e
5} Cuande € Zalde Vivo dedos Actives an macosidad con més de noventa [ dizs ¥ a2 073 FOLLETD INFORMATIVOL.CARTULO V. APARTADO V.34
de retrasaen e deimportes vencidos, fuems supatar al posseatsje s=cogido
del Salda Viw de los Acivos
o} Conndo & Salde Vivo Se dos Acthwos &n motasidad oo mas d= novents, [93) dies 1 082 073 FOLLETG IMFORMATTOCAPITULD V. APARTADO WV 34
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AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO A LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL 31
DE DICIEMBRE DE 2017

Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. tras la formulacién de
las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT Hipotecario Mixto 1V, Fondo de Titulizacion de
Activos correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2017, proceden a
suscribir el presente documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y
ganancias, estado de flujos de efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos, Anexo | e
informe de gestidn, en hojas de papel timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligencia
expedida a continuacion por la Secretaria del Consejo, D? M2 Rosario Arias Allende, segin ha sido
formulado en el Consejo de Administracion del dia 19 de marzo de 2018.

Madrid, 19 de marzo de 2018

D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. César de la Vega Junquera

Consejero Consejero



AyT HIPOTECARIO MIXTO IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO A LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL 31
DE DICIEMBRE DE 2017

Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA TITULIZACION,
S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento, comprensivo de las cuentas
anuales y el informe de gestion de AyT Hipotecario Mixto IV, Fondo de Titulizacion de Activos
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 se componen de 104 hojas en
papel timbrado referenciados con la numeracion ON3045316 al ON3045419 ambos inclusive,
habiendo estampado sus firmas los miembros del Consejo de Administracion en la diligencia de
formulaciéon de cuentas anuales anterior visada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 19 de marzo de 2018

Dfia. Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion.
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