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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVGS, 5.G.F.T., S.A. {en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de SRF 2017-2, F.T. (el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. {la Sociedad Gestora) que comprenden e} balance a
31 de diciembre de 2017, {a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2017,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en las notas 2 y 3 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requiadora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una
opinién por separado sobre esas cuestiones.

Beloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, seccion 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 962,
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La cartera de activos titulizados representa,
al 31 de diciembre de 2017, la practica
totalidad del activo del Fonde a dicha fecha.
El Fondo instrumenta dichos activos como _
colateral de los bonos de titulizacion emitidos :
y, dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacion de los bonos se
determina en funcion de los flujos de caja
estimados y realizados segln el calendario y
las cuotas de vencimiento de capital e
intereses de los activos titulizados. En esta
estimacion de los flujos de caja es necesario |
considerar cualquier correccion valorativa por |
deterioro. Los criterios de estimacién del
deterioro de los activos que se describen en
la nota 3 de la memoria adjunta contemplan,
como en cuaiquier procedimiento de
estimacion, el uso de determinadas hipdtesis
por parte de los Administradores de ia
Sociedad Gestora del Fondo. Por todo lo
indicado anteriormente, la estimacion del
deterioro de los activos ha sido considerada
una cuestién clave en nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la verificacion de la

-existencia e integridad de la cartera de
'activos titulizados, mediante la obtencién de

confirmaciones de terceros; la verificacion de
los porcentajes de estimacion de deterioro de
los activos, de acuerdo con lo establecido en

la normativa vigente y en el folleto de

remision del Fondo; y finalmente, e recilculo
‘de las estimaciones realizadas, encaminados
‘a evaluar la razonabilidad de las
-estimaciones realizadas por parte de los

administradores de la Sociedad Gestora del

:Fondo, asi como la adecuacion de dichas
-estimaciones a la normativa aplicable

(Circular 2/2016, de 20 de abril, de la

‘Comision Nacional del Mercado de Valores),
Por Gitimo, hemos evaluado si los desgloses

de informacién facilitados en las cuentas

-anuales en relacién con los activos titulizados

{véase nota 6) resultan conformes con los

-requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resulta de

L aplicacion.

De acuerdo con lo descrito en la nota 7 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo {(Fondo de Reserva) que
permita cubrir las necesidades transitorias de |
liquidez derivadas de retrasos o impagos que
pudieran afectar a los flujos de caja
previstos. El Folleto de emisién del Fondo
contempla las condiciones y criterios de
calculo que deben regir el mantenimiento de
dicho Fondo de Reserva, asi como fa orden
de prelacién de pagos establecida para los
pasivos del Fondo. En cada fecha de pago el
nivel minimo requerido depende de multiples
factores, establecidos en el Folleto de
emision (véase nota 7). El cumplimiento de
dicho minimo es un indicador clave de la
liquidez y en particular, del cumplimiento de |
la estimacion de los flujos de caja previstos y -
la amortizacion de los pasivos del Fondo, :
atendiendo al orden de prelacidn de pagos
establecido. Por ello, consideramos esta
cuestion como clave en nuestra auditoria,

Nuestros procedimientos de auditoria han
;incluido, entre otros, procedimientos
- sustantivos encaminados a verificar que los

pagos realizados por el Fondo durante el

‘ejercicio 2017, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de
-acuerdo con el orden de prelacién de pagos
-establecido en el Folleto de emision del
_Fondo, asi como a verificar el cumplimiento

de las condiciones establecidas en el citado

Folleto de emisidon en relacidén con el Fondo

de Reserva.

' El desglose de informacion en relacioén con el
fondo de reserva estd incluido en la(s)
~nota(s) 7 de la memoria adjunta.



La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello,

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencidn de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion,

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. lLas incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.



En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidon gue se
encuentra en las paginas 5 y 6 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con lo previsto en la Disposicidn adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades de
interés pablico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 9 de abril de 2018.

La Sociedad Gestora del Fondo nos ha designado como auditores de cuentas por un periodo de 3
afios, contando a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016, es decir, para el
ejercicio 2017 y los dos siguientes,
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado gue en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidén sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
conciuimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, inciuida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de ias cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente ia cuestion.
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SRF 2017-2FONDO DE TITULIZACION

Balance al 31 de diciembre de 2017

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
1. Activos financieros a largo plazo
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos —principal-
Activos dudosos —intereses-
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Otros activos financieros
1. Activos por impuestos diferido
I1I. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos —principal-
Activos dudosos —intereses-
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros Activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

Miles de euros
Nota 2017

150.203
6 150.203
150.203

100.672

49.531

13.439

6 8.810
7.903

5.730

1.947

214
12

907
907

7 4.629
4.629

163.642




SRF 2017-2FONDO DE TITULIZACION
Balance al 31 de diciembre de 2017

PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
1. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion ddigés (-)
Deudas con entidades de crédito
Prestamos subordinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas (
Derivados
1. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes meenidos para
la venta
V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercudi®pérdidas (-)
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Otros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar
Otros
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sociedad gestora
Comision administrador
Comisién agente-financiero/pagos
Comision variable
Correcciones de valor por repercusion ddigés
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Cobertura de flujos de efectivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas remidos

TOTAL PASIVO

Miles de
euros

Nota 2017

163.450

8 163.450
158.115
103.007
55.571
(463)
5.335
5.335

163.642



SRF 2017-2FONDO DE TITULIZACION

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienégiatip terminado el 31 de diciembre de 2017

Miles de
euros
Nota 2017
1. Intereses y rendimientos asimilado 389
Activos titulizados 6 389
Otros activos financieros -
2. Intereses y cargas asimiladc (171)
Obligaciones y otros valores neglolgs 8 (153)
Deudas con entidades de crédito 8 17)
Otros pasivos financieros 7 (1)
3. Resultado de operaciones de cobertura de fag de efectivo (neto) .
A) MARGEN DE INTERESES 218
4. Resultado de operaciones financieras (nef -
5. Diferencias de cambio (neto) -
6. Otros ingresos de explotacion -
7. Otros gastos de explotacion (681)
Servicios exteriore (575)
Servicios de profesionales independie (575)
Servicios bancarios y simila -
Otros servicios -
Tributos -
Otros gastos de gestion corriente (106)
Comisior sociedad gestc (83)
Comision administradc -
Comision del agente financi¢pago: (5)

Comision variable -

Otros gastos -

8. Deterioro de activos financieros (neto) -
Deterioro neto de Activos titulizados (18)

9. Dotaciones a provisiones (net -

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes venta -

11. Repercusion de pérdidas (ganancia 9 463
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -
12. Impuesto sobre beneficic -

RESULTADO DEL EJERCICIO -



SRF 2017-2FONDO DE TITULIZACION

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente abgerterminado el 31 de diciembre de 2017

A)

B)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por las obligaciones y otraseskmitidos
Cobros por operaciones de derivados de cobertura
Pagos por operaciones de derivados de cobertura
Intereses cobrados de otros activos financieros
Intereses pagados por deudas con entidades d® créd
Otros intereses cobrados/pagados (neto)
2. Comisiones y gastos por servicios financieros gedos
Comisién sociedad gestora
Comisién administrador
Comisidn agente financiero/pagos
Comision variable
Otras comisiones

3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion
Pagos por garantias financieras
Cobros por garantias financieras
Pagos por operaciones de derivados de negaeiaci
Cobros por operaciones de derivados de negociacion
Otros pagos de explotacion

Otros cobros de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES IN VERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores diéufizacion

5. Flujos de caja por adquisicion de activos finaneros

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedtes de otros activos
Cobros por amortizacion ordinaria de activosiiados
Cobros por amortizacion anticipada de activiotizados
Cobros por amortizacion previamente impagadactigos titulizados
Pagos por amortizacion de obligaciones y otrosrealemitidos

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fdo
Cobros por concesién de deudas con entidadegdiocr

Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQU IVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo.

Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Nota

Miles de
euros

2017

o1 o1 o

4.624

158.578
(158.688)
59
6
6
47

4.675
5.335
(660)

4.629

4.629



SRF 2017-2FONDO DE TITULIZACION

Estado de Ingresos y Gastos reconocidos correspurdil periodo terminado el 31 de diciembre d& 201

Miles de
euros

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2017

1. Activos financieros disponibles para la venta -
Ganancias/(pérdidas) por valoracion -
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) plaraeion -
Efecto fiscal -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidasgigcias -
Otras reclasificaciones -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo peraddo :

Total ingresos y gastos reconocidos por activos &incieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo -
Ganancias/(pérdidas) por valoracion -
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) paraaion -
Efecto fiscal -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidasgigcias -
Otras reclasificaciones -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo perébdo .

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reamidos -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastostfaérdeconocidos
directamente en el balance del periodo -
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) paraaion -
Efecto fiscal -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidasgigcias -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo perédo -
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingses/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -



SRF 2017-2, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al periodo comprendidoeeatrl4 de diciembre y el 31 de
diciembre de 2017

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

SRF 2017-2, Fondo de Titulizacion (en adelante Fmido”), se constituyd mediante
escritura publica el 14 de diciembre de 2017, agrdp inicialmente un importe total
de participaciones hipotecarias y de -certificad@s tchnsmision de hipoteca de
172.000.000 euros. Los préstamos hipotecarios fiuadguiridos por un precio de
158.687.910 euros, integramente desembolsados el9dde diciembre de 2017 (en
adelante, la “fecha de desembolso”). Dicha fechalekembolso marco el inicio del
devengo de las obligaciones de sus pasivos (NotBd)su parte, el devengo de los
derechos de sus activos comenz6 en la Fecha de,Q&rtde noviembre de 2017.
(véase Notas 6).

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion devés, S.A., Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion (en adelante, “la Sociedadt@a”) (ver Nota 1.e).

En cumplimiento de lo previsto en el Plan de Reg6iude Catalunya Bank, S.A. (el
originador) — actualmente BBVA, S.A.- de fecha 28 mbviembre de 2012 y en el
marco del proceso de compraventa de las acciopessentativas del capital social de
Catalunya Bank, S.A., se procedi6 a realizar urtgso organizado de venta de activos
titulizados. Con fecha 15 de abril de 2015, elinador de la cartera cedi6 una cartera
de activos titulizados derivados de préstamos bgaoios (en adelante “la cartera
original”) fue cedida al fondo FTA2015, Fondo deéulizacion de Activos (en adelante
“FTA2015,FTA"). Con fecha 12 de diciembre de 20&lf'yendedor (SRF Intermediate
2017-2, S.a. R.L.) procedio a transferir dichossm@os Hipotecarios a SRF 2017-2,
Fondo de Titulizacion, mediante la venta de lagtiédpaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca por impded 58.687.910 euros.

Con fecha 12 de diciembre de 2017 la Comisién Neatidel Mercado de Valores (en
adelante, “la CNMV”) verifico y registrd la const¢ion del Fondo, su folleto de
emision, asi como la emision inicial de bonos tidizacién por 172.000 miles de euros
(Nota 8). El Precio de Suscripcion para cada undasleClases de Bonos para este
altimo fue del 99,8131% para la Clase A, 99,750%@pa Clase B, 98,7871% para la
Clase C, 94,5657% para la Clase D y 65,0000% pa@ddse E, ascendiendo el precio
de suscripcién a 158.578.234 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cercatente de personalidad juridica,
gue esta integrado en cuanto a su activo por lagciPaciones Hipotecarias y los
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Certificados de Transmision de Hipoteca que agrypen cuanto a su pasivo, por los
Bonos de titulizacion emitidos y los Préstamos eantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sda.n

El Unico objeto del Fondo es la transformacion ate donjuntos de participaciones y
certificados de préstamos hipotecarios que adqdierantidades de crédito, en valores
de renta fijja homogéneos, estandarizados y consttuente, susceptibles de
negociacion en mercados organizados de valores.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizansgraamente los activos titulizados
gue agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinagfmectos de liquidacion anticipada
recogidos en la escritura de constitucion del Fotal&ociedad Gestora esta facultada
para proceder a la liquidacion anticipada cuandmnpbrte de los activos titulizados
pendientes de amortizacion sea inferior al 10 POrdel inicial, siempre que lo recibido
por la liquidacion de los activos sea suficienteapamortizar las obligaciones
pendientes de los titulares de los bonos califisg&eries A, B, C y D), y siempre de
acuerdo con el orden de prelacién de pagos y ghayan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades competent@sdo en opinidn de la Sociedad
Gestora concurran circunstancias excepcionaless tamo, cambios en la ley o en
cualquier normativa de desarrollo complementar@anlmos en la normativa fiscal
aplicable al Fondo o el establecimiento de oblyaes de retencidon o cualesquiera
otras situaciones que pudieran afectar de formageznte al Fondo.

Obligatoriamente, en el supuesto previsto en dtudot 33 de la Ley 5/2015, que
establece la obligacién de liquidar el Fondo sagcairren cuatro (4) meses desde la
ocurrencia de un supuesto que dé lugar a la stiétitorzosa de la Sociedad Gestora
como consecuencia de una declaracién de concurgqusise hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora preparada para encargaesge&ion del Fondo nombrada de
acuerdo con la estipulacién 3.1 de la Escritur&alestitucion.

Cuando el Fondo impague cualesquiera interesea derie de Bonos mas sénior que
resulten vencidos y exigibles y dicho impago camimpor un plazo de cinco (5) Dias
Habiles.

Cuando sea o0 pueda llegar a ser ilegal para eld-aciar o cumplir con cualquiera de
sus obligaciones bajo o en relacion con los Bonos.

En el supuesto de que se ejercite la Amortizacigtidhal de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacion 11.6.5 de la Eseritie Constitucion, en virtud de la cual
el Vendedor o su representante ejerzan la opciémedemprar la totalidad de los
Certificados de Hipoteca del Fondo.

La duracion del Fondo sera hasta el 26 de ene?d6i@&

2.



C) Recursos Disponibles del Fondo

Los recursos disponibles en cada fecha de pagohpas frente a las obligaciones de
pago o de retencion relacionadas a continuaciéel apartado Insolvencia del Fondo

son los importes que compongan el saldo de la audntesoreria y, en su caso, de la
cuenta de excedentes de tesoreria que esta compoest

1. Cualquier cantidad que, como intereses y repagarincipal, corresponda a las
participaciones hipotecarias y certificados degnaieion de hipoteca recibidos
durante el Periodo de Cobro inmediatamente anteridicha Fecha de Pago,
incluyendo sin limitacion alguna, cantidades refaki de la ejecucion de las
garantias de las participaciones y certificadosdgola venta de propiedades
inmobiliarias, o de certificados de hipoteca o d#®s activos relativos a los
Préstamos Hipotecarios;

2. Las cantidades que compongan en cada momelRrtmeéd de Reserva;

3. Los intereses devengados en los saldos de lat€@&eneral, la Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta del Fondo de Reserva y lat@ue Gastos recibidos durante el
Periodo de Cobro inmediatamente anterior a dickadde Pago.

d) Insolvencia del Fondo

En el caso de insolvencia del Fondo se aplicaréégimen de prelaciéon de pagos
establecido para los recursos disponibles, quesigugente:

1. Pago de:

(a) Gastos Ordinarios, incluyendo los gastos de la €idmide la Sociedad
Gestora y excluyendo el pago de la comision deliGary la comision de
BBVA por los Servicios Indelegables vy los ServiciBancarios (que se
encuentran en segundo (2°) lugar en el orden d&cjire;

(b) Gastos Extraordinarios (tanto si han sido prepaga@adoo por la Sociedad
Gestora y debidamente documentados);

(c) Impuestos a pagar por el Fondo;

(d) La dotaciébn de la Cuenta de Gastos, hasta unadadntinaxima de
doscientos mil euros (200.000) para pagar los Gad® Préstamos y
Activos.

2. Pago de las tasas al Servicer y a BBVA por losi8es/indelegables y los
Servicios Bancarios.

3. Pago de Intereses a los Bonos Clase A.

4, Dotacion al Fondo de Reserva por una cantidad igudh Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva.
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5. Pago de Intereses a los Bonos Clase B (si no ég&itlos).

6. Pago de Intereses a los Bonos Clase C (si no eédiaos).
7. Pago de Intereses a los Bonos Clase D (si ho déédialos).
8. Amortizacion secuencial de los Bonos Calificadosyra cantidad agregada

igual a la Cantidad Disponible para Amortizacion.
9. Pago de Intereses a los Bonos Clase B (si estanddi§).
10. Pago de Intereses a los Bonos Clase C (si es&niddif).
11. Pago de Intereses a los Bonos Clase D (si estanddi§).
12. Pago de la compensacion eventual a BBVA.
13. Pago de Intereses del Préstamo Subordinado parasGagiales.
14.  Pago del Principal del Préstamo Subordinado pastoG#niciales.
15. Pago de Intereses al Préstamo Subordinado para [Eendeserva.
16. Pago de Principal al Préstamo Subordinado parad-dadReserva.
17. Pago de Intereses a los Bonos Clase E.

18. Siempre y cuando los Bonos Calificados hayan simrézados en su
totalidad, pago del Principal de los Bonos Clase E.

19. Pago al Vendedor como remuneracion o compensaoidla [intermediacion
financiera realizada que serd igual a la diferersidre los Recursos
Disponibles y los pagos del Fondo en la fecha est@n (calculados de
acuerdo con el criterio de caja).

Otras reglas:

En el supuesto de que los recursos disponibleserari suficientes para abonar alguno
de los importes mencionados en los apartados argsrise aplicaran las siguientes
reglas:

)] Los recursos disponibles del Fondo se aplicaaatos distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segun el atelgmelacién establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos queaentgrecho a recibir el pago.



i) Los importes que queden impagados se situadna siguiente fecha de pago,
en un orden de prelacion inmediatamente anteridelgbropio concepto del que
se trate.

i) Las cantidades debidas por el Fondo en retacitn los bonos (es decir, el pago
de intereses) que no hayan sido satisfechas erespectivas fechas de pago
devengaran intereses adicionales. La cantidad petpude intereses devengara
intereses al mismo tipo y sobre la misma base @ueserie de Bonos
correspondiente hasta la Fecha de Pago en la lcnétrés pospuesto se pague,
sin que devengue interés de demora ni que imptigpéalizacion de la deuda.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable a tv&ldés de titulizaciéon, la gestion del
Fondo estd encomendada de forma exclusiva a sdemdgestoras de fondos de
titulizacion, quienes a su vez tienen en este ddmstu objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestiéon unasgmmeuyo desglose vy criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.%1(€#d del Anexo | de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

De acuerdo con las disposiciones legales aplicables Certificados de Hipoteca y
Participaciones Hipotecarias, BBVA, como Adminidivsa Master, mantendra la

administracion formal de los Préstamos Hipotecameso las actuaciones pertinentes
seran llevadas a cabo por Anticipa Real EstateUSd¢omo Servicer, por medio de la
subcontratacion de los servicios de ésta que @&tranombre de BBVA pero también
en beneficio y por cuenta del Fondo.

Como contraprestacion por la custodia y adminigirade los Préstamos Hipotecarios,
el Servicer tendrd derecho a percibir del Fondo comision (la “Comision de
Administracién”), pagadera por trimestres vencidonsada Fecha de Pago.

El importe de la Comision de Administracién a pagiarcada Fecha de Pago sera igual
al 0,22% anual del importe agregado del Saldo pahdendiente de los Préstamos
Hipotecarios al ultimo dia del Periodo de Cobro @diatamente anterior (IVA o
cualquier otro impuesto aplicable, incluido).

0) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar laatpe financiera del Fondo realizé
con BNP Paribas, un contrato de agencia financigwe tiene las siguientes
caracteristicas principales:

- En la fecha de desembolso, el Agente de Pagos:
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a) Pondra a disposicién del Fondo, antes de las 1{T@&T), de acuerdo con
las instrucciones recibidas de la Sociedad Gestbmaporte total del precio
de suscripcion de los Bonos Calificados de la BEdtiDirectora y de las
Entidades Colocadoras, de los Bonos de la SeriestEprocede, los Bonos
Calificados del Tenedor de la Retencion que, defocoridad con lo
establecido en el Contrato de Suscripcion, la Bdtidirectora y las
Entidades Colocadoras y el Tenedor de la Retengigu representante,
respectivamente le satisfagan; y

b) TransferirA en nombre y por cuenta del VendedoETa#2015, Fondo de
Titulizacién de Activos, de conformidad con lastinsciones de la Sociedad
Gestora, con valor ese mismo dia, el Precio de @on\eto de los
Certificados de Hipoteca transferidos por el Vemded Fondo en la fecha
de constitucién. La diferencia entre el Precio dem@ra y el Precio de
Compra Neto se depositara en la Cuenta de Tesoreria

El Agente de Pagos, de conformidad con las instynes recibidas por la

Sociedad Gestora, realizard el pago de los Gasiomlés, de los Intereses
Devengados y transferird el Importe de la Cuentasdstos a la Cuenta de
Gastos usando los fondos recibidos del Contraterdstamo Subordinado para
Gastos Iniciales depositado en la Cuenta de Tdaorer

El Agente de Pagos fondeara, de conformidad cornktsucciones recibidas
por la Sociedad Gestora, la Cuenta del Fondo derfReson los fondos
recibidos del Préstamo Subordinado del Fondo derRas

El Agente de Pagos efectuara el pago de interepesgipal de los Bonos y de
otros importes debidos por el Fondo, en la Fechaad® correspondiente en los
gue los mismos sean exigibles (o cuando proceds,vez recibidas y de
acuerdo con las instrucciones de la Sociedad Gestor

En cada Fecha de Determinacion, el Agente de Paamfifcara a la Sociedad

Gestora el Tipo de Interés de Referencia que déiZado como base para el
calculo del Tipo de Interés Nominal de los Bonosgada Periodo de Devengo
de Intereses.

Los pagos de BNP Paribas como Agente de Pagoskrsaran a través de las
entidades correspondientes participantes en llagrcén cuyos registros los
Bonos han sido registrados, de acuerdo con el gio@nto vigente en relacion
a estos servicios.

En el caso de que la Cuenta de Tesoreria no tuleiermndos suficientes para
hacer frente a los pagos de acuerdo con las icgtnes recibidas de la

Sociedad Gestora, el Agente de Pagos se lo nodifeda Sociedad Gestora y
ningun pago se efectuara hasta que reciba insbnegiadicionales por parte de
la Sociedad Gestora.



1)

Ademas, BNP Paribas actuara como Depositario d€dotificados de Hipoteca
y como Banco de Cuentas en el que se abriran lat&€@eneral, La Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta del Fondo de Reserva y lat@uenGastos.

El Contrato de Agencia Financiera terminara eletiz! que el Fondo haya sido
liquidado.

No obstante, ni la renuncia del agente de pago$a nievocaciéon de su
designacion como tal, surtird efectos hasta quiesgnacion por la Sociedad
Gestora del agente de pagos sustituto sea efectiva.

Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibi6 de Spasidential Finance, S.a.R.L. un
préstamo subordinado para el fondo de reservapréstamo subordinado para gastos
inciales.

j)

Normativa legal

El Fondo esta regulado conforme a:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(v)

La escritura de constitucion del Fondo.

Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de ilmaficiacion empresarial que
deroga el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayos yaiticulos de la Ley
19/1992, de 7 de julio, que hacian referencia dderde titulizacion hipotecaria.

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deulxte, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMbbre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadosrvestos de informacion
estadistica de los fondos de titulizacion. Estaular, que se publicé en el
Boletin Oficial del Estado el 30 de abril de 2016mr6 en vigor el dia siguiente
a su publicacién, derog6 la Circular 2/2009, den2fzo, de la CNMV y sus
sucesivas modificaciones, que regulaban los mistepsctos.

Demas disposiciones legales y reglamentanasigor en cada momento que
resulten de aplicacion.



k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalldpliesto sobre Sociedades. Se
encuentra exento del concepto de operaciones aoaget del Impuesto de
Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacdemiérdidas y ganancias, el estado
de flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastoonocidos y la memoria, de la que
forman parte los estados financieros S.05.1, S.05.85.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del es&a@6, adjuntos en el Anexo I. Las
cuentas anuales se han obtenido de los registnamltes del Fondo y han sido
formuladas de acuerdo con los principios contapleermas de valoracion contenidos
en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgmske Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdyetb @le mostrar la imagen fiel del
Fondo del ejercicio 2017. Estas cuentas, seranbagas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Gestora , estimandoseamobacion sin cambios

significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan &rs,esi bien las presentes cuentas
anuales han sido formuladas en miles de euros) gak se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Farglddministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetarfiea la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivagesos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emision de las presenéesgas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsaea la experiencia histérica y en
otros factores diversos que son entendidos comonaidtes de acuerdo con las
circunstancias y cuyos resultados constituyen $& lpara establecer los juicios sobre el
valor contable de los activos y pasivos que nofgoitmente disponibles mediante otras
fuentes. Las estimaciones y las asunciones sosadasg de forma continuada. Sin
embargo, la incertidumbre inherente a las estinm@sioy asunciones podria conducir a
resultados que podrian requerir ajuste de valoegdeslactivos y pasivos afectados. Si
como consecuencia de estas revisiones o de haduwwss se produjese un cambio en
dichas estimaciones, su efecto se registrariaseoulentas anuales de ese periodo y de
periodos sucesivos.
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Las estimaciones mas significativas utilizadasagoréparacion de estas cuentas anuales
se refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financiéhita 3.K).

C) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales nop®bdadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y gamanei&tado de flujos de efectivo y
estado de ingresos y gastos reconocidos.

d) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no sediatrado elementos patrimoniales
en dos o mas partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION
APLICADOS

Los principales principios contables aplicadosaelaboracion de las cuentas anuales
son los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gedtaraonsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le da aplicacién de los principios y

criterios contables no tiene como proposito deteamel valor del patrimonio neto a

efectos de su transmisién global o parcial, ningbdrte resultante en caso de su
liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondeesdp el criterio del devengo, es
decir, en funcion de la corriente real que los mismepresentan, con independencia del
momento en el que se produzca el cobro o pagosdmikEmos, siempre que su cuantia
pueda determinarse con fiabilidad.



C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientasllag elementos cuyo vencimiento
total o parcial, enajenacion o realizacion, se mspae se produzca en un plazo maximo
de un afo a partir de la fecha del balance, atasifiose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsmks” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quatemecon algun importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracerdén con mas de tres meses de
antigliedad, asi como aquéllos que presentan dadasables sobre su reembolso total
(principal e intereses) en los términos pactadogractualmente, salvo que proceda
clasificarlos como fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrumerde deuda y activos titulizados,
vencidos 0 no, para los que después de un analifisdualizado se considere remota
su recuperacion y proceda darlos de baja del adBvomporte de los activos fallidos
obtenido de conformidad con lo establecido en Bétfo del Fondo se recoge en el
estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el Anakmiorme de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico oomke a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activ@néiieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, sus cobros son de @adeterminada o determinable y no
se negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsadue dispone el Fondo en cada
momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categegigaloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio dealegsaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada masokiss de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anteriorclentas a cobrar cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran porator nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significat
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Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categegi@aloran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en lataxude pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddfion de los ingresos financieros
derivados de los activos titulizados, determinadesacuerdo con el tipo de interés
efectivo.

Asimismo en el epigrafe del pasivo se incluye laiopéficacion de los costes
financieros derivados de los bonos de titulizacion.

0) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridoasomidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdsweoealidad econdémica, supongan
para éste una obligacién contractual, directa drenth, de entregar efectivo u otro
activo financiero, o de intercambiar activos o yasifinancieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmentaglias pasivos financieros emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicibe activos financieros, es decir, las
obligaciones, bonos y pagarés de titulizacion edtipor el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoriadaslas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaradagividad del Fondo, asi como
cualquier disposicion realizada de lineas de avéxtincedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categ@igaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, psegio de la transaccion, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibidatado por los costes de transaccion
gue les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuiblas anhisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comisién inicialadsociedad gestora si hubiere, las
tasas del érgano regulador, los costes de registios folletos de emisién, los costes
derivados de la admision a negociacion de los galemitidos, entre otros.
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Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categaigaloran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en lataxude pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Repercusiéon de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repelasita los pasivos emitidos por el
Fondo, comenzando por la cuenta de periodificag@ta comision variable, devengada
y no liquidada en periodos anteriores, y contineapdr el pasivo mas subordinado,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacigmades establecido contractualmente
para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso grafida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a referauun pasivo financiero es la

diferencia entre su valor en libros y el valor attde los flujos de efectivo futuros

estimados y se presenta separadamente en el b&iarias correspondientes partidas
especificas de “Correcciones de valor por reparoude pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos decf® futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectiwiginal del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectavéa fecha a que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las cantBs del contrato, cuando sea
variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a losgmdinancieros, que se produzca
cuando el Fondo obtenga beneficios en el periodoealiza en el orden inverso al
establecido anteriormente para la repercusion d#idaé, terminando por la comision
variable periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en l#dpalfRepercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancigsne como limite el valor en libros
de los pasivos financieros que estaria reconocidda €echa de reversion si no se
hubiese realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelaciéon

La cancelacion o baja del pasivo se puede realirza, vez dado de baja el activo
afectado, por el importe correspondiente a losesgs en €l acumulados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiin variable, como consecuencia de
la intermediacién financiera, que se determine lodiferencia positiva entre los
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ingresos Y los gastos devengados por el Fondo gerieldo, el importe de la misma se

utilizard en primer lugar, para detraer las pémslida periodos anteriores que hubieran
sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si, l&ratetraccidon, continlan existiendo

pasivos corregidos por imputacién de pérdidas, en@recedera a registrar comision

variable alguna. En consecuencia, so6lo se prodeatcaévengo y registro de la comisién

variable cuando no existan pasivos corregidosmpuiacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizal@étraccion, se registrard como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias debFemdoncepto de comision variable
y Unicamente sera objeto de liquidacion en la pgque no corresponda a las plusvalias
de la cartera de negociacién o de derivados dettwheni de beneficios de conversion
de las partidas monetarias en moneda extranjeearmaoheda funcional, ni aquellos
provenientes de la adjudicacién, dacidbn o adqdsicde bienes. El importe
correspondiente a los beneficios reconocidos mocdmceptos indicados se diferirda, en
la partida de periodificaciones del pasivo del beda“Comision variable”, hasta la baja
efectiva, por liquidacion o venta, de los activopasivos que las han ocasionado y
siempre que existan fondos previstos suficientem pgbonar los compromisos
contractualmente fijados con los titulares de las®nes del Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutir
a los pasivos del Fondo conforme a lo previstol ap&tado anterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dgaeos incluira, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones, las @g@sdo ganancias de la cartera de
negociacion y las diferencias que se originen gmadeso de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fuadgocualquier otro rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto da esmision variable, a percibir por el
cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con laucheaitacion constitutiva del Fondo.
Se exceptuan de dicha diferencia la propia comis#&iable y el gasto por impuesto
sobre beneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituracdestitucion, el calculo de la
retribucion variable no se determine como la difei@ entre los ingresos y gastos
devengados por el Fondo en el periodo, la retdiougariable devengada de acuerdo
con las condiciones contractuales se registrard apasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo. La diferencia entre la tadlide ingresos y gastos del periodo,
incluyendo la propia comision variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugan pketraer las pérdidas de
periodos anteriores que hubieran sido repercudias pasivos del Fondo. El
importe positivo que resulte tras dicha detracsi@megistrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo eart@® de “Dotacion provision
por margen de intermediacion” con cargo a la pandie “Provisiéon por margen
de intermediacion”.
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- Cuando resulte negativa se repercutird, en priogar] contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos amés;iy el importe restante
sera repercutido a los pasivos emitidos por el Bpndmenzando por la cuenta
de periodificacién de la comisién variable, y conéindo por el pasivo mas
subordinado.

)] Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificaciGalizada de las comisiones
devengadas por terceros, registrdndose por su nedben funcion de cada uno de los
contratos suscritos, todos ellos en relacion cadhinistracion financiera y operativa
del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Satgsdde cada ejercicio se calcula sobre
el resultado econdémico, corregido por las dife@mgiermanentes de acuerdo con los
criterios fiscales, y consideradas las diferent@agporarias en caso de existencia.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#éo es corregido por la Sociedad
Gestora con cargo a la cuenta de pérdidas y gataooando existe una evidencia
objetiva de que se ha producido una pérdida pogrided. De forma simétrica se
reconoce en los pasivos financieros, y atendiendeleaasulado del contrato de
constitucion del Fondo, una reversion en el va®fod mismos con abono en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

. Activos Titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurrides los instrumentos de deuda
valorados por su coste amortizado es igual a &eafhtia entre su valor en libros y el
valor actual de sus flujos de efectivo futuros reatlos, excluyendo, en dicha
estimacion, las pérdidas crediticias futuras emasno se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrineentos de deuda son todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedastd®a estima que el Fondo obtendré
durante la vida del instrumento. En su estimaciércensidera toda la informacion
relevante que esté disponible en la fecha de f@eian de los estados financieros, que
proporcione datos sobre la posibilidad de cobrarrfutde los flujos de efectivo
contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudes instrumentos que cuenten con
garantias reales, siempre que éstas se hayan eauicen la cesion del instrumentos o
figuren en la informacién facilitada al titular ¢tes pasivos emitidos por el Fondo, se
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tienen en cuenta los flujos que se obtendrian dealizacion, menos el importe de los
costes necesarios para su obtencion y posteriota,vamn independencia de la
probabilidad de la ejecucién de la garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos dectf® futuros estimados se utiliza como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectiviginal del instrumento, si su tipo
contractual es fijo, o el tipo de interés efectavda fecha que se refieran los estados
financieros, determinado de acuerdo con las cantis del contrato, cuando sea
variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciome®sl instrumentos de deuda se
utiliza el tipo de interés efectivo antes de la ificacion del contrato, salvo que pueda
probarse que dicha renegociacion o modificaciopreeluce por causa distinta a las
dificultades financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es nemesaalizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaetiplazo previsto para el cobro de los
flujos de efectivo es igual o inferior a tres meses

En el calculo de las pérdidas por deterioro derupa@de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que residtda aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la gotenga de la aplicaciéon para los
activos dudosos de los porcentajes minimos de wohepor calendario de morosidad
gue se indican en los siguientes apartados, quoalaallas pérdidas por deterioro en
funcion del tiempo transcurrido desde el vencinued la primera cuota o plazo que
permanezca impagado de una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumiracial conjunto de
operaciones que el Fondo mantiene con un mismoodeed la medida que en
cada una presente impagos superiores a tres rdessts efectos, se considera
como fecha para el céalculo del porcentaje de cotzeila del importe vencido
mas antiguo que permanezca impagado, o la de ifcaabn de los activos
como dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria
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A los efectos de estimar el deterioro de los astiuzancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales reci@dogarantia, siempre gque sean
primera carga y se encuentren debidamente codstyi registrados a favor del
Fondo o, en su caso, de la entidad cedente, seaestgun el tipo de bien sobre
el que recae el derecho real, con los siguientesios:

(1) Vivienda terminada residencia habitual del prestatalncluye las
viviendas con cédula de ocupacién en vigor dondprestatario vive
habitualmente y tiene los vinculos personales mégds. La estimacion
del valor de los derechos recibidos en garant@e® maximo el valor
de tasacién, ponderado por un 80%.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinaszd®s y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanizables en los que
no estad autorizada la edificacion para usos distird su naturaleza
agricola, forestal o ganadera; asi como los inneseti¢ uso polivalente,
vinculados o0 no a una explotacion econémica, queineorporan
caracteristicas o elementos constructivos quedmit dificulten su uso
polivalente y por ello su facil realizacion en efex. La estimacion del
valor de los derechos recibidos en garantia es aoé&omo el valor de
tasacion, ponderado por un 70%.

(i)  Viviendas terminadas (resto). Incluye lasiendas terminadas que, a la
fecha a que se refieren los estados financierogntan con la
correspondiente cédula de habitabilidad u ocupaepedida por la
autoridad administrativa correspondiente pero questan cualificadas
para su consideraciéon en el apartado (i) antdgiovalor de los derechos
recibidos en garantia es como méaximo el valor dacién, ponderado
por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmaimka El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor siciéan ponderado por
un 50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora n@ hecibido la
informacién necesaria para determinar el tipo @& lsbbre el que recae
la garantia, el valor de los derechos recibidosgarantia es como
maximo el valor de tasacién, ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdda operaciones calificadas
como “activos dudosos” a que se refieren los agastaanteriores se debe
estimar aplicando al importe del riesgo vivo pentiajue exceda del valor de la
garantia, estimada de acuerdo con la metodolog@sdetras anteriores, y sobre
la base de la fecha mas antigua que permanezcepfida, los porcentajes
sefalados en el primer cuadro del apartado “Trataimigeneral’ de esta Nota.
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La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajanmdrte que resulte de aplicar lo
previsto en los apartados anteriores cuando disgerevidencias objetivas adicionales
sobre el deterioro de valor de los activos. Lagapenes de importe significativo para
el Fondo se analizan individualmente. El importdedgrovision no podréa ser inferior al
gue resulta de la aplicacién a los activos dudas®dos porcentajes minimos de
coberturas por calendario de morosidad. No obstdatante el periodo 2017 no se han
realizado ajustes que impliquen una coberturaetfitera la determinada con arreglo a
los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridasdeerioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestailf utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@osndo, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, sasmera remota la recuperacion de
algun importe, éste se da de baja del activo,esijuipio de, en tanto le asistan derechos
al Fondo, pueda continuar registrando internamsog derechos de cobro hasta su
extincion por prescripcion, condonaciéon u otrasseau La reversion del deterioro,
cuando el importe de la pérdida disminuye por causéacionadas con un evento
posterior, se reconoce como un ingreso en la cumaérdidas y ganancias, y tiene
como limite el valor en libros del activo financeague estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el detedetwalor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaaamel devengo de intereses sobre
la base de los términos contractuales se interryprapetodos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior satiemde sin perjuicio de la
recuperacion del importe de la pérdida por deterapre, en su caso, se deba realizar
por transcurso del tiempo como consecuencia deartén su célculo el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados. En todea; este importe se reconoce como
una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro e@eloggo 2017 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, lkabio aplicado los porcentajes de
cobertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el periodo comprendido entre el 14 de dibre y el 31 de diciembre de 2017
y hasta la fecha de formulacion de las cuentasles\na se ha producido ningan error,
ni cambio en estimaciones contables, que por sortapcia relativa fuera necesario
incluir en las cuentas anuales del Fondo formulgaasel Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fqreto el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idewidn, medicidbn y seguimiento
continuo. No obstante, desde su constitucién seiasta para que el impacto de los
distintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo estad expuesto al riesgo de mercado (dlioalye el riesgo de tipo de
interés), riesgo de liquidez, de concentracion gréelito derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgeslteaites de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activasiyes.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidle que cambios en los tipos de
interés afecten a los cash flows o al valor razlendé los instrumentos financieros.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Formhra disponer de fondos liquidos, o
para poder acceder a ellos, en la cuantia sufecigr@l coste adecuado, de forma que
pueda hacer frente en todo momento a sus obligagida pago conforme al calendario
de pago establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilipara atender los compromisos en
funcion de la cascada de pagos, sin que se raati@egestion activa de la liquidez
transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeotsstitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como préstaubserdinados, con objeto de
atender la posible dificultad del Fondo de dispotes fondos liquidos como
consecuencia del posible desfase entre los ingrgsosedentes de los activos
titulizados y los importes a satisfacer por compsosasumidos. En la Nota 8 se indica
los mecanismos con los que el Fondo cuenta ersestilo.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgtbesdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d& 204s fechas de vencimiento que se
han considerado para la construccion de las tauaslas fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hansiderado son los flujos
contractuales sin descontar.
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Riesgo de concentracion

La exposicién al riesgo surge por la concentrag@ografica respecto de los deudores
de los activos titulizados cedidos al Fondo, a auiyel de concentraciéon, una situacion
de cualquier indole que tenga un efecto negatiboestas diferentes areas geograficas,
pudiera afectar a los pagos de los activos titdéizaque respaldan la emision de los
Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la regiéon o comadi donde radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2017 se presemtal &stado S.05.1 (Cuadro F) del
Anexo | de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desifioales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compramiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foedagidos en su folleto de emision,
las pérdidas ocasionadas por la materializacioreste riesgo son repercutidas de
acuerdo con el sistema de prelacion de pagos acleedores del Fondo, por lo que
dichas pérdidas no tienen impacto patrimonial éfoedo.

Dada la situacion actual de los mercados finansi€ierivada de la crisis econdémica
acontecida en los ultimos afios en Espafia y enigelaon los riesgos a los que estan
expuestos los tenedores de los bonos, hay queasajisd el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los actidjsdaados, podrian ser causa de la
falta de liquidez o incapacidad de recuperacionladéotalidad de los activos que

respaldan el saldo de los bonos emitidos.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totalesigo de crédito al cierre del periodo
comprendido entre el 14 de diciembre y el 31 deedibre de 2017:

Miles de euros

2017
Activos titulizados 158.106
Otros activos financieros 907
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.629
Total riesgo 163.642
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6.

ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de la cartera de activos financiexd®l de diciembre de 2017 es la

siguiente:
Miles de euros
2017
No corriente Corriente Total
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 100.672 5.730 106.402
Certificados de transmision de hipoteca 49.531 41.9 51.478
Activos dudosos - principal - - -
Activos dudosos - intereses -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 214 4 21
Intereses vencidos e impagados - 12 12
150.203 7.903 158.106
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar - 907 907
150.203 8.810 159.013

6.1

Activos titulizados

Las participaciones hipotecarias y los certificadegransmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

El Fondo ostenta los derechos reconocidos earlaativa legal aplicable.

Estan representados por un titulo maltiple reptesen de las participaciones y
certificados.

El cedente se compromete a sustituir el titulo ipléltemitido por él mismo,
representativo de las participaciones hipotecagasos certificados de
transmisién de hipoteca, por uno nuevo que reegjalievas caracteristicas de
las mismas como consecuencia de las modificacibabglas en los tipos de
interés y en los principales de los préstamos agaoios.

El cedente afectado se compromete a formalizamdétucion de participaciones
y certificados en escritura publica y en la formaplgzo que establezca la
Sociedad Gestora, asi como a proporcionar la irdoidn sobre los mismos que
considere necesaria la Sociedad Gestora. La sudtitse comunicard a las
agencias de calificacion y una copia del acta ratsera remitida a la CNMV.

Participan de la totalidad del principal de paésds hipotecarios que han servido
de base para la titulizacion.

El interés que devenga es el del tipo de inteo@sinal del préstamo hipotecario
del que representa cada participacion o certificado
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Se emiten por el plazo restante de vencimientoodeptéstamos hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la pgréicion a percibir la totalidad de
los pagos que, en concepto de principal, incluyeardortizaciones anticipadas,
reciba la entidad emisora por los préstamos hipoies participados, asi como
la totalidad de los intereses y comisiones quebaeta entidad emisora por
dichos préstamos.

El abono por parte del BBVA y el Servicer de lastickades recibidas por los
préstamos hipotecarios que administre se realiza siguiente forma:

a) El Servicer realizara, todas las actuaciones gseltem necesarias para la
gestion de cobro de todas las cantidades que porda satisfacer por los
Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecaniosiidas la facturacion
del préstamo (célculo del importe principal, ins&® intereses moratorios y
comisiones que el Deudor debe abonar) y su preséntaelematica a
BBVA vy a los Deudores correspondientes a su deteaapo.

b) BBVA realizard todos los adeudos directamente en daentas de los
Deudores siguiendo las instrucciones impartidasata momento por el
Servicer, en los términos recogidos en el Conttatddministracion.

c) Asimismo, el Servicer se encargara de gestionaoleio de cualquier otro
concepto no incluido en el parrafo a) anterior, lupendo los
correspondientes a las indemnizaciones derivadéssdmntratos de seguro
de dafios sobre las propiedades hipotecadas entigadenlos Préstamos
Hipotecarios y terceros garantes que correspondaaralo como titular de
los Préstamos Hipotecarios representados en lasiPationes Hipotecarias
y en los Certificados de Transmisién de Hipotesacamo el producto de la
venta o alquiler de los inmuebles ejecutados.

La entidad emisora no asume responsabilidad algoor impago de los

deudores hipotecarios ni garantiza directa o icthreente el buen fin de la
operacién, ni otorga garantias o avales ni se lesglpactos de recompra de
tales participaciones.

Las participaciones hipotecarias y los certifeadle transmision de hipoteca
solo pueden ser transmitidos a inversores instihates o profesionales, no
pudiendo ser adquiridas por el publico no especidb.

Las participaciones y los certificados represergado un titulo maltiple se
encuentran depositados en el Agente Financiero.

Las caracteristicas minimas que deben cumplir pgistamos hipotecarios

participados que se recogen en la escritura deticanmdn del Fondo fueron

verificadas mediante la aplicacion de procedimigntstadisticos por los

auditores designados por la Sociedad Gestora, fdibiemitido éstos un

informe al concluir dicha verificacion. Los defest® desviaciones que se
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pusieron de manifiesto en dicho informe fueron anbdos posteriormente por
cada Emisor de participaciones hipotecarias y déficados de transmision de
hipoteca. Las caracteristicas comentadas sorglagsies:

. Los préstamos han de estar garantizados poregip@inmobiliarias.

. El valor de tasacion de la propiedad hipotecadafigura en las bases de
datos de las entidades cedentes coincide con elapaesce en el
certificado de tasacién emitido por la entidad gfeetud la tasacion.

. Los bienes hipotecados fueron tasados por saitgsdanscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacion, de rdoueon lo
establecido en el Real Decreto 685/1982 de 17 deanenodificado por
el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto.

- Las participaciones hipotecarias y los certif@msade transmisién de hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Foodmenzaron a devengar
intereses desde la Fecha de Corte (15 de novieneli2817).

- En caso de liquidacion anticipada del Fondo,misar tendr& derecho de tanteo
para recuperar las participaciones hipotecariass\cértificados de transmisién
de hipoteca emitidos, correspondientes a préstaiposecarios no amortizados,
en el momento de la liquidacion, en las condicioqgs establezca la Sociedad
Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o dexfar de recompra de las
participaciones hipotecarias y de los certificadesransmision de hipoteca.

- El cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios administre, se
comprometera frente a la Sociedad Gestora y al d;oad la Escritura de
Constitucion del mismo, a:

(1) Realizar cuantos actos sean necesarios patedavidad y buen fin de
los Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicettrajudicial, en las
condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios pamtemer O ejecutar las
garantias y obligaciones que se deriven de logdPnés Hipotecarios.

En el supuesto de que algun emisor acordara laficeddn del interés de algun
préstamo hipotecario, seguiran correspondiendooatié- la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste.
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A 31 de diciembre de 2017 el movimiento de losvasttitulizados ha sido el siguiente:

Miles de euros
2017

Saldo inicial Adiciones Disminuciones  Saldo final
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias - 106.931 (529) 5.4
Certificados de transmision de hipoteca - 51.648 170) 51.478
Activos dudosos - principal - - - -
Activos dudosos - intereses
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 219 ) (6 214
Intereses vencidos e impagados - 12 - 12
158.810 (704) 158.106

Durante el periodo comprendido entre el 14 de whicie y el 31 de diciembre de 2017
no se han clasificado activos titulizados comada#.

Al 31 de diciembre de 2017 la tasa de amortizaeigticipada del conjunto de las
participaciones hipotecarias fue del 0,04% y défoados de transmisién de hipoteca
del 0,01%.

Al 31 de diciembre de 2017 el tipo de interés meatiolos activos titulizados era del
1,54%, con un tipo de interés nominal maximo d&%_% minimo de 0,00%.

Durante el periodo comprendido entre el 14 de dibre y el 31 de diciembre de 2017
se han devengado intereses de activos titulizadosrporte de 389 miles de euros, de
los que 214 miles de euros se encuentran pendigatesncimiento y 12 miles de euros
se encuentran vencidos e impagados, estando eelgistren el epigrafe “Activos
titulizados” del activo del balance a 31 de dicieenb

Al 31 de diciembre de 2017 la pérdida/ganancia tanba en la cuenta de pérdidas y
ganancias relacionada con los activos deterioradosula, registrada en el epigrafe
“Deterioro neto de activos titulizados”.

A 31 de diciembre de 2017, el importe de los astittulizados impagados cuya
garantia es superior a su valor en libros, y paalto, para los que no se calcula el
deterioro, es de 10.853 miles de euros y el impdetéds activos titulizados impagados
cuya garantia es inferior o igual a su valor erobpara los que se calcula deterioro, es
de 5.992 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2017 no se han realizad@asdalaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos tiatios”, al 31 de diciembre de 2017
sin considerar, en su caso, las correcciones d& yalr deterioro de activos, los
intereses vencidos e impagados y los interesesngaties (incluidos los de activos
dudosos) se muestra a continuacioén:
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Miles de euros
2017

2023 a
2018 2019 2020 2021 2022 2027 Resto Total

Activos titulizados 7.677 7.624 7.601  7.591 7.571 36.567 83.249 157.880

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance al 31 de diciend® corresponde con el efectivo
depositado en el Agente Financiero (ver Nota logda materializacion de una Cuenta
General (a través de la cual se materializararada é&cha de cobro todos los ingresos
gue el Fondo recibe de la Cuenta de Cobros Gldiwaifta en BBVA), de una cuenta de
Tesoreria (en la cual el Fondo transfiere desdmidmta de cobros, todos los ingresos
del Cedente anteriormente mencionado), una cuentddo de Reserva (es donde se
encuentra depositado el Fondo de Reserva) y umdecde Gastos (donde se encuentra
depositada una provision para gastos). Las cuatdabesoreria, General, Fondo de
Reserva y de Gastos se encuentran abiertas en BNNBa$ Securities Services,
Sucursal en Espafa. Dichas cuentas devengan urésintBario, que se liquida
trimestralmente, igual al que resulta de dismiredn un margen de 0,15% al Tipo
Eonia diario. Ademas, el Fondo dispone de cuatemtas abiertas en BBVA S.A., en
las que tres de ellas (Cuenta de Cobro de Tramsfee Cuenta de Cobro de Otros
Pagos y Cuenta de Cobro de Domiciliaciones) esalehdeudor realiza los ingresos y
por ultimo, existe la Cuenta de Cobros Global gueande se depositan las cantidades
liguidas traspasadas y conciliadas de las tresiam® Las cuentas abiertas en BBVA
no devengan intereses.

El detalle de este epigrafe del activo del balah@d de diciembre es como sigue:

Miles de euros
2017

Tesoreria 4.629

4.629

A 31 de diciembre de 2017 no existen interesesmig@aaos pendientes de cobro de la
cuenta de tesoreria por importe significativo.

En la fecha de desembolso, se depositaron en lat&€ae Tesoreria los importes en
efectivo correspondientes al pago de la suscripciénlos bonos y el préstamo
subordinado para Gastos Iniciales. Se destin6 arpadrecio de Compra Neto para la
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adquisicion de los Certificados de Hipoteca, lostGaIniciales del Fondo y fondear la
cantidad de la cuenta de gastos.

Como mecanismo de garantia y con la finalidad deipe los pagos a realizar por el
Fondo de acuerdo con el orden de prelacién de pagosonstituyé en la fecha de
desembolso con cargo al Préstamo Subordinado pa@oFde Reserva, un Fondo de
Reserva por un importe de 3.715 miles de eurosa(Blpt

En cada fecha de pago, se dota al Fondo de Resasta alcanzar el nivel requerido,

gue sera el 3,6% del Principal Pendiente de losoBoGlase A en la fecha de

desembolso, lo que significa que el Fondo de Raseovse reducira en ninguna fecha
de pago.

Aun asi, en la fecha de pago en la que los BonaseCA se amorticen completamente,
el nivel requerido de Fondo de Reserva sera igwadra (0) euros, por ello, en cada
fecha de pago en la que los Bonos Clase A se pumdantizar completamente, el

Fondo de Reserva tendra un nivel requerido de(€reuros.

El importe del fondo de reserva dotado y requeeidaada una de las fechas de pago
durante el periodo 2017, asi como el saldo de ¢eisoen cada una de esas fechas, se
muestran a continuacion:

Miles de euros

Fondo de reserva Saldo del Fondo Saldo de tesoreria en
requerido de reserva cada fecha de pago

Saldo al 14 de diciembre de 2017 - R N

Saldo al 31 de diciembre de 2017 3.715 3.715 4.629
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PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de wbie de 2017 es la siguiente:

Miles de euros

2017
No corriente Corriente Total

Obligaciones y otros valores emitidos

Series no subordinadas 103.007 103.007

Series subordinadas 55,571 55.571

Correcciones de valor por repercusion de pérdijas (463) - (463)

Intereses y gastos devengados no vencidos - 153 153

Intereses vencidos e impagados - - -

158.115 153 158.268

Deudas con entidades de crédito

Préstamo subordinado 5.335

Crédito linea de liquidez

5.335

Otras deudas con entidades de crédito -
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 17 17

Intereses vencidos e impagados - - -

5.335 17 5.352
Derivados
Derivados de cobertura - - -
Otros pasivos financieros
Otros - 1 1
- 1 1

La vida residual de las obligaciones y otros valoregociables emitidos por el Fondo,
por intervalos, a 31 de diciembre de 2017 se ptasamel Estado S.05.2 (Cuadro E) del
Anexo | de la memoria. Los importes se referirdlosaimportes no descontados sin
considerar el efecto de hipétesis tales como tasambrtizacion anticipada, morosidad,
etc. No obstante, la amortizacion de estos padimaacieros dependen de la liquidez
gue generara el Fondo, la cual esta condicionadamaportamiento de la cartera sobre
morosidad, recuperaciones, amortizaciones antiagaetc, por lo que, en el caso de
gue se generara una liquidez diferente, las estmes previstas podrian verse
modificadas.

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofral@o y con cargo al mismo,

procedio en la fecha de constitucion del Fondoear&ion de bonos de titulizacion por
importe de 172.000.000 euros. Esta emision eststitmda por 1.720 bonos divididos

en cinco clases, representados mediante anotacemesuenta, de 100.000 euros
nominales cada uno. El Precio de Suscripcion debto®s ascendié a 158.578.234
euros, de acuerdo con lo estipulado en el apatih. (Nota de Valores) del Folleto
de Emisién del Fondo.
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Composicién de la emision

El importe total de la emisibn de bonos se agrupainco clases de la siguiente
manera:

a) La Clase A estd compuesta por 1.032 Bonos egtariable, por un importe
total de 103.200.000 euros. El margen aplicabla [@a&erie A seré 0,80%.

b) La Clase B esta compuesta por 1.172 Bonos simaolas a interés variable, por
un importe total de 17.200.000 euros. El margercapke para la Serie B sera
1,70%.

C) La Clase C esta compuesta por 69 Bonos subaiabra interés variable, por un
importe total de 6.900.000 euros. El margen aplicadara la Serie C sera
2,50%.

d) La Clase D esta compuesta por 86 Bonos subaatna interés variable, por un
importe total de 8.600.000 euros. El margen aplcagdara la Serie D sera
2,60%.

e) La Clase E estd compuesta por 361 Bonos subdabna interés variable, por
un importe total de 36.100.000 euros. El margeicapk para la Serie E sera
10,00%.

f) Los margenes de las Series A, B, C y D se mergaran 1,40%, 2,98%, 4,38%
y 4,55%, respectivamente, desde la fecha de pagespondiente a enero de
2023 y esta circunstancia se comunicara a la CNM4diamte hecho relevante a
su debido momento.

s)) El Tipo de Interés de Referencia para la ddtexoon del tipo de interés
aplicable sera el EURIBOR a 3 meses de vencimiento.

Amortizacién de los bonos

La amortizacion de los bonos se realizara a p@eatre los bonos de la misma serie
que corresponda amortizar en cada fecha de pagadderdo con lo previsto a

continuacion), mediante la reduccion del importeimal, hasta completar el mismo, en
un importe igual a la menor de las siguientes dadgs:

(a) Los Recursos Disponibles en dicha Fecha de Bagovez se hayan deducido los
importes correspondientes a los apartados (i))ad@i Orden de Prelacién de Pagos;

(b) la diferencia positiva en dicha Fecha de Pagee(i) el Saldo Nominal Pendiente
de los Bonos vy (ii) el Saldo Principal Pendientela Certificados de Hipoteca no
Fallidos en el ultimo dia del Periodo de Calculmédiatamente anterior a la Fecha de
Pago;y

(c) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos Califas.
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La amortizacion de los bonos se realiza de manecaescial de manera que la
amortizacién de los Bonos de la Serie A comienztagnrimera fecha de pago (26 de
abril de 2018).

La amortizacién de los Bonos de la Serie B comiestda cuando estén totalmente
amortizados los Bonos de la Clase A.

La amortizacién de los Bonos de la Serie C comieas®da cuando estén totalmente
amortizados los bonos de la Clase B.

La amortizacién de los Bonos de la Serie D comies@da cuando estén totalmente
amortizados los bonos de la Clase C.

La amortizacién de los Bonos de la Serie E comia®da cuando estén totalmente
amortizados los bonos de la Clase D.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha eesiéa totalmente amortizados o en
la fecha de liquidacion del Fondo.

La emision de los bonos esta en soporte de ano&xien cuenta y esta dada de alta en
la Sociedad de Gestidén de los Sistemas de RegBtnmpensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos aatin en el mercado de A.l.A.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financ&ro

El movimiento de los bonos durante el periodo cemgido entre el 14 de diciembre y
el 31 de diciembre de 2017, sin considerar lasecomnes, ha sido el siguiente:

Miles de euros
2017

Serie no Series
subordinada subordinadas

Saldo inicial 103.007 55.571

Amortizacion - -

Saldo final 103.007 55.571

El calculo de la vida media y de la duracion deblosos esta significativamente ligada
a la vida de los activos cedidos, la cual estaudmitiada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasaamdortizacion se formaran a partir
de una variedad de factores (geograficos, estditlada tipos de interés, etc..) que
impiden su previsibilidad.
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Durante el periodo comprendido entre el 14 de whicie y el 31 de diciembre de 2017
se han devengado intereses de los bonos de fitdliz@or importe de 153 miles de

euros, de los que la totalidad se encuentra peediEnvencimiento y no hay vencidos e
impagados a 31 de diciembre, estando todos estgistraglos en el epigrafe

“Obligaciones y otros valores emitidos” del pasiled balance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @edstmedios anuales aplicados durante
el periodo comprendido entre el 14 de diciembré3lale diciembre de 2017 de cada
uno de los bonos emitidos y vivos durante dichdoger

Tipos medios
aplicados
Bonos 2017

Bono A 0,50%
Bono B 1,40%
Bono C 2,2(%
Bono D 2,30%
Bono E 9,70%

Las agencias de calificacién fueron (con respedms@&onos Clase A) Fitch Ratings
Espafa, S.A.U., S.A., Moody's Investors Service diisp S.A. y DBRS Ratings
Limited.

. Fitch Ratings otorgd AA+ para los Bonos de las€lé y no valordé ninguna de
las otras Clases de Bonos.

. DBRS otorgé AAA a los Bonos Clase A, AA a los@iase B, A (low) a los de
Clase C, BB a los de Clase D y no valoré a los Bdblase E.

. Moody’s otorgd Aa2 a los Bonos Clase A, A3 aBmsos Clase B, Baa3 a los
Bonos Clase C, Ba3 a los Bonos Clase D y no vddsr8onos Clase E.

Al 31 de diciembre de 2017, la calificacion craidi(rating) se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).

8.2 Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por los Emisdiesen las siguientes
caracteristicas:

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

Importe maximo disponible facilitado por:
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Miles de euros

Spain Residential Finance, S.a.R.L. 1.620
Saldo inicial 1.620
Saldo al 31 de diciembre de 2017 1.620 miles deseur

Tipo de interés anui

Variable, e igual al mayor entre (i) Euribor 3 mesggente en cada
momento + 10%. y (ii) 0%
Finalidad Pago de los Gastos Inicialecargo del Fond

Amortizacién Amortizado en cada fecha de pz

PRESTAMO SUBORDINADO

Importe maximo disponible facilitado por:
Miles de euros

Spain Residential Finance, S.a.R.L. 3.715

Saldo inicial 3.715

Saldo al 31 de diciembre de 2017 3.715 miles deseur

Tipo de interés anual: Variable, e igual al mayures (i) Euribor 3 meses vigente en cada
momento + 10%. y (ii) 0%

Vencimiento final: Fecha de liquidacion del Fondo.

Finalidad Dotacion inicial parcial del fondo reserve

Amortizacion: Se realiza en cada fecha de pago.

Durante el periodo comprendido entre el 14 de whicie y el 31 de diciembre de 2017
se han devengado intereses del préstamo subordyatkl préstamo para gastos
iniciales por importe total de 17 miles de eurogomtrandose en su totalidad pendiente
de vencimiento, estando registrados en el epigixdedas con entidades de crédito”
del pasivo del balance.
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

A continuacion se detallan los cobros y pagos zadtis por el Fondo durante el

periodo comprendido entre el 14 de diciembre al&diciembre de 2017:

En miles de euros

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Periodo Acumulado

Real Contractual Real Contractud
Activos titulizados
Cobros por amortizaciones ordinarias 637 680 637 680
Cobros por amortizaciones anticipadas 51 45 51 45
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 68 - 68 -
Cobros por intereses ordinarios 201 214 201 214
Cobros por intereses previamente impagados 17 - 17 -
Otros cobros 2 - 2 -

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:
Pagos por amortizacion ordinaria - -
Pagos por intereses ordinarios

Pagos por amortizaciones anticipadas
Pagos por amortizacion previamente impagada - - - -
Pagos por intereses previamente impagados - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo -

Durante el periodo comprendido entre el 14 de whicie y el 31 de diciembre de 2017
el Fondo no ha abonado importe alguno al cedentecagmepto de margen de
intermediacion del Fondo.

Durante el periodo comprendido entre el 14 de whicie y el 31 de diciembre de 2017
el movimiento de las partidas por el margen denmeiacion del Fondo entre la cuenta
de pérdidas y ganancias, el balance y el estaflojog de efectivo ha sido el siguiente:
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Miles de euros

Provision por Correcciones de valor
margen de Comisién por repercusion de
intermediacion variable pérdidas

Saldo al inicio

Comisién variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - - -
Dotacion provision por margen de intermediacion - - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - - (463)
Comisién variable pagada en el gjercicio - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 - - (463)

10.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del periodo es cero y cdeaon la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades, todo ello de acuerdoetgmopio funcionamiento del
Fondo que debe carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegablon de practicar retencion sobre
las rentas obtenidas por los sujetos pasivos daliésto sobre Sociedades procedentes
de activos financieros, siempre que cumplan logisgqs siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciormeseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario adeiaalores espaol.

Segun las disposiciones legales vigentes las bgiodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sidpegtionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de presd@ripde cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los imfmge a los que estd sujeta su
actividad desde la fecha de constitucién. En opini@ los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingefis@sdes en los impuestos abiertos
a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicable, H de marzo, en tanto no se
establezcan reglamentariamente las normas relatval® deducibilidad de las
correcciones valorativas por deterioro de valotodeinstrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado que posean los fondogudizacion hipotecaria y los fondos
de titulizacion de activos, son de aplicacion a®$bs criterios establecidos para las
entidades de crédito sobre la deducibilidad deobertura especifica del riesgo de
insolvencia de los clientes.
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11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondoiene tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioanthiey a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisionesapaesgos y gastos, ni
contingencias relacionadas con la proteccion y meajel medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valoradog ae&diciembre de 2017, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas aseahuales, los cuales no difieren de
forma significativa del valor razonable de dichestiumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria ade clientas anuales del periodo
comprendido entre el 14 de diciembre y el 31 deenibre de 2017 han sido 14 miles
de euros, habiéndose prestado al Fondo otros issnpor importe de 39 miles de
euros.

Informacién sobre el periodo medio de pago a pawmess. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/204€ 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo no tenia mingdporte significativo pendiente
de pago a proveedores en operaciones comercia@misfno, durante el periodo
comprendido entre el 14 de diciembre y el 31 desdibre de 2017, el Fondo no ha
realizado pagos significativos a proveedores emagmmes comerciales. En opinion de
los administradores de la Sociedad Gestora, tastdnhportes pendientes de pago a
proveedores en operaciones comerciales al 31 dgendice de 2017, como los pagos
realizados a dichos proveedores durante el pertamoprendido entre el 14 de
diciembre y el 31 de diciembre de 2017, cumpleamdumplido con los limites legales
de aplazamiento.

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anudsa ocurrido ningun hecho que
afecte o modifique significativamente la informatiéontenida en las cuentas anuales.
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ANEXO |

a la Memoria del periodo comprendido entre el 14 ddiciembre y el 31 de
diciembre de 2017

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, SO05.@patado correspondiente a las
notas explicativas del S06)
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Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

SRF 2017-2,FT

5051
Denominacion Fondo: SRF 2017-2, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacion de la gestora: Titulizacion de Activos, SGFT, S.A
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2017
Entidades cedentes de los activos titulizados: SPAIN RESIDENTIAL FINANCE, SARL

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproc |
Principal pendisnte
Vida residual de los nctivas titulizados {miles de euros) Situacian actual 317122017 ﬁmﬁﬂﬁmﬁﬁzllmﬁw Situacién inicial 12/12/2017
Infericra 1 afio 0600 36 1600 o 2600 20
Entre 1y 2 afios 0601 179 1601 0 2601 1z
Entra 2y 3 afios 0602 319 1602 o 2602 348
Entre 3 y 4 afios 0603 330 1603 o 2603 383
Entre 4 y 5 afioz R04 618 1604 ] 2604 504
Entre 5y 10 afos 0605 7103 1605 o 2605 6865
Superior a 10 afcs o606 149296 1606 o 2606 150265
Total 0607 157881 1607 o 2607 158578
Vida residual media ponderads (afios) 0608 21,53| 1608 0,00| 2608 17
Antigiedad Situacién actual 31/12/2017 | Situncién cierre anual anterior | Situacion inicial 12/12/2017
31/12/2016

Antigiiedad media ponderada lafics) 0609 9,83 1609 | 0.00| 2609 956
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Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana
(+34) 915 851 500, www.cnimv.es.

SRF 2017-2, FT

5.05.1

Denominacion Fondo: SRF 2017-2, FT

Denominacion del compartimento:

Denominacion de la gestora: Titulizacion de Activos, SGFT, S.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31112207

Entidades cedentes de los activos titulizados: SPAIN RESIDENTIAL FINANCE, SARL

|INFGRMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuaproe |
Tipos de interés de bos activos titulizedos (36) Situacién actual Situacion cierre anual anterior | Situacion inicial 12/12/2017
31122017 31/12/2016
Tipo de interés medio ponderado 0650 1,54 1650 0.00 2650 1.54
Tipo de interés nominal maximeo 0651 7.58 1651 0.00 2651 7.58
Tipo de interés nominal minimo 0652 0,00 1652 0,00 2652 0,00
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Notas Explicativas Informes CNMYV Trimestral SRF 2017-2

El fondo se encuentra constitmido por las sigmentes entidades que han side clasificadas como
OTROS.
Entidad; SPAIN RESIDENTIAL FINANCE, 5. A RL Codigo: 153

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenarnio inicial referentes a la tasa de-activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacidn de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicidn de fallido contable y active dudoso de la Circular 2/2016 de 1a CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado 5.05.2 cuadro E, comespondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones y oftros valores emitidos, se han caloulado sin considerar el
efecto de hipdtesis tales como tasa de amoertizacion anticipada, moresidad, recuperaciones, etc. No
chstante, la amortizacitn de estos pasives financieros dependen de la hiquidez que generard el
Fondo, 1a cual estd condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.
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SRF 2017-2, FONDO DE TITULIZACION

Informe de gestién correspondiente al periodo cemgido entre el 14 de diciembre vy el
31 de diciembre de 2017

SRF 2017-2, Fondo de Titulizacién, fue constityidwo Titulizacién de Activos SGFT, el
14 de diciembre de 2017, comenzando el devengosdderechos de sus activos en la
Fecha de Corte (15 de Noviembre de 2017) y lagadiines de sus pasivos en la Fecha
de Desembolso (19 de diciembre de 2017). Actué cAgente Financiero del Fondo el
BNP Paribas Securities Services, con funcionesgdeditaria de los activos del Fondo y
Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6 1.720 Bonos de Titulizacion Hip@ea en series:
Clase A :

- La Serie A esta constituida por 1.032 Bonos quesiigan un interés nominal
anual variable, con pago trimestral, resultantesuimar (i) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0.80 %

Clase B :

- La Serie B esta constituida por 172 Bonos que dgwerun interés nominal
anual variable, con pago trimestral, resultantesuimar (i) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 1.70 %

Clase C :

- La Serie C esta constituida por 69 Bonos que deweng interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suifiarel tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 2.50 %

Clase D :

- La Serie D esta constituida por 86 Bonos que dexeng interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suifiarel tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 2.60 %

Clase E :
- La Serie E esta constituida por 361 Bonos que dgremun interés nominal

anual variable, con pago trimestral, resultantesamar (i) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 10 %.

-1-



El importe de la emisién del Fondo asciende a TR0 euros.
En la Fecha de Desembolso, el Fondo recibié dastamds de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales: poormpde 1.620.000 euros,
destinado al pago de los gastos iniciales del fondo

- Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva: partinpde 3.715.200 euros,
destinado a la dotacion inicial del Fondo de Reserv

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotaddiagel importe concedido por la
Entidad Emisora en concepto de Préstamo Subordimeta Fondo de Reserva
destinado a atender determinadas obligaciones a@leld-en caso de insuficiencia de
Recursos Disponibles.

El Importe Requerido de Fondo de Reserva ser&gdmfeecha de Pago, el 3,6% del Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Serie A érmtdna de Desembolso, lo que significa
gue el Importe Requerido de Fondo de Reserva nedseira en ninguna Fecha de Pago.
Sin embargo, en la Fecha de Pago en la que lossBtenta Serie A sean amortizados en
su totalidad, el Importe Requerido de Fondo de iRassera igual a cero, por lo que en

cada Fecha de Pago en la que los Bonos de la Squglieran ser amortizados en su

totalidad, asumiendo que no habra asignacion alguf@ndo de Reserva, el Importe

Requerido de Fondo de Reserva sera igual a cero.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistagids 26 de enero, 26 de abril, 26
de julio y 26 de octubre de cada afio. La primech&ale Pago tendra lugar el 26 de
abril de 2018.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsocbrrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados confoares Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

El Fondo estad expuesto al riesgo de mercado (dlinakiye el riesgo de tipo de
interés), riesgo de liquidez, de concentracion gréelito derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgeslteates de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activasiyes.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidle que cambios en los tipos de
interés afecten a los cash flows o al valor razlendé los instrumentos financieros.

2.



Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Formhra disponer de fondos liquidos, o
para poder acceder a ellos, en la cuantia sufecigr@l coste adecuado, de forma que
pueda hacer frente en todo momento a sus obligeside pago conforme al calendario
de pago establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilipara atender los compromisos en
funcion de la cascada de pagos, sin que se raati@egestion activa de la liquidez
transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeotsstitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, préstamos dinamos, etc.., con objeto de
atender la posible dificultad del Fondo de dispotes fondos liquidos como
consecuencia del posible desfase entre los ingregsosedentes de los activos
titulizados y los importes a satisfacer por compsosasumidos. En la Nota 8 se indica
los mecanismos con los que el Fondo cuenta ersestilo.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgtbesdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d& 204s fechas de vencimiento que se
han considerado para la construccion de las tauaslas fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hansiderado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de concentraciéon

La exposicién al riesgo surge por la concentrag@ografica respecto de los deudores
de los activos titulizados cedidos al Fondo, a auiyel de concentraciéon, una situacion
de cualquier indole que tenga un efecto negatiboestas diferentes areas geograficas,
pudiera afectar a los pagos de los activos titdéizaque respaldan la emision de los
Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o comadi donde radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2017 se presemtal &stado S.05.1 (Cuadro F) del
Anexo de la memoria.



Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desifioales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compramiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foedagidos en su folleto de emision,
las pérdidas ocasionadas por la materializacioreste riesgo son repercutidas de
acuerdo con el sistema de prelacion de pagos acleedores del Fondo, por lo que
dichas pérdidas no tienen impacto patrimonial éfoedo.

Dada la situacion actual de los mercados finansieierivada de la crisis econdémica

acontecida en los ultimos afios en Espafia y enigelaon los riesgos a los que estan
expuestos los tenedores de los bonos, hay queasegji@ el aumento de los derechos de
créditos dudosos y, en su caso, de los activosliedlos, podrian ser causa de la falta
de liguidez o incapacidad de recuperacion de &lidaid de los activos que respaldan el
saldo de los bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos aeidé y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada de las Participaciones ktiparias del 1,80%, la Sociedad

Gestora podria proceder a la Liquidacion Anticipddd Fondo con fecha 26/01/2023,

conforme a lo estipulado en la Escritura de Carséih del Fondo y en el Folleto de

emisioén del mismo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despwtscidrre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores deraonma.

Puede obtenerse informacién mas completa y azadalisobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http:/mvda-sgft.com



SRF 2017-2, FONDO DE TITULIZACION

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2017

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsaen euros): 171.188.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagog,gos): 171.244.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 697.000
4.Vida residual (meses): 258
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe fiagl (
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 0,90%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,00%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 0,00%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 0
10. Tipo medio cartera 1,54%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,00%
1I. BONOS
1.  Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) ES0305307003 103.200.000 100.000,0
b) ES0305307011 17.200.000 100.000,0
c) ES0305307029 6.900.000 100.000,0
d) ES0305307037 8.600.000 100.000,0
e) ES0305307045 36.100.000 100.000,0
2. Porcentaje pendiente de vencimiento paeSer
a) ES0305307003 100,00%
b) ES0305307011 100,00%
c) ES0305307029 100,00%
d) ES0305307037 100,00%
e) ES0305307045 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (enguro 0
4. Intereses devengados no pagados: 153.000
0

5. Intereses impagados:



6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2017):

a) ES0305307003 0,495%
b) ES0305307011 1,395%
c) ES0305307029 2,195%
d) ES0305307037 2,295%
e) ES0305307045 9,695%
7. Pagos del periodo
Amortizacion de principal Intereses
a) ES0305307003 0 0
b) ES0305307011 0 0
c) ES0305307029 0 0
d) ES0305307037 0 0
e) ES0305307045 0 0
11l. LIQUIDEZ
1. Saldo de la Treasury Account: 714.000
2. Saldo de la General Account: 0
3. Saldo de la Reserve Fund Account: 3.715.000
4. Saldo de la Expenses Account: 200.000
5. Saldo de la Master Account: 0
6. Saldo de la Instalment Account: 0
7. Saldo de la Prepayment Account: 0
8. Saldo de la Other Payment Account: 0

1IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado (Gastos Iniciales): 1.620.000

2. Préstamo subordinado (Fondo de Reserva): 3.715.000

‘ V. PAGOS DEL PERIODO ‘

1. Comisiones Variables Pagadas 2017 0

‘ VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION ‘

1. Gastos producidos 2017 0

2. Variacion 2017 -



VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGEKIAS DE CALIFICACION

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacién calificacion Situacién actual Situacién i188nicial
crediticia
ES0305307003 BONO A DBRS AAA (sf) AAA (sf)
ES0305307003 BONO A FCH AA+ (sf) AA+ (sf)
ES0305307003 BONO A MDY Aa2 (sf) Aa2 (sf)
ES0305307011 BONO B DBRS AA (sf) AA (sf)
ES0305307011 BONO B MDY A3 (sf) A3 (sf)
ES0305307029 BONOC DBRS A (low) (sf) A (low) (sf)
ES0305307029 BONOC MDY Baa3 Baa3
ES0305307037 BONO D DBRS BB BB
ES0305307037 BONO D MDY Ba3 Ba3
VIIl. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA B) BONOS B
Saldo Nominal Pendiente ¢ 171.244.009Q SERIE A 103.200.000
Cobro No Fallido*:
SERIE B 17.200.000
Saldo Nominal Pendiente ¢ 0
Cobro Eallido* SERIE C 6.900.000
SERIE D 8.600.000
SERIE E 36.100.000
TOTAL: 171.244.00Q TOTAL: 172.000.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Fdb

IX. FLUJOS FUTUROS

Para calcular los datos de los cuadros que figarael presente apartado (Epigrafe final (11)), a@ hsumido las siguientes hipétesis sobre los

factores resefiados:

- Tasa de Amortizacion Anticipada Anual:

- Tasa de Fallidos:

- Tasa de Recuperacion de Fallidos:

- Tasa de Impago >90 dias:

- Tasa de Recuperacion de Impago >90 dias

1,80%
2,40%
50,00%
2,53%
5,00%

[1] Se consideran Participaciones y Certificadodlies aquellos cuyos préstamos tengan un retraselgago igual o superior a 12 meses o hayan
sido declarados fallidos conforme a la definici@mtéstamos de Muy Dudoso Cobro segun la Circutb®91 del Banco de Espafia o que haya sido
declarado fallido de acuerdo con el Administradopar el cual se haya presentado demanda judiciahaga sido considerado fallido conforme a la

definicion de la Circular 4/2004 del Banco de Espalil porcentaje esté calculado sobre el saldo pemé de vencimiento mas el saldo impagado a

31 de diciembre.

[2] Importe de principal de las Participaciones \efificados impagados durante el periodo de tiermpmprendido entre el cuarto y el undécimo
mes respecto al saldo nominal pendiente de lasdiaationes Hipotecarias.



Evolucién de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual Anualizada Trimestral Anualizada Semestral Anualizada
Fecha

Variacion entre Vari el n entre ] entre
% periodos % periodos penodns

Noviembre-17 0,04%
Diciembre-17, 0,32% 687,50%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de giés)
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Informe cumplimiento reglas de funcionamiento

La informacidn mas relevante acerca del grado de cumplimienta de las reglas
de fimcionamiento del Fendo, previstas en el folleto de emision del Fondo, ya
se ha reflejade dentro del apartado de ratios y mggers que figura en los
Estados 5.05.4 cuadros Ay B.

Titulizsacitén de Actives S A S.G.F.T. Orense, 5B pta. 5" - 2B020 Madrid - Tel.: +34.91_T02.08.08

www.tda-sgft com




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESON POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA STEDAD
GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D. Ramoén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario ConsejeroRBberto Pérez Estrada, para hacer constar quiatras
aprobacion de las cuentas anuales y el informe aftiép de TDA SRF 2017-2, FONDO DE
TITULIZACION correspondientes al ejercicio anualrreglo al 31 de diciembre de 2017, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulidgaae Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 21
de marzo de 2018, sus miembros han procedido alsust presente documento.

21 de marzo de 2018

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



