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Al Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién,
S.A:

Informe sobre las cuentas anuales
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA Ibercaja 7, Fondo de Titulizacién de Activos (el Fondo),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2017, asi como
de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia, segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formaci6én de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones.
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Cumplimiento normativo del Folleto de
2misioén del Fondo

De conformidad con la legislacion vigente y la
escritura de constitucion del Fondo, el objeto
social de los fondos de titulizacién viene
resefiado en la nota 1 a) de las cuentas anuales
adjuntas. Asimismo, el Fondo est4 regulado
principalmente conforme a la Escritura de
Constitucion del Fondo (Folleto de emisién).

De acuerdo con lo sefialado en Folleto de
emisién, y tal y como se indica en las notas 1 ¢),
1d),6y7:

» En el momento de la constitucién del
Fondo se constituye un Fondo de
Reserva como uno de los mecanismos de
mejora crediticia ante posibles pérdidas
debido a los activos titulizados y tiene la
finalidad de permitir los pagos a realizar
por el Fondo tal y como se explica en las
notas 1 ¢) y 7 de la memoria de las
cuentas anuales del Fondo.

° Cuando se produzcan impagos
indicativos de un desequilibrio grave y
permanente por el Fondo, esta situacién
podria llegar a suponer la liquidacién
anticipada del Fondo, tal y como se
indica en la nota 1 d) y 6 de la memoria
de las cuentas anuales del Fondo.

) Los Recursos Disponibles del Fondo
seran aplicados en cada fecha de pago
segun el orden establecido en el mismo,
tal y como se indica en la nota 1 ¢) de la
memoria de las cuentas anuales del
Fondo.

Considerando lo anteriormente descrito,
identificamos el cumplimiento normativo del
Folleto de emisién como el aspecto mas
significativo a considerar en la auditoria del
Fondo, por la repercusién que tiene en la
constitucién y funcionamiento del mismo v,
por tanto, en la posibilidad de producirse una
liquidacién anticipada del Fondo.

TDA Ibercaja 7, Fondo de Titulizacién de Activos

El Fondo mantiene un contrato de gestién con
Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. como Sociedad
Gestora del mismo.

Fondo de Reserva

En relacién con el Fondo de Reserva, hemos
verificado si el Fondo dispone en cada fecha de
pago del nivel minimo requerido, habiendo
llevado a cabo principalmente los siguientes
procedimientos:

o Obtencién de confirmacién del saldo del
Fondo de Reserva del Agente de Cobros y
Pagos al 31 de diciembre de 2017.

) Cuadre de la confirmacién obtenida en el
proceso anterior con el saldo contabilizado
por la Sociedad Gestora del Fondo al 31 de
diciembre de 2017.

Tasa de mora

En cuanto a la tasa de mora de los activos
titulizados, hemos llevado a cabo procedimientos
con objeto de verificar que no se incurren en
alguna de las causas que pudiera llegar a suponer
la liquidacion anticipada del Fondo. A
continuacion se describen los principales
procedimientos realizados:

. Hemos verificado el correcto cumplimiento
del calculo de la provisién por deterioro de
los activos titulizados en base a la Circular
2/2016, de 20 de abril, de 1a Comisién
Nacional del Mercado de Valores
(C.N.M.V.) y de los principios contables
descritos en la nota 3 de la memoria de las
cuentas anuales del Fondo, mediante Ia re-
ejecucion del céleulo de dicha provisién
segin lo establecido en la normativa
contable aplicable.

e Adicionalmente, hemos re-ejecutado el
calculo de la tasa de mora reportada para
verificar que cumple con unos niveles que
no supongan una liquidacién anticipada.



TDA TIbercaja 7, Fondo de Titulizacién de Activos

Valoracion del Swap

Tal y como se indica en la nota 10, la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo,
suscribi6 un Contrato de Permuta Financiera
sobre intereses de los Bonos (en adelante,
Swap).

En virtud de dicho contrato, la Contrapartida
del Swap pagara al Fondo en cada fecha de
pago una cantidad calculada con referencia al
tipo de interés nominal variable de los Bonos y
recibira del Fondo en cada fecha de pago una
cantidad calculada sobre el tipo de interés de
los Activos Cedidos.

Identificamos la valoracién de dicho Swap
como una cuestion relevante a considerar en
la auditoria del Fondo, por la repercusion que
dicha valoracion tiene en la cobertura de los
pagos a los bonistas.

Asimismo, hemos llevado a cabo procedimientos
de auditoria sobre la prelacién de cobros y pagos,
entre los que destacan los siguientes:

] Verificacion de las liquidaciones de los
cobros de los activos titulizados y de los
pagos a los valores emitidos mediante los
extractos bancarios.

) Respecto de los activos titulizados, hemos
solicitado confirmacién externa mediante
circularizacion al cedente al 31 de diciembre
de 2017.

Como resultado de las pruebas realizadas no se
han detectado diferencias significativas.

El Fondo mantiene un contrato de gestién con
Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. como Sociedad
Gestora del mismo.

Hemos realizado los siguientes procedimientos de
auditoria:

Obtencién de confirmaciones de la Contrapartida
del Swap.

Solicitamos a la Contrapartida del Swap la
confirmacién relativa al importe contabilizado por
la Sociedad Gestora del Fondo al 31 de diciembre
de 2017, sin encontrar excepciones o diferencias
significativas entre la respuesta recibida de la
Contrapartida del Swap y los registros contables
del Fondo, proporcionados por la Sociedad
Gestora.

Re-ejecucion de la valoracion del Swap al 31 de
diciembre de 2017

Hemos comprobado la valoracién del Swap
mediante la revisién de los métodos de
valoracién empleados por la Sociedad Gestora
del Fondo, re-ejecutando los calculos realizados
por la misma al 31 de diciembre de 2017.
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Dicha re-ejecucién de la valoracién del Swap al
31 de diciembre de 2017 se realiza por un experto
del auditor en materia de valoracién y que
cumple con todos los requisitos de
independencia.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados las diferencias en las valoraciones
obtenidas respecto a las valoraciones registradas
en la contabilidad del Fondo no son
significativas.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo, y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opini6n de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidn, Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento del Fondo
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre el trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicaci6n.

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en
relacion con las cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera yde
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable
al Fondo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
Administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de la supervisién del proceso
de elaboracion y presentacion de las cuentas anuales.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
0 error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo, para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales 0, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos al Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia, y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que
razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién al Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piiblicamente la cuestion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Informe adicional para el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora

La opinitn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 21 de marzo de 2018.

Periodo de contratacion

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo celebrada el 30 de noviembre de 20 17
nos nombré como auditores por un periodo de 1 afio, contado para el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2017.

Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad

Gestora del Fondo y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma
ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009.

Servicios prestados

Los servicios, distintos de la auditoria de cuentas, que han sido prestados al Fondo auditado se
detallan en la nota 12 de la memoria de las cuentas anuales del Fondo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

JAUDITOR=S

v PRICEWATERHOUSECOOPERS
Pedro Collantes Morales (23395) AUDITORES, S.L.

Afio 2018  no  01/18/04855
SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

g de abril de 2018

.................................
Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditarfa de cuentas

espafiola o internacional
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TDA IBERCAJA 7, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Nota 31/12/2017 31/12/2016
ACTIVO NO CORRIENTE 1115917 1209 810
Activos financieros a largo plazo 6 1115917 1209 810
Activos titulizados 1115917 1209 810
Participaciones hipotecarias 433 697 474 242
Certificados de transmision hipotecaria 662 466 718 292
Activos dudosos — principal 19 877 17 408
Activos dudosos - intereses - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (123) (132)
ACTIVO CORRIENTE 154 752 157 129
Activos financieros a corto plazo 6 70 970 72 620
Activos titulizados 65 721 66 783
Participaciones hipotecarias 25228 26 083
Certificados de transmision hipotecaria 37 444 38 448
Intereses y gastos devengados no vencidos 6 9
Intereses vencidos e impagados 39 55
Activos dudosos — principal 3178 2342
Activos dudosos - intereses 70 67
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (244) (221)
Otros activos financieros 6.2 5249 5837
Deudores y otras cuentas a cobrar 5249 5 837
Ajuste por periodificaciones -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 83 782 84 509
Tesoreria 83 782 84 509
TOTAL ACTIVO 1270 669 1366 939




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en miles de euros)

PASIVO Nota 31/12/2017 31/12/2016
PASIVO NO CORRIENTE 1207 482 1308 432
Provisiones a largo plazo 9 14 069 12 316
Provisioén por margen de intermediacién 14 069 12316
Pasivos financieros a largo plazo 8 1193 413 1296 116
Obligaciones y otros valores emitidos 1187 241 1285091
Series no subordinadas 1017 241 1115091
Series subordinadas 170 000 170 000
Derivados 8y10 6172 11 025
Derivados de cobertura 6172 11025
PASIVO CORRIENTE 70 007 71 084
Pasivos financieros a corto plazo 8 69 980 71 058
Obligaciones y otros valores emitidos 69 156 69 095
Series no subordinadas 65 850 66 873
Intereses y gastos devengados no vencidos 150 147
Intereses vencidos e impagados 3156 2075
Derivados 8y10 824 1963
Derivados de cobertura 824 1963
Otros pasivos financieros
Ajustes por periodificaciones 27 26
Comisiones 9 17 18
Comision sociedad gestora 17 18
Otros 10 8
AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE
DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 10 (6 820) 12 577)
Coberturas de flujos de efectivo (6 820) (12 577)
TOTAL PASIVO 1270 669 1366 939




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresada en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota  31/12/2017 31/12/2016
Intereses y rendimientos asimilados 5586 7919
Activos titulizados 6.1 5586 7919
Otros activos financieros - -
Intereses y cargas asimiladas 1617) (2 626)
Obligaciones y otros valores emitidos 8.1 (1617) (2 626)
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 10 (1681) (2 683)
MARGEN DE INTERESES 2288 2610

Resultado de operaciones financieras (neto) - -

Otros gastos de explotacion (219) (232)
Servicios exteriores (25) (26)
Servicios de profesionales independientes (25) (26)
Otros gastos de gestion corriente (194) (206)

Comision de sociedad gestora (188) (201)
Comision agente financiero/pagos - -
Comision variable - -

Otros gastos (6) (5)
Deterioro de activos financieros (neto) (316) (684)
Deterioro neto de activos titulizados 6.1 (316) (684)
Dotaciones a provisiones (neto) 9 (1753) (1694)
Dotacion provision por margen de intermediacion (1753) (1694)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL PERIODO - -




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en miles de euros)

31/12/2017 31/12/2016

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE

ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2 968 2 896
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 3157 3099
Intereses cobrados de los activos titulizados 5604 7955
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (533) (2168)
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (1914) (2 688)
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (189) (203)
Comision sociedad gestora (189) (203)

Comision agente financiero/pagos - -
Comision variable - -

Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion - -
Recuperacion de fallidos - -
Otros - -

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE

ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION 3 695 (6484)
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (3 664) (6453)
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados 56 525 56 538
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 32986 32 830
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados 5695 6208
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos 4 7
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos (98 874) (102 035)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 3D 3D
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito - -
Otros cobros y pagos (B (1)
INCREMENTO / DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (727) (3588)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 84509 88 097
Efectivo equivalentes al final del periodo 83 782 84 509



TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en miles de euros)

31/12/2017 31/12/2016
Total ingresos y gastos reconocidos por activos

financieros disponibles para la venta - -
Ganancias / (pérdidas) por valoracion 4076 (1200)
Importe bruto de las ganancias / (pérdidas) por valoracion 4076 (1200)

Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 1 681 2683
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (5757) (1483)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos / ganancias -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS -




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en miles de euros)

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA IBERCAIJA 7, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el Fondo) se constituy6 el 18
de diciembre de 2009, con sujecion a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, en la
ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacion de Activos, y en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la Comision Nacional del Mercado de
Valores se realiz6 con fecha 17 de diciembre de 2009. Su actividad consiste en la adquisicion de
activos, en concreto, Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria y en
la emision de Bonos de Titulizacion por un importe inicial de 2.070.000 miles de euros (Nota 8).
La adquisicion de las Participaciones y los Certificados se produjeron en la fecha de constitucion
del Fondo y la suscripcion de los Bonos en la fecha de Desembolso que fue el 23 de diciembre de
20009.

Para la constitucion del Fondo, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon y La
Rioja (actualmente Ibercaja Banco S.A.U y en adelante, el Cedente) emitid Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca que fueron suscritas por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacion de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora).

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de certificados de transmision de
hipoteca que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, estandarizados
y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados organizados de valores.

La administracion de los activos corresponde al Cedente, sin asumir ninguna responsabilidad por el
impago de dichos préstamos.

b) Duracion del fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los activos titulizados que agrupe.
Asimismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada recogidos en la
escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
liquidacion anticipada cuando el importe de los activos titulizados pendientes de amortizacion sea
inferior al 10 por 100 del inicial, siempre que lo recibido por la liquidacion de los activos sea
suficiente para amortizar las obligaciones pendientes de los titulares de los bonos, y siempre de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias
para ello de las autoridades competentes.
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c) Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a las obligaciones de pago son:

a)

b)

d)

e)

Cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo (correspondientes a
los tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago, excepto para
la primera Fecha de Pago, que seran los correspondientes a los cuatro Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

Las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva (Nota 7).
Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Reinversion (Nota 7).

En su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, o, en caso de incumplimiento, de su pago liquidativo (Nota 10).

En su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha
de Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, que seran los correspondientes a los
cuatro Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago). En dichas
cantidades, se incluiran las indemnizaciones que el Cedente reciba como beneficiario,
en su caso, de los contratos de seguros de dafios y cualesquiera otras cantidades a las
que el Fondo tenga derecho como titular de las Participaciones y los Certificados de,
las cuales estaran ingresadas en la Cuenta de Reinversion.

En caso de liquidacion del Fondo, estara disponible el importe de la liquidacion de los activos del
Fondo y seran Recursos Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria y en
la Cuenta de Reinversion.

d)  Insolvencia del Fondo

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo, segun se definen en el
apartado anterior seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a los siguientes conceptos,
estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que se enumera a continuacion:

1. Gastos Ordinarios y Extraordinarios € impuestos que corresponda abonar al
Fondo.

2. Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato
de Permuta Financiera de Intereses, y, solamente en el caso de resolucion del
citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer
por el Fondo que corresponda al pago liquidativo, si procede.

3. Pago de intereses de los Bonos de la Serie A.
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10.

11.

12.

13.

Pago de intereses de los Bonos de la Serie B. El pago de intereses de los Bonos
de la Serie B se postergara pasando a ocupar la posicion 6 del Orden de Prelacion
de Pagos cuando en una Fecha de Pago:

(a) El Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y
los Certificados Fallidos represente un porcentaje superior al 10% del Saldo

Inicial de las Participaciones y los Certificados; y

(b) Los Bonos que componen la Serie A no hubiesen sido totalmente
amortizados o no fueran a ser amortizados totalmente en esa Fecha de Pago.

Amortizacion de los Bonos de las Series A y B conforme a las reglas establecidas
en el apartado 4.9 de la Nota de Valores.

En el caso de que concurra la situacion descrita en el numero 4 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie B.

Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva.

Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.

Amortizacion de los Bonos de la Serie C.

En su caso, pago de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucion del Contrato de Permuta Financiera de Intereses
excepto en el supuesto contemplado en el orden 2°.

Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.

Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado.

Pago del Margen de Intermediacion Financiera (diferencia positiva entre los
Recursos Disponibles del Fondo y la aplicacion de los conceptos primero (1) a

decimosegundo (12) del Orden de Prelacion de Pagos y del primero (1) al
decimoprimero (11) en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion).

Otras reglas:

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos conceptos
mencionados, segun el orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido
entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

- Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.
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- Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses de demora.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable a los fondos de titulizacion, la gestion del Fondo esta
encomendada de forma exclusiva a sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez
tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion una comision cuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.5 (Cuadro A) del Anexo I de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el administrador de los activos titulizados es Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon y La Rioja, actualmente Ibercaja Banco S.A.U, el cual no
percibe remuneraciéon alguna en contraprestacion a los servicios que lleva a cabo como
administrador de los activos titulizados.

g)  Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo realizo, en la fecha
de constitucion del Fondo un contrato de agencia financiera con el Instituto de Crédito Oficial,
ICO, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.

- Agente de pagos de los intereses, retenciones y amortizaciones de los bonos de
titulizacién y demas conceptos asociados al Fondo.

- El agente de pagos podra renunciar en cualquier momento al desempeiio de las
funciones encomendadas en este contrato siempre y cuando comunique la renuncia
por escrito a la Sociedad Gestora con una antelacion de al menos dos meses, a la fecha
de finalizacion prevista. Asimismo, tanto por incumplimiento del agente financiero de
las obligaciones bajo este contrato, como por un descenso de sus calificaciones
crediticias o por cualquier otra razéon debidamente justificada, la Sociedad Gestora,
podra revocar la designacion de la Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagos ni la revocacion de su designacion como tal,
surtira efectos hasta que la designacion por la Sociedad Gestora del agente de pagos sustituto
sea efectiva.
Como consecuencia de la bajada de calificacion de Moody’s a ICO, con fecha 31 de julio de 2012
se procedio a sustituir a [.C.O. en todas sus funciones por Barclays Bank PLC.

Con fecha 5 de octubre de 2015, se firmdé un nuevo contrato de servicios financieros entre la
Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo y Citibank International Limited, Sucursal
en Espafia por el que se sustituy6 a Barclays Bank PLC como Agente Financiero.
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Al 31 de diciembre 2017 y 2016, el Agente Financiero es Citibank International Limited.
h)  Contraparte del swap

En la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora concertd en representacion y por cuenta
del Fondo, con el Cedente, un contrato de permuta financiera de intereses o swap (Nota 10).

1) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibio del Cedente un préstamo subordinado con dos
disposiciones (Nota 8).

1) Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
(i)  La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i1) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articulos de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
que hacian referencia a fondos de titulizacion hipotecaria.

(iii)) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica
de los fondos de titulizacion. Esta Circular, que se publicd en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entrd en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogd
la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMYV vy sus sucesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

k)  Régimen de tributacion
El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra

exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos Juridicos
Documentados.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujo de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman parte los
estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas
explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo I. Las cuentas anuales se han obtenido de
los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracion contenidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CN.M.V.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora ha
formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio
2017. Estas cuentas, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora,
estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales han
sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b)  Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que realizar
juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los
saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emision de
las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos
resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y
pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y las
asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las
estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de valores de
los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de hechos futuros se
produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las cuentas anuales de ese
periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se refieren
a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.1)

. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (Nota 3.k)

11
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c) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2017, las
correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacion contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2016 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion
relativa al ejercicio 2017, y por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del
ejercicio 2016.

d)  Agrupacion de partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas relativas
al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de ingresos y
gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos o
mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son los
siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de la Sociedad Gestora de Fondos ha considerado que la gestion del Fondo continuara
en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene
como el propodsito de determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global o
parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.

b)  Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcioén de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el que
se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse con
fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o

parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio a partir
de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

12
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d)  Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerda el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados que cuenten con algin importe vencido por principal,
intereses 0 gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad, asi como
aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e intereses) en los
términos pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como fallidos.

Se consideran activos fallidos aquellos instrumentos de deuda y derechos de crédito vencidos o no,
para los que después de un andlisis individualizado se considere remota su recuperacion y proceda
darlos de baja del activo. El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo
establecido en el folleto del Fondo se recoge en el estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el
Anexo al informe de gestion.

e)  Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar
En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se negocian en
un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titulizados que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable.
Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de

efectivo no sea significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de los
activos titulizados, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

13
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Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion.

g)  Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para éste una
obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier disposicion

realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas del
organo regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de la
admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada en
periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de valor
por repercusion de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido anteriormente
para la repercusion de pérdidas, terminando por la comision variable periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los
pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado, por el
importe correspondiente a los ingresos en ¢l acumulados.

h)  Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucion variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los gastos
devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se utilizard en primer lugar, para
detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo.
Si, tras la detraccion, continian existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar comision variable alguna. En consecuencia, solo se producira el devengo y
registro de la comision variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, se registrara como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en concepto de comision variable y Unicamente sera
objeto de liquidacién en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacion o
de derivados de cobertura, ni de beneficios de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicacién, dacion o adquisicion
de bienes. El importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se
diferira, en la partida de periodificaciones del pasivo del balance “Comision variable”, hasta la baja
efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos que las han ocasionado y siempre que
existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos contractualmente fijados con los
titulares de las emisiones del Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartado anterior sea negativa se repercutird a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en el apartado anterior.
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La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las diferencias
que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda extranjera a la
moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el periodo, distinto de
esta comision variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptuan de dicha diferencia la propia comision
variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de la retribucion variable
no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el Fondo en el
periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones contractuales se
registrara como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la
totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision variable:

- Cuando sea positiva se utilizara en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacion provision por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primer lugar, contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos anteriores, y el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de
periodificacion de la comision variable, y continuando por el pasivo mas subordinado.

1) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo.

1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado economico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k)  Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera de
mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado que
puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de variaciones en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.
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En relacion a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que puede
ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes interesadas y debidamente
informadas, que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua Para ello se
obtienen referencias y precios comparables en mercados activos o se usan técnicas de valoracion y
metodologias generalmente aceptadas para la determinacion de los precios.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no reunen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes
categorias:

- Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

- Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La
parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya
determinado como cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos
reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor
razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo tnicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses, puesto
que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se generen recursos
suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelacion de pagos que figura en el folleto de
emision de los bonos de titulizacion emitidos. Dado que los flujos de la cartera de activos
financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interés o a periodos de revision de
tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con
la contratacion de una o varias permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y entrega
flujos variables, siendo la realidad econdmica de la transaccion asegurar la estructura financiera del
Fondo.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la
partida cubierta que sean atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por
los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion
del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16 de la Circular 2/2016 de la CNMV de 20 de abril, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas altamente
eficaces porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

il. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas dejarian
de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion registrandose de acuerdo
con su naturaleza.

) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora con
cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha
producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos financieros, y
atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion en el valor de los
mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
sus flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas
crediticias futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacion se considera toda la informaciéon relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos
sobre la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencion y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.
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Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza
el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse
que dicha renegociacion o modificacion se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

o Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el célculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado, o la
de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, el
valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera carga y se
encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la
entidad cedente, se estima, segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los
siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un
80%.
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(il) Fincas rusticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotaciébn econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.

(i) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacion expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia sera como maximo el valor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al
importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo
con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que
permanezca incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado
“Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor
de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan individualmente.
El importe de la provision no podra ser inferior al que resulta de la aplicacion a los activos dudosos
de los porcentajes minimos de coberturas por calendario de morosidad. No obstante, durante los
ejercicios 2017 y 2016 no se han realizado ajustes que impliquen una cobertura diferente a la
determinada con arreglo a los apartados anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida compensadora para
corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un analisis individualizado de los
instrumentos, se considera remota la recuperacion de algiin importe, éste se da de baja del activo,
sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar registrando internamente
sus derechos de cobro hasta su extincion por prescripcion, condonacion u otras causas. La reversion
del deterioro, cuando el importe de la pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el
valor en libros del activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base de
los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados como
dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de la pérdida
por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como consecuencia de
utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados. En todo caso, este
importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro del ejercicio 2017 y 2016 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a dicha
fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2017 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha producido
ningln error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario
incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No obstante,
desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su estructura sea
minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés), riesgo

de liquidez, de concentracion y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene
en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de
los tipos de interés de los activos y pasivos.

o Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a
los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucion la sociedad gestora, por cuenta del Fondo contratdé una permuta financiera
que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de forma que
neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices
de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto
del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como prestamos subordinados con objeto de atender la posible
dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible desfase entre
los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos
asumidos. En la Nota 7 y 8 se indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016. Las fechas de vencimiento que se
han considerado para la construccion de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacion
contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentracion geografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracién, una situacion de cualquier
indole que tenga un efecto negativo sobre las diferentes areas geograficas, pudiera afectar a los
pagos de los activos titulizados que respaldan la emision de los Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucién geografica seguin la region o comunidad donde radican los activos titulizados a 31

de diciembre de 2017 y 2016 se presenta en el Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo I de la
memoria.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al fondo, en el caso de que
no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacion de Activos
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la materializacion
de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de pagos a los acreedores
del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Dada la situacién de los mercados financieros derivada de la crisis econdmica acontecida en los
ultimos afios en Espafia y en relacion con los riesgos a los que estan expuestos los tenedores de los
bonos, hay que sefialar que el aumento de los activos titulizados dudosos y, en su caso, de los
activos titulizados, podrian ser causa de la falta de liquidez o incapacidad de recuperacion de la
totalidad de los activos que respaldan el saldo de los bonos emitidos, aumentan el riesgo de impago
de las series de los bonos emitidos por el Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2017 y
2016:

Miles de euros

2017 2016
Activos titulizados 1181 638 1276 593
Otros activos financieros 5249 5 837

1186 887 1282430

Total Riesgo
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6.

ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de Activos Financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la
siguiente:

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias

Certificados de transmision hipotecaria

Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Activos dudosos - principal

Activos dudosos - intereses

Correcciones de valor por deterioro de activos (-)

Otros activos financieros

Deudores y otras cuentas a cobrar

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias

Certificados de transmision hipotecaria

Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Activos dudosos - principal

Activos dudosos - intereses

Correcciones de valor por deterioro de activos (-)

Otros activos financieros

6.1

Deudores y otras cuentas a cobrar

Activos titulizados

Miles de euros

2017
No corriente Corriente Total
433 697 25228 458 925
662 466 37 444 699 910
- 6 6
- 39 39
19 877 3178 23 055
- 70 70
(123) (244) (367)
- 5249 5249
1115917 70 970 1186 887
Miles de euros
2016
No corriente Corriente Total
474 242 26 083 500 325
718 292 38 448 756 740
- 9 9
- 55 55
17 408 2342 19 750
- 67 67
(132) (221) (353)
- 5837 5837
1209 810 72 620 1282 430

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 18 de diciembre de 2009 adquirié Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision Hipotecaria representados mediante titulos multiples, por un importe
igual o ligeramente inferior a 2.000.000 miles de euros. Los préstamos hipotecarios estan
garantizados mediante viviendas y en algunos casos cuentan con garantia hipotecaria sobre otros
inmuebles adicionales a la vivienda.
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Las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

1. Que los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento todas las
disposiciones legales aplicables.

2. Que todos los Préstamos Hipotecarios devengan intereses a tipos variables sin
perjuicio de que durante un periodo inicial de los mismos puedan haberse acordado
tipos fijos. Los Préstamos Hipotecarios no tienen establecido ninglin limite maximo ni
minimo en el tipo de interés.

3. Que los Préstamos Hipotecarios que respaldan la emision de Participaciones y
Certificados han sido concedidos a personas fisicas con el objeto de financiar la
adquisicion, construccion o rehabilitacion de viviendas situadas en territorio espafiol u
otras finalidades.

4. Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por hipoteca inmobiliaria
sobre vivienda terminada con rango de primera hipoteca constituida sobre el pleno
dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion.

5. Que todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos datos de inscripcion se
corresponden con los mencionados en la Escritura de Constitucién del Fondo y en el
correspondiente Titulo Multiple.

6. Que todas las viviendas hipotecadas son viviendas terminadas y han sido objeto de
tasacion previa por Sociedades de Tasacion debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion.

7. Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada una de las Participaciones
Hipotecarias no excederd del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario, a la fecha de emision de las
mismas, para aquellos préstamos hipotecarios destinados a la adquisicion,
rehabilitacion o construccion de vivienda o no excedera del 60% del valor de tasacion
de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario, a la
fecha de emision de las mismas, para aquellos préstamos hipotecarios destinados a
otras finalidades. Asimismo, el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, a la Fecha de Constitucién, no
excedera del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario a la fecha de emision los mismos.

8. Que las propiedades hipotecadas estan cubiertas, al menos, del riesgo de dafios
mediante polizas a favor del Cedente y que el capital asegurado no es inferior al valor
de tasacion, excluidos los elementos no asegurables por naturaleza, en el caso de los
Préstamos Hipotecarios que respaldan las Participaciones Hipotecarias.

25



TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

9. Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.
10.  Que los Préstamos Hipotecarios han sido formalizados en escritura publica.

11.  Que las Participaciones y los Certificados se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan.

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, se comprometera en la Escritura de Constitucion frente a la Sociedad Gestora y al
Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las condiciones establecidas
en el siguiente apartado.

(il)) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

El movimiento de los activos titulizados durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Miles de euros
2017
Saldo inicial Adiciones Disminuciones  Saldo final

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 500 325 - (41 400) 458 925
Certificados de transmision hipotecaria 756 740 - (56 830) 699 910
Intereses y gastos devengados no vencidos 9 5517 (5 520) 6
Intereses vencidos e impagados 55 - (16) 39
Activos dudosos - principal 19 750 3305 - 23 055
Activos dudosos - intereses 67 3 - 70
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (353) (35) 21 (367)

1276 593 8790 (103 745) 1181 638

Miles de euros
2016
Saldo inicial Adiciones Disminuciones  Saldo final

Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 540 759 - (40 434) 500 325
Certificados de transmision hipotecaria 813 230 - (56 490) 756 740
Intereses y gastos devengados no vencidos 16 7 818 (7 825) 9
Intereses vencidos e impagados 151 - (96) 55
Activos dudosos - principal 19 253 497 - 19 750
Activos dudosos - intereses - 67 - 67
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (396) (642) 685 (353)

1373 013 7740 (104 160) 1276 593
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El saldo registrado como disminuciones de las participaciones hipotecarias y de los certificados de
transmision hipotecaria, incluye a 31 de diciembre de 2017, 309 miles de euros (2016: 733 miles de
euros) que se corresponden con el principal de los activos titulizados considerados como fallidos y
que han sido dados de baja de balance durante el ejercicio.

El movimiento de los derechos crédito fallidos durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Saldo inicial 2241 1512
Adiciones 309 733
Recuperaciones de fallidos en efectivo 4) 4
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o adquisiciones de activos - -
Saldo final 2 546 2241

Al 31 de diciembre de 2017 la tasa de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias
fue de 3,07% (2016: 2,82%) y de los certificados de transmision de hipoteca de 2,46% (2016:
2,28%).

Durante el ejercicio 2017 se devengaron intereses de activos titulizados por importe de 5.586 miles
de euros (2016: 7 919 miles de euros), de los que 6 miles de euros (2016: 9 miles de euros) se
encontraban pendientes de vencimiento y 39 miles de euros (2016: 55 miles de euros) se
encuentran vencidos e impagados, estando registrados en el epigrafe “Activos titulizados” del
activo del balance.

Al 31 de diciembre de 2017, el tipo de interés medio de la cartera de activos titulizados ascendia al
0,45% (2016: 0,60%), encontrandose el interés nominal de cada uno de los préstamos entre un tipo

de interés minimo del 0,07% (2016: 0,18%) y un tipo de interés maximo del 6% (2016: 6,10%).

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas
por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Saldo inicial (353) (396)
Dotaciones (35) (642)
Recuperaciones - -
Traspasos a fallidos 21 685
Saldo final (367) (353)
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Al 31 de diciembre de 2017, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias relacionada
con los activos deteriorados es de 316 miles de euros (2016: pérdida de 684 miles de euros),
registrada en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados” que se compone de:

Miles de euros

2017 2016
Deterioro de activos titulizados (3%5) (642)
Reversion de deterioro - -
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos fallidos (281) (42)
Deterioro neto de activos titulizados (316) (684)

A 31 de diciembre de 2017, el importe de los activos titulizados con alguna cuota impagada cuya
garantia es superior o igual a su valor en libros, y por lo tanto, para los que no se calcula el
deterioro, es de 120.480 miles de euros (2016: 114.104 miles de euros) y el importe de los activos
titulizados con alguna cuota impagada cuya garantia es inferior a su valor en libros, para los que se
calcula deterioro, es de 10.999 miles de euros (2016: 14.612 miles de euros).

Al 31 de La “Recuperacion de intereses no reconocidos” en el ejercicio 2017 ha ascendido a 68
miles de euros (2016: 108 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2017 ni al 31 de diciembre de 2016 se han realizado
reclasificaciones de activos.

El desglose por vencimiento de los “Activos titulizados” al 31 de diciembre de 2017 y 31 de
diciembre de 2016, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los
intereses vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los activos dudosos) se
muestra a continuacion:

Miles de euros

2017
2023 a

2018 2019 2020 2021 2022 2027 Resto Total

Activos titulizados 65850 59725 59013 58292 57527 271959 609524 1181890

65 850 59 725 59 013 58292 57527 271959 609524 1181890

Miles de euros

2016
2022 a
2017 2018 2019 2020 2021 2026 Resto Total
Activos titulizados 66 873 61200 60 726 60 119 59402 283623 684872 1276815

66 873 61 200 60 726 60 119 59402 283623 684872 1276815
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6.2. Otros activos financieros - Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los activos titulizados vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del ejercicio.

Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2017, se han percibido durante el mes
de enero de 2018 un importe de 5.249 miles de euros. Al 31 de diciembre de 2016, este apartado
incluia un importe de 5.837 miles de euros, los cuales fueron cobrados durante el mes de enero de
2017.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

El saldo que figura en el balance al 31 de diciembre se corresponde con el efectivo depositado en el
Agente Financiero como materializacion de una cuenta de tesoreria y cuenta de reinversion.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al 31 de diciembre de 2017 y
2016 es el siguiente:

2017 2016
Tesoreria 83 782 84 509
83 782 84 509

° Cuenta de tesoreria

Barclays Bank, PLC fue el Agente financiero hasta el 5 de octubre 2015, momento en el que el
agente financiero paso a ser Citibank International Limited. Al 31 de diciembre 2017 y 2016 e ha
mantenido Citibank International Limited como Agente Financiero

La cuenta mantenida en el Agente Financiero, que es Citibank International Limited, Sucursal en
Espafia a partir del 5 de octubre de 2015 (anteriormente Barclays Bank, PLC), se denomina cuenta
de tesoreria y a través de ella la Sociedad Gestora, realiza los pagos del Fondo en nombre y
representacion de éste.

El tenedor de la cuenta de reinversion transferira a la Cuenta de Tesoreria, con fecha valor el
segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago las cantidades que se encuentren depositadas en la
Cuenta de Reinversion, para hacer frente a las obligaciones de pago previstas en el Orden de Prelacion
de Pagos.

También se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria, en cada Fecha de Pago, la Cantidad Neta del
Contrato de Permuta de Intereses a favor del Fondo.

Las cantidades depositadas en la cuenta de tesoreria no devengaran intereses.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se recoge saldo en dicho epigrafe.
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° Cuenta de reinversion

Con fecha 14 de febrero de 2014, se procedio a sustituir a Banco Santander en todas sus funciones
por Citibank International Limited, Sucursal en Espafia, para lo cual se suscribiéo un Contrato de
subrogacion de la Cuenta de Reinversion entre Citibank International Limited, Sucursal en Espaiia,
Banco Santander y el Fondo.

Los saldos positivos que resulten, en cada momento, en la Cuenta de Reinversion a favor del
Fondo, devengaran un interés anual variable trimestralmente a favor de éste, que sera igual al Tipo
de Referencia de los Bonos. No se han devengado intereses asociados a la cuenta de Reinversion
durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 y el 31 de diciembre de 2016.

En esta Cuenta de Reinversion se encuentran depositadas las cantidades que integran el Fondo de
Reserva, que se constituyo6 el 18 de diciembre de 2009 con cargo a la emision de bonos de la serie
C, por un importe de 70.000 miles de euros.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo
de Reserva, con los Recursos Disponibles que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,

de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (Nota 1).

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes
cantidades:

- Setenta millones de euros.
- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A y B.

En cualquier caso, el Nivel Requerido del Fondo de Reserva minimo no podra ser inferior a 35.000
miles de euros.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una
Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Nivel Requerido del Fondo de
Reserva en la Fecha de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No
Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente

de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos.

- Que no hubiesen transcurrido 3 afios desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
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El importe del fondo de reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante los
ejercicios 2017 y 2016, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se

muestran a continuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.02.17
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.05.17
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28.08.17
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.11.17

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 31 de diciembre de 2015

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.02.16
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.05.16
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.08.16

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28.11.16

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Miles de euros

Fondo de Saldo del Saldo de tesoreria en cada

reserva Fondo de  fecha de pago (excluyendo
requerido reserva deposito de garantia)

70 000 69 372 84 509

70 000 69 952 71 985

70 000 69 232 72 088

70 000 69 930 72 002

70 000 70 000 72 661

70 000 70 000 83 782

Miles de euros

Fondo de Saldodel  Saldo de tesoreria en cada

reserva Fondode fecha de pago (excluyendo
requerido reserva depdsito de garantia)

70 000 70 000 88 097

70 000 70 000 73 040

70 000 70 000 73 696

70 000 69 463 71234

70 000 69 372 73077

70 000 69 372 84 509
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

Miles de euros

2017
No
corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 1017241 65 850 1083 091
Series subordinadas 170 000 - 170 000
Intereses y gastos devengados no vencidos - 150 150
Intereses vencidos e impagados - 3156 3156
1187 241 69 156 1256 397
Derivados
Derivados de Cobertura 6172 824 6996
6172 824 6 996
Miles de euros
2016
No
corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas 1115091 66 873 1 181 964
Series subordinadas 170 000 - 170 000
Intereses y gastos devengados no vencidos - 147 147
Intereses vencidos e impagados - 2075 2075
1285 091 69 095 1354 186
Derivados
Derivados de Cobertura 11025 1963 12988
11 025 1963 12 988

La vida residual de las obligaciones y otros valores negociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2017 y 2016 se presenta en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del Anexo
I de la memoria. Los importes se referiran a los importes no descontados sin considerar el efecto de
hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, etc. No obstante, la amortizacion
de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el Fondo, la cual esta
condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones y amortizaciones
anticipadas, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las estimaciones
previstas podrian verse modificadas.
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8.1  Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio el 18
de diciembre de 2009 a la emision de Bonos de Titulizacion por un importe inicial de 2.070.000
miles de euros compuestos por tres series.

- Serie no subordinada:

e  Bonos que integran la Serie A compuesta por 19.000 bonos de 100 miles euros
de valor nominal cada uno, por importe nominal total 1.900.000 miles de euros,
representados mediante anotaciones en cuenta.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A se realizara entre los Bonos de la misma Serie,
mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizacion aplicada a los Bonos de la
Serie A conforme a las reglas de distribucion y aplicacion establecidas en el apartado 4.9.2.3
del Folleto de Emision.

En los ejercicios 2017 y 2016, la amortizacion de los Bonos Serie A ha ascendido a un
importe de 98.874 miles de euros y de 102.034 miles de euros, respectivamente.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A tendra lugar en la primera Fecha
de Pago del Fondo (Nota 1).

- Serie subordinada:

e  Bonos que integran la Serie B compuesta por 1.000 bonos de 100 miles euros de
valor nominal cada uno, por importe nominal total 100.000 miles de euros,
representados mediante anotaciones en cuenta.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B se realizara a prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada
Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizacion aplicada a los
Bonos de la Serie B conforme a las reglas de distribucién y aplicacion establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie B tendra Iugar una vez hubieran
sido amortizados los Bonos de la Serie A en su totalidad, salvo que concurran las
circunstancias para la Amortizacion a prorrata de la Serie A establecidas en el apartado
4.9.2.2 del Folleto de Emision.

e Bonos que integran la Serie C compuesta por 700 bonos de 100 miles euros de
valor nominal cada uno, por importe nominal total 70.000 miles de euros,
representados mediante anotaciones en cuenta.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie C se realizara a prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante amortizaciones parciales mediante el reembolso de principal en una
cuantia igual a la diferencia positiva entre el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
fecha de pago anterior y correspondiente hasta completar su importe nominal, en cada Fecha
de Pago conforme a lo establecido en el apartado 3.4.2.1 del Folleto de Emision referente al
Fondo de Reserva.

La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se realizara a prorrata entre las mismas,
siempre que, previo a la Fecha de Pago correspondiente, concurran simultineamente las
siguientes circunstancias:

@

(i)

Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la Serie B sea igual o mayor al
10% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A y B,
conjuntamente,

Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados No Fallidos, con impagos superiores a 90 dias sea inferior al 1,25%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados
No Fallidos agrupados en el Fondo,

(iii) Que el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago en curso

hubiera sido dotado en su totalidad, y

(iv) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los

Certificados No Fallidos sea igual o superior al 10% del Saldo Inicial de las
Participaciones y los Certificados a la Fecha de Constitucion del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos de las
Series A y B sera un importe igual a la menor de las siguientes cantidades

(@

(®)

La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de las Series A y B (previo a la amortizacion que se realice
en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las
Participaciones y los Certificados No Fallidos, correspondiente al ultimo dia del
mes anterior al de la Fecha de Pago; y

los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes de la Orden de Prelacion de Pagos (Nota 1). En el caso de que
no existan Recursos Disponibles suficientes para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacion para la Fecha de
Pago inmediata siguiente.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha en que estén totalmente amortizados o en la fecha de
liquidacién del Fondo.
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La emision de los bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.ILA.F. (Asociacion
de Intermediarios de Activos Financieros).

El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2017 y 2016, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2017
Serie no Serie
Subordinada Subordinada
Saldo inicial 1181965 170 000
Amortizacion (98 874) -
Saldo final 1083 091 170 000

Miles de euros

2016
Serie no Serie
Subordinada Subordinada
Saldo inicial 1283 999 170 000
Amortizacion (102 034) -
Saldo final 1181 965 170 000

El céalculo de la vida media y de la duracion de los Bonos esta significativamente ligado a la vida de
los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hipotesis de tasas de amortizacion anticipada y
morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formaran a partir de una variedad de factores
(geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad.

Los intereses devengados durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2017 y
2016 ascienden a un importe de 1.617 miles de euros y de 2.626 miles de euros. Dichos intereses
estan registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de Intereses y cargas
asimiladas - Obligaciones y otros valores emitidos. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se
encuentran pendiente de vencimiento un importe de 150 miles de euros y 147 miles de euros
respectivamente, contabilizados en el epigrafe del balance de “Intereses y gastos devengados no
vencidos”.

Adicionalmente existen al 31 de diciembre de 2017, 3.156 miles de euros de intereses vencidos e
impagados, habiendo 2.075 miles de euros al 31 de diciembre de 2016 por este concepto.
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2017 y 2016 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos

ejercicios:

Serie A
Serie B
Serie C

Desde la Fecha de Fijacion del 24 de noviembre de 2016, y en cada Fecha de Fijacion posterior

Tipos medios

Aplicados
2017 2016
0,00% 0,00%
0,42% 0,44%
1,67% 1,69%

hasta el final del periodo de devengo de intereses que finaliza el 28 de mayo de 2018, la Sociedad
Gestora ha estado fijando en el 0,000% el tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de la Serie
A cuando este resultaba ser un valor negativo, ya que el folleto del Fondo no contempla la
posibilidad de un tipo de interés nominal negativo que pudiera dar lugar a intereses a satisfacer por

los tenedores de los Bonos a favor del Fondo.

La agencia de calificacion fue Standard and Poor’s Espaiia, S.A. (S&P). Inicialmente otorgd una
calificacion AAA para la Serie A, BB para la Serie B y CCC- para la Serie.

Con fecha 24 de febrero de 2011, se solicitd a Moodys Investors Service Espafa, S.A. el

otorgamiento de una segunda calificacion crediticia a los bonos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la calificacion crediticia (rating) se presenta en el Estado

S.05.2 (Cuadro D).
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8.2 Deudas con entidades de crédito

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:

- Préstamo Subordinado

Tipo de interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

Tiene un componente fijo del Euribor a tres meses mas un margen
del 0,75% aplicado sobre el principal del Préstamo Subordinado
pendiente de reembolso.

Préstamo constituido en dos disposiciones, estando la primera de
ella destinada al pago de los gastos iniciales del Fondo
correspondientes a la Constituucion del Fondo y a la emision de
los Bonos. La segunda disposicion estaba destinada
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago del Fondo, entre el devengo de intereses
hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de los intereses de los
Préstamos Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de Pago.

Se encuentra totalmente amortizado en los ejercicios 2017 y 2016.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2017 y 2016 se

presenta a continuacion:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real Real

Activos titulizados clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias 55936 56 655
Cobros por amortizaciones anticipadas 32 985 32 830
Cobros por intereses ordinarios 5340 7 581
Cobros por intereses previamente impagados 264 379
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 5700 6 207
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efectivo - -
Series emitidas clasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacion ordinaria serie A 98 874 102 034
Pagos por amortizacion ordinaria serie B - -
Pagos por amortizacion ordinaria serie C - -
Pagos por intereses ordinarios serie A - 1091
Pagos por intereses ordinarios serie B 429 546
Pagos por intereses ordinarios serie C - -
Pagos por intereses ordinarios préstamo B - -
Pagos por intereses previamente impagados serie C 104 530
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - -
Otros pagos del periodo (SWAP) 1915 2 686
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A continuacion se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias practicadas

a los pasivos durante los ejercicios 2017 y 2016:

. Ejercicio 2017:

Liquidacion de pagos de las liquidaciones intermedias

Ejercicio 2017

27/02/2017  26/05/2017  28/08/2017  27/11/2017

Pagos por amortizacion ordinaria serie A

Pagos por amortizacion ordinaria serie B

Pagos por amortizacion ordinaria serie C

Pagos por intereses ordinarios serie A

Pagos por intereses ordinarios serie B

Pagos por intereses ordinarios serie C

Pagos por amortizaciones anticipadas serie A

Pagos por amortizaciones anticipadas serie B

Pagos por amortizaciones anticipadas serie C

Pagos por amortizacion previamente impagada serie A
Pagos por amortizacion previamente impagada serie B
Pagos por amortizacion previamente impagada serie C
Pagos por intereses previamente impagados serie A
Pagos por intereses previamente impagados serie B
Pagos por intereses previamente impagados serie C
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo Periodo (SWAP)

. Ejercicio 2016

Liquidacion de pagos de las liquidaciones intermedias

27537 25 006 23 186 23 145

110 103 110 106

- - - 104

588 538 456 333
Ejercicio 2016

26/02/2016  26/05/2016  26/08/2016  28/11/2016

Pagos por amortizacion ordinaria serie A

Pagos por amortizacion ordinaria serie B

Pagos por amortizacion ordinaria serie C

Pagos por intereses ordinarios serie A

Pagos por intereses ordinarios serie B

Pagos por intereses ordinarios serie C

Pagos por amortizaciones anticipadas serie A

Pagos por amortizaciones anticipadas serie B

Pagos por amortizaciones anticipadas serie C

Pagos por amortizacion previamente impagada serie A
Pagos por amortizacion previamente impagada serie B
Pagos por amortizacion previamente impagada serie C
Pagos por intereses previamente impagados serie A
Pagos por intereses previamente impagados serie B
Pagos por intereses previamente impagados serie C
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo Periodo (SWAP)

30248 22981 26 585 22220
643 310 132 6
165 137 126 118
451 80 - -
601 726 714 645
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informaciéon real acumulada y la
informacion contractual, entendiendo ésta tltima, como los cobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de constitucion, la
mencionada informacion ha sido sustituida con una comparativa entre las tasas e hipotesis de los

activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a continuacion:

Hipotesis
momento
inicial 2017 2016

Tipo de interés medio de la cartera 2,24% 0,45% 0,60%
Tasa de amortizacion anticipada (PH's/CTH's) 5,00% 3,07%/2,46% 2,82%/2.,28%
Tasa de fallidos (PH's/CTH's) 0,26% 0,11%/0,28% 0,08%7/0,24%
Tasa de recuperacion de fallidos (PH's/CTH’s) 85,00% 0,73%/0,15% 0,22%/0,17%
Tasa de morosidad (PH's/CTH’s) 1,70% 1,60%/2,18% 1,16%/1,80%
Loan to value medio 67,99% 52,20% 54,13%
Fecha de liquidacion anticipada del fondo 26/06/2030 28/08/2034 28/08/2034

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el Fondo presentaba impagados en las series bonos en
circulacion por importe de 3.156 miles de euros (2016: 2.075 miles de euros) distribuidos de la

siguiente manera:

Miles de euros

Bonos 2017 2016
Serie A -
Serie B - -
Serie C 3156 2075

Tanto en 2017 como en 2016 el impago se produjo en las cuatro liquidaciones del ejercicio para la

serie C de Bonos.

Al 31 de diciembre de 2017 el Fondo no ha dispuesto de mejoras crediticias (Fondo de Reserva)
para hacer frente al pago de las series. Al 31 de diciembre de 2016 el Fondo dispuso de mejoras
crediticias (Fondo de Reserva) para hacer frente al pago de las series.

Ni durante 2017 ni durante 2016 el Fondo ha abonado importe alguno al cedente en concepto de

margen de intermediacion del Fondo.
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Durante los ejercicios 2017 y 2016 el movimiento de las partidas por el margen de intermediacion
del Fondo entre la cuenta de pérdidas y ganancias, el balance y el estado de flujos de efectivo ha
sido el siguiente:

Miles de euros

Provision por Correcciones de valor
margen de Comision por repercusion de
intermediacion variable pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 2015 10 622 - -
Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - 857 -
Dotacién provision por margen de intermediacion 1694 - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - - -
Comisién variable pagada en el ejercicio - (857) -
Saldo al 31 de diciembre de 2016 12316 N N

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganancias) -
Dotacion provision por margen de intermediacion 1753 - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - - -
Comision variable pagada en el ejercicio - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 14 069 - -

10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiene contratado el Fondo al 31 de diciembre de 2017 y
2016 se consideran operaciones de cobertura de flujos de efectivo.

Con fecha 18 de diciembre de 2009, el Cedente y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, firmaron un contrato de permuta de intereses (en adelante, el SWAP) cuyas fechas de
liquidacion coinciden con las fechas de pago de los Bonos. Dicho contrato de permuta de intereses ha
sido contratado por el Fondo para mitigar el riesgo de tipo de interés por la diferencia entre el tipo de
interés de la cartera de Préstamos Hipotecarios y el tipo de interés a pagar de los Bonos de
Titulizacion.

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sustituida en todas sus obligaciones como contraparte por

Banco Santander.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAP se liquidara a favor del Fondo o del Cedente, como
diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo: suma de
todas las cantidades de intereses de las Participaciones y Certificados pagados por los Deudores
durante los tres periodos de cobros inmediatamente anteriores a la fecha de liquidacion en curso
y que efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.
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- Cantidades a pagar por la Contraparte sera igual: a la suma de, el resultado de multiplicar el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados por el tipo de
Interés de Referencia de los Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses en curso mas el
margen medio ponderado de los Bonos mas un diferencial de 0,65%, y el importe a que
ascienda en la Fecha de Pago correspondiente, la comision devengada por el contrato de
administracion para el nuevo administrador, en caso de sustitucion del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.

Los pagos o cobros que deban realizarse en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses
se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto, es decir, por la diferencia positiva o

negativa entre la Cantidad a Pagar por la Sociedad Gestora y la Cantidad a Pagar por la contraparte.

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

2017 2016
Tasa de amortizacion anticipada 2,75% 2,68%
Tasa de fallido 0,39% 0,45%

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no corriente, en
base al calculo de la proporcion que representan los doce meses siguientes a la fecha de valoracion
respecto de la vida estimada del Fondo, siendo al 31 de diciembre de 2017 el valor razonable
negativo a corto plazo de 824 miles de euros (2016: 1.963 miles de euros de valor negativo) y el
valor razonable negativo a largo plazo de 6.172 miles de euros (2016: 11.025 miles de euros de
valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Coberturas de flujos de efectivo” del balance un
importe deudor de 6.820 miles de euros (2016: 12.577 miles de euros de importe deudor).

Se considera que la cobertura es eficaz porque se asegura que los flujos que se pagan por los
pasivos cubiertos no difieren, con la base del nocional de la permuta, de los que se cobran por los
activos cubiertos. Asimismo, y realizando un andlisis retrospectivo, la cobertura es eficaz pues los
flujos pagados y cobrados por la contrapartida de la permuta financiera, se sitian dentro del rango
del 80-125% de los flujos cobrados y pagados de los activos y pasivos del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2017, el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de cobertura
asciende a 1.681 miles de euros (2016: 2.683 miles de euros de resultado neto negativo).

11. SITUACION FISCAL
El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto sobre

Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de valor
patrimonial.
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De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencion sobre las rentas
obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de activos financieros,
siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Segtin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad desde la
fecha de su constitucion. En opinion de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo no
existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicable, en tanto no se establezcan reglamentariamente las
normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro de valor de los
instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean los fondos de titulizacion
hipotecaria y los fondos de titulizaciéon de activos, son de aplicacion a éstos los criterios establecidos
para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del riesgo de insolvencia
de los clientes.

12.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos destinados
a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente.
Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2017 y 2016, en base a los
criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2017 han sido 4

miles de euros (2016: 4 miles de euros), no habiendo prestado el auditor servicios al Fondo
distintos al de auditoria de cuentas.
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Informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber
de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Fondo no tenia ningiin importe significativo pendiente de
pago a proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante los ejercicios 2017 y 2016, el
Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinion
de los administradores de la Sociedad Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores
en operaciones comerciales al 31 de diciembre de 2017 y 2016, como los pagos realizados a dichos
proveedores durante el ejercicio 2017 y 2016, cumplen o han cumplido con los limites legales de
aplazamiento.

13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 no se han puesto de manifiesto circunstancias

adicionales a las ya indicadas que pudieran tener efecto significativo sobre el contenido de las
presentes cuentas anuales del Fondo a la fecha de formulacion de las citadas cuentas anuales.
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ANEXO I

(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edizon, 4, 28006 Madrid, Espania
+34) 915 B51 500, www.cnmv.es
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ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana
+34) M5 BS1 500, wwewr.onimiv.es

TDA IBERCAJAT, FTA
5051

DCenominadén Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominadan del compartimenito:

Denominaddn de la gestora: Triulizacion de Activos, SGFT, S.A.
Estedos agregados: NO

Fecha: 311220017

Entidades cedentes de los actives titulizados: IBERCAJA
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ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccién General de Mercados
Edizon, 4, 28006 Madrid, Espaiia
{+34) 915 851 500, wwew o es

TDA IBERCAJA T, FTA

5051
Drenominacicn Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominacicon del compartinenio:
Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activas, SGFT, SA
Estados agregados: MO
Fecha: 31/122017
Entidades cedentes de los activos titulizedos: IBERCAJA
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ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mencados
Ediison, 4, ZB006 Madrid, Espana
+34) 915 B51 500, wewew_crimiv.as

TDAIBERCAIA T, FTA
5.05.1

Denominaddn Fondo: TDA IBERCAJA T, FTA
Denominacdon del compartimento:
Denominadén de la gestora: Titulizacion de Adtivos, SGFT, 5.A

Estados agregados: NO
Fecha: 3171220017

Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA
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ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana
(+34) 915 851 500, wwew.onmv.es

TOA IBERCAJA T, FTA

5051

Crenominacidn Fondo: TOW IBERCAJA T, FTA

Denominacidn del compartimento:

Denominacion de la gestora: Titulizacon de Activos, SGFT, S.A

Ezstados agregados: MO

Fecha: 31122017

Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCALA

| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TIMULIZADOS

|ﬂ.l.|l[}FI]E
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ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
+34) 915 B51 500, www.onmv.es

TO® IBERCAJA 7, FTA

5.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominaddn del compartimento:

Denominacén de la gestora: Tiulizacidn de Activos, SGFT, S.A

Estedos egregados: NO

Fecha: 3171272017

Entidades cedentes de |os activos titulizadaos: IBERCAJA

| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS
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= e mctives vives Principal pendient N e actives vivos Frincipal g N e Betivis wivies Frincigal pesdient

Andahicia [ S5 | OAEY s400s) 1660 573|683 @ral| 660 sE1| 6 104532
Asagén D61 1848 OGS4 173.33] 1661 LoiE| 684 128547 DA 2me  2EE4 ELERRE]
Asturias 62 10z O6ES B269| 1662 104 1685 BE55| D662 122 2685 14297
Baleares [ 63| D6l 021 1663 70| 1686 0475) 663 87| J6EG 16342
Canaiia [ 22| paaz? EETH T 4| 16a7 5502|2664 42| 26azy 770
Canebeis 5 ] 2718 1665 40| 1688 EEEE] 4:|  26AR G410
Castille-Ledn [ 226 | DS 05| 1666 233 16Eg ns34| 66 17| J6AG 35602
Castilla La Manche D67 298| ogeg 92951 1667 L T T &7 1091|  ageg 154623
Catelufa [ LA 10556T)  (66H LEEl R T 114241 D6ER LRI T 179,20
Cenie DG 0] 0692 o 1663 o 1652 0 o 1 2693 116
Esremadura OE70 SH| D693 4059 1630 5 1683 5402] METO £5 2693 8152
Galicia 0671 195 D6sd 17050 1681 201 1654 18416 36T 39| 2604 HETS
Madiid [ 27| 06es 404,381 1672 3556|1685 435331 D6TR amz| 2695 ETEEE
Welila a7 0] 6% ] 1673 ] 1656 g 67T g 2696 0
Murcia [ na|  o6ar 2777|1674 23| 1667 el 2674 55 2647 33AI4
Mavaire D675 07| 06es w013 1675 111 1608 n4mw| 678 143 26A8 18948
Le Riaja D676 400|069 woss| 1676 s19) 1689 L2591 T 06| I6ee 72751
Camunidad Valenciana D677 2059 gpog 15786 1677 21| 1700 m0s48| 2577 2445 2700 AMEETH
Fab Vasco DGETR e L) 6204 1678 43 1701 G215 ETE 58 20 11.350
Total Espafia [ 7] n.2s4|  opog 1IELEM| 1679 nred| 1702 1376806 D6TE 1am4|  2m02 2000.000
v pakies Unidn Euncpsa [T o 0703 =] 1680 =] 1703 a 2680 a 2703 0
Resta Jrcy) o] 0rd o 1681 o 1704 0 Al 0 2704 0
Total general [ ¥ 1284 oS LELEM| (6 nred| 1705 1376806 DEAD 1am4| 2705 2000.000




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, ZBE006 Madrid, Espaina
(+34) 915 B51 500, www.cnimv.es

TOA IBERCAJA 7, FTA

5.05.1

Denominacion Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominadan del compartimento:

Denominaddn de la gestora: Tiulizacidn de Activos, SGFT, SA

Estados agregados: NO

Fecha: 311220017

Entidades cedentes de los actives titulizados: IBERCAJA

|WFOW.|'IA{]JN RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

|cuaDrRoG |
Concenractbn Sl b sctusd 311273017 ek cherre s NG Situmchin iniclsl 171272008
Porcents CHAE F i CHAE [ " CHAE
Diez primerncs desdores/emisones con mis concentrachin 0F10 45 1710 0,44 270 056
Sechor 0T o072 1M1 1712 i 23




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edizon, 4, 28006 Madrid, Espana
+34) 915 851 500, weww_cnimiv.es

TOA IBERCAIA T, FTA

5.05.2

Denominadon Fondo: TDA IBERCAIA 7, FTA

Denominadén del compartimento:

Denominaddn de la gestora: Titulizacidn de Activos, SGFT, A

Estedos agregados: MO

Periodo de la declaraddn: 3112020017

Mercados de cotizackon de los valores emitidos: ALAF
|mmmmmAAMMMYmvumwmms |
[cuaproa |

{milles de surcs) Situsckin schusl 31122007 Situscitin ciesne anual snteor 317123016 Situmcitin inidal 177122009
Serie Deeneninacidn sere Hede emitides Becenniul e de pasivos emitides | Homined He e emitices | Meminal
pashves Somied I I i B Frircipsl pendieme padivas Sl Principsl pesdiente
07 ik 1730 172 1722 frorli] il 7B

ESOATIEA0007 SERIE A 15000 ST005 1.083.091 19,000 G205 1.181.965 19,000 100.000 1.500.000
ESOA77E45015 SERIE B 1.0 00O 10000 1.00) 1000040 100000 1.000 100,000 100,000
ESOAT7IE4%023 SERIE C 00 0G0 0000 0 T00.00H0 0000 00 MO0 0,000
Tistsl 20700 o724 1.253.001 1723 0. 700 1724 1.351.065] 3009 0700 27 20H0.000




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana
[+34) 915 B51 500, weww.cnimv_es

TDAIBERCAJA T, FTA

5052
Denominaddn Fondo: TDA IBERCAIA 7, FTA
Denominadon del compartimento:
Denominadidn de la gestora: Titulizacidn de Activos, SGFT, S.A
Estados agregados: NO
Periodo de la declaradion: 31/12/2017
Mercadios de cotizackon de los valores emitidos: AIAF
|TNFOH'.-'I.P.{]JN RELATTVA A LAS OBLIGACIONES Y OTROS VALORES EMITIDOS |
(cusDrROB |
(s e e leneresid Frinipal peidents Totel Pendente | Correcciames de vlor
Serie Denomina | Grade da | [nelice de referencia | Ma Int Aoumwilados | Ienereses | 4 Sare & Principal no vencids | Princpl impeguds oy pepacLEd i e
clém serie | subssding == *E- c Intereses en o periode Plriiches
i
0730 0731 o732 o733 o73s 0735 o742 0736 o737 0738 or3g
ESOA7 7840007 SERIE A [MNS ELIRIBOR 3 mi 0,30 10,00 o 0 &l 1083091 0 1083091 o
ESOATTE40015 SERIEE [5 ELIRIBOR 3 mi 075 42 Al i &l A00u000 1] 10000 a
ESOAT 7845023 SERIEC |5 ELIRIBOR 3 m 200 167 110 3.156 Sl P00 1] 73267 o
Total o740 150] a7 | 1156 o3 | 1325009 ored | o ors | 125635 0746 | o
1 B
Shuscie schasl 21122017 Situschle cerre amusl sniesior 3171 32016 S chin inkcial 1771 213000
Tipa de interds media pandends de lss oblgadones y otred valores emitides (%) aF4F o2 0748 | 617 L ] | 128




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I

(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, ZB006 Madrid, Espana
+34) 915 B51 500, weww.cnimv.es

TDAIBERCAJA T, FTA

5052
Dencminadidn Fondo: TDA [BERCAJA 7, FTA
Denominadion del compartimento:
Denominadién de la gestora: Titulizacidn de Activos, SGFT, SA.
Estedos agregados: NO
Periodo de la declaraddn: 31/12/2017
Mercados de cotizacian de los valores emitidos: ALAF
|I'NFOW'MCI".‘H’\I RELATIVA A LAS OBLIGACIOMES Y OTROS VALORES EMITIDOS |
|cuaDrOC |
(s de euios) Sauschie achasl 31122007 Situpcide pfiods compantive ssteriar 3171 22006
et o Ameetizaciin princpal
Paged del periods Peged mcumuladas Pagos del pesiode Fages scumuledes Pege el peerieds Fegos acumulsdes Fages del periode Fages scumulsdes
0750 0751 o752 1753
ESO37 7845007 SERIE A 23145 816909 ! | 9204
ES0OT 40015 SERIE B i} [i] 1086 118 B509
ES037 7840027 SERIEC a i i) 10036
Total 23.145] 0755 S16.909] 0756 124] 1753 107742




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana

[+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDAIBERCAIA T, FTA

5.05.2

Denominacidn Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominaddn del compartimento:

Denominacion de la gestora: Titulizacion de Activos, S5GFT, S A

Estedos agregados: MO

Periodo de la declaracion: 311272017

Mercados de cotizadion de los valores emitidos: ALAF

|INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTROS VALORES EMITIDOS

[cuaproD |
Calificacian
Saria Den oimdnaciin Sere Fﬂi_ﬂmﬂm wuummm Siusdiin acusl 3122007 mwﬂml:lm Sinumcdn [niclsl 170 22009

a7e0 [ ] [=r) ] Lir-x] (17 8

ESOA7 740007 SERIE & TWOF 015 MDY Aal Aal

ESO377E40007 SERIE & 24007017 5P Ads Ak AU,

ESO3 77840015 SERIE B 1A 7 SOy Baal Eaal

ESOX77E40015 SERIE B 2402017 5P BB BE- BE

ESOA77R40023 SERIE 240271011 MDY C C

ESOATTEa0023 SERIE C 2507013 P D D CCC-




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edizon, 4, 28006 Madrid, Espana
+34) 915 B51 500, weww.cnimiv.as

TDWA IBERCAJA T, FTA

5.05.2

Denominadén Fondo: TOW IBERCAJA 7, FTA

Denominadan del compartimento:

Denominadan de la gestora: Titulizacion de Activos, SGFT, 5.A.

Estedos agregados: NO

Periodo de la declaraddn: 31/122017

Mercados de cotizacion de bos valoras emitidos: ALAF
|IMFOH'¢'I.°.CION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES ¥ OTROS WALORES EMITIDOS |
|cuspDroE |

Wicls resichasl de las abligscones ¥ otres valores emitidas por el Fonds (miles de euras) Principal pendients
Situschie achasl 31207 Situschie derme smusl sntesior 31016 Sinuaciibn inicial 17/ 12009

nferiod s 1 6 0765 53363 1765 E4536 2T6S E3.737
Enire 1y 2 afios 0766 59352 176 ELIS 276 51209
Enire 3y 3 afios 0767 59,033 1767 60553 2767 62586
Enire 3y 4 afios 0768 51513 1768 GOLETT 2768 GA0ES
Entre 4 5 ahos 0769 61537 1768 50572 2768 65334
Entre 5y 10 afves a7 IS4 1770 035 27T 336257
Superior a 10 aies o7 651,429 1771 733004 2771 1416723
Total oI 1353091 1772 13515965 2772 2070000
Wica peesidunl mecin ponderade [afios) 077 1952 1773 2092 2773 29,18




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Mercados
Edison, 4, ZB006 Madrid, Espana
(+34) 915 B51 500, www.cnimv.es

TDAIBERCAJA T, FTA

5.05.3

Denominaddn Fondo: TDA [BERCAJA T, FTA

Denominacdon del compartimento:

Denominadidn de la gestora: Titulizacion de Activos, SGFT, SA

Estedos agregados: NOD

Fecha: 31/122017

|GTRP. INFORMACION SOBRE EL FONDO

|cuaDRO A |

inifrrritsciben snbes lis majores crediticlas dal Fands 5 et detual 3/12/2017 SHumelsn cherrs snusl svteroe NLINE | Simclbniscsl 1702008 |

Imipene del Fonds de Reder cordtit de |miles de eired) o7rs T0.000 1775 G037 775 70000

1.0 Impasime e del Fonde de Reserva (milles de suncs) (L Um0 1776 TO0DD 2776 FO000

1.7 Porcemteie que repeeients  Fondo dié Reserva constitubds sobee el total de peshves emitidos (%) orFr 555 1777 513 277 338

1.3 Demominbcidn de la conrenaiides oFFE WVer Mot 506 1778 Wer Nota 5,06 ITTR ‘Wer Mot 506
1.4 Reting de |s contrapartics a7 ¥ 2719
1.5 Reting requerido de ls conirapartids 07RO 1780 IATAN
I Impone disponibde de le lineass de iquidez (mibes de suros) O7El 178 2781
21 Pofcemiege qie repeetents & impoie dsporibie di 1b Veea de hiudes sobie & 1o18 di pashaoed o o (%) O7RZ 1782 TR
2.2 Demomineciin de la conmregaida O7R% 1783 2743
13 Retimg ce |s contrapeics 074 q T 2784
2.4 Reting Fequerido de |e oo 07a% 1785 2Tas
3 Impoite de ks pasives emithidos garandrades por svalkes {mikes de eunod) O7RS 1785 2ATRG
3.1 Porcemizie que nepresenisn los avales sobre el totel de |os pesives emitidos (3] O7aF 1787 ITAT
3.7 Demominacidn de la entidad svalism 07 AE 1788 2TAR
3.3 Retimg del evalisia O7AG 178 2TRG
3.4 Reting requerido del evelisa 0750 1750 2790
4  Subondinaciin de seres [5M) O7el 5 1791 5 ]| 5

4.1 Porcemtege del isnpone pendlenite di lid sefied ne subordinadas sebee el impome perdiente ol ol bomed (5 il 52 1792 BTA3 arag .7
5 Impome mddims de riehgo oubeme por ¢ tad financieres sdquindas (miles de suros) O75% 1793 73
5.1 D echden o I contregaide 0704 q o 2794
5.2 Retimg de |e contrapetis O7es 1755 2L
5.3 Aenting requerido de le contraparida 0706 1798 2706




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Ediison, 4, 28006 Madrid, Espafia
+34) 915 B51 500, wewew.cnmv.as
TOA IBERCAJA T, FTA

5063

Denominaddan Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominadén del compartimento:
Denominaddn de la gestora: Titulizacidn de Activos, SGFT, S.A

Estedos agregados: NO
Fecha: 317122017

|0TRA INFORMACION SOBRE EL FONDO

[amoros
FERMUTAS FIMANCIERAS Impsete s pager per el fondes dmy [ P I cesnira Valor eonables e Dras
Caonrepetids Perladicided | Tips de istents Mo onal Tipa de intents &nual Hedanal Shuscidn sowel | Sinascien deme Sinuekbn inlclal
liquideciin wnual INN2INT il | EnCesies 1722008
INMZ20NE
o800 [=x]] genz a0 = o805 aa0s NE0E & 3806

Swap Prétamoa | BANCD SANTANDER TRIMESTRA (Tipos Interds | Ver Nota 5106 Tipo Rerefenda de los Ver Moka 5.06 4907 -12589

Préstamo L de la cartera Bongs + 06E5%

Towm| CR0S | 6957 0809 | -1250% 0810




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I

(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espana
+34) 915 851 500, www.cnimiv_es

TOAIBERCAJA T, FTA

5053

Denominadon Fondo: TOA |IBERCAIA 7, FTA

Denominadan del compartimento:

Denominaddn de la gestora: Titulizacidn de Activos, SGFT, 5.A

Estedos agregados: MO

Fecha: 217122017

|'EiTRA INFORMACION SOBRE EL FONDO

|cusDroe
GARANTIAS ANANCERAS EMITIDAS I Enliens del culsiero de Vot &n Bbeas =] Driras ceEnche isthoas
Heturmbezs fegs oubiens Sl chdi e=otual Sl chdn cleime vl Seusckie iniciel 1722005 | Shuschn scusl 31,0 22017 Sieuschie ceime anusl Situsckia Iniclsll 17,7 272005
LT aniterier 31123016 anterer 31123016
Pr i hipotecsr i &1 1811 Hi a9 18X X9 o)
Ol s Pipecaries 0&12 1812 ik &G0 1830 P IR0
Prisimnd & promotones 0&13 1813 i3 ] 18%1 H31 A3
Friumed & PYMES 0814 1814 14 [I-Ep 1832 32 IR
Fri-TBT: & &I PrEias DE15 1815 15 &I 1833 P k] W33
Fr e Corporating DE16 1816 M6 L] 1834 L] R34
e nevrinorigdes &1z 1817 XiF [ EL 1835 P L W35
eoeces et TESOTETR 0S8 1818 Pl 36 1836 Pkl IRIG
Dt saibeordi e a1 1819 Hig Ea7 1837 H37 33T
Créditos AAPP DE20 1830 20 DEER 1838 38 IR38
Fr ST COFLAi0 0aE21 1821 H Eas 1839 39 Hag
Fr &Ry AUTCMSCR N 0823 1822 22> DE40 18440 ZB40 IH40
Ciolas de arrendamiento financiero lessing D&23 1823 2T 0 1841 P a1
Cliiti & colirar 024 1824 R4 &2 1842 R42 IR42
D acioied ol ordain furuines 0825 1825 M5 a3 1843 43 Ty
Etewcek e MLl iZECiA DE26 183 G &4 1844 Zha4
Total DER7 1827 b vy DEAS 1845 a5 R4S




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I

(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mencados
Edison, 4, ZB006 Madrid, Espaia
[+34) 915 B51 500, www.onmv.es

TOAIBERCAIA T, FTA

5055

Denominadsn Fondo: TDA IBERCAIA 7, FTA

Cenominacon del compartimenito:

Denominadon de la gestora: Titulizacidn de Activos, SGFT, 5.A

Estedos agregados: WO

Fecha: 317122017

| INFORMACION RELATIVA A COMISIONES

[cuaDrRO A
Coritshde Casvire paimide Imparte fijs (mile de Crinerias detenm inboiden de b o6 miskbn Mo [l es de Minisha (miles de Peflodided page segldn | Condiclanss inlcleles | Owe cofdidens dones
e} Base di chhoui 5 s | sres| — et aecalt e falfatn / aacritm
Combidn soceded Thulizackin de 1862 Saldo Mominal 362 0015 4852 5852 13| G862 | TRIMESTRAL TRED 5 BEST
gestora Buthvos, SGFT, 54 pendiente de
cobro de lax
Participacionss y
los Certificados en
s Fecha de Pago
Inmediatamente
arterion
Cumi-_tll . 1863 3863 4853 SRER 6853 TRE3 BE5Y
T L
Combiitn del agente 1864 LT A&64 SRcd [ TR BEG4
A chens' pagos
Onras 1865 IRES ABES SRES HRES TRES BRES




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I

(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, ZB006 Madrid, Espana
(+34) 915 B51 500, www.onimv.es

TDAIBERCAJA T, FTA

5055

Denominadion Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominadion del compartimenito:

Denominadion de la gestora: Tiulizacidn de Activos, 5GFT, 5.A

Estedos agregados: MO

Fecha: 3111220017

| INFORMACION RELATIVA A COMISIONES

[cusproe

Forma de chiouls
1 Diferencia ingresss ¥ gasted {S/M) OGS N
2 Diferencis cobiros y pagoes (5] ORG7 5
3 Orives (S0 68 N
1.1 Decripcidin e
Comirapanide A0 Ibercala Banco
Capioule Telleto emisin (24 Fandas con (i Madulo Adicdonal 1465,

Palletis de emisiien]

Derteminads por diferencia entre ingresss y gastes {miles de Fecha cileule Tatal
i)

Ingreses v gastos del periode de cilauls 0a72
Mangen de intereses 0&E73
Dretericns de aotived finemcieros (men] DET74
Dhotachomes & provisiomes nets) D&ET5
Ganencias (piedides) de aCTves 1o COMFienTes en DETE

werita
Otros ingresos ¥ Qashod Excepln com sk veriabde v o&TF7

epercusiin de pérdidas (gamancias)

Total ingreod ¥ gaslos EXcepts combidn variable, DETR

mpuesto sobee benelicios y reperoniin de pdrdides

Gganandas) (]

mpuesto sobee beneficios -] (B] a7

Repercuskin de ganancas (-] (0] iy

Combhén varable devengada en cuents de prdidas y &R

gananciss |- [0}

Repercusion de pledidas (] (A HEHHT{00] DR

Combhén varable pagads DER3

Combhén varable impageds &n el peiods de cllcubs ot




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO I

(Expresados en miles de euros)

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, ZB006 Madrid, Espana
+34) 915 B51 500, www.cnimv.as

TDA IBERCAJA T, FTA

5.055
Denominacsin Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominaddn del compartimento:
Cenominadin de la gestora: Tiwlizecion de Activos, 5GFT, 5.A
Estados aqreqados: NO
Fecha: 31/12/2017
[ INFORMACION RELATIVA A COMISIONES |
|cuacroe |
Denesminsds diferencls entse cobins ¥ poges (miles de s Fecha cilloule Tobal
Cabied ¥ pagos del periodoe de cilculo, segin follens ERS ITNAMT|  IEOEANT FEMEONT INN2NT
Sahdka inicie MR 89372 E9.957 337 69,930
Colbres del periode DERT ZEETY 24093 4457 I13B0G
Pagins por gedios y oomisoness, dstdnes de la (R 53 ] 47 &5
i aiabile
Pagis par derivados (ERG SES| 538 456 333
Retencien impeme Fonds de Reserve S G3.052 E0.333 &0.530 TO000
Pagos por s obkgad cines ¥ olrcd valones emitkdos 31 76T 25109 3 23355
Pagas por deudes con entidades de crédite @93 o ] o [
T [k PR NvChon 5 &9l [ o o [
Salvke dsponible DS [ o o [
Liyubclaacites tha con ke vaeia bl DS | o i [ o




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

Direccion General de Mercados
Edizon, 4, 28006 Madrid, Espafa
+34) 915 851 500, wwewi.cnrmies

TOWA IBERCAJA 7, FTA

5.06

Drenominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Drenominacion del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizacidn de Actives, SGFT, 5.A.
| Estados agregados: NO
Fecha: 31122017

MOTAS EXPLICATIVAS

ConCions
Indaer ackin adicional
an e ro adpinio
INFORME DE AUDTOR
INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ANEXO 1
(Expresados en miles de euros)

TdA

Titulizacién

de Activos

Notas Explicativas Informes CNMYV Trimestral TDA IBERCAJA 7

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacién de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicién de fallido contable y activo dudoso de 1a Circular 2/2016 de la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado S.05.2 cuadro E, correspondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones y otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

El Fondo de Reserva que figura en el Estado 5.05.3 cuadro A se ha financiado a través de la
emision de un Bono.

En base a la documentacion contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado 5.05.3 cuadro B es el siguiente:
Importe a pagar por el Fondo: En cada Fecha de Liquidacidn del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, la Parte A abonara una cantidad igual a los Intereses Computables a Efectos de la
Liquidacion de la Permuta.

Importe a pagar por la contrapartida: En cada Fecha de Liquidacion del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, la Parte B abonara una cantidad, que sera igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones y los Certificados correspondientes a los Intereses
Computables a Efectos de Liguidacion de la Permuta, mediante la sustitucidn del tipo efectivo
aplicado a cada Participacion y Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B, mas el importe a
que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente la comisidn de administracion para el nuevo
administrador para el caso de sustitucion del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo.
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TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de Activos
SGFT, el 18 de diciembre de 2009, comenzando el devengo de los derechos de sus activos desde
Fecha de Constitucion y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (23 de diciembre de
2009). Actuo como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (I.C.O.), con funciones
de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6é quince mil doscientos diez (20.700) Bonos de Titulizaciéon Hipotecaria por un importe
total de la emision de dos millones setenta mil euros (2.070.000,00) distribuidas en tres Series.

Los Bonos se agruparan en tres Series (A, B y C), de la siguiente forma:

Serie A: esta constituida por 19.000 Bonos que devengan a un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un
margen de 0,30%.

Serie B: esta constituida por 1.000 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un
margen de 0,75%

Serie C: esta constituida por 700 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de
2,00%

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo Subordinado”) por un importe
maximo de seis millones ochocientos mil (3.870.000 €) euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado se realizara en dos disposiciones:

(i)  La primera disposicién, por un importe de quinientos mil (370.000 €) euros, tendra
lugar en la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

(i) La segunda disposicion, por un importe maximo de tres millones quinientos mil
(3.500.000 €) euros, tendra lugar el segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha
de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria. El importe definitivo de la
segunda disposicion lo determinara la Sociedad Gestora antes del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la primera Fecha de Pago.

El Fondo de Reserva se constituyo el 23 de diciembre de 2009, con cargo al importe de la emision
de los Bonos de la Serie C, por un importe de setenta millones (70.000.000) de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes
cantidades:

- Setenta millones de euros (70.000.000 €).

- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A y B
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No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una
Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en su Nivel Requerido en la Fecha de Pago
anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No
Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido tres anos desde la Fecha de Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior a treinta y cinco millones
quinientos mil euros (35.000.000 €)

Asi mismo se constituyo un contrato de permuta financiera de intereses o Swap entre el Fondo y el
Cedente. Las fechas de liquidacion del Swap coincidiran con las Fechas de Pago de los Bonos,
determinandose las cantidades a pagar por cada una de las partes conforme a lo establecido en
dicho contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de febrero, 26 de mayo, 26 de agosto
y 26 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de mayo de 2010.

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora
a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No obstante, desde su
constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo de
liquidez, de concentracion y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los
tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los
cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucion de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contraté una permuta financiera
que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un spread, de forma que neutraliza
el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices de referencia
para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.
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Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto del
Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como préstamos subordinados, con objeto de atender la posible dificultad
del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible desfase entre los ingresos
procedentes de los derechos de activos titulizados y los importes a satisfacer por compromisos
asumidos. En la nota 8 se indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los activos financieros por plazos residuales de
vencimiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016. Las fechas de vencimiento que se han considerado
para la construccion de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacion contractual. Los
importes que se han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentracion geografica respecto de los deudores de los activos
titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracion, una situacion de cualquier indole que
tenga un efecto negativo sobre las diferentes areas geograficas, pudiera afectar a los pagos de los
activos titulizados que respaldan la emision de los Bonos de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segin la region o comunidad donde radican los activos titulizados a 31 de
diciembre de 2017 y 2016 se presenta en el Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al Fondo, en el caso de que
no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las pérdidas
ocasionadas por la materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de
prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto
patrimonial en el Fondo.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo.
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Dada la situacion actual de los mercados financieros derivada de la crisis econdmica acontecida en los
ultimos afios en Espafa y en relacion con los riesgos a los que estan expuestos los tenedores de los
bonos, hay que sefalar que el aumento de los activos titulizados dudosos y, en su caso, de los activos
adjudicados, podrian ser causa de la falta de liquidez o incapacidad de recuperacion de la totalidad de
los activos que respaldan el saldo de los bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion
Anticipada de las Participaciones Hipotecarias del 2,61%, la Sociedad Gestora podria proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 28/08/2034, conforme a lo estipulado en la Escritura de
Constitucion del Fondo y en el Folleto de emision del mismo.

Los acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio aparecen contenidos en la
nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacion
de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.

| TDA IBERCAJA 7 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS |

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2017

I. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS |

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin impagos, en euros): 1.179.296.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagos, en euros): 1.181.890.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 815.563.000
4.Vida residual (meses): 259
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe final (1))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,52%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 17 meses: 0,33%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 1,67%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 15.269.000
10. Tipo medio cartera: 0,45%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,55%
. BONOS |
1.  Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a)ES0377849007 1.083.091.000 57.000
b)ES0377849015 100.000.000 100.000
¢)ES0377849023 70.000.000 100.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a)ES0377849007 57,00%
b)ES0377849015 100,00%
¢)ES0377849023 100,00%
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II. BONOS

3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):

4. Intereses devengados no pagados:

5. Intereses impagados:

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2017):

a)ES0377849007
b)ES0377849015
¢)ES0377849023

7. Pagos del periodo

Amortizacion de principal

0,00

150.000

3.156.000

0,000%
0,421%
1,671%

Intereses

a)ES0377849007 98.874.000

b)ES0377849015 0 429.000

¢)ES0377849023 0 104.000
1. LIQUIDEZ |
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 0
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 83.782.000

IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo Subordinado:

V. PAGOS DEL PERIODO

1. Comisiones Variables Pagadas 2017

VL. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

1. Gastos producidos 2017
2. Variacion 2017

189.000
-7,14%

[VIL. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacién |calificacion Situacion actual Situacidn inicial
crediticia

MDY Aa2 (sf)

ES0377849007 SERIE A SYP AAT () AAA
MDY Baal (sf)

ES0377849015 SERIE B SYP BB (s) BB
MDY C (sh)

ES0377849023 SERIE C SYP D (sf) coc-
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[VIIL. RELACION CARTERA-BONOS |

A) CARTERA B B) BONOS

Saldo Nominal Pendiente de Cobro No Fallido*: 1.164.632.000SERIE A 1.083.091.000
SERIE B 100.000.000

Saldo Nominal Pendiente de Cobro Fallido*: 17.258.000SERIE C 70.000.000

TOTAL.: 1.181.890.000, TOTAL: 1.253.091.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Folleto

IX. FLUJOS FUTUROS |

Para calcular los datos de los cuadros que figuran en el presente apartado (Epigrafe final (II)), se
han asumido las siguientes hipotesis sobre los factores resefiados:

- Tasa de Amortizacién Anticipada Anual: 2,61%
- Tasa de Fallidos: 0,41%
- Tasa de Recuperacion de Fallidos: 0,85%
- Tasa de Impago >90 dias: 0,54%
- Tasa de Recuperacion de Impago >90 dias: 4,00%

Para el célculo de estas hipdtesis se han utilizado los datos del comportamiento histérico de los
ultimos 12 meses.

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias Fallidas
aquellas Participaciones y Certificados cuyos préstamos subyacentes tengan un retraso en el pago
igual o superior a dieciocho (18) meses, que hayan sido declarados fallidos por el Cedente o hayan
sido considerados fallidos conforme a la definicion de la Circular 4/2004 del Banco de Espaia. El
porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de
diciembre.

[2] Importe de principal de los Certificados de Transmision Hipotecaria y Participaciones
Hipotecarias impagados durante el periodo de tiempo comprendido entre el cuarto y el
decimoséptimo mes respecto al saldo nominal pendiente de los Certificados de Transmision
Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias.
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Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual Anualizada e — Semesiral Anualizada | Awa |

Variacion entre Variacion entre Variacion enfre
Fecha perniodos periodos

Diciembre-09 3,06%
Enero-10 2,69% -11,81%
Febrero-10 2,27%, -17,68% 2,66%
Marzo-10 2,74% 23,77%| 2,56% -4,02%
Adbril-10 2 89% 5,25% 2,62% 2,54%
Mayo-10 3,62% 25,21% 3,09% 17.81% 2.B6%
Junio-10 3,41% -5,67% 3,31% 7,25% 2.92% 2,03%
Julio-10 2,16%, -36,70% 3,08% -7,15% 2.83% -3,02%
Agosto-10 2,15% -0,32% 2,58% -15,96% 2.82% -0,32%
Septiembre-10 1,52% -15,20% 2,04% -20,93% 2.67% -5,35%
Cetubre-10 2,62% 43 40% 2,20% 7.49% 2.62% -1,72%
Moviembre-10 2,65% B,67% 2,44% 10,88% 2.49% -4.,95% 2,81%|
Diciembre-10 6,55% 140,29% 4,13% 69, 46% 3.06% 23,34% 3,16% 12.30%
Enero-11 3,09% -84 B1% 4 29% 3,88% 3.23% 5,07% 3,20% 1,14%
Febrero-11 1,72% -44 51% 3,94% -8,21% 3.16% -2,10% 3,15% -1,31%
Marzo-11 3,28% 91,09%| 2,70% -31,43% 34 T,65% 3,20% 1,55%
Adril-11 2.42% -26,27% 2 47% -8,37% 3,38% -0,88% 3,16% -1,28%
Mayo-11 1,46% 39,81% 2.40% -3,03%| 3.15% 6,69% 2.97%) 6, 10%]
Junio-11 2,01% 7, TT% 1,96% -18,27% 2,32% -26,25% 2,68% -8,63%
Julio-11 1,68% -16,50% 1,71% -12,76% 2.09% -10,20% 2,80% 4.44%
Agosto-11 1,96% 17,13% 1,89% 10,29%) 2.13% 1.97% 2,79%| 0,57%]
Septiembre-11 2,96% 51,07% 2,20% 16,60% 2,07T% -2,63% 273% -2,15%
Cetubre-11 2,83% -4 BE% 2,58% 17,51% 2.14% 3,24% 2,91% 6. 71%
Moviembre-11 2,46% -12,61% 2,76% 6,81% 2.31% T,56% 2,87%| -1,20%
Diciembre-11 5,46% 121,43%| 3,59% 30,14% 2,85% 25,11% 2,558% -10.13%
Enero-12 3,38% -38,09% 3,78% 5,15% 317% 9.81% 2,76% B,78%)
Febrero-12 2,26% -33,21% 3,72% -1,40% 3.22% 1,61% 2.81% 1,81%
Marzo-12 2,44% 8,02% 2,69% -27,71% 3.13% -2,67% 2,58% -8,12%
Adril-12 3,08% 26,18% 2,59% -3,B6% 3,18% 1,34% 2,79% 8.14%
Mayo-12 2.27% -27,90% 2,58% -0,12% 3.14% -1,23% 2,86%| 2.54%
Junio-12 2,72% 22,73%, 2,67% 3,33% 2,67T% -14,83% 276% -3,60%
Julio-12 3,16% 16,32% 2,70% 1,05% 2.63% -1,42% 3,06% 11,02%)
Agosto-12 2,00% -36,90% 2,64% -2,30%| 2.59% -1,56% 3,07% 0,23%
Septiembre-12 1,51% -24,19% 2,23% -15,58% 2.44% -5,83% 277% -9,78%
Cetubre-12 2,01% 32,76% 1,84% -17,47% 2.26% -7,33% 2,B7%| 3.65%
Moviembre-12 3,08% 53,18% 2,21% 20,08% 2.40% 6,32% 2,93%)| 1,99%
Diciembre-12 6,72% 118,09% 3,94% 78,70% 3.07% 27,73% 2,B5% -2,70%
Enero-13 3,36% -50,04% 4,39%, 11,23% 3.10% 0,94% 2,84% -0,18%
Febrero-13 211% -36,99% 4,07% -7,16% 312% 0,71% 2,83%| -0,39%
Marzo-13 1,87% -11,658% 2,44% -40,07% 3,15% 1,95% 279% -1,59%
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- Mensual Anualizada Trimestral Anualizada Semestral Anualizada

1,92%

Abril-13 3,00% 1,96%| -19,62% 317% -0,35%
Mayo-13 1,68% -12,58% 1,82%| -7, 34% 2.94% -7,25%
Junio-13 2,44% 44 855% 2,01%| 10,34% 2,21% -24,77%
Julio-13 1,72% -28,53% 1,94% -3,38% 1,94% -12,38%

Agosto-13 0,97% -43.41% 1,70% -12,02% 1.75% -9,64%
Septiembre-13 1,07% 10,40%. 1,25%| -26,69%| 1.62% -T,42%
Oetubre-13 1,20% 12,31% 1,08%) -13,76% 1,50% -7,33%
MNoviembre-13 1,72% 42 61% 1,33% 23,01% 1,51% 0,33%
Diiciembre-13 5,32% 209,61% 2,75%| 107, 24% 1,99% 31,74%
Enero-14 247% -53,50% 317% 15,37% 211% 6,24%
Febraro-14 1,65% -33,29% 3,15% -0,54% 223% 5,40%
Marzo-14 1,48% -10,31% 1,86% -40,93% 2,30% 3,14%

Abril-14 1,35% -8,59% 1,49% -20,09% 2,32% 1,26%
Mayo-14 1,70% 25,89% 1,50%| 1,14% 2.32% -0,04%
Junio-14 1,44% -15,45% 1,49% -0,86% 1.67% -28,18%
Julio-14 214% 48, 71% 1,75%| 17 56% 1,61% -3,48%

Agosto-14 1,28% -40,42% 1,61% -6,04% 1,55% -3,79%
Septiembre-14 1,568% 23,64% 1,66%| 291% 1.57% 1,10%
Cctubre-14 1,468% -6,33% 1.44% -13,31% 1.59% 1,40%
MNoviembre-14 211% 42 53%. 1,72%| 19,18% 1,66% 4,15%
Diciembre-14 6,16% 192,22% 3,25%| 89,74% 244% 47,55%
Enero-15 2,53% -58,86% 3.,60%| 10,76% 251% 2,70%
Febrero-15 1,60% -36,74% 3,45% -4 38% 2 56% 227%
Marzo-15 1,95% 21,71% 2,02%) -41 27% 263% 253%

Abril-15 1,76% -9,69% 1,77% -12,75% 2,658% 1,90%
Mayo-15 1,93% 9,76% 1,88% 6,17% 2,65% -0,57%
Junio-15 1,65% -14,54% 1,77% -5,39% 1.89% -28,82%

Julio-15 241% 48,39%. 1,99% 12,12% 1.87% -1,22%

Agosto-15 1,50% -37,91% 1,84% -7, 24% 1,85% -0,86%
Septiembre-15 2,24% 49 57% 2,04% 10,68% 1,90% 2,49%
Cctubre-15 2,01% -10,23% 1,91% -6,56% 1.94% 2,16%
Moviembre-15 2,25% 11,74% 2,16% 13,05% 1.99% 2,63%
Diciembre-15 7,45% 233,30% 3,92% 81,97% 297T% 49,20%
Enero-16 1,97% -73,70% 3,92% 0,13% 2,90% -2,36%
Febrero-16 1,79% -9,25% 3.78% -3,6T% 2,95% 1,60%
Marzo-16 1,85% 3,56% 1,86%| -50,72% 2.89% -2,07%

Abril-16 202% 9, 14%. 1,88%| 0,86% 289% 0,21%
Mayo-16 3,.21% 58,99% 2,35%| 25,20% 3,05% 5,50%
Junio-16 2,87% -10,59% 2,69%| 14,43% 2,26% -25,95%

Julio-16 2,18% -23,90% 2,74% 2,08% 2.30% 1,55%
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Mensual Anualizada Trimesiral Anualizada Semesiral Anualizada

Variacion enl Variacion entre Variacion entre
Fecha penodos periodos periocdos

Agosto-16 1,24% 43,32% 2,09% 23,75% 2.21% _3,79% 2,55% 0,62%
Septiembre-16 1,64% 32,55% 1,68% -19,64% 2,18% -1,45% 251% -1,84%
Octubre-16 2,30% 40,04% 1,72% 2,14% 2,72%] 211% 2,53% 1,00%
Moviembre-16 3,02% 31,20% 2,31% 34,34% 2,18% S1,67% 2,59% 2.45%
Diciembre-16 554% 83,58% 3,61% 56,41% 2,63% 20,23% 2.41% 7.02%
Enera-17 219% 60,52% 3,58% 0,83% 2,63% 0,15% 2,43% 0,79%
Febrero-17 1,86% -15,21% 3,20% -10,53% 2.74% 4,03% 2,44% 0,33%
Marzo-17 280% 39,95% 2,20% 31,16% 2,90%) 581% 2,50% 250%
Albril-17 289% 3,66% 2,37% 7,53% 2 .96% 2,31% 2.56% 2.24%
Mayo-17 293% 8,87% 2,73% 15,06% 2,95% 0,51% 2,53% 0,98%
Junio-17 1,88% -35,95% 2,49% -B,65% 2,33% -20,90% 2.45% -3.16%
Julio-17 268% 42.71% 2,49% -0,20% 241% 343% 2,40% 167%
Agosto-17 1,74% -35,04% 2,09% -15,88% 2.40% -0,66% 2,54% 1,81%
Septiembre-17 253% 45,32% 2,31% 10,33% 2,38% -0,46% 261% 282%
Octubre-17 301% 19,01% 2,42% 4,68% 2.44% 2,18% 26T% 222%
Moviembre-17 288% 4,30% 2,80% 15,69% 2.43% -0,45% 2,66% -0,45%
Diciembre-17 5,19% 80,01% 3,68% 31,59% 2,97% 22,51% 261% -1,62%



TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

I 2.00% I 261% I 500% |

| Amortizacién principal Interés Bruto || '"":_“' h‘;p‘:l‘"' Interés Bruto Amortizacién principal Interés Bruto

2610212018 1393.59 € 0.00€ 1.42525¢€ 0.00€ 155110 € 0.00€
271082018 1.130.20 € 0.00€ 1219,06€ 0.00€ 1.567.56 € 0.00€
2610212013 110664 € 0.00€ 118837 € 0.00€ 1.502.63 € 0.00€
26/08/2019 1.082,68 € 0.00 € 115754 € 0,00 € 144128 € 0,00 €
26/02/2020 1.058,56 € 0.00 € 1.01389€ 0,00 € 123985 € 0,00 €
26/08/2020 929,83 € 0.00 € 986,41 € 0,00 € 1.187.08 € 0,00 €
26/02/2021 907,23 € 0.00 € 938,31 € 0,00 € 113517 € 0,00 €
261082021 886,85 € 0.00€ 93262 € 0.00€ 1.088.87 € 0.00€

[ s93se
2810212022 86491 € 0.00€ 90560 € 0.00€ 1.038.69 € 0.00€
o ome
261082022 84324 € 0.00€ 879.11 € 0.00€ 992.29 € 0.00€
27102/2023 B18,76 € 0,00€ 08 € 000€ 944,95 € 0,00€
281082023 79694 € 0.00€ 82389 € 0.00€ 301,40 € 0.00€
o ame
26/02/2024 776,16 € 0.00 € 798,91 € 0,00 € 860,10 € 0,00 €
. Teesse
261082024 757.16 € 0.00€ 77585€ 0.00€ 821,58 € 0.00€
. Teasie
2610212025 738,98 € 0.00€ 75377 € 0.00€ 784.90 € 0.00€
261082025 7213 € 0.00€ 73241€ 0.00€ 749,85 € 0.00€
2610212026 703,77 € 0.00€ 71125¢€ 0.00€ 71592 € 0.00&
o ame emATE
2610812026 584,50 € 0.00€ 68868 € 0.00€ 681,79 € 0.00€
. emse omE E64TSE
26/02/2027 664,00 € 0,00 € 663,14 € 0,00€ 647,85 € 0,00€
S omee
26/08/2027 643,10 € 0.00 € 64142 € 0,00 € 614,72 € 0,00 €
. wme esee
28/02/2028 618,69 € 0.00 € 61460 € 0,00 € 580,16 € 0,00 €
2810812028 593,88 € 0.00€ 587.65€ 0.00€ 546,51 € 0.00€
2610212023 574,68 € 0.00€ 56617 € 0.00€ 517,98 € 0.00€
2710812029 S57.04€ 0.00€ 34632 € 0.00€ 491,51 € 0.00€
2610212030 54112 € 0.00€ 528.24 € 0.00€ 467,08 € 0.00€
261082030 524,54 € 0.00€ 509.69 € 0.00€ 443.02 € 0.00€
26/02/2031 507,89 € 0.00 € 49125 € 0,00 € 419,71 € 0,00 €
26/08/2031 488,18 € 0.00 € 4T014 € 0,00 € 39518 € 0,00 €
26/02/2032 459,41 € 0.00 € 450,09 € 0,00 € 37212 € 0,00 €
. msmesme:z  assme 000 a343€
26/08/2032 446,88 € 0.00 € 42677 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
L aaste
2810212033 423,81 € 0.00€ 40299 € 0.00€ 0.00 € 0.00€
2610812033 404,96 € 0.00€ 383616 0.00€ 0.00€ 0.00€
. =m0 3%697€  000€  37518€
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2610272035 384193 € 0.00¢€ 000 € 0.00¢€ [ 000 €
. omoe

2710872035 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

. e ome  000E 0M0€

2610272036 0.0 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

.~ .emsmes  eme  o00oe  0me€  0®€ o€ 000€

2610872036 000 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

2610272037 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
. ame omoe

2610872037 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
. ome omoe

2610272038 000 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

2610872038 [ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

281022039 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

2610872039 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

2710272040 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
. ome  omoe

2710872040 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

. opoe  0@e  ome  00E  O0M0E

2610272041 0.0 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

26/08/2041 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

2610272042 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
. ame omoe

2610872042 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
. ome omoe

2610272043 000 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

2610872043 [ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

26/02/2044 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

2610872044 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

2710272045 000 € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
. ome  omoe

0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

. opoe  0@e  ome  00E  O0M0E

0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

0.00€ 0.00€ um € 0.00€ 0.00€

0.00€ n.on €

57.004,80 € _ 57.004,80 € 57.004.80 €
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Bono-B
[ 2.00% I Z61% I 5.00% 1

26022018 0,00 € i 0,00 € ﬁi 0,00 € ﬁ

277082018 0,00 € 106,42 € 0,00 € 0,00 €
. meoe ome
2610212019 0,00€ 107,59 € 0,00 € 107,59 € 0,00€ 107,59 €
. zmesams GmE
26/08/2019 0,00€ 106,42 € 0,00 € 106,42 € 0,00€ 106,42 €
. wrme
2610212020 0,00€ 107,59 € 214547 € 107,59 € 2676,21€ 104,65 €
1_ms,ar€ 105,43 € zw:r,au 1oa,m€ 2.562,30 € 98,95 €
. 2eMu20  196198€  103WE  205698€

gﬁ 101,18 € zmiu ﬁ usnﬁg ﬁ
ﬁ emne 1. ma€ ﬁme ﬁ ﬁ
umiu ﬁme ﬁ s1I95€ % ﬁ
. mmmm 477483€

26/08/2022 1.801,68 € 89,03 € 1.860,27 € 85,90 € 2141,85€ 78,52€
2710212023 174337 € B495€ 1.798,85 € B1,04€ 2.039,67€ 73,16€
1mrs€ nxe 1m,43€ 79,79 € |345,sa€ 71,14€

Hﬁ ﬂ ﬁ
1.G|7I75€ ii € 1 64176 € I iii ﬁ
iiﬁ iﬁ 1.! Elﬁlﬂ5€ STI25€ ﬁ WIW€
C ewms ismee

26/08/2025 1541,27 € 67,42€ 1.549,83 € E3,B4€ 1618,54€ 54,17€
2610212026 1.503,69 € 1.505,08 € 60,53 € 154532€ 50,72 €
26/08/2026 146251 € 14571 € 57,32 € 1.471,64€ T ME

2600212027 141870 €

B4,12€

60,91 €

57,7B€

C ewmw imeme  swee
 mumm 1aome  mme Lomme s imme oo
1mme  ane  1mee s 12 se

1.407 49 € 54.M € 1.39837€ 44 €

28I08/2028 1 € 7€ 124352 € 54€ 1.179,64 € 65€

2610212029 122788 € 45,80 € 1.198,07 € 4243€ 1.118,08€ 33,00€
. mmosmozs 120889¢€

2710812029 1.180,17 € N E 1.156,05 € 39,91 € 1.060,92 € 30,66 €
S mum® 47T207E

26/02/2030 1.156,16 € 41,14 € 117,80 € 7,88 € 1.008.20€ BTAE
. mmesa03 143857€

26/08/2030 112073 € 5E 1.078,56 € 35,11 € 956,24 € 26,3 €
. 200 1M0328€  34E 108330€
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

26/08/2033 865,24 € 25,66 € 811,74 € 23,11€ 0,00€ 0,00 €
. = Bsi6e  25286€  7e3®2e  mp@e  ome  OME
2710212034 € 56 € TIBAT € 21,15€ 0,00€ 00 €
28/08/2034 € 52€ 18.337,04 € 20,16 € 0,00€ 00 €
26/02/2035 18.891,81 € 10€E 0,00 € 0,00 € 0,00€ 00 €
27/08/2035 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €

A100.000,00 €
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

27I08/2018 0,00€ 51,33 € 0,00 € 54,02 € 0,00€ 64,57 €
26/02/2019 0,00€ 302,40 € 0,00 € 305,03 € 0,00€ 315,77 €

26/08/2019 0I00€ ﬁ&’:é DIW€ ml17€ 0I00€ aii-llé
26/02/2020 0I00€ ﬁ:ﬂé DIM€ G|i$€ IIII'KI€ 3.|ﬁlﬂ'€

26/08/2020 0.00 € 90 € 0,00 € 256770 € 262037 € 79 €
. mmma oo0e

2610212021 678,23 € 1.755,36 € 212664 € 426,13 € 2.576,03 € 400,50 €

26/08/2021 2011,63€ 415,65 € 212684 € 407,34 € 253045 € 378,65 €

2810212022 2.009,09 € 407,10 € 211480 € 398,25 € 247466 € 364,91 €

9_021,91€ 181,26€ z11s,sz€ I, T € uaa,zs€ 336,10 €

26/08/2024 1.996,03 € 309,30 € 2063,25€ 257,21 € 221733 € 253,59 €
26/02/2025 138465 € 295,68 € 2033,03€ 282,98 € 2163,14€ 237,56 €
1moo€ zn.an € 2014,62€ 265,71 € 1.240.95€ 213,24 €

. mae 200536€
26195 199542 € 0,00€ 21352 €
147737 € 0,00€ 21352€
% 1, mﬁ€ mlnz€ nluo€ 21isz€
2610872027 138168 € s3€ 0,00€ 2135¢€ 0,00€ 21352€

28/02/2028 0,00 218,16 € 0,00€ 218,16 € 0,00€ 218,16 €
26/08/2028 0,00€ 218,16 € 0,00 € 218,16 € 0,00€ 218,16 €
26/02/2029 0,00€ 211,20 € 0,00 € 211,20 € 0,00€ 211,20 €

27108/2029 0,00 € 211,20 € 0,00 € 211,20 € 0,00 € 211,20 €

26/02/2030 0,00 € 21i52€ 0,00 € 2|iﬂ€ 0,00 € 21i§2€

26/08/2030 0.00 € 211,20 € 0,00 € 211,20 € 0.00€ 21,20€
o mmmw  owe  21ame

2610212031 0,00 € 21352 € 0,00 € 213,52 € 0,00 € 213,52€
S s 0mE 206%€

26/08/2031 0,00 € 21352 € 0,00 € 213,52 € 0,00 € 213,52€
S mtmm p0E 23meE 0ME

2610212032 0,00 € 21352 € 0,00 € 213,52 € 0,00 € 213,52€
o mesmoR@  0p0E 20BETE

26/08/2032 0,00 € 21352 € 0,00 € 213,52 € 0,00 € 0,00 €
. zem  ep0e  213\eE  0WE

28/0272033 IL_UO€ Z‘III_IISE 0,00 € 23,16{ 0,00 € 0,00 €
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

280212033 oo0e 21816€ 000e 218,16€ o0 e 0w0e

26/0812033 000€ 235 ¢€ 000€ 21352€ 000€ 00€

270212034 000€ 21120€ 000€ 211.20€ 000 € 00€
| zeesmma ogos

2810812034 000€ 28,16 € 50.000,00€ 218,16€ 000€ 0,00€
S mmmes 0po€

26/02/12035 50.000,00 € 211,20 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€

15
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

S05.4
Este estado es parte integrante del Informe de Gestion
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Direccién General de Mercados
Edizoin, 4, 28006 Madrid, Espana
+34) 915 B51 500, wwew crimv.es

TOWA IBERCAJA 7. FTA

5054
Denominadon Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominaddn del compartimento:
Denominaddn de la gestora: Titulizacidn de Adtivos, SGFT, S.A.
Estedos agregados: NO
Fecha: 311220017
||NFORI'¢'|E DE COUMAPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE FUNCIONAMIENTO DEL FONDO |
|cusprO A |
Impone impagadn sossulsde Aatin el Fadlete
Cancepts Meses impage Dies: impage Snumchie actusl Situaci 6 chesre anial Situaciin aciusl Sruecide cdeme asuel | Uitima Feche Paga
IN22MT Emterer 312016 NI T aniteried 31123016
1. Acthvas Merasos por mpegod con anti gledad igual o supenion a T000 7002 E ik G412| T0dG 6074 008 055 A2 048] #1S 0,57
T Activirs Worasos por olras Maones J004 Jo07 J010 pL T01&
Tistsl Misenisis 2005 6412] TOOR E074] 011 0.55) W14 048 N7 057 M8 410 BV
3. Retivas Fallidos por ispagos com snthpledad igual o supssricd & 7019 18] 7030 o 17258 024 13202 H0ATF 1.46] A0 1,00 33 1,38
4, Betivos Fallidos por ot razenes 7022 0] mas o] H028 000] Ha 0,00] H34 (0,00
Tiztal Fallidos e k] 7358 026 13,907 W39 146 WA 1,10] WA 138 T3S Gll::j‘-dr(l
Te"rlnrum
Fatia Bef. Felleta
‘D it Situsckin sctusl 1N Z200T Shuschin ciesre anual snterior 31712073016 I:-i'anﬂ‘.hlP*
0850 1850 RS0 S0
a5 1851 A5 A5
0852 1852 2852 52
0853 1853 2853 3453




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Direccidn General de Mercados
Edison, 4, ZB006 Madrid, Espafia
[+34) 915 B51 500, wwew onimiv.es

TDA IBERCAJA T, FTA

5064

Cenominacin Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA

Denominacién del compartimenito:

Denominadon de la gestora: Tiulizacion de Activas, SGFT, 5.A.

Estedos egregados: MO

Facha: 317122017

| INFORME DE CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE FUNCIONANMIENTO DEL FONDO

[cusproE |
TRIGEERS Limite % Bectual uu;:;:m Redererria Fallets
Amcnlzeckie secusndak series QRS 0858 1858 JESE
SERIE B - ESQ377849015 1,25 055 057 4922
SERIE B - ES0377849015 10,00 Ba% g9 4922,
SERIE B - ES0377849015 10,00 5823 5918 4922
Difarimisnteypostergamiants | sesies 0855 0859 1859 2858
SERIE B - ES0377840015 10,00 145 140 34622,
Mz Aeduccién del Fonde de Resesva QRASE 00 1860 IBE0
59 5,48 3420 Mdduls Adidonal
OTROS TRIGGERS OasT 081 1861 161
| Cosnon da tossie ow
CUADRO C

Informe cumplimiento reglas de funcionamiento




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

TdA
g

lil-’ ..'.'l. L1 Iﬂ-

Informe cumplimiento reglas de funcionamiento

La mformacion mas relevante acerca del grado de cumplimiento de las reglas
de funcionamiento del Fondo, previstas en el folleto de emision del Fondo, ya
se ha reflejado dentro del apartado de ratios y tnggers que figura en los
Estados 5.05.4 cuadros A y B.



FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D. Ramon Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 7, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2017,
por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesién
de 21 de marzo de 2018, sus miembros han procedido a suscribir el presente documento.

21 de marzo de 2018

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero
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