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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracién de Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizaciton, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.I. 10, que
comprenden el balance al 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con las
cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera yde
los resultados de Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.I. 10, de conformidad con el marco normativo
de informacion financiera aplicable al Fondo en Espaiia, que se identifica en la Nota 2 de la memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra
auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleecionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la Sociedad Gestora de las cuentas
anuales del Fondo, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno del Fondo. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Direccién de
la Sociedad Gestora del Fondo, asi como la evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales
tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre Pw(, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 002 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwe.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 8.267, libro 8.054, seccidn 3°
Inscrita en 8l R.O.A.C. con el nimera $0242 - CIF: 8-79 031290
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Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresa, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.I. 10
al 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el mareo normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y eriterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Con fecha 25 de abril de 2016 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2015, en el que expresaron una opinién favorable.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién adjunto del gjercicio 2016 contiene las explicaciones que los Administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, 1a evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

PricewaterheuseCoopers Auditores, S.L.
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.I. 10

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

ACTIVO Nota | stna;ets | 31122018 PASIVO Nota | 3t1zi2016 | 317212018
ACTIVO NO CORRIENTE 105.809 116.575 PASIVO NO CORRIENTE 105.435 116.887
Activos financieros a largo plazo 105.809 116.575 Provisiones a largo plazo - -
Aclivos Titulizados 5 105.809 116.575 Provisién por garanlias lnancieras - -
Participaciones hipotecarias 6.091 6.714 Provision por margen de intermediacion - -
Ceriificados de transmisién hipolecaria 97.091 107 807 Qtras provisiones - -
Préstamos hipotecarios - - Pasivos financieros a largo plazo 105.435 116.887
Cédulas hipotecarias - - Obligaciones y clras valores emitidos a 105.435 116.887
Préstamos a promolores - - Series no subordinadas 98.103 108.812
Préstamos a PYMES - - Series subordinadas 7.332 8.075
Préstamos a empresas - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Préstamos corporativas - - Inlereses y gastos devengados no vencidos - -
Cédulas territoriales - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Bonos de tesoreria - - Oeudas con entidades de crédito - -
Deuda subardinada - - Préstamo subordinado - -
Créditos AAPP - - Credito linea da liquidez dispuesta - -
Préstamo consumo - - Otras deudas con ertidades de crédito - -
Préstamo automocion - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Cuolas de arrendamiento financiero (leasing) - - Inlereses y gaslos devengados no vencidos - -
Cuerlas a cobrar - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Derechos de crédilo futuros - - Derivados - -
Bonos de tilulizacién - - Derivados de cobertura - -
Cédulas internacionalizacion - - Derivados de negociacion - -
CHros - - Correcciones de valor por repsrcusion de pérdidas - -
Interescs y gastos devengados no vencidos - - QOtros pasivos financieros - -
Aclivos dudosos - principal - 2637 2.065 Garantias financieras - -
Activos dudosos - interés y otros - - - Otros - -
Correcciones de valor por delerioro de activos (-} (10) (1) Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Pasivos por impuestc diferido - -
Derivados - -
Derivados de cobertura - -
Cerivados de negociacion - -
Otros actives financieros - -
Valores representalivos de deuda - -
Instrumentos de patrimonio - -
Garantias financieras - -
COlros - -
Correcciones de valor por delerioro de activos (-) - -
Pro-memaria: cedidos, pignorados o gravados en
garantia
Activos por impuesto diferido . -
Otros activos no corrientes - -
ACTIVO CORRIENTE 24.226 25.853 PASIVO CORRIENTE 24.600 25.541
Activas nc corrientes mantenidos para la venta 6 554 640 Pas;vos_ vinculados con activos no corriantes
mantenidos para - -
Activos financleros a corto plazo 17.284 18.896 la venta
Activos Titulizados 17.284 18.896 Provisiones a corto plazo - -
Participaciones hipolecarias 5 15.971 16.613 Provisian garantias financieras - -
Certilicados de transmision hipotecaria 788 1.089 Provisién por margen de intermediacién - -
Prastamos hipotecarios - - Olras provisiones - -
Cédulas hipotecarias - - Pasivos financieros a corto plazo a 22874 23.819
Préstamos a promalores - - Obligaciones y otros valores emilidos 16.759 17.704
Préstamos a PYMES - - Series no subordinadas 16.759 17.702
Préstamos a empresas - - Series subordinadas - -
Préaslamos corporalivos - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Cédulas terrilorialas - - Inlereses y gastos devengados no vencidos - 2
Bonos de fesarerfa - - Inlereses vencidos e impagados - -
Deuda subordinada - - Ajustes por operaciones de coberfura - -
Crédilos AAPP - - Deudas con enlidades de crédito 9 6.115 6.115
Préstamo consumo - - Préstamo subordinado 6.115 6.115
Préstamo automocién - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Cuctas de arrendamiento financiero (leasing) - - Qtras deudas con entidades de crédito - -
Cuentas a cobrar - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Derechos de crédito futuros - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Bonos de tilulizacion - - Inlereses vencidos e impagados - -
Cédulas internacionalizacion - - Ajustes por cperaciones de coberlura - -
QOtros - - Derivados - -
Intereses y gastos devengados no encidos 346 79 Derivados de cobertura - -
!ntereses vencidos & impagados 7 7 Derivados de negociacion - -
Aclivos dudosos - principal - 112 757 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Activos dudosos - intereses - B5 55 Otres pasivos financiaros - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-} (5) (4) Acreedores y ofras cuenlas a pagar - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Garantias financieras - -
Derivados - - Otros - -
Derivados de cobertura - - C f de valor por iGn de pérdidas {-) - -
Derivados de negociacion - - Ajustes par periodificaciones 10 1.728 1.722
Olros actives financiercs - - Comisiones 1.716 1721
Valores representalivos de deuda - - Camision sociedad gestora 2 2
[nstrumentos de patrimonio - - Comision administradar 1 1
Deudores y olras cuentas a cobrar - - Comisidn agente financiero/pagos - -
Garantlas financieras - - Comision variable 1713 1.718
Otros - - Otras comisiones del cedente - -
Carrecciones de valor gor deterioro de activos (-) - - Caorrecciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
garal;{ic;-memona.cod\dos, pignorados o gravadas en Dtras comisiones _ _
Ajustes por periodificaciones (2) - Otros. 10 1
Comisiones - -
Otros (2) -
AJUSTES REPERCUT;DQS EN BALANCE DE
INGRESOS Y - -
GASTOS RECONOCIDOS
Efectivo y otros activos liquidos equivalantes 7 6.390 6.317 Activos financieros disponible para la venta - -
Tesoreria 6.390 6.317 Coberturas de flujos de efectivo - -
Otros activos liquidos equivalantes - | rosingres ¥ . -
TOTAL ACTIVO 130.035 142.428 TOTAL PASIVO 130.035 142.428

Las Notas 1a 14 y el Anexo descrilos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2016.

(*) Se presenla, unica y excl.

aefectos




FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.I. 10

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

Ejercicio] Ejercicio
Nota 2016] 2015 (%)
Intereses y rendimientos asimilados 1.624 2.244L
Valores representativos de deuda - -
Activos titulizados 5 1.624 2.253
Otros activos financieros 7 - (9)
Intereses y cargas asimilados (75) (311)
Obligaciones y otros valores negociables 8 (5) (274)
Deudas con entidades de crédito 9 (46) (37)
Otros pasivos financieros (24) -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - -
MARGEN DE INTERESES) 1.549 1.933
Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Ajustes de valoracion en carteras a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -
Diferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotacién - -
Otros gastos de explotacién (1.585) (1.917)
Servicios exteriores 11 (21) (20)
Servicios de profesionales independientes (9) (8),
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios (12) (12)
Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente 10 (1.564) (1.897)
Comision de Sociedad gestora (59 (59),
Comision administracidn (24) (24)
Comisién del agente financiero/pagos - -
Comisién variable - resultados realizados (1.481) (1.814)
Comisién variable - resultacos no realizados - -
Otras comisiones del cedente - B
Otros gastos - -
Deterioro de activos financieros (neto) L 8
Deterioro neto de valores representativos de deuda - -
Deterioro neto de activos titulizados 5 - 8|
Deterioro neto de derivados - -
Deterioro neto de otros activos financieros . -
Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 6 36 (24)
Repercusion de pérdidas (ganancias) - g
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS| - -
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO - -

(*) Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 14 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2016.



FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.I. 10

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

Ejerciciol Ejercicio|

2016 2015 (%)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACIGN 337| 366
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1.583 1.991
Intereses cobrados de los activos titulizados (Nota 5) 1.657| 2.320]
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (Nota 7) (30) (283)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - k
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - E
Intereses cobrados de inversiones financieros E g
Intereses pagadcs por deudas con entidades de crédito (22) {9)
Otros intereses cobrados/pagacos (neto) (22) (37)
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (1.568) {1.689)
Comision sociedad gestora (Nota 10) (59) (58)
Comisién administrador (Nota 10) (24) (24)
Comision agente financiero/pagos - :
Comision variable (Nota 10) (1.485) (1.607)
Otras comisiones E E
Otros flujos de caja provenientes de operaciones det Fondo 322 64|
Pagos por garantias financieras E E
Cobros por garantias financieras E E
Pagos por operaciones de derivados de negociacion b N
Cobros por operaciones de derivados de negociacion E L
Otros pagos de expiotacion (Nota 10) 335 92|
Otros cobros de explotacion (Nota 10) (13) (28)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (264) (444)
Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion E -
Flujos de caja por adquisicién de activos financieros E b
Flujos de caja netos por amortizaciones (264) (444)
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados (Nota 5) 7.006 13.705]
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados (Nota 5) 5.125 -
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados (Nota 5) E E
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos - E
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias R E
Pagcs por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos (Nota 6) (12.395) (14.149)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo E E
Cobros por concesion de deudas con entidades de créditos - E
Pagos por amortizacién deudas con entidades de créditos R -
Pagos a Administraciones publicas - E
Otros cobros y pagos 1 E
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 73 (78)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio (Nota 7) 6.317| 6.395
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio (Nota 7) 6.390 6.317|

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 14 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrarte del estado de flujos de efectivo

del ejercicio 2016.



FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.I. 10

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

Ejercicio
2016

Ejercicio

2015 ()

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion

Importe bruto de ias ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

!mportes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas) por valoracion

importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reciasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién

Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periado

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 14 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

y gastos reconocidos del ejercicio 2016.




Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.I. 10
Memoria correspondiente al

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2016

Naturaleza y Actividad

a) Resena del Fondo

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.I. 10 (en adelante, “el Fondo”) se constituyd mediante Escritura
Publica de fecha 14 de mayo de 2004. E! Fondo se encuentra sujeto a lo dispuesto en la Ley 5/2015, de
27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial y en la restante normativa aplicable, asi como en
lo dispuesto en la propia escritura de constitucion del Fondo.

El Fondo constituye un patrimonio separado y tiene el caracter de cerrado por el activo y por el pasivo.
La funcién del Fondo consiste en la adquisicion de activos titulizados derivados de préstamos
hipotecarios, instrumentados en participaciones hipotecarias -véase Nota 5- (en adelante, “los Activos
titulizados”) y en la emision de dos series de bonos de titulizacién, por un importe total de 700.000 miles
de euros. El desembolso de los Activos titulizados iniciales, asi como el de los bonos de titulizacion, se
produjo el 19 de mayo de 2004, fecha en la que comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del
Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora®, entidad integrada en el
Grupo Santander). La comisién de administracion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el
0,026% anual del valor de los bonos de titulizacion pendientes de amortizacion en la fecha anterior a Ia
de pago de dichas bonos. El importe anual de la Comision de la Sociedad Gestora no podra ser inferior a
49 miles de euros, actualizables con el IPC.

La gestion y administracion de los Activos titulizados corresponden a la sociedad cedente de los
mismos, Union de Créditos Inmobiliarios, Establecimiento Financiero de Credito, S.A. (en adelante,
“UCT"), obteniendo por dicha gestion una contraprestacion trimestral (pagadera los dias 22 de marzo, 22
de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada ano) de 6.000 euros trimestrales (Impuesto sobre
el Valor Afiadido incluido) y una cantidad variable que se devengara trimestralmente igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos del Fondo. En caso de que dicho margen de intermediacion fuese negativo,
se repercutira de acuerdo a lo indicado en la Nota 3.g. UCI no asume ninguna responsabilidad por el
impago de dichos préstamos.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias y designada como Agente de Pagos es Banco
Santander, S.A. (Grupo Santander). UCI actuard como depositario de las escrituras de formalizacién de
los préstamos hipotecarios.

El Fondo tiene cuentas de tesoreria abiertas en Santander UK Plc. y en Banco Santander, S.A. (véase
Nota 7). Banco Santander, S.A. y Union de Credit pour le Batiment, S.A. concedieron un préstamo
subordinado al Fondo (al 50% cada una en su posicion acreedora) -véase Nota 9-.

b) Duracién del fondo:

La actividad del Fondo se inici6 el dia de la fecha de constitucién del Fondo y finalizara el 22 de junio de
2036 salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la liquidacion anticipada del mismo.

c) Liguidacion

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV, estara facultada para proceder a la Liguidacion
Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de la Emision de Bonos y
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d) Extincién

El Fondo se extinguird en todo caso a consecuencia de las circunstancias y con el procedimiento
descrito en el apartado 111.8.2 del Documento de Registro del Folleto de Emision.

Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados
financieros publicos $.05.1, 8.05.2, S.05.3, S.05.4, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas
explicativas del estado S.06, adjuntos en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de
los registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se formulan junto con el informe
de gestion de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al
Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2016, de 25 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, de forma que muestran la imagen fiel de la situacién financiera del Fondo al 31 de
diciembre de 2016 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han
generado durante el ejercicio terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo han sido formuladas y aprobadas por los Administradores de su
Sociedad Gestora, en su reunion celebrada el 17 de febrero de 2017.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo
en consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen
un efecto significativo en las mismas. No existe ningtin principio contable o criterio de valoracién que,
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables
no obligatorios.

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios vy politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracidn de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren
a la evaluacion de posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos
(véanse Notas 3.c y 5), al valor razonable de determinados instrumentos financieros (véase Nota 3.b) y
a la cancelacion anticipada, en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre |a
base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2016, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo
que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

d) Comparacién de la informacién

La Sociedad Gestora presenta a efectos comparativos, con cada una de las cifras que se desglosan en
las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del periodo comprendido entre el 1 de enero y el
31 de diciembre de 2016, las correspondientes al ejercicio anterior. La informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2015 se presenta exclusivamente, a efectos comparativos y, por
consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2015.



El 30 abril de 2016 se publico en el B.O.E. la Circular 2/2018, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién
estadistica de los fondos de titulizacidn, que entr6 en vigor el dia siguiente al de su publicacién. Esta
Circular derogé la Circular 2/2009, de 25 de abril, de la CNMV que versaba sobre el mismo asunto. Los
principales efectos de este cambio normativo son los siguientes:

- La nueva Circular introduce algunos cambios en la denominacion de determinadas cuentas de los
estados financieros, sin que impliquen cambios en la clasificacion de activos y pasivos entre “no
corrientes” y “corrientes”. Por tanto, debe tenerse en cuenta que los modelos de Balance, Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo y Estados de Ingresos y Gastos y las notas
explicativas incluidos a efectos comparativos en las presentes cuentas anuales correspondientes
al ejercicio 2016, difieren de los incluidos en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio
2015.

e) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de
efectivo y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en determinados casos, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.

f) Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracion de los estados financieros, no se han registrado elementos patrimoniales en dos o
mas partidas del balance.

g) Correccién de errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningiin error significativo que
haya supuesto ia reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2015.

h) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2016 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2015 (véase Nota 2.d).

i) Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
la situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

J) Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo
que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene el propdsito de determinar el valor del
patrimonio neto a efectes de su transmision global ¢ parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacion total. Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se
produzcan diferencias significativas cuando se efectle la liquidacion de los mismos.



k) Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2016, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha
producido ningdn hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria gue tenga un
efecto significativo en dichas cuentas anuales.

3. Normas de registro y valoracién

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al gjercicio 2016, se han aplicado
los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracidn, de acuerdo con lo establecido en
la Circular 2/2016, de 20 de abril y sus modificaciones posteriores:

a) Definicion y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacién y
valoracién

i. Definicion

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad Y,
simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios
en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio de un
instrumento financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion
inicial es muy pequefa en relacién a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios
en las condiciones de mercado y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

ii. Clasfficacién de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes
epigrafes del balance:

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de
titulizacion, atendiendo a su naturaleza.

- Activos no corrientes mantenidos para la venta: Incluye el importe de los activos surgidos como
consecuencia del proceso de adjudicacion de activas en pago de deudas.

- Derivados: Este epigrafe recoge los derivados contratados por el Fondo, distinguiendo entre
aquéllos que cumplen las condiciones para la aplicacion de la contabilidad de coberturas de
aquéllos que deben ser clasificados a efectos de su valoracion dentro de la cartera de negociacion.
Se incluyen también los derivados implicitos en un instrumento financiero hibrido, cuando se haya
separado del contrato principal, los cuales se registran atendiendo a su naturaleza,

- Ajustes por periodificaciones — Comisiones: Este epigrafe incluye las comisiones pagadas por
anticipado, en concepto de gestion del Fondo o de administracién de los activos o de los bonos
emitidos, y que a la fecha de presentacion del balance estén pendientes de devengo contable.

- Ajustes por periodificaciones — Otros: Incluye el importe de otros gastos de diversa naturaleza
pagados por anticipado.

- Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye la tesoreria, los depdsitos
bancarios a la vista y los instrumentos financieros que sean convertibles en efectivo y que en el
momento de su adquisicion, su vencimiento no fuera superior a tres meses, siempre que no exista
riesgo significativo de cambios de valor y formen parte de la politica de gestion normal de la
tesoreria del Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.



iii.  Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes
epigrafes del balance:

Provisiones a largo plazo, Obligaciones y otros valores emitidos; Deudas con entidades de crédito;
Derivados; Otros pasivos financieros; Provisiones a corto plazo;

- Provisiones a corto y a largo plazo: Estos epigrafes incluyen los importes de provisiones para la
cobertura de activos o contingencias, sin que su importe, en caso de no ser necesario, se pueda
traspasar sin reflejo en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Pasivos financieros a corto y a largo plazo: Incluyen, principaimente, aquellos pasivos emitidos por
el Fondo y que financian la adquisicion de los activos titulizados.

- Derivados: Este epigrafe recoge los derivados contratados por el Fondo, distinguiendo entre
aquellos gue cumplen las condiciones para la aplicacion de la contabilidad de coberiuras de
aquélios que deben ser clasificados a efectos de su valoracién dentro de la cartera de negociacion.
Se incluyen también los derivados implicitos en un instrumento financiero hibrido, cuando se haya
separado del contrato principal, los cuales se registran atendiendo a su naturalezar’.

b) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros

i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracidn, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmentes, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses
devengados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera
recibir en un plazo no superior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

~.
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. Reconacimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”, se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la
transaccién) incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses
devengados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de ia cuenta de pérdidas y ganancias
mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera
pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes derivados de la admisién a
negociacion de los valores emitidos, entre otros.

iii. Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestion de los riesgos de sus activos y
pasivos (“derivados de cobertura”).



Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras,
en el tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicién o saldo a cubrir
(“cobertura de valores razonables™);

b. De afteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos
financieros, compromisos y transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo
(“cobertura de flujos de efectivo”).

2. Eliminar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante todo el plazo
previsto de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la contratacién de la cobertura se espera que, en condiciones normales, ésta
actue con un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva”).

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante toda la vida del
elemento o posicion cubierto (“eficacia retrospectiva”).

3. Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo lugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en
que se pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con la
gestion de los riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos
de efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberturas de los flujos de
efectivo, la parte eficaz de la variacion de! valor del instrumento de cobertura se registra transitoriamente
en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del
balance, hasta el momento en que ocurran las transacciones previstas; registrandose entonces en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La variacién de valor de los derivados de cobertura por la parte ineficaz
de la misma se registra directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, por su inefectividad o por cualquier
otra causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables, dicho derivado pasa a
ser considerado como un “derivado de negociacion”.

Cuando se interrumpe la “cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado del instrumento de
cobertura, reconocido en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos
reconocidos — Coberturas de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era
efectiva), se continuara reconociendo en dicho epigrafe hasta que la transaccién cubierta ocurra,
momento en el que se registrard en resultados; salvo que se prevea que no se va a realizar la
transaccion, en cuyo caso se registran inmediatamente en resultados.

Se entiende que la cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porque los flujos recibidos de los
activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el mismo plazo que
los que se entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera. Asimismo, los flujos recibidos
de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales y se obtienen en el mismo plazo que
el importe a entregar a los pasivos emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

La fuente de riesgo de modelo méas importante en los derivados proviene de la estimacién de la
correlacion entre probabilidades de impago. Ei Credit Valuation Adjustment (CVA) es un ajuste a la
valoracion como consecuencia del riesgo ascciado a la exposicién crediticia que se asume con cada
contrapartida. Por otro lado, el Debit Valuation Adjustment (DVA) es un ajuste como consecuencia del
riesgo propio del Fondo que asumen sus contrapartidas.
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Como norma general, el calculo de CVA es el producto de la exposicion esperada positiva por la
probabilidad de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la pérdida
estimada en caso de incumplimiento de la contraparte. Analogamente, el DVA se calcula como el
producto de la exposicion esperada negativa por las probabilidades de incumplimiento y multiplicando el
resultado por la severidad de los activos del Fondo. Ambos calculos estan realizados sobre todo el
periodo de la exposicién potencial.

Dado que, en su caso, el riesgo de crédito propio (DVA) se esta incorporando en el nocional del swap,
no ha sido preciso ninglin ajuste adicional por dicho concepto.

En relacion con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de constitucion de
depdsitos de garantia u otro tipo de colateral en el supuesto de que se incumplan niveles minimos de
rating de las contrapartes, con lo que, en su caso, el impacto de considerar dicho aspecto no ha sido
significativo.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se
registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias, diferenciando entre las que tienen su
origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y
rendimientos asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segln proceda). Las que correspondan a
otras causas se registran por su importe neto en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de
dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconacimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para
todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v.Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los
derivados financieros cuya descripcion se detalla en el apartado iii. de esta Nota, los vencimientos
residuales de aquellos activas y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la
desviacion porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las
correcciones valorativas registradas, el valor razonable de los activos y de los pasivos financieros del
Fondo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no difiere significativamente de sus correspondientes valores
en libros a dichas fechas.

¢) Deterioro del valor de los activos financieros

i. Definicién

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para
reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un
evento, o el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de
efectivo futuros que se estimaron en el momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales,
siempre que éstas se hayan consideradoc en la cesion del instrumento o figuren en la informacion
facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta Ios flujos que se
obtendrian de su realizacion menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y posterior
venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.
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Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectla con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro
se manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se
reduce y tendran como limite el valor en libros del instrumento financiero que estarfa reconocido en Ia
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacién de cualquier importe registrado, éste se da de baja del
balance, sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su
cobro hasta tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos sea por prescripcion,
condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, en el calculo de las pérdidas por deterioro de un
grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos
estadisticos. En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas
representativa para la estimacién del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta
las caracteristicas de dichos activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de
acuerdo con la antigliedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 132
de la Circular 2/2016 de la Comision Nacional del Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores.

il. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la
diferencia entre sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros
previstos, y se presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacién de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo
individualmente para todos los instrumentos de deuda.

d) Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vencidos al cierre del
ejercicio asociados a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de
administracion de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracién variable
correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se
encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

e} Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo para el reconocimiento
de sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacidn del método del tipo de
interés efectivo, a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en
litigio, que se registran en el momento efectivo del cobro.
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ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.

Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos,
segun sea su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad
Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o
servicios.

- Los que surgen en la prestacidn de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen
cuando se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

f) Remuneracién variable

9)

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la
diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios
anteriores, si las hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que
incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto de esta remuneracién variable a percibir por la Entidad
Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptuan de
dicha diferencia la propia remuneracion variable y el gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer
lugar, para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si tras la detraccion, continlian existiendo pasivos corregidos por imputacién de
pérdidas, no se procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira
el devengo vy registro de ia remuneracion variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion
de perdidas.

Repercusién de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior,
sea negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de
pasivo “Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un
ingreso en el epigrafe “Repercusién de pérdidas (ganancias)’ de la cuenta de pérdidas y ganancias.
Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada
fecha de pago.
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h) Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por
la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada por el Real Decreto
Ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito tributario dirigidas a la
consolidacion de las finanzas pudblicas y otras medidas urgentes en materia social, que establece el tipo
de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 25%.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria trigésimo primera de la Ley 2/2010,
de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el ambito de la imposicion indirecta
y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para adaptarla a la normativa
comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan reglamentariamente las normas relativas a la
deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro de valor de los instrumentos de deuda
valorados por su coste amortizado que posean los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de
titulizacién de activos, se aplicaran los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la
deducibilidad de la cobertura especifica del riesgo de insolvencia del cliente.

De acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcidon de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2016 el Fondo tiene abiertos
a inspeccion por las autoridades fiscales todos los impuestos que le son de aplicacion desde su
constitucion. Los Administradores de la Sociedad Gestora no esperan que, en caso de inspeccion del
Fondo, surjan pasivos adicionales de importancia.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y
la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracién, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las
diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las
diferencias temporarias deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden
pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconacidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en
Su caso, también con contrapartida en dicho capitulo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del
Fondo ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacién
de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en
funcion de lo previsto en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Dado que en los ejercicios 2016 y 2015 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no
procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 12).

i) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no tenia
elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

J) Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo
que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que lievan
implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han
extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencién de cancelarlos,
bien con la intencion de recolocarlos de nuevo).
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k) Activos no corrientes mantenidos para la venta

h

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el Fondo
para la satisfaccion, total o parcial, de los activos financieros que representan derechos de cobro frente
a terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad (en adelante, activos adjudicados).

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su reconocimiento
inicial por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos, del 25% de su valor
razonable.

Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor importe
entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su valor razonable
determinado, en su caso, como el menor valor entre el precio fijado para la venta y el valor de tasacion,
neto de los costes de venta estimados.

A efectos de determinar el valor razonable de activos inmobiliarios localizados en Espafia, se tomaran
en consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la OM
ECO/805/2003, de 27 de marzo, tomandose el valor de tasacion definido en la citada orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta su valor
razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe “Ganancias (pérdidas)
en la baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias de un
activo no corriente en venta, por incrementos posteriores del valor razonable (menos los costes de
venta) aumentan su valor en libros, y se reconocen en la cuentas de pérdidas y ganancias hasta un
importe igual al de las pérdidas por deterioro anteriormente reconogcidas.

Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los
saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la intencion de liquidarlos por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea y en los que una
de las partes contratantes sea una entidad financiera.

m) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos
ordinartos dei Fondao, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
de financiacién.

- Actividades de inversién y financiacion: las de adquisicién, enajenacién o disposiciéon por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y Sus equivalentes,
asf como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los activos y
pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a
cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo 0 equivalentes de efectivo al saldo
mantenido en cuentas corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes — Tesoreria” del balance adjunto.
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n) Estados de ingresos y gastos reconocidos

o)

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto
en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en
balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, segun lo requerido por las normas de valoracion, deban imputarse
directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto
en las normas de valoracién adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el
total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son actives y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizaciéon se
estima que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance,
clasificandose en caso contrario como no corriente.

4. Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

En cumplimiento de la normativa vigente, las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2016 han sido las
primeras cuentas anuales que se presentaron de acuerdo con la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la
C.N.M.V sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros pablicos y estados reservados
de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién.

Tal y como se indica en la Norma Transitoria Primera de la mencionada Circular 2/2009, los criterios
contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes
al ejercicio 2016.

Los primeros estados, plblicos y reservados, de informacién a remitir a la C.N.M.V. con los formatos,
criterios de elaboracién, comparabilidad, frecuencia y plazos de presentacion de la Circular 2/2016 han
sido los correspondientes al 31 de diciembre de 20186.

Tal y como se describe en su exposicion de motivos, el hecho de que la Circular 2/2016 opte por la
derogacion de la Circular previa, en vez de modificarla, obedece al esfuerzo por mejorar la
sistematicidad y claridad de las normas financieras. Asimismo, este es también otro de los ejes sobre
los que se articula la reforma del régimen de titulizaciones contenido en la Ley 5/2015, de 27 de abril,
que procede a su necesaria refundicion, para garantizar la coherencia y sistematica de todos los
preceptos que disciplinan esta materia, aportando mayor claridad y seguridad juridica al marco
regulatorio.

5. Activos titulizados

Las participaciones hipotecarias que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo,
adquirié en virtud de la escritura de constitucion de fecha 14 de mayo de 2004, integraban 9.257
participaciones hipotecarias emitidas por UCI por un importe inicial de 700.000.623,37 euros,
representando cada una de ellas una participacion del 100% del principal y de los intereses de los
préstamos en los que tiene su origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones
hipotecarias, tienen por objeto tinico la financiacion de la adquisicién y rehabilitacion de viviendas.
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El movimiento del saldo de Activos titulizados, incluyendo activos dudosos y no dudosos, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados

Activo No Corriente Activo Corriente Total
Saldos al 1 de enero de 2015 127.718 sl L9I5E
Amortizaciones - (14.038) (14.038)
Traspaso a activo corriente (11.132) 11.132 -
Saldos al 31 de diciembre de 2015 (*) 116.586, 18.514 135.100,
Amortizaciones - (12.345) (12.345)
Traspaso a activo corriente (10.767) 10.767, .
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (*) 105.819, 16.936 122.755

(*) Incluye 65 y 55 miles de euros en concepto de intereses devengados por activos dudosos al 31 de diciembre de
2016 y 2015, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016 existian Activos titulizados clasificados como “Activos dudosos” por importe
de 2.814 miles de euros (2.877 miles de euros al 31 de diciembre de 2015).

Durante el ejercicio 2016 la tasa de amortizacion anticipada de los Activos titulizados ha sido del 8,99%
(9,78% durante el ejercicio 2015).

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de Activos titulizados durante el ejercicio
2016 ha sido del 1,22% (1,46% durante el ejercicio 2015), siendo el tipo nominal maximo 6,29% y el
minimo 0,32%. El importe devengado en el ejercicio 2016 por este concepto ha ascendido a 1.624 miles
de euros (2.253 miles de euros en el ejercicio 2015), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y
rendimientos asimilados — Activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los cudles 104
miles de euros corresponden a intereses cobrados de activos titulizados que estaban clasificados como
dudosos.

El desglose por vencimientos de los Activos titulizados, en funcion del vencimiento final de las
operaciones, al 31 de diciembre de 2016, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de
activos dudosos) se muestra a continuacién:

Miles de Euros
Entre 1 y2| Entre2y3| Entre 3y 5| Entre 5y 10| M4s de 10
Hasta 1 afiol anos anos anos afios afios Total
IActivos titulizados 108 718 302 1.229 9416, 110917 122.690

El desglose por vencimientos de los Activos titulizados, en funcion del vencimiento final de las
operaciones, al 31 de diciembre de 2015, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de
activos dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre 1 y2| Entre 2y 3| Entre 3y 5| Entrc Sy 10] Mas de 10
Hasta 1 afio afios afios afios anos anos Total
|Activos titulizados 88 221 1.292 918 9.998 122.520 135.037
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Por otro lado, el desglose por vencimientos de los Activos titulizados, al 31 de diciembre de 2016,
teniendo en cuenta el calendario de amortizacion de las operaciones y las amortizaciones anticipadas
estimadas, y sin considerar, en su caso, los activos dudosos, las correcciones de valor por deterioro de
activos, los intereses vencidos e impagados vy los intereses devengados se muestra a continuacion:

Miles de Euros

Entre 1y2| Entre2y 3| Entre3y 5| Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta | afio afios anos afnos afios afos Total
IActivos titulizados 16.759 15.645 13.667, 22.680] 34.939 16.245 119.941

El desglose por vencimientos de los Activos titulizados, al 31 de diciembre de 2015, teniendo en cuenta
el calendario de amortizacion de las operaciones y las amortizaciones anticipadas estimadas, y sin
considerar, en su caso, los activos dudosos, las correcciones de valor por deterioro de activos, los
intereses vencidos e impagados y los intereses devengados se muestra a continuacién:

Miles de Euros

Entre 1 y2| Entre2y 3| Entre3y5|Entre Sy 10| Masde 10
Hasta 1 afiog) afios aflos afios afos anos Total
IActivos titulizados 17.702 17.050 14.819] 24.136) 37.044 21.472 132.223

Las amortizaciones de principal de los Activos titulizados previstas para el ejercicio 2017 ascienden a
16.759 miles de euros, aproximadamente.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora podra
liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de ios Activos titulizados
pendientes de amortizacién sea inferior a 70.000 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del
Fondo. De acuerdo con la estimacion de amortizaciones previstas indicadas anteriormente, los
Administradores de la Sociedad Gestora estiman que no se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo en el gjercicio 2017.

Activos Impagados

La composicion del saldo de los Activos titulizados considerados como impagados, incluyendo aquellos
préstamos dudosos que, habiéndose recuperado parte de lo impagado, aun tienen cuotas impagadas, al
31 de diciembre de 2016 y 2015, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
2016 2015

Cuotas de principal vencidas y no cobradas de Activos titulizados:
Con antigiiedad de hasta tres meses (*) 29 22
Con antigiiedad superior a tres meses (¥*) 112 757
141 779

Intereses vencidos v no cobrados:

Con antigiiedad de hasta tres meses (***) 7 7
Con antigiiedad superior a tres meses (**) 65 55
72 62
213 841

(*) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos titulizados-Participaciones hipotecarias/Certificados de transmisi6n
hipotecaria” del activo corriente del balance.

(**) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados - Activos dudosos”
del activo corriente def balance.

(***) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados — Intereses
vencidos e impagados” del activo del balance.
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Desde 31 de diciembre de 2016 hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, no se han
producido renegociaciones de los activos titulizados que a nivel global puedan tener un impacto
significativo en las cuentas anuales del ejercicio 2016.

Adicionalmente, hay activos clasificados como dudosos al 31 de diciembre de 2016 por efecto arrastre
de cuotas no vencidas por importe de 2.637 miles de euros (2.065 miles de euros al 31 de diciembre de

2015) que figuran registrados en el epigrafe “Activos titulizados — Activos dudosos” del activo no
corriente del balance.

A continuacién se muestra el movimiento que se ha producido, durante ios gjercicios 2016 y 2015, en el
saldo de Activos dudosos:

Miles de Euros

2016 2015

Saldos al inicio del ejercicio 2.877 4.179
Entradas a activos dudosos durante el ¢jercicio 10.766 14.896
Reclasificacion a fallidos (dados de baja del balance) . -
Recuperacion de dudosos (efectivo v efecto arrastre) (10.614) (15.883)
Recuperacion mediante adjudicacion (215), (319)
Saldos al cierre del ejercicio 2.814 2.877

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2016 y 2015, en el
saldo de las correcciones de valor por deterioro de los Activos titulizados, procedente en su totalidad de
la aplicacion del calendario de morosidad:

Miles de Euros|

2016 2015

Saldos al inicio del ejercicio (15) (23)
Dotaciones con cargo a los resultados del ejercicio 9 (17)
Recuperaciones con abono a los resultados del ejercicio (9) 25
Saldos al cierre del ejercicio (15) (15)

6. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Este epligrafe del activo de los balances recoge los bienes inmuebles adjudicados por subasta judicial o
dacion en pago de Activos titulizados. EI movimiento que se ha producido en su saldo durante los
ejercicios 2016 y 2015 se muestra a continuacion:

Miles de Euros

2016 2015
Valor en libros-
Saldos al inicio del ejercicio 1.346] 1.130]
Adiciones 215 315
Retiros (781) (99)
Saldos al cierre del ejercicio 780 1.346,
Pérdidas por deterioro de activos-
Saldos al inicio del ejercicio (706) (689)
Dotaciones netas con cargo a resultados 53 (46)
Aplicaciones 427 29
Saldos al cierre del ejercicio (226) (706)
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto 554 640
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Las ventas de activos adjudicados llevadas a cabo por el Fondo, durante el gjercicio 2016, han
originado una pérdida que asciende a 17 miles de euros (22 miles de euros de beneficio en el ejercicio
2015) que se incluyen en el epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta”
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2016 el Fondo no poseia ningiin inmueble adjudicado de valor significativo,
individuaimente considerado.

A continuacion se incluye informacion agregada de los bienes inmuebles adjudicados, no significativos
individualmente, que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2016, agrupados por valor razonable de los
mismos:

Importe en libros|
% de activos | Plazo medio de los activos

Valor razonable menos | Nuimero valorados ponderado con antigliedad
costes de venta de de Valor en segun estimado para [tasacion superior
activos adjudicados inmuebles| libros Deterioro|  tasaciones su venta a 2 afios

Hasta 500.000 € 16 780 (226) 100 1 afio] 624

Mas de 500.000 € sin
exceder de 1.000.000 € - ] i N N i
Mas de 1.000.000 € sin
exceder de 2.000.000 € i i ] : i ]
Mas de 2.000.000 € i ] 4 ] i il

A continuacion se incluye informacién agregada de los bienes inmuebles adjudicados, no significativos
individualmente, que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2015, agrupados por valor razonable de los
mismos:

Importe en libros
% de activos | Plazo medio de los activos

Valor razonable menos | Numero valorados ponderado con antigiiedad
costes de venta de de Valor en segun estimado para jtasacién superior
activos adjudicados inmuebles| libros Deterioro]  tasaciones su venta a 2 afios

Hasta 500.000 € 16 1.177 (636) 100 1 afiol 877

Mas de 500.000 € sin
exceder de 1.000.000 € . s 4 N | ]
Mas de 1.000.000 € sin
exceder de 2.000.000 € i i i J ] ]
Mas de 2.000.000 € i 4 i ] i ]

A continuacion se incluye informacién desglosada de los bienes inmuebles adjudicados significativos
individualmente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2015:

Valor razonable |
menos costes de % de activos | Plazo medio
venta de activos valorados ponderado
adjudicados (miles de| Valor en Fecha segun estimado para
euros) libros Deterioro] adjudicacid tasaciones su venta Fecha tasacion
99 169 (70) - 100 1 afio 27/06/2011

Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera que la
venta se lleve a cabo dentro del plazo de un afio.
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Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

Cuenta de Tesoreria

Su saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a una cuenta financiera abierta a nombre del
Fondo en Santander UK Plc., incluyéndose el Fondo de Reserva constituido por el Fondo. Como
consecuencia de la bajada en la calificacion crediticia de Banco Santander S.A., con fecha 27 de junio
de 2012 el Fondo traspaso el saldo de la cuenta corriente que mantenia en Banco Santander, S.A. a
una nueva cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en Santander UK Plc. La cuenta de Banco
Santander, S.A. se mantiene operativa con el {inico fin de realizar las operaciones diarias del Fondo,
traspasando diariamente la totalidad de su saldo a la cuenta abierta en Santander UK Plc.

En virtud de! contrato de reinversién, Santander UK Plc. garantizaba que el saldo de esta cuenta tendria
una rentabilidad anual del 0,10% hasta el 23 de noviembre de 2012, fecha a partir de la cual, Santander
UK Plc y la Sociedad Gestora acordaron que la rentabilidad anual pasaria a ser del 0,00%. No obstante,
durante el ejercicio 2014, la rentabilidad anual de esta cuenta corriente pasé a ser negativa,
ascendiendo at -0,1% anual. La liquidacién de intereses serd mensual tomando valor el primer dia habil
de cada mes.

Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la deuda a corto plazo de Santander UK Plc no
descienda en ninglin momento de la categoria A-1 y P-1 segun la agencia calificadora S&P Rating
Service y Moody's Investors Service Limited, respectivamente, seglin consta en el Folleto Informativo y
en la Escritura de Constituciéon del Fondo y de Emisidn de los Bonos.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, la calificacion crediticia de la nueva entidad en la que e! Fondo
mantenia su cuenta corriente a dicha fecha, cumplia con lo indicado anteriormente.

La rentabilidad media de la cuenta corriente mantenida por el Fondo en Banco Santander, S.A., durante
el ejercicio 2016, ha sido del 0,00% anual (0,00% en el ejercicio 2015). Durante el ejercicio 2015 las
cuentas corrientes mantenidas por el Fondo no han devengado importe por este concepto (8 miles de
euros en el gjercicio 2015) que se incluyen en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Otros
activos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Fondo de Reserva

El Fondo de Reserva se dotard inicialmente con cargo al préstamo subordinado (véase Nota 9). El
importe inicial del Fondo de Reserva es de 6.650 miles de euros, equivalente al 0,95% del importe inicial
de los Bonos.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva en cada momento se detalla a continuacion:

(i) El Fondo de Reserva no podra disminuir hasta que se sitle en el 1,90% del saldo vivo de las
participaciones hipotecarias.

(i) Una vez alcance el nivel mencionado en el parrafo anterior, podra decrecer trimestraimente en
cada fecha de pago, manteniéndose en un nivel minimo del 0,4% del importe inicial de los bonos,
siempre que el saldo vivo de las participaciones hipotecarias con morosidad igual o superior a 90
dias sea inferior al 0,75%, en cuyo caso el Fondo de reserva permanecera constante en el 0,70%
del importe inicial de los bonos, o esté entre dicha cifra y el 1,25%, en cuyo caso permanecera
constante en dicho nivel hasta la fecha de vencimiento final del Fondo.

No obstante lo anterior, no se podréa reducir el Nivel Requerido del Fondo de Reserva si concurre alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Que exista déficit de amortizacion;

b) Que el saldo vivo de las participaciones hipotecarias sea inferior al 10% del saldo inicial:
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Que el tipo de interés medio ponderado de las participaciones hipotecarias sea menor que el tipo de
interés medio ponderado de los Bonos de ambas series mas un margen de 0,40%.

Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago
contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos o, en su caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion.

Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la Cuenta de Tesoreria en la Fecha de
Desembolso, siendo objeto del Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado de la Cuenta de
Tesoreria que el Fondo mantiene con el Banco.

El importe del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el
gjercicio 2016, asi como el saldc de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a
continuacion:

Miles de Euros

Fondo de

Rescrva Fondo de Reserva Saldo de Tesoreria en

requerido dotado cada fecha de pago
Saldos al 31 de diciembre de 2014 6.111 6.111 6.395
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 23.03.15 6.111 6.111 6.111
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.06.15 6.111 6.111 6.111
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.09.15 6.111 6.111 6.111
Fondo de reserva y saldo dc tesoreria al 22.12.15 6.111 6.111 6.111
Saldos al 31 de diciembre de 2015 6.111 6.111 6.317
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.03.16 6.111 6.111 6.111
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.06.16 6.111 6.111 6.111
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.09.16 6.111 6.111 6.111
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.12.16 6.111 6.111 6.111

Saldos al 31 de diciembre de 2016 6.111 6.111 6.390

8. Obligaciones y otros valores neqociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié en la
fecha de constitucion del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 700.000 miles de euros,
integrados por 7.000 Bonos de 100 miles de euros de valor nominal cada uno, divididos en dos series,
que tienen las siguientes caracteristicas:

Concepto| Serie A Serie B
Importe nominal de la Emision (miles de 679.000 21.000
Importe nominal unitario (miles de euros) 160 100
Numero de Bonos 6.790 210
Tipo de interés nominal Euribor 3m + 0,16% Euribor 3m + 0,50%
Periodicidad de pago Trimestral Trimestral

22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de
Fechas de pago de intereses y amortizacion cada afio o, en su caso, el siguiente Dia Hébil.

Calificaciones

Iniciales: S&P
Actuales: S&P

AAA
BBB-

A-
B-
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El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacion de Activos durante ios
ejercicios 2016 y 2015 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Seric A Serie B Total

Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo

Corriente Corriente Corriente Corriente Corriente Corriente
Saldos al 1 de enero de 2015 119.209 20.605) 8.924 g 128.133 20.605
Amortizacion 24.03.2015 - (3.895) - (249 - (4.144)
Amortizacion 23.06.2015 - (3.293) g (210) - (3.503)
Amortizacién 22.,09.2015 - (2.930) - (187), - (3.117)
Amortizacion 22.12.2015 - (3.182) R (203) - (3.385)
Traspasos (10.397) 10.397] (849) 849 (11.246 11.246
Saldos al 31 de diciembre de 2015 108.812 17.702; 8.075 4 116.887 17.702
Amortizacién 22.03.2016 - (2.755) E (176) - (2.931)
Amortizacion 22.06.2016 - (3.019) - (193) - (3.212)
Amortizacion 22.09.2016 - (3.036) 4 (193) - (3.229)
Amortizacion 22.12.2016 - (2.842) g (181) - (3.023)
Traspasos (10.709), 10.709 (743) 743 (11.452) 11.452
Saldes al 31 de diciembre de 2016 98.103 16.759, 7.332] E 105.435 16.759

El vencimiento de los bonos de todas las series se producird en la fecha de vencimiento legal del
Fondo, sin perjuicio de que se puedan amortizar previamente de acuerdo a las condiciones establecidas
en el folleto de constitucion del Fondo y de acuerdo con la prevision estimada de cobro de los activos
titulizados y las reglas de amortizacion descritas a continuacion.

El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 22 de junio de 2036. No obstante, la Sociedad Gestora
podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos, entre otros, en los

siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion
empresarial y en la Escritura de Constitucidn, el saldo vivo pendiente de las participaciones
hipotecarias sea inferior al 10% del saldo inicial;

2. En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra o su autorizacién fuera revocada y no designase nueva sociedad gestora en un plazo de

cuatro meses.

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecarias
titulizadas coincidan con aquéllos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se
aplicaran los fondos disponibles a la amortizacién de bonos, de conformidad con las siguientes reglas:

1. Hasta la primera fecha de pago (excluida) en la que el saldo pendiente de pago de los bonos de la
Serie B sea igual o mayor al 6% del saldo pendiente de pago del total de la emision, los fondos
disponibles para la amortizacion de los bonos seran utilizados en su totalidad para la amortizacién

de los bonos de la Serie A.

2. En la fecha de pago en que la relacién anterior sea igual o mayor al 6%, los fondos disponibles
para la amortizacion de los bonos se aplicaran a la amortizacion de ambas Series A y B,
proparcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacién entre los saldos pendientes
de pago de los bonos de las Series B y del total de la emision se mantenga en el 6%.
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En relacién con la amortizacion de los bonos de la Serie B, y aun cumpliéndose la totalidad de los
supuestos previstos en ias reglas anteriores, la misma no tendra lugar si se produjeran cualquiera de las
dos circunstancias siguientes:

1. Que el saldo vivo a que asciendan las participaciones hipotecarias con morasidad igual o superior a
noventa dias en la fecha de determinacién anterior a la fecha de pago en curso sea igual o
superior al 2,25% del saldo vivo de dichas participaciones hipotecarias a esa fecha.

2. Que exista un déficit de amortizacion.
3. Que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese inferior al importe requerido.

4. Que el saldo vivo de las participaciones hipotecarias pendientes de amortizaciéon sea inferior al
10% del saldo vivo inicial.

En estos supuestos, la totalidad de los fondos disponibles para amortizacion sera destinada a la
amortizacion de los bonos de la Serie A.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2016, se muestra
a continuacion;

Miles de Euros
Entre 1 y2| Entre2y 3| Entre 3y 5| Entre 5y 10] Mis de 10
Hasta | afio anos afios afios afios afios Total
Principal 16.759, 15.643 13.667, 22.686 34.939 18.498 122.194

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2015, se muestra

a continuacioén:

Miles de Euros
Entre l y2| Entre2y3| Entre3y 5] Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 afio afios afios afios afios aflos Total
Principal 17.702 17.050] 14.819 24.136 37.044 23.838 134.589

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de
Renta Fija.

El tipo de interés nominal medio de los Bonos, durante el ejercicio 2016, ha sido del 0,19% (0,19%
durante el ejercicio 2015), siendo el tipo de interés maximo el 0,26% y el minimo el 0,14%. Durante el
ejercicio 2016 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe de 5 miles de euros
(274 miles de euros en el ejercicio 2015), de los que 2 miles de euros se encuentran pendientes de
pago al 31 de diciembre de 2015 (ningin importe por este concepto al 31 de diciembre de 2016),
estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables - Intereses y gastos
devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Durante el ejercicio 2016 y 2015 no se han producido impagos de principal ni de intereses de los Bonos
de Titulizacion de Activos.
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9. Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 19 de mayo de 2004, el Fondo recibié un préstamo subordinado concedido
(al 50% cada uno en su posicion acreedora) por Banco Santander, S.A. y Union de Credit pour le
Batiment, S.A. (participada al 99,93% por BNP Paribas), por un importe inicial de 8.240 miles de euros.

El préstamo subordinado esté destinado a:
1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emisidn de los bonos de titulizacion.
2. Financiar parcialmente la adquisicion de los Activos titulizados.

3. Cubrir una cantidad igual a la diferencia que se generara entre los intereses de las participaciones
hipotecarias que se cobraran durante el primer periodo (desde la fecha de desembolso hasta la
fecha de vencimiento de las cuotas de las participaciones hipotecarias durante el primer periado) y
los intereses de los bonos a pagar en la primera fecha de pago.

4. Dotar el Fondo de Reserva (véase Nota 7).

Este préstamo devenga un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de afiadir un
0,60% al Euribor a tres meses durante el trimestre anterior a cada fecha de pago. El pago de estos
intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

El préstamo se amortiza segin el siguiente procedimiento: la parte destinada a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y los gastos de emision de bonos asi como la parte destinada a cubrir el desfase
temporal existente entre el primer periodo de devengo de intereses de las participaciones hipotecarias y
los intereses de los bonos a pagar en la primera fecha de pago, se irdn amortizando trimestralmente (a
medida que se vayan amortizando dichos gastos). La parte del préstamo destinada a cubrir el desfase
temporal entre los intereses devengados por las participaciones hipotecarias desde su fecha de
desembolso hasta su vencimiento y los intereses de los bonos a pagar en la primera fecha de pago se
puede amortizar anticipadamente, siempre y cuando el fondo cuente con liquidez suficiente. La parte del
préstamo destinada a financiar parcialmente la suscripcién de las participaciones hipotecarias, se
amartizara en la fecha de vencimiento final de dichas participaciones, o0 en su caso, en la fecha de
amortizacion anticipada de las mismas. El resto de principal del préstamo subordinado se amortizara en
cada una de las fechas de pago por la diferencia entre los importes requeridos de! Fondo de Reserva de
cada fecha de determinacion.

En los ejercicios 2016 y 2015 no se han producido amortizaciones de los préstamos subordinados.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, al corresponder a “Préstamos Subordinados”
puede ser considerado como indeterminado al estar condicionada su amortizacion a la existencia de
liquidez en el Fondo.

Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses de dichos préstamos por importe de 46 miles de
euros (37 miles de euros durante el gjercicio 2015), de los que ninglin importe se encuentra pendiente
de pago al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estando registrados en el epigrafe de “Deudas con
Entidades de Crédito — Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.
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10. Ajustes por periodificaciones de pasivo

La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es

la siguiente:
Miles de Euros
2016 2015
Comisiones 1.716 1.721
Socicdad Gestora 2] 2]
Administrador 1 1
Agente financiero . .
Variable - realizada 1.713 1.718
Correccion de valor por repercusion de pérdidas (*) - .
Otras comisiones . .
Otros 10 1
Saldo al cierre del ejercicio 1.726 1.722)

(*) Repercusion de la parte correspondiente del margen de intermediacién negativo aplicada a las comisiones con el
cedente (comision variable y comision de administracidon) pendientes de liquidar.

Durante los ejercicios 2016 y 2015, el movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe, sin
considerar el saldo de la cuenta “Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el

siguiente:

Miles de Euros

Comision Comision Comision | Comision | Repercusion de
Sociedad |Administracion, Agente Variable pérdidas
Saldos al 1 de enero de 2015 I ! ) el )
Importes devengados durante el
gjercicio 2015 59 24 - 1.814 -
Pagos realizados el 24.03.2015 (15), (6) - (406) -
Pagos realizados el 23.06.2015 (15) (6) - (574) -
Pagos realizados ¢l 22.09.2015 (14) (6) - (376) -
Pagos realizados el 22.12.2015 (14) (6) - (251), -
Saldos al 31 de diciembre de 2015 2 1 - 1.718 -
Importes devengados durante el
gjercicio 2016 59 24 ) 1.481 )
Pagos realizados el 22.03.2016 (15), (6) (367)
Pagos realizados el 22.06.2016 (14), (6) - (599) -
Pagos realizados el 22.09.2016 (15) (6) - (346)
Pagos realizados el 22.12.2016 (15) (6) - (174)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 2 1 - 1.713 -

Las condiciones especificas por comisiones en relaciéon con los contratos establecidos se detallan a

continuacion:

Comision variable / Margen de intermediacidn financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a la Entidad Cedente por el
proceso de intermediacion financiera desarrollado.

La remuneracion a la Entidad Cedente consiste en el pago de una remuneracion variabie y subordinada
(el “Margen de intermediacién Financiera”) que se determinard y devengara al vencimiento de cada
periodo trimestral que comprendera, los tres meses naturales anteriores a cada Fecha de Pago, en una
cuantia igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos, incluidas las pérdidas de
ejercicios anteriores si las hubiere, devengados por el Fondo de acuerdo con su contabilidad y previos al

cierre de cada periodo trimestral.

26




- Comision de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora percibira una comision de gestion, que se devengara vy liquidara trimestralmente
porperiodos vencidos en cada fecha de pago, igual a un importe correspondiente al 0,026% anual
calculado sobre el saldo de bonos de titulizaciéon pendientes de amortizacion en la fecha anterior a la de
pago de dichos bonos. El importe anual de la Comision de la Sociedad Gestora no podra ser inferior a
49 miles de euros, actualizables con el IPC.

- Comisién del Administrador de los Activos titulizados

Se devengara a favor de U.C.I una comision fija por su labor de administracion de los Préstamos de 6
miles de euros trimestrales, I.V.A. incluido, en cada Fecha de Pago. Si dicha entidad fuera sustituida en
su labor de administracion de dichos Activos, la entidad sustituta tendra derecho a recibir una comision
de administracion que ocupara el lugar nimero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos.

11. Otros gastos de explotacion

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacion — Servicios extericres — Servicios de profesionales
independientes” de las cuentas de pérdidas y ganancias incluye 7 miles de euros satisfechos por el
Fondo en concepto de auditorfa de sus cuentas anuales del ejercicio 2016 (6 miles de euros en el
gjercicio 2015, auditados por Deloitte), tnico servicio prestado por dicho auditor.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.
«Deber de informacién» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no tenia ninglin importe significativo pendiente de pago a
proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2016 y 2015, el Fondo no ha
realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinién de los
Administradores de su Sociedad Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores en
operaciones comerciales al 31 de diciembre de 2016 como los pagos realizados a dichos proveedores
durante el ejercicio 2016 y 2015 cumplen o han cumplido con los limites legales de aplazamiento.

12. Situacién fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién correspondientes
a los dltimos cuatro ejercicios. En opinién de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad
de que se materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota
y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a
las cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3.h, en los ejercicios 2016 y 2015 se han equilibrado los ingresos vy los
gastos del Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios.

13. Gestion del riesgo

Durante el ejercicio 2016 se han observado mejoras sustanciales en los indices macroeconémicos, que
estan empezando a trasladarse a las economias familiares y de las empresas. Esto, unido a la
evolucidn de los tipos a aplicar a los préstamos, producird una mejora significativa en el comportamiento
de los Activos incluidos en el Fando, mejorando los niveles de morosidad y fallidos y recuperaciones de
los mismos. Los mayores requerimientos de informacion y transparencia a los mercados y los Ultimos
desarrollos normativos han anticipado la necesidad de disponer de sistemas de gestion de informacion
que permitan analizar y anticipar cualquier problematica en relacidn con la calidad de las carteras. Para
ello, se persigue un objetivo de seguimiento del ratio de morosidad de los activos titulizados.

La funcién de gestion de riesgos se realiza por la Sociedad Gestora. Para ello dispone de informacién
remitida con una periodicidad mensual por parte de la Entidad Cedente, lo que le reporta informacién
exhaustiva de cara al seguimiento de las carteras de activos titulizados.
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El Fondo esta expuesto a diversos riesgos que se detallan a continuacion:

1.

|I\J

IDJ

|

&

Riesgo de Crédito

Surge por la posibilidad de morosidad o incumplimiento por parte de los deudores de sus
obligaciones financieras en los préstamos que conforman la cartera titulizada. Los titulares de los
bonos emitidos con cargo al Fondo corren con el riesgo de impago de los préstamos agrupados en
el mismo.

No obstante lo anterior, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores de este riesgo como es
el Fondo de Reserva descrito en el apartado C del Informe de Gestidn, constituido para hacer
frente a posibles impagos de los deudores y las dotaciones de provisiones que realiza el Fondo se
realizan en virtud de la experiencia de impago de los deudores y siguiendo unos calendarios
establecidos, todo ello segun la normativa vigente del Banco de Espaia.

. Riesgo de liguidez

Surge por la posibilidad de incumplimiento por parte del Fondo para atender al pago de los Bonos
de titulizacion emitidos y el resto de los pasivos del Fondo, de acuerdo con el orden de prelacién
de pagos establecida. Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de los
activos titulizados coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se
aplicaran los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de dichos
activos a la amortizacion de bonos.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva descrito en el apartado C del informe de Gestién, que
se aplica, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
orden de prelacién de pagos establecida.

. Riesgo de Mercado (riesgo de tipo de interés)

Este riesgo incluye el resultante de posibles variaciones adversas de los tipos de interés de los
activos y pasivos del fondo. Es decir, que parte de los préstamos de la cartera titulizada se
encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y liquidacion diferentes al tipo de
interés variable que se aplica a los bonos emitidos.

. Riesgo de Concentracién

Este riesgo depende de factores internos de la Entidad Cedente. Entre estos factores, se pueden
enumerar: el volumen de créditos, la mezcla de créditos, la antigiedad de los créditos, la
concentracion geografica, econdmica, por saldo vivo de deudor, etc. de modo que cuanto mayores
son las concentraciones, mayor es el riesgo asumido.

5. Riesgo de Concentracién

Tal y como se detalla en el Folleto informativo, el Fondo no tiene riesgos por las siguientes
concentraciones: volumen de créditos, mezcla de créditos, antigledad de los créditos,
concentracién geografica, econémica, saldo vivo de deudor, etc. Por lo tanto, el Fondo no presenta
riesgo de concentracion, no asumiendo riesgos por este concepto.

La distribucion geografica segln la regién o comunidad donde se ubica el inmueble objeto de la
garantia hipotecaria a 31 de diciembre de 2016 se presenta en el cuadro F del estado S.05.1 del
Anexo.
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14.Liquidaciones intermedias

A continuacion se detallan los cobros y pagos realizados por el Fondo durante el sjercicio 2016:

l En miles de euros

! Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real
Periodo Acumulado
Activos Titulizados clasificados en el Activo:
Cobros por amortizaciones ordinarias 7.006 554.008
Cobros por amortizaciones anticipadas 5.125 22772

Cobros por intereses ordinarios 1.657 20.809
Cobros por intereses previamente impagados - -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - -
Cobros por amortizacién de activos fallidos - -
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efectivo - 1.904

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacion ordinaria (Serie A) (11.652) (564.138)
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B) (743) (13.668)
| Pagos por intereses ordinarios (Serie A) ) (68.865)

Pagos por interescs ordinarios (Serie B) (21) (4.599)
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A) -

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie B) - -
Pagos por amortizacion previamente impagada (Serie A) - -
Pagos por amortizacion previamentc impagada (Serie B) - -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie A) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie B) - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados (22) (360)
| Otros pagos del periodo (1.268) (13.904)
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A continuacidn se detallan los cobros y pagos realizados por el Fondo durante el gjercicio 2015:

Liquidacion de cobros y pagos del periodo

En miles de euros

Real

Periodo

Activos Titulizados clasificados en el Activo:
Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Cobros por amortizacion de activos fallidos

Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacion ordinaria (Serie A)

Pagos por amortizacion ordinaria (Scrie B)

Pagos por intereses ordinarios (Serie A)

Pagos por interescs ordinarios (Serie B)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie B)

Pagos por amortizacion previamente impagada (Serie A)
Pagos por amortizacion previamente impagada (Serie B)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie A)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie B)
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo

11.550
2.155
2.320

92

(13.300)
(849)
(238)

(45)

(37)
(1.726)

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales
sin incluir, en el cuadro anterior, la informacién contractual sobre los cobros y pagos que estaban
previstos en el folleto del Fondo, atendiendo a Ia enorme dificultad practica de su elaboracién por la
antigliedad del Fondo y a la posibilidad dada por el regulador en base a dicha impracticabilidad. No
obstante lo anterior, a continuacién se muestra la comparativa, entre la situacion inicial y la actual, de

ciertas tasas e hipétesis asociadas a los activos y pasivos del Fondo:

Tasas e Hipotesis

Situacidén Situacion
Actual Inicial
Activos:
Tipo de interés medio de la cartera 1,45% 1,45%
Tasa de amortizacion anticipada (hipotesis) 9,03% 9,78%
Tasa de fallidos (hipotesis) 0,51% 0,51%)
Tasa de recuperacion de fallidos (hipotesis) 0,00% 0,00%
Tasa de morosidad (hipdtesis) 2,11%) 2,11%
Loan to value medio 42,39% 37,00%
Vida media de los activos 15,42 9,62
Fechz de liquidacion anticipada del Fondo (hipétesis) 22/06/2020 22/06/2020,

30



A continuacion, se desglosa, por fechas de pago, los pagos realizados a los pasivos del Fondo en el

ejercicio 2016 (importes en euros):

APLICACION 22/03/2016;  22/06/2016]  22/09/2016 22/12/2(;l
GASTOS ORDINARIOS 2.860,44 4.173,29 7.623,00 459,80
COMISION S.G.F.T 14.722,50 14.722,50 14.722,50 14.722,50)
INTERESES B.T.H'S SERIE A 9.302,30 - - -
INTERESES B.T.H'S SERIE B 7.532,70, 5.348,70 4.609,50 3.780,00
AMORTIZACION BONOS SERIE A 2.755.246,200 3.019.241,40] 3.035.876,900 2.841.071,80)
AMORTIZACION BONOS SERIE B 175.870,80 192.717,00 193.779,60) 181.343,40
INTS POSTERGADOS SERIE B - - - -
INTRESES PRESTAMO SUBORDINADO F.R. - - - -
AMORTIZACION PREST. SUBORDINADO F R. - - - -
INTERESES PREST. SUB. FONDO DE RESERVA 7.150,14 5.625,76 5.147,9¢] 4.558.41
PRINCIPAL PREST. SUB. GTOS INICIALES - - - -
COMISION ADMON 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00)
COMISION VARIABLE 367.427,63 599.185,35 345.897,55 172.536,24
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Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.I. 10

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016

El estado S.05.5 adjunto en el Anexo forma parte integrante de este informe de gestion.

A) EVOLUCION DEL FONDO

1.- DERECHOS DE CREDITO (DC’s)

1.1. Movimientos de la cartera

1.2. Morosidad

1.3. Tasa de amortizacion anticipada

2.- BONOS DE TITULIZACION

A) EVOLUCION DEL FONDO

B) FACTORES QUE HAN INFLUIDO EN LOS FLUJOS DE_TESORERIA
GENERADOS Y APLICADOS EN EL EJERCICIO.

C) MECANISMOS DE COBERTURA DE RIESGOS

D) PERSPECTIVAS DE FUTURO

E) INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
EN

PERACIONES COMERCIALES

F) HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO
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A) EVOLUCION DEL FONDO

1.- DERECHOS DE CREDITO (DC's)

DERECHOS DE CREDITO A LA EMISION SITUACION ACTUAL

Numero de préstamos: 8.550 2.214

Saldo pendiente de amortizar DC’s: 700.000.623,37 122.690.000

Importes unitarios DC’S vivos: 81.871,42 55.415,54

Tipo de interés: 3,75% 1,22%
1.1. Movimientos de la cartera

El movimiento de la cartera de Derechos de Crédito es el siguiente:

ANO TASA ANUALIZADA DESDE
CONSTITUCION
2004 22,00%
2005 21,82%
2006 21,81%
2007 19,88%
2008 17,73%
2009 15,80%
2010 14,42%
2011 13,04%
2012 11,91%
2013 10,95%
2014 10,24%
2015 | 9,78 %
2016 | 9,34 %
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1.2. Morosidad
importe Impagado
Principal
N° de . Intereses % Deuda
T Principal e St Total Pendler?te Total
no vencido

Hasta 1 mes 66 15.000 4.000 19.000 3.753.000| 3.772.000
De 1 a 3 meses 20 14.000 3.000 17.000 1.375.000| 1.392.000
De 3 a 6 meses 4 3.000 1.000 4.000 256.000 260.000
De 6 2 9 meses 3 2.000 1.000 3.000 133.000 136.000
De 9 2 12 meses 5 15.000 5.000 20.000 326.000 346.000
ivids de 12 afos 32 92.000 58.000 150.000 1.922.000| 2.072.000
Total 130 141.000 72.000 213.000 7.765.000| 7.978.000

2.- BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA (BTH'S)

El importe total de la emision asciende a setecientos millones (700.000.000) de euros, se
encuentra constituida por siete mil (7.000) Bonos, de cien mil (100.000) euros de importe nominal
cada uno, agrupados en dos Series: Serie A constituida por seis mil setecientos noventa (6.790)
Bonos, e importe nominal de seiscientos setenta y nueve millones (679.000.000) euros, la Serie B
constituida por doscientos diez (210) Bonos, e importe nominal de veintitin millones (21.000.000)
euros. Las cantidades seran abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, los dias
22 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afo, siempre y cuando sean dias habiles.
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La vida media de los Bonos a 31/12/2016 es la siguiente:

Bonos Vida.
Media
Serie A
2,90
! Serie B
" 2,90

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés variable trimestralmente, en
base a EURIBOR a tres meses, mas un margen del 0,16% para los Bonos de la Serie A y del
0,5% para los Bonos de la Serie B, todo ello de conformidad con lo previsto en el citado Folleto.
Siendo de aplicacion durante el ejercicio 2016 los siguientes tipos de interés:

BONOS Diciembre Marzo Junio Setiembre

Int. Nom. TAE Int. Nom. TAE Int. Nom. TAE Int. Nom.: TAE
SERIE A 0,029% 0,029%| 0,000% 0,000%| 0,000% 0,000%| 0,000% 0,000%
SERIE B 0,369% 0,374%| 0,265% 0,269%| 0,234% 0,237%| 0,199%  0,202%

BONOS Diciembre Marzo Junio Setiembre

Interés  Amortizacidn| Interés  Amortizacion| Interés  Amortizacidn| Interés  Amortizacidn
Serie A 9.302,30 2.755.246,20 0,00 3.019.241,40 0,00 3.035.876,90 0,00 2.841.071,80
Serie B 7.532,70  175.870,80] 534870 19271700 4.609,50 193.779,60] 3.780,00  181.343,40
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Las calificaciones a 31/12/2016 son las siguientes:

Calificacion
| Agencia de
Denaminacion | Fecha tltimo cambio de calificacion | Situacion actual | Situacion cierre anual | Situacion inicial

Serie serie calificacion crediticia | crediticia (2) XKoo anterior xxhodxoooc XOUXXHRK

03200 S 0760 0781 o | 0733 764
£50338146006 [BTHSSEREA] 30/01/2012]9YP BBB- BB AR
ES0336146014 B.THS SEREE B 30/C1/2012 SYP B- B- A
(miles de euros) Sttuacion actual xxhdoux Situacién cierre anual anterior xxhotxox Situacidn inicial xx/xxhoooc

N°de
Denominacidn N°de pasivos  Nominal N°de pasivos  Nominal pasives Nominal
Serie serie emitidos unitario Principal pendient emitidos unitario _ Principal gendiente| emitidos unitario  Principal pendiente
000 ! 0018 0720 7N [ [ o0 T um 1722 za I my ] a%

ES0338146008 B.THS SERE A 6.780 17.000 114.862.00 6.790 19.000 126.514.000 6.790 100000 679.000.000
ES0338146014 BTHSSEREB 210 35,000 7.332.000 210 38.000 8.075.000 210 100.000 21.000.000
Total ! 10723 | 7.000] 0724 ] 122404000 7723 | 7.000] 13727 ] 134.569.000] /22 | 7.000] 182 ] 700000000

No ha sido necesario por parte del Fondo la busqueda de nuevas contrapartes para todos los
contratos suscritos por el mismao.

B) FACTORES QUE HAN INFLUIDO EN LOS FLUJOS DE TESORERIA GENERADOS Y
APLICADOS EN EL EJERCICIO.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.
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C) MECANISMOS DE COBERTURA DE RIESGOS.

Los principales riesgos a los que estd sometido el Fondo son de dos tipos: riesgo de liquidez y
riesgo de tipo de interés.

En relacion al riesgo de liguidez, el Fondo cuenta con un Préstamo Subordinado y con un Fondo
de Reserva que describimos a continuacion.

El Préstamo Subordinado dotado de 8.240.000 euros se destinaran a financiar la constitucion del
Fondo y emisidn de los Bonos (aproximadamente 725.979,16 euros), a financiar parcialmente la
suscripcion de Participaciones Hipotecarias (aproximadamente 4.020,84 euros), a cubrir el
desfase temporal en el Primer Periodo de Devengo de Interés por una una cantidad igual a la
diferencia que se generaré entre los intereses de las Participaciones Hipotecarias que se cobraran
desde la Fecha de Desembolso hasta la fecha de vencimiento de cuotas de las Participaciones
Hipotecarias y los intereses de los Bonos a pagar en la primera Fecha de Pago (860.000 euros) y
a dotar el Fondo de Reserva (6.650.000 euros). El tipo de interés: tipo de interés del 2,674%.

La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los gastos de constitucion del Fondo
y de emision de los Bonos y a cubrir el desfase temporal en el Primer Periodo de Devengo de
Interés por una cantidad igual a la diferencia que se generard entre los intereses de las
Participaciones Hipotecarias que se cobraran desde la Fecha de Desembolso hasta la fecha de
vencimiento de cuotas de las Participaciones Hipotecarias y los intereses de los Bonos a pagar en
la primera Fecha de Pago, se ira amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los tres (3) primeros afios desde la constitucién del Fondo y la
emision de Bonos. La parte de Préstamo Subordinado destinada a financiar parcialmente la
suscripcion de Participaciones Hipotecarias se amortizara en la Fecha de Pago posterior a la
Fecha de Vencimiento Final de dichas Participaciones Hipotecarias (5 de noviembre de 2033), o
en su caso, en la fecha de amortizacién anticipada de los mismos. El resto del principal del
Préstamo Subordinado se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en cuantia igual a la
diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos del Fondo de Reserva a la Fecha
de Determinacion anterior y a la Fecha de Determinacion en curso.

El Fondo de Reserva dotado de 6.650.000 euros equivalente al 0,95% del importe inicial de los
Bonos (700.000.000 euros). Una vez alcance el 1,90% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias, podra decrecer trimestralmente en cada Fecha de Pago manteniéndose en dicho
porcentaje hasta que el Fondo de Reserva alcance un nivel minimo igual al 0,40% del importe
inicial de los Bonos, siempre que el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias con morosidad
igual o superior a noventa (90) dias sea inferior al 0,75%.
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Respecto al riesgo de tipo de interés, La celebracién del Contrato de Swap responde a la
necesidad de mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene lugar por la existencia de diferentes
tipos de interés entre las Participaciones Hipotecarias y los Bonos. Esta diferencia radica en el
hecho de que un porcentaje de las Participaciones Hipotecarias (27,6%) tiene el tipo de interés fijo
los tres primeros afos, por tener los Préstamos Hipotecarios subyacentes formalizados durante el
aito 2003 un tipo de interés mixto, es decir, fijo los tres primeros afios y variable el resto de la
duracion del Préstamo Hipotecario. El tipo de interés medio actual de esta cartera es el 4,50% vy el
margen hasta junio de 2006 es del 1,976% (La fecha maxima de cambio a tipo variable de esta
cartera sera septiembre de 2006).

En virtud del citado Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, realizara pagos
a BNP Paribas de las "Cantidades Fijas", y como contrapartida, recibirda de BNP Paribas las
"Cantidades Variables".

El Contrato de Swap tendra como fecha de finalizacién el 22 de junio de 2006.

D) PERSPECTIVAS DE FUTURO.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los Certificados de Transmision de
Hipoteca que agrupa. Asi mismo de acuerdo con determinados aspectos de liguidacion anticipada
contenidos en ta Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo
puede liquidarse anticipadamente cuando el importe del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca pendientes de amortizacion sea
inferior al 10 por 100 del Saldo Vivo inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas
en su totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. En
todo caso, la extincién del Fondo se producira en la Fecha de Vencimiento Final (15 de marzo de
2038).

Durante los 2014, 2015 y 2016 se han producido mejoras importantes en los indices
macroeconomicos, que se estan trasladando a las economias familiares y de las empresas. Esto,
unido a la bajada de tipos que se han aplicado a los préstamos, ha producido una significativa
mejoria en el comportamiento de los Activos incluidos en el Fondo, mejorando los niveles de
morosidad. Si la situacién macroecondmica mundial, el proceso de desconexion de Reino Unido
de la Unidn Europea, que comienza el 29 de marzo de 2017, asi como la situacion politica actual
no incide negativamente en la economia local, se esperan comportamientos similares durante el
ejercicio 2017.
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Vida media y amortizacién final de los Bonos de cada Serie estimadas al 31.12.2016 segun

diferentes hipotesis de tasas de amortizacion anticipada de los Derechos de Credito:

TACP

8%

9% 10%

Serie A

Vida media (afios)

3,08

2,90 2,88

Vencimiento final 22 03 2021

22 092020 | 22032020

Serie B

Vida media (afios)

3,08

2,90 2,88

Vencimiento final 22 03 2021

22092020 22032020

A continuacion detallamos los pagos realizados en las cuatro fechas de pago de 2016:

COMISION GESTORA

GTOS ORDINARIOS

INTERESES SERIE A

INTERESES SERIE B

AMORTIZACION BONOS SERIE A
AMORTIZACION BONOS SERIE B

INTS POSTERGADOS SERIE B

INTRESES PRESTAMO SUBORDINADO F.R.

AMORTIZACION PRESTAMO SUBORDINADO F.R.

INTERESES PREST. SUB. FONDO DE RESERVA
PRINCIPAL PREST. SUB. GTOS INICIALES
COMISION ADMON

COMISION VARIABLE

DISPOSICION FONDO DE RESERVA

marzo-16
14.722,50
-2.860,44
9.302,30
7.532,70
2.755.246,20
175.870,80
0,00

0,00

0,00
7.150,14
0,00
6.000,00
367.427,63
0,00

junio-16 | septiembre-16

14.722,50 14.722,50
4.173,29 7.623,00
0,00 0,00
5.348,70 4.609,50
3.019.241,40 3.035.876,90
192.717,00 193.779,60
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
5.625,76 5.147,96
0,00 0,00
6.000,00 6.000,00
599.185,35 345.897,55
0,00 0,00

diciembre-16
14.722,50
459,80

0,00
3.780,00
2.841.071,80
181.343,40
0,00

0,00

0,00
4.558,41
0,00
6.000,00
172.536,24
0,00
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E) INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES EN
OPERACIONES COMERCIALES

Nada que resefiar distinto de lo comentado en la Memoria (véase Nota 11).

F) HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha
producido ningun hecho significativo no descrito en |1as restantes notas de esta memoria que tenga un efecto
significativo en estas cuentas anuales.

40



1974

6547 6EVT 6TV 665 6SVT 6EVT 6TVT 6651 65%0 GEVO 6TV0 66E0 5010

8stT SEVT | 81T 86€C | 8SYT 8EWT 8Tyt | | ®BET 2S¥0 840 2TH0 86€0 uoIezZIfEUOIRUIAIUL SBINPPD)

374 LEVT 11%T 16€T 1SvT LEVT ITYT L6€T L5v0 LEVO LTv0 16€0 - “uopezymn sp souog|

954z 9EhT 9T 96€C 95T 9evT oTYT 96€T 9510 otk0 | 9tv0 | | 96%0 $CaMINy oLPaId 3p SoLpaIAd |

B35 QENT ST¥Z S6ET SSYT qEvl STPT S6ET S570 SEVO stvo | | seg0 S “Jeigos e seyuang

vSve YEVT yIvT vBET YSHT YEVT Tanas Y6ET #5+0 YEVD ¥Iv0 ¥6€0 | o1anueuy oaiwepuaLe w%wm_mww

ESPT £EVT [543 £6€¢C £SPT EEVT €TVT €65T €540 £EV0 £T%0 €6€0 UQPOWOINE SOWRISHIg

2374 TEVT ThT 76T 252 TEVT TPT Z6ET 7510 ZEVO TIP0 76€0 T ownsuo sowelsalg

374 TEVT TT+C T6EC TSVT TevT TT0T T6ET 15t0 TEVO TT10 T6E0 ddvY SONp3.D

0S+T 0EvT 0Tve 0657 0SvT OErT oTvT 06ET 05%0 0Ev0 0T¥0 06E0 epeuipiogns epnag|

6vhT 6TVT 60V2 685 6¥¥T 62VT 60vT 68ET 6vv0 6210 60t0 68£0 £1131053} 3p souog

[ e 4a STV 3017 88€C SYiT sTYT 2077 38€ET 8D 8Cv0 20v0 8850 S9|eLIoNLI31 SeNp37 |

VT LTV LOVT 188 LYvT 1291 LOVT L8€T LVv0 £TV0 L0Y0 /850 S0AI1E100100 SOWesalg

e 9zvT 90T 98¢£7 opvT 9Tyl 90vT 98¢T 9¥v0 9zv0 9070 9820 sesaidiua e sOWEISHIg

Sv¥e STvT Sove S8€7 SYYT STYT SOvT S8ET SHv0 STYG S0t0 S8E0 SIINAd © SOLIBISAIg |

vhie veve YOvT v8€T Tyl verT YOVT YRET v¥v0 ¥Zv0 v0v0 v8€0 sa1010Woud e sowelsalg

€T £T0T €0VT £8€T ShvT €THT £0VT £8ET €0 £2v0 €070 €850 setiesa10diy se|npa)

(47474 (44774 v 74 Z8EC (44749 T 0Pt TRET 4270} ra4 0] 010 ¢80 souessjodiy soweisaid

00 | TwvZ J00'0 | Tzwe [000 | TO¥Z [000 | T8ET [€0%6 | TwbT (000 | Tew |150 | TOWE |11 | TSEL |668 | TvvO 000 | T2r0 [000 | TOVO |¥2Z | TBE0 |eoei00i op UorIwsue ap sopeannies
002 [ovte [000 | ozve [000 | 0Ove |00 | O8€C [€06 | OWvT (000 | GcvT |150 | 00VT [i1Z | OBET |66 | 0vv0 000 | 0z50 (000 T 000 ve'c | 08€0 seuesatodiy ssuopedinieq

epedidiue soplj[e} epedpnue sopijey} epediijue sopijes
uQEZIYOWE upnesadnaal 50500Np uQIDeZILOWE ugiseladnial sosopnp UOIDBZI}IOWE uogiesadnoal sosopnp
ap ese| ap ese] Opijjes op eSe) | SOARIE 3P BSE| ap ese| op ese] opl||e) Sp esej | SOAIIDE Sp BSEL op Lse) op ese) opl|jes ap ese] | soanoe ap ese] (%) soney

£INJIDS/013)j0) SO(RIIUI SISAI0TIH STOZ/CT/TE JouRue [enue 3 L1313 UGIDBNHS 9T0Z/TI/TE [BNIOL LGideN)S 3
[ v 0¥avno|

SOAVZINLIL SOAILIV SOT V VAILY13Y ZO_U<_>EOH_Z__

1SOpezZIN1] SOAIJDE SO Bap S81Uapad sapepiiul

910Z/71/T€ ‘eyosd

ON :sope3a.8e sopeis]

V'S “1°4°D°S UOIDBZ[)N}] Sp JoPUEBILES :BJ0}SaT B| 8p UQIDEUIWLIOUS(

‘0juaWedwod [9p ugPEeUIOUB(Q

OT 12N "H'L'd :0puo4 UgIdeUIWIoUSq

T'S0°S

SALIUD MMM ‘00S TS8 ST6 (E+)
eyeds3 ‘pupew 90087 ‘v ‘uosip3
SOPEUIBIA 3P [B42U3D UDINIAIQ




[47

9z’se 0650 00E¥e £750 |2780°8 0,50 €990 |99LL 9950 |/L1€ 6%S0 |[¥0T S0 2L Q€SO (THT 8750 [o0‘0gT 1250 |eloL
61T 6850 |viv'8 €850 [€9T°0T 9/50 ST 6950 2950 [z6T SSS0 |TET 8YS0 |8 TpSO |85 | ¥ESD |T6 £2%0 [00TE 0250 sa59W 7T 9P eI
6v'8€ 3850 |SOv ¢85S0 |S¢6 9480 [9s€ 89S0 T9S0 |9zE ¥SS0 |0E L¥S0 |OT orso |S €ESO {ST 9750 |00‘S 6TS0 sasaw 7T e 630
00'6S £8S0 |90t 1850 (6€T LSO |T¥T £9S0 0950 |E£ET €550 |8 9¥S0 |9 650 |1 CESD |T S¢S0 |00°e 8150 sasawgegag
87’08 985S0 (91t 08S0 |TES €/50 (29T 9950 6550 ]9S¢ Z550 {11 S¥S0 (£ 8€S0 |T TESO |€ ¥250 (00 LTS0 sasaw g e g 8Q
9Z'vy S890 (99T 6450 |SPT'E Z/S0 |T6ET 5950 8GS0 |SLE'T TSSO (4T %S0 |D LESO |€ 0ES0 |PT €750 {o0‘0z 9150 sosew g B T aQ
LSOF 850 |€16°¢ 8150 (L6T'6 TLS0 |TiL€ 1950 £550 |€SL'€ 0550 |61 €¥50 [0 9€50 |v 6250 |StT 7250 0099 ST50 saw T eiseH
PEPI|IgeIod PepIifeIuod
us soprdwnaiaut u3 sopeduarap opnUsA
ugliyese] SOye 7 < ugidese] OpPIIUIA OU 12201 Prhoct sasgiznl sjuaipuad jediaulig (s04n3 3p s31w)
A/epnag % U0 ERUEBIED JOJEA enueies Jojep {e301 Bpnag sapodwr soilQ  |S1usipuad jediauiig opededun sriodw SOAIIOE 3P 5N [eau enuesed uod sopededw
|z80's STST 8050 |sost T0S0 |1€ v6%0 |voT I8Y0 |z 08¥0 |1vT €4V0 |000€T 99+0 " esol]
¥ST°C ¥150 £0S0 (ezzet 000 |zet €6v0 |8 98¥0 |8s 640 |76 °LP0  |oo'ze S9v0 ) SS9 7T 9P SelN
95¢ €150 9050 |9zt 6670 | o€ Z6v0 |01 S8Y0 |5 8/v0 |t T/60 |[oo's 7910 sasaW 7T £ 620 |
i 7150 5050 [set 86v0 |3 160 |s y8v0 |1 Lv0 0/¥0 oot €910 N sesaw g e gaq
£9T T1S0 7050 {9st L6¥0 (11 06t0 |¢£ €870 |t 9Lv0 & 6970 ooV 90 sasawigegag
T6E°T 0750 €050 tal€T 96¥0 |/1 6870 [4:1/0 IR SLY0 (v 89%0 {000z Tov0 SISAW E BT 20
e 6050 2050 |esce S610 |61 8870 800 |v YLV |s1 29%0 {0099 0970 Faih = SaW T eISEH
pPepijigeuad
uasopidwnLaul pepligeiuod ua OpidU3A
opiIDUBA 12301 sasataiu) sopeduaaap sasasalu) | swualpuad jedipuld
|el01 epnaqg sapodwi song ou a1uaipuad jedipuid opegedwi s110d wj SOAI}IE 3p 5N {so.una ap sajiw) sopeded) |ejol

_ g 0¥avnd|
_ SOQAVZITNLIL SOAILDY SOV VAILYIIY zo_u<_>_~_o“_z__
:SOpEez(|N}} SOAIIO. SO| 2p S3UBPAD Sapepiu3

T - 9T0Z/TT/TE "eydd

ON :sope8aide sopels]

B V'S ~1'4'D°S UODBZ||N}I| P JapueIUES BJ01S3T Bl @p uQIdBUIWOUSQ

...... - :ojuawil edwod j9p ugPeUIWoURQ

0T 12N "H'L'd ‘opuod ugiseujwousq

1°50°S

SO'AWUI MMM ‘005 TS8 ST6 (FE+)
eueds3 ‘pUPeIAl 9008T ‘¥ ‘UOSIPI
SOPEJIAIAl BP [eJ3UAD UQIIBNA

WEROIYA A0
VoI



Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{(+34) 915 851 500, www.chmv.es

FT.H.UCl 10

5.05.1

Denominacién Fondo: F.T.H. UCI 10

Denominacion del compartimento:

Denominacién de la gestora: Santander de Titulizacion S.G:E.T.,.S:A

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

Entidades cedentes de los activos titulizados:

IINFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuADRO C

|

Principal pendiente

Vida residual de los activos titulizados (miles de euros)

Situacién actual 31/12/2016

Situacién cietre anual anterior

Situacion inictal 12/05/2004

31/12/2015
Inferior a 1 afio 0600 108 1600 88| 2600 46
Entre 1y 2 afios 0601 718 1601 221 2601 2.952
Entre 2y 3 afios 0602 302} 1602 1.292 2602 2.357
Entre 3y 4 afios 0603 499 1603 0| 2603 0
Entre 4y 5 afios 0604 730 5 1604 918 2604 12597
Entre 5y 10 afios 0605 9.4161 1605 9.998| 2605 17.615
Superior a 10 afics 0606 110.917 1606 122.528 2606 665.204
Total 0607 122.690 1607 135.045 2607 700.001
Vida residual media ponderada (afios) 0608 14,57¢ 1608 15,42 2608 I 26,00

Antiguedad

Situacion actual 31/12/2016

Situacion cierre anual anterior
31/12/2015

Sttuacion inicial 12/05/2004

Antigliedad media ponderada (afios)

0609 13,94

1608 12,95

2609 1,00
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Direcciéon General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

FT.H.UClI 10

5.05.1

Denominacién Fondo: F.T.H. UCl 10

Denominacién del compartimento:

Denominacion de la gestora: Santander de Titulizacion $.G.F.T., S.A

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

Entidades cedentes de los activos titulizados:

IINFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuabro E

Tipos de interés de los activos titulizados (%) Situactdn actual Situacién cierte anval anterior | Situacién inicial 12/05/2004
31/12/2016 31/12/2015
Tipo de interés medio panderado 0650 E 1522 1650 1,45 2650 375
Tipo de interés nominal maximo 0651 \ 6.29 1651 6,29 2651
Tipo de interés nominal minimo 0652 , 0,32 1652 0,48 2652
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.chmv.es

F.T.H. UCI 10

Denominacion Fondo: F.T.H. UCI 10

5.06!
|

Denominacion del compartimento:

Denominacién de la gestora: Santander de Titulizacion S.G.F.T.,S.A

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

NOTAS EXPLICATIVAS

INFORME DE AUDITOR

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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Las Cuentas Anuales de Fondo de Titulizacion de Activos, U.C.I. 10, anteriormente
transcritas, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016 (Balance,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo, Estado de Ingresos y
Gastos Reconocidos, Memoria), asi como el Informe de Gestidn correspondiente,
contenidas en los precedentes folios numerados correlativamente de

la pagina 1 a 61 (ambas inclusive), han sido aprobadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora, Santander de Titulizacion, S.GF.T. SA. el
dia 17 de febrero de 2017 con vistas a su verificacion por los auditores, firmando todos
y cada uno de los sefiores consejeros, cuyos nombres y apellidos constan a
continuacién, la presente diligencia de la que doy fe como Secretario del Consejo.

El Secretario
del Consejo de Administracion

Dha. M? José Oimedilla Gonzalez

D. José Garcia Cantera D. Jesus Fuentes Colella
D. Ignacio Ortega Gavara Dia. Ana Bolado Valle
D. Javier Antén San Pablo D. Adolfo Ramirez Morales

D. José Antonio Soler Ramos D. Pablo Roig Garcia-Bernalt



