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Informe de Auditoria Independiente de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracién de Haya Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion de Activos, S.A. (la Sociedad Gestora)

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Caja Ingenieros AYT2, Fondo de Titulizacién de
Activos (el “Fondo”), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estados de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora son responsables de formular las cuentas anuales del
Fondo adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de Caja Ingenieros AYT2, Fondo de Titulizacién de Activos, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Esparia, que se identifica en la
nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccién material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene
en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de Ias cuentas
anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de eXxpresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Caja Ingenieros AYT2, Fondo de Titulizacion
de Activos a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién adjunto del gjercicio 2016 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de Caja Ingenieros AYT2, Fondo de
Titulizacién de Activos, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante
de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe
de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y
no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Fondo.
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CAJA INGENIEROS AYT 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacién al 31 de diciembre 2016 y 2015

Miles de Euros

Nota 2016 2015 (%)

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 303.311 329.319
l. Activos financieros a largo plazo 303.311 329.319
1. Activos titulizados 4 303.311 329.319
Participaciones hipotecarias 257.317 278.910
Certificados de transmisién hipotecaria 45.614 49.515
Activos dudosos —principal- 1.276 2.161
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (896) (1.267)
2. Derivados - -
3. Otros activos financieros - -
II. Activos por impuesto diferido - -
lll. Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE 63.590 63.661
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Activos financieros a corto plazo 24,285 23.860
1. Activos titulizados 4 24.285 23.860
Participaciones hipotecarias 20.350 19.764
Certificados de transmisién hipotecaria 3.777 3.854
Intereses y gastos devengados no vencidos 111 171
Intereses vencidos e impagados 6 8
Activos dudosos —principal- 132 145
Activos dudosos —intereses- 6 8
Correcciones de valor por deterioro de activos ) (97) (90)
2. Derivados - -
Derivados de cobertura - -
Derivados de negociacién - -
3. Otros activos financieros - -
VI. Ajustes por periodificaciones - -
Otros - -
VIL. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5 39.305 39.801
1. Tesoreria 39.305 39.801
2. Oftros activos liquidos equivalentes - -
TOTAL ACTIVO 366.901 392,980

(*) Saldos reexpresados. (Véase nota 2.d.)



03

03__i.... EUROS OM553585

CAJA INGENIEROS AYT 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacién al 31 de diciembre 2016 y 2015

Miles de Euros

Nota 2016 2015 ()
PASIVO
A} PASIVO NO CORRIENTE 338.558 364.557
I.  Provisiones a largo plazo E B
Il. Pasivos financieros a largo plazo 338.558 364.557
1. Obligaciones y otros valores emitidos 6 302.466 328.160
Series no subordinadas 234.966 260.660
Series subordinadas 67.500 67.500
2. Deudas con entidades de crédito 7 36.000 36.027
Préstamo subordinado 36.000 36.027
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas(-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos -
3. Derivados B -
4. Otros pasivos financieros 5 92 370
lll. Pasivos por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 28.343 28.423
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para - -
la venta
V. Provisiones a corto plazo - -
Vi. Pasivos financieros a corto plazo 28.117 28.242
1. Obligaciones y otros valores emitidos 6 28.090 28.133
Series no subordinadas 28.059 28.028
Intereses y gastos devengados no vencidos 30 105
2. Deudas con entidades de crédito 7 27 108
Préstamo subordinado 27 108
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas(-) 3 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 3
Intereses vencidos e impagados -
3. Derivados - -
4. Ofros pasivos financieros 1 1
Acreedores y otras cuentas a pagar 9 1 1
VIl Ajustes por periodificaciones 8 226 181
1. Comisiones 196 177
Comisién sociedad gestora 3 3
Comisién administrador 11 11
Comisién agente financiero / pagos - 2
Comisién variable 182 161
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) B -
2. Otros 30 4
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y - -
GASTOS RECONOCIDOS
VIll.  Activos financieros disponibles para la venta B
IX. Coberturas de flujos de efectivo -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
TOTAL PASIVO 366.901 392,980

(*) Saldos reexpresados. (Véase nota 2.d.)
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CAJA INGENIEROS AYT 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2016 y 2015

Miles de euros

Nota 2016 2015 (%)

1. Intereses y rendimientos asimilados 2.242 3.385
Activos titulizados 4 2.242 3.385
Otros activos financieros - B

2. Intereses y cargas asimilados (544) (1.454)
Obligaciones y otros valores emitidos 6 (544) (1.444)
Deudas con entidades de crédito i B (10
Otros pasivos financieros B -

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) i

A) MARGEN DE INTERESES 1.698 1.931

4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -

5. Diferencias de cambio (neto) . -

6. Otros ingresos de explotacion - -

7. Otros gastos de explotacién 10 (2.062) (1.173)

Servicios exteriores (60) (32)
Servicios de profesionales independientes (4] @)

Servicios bancarios y similares i B

Otros servicios (59) (81}

Tributos (1) (1)
Otros gastos de gestidn corriente (2.001) (1.140)
Comision de sociedad gestora (33) (34)

Comisién administrador (107) (110)

Comisién del agente financiero / pagos (10) (19)

Comisidn variable 8 (1.851) (973)

Otros gastos - (4)

8. Deterioro de activos financieros (neto) 4 364 (758)
Deterioro neto de activos titulizados (-) 364 (758)

9. Dotaciones a provisiones (neto) N
10. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta - B
11. Repercusion de otras pérdidas (ganancias) N

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficios - B

C) RESULTADO DEL PERIODO N b

(*) Saldos reexpresados. (Véase nota 2.d.)
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CAJA INGENIEROS AYT 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015

Miles de euros

2016 2015 ()
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (607) 437
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1.680 1.945
Intereses cobrados de los activos titulizados 2.306 3.469
Intereses pagados por obligaciones y otros valores emitidos (618) (1.521)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - -
Intereses cobrados de otros activos financieros - 10
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito ) (13)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (1.962) (1.168)
Comisién sociedad gestora (33) (35)
Comisién administrador (81) (110)
Comisién agente financiero/pagos (18) (19)
Comisién variable (1.830) (1.004)
Otras comisiones - -
3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién (324) (340)
Otros pagos de explotacion (36.775) (340)
Otros cobros de explotacion 36.450 -
B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION 1 (1.249)
4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacién -
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros -
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros
activos 219 (1.141)
Cobros por amortizacidn de activos titulizados 14.213 14.113
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 10.023 10.907
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos
titulizados 1.647 61
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores
emitidos (25.664) (26.222)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (108) (108)
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito B -
Pagos por amortizacién deudas con entidades de crédito (108) (108)
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos -
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-} DE EFECTIVO O EQUIVALENTES {496) (812)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 5 39.801 40.613
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 5 39.305 39.801

(*) Saldos reexpresados. (Véase nota 2.d.)
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CAJA INGENIEROS AYT 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos reconocidos al 31 de diciembre de 2016 y 2015

Miles de euros

2016 2015

1. Activos financieros disponibles para la venta
1.1. Ganancias (pérdidas) por valoracién -
1.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion -
1.1.2. Efecto fiscal -
1.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -
1.3. Otras reclasificaciones J
1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo -
Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta -

2. Cobertura de los flujos de efectivo
2.1. Ganancias (pérdidas) por valoracién -
2.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion -
2.1.2. Efecto fiscal -
2.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -
2.3. Otras reclasificaciones -

2.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo -

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables '

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
3.1. Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en
el balance del periodo -
3.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién -
3.1.2. Efecto fiscal -
3.2. importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -
3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias .

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) h
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CAJA INGENIEROS AYT 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016

Reseifa del Fondo

a) Constitucion y objeto social

CAJA INGENIEROS AYT 2, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo) se constituyé mediante
escritura piblica el 10 de febrero de 2012, agrupando 2.816 activos titulizados cedidos por Caja de Crédito de
los Ingenieros, Sociedad Cooperativa de Crédito, derivados de contratos de préstamos hipotecarios concedidos
a personas fisicas, por importe de 450.000 miles de euros {véase nota 4). Con la misma fecha se procedié a la
emisién de Bonos de Titulizacién, por importe de 450.000 miles de euros, siendo la fecha de desembolso que
marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos el 13 de febrero de 201 2 (véase nota 7).

Con fecha 9 de febrero de 2012, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizé la constitucién del Fondo
e inscribié en sus registros oficiales tanto los documentos acreditativos como el folleto informativo
correspondiente a la emision de los Bonos con cargo al Fondo.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica y de caracter cerrado, que esta
integrado en cuanto a su activo por las participaciones hipotecarias y los certificados de transmisién hipotecaria
que agrupa y la Cuenta de Tesoreria que incluye el Fondo de Reserva, y en cuanto a su pasivo, por fos Bonos
de Titulizacion emitidos, el Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva y el Préstamo para
Gastos Iniciales, en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.U (en adelante, la “Sociedad Gestora”) antes
denominada Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A, tiene a su cargo la
administracién y representacién legal del Fondo. El cambio de denominacion social se ha producido el 30 de
abril de 2015 como consecuencia de la firma de un contrato de venta de la totalidad de las acciones de la
Sociedad Gestora a favor de Haya Real Estate, S.L.U. Asimismo, de conformidad con la normativa legal
aplicable, le corresponde en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses
de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo.

La Sociedad Gestora figura inscrita en el registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con
el nimero 2.

La gestion y administracién de los Activos Titulizados corresponde a la sociedad cedente de los mismos, Caja
de Crédito de los ingenieros, Sociedad Cooperativa de Crédito. La Entidad Cedente no asume ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una contraprestacion
trimestral. Asimismo, la Entidad Cedente obtendrd una cantidad variable y subordinada que se devengara
trimestralmente igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo. En el caso de que dicha diferencia
entre los ingresos y gastos fuese negativa, se repercutird de acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

La entidad depositaria de los contratos de formalizacién de los Activos Titulizados es la Entidad Cedente.

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real
Decreto Legislativo de 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre. La normativa fiscal
vigente excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacion de la obligacién de que les sea practicada alguna
retencion legal sobre los intereses devengados por los activos del Fondo.
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CAJA INGENIEROS AYT 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016

b) Duracion del Fondo

La actividad del Fondo se inicio el dia del otorgamiento de la Escritura de Constitucion y finalizard el 25 de mayo
de 2054, salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la Liquidacion Anticipada.

(i) Liquidacion Anticipada

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion anticipada del Fondo, cuando tenga lugar alguna de las causas
siguientes:

(i) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que hagan imposible, o
de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo;

(i) cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en relacién con los
valores emitidos o se prevea que se va a producir;

(i) cuando, como consecuencia de una modificacién adversa de la normativa fiscal aplicable al Fondo,
resultara imposible el mantenimiento de! equilibrio financiero de! Fondo;

(iv) cuando la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, concurso o su autorizacién fuera revocada y
no designara nueva sociedad gestora, de acuerdo con los establecido en el Folleto del Fondo.

(v) a opcidn de la Sociedad Gestora, en el caso de que el Saldo Vivo de los Activos no Fallidos sea inferior al
10% del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de Constitucion. Esta facultad estard condicionada a que no
se perjudiquen los intereses de los titulares de ios Bonos, a cuyo efecto la suma correspondiente a la venta
de los Activos, junto con los restantes Fondos Disponibles en dicha Fecha de Pago, deberan ser suficientes
para permitir pagar integramente los importes que, por cualquier concepto, sean adeudados por el Fondo
a los titulares de los Bonos (asi como aquellos conceptos que preceden a dicha obligacién en el Orden de
Prelacién de Pagos y en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién); y,

(vi} Cuando se cumpla dos afios y medio desde la Fecha de Vencimiento Final.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones descritas en los apartados (i) a (vi) anteriores, la
Sociedad Gestora informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la liquidacién del Fondo. La fecha
en que tengan lugar estos supuestos, salvo en el supuesto (v}, no tiene por qué coincidir con una Fecha de Pago.

La tiguidacién del Fondo debera ser comunicada previamente a la CNMV, a la Sociedad de Sistemas, a AIAF y

a las Entidades de Calificacién y ser asimismo objeto de publicacion en un diario de amplia difusién en Espafa,
ya sea de caracter econémico-financiero o general.

Con objeto de liquidar el Fondo, la Sociedad Gestora procedera a enajenar los Activos y demas activos de!
Fondo. La Sociedad Gestora debera Hlevar a cabo la enajenacion en las condiciones mas favorables posibles.
La Sociedad Gestora debera proponer la venta de los activos al menos a cinco instituciones activas en la
compraventa de los activos, cuyos nombres comunicard a las Entidades de Calificacion, y no podra vender
dichos activos a un precio inferior a la mejor oferta recibida, salvo que obtenga una oferta que le permita pagar
integramente los importes que, por cualquier concepto, sean adeudados por el Fondo a los titulares de los Bonos
(asi como aquellos conceptos que preceden a dicha obligacién en el Orden de Prelacién de Pagos), en cuyo
caso no necesitara recabar otras ofertas.
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CAJA INGENIEROS AYT 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016

(if) Extincicn

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 ylaLey 19/1992, y en particular:
(i)  cuando todos los préstamos y/o todos los Bonos, hayan sido integramente amortizados;

(i)  una vez se haya liquidado el Fondo de conformidad con lo establecido en el Folleto del Fondo;

(i) en todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, es decir, cuando se cumplan tres afios desde
la Fecha de Vencimiento Final.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones descritas anteriormente, la Sociedad Gestora
informaré a la Comisién Nacional del Mercado de Valores e iniciara los tramites pertinentes para la extincion del
Fondo.

La Sociedad Gestora no procedera a la extincién del Fondo y a la cancelacion de su inscripcidn en los registros
administrativos que corresponda hasta que no haya liquidado los activos remanentes del Fondo y distribuido los
Fondos Disponibles del mismo, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, salvo la oportuna
reserva calculada por la Sociedad Gestora para hacer frente a los gastos finales de extincién y liquidacién.

Transcurrido un plazo de seis meses desde la liquidacion de los activos remanentes del Fondo y la distribucion
de los Fondos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial, que remitira a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, declarando: (i) la extincién def Fondo y las causas que la motivaron; (iiy el procedimiento
de comunicacion a los titulares de los Bonos y ala CNMV llevado a cabo; v (iii) la distribucién de los Fondos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion; lo que anunciara en un diario de difusion
nacional y dara cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten procedentes.

¢) Normativa Legal

El Fondo esta regulado por la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial que deroga
el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo vy los articulos de la Ley 19/1992, de 7 de julio, que hacian referencia
a fondos de titulizacion hipotecaria; el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores; la Circular 2/2016 de 20 de abril de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacion estadistica de los fondos de titulizacién, esta Circular, que se publicé en el Boletin
Oficial del Estado el 30 de abril de 2016 y entré en vigor el dia siguiente a su publicacién, derogé la Circular
2/2009, de 25 marzo, de la CNMV Yy sus sucesivas modificaciones, que regulaban los mismos aspectos; por las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resuiten de aplicacion, asi como
y por lo dispuesto en la propia esctitura de constitucién del Fondo.

d) Orden de Prelacién de Pagos
1. Origen: los fondos disponibles para hacer frente a las obligaciones de pago o de retencién seran los siguientes:

(a) las cantidades percibidas por reembolso {va sea voluntario o forzoso) del principal de los Préstamos durante
el Periodo de Determinacién precedente a la Fecha de Pago correspondiente;

(b) los intereses ordinarios y de demora, asi como cualquiera otros ingresos cobrados de los Préstamos
durante el Periodo de Determinacién precedente a la Fecha de Pago correspondiente;

(c) los rendimientos obtenidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria o las cantidades a
que asciendan los rendimientos de activos de renta fija;

(d) elimporte correspondiente del Fondo de Reserva en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de
Pago correspondiente;
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(e) enlaprimera Fecha de Pago, el remanente del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales; y

() cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo que estén depositadas en la Cuenta de
Tesoreria.

2. Aplicacidn: Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago con independencia del momento de su devengo,
se aplicaran al cumplimiento de las obligaciones de pago o de retencién en cada Fecha de Pago del siguiente
modo:

(1) Pago de los impuestos y/o retenciones que deba satisfacer el Fondo de conformidad con la legislacion
vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, la Comisidn
Periddica Anual de la Sociedad Gestora y el resto de gastos y comisiones por servicios.

(2) Pago de Intereses de los Bonos del Tramo A.

(8) Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del Tramo A.

(4) Pago de intereses de los Bonos del Tramo B.

(5) Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos del Tramo B.

(6) Dotacion del Fondo de Reserva, hasta la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva.

(7) Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

(8) Pago de la amortizacion de principal del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

(9) Pago de la Remuneracion Fija del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva.
(10) Pago de la amortizacion de! principal def Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva.

(11) Pago de la Comision de Administracién de los Activos.

(12) Pago de la Remuneracién Variable del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva.

Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memotia, de la que forman parte los estados financieros publicos
8.05.1, S.05.2, 8.05.3, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado $.06, adjuntos
en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene
su Sociedad Gestora y se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion al Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacionai del
Mercado de Valores, de forma que muestran laimagen fiel de !a situacién financiera del Fondo at 31 de diciembre
de 2016 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han generado durante el
ejercicio terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, en su
reunién celebrada el 28 de marzo de 2017.
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b} Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningdn principio contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones seguidos
por fos Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracién de las cuentas anuales. Los
principales principios y politicas contables y criterios de valoracidn se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacion de posibles
pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4), al valor
razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3.b.iii) y a la cancelacién anticipada, en su
caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible at
cierre del ejercicio 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (a alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva,
de acuerdo con la normativa contable en vigor.

d) Comparacién de Ia informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las
correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 28 de la citada
Circular, por 1o que, la informacién contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2015 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2016 y, por consiguiente, no
constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2015,

Durante el ejercicio 2016 se ha publicado la Circular 2/201 6, de 20 de abril, de la CNMV, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica de los fondos de
titulizacion, que desarrolla el contenido, forma y demds condiciones de elaboracién y publicacién de las
obligaciones de informacion financiera y contable que establece la Ley 5/2015, de 27 de abril, y deroga la Circular
2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV y sus sucesivas modificaciones.

En este sentido, la informacién correspondiente al ejercicio 2015, que fue formulada aplicando el marco
normativo de informacion financiera existente en ese momento (Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV),
ha sido adaptada para su presentacién, a efectos comparativos, de acuerdo con el nuevo marco normativo de
informacién financiera aplicado en la formulacion de las presentes cuentas anuales (Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV).

e) Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y del
estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien,

en determinados casos, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

f} Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los impontes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio.
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g) Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o
contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con la situacién financiera
y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria
respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

h)  Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestién del Fondo continuaré en un futuro previsible, por lo que la
aplicacion de los principios y criterios contables no tiene el propdsito de determinar el valor del patrimonio neto
a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total. Asimismo,
dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias significativas
cuando se efectie la liquidacion de los mismos.

i) Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2016, y hasta la formulacién de estas cuentas anuales, no se ha
producido ningun hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto
significativo en dichas cuentas anuales.

Normas de registro y valoracién

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2016, se han aplicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracién, de acuerdo con lo establecido en la Circular
2/2016, de 20 de abril:

a) Definicion y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y valoracién
i.  Definicién

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios
en una variable observable de mercado (tal como un tipe de interés, de cambio, el precio de un
instrumento financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion
inicial es muy pequefia en relacién a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios
en las condiciones de mercado y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

ii. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en los siguientes
epigrafes del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas
por el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su
caso, el fondo de reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion
y se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.
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- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos titulizados y cuentas
deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros.
La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a
cobrar”.

iii. Clasificacidn de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes
epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos
de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito,
con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de va