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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracién de Haya Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.U. {(en adelante, fa Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de GC FTPYME Pastor 4, Fondo de Titulizacidn de Actives {en adelante, el Fondo), que
comprenden el batance a 31 de diciempre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de fiujos de efactive, el estado de
ingresos y gastos reconecides v ia memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora en relacidn con las cuentas anuales del Fonde

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas anuales del Fondo adjuntas, de
forma que expresen ia imagen fiel del patrimonio, de (a situacidn financiera y de los resuitados del Fondo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera apiicable a la entidad en Espafia, que se identifica en 1a Nota 2 de la memoria adjunta, y
del control interno que censideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales del Fondo libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales del Fondo adjuntas basada en nuestra auditorfa. Hemos
llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha
norrmativa exige que cumplamos los requerimiantos de éfica, asi como que planifiqguemos y eiecutemos la auditoria cen el fin de
obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales del Fondo estan libres de incorrecciones materiales,

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidenciaz de auditoria sobre Ios importes y la informacién
revelada en las cuentas anuales. tos procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los
riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valpraciones del riesgo, e auditor
tlene en cuenta el control interno relevante para la formulacion por parte de los administraderes de la Sociedad Gestora de las
cuentas anuales del Fondo, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
clrcunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia de dicho control interns. Una auditeria también incluye
la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables aplicadas v de la razonabilidad de tas estimaciones contables realizadas por
la direccion, asi como {a evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que fa evidencia de aucitorfa gue hemos obtenido proporciona una hase suficiente y adecuada para nuestra opinién
de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, fas cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, fa imagen fiel del patrimonic y de la
situacién financiera del Fondo a 31 de diclembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efective correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de confermidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion
¥, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencidn sobre la Nota 4 de la memeria adjunta, en 13 que se describe el volumen de derechos de crédito cudosos ¥
fallidos del Fondo, para ics que los Administradores de la Sociedad Gestora han estimado unas necesidades de correcciones de valor
por deterioro que se indican en la mencicnada Nota, Como consecuencia de lo anterior y de ias condicicnes establecidas para la
amortizacién de los benos, el Fondo ha dispuesto totaimente del Fondo de Reserva constituide con e fin de atender a sus
obligaciones de pago, situdndose éste por debajo del minimo requeride al 31 de diciembre de 2016, segdn se indica en la Nota & de
la memoria adjunta. Asimismo, tal y como se indica en ia Nota 3-g de la memoria adjunta, el Fondo ha procedide & repercutir la
diferencia entre los ingresos y gastos devengados, teniendo en cuenta el orden inverso de dicha prelacion de pagos, & ios pasivos
dei Fondo. Adicionalmente, llamamos la atencién sobre ia Nota 3-k de la memoria adjunta, en la que se describe que 105 activos no
corrientes mantenidos para la venta del Fondo estan valorados segun los criterios de valoracidn recogidos en la Circular 2/2016, de
20 de april, de la Comisién Nacional del Mercado de Vaiores. Considerande la situacion actual el mercado inmobitiario Yy su posibie
evelucion futura, los importes por los que estos activos serdn finalmente liquidados podrian variar con respecto a los valores por los
que estan registrados al 31 de diciembre de 2016, heche que debe tenerse en consideracién en la interpretacién de las cuentas
anusles adjuntas. Esta cuestidn no modifica nuestra opinidn.

Asimismo, llamamos la atencién sobre la Nota 4 de la memoria adjunta, en la que se describe que, de acuerdo con io establecide en
la escritura de constitucidn del Fondo, la Scciedad Gestora podrd ejercer Ia liquidacion de forma anticipada del Fondo en ei caso de
que el imperte del saido de los Derechos de Crédito pendientes de amortizacion sea inferior a £3.000 miles de auros, equivalente al
10% del active inicial del Fonde, situacién a 1a que se llegd en ef ejercicio 2013 sin que, & la fecha de formulacién de las cuentas
anuales adjuntas, se haya decidide iniciar 2i proceso de liquidacién del Fonde. Esta cuestign no modifica nuestra apinién.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién adjunto del ejercicic 2016 contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad Gestora
consideran oportunas sobre la situacidn del Fondo, fa evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante
de las cuentas anuales. Hemos verificado que fa informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestidn con el
alcance mencionado en este misme pérrafo y no incluye la revisidn de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
contables del Fonda. s o
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GLASE 87

GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULIZAGION DE ACTIVOS
ES AL 31 DE DICIEMBRE DE 3016 Y 1,2x3)

[Milag do Evrog)

ACTIVO Mote | TIM206 | 3015 (7) PASIVO Nota | 31122018 i31M207015 ()
ASTIVO O CORRIENTE . 30.079 IPASIVO MO CORRIENTE - 6.295
Activor financiaros 4 largo phaze - 30078 [Praviriones a large plaze - -
Aclivos itulizedos 4 . 28.995 [Pastvac financlercs 3 liga plaze - 36,268
Panticipatiuns hipotacaias - . ¥ oos valores 1 - 26,250
Cerlifcados de rarsmision hipolocara . . Saries no subardinadas. - -
Préslanss hipolecacies . - Satles subordinadas - 24,156
Céduias hipotacarias . - Crmeccionas. da uakor por ropsrcusitn da pordidas - {7.458)
Préstamos i promatonog . - infareses y gasios devongades ne vontidos - -
Frostaimos 2 PYMES . 26.745 |  Ajustes por operacianes do cobariuta
Préstawes & emprasas +  |Daudas con antidades de crédilo & - .
Ciidutas foritorizies . - Préstamo subordinado - 11057
Craditen, AP . - Crésita Hnea de fiquidez - -
Fréstama Consumo - - ©uas deudan con entidades da erdoit .
Préstama aulomositn - - Coneceionas do valor por repereusidn da pardidas - {33,057
Ceatas des avendamlants financien {sashg) B - Rielo10s ¥ gasion dovengados no vencides . .
Cuentas & cobrar . - Hustes por operaclines de cobartura .
Bonos do btulizagion . - |Cerivados . -
Dima - . Dorivados de cobaduma . -
Intargsos y gasios dovengados no vencidos - . Gonucrionas de valnr par repercusion de pRIGiZas . -
Actives dudosat -priacipak . 335 [Cmas pasivos Ananchores . -
Aatives didosos -katerosas. . - Garantias financiaras . -
Comaccivaos da valol por Gataritta da astivas - (85} Conessines da valos pos repeicusitn de phididas . .
Ajunltas par OpAACINLS d6 COTBTNE . - Otres . -
Dacivados fa - 1984 [Pasivos por Impuasio cierids - -
Dorivados de coborura . 1084
CIros Bolives financioras - - [PABIVO CORRIENTE 323,564 5080
Gorantas finenziaras - - [Pasivos con acthvos no com para by venta . B
Obos - + [Provisiones a conto plazo . .
Acllves por impuesic difsrida . - {Pasives financieros a cone plazo 33540 4658
Otk activos RO eorTiontos - - {Obligacianos ¥ oires wihongs negutiablos i 33393 5872
Series o i - -
ACTIVO CORRIENTE 33672 13383} S LRSS 760
Activos no cordentan mantenldes pars b venta s 4766 44797 Coneccanes 08 valor por 16parusitn da phrdidas (2.411) 01072
Acthvos financiaros a eotlo plaze 7698% 048 intereses y gastos devengados ne vencidos B4 kd
Actieas Slicados. 4 973 G025} mioreses vontians o impagados 1362 1or?
Pariicipatianes hipotecarias . . Husko por operaciones du coborlura - .
Certificadas de sansmisidn hipowsatia . - |Peidas con sntidades au crévin L) 32 .
Préutamas hipotagarics . . Présiamo subordiando 13087
Gédulas hipotecarias - - Crédito Hasa de fiquidez -
Prétiaias a promolates . . Otsas dowdtas een onbdades de cis - .
Fréstamas a PYMES 2E218 S846 | Conosciones 06 valor por raporcusian do pérdidas (15.800) .6t
Préstamas 3 smprosas - - “lerasus y gastos davongadas no vancides 2 a
Cadulas lemitoriales - - init0ses vncidos & inpagados 243 Z573
Criorfilas ARPE - . #Huslos pos oparaciones da caboriura - .
Fréstama Cansuma - - [Darivagos 1 1§ 2
Prestama aulemocitn - . Derivados 4a cabsriura s 72
Cuslas do atandanionto friansiro (isasing) - . Conbotiohes ds vl jrar repeicuaitn de pisdides - -
Cuentas 7 cobrer - - |0tras pasivas financisroa - T
Bonos da tilulZacien - - Antaados y GYE GUBNIAS B aagar - 2
Dtes - . Garantias fnancieras - -
Infosgses ¥ gGastas dovOngadss NG wonkides ? 5| Owos - -
Iniergsan voncidos ¢ impagados 3 17| Comeccionas da valor por repescusidn do pordicas - -
Aclivos dudasos -prinspas 7es A0 {afustes por parisdificacionos 2 25 z
Aciivos dudose -interesas 15 & [Camisianes 5 2
Conecciones de valor par datesias e acivoy (71 @5)]  Comisitn sociedad gasior 5 z
Ajustes por oparacionss da cobortra - - Comisiin administradar 163 144
Cerivados - - Comisibn agente financisro/pagos . -
Biorivados 4o cohartura . - Comisifn varipbis .
Otres aclives financiasos 12 7] Dirms comisiones dal cedamie - -
Diotderds ¥ 6bak cLbntas & Gobrar 12 1} Comesconss da walor por reparcusibn de prdicas (153 (1444
Gaankas nanclotas . - Olas camisicnes - -
Qe - -« Joues n -
Ajustes por peciodificaciones. a7 4
Conislanas . ~  |AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESGS Y GASTOS RECONOWIDOS | 10 7 1.084
Gtras 137 14 |Coberiuras do fusjos @& clective 13 7 1.084
Efactive y otros aptivos dquidos equivaiontes 3 1682 2132 {Bastos da cenglibiciin en imnsicion - -
Tosorerle + 802 22
Ofros actives liglidos wquivaignigs - -
TOTAL ACTVG 33572 43,442 TOTAL PASIVO 33602 22042
SE la. daica y mrclue) foch

Las Notss 13 16 y el Angxc dasceilos 6a ta Morsada adints fuman padta infegrants de! balance 5t 31 de dicioinbro 6o 2018



CLASE 87

ONG495557

GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 (NOTAS1,2v3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2016 2015 {*)
Intereses y rendimientos asimilados 1.179 1.265
Activos titulizados 4 1.179 1.265
Ctros activos financieros - -
Intereses y cargas asimilados {506) {671}
Chbligaciones y otros vaiores negociabies 7 (341) (477)
Deudas con entidades de crédito 8 (162) {194)
Otros pasivos financieros 6 (3) -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 13 (466) {748}
MARGEN DE INTERESES 207 {154}
Resuttado de operaciones financieras {neto} - -
Resultados de derivades de negociacion - -
Otros gjustes de valoracion en carteras a VR con cambios PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -
Diferencias de cambio (neto) - B
Otros ingresos de explotacion 5 15 44
Otros gastos de explotacion (663) {384)
Servicios exteriores {444) (300}
Servicios de profesionales independientes . {26)
Servicios bancarios y similares v -
Publicidad y propaganda - -
Qfros servicios 5y 11 (444) (274)
Tributes 5 (1869) -
Otros gastos de gestidn corriente 9 (60 {64}
Comisién scciedad gestera (27) {24}
Comisién administrador (19) {17}
Comiision agente financiero/pagos (9} (11}
Comisidn variable - -
Otras comisiones del cedente - -
Ofros gastos 5 (5} {12}
Deterioro de activos financieros (neto) {312) 1.443
Deterioro neto de activos titulizados 4 (312) 1.443
Deterioro neto de otros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias {pérdidas) de activos no corrientes en venta 5 428 1.183
Repercusidon de pérdidas [ganancias) 7.8y9 325 (2.152)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios - _
RESULTADO DEL EJERCICIO - -

(*) Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Netas 1 2 16 y el Anexc descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de 1a cuenta de

pérdidas y ganancias del ejercicio 20186.
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CLASE 8:

GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 (NOTAS 1,2v3)

{Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2016 2015 {4
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION ({70) {232)
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 573 244
Intereses cobrades de los activos titulizados 1176 1.280
ntereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (84) (188)
Cobros por cperaciones de derivados de coberiura 459 -
Pagos por operacicnes de derivados de cobertura (975) (848)
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - -
Ofros intereses cobrados/pagados (neto} (3) -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados {33) {35}
Comisién sociedad gestora (24) (24)
Comisién administrador - -
Comisidn agente financiero/pagos 9) (171}

Comision variable - .
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion (610} {441)
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos per operaciones de derivados de cobertura B -
Cobros por operacicnes de derivados de negociacian - -
Otros pagoes de explotacion {610) (441)
Oftros cobros de explotacién - .

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (970) {47)
Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion B -
Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
Fiujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos {870) (66}
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados 4.724 9.780
Cobros por amortizacion de otros aciives titulizades 2473 -
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos tufizades 348 -
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados come fallidos 207 1.710
Cobros netos procedentes de activos recibidos por gjecucién de garantias 136 1210
Pagos por amoriizacion de valores de titulizacién (8.858) (12.786)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - 19

Cabros por concesiones de préstamos o disposiciones de créditos - -
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos - -
Administraciones piblicas - Pasivo - -

Otros cobros y pagos - 16
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.040) {278}
Efectivo ¢ equivalentes al comienzo del ejercicio 2.732 3.011
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.692 2.732

{*} Se presenta, ¢nica y exclusivamente, a efeclos comparativos.
Las Nelas 1a 18 y al Anexc descritos en la Memoria adjunta ferman parte integrante del estado de flujos de efectivo
def ejercicio 2016.
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GLASE 87

GC FTPYME PASTOR 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
L Lk e TNAREOLS LRAST LD RELANOLIDDS CORRESPONIIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 (NOTAS 1,2y 3)

{Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2046 2015 (%)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valeracion B -

importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién B -

Efecto fiscal N -
Impories transferides a la cuenia de pérdidas y ganancias - -
Ctras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo ~ -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta - -

Cobertura de los fiujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracisn {1.543) (665}
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion (1.543) (665)
Efecto fiscal - -
Impories transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 486 748
Otras reclasificaciones - -
‘mpories repercutidos a la cuenta de pasivo en ef pericdo 1.077 (83)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recenocidos directamente en el balance en el pericdo . .
imporie bruto de ias ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - "

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresosiganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS - -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos,
l.as Notas { a 16 v el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante det estado de ingresos
y gastos reconocidos del gjercicio 2016,
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CLASE 87

GC FTPYME Pastor 4, Fondo de Titulizacion de Activos
Memoria correspondiente al

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2016

Resefa del Fondo

GC FTPYME Pastor 4, Fondo de THulizacion de Activos (en adelante el Fondo) se constituyo mediante escritura
publica el 10 de noviembre de 2006, agrupando inicialmente un importe total de Certificados de Transmision
Hipotecaria de 630.000 miles de euros (véase Nota 4).

Con fecha 13 de noviembre de 2006 la Comision Nacional del Mercado de Valores verific y registé el folleto
informativo de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos. La fecha de desembolso, que marca el inicio de!
devengo de los intereses de los Bonos, fue el 15 de noviembre de 2006.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicidn de derechos de crédito (en
adelante, fos “activos titulizados”) y en la emisién de bonos con cargo a su activo (bonos de titulizacién de activos).

El Fondo se encuentra sujeto a lo dispuesto en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacidn
empresarial y en la restante normativa aplicable, asf como en lo dispuesto en la propia escritura de constitucion
del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de
Titutizacion, S.A. (en adelante, la "Sociedad Gestora"). En este sentido, con fecha 18 de julio de 2018, habiéndose
obtenido la cotrespondiente autorizacién de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores, se produjo ta
sustitucion efectiva de GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. por Haya Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.U., como Sociedad Gestora del Fondo. La Sociedad Gestora
percibe por la gestion del Fondo una comisién periddica anual que se devenga trimestralmente igual al 0,015%
anuat scbre el saldo de principal pendiente de amortizar de los bonos enia fecha de determinacion inmediatamente
anterior a la fecha de pago correspondiente. La comision de gestion, en cada fecha de pago, no podré ser inferior
a 6.000 euros ni superior a 25.000 euros.

La cuenta de tesoreria del Fondo esta depositada en BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espafia, S.A.
(véase Nota 6). Adicionalmente, la entidad BNP Paribas Secuirties Services concedié dos préstamos subordinados
al Fondo (véase Nota 8). Adicionalmente el Fondo tiene contratado un derivado de cobertura con CaixaBank
{véase Nota 13).

Bases de presentacion de las cuentas anuales

Con fecha 1 de mayo de 2016 entré en vigor ta Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros plblicos y estados reservados
de informacion estadistica de los fondos de titulizacion, que desarrolla el contenido, forma y demas condiciones
de elaboracién y publicacion de ias obligaciones de informacién financiera y contable que establece la Ley 5/2015,
de 27 de abril, derogando la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
{marco normative de informacién financiera aplicado en la formulacion de las cuentas anuales de! Fondo
correspondientes al ejercicio 20158). En este sentido, Ja aplicacion del nueve marco normativo de informacion
financiera en la formulacién de las presentes cuentas anuales no ha supuesto un impacto significativo con respecto
al aplicado en la formulacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anterior {Circular 2/2008, de 25



ON0495561

CLASE 87

de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores), no habiendo sufride modificaciones significativas los
criterios de contabilizacién ni los modelos de estados financieros pablicos.

aj

b}

c)

d)

Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados financieros
publicos 8.05.1, §.05.2, 8.05.3, 8.05.5 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado $.06,
adjuntos en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo
mantiene su Socledad Gestora y se formulan de acuerdo con el marce normativo de informacion financlera
que resuita de aplicacién al Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de 1a Comision
Nacional del Mercado de Valares, de forma que muestran la imagen fiel de a situacion financiera del Fondo al
31 de diciembre de 2016y de los resultados de sus operaciones y de fos flujos de efectivo que se han generado
durante el ejercicio terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se
encuentran pendientes de su aprobacion por ia Junta General de Accionistas de [a mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerande la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de ia
Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuaies teniende en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningln principio contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Los resuitados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Socledad Gestora del Fondo para la elaboracidn de las cuentas
anuales. L.os principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 3.

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar aigunos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacién de
posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4}, al
valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3.b y 13) y a la cancelacién
anticipada, en su casc. A pesar de que estas estimaciones se han realizado scbre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el fuluro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso,
de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de [as cifras de! ejercicio 2016, las
carrespondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de fa Norma 282 de ta Circular
2/2018, de 20 de abrit, por o que, ta informacion contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2015 se
presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2016. En este sentido,
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la informacion correspondiente al ejercicio 2015, que fue formulada apticando el marco normative de
informacion financiera existente en ese momento (Circular 2/2009, de 25 de marzo), ha sido adaptada para su
presentacion, a efectos comparativos, de acuerdo con el nuevo marce normative de informacion financiera
aplicado en la formutacion de las presentes cuentas anuales (Circular 2/2018, de 20 de abril). No obstante, tal
y como se ha indicado anteriormente, dicha modificacion no ha supuesto un impacto significativo.

e} Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si
bien, en determinados casos, se ha incluide la informacion desagregada en las correspondientes notas de la
memovia.

f) Correccion de errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningtin error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales def ejercicio 2015.

g) Cambios en criterios contables

Tal y como se ha indicado anteriormente, la aplicacién del nuevo marco normativo de informacion financiera
no ha supuesto cambios de criterios contables significativos respecto a los aplicados en el ejercicio 2015,
Asimismo, durante el ejercicio 2016 no se han producido cambios de criterios contables de otra naturaleza
significativos respecto a los aplicados en el ejercicio 2015.

h} Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con la situacion
financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en ta presente
memoria respecto a informacion de cuestiones medicambientales.

i} Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que
la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene e! propésito de determinar el valor del patrimonio
nelo a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resulfante en caso de su liquidacion total.
Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectie la liquidacion de los mismos.

Normas de registro v valoracion

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2016, se han aplicado los
siguientes principias, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en la Circutar
2/20186, de 20 de abril:
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a) Definicion y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y valoracién
i, Definicion

Un ‘instrumento financiero” es un confrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en ofra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios en una
variable observable de mercado (ta! como un tipe de interés, de cambio, el precio de un instrumento financlero
o un Indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversién inicial es muy pequefia en
relacion a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado
y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

it. Clasificacién de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarroliar su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo
de reserva mantenido por ef Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Actives titulizados: Incluye los activos cedidos al Fonde come consecuencia del proceso de titulizacion y
se clasifican, a efectos de su valoracion, come "Préstamos y partidas a cobrar’.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razenable, a favor del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos titulizados y cuentas
deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar fa adquisicién de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su
valoracion, como "Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, en contra dal Fondo, de los derivados
designados como instrumentes de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y otras cuentas a pagar; Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos, que
no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Débitos y
partidas a pagar”.
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b) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable’ (que salvo evidencia en confrario sera el precic de la
transaccidn), incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles a [a operacién. Fosteriormente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipc de
interes efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial.

ii. Reconocimienio y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”, se valoran,
inictalmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la transaccion)
incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, dichos pasivos
se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe "Intereses y
cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante ef método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses sa valoran a su
vator nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a tas emisiones los costes de direccién y
aseguramiente de la emisién, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes derivados de la admisién a negociacion

de los valores emitidos, entre otros.
iii. Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestion de los riesgos de sus activos y pasivos
(“derivados de cobertura™).

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras, en el
tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicién o saldo a cubrir ("cobertura de
valores razonables”);

b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos financieros,
compromisos y transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo {"cobertura de flujos de
efectivo™).

2. Eliminar eficazmente algdn riesgo inherente al elemento o posicién cubierto durante todo el plazo previsto
de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la confratacion de la cobertura se espera qus, en condiciones normales, ésta actie
con un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva™),
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b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante toda la vida del
elemento o posicidn cubierto (“eficacia retrospectiva”).

3. Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo lugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con la gestion de los
riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos de
efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracién de las coberturas de los flujos de efectivo, la parte
eficaz de la variacion del valor dei instrumento de cobertura se registra transitoriamente en el epigrafe "Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, hasta el momento en que
ocurran las transacciones previstas, registrandose entonces en la cuenta de pérdidas y ganancias. La variacion
de valor de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, por su inefectividad o por cualquier otra
causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables, dicho derivado pasa a ser
considerado como un "derivado de negociacion’.

Cuando se interrumpe la “cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado de! instrumento de cobertura,
reconocido en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el batance de ingresos y gastos reconocidos — Coberturas
de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era efectiva). se continuara reconociendo
en dicho epigrafe hasta que la transaccién cubierta ocurra, momento en el gue se registrara en resultados;
salvo que se prevea que no se va a realizar la transaccion, en cuyo caso se registran inmediatamente en
resultados.

Se entiende que la cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porque los flujos recibidos de los activos
titulizados correspondientes al riesgo cubierfo son iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se
entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera. Asimismo, los flujos recibidos de la entidad de
contrapartida de la permuta financiera son iguales y se obtienen en el mismo plazo que ef importe a entregar
a los pasivos emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

La Metodologia aplicada por el Fondo permite obtener una Valoracién que equivale al Precio Tebrico de
sustitucion de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimaria el Precio Real en funcion al Valor de los
pagos a percibir o realizar por el Fondo en virtud del contrato.

La Metodologia aplicada por el Fondo tiene en consideracion las Fechas de Pago futuras del Fondo asumiendo
el gjercicio del clean-up call {opcién amortizacion anticipada cuando el Saldo de la Cartera de Activos alcanza
o es inferior al 10% del Saldo Titulizado), considerandose a todos los efectos los diferentes periodos de pagos
del Fondo afecto.

Ef nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los Activos, de acuerdo
a su sistema de amortizacion.

Se estima el Valor Actual de los pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos LIBOR implicitos (futuros)
cotizados a Fecha de Valoracion, para los diferentes periodos (teniendo en consideracion si la fijacion es al
inicio o al final de cada periodo) aplicando el nimero de dias del perfodo y descontando dichos pagos a la
Fecha de Célculo de la Valoracion, en funcidn dei Valor de Descuento obtenido de una curva cupdn cero
construida con Overnight Indexed Swaps {OIS),

10
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De forma similar, se calcula el Valor de los Pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios de forwards, si
bien, en el caso de contar con indices no cotizados (EURIBOR BOE, [RPH, VPO,...}, se realizan estimaciones
estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap sera igual a la diferencia entre el Valor Actual de fos Pagos a percibir por el
Fondo, y el valor Actual de los Pagos a realizar por el Fondo.

La eficacia de la cobertura de los derivados de cobertura queda establecida por medio de los analisis de
efectividad realizados conforme a Ia metodologia de comparacién, para verificar que los cambios producidos
por la variacion en el valor razonable o en los flujos de efectivo entre el instrumento de cobertura y el elemento
cubierto se mantiene en los parametros razonables a lo largo de Ia vida de las operaciones, cumpliendo asi
las previsiones establecidas en el momento de la contratacian,

La fuente de riesgo de modelo mas importante en los derivados proviene de la estimacion de la correlacion
entre probabilidades de impago. El Credit Valuation Adjustment (CVA) es un ajuste a la valoracién como
consecuencia del riesgo asaciado a la exposicion crediticia que se asume con cada contrapartida. Por otro
lado, el Debit Valuation Adjustment (DVA) es un ajuste como consecuencia del riesgo propio del Fondo que
asumen sus contrapartidas.

Como norma general, el catculo de CVA es el producto de la exposicién esperada positiva por ta probabilidad
de incumplimiento, multiplicando el resultado por ta severidad, es decir, por la pérdida estimada en caso de
incumplimiento de la contraparte. Analogamente, el DVA se calcula como el producto de fa exposicion
esperada negativa por las probabilidades de incumplimiento y multiplicando &! resultado por la severidad de
los activos del Fondo. Ambos célculos estan realizados sobre todo el periodo de la exposicién potencial.

Dado que, en su caso, el riesgo de crédito propio (DVA) se esta incorporando en el nocional del swap, no ha
sido preciso ningdn ajuste adicional por dicho concepto.

En relacion con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por fa exigencia de constitucién de
depdsitos de garantia u ofro tipo de colateral en el supuesto de que se incumplan nivetes minimos de rating
de las contrapartes, con lo que, en su caso, el Impacto de considerar dicho aspecto no ha sido significativo.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las gue tienen su origen en el
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segin proceda); y las que correspondan a otras causas, que se
registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieros cuya descripcion se detalia en el apartado iii. de esta Nota, los vencimientos residuates de aquelios
activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asf como la desviacién porcentual existente
con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las correcciones valorativas registradas, el valor
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razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no difiere
significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deterioro def valor de los activos financieros
i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para reflejar
el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto
combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los fiujos de efectivo futuros que se
estimaron en ef momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacion facilitada a los titutares
de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacion
menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y posterior venta, con independencia de la
probabilidad de la ejecucion de la garantia,

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efect(a con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones
de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de
perdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el
valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota fa recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcion, condonacion u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé fa posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos,
En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologla més representativa para fa
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
activos es la basada en la estimacidn de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la anfigiiedad de la
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/201 6, de 20 de abril,
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amoriizado

Etimporte de las pérdidas por deteriorc experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, vy se
presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

Ei proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualmente
para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su case, a los intereses devengados y no vencidos al cierre del ejercicio
asociados a las cuentas corrientes del Fondo.
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En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de administracién
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como fa remuneracién variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos eplgrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el pericdo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por ef Fondo, para el reconocimiento de
sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablements en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados™ e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacion del método del tipo de interés efectivo,
a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran
en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iii. Cornisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenia de pérdidas y ganancias con criterios distintos, seglin sea
su naturateza. L.os mas significativos son;

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado {. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por fa Sociedad Gestora,
que se prolongan en el ttiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en [a prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza &l acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros vatorados a su valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

Remuneracion variable

La remuneracién variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si tas
hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen, entre otros, fas
perdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier ofro rendimiento o retribucién devengado er el periodo,
distinto de esta remuneracion variable a percibir por ia Entidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con a
documentacién constitutiva def Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la propia remuneracion variable y el
gasio por impuesto scbre beneficios, en su caso.
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Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar,
para detraer, en su caso, las pérdidas de pericdos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos dei
Fondo. Si tras la detraccidn, continlan existiendo pasivos corregidos por imputacién de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, solo se producira el devengo y regisiro
de la remuneracion variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacién de pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en ef
epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véanse Notas 7, 8 y 9).
Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién variable, devengada
y no fiquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasive mas subordinade, teniendo en cuenta ol
orden inverso de prelacién de pagos establecido contractuaimente para cada fecha de pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
2712014, de 27 de noviembre, gue establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en
el 25%. En este sentido, dicha Ley establece, entre otros aspectos, la reduccion en dos afios del tipo de
gravamen general del Impuesto sobre Sociedades, de forma que dicho tipo quedos establecido, para los
periodos impositivos que comenzaron a partir def 1 de enero de 2015, en ef 28% y, para los periodos
impositivos que comiencen a partir det 1 de enero de 2016, ha quedado establecido en el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por &l impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dado gue en los ejercicios 2016 y 2015 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede
fiquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 12).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente,
dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, criginados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” det pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capitulo.

La cuantificacion y vatoracién de diches activos y pasivos se realizard considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segin la normativa que este vigente o aprobada y pendiente de
publicacidn en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo
ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liguidacion de cualquier
diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcidn de lo previsto
en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.
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Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es ef Euro. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido tos fiujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que Hevan implicitos.
Simitarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencion de cancelarlos, bien con la intencién
de recolocarlos de nuevo).

k) Activos no corrientes mantenidos para la venta

B

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccion, total o parcial, de los activos financieros que representan derechos de cobro frente a terceros,
con independencia def modo de adquirir la propiedad (en adefante, activos adjudicados).

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su reconocimiento inicial
por su valor razenable menos los cosles de venta, que seran, al menos, del 25% de su valor razonable.

Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se vatoran por el menor importe entre su
valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su valor razonable determinado, en
su caso, como el menor valor entre el precio fijado para la venta y el valor de tasacién, neto de los costes de
venta estimados.

A efectos de determinar e! valor razonable de activos inmobiliarios localizados en Espafia, se tomaran en
consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la OM ECO/805/2003, de 27
de marzo, toméndose et valor de tasacién definide en la citada orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta su valor
razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe “Ganancias {pérdidas) en la
baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias de un active no
corriente en venta, por incrementos posteriores del valor razonable {menos los costes de venia) aumentan su
valor en fibros, y se reconocen en la cuentas de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas
por deterioro anteriormente reconocidas.

Compensacion de saldos

Se compensan entre si ~y, consecuentemente, se presentan en el balance por sy imporie neto- los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la intencién de liquidarios por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en los que una de fas partes contratantes
sea una entidad financiera.

m) Estados de flufos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:
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- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios det
Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacién: las de adquisicion, enajenacién ¢ disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracion de ios estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aqueflas inversiones a corto plazo de gran liguidez y con bajo riesgo a cambios en
su valor. De esta manera, el Fondo considera efective o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas
corrientes, que se encuentra regisirado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes —
Tesocreria” del activo de los balances.

n) Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulfo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasive del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a} Losingresos y gastos gue, segun lo requerido por las normas de valoracion, deban imputarse directamente
al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las
normas de valoracion adoptadas.

¢} Elefecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) v b) anteriores.

d) Elimporte neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total
de ingresos y gastos reconocides sea nule.

o) Clasificacion de activos y pasivos - Corriente y no corriente
Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacion se estima
que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en casc

contrario come no cerriente.

4,  Activoes titulizados

los activos titulizados que la Scciedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquirid en virtud de fa
escritura de 10 de noviembre de 2006 integran préstamos concedidos por Banco Popular {actualmente Banco
Popular Espafiol, 5.A.) —en adelante, la "Entidad Cedente”- a empresas y empresarios espafioles de los que, al
menos, el 898% fueron concedidos a pequefias y medianas empresas que cumplen con la Recomendacion de la
Comision Europea 2003/361/CE de 6 de mayo de 2003.
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El movimiento del salde de activos titulizados, inciuyendo activos dudosos y no dudesos, y sin considerar, en su

€as0, fas correcciones de valor por deterioro, los intereses deven

muestra a continuacion:

gados y ios intereses vencidos e impagados, se

Miles de Euros
Activos titulizados

Activo No

Corriente Activo Cormriente Total
Saldos al | de enero de 2013 36.915 §.148 45.003
Amortizaciones (*¥%) - {9.940) (9.940)
Traspaso a activo corriente {7.834) 7.834 -
Saldes al 31 de diciembre de 2015 (*) 29.081 6.042 35123
Amortizaciones (%) - {8.094) (8.094)
Traspaso a activo corriente (29.081) 29.081 -
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (*) - 27.029 27.029

(*} Incluye 16 y 6 mites de euros en concepto de intereses devengados por activos dudosos al 31 de diciembre de 2016
y 2015, respectivamente.

(*¥En el ejercicio 2016 incluye 10 mil euros (6 miles de euros en el eiercicio 2015) correspondientes a intereses
devengados de activos dudosos que, en el estado de flujos de efectivo se incluyen en el epigrafe “Fiujo de caja neto
por intereses de las operaciones - Intereses cobrados de los activos titulizados”,

Al 31 de diciembre de 2016 existian activos titulizados clasificados como “Activos dudosos” por importe de 811
miles de euros (432 miles de euros al 31 de diciembre de 2015).

Durante el ejercicio 2016 la tasa de amortizacién anticipada de los activos titulizados ha sido del 8,74% (6,14%
durante el gjercicio 2015).

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de activos titulizados durante el ejercicio 2016 es
del 3,79% (3,15% durante el ejercicio 2015), siendo el tipo nominal maximo 7,00% y el minimo 0,30%. Ei importe
devengado en el ejercicio 2016 por este concepto ha ascendido a 1.179 miles de euros (1.265 mites de eurcs en
el ejercicio 2015}, que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Activos titulizados”
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El desglose por vencimientos de los activos titulizados, en funcién del vencimiento final de las operaciones, al 31
de diciembre de 20186, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 16 miles de
suros al 31 de diciembre de 2016), se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre 1y2 | Enre2y3 | Entre3y4 | Entredy 5 |Entre Sy 10] Mas de 10
Hasta | afio anos anos anos afios anos ailos Total
Aciivos titulizados 620 684 1.248 3.728 4.262 8.143 8.298 27.013

Por otro lado, el desglose por vencimientos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de 2018, teniendo en
cuenta el calendario de amortizacién de ias operaciones, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de activos, los activos titulizados clasificados como “Actives Dudoses”, los intereses vencidos e
impagados y los intereses devengados, se muestra a continuacion:
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Miles de Earos
Entre1y2 | Entre 2y 3 | Entre3y 5 [Entre 5y 10| Masde 10
Hastz 1 afio anos afog aflos anos aflos TFotal
Activos titulizados 26218 - - - - - 26.218

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo, la Sociedad Gestora podra fiquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizados pendientes de
amortizacion sea inferior a 63.000 miles de euros, equivalente at 10% del activo nicial del Fondo, situacién a la
que se llegd durante el ejercicio 2013 sin que, a la facha de formulacion de las presentes cuentas anuales, se
haya decidido niciar ef proceso de liquidacion del Fondo.

Activos Impagados
L.a composicion del saldo de los activos titulizados considerados como impagados, incluyendo aquellos préstamos

dudosos que habiéndose recuperado parte de lo impagado, adn tienen cuotas impagadas, al 31 de diciembre de
2016 y 2015, se muestra a continuacién:

Miles de Euros
2016 2015

Cuotas de principal vencidas y no cobradas de activos titulizados:
Con antigiiedad de hasta tres meses (*) 140 166
Con antigiiedad superior a tres meses (%) 53 S0
193 256

Intereses vencidos y no cobrados:

Con antigiiedad de hasta tres meses (¥¥%%) 13 17
Con antigiiedad superior 2 tres meses (¥*%) 16 6
29 23
222 279

{*) Seincluyen dentro de| epigrafe “Activos titulizados — Préstamos a PYMES” del activo sorriente del
balance,

(**) Se incluyen dentro del epigrafe "Activos financieros a corto plazo — Activos tifulizados - Activos
dudosos -principal-" det active cerriente del balance.

(***) Se incluyen dentro dei epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos fitulizados — Activos
dudesos -intereses-" del activo corriente del balance.

(****} Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Actives Titulizados ~ Intereses
vencidos e impagados” del active det balance.

De estos impagos, durante el sjercicio 2016 se hablan dejado de cobrar 80 miles de euros de principal y 21 miles
de euros de intereses. Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas
anuaies, se han recuperado impagos por imporle de 55 miles de euros, no habiéndose producido renegociaciones
de las condiciones contractuales de estos préstamos.

Desde 31 de diciembre de 2016 hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se han producido
renegociaciones de los activos titulizados que a nivel global puedan tener un impacto significativo en las cuentas
anuales del ejercicio 2016.

Adicionalmente, hay actives clasificados como dudosos al 31 de diciembre de 2016 por efecto arrastre de cuotas

no vencidas por importe de 742 miles de euros (336 miles de euros al 31 de diciembre de 20185), que figuran
registrados en el epigrafe “Activos titulizados — Activos dudosos” del activo no corriente del balance.

18



ON0435574

CLASE 8-

A continuacién se muestra el mevimiento gue se ha producido, durante ios gjercicios 2016 y 2015, en el saldo de
activos dudosos:

Miles de Euros
2016 2015
Saldos al inicio del ejercicio 432 594
Entradas a activos dudosos durante ¢l gjercicio 1.145 1.971
Reclasificacion a fallidos (dados de baja del balance) (386) (157}
Recuperacion de dudosos (efectivo y efecto arrastre) (380) (516)
Recuperacion mediante adjudicacion - (1.460)
Saldos al cierre del ejercicio 811 432

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2016 y 2015, en el saldo de
las correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados:

Miles de Euros
2016 2015
Saldo al inicio del ejercicio 111 |
Dotaciones con cargo a los resultados del ejercicio 950 300
Recuperaciones con abono 2 los resuttados del gjercicio (431) (33)
Utilizaciones (559 (157
Saldos al cierre del ejercicio 71 111

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2016 y 2015, en el saldo de
préstamos failidos que se dieron de baja del activo del balance, produciendo un ingrese v gasto registrado en el
epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias:

Miles de Euros
2016 2015
Saldos al inicio del gjercicio 32.449 34.016
Entradas de activos dudosos durante el gjercicio 386 157
Recuperacion en efectivo (207) (1.710)
Otros (*) 173 (14)
Saldos al cierre del ejercicio 32.801 32.449

(") Incluye, entre otros, el movimiento de intereses fallidos.

5. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Este epigrafe de! activo de los bafances recoge los bienes inmuebles adjudicados por subasta judicial o dacién en
pago de activos titulizados. El movimiento que se ha producido en su saldo durante los ejercicios 2016 y 2015
muestra a continuacion:
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Miles de Euros
2016 2015

Valor er libros-

Saldos al inicio del ejercicie 5.000 4.771
Adiciones - 1.460
Retiros (*} (163) {1.231)
Saldos al cierre del ejercicio 4.837 5.000
Pérdidas por deterioro de activos-

Saldos al inicio del gjercicio (529} (1.733)
Dotaciones netas con cargo a resultados 398 1.189
Aplicaciones 52 15
Saldos al cierre del ejercicio {79 (329
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto 4.758 4.471

{*) En los ejercicios 2016 y 2015 incluye 5y 12 miles de euros, respactivamente, correspondientes
a la amortizacion de un bien en alguiler.

Las ventas de activos adjudicados llevadas a cabo por el Fondo, durante el ejercicio 2018, han originado un
beneficio que asciende a 30 miles de euros {6 miles de euros de pérdidas en el ejercicio 2015) que se incluyen en
el epigrafe "Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas vy
ganancias de dicho gjercicio.

Los activos no cerrientes mantenidos para a venta del Fondo estan valorados segun los criterios de valoracién
recogidos en la Circutar 2/2016, de 20 de abyril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores (véase Nota 3-
k). Considerando la situacion actual del mercado inmobiliario y su posible evalucion futura, los importes por los
que estos activos seran finalmente liquidados pedrfan variar con respecto a los valores por 105 que estan
registrados al 31 de diciembre de 2016, hecho que debe tenerse en consideracion en la interpretacion de estas
cuentas anuales.

A continuacion se incluye informacién agregada de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2016 agrupades por valor razonable de los mismos
(importes en miles de euros);

Importe en libros

Valor en % de activos Plazo medio de los actives
Valor razonable menos | Namero | libros (en valorados ponderado con antigiiedad
costes de venta de de miles de | Deterioro (en segin estimado para | tasacion superior
activos adjudicados | inmuebles | euros) | miles de euros) tasaciones U venta a 2 afios
Hasta 300.000 € 7 142 71 100% | afio -

Mas de 300.000 € sin
exceder de 1.000.600 € - - - - - .
Mas de 1.000.000 € sin
exceder de 2,000.000 € - - - - - .
Mas de 2.000.000 € - - - - - -

A continuacion se incluye informacién desglosada de los bienes inmuebles adjudicados significativos
individualmente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2018 (importes en miles de euros):

20



CLASE 87

ONC495576

Valor razonable

menos costes de

venta de activos | Valor en Fecha Plazo medio ponderado

adjudicados Hbros Detericro adjudicacitn estimado para su venta | Fecha tasacién

581 581 - 28/04/2010 I afio Nov-2016
381 381 - 04/02/2010 1 afio Nav-2016
272 272 - 15/12/2010 1 afio Nov-2016
252 252 - 18/02/2014 ! afio Nov-2016
249 249 - 13/03/2015 I afio Nov-2016
240 240 - 18/06/2015 1 afio Nov-2016
79 212 (133) 30/07/2015 1 afio Nov-2016
138 147 (%) 11412/2014 1 afio Nov-2016
144 144 - 28/02/2011 1 afia Nov-2016
131 141 (16 18/11/2015 | afio Nov-2016
133 133 - 06/11/2013 | afio Nov-2016
126 126 - 20/03/2014 i afio Nov-2016
113 113 - 08/01/2014 I afio Nov-2016
112 112 - 28/01/2011 1 afio Nov-2016
127 104 23 26/12/2013 1 afio Nov-2016
100 99 1 08/11/2010 1 afio Nov-2016
93 93 - 30/04/2015 1 afo Nov-2016
83 90 (2 18/12/2013 1 afio Nov-2016
89 89 - 01/04/2015 1 afip Nov-2016
86 87 ) 24/05/2012 1 afio Nov-2016
76 79 (3 08/11/2013 [ afio Nov-2016
76 76 - 16/07/2013 [ afio Nov-2016
43 75 (EX))] 29/04/2010 1 afio Nov-2016
82 73 9 14/05/2013 | afio Nov-2016
73 73 - 05/16/2015 1 afio Nov-2016
60 60 - 11/04/2016 1 afio Nov-2016
59 59 - 01/12/2014 ] afio Nov-2016
57 56 1 23/12/2014 1 afio Nov-2016
52 56 {4} 30/09/2010 I afio Nov-2016
54 55 N 12/04/2011 I afio Nov-2016
54 54 - 27/06/2013 1 afio Nov-2016
78 54 24 03/02/2012 1 afio Nov-2016
55 54 1 06/05/2013 1 afio Nov-2016
45 45 - 25/10/2011 1 afi¢ Nov-2016
45 45 - 084032016 1 afio Nov-2016
28 42 (14} 28/03/2012 1 afio Nov-2016
40 40 - 08/03/2016 1 afio Nov-2016
34 34 - 14/05/2012 | afio Nov-2016

Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera que la venta se
lleve a cabo dentro def plazo de un afio,

Al 31 de diciembre de 20186, el Fondo mantiene dos inmuebles adjudicados en régimen de arrendamiento operativo
hasta el 31 de diciembre de 2018 y 1 de octubre de 2030, respectivamente (3 inmuebles al 31 de diciembre de
2015). Eltmporte de las rentas devengadas por alquiler de estos inmuebles durante el ejercicio 2016 ha ascendido
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a 15 miles de euros (44 miles de euros en el ejercicio 2015) y se encuentran registrados en el epigrafe “Otros
ingresos de explotacién” de las cuentas de pérdidas y ganancias adjuntas.

El Fondo esta sujeto a retenciones por Impuestos sobre la Renta de fas Personas Fisicas e Impuesto sobre ef
Valor Afiadido.

Dado que los inmuebles estan mantenidos para su explotacién en régimen de alquiler, se han registrado
dotaciones a la amortizacion en el gjercicio 2016 por un importe de 5 miles de euros (12 miles de euros en el
ejercicio 2015), incluidos en el epigrafe “Otros gastos de gestion corriente — Otros gastos” de la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Los gastos de adjudicacion de inmuebles en los que ha incurrido el Fondo en los gjercicios 2016 y 2015 han
ascendido a 421 y 270 miles de euros, respectivamente, que se incluyen en el epigrafe “Otros gastos de
explotacién — Servicios exteriores — Otros servicios” de la cuenta de peérdidas y ganancias, Adicionalmente, en el
ejercicio 2016 el Fondo ha incurrido en gastos de tasas y tributos por importe de 157 miles de euros que se
incluyen en el epigrafe "Otros gastos de explotacién — Tributos” de fa cuenta de pérdidas y ganancias de dicho
gjercicio (ningln importe por este concepto en el gjercicio 2015).

6. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria” que figura en batance, al 31 de
diciembre de 2018, incluye el saldo de una cuenta corriente abierta a nombre det Fondo en BNP Paribas Secuirties
Services, Sucursal en Espafia, S.A., por importe de 1.692 miles de euros {2.732 miles de euros al 31 de diciembre
de 2015). Esta cuenta devenga un tipo de interés de referenciado al EONIA menos un diferencial de 0,10%.
Este contrato queda supeditado a que la calificacion de Barclays no descienda de la categoria "P1" para el corto
plazo segin "Moody's Investors Service” o "A1” para su riesgo a corto segln “Standard & Poors’s, S.A.”; segln
consta en el Folleto Informative y en [a Escritura de Constitucién de! Fondo y de Emision de fos Bonos,
Al 31 de diciembre de 2018, la calificacion crediticia de dicha entidad cumplia lo indicado anteriormente.
La rentabilidad media de esta cuenta, durante el ejercicio 2016, ha sido del menos 0,26% anual. B! importe
devengado por este concepto, durante el ejercicio 2016 ha ascendido a un gasio de 3 miles de euros {ningln
importe por este concepto en el gjercicio 2015), que se incluyen en el saldo del epigrafe “intereses y cargas
asimilados — Otros pasivos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
En fa fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del mismo, procedio a
dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado {véase Nota 8), cuyo importe esta depositado en
fa cuenta de tesoreria y cuyas caracteristicas son las siguientes:
El Nivel Minimo def Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:

a} ElFondo de Reserva inicial

b) La cantidad mayor entre:

- 6.300.000 euros, o

- El4,00% del Saldo de Principat Pendiente de Pago de los Bonos.
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No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de Reserva en el caso de que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Durante los dos primeros afos de vida del Fondo,

b} Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no hubiera alcanzado el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva requerido a esa Fecha de Pago y

¢) El Saldo Vivo de fos Activos con impago igual o superior a 90 dias y menor a dieciocho meses sea mayor al
1% det Saido Vivo de los Activos no fallidos.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1% del importe inicial de los Bonos.

Ei Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el ejercicio 2016, asi como
¢l saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a continuacion:

Miles de Euros
Saldo depositado en
Fondo de Reserva | Fondo de Reserva || Tesoreria en cada fecha
requerido dotado de pago

Saldos al 31 de diciembre de 2015 12.600 - 2.732
Fondo de Reserva y saldo de tesorerfa al 15.01.2016 12.600 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 15.04.2016 12.600 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 15.07.2616 12.660 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 17.10.2¢16 12.6G0 - -
Saldos al 31 de diciembre de 2016 12.600 - 1.692

El Fondo de Reserva ha sido totalmente dispuesto al 31 de diciembre de 2016 y 2015, siendo el importe minimo
requerido 12.600 miles de euros, en ambas fechas, de acuerdo a lo establecido en el Follets del Fondo,

Obligaciones y otros valores neacciables

l.a Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedit en la fecha de
constitucion del Fondo a la emisién de Bonos de Titulizacién de Activos agrupados en siste tramos, que tienen fas
siguientes caracteristicas:

23



ONO4

95579

Moody’s /S&P

Concepto Serie A{1) Serie A(2) | Serie A(3G) Serie B Serie C Serie D Seric E
Importe nominal de
la Emision (miles de |  260.000 256.600 50.400 15.800 15700 18.900 12.600
CUToS)
Imperte nominal
unitario (mifes de 100 100 100 160 100 100 100
euros)
Nomere de Bonos 2.600 2.566 504 158 157 189 126
Tipo de interés Euribor 3M | Ewribor 3M | Euribor 3M | Furibor 3M | Eurthor 3M | Euribor 3M | Furibor 3M
nomtinal +0,05% +0,14% +0,01% +0,20% +0,29% +0,53% + 2,40%
g:;g)dxcxdad de Trimestral | Trimestral | Trimestral | Trimesteal | Trimestral | Trimestral | Trimestrat
fechas de pago de L5 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio o, en su caso, e} siguiente Dia
intereses y Habil
amortizacidn :
Calificaciones:
Iniciales: Aaa/AAA | Aaa/AAA | AswAAA | Aa2/AA A2A | Baa3/BBB | Ba3/BB
Moody's/S& P
Actuales: - - e - Baal/AA- | Caa2iCCC- | Ca/D

La serie A(3G) esté subordinada respecto a la serie A(2). La serie B est4 subordinada a las series A y la serie C
esta subordinada a ta serie B. La serie D estd subordinada respecto a la serie C vy finalmente, a serie E esta

subordinada a todas fas anteriores,

Al 1 de enero de 2015 las series A{1), A(2) y A(3G) se encontraban totalmente amortizadas.

El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacion de A

y 2015 ha sido el siguiente:

ctivos durante los ejercicios 2016

Miles de Furos
Serie B Serie C Serie D Serie E Total

Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo

Corriente | Cormriente | Cormiente | Comiente | Corriente | Corrente Corriente | Corriente | Corriente | Cortiente
Saldos a 1 enero de 2015 7.754 7.747 15.700 - 18.900 - 12,600 - 54.954 1.747
Amortizacién 15.01.2015 - (2.665) - “ - - - - - (2.665)
Aimortizacion 15.04.2015 - (4.314) - - - - - - ~ {4.314)
Amortizacion 15.07.2015 (2.318) - - - - - - {2.318)
Amortizacién 15.10.2015 - (3.468) - - - - - - {3.468)
Traspasos {7.754) 7.754 (3.044) 3.044 - - - - (10.798) 10.798
Soidos 31 de diciembre de . 2736 | 12656  3.044| 18900 - 12,600 - 44156 5780
Amontizacion 15.01.2016 - (2.517) - - - - - - (2317
Amortizacién 15.04.2016 - {219) - (2.079) - - - - {2.298)
Amortizacion 15.07.2016 - - - (2.497) - - - {2497y
Ammortizacién 17.10.2016 - - (1.546) - - - - - {1.544)
Traspasos - - (12.636) 12.656 (18.900) 18.900 {12.600) £2.600 (44.156) 44,156
Sordos al 31 de diciembre de - . - 95718| . 18900 - 12600 - 41078
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La fecha de vencimiento legal del Fondo, de acuerdo con el Folleto de emision, s ef 15 de julio del 2045. No
obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos, en
los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con o previsto en la Ley 5/2015, de 27 de abril y en la Escritura de Constitucion del
Fondo, el saldo nominal pendiente de los activos titulizados sea inferior af 10% del saldo inicial.

2. Cuando por razon de algin evento a circunstancia de cualquier indole, ajenoc al desarrollo propic del Fondo,
se produjera una alteracién sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio financierc del
Fondo, requerido por la Ley 5/2015, de 27 de abril,

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion o concurso de acreedores, o su
autorizacion revocada, y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente se establezca al efecto 0, en
su defecto, cuatro (4) meses sin haber sido designada una nueva sociedad gestora.

4. Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en relacion con alguno de
los bonos emitidos o con alglin crédito no subordinado o se prevea que se va a producir.

5. Cuando hubieren transcurrido 42 meses desde la fecha del Gltimo vencimiento de los activos cedidos, aunque
se encontraran adn debitos vencidos pendientes de cobro. No obstante, la fecha de vencimiento legal del
Fondo sera cuando hubieran transcurrido 48 meses desde la fecha del Glimo vencimiento de los activos
cedidos.

La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos es igual & ta diferencia positiva entre et
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo de los activos titulizados, en la Fecha de
Determinacién previa a cada Fecha de Pago, siendo ef Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bonos el importe
principal de los Bonos pendientes de amortizar en cada momento y el Saldo Vivo de los activos fitulizados la suma
del importe de los activos titulizados pendientes de vencimiento y del importe de los activos titulizados vencidos y
no cobrados, sin incluir las cantidades fallidas.

En funcion de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que puede ser objeto de
aplicacion segun el orden de prefacion de pagos, constituye los Fondos Disponibles para Amortizacidn,

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacién de cada una de
las Series de conformidad con las reglas detaltadas en el Folleto Informativo.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2016, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
Entre ] y2 | Entre 2y 3 | Entre 3y 5 |Entre 5y 10| Més de 10
Hasta | afio ahos anos afos anos anos Total

Prineipal 41.078 - - - - - 41.078

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija.

El tipo de interés nominal medio de los Bonos, durante el ejercicio 2016, ha sido del 0,78% {1,09% en el ejercicio
2015), siendo el tipo de interés maximo ef 2,35% y el minimo ef 0,00%. Durante el ejercicio 2016 se han devengado
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intereses de los Bonos de Titulizacién por importe de 341 miles de euros {477 miles de euros en el gjercicic 2015),
de los que 64 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2016 {92 miles de euros al
31 de diciembre de 2015), estando registrados en el epigrafe “Obiigaciones y otros valores negociables - Intereses
¥ gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 20186, el epigrafe “Obligaciones y ofros valores negociables ~ Intereses
vencidos e impagados” del pasivo del balance recogia, por importe de 1.362 miles de euros (1.077 miles de euros
al 31 diciembre de 2015}, intereses de los bonos de la serie E que, de acuerdo al orden de preiacion de pagos
establecido, no se han satisfecho en ia tltima fecha de pago.

Durante el ejercicio 2016 se han producide impagos de principal de los Bonos de Titulizacién de las Series C y D,
ascendiendo el importe acumulado de los impagos al cierre del ejercicio 2016 a 9.578 y 2.781 miles de eurcs,
respectivamente (2.735 y 9.989 miles de euros de importe acumulado de los impagos de las series B y C,
respeactivamente, al 31 de diciembre de 2015).

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

Durante los ejercicios 2016 y 2015, el Fonde ha procedido a la imputacion, en esta cuenta de pasivo, del margen
de intermadiacion negativo y positivo obtenido en dichos ejercicios, respectivamente {véanse Notas 3-gy 9). A
continuacion se muestra el movimiento que se ha producido en el saldo de estas correcciones de valor, durante
los ejercicios 2016 y 2015:

Miles de Euros
2016 2015
Saldos al inicio del ejercicio {8.935) {11.297)
Repercusion de ganancias (pérdidas) (176) 2.362
Saldos al cierre del ejercicio {9.111) (8.935)

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucién del Fondo (10 de noviembre de 2006) la Sociedad Gestora celebrd, por cuenta y
representacion del mismo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales™)
con el cedente, por un importe maximo de 750 miles de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacién de los gastos de constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos, y la financiacién de los intereses a favor del cedente por aplazamiento de pago del precio
de suscripeidn de los Activos hasta la fecha de desembolso. La patte de dicho préstamo utitizada efectivamente
para el destino descrito anteriormente, se amortizara en la medida que se vayan amortizando los gastos de
constitucion, de acuerdo con la contabilidad del Fondo. La parte de principal no utilizada para tal fin, podra ser
amortizada en la primera fecha de pago.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales devenga un tipo de interés variable anual, pagadero
trimestralmente, que coincide con el tipo de interés gue devengan los Boros mas un margen de 30 puntos bésicos.
El pago de estos intereses estd condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente.

Por ofro lado, en la fecha de constitucion del Fonde {10 de noviembre de 2006) la Sociedad Gestora celebrd, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo Reserva”) con el cedente, por un importe total de 12.600 miles de euros.
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El destino de dicho préstamo subordinado fue ia dotacion del importe iniciat del Fondo de Reserva. La amortizacion
del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se realizard en la Fecha de Vencimiento Final o,
en su caso, en cada una de las fechas de pago, en una cuantia igual a la diferencia existente entre Ia Cantidad
Reguerida del fondo de Reserva en Ia fecha de pago anterior y ta Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en
la fecha de pago en curso.

El Préstamo Subordinado para la dotacién del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de disposicion del
préstamo, un tipo de interés variable anual, pagadero trimestralmente, que coincida con el tipo de interés de
referencia de Jos Bonos mas un margen de 150 puntos basicos. Et page de estos intereses esta condicionado a
que el Fondo disponga de liquidez suficiente.

En los ejercicios 2016 y 2015 no se han producido amortizaciones de los préstamos y deudas con entidades de
crédito. Por otro fado, el importe pendiente de amoriizar, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, correspondiente al
Préstamo Subordinado para Dotacién def Fondo de Reserva y al Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
ascendia a 12.600 y 457 miles de euros, respectivarmente, en ambas fechas.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, al corresponder a “Préstamos Subordinados” puede ser
considerado como indeterminado al estar condicionada su amortizacién a la existencia de liquidez en el Fondo,

Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses de dichos prestamos y deudas con entidades de crédito por
importe de 162 miles de euros {194 miles de eurcs en el ejercicio 2015), de los que 32 miles de euros se
encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2018 (40 miles de euros al 31 de diciembre de 2015),
estando registrados en el epigrafe de “Deudas con Entidades de Crédito — Intereses y gastos devengados no
vencidos” del pasivo del balance.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 20186, el epigrafe “Deudas con entidades de crédito — Intereses vencidos e
impagados” del pasivo del balance recoge, por importe de 2.743 miles de euros (2.573 miles de euros al 31 de
diciembre de 2015), intereses que, de acuerdo al orden de prelacion de pagos establecido, no se han satisfecho
en la Gitima fecha de pago.

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

Durante los ejercicios 2016 y 2015, el Fondo ha procedido a la imputacion, en esta cuenta de pasivo, del margen
de intermediacién negativo y posttivo obtenido en dichos ejercicios, respectivamente (véanse Notas 3-g y 9). A
continuacion se muestra ef movimiento que se ha producido en el saldo de estas correcciones de valor, durante
los ejercicios 2016 y 2015:

Miles de Euros
2016 2015
Saidos al inicio del ejercicio (15.670) {(15.470)
Repercusién de ganancias (pérdidas) {130) (194)
Saidos al cierre del ejercicio {(15.800) (15.670)
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La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente:

Miles de Euros
2016 2015
Comisiones 5 2
Sociedad Gestora 5 2
Administrador 163 144
Agente financiero . -
Variable - -
Correccion de valor per repercusion de pérdidas {163} {144)
Otras comisiones - -
Ofros 20 -
Salde al cierre del ejercicio 25 2

Durante los ejercicios 2016 y 2015, el movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe, sin considerar
el saldo de la cuenta “Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Comision Comisidn Comisidn Agente Comisioén Repercusion de
Sociedad Gestora| Administracion Financiero Variable pérdidas
Saldes al 1 de enero de 2015 2 127 - - (128)
;zggjg)rtes devengados durante el gjercicia 24 17 1 i (16)
Pagos realizados el 15.01.2015 {6) - {4) - -
Pagos realizados el 15.04.2015 {6) - 3) - -
Pagos realizados el 15.07.2015 {6) - 2) - -
Pagos realizados el 15.10.2015 {6) - () - -
Saldos al 31 de diciembre de 2015 2 144 - - (144)
gg{agrtes devengados durante el gjercicio 27 19 9 _ (19)
Pagos realizados ¢l 15.01.2016 {6} - {2) - -
Pagos realizados el 15.04.2016 {6) - {2) - -
Pagos realizados el 15.07.2016 (6} - (2) -
Pagos realizados el 17.10.2016 (6) - (3) - -
Saldos al 31 de diciembre de 2016 5 163 - - (163)

Las condiciones especificas por comisiones en relacidn con los contratos establecidos se detallan a continuacion:

- Comisién variable / Margen de intermediacion financiera

La entidad cedente devenga una comisién variable subordinada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
anuales del Fondo. En el caso de que dicho margen de intermediacion fuese negativo, se repercutiria de
acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

- Comision de la Sociedad Gestora.

Se caicula aplicando el 0.013% anual del valor de los bonos de titulizacién pendiente de amortizacién a la
fecha anterior a la de pago de dichos bonos. Esta comision no podra ser inferior a 6 miles de euros ni superior
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a 25 miles de euros trimestrales. Durante &l ejercicio 2016, la comision devengada por este concepto ha
ascendido a 27 miles de euros (24 miles de euros en el ejercicio 2015), que se encuentra registrada en el
epigrafe “Otros Gastos de explotacion - Otros gastos de gestién corriente - Comisién sociedad gestora” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

- Comisién de Administracion de la Entidad Emisora.

Se calcula aplicando el 0,01% trimestral sobre el saldo vivo de los activos titulizados en la fecha de
determinacion inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso.

Durante el ejercicio 2016, ta comision devengada por este concepto ha ascendido a 19 miles de euros (17
miles de euros en el ejercicio 2015) que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros gastos de explotacion —
Otros gastos de gestidn corriente — Comision administrador” de fa cuenta de peérdidas y ganancias.

- Comision Agente Financiero.

Ef Fondo satisfard en cada Fecha de Pago de los Bonos durante la vigencia del contrate, una comision de
2.250 euros en cada Fecha de Pago.

Durante el ejfercicio 2016, la comision devengada por este concepto ha ascendido a 9 miles de euros {11 miles
de euros en el ejercicio 2015) gue se encuentra registrada en e epigrafe "Otros gastos de explotacién - Otros
gastos de gestion corriente — Comision agente financiero/pagos” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

10. Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

Este epigrafe del pasivo del balance recoge el importe de las variaciones del valor razonable de los activos
clasificados como derivados de cobertura que, conforme a lo dispuesto en fa Nota 2, deben registrarse en este
epigrafe del pasivo de dicho balance. Dichas variaciones se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se produzca su extincion o realizacién, Su movimiento, durante los ejercicios 2016 y 2015, se muestra a
continuacion.

Miles de Euros
2016 2015
Saldos al inicie del gjercicio 1.684 1.001
Ajustes repercutidos por coberturas de flujos
de efectivo (véase Nota 13) {1.077) 83
Saldos al cierre del ejercicio 7 1.084

11. Otros gastos de explotacién

El saldo del epigrafe "Otros gastos de explotacién - Servicios exteriores — Otros servicios” de la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio 2016 incluye 4 miles de euros satisfechos por el Fondo en concepto de auditoria de sus
cuentas anuales de dicho ejercicio (4 miles de euros en et ejercicic 2015 gue se inclufan en el epigrafe “Otros
gastos de explotacion — Servicios exteriores — Servicios de profesionales independientes” de Ja cuenta de pérdidas
y ganancias de dicho ejercicio), tnico servicio prestado por dicho auditor.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. «Deber de
informacion» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no tenia ningdn importe significativo pendiente de pago a proveedores
en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2016 y 2015, el Fondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operacicnes comerciales. En opinion de fos Administradores de su Sociedad
Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de
2016 y 2015 como los pagos realizados a dichos proveedores durante el ejercicioc 2016 y 2015 cumplen o han
cumplido con los limites legales de aplazamiento.

12, Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondientes a los
cuatro Uiimos ejercicios. En opinidn de tos Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Segun se indica en fa Nota 3-h, en los ejercicios 2016 y 2015 se han equitibrado los ingresos y los gastos del
Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios.

13. Derivados de cobertura

El Fondo tiene suscrito un confrato de permuta financiera de intereses con CaixaBank, en virtud del cual, el Fondo
debera realizar pagos a CaixaBank caiculados sobre el tipo de interés de los Activos Cedidos, y como
contrapartica, et CaixaBank debera realizar pagos al Fondo calculados sobre el Tipo de Interés de Referencia de
i0s Bonos mas un margen del 0,85%, muttipiicade todo ello por el resultade de dividir 360 entre el niimero de dias
det periodo de liquidacién.

Ef nocional de la permuta ser4, en cada fecha de liquidacion, la media diaria del Saldo Pendiente de vencer de los
Activos Cedidos al corriente de pago y el Saldo Pendiente de vencer de los Activos Cedidos gue tengan impago
igual o inferior a noventa dias, durante los tres meses naturales anteriores a la fecha de liquidacion en curso.

Este contrato queda supeditado a que la calificacién de la deuda de la entidad financiera cumpla con unos
requisitos segtin consta en el Foileto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de los
Bonos.

Al 31 de diciembre de 2016 las hipotesis de valoracion del swap son las que se indican en el cuadro siguiente:

2016
Precio {iniles de euros) (115)
Nominal swap {miles de eures) 27.012
WAC 2,89%
WAM 105
CPR 6,76%
Spread flujos préstamos 1,20%
Spread medio bonos 1,05%
tmpagados 0,00%

La finalidad de la permuta financiera es asegurar la estructura financiera del Fondo. Los flujos que se cubren con
la permuta financiera son aquellos que se han generado por el nocional de la permuta. Mediante la permuta, el
Fondo se asegura recibir de la contraparte los intereses calculados con el tipo de interés de referencia mas un
margen, a cambio de pagar los intereses recibidos de los activos sobre el nocional de la permuta.
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Ef resultado neto de este contrato, carrespondiente al ejercicio 2016, ha sido un gasto por importe de 466 mites
de euros (748 miles de euros de gasto en ef gjercicio 2015), que figuran registrados en el saldo del epigrafe
“Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los
que 122 miles de euros estaban pendientes de pago al 31 de diciembre de 2016 {172 miles de euros pendientes
de pago al 31 de diciembre de 2015), estando registrados en el saldo def epigrafe “Pasivos financieros a corto
plazo - Derivados — Derivados de coberfura” dal pasivo corriente del baftance.

A continuacion se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable pasivo y activo de los
derivados designados como de cobertura contable, at 31 de diciembre de 2016 y 2015, respectivamente:

Miles de Euros
2016 2015
Coberturas de flujos de efectivo (véase Nota 10} 115 912
115 912

Gestidn del riesgo

El riesgo es inherente a las actividades del Fonde pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora a través
de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasivos, y de |os tipos de cambio en los que estan denominadas [as masas patrimeniales.

+ Riesgo de fipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los cash
flows o ai valor razonable de los instrumentos financieros.

En el caso del Fondo, este riesgo radica en el hecho de que parte de los activos titulizados adquiridos se
encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y liquidacién diferentes al tipo de interés aplicable
alos bonos (véase Nota 7). Con la finalidad de cubrir el riesgo mencionado, se suscribio un “Contrato de Swap”
con CaixaBank) ~véase Nota 13-, que cubre ef riesgo de interés antes aludido en los siguientes términos:

a) Cantidad a pagar por ef Fondo: deberéa realizar pagos al CaixaBank calculados sobre el tipo de interés de
los Activos Cedidos

by Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida: CaixaBank debera realizar pagos al Fondo calculados
sobre el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos mas un margen del 0,85%, muitiplicado todo ello por
el resultado de dividir 360 entre el nimero de dias del periodo de liquidacién.

Ef nocional de la permuta serd, en cada fecha de liquidacion, la media diaria del Saldo Pendiente de vencer
de los Activos Cedidos al corriente de pago y el Saldo Pendiente de vencer de los Activos Cedidos que tengan
impago igual o inferior a noventa dias, durante los tres meses naturales anteriores a la fecha de liquidacidr: en
CUrso.
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Este contrato queda supeditado a que la calificacion de fa deuda de la entidad financiera cumpla con unos
requisitos seguin consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de
los Bonos.

+ Riesgoe de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las
cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones
de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto del Fondo.

El Fondo a fin de gesticnar este riesgo dispone, desde la constitucién del mismao, de mecanismos minimizadores
del riesgo como son el Fondo de Reserva y los préstamos para gastos inictales y para cubrir et mencionade Fondo
de Reserva, con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer de fondos liquidos, como
consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los activos fitulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos.

En la Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieros del Fondo al 31
de diciembre de 2016.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto de activos titulizados de la cartera titulizada
del Fondo. La politica del Fondo es que las contrapartes sean entidades de reconocida solvencia. En relacion con
el posible riesgo de crédito de la cartera titulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como son los
Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus obligaciones por parte
de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposicionies al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2016 y 2015:

Miles de Euros
2016 2015
Activos titulizados 26.973 35.034
Tesoreria 1,692 2.732
28.665 37.766

La distribucion de los activos fitulizados, sin considerar, en su caso, los intereses vencidos e impagados, fos
intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 16 y 6 miles de euros ai 31 de diciembre
de 2016 y 2015, respectivamente, en ambas fechas, que se incluyen en el importe de los actives dudosos a dichas
fechas - véase Nota 4) y las correcciones de valor por deterioro, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 por zonas
geograficas (donde radica el emisor) presenta el siguiente detalle:
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Miles de Euros
2016 2015

Andalucia 2.165 2.783
Aragdn 498 585
Asturias 3860 522
Canarias 15 24
Cantabria i25 145
Castilla-Ledn 1.713 2.081
Castilla La Mancha 248 43}
Catalufia 5.241 6.325
Extremadura - 44
Galicia [0.545 14,348
Madrid 2.865 3.629
Murcia 563 796
Navarra 336 366
[.a Rioja 124 169
Comunidad Valenciana 1.563 2.079
Pais Vasco 626 704

27.013 35.117

15. Hechos posteriores

Con posterioridad af cierre del ejercicio 2016, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha producido
ningn hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en

dichas cuentas anuales.

16. Otra informacién

A continuacién se detallan fos pagos realizados por el Fondo, en cada una de fas fechas de pago, durante el
ejercicio 2016: Amortizaciones de fos Bonos de Titulizacion:

a} Amortizaciones de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Furos

Serie A (G) Serie B Serie C Serie D Serie E
Importe Impotte Importe

Importe importe Importe | Impagado | Importe | Impagado | importe | lmpagado Importe | Importe

Fecha de Pago Pagado | Impagado | Pagado | acwinulado | Pagade | acumulade | Pagade | acumulado Pagado | Impagado
[15.01.2016 - - 2517 219 - 12.083 - - . -
15.04.2016 - - 219 - 2079 12.237 - - - -
15.07.2016 - - - - 2497 11.125 - 1.212 - -
17.10.2016 - - - 1.546 0.578 - 2.781 - -
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b) Intereses de los Bonos de Titulizacion:

Miles de Euros
Serie A (G) Serie B Serie C Serie D Serie E

Importe Importe Importe Emporte Importe importe Importe Importe | Importe | Importe
Fecha de Pago Pagado | hmpagado Pagado | Impagado | Pagade | Impagado | Pagado Impagade | Pagado | Impagado

15.01.2016 - - L - 10 - 23 - - 76
[5.04.2016 - - - - 6 - i8 - - 72
15.07.2016 - - - - I - 3 - - 69
17.10.2016 - - - - - - 12 - - 68

¢} Amortizaciones de los Préstamos Subordinados:

Miles de Euros

Importe hmporte
Fecha de Pago Pagado lmpagado
15.61.2016 - -
15.04.2016 - -
15.07.2016 - .
17.10.2015 - -

d} Intereses de los Préstamos Subordinados:

Miles de Euros

Importe Importe
Fecha de Pago Pagado Impagado
15.01.2016 - 47
15.04.2016 - 43
15.07.2016 - 40
17.10.2016 - 40

Por ofro lado, a continuacion se detallan los cobros relacionados con los activos titulizados def Fondo, durante el
ejercicio 2016, asi como los acumulados desde la fecha de su constitucion:

Miles de Euros
Real
Periodo Acumulado

Cebros por amortizaciones ordinarias 4.724 278.095
Cobros por amortizaciones anticipadas 2.473 239132
Cobros por intereses ordinarios 1.170 74.712
Cobro por intereses previamente impagados 6 6.634
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 555 53.378
Otros cobros en especie - -

Ouros cobros en efectivo (intereses) - 2.533

34



ONO4395080

i
i
i
i
i
i
i

CLASE 8:

Finalmente, a continuacion se detallan los pagos relacionados con los Bonos de Titulizacion, por serie, y con los
préstamos subordinados del Fondo, durante el ejercicio 2016, asi como los acumulados desde la fecha de su

constitucion:
Miles de Euros
Real
Periodo Acumulado

Pagos por amortizacion ordinatia Serie A(I) - 260.600
Pagos por intereses ordinarios Serie A(1) - 9.734
Fagos por amortizacion ordinaria Serie A{2) - 256.600
Pagos por intereses ordinarios Serie A(2) - 27.744
Pagos por amortizacién ordinaria Serie A(3G) - 50.400
Pagos por intereses ordinarios Serie A(3G) - 7.153
Pagos por amortizacién ordinaria Serie B 2736 15.800
Pagos por intereses ordinarios Serie B 1 2.589
Pagos por amortizacién ordinaria Serie C 6.122 6.122
Pagos por intereses ordinarios Serie C 17 2.724
Pagos por amortizacién ordinaria Serie D - -

Pagos por intereses ordinarios Serie D 66 3.733
Pagos por amortizacién ordinaria Serie E

Pagos por intereses ordinarios Serie E - 3.50¢
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - 293
Pagos por intereses de préstamos subordinados - 1.066
Pagos por intereses de préstamos subordinados - 1.066

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales sin incluir,
en el cuadro anterior, la informacién contractual sobre los cobros Y pagos que estaban previstos en el folleto yio
escritura de constitucién del Fondo, atendiendo a la dificultad practica de su elaboracién por la antigiiedad del
Fondo y a la posibilidad dada por el regulador en base a dicha impracticabilidad. No obstante lo anterior, a
continuacién se muestra la comparativa, entre la situacion inicial y la actual, de ciertas tasas e hiptesis asociadas
a los activos y pasivos del Fondo:

Tasas ¢ Hipdtesis
Actual Inicial
Activos:
Tasa de amortizacién anticipada (hipotesis) 8,74% 10,00%
Tasa de fallidos (hipdtesis) 58,99% 0,20%
Tasa de recuperacién de fallidos (hipétesis) 40,91% 0,00%
Tasa de morosidad (hipétesis) 2,94% 0,76%
Tasa Recuperacién Morosidad 99.67% 100%
Loan to value medio 26,29% 64,15%

35



ON0O495591

CLASE 8°

ANEXO



Ol
(o)
LD
o
o
<t
-
=
<

CLASE 87

SOCVINNLL SOAIY SOTY YALLY 134 Sﬁéouﬁ_w

SODETHINL TOAMIDE 0] 2 $35M8pA0 TAPEPOLY

IO/ E oY

oy sopelaube sopess

51405 NODVINNULL YAVH -2i015a0 & #p UoDeuiiouag

"OIHUIIEALO3 130 WGIDEURLOUSS

Y14 T HOLSYd FAAGL OO ORC0T UODEURLIGU]

[ H

Wid ¥ BOLSYS WAL DO

SR RVAM 005 158 S16 (FE)
BUKIST PP SO0BZ ' ‘wonipd
SCPEINN P[RRy UGG




S
an
Lo
L
(o)
et
o
el
-

SOUVZNNLLL SOAUDY SOT Y YAV 3 ZOOqS—mOuZ_M

SORETINLL SOADE 0] 2D AlUAPOS SAPERLUT

SLOTTL/LE By

on zepebaibe sopersy

V5 L4905 NODYZIULL vAYH ioiseD ey op voseGLIOuag

QIUEHLIMERLGS [P WO EUALIOWR]

VI 7 BOISYd WAILS &5 Op0E U0 eunnousc:

1’505

Vi3V HOLIVE IAdLY DD

SEALGMMM 00 [58 16 (VET)
euedsy PLPEW 90087 ' uonIPY
IOPEDIBN 80 RIHIB0 UG




CLASE 8¢

ONG495594

Direccidn General de Mercados
Edizon, 4, 28008 Madrid, Espafia
(+34) 915 85T 500, wwawv.cnmves

GCFYPYRE PASTOR S, FTA

54051

Denominacién Fonde: GC FTPYME PASTOR £ FTA

Denominaddn def compartimenta

Denorvinacién de la gestora: HAYA TITULIZAGION, SGFT, S.A.

Estadas agmgades NO

Fecha: 3171272016

Entidades cedentes de los activos titulizados

ILN’FORMAGON RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS
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Diteccion General da Mercados
Edisors 4, 286036 Madrid, Espana
[£341 335 851 SO0, warw cnmvoes

GUFTPYME PASTOR S, FTA

S45.1

Denominacidn Fondo: GC FTPYME PASTOR £ FTA
Denominacion del compartimenta:

Denominacdn de la gertora: HAYA TIULZACION, SGFT, S.A
Estados agregados: ND

Facha: 31/12/2016

Ertidadss cedentes de kos activos titulizados:

[INFORMACION REL ATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS ]
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Direccién General de Marcados
Edison, 4, 28008 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, wwav.cnmv.es

GUFTPYME PASTOR 4, FTA

506

Denominatién Fondo: GCFTPYME PASTOR £ FTA

Denominacidn del compartimento:

Denorinacion de fa gestora: HAYA TITULIZAGON, SGFT, SA

Estados agregados: RO

Fecha 217127016

NOTAS EXPLICATIVAS

’ INFORME DE AUDITOR

l INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS ¥ DE RIESGOS
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GC FTPYME Pastor 4, Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016

El estado $.05.4 adjunio en el Anexo forma parte integrante de este informe de gestion.

1. Descripcion de fos principales riesgos e incertidumbres alos que se enfrenta el fondo.

l. RIESGOS DERIVADCS DE LA NATURALEZA JURIDICA Y LA ACTIVIDAD DEL EMISOR
a) Naturaleza del Fondo y obligaciones de la Sociedad Gestora

El Fondo constituye un patrimonio separado carente de personalidad juridica que, de conformidad con el Real
Decreto 926/1998, es gestionado por una sociedad gestora. Ef Fondo sélo respondera de las obligaciones frente
a sus acreedores con su patrimonio.

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aguellas funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998, asi como la defensa de los intereses de los titulares de los Bonos como gestora de negocios ajenos,
sin que exista ningdn sindicato de bonistas. De esta forma, la capacidad de defensa de los intereses de los titulares
de los Bonos, depende de los medios de la Sociedad Gestora,

b} Sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora.

Conforme al articulo 19 del Real Decreto 926/1998, cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en
concurso debera proceder a encontrar una sociedad gestora que la sustituya. Siempre que en este caso hubieran
transcurrido cuatro meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la sustitucién y no se hubiera
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion, se procederd a la liquidacion
anticipada del Fondo y a la amortizacion de los valores emitidos con cargoe al mismo, de acuerde con lo previsto
en la Escritura de Constitucion y el presente Folleto.

¢} Limitacion de acciones frente a la Sociedad Gestora.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién contra la Sociedad
Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de
Constitucion y en el presente Folleto Informativo.

d) Aplicabilidad de la Ley Concursal
Tanto Banco Pastor, S.A. como la Sociedad Gestora podran ser declarados en concurso.

De acuerdo con la Disposicion Adicional 22 de la Ley 22/2003, de 9 de jutio, Concursal (en adelante |a “Ley
Concursal’), las especialidades concursales de la Disposicion
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Adicional 5 de la Ley 3/1994 permanecen en vigor por lo que, no existiendo fraude en la cesion, en caso de
concurso de Banco Pastor, S.A. como Cedente de los Préstamos no Hipotecarios y Emisor de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, los bienes pertenecientes al Fondo {incluidos los Préstamos Hipotecarios y los
Préstamos no Hipotecarios), excepcion hecha del dinero, por su caracter de bien fungible, que existieran en el
patrimonic concursal de Banco Pastor, S.A. serian de dominio del Fondo, y deberian pasar a su disposicién, en
los términos de los articulos 80 y 81 de ia Ley Concursal. No obstante lo anterior, tanto el Folleto Informativo como
la Escritura de Constitucién prevén determinados mecanismos al objeto de patiar los efectos antedichos con
relacion af dinero por su naturaleza de bien fungible.

Al objeto de mitigar las consecuencias que a estos efectos podria fener la declaracion de concurso de fa Entidad
Cedente sobre los derechos del Fondo, en particular, a los efectos del articulo 1.527 del Cédigo Civil se ha previsto
en el apartado 3.3.1. del Médulo Adicional que “en caso de concursoe, o indicios del mismo, de intervencién porel
Banco de Espafia, de liquidacion o de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podra requerir al Administrador para que notifique a los Deudores Ia transmision
al Fondo de los Préstamos pendientes de reembolso, asi como que fos pagos derivados de los mismos sdlo
tendran caracler liberatorio si se efectan en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo’.

Asimismo, y a los mismos efectos de atenuar el mencionado riesgo se ha previsto ciertos mecanismos, los cuales
se describen en los apartados 3.4.4.1. (Cuenta de Tesoreria), 3.4.5, (Cobro por el Fondo de los pagos relatives a
fos activos) y 3.7.2.1. (Gestion de cobros} del Modulo Adicional.

En caso de concurso de la Sociedad Gestora, ésta debera ser sustituida por otra sociedad gestora conforme a lo
previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998.

La estructura de la operacién de titulizacion de activos contemplada no permite, salvo incumplimiento de las partes,
que existan cantidades en metdlico que pudieran integrarse en la masa de la Sociedad Gestora, ya que las
cantidades correspondientes a ingresos del Fondo deben ser ingresadas, en los términos previstos en el presente
Folleto, en las cuentas abiertas a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora (que interviene en la apertura de
dichas cuentas, no ya como simple mandataria del Fondo, sino como representante legal del mismo), por lo que
el Fondo gozaria al respecto de derecho de separacion, en los términos previstos en los articulos 80 y 81 de ia
Ley Concursal, como se ha indicado anteriormente.

No obstante io anterior, el concurso de cualquiera de los sujetos intervinientes {sea Banco Pastor, S.A, Ja
Sociedad Gestora o cualquier ofra entidad contraparte del Fondo) podria afectar a sus relaciones contractuales
con el Fondo.

il. RIESGOS DERIVADOS DE LOS VALORES

a) Liguidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacion de los
Bonos con una frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la confratacion secundaria, dando liquidez a
tos Benos mediante el ofrecimiento de contrapartida.
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Asimismo, en ningln caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aungue si podran ser
amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la

Liquidacion Anticipada del Fondo en los términos establecidos en el apartado 4.4.3. del Documento de Registro.
b} Rendimiento

El célculo del rendimiento (Tasa interna de Rentabilidad o TIR) de los Bonos de cada Clase o Serie gue se recoge
en el apartado 4.10 de Ia Nota de Valores esta sujeto a los tipos de interés futuros del mercado, dado el caracter
variable del Tipo de Interés Nominal de cada Clase.

¢} Puracion

El calculo de fa vida media y de la duracion de los Bonos de cada Clase o Serie que se recoge en el apartado 4.10
de la Nota de Valores esté sujeto, entre ofras a hipotesis de tasas de amortizacién anticipada y de morosidad de
los Prestamos que pueden no cumplirse. El cumplimiento de la tasa de amortizacion anticipada de los Préstamos
esta influido por una variedad de factores economicos y sociales tales como los tipos de interés del mercado la
situacion econdmica de los Deudores y el nivel general de la actividad econémica, que impiden su previsibilidad.

d} Intereses de demora

En ningdn caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o en el reembolso del principal a los titulares
de los Bonos dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor.

e} No confirmacién de las calificaciones

La no confirmacion antes del inicio del Periodo de Suscripcion de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacion constituira un supuesto de resolucion de la constitucion del Fondo, de la
cesion de los Préstamos no Hipotecarios, de los Certificados de Transmision de Hipotecas y de fa emisién de los
Bonos.

lil. RIESGOS DERIVADOS DE LOS ACTIVOS QUE RESPALDAN LA EMISION
a) Riesgo de impago de los Préstamos

Los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo correran con el riesgo de impago de los Préstamos
agrupados en el Fondo. No obstante se han concertado medidas de mejora del crédito que se recogen en &l
apartado 3.4.2.1 del Médulo adicional. Banco Pastor, $.A., como Cedente, no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos
pudieran adeudar en virtud de los Préstamos. Banco Pastor, $.A., de acuerdo con el articulo 348 del Codigo de
Comercio, responde ante el Fondo exclusivamente de la existencia y tegitimidad de los Préstamos asi como de la
personalidad con la que efectla la cesién.
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Banco Pastor, 8.A. no asumira en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el
buen fin de la operacion ni otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de los Préstamos,
excepto los compromisos que se recogen en el apartado 2.2.9 y 3.7.2 del Modulo Adicional relativos a la sustitucién
de los Préstamos que no se ajustasen a las declaraciones contenidas en el apartado 2.2.8 del

Mddulo Adicional.
Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligacion de Banco,

Pastor, S.A. ni de ia Sociedad Gestora. Excepcion hecha del Aval del Estado cuyos términos se describen en el
apartado 3.4.7.2. del Médulo Adicional, no existen otras garantias concedidas por entidad pablica o privada alguna,
incluyendo Barnco Pastor, S.A., la Sociedad Gestora, y cualquier empresa afiliada o participada por cualquiera de
tas anteriores,

b} Proteccién limitada

La inversion en los Bonos, puede verse afectada, entre ofras cosas, por un deteriore en las condiciones
economicas globales que tenga un efecto negativo sobre los Préstamos que respaldan la emisién de los Bonos.
En el caso de que los impagos de los Préstamos aleanzaran un nivel elevado se podria reducir, o incluse agotar,
ta proteccion limitada contra tas pérdidas en 1a cartera de Préstamos de la que disfrutan diferenciadamente los
Bonos de cada Clase como resultado de la existencia de las operaciones de mejora de crédito descritas en el
apartado 3.4.2 det Médulo Adicional. El grado de subordinacién en el pago de intereses y de reembotsa de principal
enire los Bonos de las diferentes Series que se deriva del Orden de Prelacién de Pagos y del Orden de Prefacién
de Pagos de Liquidacion del Fondo, constituye un mecanismo de proteccion diferenciada entre las distintas Series,
respectivamente.

¢} Riesgo de amortizacion anticipada de los Préstamos
Los Prestamos agrupados en el Fondo serdn amortizados anticipadamente cuando los

Deudores reembolsen anticipadamente la parte del capital pendiente de vencimiento de los Préstamos o en caso
de ser subrogado Banco Pastor, S.A. en los correspondientes

Préstamos por ofra entidad financiera habilitada al efecto o en virtud de cualquier ofra causa que produzca el
mismo efecto.

El riesgo que supondra dicha amortizacién anticipada se traspasara trimestralmente, en cada Fecha de Pago, a
los titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en las reglas
de distribucitn de los Fondos Disponibles para Amortizacion que se recogen en el apartado 4.9.4. de la Nota de
Valores.

2, Acontecimientos ocurridos posteriormente al cierre del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de

cualguiera de los supuestos de liquidacion anticipada de! Fondo.

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no ha ocurrido
ningUn hecho que afecte o modifique significativamente Ia informacion contenida en las cuentas anuales.
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3. Instrumentos Financieros: obijetivos y_mecanismos de cobertura de cada tipo _de riesgo

significativo para el que se utilice la cobertura.

Los principales riesgos a los que esta sometido ef Fondo, asi como, los mecanismos de cobertura, estan detallados
en la Nota “Gestion del riesgo” de las presentes cuentas anuales.

4, Evolucion del fondo

Las cifras contenidas en este apartado pueden verse afectadas por el redondeo al indicarse en miles de
euros, segun requerimiento de la Circular 2/20186, de 20 de abril de CNMV.

a) Tasas de amortizacion anticipada de los préstamos fitulizados.

La tasa de amortizacidn anticipada del active durante el ejercicio 2016, ha sido 7,16%.

Adicionalmente la tasa de amortizacidn histérica del fondo es del 90,27%

b) Informacién relevante en relacion con garantias

La distribucion segun el valor de la razon entre ef principal pendiente de amortizar de los Préstamos Hipotecarios
y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto por cien, es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2016 Datos al 31/12/2615
Principal Principal
intervalo Nam. Y% %o Nim. % %

pendiente pendiente
0,01- 40,00 287 91,40% 14.734 72.86% 408 91,07% 26.459 745%
40,01- 60,00 22 7.01% 3.837 18,98% 35 7.81% 6.925 1,95%
60,01- 80,00 2 0,64% 254 1,26% 2 0,45% 266 0.07%
80,01- 100,00 0 0,00% 0 0,00%
100,61~ 120,00 1 0,32% [.352 6,64% 1 0,22% 1.394 0,39%
120,01- 140,00 ¢ G,06% 0 0,00%
140,01- 160,00 1 0,32% 16 0,08% 0 0,00% 4 0,00%
Supericr al 160,00 1 0,32% 27 0,13% 2 0.45% 63 0,62%
Total 314 106% 20,221 100% 448 100% 355.107 160%

Media Penderada 26,29% 36,16%
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c) Infermacidn sobre concentracidon de riesqos

i. Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en af siguiente cuadro:

Datos al 31112/2016 Datos al 31/12/2015
33,04 30,60

ii. Por distribucion geografica

Asimismo la distribucion geografica segln la comunidad autdénoma donde se ubica el inmueble objeto de la
garantia hipotecaria se presenta en el siguiente cuadro:

Cifras en miles de eurcs

Datos al 31/12/2016 Datos al 31/12/2015
Comunidad Principal Principal

Autdnoma Niam. % pendiente % Niim. % Pendiente %o
Andalucia 33 10.70% 2.165 8,01% 44 9.69% 2783 7.93%
Aragon 4 P13% 498 1.84% 4 0.88% 583 1 67%
Asturias 1o 2.82% 386 1.43% 12 2,64% 522 1 49%
Canarias 1 0,28% 15 0,06% ! 0.22% 2 0.07%
Cantabria 3 0,85% 125 0,46% 3 0,66% 145 041%
Castilla-Ledn E%) 6.20% 1713 6,34% 29 6,39% 2,081 5,93%
C:j;‘l‘]':hza 8 2,25% 248 0.92% 13 2.86% 431 123%
Catalufia a6 12,96% 5.240 19,40% 55 12,1i% 6.325 12,01%
Extrernadura 0,00% 0,00% i 0,22% 40 0,11%
Galicia 144 39,72% 10.544 39,03% 190 41.85% 14.348 40,86%
Madrid 4 11.83% 2.865 10,61% 5 11.45% 3,620 10,33%
Murcia 6 1,69% 563 2.08% 9 1,98% 796 2.27%
Navarra 2 0.56% 336 1.24% 2 0.44% 366 1.04%
La Rigja 2 0,56% 124 0,46% 2 0,44% 165 0.48%
%‘1‘1‘:32‘:233 20 5,63% 1563 5,79% 27 5.95% 2.078 5.92%
Pais Vasco 10 2,82% 626 2.32% 10 2.26% 794 2.26%
Total 355 100% 27.012 100% 434 100% 35.116 100%
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CLASE g

iii. Por morosidad

l.a distribucion por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las participaciones hipotecarias en
situacion de impago, con informacion del principal pendiente de vencer al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Antigiiedad Nimero Importe impagado Deuda Deuda
Intereses Intereses Pendiente
Deuda Préstamos Principal devengados en interrumpidos en Total Total
contabilidad contabilidad vencer
Hasta [ mes 12 57 - 7 64 3292 3356
De 1 a3 meses 30 83 - 6 84 1.485 1.574
De 3 a 6 meses 2 i8 - il 29 351 380
De 6 a 9 meses 3 20 - 2 22 213 235
De 9 a 12 meses 1 7 - 1 8 34 42
Mas de 12 meses 3 8 - 2 34 143 153
Totales 71 193 - 29 322 5518 5.740

iv. Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2016 es el siguiente:

Cifras en mifes de euros

Situacién actual Situacién cierre anual anterior
31/12/2016 3112/2015
N* activos vivos 314 448
Importe Pendiente 20.221 35.107
Tipo interés medio 0,30 305
ponderado

Tipo de m'tel:es nominal 7 .49
maximo

Tipo de m'te‘réS nominal 030 0.50
minimo

d}  Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de padgo v tipos de interés de fos bonos al
cierre del ejercicio

Ef importe total de la emisién de Bonos de titulizacién (en delante, la “Emision”) ascendera a una cantidad de
seiscientos treinta millones (630.000.000) de eurcs representados mediante seis mil frescientos (6.300) Bonos de

cien mil {100.000) suros nominales cada uno. Se emitiran los Bonos distribuidos en cinco {5) Clases (en adelante,
las "Clases”, e individualmente, una "Clase”).

La Clase A, integrada por tres (3) series (en adelante “Series”} de Bonos:

- Serie A1: dos mil seiscientos (2.600) Bonos, por un importe total de doscientos sesenta millcnes

{260.000.000) euros,

- Serie A2: dos mil quinientos sesenta y seis (2.566) Bonos, por un importe total de doscientos cincuenta

y seis millones seiscientos mil (256.600.000) euros.
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GLASE 8

- Serie A3G: quinientos cuatro (504) Bonos, por un importe total de cincuenta millones cuatrocientos mif
{50.400.000) euros.

La Clase B: integrada por una sola Setie de ciento cincuenta y ocho (158) Bonos, por un importe total de quince
millones ochocientos mil {15.800.000) euros.

La Clase C: integrada por una sola Serie de ciento cincuenta y siete (157) Bonos, por un importe total de guince
millones setecientos mil (15.700.000) euros.

La Clase D: integrada por una sola Serie de ciento ochenta y nueve {(189) Bonos, por un importe total de dieciocho
millones novecientos mil {18.900.000) euros.

La Clase E: integrada por una sola Serie de ciento veintiséis (126) Bonos, por un importe total de doce millones
seiscientos mil (12.600.000) euros.

El detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los tramos de bonos
existentes hasta el 31 de diciembre de 2016 se resume en el cuadro de la pagina siguiente;



Cifras en euros

17/10:2016
15/07/2016
15/04/2016
15/01/2016
15/10/2015
15/07/2015
15/04/2015
15/01/2G15
15/10/2614
15/07/2014
15/04/2014
13/01/2014
15/1472013
1570702013
13/04/2013
15/01/2013
15/10/2012
16/07/2012
16/04/2012
16/01/2012
17100201}
15072011
15/04/2011
17/01/2011
1510/2010
15/07/2010
15/04/2010
15/G1/201G
1571012008
15/07/2009
15/04/2009
15/0172009
15/10/2008
15/07/2008
13/04/2008
157012008
15710/20G7
16/07/2007
16/04/2007
15/01/2007

ON04395622

SERIE A} SERIE A2
ES0332233008 50332233016
SALDO PRINCIPAL SALDO PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE
PAGO PAGO
¢ 0 0 0 v} 0
0 0 0 0 0 0
0 i 0 0 0 0
0 0 0 0 0 ]
0 ¢ G 0 0 0
0 0 0 0 0 G
0 0 0 0 0 0
¢ 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 ¢ ¢ 0
0 0 0 0 0 0
0O G O 0 0 [¢]
0 0 0 0 0 ¢
0 0 0 0 & 0
¢ 0 0 0 a 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 ¢ 0
0 0 ¥ (] 0 0
Q 0 0 1% 5.472 d
0 0 0 62 B.867 5.472
0 0 0 96 6.797 14.338
¢ 0 0 119 10.841 21.13%
0 0 0 114 £.840 11.978
0 0 0 162 14,222 45,816
0 ¢ O 167 11.804 55.038
Q 0 Q 164 15,940 £6.842
0 0 il 221 24.287 82.782
0 0 0 284 18.803 107,069
0 0 0 426 20.863 125.872
0 0 0 875 21.763 146,735
0 0 0 1.308 21.576 168.498
0 ¢ 1] 2.933 21.670 190,074
109 8519 0 2.982 16913 211,744
578 39,160 8519 2.878 4.351 228.658
814 21,965 47.680 2.807 2441 233,009
1.173 25977 69.645 2.978 2.886 233.44%
1.401 34.552 95.622 2.662 3839 238.338
1.859 52.888 130,173 2576 3.876 242,175
2.220 47.589 183.061 2.496 5.288 248.051
1.579 29.350 230.650 1.597 3.261 233,339
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GLASE 87

Cifras en euros

SERIE A3(G) SERIE B
ES0332233024 E80332233032
SALDO PRINCIPAL SALDO PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE

PAGO PAGO
17/10/2016 0 0 0 0 0 ¢
15/07/2016 0 0 0 0 0 0
15/04/2016 0 0 ] 0 219 0
15/0112016 0 0 0 1 2516 219
15/10/2015 Y 0 0 3 3.469 2.735
15/07/20138 0 0 ¢ 5 2318 6.204
15/04/2015 0 0 0 9 4314 8.523
15/01/2015 0 0 0 11 2.665 12.836
15/10/2014 Q G 0 16 289 15,501
15/07/2014 0 0 0 21 0 15.800
15/04/2014 0 0 0 19 ¢] 13,800
15/01/2014 2 3.6¢1 0 i7 G 15,800
15/10/2013 5 4.383 3.601 17 0 15.860
15072013 8 5.998 7.984 14 0 15.800
15/04/2013 10 6.080 13.982 16 0 15,800
15/01/2013 15 6.324 20.062 17 0 15.800
15/10/2012 41 5.455 26.386 28 4] 15.800
16/07/2012 93 16,187 31.841 a8 ¢ 15,800
16/04/2012 160 2372 48.028 58 0 15.800
16/01/2012 202 0 50.400 7 0 15.860
17/10/2011 2i3 0 50.400 74 0 15,8060
15/07/2011 170 0 50.400 61 0 15.800
15/04/2011 124 0 50400 486 ] 15.800
17/01/2011 131 0 50.400 49 0 15.800
15/10/2010 109 0 50.400 42 4] £5.800
15/67/2010 83 0 50,400 34 0 15.800
15/64/2010 87 Q 50.400 15 0 15.850
15/01/2010 97 0 50.400 38 0 15.800
131012009 130 0 56.400 48 0 15.800
15/07/2009 185 0 50.400 66 0 15.800
15/04/2009 330 0 50.400 111 0 15.800
15/01/2009 686 0 50,400 223 G 15.800
15/10/2008 641 0 30.400 208 1] 15.800
15072008 506 ] 50.400 198 0 15,8060
15/04/2008 584 0 50.400 161 0 15.800
15/01/2008 613 ] 50,400 200 0 15.800
15/10/2007 538 ¢ 50.400 176 0 15.800
16/07/2007 307 0 50.400 166 0 15.800
16/04/2007 480 0 50.400 158 ¢ 15.800
15/01/2007 303 0 50.400 100 0 15.800

10
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CLASE 82

Cifras en euros

SERIE C SERIED
ES0332233040 ES033223305
SALDO PRINCIPAL SALDO PRINCIPAL
INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE INTERESES CAPITAL PENDIENTE DE

PAGO PAGO
1711012616 o} 1.547 9.578 12 0 18.904
15/7/2016 1 2.497 11125 13 0 18,900
15/04/2016 6 2.079 13.621 18 0 18.900
15/01/2016 10 [ 15.700 23 ] 18.500
15/10/2015 i 0 15700 25 g 18.800
15/07/2015 jied 0 15.760 26 & 18.900
15/04/2015 14 0 15.700 28 0 18.900
15/01/2015 15 0 15.700 30 0 18.900
15/10/2014 26 0 15.700 kE 0 18.900
15/07/2014 25 0 15.700 41 0 18904
15/84/2014 22 0 15.700 38 0 18.900
15/03/2014 21 0 15,200 37 o 18900
15/10/2013 20 [ 15.700 36 0 18.900
15/07/2013 20 0 15.700 35 0 18.900
15/04/2013 9 0 15.700 34 0 18.900
15/01/2013 20 0 15.760 36 0 18.900
15/10/2082 3l 0 15.700 49 ¢ 18.900
16/07/2012 42 0 15,700 61 0 18.900
16/04/20i 2 61 0 15.700 a3 0 18.900
16/01/2012 74 0 15.700 100 0 18.900
17/10/2011 78 G 15.700 105 0 18.800
1846772611 44 0 15.700 8 0 18.900
15/04/2011 49 0 15700 71 4] 18.5G0
170172011 52 0 15.700 75 0 18.900
15/10/2010 45 0 15700 66 0 18.900
15/07/2010 37 0 15.700 56 0 18500
15/04/2010 38 0 15.700 57 0 18.900
15/01/2010 41 0 15,700 81 ¢ i8.900
15/10/2009 52 0 15.700 74 0 18.900
15/07/2009 £9 0 15.700 4 0 18.5800
15/04/2000 114 [t 15.700 148 0 18900
15/01/2000 225 0 15.700 282 0 18900
15/10/2008 211 ] 15.760 265 ] 18.900
15/G7/2008 200 0 15.700 252 0 18.900
15/04/2008 193 0 13.700 244 ] 18.900
15/01/2008 202 0 15.700 255 ] 18.900
15/10/2007 179 Q 15.700 226 ] 18.900
16072007 169 G 15,700 213 ¢ 18.900
16/04/2007 i61 ¢ 15.700 208 ¢ 18.800
150172007 02 0 15.700 130 0 18.900
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GLASE 8°

Cifras en euros

17/10/2016
13/07/3016
13/042016
15/01/2016
15/10/2015
15/07/2015
15/04/2015
i5/01/2013
1571072014
15/072014
15/04/2614
15/01/2014
15/10/2013
1843772013
18/04/2013
15/01/2013
15/10/2012
16/07/2012
16/04/2012
16/41/2012
171072018
15/07/2011
15/04/2811
17/01/2011
15/10/2010
15/07/2010
15/04/2010
15/31/2010
15/10/2009
15/07/2009
15/04/2009
15/012009
15/10/2008
15/67/2008
15/04/2008
15/G1/2008
15/10/2007
16/07/2007
16/04/2007
15/01/2007

SERIE E
E50332233065
SALDO
INTERESES CAPITAL PE"&?&,‘;%’;)E

PAGO

0 0 12,600
0 o 12.600
0 0 12.600
0 0 12.600
0 0 12.600
0 0 12.600
¢ a 12.600
0 0 12,600
0 0 12,600
0 0 12.600
0 0 12,600
0 0 12.600
0 0 12.660
0 0 12.600
0 0 12.600
0 0 12.600
0 0 12.600
101 0 12,600
116 0 12,600
127 0 12.600
132 0 12.600
119 0 12.600
105 0 12,600
1 0 12.600
104 0 12,600
97 0 12,606
97 0 12.600
101 0 12.600
109 0 12.600
122 0 12,600
158 0 12.600
248 0 12,600
237 0 12,600
228 0 12600
222 0 12.600
230 0 12,600
210 0 12.600
203 0 12.600
196 0 12.500
127 0 12.600

ONO4S5625
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CLASE 8-

Al 31 de diciembre de 2016, no existen cantidades no satisfechas

pasivos.

e} Calificacién crediticia de los Bonos emitidos por ef fondo

ONO495626

por intereses o principal a los titulares de los

El detalie de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de las series se muestra

a continuacion:

Denominacién Al Al A2 A2 A3(G)
Serie E50332233008 | ES0332233008 | ES0332233016 | ES0332233016 | £S0332233024
Fecha dltimo cambio calificacién crediticia 10/11/2006 10/11/2006 27/02/2012 14/07/2011 G4/07/2G12
Agencia de calificacién crediticia MDY SYP MDY syp MDY
Calificacién - Situacién actual Aaa AAA An2 AA A3
Calificacién -Sifuacién cierre anual anterior Aga(sf) AAA(sD) Aa2(sf) AA(sD A3(sf)
Calificacién - Situacién inicial Aaa AAA Aaa AAA Aaa
Denominacién A3(G) B B C C
Serie BS0332233024 | ES0332233032 | ES0332233032 | ES0332233040 | ES0332233040
Fecha tltimo cambio calificacién crediticia 22/43/2013 14/12/2015 27/5/2013 31/10/2014 26/08/2016
Agencia de calificacién crediticia SYP MDY SYP MDY SYP
Calificacion - Situacién actual AA- Aa2 A- Baai AA-
Calificacién -Situacién cierre anual anterior AA-(sh) AaZ{sh) A-(sf) Baal(sf) B+(sf)
Calificacion - Situacién iniciai AAA Aaz AA A2 A
Denominacion D D E E
Serie ES0332233057 | ES0332233057 | ES0332233065 | ES0332233065
Fecha tiltimo cambio calificacion crediticia 16/09/2010 27/05/2013 12/04/2013 (8/03/2013
Agencia de calificacién crediticia MDY SYP MDY SYP
Calificacién - Situacién actual Caa2 CCC- Ca D
Calificacién -Situacién cierre anual anterior Caa2(sf) CCC-(sf) Ca(sf) D(sh)
Calificacion - Situacién inicizl Baal BBB Ba3 BB

f}  Variaciones o acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia respecto de fos bonos

emitidos por el fondo, respecto del cedente, de ios administradores. agentes de pa 0g 0 contrapartidas de las
permutas financieras existentes o cualguier ofra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad gestora en

nombre del fondo

Durante el gjercicio 2016 el fondo se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones de fos bonos de la

serie C, como se puede observar en el cuadro anterior.

13
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CLASE 82

g) Saldos de ¢arera de préstamos titulizados

Se refleja a continuacion el cuadro estadistico de la cartera de activos cedidos al fondo:

Salde Nominal Titulizade 630.928
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento 20.029
Porcentaje de Saldo Neminal Pendiente de Veacimiento/ Salde Nominal Titulizado 3.17%
Saldo Nominat Pendiente de Cobro 20.221
Porcentaje de Saldo Nominal Pendiente de Cobro/ Saldo Nominal Titulizado 321%
Amortizaciones Acumuladas desde origen del Fonde 610.707

5. Factores gue han influido en los flujos de tesoreria generados vy aplicados en el ejercicio,

Los flujos de cobros y pagos del Fondo, durante el ejercicio, han transcurrido dentro de ios parametros previstos.
El Fondo ha abonado los importes comespondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados
conforme a los contratos y a la escritura de constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Los flujos de efectivo del Fondo estan influidos por diversos factores, destacando, principalmente, fa tasa de morosidad,
la tasa de faliidos, la tasa de recuperacion de fa morosidad, fa tasa de recuperacion de fallidos y el tipo de interés de
los activos (ver Nota “Gestién del resgo”).

6. Escenario hipotético de flujos futuros de efectivo de fos pasivos emitidos por el Fondo hasta su

vencimiento, en base a la actualizacién, a la fecha de las_cuentas anuales, de los parametros

utilizados en el momento de constitucion del Fondo, en relacién con las tasas de morosidad,
fallidos, amortizacién_anticipada respecto a los activos titulizados

El detalle de los flujos futures de los pasives emitidos por ef fonde, se muestra a continuacion:

14
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CLASE 8.

Cifras en suros

Tasa de amortizacion anticipada 0%:

Vida Media (afios) 0} { Vida Media (afios) 0
Bonos Serie A1 Bonos Serie A2
Fecha Pago Salde Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31/12/2016 0,00€ 0,00€ 3171272016 G00€ 000€
15/01/2017 0,00€ 0,00€ 15/01/2017 0,00 € 0,00€
Totales 0,00 € Totales 0,00 €
Vida Media (afios) 0} Vida Media (afios) 0
Bonaos Serie A3(G) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivoe Principal Amortizade Fecha Pago Saldo Vive Principal Amertizado
31/12/2016 0,00€ 0,00€ 311272086 000¢€ 0.00€
15/01/2017 0,00€ 0,00 € 154312017 0,06 € 0.00€
Totales 0,60 € Totales 0,06 €
| Vida Media (afios) 0,04109589 | { Vida Media (aios) 004106589
Bonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31/12/2016 0.578.012,65€ 000€ 3171272016 18.900.000,00 € 0,00 €
15/01/2087 0,06 € 9.578.012,65€ 15/01/2017 0,00 € 18.900.000,00 €
Totales 9.578.012.65 € Totales 18,9200.000,60 €
| Vida Media (aios) 0,04100589 |
Bones Serie E
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
3171272016 12.600.000,00 € 000€
15/01/2017 0,00 € 12.600.000.60 €
Totales 12.600.000,00 €

15



CLASE 87

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 5.00%:

ONO4S5629

| Vida Media (afios) 0 Vida Media (afios) 0
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amertizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizade
31/12/2616 0,00 € 0,00€ 31/12/2016 0,00€ 0,00€
15/01/2017 0,00€ 000€ 15/01/2017 0,00€ 000€
Totales 0,00 € Totales 0,00 €
Vida Media (afios) 0 [ Vida Medis (afios) 0]
Bonos Serie A3(G) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizade Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizade
31/12/2016 000¢ 0,00¢€ 31/12/2016 0,60€ G,00€
15/01/2017 000€ G00€ 15/01/2017 0,00€ 0,00€
Totales 0,060 € Totales 0,00 €
[ Vida Media (afios) 0.04109589 |
Bonos Serie C

Fecha Pagoe Saldo Vivo Principal Amortizado

31/12/2016 9.578.012,65€ 6,00 €

15/012017 0,00 §578012,65

Totales 9.578.012,65 €
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Cifras en euros

Tasa de amorfizacion anticipada 10.00%:

Vida Media (afios) ¢
Bonos Serie Al

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2016 G00€ 0,00€
15/01/2017 0.00€ 0,00€

Totales 0,60 €
[ Vida Media (afios) 0
Bonos Serie A3(G)

Fecha Pago Salde Vivo Principal Amortizade
31/32/2016 0,00€ 0,00€
15/G1/2087 0,00 € 0,00 €

Totales 0,00 €
[ Vida Media (aiios) 0,04109589

ON0O435630

| Vida Media (aiios) 0
Bonos Serie A2
Fecha Pago Saido Vivo Principal Amortizado
3171272016 0,00€ 000€
15/01/2017 000 € G,00 €
Totales 0,08 €
Vida Media (afios) 0]
Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
3171272016 GO0 € 0,00€
15/01/2617 000€ 0,00€
Totales | 0,06 €

[ Vida Media (afios) 0,04109589 |

Benos Serie C Bones Serie D

Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Salde Vive Principal Amertizado
31/12/2016 9.578.012,65€ 000€ 31/12/2016 18.900.000,00 € 0,00€
15/01/2617 G00€ 9.578.612,65 € 15/01/2017 0,00 € 18.900.000,00 €
Totales 9.578.012,65€ Totales 18.900.000,00 €

[ Vida Media (afios) 0,04109589

Bonos Serie E
Fecha Pago Satdo Vivo Principal Amortizado

31/12/2016 i2.600.000,00 € 0,00 €

150172017 0,00€ 12.606.000,00 €

Totales 12.600.800,060 €
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CLASE 8/

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 15.00%:

{ Vida Media (afios) 0] [ Vida Media (aiios) 0
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Satdo Vivo Principal Amortizado
31/12/2016 GO0 € 0,00 € 31/12/2016 0,00€ G00€
15/01/2017 000€ 000 € 15/01/2017 0,06€ 0,06 €
Totales 2,00 € Totales 0,60 €
{ Vida Media (afios) 0 Vida Media (afios) 0]
Bonos Serie A3(G) Bonos Serie B
Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Salde Vivo Principal Amoriizado
3171272016 060 € 000 € 31/12/2016 0,00 € 0,00 €
15/01/2017 0,00€ 0.0GE 15/61/2017 0.00€ 0,00€
Totales | 0,00 € Totales 0,00 €
Vida Media (afios) 0,04109589 | Vida Media (aiios) 0,04109589
Bonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago Salde Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
31/12/2016 9.578.012,65€ 0,00€ 31/12/2016 18.900.000,00 € 0,00€
15/01/2017 000€ 9.578.012,65€ 15/01/2017 0.00€ 18.900.000,00 €
Totales ! 9.578.012,65 € Totales 18.900.000,00 €
Vida Media (afios) 0,04109589
Bonos Serie E
Fecha Page Salde Vivo Principal Amortizado
31/1272016 12,600.000,00 € 0,06 €
15/01/2017 0,00€ 12.600.000,00 €
Totales - 12.600.900,00 €
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CLASE 8-

Cifras en euros

Tasa de amortizacion anticipada 20.00%:

[ Vida Medis @asios) 0 | Vida Media (afios) 0
Bonos Serie Al Bonos Serie A2
Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vive Principal Amortizado
3171272016 0,00€ 000€ 31/12/2016 0,00 € 6,00 €
15/01/2017 0,00€ 0,00€ 15/01/2017 0,00€ 0,00 €
Totales | 0,00 € Totales 0,00 €
Vida Media (aiios) 0] [ Vida Media (afios) 0]
Bonos Serie A3(G) Bonos Serie B
Fecha Pago Salde Vivo Principal Amortizado Fecha Pago Saldo Vivoe Principal Amortizado
3171272016 0,00€ 0,06€ 3272016 0,60¢€ GO0 €
15/01/2017 0,00 € GO0E 15/01/2017 0,00€ 00¢€
Totales 0,00 € Totales 6,60 €
{ Vida Media (afios) 0,04100589 | [ Vida Media (aiios) 0,04109589
Bonos Serie C Bonos Serie D
Fecha Pago Salde Vivo Principal Amaortizado Fecha Pago Saldo Vivo Principal Amortizado
31/12/2016 9.578.012,65€ Go0E 31/12/2016 18.900.000,00 € 0,00 €
15/01/2017 0,00€ 9.578.012,65€ 15/01/2017 000€ 18.500.000,00 €
Totales 9.578.012,65¢ Totales 18.900.000,00 €
[ Vida Media (aiios) 0.04109589 |
Bonos Serie E
Fecha Pago Saldo Vivo Frincipal Amortizado
311272016 12.600.000,00 € 000€
15/01/2617 0,00€ 12.600.000,00 €
Totales 12.660.000,00 €
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7. Ligquidacidén anticipada

ONO435633

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucién similar de! fondo a ia del presente
ejercicio, durante el proximo ejercicio no se producira un suceso de liquidacion anticipada en los términos
recogidos en la documentacion de constitucion. Bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipotesis ulilizadas
en el apartado anterior (punto 6), con una tasa de amortizacion anticipada de 5%, el vencimiento final aproximado
del mismo se estima para la Fecha de page de 15/01/2017. No obstante lo anterior, no existe garantia de que no
sé pueda producir aiguno de los supuestos de liquidacién anticipada que se recogen en ef Folleto de Emision
durante el proximo ejercicio.

8. Otra informacidn de los activos y pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros,

8. Informe sobre el cumplimiento de Ias realas de funcionamiento del fondo

ACTIVOS SUBYACENTES

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS

Importe impagado
acumulado Ratio
situacion situacion
Situacidn  cierreannal | situacién  cierre anual
Meses Dias actual anterior actueal anterior Ultima
Concepto impago | impago | 31/12/2006  31/12/20t5 | 31/12/2016  31/12/20i5 Fecha Pago Ref, Felleto
1. Activos
Morosos por
mpagos con
antigiiedad igual
O superior & - 90 794 426 254 1,21 2.26
2. Activos
Meorosos por
otras razones - - - - - - -
FOLLETO
TOTAL INFORMATIVO {
MOROSOS - - 794 426 2,94 1,21 2,26 PAG 206)
3. Activos
Fallidos por
impagos con
antigiedad igual
0 superior a i8 - 28.190 28.078 51 79,96 51,40
4. Activos
Fallidos por otras
razones - - 4.371 4.371 7.92 12,45 43,49
FOLLETO
TOTAL INFORMATIVO (
FALLIDOS - - 32,561 32.449 48 92,41 94,89 PAG 206)
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ONC435634

CLASE 82

RENEGOCIACION DE LOS ACTIVOS

LIMITE A LA RENEGOCIACION

DEFINICION DOCUMENTACION LIMITE ACTUAL
El Administrador ya no podrd realizar futuras renegociaciones de
tipos de interés de los Préstamos Hipotecarios que administra si ol
NOVACIONES DE TIPO DE INTERES lltime dfa del mes precedente, el tipe de interés medic ponderado de 3,20i%
las Participaciones Hipotecarias resultara inferior 2l Buribor tres (3)
meses mas un 0,60% anual.
FECHA FINALIZACION 30/09/2035 30/09/2035

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

FECHAS DE PAGO

Frecuencia de pago de cuptn TRIMESTRAL
ENERO
. - o erate ABRIL
Fechas de pago de cupén (o siguiente Dia HAbil) 15 JULIO
OCTUBRE
Anterior Fecha de Pago de Cupdn 17/10/2016
Anterior Fecha de Determinacion 10/10/2016 5 dias habiles antes de
la Fecha de Pago
Préxima Fecha de Pago 16/01/2017

FIJACION DE TIPO DE INTERES: TIPO DE INTERES DEL PROXIMQ PERIODO

; VALOR TIPC DE
Ré;g(éﬁgi . MARGEN ?ﬁcc?gN INDICE INTERES
REFERENCIA APLICABLE
TRAMOC C EUR 3M 0,29 % 19/10/2016 0,311 % 0.000%
TRAMO D EUR 3M 0,53 % 19/10/2016 0,311 % 0.219%
TRAMC E EUR 3M 2,40 % 19/10/2016 0,311 % 2,089%
PRESTAMO SUBORDINADO o
FONDO DE RESERV A EUR 3M 1,50 % 19/10/2016 0,311 % 1,189%
PRESTAMO SURORDINADO o o
GASTOS CONSTITUCION EUR 3M 0,30 % 19/10/2016 0311 % 0,000%

* Buribor 3M mds un margen, fijado 2 Dias Habiles antes de la Anterior Fecha de Pago

21



:
{
|
i
i
i
!
i
:

CLASE 8°

INFORMACION ADICIONAL

ONO495635

CODIGO LEI
i . . 5493008 1SHHWIEY6G124
Original Legal Entity Identifier
BLOOMBERG TICKER
TRAMG C PAST4B
TRAMO D PAST4C
TRAMGE PAST 4 D
CONTRAPARTIDAS
CONTRAPARTIDA ENTIDAD DENOMINACION ACTUAL ENTIDAD

Agente de Pagos

BNP PARIBAS, S.A., SUCURSAL EN ESPANA

o Contrapartida Swap | CA]X%]_S_A_NMK, SA. b . CAIXABANK,S
Depositario Gavantia Swap | NoAPLICA T T NG 4pLIC
ddmimsador | BANCO POPULAR ESPANOL. SA. | BANCO POPULAR ESPAROL
""" bé})gsif'a}-}é'éés‘e}%&'"'"” NOAP”m -
L Semmingling 4 e
Back up Servicer EOS SPAIN, S.L.
| Acreditante Linea Liguide= | NOapLICA T
- ‘b&bb}}zb}h%_ 'dérT&,EIG'& Linea | 7T N 5;{'}; UCA """""""""""""
__________ L
Avalista REINO DE ESPARNA REINO DE ESPANA

BNP PARIBAS, S.A,, SUCURSAL EN

ACCIONES CORRECTIVAS

CONCLUIDAS

- ENTIDAD
ACCION FECHA | bebosiTARIA
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ONG4385636

CLASE 87

RATING MINIMO CONTRAPARTIDAS EN DOCUMENTACION

AGENTE DE PAGOS / DEPOSITARIO CUENTA DE TESORERIA

CONDICIONES DOCUMENTACION

) . RATING MINIMO EXIGIBLE PLAZO )
AGENCIA DE CALIFICACION ~ HABILES /NATURALES
Largo plazo Corto plaze | ACTUACIONES
STANDARD & POORS N/A A-1 30 Naturales
MOODY 'S N/A F-1 30 Naturales

RATING CONTRAPARTIDA

. AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE | TRIGGER PLAZO
ENTIDAD CONTRAPARTIDA | 1o CACION Largo plaze  Corto plazo ] ACTIVADO  SUBSANACION
STANDARD &
BNP PARIBAS, S.A., SUCURSAL POORS A Al NO N/P
ENESPANA MOODY'S Al Pl NO NP
CONTRAPARTIDA SWAP
CONDICIONES DOCUMENTACION
AGENCIA DE CALIFICACION | ING MINIMO EXIGIBLE PLAZO HABILES / NATURALES
A ’ Largo plazo Corto ptazo | ACTUACIONES
STANDARD & POORS N/A A-l 60 Naturales
_____ g‘ON COLz_? TER{i:L_ o ) B ‘N/A B . _5-3 N ) §0 _ Naturales
MOODY'S A2 Pl 30 Habiles
CON COLATERAL A3 P-2 30 Habiles

RATING CONTRAPARTIDA

AGENCIA DE RATING MINIMO EXIGIBLE | TRIGGER PLAZO
ENTIDAD CONTRAPARTIDA CALIFICACION [ Targoplzo . Corto plazo | ACTIVADO  SUBSANACION
STANDARD &

BOBRS B s St N/P
CAIXABANK, S.A. L CONCOLATERAL NO NP

MOODY'S sI N/P

Baa2 pP-2
CON COLATERAL S1 N/P
* NOTAS

S&P: La participacion de Caixabank, §A. como Entidad de Eéﬁr;‘&pa;'ﬁ;i’é de 5:317;7,;}.;;:; Tiene ;f;zpac}é Heng‘a'r;"-;(; :?b?:;'éV!-cr:i-c_c;.’}'fh—:f-zér‘-f;‘);e?msm

olorgadas a los bonos. La calificacion de la contrapartida del derivado es superior a fa ealificacidn del tramo mds senior de bones.
MOODY'S: La participacien de Caixabank, S.A. como Entidad de Comrapariida de Swap ne tiene impacte regative sobre fas
calificaciones ororgadas a los honos.

PROCESOS A EFECTUAR

ACTUACIONES EN CAMINO

Sin actuaciones pendientes.
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Los Consejeros abajo firmantes de HAYA TITULIZACIOB.G.F.T., S.A.U. tras la

formulacion de las cuentas anuales y el informgeltion de GC FTPYME Pastor 4,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientiesjercicio anual cerrado el 31 de
diciembre de 2016, proceden a suscribir el presdateimento, comprensivo de la
memoria, balance, cuenta de pérdidas y gananatsjcede flujos de efectivo, estado
de ingresos y gastos reconocidos, Anexo e informayektion, en hojas de papel
timbrado cuya numeracion se detalla en la Diligereipedida a continuaciéon por la
Secretaria del Consejo, D@ M2 Rosario Arias Allersigin ha sido formulado en el
Consejo de Administracion del dia 28 de marzo d&20

Madrid, 28 de marzo de 2017

D. Carlos Abad Rico D. Juan Lostao Boya
Presidente Consejero
D. Miguel Sotomayor Aparicio D. César de la Vega Junquera

Consejero Consejero



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo Atbministracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constamegel presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informgedddén de GC FTPYME Pastor 4,
Fondo de Titulizacion de Activos correspondientésjarcicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 se componen de 81 hojas en piag@wlado referenciados con la
numeracion ON0495556 al 0N0495636 ambos inclusi@biendo estampado sus firmas
los miembros del Consejo de Administracion en ligeicia de formulacion de cuentas
anuales anterior visada por mi en sefial de ideatifin.

Madrid, 28 de marzo de 2017

D2 Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion



