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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., Sociedad
Gestora de CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de CEDULAS TDA 7, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de
2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de
ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora en relacién con las cuentas
anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espafia, gue se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales adjuntas, basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiguemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la Sociedad Gestora de las cuentas anuales, con el fin de disefiar
fos procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fondo. Una
auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccidon de la
Sociedad Gestora, asi como la evaluacién de la presentacién de las cuentas anuales tomadas
en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de CEDULAS TDA 7,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus
resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Ef informe de gestidn adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo,
la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacioén contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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CEDULAS TDA 7, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)

Balance
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE

1. Activos financieros a largo plazo
Activos titulizados
Cédulas hipotecarias
Otros activos financieros
Otros

11. Activos por impuesto diferido

111. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE

1V. Activos no corrientes mantenidos para la venta

V. Activos financieros a corto plazo
Activos titulizados
Cédulas hipotecarias
Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros
Otros

V1. Ajustes por periodificaciones

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Tesoreria
TOTAL ACTIVO

(*) Saldos reexpresados. VVéase nota 2.c.)

Muiles de euros

Nota 2016 2015 ()
- 2.000.599
6 - 2.000.599
- 2.000.000
- 2.000.000
- 599
- 599
2.038.411 38.568
6 2.037.965 38.114
2.037.400 37.117
2.000.000 -
37.400 37.117
565 997
565 997
7 446 454
446 454
2.038.411 2.039.167




CEDULAS TDA 7, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)

Balance
31 de diciembre

PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE

1. Provisiones a largo plazo
Provisién por margen de intermediacion

11. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Otros pasivos financieros
Otros

111. Pasivos por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

V. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta

V. Provisiones a corto plazo
Provisién por margen de intermediacion

V1. Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas

Intereses y gastos devengados no vencidos

Otros pasivos financieros
Otros

VII. Ajustes por periodificaciones
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS

Y GASTOS RECONOCIDOS

V111, Activos financieros disponibles para la venta

IX. Coberturas de flujos de efectivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

TOTAL PASIVO

(*) Saldos reexpresados. Véase nota 2.c.)

Muiles de euros

Nota 2016 2015 ()
- 2.001.242
9 - 535
- 535
8 - 2.000.707
- 2.000.000
- 2.000.000
- 707
- 707
2.038.411 37.925
9 551 -
551 -
8 2.037.854 37.920
2.037.205 36.923
2.000.000 -
37.205 36.923
649 997
649 997
6 5
6 5
2.038.411 2.039.167




CEDULAS TDA 7, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)
Cuenta de pérdidas y ganancias
31 de diciembre

1. Intereses y rendimientos asimilados
Activos titulizados
Otros activos financieros

2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores emitidos
Otros pasivos financieros

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
5. Diferencias de cambio (neto)
6. Otros ingresos de explotacion

7. Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Otros gastos de gestion corriente
Comision variable
Otros gastos

8. Deterioro de activos financieros (neto)

9. Dotaciones a provisiones (neto)
Dotacion provision por margen de intermediacion

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta

11. Repercusion de pérdidas (ganancias)
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
12. Impuesto sobre beneficios

C) RESULTADO DEL PERIODO

(*) Saldos reexpresados. VVéase nota 2.c.)

Miles de euros

2016 2015 (*)
71.336 70.969
70.282 69.920

1.054 1.049
(71.313) (70.945)
(70.282) (69.920)

(1.031) (1.025)
23 24

O (24)

@ -

@ -

(6) (24)

- 17

(6) U
(16) -
(16) -




CEDULAS TDA 7, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)
Estado de flujos de efectivo
31 de diciembre

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos
Otros intereses cobrados/pagados (neto)

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados

3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION
4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Pagos a Administraciones publicas
Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO
O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo
Efectivo o equivalentes al final del periodo

(*) Saldos reexpresados. VVéase nota 2.c.)

Miles de euros

Nota 2016 2015 (*)
12 3
12 3
70.000 70.000
(69.987) (69.997)
(@) -
(20) ©)
(20) ®)
(13) ©)
Q) ©)
(8) )
7 454 459
7 446 454




CEDULAS TDA 7, F.T.A. (FONDO EN LIQUIDACION)
Estado de ingresos y gastos reconocidos
31 de diciembre

[N

. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance en el periodo

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total Ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de euros

2016

2015




CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(FONDO EN LIQUIDACION)

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucidny objeto social

CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante “el Fondo”),
se constituyé mediante escritura publica el 15 de junio de 2005, agrupando un total de once
cédulas hipotecarias por un importe nominal total de 2.000.000.000 euros (Nota 6).

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gestora”) (ver Nota 1.e).

Con fecha 10 de junio de 2005 la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“la CNMV”) werifico y registro laconstitucion del Fondo, su folleto de emisidn, asi como la
emision de bonos de titulizacion por 2.000.000.000 euros (Nota 8).

El activo del Fondo esté integrado por derechos de crédito derivados de cédulas hipotecarias
emitidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid - Caja Madrid (actualmente
Bankia), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn y La Rioja (actualmente
Ibercaja Banco), Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Céadiz, Almeria, Malaga y
Antequera — Unicaja (actualmente Unicaja Banco), Caixa d’Estalvis de Penedés - Caixa
Penedés (actualmente Banco Mare Nostrum), Caja de Ahorros de Castilla la Mancha - Caja
Castilla La Mancha (actualmente Liberbank), Banco Gallego (actualmente Grupo Banco
Sabadell), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares - Sa Nostra (actualmente Banco
Mare Nostrum), Caixa d"Estalvis de Girona - Caixa Girona (actualmente CaixaBank), Caixa
d'Estalvis de Terrassa - Caixa Terrassa (actualmente Grupo BBVA), Caja Ahorros de Murcia
- Caja Murcia (actualmente Banco Mare Nostrum) y Caja de Ahorros de Salamancay Soria -
Caja Duero (actualmente Banco de Caja Esparia de Inversiones, Salamancay Soria).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por las cédulas hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su
pasivo, por los bonos de titulizacion emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que
el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.



El Unico objeto del Fondo es la transformacién de las cédulas hipotecarias que adquiera de
entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, estandarizados vy
consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extinguiria, en todo caso, en los siguientes supuestos, informandose a la CNMV
en caso de producirse alguno de ellos:

1) Cuando se amorticen integramente las cédulas hipotecarias, incluido el caso de
modificacion de la normativa fiscal de manera que afecte significativamente al
equilibrio financiero del Fondo y siempre que se cumplan los requisitos establecidos.

(i)  Cuando se amorticen integramente los bonos emitidos.

(iif)  Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo, se incluyen en este supuesto la existencia de una modificacion en la
normativa vigente o el establecimiento de obligaciones de retencidon que pudieran
afectar a dicho equilibrio. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
C.N.M.V. y a las agencias de calificacion, procedera a la liquidacion ordenada del
Fondo.

(ivy  En el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un
evento determinante de la sustitucidn forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso, sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora
dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo.

(vy  Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a la
liquidacion ordenada del Fondo.

En todo caso, en la fecha en que se cumpla el duodécimo (12°) aniversario de la fecha de
desembolso de los bonos (20 de junio de 2005) o, si dicha fecha no fuera dia habil, el primer
dia habil inmediatamente posterior. EI vencimiento legal del Fondo tendra lugar el 20 de
junio de 2017,



c)

Recursos disponibles del Fondo

Los recursos disponibles del Fondo en cada fecha de pago para la distribucion de los importes
correspondientes a los titulares de los bonos y para el pago de las comisiones
correspondientes tienen su origen en:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(V)

(vi)

d)

Ingresos obtenidos de las cédulas hipotecarias, en concepto de intereses ordinarios o
de demora, en su caso, depositados en la cuenta de tesoreria.

El producto de la amortizacion, cuando corresponda de las cédulas hipotecarias, que
se depositara en la cuenta de tesoreria.

Saldo y rendimientos de la cuenta de tesoreria.

En su caso, otros ingresos procedentes de los emisores o de terceros por conceptos
distintos y no asimilables a principal e intereses de las cédulas hipotecarias.

El producto de la liquidacion, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.

Una vez agotados los recursos disponibles descritos anteriormente, el limite maximo
disponible de la linea de liquidez.

Orden de prelacidn de pagos

Con caracter general, los ingresos que reciba el Fondo de las cédulas hipotecarias son
aplicados en cada fecha de pago (y en cualquier otra fecha que corresponda) a los siguientes
conceptos, estableciéndose como orden de prelacion en caso de insuficiencia de fondos, el
orden gque se enumera:

1.

Gastos ordinarios y gastos extraordinarios que sean a cargo del Fondo asi como
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Pago de intereses de los bonos.
Remuneracion de la linea de liquidez.

Dewvolucidn de los importes dispuestos de la linea de liquidez.



Unicamente, en la fecha de pago coincidente con la fecha de vencimiento final, en su
caso, inmovilizacion en la cuenta de tesoreria de la provision para gastos
extraordinarios, en el supuesto de que en la fecha de vencimiento final exista alguna
cédula hipotecaria impagada.

Pago de principal de los bonos. Pararealizar este pago no podra disponerse de la linea
de liquidez.

Pago a los emisores de la remuneracion variable por la intermediacion financiera
(comision variable de las entidades emisoras) que se determina por la diferencia entre
los recursos disponibles en cada fecha de pago y los pagos que deba realizar el Fondo
(apartados 1 a 6 anteriores).

Otras Reglas

En el supuesto de que los recursos disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1.

e)

Los recursos disponibles del Fondo, se aplican a los distintos conceptos mencionados
en el apartado anterior, segun el orden de prelacién establecido y a prorrata del
importe debido entre aquellos que tengan derecho arecibir el pago.

Los importes que quedan impagados se sitUan, en la siguiente fecha de pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate.

Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas fechas de pago
no devengan intereses adicionales.

La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de la remuneracion variable por la
intermediacion financiera tiene carécter individual para cada emisor, procediéndose a
dichos pagos segun lo que resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de
ellos, segun lo previsto en el contrato de gestion interna individualizada.

Gestién del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable a los fondos de titulizacion, la gestion del Fondo
estd encomendada de forma exclusiva a sociedades gestoras de fondos de titulizacién,
quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion, una comisién cuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.5 (Cuadro A) del Anexo de lamemoria.

-9-



f) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (actualmente Bankia), un contrato de
agencia financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los bonos de titulizacion.

- Caja Madrid (actualmente Bankia) podrd subcontratar con terceros de reconocida
solvencia, el mantenimiento y administracion de las cuentas que se abran a nombre
del Fondo, siempre que se obtenga la previa autorizacion de la Sociedad Gestoray el
subcontratista renuncie a ejercer cualquier clase de accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, no se perjudique, en modo alguno, la calificacion
otorgada a los bonos por las agencias de calificacion y se comunique a la CNMV.
Caja Madrid (actualmente Bankia) sera responsable solidario frente al Fondo y a la
Sociedad Gestora de todas las acciones de subcontratista.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo.

- El agente de pagos recibid una comision inicial igual a 200.000 euros, pagada en la
fecha de desembolso (20 de junio de 2005), como contraprestacion de todos los
servicios previstos en este contrato.

Como consecuencia de la bajada de calificacion de Fitch a Bankia, con fecha 21 de marzo de
2011 se procedid a sustituir a Bankia en todas sus funciones por Banco Santander.

Como consecuencia de la bajada de calificaciébn de Moody’s, Fitch y S&P a Banco
Santander, con fecha 14 de agosto de 2012 se procedi6 a sustituir a Banco Santander en todas
sus funciones por Barclays Bank PLC.

Como consecuencia de la bajada de calificacion de Standard & Poor’s a Barclays Bank PLC,
con fecha24 de noviembre de 2015, se procedid asustituir a Barclays Bank PLC en todas sus
funciones por Citibank International Limited, Sucursal en Espafia como Banco de Cuentas y
BNP Securities Services, Sucursal en Espafia como Agente de Pagos.

-10 -



9)

Normativa legal

El Fondo, se constituyé al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo
y esta regulado conforme a:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(V)

h)

La escritura de constitucion del Fondo.

Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articulos de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, que hacian referencia a fondos de titulizacion hipotecaria.

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores

La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMYV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica
de los fondos de titulizacion. Esta Circular, que se publico en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entr6 envigor el dia siguiente a su publicacion, derogo
la Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y sus sucesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

Demés disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

Régimen de tributacion

El Fondo se encuentrasometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

- 11 -



2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.5 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo I. Las cuentas anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de laCNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestoraha formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo
del ejercicio 2016. Estas cuentas, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora, estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacidn de juiciosy estimaciones en laelaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas
contablesy a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimacionesy asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historicay en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen labase para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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C) Comparacion de lainformacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2016, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2015 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacionrelativaal ejercicio 2016 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2015.

Durante el ejercicio 2016 se ha publicado la Circular 2/2016, de 20 de abril, de laCNMV,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacidn estadistica de los fondos de titulizacion, que desarrolla el contenido, formay
deméas condiciones de elaboracion y publicacion de las obligaciones de informacion
financieray contable que establece laLey 5/2015, de 27 de abril, y deroga la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de laCNMV y sus sucesivas modificaciones.

En este sentido, la informacion correspondiente al ejercicio 2015, que fue formulada
aplicando el marco normativo de informacidn financiera existente en ese momento (Circular
2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV), ha sido adaptada para su presentacion, a efectos
comparativos, de acuerdo con el nuevo marco normativo de informacion financiera aplicado
en la formulacion de las presentes cuentas anuales (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la
CNMV). En la Nota 9 de esta memoria se informa de las reclasificaciones efectuadas entre
las cuentas de balance de comision variable (en pasivos corrientes) aprovision por margen de
intermediacion (pasivos no corrientes), no habiendo sufrido otras modificaciones
significativas los criterios de contabilizacion ni los modelos de estados financieros publicos.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos 0 més partidas del balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras cosas, el Fondo se
extinguird cuando se produzca la amortizacién integra de las cédulas hipotecarias y cuando
todos los bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacion
pendiente por parte del Fondo. Segun se indica en la Nota 1.b, el vencimiento legal del Fondo
tendra lugar el 20 de junio de 2017. No obstante, a la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, los administradores de la Sociedad Gestora aun no han iniciado el proceso de
liquidacién del Fondo, por lo que las cuentas anuales se presentan siguiendo el principio
contable de empresa en funcionamiento (ver Nota 2.a).

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcidn de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.
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En estacategoriase incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccidn que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir enel corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

e) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los derechos de crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que adn
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion, que ain no han sido pagados.

1j) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdémica, supongan para
éste una obligacidn contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

-15 -



. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, conel fin de financiar la adquisicidn de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibidaajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisidn a negociacidn de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se puede realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

g) Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacidn con la administracion financiera y operativa del Fondo.
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h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribucion variable, como consecuencia de la
intermediacidn financiera, que se determine por la diferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, el importe de la misma se utilizara en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continGan existiendo pasivos corregidos por
imputacién de pérdidas, no se procederd a registrar comisién variable alguna. En
consecuencia, solo se producira el devengo y registro de la comisidn variable cuando no
existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion, se registrard como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en concepto de comisidn variable y Unicamente
seréd objeto de liquidacion en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de beneficios de conwersion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda funcional, ni aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. El importe correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se diferird, en la partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta la baja efectiva, por liquidacidn o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siempre que existan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferenciaobtenida conforme al apartado anterior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en el apartado anterior.

La diferenciaentre los ingresosy los gastos devengados incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originenen el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comisidn variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptlan de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.
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Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitucion, el calculo de laretribucion
variable no se determine como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable devengada de acuerdo con las condiciones
contractuales se registrara como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gastos del periodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizara en primer lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrara como un gasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias del Fondo en la partida de “Dotacidon provision por margen de
intermediacién” con cargo a la partida de “Provision por margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primer lugar, contra la “Provision por
margen de intermediacidén” dotada en periodos anteriores, y el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por la cuenta de
periodificaciénde lacomision variable, y continuando por el pasivo mas subordinado.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Tal y como se indicaen el apartado 2 c) anterior, la aplicacion del nuevo marco normativo de
informacidn financiera, no ha supuesto cambios de criterios contables significativos respecto
a los aplicados en el ejercicio 2015.

Durante el ejercicio 2016 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

- 18-



5. RIESGO ASOCIADO ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestoraa traves de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esté expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de crédito, de concentracion y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

El Fondo no presenta exposicion ariesgo de tipo de interés a las fechas de referencia de las
cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados a tipo de interés fijo.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder aellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion
de la cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, el Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucién de
mecanismos minimizadores del mismo como la linea de liquidez, con objeto de atender la
posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por
compromisos asumidos.
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En las Notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos residuales
de vencimiento al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015. Las fechas de
vencimiento que se han considerado son las fechas de vencimiento o cancelacion contractual.
Los importes que se han considerado son los flujos de fondos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicidnal riesgo surge por laconcentracion geograficarespecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracion, una situacion de
cualquier indole que tenga un efecto negativo sobre las diferentes areas geogréaficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados que respaldan la emision de los Bonos de
Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segdn la region o comunidad donde radican los activos titulizados
a 31 de diciembre de 2016 y 2015 se presentaenel Estado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento, en su caso, de
las obligaciones contractuales de cada uno de los emisores de las once cédulas hipotecarias
nominativas emitidas y que constituyen la cartera de activos titulizados del Fondo.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2016y 2015:

Miles de euros

2016 2015
Activos titulizados 2.037.400 2.037.117
Otros activos financieros 565 1.596
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 446 454

2.038.411 2.039.167

Total riesgo

-20 -



6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicidn de la cartera de activos financieros a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la

siguiente:

Activos titulizados

Cédulas hipotecarias

Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros

Activos titulizados

Cédulas hipotecarias

Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros

Miles de euros

2016
No corriente Corriente Total
- 2.000.000 2.000.000
- 37.400 37.400
- 565 565
- 2.037.965 2.037.965
Miles de euros
2015
No corriente Corriente Total
2.000.000 - 2.000.000
- 37.117 37.117
599 997 1.596
2.000.599 38.114 2.038.713

El vencimiento de los activos titulizados y otros activos financieros en cada uno de los cinco
afos siguientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, entre el sexto y el décimo afio y el resto
hasta su ultimo vencimiento, sin considerar las correcciones de valor por deterioro de activos,

es el siguiente:

Miles de euros

2016
2017 2018 2019 2020 2021 Total
Activos titulizados
Cédulas hipotecarias 2.000.000 - - - 2.000.000
Intereses y gastos devengados 37.400 - - - 37.400
Otros activos financieros 565 - - - 565
2.037.965 - - - 2.037.965

-21-



Miles de euros

2015
2016 2017 2018 2019 2020 Total
Activos titulizados
Cédulas hipotecarias - 2.000.000 - - - 2.000.000
Intereses y gastos devengados 37.117 - - - - 37.117
Otros activos financieros 997 599 - - - 1.596
38.114  2.000.599 - - - 2.038.713

6.1 Activos titulizados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la cartera de activos estd compuesta por once cédulas
hipotecarias nominativas, emitidas singularmente por cada uno de los siguientes emisores:

VALOR NOMINAL
DE LA EMISION

CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)
Ibercaja (actualmente Ibercaja Banco) 400.000
Caja Madrid (actualmente Bankia) 345.000
Caixa Penedés (actualmente Grupo Banco Sabadell) 250.000
Caja Murcia (actualmente Banco Mare Nostrum) 200.000
Caja Castilla La Mancha (actualmente Liberbank) 175.000
Sa Nostra (actualmente Banco Mare Nostrum) 150.000
Caja Duero (actualmente Banco de Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria) 100.000
Banco Gallego (actualmente Grupo Banco Sabadell) 30.000
Caixa Girona (actualmente CaixaBank) 100.000
Caixa Terrassa (actualmente Grupo BBVA) 100.000
Unicaja (actualmente Unicaja Banco) 150.000

2.000.000

Las cédulas fueron emitidas, el 15 de junio de 2005 de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

Las cédulas hipotecarias tienen un tipo de interés del 3,50%, pagadero anualmente, y su
vencimiento es a doce afios a contar desde la fecha de emision.

-22 -



Tanto el cobro del principal como los intereses de las cédulas hipotecarias estan, de acuerdo
conelarticulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los emisores garantizé en laemisién:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion
vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y se halla facultada para participar
en el mercado hipotecario.

Que ni a la fecha de hoy, ni en ningn momento desde su constitucion, se ha
encontrado en situacion de insolvencia o concursal.

Que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993, de 26 de marzo, sobre determinacion y control de los recursos
propios minimos de las entidades de crédito y deméas normativa aplicable.

Que sus 6rganos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios
para la emisionde la cédula hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos
y en la legislacion vigente al efecto.

Que los préstamos hipotecarios que dan cobertura a la cédula hipotecaria, cumplen
con los requisitos y condiciones establecidas en la Ley 2/1981 de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo 'y
demas normativa aplicable.

Que la cédula hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo conla Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecarioy
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y deméas normativa aplicable y cumple
todos los requisitos en ellas establecidos.

Que la cédula hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituye una obligacion
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en su propios
términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento concursal).

Que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a la cédula hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma.

Que no tiene conocimiento de que exista circunstancias alguna que impida la
ejecucion de la cédula hipotecaria de conformidad con la legislacion aplicable.
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()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Que la cédula hipotecariaemitida por cada uno de ellos esta representada por un nico
titulo nominativo.

Que la fechade amortizacion de la cédula hipotecariaemitida por cada uno de ellos es
el 20 de junio de 2017.

Que la cédula hipotecariaemitida por cada uno de ellos es libremente transmisible de
conformidad con la legislacion aplicable.

Que los pagos, tanto por principal como por rendimientos, que sean debidos por los
Emisores en virtud de la cédula hipotecaria no estan sujetos a retencidn o deduccion
alguna de naturaleza fiscal.

Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacién con la cédula hipotecaria por ellos emitida que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber o entender, excepcion
alguna que cada emisor pueda oponer al pago de la cédula hipotecaria
respectivamente emitida por cada uno de ellos.

Que los datos relativos a la cédula hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en la escriturade constituciony en el folleto de emision reflejan exactamente
su situacidn actual, son correctos y completos.

Que la cédula hipotecaria no resulta sujeta a carga o gravamen de ningun tipo sin que
exista impedimento alguno para que se pueda ceder.

(xvii) Que cumple la legislacion vigente sobre proteccion de datos.

Las cédulas hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencion de fedatario
publico, de conformidad con la legislacion vigente.

Durante los ejercicios 2016 y 2015 no se han producido movimientos en las cédulas
hipotecarias.

Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses de activos titulizados por importe de
70.282 milesde euros (2015: 69.920 milesde euros), de los que 37.205 miles de euros (2015:
37.117 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento, estando registrados en el
epigrafe “Activos titulizados — Intereses y gastos devengados no vencidos” del activo del
balance a 31 de diciembre.

- 24 -



Durante los ejercicios 2016 y 2015 no se han producido movimientos en las cuentas
correctoras por pérdidas por deterioro de la cartera de los activos titulizados, ni se han
realizado reclasificaciones de activos.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A 31 de diciembre de 2016, el saldo de tesoreria del balance recoge el saldo deudor que
mantiene el Fondo en la cuenta de tesoreria, depositada en CitiBank International Limited y
BNP Securities Services, Sucursal en Espafia (Barclays Bank PLC en 2015).

El saldo de tesoreria esta remunerado al maximo entre cero y el tipo Euribor 1 mes
disminuido en un margen del 0,10%.

El detalle de este epigrafe del activo del balance al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como
sigue:

Miles de euros

2016 2015

Tesoreria 446 454

Saldo final 446 454

Ni al 31 de diciembre de 2016 ni al 31 de diciembre de 2015 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria por importe significativo.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente:

Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos

Otros pasivos financieros
Otros

Obligaciones y otros valores emitidos
Series no subordinadas

Intereses y gastos devengados no vencidos

Otros pasivos financieros
Otros

Miles de euros

2016
No corriente  Corriente Total
- 2.000.000 2.000.000
- 37.205 37.205
- 2.037.205 2.037.205
- 649 649
- 649 649
Miles de euros
2015
No corriente  Corriente Total
2.000.000 - 2.000.000
- 36.923 36.923
2.000.000 36.923 2.036.923
707 997 1.704
707 997 1.704

El vencimiento de las “Obligaciones y otros valores emitidos™ y “Otros pasivos financieros”
en cada uno de los afos siguientes al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015
hasta su Ultimo vencimiento, es el siguiente:

Miles de euros

2016
2017 2018 2019 2020 2021 Total
Obligacionesy Otros valores negociables
Series no subordinadas 2.000.000 - - - - 2.000.000
Intereses y gastos devengados 37.205 - - - - 37.205
Otros pasivos financieros 649 - - - - 649
2.037.854 - - - - 2.037.854
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Obligacionesy Otros valores negociables
Series no subordinadas
Intereses y gastos devengados

Otros pasivos financieros

Miles de euros

2015
2016 2017 2018 2019 2020 Total
- 2.000.000 - - - 2.000.000
36.923 - - - - 36.923
997 707 - - - 1.704
37.920  2.000.707 - - - 2.038.627

8.1 Obligacionesy otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, ennombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emision de una serie de bonos de titulizacion, con

las siguientes caracteristicas:
Importe nominal

Nuamero de bonos

Importe nominal unitario

Interés fijo

Forma de pago

Fechas de pago de intereses

Fecha de inicio del devengo de intereses
Fecha del primer pago de intereses

Amortizacion

2.000.000.000 euros.
20.000 bonos.

100.000 euros.

3,50%

Anual.

20 de junio de cada afio.
20 de junio de 2005.

20 de junio de 2006.

El valor de amortizacion sera de cien mil (100.000) euros por
bono, pagaderode unasolavezen lafecha de vencimiento final
(duodécimo aniversario de la fecha de desembolso). Todos los
bonos seran amortizados totalmente en igual cuantia en esa
fecha.

Excepcionalmente, y en caso de haberse producido una
amortizacién anticipada parcial de la emision (que se llevaria a
cabo por medio de una reduccién del importe nominal de los
bonosa prorrata, abonandose elimporte correspondiente a dicha
reducciénalos bonistas), el precio de reembolso de los bonos en
la fechade vencimiento final sera igual al valor nominal de los
mismos unavezproducida la reduccionde valor nominal llevada
a cabo como consecuencia de laamortizacién anticipada parcial
de la emision.

En todo caso, laamortizacion de los bonos no podra producirse
con posterioridad al 20 de junio de 2020 (fecha de vencimiento
legal).
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Vencimiento Los bonos se consideraran vencidos en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la fecha de liquidacién del Fondo.

La emisién de los bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la
Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensaciony Liquidacion de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.lLAF.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros).

Durante los ejercicios 2016 y 2015 no se han producido movimientos de los bonos.

Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses de los bonos de titulizacion por importe
de 70.282 miles de euros (2015: 69.920 miles de euros), de los que 37.205 miles de euros
(2015: 36.923 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores emitidos — Intereses y gastos
devengados” del balance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2016 y 2015 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2016 2015

Serie A 3,50% 3,50%

Las agencias de calificacion fueron Moody's Investors Service, S.A., Fitch Rating Espafia,
S.A. y Standard & Poor's Espafia, S.A.

- El nivel de calificacion inicial otorgado por Standard & Poor’s y Fitch fue de AAA
para los Bonos A.

- El nivel de calificacidn inicial otorgado por Moody’s fue de Aaa para los Bonos A.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobrosy pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2016 y

2015 se presenta a continuacion:

Miles de euros

Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
Liquidacion de cobrosy pagos del periodo Real Real
Activos titulizados clasificados en el Activo
Cobros por amortizaciones ordinarias - -
Cobros por amortizaciones anticipadas - -
Cobros por intereses ordinarios 70.000 70.000

Cobros por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Miles de euros

Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
Liquidacion de cobrosy pagos del periodo Real Real
Series emitidas clasificadas en el Pasivo (informacién serie a serie)
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE A - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A 70.000 70.000

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A
Pagos por amortizacidn de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo
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A continuacion se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2016 y 2015:

. Ejercicio 2016

Ejercicio 2016
Real
Liguidacién de pagos de las liguidaciones intermedias 22/06/2016

Pagos poramortizacion ordinaria Bono A -
Pagos por intereses ordinarios Bono A 70.000
Pagos poramortizaciones anticipadas Bono A -
Pagos poramortizacion previamente impagada Bono A -
Pagos por intereses previamente impagados Bono A -
Pagos poramortizacion de préstamos subordinados -
Pagos por intereses de préstamos subordinados -
Otros pagos del periodo Periodo (SWAP) -

. Ejercicio 2015

Ejercicio 2015

Real

Liguidacién de pagos de las liguidaciones intermedias 22/06/2015

Pagos poramortizacion ordinaria Bono A -
Pagos por intereses ordinarios Bono A 70.000
Pagos poramortizaciones anticipadas Bono A -
Pagos poramortizacion previamente impagada Bono A -
Pagos por intereses previamente impagados Bono A -
Pagos poramortizacion de préstamos subordinados -
Pagos por intereses de préstamos subordinados -
Otros pagos del periodo Periodo (SWAP) -

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacién real acumulada y la
informacidn contractual, entendida ésta Gltima como los cobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de constitucion, la
mencionada informacidn hasido sustituida con una comparativa entre las tasas e hipotesis de
los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales presentada a continuacion:

Ejercicio 2016
Hipotesis momento inicial Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera 3,50% 3,50%
Hipotesis de fecha de liquidacion anticipada del fondo 20/06/2017 20/06/2017
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Ejercicio 2015

Hipotesis momento inicial  Momento actual

Tipo de interés medio de la cartera 3,50% 3,50%

Hipotesis de fecha de liquidacion anticipada del fondo 20/06/2017 20/06/2017

Ni al 31 de diciembre de 2016 ni 2015 el Fondo presentaba impagados en la serie de bonos en
circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2016 ni 2015 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.

Ni durante 2016 ni durante 2015 el Fondo ha abonado importe alguno al cedente en concepto
de margen de intermediacion del Fondo.

Durante los ejercicios 2016 y 2015 el movimiento de las partidas por el margen de
intermediacién del Fondo entre la cuenta de pérdidas y ganancias, el balance y el estado de
flujos de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

Provision pormargen ~ Comision  Correcciones de valor por
de intermediacion variable repercusion de pérdidas

Saldo al 31 de diciembre de 2014 - 518 -

Comisién variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - 17 -
Dotacién provisién por margen de intermediacion - - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - - -
Comisién variable pagada en el ejercicio - -
Traspasos (*) 535 (535) -

Saldo al 31 de diciembre de 2015 535 - -

Comisién variable (cuenta de pérdidas y ganancias) 16 - -
Dotacién provisién por margen de intermediacion - - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) - - -
Comisidn variable pagada en el ejercicio - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2016 551 _ _

(*) El traspaso del ejercicio 2015 corresponde al importe registrado en el epigrafe “Pasivo corriente — Ajustes por
periodificaciones— Comisiones— Comision variable” delbalance incluido en las cuentas anuales del ejercicio 2015,
que como consecuencia de laentrada en vigor de la Circular 2/2016 de la CNMV (ver Nota 2.c) se ha reclasificado al
epigrafe de “Provision por margen de intermediacion”.
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10. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espariol.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
correspondiente a los cuatro ultimos ejercicios. En opinion de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingencias fiscales en caso de inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deteriorode valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecariay los fondos de titulizacidn de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacidn del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros hansido valorados a 31 de diciembre de 2016 y 2015, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.
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Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2016 han
sido 4 miles de euros (2015: 4 miles de euros), no habiendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

12.  HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.

-33-



ANEXO I

a la Memoria del ejercicio 2016



Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5.051
Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016
Entidades cedentes de los actives titulizadas: BANKIA, IBERCAIA, BMN, BBVA, BANCO GALLEGO, BCM, CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA ESPARA/DUERO, BMN, UNICAJA
INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuADRO A |
Sttuacién 31/122016 Situacién cierre anual antarior 31/12/2015 Hipétssis niciales folleto/asaritura
Ratios (%) Tasade activos | Tasadefallido Tasade Tasade Tasadeactivos | Tasadefallido Tasade Tasade Tasa deactivos | Tasa defallido Tasa de Tasade
dudosos nu': n amortizacién dudosos num amortizacién dudosos m;:.dén amortizacién
antidipada amiclgada idos amtidpada |
Participaciones hipote carias 0380 0400 0420 0440 1380 1400 1420 1440 2380 2400 2420 2440
Certificados de t ision de hipoteca| 0381 0401 0421 0441 1381 1401 1421 1441 2381 2401 2421 2441
Préstamos hipotecarios 0382 0402 0422 0442 1382 1402 1422 1442 2382 2402 2422 2442
Cédulas hipotecarias 0383 0,00] 0403 0,00] 0423 0,00| 0443 0,00f 1383 0,00 1403 0,00] 1423 0,00] 1443 0,00] 2383 0,00] 2403 0,00] 2423 0,00] 2443 0,00
Préstamos a promotores 0384 0404 0424 0444 1384 1404 1424 1444 2384 2404 2424 2444
Préstamos a PYMES 0385 0405 0425 0445 1385 1405 1425 1445 2385 2405 2425 2445
Préstamos a empresas 0386 0406 0426 0446 1386 1406 1426 1446 2386 2406 2426 2446
Prestamos corporativos 0387 0407 0427 0447 1387 1407 1427 1447 2387 2407 2427 2447
Cédulas territoriales 0388 0408 0428 0448 1388 1408 1428 1448 2388 2408 2428 2448
Bonos de tesoreria 0389 0409 0429 0449 1389 1409 1429 1449 2389 2409 2429 2449
Deuda subordinada 0390 0410 0430 0450 1390 1410 1430 1450 2390 2410 2430 2450
Créditos AAPP 0391 0411 0431 0451 1391 1411 1431 1451 2391 2411 2431 2451
Préstamos consumo 0392 0412 0432 0452 1392 1412 1432 1452 2392 2412 2432 2452
Préstamos automocién 0393 0413 0433 0453 1393 1413 1433 1453 2393 2413 2433 2453
Cuotas de arrendamiento financiero 0394 0414 0434 0454 1394 1414 1434 1454 2394 2414 2434 2454
(leasing)
Cuentas a cobrar 0395 0415 0435 0455 1395 1415 1435 1455 2395 2415 2435 2455
Derechos de crédito futuros 0396 0416 0436 0456 1396 1416 1436 1456 2396 2416 2436 2456
Bonos deftitulizacién 0397 0417 0437 0457 1397 1417 1437 1457 2397 2417 2437 2457
Cédulas internacionalizacion 0398 0418 0438 0458 1398 1418 1438 1458 2398 2418 2438 2458
Otros 0399 0419 0439 0459 1399 1419 1439 1459 2399 2419 2439 2459




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5.051

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

Entidades cedentes de los activos titulizadas: BANKIA, IBERCAIA, BMN, BBVA, BANCO CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA ESPARA/DUERG, BMN, UNICAJA

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADQS |
[cuaDrOB |

Total Impagados (miles da euros) N deactivos Importe impagado no Deuda Total
Principal pendiente | Intereses dﬂ-;gm Intereses Total encido
vencido en contabilivad Interrumpicos en
contabilidad

Hasta 1 mes 0460 0] 0467 0] 0474 0] 0481 0] 0488 0] 0495 0] 0502 0] 0509 0
De1 a3 meses 0461 O 0468 o] 0475 o 0482 o 0489 o 0496 of 0503 of 0510 0
De3 a6 meses 0462 0] 0469 0] 0476 0] 0483 0] 0490 0] 0497 0] 0504 0] 0511 0
De 6 a9 meses 0463 0] 0470 0] 0477 0] 0484 0] 0491 0] 0498 0] 0505 0] 0512 0
De9 a 12 meses 0464 0| 0471 o 0478 0| 0485 of 0492 of 0499 of 0506 of 0513 0
Mas de 12 meses 0465 0] 0472 0] 0479 0] 0486 0] 0493 0] 0500 0] 0507 0] 0514 0
Total 0466 9] 0473 0] 0480 0| 0487 0] 0494 0| 0501 0| 0508 9] 1515 0

Impagados con garantfa real N®de actives Importe impagado Principal Otros Deuda Total Valor gerantia Valor Garantfa con % Deuda /v.

flllludlzlllrul = \ntareses Tatal na vencido Tasacifin > 2afios. Tasaclén
Vencido en | interrumpidosen
i | ot

Hasta 1 mes 0515 0] 0522 0] 0529 0] 0536 0] 0543 0] 0550 0] 0557 0] 0564 0] 0571 0] 0578 0| 0584 0,00
De 1 a3 meses 0516 0] 0523 0] 0530 0] 0537 0] 0544 0] 0551 0] 0558 0] 0565 0] 0572 0] 0579 0| 0585 0,00
De 3 a6 meses 0517 0| 0524 0] 0531 0] 0538 0] 0545 0] 0552 0] 0559 0] 0566 0] 0573 0] 0580 0] 0586 0,00
De6 a9 meses 0518 0] 0525 0] 0532 0] 0539 0] 0546 0] 0553 0] 0560 0] 0567 0| 0574 0] 0581 0| 0587 0,00
De9 a 12 meses 0519 0] 0526 0] 0533 0] 0540 0| 0547 0] 0554 0] 0561 0] 0568 0] 0575 0] 0582 0| 0588 0,00
Mas de 12 meses 0520 0] 0527 0] 0534 0] 0541 0| 0548 0] 0555 0] 0562 0] 0569 0] 0576 0] 0583 0] 0589 0,00
Total 0521 0] 0528 0] 0535 0] 0542 0] 0549 0] 0556 0] 0563 0] 0570 0] 0577 0 0590 0,00




Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espaiia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULAS TDA 7, FTA

$.05.1

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de |a gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

ESPANA/DUERO, BMN, UNICAJA

Entidades cedentes de los activos titulizados: BANKIA, IBERCAJA, BMN, BBVA, BANCO GALLEGO, BCM, CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

|CUADRO C

Principal pendiente

Vida residual de los activos titulizados (miles de euros) Situacion actual 31/12/2016 | Situacién m gg;a;l anterior| Situacién inicial 10/06/2005
Inferior a 1 afo 0600 2.000.000 1600 0 2600 0
Entre 1y 2 afos 0601 0 1601 2.000.000 2601 0
Entre 2 y 3 afos 0602 ol 1602 0] 2602 0
Entre 3 y 4 afios 0603 0] 1603 0] 2603 0
Entre 4y 5 afos 0604 0 1604 0 2604 0
Entre 5y 10 afios 0605 0] 1605 0] 2605 0
Superior a 10 afos 0606 0 1606 0 2606 2.000.000
Total 0607 2.000.000 1607 2.000.000 2607 2.000.000
Vida residual media ponderada (afios) 0608 047] 1608 147| 2608 12,08

AntigUedad Situacién actual 31/12/2016 | Situacién ;:%re unu;l anterior | Situacién inicial 10/06/2005
Antigtiedad media ponderada (afios) 0609 I 11,55 1609 10,55 2609 0,00




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULAS TDA 7, FTA
5.05.1
Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016
Entidades cedentes de ks activos titulizadoas: BANKIA, IBERCAIA, BMN, BBVA, BANCO CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA ESPANA/DUERC, BMN, UNICAJA
INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproD |
Im| dli Valor (miles de aures) Situpcién actual 31/12/2016 Situsci6n ciere anul antarior 31/12/2015 Situaciéninicial 10/06/2005
Nede activas vivas Principal pendiente Nedeactivasvias | Principal pendiente N de actives Vives Principal pendiente
0% -40% 0620 o] 0630 o] 1620 o] 1630 o] 2620 o] 2630 0
40% - 60% 0621 o] 0631 o] 1621 o] 1631 o] 2621 o] 2631 0
60%-80% 0622 o| 0632 o] 1622 o] 1632 o| 2622 o] 2632 0
80%-100% 0623 o] 0633 o] 1623 o] 1633 o] 2623 o] 2633 0
100%- 120% 0624 o] 0634 o] 1624 o] 1634 o] 2624 o] 2634 0
120%- 140% 0625 o] 0635 o] 1625 o] 1635 o] 2625 o] 2635 0
140% - 160% 0626 o] 0636 o] 1626 o] 1636 o] 2626 o] 2636 0
superior al 160% 0627 o] 0637 o] 1627 o] 1637 o] 2627 o] 2637 0
Total 0628 o] 0638 o| 1628 o] 1638 o| 2628 o] 2638 )
Media ponderada (%) 0639 0,00 1639 0,00 2639 0,00




Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espaiia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULAS TDA 7, FTA

$.05.1

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de |a gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

ESPANA/DUERO, BMN, UNICAJA

Entidades cedentes de los activos titulizados: BANKIA, IBERCAJA, BMN, BBVA, BANCO GALLEGO, BCM, CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

|CUADRO E

Tipos de interés de los activos titulizados (%) Situacién actual Situacién cierre anual anterior | Situacién inicial 10/06/2005
31/12/2016 31/12/2015
Tipo de interés medio ponderado 0650 3,50 1650 3,50 2650 3,50
Tipo de interés nominal maximo 0651 3,50 1651 3,50 2651 3,50
Tipo de interés nominal minimo 0652 3,50 1652 3,50 2652 3,50




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5.05.1
BCM, CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA ESPARA/DUERG, BMN, UNICAJA
INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuapDrROF |
Dk -“A{HM\‘—" de eurns) Sinmei6n actual 31/12/2016 Skuacién ciere anual antarior 31/12/2015 Situsci6n inicial 10/06/2005
Ne de activas vivas Principal pendiente Nedeactivasvias | Principal pendiente Ne dla activas Vives Principal pendiente

Andalucia 0660 1| 0683 150.000( 1660 1| 1683 150.000( 2660 1| 2683 150.000
Aragon 0661 1| 0684 400.000| 1661 1 1684 400.000| 2661 1| 2684 400.000
Asturias 0662 o] 0685 o] 1662 o] 1685 o] 2662 o] 2685 0
Baleares 0663 1 0686 150.000 1663 1 1686 150.000 2663 1 2686 150.000
Canarias 0664 0] 0687 0] 1664 0] 1687 O 2664 0] 2687 0
Cantabria 0665 o] 0688 o] 1665 o] 1688 o] 2665 o] 2688 0
Castilla-Leon 1| 0689 100000 1666 1| 1689 100000 2666 1| 2689 100.000
CastillaLa Mancha \X 1 0690 175000 1667 1 1690 175000| 2667 1| 2690 175.000
Cataluna 0668 3] 0691 450000 1668 3] 1691 450000 2668 3] 2691 450000
Ceuta \%; o| 0692 o| 1669 o| 1692 o| 2669 o| 2692 0
Extremadura 06 0 0693 0 1670 0 1693 0 2670 0 2693 0
Galicia 0671 1 0694 30.000 1671 1 1694 30.000 2671 1 2694 30.000
Madrid 0672 N osos 345000 1672 1| 1695 345000 2672 1| 2695 345000
Melilla 0673 0] \0696 0] 1673 0] 1696 o] 2673 0] 2696 0
Murcia 0674 1| oy 200000| 1674 1| 1697 200000| 2674 1| 2697 200,000
Navarra 0675 {0608 o] 1675 o] 1698 o] 2675 o] 2698 0
La Rioja 0676 0] \0699 o] 1676 o] 1699 o] 2676 o] 2699 0
Comunidad Valenciana 0677 0 a?QO 0 1677 0 1700 0 2677 0 2700 0
Pais Vasco 0678 o] 0701 o] 1678 o] 1701 o] 2678 o] 2701 0
Total Espafia 0679 1| 0702 2000000] 1679 ul 1702 2000000) 2679 M| 2702 2000000
Otros paises Unién Europea 0680 0 0703 0 1680 0 1703 0 2680 0 2703 0
Resto 0681 o] 0704 0 81 o] 1704 o] 2681 o] 2704 0
Total general 0682 n| o705 2000|168 n| 1705 2000000 2682 [ 2705 2000000




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7,FTA

5.05.1

Denominaci6én Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016
Entidades cedentes de ks activos titulizadoas: BANKIA, IBERCAIA, BMN, BBVA, BANCO CAIXA DE GIRONA, CAJA MURCIA, CAJA ESPANA/DUERC, BMN, UNICAJA

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVQS TITULIZADOS

[cuaproG
Concentracién Situacién 131/12/2016 Situnci6n cierre anual antarior 31/12/2015 Situacin inicial 10/06/2005
CNAE CNAE CNAE
Diez primeros deudores/emisores con mas concentracion 0710 98,50 1710 98,50 2710 98,50
Sector 0711 | 100,001 0712 64| 1711 | 100,001 1712 64| 2711 | 100,00 2712 64




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7,FTA

5.05.2

Denominaci6én Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Perlodo de |a declaracién: 31/12/2016

Mercadas de cotizacién de los valores emitidos: AIAF

INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTRQS VALORES EMITIDOS

[cuADRO A
(miles de euros) Situacién actual 31/12/2016 Situacifin cierre anual anterior 31/12/2015 Situmcién inicial 10/06/2005
Serle Denominacién serie N® de pasivas emitidos Nominal Principal Ned iy i Naminal N° de pasN itid Nominal Principal pendiente
unitario i€ wnitario (€ unitario (&)
0720 0721 0722 1720 1721 1722 2720 721 2722
ES0317047001 Bono A 20.000! 100.000| 2.000.000 20.000! 100.000 2.000.000 20.000 100.000 2.000.000
Total 0723 | 20.000 0724 2.000.000 1723 20.000 1724 | 2.000.000 2723 20.000 2724 2.000.000




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7,FTA

5.05.2

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Perlodo de |a declaracién: 31/12/2016

Mercadas de cotizacién de los valores emitidos: AIAF

INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTRQS VALORES EMITIDOS

[cuaDrOB

(milas de euras) Interesas Principal pendienta Total C da valor

Serle Denamina | Gradode | fndice de referencla | Margen Tipo, Serle d Prindipal cid o F"""'“‘“"‘,“""
cién serie ﬂl:lﬁdm aplicado Intereses en el periodo

0730 o731 o732 o733

0734 0735 0742 0736 0737 0738 0739

ES0317047001 BonoA |NS Tipo Fijo 0,00 3,50 37.205 0 S| 2000000 0 2037.205
Total 0740 | 37.205| o741 | 0 0743 |2A000A00 0744 | o| 0745 |2A037A20 0746 | 0
0 5

[ [ actual 3171212016 Situacién cierre anual anterior 3112/2015 Situacion inicial 10/06/2005
| e medio ponderado de fas obl y ) dos %) | o747 350 0748 3,50 0749 350




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7,FTA

5052

Denominaci6én Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Perlodo de |a declaracién: 31/12/2016

Mercadas de cotizacién de los valores emitidos: AIAF

{milas de eurns) Situnci6n actual 31/12/2016 Situacién periodo comparstiva antarior 31/12/2015
Serie D¢ serie Amortizacién principal Intersses Amartizacién principal Inheraces
| Pagosdelperiodo | Pagosacumulados | Pagosdelperiodo | Pagosacumulados | Pagosdelperiodo | Pagosacumulados | Pagosdelperodo |  Pagosacumulados |
0751 0752 0753 1750 1751 1752 1753
770.000 0 0 0 700.000

0
0] 0755 | 0] 0756 | 0] 0757 770.000 1754 | 0] 1755 | 0] 1756 | 0] 1757 | 700.000

INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTRQS VALORES EMITIDOS

[cuaDrROC

ES0317047001 Bono A
Total 0754




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia

(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7, FTA

5052

Denominaci6én Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Perlodo de |a declaracién: 31/12/2016

Mercadas de cotizacién de los valores emitidos: AIAF

INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTRQS VALORES EMITIDOS

[cuaDrROD
Calfficacién
Serle Denominacidn Serie Fecha ditimo camblio de calificacién | Agencia de callficacién erediticia (2) Situacién actual 31/12/2016 Shtuacién cleme anual anterior Situacién Inicial 10/06/2005
crediticia 31/12/2015
0760 0781 0762 0763 0764
ES0317047001 Bono A 25/06/2013 FCH BB+ BB+ AAA
ES0317047001 Bono A 02/11/2015 MDY Baal Baa1l Aaa
ES0317047001 Bono A 19/05/2016 SYP BBB+ BBB- AAA




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5.05.2
Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Perlodo de |a declaracién: 31/12/2016
Mereadas de cotizacién de los valores emitidos: AIAF
INFORMACION RELATIVA A LAS OBLIGACIONES Y OTROS VALORES EMITIDOS |
[cuaDrROE |
Vida residual dak por al Fando (miles de eurng) Principal pandisnta
Situadién actual 31/12/2016 Situacién clerre anual anterior 31/12/2015 Situacin Iniclal 10/06/2005

Inferiora 1afo 0765 2.000.000 1765 0 2765 0
Entre 1y 2 afos 0766 0 1766 2.000.000 2766 0
Entre2y 3 afios 0767 0 1767 0 2767 0
Entre 3y 4 afos 0768 0 1768 0 2768 0
Entre4y 5 afios 0769 0 1769 0 2769 0
Entre 5y 10afos 0770 0 1770 0 2770 0
Superior a 10 anos 0771 0 1771 0 2771 2.000.000
Total 0772 2000.000 1772 2772 2.000.000
Vida residual media (atos) 0773 047 1773 147, 2773 1201




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7, FTA
5053

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Tiwullzacién de Activos, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016
MADONSMRE EL FONDO
[cuapro A
Informacion sobra |25 mejoras crediticias dal Fondo Situnzion actual 31/12/2016 Skuacion cierre anual entarior 31/12/2015 Siuacion inicial 10/06/2005
1 Importedel Fondo de Reserva constituido (miles de euros) 0775 0 1775 0 2775 0
1.1 Importe minimo del Fondo de Reserva (miles de e uros) 0776 0 1776 0 2776 0
1.2 Porcentaje que representa el Fondo de Reserva constituido sobre el total de pasivos emitidos (%) 0777 1777 2777
1.3 Denominacién de la contrapartida 0778 1778 2778
1.4 Rating de la contrapartida 0779 1779 2779
1.5 Rating requerido de la contrapartida 0780 1780 2780
2 Importe disponible de la linea/s de liquidez (miles de euros) 0781 43.714 1781 43.714 2781 43.714
2.1 Porcentaje que representa elimporte disponible de la linea de liquidez sobre el total de pasivos emitidos (%) 0782 2,19 1782 2,19 2782 2,19
2.2 Denominacién de la contrapartida 0783 NATIXIS SA 1783 NATIXIS SA 2783 IXIS Corporate and
Investment Bank
2.3 Rating de la contrapartida 0784 VerNota 5.06 1784 VerNota 5.06 2784 VerNota 5.06
24 Rating requerido de la contrapartida 0785 Ver Nota S.06 1785 Ver Nota S.06 2785 VerNota S.06
3 Importe delos pasivos emitidos garantizados por avales (miles de euros) 0786 0 1786 0 2786 0
3.1 Porcentaje que representan los avales sobre el total de los pasivos emitidos (%) 0787 1787 2787
3.2 Denominacion de la entidad avalista 0788 1788 2788
3.3 Rating del avalista 0789 1789 2789
3.4 Rating requerido del avalista 0790 1790 2790
4 Subordinacion de series (S/N) 0791 N 1791 N 2791 N
4.1 Porcentaje del importe pendiente de las series no subordinadas sobre el importe pendiente del total bonos (%) 0792 100,00 1792 100,00 2792 100,00
5 Importe méximo de riesgo cubierto por garantias financieras adquiridas (miles de e uros) 0793 0 1793 0 2793 0
5.1 Denominacion de la contrapartida 0794 1794 2794
5.2 Rating de la contrapartida 0795 1795 2795
5.3 Rating requerido de la contrapartida 0796 1796 2796




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7, FTA

5053

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016

OTRA INFORMACIGN SOBRE EL FONDO




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5053
Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.
Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016

OTRA INFORMACIGON SOBRE EL FONDO |

[cuaoroB |
GARANTIAS FINANCIERAS EMITIDAS Importe m&émo dal rlesgo cublarto (miles de euros) Valor en libros (miles de-euros) Otras

Naturaleza riesgo cubierto Situacién actual Situacién Germe anual Situacién inicial 10/06/2005 | Situecién actual 31/12/2016 Situacién ciorra anual Situacidn inicial 10/06/2005
31/12/2016 anterior 31/12/2015 anterior 31/12/2015
Préstamos hipotecarios 0811 1811 2811 0829 1829 2829 3829
Cédulas hipotecarias 0812 1812 2812 0830 1830 2830 3830
Préstamos a promotores 0813 1813 2813 0831 1831 2831 3831
Préstamosa PYMES 0814 1814 2814 0832 1832 2832 3832
Préstamos a empresas 0815 1815 2815 0833 1833 2833 3833
Préstamos corporativos 0816 1816 2816 0834 1834 2834 3834
Cédulas territoriales 0817 1817 2817 0835 1835 2835 3835
Bonos de tesoreria 0818 1818 2818 0836 1836 2836 3836
Deuda subordinada 0819 1819 2819 0837 1837 2837 3837
Créditos AAPP 0820 1820 2820 0838 1838 2838 3838
Préstamos consumo 0821 1821 2821 0839 1839 2839 3839
Préstamos automocion 0822 1822 2822 0840 1840 2840 3840
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) 0823 1823 2823 0841 1841 2841 3841
Cuentas a cobrar 0824 1824 2824 0842 1842 2842 3842
Derechos de crédito futuros 0825 1825 2825 0843 1843 2843 3843
Bonos de titulizacion 0826 1826 2826 0844 1844 2844

Total 0827 1827 2827 0845 1845 2845 3845




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7, FTA

5055

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016

INFORMACION RELATIVA A COMISIONES

La
comision
de
gestion
se cobré
enla
fecha de
desemb
olsoyse
periodifi
caalo
largo de

Seiscientos sesenta
mil

Titulizacién de
Activos, SGFT, SA.

Comision sociedad
gestora

Comisién
administrador

Comision del agente

finandiero/pagos




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5055

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016

INFORMACION RELATIVA A COMISIONES |

1 Diferencia ingresos y gastos (S/N)
2 Diferencia cobros y pagos (S/N) S
3 0tros (S/N) N

3.1 Descripcion
Contrapartida Multicedente
Capitulo folleto emisién (sélo Fondos con Capitulo V3.2
folleto de emisién)

Ingresos y gastos del periodo de célculo

Margen de intereses

Deterioro de activos financieros (neto)

Dotaciones a provisiones (neto)

Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en
venta

Otros ingresos y gastos excepto comision variabley
rcusion de pérdidas (ganancias)

Total ingresos y gastos excepto comision variable,
impuesto sobre beneficios y repercusion de pérdidas
(ganancias) (A)

Impuesto sobre beneficios (-) (B)

Repercusion de ganandias (-) (C)

Comision variable devengada en cuenta de pérdidas y
ganancias (-) (D)
Repercusion de pérdidas (+) (-)[(A)+(B)+(C)+(D)]

Comision variable pagada

Comision variable impagada en el periodo de calculo




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
CEDULASTDA 7, FTA

5055

Denominaci6én Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

INFORMACION RELATIVA A COMISIONES

Cobrosy pagos del periodo de célculo, segun folleto

Saldo inicial

Cobros del periodo

Pagos por gastos y comisiones, distintas de la
comisién variable

Pagos por derivados

Retencion importe Fondo de Reserva

Pagos por las obligaciones y otros valores emitidos

Pagos por deudas con entidades de crédito

Resto pagos/retenciones

Saldo disponible

Liquidacion de comision variable




TdA
Titulizacién
de Activos

Notas Explicativas Informes CNMYV Trimestral CEDULAS TDA 7

Los importes que figuran en el Estado S.05.2 cuadro E, correspondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones y otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

5) Rating contrapartida Linea de liquidez (S.05.3 cuadro A) en el caso de que las contrapartidas
tengan calificaciones realizadas por diferentes agencias de calificacion.

El rating de la contrapartida de la linea de liquidez es el siguiente:

Moody's Situacion actual  P-1 (CP)
Situacion cierre anual anterior  P-1(CP)
Escenario inicial AAA(LP)

Fitch Situacion actual  F1 (CP)
Situacion cierre anual anterior N.D. (CP)
Escenario inicial N.D. (LP)

Standard & Poor's Situacion actual  A-1 (CP)
Situacion cierre anual anterior A-1 (CP)
Escenarioinicial A-1 (CP)

6) Rating requerido de la contrapartida Linea de liquidez (S.05.3 cuadro A) en el caso de que las
contrapartidas tengan calificaciones realizadas por diferentes agencias de calificacion.

Moody's P-1 (CP)
Fitch P-1 (CP)
Standard & Poor's P-1 (CP)

Orense 58, 5* Planta - 28020 Madrid - Tel.: 702 08 08 - Fax: 308 68 54 - www.tda-sgft.com



CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

CEDULAS TDA 7, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 15 de junio de 2005, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos desde Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos el 20 de junio de 2005,
Fecha de Desembolso.

El importe total de la emisién de Bonos de Titulizacion ascendid a una cantidad de dos mil
millones (2.000.000.000) de euros representados mediante anotaciones en cuenta de cien mil
(100.000) euros nominales cada uno. Se emitieron veinte mil (20.000) bonos, de una Gnicaserie.

Los Bonos se amortizaran en un solo pago en la Fecha de Vencimiento Final. La Fecha de
Vencimiento Final y de amortizacion definitiva de los Bonos sera lafecha del duodécimo (12°)
aniversario de la Fecha de Desembolso o, si no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que pueda producirse la amortizacidn anticipada en los supuestos previstos en el
folleto informativo. En cualquier caso, la amortizacion de los Bonos no podré producirse con
posterioridad al 20 de junio de 2020 (Fechade Vencimiento Legal) o, en el supuesto de no ser
dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

El activo del Fondo CEDULAS TDA 7 esté integrado por once (11) Cédulas Hipotecarias
nominativas cedidas por Caja de Ahorros de Madridy E.B.N. Banco, emitidas por Ibercaja, Caja
Madrid, Caixa Penedés, Caja Murcia, Caja Castilla-La Mancha, SA Nostra, Unicaja, Caja
Duero, Caixa Girona, Caixa Terrassa y Banco Gallego.

Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso el precio de
suscripcion de los Bonos, deducida la comision de aseguramiento.

El precio total de la cesion de las Cédulas Hipotecarias se calculo como el precio de emision de
los bonos descontando el Importe para Gastos, que recoge los gastos de constitucion, gestiony
administracion, y fue de 6.543.601,90 euros, asumiendo los Emisores dicho importe, y no
repercutiéndose al Fondo. Dicho precio fue abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, alos Cedentes, en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, una vez que
el Fondo recibi6 el precio de suscripcion de los Bonos.



La Sociedad Gestora, en representaciony por cuenta del fondo, celebré un contrato de Linea de
Liquidez con IXIS CORPORATE & INVESTMENTE BANK, por el que este concede una
lineade liquidez al Fondo. El importe de lalineade liquidez que se disponga, se destinaraa los
pagos que deba hacer frente el fondo, en el caso de que en una determinada fecha de pago no
existan Recursos Disponibles segun se describen en el folleto informativo, y algin emisor
hubiese incumplido laobligacion de dotar el Depésito de Proteccion, deposito que efectua el
emisoren el caso de que se produzca un impago de la Cédula Hipotecariay que es considerado
como un Recurso Disponible.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Cédulas Hipotecarias con caracter anual el
dia 18 de junio de cada afio durante toda la vigencia del Fondo, y tiene fijada como Fecha de
Pago a los bonistas el dia20 de junio de cadaafio. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 20
de junio de 2006.

Se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha
20/06/2020 conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

El Fondo esté expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Como consecuencia de la bajada de calificacion de Standard & Poor’s a Barclays Bank PLC,
confecha24 de noviembre de 2015 se procedio a sustituir a Barclays Bank PLC en todas sus
funciones por Citibank International Limited como Banco de Cuentas y BNP Securities
Services, Sucursal en Espafia como Agente de Pagos.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.



Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder aellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién
de la cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como una linea de liquidez, con objeto de atender la
posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de los activos titulizados y los importes a satisfacer por
compromisos asumidos.

Adicionalmente en la Nota 6 se indica el desglose de los activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2016 y 2015. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de las tablas son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposiciénal riesgo surge por laconcentracion geograficarespecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de concentracion, una situacion de
cualquier indole que tenga un efecto negativo sobre las diferentes areas geogréaficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados que respaldan la emision de los Bonos de
Titulizacion del Fondo.

La distribucion geogréafica segun la region o comunidad donde se radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2016 y 2015 se presenta en el Estado S.05.1 (Cuadro F) del
Anexo de lamemoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compromisos.



No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo son repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacidn de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tienen impacto patrimonial en el Fondo.

Los acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.



| CEDULAS TDA 7 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

| INFORMACION SOBREEL FONDO a 31 de diciembre de 2016

[ 1. CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO

1. Saldo Nominal pendiente de las Cédulas : 2.000.000.000
[I. BONOS |
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) Bono A 2.000.000.000 100.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) BonoA 100,00%
3. Saldo vencido pendientede amortizar (en euros): 0,00
4. Intereses devengados no pagados: 37.205.479
5. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2016): 3,500%
a) BonoA
7. Pagos del periodo
Amortizacién de principal Intereses
a) Bono A 0 70.000.000
[ . LIQUIDEZ
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 446.000
[ IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS |
Limite Dispuesto dela Lineade Liquidez
- Importe Disponible para intereses: 0,00
- Importe Disponible para Gastos Extraordinarios: 0,00
[ V.PAGOS DEL PERIODO |
1. Comisiones Variables Pagadas 2016 0,00
[ VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION |
1. Comision de Gestion (1): 0

(1) Comisién de gestiénunica inicial para todalavidadel fondo, pagada por este a la Sociedad Gestora en la Fecha de

Desembolso.

[ VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION |

1. BONOS:
: C s Agencia de S S
Serie Denominacioén calificacion crediticia Situacion actual Situacién inicial
ES0317047001 Bono A FCH BB+ AAA
ES0317047001 Bono A MDY Baal Aaa
ES0317047001 Bono A SYP BBB+ AAA




ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del Informe de gestion)



Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA
5054

Denominacién Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016

INFORME DE CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE FUNCIONAMIENTO DEL FONDO |

1. Activos Morosos por impagos con antigiiedad igual o superior a

2. Activos Morosos por otras razones

Total Morosos

3. Activos Fallidos porimpagos con antigiiedad igual o superior a

4. Activos Fallidos por otras razones

Total Fallidos




Direcclén General de Mercadas
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

CEDULASTDA 7,FTA

5054

Denominaci6én Fondo: CEDULAS TDA 7, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activos, SGFT, 5.A.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

INFORME DE CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE FUNCIONAMIENTO DEL FONDO

Informe cumplimiento reglas de funclonamiento

Contlene




TdA

. Titulizacién
dt! Activos

Informe cumplimiento reglas de funcionamiento

La informacion mas relevante acerca del grado de cumplimiento de las reglas
de funcionamiento del Fondo, previstas en el folleto de emision del Fondo, ya
se ha reflejado dentro del apartado de ratios y triggers que figura en los
Estados S.05.4 cuadros Ay B.

Titulizaciéon de Activos S.A. S.G.F.T. Orense, 58 pta. 5% - 28020 Madrid - Tel.: +34.91.702.08.08
www.tda-sgft.com




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero

D2, Carmen Patricia Armendériz Guerra D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Ferndndez Fernandez-Pacheco
D. Miguel Angel Garza Castafieda D. Francisco Hernanz Manzano

D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de CEDULAS TDA 7, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2016, por los miembros del
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 30 de marzo de 2017, sus
miembros han procedido a suscribir el presente documento.

30 de marzo de 2017

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



