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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de INTERMONEY TITULIZACION, 85.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad (Gestora):
Informe sobre as cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuvales adjuntas de ALPHA-3 IM, Fondo de Titulacidn de Actives (en adelante, ¢f Fondo), que comprenden
el balance & 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias, ¢l estado de fhijos de efectivo, el estade de ingresos v gastos
recenocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminade en dicha fecha.

Responsabilidad de los adminisiradores de la Sociedad Gestora en relacion con las cuenias anuales del Fondo

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son respongsables de formular las cuentas anuales del Fondo adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera ¥ de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta, v del contrel
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales del Fondo libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre {as cuentas anuales del Fondo adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos Hevado
a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de {s auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de &tica, asi como que planifiqguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una
seguridad razonable de que las cuentas anuales del Fondo estén libres de incorrecciones materiales.

Una auditorfa requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los importes y la infermacion revelada
en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del anditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccion material o Tas cuentas anvales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta
el control interno relevante para la formulacidn por parte de los administradores de la Sociedad Gestora de las cuentas anuales del Fondo,
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia de dicho control interno. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las
politicas contables aplicadas y de fa razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacion de
ta presentacion de las cuentas anvales tomadas en su conjunto,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinion de
auditoria,

Opinien

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del pairimonic v de a
situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2013, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
anual lerminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion {inanciera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los pringipios ¥ crilerios contables contenidos en e misme.

Parrafo de énfasis

[lamamos la atencion, que, tal y como se indica en [a Nota 3-g de Ja memoria adjunta, el Fondo ha procedido a repercutir la diferencia
entre fos ingresos y gastos devengados, teniendo en cuenta el orden inverso de dicha prelacidn de pagos, a los pasivos del Fondo. Esla
cuestion no modifica nuestra opinién.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

El informe de gestion adjunio del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad Gestora consideran
oportunas sobre 1a situacion del Fondo, 1a evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con fa de las cuentas anuales
del gjercicio 2015, Nuestro trabajo come auditores se limita a ta verificacion del informe de gesiion con el alcance mencionade en este
mismo péarrafo v ne inchuye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo,
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CLASE 8.

ALPHA 3-iM,
FONDOC DE TITULIZACION DE ACTIVOS

{NDICE:

A, CUENTAS ANUALES
1: ESTADOS FINANCIERDS

Balances a 31 de diciembre de 2035y de 2014,

OM7408720

Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes ai ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2015 y al

nericdo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y el 31 de diciembre de 2014,

Estados de Flujos de Efectivo ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2015 y al periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y ef 31 de diciembre de 2014.
Estados de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de dictembre de
2015y al periode comprendido entre el 10 de enero de 2014 y el 31 de diciembre de 2014.

- 2: BASES Y PRINCIPIOS CONTABLES

{1) Naturaleza y actividades principaies
(2) Basas de presentacidn de las cuentas anuales
{3) Normas de registro y valoracidn

3: INFORMACION FINANCIERA

{5} Riesgos asociados a instrumentos financieros
{6) Activos financieros
{7) Deudores y otras cuentas a cobrar
{8) Efectivo y otros activos liguidos equivalentes
(9) Activos no corrientes mantenides para la venta
{10} Pasivos financieros
{11) Ajustes por periodificacion de pasivo
(12} Liquidaciones intermedias

4: OTRA INFORMACION

{13) Situacién fiscal
{14) Otra informacién
{15} Informacion sobre medio ambiente
{16) Hechos posteriores
5 ANEXOS:

Estados $.05.1, 5.05.2, 5.05.3, 5.05.4,5.05.5 v $.06.

8. INFORME DE GESTION Y ESTADOQS 5.05.5.

Informe de gestion
Anexos: Estados 5.05.5
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ASE 8°
AR

ALPHA 3-IM,
FONDO DE TiTULIZACION DE ACTIVOS

Balances a 31 de diciembre de 2015 y 2014

A: CUENTAS ANUALES

1: ESTADQS FINANCIEROS

Miles de euros  Miles de euros
Nota 31.12.2015  31.12.2014 {*

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.194 6.780
L. Activos financieros a largo plazo 4,154 6.780
1. Valores representativos de deuda - -
2. Derechos de Crédito 6 4.194 6.780
Préstamos hipotecarios 4,194 6.780

Activos dudosos - -
Correcciones de valor por deterioro de activos {-) - -

3. Derivados : - -
Il. Activos por impuesto diferido - -
Hi. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 549 20
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta 9 - -

V. Activos financieros a corto plazo 546 18

1. Deudores y otras cuentas a cobrar 7 - -

2. Valores representativos de deuda - -

3. Derechos de Crédito 6 546 18
Préstamos hipotecarios 500 -

Otros - -

Activos dudosos - -

Correcciones de valor por deterioro de activos {-) - -

Intereses y gastos devengados no vencidos 46 18

intereses vencidos e impagados _ - -

4. Derivados - -

5. Otros activos financieros - -
V1. Ajustes por periodificaciones

Otraos - -

Vli. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 8 3 2

1. Tesoreria 3 2

2. Otros activos liguidos equivalentes - -
TOTAL ACTIVO 4.743 6.800

{*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015.
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CLASE 87

i

th

ALPHA 3-IM
FONDQO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Balances a 31 de diciembre de 2015 v 2014

Mites de euros Miies de eurgs

Nota 31.12.2015 © 31122014 {%)
PASIVO
A} PASIVO NGO CORRIENTE 4.006 6.576
. Provisiones a largo plazo
il. Pasivos financleros a largo plazo 10 4,006 6.576
1. Obligaciones v otros valores negociables 4.006 6.576
Series no subordinadas 4.055 6.642
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) {48} {66)

2. Deudas con entidades de crédito - -
Préstamo subordinado
Otras deudas con entidades de crédito -
{ntereses y gastos devengados no vencidos - -
3. Derivados -
4. Ctros pasivos financieros - “
1. Pasivos por impuesto diferido - -
B} PASIVO CORRIENTE 737 224
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Provisicnes a corto plazo E -

Vi. Pasivos financieros a corto piazo 10 727 215
1. Acreedores y otras cuentas a pagar 215 215

2. Ohligaciones y otros valores negociables 512 -
Series no subordinadas 500 -

intereses y gastos devengados no vencidos 12 -

3. Deudas con entidades de crédito - -
Préstamo subordinado - -
Otras deudas con entidades de crédito - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-) - -
intereses y gastos devengados no vencidos - -
Intereses vencidaos e impagados -

4. Derivados " -

5. Otros pasivos financieros -

Vi, Ajustes por periodificaciones 11 10 9
1. Comisiones 3
Comisidn sociedad gestora 3 2

Comision administrador -
Comisidn agente financierc / pagos - -
Cormisian variable - resultades realizadgs - -

Comisién variable — resultados no realizados 66 -
Correccicnes de valor por repercusion de pérdidas (-} {66) -
Ctras comisionas - -
2. Qtros 7 7

C} AJUSTES REPERCUTIDOS £N BALANCE DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS
Viil. Activos financieros disponibles para la venta E -
IX. Coberturas de flujos de efectivo - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
X1, Gastos de constitucion en transicién - -

TOTAL PASIVO 4.743 6.800

[*} Se presenta, Gnica y exclusivamente, a efectos comparativos.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015,
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CLASE 8°

o

ALPHA 3-IM
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado ef 31 de diciembre de 2015 vy al periodo
comprendido entre i 10 de enere de 2014 y 31 de diciembre de 2014

Miles de Miles de
euros euros
Nota 2015 2014 (%}
1. Interesesy rendimientos asimilados 500 233
Perechos de Crédito 6 446 233
Otros activos financieros 54 -
2. interesesy cargas asimilados (412) {216)
Obtigaciones y otros valores negociahles 10 (412} (215)
Deudas con entidades de credito - -
Otros pasivos financieros - -
3. Resultado de operacicnes de cobertura de flulos efectivo (neto) - -
A} MARGEN DE INTERESES 88 17
4. Resultado de operaciones financieras (neto) " -
5. Difarencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacion - -
7. Otros gastos de explotacién i1 {137} {135)
Servicios exteriores ] {12}
Servicios de profesionales independientes (7} {12}
Servicios bancarios y simifares - -
Tributos ' - -
Otros gastos de gestién corriente {130} {123)
Comision de sociedad gestora {61) (87)
Comisién administrador . {3) {4)
Comision del agente financiero - -
Comisién variable — resultados no realizados {66) {52}
Otros gastos - -
8. Deteriore de activos financieros {neto} - -
Deterioro nete de Derechos de Crédito (-} - -
9. Daotaciones a provisiones (nete) " -
10. Ganancias {pérdidas) de activos no corrientes en venta “ -
11, Repercusidn de pérdidas (ganancias) 10y 11 49 118

RESULTADCO ANTES DE IMPUESTOS

12, Impuesto sohre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

{*) Se presenta, dnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015
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ALPHA 3-IM
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Flujos de £fectivo correspondientes al ejercicio anua! terminado el 31 de diciembre de 2015 y al periodo
comprendide entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014

Miles de euros Miles de euros
2015 2014 (%)
A} FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES

DE EXPLOTACION . 2 (74}

1. Flujo de caja neto por intereses de fas operaciones 72 -
intereses cobrados de los activos titulizados 418 215
Intereses pagados por valores de titulizacidn {400) {215)
Cobros/pagos netos por operaciones de derivados - -
Intereses cobrados de inversiones financieras 54 -
Intereses pagadaos de préstamos y créditos en entidades de crédito - -

Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo (63) (69}
Comisiones pagadas a ls sociedad gestora - {60} {65)
Camisiones pagadas por administracion de los préstamos {3) {4}

Comisiones pagadas al agente firancierc - -
Comisiones variables pagadas - -
Otras comisicnes - -

3. Otros flujos de caja provenientes de cperaciones del Fondo (7) 5)
Recuperaciones de fallidos y otros activos adguiridos - -
Pagos de Provisiones - -
Cobros procedentes de ia enajenacidn de activos no corrientes mantenidos parza la

venta Lo -
Ctros (7 (5)
B} FLUSOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES /
INVERSION FINANCIACIGN (1 : 76

4, Flujos de caja netos por emisién de Bonos de titulizacién de activos - 7.155

Cobras por emision de valores de titulizacién - 7.155

Pagos por emisién de valores de titulizacién (aseguramiento colocacion) - -
5. Flujos de caja por adquisicidn de activos financleros - (7.254})

Pagos por adguisicién de Derechos de Crédito - (7.294)

Pagos por adquisicién de otras inversiones financiaras ) - -
6. Fujos de caja netos por amertizaciones - -

Cobros por amortizacidn de Derechos de Crédite 2.086 514
Cobros por amortizacién de otros activos titulizades - -
Pagos por amortizacidn de valores de titulizacién {2.087) {514)
7. Ctros flujos provenientes de operaciones del Fondo - 215

Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de créditos - -
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos - -
Cobros Derechos de Crédito pendientes ingreso - -
Administraciones piblicas - Pasivo - 215
Otros deudores y acreedores - -
Cobros de Subvenciones - -

C} INCREMENTO {+) DISMINUCION {-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 1 2
Efectivo o equivalentes al comienze del ejercicio, 2
Efective o equivalentes al final del ejercicio, 3 2

{*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015.
enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014
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ALPHA 3-1M
FONDOQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Ingresos y Gastos reconocidos correspendientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 vy al
pericdo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014

Miles de euros  Miles de euras
31.12.2015 31.12.2014 (%)

1. Activos financieros disponibies para la venta
1.1. Ganancias {pérdidas) por valoracién .
1.1.1. importe brute de las ganancias {pérdidas} por vaioracién - -
1.1.2. Efecto fiscal - -
1.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
1.3. Otras reclasificaciones - -

1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en e pericdo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
2.1. Ganancias (pérdidas) por valoracion
2.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
2.1.2. Efacto fiscal - -
2.2. importes transferidos a {a cuenta de pérdidas v ganancias - -
2.3. Otras reclasificaciones - -

2.4, importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
3.1. imporie de ocfros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente
en el balance del periodo
3.1.1. Importe bruto de las ganancias {pérdidas} por valoracién - -
3.1.2, Efecto fiscal - -
3.2. Importes transferidos a |a cuenta de pérdidas v ganancias - -

3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3} - N

{*) S= presenta, Unica y exclusivamente, a efectes comparativos.
La memeria adjunta forma parte integrante de ias cuentas anuales de 2015.
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CLASE 8°

ALPHA 3-IM

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2015

2: BASES Y PRINCIPIOS CONTABLES

(1}  Naturaleza v actividades principales

{a) Constitucidn y naturaleza juridica

ALPHA 3-iM, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el Fondo) se constituyd el
10 de enero de 2014 mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid D.
Antonio Huerta Trolez con ntimero 33 de su protocolo. El Fondo estd regulado por
lo establecido en dicha escritura y en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de
la financiacidn empresarial, la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta ia
legislacidn espafiola en materia de Entidades de Crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema
financiero, en ei Real Decreto Legisiativo 4/2015, de 23 de octubre, del Mercado de
Valores, y las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacion.

El activo del Fondo esta formado por el derecho de crédito derivado de un contrato de
préstamo formalizado el 26 de febrero de 2008 por Aldesa Construcciones, $.A., en
su condicidn de prestatario, posicion en la que se subrogd con fecha 11 de
diciembre de 2008 Gran Canal Inversiones, S.L., tras una primera Novacidn del
Préstamo y Bank of Scotland, Sucursal en Espafia, en su condicion de entidad
prestamista y entidad agente, por importe inicial total de 15.000 miles euros,

- siendo el precio de adquisicion de! Derecho de Crédito 7.155 miles de euros (véase
Nota 6). Asimismo, en la fecha de constitucién el Fondo emitid un Bono por valor
nominal de 7.155 miles de euros. El Bono fue suscrito por Colalpha S.a rl (véase
Nota 10). Entre las condiciones de suscripcién del Bono, el bonista se comprometié
a sufragar los gastos del Fondo, dotando la Reserva de Gastos en fa cantidad gue
fuera necesaria de conformidad con las peticiones que a tal efecto le efectie la
Sociedad Gestora. Con fecha 27 de julio de 2010, se modificé el tipo de interés
aplicable en cada periodo de interés y fos supuestos de amortizacién anticipada
obligatoria mediante un contrato de novacidon modificativa v no extintiva,
formalizado en péliza entre 1a Gran Canal Inversiones, S.L. (prestatario) y -Bank of
Scotland, Sucursal en Espafia (prestamista)} “Segunda Novacién del Préstamo”.

La escritura de constitucion se remitié a la CNMV para inscripcién en sus registros,
Dicha inscripcidn tuvo lugar con fecha 17 de enero de 2014.
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CLASE 81

i

ALPHA 3-IM

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Memoria de Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2015

Con fecha 26 de febrero de 2105, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y
con el consentimiento previo del Titular del Bong, formalizd con el Deudor una
nueva novacion del Contrato de Préstamo [véase Nota 6). Posteriormente, con 15
de julio de 2015, la Sociedad Gesiora, en nombre y representacién del Fondo
formalizé la Escritura de Novacién Modificativa de la Escritura de Constitucion del
Fondo (véanse Notas 6y 10).

Ei Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado tanto por el activo como por el
pasivo, carente de personalidad juridica, integrado, en cuanto a su activo en la
Fecha de Constitucion, por los Derechos de Crédito, y, en cuanto a su pasivo, por el
Bono de Titulizacién emitido en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del Fondo es nuio.

El Fondo es gesticnado por Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A. {en adelante, la Sociedad Gestora). Los gastos de constitucién del
Fondo han sido satisfechos, por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, con cargo a la Reserva para Gastos dotada inicialmente.

El Fondo mantiene una cuenta abierta en Banco Santander, 5.A., donde deposita todos
sus recursos liguidos (véase Nota 8).

{2) Bases de presentacidn de las cuentas anuales

{a) lmagen Fiel

tas Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, de la que forman parte los estados financieros pablicos 5.05.1, 5.05.2,
S.05.3, 5.05.4 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado
5.06, adjuntos en el Anexo. Las ¢cuentas anuales se han preparado a partir de fos
registros contablies que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se formulan de
acuerdo con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de
aplicacion al Fondo, gue es el establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de
la Comision Nacional del Mercado de Valores {modificada poria Circular 4/2010, de
14 de octubre, de la Comision Nacional del Mercado de Valores), de forma que
muestran la imagen fiel de [a situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de
2015 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han
generado durante el ejercicio terminado en esa fecha.
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CLASE 82

ALPHA 3-IM

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Memoria de Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2015

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formulados por los Administradores de su
Sociedad Gestora, se encuentran pendientes de su aprobacién por el Consejo de
Administracion de la mencionada Sociedad Gestora. No obstante, se estima que
seran aprobadas sin cambios.

{b) Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas
anuales teniendo en consideracién los principios contables y las normas contables
de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe
ningun principio contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no
obligatorios. :

{c} Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de la incertidumbre

tos resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de
valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo para la elaboracion de las cuentas anuales. Los principales principios y
politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 3.

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente,
-estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad Gestora para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas -estimaciones se refieren a la evaluacion de posibles
pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse
Notas 3-¢ y 6) y a la cancelacion anticipada, en su caso. A pesar de que estas
estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio 2015, es posibie gue acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo
que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa
contable en vigor.

d) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos
comparativos, con cada una de [as cifras gue se desglosan en las presentes cuentas
anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2015, las correspondientes al ejercicio
anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de {a Norma 282 de la citada
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Circular, por lo que, la informacién contenida en esta Memoria referida al periodo
comprendido entre el 10 de enero y el 31 de diciembre de 2014 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio
2015 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales de! Fondo del periodo
comprendido entre el 10 de enero y ef 31 de diciembre de 2014,

{e} Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de flujos de efectivo y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en determinados casos, se
ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.

{(f} Correccién de errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningdn error
significativo que haya supuesto la re expresién de los importes incluidos en las
cuentas anuales del perfodo comprendido entre el 10 de enero y el 31 de diciembre
de 2014.

{g} Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2015 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se
ha producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su
importancia relativa fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales.

{h} Impacto medipambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones o contingencias de cardcter medioambiental gque pudieran
ser significativos en relacidn con la situacidn financiera y los resultados del mismo.
Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria
respecto a informacidn de cuestiones medioambientales.

(i) _Empresa en funcionamiento

Los Administradores de [a Sociedad Gestora han considerado que la gestién del Fondo
continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los principios y
criterios contables no tiene el propésito de determinar el valor del patrimonio neto
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a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
figuidacion total. Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo,
no se espera que se produzcan diferencias significativas cuando se efectle la
liguidacion de los mismos.

(3} Normas de registro v valoracion

.En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2015, se
han aplicado los siguientes principios, politicas contables v criterios de valoracién, de
‘acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo y sus modificaciones
posteriores:

{a) Definicién y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacidn
y valoracion

{i} Definicidn

Un “instrumento financiero” es un contrato gue da lugar a un activo financiero en una
entidad y, simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en
otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como
respuesta a los cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo
de interés, de cambio, el precio de un instrumento financiero o un indice de
mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversidn inicial es muy
pequefia en relacion & otros instrumentos financieros con respuesta similar a los
cambios en las condiciones de mercado v que se liquida, generalmente, en una
fecha futura. El Fondo no tiene contratados derivados financieros.

{ii} Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracién, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Efectivo y otros activos liguidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas
corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder
desarroliar su actividad, que incluyen, en su caso, la Reserva de Gastos mantenido
por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.
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- Derechos de crédito: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del
proceso de titulizacion y se clasifican, a efectos de su valoracidn, como “Préstamos
y partidas a cobrar”.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los derechos
de credito y cuentas deudoras que por cualquier concepto, diferente de los
anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se
clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

{iii} Clasificacidn de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones,
bonos y pagarés emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus
activos financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracidén, como “Débitos vy
partidas a pagar”.

- Deudas cen entidades de crédito: incluye, en su caso, las deudas contraidas con
entidades de crédito, con el fin de financiar su actividad v se clasifican, a efectos de
valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas
a pagar y débitos, gue no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a
efectos de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.
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{b) Reconocimiento y valoracion de los activos v pasivos financieros

{i} Reconocimiento y valoracién de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracidn, como “Préstamos v
partidas a cobrar” se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” {que salvo
evidencia en contrario sera el precio de la transaccién), incluyendo los costes de
transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, dichos activos
se valoran por su coste amortizado, contabilizdndose los intereses devengados en
el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados” de {a cuenta de pérdidas y
ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, agueilas
partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses se
valoran a su valor nominal siempre v cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo sea totalmente inmaterial.

(i} Reconocimiento y valoracidn de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Débitos y
partidas a pagar”, se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo
evidencia en contrario sera el precio de la fransaccién} incluyendo los costes de
transaccion directamente atribuibles a la operacién. Posteriormente, dichos
pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizéndose los intereses
devengados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas
y ganancias mediante e! método del tipo de interés efectivo. No obstante, aguellas
partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran
a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes
de direccion y aseguramiento de la emisién, la comisidn inicial de la Sociedad
Gestora si hubiere, las tasas del Organo Regulador, los costes de registro de la
Escritura de Constitucién y los costes derivados de la admisidn a negociacién de los
valores emitidos, entre otros.

{iii} Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos
financieros se registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias;
diferenciando entre las que tienen su origen en el devengo de intereses y
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conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segin proceda); vy las que
correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo
“Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se
interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente
como dudosos.

{iv} Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, los

vencimientos residuales de aquelios activos y pasivos financieros remunerados, asi
como la desviacion porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales
de mercado, el valor razonable de los activos y de los pasivos y activos financieros
del Fondo a 31 de diciembre de 2015 no difiere significativamente de sus
correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros

()

Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado {y, consecuentemente, se corrige su

En

valor en libros para reflejar el efecto de su deterioro} cuando existe una evidencia
objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto combinado de varios de
elles, que dan lugar a2 un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se
estimaron en el momento de formalizarse {a transaccidn.

la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con
garantias reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del
instrumento o figuren en la informacién facilitada a los titulares de los pasivos
emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su
realizacion menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y posterior
venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucidon de la garantia.

Como criterio general, la correccién del valor en libros de los instrumentos financieros,

por causa de su deterioro, se efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias
del periodo en el que tal deterioro se manifiesta, utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones de las
pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se
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reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro
deja de existir o se reduce y tendrén como limite el valor en libros del instrumento
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2009, en el cédlculo de las pérdidas por
deterioro de un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar
modelos basados en métodos estadisticas. En este sentido, la Sociedad Gestora del
Fondo considera que la metodologia maés representativa para la estimacion del
deterioro de ios activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas
de dichos activos es {a basada en la estimacidn de los porcentajes de deterioro, de
acuerdo con la antigliedad de la deuda vencida e impagada vy con el calendario
previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2009 de ia Comisién Nacionai del
“Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores.

(ii} Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos
coincide con la diferencia entre sus respectivos valores en libros y los valores
actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se presentan minorando los
saldos de los actives que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estas activos se
teva a cabo individualmente para todos los instrumentos de deuda.

(d} Periodificaciones {activo y pasivo)

En el casc del pasivo, corresponden, en su €aso, a las comisiones de gestion del Fondo
y de administracion de los activos titulizados o de los bonos emitidos, devengadas
en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de pago a
dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de
diversa naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro,
respectivamente.

e} Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utifizados por el Fondo, para
el reconocimiento de sus ingresos y gastos:
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(i) Ingresosy gastos por intereses

Con cardcter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen
contablemente en los capitulos “Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses
y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, respectivamente, en
funcion de su periodo de devengo, por aplicacidén del método del tipo de interés
efectivo, a excepcién de los intereses correspondientes a inversiones dudosas,
morosas o en litigio, que se registran en el momento efectivo del cobro.

(ii) Ingresosy gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerde con el criterio de devengo.
{ii} Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios
distintos, segun sea su naturaleza. Los mds significativos son:

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por
la Sociedad Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de
tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacién de un servicio gue se ejecuta en un acto singular,
se reconocen cuando se realiza el acto singutar gue los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con
cambics en pérdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

{f) Repercusidn de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea negativa, se
repercuie a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de
pasivo “Correcciones de valor por repercusién de pérdidas” del pasivo del balance,
registrandose un ingreso en ei epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la
cuenta de pérdidas y ganancias (véase Nota 10). Dicha repercusion se realiza
comenzando por el pasive mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso
de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.
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{g) Régimen de tributacion

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con
lo dispuesto por la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, gue establece el tipo de
gravamen general del Impuesto sobre Sociadades en el 28%. En este sentido, dicha
Ley establece, entre otros aspectos, la reduccién en dos afios del tipo de gravamen
general del Impuesto sobre Sociedades, de forma que dicho tipo ha guedado
establecido, para los periodos impositivos que comiencen a partir del 1 de enero de
2015, en el 28% vy, para los periodos impositivos gue comiencen a partir del 1 de
enero de 2016, en el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende [a parte relativa al gasto
o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso
por el impuesto diferido, en su caso,

Dado que en el ejercicio 2015 y en el periodo comprendido entre el 10 de enero y el
31 de diciembre de 2014 fa base imponibie resultante de la actividad del Fondo ha
sido de cero, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios
(véase Nota 13},

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con
el reconocimiento y la cancelacidn de los activos y pasivos por impuesto diferido,
que surgen de las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion,
contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias
imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras gque las
diferencias temporarias deducibles y los créditos por deducciones y ventajas
fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos por
impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en
el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se
contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacion y valoracidn de dichos actives y pasivos se realizard
considerando fos tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion,
seglin la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la
fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se
prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.
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Conforme a la normativa reguladora {articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril} ¢l
valor patrimonial del Fondo ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la
Sociedad Gestora estiman que la liguidacidén de cualguier diferencia de naturaleza
temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo gue, en funcién de lo
previsto en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos
diferidos.

{h} Transacciones en moneda extranijera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2015, ef Fondo no
tenia elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

{i} Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los
flujos de efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a
terceros los riesgos y beneficios que Hevan implicitos. Similarmente, los pasivos
financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencién de
cancelarios, bien con la intencién de recolocarlos de nuevo}.

{i} Compensacion de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su
imparte neto— los saldos deudores y acreedores con origen en fransacciones que,
contractuaimente o por imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion; teniendo la intencidn de liquidarlos por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea y en los que
una de las partes contratantes sea una entidad financiera.

{k} Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan Ias siguientes expresiones:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo
de alteraciones en su valor.
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Actividades de explotacién: son agquellas que constituyen la principal fuente de los
ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversion o de financiacién,

Actividades de inversion y financiacién: las de adquisicién, enajenacién o disposicién
por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes, asi como aguellas actividades que producen cambios
en el tamafio y composicidon de los activos y pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracidn de los estados de flujos de efectivo, se han considerado
como “efectivo o equivalentes de efectivo” aguellas inversiones a corte plazo de
gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo
considera efectivo o equivalentes de efective al saldo mantenido en cuentas
corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos
liguidos equivalentes — Tesoreria” del activo de los balances.

Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo gue, de acuerdo
con lo dispuesto en [a normativa vigente, han sido registrados directamente en el
capitulo “Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos” del
pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingresos y gastos que, segln lo requerido por las normas de valoracién, deban
imputarse directamente al pasivo del balance.

b} Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segin
lo dispuesto en las normas de valoracién adoptadas.

¢} Eiefecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de
pasivo, de forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo,
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{m) Clasificacidn de activos v pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o
realizacidn se estima que se produzca en ef plazo maximo de un afio desde la fecha
de cierre de balance, clasificandose en caso contraric como no corriente.

{4} Erroresy cambios en las estimaciones contables

Durante el ejercicio 2015 y el periode comprendido entre el 10 de enero vy el 31 de
diciembre de 2014 y hasta la fecha de formulacidn de fas Cuentas Anuales no se ha
producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia
relativa fuera necesario incluir en las Cuentas Anuales del Fondo formuladas por el
Consejo de Administracidn de la Sociedad Gestora.

3: INFORMACION FINANCIERA

(5} Riesgos asociados a instrumentos financieros

Las actividades del Fondo estan expuestas a diversos riesgos financieros. Estos riesgos son
gestionados por la Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién
y seguimiento continuo.

Riesqos vinculados g lg cartera de activos

Los riesgos vinculados a la cartera de activos estan vinculados al Préstamo Hipotecario
titulizado, a su Deudor y al vaior de la garantia.

Al estar integrada la cartera por un tnico Préstamo Hipotecario, el riesgo asociado al Activo
del Fondo es el del deudor, con el mitigante que pueda suponer [a garantia hipotecaria
existente.

Riesgos vinculados a los tipos de interés

El interés devengado por el Bono en cada Periodo de Interés sera igual al resultante de la
totalidad de las cantidades ingresadas correspondientes al pago de intereses derivados
del Préstamo Hipotecario, una vez deducidas aguellas cantidades que de conformidad
con el Orden de Prelacidn de Pagos tengan preferencia de pago.

En consecuencia el Fondo no tiene riesgo de tipos de interés.
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Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
fondo.

Tabla 5.1: exposicion total al riesgo de crédito:

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los
ejercicios 2015 y 2014,

Miles de euros
31.12.2015 31.12.2014

Derechos de Crédito 4.694 £6.780
Deudores y otras cuentas a cobrar - -
Efectivo y otros activos liguidos eguivalentes 3 2

Total Riesgo 4.697 6.782

Riesgo de amortizacidn anticipada

El riesgo de amortizacidn anticipada total o parcial, es trasladado a los bonistas ya que
los flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaran en el futuro dependeran
directamente de los pagos gue periddicamente realice el deudor del Préstamo
Hipotecario. En la medida que se produzcan pagos extraordinarios, por
cancelaciones anticipadas, los flujos de caja podrén diferir de los esperados en el
momento de la adquisicidn del Derecho de Crédito,

Estimacidn del valor razonable

Ef valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo
se determina usando técnicas de valoracién. La Sociedad Gestora utitiza una variedad
de métodos y realiza hipotesis que se basan en las condiciones del mercado
existentes en cada una de las fechas del balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. E valor razonable de los pasivos financieros a efectos
de la presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos
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contractuales futures de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer la Sociedad Gestora para instrumentos financieros similares.

Tanto el Derecho de Crédito como las Obligaciones y otros valores negociables a 31 de
diciembre de 2015 y 2014 son a tipo variable, con revisién periddica de tipo de
interés, por lo que su valor razonable como consecuencia de los movimientos de los
tipos de interés de mercado no es significativamente diferente del registrado en el
balance de situacion adjunto

(6} Activos financieros

Este epigrafe recoge principalmente el Derecho de Crédito que Bank of Scotland, Sucursal

en Espafia, ha cedido al Fondo. Dicho Derecho de Crédito se deriva de un contrato de

" préstamo formalizado el 26 de febrero de 2008 por Aldesa Construcciones, S.A. £l 11 de

diciembre de 2008, en virtud de la escritura de ampliacion de capital ante el notario de

Madrid, D. Juan Alvarez-Sala Walther, bajo el numero 2.766 de su protocolo, Gran Canal
tnversiones, S.L se subrogd en la posicion contractuat de Aldesa Construcciones, S.A.

El 11 de diciembre de 2008, en virtud de la escritura de ampliacién de capital y declaracion
de pérdida de unipersonalidad por razon de dicha ampliacidn, Aldesa Construcciones,
S.A,, realizd aportacién no dineraria de rama de actividad a Gran Cana!l Inversiones, S.L.
gue inclufa el Activo, el Contrato de Préstamo original, las Prendas y la Hipoteca {las
Garantias), las Operaciones de Cobertura, ios Contratos de Seguros, Ios Contratos de
Arrendamiento y el Contrato de Apertura de la Cuenta de ingresos. Por todo ellp, dicha
Sociedad asumié la posicién contractual de Aldesa Construcciones, S.A., bajo dichos
contratos. En esta misma fecha el Contrato de Préstamo Original fue novado, en virtud
de una escritura de novacién, ratificacién y cancelacién de documentos financieros
ctorgada por la Gran Canal Inversiones, S.L. (prestatario}, Aldesa Construcciones, S.A,,
Bank of Scotland (Sucursal en Espafia, prestamista) y Bank of Scotland Plc {Treasury
Division, entidad de cobertura) (“Primera Novacidn del Préstamo”). Con fecha 27 de
julio de 2010, se modificéd el tipo de interés aplicable en cada periodo de interés y los
supuestos de amortizacion anticipada obligatoria mediante un contrato de novacién
modificativa y no extintiva, formalizado en pdliza entre la Gran Canal Inversiones, S.L.
{prestatario) y Bank of Scotland, Sucursal en Espafia (prestamista) “Segunda Novacion
del Préstamo”.

Las obligaciones presentes y futuras del deudor bajo el Contrato de Préstamo estan
garantizadas por las siguientes garanifas:



OM7408742

ALPHA 3.IM

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Memoria de Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2015

1} Hipoteca inmobiliaria de primer rango otorgada formalmente el 26 de febrero de
2008 por Aldesa Construcciones, S.A., en su condicion de hipotecante y Bank of
Scotland, Sucursal en Espafia, en su condicidn de entidad prestamista y agente, la
cual tiene por objeto el aseguramiento de [a totalidad de las obligaciones y
responsabilidades del hipotecante frente Acreedor Hipotecario derivadas o que
pudieran derivarse en el futuro del Contrato de Préstamo, incluyendo las
obligaciones de reembolso del principal v de pago de intereses, comisiones,
costas, penalizaciones, gastos y demads concepios gue puedan existir. Dos
inmuebles se encuentran hipotecados en garantia del Contrato de Préstamo en
virtud de la Hipoteca hasta un importe maximo de responsabilidad hipotecaria en
perjuicio de tercero (el Fondo) igual a 18 millones de euros, en concepto de
principal, intereses ordinarios, intereses de demora, gastos y costas. Ambos
inmuebles estan inscritos en el Registro de la Propiedad y pertenecen a Gran Canal
inversiones, S.L.

2} Prendas de primer rango de derechos de crédito otorgadas mediante péliza de
pignoracién de derechos de crédito el 11 de diciembre de 2008 por Bank of
Scotland, Sucursal en Espafia, como agente y acreedor pignoraticio, y la Sociedad,
en su condicidn de pignorante (“Prenda de Primer Rango de Derechos de Crédito
derivados de Cuenta Nueva de Ingresos, Contrato de Arrendamiento Gran Canaly
Contrato de Apertura de la Cuenta de Seguro”),

3) Prenda de primer rango de participaciones sociales en virtud de péliza de
pignoracién de participaciones sociales de la Sociedad otorgada el 11 de diciembre
de 2008 por Bank of Scotland, Sucursal en Espafia, como agente y acreedor
pignoraticio, y Grupo Aldesa, S.A. y Aldesa Construcciones, S.A., en su calidad de
pignorantes, y Gran Canal Inversiones S.L., como prestatario (“Prenda de Primer
Rango de Participaciones Sociales”).

Con fecha 10 de enero de 2014, se produjo la cesién efectiva del Derecho de Crédito al
Fondo, por importe de cesién 7.155 miles de euros vy la inscripcién de los inmuebles en
los Registros de la Propiedad que ascienden a 139 miles de euros, lo que hace un total
de los derechos de crédito de 7.294 miles de euros.

El principal dispuesto por el Deudor deberd amortizarse en las fechas y por los importes
gue se indicaban en el calendario de amortizacién gue se recoge en el Contrato del
Préstamo. Las fechas de amortizacién ordinaria eran 26 de febrero de 2014, 26 de mayo
2014, 26 agosto de 2014, 26 de noviembre de 2014 vy el 26 de febrero de 2015, siendo
esta uitima fa fecha de vencimiento final del Préstamo. Con fecha 26 de febrero de
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2015, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el consentimiento previo
del Titular del Bono, formalizé con el Deudor una novacién del Contrato de Préstamo
originalmente suscrito el 26 de febrero de 2008 que forma parte del activo del Fondo
(Tercera Novacién del Contrato de Préstamo), amplidndose la fecha de vencimiento
final del Préstamo hasta el 26 de febrero de 2019 y la extensién del plazo de
vencimiento de la Hipoteca hasta el 26 de febrero de 2020,

En la fecha de amortizacién ordinaria correspondiente al 26 de febrero de 2014 el importe
de amortizacion fue de 56.250,00 Euros. En cada una de las restantes fechas de
amortizacién ordinaria, el importe de amortizacion fue de 67.500,00 Euros. Con fecha
26 de febrero de 2015, en la Tercera Novacion del Contrato de Préstamo, se modificd el
calendario de amortizacién ordinaria, estableciéndose una amortizacién de principal en
15 cuotas de 125.000,00 euros cada una distribuidas a lo largo de la vida del Préstamo y
una cuota final por el importe de principal pendiente de amortizacién en la fecha de
vencimiento.

El Deudor, ha realizado dos amortizaciones anticipadas del Préstamo, una con anterioridad
a la fecha de la Tercera Novacién del Contrato de Préstamo por importe de 151.593,77
euros; y otra el dia 26 de febrero de 2015 por importe de 1.500.000,00 euros siendo el
total adeudado a dicha fecha por concepto de principal de 10.771.821,09 euros.

Adicionalmente, el tipo de interés ordinario fue modificado a los efectos de sustituir el tipo
de interés variable por un tipo de interés fijo del 4,60% anual. Asimismo, se modificé {a)
fos ratios financieros, (b) las causas de amortizacién anticipada obligatoria, (c) las causas
de vencimiento anticipado y (d) otras obligaciones; habiéndose ademds incorporado
obligaciones adicionales a cargo del Deudor, sin que estas ultimas modificaciones
alteren la descripcién del activo del Fondo contemplada en la Escritura.

En dicha fecha, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el consentimiento
previo del Titular del Bono, formalizé con el Deudor la novacién, ratificacién y extension
de las Prendas constituidas en garantia del Contrato de Préstamo al efecto de novar,
ratificar y extender las obligaciones garantizadas al amparo de las Prendas, para que
estas cubran las obligaciones resultantes de las modificaciones realizadas bajo la
Tercera Novacion del Contrato de Préstamo; y la cancelacion de la prenda sobre los
derechos de crédito derivados de {as operaciones de cobertura y de la prenda sobre los
derechos de crédito derivados de los contratos de arrendamiento como consecuencia
de la terminacion y no renovacién de las operaciones de cobertura y de los contratos
de arrendamiento. Asimismo, se formalizd la extensidn y ratificacion de la Hipoteca,
para que esta cubra las obligaciones resultantes de las modificaciones realizadas bajo ia
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Tercera Novacion del Contrato de Préstamo, extendiendo el plazo de vencimiento de ia
Hipoteca hasta el 26 de febrero de 2020.

Gran Canal Inversiones, S.L. (el deudor) se obliga a cumplir con ciertos compromisos-y
obligaciones, estdndares en operaciones de esta naturaleza, incluyendo, sin limitacidn,
el mantenimiento de ciertos ratios financieros y la suscripcidn y mantenimiento de
seguros sobre sus activos en ios términos y candiciones previstos en el Préstamo. Dicho
deudor puede efectuar amortizaciones anticipadas voluntarias {totales o parciales) en
fos términos y condiciones previstos en el Contrato de Préstamo.

Por todo esto, con fecha 15 de julio de 2105, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo formalizd la Escritura de Novacion Modificativa de la Escritura
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de Constitucién del Fondo, modificdndose la extension de la fecha de Vencimiento Final

def Fondo al 26 de febrero de 2023.

El Préstamo se amortizard obligatoriamente en su totalidad o podré ser declarado vencido
con anterioridad a la fecha de vencimiento prevista si Gran Canal Inversiones, 5.L. no
cumple ciertas obligaciones y/o tras el acaecimiento de ciertos supuestos previstos en el
Contrato de Préstamo. :

Tabla 6.1; activos financieros a 31 de diciembre de 2015

El detalle de este epigrafe a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente:

Miles de euros

2015 2014

Corriente No corriente Total Corriente No corriente Total
Deudoras y otras cuentas a cobrar {nota 7) . - - - - -
Derechos de Crédito
Préstamos hipotecarios 500 4,194 4.694 - 6.780 6.780
Otros - - - - -
Activos Dudosos - - - - -
Correccicnes de vaior por deterioro de activos - - - - -
intereses devengados no vencidos 46 - 46 18 - 18
Intereses vencidos @ impagados - - - - -
546 4.194 4.740 18 6.780 6.788




OM7408745

CLASE 8
} !

i

a
i

ALPHA 3-IM

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Memoria de Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2015

Tabla 6.2: detaile y movimiento de los Derechos de Crédito, durante el eiercicio 2015 vy el
periodo comprendido entre gl 10 de enerc de 2014 v 31 de diciembre de 2014:

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014 no existen activos clasificados como dudosos.

El detalle y movimiento de los Derechos de Crédito para el ejercicio 2015 y para el
periodo comprendida entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 es el

siguiente:
Miles de euros
31,12.2015 31.12.2014
Saido inicial dei gjercicio 12.423 12.538
Adquisicion de derechos de cobro {435) -
Amortizacion crdinaria {1.652) (259)
Amortizacion anticipada - {256}
Amortizaciones previamente impagadas - -
Derechos de crédito dados de baja por adjudicacién/dacién de bienes
Importe de Principal Fallido desde el cierre anua! anterior
Saldo final clerre del ejercicio : 10.336 {%) 12.423 (%)

{*} En funcidn de! valor nominal del préstamo

Tabla 6.3: movimiento de los activos dudosos:

A 31 de diciembre de 2015 y 2014, y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido
entre el 10 de enero de 2014 y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido
activos dudosos.

Tabla 6.4: movimiento de Ias correcciones de valor:

A 31 de diciembre de 2015 y 2014, y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido
entre el 10 de enero de 2014 y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido
correcciones de valor,
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Tabla 6.5: movimiento correspondiente a los devengo de los intereses de los Derechos de
Crédito durante el ejercicic 2015 v el periodo comprendido entre el 10 de enero de
2014 v 31 de diciembre de 2014:

Los intereses devengados durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre el
10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 ascienden a un importe de 446 y 233
miles de euros respectivamente, de los que un importe de 46 y 18 miles de euros se
encuentran pendientes de cobro. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe
de pérdidas y ganancias de “Intereses y rendimientos asimilados - Derechos de
crédito” y en el epigrafe del balance de situacién de “Derechos de crédito - Intereses
y gastos devengados no vencidos”.

Tabla 6.6: caracteristicas principales de la cartera a 31 de diciembre de 2015 y de
2014:;

Las caracteristicas principales de la cartera a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 son las

siguientes:
31.12.2015 31.12.2014
Tasa de amortizacion anticipada 14,2% 2.09%
Tipo de interés medio de la cartera: 4.5% 1,5%
Tipo maximo de la cartera: 4,5% 1,57%

Tipo minimo de la cartera: 4,5% 1,43%
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Tabla 6.7: plazos de vencimiento del principal de los derechos de cobro del fondo a 31
de diciembre de 2015 y de 2014:

El desglose de este apartado a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente:

Miles de Miles de
_ euros euros

Vida Residual : 31.12.2015  31.12.2014
inferior a 1 afio 500 12.423
De 1 a2 afos 500 -
De 2 a 3 afios 500 -
De 3 a5 afos 8.836 -
De 5 a 10 afos - -
Superior a 10 afios - -
Total ‘ 10.336 (*) 12.423 (*)

(*) En funcion del valor nominal del préstamo

Tabla 6.8: vencimientos estimados de derechos de crédito a 31 de diciembre de 2015:

Los vencimientos estimados de los derechos de crédito a cierre de 2015 es el siguiente:

2016 2017 2018 2019 2020 2020-2025 Resto

Por principal 500 500 500 8.836 - -
Porintereses 23 23 23 406 - -

523 523 523 9.242 - -
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Tabla 6.9; vencimientos estimados de derechos de crédito a 31 de diciembre de 2014:

Los vencimientos estimados de los derechos de crédito a cierre de 2014 es el siguiente:

2015 2016 2017 2018 2019 2019-2024 Resto

Por principal 12.423 - - - - -
Por intereses 47 - . - - -
12.470 (%) - - - - .

{*) En funcién de! valor nominal del préstama

{7} Deudaresy Otras Cuentas a Cobrar

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014 y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre
el 10 de enero de y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido importes por concepto
deudores y otras cuentas a cobrar.

{8} Efectivoy Otros Activos Liguidos Equivalentes

Este epigrafe corresponde al saldo depositado en concepto de Reserva de Gastos asi como
el excedente de Tesoreria, en la cuenta abierta en Banco Santander, S.A. {Cuenta de
Tesorerfa), una vez contabilizados todos los cobros y todos los pagos del periodo.

Tabla 8.1: Tesoreria:

El saldo de las cuentas del Fondo a cierre de fos ejercicios 2015 y 2014 es & siguiente:

Miles de Miles de

euros euros

31.12.2015 31.12.2014

Cuenta de Tesoreria en Banco Santander, S.A. 3 2
Total 3 2

La Cuenta de Tesoreria no remunerara los saldos depositados en la misma y no generara
gastos para el Fondo, todo ello de conformidad con.el contrato de agencia financiera.
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{9) Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

A 31 de diciembre de 2015y de 2014 y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre
el 10 de enero de y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido inmuebles adjudicados.

{10}  Pasivos Financieros

Tabla 10.1: pasivos financieros a 31 de diciembre de 2015 vy 2014:

Los pasivgs financieros a 21 de diciembre de 2015 v 2014 son los siguientes:

Miles de euros Miles de euros
31.12.2015 31.12.2014
Corriente wr::n te Total Corriente cor::::n te Total
Obligaciones y otros vaiores negociables
Series no subordinadas 500 4.055 4.555 - 6.642 6.642
Intereses y gastos devengados no vencidos 12 - - - - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - {49) (49) (66) {66)

Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinade - - - - .
Otras deudas con entidades de crédito - - - - . -
intereses y gastos devengados no vencidos - - . - : -

intereses vencidos e impagados - - - - -

5312 4.006 4.518 - 6.576 6.576
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(a} Obligacionesy otros valores negociables

Tabla 10.2: caracteristicas de los Bonos en la Fecha de Constitucién:

Las caracteristicas principales de los Bonos en la Fecha de Constitucion son las

siguientes:
Mumearo de Bonos 1
Valor Nominal 7.155 £
Bzlance Total 7158 €
Frecuencia Pago de interés Trimestral
Frecuencia Pago de principal Trimestral
Fachas de pago Dia 10 de .marzoi Jua?:q, septlgmbre y dicierbre de cada
afio, o el primer dia habil posterior
Fecha de inicio del devengo de intereses 10/01/2014
Primera Fecha de Pago 10/03/2014
Vencimiento Legal 26/02/2023
Cupédn Variable

Ef vencimiento y reemboiso final de Bono de Titulizacion serd el 26 de febrero de 2023
o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, taly como se establece en la
-Escritura de Novacidn Modificativa de la Escritura de Constitucidn def Fondo.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, con cargo al mismo,
emitio en la fecha de constitucion un Bono de titulizacidn, el cual no serd objeto de
calificacion crediticia por parte de ninguna agencia de calificacién. De este modo, el
Suscriptor suscribe un Bono, es decir, el Gnico Bono emitido por el Fondo.

La amortizacién def Bono se realizard en cada Fecha de Pago en la medida que se
produzcan cobros de principal y en funcién de los Recursos Disponibles y al Orden
de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 18.2 de la Escritura de
Constitucion.

Como contraprestacion por la custodia, administracidn y gestion del Contrato de
Préstamo, el Administrador tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada
una de las Fechas de Pago vy durante el periodo de vigencia del Contrato de
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Administracién, fas comisiones de administracién previstas y calculadas de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Administracion.

Los intereses del Bono se pagarén hasta la amortizacidn final del mismo en cada Fecha
de Pago.

Tabla 10.3: movimiento de los Bonos de Titulizacién durante el ejercicio 2015 v el
periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 v 31 de diciembre de 2014

La amortizacion de los Bonos durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre
el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 ha sido la siguiente:
Miles de Miles de
euros euros

31.12.2015 31.12.2014

Saldo inicial del ejercicio 65.642 7.155
Amortizaciones {2.087) (513}
Salde final cierre del ejercicio 4.555 6.642

Tabla 10.4: intereses y cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables:

Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2015 y de 2014 ascienden a un importe de 412 y de 216 miles de euros
respectivamente, de los que un importe de 12 miles de euros se encuentran
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2015 {ningin importe por este concepto
a 31 de diciembre de 2014). Dichos intereses estdn registrados en el epigrafe de
pérdidas y ganancias de “Intereses y rendimientos asimilados - Derechos de
crédito” y en el epigrafe del balance de situacion de “Derechos de crédito -
Intereses y gastos devengados no vencidos”.

La amortizacién definitiva del Bono procedera a realizarse en la fecha de vencimiento
final, la cual estd establecida para el 28 de febrero de 2019 o si éste no fuera dia
habil, el siguiente dia hébil; todo ello con sujecién al orden de prelacién de pagos.
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Tabla 10.5: tipo vigente de los Bonos;

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014, el tipo vigente de los Bonos es el siguiente:

Tipo vigente Tipo vigente
31.12.2015 31.12.2014
Bonos 10,45% 3,01%

Tabla 10.6: estimaciones de vencimientos de los Bonos del Fondo a 31 de diciembre
de 2015: '

La estimacion de los vencimientos futuros del Bono a 31 de diciembre de 2015 es la
siguiente:

Miles de euros

Tipo de Flujo 2016 2017 2018 2019 2020 2021-2025 Resto

Amartizacidn 500 500 500 4.555 - Co- -
intereses 386 378 349 5.917 - - -

886 878 849 10.472 - - -

Hipotesis

Tasa amortizacidn anticipada 0,00%
Call {opcidn de amortizacién anticipada) 0,00%
Tasa de fallidos - 0,00%

Tasa de recuperacion 0,00%
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10.7: hipotesis utilizadas para la obtencién de la estimacion de flujos de la tabla 10.6:

Para la obtencién de los flujos de la tabla anterior se han utilizado las siguientes
hipdtesis:

Tabla 10.8: estimaciones de vencimientos de los Bonos del Fondo a 31 de diciembre de
2014:

La estimacién de los vencimientos futuros del Bono a 31 de diciembre de 2014 es Ia

siguiente:
Miles de euros
Tipo de Fiujo 2015 2016 2017 2018 2018 2020-2024 Resto
Amortizacion 6.642 - - - - . R
intereses 5.813 - - - - - w

12.455 - - - - - -

Tabla 10.9: hipétesis utilizadas para la obtencidn de la estimacién de flujos de la tabla
10.8:

Para la obtenci¢n de los flujos de la tabla anterior se han utilizado las siguientes hipdtesis:

Hipotesis
Tasa amortizacidn anticipada 0,00%
Calf {opcion de amortizacion anticipada) 0,00%
Tasa de faliidos 0,00%
Tasa de recuperacion 0,00%

(b) Reserva de Gastos

La Sociedad Gestora, con cargo al Fondo, satisfard tanto los Gastos Iniciales como los
Gastos Operativos del Fondo.

En tos tres dias siguientes a la Fecha de Constitucion el Suscriptor dotd una Reserva de
Gastos por importe de ochenta mil Eures {80.000 £}, (la "Reserva de Gastos").
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Asimismo, en la primera Fecha de Pago de cada ejercicio se dotard de nuevo la Reserva de
Gastos hasta un importe tal que cubra la estimacién de Gastos Operativos del ejercicio.
Dicha estimacidn serd realizada por la Sociedad Gestora sobre la base de los gastos el
ejercicio anterior. La dotacion anual de la Reserva de Gastos se realizara con cargo a los
Recursos Disponibles del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la Reserva de Gastos se considerard como Recurso Disponible del
Fondo por un importe maximo igual al de los gastos que se hayan producido desde Ia
Fecha de Pago anterior. :

Posteriormente a la Fecha de Constitucion, a 28 de enero 2014, se ingresaron 135.000
mites de euros con el fin de pagar ef modeio 601 {pago de ia plusvatia del Registro de fa

Propiedad).

La descripcion completa de la Reserva de Gastos se encuentra en el apartado 15.7 de [a
Escritura de Constitucién del Fondo.

De este modo, dicha Reserva de Gastes figura en el epigrafe del Balance de Situacion dal
~ Pasivo Corriente - “Acreedores y otras cuentas a pagar”

Tabia 10.10: Detalle y movimiento de |a Reserva para Gastos:

Miles de Miles de

euroes euros
2015 2014
Saldo inicial del ejercicio 2 80
Gestora (60) {65)
Serv. Financing Amounts (3) {4}
Incremento Importe Derechos de Crédito Fecha i 4)
de Constitucidn !
Otros (7} {5}

Saldo final cierre del ejercicio 3 2
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(11}  Ajustes por Periodificacién de Pasivo y repercusidn de pérdidas

Tabla 11.1: Ajustes por Periodificacion de Pasivo a 31 de diciembre de 2015 v de 2014:

Los ajustes por Periodificacién de Pasivo durante el ejercicio 2015 y el periodo
comprendido entre el 10 de enero vy 31 de diciembre de 2014 son los siguientes:

Miles de euros
31.12.2015 31.12.2014

Comisiones
Comisidn de Sociedad Gestora 3 2
~ Comisidn de administracién - -
Comision agente financiero/pagos - -

Comisidn variable — resultados realizados 66 -
Correcciones de valor por repercusidon de (66) -

pérdidas (-) :
Otras comisiones - -
Otros 7 7
10 9

La Sociedad Gestora recibird de acuerdo al Orden de Prelacién de Pagos en cada Fecha de
Pago, una comision periddica gue se devengard diariamente desde la constitucion del
Fondo hasta su extincidon y que se liquidard y pagard por periodos vencidos en cada
Fecha de Pago. :
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Tabla 11.2: movimiento de los ajustes por periodificacién de pasivo a 31 de diciembre de
2015:

El movimiento de los ajustes de periodificacidn de pasivo a cierre del ejercicio 2015 es e

siguiente:
Comisién Comisién _an;as;zﬂ Comision Otros
Sociedad Gestora Administracion ) & . Variable re
Financiero
Saldos a 31 de diciembre de 2014 2 - - - 7
Correcciones de valor por repercusién i
de pérdidas (-}
ir.npo.rt'es devengados durante el 61 3 ) 66 7
ejercicio 2015
Correcionas /reversiones de valar por ) ) ) ) )
repercusion de pérdidas (-}
-Pagos realizados por Fecha de Pago:
10/03/2015 {15) {1} - - (7
10/06/2015 (10 (1) - - -
10/09/2015 (20) - - - -
20/12/2015% {15} {1) - . -
Saildos a 31 de diciembre de 2015 3 - - 66 7
Correcciones de valor por X i A (66) i

repercusion de pérdidas {-)
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Tabla 11.3: movimiento de los ajustes por periodificacién de pasivo a 31 de diciembre de
2014:

El movimiento de los ajustes de periodificacion de pasivo a cierre del ejercicio 2014 es el

siguiente:
Comision Comision C;rr;:gn Comisidn ot
Sociedad Gestora  Administracién , £ ) Variable fos
Financiero
Saldos al 10 de enero de 2014 - - - - -
Correcciones de valor por repercusidn
de pérdidas (-}
mportes devengados durante el
4 -
ejercicio 2014 67 12
Corracciones /raversiones de valor por ) ) ) ) )
repercusion de pérdidas {-}
-Pagos realizados por Fecha de Pago:
10/03/2014 {35) (1) - - -
10/06/2014 {10) {1) - - (3
10/09/2014 {10} {1} - - "
20/12/2014 {10} (1) - - -
Saldos a 31 de diciembre de 2014 2 - - - 7

Correcciones de valor por
repercusion de pérdidas (-}
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Tabla 12.1: detalle de las liquidaciones de cobros v pagos producidas durante el

eiercicio 2015 v el periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de

diciembre de 2014:

Liguldacion de cobros y pagos del periodo

El detalle de las liguidaciones de cobros y pagos producidas durante el ejercicic 2015 vy el
periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014:

Miles de euros

2015 2014

Derechos de Crédito clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Cobros por emision de valores de tituiizacién

Series emitidas clasificadas en el Pasivo {Serie)

Pagos por amortizacion ordinaria

Pagos porintereses ordinarios

Pagos por amortizaciones anticipadas

Pagos por amortizacion previamenie impagada
Pagos por intereses previamente impagados

Préstamos subordinados

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

Pagos por adguisicidn de derechos de crédito

2.086 259
- 256
418 215

54 215
- 7.155

(2.087) (514)

(400) (215)

(70) (74)
- (7.294)
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El detalle de las liguidaciones intermedias de pagos durante el ejercicio de 2015 es el

siguiente:

4: OTRA INFORMACION

Series

s en el

Pasivo  Amortizacién

intereses

{13) Situacidn Fiscal

De acuerdo con

legislacidon vigente,

los

ordinaria ordinarios
{informacion serie {8ono) {Beno)
Fecha de Pago
10/03/2015 1.652 30
10/06/2015 142 122
10/09/2015 157 125
10/12/2015 136 123

impuestos no pueden considerarse

definitivamente liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, ¢ haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2015 ef Fondo tiene abiertos a inspeccion por fas
autoridades fiscales todos los impuestos que ie son de aplicacién desde su constitucion.
Los Administradores de !a Sociedad Gestora no esperan que, en caso de inspeccién del
Fondo, surian pasivos adicionales de importancia.

El resultado econdémico del periedo es nulo y ceincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento det Fondo.

Las caracteristicas propias del régimen fiscal del Fondo son las descritas en el apariado

16.3. de la Escritura de Constitucion.

(15) Otra Informacion

El auditor de cuentas de la Sociedad es Deloitte, S.L. Los honorarios de auditoria
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 han
ascendido a 6 miles de euros (6 miles de euros durante el ejercicio 2014) con
independencia del momento de su facturacidn, no habiendo prestado ningtn otro

servicio.
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2015 y 2014, en base
a los criterios recogidos en la nota 3 de estas Cuentas Anuales, los cuales no difieren de
forma significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. «Deber de informacién» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no tenia ningéin importe significativo pendiente de
pago a proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2015, ei
Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales.
En opinidon de los Administradores de su Sociedad Gestora, tanto los importes
pendientes de pago a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de
2015 como ios pagos realizados a dichas proveedores durante el ejercicio 2015 cumplen
o han cumpiido con los limites legales de aplazamiento.

Con fecha 26 de febrero de 2015 el Fondo, con el consentimiento previo del tituiar de!
bono, la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, formalizd con Gran
Canal Inversiones, S.L. una novacion del contrato de Préstamo Hipotecario, siendo las
modificaciones principales acordadas, entre otras, ias siguientes:

{0 fa fecha de vencimiento final del préstamo se ha ampiiado hasta el 26 de febrero de
2019;
(i) el tipo de interés ordinario ha sido modificado a los efectos de sustituir el tipo de

interés variable por un tipo de interés fijo del 4,60% anual;

{iii) el calendario de amortizacion ordinaria se ha modificado estableciéndose una
amortizacidn de principal en 15 cuotas de 125.000,00€ cada una distribuidas a lo
targo de la vida del préstamo y una cucta final por el importe de principal pendiente
de amortizacion en la fecha de vencimiento final; y

(iv) se han modificado asimismo (a) los ratios financieros, (b) fas causas de amortizacién
anticipada obligatoria, {c) ias causas de vencimienio anticipado y {d} otras
obligaciones; ademas se han incorporado obligaciones adicionales a cargo del
deudor. '

Con anterioridad a la novacién del préstamo el prestatario amortizd anticipadamente el
préstame por un importe igual a 1,7 millones, tras la cual el importe total adeudado por
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concepto de principal quedé fijado en 10,8 millones de euros a fecha de [a presente de
10.771.821,05¢€.

{16) Informacion sobre Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad Gestora consideran minimos, vy en todo caso
* adecuadamente cubiertos los riesgos medicambientales que se pudieran derivar de la
actividad del Fondo, y estiman gue no surgirdn pasivos adicionales relacionados con
dichos riesgos. El Fondo no ha incurrido en gastos ni recibido subvenciones relacionadas
con dichos riesgos, durante los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2015 y 2014,

(17) Hechos Posteriores

Con posterioridad al cierre del 31 de diciembre de 2015, vy hasta la formulacion de estas
cuentas anuales, no se ha producido ningln hecho significativo no descrito en las
restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en dichas cuentas
anuales.
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5: ANEXOS

Anexo a las Cuentas Anuales e Informe de Gestién del ejercicio 2015; Estados Financieros
Publicos conforme a la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisidén Nacional de Valores

Estado 5.05.1 Cuadro A
Estado 5.05.1 Cuadro B
Estado S.05.1 Cuadro C
Estado $.05.1 Cuadro D
Estado $.05.1 Cuadro E
Estado 5.05.2 Cuadro A
Estado $.05.2 Cuadro B
Estado 5.05.2 Cuadro C
Estado 5.05.2 Cuadro D
Estado 5.05.3
Estado 5.05.4
Estado 5.05.5 Cuadro A
Estado S.05.5 Cuadro B
Estado 5.05.5 Cuadro C
Estado S.05.5 Cuadro D
Estado 5.05.5 Cuadro E
gstado S.05.5 Cuadro F
Estado 5.05.5 Cuadro G
Estado 5.06
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Jecha do pryquntacidn e 16 Informacitn méw ol principe] 24 10§ Fotivon daalficadas como falides. 5¢ conaigerant i detinicién o feildor racagios an e Gicular (ne neosrarisments coincidenies con I8 definicldn de s
asartura ¢ follete, racogldes 40 bl esieda 5.4}

0} Datermingda por al coclente entre gl mports tolel de recupwracione & ¢ principel 4o actives dewficrdos come faldos qui w8 NRyen proausido on (0% IEMoR 12 messs Gesde 91 deme del mlsmo panods d# o arderor
y & importe de pringipel de s<ivos Jagficadcy como fillcoa af ¢lame gat mismo perlado dal %o erkedar

L
=
Ny
£
-
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.
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Situacidn actual 31/12/2015 tuacian cierme anyal anteror 31/12/ 201 Situacion inicial
Vida residual de los activos cedidos al Fondo (1) N2 de activos vives  Principal pendiente N2 de actives  Principal pendiente N2 de activos vivos  Principal pendiente
Infertor a 1aho 13{1) o 500.000 1 i 0 213 ol ; a
Entre 1y 2 afios 13015 1 500.000 6.780.000 1 7.294.000
Entre 2y 3 aflos 0 '4.194.00C i
Entre 3y 5 afios o e
Entre Sy 10 aflos ) 0
Superior 2 10 afios 0 Q
Total Il 3
[Vida residual media ponderada {afios) S1307: 0,00 : 5 0,00 8 : 0,00] %
{1} tos intervalos se entenderdn excluido el incio del mismao e incluido el final (p.e. Entre 1y 2 afios: superior a 1 afio y menor o jgusl a 2 afios)

Situaciden actual Situacion elerre anual anterior Situacian inicial

Antigiiedad ' Afos Afos

6301 0,00]

Antigliedad media ponderada

SOALLDY 30 NOQIDVZITNLIL 30 OANC4 1340
SO21N80d SOUIINVNIL SOQVLST
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ESTADOS FINANCIERGS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

5,082

Trerominacion del Fondo: ALPHA 3 - i, FONDS D€ TITULIZACION DE ACTIVCS
Derominacion del compartimento:

Benominacion da la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, $.0.F. T, 8A
Estados agregadon Ne

Periodo: 2¢ Semestrs

Elorcicio: 2018 -

Morcados do da tos velores

ldeos: Stros

LINFORMACION RELATIVA A LOS PASIYOS EMITIDOS FOR E1, FONDO

{Las ciras rofativas & inportes se consignandn e mies e auros y se eferirdn al tole! de fa serle salvo que expresaments se solicle of valor unfferic)

CUADRG A Sltuacton actual 344272018 SHuaclén cierre anual anterlor 31/42/2014 Eacenario Inlcial J0/23/2014
Denominaclén  N° de pasives Norminsl Vidamadiade  N®depasives Nominal Vide mediade  N* de pasives Nominal Vida media de
Serja {2} satis eimltkios unitario Pringlpat pondlsrts 108 pasivos (1) emitidon unitarie Princlpal penclfente los pasives (1) smitides unitarle Principai pendlente (o pasivos (1}
] [FE 000 o | o D008 ] 7 0008 0004 25 L0005 L 007 ZOB0B L
218022800001 - 1 4,555 250
Total S e | 5 4565 ol B0GS] s1051

(1) importes an afoa. En caso de ser eslimado se indicard enias nolas expl ias hipdtesis de estimacion
(2 La gestora deberd cumplimentar 1a derominacidn de ke serle (1SING ¥ su denominacion, Cuande los tlkios smitides ro tangan ISIN s relionard exclusivaments f2 columna d& denominacién

Y

89.807.LWC




ESTADOS FINANGIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

T TR
DT VALOTER

r sopal

Danominasiin dal Fondo: ALPRA S - IM, FONDG DE TITULIZAGION DE ACTIVOS
Denominectdn dei compariimanto:

Danominasiin de i gestora: INTERMONEY TITULIZAGION, 8.0.F.T, B.A
Extados ajregados: No

Pedoda: 20 Sameatse

Hercicie; 2098

Mercadon da colzacitny de las vaiores enhides: Otros

Enrormactd RELATIVA A LOB PASIVGS EMTIDOS POR EL FONDO

{Las chims relativas 8 Jmportes se consignirén e/t ks de sypa y se relarindn of fotel da i Serk S0 GUe BXDMBIEMBNtE 38 SN o velor umlero)

CUADRO B interases Principal pendiante
Grags de Corression de
B inRain Irdice de Bass de ciiculs de Dinn intareaes Intsreans frinclpaine Princizal valor pot
Borls [1) une tpsrinAsen refarancia (3 Murgen (4} Tipo agileedo interessy Acumulades (B} Acumuisdas (6} impagedos vecide 'mpegade Totai psndlants  fepartusién de
phrdids
) {8007 : N ] o 11
2180822800061 000 W 0 ] 4555 o £ 555
Totel s e S B i S o103 o agus] 5555 0085 o.5135] 4 565 0927] 40
£1) La gaatars gebard cumplimedter be denominactin de ls wadde {1SIN) v ne donominecidn. Cuande fos (Rulos smitidea no fangan ISIN so rellenerd = iy & columan de
{7) Le gedtors dabardindicar ul f8 seris ¢4 afie { NS o

13) L& gentor debard cumphmentst ol Indica de refershcis qua cottenpands on cadd cass (EURIBOR un erto. EURIEOR 4 tres massn..). £n ef caso da lipon fifos esta columne se tumplimentard con of témine fijo*
14) En ol ¢edn da ipos fjos axla tolunns 1o 29 sumphmentard

{8} Dies stumulados desda i Gillma facha de page.

{E) interesscs scumulmsios deads in Ghima fecha da page

s

¢8 48Y1D

69.807.LWO



ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

[ 3.03.2

: penominscién def Fondo: ALPHA 3 - i, FONDQ DE TITULIZACICN DE ACTIVOS
| Danominacion def comparimento:

| DanominaciSn de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, 8,G.F.T., 8.A.

; Estados agreyatos. No

; Pertado: 2* amastre

_ Ejercicio) 2013

: Warcados de collzacitn de los valores smitidos: Otros

{Las cifras rolathae ¢ impotas sa conaignaran en mias oo 8Os ¥ 58 m‘en%'an & iotef de fa sers sal Gue exprBsrmenly sa Solkkls ef valor unleric)

GUADRO € | Sttuaclén ectusl 31/42/2015 | Situaclan slorra anual anterdor 311272014
Amortizacidn princlpad Interases Amertizaclén principal Interesas
DPangininaclén
Soria (4} aele Facha flnal {2) Pagos dei perlods {3} Pago- scumuladas (4) Pngot dll pnr@ada (3] Fagos acur;&uladal (4] Pauol dai per‘lndo {3) Pagos acumulados (4} Pagos del parfode (3} Pagos acumtiades (4)
| R R e . G TR0 P e R I T30
219022400004 2&0272021 8 215 ¢ o 218
Totel - 7305 ] oAtk b 07335 216 7345 0 7355 | o 7365 | 214 7315 218
{1} La gestora deberd cumpla:mmnrla dmnmlnaclﬁn da in wln (LSiN}y 3u denomingeion. Cuanda los tulos wmilidos no tanqan ISIN s refienard exclusivamsrte le columng de danominactin
(2) Entendisnds come facha fnal aqusie gus de acuarde con la documentssién sontractue) determine la axtinclén del Fonda, siempre que no se haya producido pf una teusa de liquidacion articlpada

{3} Total de pagos resfizades desds of ditime clers anual
(%) Total de pagos realizados desds fa Techa da conatitucion del Fondo

-8 ISY19
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ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS o

NERCADO
DE VALAIRES

$,08.2
Deanominacion det Fondo; ALPHA 3 - I, FONBO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominaclén dei comparimenta;
Danominadén de f gastora: INTERMONEY TITULIZASICN, 8.GF.7, 8.A.
Estados agregados; No
Perodo: 2° Semestra
Ejercisic: 2018
Mercados da cotlzacién de iog vaiors smitidos: Ciros
]I___N_Fp_R_MAG!éN RELATIVA A £O8 PASIVOS ENITIDUS FOR EL FONDO
CUADROD Callflcacién
Facha Gltimo cembio de Agencla o sailflcactén
Sarla (1) Danominaclén sesde catflcacion crediticla orediticla {2} Situacton achzal Shuacién antel clerre erterlor Bltuacién brclal
| TR B R R 3360 370 T
218012E+11 10-01-2014 . - -

€} La gastore deberd cumplimentar la dencminacion de la aede {ISIN)y su denominecidn. Cuands e thulos smitidos no tengan [SIN s= rellenard axclusivamente la cotumne de denomminagidn
@ La gastora deherd cumpiimenter Ja calificacién craditide otorgada por oda agsnda da reting, cuya denominacion lemblén daberd ser cumpiimentada, para sarie - MDY pare Moeody's; SYF para Standard & Poors; FCH para Fitch; BERS para
Deminion Bond Rating Seryice -

TLLBOTLAG




ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

TebMimtny
RAGIONAL

- DEL MERCADS
7 DE VALORRS |

[ 8053 i

Denominacion del Fonde: ALPHA 3 - IM, FONDO DE TTULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion tel compartimante:

Denominacion de la gestora: INTERMONEY TiTULIZAGION, 8.G.F.T,8.A
Estados agregados: Ne

Pericdo: 2° Semastre

Ejercicio: 2018

NFORMACISN SOBRE MEJORAS CREDITICIAS © | shuacten actual Situacién clerre
Las ciffas rafativas a importas se consignardn en milas ds euros) 311212015 anaal anterfor
31112/2014
1. Importe del Fondo de Reserva
2. Porcentaje que representa el Fondo de Reserva, v otras mejoras equlvalentes, sobre el tolal de actives titulizados 0,0
3. Exceso de spread (%) (1) 0.0
4. Permuta financiera de intereses (S/N) el
5. Parmutz financlera de tpos de camblo (SN} N
8. Otras permutas financieras {S/N) N
7. Importe disponibfe de ja inea/s de quidez (2} e
8. Subordinacien de serles (5/N) N
9. Porcentaje del importe pendiente de las seres ne subordinadas sobre el importe pendiente del total de bonos (3} 0.0
19, Importe de los pasivos emitides garantizados por avales {
11. Parcentaje que representa & aval sobre &l total de los pasivos emitidos 0,08
12. fmparte maximo de rigsgo cublerto por derivados de crédita u otras garantias financleras adquiddas
3. Otros (SIN) (4) 201 N N

{1} Diferenciat existente entre 1os tipos de interés medios ponderados percibidos de la ¢artera de activos titufizados conforme se establece en ef Cuadro 5.5.E y ¢ tipe de interés medio
de ios pasives emitidos cuya finalidad ha sldo ia adquisicien de los activos

(2) Se incluird ol importe total disponibie de las distintas lineas de Fquidez en caso de que haya mas de una

(3) Entendiendo eomo ne subordinadas aguellas serles que en la fecha se encuentren, respecto & las demés, en una posicidn anterdor para ef cobro de capital conforme al orden de
prelacién de pagos

{4) La gestora deberd inciuir una descripolén de dichas mejoras crediticlas en tas notas explicatlvas en caso de que las considsren relevantes

Informacién sobre contrapartes do las mejoras crediticlas l | NIF E f Denominacion
Contraparte de! Fondo de Reserva u otras mejores equivalentes (5}
Permutas financieras de tipos de injsrés

Permutas financieras de tipos de cambio

Otras permutas financleras

Contraparte de fa Lines de Liquidez

Entidad Avalista

Contraparte de! dedvado de crédito

{5) 8l ¢l Fondo de Resewva se ha constituide a través de tituies emitides y se desconcce ef titular de esos fltuios no se cumplimentard

SLL80VLNG




ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

| ; - 8084

g—ﬁ;naminaclon det Fondo: ALPHA 3 - IV, FONDO DE TITULIZACION OF ACTVOS
{ Dencminaclén del comphrtimento:
Canominacion da iz gostora: INTERMONEY TITULIZACION, 8.G.F.T, 8.A.
Estados agragades; No
Pariedo; 2° Semestra
Fjercicio: 2018

EEI}}CUNSTANCIAS ESPECIFICAS ESTABLECIDAS CONTRACTUALMENTE EN §i, FONDG

(Las cires mialives a impodes se conskinardn 88 miles de auros)
Importe impagade acumuisdo ] Ratlo (2}
Gongepto (1) Meses Impago Dias Impage Situaelén netuial Parlodo anterior SHuaclén actuel Parledo anterlor  Ultima ¥ocha Pago Ref. Fofisto

[ Actives Morascs por Impagos con antigtsded Igual o superiar & | som0:} 3| 5360 | o.00f; oo zite0d
7. Activos Morosos por citas razenes L

Total Moronon

[ 2. Activos Fallldas por Impagan con antigteded Igusl @ supsdora [E
4. Activos Fallldos por ofras rezones :

Total Faifldos L : B150T

(1} En ¢as0 de exiaty definiciones adidonales @ ias recagides enie presente labla (mores cvaificades, %ilides subjsilvos, sto} respecto a lag gue se sstablezca elgin trigger sa indicardn an i tabla de Otroe ratios reievantes, Indeando of nombre del ratie
(2) Lot ratios se corresponden 2] importe totel de activos falidos o moregos snire of seido vivo de fos activos cedidos ai fondo segin se deflne en fa documetiacién contraclual. En fa columna Ref. Folisto s Indicars of epigrafe o caplitio def fileto an ol qus ef soncapic esté
definida

) Ratie {2}
Ctrow ratios relavantas Shuacidn actual Hade anterfor Ullma Fecha Pago Ref, Falleto
Ie 166] o . c.00]-04an ol
] 2,00::0270 A 0,005 0470, g
0 9,00, 0,00 0480 0
[ 0,00 (200 ,00:70490 0
Uitima Fecha

TRIGGERS (3] Limite el Follete

l Amortizaclén secusncial; series (4) i i ; :
Disrimiento/postergamlento Interanss; vories (5) I
QTR O§ TRIGGERS (3} 513 : i 3 53 ; iy )
(3) En caso da existir tiggers adiclonates a Iog recogidos on in presarts table se Indicarén su nombre o soncepte debaje de OTROS TRIGGERS. 5t los triggers recegidos exprasatmants an
la tabia no sstan previstos en el Fonds, no se cumplimentaran

(4) St an of folleto y astritura da constiucidn del Fondo se sstablecen riggara respecto al modo de amortizacién (promate/secuenchal) de algunas de lay series sa indicardn (as series afectadan
Indicande su ISIN, v an su defecto ol nombre, of Hmite contractual estabiesido, la situacidn actudl del ratlo, e sitvasidn anle diYma facha de page v la referancia al spigrafe def foliato donds sst4
dafinido ’

(5} Sienelloletoy hura de itucion det Fondo se bk tiggars tespecto al diferimvento o postergamionto de inlereses de algunas de fas seifes se indicaran fas seties afeciadas indicando
U ISH 0 nombte, ef limite contraciual establaciie, Ta siuacidn actual del ralio, iz situacion en la Bkima fecha de pago v fa referencia al eplyrafe del folleto donde esta definida

5} Si en & foflelo y escrtura de constifucion del Fondo se establecen friggers respecio a Ja no reduccion del fondo de reserva se indicara of limite contractual estebiecido, la situacion
actual del ratio, la sitvacion en la Gitima fecha de pago y Ja raferencia al epigrale del folleto donde esta definido

£LL80VLRO




ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZAGION DE ! mw :
ACTIVOS Bl

| P

Denominaclén dei Fondo: ALPHA 3 - IM, FONDO DE TITULIZACION BE ACTIVOS
Denominacion det comparimento:

Denominacidn de fa gestora: INTERMONEY TITULIZACION, B.GF.T, B.A,
Estados egregados: No

Pariode: 2" Semastre

Herciclo: 2044

lotRa INFORMACION RELATIVA A LO§ ACTIVOS CEDIDOS Y PABIVOS

(Las oifras reigtives a impores se vonsinentn en mies de sures)

CUADRC A Stuaclén actual HAZ01S Staeldn siame enusl anteror 31122014 Shuscién Inlcial 100172014
Distribucidn geogréflca de wetivon titutizados N do activos vivos Principal pandients (1) N® de actlvos vives Prncipal pandisnts (1} N° e activos vivos Principal pendisnte (1)
Andalucia J:-0400 5] i |
AEGON e
Asturlas

Balearag

Canarlas

Cantabrla
Ceslila-Ladn

Castllia La Mancha
Cataltfta

Cacka

Extremadurs

Galicla

Madrid

Media

Murola

Navama

in Rlcle

Camunidad Veienclans
Prls Vasco

Total Espana

Otrog palsas Unidh ewspen

Eoooooanmoasocao
o 0o ee0 000D
R I - IR R R )

=
Py
=
Y
®

:
6
6
e
¢
6
0 5
o
o
D.
o
i
o
o
0.
o
o
o
i
5

rod
w
.poliuonnnn

Rasto 23
Total gonarai S S
{1} Entendisndo coma prinelipal pandisnts of kinporte de prnclpal pendisnta da resmbolso

Rlio oifio s o oo

H

vLL80FLWD



ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOCS

§ 8.06.5

J Denominacisn del Fondoe: ALPHA 3 - IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacisn del compartimanty:

§ Denominacién da ja gesiora: INTERMONSEY TITULIZACION, 8.G.F.T, 8A
Estados agregados: No

Pericdo: 2° Eaimestre

Elercicie: 2015

‘ OTRA INFORMACIGN RELATIVA A LGS AGTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

[

[Las ciires ralatims & imparfes se consignari en mies de edras)

CUADRO & Bitumelon actis) 3412015 Situaclén derre anual anterler 3111272014 Sttuacidn Iniclal 10/81/2014
Principdl pancistRe  Prntipal pendlents Frincipal pandients sn Principal pardisnta Principa § Frincipal per
Divisa/Actives tituiizados N* do Betivos vivos on Divisa 1) o suros (1) N da £Ctivon vives Divisa{1) an ewor (T} N° da ectivos vivos on Divisa {1} on euros {1}
Euro - EUR Jios7 1T 0563 ] 4684 [0 4 s 6760 1frosa6 | : 7.254
EEUU Deslar . USD E EL : i
Japdn Yen - IPY
Reino Unlde Utra - GBR
Orag
Total 757 1 4804 5 6.760] 1 7.204

(1) Entendlende come principsl pendierts of importe <e principel pandists da reambelsc

+8 ISV
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ESTADOS FINANCIEROS PUBLICGS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

¢8 38V 12

[ aus.s'

Danominacidn del Forder ALPHA S - 1M, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacién def compartimento:

Deromiraddn da la gestora; INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.1., $.A,
Estados agregados: No

Periode: 2° Sampstra

Ejerdeic: 20115

k| >
1OTRA INFORMACION RELATIVA A 1.OS ACTIVOS CEDIDOS Y PASVOS

({L.as cifras refafivas 9 Importas se consgnandn en mies do euros}

CUADRC C Situacldn actusl 31/12/2018 SHtuacisn clerre anual arterior 31122014 Situactén indatal 10/01/2644

importa pendi actlves tivllzades ! Valor g fa (1) N° de actives vives Principat pendiente Nt de activos vves PrAnzlpy pandionts

0% 40% ] 1 [} Ryb | q o

40% ~ 60% 4.684 1

80% - B0% Y G; 1] 4

80% - 100% o c a o

0% 120% o [} o 0

FE0% - 140% o i} Q 0

T40%- 160% e o o 0
_superlor ai 150% ¢ 2 0 ]

Total 4,564 : grad

Mog)a ponderada (%) 190 6,00 0,00

(1) Distridbucion segin ef valor 4o la razén entre ef Importe pardierts de amortizer de los préstamos con gerantla real y. ia dlthma valeradidn disponible de lasacién de los inmuebles
hipotecados, o valer razonabla de otras garantias reales, siampre que e valor de [as mismas se haya condderado en el momerte iniclel def Fondo, axpresada en porcsntaje

L
=
=
R
o
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—
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ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE

ACTIVCS

8.05%

snciinacién del Fonda: ALPHA 3 - 1, FONDO DE TITULIZACION DE AGTIVOS

| Denominacian del compartimerto!

: Deneminacién de |a geetora; INTERMONEY TITULIZACION, 8.GF.T, 5.A
Estados agiegadas: No

{ Perindo: 2° Semastte

| Elargicle: 2013

I QIRA INFGRMACKON RELATIVA A LGS ACTIVOS CEDIDOR Y PABIVOS

{Las cifres ralstives a importes se consignards er mifes de aurss)

CUADRO D

Nimero da activos
Rendimlonto indice dal parlade

Margen porclerads &

Indice <ie referencla

Tipe e Interés mado

Indica da raterencia {1} ok l T

Principal Pandlenta

pondetato (7)

FIXED . 1

Tota: acs o] 1

{13 Lo goators debard cumplimentar & ndice da referencia que corasponda &n cada casu (EURIBOR un arle, LIBRO, ete)

(2) En ol cano de tipos filos no 88 curplimentard la columna de margan pondarado y 16 indicard ol tipe de intarés medio panderado ds fsa activoe a tipe fo #nla columna “fpc de interés madio pandsrade”

LLLROYLNG




ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

T
©  MACIORAL

~TPLMEREADD
LR VALDEES

% S.065

Denomiracién del Fonde: ALPHA 3 - 34, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion dal compartdmanda;

Disromiracién de ls gastora: INTERMONEY TITULIZACION, 3.G.ET., A,
Estacos agragados: No

Periodo: 2° Samestrs

Elerciio: 288

fLas cifres relatives & importes se consignenis oa mies de euras)

QUADRO E . Sltuacién actual 317122015 Slituacién clerm anusi mterlor 31122014 Bituscién Inlclal 100172014

Tipo ds [nterds nominad N° dla actives yivos Ptincipal pandients N° do activos yvivos Principat pendlents N° da sctivos vivos Prindpal pendiente
Infesior &l 1% /| 7 5 357 E g
1% - 1,40%

1,85% - 1.98%

% - 2.49%

2.5% - 2.88%

3% - 3,49%

35% - 289%

4% - 4,48%

4,5% - 4,89%

5% - 5,40%

55% - 5.96%

6%~ 6,40%

5% - 8.65%

- 7.40%

7.6% - T.00%

8% . 8,49%

85% - BHES%

2% - §.40%

9,5% - 5,00%

Superior o 10%

Total

Tipo de Intarés modio pendarade ds les activesl%)
Tipo de Interés madlo ponderado ds los pasivoe(%)

(=3
=

=
"
@
Qa

o0 o oaan

P
b3

o
iaonooauoomaonaouno

an
=
floccocoovoooao

9,00
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ESTADOS FINANGIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

)
DE VALGRES

E( .08

Denaminecion daf Fando: ALPHA 3 - 1M, FONDO DE TIFULIZACION DE ACTIVOS
Denominacién dat compartimento!
Denominacion ds la gastora; INTERMONEY TITULIZACION, §.G.F.T., S.A
Fetedos agragados; No
Periodn: 2* Bemantrs

E Efsrciclo: 2013

| OTRA IFORMACION RELATIVA A LOB ACTIVGS CEDIDOS Y PASIVES

CUADRO F Shtuaclin schal 31 22013 Situsclén clamre anunl anterior $1/42/2014 Eltugclén inictal 10/01/2014

Conceniraclén Porcentaie CNAE (7) PForcantate CNAE (2}
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5.06

Denominacion det Fondo: ALPHA 3 « 18, FONDO DE ‘BTKZACGON DE ACTIVOS
Denominaciin def compariimentn:

Denominacion de la gestors: INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T, SA.
Estades agregados: No

Periodo: 2* Semestn

Ejercicio: 2015
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Mo hay informe de auditor
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ALPHA 3-iM,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
informe de Gestidn

Eiercicio 2015

B: INFORME DE GESTION Y ESTADOS 5.05.5

1. E!l Fondo de titulizacién. Antecedentes

Alpha 3-1M, Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo”, se constituyé mediante escritura
publica el 10 de enero de 2014, por InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A, ante el notario de Madrid D. Antonio Huerta Trélez, con el nimero de protocolo 33. Su activo estéd
formado por un dnico Préstamo Hipotecario, con un saldo pendiente de 12.937.706,03€ que fue concedido
por Bank of Scotland, Sucursal en Espafia (en lo sucesivo, “BOS Sucursal en Fspafia”) a Gran Canal
Inversiones, S.L.

InterMoney Titulizacion SGFT, S.A., con domicilio social en Madrid, Calle Principe de Vergara 131 y con CiF
A-83774885, estd inscrita en el Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 10, tiene a su cargo la administracién y representacion
legal def Fondo.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos vy de la Escritura de
Constitucion tuvo lugar con fecha 17 de enero de 2014.

Con fecha 10 de enero de 2014, se procedié a la emisién de un Bono de Titulizacién por un importe
nominal de 7.155.754,37€.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado, en
cuanto a su activo, por el préstamo hipotecario, y, en cuanto a su pasivo, por el Bono de Titulizacidn
emitido.

El Fondo estd regulado conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y los contratos firmados en la
fecha de constitucion del mismo, asi como por las disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacién.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estdn sujetos al régimen general del Impuesto sobre Sociedades.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses, como con
motivo de transmision, reembolso 0 amortizacién de los mismos tendran la consideracién de rendimientos
de capital mobiliario y podrén estar sujetos a retencién de acuerdo con las normas fiscales que les sean
aplicables.
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ALPHA 3-tM,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
informe de Gestién

tjercicio 2015

2. Situacion actual del Fondo

2.1 Principales datos del activo

Con fecha 26 de febrero de 2015 el Fondo, con el consentimiento previo del titular del bono, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, formalizd con Gran Canal inversiones, S.L. una novacion
del contrato de Préstamo Hipotecario, siendo las modificaciones principales acordadas, entre otras, las
siguientes:

vy a fecha de vencimiento final del préstamo se ha amptliado hasta el 26 de febrero de
2019;

{vi} el tipo de interés ordinario ha sido modificado a los efectos de sustituir el tipo de interés
variable por un tipo de interés fijo del 4,60% anual;

(vii)) el calendaric de amortizacién- ordinaria se ha modificado estableciéndose una
amortizacién de principal en 15 cuotas de 125.000,00€ cada una distribuidas a {o largo de la vida
del préstamo y una cuota final por el importe de principal pendiente de amortizacién en la fecha
de vencimiento final; y '

(viii) se han modificado asimismo (a) los ratios financieros, (b} las causas de amortizacién
anticipada obligatoria, (¢} las causas de vencimiento anticipado y {d) otras obligaciones; ademds
se han incarporado obligaciones adicionales a cargo def deudor.

A 31 de diciembre de 2015 la cartera titulizada agrupada en el activo del Fondo contaba con las siguientes
ca racteristicas:



CLASE 82
i

ALPHA 3-1M,

FONDO DETITU LEZACFOIN DE ACTIVOS

Ndmefb de Préstamos
Niimere de Deudores

Saldo Pendiente

Saldo Pendiente No Vencido

Vencimiento Medio Pond. {meses)

% sobre Saldo Pendiente

Variable
Fijo

Madrid
LTV*

Hipotecaria

informe de Gestion

Ejercicio 2015

Totdl Caitera

impage +90 dfas

1 1

0

1 1 Q
12.937.706,03 10.337.330,42 0
12.937.706,03 10.337.330,42 0
14 37 0

0

100%
' %:sobre Cartera
con'imipago +90

Ysobrecartera - %sobre Total

friciat

1,48% .

100% ' o

100%
100% 100% o

iy

OM7408784
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%s’obré;Caffefa

*Los inmuebles hipotecados son dos edificios de oficinas en Madrid cuya valoracién hecha por Jones Lang LaSalle en marzo 2015

es de 10.220.000,00 £

2.2. Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2015 fas caracteristicas principales de los Bonos emitidos por el Fondo de Titulizacion

eran las siguientes:

4.555.378,76
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informe de Gestidn

Ejercicio 2015

3. Principaies riesgos e incertidumbres

- 3.1, Riesgos vinculados a la cartera de activos

Los riesgos vinculados a la cartera de activos estan vincutados al Préstamo Hipotecario titulizado, a su
Deudor y al valor de la garantia.

3.2 Riesgos vinculados a fos tipos de interés

El interés devengado por el Bono en cada Periodo de Interés serd igual al resultante de la totalidad de las
cantidades ingresadas correspondientes al pago de intereses derivados del Préstamo Hipotecario, una vez
deducidas aquellas cantidades que de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos tengan preferencia
de pago.

En consecuencia el Fondo no tiene riesgo de tipos de interés.

3.3, Otros riesgos
No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del fondo.
4. Evolucion del Fondo en el ejercicio 2015

4.1, Amortizacion anticipada

La tasa de amortizacion anticipada del Fondo durante el efercicio 2015 fue del 14,2%.
4.2, Morosidad y Fallidos
Et Préstamo Hipotecario se encuentra al corriente de pago.

4.3. Rentabilidad de los activos

El tipo de interés medio de la cartera al cierre del ejercicio 2015 se recoge en el punto 2 del cuadro del
apartado 2.1.

4.4, Bonos de titulizacidn: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés vigentes

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados en el ejercicio por el
Fondo a las distintas Series de Bonos que componen la Emisién:



OM74087806

ALPHA 3-1M,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informe de Gestidn

Ejercicio 2015

Bonos de Saldo Saldo Amportizacion durante % intereses Pagados en

titulizacion 31/12/2014 31/312/2015 : 2015 Amortizacidon 2015

Bono 6.641.463,20 .4.555.378,76 2.086.084,44 31,41% 400.203,73

A 31 de diciembre de 2015, no hay ninglin importe pendiente de pago a los Bonos emitidos por el Fondo.
4.5, Acciones realizadas por las Agencias de Calificacién durante el ejercicio

Ei Bono emitido por el Fondo no cuenta con caiificacién por parte de ninguna Agencia de Calificacién

5. Generacion de flujos de caja en 2015

Los flujos financieros {principal e intereses) generados por la cartera de activos durante el ejercicio 2015
han ascendido a 2,5 millones de euros, siendo 2 mitlones en concepto de devolucién de principal de los
préstamos y 0,5 millones en concepto de intereses.

La aplicacién de estos fiujos junto con el resto de Recursos Disponibles del Fondo (tal y como se definen en
el apartado 18.1 de [a Escritura de Constitucion) se ha realizado siguiendo las condiciones establecidas en
la Escritura de Constitucion (Aplicacién de Fondos, apartado 18.2 de la Escritura de Constitucién).

6. Riesgos y mecanismos de cobertura: mejoras de crédito y triggers

6.1. Principales riesgos de la cartera

Al estar integrado por un tnico Préstamo Hipotecario, el riesgo asociado al Activo del Fondo es el del
deudor, con el mitigante que pueda suponer la garantia hipotecaria existente.

6.2, Evolucién de las mejoras de crédito durante el ejercicio. Situacién a cierre comparada con
situacidn inicial

Ef Fondo no cuenta con mejoras de crédito.

6.3. Triggers del Fondo

£l Fondo no cuenta con triggers.
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7. Perspectivas del Fondo
7.1, Flujos de los bonos: hipotesis y cuadros de bonos

La siguiente tabla recoge la estimacidn de los flujos financieros que generarén los bonos bajo las siguientes
hipétesis:

- Amortizacién anticipada: 0%.

- Tipos de interés constantes: el Préstamo Hipotecario esta referenciado a2 un tipo de interés fijo y no
revisa.

- Tasa de nuevos fallidos del: 0%

Saldo Nominal
Pendiente

Fecha Principal pagado intereses pagados

10-Dec-14 4.555.378,76
10-mar-16 4.430.378,76 125.000,00 32.284,24
10-jun-16 4.305.378,76 125.000,00 117.441,80 |
12-5ep-16 4.180.378,76 125.000,00 118.582,17
12-dic-16 4.055.378,76 125.000,00 117.132,73
10-mar-17 3.830.378,76 125.000,00 115.643,28
12-jun-17 3.805.378,76 125.000,00 38.875,66
12-sep-17 3.680.378,76 125.000,00 132.704,40
12-dic-17 3.555,278,76 125.000,00 111.234,95
12-mar-18 3.430.378,76 125.000,00 10%.765,51
12-jun-18 3.305.378,76 125.000,00 104.764,67
10-sep-18 3.1B0.378,76 125.G0C,00 78.704,24
10-dic-18 3.055.378,76 125.000,00 105.357,17
11-mar-1% 8,00 3.055.378,76 5.917.190,62
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
informe de Gestién

Ejercicio 2015

7.2, Liquidacion y extincién del Fondo

El 15 de julio 2015, de conformidad con los acuerdos alcanzados por el tenedor de los Bonos, v la Sociedad
Gestora, se procedio a novar la Escritura de Constitucidn para recoger las modificaciones de fecha 26 de
febrero de 2015 en el Contrato de Préstamo referidas en el apartado 2.1 y para adaptar el Vencimiento Final
del Fondo a ias mismas. '

El Fondo se extinguird cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito, siendo la Fecha de
Vencimiento Final del Fondo el 26 de febrero de 2023.

Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacién anticipada, contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio,
y recogidos en la Escritura de Constitucién, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando se produzcan
circunstancias excepcionales que hagan imposible o extremadamente dificil el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo {considerandose incluidos en este supuesto de extincion y liquidacién del Fondo la
introduccion de modificaciones normativas, tales como el establecimiento de obligaciones de retencién, qgue
puedan afectar al equilibrio financiero del Fondo). Todo ello conforme a lo establecido en la Escritura de
Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacidn de Pagos del mismo.

En concreto, bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipdtesis utilizadas en el apartado 7.1
anterior, el vencimiento final del mismo se estima para la fecha de pago correspondiente al 11 de marzo de
2019. Ello no obstante, es necesario tener en cuenta fo indicado en el apartado siguiente en referencia a
los hechos posteriores af cierre de ejercicio.

7.3, Hechos posteriores al cierre.

No se ha producido ningtn hecho relevante desde el cierre del ejercicio 2015.

8. Anexos: Estados 5.05.5

Elinforme de Gestion incluye la informacién contenida en el modelo de estado financiero publico 5.05.5
gue se adiunta en el Anexo,
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ALPHA 3-IM, Fondo de Titulizacién de Activos

Formulacién de las Cuentas Anuales del ejercicio 2015

Reunidos los Administradores de Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de ALPHA 3-IM, Fondo de Titulizacién de Activos en fecha
17 de marzo de 2016, y en cumplimiento de la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados
de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacion y las modificaciones incorporadas a
ésta mediante la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la C.N.M.V, del articulo 37 del Cédigo
de Comercio y demas normativa aplicable, proceden a formular las Cuentas Anuales y el
Informe de Gestidn de dicho Fondo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2015, extendidas en dos ejemplares, todos ellos en papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente e impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

Ejemplar Documento Numero de folios en papel timbrado

Primer ejemplar Cuentas anuales Del OM7408789 al OM7408850
Informe de Gestién Del OM7408851 al OM7408857

Segundo ejemplar Cuentas anuales Del OM7408720 al OM7408781
Informe de Gestidn Del OM7408782 al OM7408788

Firmantes
D. José Antonio Trujillo del Valle D2, Beatriz Senis Gilmartin
D. Rafael Bunzl Csonka D. Ifiigo Trincado Boville

D. Javier de la Parte Rodriguez





