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INFO RME DE AUD ITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo do Administnción de Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora do Fondos de
Tituiización, SA

Hemas auditado Ins cuentas anuales do IM Pastor 2, Fonda de Titulizacion Hipotecaña, quo
comprenden ci balance do situación al 31 do diciembre do 2013, Ia cuenta do pérdidas y ganancias, ci
estado do flujos de elective, el estado do ingresos y gastos reconocidos yla memoria correspondientcs
al ejercicio anuni terminado en dicha fecha. Los Administ-adores de Ia Sociedad Gestom del Fondo son
responsables do In fonnulación de las cuentas anuales dcl Fondo, do acuerdo con ci marco normativo
do infonnación ñnanciem aplicable al Fonda (quo so identifica en Ia Nota 2 tIe In memoba adjunta) y.
en particular, can los principios y cñteHos contables contenidos en ci mismo. Nuestm responsabilidad
es expresar una opinion sabre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en ci trabajo
reaUzado do acuerdo con In nonnafiva reguladom do Ia actividad do auditori a do cuentas igento en
Espafla, quo roquiero ci examen, mediante in realización do pmebas selectivas, tIe Ia evidencia
justificativa tIe las cuentas anuales yin evaluaciOn do si 5(1 presentación, los principios ‘ criteños
contables utilizados y las ostImaciones realizadas, están do acuerdo con el marco normativo do
información financiera quo resulta do aplicación.

En nuestra opiniOn, las cuentas anuales dol ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, Ia imagen lie1 del patrimonio y do Ia sitiaciOn financiera tIe IM Pastor 2, Fondo do
Titulización Hipotecaña, al 31 do diciembre de 2013, nsf coma de los resultados do sus operaciones y
do sus flujos do elective correspondientos al ejercicio anual terminado en dicha fecha, do conformidad
con ci marco nonnativo tIe infonnaciOn financiem quo resulta de aplicación y, en particular, con los
principios y criterios contables contonidos en el mismo.

El informe do gesUôn adjunto del ejerciclo 2013 contiene las explicaciones quo los Administmdores de
In Sociedad Gestom dcl Fondo considemu oportunas sobre Ia situaciOn dcl Fonda, In evoluciOn de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante do las cuentas anuales. Hemos verificado
quo Ia informacián contable que contiene ol citado informe do gesfión concuerda con Ia do las cuentas
anuales del ejercicio 2013. Nucstm trahajo como auditores se limita ala veñficaciân del informe de
gestlén con ci alcance mencionado en esto mismo párrafo y no incluye Ia revisiOn de informaciOn
distinta do Ia obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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CLASE 8.a

IM PASTOR 2, FONDO DE TITULIZACIÔN HIPOTECARIA

BAlANCES DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresados en miles de euros)

ACflVO Nota 2013 2012

A) ACIVO NO CORRIENTE 210 852 239 644

Acilvos finanderos largo plazo 5 210 8S2 239 544
Valores representat yes de deuda

-

Derethos de CrédIw 5 210 852 239 644
Partcipasones hFpotearlas 207 243 236 991
Activos dudosos 3 997 3 024
Correcciones do valor par deterioro de activo,( I 3S2 377I

Der vads
Dims actros fEran:Ieros

AflWos por Impuesto diferido - -

DUDS activos no corrkntes - -

B) ACflVO CDRRIENTh 31 45g 33 668

Activos no corrlontes mantenldos para Ia yenta 1 909 767

Activos finanderos a cofto plarn U 151 24516
DeLdores y otras cuentas a cohar 1524 2921
Valoes represenaivos de deLda -
DerhoseCre’to 5 2052? 21595
PrtcIpacpones h:pDtetarlas 19984 20988
Otros 139 189
ACtlvOS dudosos 692 561
Corretdones de valor por deterloro de activos (.) (330) 192)
lntereses vencidos e impagados 42 49

Derlvados -
Otros activos finaneros —

Ajuste, par pododlflcadones - -

tYctlvo y otros activos liquidos equivalentes 8 8399 8385
leloreria 8 399 8 385

TOTAL ACTIVO 242 311 273 31Z
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IM PASTOR 2, FONDO LW T(TULIZACION HIPOThCARIA

BALANCES BE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE GE 2013 Y 2012
(Expresados en miles de euros)

PASIVO Not. 2013 2012

A) MSWO NO CORRIENTE 314 G72 243 166

PrtrSI’.s . bq pü’, - —

fl*.vc rii.n*,s. h1o pin, 114 G72 243 ISS

ozrg.c- V n-OS iCti vo3bI,s 22 Sm U9 !5
Sties na sbc’ttaCu 1E4 572 IX 5!
StlesnbDrCrflal 3ac sso

Pre,,.ri.do SC-X
£ 70S4

2nseotert. ?0S4 BISO
Cc, pEvo, f.rs,c±rDs

Pa’$ F0t knputsto dlferid, - -

B) P5lVO CORRIENTh 325

Paskos wInw.do, conidKOS TIC W,kntn rn*rtmdc p,. 1 went.

P%tI ftD pIne - -

Paslwos fln.nckro, . corto plaiD 32 102 35 090
Acreedores v otrH cueniDs I papr 10 920 —

ObIIgaones otrs valores negociable, tO 29 941 34 672

no subrd ri,H 23 914 34 6fl
5re, ittwt.da - -

t,re1es y g.sts devtnpos 27 21
Dtsccneflthce,dwtctt 10 8 -

Liere,e, y s,SS eVtIgOCOS 1 -

Lerfles *encos C pID 7
6 172 419

Dera,iCeteruri 172 410
•SFjc3f[Ifl•r= 10 1 -

L-orst-ru1o 1 -

AJs pot peodflca*nei 9 3 631 3 236
3 63t 3236

CocrLsi Sc edaj C—:r. 1 1
CnMt- .r.flJ, — r,sft1 reF d*i 3700 3 23C
CC-TTtthores de 1Gt repert, de oètiai i Z) -

S S

C) MUSIU REPEAQJTI5 EN BALMU DE INGRSOS V 615705 REC0fl00005 (7 DN (S 120)

ActIve, financier,, di5p,nibI5 Pu. a yenta -

CobefluraT de flujs de electiv, 6 (7094) a 130)
Otro, ngresu,/g.n,rIctas y pn,,!p,dd.s rec,nc;Ido,

de c,nflItudón en TrIn3clOn — -

iOlfl PASIVO 242 311 fl3 312
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IM PASTOR 2, FONDO DE TITULIZACION KIPOTECARIA

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS DERCICIOS ANUALES
TERMINADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresadas en miles de euros)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

IntErests y rendmIentas asimilados
Derechos de Crédito
Otros activos frnancicrns

Interests y cargas asimiladas

Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Otros paMvoS financieros

Resultado de operaclones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

A) MARGEN DE INThRESES

Resultado de operaclones finanderas (neta)

(741)
(51)
(11)

(622)
(57)

(149)
(149)

(B3)

5

75

(921)
(57)
(18)

(798)
(48)

(101)
(101)

(38)

27

44

This CENTIMOS
OF FUO

Nota 2013

5 470
5 5424
S 46

(1323)
‘0 (1295)
10 (22)

6 (3254)

893

2012

8 101
8 045

56

3149)
(3 090)

(59)

(3 963)

989

11 (741) (921)

Diferenclas de camblo (neto)

Dims Ingresos de explotaclôn

Ctns gastos de eplotacI6n

Serviclos eKteriores
Tributos
Otros gaslos de gestión corriente
Conlsión de sociedad gestora
Comisiãn del agente financiaro/p3gos
Comisidn variable — resuftados realizados
Otros gastos

Deteriom de activos flnancleros (neb)
Deterloro new de Derechos de Crédito (-)

Dotaciones a provlsiones (nelo)

Ganandas (perdidas) en a baja de activos no corrientes en yenta

Repercuslón de atras pérdlda, (gananclas)

RESULTADO ANTtS bE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficlos

RESULTADO DEL PERIODO

5

7

7

12



CLASE o.a
_L_ j

003 EUROS

Th[S CINTIMOS
bE !URfl

0L9013076

IM PASTOR 2, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS SERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 bE DICIEMBRE DE 2013 V 2012
(Expresados en miles de euros)

2013 2012

A) RUDS bE EFECflVO PROVENIENThS DE ATVIDADES DE CXPLQTACION

ftjc de caja rem por irtereses de las cerac:ofles
Ir.tereses cs.brados de los artves tltuHzadas
Irtereses padcs par vabres de tizuzaciéri
Ir.tereses c:brados/pagaas netos por cp€racires de derjvadôs
r.tereses cbradDs de nverslcnes tinancieras

Irtereses pagadas de préstamos y credftos Cr. entjdades de credito

Ccmsior.es v gastos por servICes fpr,ancEercs pagados por el Fonda

Cnmiscnes pagadas ala sociedad cestera
Comlsones paadas al aente fiianciero
Csrnis;one5 variables paEadas
Otras ccmlslor,es

Otros flujos deco;’] prsvenentes de cpera:icnes del Fcno

Recuperaciones de fardos y otros activos adquirdos
Ct ro 5

5) FLUiDS DE EFEU1VD PRODENThS Dt ACTIVIDADES INVERSION! FINANCIAOON

rhijo de caja netes per emlslán de valores de ttulzaciOn
flujos de caa par adqusic6n de actvos finar.ceros
Rujos 0€ ca:o netos par smon!lacicnes

cobros pot arnort,zaciôn de Derechos de Créd:to
Paos par morzIzadan de valores de tituIzaLIán

Otros flUiDs proienentes d2 operaciones del rondo

Pagcs p-cr srnortizacOn de ç’êstarncs a cred:tas
Cobrs Derechos de crdito penthentes ingreso
AdmEn!stradones püblicas — Pasivo

Otros deudares y acreedores

1648 560

673 1 131
5431 8027

(1 2S) (3 186)
(3 500) (3 693)

51 50
(21) (61)

1316) (1010)

(53) (58)
(11) (18)

(152) (822)
(100) (106)

1191 439

- 295
1291 144

(1634) (191)

(4575) (3319)
27570 34413

(32145) (37732)
2941 1400

- (443)
1951 1843

9Q -

C) INcREMENTO (+) DISMINUCON (-) bE EFECTIVO 0 EQUWALENTES

Efecwo a eouh,aentes al ccrnien,o del periodo

EfectNc equhi&entes al firal del periodo

14 (1359)

B335 97M
339 8385
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IM PASTOR 2, FONDO DETITUUZACION HIPOTECARIA

ESTADDS yE INGRESOS V GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DIDEMBRE DE 2013 V 2012
(Expresados en miles de euros)

1 Activos financleros disponibles para Ia yenta
Gananclas (përdidas) por valorac[an
Importe brute de Is gananclas (pErdidas) porvaloracian
Elcto fiscal

Importes transferldas a Ia cuenta de përdidas y ganancias
Otras rec lasificaclones
Irnccrtes repercuudos a Ia cuenta do pasivc en el perodo

Total ingresos y gastos reconocidos por actlvos flnancieros dlsponlbles para Ia yenta

2013 2012

2 Cobertura de los flujos do efectivo
Gananclas (pérddas) por valomcl6n

Importe bruto de as ganancias (perdrdas) por valoraclan
Efecto flstI

Importes tnnsferldos a Ia cuenra de pérdldas y ganantias
Otras recIasficacIcnes
Importes repercutics a Ia cuenta do pasivo en el penoo

Total Ingresos y gastos roconDcidos por coberturas contables

Otros Jngresosfganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Imparte de otros Ingresos/gananclas y gastosfperdidas reconocidos directamente en el
barance en el periodo

IrnpDne brute de las gonancas (pérd dat) por valoracl6n
Efecto fistal

Impertes transferidos ala cljenta do p4rdldas y ganan:Ias
Importe5 reperrutidos a a cuenta do paswo en CI pehcde

Total ingresos y gastos reconocldos per otros Ingresos/ganancias

10348) (4885)
(10348) (4885)

3254 3963

7 094 922

fl1 WROS
OIu?r

TOTAL DE INGRESOS V GASEOS RECONDCIDOS (1+2÷3)
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IM PASTOR 2, FONDO DE flTULIZACIÔN HIPOThCARIA

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUAI.E5 DEL DERDCIO 2013
(Expresada en miles de euros)

1. Resenadelfondo

iM Pastor 2, Fonda de TituIizacion Hipotecaria (en adelante, “el Fonda’) Se canstituyá mediante
Escritura Püblica el 23 de jun10 de 2004, al ampara de a Ley 19/1992, de 7 de Julio, cansistiendo
su ftnciOn en Ia adquisiciOn de Participaciones Hipotecarias yen Ia emislán de cuatro series de
Bonos de Titulización Hipatecaria, par un importe total de 1000.000 miles de euros (Nota 10). El
pago tie as Partkipaciones Hpotecarias, asi coma & desembolso tie as Bonos de Titulizacion
Hipatecaria, Se produjo el 29 de Junin de 2004, fecha en a que comenzaron a devengarse los
ingresos y gastos del Fonda.

El Fonda carece de personalidad juridica y es gestionado par InterMoney TitullzariOn, Sociedad
Gestora do Fondos do TitulizaciOn, S.A. (en adelante, Ia Sociedad Gestora). La gestión y
administración de los activos corresponde al Cedente en su calidad de admhiistrador de los
mismas, sin asumir ninguna responsabilidad por el impago do dichos préstamas, obteniendo par
dicha gestlOn una ComisiOn de Administracion.

Los gastos de canstitución del Fonda, asi coma las camisiones par aseguramienta y direcciOn, han
sido satisfechos, par Ia Sociedad Gestora, en nombre y representaciOn del Fonda, can cargo a un
Préstamo Subordinado, para gastos iniciales, concedido pare! Emisor (Nota 10).

2. Bases de presentaclón de las Cuentas Anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales camprenden el Balance de SituatiOn, Ia Cuenta de Pérdldas y Ganancias, el
Estado de Flujos do Efectivo, el Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos y Ia Memaria, de Ia que
forman parte los estados flnancieras pUblicos 5.05.01, S.0502, 5.05.03, 5.0504 y 5.06 adjuntas en
el Anexo I.

Us Cuentas Anuales, Ia information pâblica periódica y las estadas resewados do information
estadistica Se han redactado con claridad, mostranda Is imagen floP de is situación financlera,
fiujos de efectivo y de los resultados del Fondo, do canformidad con 105 requisitos establecidos en
Ia Circular 2/2009, de 25 de mario, de Is ComisiOn Nacional do Mercado do Vaiores, sabre normas
contables, Cuentas Anuales, estados financieros püblicos y estados reservados do informatiOn
estadistica do los Fondos de TitulizaciOn y las modificaciones incorporadas a ésta mediante a
Circular 4/2010, do 14 de actubre, de Ia ComisiOn National do Mercado do Valores

ThIS CflmMO5
D4 [1*0

I
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CLASE 8?

b) Principios contables no obligatorios

En Ia preparaciôn de as presentes Cuentas Anuales, los Administradores de a Sociedad Gestora
no han utilizado ningün principia contable no obligatorlo.

c) Errores y cambios en las estimaciones contables

Durante las ejercicias finalizados €1 31 de diciembre de 2013 y 2012 nose ha praducido ningUn
error que tenga efecto significativo ni en los resultados del anD ni en el balance.

d) Aspectos criticos de Is valoracian y estimaciOn cia Ia incertidumbre

La preparación de las Cuentas Anuales exige ci USC pur parte de Ia Sociedad Gestara de ciertas
estimaciones y juicios en relaciOn con el futuro que Se evalüan continuamente y Se basan en Ia
experiencia histOrica v otros factores, incluidas las expedativas de sucesos futuros que Se creen
razonables bajo las circunstancias.

La nformaciOn incluida en las presentes Cuentas Anuales es responsabilidad de los
Administradares de a Saciedad Gestora. En as presentes Cuentas Anuales Se han utilizado, en su
cast, estimaciones para Ia valoración de determinados activos, pasivos, Ingresos, gastos y
compromisos que han sido realizada5 par Ia Alta DirecciOn de Ia Sociedad Gestora y ratificadas par
sus Administradores siguiendo los criterios establecidos en Ia Circular 2/2009 de Ia CNMV y las
modiflcaciones incorporadas a esta en Is Circular 4/2010, de 14 cIa octubre, de Is Comisión
Nacional del Mercado de Valores.

Dada que estas estimaciones Se han realizado cIa acuerdo con Is major informacián disponible a
31 de diciembre de 2013 v 2012 sabre as panidas afectadas es posibie que acontecinientos que
puedan toner lugar en ci futuro obliguen a modificarles en cualquier sentido en los próximo5
ejercicios. Dicha modiricacion Se realizara, en Lu CB5O, de farma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambic de estimaciOn en Ia correspondiente cuenta de perdidas y ganancias.

e) ComparaciOn de Ia informacian

Los Administradores de Is Sociedad Gestara del rondo presentan, a efectos camparativos, con
cada una de as cifras que Se desgiosan en las presentes Cuentas Anuales, además de as cifras del
ejercicio 2013, las correspondientes al ejercicio anterior, tal y coma Se establece en el apartado 7
de a Norma 28 de Ia Circular 2/2009 cia 25 de marzo, cia a CNMV y sus posteriores
modificaciones, por lo qua, Ia informacion contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2012 Se
presenta, exciusivamente, a efectos comparativos con Ia information relatva al ejercicio 2013 y,
par consiguiente, no constituye las Cuentas Anuales del Fondo del ejercicio 2012.

2
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3. Crlterios contables

3.1 Principia del devengo

3.2 Reconocimiento de inresas v gastos

3.3 Gastos de constituciOn

0L90 130 80L

___

—a
TRES CENflMQ5

DE EURO

Durante el ejercicia 2013 y hasta Ia fecha de formulaciOn de las Cuentas Anuales no Se ha
producido ningün error, ni cambio en estimaciones contables, que par su impartancia relativa
fuera necesaric desgiosar en las presentes Cuentas Anuales.

Los principias contables y normas de valoración meL significativos utilizados par Ia Sociedad
Gestora en Ia elaboraciOn de las Cuentas Anuales del Fonda ban sido los siguientes:

Las presentes Cuentas Anuales, salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de
efectivo, Se han elaborado en función de Ia corriente real de bienes y servicics, con independencia
de Ia fecha de su paga a de su cobm.

Los inresos y gastos Se registran contablemente en funciOn de su periodo de devengo con
Independencia de cuando Se produce su cobra a pago.

Son todos aquellos castes en los que Incurre el Fonda, ya sea per su constituciOn, par a
adquisición de sus activos y par a emisión de sus pasivos financleros.

De acuerdo con Ia Circular 2/2009 de a C.N.M.V, estos gastos Se Ilevaran contra Ia cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicic en el que Se producen.

No obstante, cuando a a fecha de entrada en vigor de a mencianada Circular no Se hubieran
amortizado completamente dichos gastos segün Ia normativa anterior, los impones pendientes
de amoflizacián podrán ser reconocidos en Ia cateoria de Gastos de constitución en transition
del epigrafe de Ajustes par repercusión en balance de ingresos y gastas reconocidos, procediendo
a su amortización en el perloda residual segUn Ia normativa anterior, salvo que 5e decida su
cancelaciOn de forma acelerada, con cargo a Otros gastos de explatación de a cuenta de pérdidas
v ganancias.

3
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3.4 Activos financieros

Las activos financieros Se clasifican en el balance de situaciOn de acuerdo can los siguientes
cñterios:

- Préstamos y partidas a cobrar que incluye los activo5 financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonlo ni derivados, sos cobros son de cuantla determinada a
determinable V nose negocian En Ufl mercado activo. No Se incluiràn aquellas activos
flnancieros para los cuales el tenedor pueda no recuperar sustancialmente toda Ia
inversion inicial, par circunstancias diferentes al deterioro crediticlo. Se ncluirán en
esra categoria los Derechos de Crédito de que disponga el rondo en cada momenta.

Los activos financieros SE valorarán inicialmente, en general, par so valor razonable.

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento y los prestamos y partidas a cobrar Se valorarán
posteriarmente par su caste amortizada. Los intereses devengados Se contabiIizarn en Ia cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicanda el método del tipo de interes efectivo.

Par caste amonizado se entiende el caste de adquisiclán de on activo financlero carregido por OS

reembolsas de principal y Ia parte imputada en Ia cuenta de pérdidas y ganancias, mediante Ia
utilizaciOn del método del tipo de interés efectivo, de Ia diferencia entre el caste inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento y menos coalquier reduccián de valor par
deterioro recanocida directamente coma una disminución del importe del activo a mediante una
cuenta correctora de Lu valor. En el caso de que Se encuentren cubiertas en operaciones de
cobertura de valor razonable, Se registran aquellas variaciones que Se produzcan en so valor
razonable relacionadas con el riesgo a con los riesgos cubiertos en dichas operaciones de
cobertura.

E tipo de nierés efectivo es ci tipo de actualization que ieuala exactamente el valor de un
instrumento flnanciero con los flujos de efectivo estimados a Ia argo de Ia vida esperada del
instrumento, a partir de sos condicianes contractoales, tal coma opciones de amortizatiOn
anticipada, pero sin considerar pérdidas por riesgo de crédito futuras. Para los instrumentos
financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tlpo de interés
contractual establecido en el momenta de su adquisiciOn más, en su caso, las comisianes que, par
su naturaleza, sean asimilables a un tipo de interés. En los Instrumentos financieros a tipos de
Interés variable, el tipo de Interes efectivo caincide con Ia tasa de rendimiento vigente par todos
los conceptos hasta Ia pdmera revisiän del tipo de interés de referenda que vaya a tener logar.

WES cENflMOS
DE EURO
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Las variaciones en el valor en hbros de los activos financieros se reeistran, en general, con
contrapartida en Ia cuenta de pérdidas y ganancias, diferenciandose entre las que tienen su
origen en el devenga de intereses y conceptos asimilados, que se registran en el epigrafe de
Intereses y rendimientas asimilados, y las que correspanden a otras causaL, que Se registran, par
su importe neto, en el epgrafe de “Resultados de operaciones financieras” de Ta cuenta de
pérdidas y ganancias.

El epfsrafe de “Activos dudosos” recoge el importe total de los Derechos de Credito que cuentan
con algUn importe vencldo par principal, intereses a gastos pactados contractualmente, con més
de tres meses de antiguedad, asi coma aquéllos que presentan dudas razanables Sabre Lu
reembolso total (principal e Intereses) en las términos pactados contractualmente. También Se
ncluyen dentro de esta categora los importes de todas las operaciones del Fondo Con un misno
deudor cuando las saldos clasificados como dudasos coma consecuencia de impagos Sean
superiores al 25% de los importes pendientes de cobra.

3.5 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican en el balance de situación de acuerdo con los siguientes
criterios:

- Débitos y partidas a pagar que carresponden principalmente, a aquellas pasivos financieros
emitidos par el Fonda, con el fin de financiar a adqulsición de activos financleras, es decir,
los bonus de titulizacian emitidos par el Fonda. Adicionalmente, Se registraran en esta
categoria las deudas con entidades de crédito que huberen sido contraidas con el fin tie
financiar a actividad del rondo, cuinG son as prestamos subordinados concedidas al Fondo
par Ia entidad cedente de los activos, asi como cualquier disposition realizada de Ilneas de
crédlto conced Was al Fonda.

Las pasivos financieros se registran inicialmente a 5U valor razonable, ta v como Se define para los
activos financieros en Ia Nata 3.4.

Los pasivas financieros incluidas en Ia categorla “Débitos y partidas a pagar” Se valorarn por LU
coste amortizada. Los Intereses devengados Se contabilizarán en Ia cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el metodo del tipo de interés efectivo.

Las variaciones en el valor en libros tie los paswos financieros se registran, en general, con
contrapartida en Ia cuenta de perdidas y ganancias, diferenciãndose entre las que tienen su
origen en el devengo de intereses y conceptos asimiladas, que Se registran en el epigrafe tie
“Intereses y cargas asimiladas”, y las que carresponden a atras causas, que Se registran, por su
impone neta, en el eplgrafe de °Resultados de operacianes financiera? de Ia cuenta de perdidas
v ganancias.

IRES CENflMOS
DE EURO
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3.6 Derivados financieros y cantabilidad de caberturas

Con caracter general, los instrumentas que Se pueden designar coma instrumentas de cobertura
son as derivados cuyo valor razonable a flujos de efectivo futuros compensen las variaciones en
el valor razonable a en as fiujos de efectivo futuros de partidas que cumplan las requisitos para
ser calificadas coma partidas cubiertas.

Las aperaciones tie cobertura Se clasificarãn en las siguientes categorlas:

- Cabertura del valor razonable: cubre Ia exposiciOn a los cambios en el valor razonable de
activos 0 pasivos reconocidas a tie compromisos en firme aân no reconocidos, 0 de una
parte cancreta de Pus mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar a a
cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de va’or del instwmento de cobertura y tie Is
partida cubierta atribuibles al ñesgo cubieno Se reconocerán en Ia cuenta de perdidas y
ganancias.

- Cobertura de os flujos tie efectivo: cubre Ia exposición a Ia vadacion de los flujas de
efectivo que Se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos a pasivos reconocidos a a
una transacciOn prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a Is cuenta tie
pérdidas y ganancias. La parte de Ia ganancia o Ia pérdida del instrumento de cobenura que
Se haya determinado coma cobertura eficaz, Se reconocerá con signo pasitivo (valor
razonable a favor del Fonda) a negativo (valor nzonable en contra del Fondo),
transfiriEndose a Ia cuenta de pérdidas y ganancias en eI ejercicio a ejerciclos en los que Ia
aperación cubierta prevista afecte al resultada.

En relaciOn a las derivadas financieros, Se considera valor razonable el importe par el que puede
ser intercambiado un activo a liquidado un pasivo entre partes interesadas y debidamente
informadas, que realicen una transacciôn en condicianes tie independencia mutua; para ella Se
debe obtener par referencia a Un mercado activo, a precias comparables a a metodologias
aceptadas y utilizadas par el mercada para Ia fijación tie precias, usandose s existe, Ia tecnica de
valoraciOn empleada por el mercado que haya demostrada 5ev Ia que obtiene unas estimaciones
mãs realistas de los precias,

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fonda ünicamente ha suscrito operaciones de cabertura de
fiujos de efectivo.

La permuta flnanciera (contrato swap) suscrita par el Fonda tienen caràcter de cobertura del
riesgo tie tipo tie interés tie os Activos Titulizados. El resultada obtenido par este contrato Se
registra en Ia cuenta tie pérdidas y ganancias tie manera simétrica a los resultados obtenidos par
las elementos cubertas.
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La eficacia de Ia cobertura de los derivados definidos coma de cobertura, queda debidamente
documentada, verificanda que las diferencias praducidas par Ia variaciones de precios de
mercada entre el elemento cubierto y su ccbertura Se mantiene en parámetros razonables a a
argo de a vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsianes establecidas en el momenta de

Ia contratación.

Una cobertura se cansidera altamente eficaz si, al inicio y durante Ia vida, el Fonda puede esperar,
prospectivamente, que los cambias en el valor razonable a en los flujos de efectivo de Is partida
cubierta que Sean atribuibles al riesgo cubierto Sean compensados casi completamente par los
cambios en el valor razonable a en 105 flujos de efectivo del instwmento de cobertura, y que,
retmspectivsmente, los resultados de Ia cobertura hayan ascilado dentro de Un rango de
variación del ochenta al ciento veinticinco por cienta respecto del resultado de Ia partida cubierta.
Cuando en algOn momenta deja de cumplirse esta relación, las operaciones de cobertura dejarian
de set tratadas coma tales y serian reclasificadas coma deriadas de negaciacián.

En relaciãn a Ia valoración de los derivados finanderos de pasivo v para el Fonda, a Saciedad
Gestora incluye entre atlas, el riesgo de crédito a impago asoclado a 05 Derechos de Crédito y el
riesgo de liquidea; dada que el patrimonic del Fonda es nub en todo momenta, las variaciones de
valor en el derivado Se trasladarlan al resto de instrumentos de pasivo.

Los ajustes derivados de Ia valaraciän a valor razonable de los instrumentas designados coma
cobenuras contables de flujos de efectivo se recogeràn en el epigrafe “Ajustes repercutidos en
balance de ineresas y gastos reconocidos” can el signo que corresponda,

3.7 Deteriora del valor de los activos financieros

La metadologla del deteriora de valor de as acUvas financieros está basada en el Aneja IX de Ia
Circular 4/2D04, de 22 de diciembre, del Banco de España, modificada par Ia Circular 3/2Db, de
29 de junia, para permitir Un tratamiento consistente con el empleado par entidades con
similar-es activos (entidades de crédito).

Un active financiero Se considera deteriorado (y, consecuentemente, Se carrige su valor en libros
par-a reflejar el efecto de su deteriora) cuanda existe una evidencia objetiva de que Se ha
producida un evento, a el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto
negativo en as fiujos de efectwo futures que se estimaron en el momenta de formalizarse a
transacciOn.

En Ia estimación de los flujos de efectivo futuras de instrumentos que cuenten con garantlas
reales, siempre que éstas Se hayan considerado en ía cesión del instrumento a figuren en Ia
información facilitada a las titular-es de los pasivos emitidos par el rondo, Se tendran en cuenta
Ins flujos que Se obtendrian de su realizaciãn menDs el importe de los castes implicados en el
proceso dc yenta.
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Coma criteria general. Ia correcciOn del valor en libros de las nstrumentos financieros, par causa
de su deterioro, Se efectüa can cargo a Ia cuenta de perdidas y ganancias del periodo en el que tal
deteñara Se maniflesta, ublizando una contrapartida compensadon para corregir el valor de los
activos, Las recuperacianes de las pérdidas par deterioro previamente registradas, en casa de
producirse, so reconocen en a cuenta de pérdidas y ganancias del periado en el que el deterioro
deja de existir 050 reduce y tendrthi coma limite el valor en libras del instrumenta financiero que
estarla reconocido en a fecha de reversiOn si no Se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando Se considera remota Ia recuperatiOn de cualquler imparte registrado, éste so da de baja
del balance, sin perjuicio do las actuaclones quo pueda Ilevar a cabo el Fonda para intentar
conseguir su cobro mientras no Se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea par
prescripciOn, candonaciOn U otras causas.

De acuerdo conic previsto en a Circular 2/2009, en el cálculo do las pérdidas par deterioro de un
rupo de activas financieros so prevé Ia posibilidad de utilizar modelas basados en métodos
astadisticos. En este sentida, Ia Sociedad Gestora del Fonda considera quo Ia metDdologia rnás

representativa para Ia estimacián del deterioro do los activas financieros del Fondo teniendo en
cuenta las caracteristicas de dichos activos es Ia basada en Ia estimaciOn de los porcentajes de
deterioro, de acuerdo con Ia antiguedad de Ia deuda vencida e Impagada y con el calendaria
previsto en Ia Norma 13 de Ia Circular 2/2009 de Ia Comisián National del Mercado do Valares y
sus madificaciones pasteriores.

3.8 Activas no corrientes mantenidas para a yenta

Se incluyen en esta categorla los activos recibidos para Ia satisfacción, total a parciat do activos
financieros que representan derechos do cobro frente a terceras, con independencia del modo de
adquirir Ia propiedad (en adelante, activos adjudicados), cuslquiera que sea Lu naturaleza, quo no
formando parte de as actividades do explataciOn, incluyan impofles cuya plaza de realizaciOn a
recuperación Se espera que sea superior a un año desde Ia fecha a Is que se refieren las Cuentas
Anuales.

Cuando excepcionalmente a yenta Se espera que ocurra en un periodo superior a Un aflo, Ia
Saciedad Gestora valora el caste de yenta on términos actualizados, registranda el incremento de
su valor debido al paso del tiempo en el epigrafe de Ganancias / (perdidas) do activos no
corrientes en yenta do Ia ciienta de pérdidas y ganancias.

En consecuencia, Ia recuperaciãn del valor en libros de estas partidas, que pueden ser de
naturaleza flnanciera y no financiera, previsiblemente tendrá lugar a través del prone que Se
obtenga en su enajenación, en lugar do mediante su usa continuado.

8
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Par tanto, los activos inmobiliarios u otros no corrientes recibidos par el Fonda para Ia
satisfacción, total a parcial, de las obligaciones de paga frente a ella de sus deudores Se
consideran activas no corrientes en yenta, salvo que el Fonda haya decidido hacer un usa
continuado de esos activas.

Los activos clasificados coma Activos no corrientes en yenta Se valoran, en general, par el menar
importe entre si.i valor en libros en el momenta en el que son considerados coma tales y su valor
razonable neW de los castes de yenta estimados de dichos activos. Mientras que permanecen
clasificados coma Activas no currientes en yenta, los activos materiales e inmateriales
amortizables par Su naturaleza no Se amartizan.

En el case de que el valor en libros exceda al valor razonable de los activos neto de sos costes de
venta Ia Sociedad Gestora ajusta el valor en libros de los activos per N importe de dicho exceso,
can contrapartida en el epigrafe de Ganancias / (perdidas) de activos no corrientes en yenta de Ia
cuenta de pérdidas y ganancias. En N raso de prodocirse posteriores incrementos del valor
razonable de as activos, Ia Sociedad Gestora revierte las pérdidas anteriormente contabilizadas,
incrementando el valor en libras de los activos con el limite del importe anterior a su posible
deterioro, con contrapartida en el epigrafe de Ganancias / (perdidas) de activos no corrientes en
yenta de Ia cuenta de pérdidas y ganancias.

3.9 Comisianes

- Comisiones financieras

Son aquéllas que forman pane integral del rendimiento a caste efectivo de una operaciOn
financiera y Se imputan a Ia cuenta de perdidas y ganancias a Ia argo de Ia vida esperada de Is
operation coma Un ajuste a! caste a rendimiento efectivo de Ia misma.

- Comisiones no financieras

Son aquéllas derivadas de las prestaciones de servicios y pueden surgir en a ejecuciOn de Un
servicia que Se realiza durante un periodo de tiempo y en Ia prestaciOn de un servcia que Se
ejecuta en un acto singular.

- Comisián variable

Es aquella remuneratiOn variable y subardinada destinada a remunerar al Cedente par el praceso
de intermediation financiera desarroflado, Ia cual Se determinarà par Ia diferencia positiva entre
los ingresos y los gastos devengados par el Fonda en N periodo. Se registra coma ComisiOn
Variable Ia RemuneratiOn variable del Préstamo participativo, de acuerdo con a definiciOn del
Falleto.

MS CtNT,Mosa, fl0
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El tratamiento especifiro es el siuiente:

La diferencia entre las ingresos y los gastos devengados incluira, entre otros, as pérdidas par
deterioro y sus reversiones, las pérdidas a eanancias de Ia cartera de negociacian y las diferencias
que Se originen en el pracesa de conversion de las partidas manetarias en moneda extranjera a Ia
moneda funcianal y cualquier otro rendimiento a retribuciôn, disdnto de esta comisión variable a
percibir par el cedente, ii otro beneflciario, de acuerda con Ia documentacián canstitutiva del
Fonda, devengada en el periodo, Se exceptUan de dicha thferencia Ia propia comisión variable y el
gasta par impuesto Sabre beneficios.

- Cuando Ia diferencia obtenida entre los ingresos y los gastos devengados Sea neeativa 52

repercutirä a los pasivos del Fonda, comenzando par Ia cuenta de periodificación de Ia
comisiOn variable devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando par el
pasivo mäs subordinado, teniendo en cuenta el orden de prelaciOn de pagos establecido.
Dicha repercusiOn Se registrar-a coma un ingreso en Ia partida “Repercusión de pérdidas
(ganancias)” en Ia cuenta de pérdidas y ganancias.

- Cuando Ia diferencia obtenida 5ea positiva, Se le detraerán las perdidas de periados
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fonda, de forma que
ânicamente se producirä el devengo de Ia comisiàn variable cuando no existan pasivos
corregidos par imputaciân de pérdidas.

- Si Ia resultante del apartado anterior fuera neeativa, Se repercutira conforme al primer
apartado. El importe pasitivo que resulte Se devengarã coma un gasto en a cuenta de
pérdidas y ganancias del Fonda en concepta de ccmisión variable y Unicamente será objeto
de liquidaciOn en a parte qua no corresponds a las plusvalias de Ia cartera de negociaciOn
y los beneficios de conversiOn de as partidas monetarias en moneda extranjera a Ia
moneda funcianal. El imparte correspondiente a los beneficios reconacidas par los
conceptos indicadas Se diferirá, en Is panida del pedodificaciones del pasivo del balance
aComisiOn variable — resultados no realizados, hasta Ia baja efectiva, par liquidacion a
yenta, de los activas o pasivos financieros que las han ocasianado y siempre que existan
fandos previstos suficientes pan abonar los compromisos contractualmente fijados con los
titulares de las emisiones del Fonda.

El Fonda tributa en el regimen general del lmpuesto sabre Sadedades de acuerda con lo
dispuesta par a) Real Decreto Legislativa 4/2D04, de 5 de marzo, par el que Se aprueba a) Texto
Refundido de a Lay sabre el Impuesto de Sociedades, modificado posteriarmente par Ia 1ev
35/ZODG, de 28 de noviembre, del Impuesto sabre Ia Renta de las Personas Fisicas y de
modiflcaciOn parcial de las Layes de los lmpuestos sabre Sociedades, sabre Ia Renta de no
Residentes y sabre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sabre
Sociedades en el 30%.

10
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Asimismo, de aroerda ran a previsto en Is DispasiciOn Transitaria triêsimo primera de Is Ley
2/2010, de 1 de mar20, par Is que Se trasponen determinadas Directivas en el ãmbito de Ia
mpasición indirecta y Se madifica Ia Ley del Impuesto sabre Is Rents de no Residentes pars
adaptarla a a normativa camunitaria, Se establece que en tanto no se establezcan
reglamentariamente las narmas relativas a a deducibilidad de las correccianeS valorativas par
deteriaro de valor de las instrumentos de deuda valaradas par su caste amartizada que posean
los fondos de tituli2aciân hipotecaria y las fondas de titulizacián de activos, Se aplicarãn as
criterios establecidas para las entidades de crédito sabre a deducibilidad de Ia cabertura
especifica del riesgo de insolvencia del cliente.

El Impuesta sabre beneficias a equivalente Se considera coma un gasto y se registra, en general,
en el epigrafe de “Impuesto sabre beneficios” de Ia cuenta de pérdidas y ganancias.

El gasto del epgrafe de Impuesto sabre beneficios viene determinado par el impuesta a pagar
calculada respecta a Is base imponible del ejercicio, una vez cansideradas las variacianes durante
dicha ejercicia derivadas de as diferencias temporarias, de las crédftas par deducciones y
banificacianes y de bases imponibles negativas. La base imponible del ejerciclo puede diferir del
Resultado neto del ejercicia presentada en Ia cuenta de pérdidas y eanancias ya que excluye as
panidas de ingresos a gastas que son gravables a deducibles en otras ejercicios y las partidas que
nunca Ia son.

Dada que en los ejercicios 2013 y 2012 Ia base imponible resultante de Ia activldad del Fonda ha
sido de cero, no pracede liquidar cuota alguna par el Impuesto sabre Beneflcias (Nota 12).

El asto 0 ingreso par impuesta diferida, en case de que exists, se carresponde con el
recanocimienta y Ia cancelacion de los activos y pasivos par impuesto diferida, que surgen de las
diferencias tempararlas ariginadas par a diferente valaración, contable v fiscal, de las activos y
pasivos del Fonda. Las diferencias tempararias mponibles dan lugar a pasivos par impuesto
diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos per deducciones y
ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos par impuesto
diferida. Los activos y pasivos par impuestas diferidas, ariginadas par operaciones con cargos a
abanos directas en el capitula “Ajustes repercutidas en el balance de ingresos y gastos
reconacidas” dcl pasivo del balance, Se contabili2an, en su caso, también con contrapartida en

La cuantificación y valoracion de dichos activos y pasivas se realizará consideranda los tipas de
gravamen esperados en el momenta de su reversiOn, segUn a normativa que esté vigente C

aprabada y pendiente de publicacion en Ia fecha de cierre del ejercicia, y de acuerdo can ía forma
en que racianalmente Se prevea recuperar 0 pagar el activo a el pasiva.
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En base a lo anterior y dada que en función de as condicianes previstas en el falleto del Fondo en
cuanto a su operativa, Se establece que anualmente las inresos y gastos del Fonda Se equilibren
durante toda Ia vida del misma, 05 Administradores de Ia Saciedad Gestora estiman que Ia
liquidaciOn de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa coma pasiva, es remota
con lo que en función de a previsto en a narmativa cantable vigente no Se registran activos nI
pasivos par Impuestos diferidos.

Las Cuentas Anuales del Fonda Se presentan en euros, que es a moneda de presentaciôn y
funcional del mismo.

5€ consideran provisianes las obligaciones actuales del Fonda, sureidas coma consecuencia de
sucesos pasados, que Se encuentran claramente especificadas en cuanto a s’.i naturaleza a a
fecha de los estados financieros, pera resultan indeterminadas en cuanto a Lu importe a
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fonda espera que
deber desprenderse de recursos que Incorporan benencias econOmicas, Dichas abligacianes
pueden surgir par las aspectos siguientes:

- La evoluciOn prácticamente segura de Ia regulation en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que el Fonda no podrá sustraerse.

Son pasivas contingentes las abligacianes posibles del Fonda, surgidas coma consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia está condicionada a que ocurra a no, uno a más eventas futuros
nesperados, Los pasivas contingentes incluVen as abligaciones actuales del Fondo cuya

cancelaciOn no sea probable que engine una disminución de recursos que incorparan beneficios
econOmicos a cuyo importe, en casos extremadamente rams, no pueda ser cuantificado can Ia
suficiente fiabilidad.

Las pmvisiones y as pasivos contineentes Se califican coma probables cuanda existe mayor
verosimilitud de que acurnn que de a contrarlo, pasibes cuanda existe menor verosimilltud tie
que acurran que de Ia cantraria y remotas cuando su aparicián es extremadamente rara.
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La Sociedad Gestora incluye en las Cuentas Anuales del Fonda todas las provisiones significativas
con respecto a as cuales Se estima que La probabilidad tie que Se tenga que atender a obligaclén
es mayor que de Ic contraric. Los pasivos rontingentes no Se reconocen en las Cuenta5 Anuals
sino que Se Informa sabre los mismos a no ser que Se considere remota Ia posibilidad de que Se
produzca una salida de recursos que incorporen benericics económicos.

Las provislones so cuantiflcan teniendo en cunsideración Ia mejor información disponible sobre
las consecuencias del sucesa que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las mismas
son utilizadas para afrontar las obliacianes especificas para las cuales fueron reconocidas,
procediéndose a su reverslán, total a partial1 cuando dichas obligacianes dejan de existir a
disminuyen.

3,14 Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

En este ep!grafe Se recogerá el saldo neto, con €1 signa que corresponda, que resulta do los
siguientes conceptas:

- Coberturas do flujos de efectivo: en esta partida Se incluyen las ajustes, neto5 del
correspondiente efecto impositivo, derivados do Ia valoración a valor razonable do los
instrumentos designados camo caberturas contables do flujos do efectiva.

- Otros ingresos/ganancias y gastos/perdidas reconocidos.

- Gastos de canstitución en transiciân: en el case de quo a a fecha de entrada en vigor tie Ia
nueva Circular no Se hubieran amortizado completamente los gastas do constitución segün
a normativa anterior, los importes pendientes de amorbzaciàn podràn ser reconocidas en

La cuenta do Castes de constitutiOn en transition d& epgrafe tie Ajustes por repercusiOn en
balance do ingresos y gastos reconocidos, prucediendo a su amartizaciOn en el perioda
residual segün Ia normativa anterior, salvo que so decida su cancelaclón de forma
acelerada, con cargo a Ia cuenta Otros gastas do explotaciOn de Ia cuenta do perdidas y
ganancias. La amortizaciOn diferida do los gastos de constitucián debera quedar
debidamente explicada en las notas de Ia memoria do las Cuentas Anuales.

4. Gestlón del riesgo do Instwmentos financleros

4.1 Factores do riesga financiero

Las actividades del Fonda estàn expuestas a diversos riesgos financieros: riesga do mercado (en
cancreto al riesgo dcl tipo de Interes), riesgo do crédita, y riesgo de amortizaciOn anticipada. El
rondo contratã en Ia Fecha de Constitución con terceros distintos instrumentos para su cobertura
en los términos descritos en el Falleto de Emisiãn.
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a) Riesga de mercado

Riesgo de tipv de nterés

b) Riesgo de credito

La Sociedad Gestora controla y aplica los procedimientos establecidos en las contratos firmados
en Ia Fecha de ConstituciOn en Is administraciOn del rondo, incluidos aquellos relativos a los
derivados de cabertura, a Ia administracion de los prestamos y a los de otras servicias financieros
prestadas par el Fonda de las que Se pudiera derivar riesgo de contrapartida,

El riesgo de tipo de interés del Fondo surge coma consecuencia de que los préstamos
titulizados tengan un tipo de interes (ej.: Euribor ano) dstinto al tipa de interés de los
bonos de titulizaciôn (ej.: Euribor 3 meses) y los vencimientos de dichos activos V
pasivos no Sean coincidentes. -

Baja el cantrato de permuta rinanciera de intereses, el Fonda intercambia con Ia
contraparte flujos con periodicidad trimestral con el objeto de cubrir el riesgo
derivado de las diferencias entre as bases de revision a que estan referenciadas los
préstamos que integran el activo del rondo y el Euribor a 3 meses a que estan
referenciados los bonos de titulizaciôn.

El riesgo de crédito nate de Ia posible pérdida causada par el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del rondo asi coma impago del conjunto de
Derechos de Crédito de Ia cartera titulizada del Fonda.
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A cantinuacián Se muestra el nivel maxima de exposición del riesgo de crédito asumdo a 31 de
diciembre de 2013 y 2012 por el Fondo, distinguiendo entre panidas corñentes y no corrientes:

Z013
Miles de Euro.

ACflVO NO CORREtW
Art s Tituti2ados
Acts DudoSs
Detericro

ACT1VQ CQRRIENTh
Deudre5 y otras cuentas a abrar
Actlvs Titiiizados
PartEds a cobrar vencidas (prncipai)
Attivos Dudosos
be te no ro
Pandas a cobrar venIdas (htereses)

Préstamos y panida5
a cobrar (Nota 5)

207 243
3 997
(3SS)

210 852

1 624
19 984

139
692

(330)
42

22 1St

instrumentos
financjeros derlvodos

(Nota 6) Total

207 243
3 997

388)

210 852

1 624
19 984

139
692

(330)
62

22151

201.2
MIles de Eutas

ACTW0 NO CORRIENTh
4t:v05 Tituados
Art,os Dudoss
Det e hero

AflVO CORRIENTh
beudores y otras cuentas a cobrar
Actwcs11WIndos
Partidas a cobrar ven:idas (piln:ipal)
Actiwos Dudoses
Deter;
Partidas a ccbrar .iencidac (interese)

236 997
3 024

in St nJ me nto,
financieros derivados

(Nota 6)

(371) -

239644 -

2 921
20 988

189
561

(192)

Total

235 397
3 024
(377)

233 644

2 921
20 988

189
561.

(:92)

Préstanos y partldas
a cobrar (Nota 5)

49 - 49

24516 - 24516

15
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Al momento de Ia constitutiOn del Fonda, Se realiza una audftoria de atributos, can el
objeto de verificar que las caracteristicas de los activos titulizados coinciden con las
caracteristicas establecidas en el folleto informatjvo del mismo,

La valoraciOn de las garantias reales Se realize en funciOn de Ia naturaleza de Ia garantla real
recibida. Con carácter general, las earantlas reales en for-made bienes inmuebles Se valor-an
par su valor de tasaciOn, realizada par entidades independientes en el momento de Ia
contrataciOn. Solo en el casa de que el administrador de as activos camunique a Ia
Sociedad Gestora a existencia de evidencias de pérdidas de valor de estas garant(as a que
Se ha producido algün deterioro de Ia solvencia del deudor que pueda hacer pensar que Se
pueda tener que hater usa de estas garantlas, Se actualiza esta valoración de acuerdo con
estos mismas criterlos.

c) Riesa de lipuidez

El riesgo de Liquidez hace referenda a Ia capacidad de una institución para hacer frente a
todos sus compromises de pagos tanto en situadiones de normalidad coma en
determinadas situaciones excepcionales. Este riesgo Se derive basicamente de los desfases
que Se praducen entre los vencimientos de activos y pasivas (entradas y salidas do fondos)
del Fonda en las diferentes bandas temporales.

El Fonda tiene contratados desde Ia Fecha do Constitution una serie de servicios
financieros que mitigan las consecuencias derivadas de este tipo de riesgos de acuerdo con
los req&sitos establecidos par las agendas de calificaciOn para otorgar Ia califlcación a los
bonos emitidas.

d) Resgo de amonización anticipada

El riesgo de amortizatiOn anticipada total a partial, es trasladado a los bonistas ya que los
flujos de caja que los titulos emitidos propordonaran en el futuro dependerän
directamente de los pagos que periOdicamente realicen los deudores de los Derechos de
Crédito. En Ia medida quo so produzcan pagos extraordinarias, por cancelaciones
anticipadas, los flujos de caja podrán diferir do los esperados en el momenta de Ia
adquisiciOn do los Derechos de Crédito.

4.2 Estimaci6n del valor razonable

El valor razonable do as instrumentos financier-as que no cotizan en Un mercado activo Se
determine usando tEcnicas de valaraciOn. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de métodas y
realiza hlpOtesis que so basan en las candiciones del mercado existentes en cada una de las fechas
del balance. El valor razonable de las permutas de tipa de interés Se calcula coma el valor actual
de los flujos futuros do efectivo estimados.

‘S



CLASE 8

CL 90130 84

Se asume que el valor en libros de las créditas y débitos par operaciones comerciales Se aproxima
a Lu valor razonable. El valor razanable de los pasivos financieros a efectos de a presentaciOn de
informaciän financiera Se esUma descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo
de interés corriente del mercado del que puede disponer Ia Sociedad Gestora para nstrumentos
financieros similares.

Tanto los Derechos de Crëdito como las Obligaciones y otros valores negociables a 31 de
diciembre de 2013 y 2012 son a tipo variable, con revision periOdica de tipo de interés, por lo que
su valor razonable come consecuencia de los movimientos de los tipos de Interés de mercado no
es significativamente diferente del registrado en el balance de situación adjunto.

5. Préstamos y partldas a cobrar

La Saciedad Gestora, en nombre y representación del Fondo, adquidó Participaciones
Hipatecarias emitidas por Banco Pastor per un impone inicial de 999.999.964,79 euros,
representando cada una de ellas una participación en el 100% del principal de los Derechos de
Crédita. Todos los préstamos hipotecarios, ba5e de las Participaciones Hipotecarias, están
garantizados mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio espahol

El detalle del epigrafe “Préstamos y paflidas a cobrar” a 31 de
siguiente:

diciembre de 2013 y 2012 es el

Miles de euros
2013 201.2

Préstanos y panidas a cobrar a brto plazo
ParVcipacones hipotecarias
Activol dsdosos
Corre::iones de valor per deterbro de actiwas

210 852

207 243
3 997
(388)

239 644

236 997
3 024
(377)

Préstamos y partidas cobrar a corto plazo
DeLdcrs y otras cuentas a cobrar
Panlzipa:iones hpotecadas
Pandas a cobrar vencdas (principal)
Ativos ducsos
Correicnes de valor par deterora de actvcs
Partdas a cobrar venridas Untereses)

22151 24516
1624 2921

19SS4 20988
1S9

E52
(330)

561
(192)

42 49

233 0D3 264160

La clasificaciOn de los saldos anteriores entre el argo y el corto plazo ha sido realizada en función
de los flujos contractuales relativos a cads uno de los instrumentos.

TRIS CENnMOS
O EURO
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En el epigrafe “Deudores y otras cuentas a cobrai-” SE incluyen a 31 de diciembre de 2013 v 2012,
un importe de 1.624 y 2.921 miles de euras, respectivamente, en cancepto de hquidaciOn
pendiente de intereses v principal.

El tipa de interé5 nominal y el tipo de interés medic ponderado de Ins activos durante los
ejercicias 2013 y 2012 Se incluyen en el estada 5.05.5 (Cuadro E), incluido en el Infarme de
Gestiân.

El imparte de los intereses devengadas sabre los Derechas de Crédito durante los ejercicios 2013
v 2012 asciende a tin impwte de 5.424 y 8.045 miles de euros respectivamente, de los que
quedan pendiente de pago 42 y 49 miles de euros a 31 de diciembre de 2103 y 2012,
respectivamente. Dichos intereses están registrados en el epigrafe de pérdidas y eanancias de
“Intereses v rendimlentos asimilados — Derechos de Crédito”, y en el epigrafe de balance de
situación — “Activos financieros a cor-to plazo - Derechos de crédita - Intereses vencidas e
impagadas”.

La Sociedad Gestora ha realizado una estimación sabre el detalle del principal pendiente de
amortizar de los activos cedidas al fonda al 31 de diciembre de 2013 y a 31 de diciembre de 2012,
el cual Se incluye en el estada 5.05.1 (cuadro E), incluido coma Anexo I en as presentes Cuentas
An us les.

La composición del Salda de los Derechas de Crédito considerados coma impagadas al 31 de
diciembre de 2013 y de 2012 Se ncluyen en el estado S.05.1 (cuadra C), incluido coma Anexo I en
as presentes Cuentas Anuales.

5aWo a
31.12.11 Aunentos Ol,nlnuciones Otros

A:tivgs Dudgcs
Deterioro

3383 2110
(464) (5131)

(1903)
S 030 (4)

3 585
(569)

2 91 (3021) 3122 (4) 3016

TRES CENnMQS
OE EURO

El movimiento durante Its ejercicias 2013 y 2012 de los préstamos y partidas a cabrar es el
siguiente:

Activos Dudosos
Deterloro

Miles do euros
Saldo a Saldo a

31.1212 Aunento, Dismh,uciones Otros 3112.13

3585 2678 (1574) - 4689
(5G) (5179) 5030 (715)

3016 (2501) 3456 - 3971

Miles do euros
Saldo a

31.12.12

is
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A 31 de diciembre de 2013 y 2012 el salda carrespondiente a fallidas Se encuentra provisionado
de acuerdo con Ia circular 2/2009 y 4/2010.

El deteriara de los activas financieras del Fanda, calculada segün Ia indicada anteriarmente, ha
sida registrada en Ia cuenta de pérdidas y ganancias correspandientes a las ejercicios 2013 y
2012.

A 31 de diciembre de 2013, Ia antiguedad de los activos dudosos que generan dichas provisiones,
junta can su correspondiente provision, son las siguientes:

Miles de eons

Cnnecdones pot
- Activo DtEHom

207 (216)
3 997 (388)

4689 (718)

A 31 de diciembre de 2013 el impone de las carreccianes do valor par deterioro correspande par
importe de 184 miles de euros a Ia aplicaciän del calendario de morosidad, por imparte de 19
miles de euros a contencioso y par imparte de 400 miles de euros a adjudicadas.

A 31 de diciembre de 2013, las Activas Dudosas y el Oeterioro aumentan par el efecto de Ia mora
de interés de los Activos Dudosos par un importe de 115 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2012, Ia antieUedad de los activos dudosos que generan dichas provisianes,
junta con su carrespondiente provision, son las siguientes:

Miles do euros
Ca rye cdo n es

Adivo pot Detedoro

H,sta 6 mesas
Thtre 6 y 5 neses
!r.tre 9 y 12 rnese5
M.s do 12 neses 3024 (377)

A 31 de diciembre de 2D12 el importe de las correcciones de valor par deterioro corresponde par
Importe de 79 miles de euros a Is aplicaciOn del calendaria de morosidad, par importe de 48 miles
de euros a contenciuso y par impofle de 442 miles de euros a adjudicados.

TRtS cENTIMOS
DE ELWO

Hasta 6 mesas
Entre 6 y S moses
Eqtre 9 y 12 moses
Mäs do 12 meses

323
162

(99)
(13)

249
isa
132

(11)
(181)

368S (5691
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6. Instrumentos financleros derivados

Los instrumentos financieras derivados que tiene cantratadas el Fonda a 31 de diciembre de 2013
y 2012, Se consideran aperacianes de cabertura de flujas de efectivo.

En el ejercicia 2004, el Fonda formalizó un cantrato de permuta financiera de intereses (swap de
Intereses), con HSBC Bank PLC, Sucursal en Espafia, en virtud del cual, dicho banco paga al Fonda
en cada Fecha de LiquldaciOn una cantidad igual al resultado de recalcular para el Periodo de
Cálculo del Periodo de Liquidaciän en curso las pagas par intereses de todas y cada uno de los
prdstamos participadas que efectivamente hayan pagada Intereses durante el citado Periodo de
Calculo, realizándase dicha recãlcula a un tipo de interes gual al Tipo de Interés Medlo
Ponderado de las Banas mãs un margen del 0,40%, y el rondo paga al banco en cada Fecha de
Llquidación, una cantidad a igual a las pagos par intereses de todas y cada una de as préstamos
participados que efectivamente hayan pagada intereses durante el Periodo de Cãlcula en curso.

Con fecha 21 de junio de 2005, Ia Sociedad Gestora, en nombre y representación del Fonda,
Banca Pastor, S.A. y HSBC Bank PLC, Sucursal en Espana formalizaron un Contrato de Subrogadán
de Permuta rinanciera de Intereses medlante el cual Banco Pastor Se subraga en Ia positiOn de
HSBC Bank en el Cantrata de Permuta Financiera de Intereses (swap de intereses) que éste tenfa
can el fondo. Consecuentemente, tanto HSBC Bank PLC, sucursal en España coma el Fonda
quedan liberados del cumplimiento de cualquler obligacian de pago que tuvieran que realizar de
acuerda con el contrata anterior, a exceptiOn de aquellas que fuesen vencidas y no cumplidas con
anteriaridad a Ia fecha de efectividad.

Coma consecuencia, primero, de Ia rebaja de las calificaciones crediticias a argo plazo y a carlo
plaza a “A-/A-V desde “A/A-i” de Banco Pastor, S.A. en 2009 par S&P, y después, par Ia renuncia
de Banco Pastor, S.A. al rating de 5&P, y de acuerda con a e5tablecido en & Cantrato de Permuta
Financiera de Intereses, el Banco procediO a contratar con Banco Popular Espanol, SA., una
garantia a favor del Fonda de las obligaciones par él asumidas coma Parte B del citado Contrato
de Permuta Financiera de Intereses,

Coma cansecuencia de Ia rebaja de las calificaciones crediticias a largo y a corta plaza de Banco
Pastor a Bai y NP, respectivamente, desde A3 y P-2, par parte de Moody’s, el 24 de marzo de
2011, Banca Pastor pracediO a novar el Cantrata de Permuta Financiers de Intereses. Coma
resultado, Ia CanfederaciOn Espaüola de Cajas de Ahorra (CECA) Se subragO en las obligaciones de
Banco Pastor coma cantrapartida del swap de IM PASTOR 2, FTH el 26 de septiembre de 2011.

Con fecha 7 de noviembre de 2012 Intermaney TitulizaciOn, S.G.F.T, 5.A. fue informada de que Ia
CONFEDERACION E5PAOLA DE CMAS DE AHORROS (“CECA”) procedió, con fecha i2 de
naviembre de 2012, a segregar y ejercer su actividad financiera a través de un banco de nueva
creacián, que adaptará Ia denominación de CECABANK, S.A. Camo consecuencia de este cambio,
CECABANK, S.A. se subrogará en Ia posiciOn de CECA como Pane B del Cantrata de Permuta
rinanciera de Intereses

TRES CENTIMOS
bE EURO
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La distribuclón del saldo de los derivados de cobertura contratados par el Fonda para cubrir el
riesgo de tipo de interés 831 de diciembre de 2013 y 2012 es a siguiente:

Miles de euro,

2013 2012

Acbvo / (Pasivo) par dedvados de cabertura a argo plazo (7094) (8 180)
Intereses a pagar devengadas v no venddos (172) (418)

(7266) (8598)

El importe de los intereses devengadas en los ejercicios 2013 y 2012 par Ia permuta de tipo de
interés ha ascendido Bun imparte de 3.254y 3.963 miles de euros, respectivamente, a favor de Ia
contrapartida. El importe neto par intereses del swap ha sido registrado en Ia cuenta de pérdidas
y ganancias, en el epigrafe de “Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo
(neta)”.

El valor de las permutas de tipo de interés a 31 de diciembre de 2013 y a 31 de diciembre de 2012
Se determina descontando a valor presente, con Ia curva EONIA obtenida a través de Bloomberg,
Ia diferencia entre las flujos de caja esperados correspondientes a ambas partes del swap,
teniendo en cuenta que las mismas dependen a Ic argo de Ia vida de Ia operaciàn de Ia tasa de
amortización anticipada, el tipo de interes media y el vencimiento media de Ia cartera.

7. Activos no corrientes mantenidos para Ia yenta

El desgiose de este epIgrafe 831 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euros
2013 2012

Attlvos no corhentes mantenidos para a yenta
InmovilLzado naterlal 909 167

909 767
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El movimienta del epirafe activos no carrientes mantenidos para Ia yenta a 31 de diciembre de
2013 y 2012 es el siguiente:

Milec de euros
2013 2012

Saldo al lnlcio del eJrclcio 767 749

AdqusIcIones 225 56
Correcciones de valor por deterloro (83) (38)

Saldo al final del ejerciclo 909 767

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, el Fonda tiene un total de 16 y 14 activos adjudicados,
respectivamente. Estos activos Se valoran par el menor entre su valor new cantable en el
momento de Ia adjudicacián y su valor razonable, neto de as costes de yenta, estimados para
dichos activos. A 31 de diciembre de 2013 y 2012 Se han reconocido correcciones de valor por
deterioro de los acUvos no corrientes mantenido5 para a yenta por 83 y 38 miles de euros,
respectivamente, las cuales han sido registrados en el epigrafe corresponthente de a cuenta
perdidas y ganancias con cargo al epigrafe de “Dotaciones a provisiones (neto)’.

Durante las ejercicia 2013 y 2012 Se ha producido un beneficia par Ia yenta de adjudicados par
importe de 5 y 27 mires de euros, respectivamente, manteniendo el Fonda Ia titularidad de los
inmuebles adjudicados.

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, el detalle de los inmuebles adjudicadas par tramos de valor, es
el siguiente:

2013
% ft attivos Piarn media Import. en I%bros de

Resultado niorados ponderado Ic, activos n
Valor nonable menos ste, de ven de Va’or Imput.do en segOn estImdo pn Costes medo de antiguedad tas.dan
•ctNos adjudladas en libros ci perlodo C’) tasadones ,u wen 9 ad]udcidn ‘uperor. 2 pos

Mast. 500.000 909 IS) 100% - IS) 300
Mis de 500.000 sin exeeder de L000.000 - - -

Mi, de 000.000 sin esceder de 2000 000 - - - - -

Mi de 2 000000 - . - -
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flior nzon.ble meno ,t.1 de vent. de
adivos edJudid

Hasta 500.000
Ma, de 500.000, Mn excede, de 1000.000

M6s de 1000.000, Mr exceder de 2.000,000
Más de 2.000000

IRES CEEnIMCS
D€ EUAO

__________________

UI 2

%..nj.gs P,omedio Impattenlt&osde

Resuh.do &anda, pocdero . .cthc, n
V.Ior Impunco en sepn esilmido pin Costs medic, de .ntl1Oed,d badn

Ibm. & perodo ‘I b.done, ii, en •9 ,dJudIdonr I .upcrln, e2.llo.

767 11) 100% {1) 447

) Incluldo ol Benefioo/Prdida reflejado en Ia cuenta de pérthdas v gananelas en ci momanto de Ia adjudlcadon del

Inmueble. Sc refleja ci new ontre el deterioro del ejerciclo y las ventas.

(“) Se espera que Ia yenta Se Ileve a cabo en cuanto sea pasibie y sLempre y cuando las condlcones do mercadv lo

permitan
(*4*) Cerresponde, en Sw mayor parte, a) Impuesto de TransmLslones Patrimoni&es y a los gastos de ejecucLon del

préstamo (honorarlos de etrado, procurador y tasas judiclales).

8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

El deselose del epigrafe de “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” considerado a efectos

del estado de fiujos de efectivo a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euro,

2013 2012

anco Poputar Espano!, S.4. (Cuenta CorrEente) - 145

Banco ?astor Cuenta para Ia gestiOn de aducados) 4 9

Cecabank (Cuenta Depo Swap) 960

BNP Palbas Securities (Cuenla de Tesoreria) 1

BencodeEsoafla 7416 S231

839 8385

El saldo de este epigrafe a 31 de diciembre de 2013 ya 31 de diciembre de 2012 recege el salda

de Ia cuenta abierta par el Fonda (Cuenta de Tesoreria) en el Agente Financiero (BNP Paribas

Securities), asI como el saldo de las cuentas corrientes abiertas en Banco de Espafla, Banca

Popular Via Cuenta de Depósito Swap en Cecabank.

Can fecha 22 de marzo de 2013 Ia Sociedad Gestora ha sustjtujdo como Agente Financiero a

Banco Popular par BNP Paribas tras Ia rebaja de callflcaciOn de Banco Popular Espahol, LA.. En Ia

misma fecha, Ia Sociedad Gestora ha procedido a Ia apertura de una cuenta de tesoreria en euros

en BNP Paribas Securities.
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Con fecha 25 de agosto de 2012 Banco Popular, antiguc Agente Financiero, decidia no renovar el
Contrato Marco (Downgrade Framework Agreement’) con Baque Federative du Credit Mutuel,

entidad que actuaba coma garante a primer requerimiento en el desempeno de Banco Popular en

sos (unciones de Agente Financiero. A so vez, can (echa 14 de septiembre de 2012 dECEdiá

cancelar Ia Cuenta Adicianal abierta en Banco Santander coma consecuencia de a no renovacián

de dicho Contrato Marco.

A 19 de julio de 2012 Ia Sociedad Gestara en nombre y par cuenta dcl Fonda pracediá a Ia

apenura en Banco de Espaüa de una Cuenta Corriente en Ia que Se depositaron los recursos

liquidos del Fonda. Dicha cuenta está remunerada al tipo minima de las Operaciones Principales

de FinanciaciOn del Eurosistema, menDs 15 puntas básicos. Las intereses Se calculan par periados

mensuales vencidos, aplicando dicho tipo carrespondiente cada Wa al saldo tie las cuentas al

cierre de las operaciones, abonAndose en cuenta dentro de los primerDs cinco dias häbiles del

me5 siguiente de Mi devengo,

Coma mecanlsma de mejora crediticia ante las posibles perdidas debidas a préstamos

hipatecarios impagadas yin Fallidos y con a finalidad de permitir los pagas a realizar par el rondo

tie acuerdo can el regimen de prelacian de pagos, SE constituyó un Fonda de Reserva, el cual Se

encuentra depositado a 31 de diciembre de 2013 en a cuenta abierta a nombre del Fando en

Banco de España.

El movimiento del Fonda de Re5erva durante los ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euros

31.12.2012 Aumenta, DismTnuclones 31.122013 Minima exlgldo

Fondo de Reserva 5 000 3? (144) 4 893 S 000

5 000 37 (144) 4 893 S 000

Miles de euros

31.12.2011 Aumntos Disminuciones 31.12.2012 MinImo eigido

FDndo de Reserva 5443

______________

(443) 5000 5000

543 - (443) 5000 5000

Los intereses devengados par Ia cuenta de tesoreria durante los ejercicios 2013 y 2012 han

ascendida a un importe de 46 y 56 miles de euras, respectivamente, y Se encuentran registrados

en el epigrafe “Intereses y rendimienta asimilados — Otros activos financieros” de a cuenta de

pérdidas y ganancias.
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9. Ajustes por periadificacTones

El desglose del epigrafe de periodiflcaciones a 31 de dkiembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Comlslón Sacledad Cestora
Comiskin variable-resultados reacizados
Correeciones de valor par repercus[àn de pérdidas
Otrs comislones

Los ajustes por periodificaciones de pasivo a 31 de diciembre de 2013 y a 31 de diciembre de
2012 corresponden principalmente a Ia periodiflcaciOn de las comisiones (Nota 11).

Siguiendo a recomendación de Is CNMV, Ia Sociedad Gestora ha incluido el desgiose de las
correcciones de valor por deterioro de Is comisiän variable, desde el inicic de Ia vida del Fondo.
Este cambio no afecta al Impofle total de activos a pasivos, ni al resultado del ejercicio.

10. Débitos y parudas a pagar

El detalle del epigrafe “Débitos y partidas a paga? a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el

sguiente;

DébItos y partIda pgar a argo plaza
Deudas cor enudades de crédito
Obligaciones y otros vaDres negodabes

________________ _________________

Débitos y partldas a pager a corto plaza
Deudas con entiades e credilo
Db!;gaiones y otros vaores negocatles
Acreedores y otras cuentas a pagar

________________

9B0

Miles de euro!
2013 2012

1
3 700

(75)

1
3 20

5 5

36fl 3236

Miles de euros

2013 2012

5000 5000
202 578 229 986

207578 234986

8
2 941 3’ 672

30929 34672
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El cálculo de Ia vida media y de a duración de los Bonos está ligado a Ia vida de los activas
cedidos, Ia cual está influenciada por las hipOtesis de tasas de amortización anticipada y
morosidad. Dichas tasas de amortlzación Se formarán a par-fir de una variedad de factores
(geográficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad. No obstante, a
Sociedad Gestora, ha realizado una estimacián sabre a vida residual de los activos emitidos par el
Fondo (y consecuentemente del vencimiento de las Banas) en el Estado 5,05.1 (Cuadro E),
incluldo coma Anexa I dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, Ia Sociedad Gestora, ha preparado una estimaciãn sabre Ia vida residual de los
pasivos emitidas por el Fonda, dicha estimaciOn Se detalla en el Estado 5.05.2 (Cuadra A), incluido
como Anexa I dentro de las presentes Cuentas Anuales.

a) Deudas con entidades de crédito

El saldo de este capitulo corresponde a dos préstamos subardinados, ambos formallzados con
Banco Pastor, par imparte de 9.000 miles de euros (Préstamo Panicipativo), y 895 miles de euros
(Prestamo Subordinado para Gastos Iniciales), respectivamente.

Los impones vigentes a 31 de diciembre de 2013 y 2012 san los siguientes:

Miles de euros

Prestano Part[tlpatWo
Correcciunes de valor por repercus[dn de per&das

Prestamo Suborthnado para Gstos Iniciales
Corretclones de valor par repercus6n de pèrdidas

Total prLnclpal de deudas con entidades de crédfto

Intereses y gastcs devengados no vencidos
Intereses vencidos e Impagados

Total deudas con entidades de crédito 5 008 5 000

Las Intereses devengados de las deudas con Entidades de Crédito durante los ejercicios 2013 y
2012 ascienden a un importe de 28 y 59 miles de euros, respectivamente, de los que quedan
pendientes de pao 8 miles de euros en 2013, no habiendose registrado importe par este
cancepto en el ejercicio 2012. Dichos intereses Se encuentran registrados en el epigrafe
‘Intereses y cargas asimiladas — Otros pasivas financieros”, y en los epigrafes del balance de
situacián “Pasivas financieros a car-to plaza — Deudas con entidades de crédito — Intereses y
gastos devengados no vencidos e Intereses vencidas e impagados’.

TRES CENITMOS
of EURO

20Th 2012

Llmite Dispuesto Unite Dispuesto

9000 5000 9000 5000

5000 5000

895 - -

5000 5000

a
1
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El Préstamo Participative Se concedIo al Fonda can objeto de dotar urn fonda de reserva fri

“Fondo de Reserva”), que Se aplicará, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de todas las
obligaciones de pago ode retención del rondo, El funcionamiento del Fondo de Reserva figura
indicado en el folleto de emisión del Fonda. El impofle inicial del FondD de Reserva fue de 9.000
miles de euros. La amortización del PrEstamo Panicipativa Se realizar en cada Fecha de Pago par
un imparte igual ala cuantla en que cada Fecha de Pago Se reduzca el Nivel Minimo del Fonda de
Reserva con sujeciOn al Orden de PrelaciOn de Pagos que figura en a eschtura del fonda.

El préstamo participativo Se remunerará a travês de su Remuneracián Fija, calculada a su tipo de

interés variable revisable trimestralmente, igual al tipa de referencia de los Bones màs un

diferencial del 0,35%; y una Remuneración Variable que Se recoge coma Comisión Variable (Nota

11).

El Préstamo Participativo Se amofliza en cada Fecha de Pago de las bones en una cuantla igual a Ia

diferencia existente entre los impartes del saldo requerido en Ia Fecha de Pago anterior y del

saldo requerido a a Fecha de Paga en curso del Fonda de Reserva.

b) Obligacianes y otras valares negociables

Este epigrafe recoge, a 31 de diciembre de 2013 y 2012 Ia emisión de Bones de TitulizaciOn.

La composici6n, amartización y devengo de los intereses de los Bonos se realiza segUn lo indicado

en el Folleto.

A continuación Se detalla el valor nominal de las bonos emitidos asi como el plazo hasta el

vencimiento legal, tal y coma Se define en el folleto de emisión:

Miles d mires

Valor Nominal Vencimlento Legal (Arias)

2013 201.2 2013 2012

Benas Serie A 194 4?2 226 637 28 23

Bcnos Se’ie 3 17300 17300 28 23

Bcnos Serie C 14 200 14200 28 29

Bnos SerIe 0 6 500 5 500 28 29

232 4E2 264 63?

El tipo de interes media anual y el tipo de interés medio panderado devengado par los bonas de

titulización, durante los ejercicios 2013 y 2012 Se incluyen en el estada 5.05.2 (cuadro B), incluido

como Anexo I en as presentes Coentas Anuales, y en eJ estado 505.5 (Cuadra E), incluido en el

Informe de Gestián.

TRE5 dNTIMOS
D EURO
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Los movimientos de los Bonos durante los ejercicios 2013 y 2012 son los siguientes:

Miles de euros
Saldo a 31.1212 Amortizaciones Saido a 31.12.13

Banos Señe A 216 637 (32 145) 194 492
Banos Serie 6 17 300 - 17 300
Banos Sere C 14 200 - 14 200
Banos Serle U 6 500 - 6 500

154 637 (32 145) 232 492

Miles de euros
Saldo a 311211 Amortlzaclones SaWn a 31.12.12

oros Sede A 264 369 (37 722) 226 637
onci5ede8 17300 - 17300
BonosseheC 14203 - 14200
BonosSerico 6500 - 6500

302369 (37732) 264637

Los intereses devengados durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2013 y
2012 ascienden a un importe de 1.295 y 3.090 miles de euros respectivamente, de los que
quedaron pendientes de pago 27 y 21 miles de euros a 31 de diciembre de 2013 y 2012,
respectivamente. Dichos intereses están registrados en el epigrafe de pérdidas y ganancias de
“lntereses y cargas asimiladas — Obligaciones y otros valores negociabics’ y en los epfgrafes de
balance de situación “Pasivos financieros a côrto plazo — Obligaciones y otros valores negociables
— lntereses y gastos devengados no vencidos e Intereses vencidos e impagados”.

La califlcación crediticia (rating) de los Bonos a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es Ia siguiente:

Moodys Standard & Poori
2013 2012 InitIal 2013 2012 InitIal

Ba’s Serie A A) sf) 43 Aaa AA-(sf) A AM
Bones Sehe B BaaS sf) A] Al A-lsf) A A
Bonos Sede C 3a3 (sf) oa1 Baal 55 .(sf) 666+ S3B
Bonos Serle D B3 (sf) Baa3 Baa3 B6 +{sf) 5B6 SB

28
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A 31 de diciembre de 2013 y 2012 el vencimiento futuro de IDS pasivos flnanciero5 es el siguiente:

Préstamo FR

Préstamo FR

BOnD A

Bsrr A

BOrrD B

Bor., B

Eon, C

Eon, C

Eor.o D
Br 0

Interés

AnD rtz a c n
AnortzacJàn

lrterés

Amort,acdn

Interes

Amortzacan

Interès
AmoflzadOn

Interés

Mile, de euro,

2013
2019-20Z3 Resto

155 -

5 000
79 706

3 534
- - 17350

319 320 799
- - 14200

327 327 818
- - 6500

278 273 696

(9 Lss irnpanes de irtereses y principal han sIc modifadc recpeto a Is pre,entad en las Cuenlas Anuales del eierck:o 2012

pan ref.e,ar e: P,jy re& e Ics rnisrncs, tal y ccmo aprece an as iquEdadones ntermediis pre,entadas en Ia Nzta 15.

2014 2013 201S ZD17 2010
40 - - - -

- - - -
- 5000

29 921 27 0Th 24 662 22 218 19 790 70 586
875 740 ELE 500 403 238

- - -
- 17300

121 122 122 122 122 91
- - - -

- 14200

164 165 165 165 165 123
- - -

- 6500
203 204 204 204 205 152

2013(9 2014 2015 2016 2017

21 89 90 90

32 145
832

Miles de euro,

32 972

3 448

Préstarno FR !nteres

PFestamo FR Amonzaclon -

Bono A AmonEzeciOn 29 996

BoroA Interes 2934

B,no B AnomzaciOn - - -

Bono B nterés 107 318 318

Bona C Amortization - - -

Bono C Interés 151 326 326

B-ono D Amoftizeclón - - -

Bono D lnter4s 193 277 277

2012
2018-2022 Resto

224 -

27 098
2 475

24 720
2 056
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11. Otros gastos de explotaclón

El desglose del epigrafe de Ia cuenta de përdidas y ganandas de “Otros gastos de explotaciàn”
durante los ejercicias anuales terminadas el 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente

Otros gasws de gesti6n cerriente
Ccrns3n deja scciedd estcra
CornsOn de agente finaniew/pgcs
Comisã-n -arifl!e — ysutQ$ reaIizad,
Otms gastos

Miles de curos
2013 2012

741 921

Los importes pendientes de pago por 85W conceptos se encuentran registrados en el epigrafe de
balance ‘ajustes por pehadificaciones” (Nota 9).

a) ComisiOn de Administraciôn de Ia Saciedad Geswra

La Sociedad Gestora (lnterMoney Titulizacian, Saciedad Gestora de rondos de Titulización, S.A.)
par los servicios prestados percibe una comisiOn que Se calcula aplicando en cada Fecha de Paga
un 0,02% anual sabre Ia suma de los saldos vivos de las Panicipaciones Hipotecarias en a fecha de
determinaciOn anterior a Ia fecha de pago en cursa.

b) Comisiân de Administracian del Agente Financiero

El Agente Financiero (BNP Paribas), par las servicios prestados en virtud del Cantrato de SeMcios
Financieros, percibirá una comisión de 9000 euras anuales pagados en cada fecha de pago del
Fonda.

c) ComisiOn Variable

La remuneración variable a Banco Pastor Se especifica en el apartado 310 de a presente
memoria.

Dicha remuneración Se devengará anuatmente al cierre de cada line de los ejercicios ecanamicos
del Fonda. Sin perjuicio de Ic anterior, Ia liquidacian de Ia remuneración Se efectuará
parcialmente y a cuenta en cada una de las Fechas de Pago, estando sujeto a Ia disponibilidad de
recursos de acuerdo con el Orden de Prelacián de Paeos.

TRES dNUMOS
DI IU!tO

51 57
11 28

622 798
57 48
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12. Impuesta sabre beneficios y sltuaclon fiscal

Segün Se establece en el Folleto de Emisian, el Fonda tributa en el regimen general del Impuesto
sabre Sociedades de acuerda con lo dispuesto par el Real Decreto Legistativo 4/2004, de 5 de
marza. La administraciOn del rondo par Ia Sodedad Gestara està exenta del Impuesto sabre el
Valor Anadido, de acuerdo can el artlculo 5.10 de Ia Ley 19/1992.

Los rendimientos abtenidas par el rondo de las Participaciones hipotecarias, préstamos u otras
Derechos de Crédito no estan sujetos a retención ni a ingreso a cuenta segün el articulo 59.k del
Real Decreto 1777/2004, par el que Se aprueba el lmpuesto sabre Sociedades.

En el supuesto de que en N futuro Se estableciera cualquier impuesto, directo a indirecto, tasa a
retencián sabre los pagos debldas al Fonda, los mismos correrfan par cuenta de Ia Entidad
Cedente y serãn devueltos a Ia misma en el supuesto de que el Fondo los recuperara.

A 31 de diciembre de 2013, el Fonda tiene ablertos a inspecciôn los cinca ültimos ejercicios para
el impuesto sabre Sociedades y para el resto de impuestos que le son de apllcaciOn.

Na existen diferencias entre el resultado contable y Ia base Imponible del Impuesto de Sociedades
de los ejercicios 2013 y 2012.

13. Kechos posterlores al clerre

No existen acontecimientos posteriares significativas al cierre del ejercicic que pudieran afectar a
los estados financieros del Fonda contenidos en as presentes Cuentas Anuales.

14. Konararlas de auditores de cuentas

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 los hanorarios devenados durante las ejercicios par
PricewaterhauseCaapers Auditores, 5.1. par los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 4
miles de euros en ambas ejercicios, no habiendo prestado ningthn otro servicic.

Thfl Cf NTIMOS
DE RO
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15. Otra Informaclón

LBS acciones realizadas par las agencias de califlcaciOn durante el ejercicia 2013 son las siguientes:

• Con fecha de 26 de abril de 2013 Standard & Poor’s ha revisada a califlcación crediticia de
los Banas emitidas par el Fonda de Ia siguiente manera:

- Serie A, de “A (sf’ a “M- (sf)’
- Serie B, de ‘A (sf)’ a “A- (sf)’
- Serie C, de “BBB+ (sf)’ a “88+ (sfl”
- Serie 0, de “BBB- (sfl a “SB. (sf)”

• Con fecha 29 de abril de 2013, Moody’s Investors Service ha rebajado Ia califlcaciOn
crediticia de los Bonos de las siguientes series:

- Serie B, de “A3 (sfl” a “Baa3 (sf)’
- Serie C, de “Baal (sfl’ a “8a3 (sf)’
- Serie 0, de “Baa3 (flh a “B3 (sf)’

Al tratarse de una entidad que per SOS peculiaridades no dispone de empleados ni de oflcinas, y
que par su naturaleza debe estar gestlanada per una Sociedad Gestora, los temas relativas a a
proteccián del media ambiente y Ia seguridad y salud del trabajador aplican exclusivamente a
dicha Sociedad Gestara.

Al cierre de las ejercicios 2013 y 2012, el Fonda no tenia saldo pendiente de pago gue acumulase
sn aplazamiento superior al plaza establecido en Lu folleto.

n Ia Escritura de Canstituclén, esté previsto que, en determinados supuestos, Ia Sociedad
Gestora sustituya a Banco Pastor come administrader de as Préstamos. Hipotecarios. Banco

Pastor suscribiO el 12 de Julio de 2011 un contratado con EOS SPAIN, en calidad de Administrador

Sustituta, para que é5te, en case de que fuera necesaria, y cuando asi a decidiera a Sociedad

Gestora, asumiera, en su case, Ia administración de los Préstamos Hipatecarios. Ala fecha de este
informe nose han dade las condiciones para que Ia Sociedad Gestora deba tomar dicha decision

ThES cENUMOS
DE EURO
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El detaile de las liquldaciDnes de cabras y pagos habidas a Ia large de as ejercicios 2013 y 2012 Se
presenta a cantinuacion

Miles de euros
2013 2012

Llquidacones de cobras y pages Real Real

Derechos de Crédito clasificados en ci Active

Cobros par amortizaciones ordlnarias 27570 19629
Cabros par arnort’zaciones antlcipadas 14 784
Cobros par intereses ordinaries 5431 7281
Cobros por intereses prey amente impagados - 746
Cabros per amartizaciones previamente mpagada 1961 1 843
Otros cobros en efectwo 2322 489

Serie5 emitidas clasificadas en ci PasTvo (Informaclon serie a serle)

Pagos par amortzacion ardinaria (serie A) (32 145) (37 732)
Pages par amartizacian ardinar.a (serie B) - -

Pages par arnortizacian ardinarra (serie C) -

Pages par amortizacian ard narla (serie 0)
Pagos par Intereses ardinarios (serie A) (832) (2499)
Pagos par Intereses ordinarlos (serle 5) (107) (210)
Pagos par lnterees ardinarios (serle C) (151) (238)
Pages por intereses ordinarios (serie 0) (198) (239)
Pages par amortiiac,an de prestamos subDrd,nados - (443)
Pagos par intereses de pre5tamos subordnado (21) (61)
Otras pegos del periodo (3816) (4709)
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El detalle de las liquidacianes de pagos habidas ala large de los ejercicios 2013 y 2012 Se presenta
a cantinuacjón:

Series emjtldai cIa,ificdas en el Pasivo:

2013
Miles de euros

22/03/2013 22/06/2013 24/09/2013 24112/2013 Total

Lode A
Principal de b sane
Cantidad teorlca de amonización
Amortizaciôn reølizada
Inpgo do Ia Lent
Interests de a style
interests deblos n Ia Fecha de Pago anterior
Interests dvengados en esta Fecha de Pago
Interés pagado
Interés debido

Senle D
Principal tie I style
Cantidad teOrit de amonttzación
Amoruzadón realizaa
Impago de Ia sent
Interests de a serle
Interests debidos en ‘a Fe:ha de Pago anterior
lce,eses deen5ads en est. Fcrha de Pago
,teres ragado
rltere5 debido

Serle C
PHnrIpaI de Ia ,.rlc
Cantlcad teonca de rnonizad3,
4rncflIn:i ,nUnda
rnpago de Ia ‘crc

Intertses tie is stile
Interests debdos enla Fecha de P40 anterIor
Interests deve-isados er ella Fecha de P40

,nteres pagadc
Inierds debido

Lade 0
Principal de ‘a tHe
Ca%Eda: teria de arnoflliaclr)n
Anortnciôn reaIizada
Imago de Ia see
Interests e Ia srle
Interests debidos en Ia Fech do P40 anterior

Interests devanlados en esta Fecha do P40

Interes pagado
Interés debido

51 50
(51) (50)

27 27 107
(27) (27) {107

38 38 151
(33) (38) (151)

IflS NTunOS
D€ EURO

10156 8069 7013 6907 32145

(aD 156) (8 069) (7 02) (6 907) (32 145)

201 220 203 832
(201) nD) (203) (203) (832)

23
(28)

39
(39)

(25)

35
(36)

47
(47)

50 198
(SO) (198)
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Sedes ernitida5 :Iaiir’caa en & Pash,c:
fl/S/lOS 22/05/3013 22/0V2013 WW2OIS

ion
MUe de rnnm

Total

SerIes e,nlt,da’ ciasifkaas en & PsIvc:

S.He A
Pdnd pal de Ia e,4e
Cactdad Ieri de atcnizadOn
Arnrn:’ón reHnda
imao de Ia sane
interests de a sade
iMereses debic e Ia Fecha de Pap antedDr
irteresos devengadcs eq eti etha e aD
irterës papdo
interés debdo

Sent B
Principal de a senI
Cantidad teani de amdrtizaciOn
Amortzación realizada
impago de a senin
Intereses de a sent
Intereses debidos en Ia Fecha do Pago anterior
Intereses deecn!adcs en esta Fe’ha di Pao
Inierés pagado
Interes debdo

Sent C
Pnintlpal de Ia senla
Cantidad teànica de amortizadan
Amortlzacón realizada
impago de ía senie
interests de a sent
Interests debdos en Ia Fecha de Paso anterior
Interests devengados en esta Fecha de Pago
Inters pagado
interés dcb’do

81
(81)

61 57
(61) (57)

39 238
(39) (238)

vms dNIIMOS
O EURO

7

Préstamo Parttpatlvo
Pdncip3I am,fllatC - - -

Irlereses ebidcs en Ia Fe&.a de Pap ar.itnlon 7

Iniereses davergados en esta Fe&.a de PaBO 7

interéspagado (7) - 14)
Intersdebido -

DtacIon (DsposIdon) del Fondo de Reserva - (37) 37

Pago) I Cobro de Ia pernuta finan:ien (1 ID?) 905) p84)
Pago de Ia Crnision ahab!e (349; - {3)

7

7

7

7

28
(21)

7

107)
704)

(107)
(3 500)

(132)

2012
Miles de euros

22/03/2012 27106/2012 24/09/2012 24/12/2012 ToI

11710 8591 9952 7477 37732

11 710) 5 591) (9 p54) (7 3771 (37 732)

1C6S 653 533 245 2499
(1 02? (653) (533) (245) 2 499)

80 54 48 2B 210

(80) (54) (48) (28) (210)
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2012

5eries ern:tidas c!asfcada, en l PaNa:

Sede D

12/QI/ZOn fl/QGflQfl 24/09/2012 24)1212012
Miles de eur

ToI

PrbldpII de Ia serle
Cantidd tedrica de arnoi.zaith
Arncfliaa:ià. reah,ada
Impago de Ia serie
Intereses de Ia serle
Intereses debidas en Ia Fecha de Pago anterior
Irtereses deengadcs en est Fecha de Pago
Ineres ;agado
Irteres debido

Pr&tamo PartklpatIvD
Fnnti;aI am,rmado
Intereses debidcs e, Ia Fectia do Pago a nterr
Interess devengadDs en esm Fecha de Pgo
nteres agadD

Interés debido

D:adôn (D spcsc.On) d& Fcndo de Resera (211) (155) (77) (843)

TflS CINTIAO5
0€ EURO

69 60 59 51

(69) (60) (S9) (51)

24 15 13
(24) (16) (13)

239
(239)

S 61
(8) (61)
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Note: La CNMV recomienda que Se recoja cDmO Tase de Amortiiaciôn Anticipada en el momenta IncIaI ía primera de
as Tasas do AmorttiaclOn AntLcLpada recogidas en el Focleta. No obstante Ia anterior, a Sociedad Gestora considera
razonable quo Ia tasa de amDrtFzacithn quo debe nc[uirse es Ia tasa central de las estimaclanes del Folleto, esto es 10%.

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fonda no presentaba impagos en las diferentes series de las
Bonas emitidos.

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fonda ha abonado al Cedente de remuneraciOn variable del
préstamo participativa un Importe de 152 y 82B miles de euras, respectivamente.

OLSO 13 114

CLASE o.a WES CENTIMOS
DE EURO

Atendiendo a Ia dificultad práctlca en Ia elaboración de Ia informaciOn contractual y en
consecuencia, de Ia adecuada comparativa entre las datos reales y los contractuales segUn folleto
a escritura de constitución, Ia mencianada nformacián ha sido sustituida can una comparativa
entre las tasas e hipOtesis de los activos y pasivos en el momenta inicial y el actual presentada a
continuaciOn:

HpótesIs
nomento inItial 2013 2012

Ilpo de interé5 media do a cartera 3,19% 209% 252%
Hlpatesls do tasa do amortlzación anticipada de Ia cartera 1000% 3,79% 4,79%
Hipótesls de tasa do fa[lidos do a carton 0,30% 0,53% 019%
HLpótesis do tasa do recuperactón de fairidos de a cartera 75% 75% 75%
Hlpótesis do tasa do marosidad de Ia carton 000% 0,50% 0,32%
Ratio Sardo/va!or de Tasaoan 6072 3861% 42,35
Vida media de los activos {meses} 259 158 174
HipOtesis de fecha de liquldacion anticipada estimada del fonda 22/12/2017 23/09/2019 24/06/2019
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EM PASTOR 2, FONDO DE TITULIZACION HIPOThCARIA

INFORME bE GESTION A 31 DE DICIEMBRE bE 2013

1. El Fonda de tltuiizaciân. Antecedentes.

IM PASTOR 2, Fonda de Thulizaclén Hipotecarla, en adelante el “Fonda”, Se constituyó mediante
escritura pflblica el 23 de junia de 2004, por InterMoney Thuiizaciân, Sociedad Gestora de Fondos
de TituHzaciOn, SA., ante notarlo de La Coruia Francisco M. Ordãflez Armán, con el nümero de
protocolo 2.146/2004, agrupando 9.689 Préstamos Hipotecarios par un importe total de
999.999.604,21, que corresponde al saldo viva no vencido de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios. Dichos préstamos fueron cancedidos par Banco Pastor, SA.

Con fecha 23 de junio de 2004, Se procedib a Ia emision de los Bonos de Titulización par un
importe nominal de 1.000.000,000 euros, integrados par 9.620 Bono5 de Ia Serie A, 173 Bonos de
Ia Serie B, 142 Bonus de Ia Serie C y 65 Bonos de Ia Serie 0. El valor nominal de cada Bono es de
100.000 euros, En a Fecha de Desembolso del Fonda, los Bones disponian de una calificación
definitiva de Aaa y AAA pars los Bonus A, Al y A para los Bones B, Baal y BBB para los Bonos C y
Baa3 y BB pam las Bonus D par parte de Mood V’ Investors Service Espana, 5.A. y Standard and
Poor’s Espafla, 5.4. respectivamente. La Fecha de Desembolso fue el 29 de junia de 2004,

La verWicación e inscñpción en los registros aficiales, par pane de Ia Comisión Nacional del
Mercado de Valares, de los dacumentos acreditativas y del Folleto de Emisión tuva lugar con
fecha 22 dejunia de 2004.

El Fonda constituye un patrimonic separado y cerrado, carente de persanalidad juridica,
integrada, en cuanto a su activo, par as Participaciones Hipotecarias que participan de los
Préstamos Hipatecarios, y, en cuanto a su pasivo, par los Bonos de Titulizacion emitidos y par los
prestamos concedidos por Bancu Pastor (“Prestamo Subordinado para Gastos Iniciales” y
“Préstamo Participativo”) en cuantia y condiciones financieras tale5 que el valor patrimonial neto

del Fonda es nub.

El rondo Se extinguir cuando Se amorticen Integramente las Panicipaciones Hipotecarias, siendo
Is Fecha tie Vencimiento Legal del Fondo el 22 de septiembre de 2041.

Asimisma, de acuerdo con las supuestos tie llguidacian anticipada, contenidos en a Ley 19/1992
de 7 de Julio, y recoeidos en Ia Escritura de Constitucián, el Fonda puede liquidarse
anticipadamente cuanda el saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias sea
inferior al 10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
todas y cada una de as obligaciones de pago derivadas de las Bonas emitidas. Todo ella conforme
a Ia establecido en Ia Escritura de Constltución del Fonda y al Orden de Prelacián de Pagos del
mismo,

DSLJESnUO]
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La canstitucián del Fonda y Ia emisión de los Bonos Se realizó al ampara de Ia Ley 19/1992, de 7
de Julia, sabre Regimen de Saciedades y Fondos de Inversion Inmabiliaria y sabre Fondos de
TitulizadOn hipatecaria (Ia “ey 19/1992”) par Ia 1ev 24/1988, de 28 de Julia, del Mercado de
Valares (Ia “Ley del Mercada de Valores”), en a referente a so supervisiOn, inspecciOn y sanciOn,
en las demás dispasicianes legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicaciOn en cada
momenta.

Las rondos de TitulizaciOn Hipotecaria están sujetos al regimen general del Impuesto sabre
Sociedades. Fondo

Los rendimientas obtenidos par los titulares de las BanGs, tanta par el concepto de intereses,
coma con motiva de transmisiOn, reembolso a amofliaación de los mismos tendràn Ia
consideración de rendimientos de capital mobiliaric y padrän estar sujetos a retenciOn de
acuerdo con las normas fiscales que es Sean aphcables.

InterMoney Titulizaciôn, Sociedad Gestora de Fondas de Thulización, SA,, con domicilia social en
Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso ly con CIF A-83774885, está inscrita en el Registra de Sodedades
Gestoras de Fondos de litulizaciOn de a ComisiOn Nacional del Mercada de Valores con el
nUmero 10, tiene a so cargo Ia administracion y representacián legal del rondo.

ThE5 CENT1MOS
DE EURO
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2. Situaclón actual del Fando

2.1. Prlncipales datos del activo

A 31 de diciembre de 2013 Ia cartera titulizada agrupada en el activo del Fonda contaba con las
siguientes caracteristicas:

• Madrid, Barcelona p to Carulo
Esta nformnciOn lncluyefvIiidos (segãnfrllero)

2.2. Prlncipales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2013 las caracteristicas principales de as Bonos emitidos par el Fonda de
titulizaciOn eran as siguientes:

.,r::i,.
, r rn rn ff fr!jrn,r.1 j}r .n r — t, .i .111 — r’ I• ‘li i.i I .t

Sari. A 962.000.00000 194.491.965,20 0,473% 0.180% 0203% 24it320l4 1jt.uI AaaIAAA A2 (SI) )A (If)

Si nv 0 17.300.00000 I 7.2W..0O 0,693% 0.400% 0.293% 24)0312014 T,k,sflI Al IA BaaZ (so A- sf)

Sari. C 14200.000,00 14200.000,00 1,14Th 0.050% 0293% 24)03)2014 Trmsfli Bzol I ORB Oaa IBB (if)

S.r. a 0.600000,00 6.SCO.X0,00 3,093% 2,300% 0.293% 24E]3I20l4 Trbnfral Baa3 I 00 03) 03.1sf)

000000 2,49tM65 I

ThIS CENTIMOS
OF ttrna

Variable, Inlai Aa*,al 31/1212013)
Numero de preslamos viva,
Saidovivo (curDs)
SaFdo medFo de los préstamos
S,Ida viva dci mayr prstamo (euros
% mayor presiamo sobrc ci total de Ia canera
ConcentraclOn deudor (25 pnlnopales deudare5
Nurnero de pre,tamos Cr’ flora 490 din
Saldo résnmos en mora +90 dia,
% p,ést,mos en rnora +90 dras sobre & toni de Ia canera
NUmero de préstamos fairido,
Saldo de los préstamo, falildos
% failidos sabre ci total de Ia tartera
Antigoedad des cartera (mese,
Vendn,iento media de a caflera meses
Iftimo vendmiento de a caner,
flpo de inters medic spilcada
Diferendal medlo aplicado
Concentr,rLãn Geogrófica 3 princlpa!e, provincia,
% de préstamos con garantia hipotcaria
LW media ponderado de los prtamoI bipotecarios
importe de Inmuebies adjudicados a Valor Razonabie menos castes
devent,
Enalpna:iàn di Inmuebies Adludicados

9.589
99.999.604
103.210
778.400
0.08%
1,41%

0
0

0,00%
a
0

0,00%
24

259

4.1
233.698.000

55.658
434.703
0,13%
309%

11
1.133 997

0.49%
54

4.509.654
1,93%

136
ma

31 de d]tiernbre de 2038
2,12%
1,43%

5704%
10000%
3395%

31 de diciembre de 2033
3,13%
0 56%

37,97%
100,00%
60,72%

0.00

0.00

908.73170

0,00

3
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3. Prlncipales riesgos e Incertldumbres

3.1. Riesgos vinculados a Ia cartera de aulvos

Morosidad y Fallidos (seün deflnicián de folleto)

La tasa de morasidad a 31 de diclembre de 2013 Se sitâa en €1 050% del saldo vivo no fallido de Ia
cartera a dicha fecha.

La tasa de marosidad maxima del anD Se ha producido en el mes de octubre (0,96%) decreciendo
desde ese punto hasta el 0,50% de final de 2013,

La carters presentO una tam de fallidDs (segón deflniciOn de folleto) del 193% frente a una tam
de 1,30% del ejercicic anterior.

Riesgos par concentración

a) Geogräfica: Ia cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2013 una
concentraciOn geográfica similar a Ia que presentaba en Ia Fecha de Canstitución,
siendo las tres camunidades con mayor peso Cataluña, Madrid y Galicia.

b) Cancentraciân par deudor: Ia cartera de préstamos presents a 31 de diciembre de
2013 una concentraclOn par deudor en Ia cual los 25 principales deudores
representan on 315% del salda viva no fallido de Ia carters (siendo este porcentaje
del 3,09% sI incluimos fallidos, tal y coma aparece en el cuadro del apartado 2.1).

Riesgos relacionados con las arantIas de as préstamos

Ratio LW: a 31 de diciembre de 2013, el LW medio ponderado de Ia carters no fallida Se situaba
en 38,61% frente a un ratio de 60,72% en a Fecha de Constitucián del rondo. Este porcentaje es
del 38,95% si incluimas fallidos, tal y coma aparece en el cuadro del apartada 21.

3.2. Riesgos vinculados a las tipas de Interés

El Fonda de titulizacián contratâ en Is Fecha de Constituciân ona permuta de interés (Swap) que
cubre el riesgo de tipos de interés del rondo.

A través de dicho swap, el Fonda paga en cads fecha de pago as intereses cobrados de Ia cartera
y recibe un imparte igual al resultado de recalcular as intereses de los préstamos que havan
pagado intereses durante el periodo de cálcula a un tipo igual al Tipo de Interés Media Ponderado
de las Bonos más un diferencial del 0,40%.

TV.S CENTIMOS
01 EURO
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La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algn servicio financiero al Fando y a
califlcaciOn crediticia que tienen:

carifiocLan a cono plaza callffnclthi. b.g pI.w
Openddn Cantrapaflida AttmI Fitib / Maadyj SLP/ FlId,jMcady’,!SIP) Umitesraliriradan

DBRS OOR
SWAP (V 3.7 atl FolJfla d

En
CotfU Torni. n,Ta1

Aenra Fr,nr,r. eN)

Cucnt* R&flvmIfl

A.ns Fki.ntlea C2nlnt
AgencLa F’nrOn SIP)

Admlnlstndo, de lot
p,tamQs W 2 de’ FclcO C.

scporl. Adr&,,tadO
t&fr-e, DCtWt$)

CECABANK (1

BNat-a5.turn
Sm

Bnz de
Bk? Par bs Secgrfti,s

5e M-: es
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A 31 de diciembre de 2013, las contrapartidas del Fondo no son las mismas que las nicialmente
contratadas en Ia Fecha de ConstituciOn.

El 22 de mar20 de 2013, coma consecuencia de a rebaja de las caiificacianes crediticias a largo
plazo y a corto plaza de Banco Popular par parte de por parte de Moods Investors Services V
Standard & Poo(s RNP Paribas Securities Servkes, Sucursal en Espafla Se ha subrogado en Ia
posicián de Banco Popular en el Contrato de Agenda Financiera del que Banco Popular era
contrapartida del Fonda.

En a Escritura tie Constituciân, está previsto que, en determinados supuestos, a Sociedad
Gestora sustituya a Banco Pastor como administradar de los Préstamos. Hipotecarios. Banco
Pastor suscribio ci 12 tie Julio de 2011 un contratado con EOS SPAIN, en calidad de Administrador
Sustituto, para que éste, en casc tie que fucra necesaric, y cuando asi Ia decidiera Ia Sociedad
Gestora, asumiera, en Lu casa, Ia administraciOn de Ins Préstamos Hipatecarios. A Ia fecha de este
niorme nose han dado las condicones para que a Sociedad Gestora deba tomar dicha decision.

3.4. Otros rlesgos

No Se han identificado atros riesgos patenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
Fondo.
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4. EvoluclOn del Fondo en el ejerciclo 2013

4.1. Amortizaclón antlclpada

La tasa de amortlzacián anticipada del Fonda durante el ejercicic 2013 fue del 3,79%.

El siguiente gráflco muestra Ia evolucian de Ia amor-tizaciOn anticipada desde el iniclo de Ia
operaciän:
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4.2. Morosidad y Fallidos (segün definición do folleto)

La tasa de morosidad de Ia cartera al cierre de 2013 alcanzo
fallida de Ia carters.

el 0,50% respecto del salda viva no

La tasa de fallidos (segân definiclón de folleto) de Ia carters al cierre de 2013 alcsnzó el 1,93%
respecto del saldo vivo de Ia cartera y in 0,45% respecto al saldo inicial de Ia cartera en a Fecha
de Constituciãn del Fonda.

El siguiente gráficc muestra Ia evalucian de Ia morasidad y los fallidas desde el iniclo de Ia
operatiOn:

L.
a V. N fl ‘I . C C

.3 and i2 montht
Othuas (1): Current De’a Caance I o0jj OginaI aLance

4.3. Rentabilidad de los activos

El tipo de interés medic ponderade de Ia cartera de Prestamos Hipotecarios a 31 de diciembre de

2013 hie del 2,12%.
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4.4. Bonos de tItulizacTón: pagos realizados, impartes pendlentes y tipos de Interês vigentes.

La siguiente tabla muestra los datas de los pagos de principal e intereses realizados por el Fonda a
las distintas series de bonos que camponen Ia emisiOn:

A 31 de diciembre de 2013, no hay ningUn imparte pendiente de pago a los Bonos emitidos par el
Fondo.

4.5. Otros Importes pendientes de pago del Fondo

A 31 de diciembre de 2013 Se encuentra pendiente de pago Ia remuneration fija del Préstamo
Participativo por importe de 7.216,Rleuros.

4.6. Acciones realizadas por las Agendas de Callficación durante el ejerciclo

• Con fecha 29 de abril de 2013 Intermoney TitulizaciOn, S.G.F.T., S.A. tuvo
conodmiento de que Moodys Investors Service hab(a revisado a callficaciOn
crediticia de los Bonos de las siguientes series:

- Serie B, tie “A3 (sfi’ a “Baa3 (sfl”
- Serle C, de “Baal (sfl” a “Ba3 (sQ”
- Serie D, de “Baa3 (sf)’ a “B3 (sfl”

• Can fecha 26 de abril de 2013 Intermoney TitulizaciOn, S.G.F.T., S.A. tuvo
conocimiento de que Standard & Poo(s habia revisado Ia califlcaciOn crediticia de los
Bonos de as siguientes series:

- Serie A, de “A (5fl’ a “AA- (sf)’
— Serie B, de “A (sf)” a “A— (sf)”
- Serie C, tie “BBB+ (sf)” a “BB÷ (sf)’
- Serie D, de ‘BBB- (sf)’ a “BB+ (sf)”

Todas estas actuaciones Se han comunicado a Ia CNMV coma “Hechos Relevantes” durante el
ejerciclo 2013.
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5. GeneracTón de flujos de caja en 2013.

Los flujos financieros (principal e intereses) generados pot Ia cartera de activos durante 2013 han
ascenthda a 35 millones de euros, sienda 30 millones en concepto de devalución de principal de
los prestamos y 5 millones en concepto de intereses.

La apllcaciOn de estos flujos Junto con el resto de recursos disponibles del Fonda (tal y como Se
definen en el apartado V.4.2. del Folleto de Emisión) Se han aplicado siguiendo las condiciones
establecidas en el Folleto de EmisIàn (Aplicacion de Fondos, Apartado V.4.2. del Folleto de
Emisián).

6. Rlesgos y mecanismos de cobertura: informaclán del Swap, mejoras de crédito y triggers.

6.1. Principales riesgos de Ia cartera

Tal y como Se ha detallado en el apartado 3 anteñor as principales riesgos de Ia carters son Ia
morosidad y los derivados de Ia concentración sedorial, geográflca y por deudor de Ia cartera.

Además de Ia Permuta de intereses a que Se refiere el apartado 6.2 siguiente, el rondo cuenta con
el Fonda de Reserva y una estructura de prelaciOn y subordination de Bones para mitigar las
consecuencias de las citados riesgos. En el apartado 6.3 Se recce Ia evaluciOn de dichos
mecanismos de cobertura.

6.2. Permuta de Intereses: el Swap

Tal y coma Se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el Fonda de TitulizaciOn cuenta con una
operaciân de permuta de intereses (Swap).

Durante el ejercicio 2013, el Fondo ha pagado en concepto de swap un importe igual a
5.751.180,89 euros y ha recibido per parte de Ia contrapartida un importe de 2.251.051,32 eums.

El pago nato por swap ha side por Ia tanto de 3.500.129,57 euros a favor de a contrapartida del
Swap.

6.3. Evolución de as mejoras crédito dunnte el ejercicic. Situacion a cierre comparada con
situacian Initial.

El Fonda cuenta con un Fando de Reseiva que en a Fecha de Constituclán ascendia a
9.000,000,00 de euros, y can Ia estructura de subordinadén de las diferentes series de bonos,

En Ia que respecta al Fonda de Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2013 era de 4.893.178,33
auras, siendo el nivel minima requerida par las Agencias a dicha fecha de 5.000.000,00 euras.

9
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La siguiente tabla recage as niveles de mejora de crédito de cada una
2013 comparada con Ia mejora de inicial (en Ia Fecha de Ccnstitucon):

0L9013137

de las series a cierre de

En las fechas de pago de 22/03/2013, 24/06/2013, 23/09/2013 y 23/12/2013 ha sido posible
disminuir el lmporte Minima Requerido del Fonda de Reserva ya que Se han cumplido las
condiciones que para este respecto Se recogen ml el apartado V.3.4 del Folleto de Emisithn.

6.4. Triggers del rondo.

Posposiciãn de intereses

No Se han producido las circunstancias que requieren Ia posposiclón de intereses de 1a5 series
suborthnadas.

Las condiciones de pospasicibn de intereses de las series subordinadas Se establecen en el
apartada V.4.2. del Folleto de Emisibn.

Otros triggers del Fondo

No Se ha producido ninguna situaciãn que haya provocado actuación adicional par parte de a

Sociedad Gestora.

7. Perspectivas dcl Fondo

7.1. Flujos de Ins bonos: hTpótesis y cuadros de bonos

La sguiente tabla recoge Ia estimacián de los flujos financieros que generarn 105 Banas baja as
siguientes hipótesis:

- AmortizaciOn anticipada 4,23%

- ripos de interés constantes: Tipos de interés constantes: Se supane que los
préstamos revisan a un tipo de jnterés constante igual al ültimo Euribor publicado
más su correspondiente diferencial.

Bonos lmpone Inicial Protnldn Initial Salda Actual ProtoIón Actual

Serle A 952,000.000,00 96,20% 470% 194491965,20 8366% 1545%

Serle B 17.300.OOD,00 1,73% 2,97% 17.300.000,00 7,44% 1101%

Serle C 14.200000,00 1,42% 1,55% 14.20000000 6,11% 4,90%

Serle D 6.500.000,00 065% 090% 5.500.00000 2B0% 2,10%

rondo de Re,erv 9.000.000.00 0.90% 4.E93.1YS.33 2.10%

10
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Tasa tie fallidos de 0,48% (Sumatorlo de a tasa tie nuevos fallidos de los ultimos 12

Recuperaciones del 75% a los 12 meses.

meses)

-
-

Saldo mInai L sajdo Nominal -

Focha Pondionts Pnncipal Inrnrcses Pondinte PrlndpI Intereses

14t1 i 1 b4.4U1.t a) 1 1.U.LJ.LMJ

24,03/2014 166.775.78320 7.716 202.20 232 51540 17.300.000.20 0,00 30.30514

23/06.2014 179.147.77660 7 627.966,60 22328020 7.3C0.0D00D 0,00 30.30614

2Z’001O?4 171.751.92060 739565600 214,237,40 11.300.000.00 0,00 30306.14

22)12/2014 164.571167.60 718075280 205 367.00 17300.000,00 0,00 30.306,14

2310312015 157.576.94600 5994 221,00 196,729,00 17 300.000,00 0.00 30306.14

22/05/2015 150.742.610,20 5.634.33660 188.359,60 17.300.000,00 0,00 30.306,14

2210912015 144.074.795,50 6557.81440 182,202,80 17.300.000.00 0.00 30.632,30

22112/2015 137.556,283,60 6518512,00 72.294,20 17.300.000,00 0.00 30.306,14

22103/2016 131.169.161.00 6,357,102,80 164,502,00 17.300.000.00 0,00 30.306,14

22(06/2016 124,926 955,40 6242,225,60 158.537,60 17.300.000,00 0.00 30632,30

22/09/2016 116 839.611,60 6057.34360 151.03400 17,300.000,00 0,00 30632,30

22/12)2016 112,894.163.20 5.945.448,60 142,087,40 17,300 000,00 0,00 30,306,14

22(03,2017 107.090 609.60 5.603 553,60 133.525,60 17.300.000,00 0,00 29972,25

22)06,20,7 101 451.750,40 5.638 559,20 129.45S,20 17.300.000,00 0,00 30638,30

22109/2017 95.988.263,60 545348550 122,655,00 17.300.000,00 0.00 30.638,30

221120017 90.675 52260 5 372.7’1.20 114.766,80 17.300,000.D0 DOD 3030614

22/03/2018 85.603 622,00 5 17200060 1U7363,00 17.30€ 00Q00 0,00 299Th 25

2206)201 80 483.575,60 5.01694240 103.31650 17.300.000CC 0.30 3063830

24,032010 75.615 989.50 4.665 5& 80 99.37460 17.300.000.00 0.00 3130435

24/122010 70.885 413.00 472957880 9042300 17300.00000 0.00 30 3,14

22’03/2019 68.292.382.00 4.59403100 81.962,40 17300.00000 0.00 29306.20

2410612016 61.829 56760 446251420 81.8,20 17300000 CC 000 31.30435

23,0912010 000 61829 567.20 73881,60 C,CD 17300000.03 30 3.14

NOC NOD
Saldo Non nM Saido Nominal

Fecha Pondionte Principal Interesas Pondienta Principal interoses

3/1Z’20U, 14.2UU-000.U0 QUO.000.00

24103/2014 14.200.000.00 0,00 41.028,06 6.500,000,00 0,00 50.819,00

23/06/2014 14,200.000.00 0.00 41.028,08 6.500.000,00 0,00 50.819,60

22/09/2014 14.200.000,00 0,00 41.028,06 6.500 000,00 0.00 50.819,60

22/12/2014 14.200.000,00 0,00 41.028,06 6.500 000.00 0,00 50.819,60

23(03/2015 14.200.00000 0,00 41.02506 6.500 00000 0.00 50.81960

22/06/2015 14,200.000.00 0,00 41.025,06 6.500,000,00 0,00 50.619,60

22/09/2015 14.200,000,00 0.00 41.478,20 6.500 000,00 0,00 51.377,95

22/1212015 14.200.000,00 0,00 41.028DB 6500000,00 0,00 50.819,60

22/03,2016 14200.000.00 0,00 41,026.0€ 6500.000.00 0.00 50.819,60

2210€f2C16 142)2003,00 0.00 41.47820 6500013,00 0,00 51,377.95

22’0S.’2016 14.200.000,00 0.00 41 478,20 6,500,000.C0 0,00 $1377.95

22’12)2016 142-00.000,00 0,00 41.02836 6.500.00003 000 50.61960

22’03,’2017 14210.000,00 0,00 4057650 6.500 000.0-3 000 5C.261,25

22/06(2017 14.2-00 000,C0 0.00 41.47620 6 500.030,00 0.00 51.37795

210920,7 14.200.000,00 CCC 41.476,20 6 503000.00 000 51.277,95

22,12,2017 14200 000,03 3.00 41.C29.06 6500.00000 000 50.81960

22)012016 l’2D0 000,00 0,00 40.576,50 6 503020.00 0.00 50.25125

22)06,2015 142CC 00000 0,00 41.475,20 6.523 203,03 000 51.3795

2409/2018 T4,200 000,00 0.00 42,379,20 6 500 000,00 0,00 52.495,30

24112)2016 14,200,000,00 aDa 41,020.06 6500.00000 0,00 50.819,60

22103/2018 14,200,000,00 0,00 39.674,80 6.500.000,00 0,00 49.144,55

24/06/2019 14.200,000,00 0,00 42.37990 6.500.000.00 0,00 52.495,30

23109/2015 0,00 14.200.000,00 41020.06 0.00 6.500 000,00 50-819.60

II
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72. Liquidación anticipada

En base a los modelos de Ia Sociedad Gestora y suponiendo una evolución similar del Fondo a Ia
del presente ejercicio, durante el prOximo ejercicio no se producirá Un suceso do liquidaciOn
anticipada en los términos recogidos en el apartado 111.10.1 del Folleto de Emisión.

Bajo el supuesto de rontinuidad del Fonda y las hipótesis utilizadas en el apaflado 7.1 anterior, el
vencimiento final del mismo Se estima para Ia fecha de pao correspondiente al 23 de septiembre
de 2019.

No obstante lo anterior, no existe garantia de que Se pueda producir alguno de los supuestos de
IiquidaciOn anticipada que Se recogen en el Folleto do Emisión durante el próximo ejercicio.

7.3. Hechos postedores al cierre.

Nose ha producido ningün hecho posterior al cierre del ejercicic 2013.

El informe do gestión incluye Ia infarmacian contenida en el modelo do estado financiero

pflblico 5.05.5 referente a otra informacian de los activos y pasivas.

12
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