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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Intermoney Titulización, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulización, SA.

Hemos auditado las cuentas anuales de Cédulas Grupo Banco Popular , Fondo de Titullzación de
Activos, que comprenden el balance de siftación al 31 de diciembre de 2013, Ia cuenta de perdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y Ia memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Adminisfradores de la Sociedad
Gestora del Fondo son responsables de Ia formuiación de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo
con ci marco normativo de infonnación financiera aplicable al Fondo (que se identifica en Ia Nota 2 de
la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criteños contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opiniOn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el frabajo realizado de acuerdo con Ia normativa reguladora de la actMdad de auditorla de
cuentas vigente en Espafla, que requiere el examen, mediante la rcalizaciOn de pruebas selectivas, de Ia
evidencia justificativa de las cuentas anuales y Ia evaluacion de si su presentación, los principios y
critedos contables utilizados y las estimaciones realizadas, están de acuerdo con el marco normativo
de informaciOn financiera que resulta de aplicaciOn.

En nuestra opiniOn, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, Ia imagen fiel del patrimonio y de Ia situaciOn financiera de Cédulas Grupo Banco
Popular , Fondo de TitullzaciOn de Activos, al 31 de diciembre de 2013, asI como de los resultados de
sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de información financiera que resulta de aplicación y,
en particular, con los pHncipios y etitetios contables contenidos en el mismo.

El informe de gestión adjunto del ejercicio 2013 conbene las explicaciones que los Administradores de
Ia Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre Ia sitnaciOn del Fondo, Ia evoluciOn de sus
negocios y sobre otros asuntos y no fonna parte integrante de las cuentas anuales. Hemos veñflcado
que Ia informacion contable que contiene el citado informe de gestiOn concuerda con Ia de las cuentas
anuales del ejercicio 2013. Nuestro tabajo como auditores se limita a Ia veñficacion del infonne de
gesfion con ci alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisiOn de informaciOn
distinta de la obtenida a parfir de los registros contables del Fondo.
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE AaIV0S

BALANCES DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2013 y 2012

(Expresados en miles de euros)

A) ACTIVO NO CORRIENTE

Activas financleros a lar6o plaro

Valares representatvos de deuda
Derechos de Crédito
Cédulas Hipotecarias

Derivados
Otros actlvos financieros

Activos par Impuesto diferido

Otros activos no carrientes

B) ACT1VO CORRIENTh

Activos no carrientes mantenidos para Ia yenta

Activos financieros a cotta plaza

Deudores y otras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de Credito
Cédulas Hlpotecarias
Intereses V gastos devengados no vencidos

Derivados
Otros activas financieros

Ajustes par perlodificadones
Camisiones
Otros

Efectivo y atros activos liquidas equivalentes

Tesoreria
Otros activos liquidos equlvalentes

- 2350000

- 2350000

6 - 2350000

- 2350000

ACTIVO Nota 2013 2012

305659 69254

305 633 69 123

6 305 633

30D 000
5 633

69 123

69 123

8 5 127

5 127

7 21 4

21 4

TOTAL ACTIV0 305659 2419254



OIOhtEUROS 0L5947578

CLASE 8.
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Of EURO

(Expresados en miles de euros)

PASIVO

A) PASIVO No CORRIENTE

Provisiones a largo plaza

Pasivos financleros a larga plazo

Obllgaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Derivados
Otros pasluos financieros

Pasivos par Impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

Provisiones a coda plaza

CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE AGIVOS

BALANCES DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2013 y2O12

______________________________________________________________

Nota 2013 2012

- 2350000

- 2350000

9 - 2350000

- 2350000

305 664 69 421

305 625 69 031

9 305625 69031

300000 -

5625 69031

8 39 390

29 97

8 92
21 5
10 293

C) NVSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS 1’ GASTOS

RECONOCIDOS 10 (5) (167)

Activos financleros disponibles para Ia yenta - -

Coberturas de flujos tie efectivo - -

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos -

Gastos de constituclón en translciôn 5 (5) (167)

305659 2419254

Pasivos financleros a corto plaza

Acreedores y otras cuentas a pagar

Obilgaclones y otros valores negoclables

Series no subordinadas
Intereses V gastos devengados no vencidos

Deudas con entidades tie crédlto
Derivados
Otros pasivos financleros

Ajustes par perlodificaciones

Comisiones
Comlsión socledad gestora

Otras comisiones
Otros

TOTAL PASIVO
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2013

67 923

67 640
283

2012

106 109
105 891

218

Intereses y cargas asimliados

Obllgadones y otros valores negoclables

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financleros

A) MARGEN DE INTERESES

Resultado de operaciones financleras (neto)

Dlferenclas de camblo (neto)

(67 672) (105 844)

9 (67550) (105750)

B (122) (94)

251 265

Otros Ingresos de explotaclón 1

Otros gastos de explotaclón

Servicios exterlores
Tributos
Otros gastos de gestiOn corriente

ComlsiOn de sociedad gestora
Comisiôn administrador
ComisiOn del agente financlero/pagos
ComisiOn variable — resultados realizados

Otros gastos

Deterloro de activos financieros (neto)

Deterloro neto de Derechos de Crédito (-)

Dotaclones a provisions (neto)

Ganancias (pérdidas) en Ia baja de activos no corrientes en yenta

Repercuslón de otras pérdidas (gananclas)

RESULTADO ANThS DE IMPUESTOS

lmpuesto sobre beneficios

10 (252) (265)

(162) (123)

11

(90) (142)

(90) (141)

(1)

CUENTAS DE PERDIDAS V GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL SERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31

DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

(Expresadas en miles de euros)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota

Intereses y rendimlentos asimilados

Derechos de Crédito

Otros activos flnancleros

6
B

RESULTADO DEL PERIODO
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 5, FONDO DE TITULIZACIÔN DE AaIVOS

ESTADOS DE FLWOS QE EFEIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2013 V 2012

(Expresados en miles de euros)

A) FLUiDS DE EFEaIV0 PROVENIENTES DE AalvlDADEs DE EXPLOTACION

Intereses cobradas de las actlvas titulizados

Intereses pagadas par valares de tltulizaclOn

Intereses cabradas/pa8adas netos par aperaclanes de derlvados

lntereses cobradas de Irwersianes flnancleras

Intereses pagadas de prestamas y créditos en entldades de crédito

Otros Intereses cobradas/pagadas (neta)

Comisiones y gastos par servicios financieros pagadas par el Fonda

Corlsiones pagadas a Ia saciedad gestara

Comislones pagadas par adrninistraclán de activas titulizadas

Camisianes pagadas al agente financiera

Camislanes variables pagadas

Otras camislanes

Otras fiujas de caja provenlentes de aperaclones del Fonda

Recuperaclones de fallidas y atras activas adqulrldas

Otras

B) FLUiDS DE EFEGIVD PROCEDENTES DE AGIVIDADES

INVERSIONJFINANCIACION

Fluja de caja netas par emlsión de valares de tltulizaciOn

Flujos de caja par adqulslcion de actlvas financleras

Flujas de caja netas par amartizaclanes

Cobras par amartizaciOn de Derechas de Crédita

Pagas par amartizaclon de valares de titulizaclOn

Otras flujas pravenlentes de operaclanes del Fonda

Cabras par canceslanes de préstamas a disposiclanes de crédltas

Pagas par amartizaclón de prdstamas a créditas

Cabras Derechas de Crédlta pendlentes de lngresa

Otras deudores y acreedares

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO 0 EQUIVALENTES

2013 2012

17 4

(175) (137)

(175) (141)

- 4

1 -

1 —

17 4

Efectiva a equivalentes al camlenza del periada

Efectiva equivalentes al final del periada

4

ThU CENT1MOS
DE EURO

Flujo de caja neto par Intereses de as aperaclanes 191

131 131
(130 956)

16

141
105 891

(105 750)

2050000
(2 050 000)

21 4
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 5, FONDO DE TITULIZACIÔN DE Aalvos

ESTADOS DE INGRESOS V GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

(Expresados en miles de euros)

2013 2012

1 Actlvos financleros disponibles pars Is yenta - -

Ganancias (pérdidas) par yaloraclOn

Importe bruto de as ganancias (pérdidas) por valoraciOn -

Efecto fiscal - -

Importes transferidos ala cuenta de pérdidas y ganancias - -

Otras reclasificaciones - -

lmportes repercutidos ala cuenta de pasivo en el periodo -

Total Ingresos v gastos reconocidas por actlvos financleros disponlbles pars Ia vents -

2 Cobertura de los flujos de efectlvo - -

Gananclas (pérdldas) par valoraciOn

Importe bruto de las gananclas (pérdidas) porvaloraciOn - -

Efecto fiscal - -

Importes transferidos a (a cuenta de pérdidas y gananclas - -

Otras reclaslficaciones — -

lmportes repercutldos ala cuenta de pasivo en el perlado -

Total Ingresos y gastos reconocldos par coberturas contables -

3 Otros Ingresos/ganancias y gastos/pérdldas reconocldos - -

Importe de otros lngresos/gananclas y gastos/pErdidas reconocidos directamente - -

en el balance en el periodo

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoraclOn - -

Efecto fiscal -

lmportes transferidos ala cuenta de pérdidas y gananclas 161 123

Impones repercutidos a Ia cuenta de pasivo en eI periado (161) (123)

Total Ingresos y gastos reconocidos por otros Ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRSOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2÷3)



?I:MB1 E
DEL E$TDQ*

CLASE 8.

0L5947582

CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 5, FONDO DE TITULIZACIÔN DE ACTIVOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL SERCICIO 2013

(Expresada en miles de euros)

1. Reseña del fondo

CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 5, Fondo de Titulizacjón de Activos (en adelante el “Fonda”),

se constituyó el 27 de abril de 2011, con sujeclén a Ia previsto en el Real Decreto 926/1998, de 17

de diciembre de 2010, en Ia ley 19/1992, de 7 de julio, sabre Regimen de Sociedades y Fondo5 de

Inversion Inmobiliaria y sabre Fondas de TitulizaciOn de Activos, y en Ia Ley 24/1988, tIe 28 tIe

Julio, del Mercado tIe Valores. La verificaciOn y registro del Folleto del Fondo en Ia ComisiOn

National del Mercado tIe Valores se realizO con fécha 26 de abril de 2011.

Su actividad cansiste en Ia adquisiciOn tIe Activos, en concreto, tIe 94 Cedulas Hipotecarias

nominativas y en Ia emisiOn tIe Bonos de Titulización tIe Activos, por un importe de 2.350.000

miles tIe euros (Nota 9). La adguisición tIe los activos y el desembolso tIe los Bonos tIe TitulizaciOn

se produjeron el 27 tIe abril de 2011 vS de mayo tIe 2011, respectivamente. (Nota 9).

Para Ia constituciOn del Fonda, Grupo Banco Popular (en adelante, el Cedente) emitiO Cédulas

Hipotecarias que fueron suscritas por & Fonda cuyo desgiose por las entidades emisoras era el

siguiente:

Entidad Cedente Derechos de Crédlto

Banco Popular Españal

Ba ncopopular-e.com

2 050 000
300 000

2 350 000

Con fecha 31 de Julio de 2013 tuvo lugar Ia amortizaciOn anticipada

Hipotecarias emitidas par Banca Popular. S.A.

Par Ia tanto, a 31 de diciembre de 2013 el saldo viva tIe [as Cédulas

que a Ia Fecha de ConstituciOn del Fonda.

voluntaria de las 82 Cédulas

Hipotecadas no es el mismo

El Fonda carece de personalidad juridica y es gestionado par InterManey TitulizaciOn, Sociedad

Gestora de Fondos de TitulizaciOn, S.A. (en adelante, Ia Sociedad Gestora). La gestián y

administracion tIe los activos corresponde a Ia Sociedad Gestora sin asumir ninguna

responsabilidad par el impago de las cédulas agrupadas en el Fonda. La Sociedad Gestara obtiene

par dicha gestión una camisión de administraciOn igual a 0,6 puntos básicos sabre el saldo de las

cédulas hipotecarias, pagadera en cada fecha de pago.

TRES CENflMOS
DE EURO

a
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TRES CENflMOS
DE EURO

a) Imagen uiel

b) Principios contables no obligatorios

El precio total de Ia cesi6n de las Cthdulas Hipotecarias será igual al precio de suscripción de los

Bonos emitidos, descontando el importe para Gastos de Emisión y ha sido abonado por Ia

Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al Cedente en Ia Fecha de Desembolso, una

vez que el Fondo hubo recibido el precio de suscripción de los Bonos emitidos

2. Bases de presentación de las Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales comprenden el Balance de SituaciOn, Ia Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el

Estado de Flujos de Efectivo, el Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos y Ia Memoria, de Ia que

forman parte los estados financieros püblicos Sfl5.01, S.05.02, 5.05.03, 5.05.04, 5.05.05, adjuntos

en el Anexo I.

Las Cuentas Anuales, Ia informacián pOblica periódica y los estados reservados de informaciân

estadIstica se han redactado con claridad, mostrando Ia imagen fiel de Ia situacián financiera,

flujos de efectivo y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos establecidos en

Ia Circular 2/2009, de 25 de marzo, de Ia Comisión Nacional de Mercado de Valores, sobre normas

contables, Cuentas Anuales, estados financieros pâblicos y estados reservados de informacion

estadistica de los Fondos de Titulización y las modificaciones incorporadas a ésta mediante Ia

Circular 4/2010, de 14 de octubre, de Ia ComisiOn Nacional de Mercado de Valores.

En Ia preparaciân de las presentes Cuentas Anuales, los Administradores de Ia Sociedad Gestora

no han utilizado ningün principlo contable no obligatorio.

c) Errores y cambios en las estimaciones contables

Durante los ejercicios 2013 y 2012 nose ha producido ningün error que tenga efecto significativo

ni en los resultados del año ni en el balance.

d) Aspectos criticos de Ia valoración y estimacián de Ia incertidumbre

La preparatiOn de las Cuentas Anuales exige el uso por parte de Ia Sociedad Gestora de ciertas

estimaciones y juicios en relación con el future que se evalüan continuamente y se basan en Ia

experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen

razonables bajo las circunstancias.

2
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II

TEES cENnMOS
DE EURO

La informaciOn incluida en las presentes Cuentas Anuales es responsabilidad de los

Administradores de Ia Sociedad Gestora. En las presentes Cuentas Anuales se han utilizado, en su

caso, estimaciones para Ia valoraciOn de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y

compromisos que han sido realizadas por Ia Alta Dirección de Ia Sociedad Gestora y ratificadas por

sus Administradores siguiendo los criterios establecidos en Ia Circular 2/2009 de Ia CNMV y las

modificaciones incorporadas a ésta en Ia Circular 4/2010 de 14 de octubre, de Ia ComisiOn

Nacional del Mercado de Valores.

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con Ia mejor informacian disponible a

31 de diciembre de 2013 y 2012 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos que

puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarles en cualquier sentido en los prOximos

ejercicios. Dicha mod ificaciOn se realizará, en su caso, de forma prospectiva, reconaciendo los

efectos del cambio de estimacian en Ia correspondiente cuenta de perdidas y ganancias.

Los Administradores de Ia Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una de

las cifras que se desgiosan en las presentes Cuentas Anuales, además de las cifras del ejercicio

2013, las correspondientes al ejercicia 2012.

Los principios contables y normas de valoraciOn más significativos utilizados por Ia Sociedad

Gestora en Ia elaboración de las Cuentas Anuales del Fondo han sido los siguientes:

Las presentes Cuentas Anuales, salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de

efectivo, se ban elaborado en funcian de Ia corriente real de bienes y servicios, con independenda

de Ia fecha de su pago o de su cobro.

l.os ingresos y gastos se registran contablemente en funciOn de su periodo de devengo con

independencia de cuando se produce su cobro o pago.

Son todos aquellos costes en los que incurre el Fondo, par su constituciOn, par Ia adquisiciOn de

sus activos y por Ia emisián de sus pasivos financieros.

Dc acuerdo con Ia Circular 2/2009 de Ia CNMV, estos gastos se llevaràn contra Ia cuenta de

pérdidas y ganancias del ejercicia en el que se producen.

3

e) ComparaciOn de Ia información

3. Criterios contables

3.1 Principio del devengo

3.2 Reconocimiento tie ingresos ygastos

3.3 Gastos de constitucián
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3.4 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican en el balance de situaciOn de acuerdo con los siguientes

criterios:

- Préstamos y partidas a cobrar que incluye los activos financieros que, no siendo

instrumentos de patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable

y no se negocian en un mercado activo. No se incluirán aquellos activos financieros para los cuales

el tenedor pueda no recuperar sustancialmente toda Ia inversiOn inicial, por circunstancias

diferentes al deterioro crediticio. Se incluiràn en esta categorla los Derechos de Credito de que

disponga el Fonda en cada momenta.

Los activos financieros se valorarán inicialmente, en general, par su valor razonable.

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento y los préstamos y partidas a cobrar se valorarán

posteriormente par su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en Ia cuenta

de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Par caste amortizado se entiende el coste de adquisiciOn de un activo financiero corregido por los

reembolsos de principal y Ia parte imputada en Ia cuenta de pérdidas y ganancias, mediante Ia

utilizaciOn del método del tipo de interés efectivo, de a diferencia entre el caste inicial y el

correspondiente valor de reembolso al vencimiento y menos cualquier reducciOn de valor par

deterioro reconocida directamente como una disminución del importe del activo 0 mediante una

cuenta correctora de su valor. En el caso de que se encuentren cubiertas en operaciones de

cobertura de valor razonable, se registran aquellas variaciones que se produzcan en su valor

razonable relacionadas con el riesgo a con los riesgos cubiertos en dichas operaciones de

cobertu ra.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizaciOn que iguala exactamente el valor de un

instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo argo de Ia vida esperada del

instrumento, a partir de sus condiciones contractuales, tal coma opciones de amortizaciOn

anticipada, pero sin considerar pérdidas por riesgo de crédito futuras. Para los instrumentos

financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de interés

contractual establecido en el momento de su adquisiciOn mãs, en su caso, las comislones que, por

su naturaleza, sean asimitables a tin tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos de

interés variable, el tipo de interés efectivo coincide con Ia tasa de rendimiento vigente por todos

105 conceptos hasta Ia primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a tener lugar.

3.5 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se registran inicialmente a su valor razonable, tal y como se define para los

activos financieros en Ia Nota 3.4.

4
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Las variaciones en el valor en libros de los activos financieros so registran, en general, con

contrapartida en Ia cuenta de pérdidas y ganancias, diferenciándose entre las que tienen su

origen en el devengo do intereses y conceptos asimilados, quo so registran en el epigrafe do

lntereses y rendimientos asimilados, y las que corresponden a otras causas, que so registran, por

su importe neto, en eI eplgrafe de “Resultados do operaciones financieras” do Ia cuenta do

perdidas y ganancias.

El epigrafe do “Activos dudosos” recoge el importe total de los Derechos do Crédito que cuentan

con algün importe vencido por principal, interoses o gastos pactados contractualmente, con más

de tres meses tie antiguedad, asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su

reembolso total (principal e intereses) en los términos pactados contractualmente. También se

incluyen dentro de esta categorla los importes de todas las operaciones del Fondo con un mismo

deudor cuando los saldos clasificados como dudo5os como consecuoncia de impagos sean

superiores al 25% do los importes pendientes do cobro.

Los pasivos financieros incluidos en Ia categorla “Débitos y partidas a pagar” se valorarán por su

coste amoflizado. Los intereses devengados so contabilizarán en Ia cuenta tie pérdidas y

ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Las variaciones en el valor en libros de los pasivos financieros so registran, en general, con

contrapartida en Ia cuenta de pérdidas y ganancias, diferenciándose entre las qua tienen su

origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados, que se registran en el epigrafe de

“Intereses y cargas asimiladas”, y las que corresponden a otras causas, que se registran, por su

importe neto, en el epigrafe de “Resultados do operaciones financieras” de Ia cuenta de pérdidas

y ganancias.

3.6 Deterioro del valor de los activos financieros

La metodologia del Deterioro del valor de los activos financieros está basada en el Anejo IX de Ia

Circular 4/2004, do 22 do diciembre, del Banco de Espana, modificada por Ia Circular 3/2010, do

29 do jun10, para permitir Un tratamiento consistente con el empleado por entidades con

similares activos (entidades de crédito).

Un activo financiero so considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros

para reflejar el efecto do su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva do que se ha

producido un evonto, o el efecto combinado do varios de ollos, quo dan lugar a un impacto

negativo en los flujos de efectivo futuros quo so ostimaron on el momento do formalizarse Ia

transacciOn.

En Ia estimación de los flujos do ofectivo futuros do instrumentos que cuenten con garantlas

reales, siempre quo Estas se hayan considerado on Ia cesiOn del instrumonto 0 figuron on Ia

información facilitada a los titularos de los pasivos emitidos por el Fondo, so tendrán en cuonta

los flujos quo se obtendrian de su realizacián monos el importe de los costos implicados on el

proceso do yenta.

Thu CENflMOS
bE EURO
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Como criterio general, Ia correccián del valor en libros de los instwmentos financieros, par causa
de su deterioro, se efectUa con cargo a Ia cuenta de perdidas y ganancias del periodo en €1 que tal
deterioro se manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los
activos. Las recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de
producirse, se reconocen en Ia cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro
deja de existir 0 se reduce y tendrán como limite €1 valor en libros del instrumento financiero que
estaria reconocido en Ia fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota Ia recuperaciOn de cualquier importe registrado (o cuando Ileve 12
meses de impago indistintamente), éste se da de baja del balance, sin perjuicio de las actuaciones
que pueda Ilevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobra mientras no se hayan
extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripción, condonaciOn u otras causas,

De acuerdo con Ia previsto en Ia Circular 2/2009, en el calculo de las perdidas par deterioro de un
grupo de activos financieros se prevé Ia posibilidad de utilizar madelos basados en métodos
estadisticos. En este sentido, Ia Sociedad Cestora del Fondo considera que Ia metodologla ms
representativa para Ia estimaciOn del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en
cuenta las caracteristicas de dichos activos es Ia basada en Ia estimaciOn de los porcentajes de
deterioro, de acuerdo con Ia antiguedad de Ia deuda vencida e impagada y con el calendario
previsto en Ia Norma 13 de Ia Circular 2/2009 de Ia ComisiOn Nacional del Mercado de Valores y
sus modificaciones posteriores.

3.7 Comisiones

- Comisiones financieras

Son aquéllas que fortran parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operaciOn
financiera y se imputan a Ia cuenta de perdidas y ganancias a 10 largo de Ia vida esperada de Ia
operaciOn como un ajuste al caste o rendimiento efectivo de Ia misma.

- Comisiones no financieras

Son aquéllas derivadas de las prestaciones de servicios y pueden 5urgir en Ia ejecuciOn de un
servicio que 5€ realiza durante Un periodo de tiempo y en Ia prestación de un servicio que se
ejecuta en un acto singular.

0L5947587
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3.8 Impuesto sabre beneficios

El Fondo tributa en el régimer general del lmpuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo

dispuesto par el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, par el que se aprueba el Texto

Refundido de Ia Ley sobre el Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por Ia Ley

35/2006, de 28 de naviembre, del Impuesto sabre a Renta de las Personas Fisicas y de

modificación parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre Ia Renta de no

Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre

Sociedades en el 30%.

Asimisma, de acuerdo con Ia previsto en Ia Disposiciôn Transitoria trigesimo primera de a Ley

2/2010, de 1 de marzo, par Ia que se trasponen determinadas Directivas en el ambito de Ia

impasición indirecta y se modifica Ia Ley del Impuesta sobre Ia Renta de no Residentes para

adaptarla a Ia normativa comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan

reglamentariamente las normas relativas a Ia deducibilidad de las correcciones valorativas por

deterioro de valor de los instrumentos de deuda valarados por su caste amortizado que posean

los fondos tie titulización hipotecaria y los fondos de titulizaciOn de activos, se aplicarán los

criterios establecidos para las entidades de crédita sobre Ia deducibilidad de Ia cobertura

especIfica del riesgo tie insalvencia del cliente.

El lmpvesto sobre beneficios a equivalente se considera coma un gasto y se registra, en general,

en el epigrafe de “Impuesta sobre beneficios” de Ia cuenta de pérdidas y ganancias.

El gasto del epigrafe de Impuesto sobre beneficios viene determinado por el impuesta a pagar

calculado respecto a Ia base imponible del eiercicio, una vez consideradas las variaciones durante

dicho ejercicio derivadas de las diferencias temporarias, de los créditos por deduccianes y

bonificaciones y de bases impanibles negativas. La base imponible del ejercicio puede diferir del

Resultado neto del ejercicia presentado en Ia cuenta tie pérdidas y ganancias ya que excluye las

partidas de ingresos a gastos que son gravables a deducibles en otros ejercicios y las partidas que

nunca Jo son.

Dado que durante el ejercicia comprendido entre el ide enero y el 18 de diciembre de 2013 y el

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 Ia base imponible resvltante de Ia actividad

del Fondo ha sido de cero, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sabre Beneficios

(Nota ii).

ThES CENTIMO5
CE EURO
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El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el

reconocimiento y Ia cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las

diferencias temporaries originadas por Ia diferente valoraclén, contable y fiscal, de los activos y

pasivos del Fondo. Las diferencias temporaries imponibles dan luger a pasivos por impuesto

diferido, mientras que las diferencias temporaries deducibles y los créditos par deducciones y

ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a adivos por impuesto

diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o

abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos

reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en

dicho capItulo.

La cuantificacián y valoraciOn de dichos activos y pasivos se realizará considerando los tipos de

gravamen esperados en el momento de su reversion, segUn Ia normative que esté vigente 0

aprobada y pendiente de publicaciOn en Ia fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con Ia forma

en que racionalmente se prevea recuperar o pager el activo o el pasivo.

En base a lo anterior y dado que en función de las condiciones previstas en el folleto del Fondo en

cuanto a su operative, se establece que anualmente los ingresos y gastos del rondo se equilibren

durante toda Ia vida del mismo, los Administradores de Ia Sociedad Gestora estiman que Ia

liquidacián de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto active como pasiva, es remote

con Ia que en funciOn de lo previsto en Ia normativa contable vigente no se registran activos ni

pasivos por impuestos diferidos.

Las Cuentas Anuales del Fondo se presentan en euros, que es Ia moneda de presentación y

funcional del mismo.

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de

sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a Ia

fecha de los estados financieros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe 0

momenta de cancelaciOn, al vencimiento de las cuales y pare cancelarlas, el Fondo espera que

deberä desprenderse de recursos que incorporan beneficios econômicos. Dithas obligaciones

pueden surgir por los aspectos siguientes:

a

3.9 Moneda funcional

3.10 Provisiones y pasivos contingentes

Una disposiciOn legal o contractual.
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La evoluciOn prãcticamente segura de Ia regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que el Fonda no podrá sustraerse.

Son pasivos contingentes as obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia está condicionada a que ocurra 0 no, uno o más eventos futuros
inesperados, Los pasivos contingentes incluyen las obligaciones actuales del Fonda cuya
cancelaciOn no sea probable que origine una disminución de recursos que incorporan beneficios
econàmicos o cuyo importe, en casos extremadamente raros, no pueda ser cuantificado con Ia
suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican coma probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud de
que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su apariciOn es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las Cuentas Anuales del Fondo todas las provisiones significativas

con respecto a las cuales se estima que Ia probabilidad de que se tenga que atender Ia obligación

es mayor que de Ia contrarlo. Los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas Anuales

sino que se informa sobre los mismos a no ser que se con5idere remota Ia posibilidad de que se

produzca una salida de recursos que incorporen beneficios económicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideración Ia mejor información disponible sobre

las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las mismas

5on utilizadas para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron reconocidas,

procediéndose a su reversiOn, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir a

disminuyen.

3.11 Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

En éste epigrafe se recogerà el saldo neto, con el signo que corresponda, que resulta de los

siguientes conceptos:

Coberturas de flujos de efectivo: en esta partida se incluyen los ajustes, netos del
correspondiente efecto impositivo, derivados de Ia valoraciOn a valor razonable de los
instrumentos designados como coberturas contables de flujos de efectivo.

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos.

9
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Gastos de constitution en transitiOn: en el caso de que a Ia fecha de entrada en vigor de Ia

nueva Circular nose hubieran amortizado completamente los gastos de constitución segün

a normativa anterior, los importes pendiente5 de amortizatiOn podrán ser reconocidos en

Ia cuenta de Castos de constituciOn en transiciOn del epigrafe de Ajustes por repercusiOn en

balance de ingresos y gastos reconocidos, procediendo a 5u amortizaciOn en el periodo

residual segün Ia normativa anterior, salvo que se decida su cancelaciOn de forma

acelerada, con cargo a Ia cuenta Otros gastos de explotaciOn de Ia cuenta de pérdidas y

ganancias. La amortizatiOn diferida de los gastos de constitution deberà quedar

debidamente explicada en las notas de Ia memoria de las Cuentas Anuales.

4. Gestidn del riesga de instrumentos financieros

4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades del Fonda están expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (en

concreto al riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito, y riesgo de amortizaciOn anticipada. El

Fondo ha contratado en La Fecha de ConstituciOn con terceros distintos instrumentos para su

cobertura en los términos descritos en el Folleto de EmisiOn.

La Sociedad Gestora controla y aplica los procedimientos establecidos en los contratos firmados

en Ia Fecha de ConstituciOn en Ia administration dcl Fondo, incluidos aquellos relativos a los

derivados de cobertura, a Ia administraciOn de los préstamos y a los de otros servicios financieros

prestados por el Fondo de los que se pudiera derivar riesgo de contrapartida.

a) Riesgo de mercado

- Riesgo de tipo de interés

El Fondo no presenta exposiciOn a riesgo de tipo de interés a Ia fecha de referenda tie las Cuentas

Anuales al estartodos sus activosy pasivos referenciados a tipo de interés fijo.

b) Riesgo de credito

El riesgo de credito nace de Ia posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones

contractuales de las contrapartes del Fondo 251 como impago del conjunto de Derechos de

Crédito de Ia cartera titulizada del Fonda.

0L5947591
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A continuación se muestra el nivel máximo de exposición del riesgo de crédito a 31 de diciembre

de 2013 asumido por el Fondo, distinguiendo entre partidas corrientes y no corrtentes:

AaIvo

AGIVO CORRIENTE

Cédulas Hipotecarias

Intereses y gastos devengados no vencidos

A continuacián se muestra el nivel máximo de exposldán del riesgo de crédito a 31 de diciembre

tie 2012 asumido por el Fonda, distinguiendo entre partidas corrientes y no corrientes:

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Cédula5 Hipotecarias

ACTIV0 CORRIENTE
Intereses V gastos devengados no vencidos

Periodificaciones

c) Riesgo de liguidez

El riesgo tie iiquidez hace referenda a (a capacidad tie una instituciân para hacer frente a todos

sus compromisos tie pagos tanto en situaciones de normalidad coma en determinadas situaciones

excepcionales.

El Fondo se ha estructurado teniendo en cuenta este tipo de riesgos de acuerdo con los requisitos

establecidos par las agendas de califlcacion para otorgar Ia calificaciOn a los bonos emitidos.

2013

Miles de euros

Préstamos y panldas a Instrumentos

cobnr (Nota 6) Financieros TDtaI

300 000 - 300000
5633 - 5633

305 633 - 305 633

2012
Miles de euros

Préstamos y paftldas a Instrumentos

cobra (Nota 6) Financieros Total

2350000 - 2350000

2350000 - 2350000

69 123 - 69 123

127 - 127

69250 - 69250

11
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La table siguiente presenta un análisis de los pasivos financieros del Fondo que se liquidarán par

el neta agrupados par vencimientas de acuerdo con los plazas pendientes a Ia fecha de balance

haste Ia fecha de vencimiento estipvlada en el contrato.

Miles de euros

Menos do un Entre 1 y 2 Entre 2 y 5 Más do 5
aflo años años alias

A 31 do diciembre do 2013

abligaclones y valores negociables 300 000 - -

A Side diclembre do 2012

Obligaciones y valores negociables - 2350 000 - -

d) Riesga de amortización anticipada

Las Cédulas Hipotecarias agrupadas en el Fonda san susceptibles de ser amartizadas

anticipadamente en circunstancias extraordinarias conforme a Ia descrito en el falleta de emisión

par Ia que Ia TIR, Ia duracion y Ia amartizacián de las Bonos puede sufrir variaciones respecto de

los valares inicialmente previstos para cada Fecha de Pago.

Can fecha 31 de Julio de 2013 se ha amartizado anticipadamente y de farma valuntaria, par parte

del Banco Popular, las Cédulas Hipotecarias emitidas par él par importe de 2.050.000 miles de

euras. De acuerda a Ia establecido en el Falleto de emisiân y en Ia dacumentaciOn contractual, Ia

Sociedad Gestara, en nambre y par cuenta del Fonda, ha aplicado Ia cantidad recibida par Ia

amartización de las Cédulas Hipatecarias a Ia amartización anticipada parcial de 41.000 Bonas.

4.2 Estimación del valor razanable

El valor razonable de los instrumentas financieros que no catizan en un mercada activo se

determina u5ando técnicas de vaioracion. La Saciedad Gestora utilize una variedad de métodos y

realiza hipOtesis que Se basan en las candicianes del mercada existentes en cede una de las fechas

del balance.

Se asume que el valor en libros de las créditas y débitas por operacianes camerciales se aproxima

a su valar razanable. El valor razanable de las pasivos financieras a efectas de a presentacián de

infarmacion financiera se estima descantanda las flujas cantractuales futuras de efectiva al tipa

de interths corriente del mercada del que puede disponer Ia Saciedad Gestara pare instrumentas

financieros similares.

Tanta las Derechas de Crédita camo las Obligacianes y atras valares negaciables a 31 de

diciembre de 2013 y 2012 san a tipa variable, can revisiOn peri6dica de tipa de interés, par Ia que

su valar razonable coma consecuencia de las mavimientas de las tipas de interés de mercada no

es significativamente diferente del registrada en el balance de situaciOn adjunta.

12
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5. Gastos de Constitución

El importe total de los gastos de constituciOn ascendió a 371 miles de euros y correspondieron,

básicamente, a tasas, comisiones de aseguramiento de los bones y otros gastos asociados a Ia

constitución del Fondo. Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han amoftizado, can cargo al epigrafe

“Otros gastos de explotaciOn - Servicios extehores de Ia cuenta de pérdidas y ganancias” Un importe

de 162 y 123 miles de euros, respectivamente (Nota 10), de acuerdo a Ia Norma Transitorla Segunda

de Ia Circular 2/2009 de Ia CNMV.

El saldo neto de los gastos de establecimiento pendientes de amortizar, que eran regulados por el

anterior Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de acuerdo a lo

estipulado en Ia Norma transitoria segunda de Ia Circular 2/2009 de Ia CNMV, se recogerán en el

epigrafe de Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos> con el signo que

corresponda.

El movimiento de los gastos de constituclOn

continuación:

durante los ejercicios 2013 y 2012 se resumen a

Miles de euros
2013 2012

167 290
(162) (123)

$ 167

La Sociedad Gestora, en nombre y representación del Fondo,

Constitución del Fondo de fecha 27 de abril de 2011, adquiriO

impofte de 2,350.000 miles de euros.

en virtud de Ia Escritura de
Cédulas Hipotecarias por un

Al iniclo del ejerciclo
Amoftizaclán de gastos de constituclon (Nota 10)

Al final del ejerclclo

5. Préstamos y partidas a cobrar

13
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El detalle del epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar” a 31 de diciembre de 2013
siguiente:

0L5947595

y 2012 es el

Miles de eurDs

2013 2012

Préstamos y partidas a cabrar a largo plazo:

Cédulas Hipotecarlas

Préstamos y partldas a cobrar a tenD plaza:

Cédulas Hipotecarias

Intereses y gastos devengados no vencidos

- 2350000

300000 -

5 633 69 123

305633 2419123

El importe de los intereses devengados sobre las Cedulas Hipotecarias durante los ejercicios 2013

y 2012 asciende a un impofte de 67.64Oy 105.891 miles de euros.

Dichos intereses están registrados en el epigrafe de perdidas y ganancias de “lntereses y

rendimientos asimilados — Derechos de Credito” y en el epIgrafe del balance de situaciOn de

“Activos financieros a corto plaza — Derechos de Crédito”, respectivamente.

La clasificaciOn de los saldos anteriores entre el largo y el corto plazo ha sido realizada en función

de los flujos contractuales relativos a cada uno de los instrumentos.

El valor nominal no amortizado de las Cédulas Hipotecarias ha devengado intereses ordinarios a

un tipo de interés fijo que es igual al Tipo de Interés Nominal anual de los Bonos más un

diferencial de 0,6 puntos básicos, no pudiendo ser superior al 4,506%, de acuerdo con lo recogido

en las certificaciones de los acuerdos de emisián de las Cédulas Hipotecarias. El tipo de interé5

ordinario fijo de las Cédulas Hipotecarias ha sido fijado en 4,506%.

Con fecha 31 de Julio de 2013 se ha amortizado anticipadamente y de forma voluntaria las 82

Cédulas Hipotecarias emitidas porel por importe de 2.050.000 miles de euros (Nota 4.1.d).

7. Efedivo y otros activos liquldos equivalentes.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes, a efectos del estado de

flujos de efectivo, a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012

Cuenta de Tesoreria en Santo Popular 21 4

21 4

14
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La Cuenta de Tesoreria es mantenida en el Agente Financiero, Banco Popular, a través de ella, Ia

Sociedad Gestora realiza los pagos del Fondo en nombre y representación de éste. Esta cuenta

devenga un tipo de interés mensual de EURIBOR 1 mes.

a) Ajustes por periodificacianes de activo

El 5aldo de este epIgrafe incluye principalmente los gastos a distribuir en varios ejercicios por Ia

diferencia entre el precio pagado por los bonistas y el nominal de los mismos.

El movimiento de este epigrafe de para los ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012

127 221
(122) (94)

5 127

El ajuste de periodificaciones de activo con cargo al resultado se registra en el epigrafe de

“Intereses y cargas asimiladas — Otros pasivos financieros”.

b} Ajustes par periodificaciones de pasivo

El desgiose del epigrafe de periodificaciones a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012

8 92

21 5
10 293

39 390

El epigrafe de “Otros” incluye el saldo correspondiente a los ingresos a distribuir en varios

ejercicios par Ia diferencia entre el valor nominal de las Cédulas y el precio de las mismas.
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Al iniclo del periodo

Ajuste con cargo a perdldas y ganancias

Al final dcl periodo

comislones
ComlsiOn Sociedad Gestora (Nota 10)

Otras comislones (Nota 10)

Otros
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Al iniclo del periodo

Ajustes con abono a pérdidas y gananclas

Al final del periodo

9. Débltos y partidas a pagar

Débitos y partldas a pagar a (argo p(azo

Obligaciones j otros ‘jalores negociables

El movimiento de este epigrafe para los ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012

293 511
(283) (218)

10 293

El ajuste de periodificaciones de pasivo con abono al resultado se registra en el epigrafe

“Intereses y rendimientos asimilados — Otros activos financieros de Ia cuenta de pérdidas y

ganancias”.

El detalle del epigrafe “Débitos y partidas a pager” a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el

siguiente:

Miles de euros

2013 2012

- 2350000

- 2350000

305625 69031

305625 69031

El cálculo de Ia vida media y de Ia duración de los Bonos está ligado a Ia vida de los activos

cedidos, Ia cual está influenciada por las hipótesi5 de tasas de amortización anticipada y

morosidad. No obstante, Ia Sociedad Cestora, ha realizado una estimación sobre Ia vida residual

de los activos emitidos par el Fonda en el Estado 5.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo I dentro

de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, Ia Sociedad Gestora, ha preparado una estimación sobre Ia vida residual de los

pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacián se detalla en el Estado 5.05.2 (Cuadro A), incluido

como Anexo I dentro de las presentes Cuentas Anuales.

- Obligaciones y otros valores negociables

Este epigrafe recoge, a 31 de diciembre de 2013 y 2012 Ia emisión de Bonos de Titulización y otros

valores negociables.
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Bonos de titulizacion

A continuación se detalla el valor nominal de los bonos emitidos as! como el plazo hasta el
vencimiento legal desde su emisián:

Miles de euros
Valor Nominal Vencimiento Valor Vendmiento

2013 2013 2012 2012

300 000 1 2 350 000 2

Este epigrafe del balance de situación adjunto recoge Ia emisión de Bonos de Titulizacion de
Activos realizada el 27 de abril de 2011, por importe de 2.350.000 miles de euros (Nota 1),
compuesta por serie ünica de 47.000 Bonos denominados en euros y representados mediante
anotaciones en cuenta de 50 miles de euros nominales cada uno.

La amortización ordinaria de los Bonos estaba prevista que se realizase mediante un ünico pago,
por el valor de amortizacidn con fecha 5 de mayo de 2014 tal y como se determina en Ia Nota de

Valores del Folleto de EmisiOn. Ello no obstante, y con motivo de Ia amortizaciOn anticipada de
forma voluntaria por parte del Banco Popular de las 82 Cédulas Hipotecarias emitidas por dicha

entidad el 31 de Julio de 2013, por importe de 2.050.000 miles de euros, el Fondo amortizá Bonos

por ese mismo importe de principal.

De acuerdo con las condiciones de Ia emisiOn, Ia vida media de los Bonos serà de 3 años.

Los intereses devengados durante el ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2013 y 2012
ascienden a un importe de 67.550 y 105.750 miles de euros, de los que 5.625 y 69.031 miles de

euros se encuentran pendiente de pago a 31 de diciembre de 2013 y 2012. Dichos intereses están
registrados en el epigrafe de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas asimiladas —

Obligaciones y otros valores negociables” y en el epigrafe del balance de situaciOn de “Pasivo
financiero a corto plazo - Obligaciones y otros valores negociables”.

La califlcacián crediticia (rating) de los Bono5 a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es Ia siguiente:

Moodys

2013 2012 Inicial

A3 A3 Aaa

A 31 de diciembre de 2013 el vencimiento futuro de los pasivos financieros es el siguiente:

Miles de euros
Vencimlento

2014

300 000
U 500

17

Bonos emitidos por el Fondo

BONDS
BONQ5

PRINCIPAL
INTERE5E5



CIASE 8Y

0 [59475 99

A 31 do diciembre de 2012 ci vencimiento futuro de los pasivos financieros es el siguiente:

Miles tie euros

Veneimlento

2olar) 2014

BONOS PRINCIPAL 2 050 000 300 000

BONDS INTERESE5 67 550 13 500

(9 Los Importes de Intereses y principal con vencimiento a 2013 han sido moditicados respecto a los presentados en las Cuentas

Anuales del ejercicio 2012 pam reflejar el fiujo real tie los mismos, tal y como aparece en las liquldaciones intermedias presentadas en

a Nota 14.

10. Otros gastos de explotación

El desglose dcl epigrafe de Ia cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros gastos de explotaciän” a

31 de diciembre de 2013 y 2012 es ci siguiente:

Miles do euros

2013 2012

Serviclos exteriores (Nota 5) 162

252 265

Dc acuerdo con el Folleto do EmisiOn del Fondo se establece que Ia Sociedad Gestora recibirá una

remuneración por su gestiOn una comisiOn do 0,006% anual del Saldo Nominal Pendiente de las

Cedulas Hipotecarias en cada fecha de pago.

U. Impuesto sobre beneficios y situación fiscal

Segün se establece en el Folleto do EmisiOn, el Fonda tributa en el regimen general del Impuesto

sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por ci Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 tie

marzo. La administración del Fondo por Ia Sociedad Gestora està exenta del Impuesto sobre el

Valor Anadido, de acuerdo con el artlculo 5.10 de Ia Ley 19/1992.

Otras gastos tie gestián corriente

ComisiOn tie Ia Sociedad Gestora

Otras gastos

a) Comisián do Administraciàn de Ia Sociedad Gestora

123

90 161

- 1

go 142

18
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Los rendimientos obtenidos par el Fondo de los Préstamos a pequeflas y medianas empresas,

préstamos u otros Derechos de Crédito no estarán sujetos a retenciOn a cuenta del Impuesto

sabre Sociedades, tal y como se establece en el Reglamento del Impuesto sabre Sociedades,

aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de Julio.

En el supuesto de que en el futuro 5e estableciera cualquier impuesto, directo a indirecto, tasa o

retención sabre los pagos debidos al Fonda, los mismos correrian par cuenta de Ia Entidad

Cedente y serán devueltos a Ia misma en el supuesto de que el Fonda los recuperara.

A 31 de diciembre de 2013, el Fondo tiene pendientes de inspeccián todos los impuestos que le

son de su aplicación desde su constituciOn.

No existen diferencias entre el resultado contable y Ia base imponible del Impuesto de Sociedades

de los ejerciclos 2013 y 2012.

No se han producido hechos posteriores significativos desde el cierre del ejercicio 2013 hasta Ia

fecha de formulacian tie estas Cuentas Anuales.

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por

los servicios de auditoria de cuentas a 31 de diciembre de 2013 y 2012 han ascendido a 4 miles de

euros en ambos ejercicios, siendo estos repercutidos a Ia Sociedad Gestora.

Al tratarse de una entidad que par sus peculiaridades no dispone de empleados ni de oficinas, y

que par su naturaleza debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los temas relativos a Ia

proteccion del media ambiente y Ia seguridad y saiud del trabajador aplican exciusivamente a

dicha Sociedad Gestora.

Al cierre del ejercicio 2013 y 2012, el Fonda no tiene saldo alguno pendiente tie pago que

acumule un emplazamiento superior al plazo establecido en su folleto.
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El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2013 5e presenta a
continuación:

Miles de euros

Perlodo Acumulado
Liquidaclones de cobros y pagos Real Contractual (9 Real Contractual (9

Derethos de Crédito clasificados en el Actlvo

Cobros par amonizaciones ordlnarlas 2050000 2050000 2 050 000 2050 000
Cobros par Intereses ordinarlos 131 130 131 130 237 021 237 021
Otros cobros en efectlvo 17 17 464 464

Series emitidas clasificadas en el Pasivo

Pagos por Intereses ordinarios (130 956) (130 956) (236 706) (236 706)
Pagos por amortizaclones anticipadas (2 050 000) (2050000) (2050000) (2050000)
Otros pagos del perlodo (175) (175) (687) (687)

() Par contractual se entenden as cobros a pagos qua estaban prevlstos pare ci perlodo (a acunuladas haste a fecha) en el faileto a eardlura de
constltuclOn

El detalle de las liquidaciones de pagos habidas a lo largo del ejercicio 2013 se presenta a
continuaciOn:

31.12.2013
Miles de euros

05/05/2013 31/07/2013 Total
Bonos emltidos clasificadas en el Pasivo:

Amortlzación de Bonos - 2 050 000 2 050 000
Pagos de intereses de Bonos 105 750 25026 130 956
Otros Pagas del periodo - 175 175

20
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El detalle de las liquidaciones de cobros y pago habidas a Ia largo del ejerciclo 2012 se presenta a

continuaci6n:

Liquldaclones de cobros y pagos

Derecho5 de Crédito claslficados en ci Activo

Miles de euros

Perlodo Acumulado

Real Contractual (9 Real Contractual (9

Cobros par Intereses ordlnarios 105 891

Otros cobros en efectivo 76

Series emitidas clasificadas en ci Paskio

(•) Por contractuci se entienden as cobros 0 pagos que estaban previstas pare ci perfoda (o acumulados haste Ia fecha) en ci folieto 0 escritura de

consthuciOn,

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fonda no presentaba impagos en ninguna de las diferentes

series de Bonos emitidos.

Pagos por Intereses ordinarios

Otros pagos del periodo

105 891
76

(105 750)
(141)

(105 750)
(141)

105 891
447

(105 750)
(512)

105 891
447

(105 750)
(512)

21
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cEDulss GRUPO BANCO POPULAR 5, FONDO DE TITULIZACION DE Aalvos

INFORME DE GESTIôN DEL EJERCICIO 2013

1. El Fondo de titullzación. Antecedentes

IM CEDULAS GBP 5, Fondo de TitulizaciOn do Activos, en adolante el “Fonda”, so constituyó

mediante escritura püblica el 27 do abril de 2011, par InterMoney TitulizaciOn, Sociedad Gestora

do Fondos de Titulización, S.A., ante el notario de Madrid D. Antonio Huerta TrOloz, con el nümero

do protocolo 851/2011, agrupando 94 Cédulas Hipotecarias emitidas por Banco Popular Espaiiol

S.A y bancopopular —e.com.

Asimismo, con focha 27 de abril do 2011, so procediO a (a emisiOn do (as Bonos do Titu(izaciOn par

un importo nominal do 2.350.000.000 euros, constituida por 47.000 Bonos en una sola clase,

representados mediante anotaciones en cuenta de 50.000 euros nominales cada uno. En Ia Fecha

do Desernbalso del Fonda, los Ronos emitidos disponfan do una calificaciOn definitiva de Aaa por

parte de Moody’s Investors España.

La verificaciOn 0 inscripcián en los registros oficialos par parto de Ia ComisiOn Nacional del

Mercado do Valores del Folleto de Emisión, tuvo lugar con fecha 26 do abril de 2011.

El Fonda constituye un patrimonlo separado y cerrado, carento de personalidad jurIdica. En el

momento de su constituciOn, el Fonda estaba integrado en cuanto a su activo par 94 Cédulas

Hipotecarias nominativas y en cuanto a su pasivo, par los Bonos en cuantla y condicianes

financieras tales quo el valor patrimonial neto del rondo sea nub. Con fecha 31 de Julio de 2013

tuvo lugar una amoftización anticipada parcial de los Bonos coma consecuencia do Ia

amortizacián anticipada voluntaria, par parte do Banco Popular Españoi, S.A. do 1a5 82 Cédulas

Hipotecarias emitidas par él.

Los Bonas se amortizarán en un solo pago en Ia Focha de Vencimienta Final (5 de mayo de 2014).

La canstituciOn del Fonda y Ia emisiOn de los Bonos se realiza al amparo del Real Decreto

926/1998 do 14 do mayo, par el quo so regulan los Fondos de Titulizacian do Activos y las

Sociedades Gestoras de Fandos de Titulizacion y disposicianes quo Ia desarrallen, Ia Ley 19/1992,

do 7 de Julia, sabre Regimen do Sociedades y Fandos do InversiOn Inmobiliaria y sabre Pandas de

TitulizaciOn Hipotecaria, y en Ia ley 24/1988, de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en Ia

referente a su supervisián, inspecciOn, sanciOn yen toda aquello quo resulte de aplicación yen las

demás disposiciones iegales y reglamentarias en vigor en cada momenta que resulten do

aplicaciOn.

TRE5 CENTIMOS
DE EURO
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Los Fondos de TitulizaciOn de Activos están sujetos al regimen general del Impuesto sobre

Sociedades.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,

como con motivo de Ta transmisiOn, reembolso o amortizaciOn de los mismos tendrán Ia

consideraciOn de rendimientos de capital mobiliarlo y podrán estar sujetos a retention de

acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacián, Sociedad Gestora de Fondos de TitulizaciOn, S.A., con domicillo social en

Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso ly con CIF A-83774885, està inscrita en el Registro de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacián de Ia ComisiOn Nacional del Mercado de Valores con el

nOmero 10. InterMoney TitulizaciOn tiene a su cargo Ia admini5traciOn v representaciOn legal del

Fonda.

El presente informe de gestión corresponde al ejerciclo finalizado el 31 de diciembre de 2013, y se

emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificaciOn de Ia informatiOn

contenida en Ia Escritura de ConstituciOn del Fondo. En el presente informe de gestiOn se recoge

Ia evoluciOn de las cifras más relevantes relativas al comportamiento de los activos (Cédulas

Hipotecarias) y de los pasivos del Fondo.

2. SituatiOn actual del Fondo

2.1. Prlncipales datos del activo

El activo del fondo estã compuesto par un conjunto de Cédulas Hipotecarias emitidas por diversas

entidades financieras que fueron adquiridas por el Cedente en Ia Fecha de ConstituciOn y cedidas

al Fonda de Titulizacion de forma simultanea.

La siguiente tabla muestra el detalle del importe a 31 tIe diciembre de 2013 de las Cédulas

Hipotecarias agrupadas en el activo del Fonda y sus correspondientes emisores comparada con Ia

situaciOn initial:

ENTIDAD IMPORU INICIAL % INItIAL IMPORTE a 31112/2013 % a 32/12/2013

Banco Popular Espanol 2.050.000.000,00 87,23% 0 0%

bancopopular-e.com 300.000.000 12,77% 300.000.000 100%

TOTAL 2.350.000.000,00 100,00% 300.000.000 100%

Con fecha 28 de jun10 de 2012 se inscribe en el Registro Mercantil de Madrid Ia fusion de que

Banco Popular Espanol, S.A. y Banco Pastor S.A.

Las Cedulas Hipotecarias fueron emitidas el 5 de mayo de 2011 par un plazo de 3 alias baja un

modelo tIe amortizatiOn a vencimiento.

2
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Con fecha 31 de julio de 2013 tuvo lugar Ia amortización anticipada voluntaria de las 82 Cédulas

Hipotecarias emitidas por Banco Popular. S.A.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2013 el saldo vivo de las Cédulas Hipotecarias no es el mismo

que ala Fecha de ConstituciOn del Fonda.

El vencimiento final de las Cédulas Hipotecarias no amortizadas anticipadamente tendrá lugar el 5

de mayo de 2014.

Para financiar Ia adquisiciOn de 1a5 Cédulas Hipotecarias, e? Fondo emitió Bonos de Titulizacion

01 importe de 2.350 millones de euros.

Estos Bonos se emitieron bajo una ünica serie con un vencimiento idéntico a) de las cédulas

agrupadas en el Fonda, es decir el 5 de mayo de 2014.

Los Bonos pagan un cupén fijo anual del 4,5%. La Fecha de Pago de cada cupón anual es el 5 de

mayo de cada ejercicio 0 Dia Hábil posterior.

2.2. Prlncipales datos del pasivo

Saldo Iniclal (31/12/2012) 2.350.000.000

Saldo actual (31/12/2013) 300.000.000

CupOn vlgente 4,50%

Frecuencia de pago Anual

Callfkadán l&cIaI Aaa

CalIfIcaciOn actual AS

La amortización anticipada voluntaria de las Cédulas Hipotecarias emitidas par Banco Popular

dentro del ejercicio determino Ia amortizaciOn anticipada de 41.000 Bonos con un importe

nominal cada uno de ellos de 50.000 euros.

3. Principales riesgos e incertidumbres

3.1. Riesgos vinculados a Ia cartera de actlvos

Morosidad e impago

Durante 2013 nose ha producido ningOn vencimiento ni de principal ni de intereses.

3
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Riesgos relacionados con las garantlas: cartera de resøaldo de las cthdulas hipotecarias.

Cada una de las Cédulas Hipotecarias está respaldada por toda Ia cartera hipotecaria de cada una

de las entidades que las emite.

Por otro ado, Ia Ley 2/1981, “Ley de RegulaciOn del Mercado Hipotecario” y ci Real Decreto

716/2009 de 24 de abril por el que se desarrolian determinados aspectos de Ia Ley 2/1981

establecen el importe máximo de CEDULAS que puede emitir una entidad financiera en función de

determinadas caracteristicas de su cartera hipotecaria. Dc este modo, Ia legislacian actual fija

como limite de emisián de cédulas hipotecarias el 80% del importe total de Ia cartera elegible.

Se entiende por cartera elegible aquefla que cumple con los criterios establecidos por Ia

regulacian actual:

- 5cr primera hipoteca, es decir, que ci bien hipotecado no tenga cargas previas.

- Tener un LW igual a inferior al 80% en Ia fecha de concesión del prestamo, en case

de tratarse de préstamos hipotecarios para adquisiciOn de primera vivienda y del

60% para ci resto de préstamos hipotecarios

- Contar con un seguro de cobertura de riesgos.

Bajo este modelo, como minima, cualquier emisión de cédulas tiene una sobrecoiateralización del

125%, resultado de dividir ci 100% de Ia cartera par el Ilmite legal establecido del 80%.

A 31 de diciembre de 2013, el ánico emisor de las Cédulas agrupadas en el Fondo cumplfa ci limite

legal de emisiOn establecido.

Nivel de EmisTón )
EmisDi Cartera Elegible Total Emitido Actual’

Limite LegaI

bancopopular-e.com 551.652.217 390.000.000 141,45% 125,00%

* El nivel de emision es ci resultado de dividir Ia cartera elegible por ci total emitido

El limite legal de emisiOn supone coma minima tin cobertura del 125%.

4
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Los niveles de sobrecolateralizacian que presentaba el emisor de las cédulas que se agrupan en el
Fondo a 31 de diciembre de 2013 era el siguiente:

En base a lo establecido en Ia legislación hipotecaria vigente, el titular de una cedula hipotecarla
es considerado acreedor privilegiado. En este sentido, en el caso de insolvencia del emisor de Ia
cédula e impago de ésta, el tenedor de Ia cédula tendrá derecho preferente a los recursos
generados par Ia ejecución de toda Ia cartera hipotecaria del emisor.

Todas las cthdulas emitidas por un mismo emisor tienen el mismo grado de preferencia de pago.

3.2. Riesgos vinculados a los tipos de interés

Los bonos de titulizacian emitidos porel Fondo devengan un cupón anual fijo del 4.5%.

Por su parte, las Cédulas Hipotecarias han sido emitidas con un cupán anual fijo del 4,506%.

En este sentido no existe ningün riesgo de tipos de interés puesto que tanto el activo como el
pasivo del fonda se encuentran referenciados a un tipo fijo.

3.3. Riesgo de contrapartida

La Sociedad Gestora en nombre y representaciOn del fondo ha contratado los servicios de un

agente financiero que se encarga de Ia gestión de Ia cuenta de tesorerla del Fonda y de Ta

ejecuciOn de las ordenes de pago. El Agente Financiero del Fonda es Banco Popular.

3.4 Acciones realizadas por las Agendas de Callflcaclon durante el ejerciclo

Durante el año 2013 no se han producido acciones por parte de las Agencias de Califlcación que

afecten al Fondo.

3.5. Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del

fondo.

TRES CENTIMOS
DE EURO

* El nivel de protecclón se calcula dividiendo el total de Ta cartera entre el importe total de
cédulas emitido.
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4. Evoludón del Fondo en el ejerclclo 2013

4.1. Amortizacián antlclpada

Con fecha 31 de Julio de 2013 Banco Popular 5.A amortizO anticipada y voluntariamente las 82

Cédulas Hipotecarias emitidas par éI, con Ia consiguiente amortizaciOn anticipada de Bonos par

importe de 2.050.000.000,00 euros

De acuerdo con lo establecido en el Folleto de Emisión v en Ia documentación contractual, Ia

Sociedad Gestora, en nombre y par cuenta del Fonda, ha aplicado Ia cantidad recibida por Ia

amortización de las Cédulas Hipotecarias a Ia amortizaciOn anticipada parcial de los Bonos

mediante Ia reducciOn a prorrata de su valor nominal por un importe agregado equivalente al

valor nominal de las Cédulas Hipotecarias amortizadas. Coma consecuencia de dicha amortización

anticipada, y de acuerdo con lo establecido en los apartados 4.8.1.1 de Ia Nota de Valores y

2.2.13.1.1 del MóduIo Adicional del Folleto de EmisiOn, el 31 de julio de 2013 se inició un nuevo

Periodo de Qevengo de lntereses tanto de los Bono5 coma de las Cédulas Hipotecarias vivas.

4.2. Morosidad

Durante 2013 no se ha producido ningün retraso en el pago de los intereses que devengan las

Cédulas Hipotecarias.

4.3. Rentabilidad de los activos

Durante el ejercicio 2013, las Cédulas Hipotecarias han devengado y pagado un tipo de interés de

4,506%.

4.4. Bonos tie titulizacion: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés vigentes.

A 31 de diciembre de 2013 no ha quedado ningUn importe pendiente de pago.

La siguiente tabla muestra los pagos realizados durante el presente ejercicio en concepto de

principal e intereses de los Bonos.

4.5. Importes pendientes de pago del Fondo

6
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4.6. Estimacjón de flujos de Ia cartera

La siguiente table recoge Ia estimation de los flujos financieros que generarán las Cédulas

Hipotecarias agrupadas en el Fonda durante el resto de Is vida del mismo.

Fetha Saldo Amortizaciân Intereses Total Pages Ejerdcio

14 0 300.000.000,00 10.514.000,00 3 10.514.000,00

5. Riesgos v mecanismos de cobertura: informacion de mejoras de crédito y triggers

5.1. Prindpales riesgos de Ia cartera (con referenda a apaflado 3)

Tal y coma se ha detallado en el apartado 3 anterior el principal riesgo del Fondo se centre en el

impago por perle de los emisores de las Cédulas. Este riesgo se ye mitigado por Ia calidad de Is

garantla que respalda a cada Cédula Hipotecaria (Ia cartera hipotecaria total de cada emisor pare

su correspondiente Cedula Hipotecaria) as( coma Ia posiciOn camo acreedor pdvilegiado en caso

de quiebra del emisor.

5.2.
situación Inicial

La principal mejora de credito es el nivel de sabrecolateralizacian que gaza cede una de las

Cédulas Hipotecarias agrupadas en el Fonda. Las Cédulas Hipotecarias emitidas por bancopopular

e.com cuentan adicionalmente con una garantia abstracts, irrevocable y a primer requerimiento

de Banco Popular Espanol.

5.3. TrIggers del Fondo

No se ha producido ninguna situaciOn que haya provocado actuaciOn adicional par perle de Ia

Sociedad Cestora.

ins ctmlMos
OF FIJRO

EvoluclOn de las mejoras credito durante el ejerclclo. Sltuaclón a cierre comparada con

La siguiente tabla muestra los niveles de sobrecolateralización a cierre del presente ejercicio

comparada con el cierre del ejercicio anterior.

Ft
¶ .r. • I. - -:

k
-

bancopopular-e.com 163,20% 151,05%

7
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6. Perspectives del Fondo

6.1. Flujos de los Bonos

La siguiente tabTa recoge Ia estimaciOn de los flujos de caja de los Bonos haste el vencimiento final

del Fondo, teniendo en cuenta Ia amortización anticipada del 31 de Julio de 2013 de las 82

Cedulas Hipotecarias:

I :- ,Sfflt;’j*-

2014 0 300.000.000,00 10.500.000,00 310.500.000,00

6.2. Uquldaclon antlclpada

En base a los modelos de Ia Sociedad Gestora y suponiendo una evolucián similar del Fondo a Ia

del presente ejercicio durante el prâximo ejercicio no se producirã un suceso de liquidaciOn

anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.4. del Documento de Registro de Folleto de

EmisiOn.

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo el vencimiento final del mismo será el 5 de mayo de

2014.

No obstante To anterior, no existe garantla de que no se pueda producir alguno de los supuestos

de liquidación anticipada que se recogen en el Folleto de Emisión durante el prOximo ejercicio.

6.3. Hechos posterlores a! cierre

No hay hechos posteriores al cierre.

ThES CENTIMOS
DE EURO
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