informe de Auditoria

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Cuentas Anuales e Informe de Gestién

correspondientes al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2013




Ernst & Young, S.L. Tel.: 202 365 456
Torre Picasso Fax: 915727 300
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 ey.com

28020 Madrid

Building a betier
warrldng world

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A. Sociedad Gestora de
IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE
| ACTIVOS, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
recenocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Gestora son responsables de la formulacion de tas cuentas
anuales del Fondo, de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad (que se identifica en la Nota 2 de [a memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en
Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacion de si su presentacién, los
principios y criterios contables utilizados vy las estimaciones realizadas estan de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera que resuita de aplicacion.

En nuestra opinion, ias cuentas anuales dei ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos ios
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de IM
SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2013, asf
como de [os resultados de sus operaciones y de sus flujos de efective correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contabies contenidos en el mismo. '

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones gue los
administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, ia
evolucidén de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable gue contiene el citado informe de
gestion concuerda con fa de [as cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo como
auditores se limita a {a verificacidén del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.
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IM SABADELL RMBS 3, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacion a 31 de diciembre

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Valores representatives de deuda
Derechos de crédito
Certificados de Transmisién de Hipoteca
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de actives
Derivados
Otros activos financieros
I%, Actives por impueste diferido
11X, Otros actives no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
IV, Activos no corrientes mantenidos para Ia venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y ofras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Certificados de Transmisién de Hipoteca
Otros
Activos dudoses
Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastes devengades no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivades
Otros activos financieros
VI Ajustes por periadificaciones
Comisiones
Oiros
VI, Efectivo y otres activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

0L6215656

Miies de euros

2013 2612
796.878 892.206
796.878 892.206
776.196 867.299
20.888 25.193
(206) (286)
124,658 97.241
48,998 51.019
5422 5.687
41.625 42911
413 470
3,006 2.087
(840) (508)
114 50
258 322
75.660 46.222
75.660 146.222
921.536 989,447
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iM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACIGN DE ACTIVOS

Balances de Situacion a 31 de diciembre

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo
II. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-)
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasives financieros
ITL. Pasives por impuesto diferido
B) PASIVO CORRIENTE
IV, Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corte plazo
V1. Pasivos financieros a corto plazo
Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencides
Deudas con entidades de crédito
Préstames subordinados
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Intereses v gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados
Derivados
Derivados de Cobertura
Qtros pasivos financieros
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisionegs
Comision sociedad gestora
Comision administrador
Comisién agente de pagos
Comisién variable-resultados realizados
Comisién variable-resuliados ne realizados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Otras comisiones
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS
RECONGCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX, Coberturas de flujos de efectivo
X, Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

X1. Gastos de counstitucion en transicién

TOTAL PASIVO
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Miles de euros

Nota 2013 2012
883.856 997.311
3 883.856 997,311
732,089 824.896
28,800 28.800
67.403 40.180
55.564 103.435
93.244 95.571
8 83.299 87.501
81.284 82,671
185 173
37 20
- 2.399
1,793 2238
9,945 8.070
3 3
432 340
9,797 7.719
(298) .
11 8
(55.564)  (103.435)
10 (55.564)  (103.435)
921,536 989.447
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IM SABADELL RMBS 3, FONDO DF TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

| 2013 2012
1. Intereses y rendimientos asimilados 28.161 32.850
| Valores representativos de deuda - -
| Préstamos 27.789 32.366
| Otros activos financieros 372 484
2. Intereses y cargas asimilados (0.645) (12.9660)
Obligaciones y otros valores negociables (5.703) (12.040}
Deudas con entidades de crédito (540) 9203
Otros pasivos financieros - -
3. Resuitado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) (19.182) {17.522)
A) MARGEN DE INTERESES 2.334 2,368

4, Resultado de operaciones financieras (nefo)
Otros - -
5. Diferencias de cambio (neto} “ -
6. Otros ingresos de explotacion - -
7. Otros gastos de explotacion {2.380) (2.312)
Servicios exteriores . - -
Servicios de profesionales independientes ' oo- -
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -

? Otros servicios - .
: Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente - (2.312)
Comisién de sociedad gestora {93) (98)
Comision administrador (92) (102)
; Comisidn variable — resultados realizados (2.078) (2.070)
: Comision variable — resultados no realizados - -
Comisién del agente de pagos {19) )
COtras comisiones del cedente - -
Otros gastos {98) (41}
8. Deteriore de actives financieros (neto) (252) (56)

. Deterioro neto de derechos de crédito (252) (56}
9. Dotaciones a provisiones (neto) -
! 10. Ganancias {pérdidas) de activos no corrientes en venta - -

11. Repercusion de pérdidas (ganancias) 298 -

RESULTADG ANTES DE IMPUESTOS

12, Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL PERIODO - -
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IM SABADELL RMBS 3, FONDOQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Flujos de Efectivo

A) FLUJOSDE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES BE

EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de {as operaciones
[ntereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Cabros/pagos netos por operaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financieras

Intercses pagados por préstamos y erédites en entidades de crédito

Otros intereses cobrados/pagados (neto)

2, Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo

Comisiones pagadas a la sociedad gestora

Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados

Comisiones pagadas al agente de pagos
Comisiones variables pagadas
(Otras comisiones

3. Giros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo

Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisiones

Cobros pendientes de ia enajenacion de activos ne corrientes mantenidos para la venta

Qtros

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de fitulizacion

Cobros por emisidn de vaiores de titulizacién

Pagos por emisién de valores de titulizacién (aseguramiento colocacion)

5, Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
Pagos por adquisicidn de derechos de crédito
Pagos por adquisicion de otras inversicnes financieras
6. Flujos de caja nctos por amortizaciones
Cabros por amortizacién de derechos de crédito
Cobros por amortizacién de otros activos titulizados
Pagos por amortizacion de valores de titulizacion
7. Otres flujos provenientes de operaciones del Fondo

Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos

Pagos por amortizacién de préstamos o créditos
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso
Administraciones puablicas - Pasivo

Otros deudores y acreedores

Cobros por amortizacién o venta de inversiones financieras

Cobros de Subvenciones

C} INCREMENTQ (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo,
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

0L6215661

Miles de euros

Nota 2013 2012

{355) 2.540
(414) 2.396
27.856 32342
(5.693) {12.454)
(19.627) {17.395)
372 484
(3.323) {581)
(206) {141)
93) (98)
(18} {1
{94) (42}
265 285
6.2 265 285
29.793 {630)
(11.098) {9.029)
83.006 88,555
(94.194) (97.584}
40.891 8.399

8.2 31.120 -

(3.897) -
13.668 8.399
29.438 1910
7 48.222 44,312
" 75.660 46222
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GLASE 87

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2013 2012

1. Activos financieros dispenibles para la venta
| Ganancias {pérdidas) por vaicracion
Impotte bruto de las ganancias (pérdidas} por valoracién - -
| Efecto fiscal - -
[mportes {ransferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para 1a venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias {pérdidas) por valoracion 28.689 (63.243)
Importe bruto de las ganancias (pérdidas} por valoracién 28.08% (65.243)
Efecto fiscal - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 19,182 17.522

Otras reclasificaciones - -

Impories repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo {47.871) 47.721

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

| 3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

| Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente

| en ef balance def periodo

| Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
| Efecto fiscal - -
l Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en &l perfodo - -

Total ingresos ¥ gastos reconocidos por ofros ingresos/ganancias

|
|
‘ TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) z -
|

{
|
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M SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ¢jercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

™M SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante ¢l Fondo) se
constituyd mediante escritura publica el 5 de diciembre de 2008, agrupando inicialmente
Certificados de Transmisién de Hipoteca derivadas de préstamos hipotecarios por importe de
1.440.000 miles de euros. Con la misma fecha se emitieron Bonos de Titulizacidn de Activos,
por importe de 1.440.000 miles de euros, siendo la fecha de desembolso que marca ¢l inicio
del devengo de los intereses de los Bonos el 12 de diciembre de 2008.

Con fecha 4 de diciembre de 2008, la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y
registré el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado v cerrado, carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los activos titulizados que agrupa préstamos
hipotecarios cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el momento de su constitucion y, en cuanto
a su pasivo, por los bonos que emite, el préstamo para gastos iniciales, el préstamo para
fondo de reserva, el préstamo para intereses del primer periodo en cuantia y condiciones
financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Adicionalmente, el Fondo ha concertado una permuta financiera de intereses (swap) para
cubrir el riesgo de tipo de interés.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de los Préstamos Hipotecarios que adquiri6 de
la entidad cedente en valores de renta fija homogénea estandarizada, y por consiguiente,
susceptible de negociacion en mercados de valores organizados.

b) Duracion del Fondo
El Fondo se extinguira en los siguientes supuestos:

- al amortizarse integramente de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que
agrupa,
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- al amortizarse integramente los Bonos emitidos;

- una vez concluido el procedimiento de liquidacidn anticipada; que se podrd iniciar

dicho procedimiento:

i) cuando el importe del saldo vivo pendiente de los Préstamos Hipotecarios no
fallidos sea inferior al 10% del saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios a la
Fecha de Constitucién de los mismos y sea posible la liquidacién de todas las
obligaciones pendientes de los Bonos;

i) cuando se hubiera producido cualquier circunstancia que determinara una
alteracién sustancial o que desvirtuase de manera permanente el equilibrio
financiero del Fondo;

iii) obligatoriamente, cuando haya transcurride el periodo reglamentariamente
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin que haya podido
sustituirse a la Sociedad Gestora en caso de que esta hubiera sido declarado en
CONCurso;

iv) cuando se produzca un impage indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacion con alguno de los Bonos emitidos-o se prevea que se
va a producir; y

V) cuando hubieran transcurrido treinta v seis (36) meses desde la fecha del
ultimo vencimiento de los Préstamos Hipotecarios.

vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacién al
pago de las cantidades que dicha Liquidacién Anticipada implique como en
relacion al procedimiento en que deba ser llevada a cabo. |

- en cualquier caso, en la Fecha Final del Fondo el 19 de marzo de 2045, que
corresponde a la fecha del pago inmediatamente siguiente a los cuarenta y dos (42)
meses desde la Fecha de Maximo Vencimiento de los Préstamos Hipotecarios.

¢) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el orden general de prelacién de pagos
establecido en su escritura de constitucion.
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d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo actividad por la que recibe una comision periddica anual, que se devengard
trimestralmente en cada fecha de pago consistente en una parte fija de 12.000 euros
trimestrales mas un margen igual al 0,005% anual sobre el saldo nominal pendiente de los
Bonos en la fecha de pago inmediatamente anterior. La comisién periddica, en cada fecha de
pago, no podra ser superior a 25.000 euros,

Adicionalmente, la Sociedad Gestora recibe la cantidad de 250 euros en cada Fecha de Pago
por el reporte de European Dataware House v el ECB.

e) Administrador de los Derechos de Crédito

E Banco Sabadell, S.A. percibe una comisiéon que se devengard trimestralmente en cada fecha
; de pago, igual a 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el saldo vivo pendiente de los
Préstamos Hipotecarios en la fecha de pago inmediatamente anterior.

1) Agente de Pagos

El Agente Financiero inicial del Fondo era Banco Sabadell, S.A. Con motivo de la rebaja
| crediticia de Banco Sabadell en junio de 2012, Banco Sabadell no cumplia los requisitos de
’ calificacién necesarios para ser contrapartida del Fondo. Por ese motivo, el 25 de enero de
2013, Banco Santander, S.A. asumi6 la posicién de Banco Sabadell en su papel de Agente
Financiero del Fondo, Como contraprestacion a sus servicios, desde esa fecha, Banco
Santander recibe una comisidén bruta anual de 21.000 euros pagaderos a partes iguales en
cada Fecha de Pago del Fondo.

g) Margen de Intermediacion financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a Banco Sabadell,
S.A. por el proceso de intermediacion financiera desasrollado.
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La remuneracion a Banco Sabadell S.A., consiste en una cantidad variable y subordinada,
calculada como la diferencia positiva, si Ia hubiese, entre los ingresos y gastos devengados
mensuaimente por el Fondo, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas para corregir el
resultado contable del ejercicio, a efectos de la liquidacién anual del Impuesto sobre
Sociedades.

h) Normativa legal

El Fondo estard regulado conforme a (i) el presente folleto, (ii) la escritura de constitucién del
Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
026/1998 v en tanto resulte de aplicacion, (v) la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (iv) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcién v del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, (viii) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (ix) por la Circular
2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los fondos de titulizacién de activos v (x) las demds disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion

i) Régimen de tributacidén

FEl Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido. :
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2, BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos v gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, S.05.2, S.05.3, S5.054 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo 1. Las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas
aplicando las normas y principios contables contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacidon vigente, el Consejo de Administracién de Intermoney
Titulizacién, S.G.F.T. S.A. ha formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la
imagen fiel del Fondo del ejercicio 2013. Estas cuentas, serdn aprobadas por el mismo
drgano, estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de las Cuentas Anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad
(Gestora han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales,

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia historica y en ofros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resuitados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante ofras fuentes, Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registrarfa en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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c) Comparacion de la informacidn

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2013, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacidn contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2012 se presenta exclusivamente, a efectos
comparativos.

d) Agrupacion de partidas

En la confeceién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacidén de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas v ganancias, estado de flujos de efectivo vy estado de
ingresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o maés partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestidén del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los
principios y criterios contables no tiene como propésito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacién total.
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b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo ¢l criterio del devengo, es decir,
en funcidn de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzea el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad,

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aqueilos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacién, se espera que se produzca en un plazo méaximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificdndose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigliedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

o Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
| recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atin
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que aun no han sido pagados, calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

2) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

o Débitos y partidas y pagar

; En esta categoria se clasifican, principaimente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
i Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, los bonos de
titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categorfa las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.
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Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccidn, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacidn recibida ajustado por los costes de fransaccidn que
les sean directamente aftribuibles.

Se consideran cosfes directamente atribuibles a las emisiones los costes incurridos en la
Fecha de Constitucion del Fondo que se relacionan en el apartado 6. de la Nota de Valores
del Folleto de Emisién.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién del margen de intérmediacién financiera,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
{(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”™.

En ¢l caleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, st su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable,

La reversidn de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzea cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el margen de intermediacion
financiera periodificada.
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Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como Iimite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado ia repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado.

h) Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcidn de cada uno de los contratos suscritos,
todos elios en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo,

1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, v consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

1) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC”).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes inferesadas y
debidamente informadas, que realicen una transaccién en condiciones de independencia
mutua. Para ello se obtiecnen referencias y precios comparables en mercados activos, v se
usan técnicas de valoracién v metodologias generalmente aceptadas para la determinacién de
los precios.
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En relacién a la valoraciéon de los derivados financieros de pasivo, se incluye entre otros, el
riesgo de crédito o impago y el riesgo de liquidez. En el caso del Fondo, dichos riesgos se ven
minorados, ya que éste actiia como un vehiculo entre el tenedor de los bonos emitidos por el
Fondo y el cedente de los derechos de crédito, por lo que dichos riesgos asociados a los
derechos de crédito se trasmiten implicitamente a los bonistas del Fondo.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retnen las condiciones que permiten considerarios como de
cobertura se trata a efectos contables como “derivados de negociacidn”.

Fl Fondo ha coniratado con Banco Sabadell, S.A. una permuta financiera de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interés y de las diferencias temporales entre el momento en
que el Fondo recibe sus ingresos y aquel en el que tiene obligacién de efectuar pagos.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicidn a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atn no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacién de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocera en el estado
de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del
Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta
prevista afecte al resultado.

Fl Fondo unicamente ha suscrifo una operaciion de cobertura de flujos de efectivo para cubrir
el riesgo de interés. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del
Fondo estdn referenciados a tipos de interés o a periodos de revision de tipos distintos a los
flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con la
contratacién de una permuta financiera mediante la cual ¢l Fondo recibe y entrega flujos
variables, siendo la finalidad econdmica de la transaccion asegurar la estructura financiera del
Fondo.
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Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular 2/2009 de la C.N.M.V,, las
coberturas coniratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los paswos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarfan de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza,

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma siméirica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado de la Escritura de constitucion del Fondo, una
reversion en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

o Derechaos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.
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principal ¢ intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacidén se considera toda la informacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacidn de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

|
Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,

| En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
| reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacidn, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por causa distinta ‘a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando ¢l plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
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No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurride desde el
| vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacién:

® Tratamiento general

Criterio aplicado {%)

Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 30
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mis de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacidn, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido més antigno que permanezca
impagado, o la de la calificacién de los activos como dudosos st es anterior.

® Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos {inancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios: ‘A

(i) Vivienda terminada residencia habitual dei prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales més fuertes. La estimacién del valor de los derechos

recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacidn, ponderado por un
80%.
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A

(iiy Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizabies en los que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; as{ como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacion econémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su fécil
realizacion en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia es como méximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad wu ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracién en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantfa es como
maximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos™ a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas
antigua que permanezca incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del
apartado “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2013 y 2012 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arregio a los apartados anteriores.
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|
|
El importe estimado de las pérdidas incwridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
| compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algtin
importe, éste se da de baja del activo, sin pertjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeion, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese registrado el
| deterioro del valor.

E El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del

importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo

como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacién de la pérdida por
deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2013 y 2012 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, aplicando los porcentajes de cobertura en vigor a dicha
fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2013 vy hasta la fecha de formulacidon de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales,

3. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo se constituyo con elementos de cobertura especificos para los distintos riesgos a los
que esta expuesto.

:

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de inferés), riesgo
’ de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio de las monedas en los
que estan denominadas las masas patrimoniales.

e Riesgo de tipo de interés

| El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contratd en la Fecha de Constitucion una permuta
financiera de intereses que intercambia los flujos de los préstamos por el de [os bonos més un
margen, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros esperados de! Fondo
tendrian los distintos indices de referencia para activos y pasivos, asf como las distintas
fechas de revision y liquidacion.

® Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liguidos, o
para poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda
hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelacion de
pagos establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos ‘en funcidn de la
cascada de pagos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de que cada uno de los deudores finales de los préstamos
hipotecarios cedidos al fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacidn de pagos a los acreedores del Fondo.
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Adicionalmente, el Fondo tienen contratadas operaciones financieras con terceros que
también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte del no sea
capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades
financieras y la propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la
sustitucion de los mismos o la constitucién de garantias adicionales en caso de rebajas de

calificaciones crediticias de estas contrapartes.

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios

2013y 2012:

Derechos de crédito
Deudores y Otras cuentas a cobrar
Efective y otros activos liquidos equivalentes

Total Riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Miles de euros

2013 2612
340.454 937.538
5.422 5.687
75.660 46,222
921.536 989.447

La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la

siguiente:

Miles de euros

Deudores y Otras cuentas a cobrar

Derechos de erédito
Certificados de transmisidn de hipoteca
Otros
Activos dudosos
Correcciones de valor per deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

2013

No corriente Corriente Total
- 5.422 5422
. 3.422 5422
776.196 41,625 817.821
- 413 413
20.888 2.006 22.894
(266) (840) (1.048)
- iy 1i4
. 258 258
796.878 43,576 840.454
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Miles de euros

2012
No corriente Corriente Total
Deudores y Otras cuentas a cobrar - 5.687 5.687
i 5,687 5.687
Derechos de crédito
Certificados de transmision de hipoteca 867.299 42911 910.210
Otros - 470 470
Activos dudosos 25,193 2.087 27.280
Correcciones de valor por deterioro de activos (-} (286) (508) {(794)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 50 50
Intereses vencidos e impagados - 322 322
|
| 892.206 45332 937.538

6.1 Derechos de crédito

E En la fecha de constitucién del Fondo la entidad cedente emitid Certificados de Transmisiéon
| de Hipoteca por un valor nominal de [.440.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta de 11.485 préstamos hipotecarios, por un valor
nominal de 1.439.999.996,93 curos.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el
siguiente:

Miles de euros
2013
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Derechos de crédito

Certificados de transmision de hipoteca 91G.216 - {92.389) 817.821
Otros 470 - {37 413
Activos dudosos 272806 6.916 {11.302) 22.894
Correcciones de valor por deterioro de activos (-} (794} {339} 287 (1.046)
Infereses y gastos devengados no vencidos 50 27,789 (27.723) 114
Intereses vencidos e impagados 322 - (64) 258

937.538 34.168 (131.230) 840454

-24 -



1
:
1
|
1

0L6215684

CLASE 8:

Miles de euros
2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Derechos de crédito

Certificados de transmision de hipoteca 1.017.158 - {106,948) 910.210
Otros 333 - (63) 470
Activos dudosos 17.059 19.056 (8.875) 27.280
Correcciones de valor por deterioro de activos {-) {738) (56) - (794)
[ntereses v gastos devengados no vencidos 65 32.366 (32.381) 50
Intereses vencidos ¢ impagados 407 - (85) 322

1.034,524 31.366 (148.352) 937.538

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por ¢l riesgo de crédito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial (794) (738)
Diotaciones . ‘ - (539) (56)
Recuperaciones 287 -
Saldo final (1.046) (794)

Al 31 de diciembre de 2013 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 252 miles de euros (2012: pérdida de 56 miles

de euros) registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se compone
de:

Del total de activos dudosos a 31 de diciembre de 2013, 22.472 miles de euros se
corresponden a principal y 422 miles de euros a intereses (2012: 26,787 y 493 miles de euros
respectivamente).

A 31 de diciembre de 2013, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de
Crédito por aplicacién del calendario de morosidad han sido de 248 miles de euros (2012:
309 miles de euros) v 798 miles de euros por deudores en situacidon de contencioso, de los
que 728 miles de curos superan los 3 meses de impago (2012: 485 y 485 miles de euros
respectivamente).
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A 31 de diciembre de 2013 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 4,90% (2012: 4,82%)).

|

|

|

\

| A 31 de diciembre de 2013 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,05% (2012:
3,25%), con un tipo maximo de 7,35% (2012: 7,4%) y minimo de 0,549% (2012: 0,59%).
Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de Certificados de Transmisién de
Hipoteca por importe de 27.789 miles de euros (2012: 32.366 miles de euros), de los que se
encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2013 114 miles de euros (2012:
50 miles de euros) y se encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2013, 258
miles de euros (2012: 322 miles de euros) estando registrados en el epigrafe “Derechos de
crédito” del activo del balance de situacidn a 31 de diciembre.

En el BEstado S.05.1 (Cuadre D), incluido como Anexo en las presentes cuentas anuales se
muestran la tasa de activos dudosos al cierre del ejercicio actual y al cierre del ¢jercicio
anterior. Los conceptos de fallido y activo moroso que aparecen en el folleto de emision del
Fondo no coinciden con la definicion contable de dichos conceptos, por lo que en el cuadro
anteriormente mencionado las tasas correspondientes al escenario inicial se han informado
con las hipétesis de morosidad, tasa de fallidos y recuperacién de fallidos consideradas para
la estimacién de flujos de los bonos recogidas en el folleto de emisién. La cartera cedida en el
momento inicial no tenfa impago superior a 90 dias. '

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo, sin incluir el importe de los derechos
de crédito fallidos, distinguiendo entre los importes que vencen en cada uno de los cinco afios
siguientes al cierre del ejercicio auditado, entre el sexto y el décimo afio y el resto de afios
hasta su vencimiento,

Ni a 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 se han realizado reclasificaciones
de activos.
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6.1.1 Vencimiento de los Derechos de Crédito

El vencimiento de los derechos de crédito, tanto de principal como de interés, durante los
cinco aftos siguientes, del sexto al décimo y del resto hasta su dltimo vencimiento, a 31
diciembre de 2013 es el siguiente:

Miles de eurcs

2013 o
| 2016-
‘ 2014 2015 2016 2017 2018 2023 Resto Total
Derechos de crédito
Principal 44.044 43,067 43287 43.309 43367 212385 411669 841,128
Intereses 24,894 23.374 22,108 20.822 19.542 78.664 72.379 261,715

68.938 66.441 65.387 64.131 62909  290.88% 484048 1.102.843

La distribucion del principal ha sido realizada en funcién del vencimiento final de las
operaciones.

6.2  Deudores y otras cuentas a cobrar

[ Liste apartado recoge los importes de los derechos de crédito vencidos percibidos por la
i Entidad Cedente, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del gjercicio, en concepto
* de principal e intereses. Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2013 se
| han percibido durante el mes de enero de 2014 un importe de 5.422 miles de euros (enero de
2013: 5.687 miles de euros).

| |
)’ 7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LfQUIDOS EQUIVALENTES
|

El detalle de este epigrafe del activo del balance es como sigue:

Miles de eurcs

2013 2012
Cuenta de Tesoreria (Banco Sabadell) - 44,622
Cuenta de Tesoreria (Banco Santander) 75.660 -
75.660 44,622
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Con fecha 5 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora abrid en Banco Sabadell, S.A., de
conformidad con lo establecido en Ia escritura de constitucion del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “cuenta de tesoreria” a través de la cual se realizan en cada fecha de cobro, todos
los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a través de la cual son
efectuados los pagos del Fondo.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativo en contra de! Fondo, manteniéndose en
efectivo.

Como consecuencia de las rebajas de las calificaciones crediticias a Banco Sabadell, S.A. en
su escala a largo plazo y a corto plazo, con fecha 16 de enero de 2012 la Sociedad Gestora y
Banco Sabadell, S.A. procedieron a la firma de tres contratos de novacién modificativa no
extintiva de Swap, de Agencia de Pagos y de Cuenta de Tesoreria a los efectos de adaptar las
actuaciones requeridas a las calificaciones de Banco Sabadell, S.A.

El tipo de inferés de la cuenta de tesoreria hasta el 25 de enero de 2012 era igual al tipo de
interés de referencia aplicable a los Bonos. El devengo de Intereses era mensual y se
liquidaba el dltimo dia habil de cada periodo mensual.

Debido a la bajada del rating de Banco Sabadell, S.A., el 26 de junio de 2012, por parte de
Moody's Investors Service de Baal a Bal en su escala de deuda a largo plazo y de P-2 a NP
en su escala a corto plazo, con fecha 24 de encro de 2013 la Sociedad Gestora ha abierto una
cuenta en Banco Santander donde se depositan los recursos liquidos del Fondo.

La remuneracidn de dicha cuenta es el “Euribor a 1 mes” mas un diferencial del 0,40% los
intereses se calcularan por periodo mensuales, abondndose en cuenta el Gliimo dia habil de
cada mes. :

Durante el gjercicio 2013 se han devengado intereses de las cuentas de tesorerfa por importe
de 372 miles de euros (2012; 484 miles de euros). Ni a 31 de diciembre de 2013 ni 31 de
diciembre de 2012 existen intereses devengados pendientes al cobro.

Fondo de reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Préstamos Hipotecarios,
se constituye un fondo de reserva financiado mediante el préstamo subordinado concedido
por Banco Sabadell S.A., cuyo importe estd depositado en la “Cuenta de tesoreria”.
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El importe inicial del fondo de reserva fue igual a 39.600 miles de euros y se desembolsé el
12 de diciembre de 2008 (fecha de desembolso).

| En cada fecha de pago y de acuerdo con la orden de prelacion de pagos, se dotaran las
cantidades necesarias para que el fondo de reserva alcance su nivel minimo.

El nivel minimo del Fondo de Reserva en cada fecha de pago serd la menor de las siguientes
cantidades:

- el 2,75% saldo inicial de los Bonos; y

- el 5,5% del saldo de principal pendiente de los Bonos.

El importe del fondo de reserva no podrd reducirse cuando concwrra cualquicra de las
siguientes circunstancias:

- durante los tres primeros afios de vida del Fondo;

- el saldo vivo pendiente de los Préstamos Hipotecarios no fallidos con impago igual o

superior a noventa (90) dias sea mayor al 1% del saldo vivo pendiente de los
Préstamos Hipotecarios no Fallidos; y

- que en la fecha de pago anterior, el fondo de reserva no hubiera alcanzado el nivel
minimo requerido en dicha fecha de pago.

En ningdn caso, el nivel minimo del fondo de reserva podré ser inferior a 19.800 miles de
euros.

Con fecha 11 de julio de 2013, Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. y Banco Sabadell,
S.A. han escriturado una novacion dei contrato de Préstamo de Fondo de Reserva por el cual
el Fondo de reserva se incrementaba en 31.120 miles de euros, hasta 70.720 miles de euros.
Dicho importe fue depositado en la cuenta de Tesoreria (nota 8.2).
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Los movimientos del fondo de reserva en cada fecha de pago de los gjercicios 2013 y 2012
han sido los siguientes:

Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial 39.369 37420
Adicciones 31.351 2.180
Bajas (3.346) (23D
67.374 39.369

Saldo final

El movimiento del fondo de reserva en las distintas liquidaciones intermedias durante los
gjercicios 2013 y 2012 ha sido ¢l siguiente:

Importe Fondo Nivel minimo Imperte Fondo
Fecha Pago Reserva Inicial del F.R. Disposicién Adiciones Bajas Reserva Final
19/03/2013 39.369 39.600 - 231 - 39.600
19/06/2013 39.600 39.600 - - - 39.600
19/09/2013 39.600 39.600 - 31.120 {1.86%) 68.851
19/12/2013 68.851 39.600 - - (1.477) 67.374

Importe Fondo Nivel minimo Importe Fondo
Fecha Pago Reserva Inicial del F.R. Disposicién Adiciones Bajas Reserva Final
20/03/2012 37.420 39.600 844 1.336 - 38.756
19/06/2012 38.756 39.600 - 844 - 39.600
19/09/2012 39.600 39.600 - - - 39.600
19/12/2012 39.600 39.600 231 - (2313 39.369
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:

Miles de euros

2013
No corriente Carriente Total
Obligaciones y otros Qalores negociables
Series no subordinadas 732.089 81.284 813.373
Series subordinadas 28.800 - 28.800
intereses v gastos devengades no vencidos - 185 185
760.889 81.469 842.358
Deudas con entidades de erédito
Préstamos subordinados 67.403 - 67.403
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (=) - - -
Intereses y gastos devengados ne vencidos - 37 37
Intereses vencidos ¢ impagados - N -
67.403 37 67.440
Derivados
Detivados de cobertura 55.564 1.793 57.357
55.564 1.793 57.357
Miles de euros
2012
: No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables :
Series no subordinadas 824.896 82.671 947,567
l Series subordinadas 28.800 - 28,800
‘ Intereses v gastos devengados no vencidos - 173 173
853.696 82,844 936.540
Deudas con entidades de crédito : _
Préstamos subordinados 40.180 - 40,180
Correcclones de valor por repercusién de pérdidas (-) - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 20 20
Intereses vencidos ¢ impagados - 2399 2399
40.180 2.419 42.599
Derivados
Derivados de cebertura 163.435 2238 105.673
103.435 2.238 105.673

-31-



0L6215691

GLASE 82

fal )

= a3

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre v representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 1.440.000
miles de euros, compuestos por 14,400 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres series, que tienen las siguientes caracteristicas:

Clase A B C
Importe nominal de la Emision (miles de euros) 1.411.200 14.400 14.400
Importe nominal unitario (miles de euros) 100 100 160
Niamero de Bonos 4112 144 144
Tipe de interdés nominal Euribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +

0,40% 0,85% 1,25%
Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral
Fechas de pago de intereses 19 de marze, junio, septiembre y diciembre
Fecha de inicio devengo de intereses 12 de diciembre de 2008

El vencimiento de los bonos de todas las series se producird en ia fecha en que estén
totalmente amortizados o en la Fecha Final del Fondo. :

Las reglas concretas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritas en el apartado 4.9 de la nota de valores del folleto.

La distribucién de los fondos disponibles se realiza de conformidad con las siguientes reglas:

A partir de la fecha de pago correspondiente al 19 de junio de 2010, los fondos
disponibles de principales se aplicardn secuencialmente, en primer lugar a la
amortizacién de la Serie A hasta su total amortizacién y reembolso, en segundo lugar
a la amortizacién de la Serie B hasta su total amortizacién y en tercer lugar a la
amortizacion de la Serie C hasta su total amortizacion sin perjuicio de los dispuesto en
la regla 3 siguiente para la amortizacién a prorrata de las diferentes Series.
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Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.
(Toerclear) antiguo Servicio de Compensacidn y Liquidacion de Valores,

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, e} rating asignado por las Agencias de calificacion
Moody’s Investor Service y DBRS a las distintas Series y Bonos es el siguiente:

2013 2012
Moody's DBRS Moody's DBRS
Serie A A3(sf) AA(high)(sh) Baal(sf) AAhigh){sh
Serie B Bai(sf) nd Baal(sf) nd
Serie C Bai(sH nd Ba2(sf) nd

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacidn en el mercado AIAF.

El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013
Serie No
Subordinada Series Subordinadas TOTAL
Saldo inicial 907.567 28.800 936.367
Amortizacion (94.194) - (94.194)
Saldo final 813.373 28.800 842,173
Miles de euros
2012
Serie No
Subordinada Series Subordinadas TOTAL
Saldo inicial 1.005.151 28.800 1.033.951
Amortizagién {97.584) - (97.584;
907.567 28,800 936.367

Salde final
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El calculo de la vida media y de la duracién de los Bonos estd significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad, Dichas tasas de amortizacién se formaran a pastir de
una variedad de factores (geogréficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 5.705 miles de euros (2012: 12.040 miles de euros), de los que 185 miles de euros
(2012: 173 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables” del balance de
situacton,

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados al cierre de los ejercicios
2013 y 2012 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos gjercicios:

Tipos aplicados

Bonos 2013 2012
Bonos A 0,698% 0,584%
Bonos B 1,148% 1,034%
Bonos C 1,548% 1,434%

8.2. Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 12 de diciembre de 2008, el Fondo recibid los siguientes
préstamos subordinados:

- “Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un
importe total de 725 miles de euros. El importe de dicho préstamo se destino por la
Sociedad Gestora al pago de los gastos iniciales del Fondo.
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T.a remuneracion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se realiza sobre la
base de un tipo de interés anual variable frimestralmente igual al tipo de interés de
referencia de los Bonos, vigente en cada momento mas un margen del 1%. La
amortizacién de dicho préstamo se realiza en 20 cuotas consecutivas que se
corresponde con las 20 primeras fechas de pago y de acuerdo a la orden de prelacién
de pagos. La primera amortizacion tuvolugar en la primera fecha de pago, esto es ¢l
19 de marzo de 2009.

- “Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva” por un importe total de 39.600 miles
de euros de Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destind por la
Sociedad Gestora a la dotacion inicial del fondo de reserva.

La remuneracién del préstamo para el fondo de reserva se realiza sobre la base de un
tipo de interés anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de
los Bonos mas un margen del 1,5%. La amortizacion de dicho préstamo se realiza en
cada fecha de pago por un importe igual al importe en que en cada fecha de pago se
| reduzca el nivel minimo del fondo de reserva, con sujecién a la orden de prelacién de

pagos.
|

Con fecha 11 de julio de 2013 se novd y elevo a escritura publica un incremento del
importe del Préstamo Subordinado dei Fondo de Reserva en 31.120 miles de euros,
dejando el montante final en 70.720 miles de euros. Dicha cantidad adicional del
Préstamo Subordinado del Fondo de Reserva fue depositada en la Cuenta de Tesorerfa

(Nota 7).

- En la fecha de constitucién del fondo (5 de diciembre de 2008), Banco Sabadell, S.A.,
otorgd un préstamo subordinado (“Préstamo Subordinado para Intereses del Primer
Periodo”) por un importe total de 180 miles de euros. La entrega del importe del
préstamo se realizd el Ultimo dia habil anterior a la primera fecha de pago (19 de
marzo de 2009) mediante su ingreso en la cuenta de tesorerfa. Su finalidad era cubrir

| el desfase correspondiente en la primera fecha de pago entre el devengo y el cobro de

los intereses de los Activos Titulizados.

Dicho Préstamo Subordinado se encuentra totalmente amortizado.
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El movimiento producido en los préstamos durante el ejercicio 2013 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013
Préstamo Préstamo
subordinado - subordinado
gastos iniciales  fondo de reserva Total
Saldo inicial 580 39,600 40.180
Adiciones (Nota 7) - 31.120 31.120
Amoriizacion (551) (3.346) (3.897)
Saldo final 29 67.374 67.403

Durante el ejercicio 2012 no se ha producido movimiento de principales de los préstamos.

Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de los préstamos subordinados, por
importe de 940 miles de euros (2012: 920 miles de euros), encontrandose 37 pendientes de
vencimiento (2012: 20 miles de euros), y no encontrdndose importe alguno vencido e
impagado a 31 de diciembre de 2013 (2012: habfa intereses vencidos e impagados por 2.399
miles de euros registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del
balance de situacion).

8.3.  Vencimiento de los pasivos financieros

En los siguientes cuadros se muestran los flujos financieros que generardn cada uno de los
bonos y préstamos vivos a 31 de diciembre de 2013 y 2012:

VENCIMIENTOS (ANOS)

PASTVOS FINANCIEROS (2013) 2014 2015 2016 2017 2018 2019-2023 RESTO
Prest. Gtos. [niciales Principal - - - - - - -
Prest, (tos. Iniciales Intereses - - - - - - -
Prest, Para Fondo de Reserva Principal - - - - - - 318,444
Prest. Para Fondo de Reserva [ntereses 553 834 689 691 691 3.447 2.092
Serie A Principat 79913 74378 69.301 64.543 60,075 242418 222,745
Serie A Intereses 4.937 447! 3979 3564 3.168 16.810 3.253
Serie B Principat - - - - - - [4.400
Serie B Intereses 156 157 156 156 156 783 471
Serie C Principal - - - - - - 14,406
Seric C Intereses 215 216 214 215 215 1.075 2,150
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VENCIMIENTOS (ANOS)

PASTVOS FINANCIEROS (2012} 2013 2014 2015 2016 2017 20:18-2022 RESTO
Prest. Gtos. [niciales Principal - N - - - -
Prest. Gtos. Iniciales intereses - - - - - - -
Prest. Para Fondo de Reserva Principal - - - - - - 37118
Prest, Para Fondo de Reserva Iniereses - - - 601 1.632 g.446 15.108
Serie A Principal 82,471 77.730 72912 68.361 64,034 263,738 278121
Serie A Intereses 5.188 4,709 4282 3.828 3,443 12,124 5425
Serie B Principal - - - - - . 14.400
Serie B [ntereses 151 151 152 151 151 755 718
Serie C Principal - - - - - - 14.400
Serie C Intergses 209 209 210 209 209 1.047 994
La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hipétesis:

2013 2012
Amortizacion anticipada 4.90% 4,64%
Cali 10% 10%
Tasa de fallidos 0,88% 0,55%
75% 75%

Tasa de recuperacion
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El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2013 se

presenta a continuacién:

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Liguidacidn de cobros y pagos del periodo Real Real
Derechos de crédito clasificados en gl Activo
Cabros por amortizaciones ordinarias 38.498 41.708
Cobros por amortizaciones anticipadas 44,598 46.847
Cobros por intereses ordinarios 24.056 28,420
Cobros por intereses previamente impagados 3.800 3922
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 13.668 8.399
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efective 31757 767
Series emitidas ¢lasificadas en ¢f Pasivo (informacion serie a serie)
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie A) (94.194) (97.5843
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie B) - -
Pagos por amortizacidn ordinaria (Serie C) - -
Pagos por intereses ordinarios (Serie A) (5.326) (11.912}
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) {154) (242}
Pagos por intereses ordinarios (Serie C) o213 300
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) - . -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie...) - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados (3.897) -
Pagos por intereses de préstamos suberdinados (3.322) (581)
Otros pagos el perfode (19.833) {17.534)

A continuacién se incluye la informacién de cada una de las liquidaciones intermedias

practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2013 y 2012

Septiembre Diciembre
Liguidacidn de pagos del periodo (2013} Marzo 2013 Junio 2013 2013 2013
Series emitidas clasificadas en el Pasivo {informacion serie a serie)
Pagos por amortizacién ordinaria (serie A) (26.585) (25.781) {23.369) {18.459)
Pagos por amortizacién ordinaria {serie B} - - - -
Pagos por amaortizacién ordinarie (serie C} - - - -
Pagos por intereses ordinarios (serie A} {1.323) (1.359) (1.334) {1.308)
Pagos por intereses ordinarios (serie B) ‘ 37 {39 39 39
Pagos por intereses ordinarios (serie C) (52) {54) (54 53
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) - - . -
Pagos por amortizacién previamente impagada {serie...) - - - -
Pagos por intereses prevismente impagados (serie...} - - - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - {1.626) (2.271
Pagos por intereses de préstamos subordinados (158} (1.625} {1.197) (342}
Ctros pagos del periodo (5.462) (5.055) {4,830 (4.483)
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Septiembre Diciembre
Liguidacion de pagos del periodo (2012} Marzo 2012 Junio 2012 2012 2012
Serics emitidas ¢lasificadas en el Pasivo (informacion serie a serie)
Pagos por amortizacion ordinaria {serie A) {25.188) (24.692) (26.627) (2L077
Pagos por amortizacidn ordinaria (serie B} - - - -
Pagoes por amortizacion ordinaria {serie C} - - - -
Pagos por intereses ordinarios (serie A} (4.672) (3,126} {2.593) (1.521)
Pagos por intereses ordinarios (serie B) 34 (62} (55) 4D
Pagos por intereses ordinarios (serie C) {98) €2, 70 (55)
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...} - - - -
Pages por amortizacidn previamente impagada (sevie...} - - - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - - .
Pagos por intereses de préstamos subordinades - {545) (36} -
Otros pagos del periodo {2.955) (4.404) {4.669) (5.506)

Atendiendo a la dificultad practica en ia elaboracién de la informacién conftractual y en
consecuencia, de la adecuada comparativa entre los datos reales y los contractuales segin
folleto o escritura de constitucion, la mencionada informacién ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipétesis de los activos y pasivos en el momento inicial y el

actual presentada a continuacion:

Tipo de interés medio de 1a cartera
Tasa de amortizacion anticipada (*}
Tasa de failidos

Tasa de recuperacion de fallidos
Tasa de morosidad

Ratio Saldo/Valor Tasacion

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Hipdtesis Hipétesis

momento inicial  Momento acfual  memento inicial  Momento actual
5,49% 3,05% 5.4%% 325%
10% 4,90% 10% 4,82%
0,30% 0,88% 3,30% 0,62%
75% 75% 5% 75%
0,75% 1,52% 0,75% 1,72%
62,98% 52,82% 62,98% 54,66%
19/12/2023 19/12/2026 19/12/2023 20/07/2027

Hipétesis de fecha de liguidacion anticipada del fondo

(*}  Se recoge como TAA en el momento inicial la recomendada por CNMV. A 31/12/2012 y 31/12/2013 se recoge la TAA anual de la

cartera. La fecha de liquidacion anticipada del Fondo estd estimada ea funcion de estas tasas.

Ni a 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 el Fondo no presentaba importes

impagados en ninguna de las diferentes series de Bonos.

Durante 2013 v 2012 el Fondo no ha abonado importe alguno al cedente en concepto de

margen de intermediacién del Fondo.
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10.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicién de este epigrafe del balance de situacion a 31 diciembre de 2013 y 2012 es la
siguiente:

Miles de euros

2613 2012

Comision Sociedad Gestora 3 3
Comision administrador 432 340
Comisidn agente de pagos - -
Comisidn Variable — resultados realizados 8,797 7719
Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas (-) {298) -
Otras comisiones 11 8
Otros - -

9.945 8.070

El Fondo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una “Comisién variable” que
presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

Miles de euros

2013 2012
Comisidn variable — resultados realizados (gasto) (2.078) {2.070)
Repercusidn de otras pérdidas (Ingreso} 298 -
(1.780) {2.070)

Durante los ejercicios 2013 y 2012 ¢l movimiento de las partidas por el margen de
intermediacién del Fondo entre la cuenta dé pérdidas y ganancias, el balance de situacidn y
el estado de flujo de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Comisién Variable registrada en balance en el inicio def gjercicio 7.719 3.649
Comision Variable devengada 2,078 2.070
Repercusion de pérdidas en cuenta de pérdidas y ganancias (298) -
Comisién Variable registrada en balance al final del gjercicio 9.797 7719
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11 CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, suscribié un contrato de la
permuta financiera de intereses con Banco Sabadell, S.A. con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interés.

La celebracion del Contrato Permuta Financiera de Intereses (Swap) responde a la necesidad
de eliminar el riesgo al que estd expuesto el Fondo por el hecho de enconirarse los préstamos
hipotecarios vinculados a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revision y de liquidacién a los intereses variabies establecidos para los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo.

E! instrumento financiero fue designado como cobertura de flujos de efectivo,

Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance de
situacion del Fondo.

Mediante el contrato de Swap, la sociedad gestora, en representacién del Fondo, se
compromete a pagar a Banco Sabadell, S.A., el resultado de sumar (i) la cantidad de intereses
ordinarios devengados de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos durante el Periodo de
Liquidacion, més (ii) la cantidad de intereses devengados de la Cuenta de Principales durante
el Periodo de Liquidacion y, mediante dicho contrato, Banco Sabadell, S.A. se compromete a
pagar al Fondo una cantidad igual al resultado de aplicar al nocional de la permuta financiera
un tipo de interés, que serd igunal al tipo de interés medio de los Bonos ponderados por el
saldo nominal pendiente de cada serie en la fecha de pago, mas un diferencial del 0,25%, en
funcién del nimero de dias efectivamente transcurridos del periodo de liquidacion sobre una
base anual de 360 dfas.

El nocional del contrato de permuta financiera de iniereses serd el importe resultante de
sumar el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Liquidacién en curso.

Las principales hipdtesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

2013 2012
Curva para estimacion de intereses y descuento de Flujos Curva de Bloomberg Curva de Bloomberg
Tasa de amortizacion anticipada 4,90% 4,64%
Call 10% 10%
Tasa de impago 1,52% 1,53%
Tasa de Fallido 0,88% 0,55%
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Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado gastos financieros netos por importe de
19.182 miles de euros (2012: 17.522 miles de euros).

A 31 de diciembre de 2013 v 31 de diciembre de 2012 el Fondo ha registrado en la partida de
“Cobertura de flujos de efectivo del balance de situacién” un importe negativo de 55.564
miles de euros (2012: importe negativo de 103.435 miles de euros).

El Fondo no ha registrado ningin saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contables.

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la
obligacién de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento
determine la regulacién vigente. Dado que los bonos se encueniran representados en
anotaciones en cuenta y son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de
dicha retencidén podrd ser devuelto al bonista en el caso de que €ste acredite los requisitos
determinados normativamente.

Segiin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

Ll Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinidn de los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria v los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes
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CLASE 87

13. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccidén y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2013 y a 31 de
diciembre de 2012, en base a los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los
cuales no difieren de forma significativa del valor razonable de diches instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2013 han

* sido 4 miles de euros (2012: 4 miles de euros),

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, la cual ha sido desarrollada por la Resolucién de 29 de
diciembre de 2010 de! Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con los aplazamientos de pago
a proveedores en operaciones comerciales indicar que dada la actividad a la que se dedica
fundamentalmente e! Fondo (actividad financiera), el importe del saldo pendiente de pago a
los proveedores no acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago, ni a 31 de
diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012.

Acciones realizadas por agencias de calificacién durante el ejercicio 2013 -

Durante el ejercicio 2013 se han producido las siguientes acciones por parte de las Agencias
de Calificacion que afectan al Fondo:

- Con fecha 10 de junio de 2013, Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A., ha tenido
conocimiento de la rebaja de calificacion crediticia por parte de Moody’s Investors
Service, de los bonos de las Series A, B y C emitidos por ¢l Fondo, de *Baal(sf),
“Baal(sD)” y “Ba2(sf)” a “Baa2(sf)”, “Ba3(sf)” y “B3(sf)”.

- Con fecha 19 de julio de 2013, Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A., ha tenido
conocimiento de que Moody's Investor Service ha revisado al alza la calificacion
crediticia de los bonos de las Series A, B y C, emitidos por €l Fondo de “Baa2(sf)”,
“Bal(s)” y “B3(sf)” a “A3(sf)”, “Bal(sf)” y “Ba3(sf)”.
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14,  HECHOS POSTERIORES
Con posterioridad al cierre del ejercicio 2013 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas

anuales no ha ocurrido ningtn hecho que afecte o modifique significativamente la
informacidn contenida en las cuentas anuales,
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CLASE 87

i 5.08]

Denominacion del Fondo: M SABADELL RMBS 3, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacion del compartimento:

Cenominacion de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T, S.A.

Esfados agregados: No

Periodo: 2° Semestre

Eiercicio: 2012

[NOTAS EXPLICACTIVAS |

En la contabilidad del Fondo no se ha dado de baja del activo ninglin Derecho de Crédito por fallido, sin perjuicio de ia
correspondiente correccién de su valor por deterioro segun la Norma 13? de |a Circutar 2/2009, medificada por la Norma Primera
de la Circular 4/2010.

Tabla $.05_1D: Las hipétesis de morosidad, tasa de fallidos y recuperacién de fallidos en el escenario inicial son las
consideradas para la estimacion de flujos de los bones recogidas en el foilleto de emision, La cartera cedida en el momente
inicial ne tenia impago supericr a 90 dias.

Tabla 8.05_2 cuadro A campo [0004] Hipotesis Utilizadas para el célculo de la Vida Media de los Bonos!
TAA: 4,9% - Fallidos anual: 0,88% - Fallides recuperacidn: 75% - Call; 10%
Tabla $.05_2 cuadro B campa [9980], tipo de interés aplicado en la ultima fecha de determinacion.

Tabla §.05_5 cuadro C Distribucion segin el porcentaje del importe pendiente de amortizar de los préstames sobre ef valor de
tasaclon de los inmuebles del que dispone la gestora. Salo se consideran préstamos con garantla hipotecaria,

Tabla 8.05_5 cuadro D Principales indices de referencia:

EUR12: Rate published by the Eurcpean Banking Federation for 1-year Euro deposit transactions.

MIB12: Madrid Interbank Cffered Rate for 1-year deposit transactions.

EURH: Monthly EUR12 average published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin,Morigage Market
Official Refarence Rates. ’

MIBH: Monthly MiB12 average published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mcrtgage Market Official
Reference Rates.

IRPHCE: Monthiy average rate for mortgage loans over 3 years to purchase free housing from Banks, Cajas de Ahorros and
Mortgage Lending Companies, published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage Market
Official Reference Rates, :

IRPHB: Menthly average rate for mortgage !oans over 3 years to purchase free housing from Banks, published by the Bank of
Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage Market Official Reference Rates.

IRPHC: Monthly average rate for morigage loans over 3 years to purchase free housing from Cajas de Ahorros, published by the
Bank of Spain, paragraph 18,1 of the statistical bulletin, Mortgage Market Cfficial Reference Rates.

INFORME DE AUDITOR

No hay informe de auditor
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CLASE

7

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013

1. EL FONDO DE TITULIZACION, ANTECEDENTES

IM SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo”, se
constituyd mediante escritura puiblica el 5 de diciembre de 2008, por InterMoney
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., ante el notario de Madrid D.
Javier Mic6é Giner, con el nimero de protocolo 7.010/2008, agrupando 11.485 Préstamos
Hipotecarios por un importe total de 1.439.999.996,93 €, que corresponde al saldo vivo
pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos Hipotecarios. Dichos préstamos fueron
concedidos por Banco de Sabadell, S, A..

Con fecha 5 de diciembre de 2008, se procedi6 a la emisién de los Bonos de Titulizacién por
un importe nominal de 1.440 .000.000 €, integrados por 14.112 Bonos de la Serie A, 144
Bonos de la Serie B y 144 Bonos de la Serie C. El valor nominal de cada Bono es de 100.000
€. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos disponian de una calificacion definitiva
de Aaa para los Bonos A, Al para los Bonos B y Baa3 para los Bonos C por parte de
Moody’s Investor Services Espafia, S.A. La Fecha de Desembolso fue ¢l 12 de diciembre de
2008,

La verificacién e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comisidén Nacional del
Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos
acreditativos y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 4 de diciembre de 2008.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, por los Préstamos Hipotecarios, y, en cuanto a su pasivo, por
los Bonos de Titulizacién emitidos y por los préstamos concedidos por Banco de Sabadell
(“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, “Préstamo Subordinado para Intereses del
Primer Periodo” y “Préstamo para Fondo de Reserva”) en cuantfa y condiciones financieras
tales que ¢l valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguira en los supuestos descritos en el apartado 4.4.4. del Documento de
Registro y en todo caso cuando se amorticen integramente los Préstamos Hipotecarios. La
Fecha Final del Fondo serd el 19 de marzo de 2045.
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Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucidn, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de las Participaciones y los Certificados
sea inferior al 10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su
totalidad todas v cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo
ello conforme a lo establecido en la Escritura de Counstitucién del Fondo y al Orden de
Prelacion de Pagos del mismo.

La constitucidn de! Fondo y la emisién de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones
que lo desarrollen, (ii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resuite de aplicacion, (iii) Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, (iv) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el
que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
materia de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas
publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, (v) la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervisién,
inspeccidén y sancién, (vi) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (vii) las -
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estdn sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucion de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Tos rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmisién, reembolso o amortizacion de los mismos tendran la
consideracién de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a retencidn de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, estd inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisidén Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10, tiene a su cargo la administracién y representacidn
iegal del Fondo.
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2. SITUACION ACTUAL DEL FONDO

2.1,  Principales datos del activo

0L6215734

A 31 de diciembre de 2013 la cartera titulizada agrupada en el activo del fondo contaba con
las siguientes caracteristicas:

Nuamero de préstamos vivos 11.48 841
Saldo vive (euros) 1.439.999.997 840.705.984
Saldo medio de los préstamos 125381 95.092
Saldo vivo del mayor préstamo {euros) 1.948.957 1.720.222
% mayor préstamo sobre ¢l total de la cartera 0,14% 0,20%
Concentracion deudor (25 principales deudores) 1,86% 2,30%
Numero de préstamos en mora +90 dias 0 98
Saldo préstamos en mora +90 dias 0 11.980.554
% préstamos en mora +90 dias sobre el total de 1a cartera 0,00% 1,43%
Numero de préstamos fallidos 0 134
Saldo de los préstamos failidos 0 10.986.772
% fallidos sobre el {otal de la cartera 0,00% 1,31%
Antigiledad de la cartera {meses) 31 91
Vencimiento medio de la cariera (ineses) 277 . 223
Ultimo vencimiento de la cartera 31 de agosto de 2038 30 dé septiembre de 2044
Tipo de interds medio aplicado 5,49% 3,05%
Diferencial medio aplicado 0,57% 0,61%
Conceniracion Geografica (3 principales provincias)* 60,96% 640,56%
% de préstamos con garantia hipotecaria 160,00% 100,00%
LTV medio ponderado de los préstamos hipotecarios 62,98 52,82

* Barcelona, Asturias y Madrid

2.2.  Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2013 las caracteristicas principales de los bonos emitidos por el fondo
de titulizacién eran las siguientes:

B}
Serie A 1.411.200000 813.373.203 0,698% 0,400% 0,208% 19/03/2014 Ava (High) (sf} (*)
ok
Serie B 14,400,000  14.400.000 1,148% 0.850% 0,298% 194032014 Al Bal (sf)(*)(**)
Serie 14.400.000  14.400.000 1,548% 1,250% 0,298% 19/03/2014 Baal Ba3 {sf) (")}(**)
Total 1.440 000.000  842.173 203 - - - - - -

{*) Con fecha 18 de junio de 2013 Moody's ha modificado la catificacitn crediticia de las series de bonos A, B ¥ C pasando de Baal(s{) a Baa2 (sf), de Baal

(56 a Bad (sf) v, de Ba2 (sf) a B3 (5f), respectivamente,

{+*) Con fecha 19 de julio de 2013 Moody’s ha modificado la calificacién crediticia de las series de bonos A, B y C pasando de Baa2 (sf} a A3 (sf), de Ba3 {sf)

a Bal (sf) y de B3 (sf)" a Ba3 (sf), respectivamente

-3-
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3.  PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

3.1, Riesgos vinculados a la cartera de activos

Morosidad v Fallidos

La tasa de morosidad a 31 de diciembre de 2013 se sittia en el 1,44% del saldo vive de la
cartera a dicha fecha.

La tasa de morosidad durante el 2013 fue en el mes de enero, situandose en el 1,74%.

La tasa de fallidos de la cartera durante 2013 alcanzé el 1,31% respecto del saldo vivo de la
cartera y un 0,76% respecto al saldo inicial de la cartera (en la fecha de constitucién del
Fondo).

Riesgos por concentracion

a) Geografica: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2013 una
concentracion geografica similar a la que presentaba en la fecha de constitucion,
siendo las tres comunidades autonomas con mayor peso Catalufia, Asturias y Madrid.

b) Concentracion por deudor: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2013
una concentracién por deudor similar a la que presentaba en la fecha de constitucion,
siendo los 23 principales deudores un 2,32 del Saldo Vivo no fallido de la cartera
(siendo este porcentaje del 2,30% si incluimos fallidos, tal y como aparece en el
cuadro del punto 2.1).

Riesgos relacionados con las garantias de los préstamos

a) Ratio LTV: a 31 de diciembre de 2013, el LTV medio ponderado de la cartera no
fallida se situaba en 52,77% que compara con un ratio de 62,98% en la Fecha de
Constitucién del Fondo. (siendo este porcentaje del 52,82% si incluimos fallidos, tal y
como aparece en el cuadro del punto 2.1).

b) Garantias hipotecarias: a 31 de diciembre de 2013, el 100% de la cartera contaba con
garantfa hipotecaria, siendo un nivel idéntico al de la Fecha de Constifucidn del
Fondo,
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3.2. Riesgos vinculados a los tipos de interés

El Fondo de Titulizacién contraté con en la Fecha de Constitucién una permuta de interés
(Swap) para cubrir el riesgo de tipos de interés del Fondo.

A través de dicho swap, el Fondo paga en cada fecha de liquidacién la cantidad de intereses
devengados de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos, mas la cantidad de intereses
devengados de la Cuenta de Principales durante el Periodo de Liquidacion correspondiente.
El Fondo recibira de la contraparte en cada fecha de liquidacion la cantidad que resulte de
aplicar el Tipo Swap al Nocional de Ia Permuta en funcidén del nimero de dias del Periodo de
Liquidacién correspondiente en base 360.

El nocional de la permuta serd el importe resultante de sumar el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de
Liguidacidn en curso.

El Tipo Swap serd el tipe de Interés Nominal Medio de los Bonos ponderado por el Saldo de
Principal Pendiente de cada serie de Bonos mas un margen del 0,25%.

La permuta se liquida en cada fecha de liquidacién por la cantidad neta derivada de los
calculos correspondientes a cada parte de la permuta.

3.3. Riesgo de contrapartida

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algtn servicio financiero al Fondo y la
calificacién crediticia que tienen,

A 31 de diciembre de 2013, las contrapartidas del fondo no son las mismas que las
inicialmente contratadas en la Fecha de Constitucion del Fondo.



OL6215737

|

|

El siguiente cuadro recoge las contrapartidas del fondo y sus calificaciones crediticias a fecha
de formulacion de las cuentas anuales del Fondo:

SWAP (3.4.7.1 del Folleto de Emision) Banco Sabadeit B/ND/B/R-1 (low) DB+Bal/BB/A (low)  varios limites

Deuda a corto
) plazo minima de

Cuenta Tesoreria (Contrate A Am. Py
Subrogacion_Cta T_Santander_IM Banco Santender, S.A, | T2 (ﬁi f‘v)y R-l BRB+/BaayBBBA :{ a‘? l (‘fa‘;?} y
SABADELL RMBS 3) argo plaz
minima de (-
VBBR(high)
Cuenta de Principales (3.4.4.2 dct Follcto Banco Sabadeli B/NP/B/R-1 (low)  BB+Ba2/BB/A (low) ]
de Emision)

Deuda a corfo

. . lazo minima de
Agente Financiero (Conirato . P_

Subrogacion_Ag Pagos_Santander M | Banco Santander, S.A. | 12 {12; g)zm ! BBB+BaYBBR/A ' az{ Rl (If"”) y

SABADELL RMBS 3) ATE0 prazo

minima de (-

YBBB(high)
Administrador de los préstamos (3.7 del } Moody's a largo

allcto do Emiciém) Banco Sabadeif BANP/B/R-L (low) ~ BB+/BaYBB/A (ow) 00 B 8
3.4. Acciones realizadas por las Agencias de Calificacién durante el ejercicio

Con fecha 26 de junio de 2012 Moody’s Investors Service habia rebajado la calificacion

crediticia de la entidad Banco Sabadell, S.A. de Baal a Bal en su escala a largo plazo y de P-

2 a NP en su escala a corto plazo. Con fecha 12 de julio de 2012, la Sociedad Gestora
: comunico la rebaja de calificacion de Banco Sabadell por parte de la Agencia de Calificacion
mediante hecho relevante. Dicha rebaja de la calificacion crediticia implicd, de acuerdo con
’ ta documentacion contractual del Fondo, la adopcién de una serie de actuaciones en relacién
con el Contrato de Agencia de Pagos y con el Contrato de Cuenta de Tesoreria de los que
Banco Sabadell es contrapartida del Fondo. Con fecha 25 de enero de 2013, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacidon del Fondo, y Banco Sabadell, han solicitado a Banco
Santander, S.A que se subrogue en la posicion de Banco Sabadell como tenedor de la Cuenta
de Tesorerfa y como Agente de Pagos del Fondo y se ha procedido a la firma con Banco
Santander de dos contratos de subrogacion conforme a los cuales Banco Santander asume la
posicién de Banco Sabadell en los Contratos de Agencia de Pagos y de Cuenta de Tesoreria
asumiendo la integridad de derechos y obligaciones recogidos en los mismos

Con fecha 10 de junio de 2013 Moody’s ha modificado ia calificacion crediticia de las series
de bonos A, B y C pasando de Baal(sf) a Baa2 (sf), de Baal (sf) a Ba3 (sf} y, de Ba2 (sf) a
B3 (sf), respectivamente.
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Con fecha 19 de julio de 2013 Moody’s ha modificado la calificacion crediticia de las series
de bonos A, B y C pasando de Baa2 (sf) a A3 (sf), de Ba3 (sf) a Bal (sf) y de B3 (sf)” a Ba3

(sf), respectivamente.

| 3.5.  Otros riesgos

No se han identificado ofros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
Fondo.,
4. EVOLUCION DEL FONDO EN EL EJERCICIO 2013

4.1. Amortizacién anticipada

La tasa de amortizacion anticipada del fondo durante 2013 fue del 5,10%

Prepayment Rates
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4.2. Morosidad y Fallidos

La tasa de morosidad de la cartera no fallida a 31 de diciembre de 2013 alcanzo el 1,44%
respecto del saldo vivo de la cartera.

La tasa de fallidos de la cartera durante 2013 alcanzé el 1,31% respecto del saldo vivo de la
cartera y un 0,76% respecto al saldo inicial de la cartera {(en la fecha de constitucidon del
Fondo).

El siguiente grafico muestra la evolucion de la morosidad y los fallidos desde el inicio de 1a
operacién:
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4.3. Rentabilidad de 1gs actives

El tipo de interés medio ponderado de la cartera a 31 de diciembre de 2013 fue del 3,04%
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4.4. Bonos de titulizacién: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes.

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el
fondo a las distintas series de bonos que componen la emisién:

Serie A 907.567.416 813,373,203 94,194,213 10,38% 010 0,698%

Serie B 14,400,000 14,430,000 0 0,00% 154,041 1,148%

Serie C 14.400.000 14.400.000 0 0,00% 212440 1,548%
Total 936,367,416 842,173,203 54.194.213 - 5,652,491

A 31 de diciembre de 2013, no hay ninglin importe pendiente de pago a los bonos emitidos
por ¢l Fondo.

4.5. Otres importes pendientes de pago del Fondo

En lo que respecta a los préstamos subordinados contratados en la Fecha de Constitucién del
Fondo los importes pendientes de pago son los siguientes:

- Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo: totalmlente' amortizado.,
- Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales:

o Intereses no pagados: 0€

o] Amortizacidén debida: 29.408,14 €

o Saldo Peﬁdiente: 29.408,14 €
- Préstamo Subordinado para el Fondo de Reserva:

o) Intereses no pagados: 0€

o Amortizacion debida: 0€

o} Saldo Pendiente: 67.617.858.72€

Segin lo establecido en los apartados 3.4.3.1, 3.4.3.2 y 3.4.3.3 del Mddulo Adicional del
Folleto de Emisién, los préstamos subordinados no devengan intereses de demora por el
retraso en el pago de cualguier cantidad debida.
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} 5. GENERACION DE FLUJOS DE CAJA EN 2013
|

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante 2013
han ascendido a 125 millones de euros, siendo 97 millones en concepto de principal de los
| préstamos y 28 millones en concepto de infereses.

La aplicacién de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4, del Mddulo Adicional del Folleto de Emision) se han aplicado
siguiendo las condiciones establecidas en el Folleto de Emisién (Aplicacion de fondos, 3.4.
del Médulo Adicional del Folleto de Emisidn).

6. RIESGOS Y MECANISMOS DE COBERTURA: INFORMACION DEL
SWAP, MEJORAS DE CREDITO Y TRIGGERS

6.1.  Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son la
morosidad y los derivados de la concentracion geografica y por deudor de la cartera.

6.2, Permuta de intereses: el Swap

Tal y como se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el fondo de titulizacion cuenta con una
operacion de permuta de intereses (swap)

Durante el ejercicio 2013, el Fondo ha pagado en concepto de swap un importe igual a
27.595.296,79 € y ha recibido por parte de la contrapartida un importe de 7.968.683,62 €.

El pago neto por swap durante el gjercicio 2013 ha sido por lo tanto de 19.626.613,17 € a
favor de la contrapartida del swap.

6.3. Evolucion de Ias mejoras crédito durante el ejercicio. Situacién a cierre
comparada con situacion inicial,

Como principales mejoras de crédito, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en la
Fecha de Constitucién ascendfa a 39.600.000 de euros, y con la estructura de subordinacion
de las diferentes series de bonos.

-10-
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Con fecha 11 de julio de 2013, la Sociedad Gestora y Banco de Sabadell, 5.A. realizaron una
novacion de la Escritura de Constitucion del Fondo y del Contrato de Préstamo para Fondo
de Reserva.

|
CLASE 87

Las citadas novaciones se llevaron a cabo con la finalidad de incrementar el Fondo de
Reserva hasta el importe de 70.720.082,38 euros mediante la ampliacion del Préstamo para
Fondo de Reserva en un importe de 31.120.082,38 euros.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2013 era de
67.373.856,23 euros.

La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de las series a cierre de
2013 comparada con la mejora de inicial (en la Fecha de Constitucion)

| Serie A 1.411.260.600 98.00% 4,75% £13.373.203 96,58% 11,42%
Serie B 14.400.000 1,00% 3,75% 14.400.000 1,71% 9,71%
Seric C 14,400,000 1,00% 2,75% 14.400.000 1,71% 8,00%
Fondo de Reserva 36.600.000 2,75% 67.373.856 8,00%
Total emisidn 1.440.00G.000 842.173.203

6.4, Triggers def fondo.

Posposicién de intereses

No se han producido las circunstancias que requieren la posposicion de intereses de las series
subordinadas,

Las condiciones de posposicion de intereses de las series subordinadas se establecen en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional del Folleto de Emision,

Otros trigpers del Fondo

No se ha producido ninguna situacién que haya provocado actuacién adicional por parte de la
sociedad gestora.

-1 -



0L6215743

7. PERSPECTIVAS DEL FONDO

7.1.  Flujos de los bonos: hipdtesis y cuadros de bonos

La siguiente tabla recoge la estimacion de los flujos financieros que generarédn los bonos bajo
las siguientes hipotesis:

- Amortizacion anticipada de 4,90%
- Call 10%

- Tipos de interés constantes: se supone que los préstamos revisan a un tipo de interés
constante igual al Gltimo euribor publicado mas su correspondiente diferencial

- Tasa de fallidos de 0,88% (Sumatorio de la tasa de nuevos fallidos de los Gltimos 12
meses)

- Impagados 1,52%

~12-
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1941272013 813,373,202,88 14.400.000,00

190372014 792.646.62624 2072657664 141938496 14.400.000,00 0,00 41,328,00  14,400.000,00 0,00 55.728,00
19/06/2014  772.285.691,52 2036093472 141388128 14.400.000,60 0,00 42.246,72  14.400.000,00 0,00 56.966,40
19/09/2014  752,330.900,16  19.954.791,36  1.377.613,44  14.400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 8,00 56.966,40
19/12/2014  732.736.67040  19.504.229,76  1.327.374,72  14.406.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 6,00 56.347,20
18/63/2015 71348587808 1924679232 1278468832 1440000000 4,00 41,328,00  14.400.000,00 8,00 55,728,00
19/06/2815 694.585.019,52  18.904.858,50  1.272.761,28  14.406.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 4,00 56.960,40
19/09/2615  676.015.603,20 1856941632  1263.987,52  14.400.000,00 0,00 43.165,44  14.400.000,00 0,00 58.204,80
19/12/2018  657.777.25440  18238348,80  1.192.74624  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/03/2016 63986404608  17.913.20832  1.160.570,88  14.400.000,00 0,00 41,787,360 14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/06/2016  622,269.627,84  17.394.41824  1.128.960,00 14.400,000,00 0,00 41.787,36  14.400,000,00 4,00 56.347,20
19/09/2016  604.990,895,04  17.278.732,80  1.097.913,60  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400,000,00 0,00 56.347,20
19/12/2016  588.021.920,64 1696897440  1.067.431,68 14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56,347,220
19/03/2017 57135649536 1666542528 1.037.514.24  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/06/2017  554,989.821,12  16.366.674,24  1.008.161,28  14,400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.060,00 0,00 56.347,20
19/09/2017  538,918.087,68  16.071.733,44 989.956,80  14.4060.000,00 0,00 42,246,72  14.400.000,00 0,00 56.966,40
19/12/2017  523,138.190,40  15.779.897,28  950.866,56  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 36.347,20
19/03/2018  507.643.214,40 1549497600 91290528  14.400.000,00 0,00 41.328,00  14.400.000,00 0,00 53.728,00
19/06/2018  492.429.34944  15213.864,96  905.567,04  14.400.006,00 0,00 42.246,72  14.400.060,00 0,00 36.966,40
19/09/2018  477.491.091,84  14.538.257,60 878.330,88  14.400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 0,00 56.966,40
19/12/2018  462.824.066,88  14.667.024,96 84248640  14.400.000,00 0,00 41.787.36  14.400.000,0C 0,00 56.347,20
19/03/2019  448.423.617,60  14.400.449,28  807.629,76  14.400.000,00 0,00 41.328,00  14.400.000,00¢ 0,00 55.728,00
19/06/2019  434.286.780,48  14.136.837,12 75%.868,16  14,400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 0,00 56.966,40
19/06/2019  420410.168,64  13.876.611,84 774.607,68  14.400,000,00 0,00 42,246,72  14,400,000,00 0,50 56.966,40
19/12/2019  406,787.713,92  13.622,454,72 741,726,72  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/03/2020  393.416,593,92  13.371.120,00 717.73632  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/06/2020  380.292.716,156  13,123.877,76 701.789,76  14.400.000,0¢ 0,60 42.246,72  14.400.000,60 0,00 36.966,40
19/09/2020  367.411.141,44  12.881.574,72 693.04G,32  14.400,000,00 0,00 4316544 14,400.000,00 0,00 58.204,80
1971272020 334.768.047,36  12.642.094,08 648.305,28  14.400.000,0¢ 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/03/2021  342.363.470,40  12.405.576,96 605.263,68  14.400.000,00 0,00 40.409,28  14.400.000,00 0,00 54.489,60
19/06/2021  330.188.906,88  12.174.563,52  624.032,64  14.400.000,00 0,00 43,165.44  14.400.000,00 0,00 58.204.80
19/09/2021  318.242.534,40  11.946.372,48 58254336 14.400,000,00 0,00 41,78736  14.400.000,00 2,00 56.347,20
19/12/2021  306,522.09504  11.720.439,36 561.516,48  14,400.000,00 0,00 41,787,36  14,400,000,00 4,00 56.347,20
19/03/2022  295,020,532,80 11.501,562,24 S40.771,84  14.400,000,00 0,00 4178736 14,400.000,00 0,00 56.341,20
19/06/2022  283,735.730,88  11.284,801.92 52059168  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/09/2022  272,662,185,60  11.073.543,28 500.552,64  14.400,000,00 0,00 41.787,36  14.400,000,00 4,00 56.347,20
19/12/2022  261.796.933,44  10.865.252,16 48107808  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14,400,000,00 0,00 56,347,20
19/63/2023  251.138.280,96  10.658,65248 46188576  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 8,00 56,347,20
19/06/2023  240.686.087,04  10.452.193,92  443.116,80  14.400.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 4,00 36.347,20
19/09/2023  230431.743,36  10.254.343,68  429.287,04  14.400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 8,00 56.966,40
15/12/2023  220.371,580,80  10.060.162.56  406.566,72  14.400.,000,00 0,00 41,787,360 14.400.00¢,00 0,00 56.347,20
19/03/2024  210,502,353,60  9.869.227.20 388.785,60  14.400.000,00 0,00 41,787,36  14,400.000,00 4,00 56.347,20
19/06/2024 20082194496 9.680.408,64 375,520,32  14.400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 4,00 56.966,40
18/092024  191.326.685,76  9.495.259,20 358.162,56  14.400.000,00 0,00 42.246,72  14,400.000,00 4,00 56.966,40
1971272024 182.012.906,88  9.313.778,83 33755904 14.400.000,00 0,00 4178736 14.400.000,00 0,00 56.247,20
19/03/2025  172.877.927,04  9.134.979.84 317.601,12  14.400.000,00 ¢,00 41.328,00  14.400.000,00 0,00 55,728,00
19/06/2025  163.925.133,12  8.952.793,52 308.347,2¢  14.400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 0,00 56,966,40
19/09/2025  155,147.045,76  8.778.087,36 292.400,64  14,400.000,00 0,00 42.246,72  14.400.000,00 0,00 56.966 40
19/12/2025  146.540,701,44  8.606.344 32 273.772,80  14,404.000,00 0,00 41.787,36  14.400.000,00 0,00 56.347,20
19/03/2026  138.102,007,68  8,438.693,75 25570944 14.400.000,00 4,00 41.328,00  14,400.000,00 4,00 55.728,00
19/06/2026  129.828.988,80 827301888 246,395,52  14.400.000,00 4,00 42.246,72  14.400.000,00 0,00 56.966,40
19/09/2026 121.719.669,12  8.109.319,68 236.658,24  14.400.000,00 0,00 43.165,44  14.400.000,00 0,00 58.204,80
1971272026 0,00 121.719.669,12  214.784,64 0,00 14.400.00000  41.787,36 0,00  14.400.000,00  56.347,20

.13 -




016215745

7.2.  Liquidacion anticipada

En base a los modelos de [a Sociedad Gestora y suponiendo una evolucién similar del Fondo
a la del presente gjercicio, durante el proximo ejercicio no se producird un suceso de
liquidacion anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.4.3 del Folleto de Emision.

Bajo el supuesto de continuidad del fondo y las hipdtesis utilizadas en el apartado 7.1
anterior, ¢l vencimiento final del mismo se estima para la fecha de pago correspondiente al 19
de diciembre de 2026.

No obstante lo anterior, no existe garantfa de que se no pueda producir alguno de los
supuestos de liquidacidén anticipada que se recogen en el Folleto de Emisién durante el
proximo ejercicio,

7.3.  Hechos posteriores al cierre.

No hay hechos posteriores al cierre.

8. CONTENIDO ADICIONAL

El informe de gestion incluye la informacion contenida en el modelo de estado financiero
pablico S.05.5 referente a otra informacion de los activos y pasivos. ‘

- 14 -
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CLASE 8:

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. José Antonio Trujillo del Valle D?. Beatriz Senis Gilmartin
D?. Carmen Barrenechea Fernandez D. Ratael Bunzl Csonka
D. Ifiigo Trincado Boville D. Javier de la Parte Rodriguez

Diligencia que levanta el Secretario, D®. Miriam Blanco Caso, para hacer constar que tras la
formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de IM SABADELL RMBS 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2013, por los miembros del Consejo de Administraciéon de Intermoney
Titulizacion, S.G.F.T., S.A. en su reunion del 21 de marzo de 2014, sus miembros han
procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 102 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del OL6215653 al OL6215754 ambos
inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en
esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 21 de marzo de 2014

D® Miriam Blanco Caso
Secretaria del Consejo





