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INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A. Sociedad Gestora de
IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacion)

Herhos auditado los estados financieros intermedios de IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacién), que comprenden el balance de
situacién al 18 de diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de fiujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos vy las notas a los estados financieros
intermedios correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre
de 2013. Los administradores de la Sociedad Gestora son responsables de la formulacién de
ios estados financieros intermedios del Fondo, de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de los estados
financieros intermedios) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en
el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los cifados estados
financieros intermedios en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con {a
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere
el examen, mediante fa realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de los
estados financieros intermedios y la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios
contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera que resuita de aplicacion,.

En nuestra opinidn, los estados financieros intermedios correspondientes al periodo
comprendido enire el 1 de enerc y el 18 de diciembre de 2013 adjuntos expresan, en todos
los aspectos significatives, la imagen fiel del patrimonio v de la situacidn financiera de IM
FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacidn) al 18
de diciembre de 2013, asi como de los resuitados de sus operacicnes y de sus flujos de
efectivo correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enerc y el 18 de diciembre de
2013, de conformidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de
aplicacién y, en particutar, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Elinforme de gestion adjunto del periodo comprendido entre el 1 de enero v e 18 de
diciembre de 2013 contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad Gestora
consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucidn de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de los estados financieros intermedios. Hemos verificado
gue la informacion contable que contiene el citado informe de gestidn concuerda con la de ios
estados financieros intermedios del periodo comprendido entre ef 1 de enero y el 18 de
diciembre de 2013. Nuestro trabajo como auditores se fimita a la verificacién del informe de
gestién con el alcance mencicnado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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GLASE 87

l

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION BDE ACTIVOS (Fondo en liquidacion)

Balance de Situacidn a 18 de diciembre de 2013 y Balance de situacién a 31 de diciembre de 2012

Miles de euros

Nota 2013 2012
ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE - 121,039

I. Actives financieros a largo plazo 6 - 121.039
Valores representativos de deuda - -
Derechos de Crédito

Préstamos - 116.278

Activos dudosos - 7.975

Correcciones de valor por deterioro de activos - (3.214)
Derivados

Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros - -

IL. Activos por impuesto diferide - -

I, Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE - 68.724

IV, Activos no corrientes mantenidos para la venia - -

V. Actives financieros a corto plazo 6 - 32.285
Deudores v otras cuentas a cobrar - 1.819
Valores representativos de deuda - -
Derechos de Crédito

Préstamos ' C. 29.278
Otros ' - 337
Activos dudosos - 7.815
Correcciones de valor por deteriore de activos - (7.061)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 20
Intereses vencidos ¢ impagados - 77
Derivados - -
Otros activos financieros - -
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones - -
Otros : - -
V1L, Efectivo y otros actives Hquidos equivalentes 7 - 36.439
Tesoreria 7 - 36.439
Otros activos liquidos equivalentes - ' -
TOTAL ACTIVO - 189.763
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IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDG DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacion)

Balance de Situacién a 18 de diclembre de 2013 y Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2012

Miles de euros

Nota 2013 2012
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE - 143.125
I. Provisiones a largo plazo - -
11, Pasivos financieros a largo plaze 8 - 143,125
Obligaciones vy otros valores negociables
Series no subordinadas - 44804
Series subordinadas - 70.900
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados - 30.266
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - (8.188)
Derivados

Derivados de cobertura - 5.343
Otros pasivoes financieros - -

: HI, Pasivos por impuesto diferido

| B) PASIVO CORRIENTE - 51.981

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para Ia venta - -

Y. Provisiones a corto plazo - -

: VL Pasivos financieros a corto plazo 8 - 51.960

Acreedores y otras cuentas a pagar - -
Obligaciones y otros valeres negociables

Series no subordinadas - 47.941
Series subordinadas - -
Intereses y gastos devengados no vencidos ‘ - 378

Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (<) - (16)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 136
Intereses vencidos ¢ impagados - 2.744
Derivados
Derivados de Cobertura - 777
Ctros pasivos financieros - -
VII. Ajustes por periodificaciones 16 - 21
Cormisiones
Comisién sociedad gestora - 7
Comisién administrador - 96
Comisidn agente de pagos - 4
Comisién variable-resultados realizados - -
Comision variable-resultados no realizados - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - (93}
(rtras comisiones - 6
Otros - i
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS - (5.343)
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectivo 11 - (5.343)
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
XI. Gastos de constitucion en transicién - -
TOTAL PASIVO - 189.763
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GLASE BF

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacion)

Cuentas de Pérdidas y Ganancias del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de
2013 y el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

Miles de euros

2013 2612

1. Intereses y rendimientos asimilades 2.118 6.614
Valores representativos de deuda - -
Préstamos 2.053 6.182
Otros activos financieros 65 432

2. Tntereses y cargas asimilados (727y (4.004)
Obligaciones y otros valores negociables (527) (3.166)
Deudas con entidades de crédito (200) (838)
Otros pasivos financieros - -

3. Resultado de eperaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) (461) (2.298)

A) MARGEN DF, INTERESES 930 312

‘4, Resultado de operaciones financieras (neto)

Otros - -
Biferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotacion - -

Otros ingresos de explotacién , -
7. Otros gastos de explotacidn ‘ T (10.892) (1.427)

Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes - -
Servicios bancarios y similares - -

3.
6.

Publicidad y propaganda - -
Otros servicios - -
Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente (10.892} (1.427)
Comision de sociedad gestora (16} (34)
Comisidn administrador (5) (21)
Comisién variable — resultados realizados (10.826) {1.323)
Comisién variable — resultados no realizados - -
Comisién del agente de pagos (6) {20)
Otras comisiones del cedente - -
Otros gasfos 39 (25)
8. Deteriore de activos financieres (neto) 9.910 (1.246)
Deteriore nete de Derechos de Crédito 9910 (1.246)

9. Dotaciones a provisiones {neto) - -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no cerrientes en venta -

11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 52 2.361

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12, Tmpuesto sobre beneficios - -

RESULTADC DEL PERIODO - -
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M FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacion)

Estados de Flujos de Efectivo correspondiente al periodo comprendido entre ¢l 1 de enero y el 18 de
diciembre de 2013 y del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

A} FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION

1. Flizje de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los actives titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Cobros/pagos nctos por aperaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financieras

Intereses pagados por préstamos y créditos en entidades de crédito

Qtros infereses cobrados/pagados (neto)

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo

Comisiones pagadas a la sociedad gestora

Comisiones pagadas por administracion de activos tituliz
Comisiones pagadas al agente de pagos

Comisiones variables pagadas

Otras comisiones

ados

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones dei Fondo

Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisiones

Cobros procedentes de fa enajenacion de activos no corrientes mantenidos para {a

venta
Otros

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion
Cobros por emisién de valores de titulizacion

Pagos por emisidn de valores de titulizacién (aseguramiento celocacion)

5, Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
Pagos por adguisicion de Derechos de Crédito
Pagos por adguisicion de otras inversiones financieras
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacion de Derechos de Crédito
Cobros por amortizacion de activos fitulizados
Pagos por amortizacion de valoses de titulizacion
7. Otros flujes provenientes de operaciones del Fondo

Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos

Pagos por amottizacion de préstamos o oréditos
Cobros Derechos de Crédito pendientes ingreso
Administraciones piblicas - Pasivo

Otros deudores y acreedores

Cobros por amortizacidn o venta de inversiones financieras

Cobros de Subvenciones

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo.
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Mites de euros

Nota 2013 2012

(3.846) 2.449
(2.991) 668
2.150 6316
(903) (3.907)
(1.238) (2.155)
83 414

(3.081) -
(2.656) (7
(23) (34)

(1013 .
(10) (16)

(2.477) -
43 (29
1.801 1.860
6.3 1.801 1.860
(32.593) (4.631)
(15.713) (13.511)
147,932 53.454
(163.645) (66.965)
(16.880) 3.880

(30.266) .
. 3.880

13.386 -
(36.439) (2.182)
7 36.439 38.621
- - 36,439
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IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

0L6215221

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y
el 18 de diciembre de 2013 y del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Gananctas (pérdidas) por valoracidn
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracion
Efecto fiscai
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repereutidos a fa cuenta de pasivo en el periode

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias {pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otres ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias v gastos/pérdidas reconccidos directamente
en ¢l balance del periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) per valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a ia cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo
Fotal ingresos y gastos reconocidos por ofros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de euros

Nota 7003 2012
4.882 (7.282)
4882 (7.282)
461 2298
(5.343) 4.984
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CLASE 8.

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fondo en liquidacion)

Notas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes al gjercicio comprendido entre
el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacidén de Activos (en adelante el Fondo) se
constituyd mediante escritura publica el 14 de noviembre de 2008, agrupando inicialmente
Préstamos y Certificados de Transmision Hipotecaria derivados de préstamos hipotecarios y .
préstamos sin garantfa hipotecaria por importes de 257.732 y 242.268 miles de euros
respectivamente. Con la misma fecha se emitieron Bonos de Titulizacién de Activos, por
importe de 500.000 miles de euros, siendo la fecha de desembolso que marca ¢l inicio del
devengo de los intereses de los Bonos el 20 de noviembre de 2008,

Con fecha 13 de noviembre de 2008, la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico
y registro el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos.

El Fondo constituy¢ un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estaba integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados que agrupaban Derechos de
Crédito derivados de préstamos sin garantia hipotecaria y préstamos hipotecarios concedidos
a pequefias y medianas empresas no financieras catalanas cedidos por Banco Sabadell, S.A.,
en el momento de su constitucién y, en cuanto a su pasivo, por los bonos que emite, el
préstamo para gastos iniciales, el préstamo para fondo de reserva, el préstamo para intereses
del primer periodo en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

Adicionalmente, el Fondo concerté una permuta financiera de intereses (swap) para cubrir e}
riesgo de tipo de interés.

Los Bonos de 1a Serie A2 (G) disfrutaban de un aval de la Generalitat de Catalunya que cubre
tanto el principal como los intereses de dichos Bonos.
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GLASE 87

El {inico objeto del Fondo es la transformacion de los Derechos de Crédito que adquirié de la
entidad cedente en valores de renta fija homogéneos estandarizados, y por consiguiente,
susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados.

b) Liquidacién del Fondo

La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMV, esta facultada para proceder a la
Iiquidacién Anticipada del Fondo en cualquiera de los supuestos previstos en el apartado
4.4.3 del Documento de Registro.

Banco Sabadell, S.A., en calidad de Cedente de los derechos de crédito que fueron objeto de
la cesién al Fondo y, de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.4.3 (vi) del Documento de
Registro del mencionado Fondo, solicité a la Sociedad Gestora, que procediera a recabar el
consentimiento y la aceptacion expresa de los tenedores de los Bonos asi como del resto de
contrapartidas de los diferentes contratos del Fondo, a los efectos de proceder a la liquidacidon
anticipada del fondo en la fecha de pago del 18 de abril de 2013.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora celebrado el 22 de marzo de 2013
aprobd por unanimidad liquidar anticipadamente el fondo de titulizacion IM FTGENCAT
SABADELL 4, siempre que se contase con el consentimiento expreso de Banco Sabadell,
S.A. tnico titular de los Bonos emitidos por el Fondo y del resto de contrapartidas del Fondos
que se mantuviesen en vigor con ¢l Fondo.

Con fecha 25 de marzo de 2013 el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora, tras la
aceptacion undnime y expresa por parte de Banco Sabadell, S.A. en su calidad de tenedor de
la totalidad de los Bonos, de las condiciones de amortizacién anticipada de los mismos y del
consentimiento por parte de todos los que mantuvieran contratos en vigor con el Fondo,
comunicd a la CNMYV mediante hecho relevante que la Liquidacion Anticipada del Fondo se
produciria el 18 de abril de 2013, Para que el Fondo dispusiese de liquidez suficiente para
hacer frente al pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos, la Sociedad Gestora llevé a cabo el procedimiento de
Liquidacién Anticipada del Fondo previsto en el apartado 4.4.3 del Documento del Registro y
que era el siguiente;

- Venta de los Derechos de Crédito a Banco Sabadell, 5.A.

- Cancelacién de los contratos que no resultasen necesarios para el proceso de
liquidacion del Fondo.
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- La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva para gastos de extincion, aplico
inmediatamente todas las cantidades recibidas por la enajenacién de los Derechos de
Crédito del Fondo u otros activos remanentes al pago de los diferentes conceptos, en
la forma, cuantia y Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

De acuerdo con lo anterior el Fondo se liquidé el 18 de abril de 2013,

c) Extincion del Fondo

De acuerdo con el apartado 4.4.4 del Documento de Registro, el Fondo se extinguird por la
finalizacion del procedimiento de Liquidacién Anticipada del Fondo descrito con antelacion
y recogido en el apartado 4.4.3 Documento de Registro. Con fecha 18 de diciembre de 2013
| queda extinguido ¢l Fondo, mediante escritura publica.

Los Recursos Disponibles se aplicaron en la Fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo alos
siguientes conceptos en el siguiente orden:

(i) Reserva, para hacer frente a los gastos finales de extincidén y liquidacion de orden
tributario, administrativo o publicitario.

(if)  Gastos periddicos del Fondo.

(iiiy Pago de la Cantidad Neta en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses que
corresponda al pago liquidativo.

(iv) Pago de los intereses de los Bonos de las Series Al (amortizada) y A2 (G).
(v) Amortizacion de los Bonos de las Series Al (amortizada) y A2 (G).

(vi) Pago de intereses de los Bonos de la Serie B.

(vii) Amortizacion de los Bonos de la Serie B.

(viii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.

(ix) Amortizacion de los Bonos de la Serie C.

(x) Pago de intereses del Préstamo para el Fondo de Reserva.

(xi) Amortizacion del principal del Préstamo para el Fondo de Reserva
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(xii) Pago de intereses del Préstamo para Gastos Iniciales

(xiii) Amortizacién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

(xiv) Pago de la Comision de Administracion.

(xvi) Pago del Margen de Intermediacion.

e) Gestién del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

: Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. era la gestora del

| Fondo actividad por la que recibia una comisién periddica anual, que se devengaba
trimestralmente en cada fecha de pago, igual a una cuarta parte del 0,01% sobre el saldo de
principal pendiente de los Bonos en la fecha de pago inmediatamente anterior. La comisién
periddica, en cada fecha de pago, no podia ser inferior a 8.500 euros ni superior a 25.000
euros. Adicionalmente en la fecha de desembolso la Sociedad Gestora recibid una comision
inicial de 50.000 euros. | '

iy Margen de Intermediacion Financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remuneraba a Banco
Sabadell, S.A. por el proceso de intermediacion financiera desarrollado.

l.a remuneracion a Banco Sabadell consistia en una cantidad variable y subordinada,
calculada como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y gastos devengados
mensualmente por el Fondo, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas para corregir el
resultado contable del ejercicio, a efectos de la liquidacion anual del Impuesto sobre
Sociedades.
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g) Agente de pagos

Hasta el 2 de enero de 2012, ¢l agente de pagos, era Banco Sabadell, S.A., que percibia una
comision en cada fecha de pago de los Bonos, igual a una cuarta parte del 0,01%, impuestos
incluidos en su caso, sobre el importe bruto de los intereses pagados a los titulares de los
Bonos en cada fecha de pago.

A consecuencia de bajadas de rating sufridos por el agente de pagos en 2011 (Nota 7), con
fecha 2 de enero de 2012 fue sustituido por Banco Santander S.A., el cual asumié todos los
derechos v obligaciones derivados de ser el nuevo agente de Pagos del Fondo, unicamente se
modificé la clausula de remuneracién, que fue de 21.000 euros anuales a cobrar
proporcionalmente en cada una de las cuatro fechas de Pago del Fondo.

| Como consecuencia de bajadas de rating sufridos por el agente de pagos en 2012 (Nota 7),
r con fecha 19 de diciembre de 2012 fue sustituido por Barclays Bank, PLC, Sucursal en
Espafia., el cual asumio todos los derechos y obligaciones derivados de ser el nuevo agente de
Pagos del Fondo.

Como consecuencia de que, el 18 de abril de 2013 tuvo lugar la liquidacion anticipada del
Fondo, ¢l contrato de agencia financiera quedd extinguido.

h) Administrador de los Derechos de Crédito

Banco Sabadell, S.A, percibia una comisién que se devengaba trimestralmente en cada fecha
: de pago, igual al 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito en la fecha de pago inmediatamente anterior.

Como consecuencia de que el 18 de abril de 2013 tuvo lugar la liquidacidn anticipada del
Fondo, el contrato de administracion quedd extinguido.
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i) Normativa legal

Ei Fondo se constituye al amparo de lo previsto en la Resolucion ECF 753/2008 de 3 de
marzo del Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Cataluya, por la que se
aprueban las bases y documentacion para la obtencién del aval de la Generalitat que prevé el
articulo 35.1. ¢) de la Ley 16/2007 de 21 de diciembre, de Presupuestos de la Generalitat de
Catalunya para 2008. El Fondo estd regulado conforme a (i) al folleto, (ii) la escritura de
constitucion del Fondo, (iif) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv)
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre el Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn, (v) la Disposicién Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision
a negociacién de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
| suscripeién y del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Resolucidn, (viii) la Ley 24/1988, de
| 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancion, (ix) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, por la
Circular 25/2009 de marzo de 2009 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores sobre
normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacion estadistica de los fondos de titulizacion de activos y (x) por las demaés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

1) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuenira sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido.
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2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios al 18 de diciembre de 2013 se formulan de acuerdo con
los principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la CNMV.
Seglin se indica en la Nota 1.b, en 2013 el Consejo de Administracién ha acordado la
liguidacion anticipada del Fondo, por lo que complementariamente los estados financieros
intermedios se han preparado también de acuerdo con la Resolucion de 18 de octubre de
2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacién
financiera cuande no resulta adecuada la aplicacién del principio de empresa en
funcionamiento.

Segtin se indica en la mencionada Nota 1.b, el Fondo se extingui6 el 18 de diciembre de
2013. Si los estados financieros intermedios hubieran sido formulados bajo el principio de
empresa en funcionamiento, no hubiesen surgido diferencias significativas respecto los
criterios adoptados en los estados financieros intermedios adjuntos que se describen en la
Nota 3.

Los estados financieros intermedios se han obtenido de los registros contables del Fondo y
comprenden ¢l balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, ¢l estado de flujo de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y las notas explicativas al 18 de diciembre de 2013.

En cumplimiento de la legislaciéon vigente, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estos estados financieros intermedios con el objeto de mostrar la
imagen fiel del Fondo del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de
2013. Estos estados financieros intermedios, serdn aprobados por el mismo 6érgano,
estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien los presentes estados
financieros intermedios han sido formulados en miles de euros, salvo que se indique lo
contrario.
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b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de los estados financieros
intermedios.

Tal y como se indica en la Nota 2.a anterior, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora ha decidido utilizar el marco de informacién financiera aprobado por la Resolucion
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 18 de octubre de 2013.

En la preparacion de los estados financieros intermedios del Fondo, los Administradores de la
Sociedad Gestora han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la
aplicacién de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emision de los presentes estados financieros
intermedios.

Las estimaciones y asunciones realizadas estin basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes, Las estimaciones
v las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futaros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en los
estados financieros intermedios de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacién de estos estados financieros
intermedios se refieren a:

o Cancelacion anticipada (Nota 1.b)

) Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en los presentes estados financieros intermedios, ademds de las
cifras del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013, las
correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida en estos estados
financieros intermedios referida al ejercicio 2012 se presenta exclusivamente, a efectos
comparalivos.

- 13-
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Con objeto de poder comparar la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2013 con la del
gjercicio anterior hay que tener en cuenta que el Fondo se liquidoé el 18 de abril de 2013 y se
extinguié el 18 de diciembre de 2013, por lo que la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio 2013 corresponde al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2013 y el 18 de
diciembre de 2013. Asimismo, segin se indica en la Nota 2.a, en la preparacion de los
estados financieros intermedios se ha utilizado el marco de informacion financiera aprobado
por la Resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas de 18 de octubre de
2013. No obstante, el efecto de utilizar este nuevo marco normativo no es significativo al
comparar la informacion del ejercicio 2013 con la del ejercicio anterior.

La liquidacién del Fondo se produjo el dia 18 de abril de 2013, y por ello presentamos, y sélo
a efectos comparativos, ademds de los estados comparativos del cierre del ejercicio anterior,
los estados S.01 y S.03 incluidos como Anexo I y Anexo II, respectivamente. El primero
recoge los importes de la fecha inmediatamente anterior a la fecha en la que se decidio la
liquidacién del Fondo, ¢l 31 de marzo de 2013 y el segundo recoge ¢l periodo comprendido
entre la fecha inmediatamente anterior a la fecha en que se decidio la liquidacidén al Fondo, y
la fecha de extincion, es decir, entre el 31 de marzo y el 18 de diciembre de 2013.

Entre la fecha de liquidacion y el 18 de diciembre de 2013, no se han producido movimientos
significativos en el Fondo, salvo la liquidacién de los pasivos pendientes de pago a 18 de
abril de 2013. ' '

No han existido titulares de emisiones del fondo o acreedores del mismo que no hayan
percibido los importes previstos en la escritura de constitucién o folleto de emision.

Como consecuencia de la liquidacién del Fondo con fecha 18 de abril de 2013, no han sido
confeccionados y presentados los estados S.05 a fecha 18 de diciembre de 2013,

d) Agrupacidn de partidas

En la confeccidn de estos estados financieros intermedios no se ha procedido a la agrupacién
de partidas relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y
estado de ingresos y gastos,
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€) FElementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estos estados financieros intermedios no se han registrado elementos
patrimoniales en dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de los estados financieros
intermedios son los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

De acuerdo con lo establecido en la escritura del Fondo, entre otras cosas, el Fondo se
& extinguird cuando se produzca la amortizacion integra de los Derechos de Crédito y cuando
todos los Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna obligacion
“ pendiente por parte del Fondo. El vencimiento, tanto de los Derechos de Crédito como de los
Bonos, conforme a la escritura tuvo lugar 18 de abril de 2013, Con fecha 18 de diciembre de
2013 se formalizé el Acta Notarial de Liquidacién del Fondo, procediéndose a la extincidn
definitiva del mismo.

Como consecuencia de lo anterior, tal y como se indica en la Nota 2.a, los estados financieros
intermedios han sido preparadas de acuerdo con la Resolucion del 18 de octubre de 2013 del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacion financiera
cuando no resulta adecuada la aplicacién del principio contable de empresa en
funcionamiento.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.
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c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzea en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda y Derechos de Crédito que cuenten con algtin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mds de tres meses de antigliedad,
as{ como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal ¢
intereses) en los términos pactados contractualmente.

e} Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

o Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los Derechos de Crédito que dispone el Fondo en cada
momento,

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccidén, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles,

No obstante lo seflalado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.
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Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atn
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion, que atin no han sido pagados, calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

2) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para
éste una obligacidén contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

° Débitos y partidas y pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, los bonos de
titulizacidén emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
| hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asf como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.
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Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los coé‘{es meurridos en la
Fecha de Constitucién del Fondo que se relacionan en el apartado 6 de la Nota de Valores del
Folleto de Emision.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizarén en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. :

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidos a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion del margen de intermediacion financiera,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusiéon se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable,
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La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el margen de intermediacion
financiera periodificado.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite €l valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacidn o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en refacion con la administracidn financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

1) Garantias finarcieras

Se consideran garantia financieras los contratos que exige que el emisor efectie pagos
especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de una instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica que puede
ser, entre otras, la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.
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Valoracion inicial

Un contrato de garantia financiera adquirido por el Fondo, se reconocera en la partida
“Garantias adquiridas” dentro del epigrafe de “Otros activos financieros” por su valor
razonable mds los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles, En el inicio, y
salvo evidencia en contrario, el valor razonable de los contratos de garantia financiera
adquiridos por el Fondo serd la prima pagada mas, en su caso, el valor actual de los flujos de
efectivo futuros pendientes de pago que se reconocerd en el pasivo en la partida “Otros
pasivos financieros”.

Valoracidn posterior

| Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera adquiridos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

® El valor de las comisiones o primas a pagar por garantias financieras se actualizarad
registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un gasto
financiero.

. El valor de los contratos de garantia financiera serd el importe inicialmente

reconocido en el activo menos la parte .imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias
linealmente a lo largo de la vida esperada de la garantfa 0 con otro criterio siempre
que éste refleje mas adecuadamente la percepcion de los beneficios y riesgos
econdémicos de la garantia,

t k) Coberturas contables
El Fondo utilizaba derivados financieros negociados de forma bilateral.

El Fondo contraté con Banco Sabadell, S.A. una permuta financiera de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interés y de las diferencias temporales entre el momento en
que el Fondo recibia sus ingresos y aquel en el que tenia obligacion de efectuar pagos.
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A los efectos de su registro y valoracidn, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

° Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas v ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

° Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se afribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocerd en el estado
de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del
Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta
prevista afecte al resultado.

El Fondo Unicamente suscribid operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del
Fondo estaban referenciados a tipos de interés o a perfodos de revision de tipos distintos a los
flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con la
contratacién de permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos
variables, siendo la realidad econdmica de la transaccitn asegurar la estructura financiera del
Fondo.

Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sean atribuibles al riesgo cubierfo sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultadoe de la partida cubierta.
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular 2/2009 de la CN.M.V,, las
coberturas coniratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

i. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii,  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a enfregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en alglin momento deja de cumplirse esta relacidn, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrdandose de acuerdo con su naturaleza.

I} Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por ia Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma siméirica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

o Derechos de Crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido. -

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales,
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En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacidn facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia,

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacidén el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
: tipo de interés efectivo antes de la modificacidn del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
: financieras del prestatario o emisor. '

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.

En el cdlculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicaciéon de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacidn:

o Tratamiento general

Criterio aplicado (%)

Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100
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GLASE B

La escala anterior también se aplica, por acumulacidn, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
célculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Si no ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios se le aplicardn a todas sus operaclones los porcentajes
establecidos para el resto de deudores.

® Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga vy se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mds fuertes. La estimaciéon del valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(if) Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas, Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacién econdmica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacién en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.
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(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacidn, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantfa es como mdaximo el valor de tasacion ponderado por un
50%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas
antigua que permanezca incumplida, los porcentajes seflalados en el primer cuadro del
apartado “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente, No obstante, durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de
diciembre de 2013 y el gjercicio anual 2012 no se han realizado ajustes que impliquen una
cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeion, condonacién u otras causas, La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.
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El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacién del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

T2 Bntidad ha calculado el deterioro en ¢l periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de
diciembre de 2013 y el ejercicio anual 2012 de los activos financieros del Fondo al cierre de
cada periodo, aplicando los porcentajes de cobertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013 y hasta la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios no se ha producido
ninglin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera
necesario desglosar en los presentes estados financieros intermedios,

5. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

E1 Fondo se constituyd con elementos de cobertura especificos para los distintos riesgos a los
que estaba expuesto.

Bl Fondo estaba expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera,

Riesgo de mercado

Este riesgo comprendia principalmente los riesgos resultanies de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambic en los que
estaban denominadas las masas patrimoniales.
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GLASE 87
T i

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés derivaba de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
! afectasen a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contraté en la Fecha de Constitucién una permuta
financiera de intereses que intercambiaba los fluios de los préstamos por los de los bonos mas
un margen, de forma que neutralizaba el efecto que sobre los flujos futuros de impagos
esperados del Fondo tendrian los distintos indices de referencia para activos y pasivos, asi
como las distintas fechas de revisién y liquidacidn.

o Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presentaba exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de los estados financieros intermedios al estar todos sus activos y pasivos
referenciados al euro. '

Riesgo de liquidez

Dada la estructura financiera del Fondo la exposicion a este riesgo se encontraba mitigada.
Los flujos de principal y de intereses que se recibian de los activos se utilizaban para atender
los compromisos en funcidn del orden de prelacion de pagos

Dada su estructura financiera el Fondo no presentaba exposicion a este riesgo dado que solo
se atendian los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobraban o realizaban los
activos. Los flujos que se recibian de los activos se utilizaban para atender los compromisos
en funcion de la cascada de pagos, sin que se realizase una gestion activa de la liquidez
transitoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nacia de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de las operaciones de
financiacién cedidos al fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la esfructura y disefio del Fondo recogida en el Folleto de Emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo eran repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tenian impacto patrimonial en el Fondo.
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CLASE 87

Adicionalmente, el Fondo tenia contratadas operaciones {inancieras con terceros que también
exponian al Fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte no fuese capaz de
atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes eran entidades financieras y
la propia estructura del fondo establecia mecanismos de proteccion como la sustitucion de los
mismos o la constitucién de garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones
crediticias de estas contrapartes.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito a cierre del gjercicio 2012:

Miles de euros

2012
Derechos de Credito 151,505
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.81%
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 36.439
189.763

Total Riesgo

Al 18 de diciembre de 2013 el fondo no presenta exposicion de riesgo de crédito al haberse
llevado a cabo la venta de la totalidad de los derechos de crédito con fecha 18 de abril del
2013.
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GLASE 8-

6. ACTIVOS FINANCIEROS

A 18 de diciembre de 2013 no existen activos financieros tras el vencimiento de los mismos
el 18 de abril de 2013 y la liquidacién anticipada del Fondo.

La composicién de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 es la
siguiente:

Miles de euros

2012
No corrienie Corriente Total

Deudores v otras cuentas a cobrar - 1.819 L.819
- 1.819 1.819

Derechos de Crédito
Préstamos 116.278 29278 145.5356
QOtros - 337 337
Activos dudosos 7.975 7.815 15,790
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (3.214) {7.061) (10.275)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 20 20
Intereses vencidos e impagados ) - 77 77

121.039 30.466 151,305

6.1 Derechos de Crédito

En la fecha de constitucién del Fondo la entidad cedente emitié Derechos de Crédito por un
valor nominal de 500.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta de 1.824 préstamos sin garantia hipotecaria y
867 Certificados de Transmisién de Hipoteca (derivados de préstamos con garantia
hipotecaria), por un valor nominal de 242.268.329,47 y 257.731.670,18 curos

respectivamente.

Como se indica en la Nota 1.b de los presentes estados financieros intermedios, con fecha 18
de abril de 2013 la Sociedad Gestora del Fondo procedié a la liquidacion anticipada del
mismo mediante la venta de la totalidad de los derechos de crédito propiedad del Fondo.
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GLASE 82

El movimiento de los Derechos de Crédito en el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y
el 18 de diciembre de 2013 y durante el ejercicio 2012 ha sido el siguiente:

Miles de suros

2013
Salde inicial Adiciones Disminuciones Satdo final
Derechos de Crédito

Préstamos 145,556 - (145.556) -

Otros 337 - (337 .

Actives dudosos 15,794 63 {15.853) -

Correcciones de vator por deterioro de activos {-} {10.275) - 10275 -

Infereses y gastos devengados no vencidos 20 2.053 (2.073) -

infereses vencidos e impagados 77 - a7 -

151.50G5 2116 153.621 -

Miles de euros
2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Derechos de Crédito

Préstamos 205.610 - {60.054) 145.556
Otros 593 - (250) 337
Actives dudosos 17.857 6.197 (3.264) 15.790
Correcciones de valor por deterioro de activos {-} (9.029) (1.246) . - (10.275)
Intereses y gastos devengados no vencidos : 47 6,182 (6.209) 20
Intereses vencidos ¢ impagados 141 _ - (64) 77
215219 1£.133 (74.847) 151,503

A 31 de diciembre de 2012, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de
Crédito por aplicacion del calendario de morosidad han sido de 284 miles de euros y 9.991
miles de euros por deudores en situacién de contencioso, de los que 9.844 miles de euros
superan los 3 meses de impago.

Al 31 de diciembre de 2012 del total de activos dudosos 15.427 miles de euros se
corresponden a principal y 364 miles de euros a intereses.
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El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y ¢l 18
de diciembre de 2013 y durante ¢l ejercicio 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial (16.275) (5.029)
Dotaciones . (1.246)
Recuperaciones 9.910 -
Aplicaciones 365 -
Saldo final - (10.275)

Como se indica en la Nota 1.b de los presentes estados financieros intermedios con fecha 18
de abril de 2013 se procedid a la amortizacién integra de los activos del Fondo rio habiendo
sido abonadas por parte del cedente intereses devengados de los activos dudosos por importe
de 365 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2012 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 1.246 miles de euros registrada en el epigrafe
“Deterioro neto de Derechos de Crédito”,

A 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 10,32%.

A 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,24%, con un tipo
maximo de 9,50% y minimo de 0,626%.

En el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013, se han
devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de 2.053 miles de euros (2012:
6.183 miles de euros), no encontrandose pendiente de vencimiento cantidad alguna a 18 de
diciembre de 2013 (2012: 20 miles de euros) y no encontrandose nada vencido e impagado a
18 de diciembre de 2013 (2012: 77 miles de euros), estando registrados en el epigrafe
“Derechos de Crédito” del activo del balance de situacion.

Ni a 18 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 se han realizado reclasificaciones
de activos.
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6.2  Aval de la Generalitat para los Bonos A2 (G)

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 35.1.C) de la Ley 16/2007, de 21 de diciembre, de
presupuestos de la Generalitat de Catalunya para 2008, el acuerdo de Gobierno de fecha 4 de
noviembre y la Resolucion EFC/753/2008 de 3 de marzo, la Generalitat de Catalunya otorg6
al Fondo un aval, por un importe de 194.100.000 euros, que garantizaba las obligaciones
economicas del Fondo relativas al pago de principal e intereses de los bonos de la serie A2

(G).

El aval se cancelarfa una vez quedase amortizada totalmente la serie A2 (G), de esta forma el
aval se canceld el 18 de abril de 2013 (fecha de liquidacion anticipada del Fondo).

6.3  Deudores y otras cuentas a cobrar
Al 18 de diciembre de 2013 no existe cantidad alguna por dicho concepto.

A 31 de diciembre de 2012 este apartado recoge Derechos de Crédito vencidos percibidos por
las Entidades Cedentes, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del ejercicio por
importe de 1.801 miles de euros, en concepto de principal e intereses, asi como la
periodificacion de los intereses de la cuenta de tesoreria por importe de 18 miles de euros.
Los saldos registrados en este apartado al 31 de diciembre de 2012 se han percibido durante
el mes de enero de 2013.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A 18 de diciembre de 2013 el Fondo no presentaba saldo en la Cuenta de Tesoreria,
presentando un saldo de 36.439 miles de euros a 31 de diciembre de 2012,

Con fecha 14 de noviembre de 2008, la Sociedad Gestora abrié en Banco Sabadell, de
conformidad con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “cuenta de tesoreria” a través de la cual se realizaban en cada fecha de cobro,
todos los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a través de la cual eran
efectuados los pagos del mismo.

La cuenta de tesoreria no podia tener saldo negativo contra el Fondo, manteniéndose saldos
en efectivo.
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El tipo de interés de esta cuenta era igual al tipo de interés de referencia aplicable a los
Bonos. Fl devengo de intereses era mensual y se liquidaba el {ltimo dia habil de cada periodo
mensual y en caso de no ser dia habil se liquidaran el primer dia habil del mes siguiente.

Con fecha 13 de octubre de 2011 la Sociedad Gestora tuvo conocimiento de la rebaja de
rating por Standard & Poor’s, de Banco Sabadell, S.A., de A-1 a A-2 en su escala a corto
plazo y de A a A- a largo plazo.

Como consecuencia de esta rebaja, con fecha 2 de enero de 2012 se procedié a la firma con
Banco Santander, S.A. de dos contratos de subrogacion conforme a los cuales Banco
Santander, S.A., asumia la posicion de Banco Sabadell, S.A. en el Contrato de Agencia de
Pagos (Nota 1.f) y en el Contrato de Cuenta de Tesoreria asumiendo la integridad de derechos
y obligaciones recogidos en los mismos. En el contrato de la cuenta de tesoreria se modifico
la remuneracion, devengando el tipo de interés de los bonos mas un diferencial del 0,50%.

Con fecha 10 de febrero de 2012 la Sociedad Gestora abrié una nueva cuenta en Banco
Sabadell, S.A. denominada “Cuenta de deposito Swap”, donde Banco Sabadell depositaba las
cantidades resultantes del contrato de permuta financiera (Nota 10). Dicha cuenta no
devengaba intereses. Con fecha 16 de noviembre de 2012 y en base a la bajada en la
calificacién crediticia del Banco Sabadell, la Sociedad Gestora canceld dicha cuenta y abrid
otra cuenta a nombre del Fondo en Banco Santander, S.A., donde sé mantuvieron las
condiciones del anterior contrato, salvo la remuneracién que serd el Euribor a I mes mas un
diferencial del 0,40%.

Con fecha 31 de octubre de 2012, se procedié a la apertura de una cuenta corriente en Banco
de Espafia, en la que se depositaron los recursos liquidos del Fondo en lugar de estarlo en la
Cuenta de Tesoreria, 1a cual sélo se empleaba para efectuar los pagos en cada Fecha de Pago.

La remuneracién de dicha cuenta era el “tipo minimo de las Operaciones Principales de
Financiacién del Burosistema” menos 15 puntos bésicos. Los intereses se calculaban por
periodo mensuales, abondndose en cuenta dentro de los 5 primeros dias habiles del mes
siguiente.

Con fecha 30 de abril de 2012 la Sociedad Gestora tuvo conocimiento de la rebaja de rating
por Standard & Poor’s, de Banco Santander, S.A., de A-1 a A-2 en su escala a corto plazo y
de A+ a A- a largo plazo.
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Como consecuencia de esta rebaja, con fecha 19 de diciembre de 2012 se procedid a Ia firma
con Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia de dos contratos de subrogacion conforme a los
cuales Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia asumia la posicion de Banco Santander, S.A.
en ¢l Contrato de Agencia Financiera (Nota 1.f) y en el Contrato de Cuenta de Tesoreria
asumiendo la integridad de derechos y obligaciones recogidos en los mismos. Las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria no devengaban intereses.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013 se han
devengado intereses de la cuenta de tesoreria por importe de 65 miles de euros (2012: 432
miles de euros). Al 18 de diciembre de 2013 no existen intereses devengados pendientes al
cobro, (2012: 18 miles de euros) registrados en el epigrafe “Deudores y otras Cuentas a
cobrar” (Nota 6.3).

Fondo de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Derechos de Crédito
Impagados o Fallidos, se constituyd un Fondo de Reserva financiado mediante el préstamo
subordinado concedido por Banco Sabadell 5.A., cuyo 1mp01'te estaba depositado en la
“Cuenta de Tesoreria”.

El importe inicial del Fondo de Reserva fue igual a 30.000 miles de euros y se desembelsd el
20 de noviembre de 2008 (fecha de desembolso).

En cada fecha de pago y de acuerdo con el orden de prelacién de pagos, se dotaban las
cantidades necesarias para que el Fondo de Reserva alcanzase su nivel minimo.

E! nivel minimo del Fondo de Reserva requerido en cada fecha de pago era la menor de las
siguientes cantidades:

- el 6,00% del importe total de emisién de Bonos; y

- el 12,00% del saldo principal pendiente de pago de los Bonos.

En ningln caso, el nivel minimo del Fondo de Reserva podia ser inferior a 15.000 miles de
euros.
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GLASE 82

El movimiento del Fondo de Reserva durante ¢l periodo comprendido entre el 1 de enero y ¢l
18 de diciembre de 2013 y durante el ejercicio 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Saldo iniciai 22,518 20.857
Adiciones - 2,717
Bajas (22,518) (1.056)
Saldo final - 22,518

El movimiento de! Fondo de Reserva durante las distintas fechas de pago de 2013 y 2012 ha
sido el siguiente:

Importe Fonde  Nivel minimo Importe Fondo
Fecha de pago  Reserva Inicial del F.R. Disposicidn Adiciones Bajas Reserva Final
(18/01/2013) 22,518 30.000 - - (376) 22,142
(18/04/2013}) 22,142 - - 7.858 (30.000) -
Importe Fondo  Nivel minimo Importe Fondo
Fecha de pago  Reserva Inicial del F.R. Dispesicitn Adiciones Bajas Reserva Final
18/01/2012 20.857 30.000 8.957 186 - 21,043
18/04/2012 21.044 30,000 6.438 2.518 - 23.562
18/07/2012 23.5361 30.G00 7.495 - (1.056) 22.505
18/10/2012 22.505 30.600 7.482 13 - 22,518
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LASE 87

8. PASIVOS FINANCIEROS

A 18 de diciembre de 2013 no existen pasivos financieros tras la compra y amortizacién de
los mismos con fecha 18 de abril de 2013.

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012 es 1a siguiente:

Miles de euros

2012
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series n¢ subordinadas 44.804 47.941 92.745
Series subordinadas 73.900 - 70,900
| Intereses y gastos devengados no vencidos - 378 378
* 115.704 48.319 164.023
| Deudas con entidades de crédito
! Préstamos subordinados 30.266 - 30.266
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas {-) (8.188} (16) (8.204)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 136 136
Intereses vencidos e impagados - 2.744 2.744
; : 22.078 "2.864 24,942
Derivados
Derivades de cobsriura 5.343 77 6.120
5.343 777 6.120

-36 -



0L6215254

GLASE §

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisiéon de Bonos por un valor total de 500.000
miles de euros, compuestos por 5.000 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres clases, la primera de ellas integrada por 2 series, que tenian las siguientes

caracteristicas:

Clase Al A2(G) B C

Importe nominal de fa Emisién (miles de

euros} 235.000 194,100 39.300 31.600

[mporte nominal unitario {mites de euros} 100 100 100 100

Numero de Bonos 2.350 1.941 393 316
Euribor 3Im Euribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +

Tipo de interés nominal +0,30% 0,50% 1,25 % 1,75 %

Pericdicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral

Fechas de pago de intereses 18 de enero, abril, julio, octubre

Fecha de inicio devengo de intereses 20 de noviembre de 2008

A 31 de diciembre 2012, la calificacién asignada por las Agencias de calificacion Standard &
Poor’s y DBRS a las distintas Series de Bonos era la siguiente:

2012

S&P DBRS
Serie A2(G) A-(sf) AAA (sf)
Serie B A-(sf) b
SerieC B (s) -
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Hasta el 18 de abril de 2013 (fecha de amortizacion total y anticipada de los bonos) los
mismos cotizaban en SCLBARNA Mercado de Renta Fija y estaban representados en
anotaciones en cuenta y registrados en la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacidn y Liquidacién de Valores, S.A.

El movimiento de los Bonos durante al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de
diciembre de 2013 v el ejercicio anual 2012 ha sido el siguiente:

Saldo inicial

Amortizacion

Saldo final

Saldo inicial

Amortizacién

Saldo final

Miles de euros

2013
Serie No Series
Subordinada Subordinadas TOTAL
92.745 70,900 163.645
(92,745) {70.500) (163.645)
Miles de euros
2012,
‘Serie No Series
Subordinada Subordinadas TOTAL
159.710 70.900 230.610
(66.965) - {66.965)
92,745
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Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013 se han
devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por importe de 527 miles de euros (2012:
3.166 miles de euros), no encontrandose ningiin importe pendiente de vencimiento a 18 de
diciembre de 2013, (2012: 378 miles de euros), estando registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores negociables” del balance de situacién,

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados a 31 de diciembre de 2012
de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos gjercicios:

Tipos aplicados

Bonos 2012
: Bonos A2 (G) (,708%
\ Bonos B 1’4 58%
Bonos C 1,958%

8.2.  Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 20 de noviembre de 2008, el Fondo recibié los siguientes
préstamos subordinados:

- “Préstamo para Gastos Iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un importe total de 314
miles de euros, El importe de dicho préstamo se destiné por la Sociedad Gestora al
pago de los gastos iniciales del Fondo.

La remuneracién del préstamo para gastos iniciales se realizaba sobre la base de un
tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los Bonos més
un margen del 1%. La amortizacién de dicho préstamo se efectud en veinte (20)
cuotas consecutivas en cada fecha de pago, todo ello de acuerdo a la orden de
prelacién de pagos. La primera amortizacién tuvo lugar en la primera fecha de pago,
(20 de abril de 2009).

- “Préstamo para Fondo de Reserva” por un importe total de 30.000 miles de euros de
Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destiné por la Sociedad
Gestora a la dotacién inicial del Fondo de Reserva.
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La remuneracion del préstamo para el Fondo de Reserva se realizaba sobre [a base de
un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los Bonos
m4s un margen del 2%. La amortizacion de dicho préstamo se realizaba en cada fecha
de pago por un importe igual al importe en que en cada fecha de pago se redujese ¢l
nivel minimo del Fondo de Reserva.

- En la fecha de constitucién del fondo (14 de noviembre de 2008), Banco Sabadell
otorgd un préstamo subordinado (“préstamo para intereses del primer periodo™) por
un importe total de 1.200 miles de euros. La entrega del importe del préstamo se
realizd el Gltimo dia héabil anterior a la primera fecha de pago (20 de abril de 2009)
mediante su ingreso en la cuenta de tesorerfa. Su finalidad era cubrir el desfase
correspondiente en la primera fecha de pago entre el devengo y el cobro de los
intereses de los Activos Titulizados. Este préstamo se enconfraba totalmente
amortizado a 31 de diciembre de 2010.

El movimiento producido en los préstamos durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero y el 18 de diciembre de 2013 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013
Préstamo Préstamo
subordinado gastos suberdinado fondo
iniciales de reserva Total
E: Saldo Inicial 266 30.000 30.266
Amertizacion (266) {30.000) (30.266)

Saldo final I - "

Como consecuencia de la liquidacion anticipada del Fondo (Nota 1.b) se llevé a cabo ¢l pago
~ de los mencionados préstamos, no quedando importe alguno impagado.

Durante el ejercicio 2012 no se produjeron movimientos en el principal de los préstamos.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de encro y el 18 de diciembre de 2013 y el
ejercicio anual 2012 se han devengado intereses de los préstamos subordinados por importe
de 200 miles de euros (2012: 838 miles de euros), no quedando nada pendiente de
vencimiento a 18 de diciembre de 2013 (2012: 136 miles de euros), y ni nada vencido e
impagado a 18 de diciembre de 2013, (2012: 2.744 miles de euros) estando registrados en el
epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance de situacion,
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8.3.  Vencimiento de los pasivos financieros

Conforme se indica en la Nota 1.b de los presentes estados financieros intermedios con fecha
18 de abril de 2013 la Sociedad Gestora del fondo llevé a cabo la venta de los derechos de
crédito y la compra de los bonos emitidos llevando a cabo asi la amortizacién total de los
mismos.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del periodo
comprendido enfre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013 y el ejercicio 2012 se presenta

a continuacion:

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real Real
Derechos de Crédite clasifieados en ¢f Activo
Cobros por amortizaciones ordinarias 7.136 36,407
Cobros por amortizaciones anticipadas 140.746 17.047
Cobros por intereses ordinarios 969 3167
Cobros por intereses previamente impagados . 1,180 1,149
Cobros por amortizaciones previamente impagadas . 13.385 8.880
Oiros cobros en especie -
Qtros cobros en efectivo 1.884 23275
Series emitidas clasificadas en el Pasivo (informacion serie a serie)
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie A2(G)) (92.745) (66.965)
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B) (39.300} -
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie C) (31.600) -
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2(T)) (304} (2.120)
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) (289} (901
Pagos por intereses ordinazios {Serie C) (312) (886)
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...} - -
Pagos por amortizaeion previamente impagada (serie...) - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) - -
Pagos por amortizacion de préstames subordinados (30.2606) -
Pagos por intereses de préstamos subordinados (3.081) ' -
Qtros pagos dei perfodo (3.894) (2.235)
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A continuacién se incluye la informacidén de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2013 y 2012:

Ejercicio 2013

Real
Pagos de los pasivos en los liquidaciones intermedias Enero Abril
Pagos por amortizacidn ordinaria {serie A2(G)) (14.952) (77.793)
Pagos por amortizacién ordinaria {seric B) - {39.30G}
Pagos por amortizacién ordinaria {serie C) - (31.600)
Pagos por intereses ordinarios (serie A2{G)) {168) {136}
Pagos por intereses ordinarios (serie B) {146) {143
Pagos por intereses ordinarios (serie C) {158) (154)
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie,..) - -
Pagas por amortizacidn previamente impagada {sede...} - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie ...} - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados B (30.266)
Pagos por intereses de préstamos subordinados - (3.081)
Otros pagos del periodo {692) (3.202)
Ejercicio 2012
Real
Pagos de fos pasivos en los liguidaciones intermedias Enero Abril Julio Octubre
Pagos por amortizacién ordinaria (serie Al)
Pagos por amortizacién ordinaria (serie A2(G)) (19.486) {14.028) (20,153) (13.298)
Pagos por amortizacién ordinaria (serie B) - - - .
Pagos por amortizacién ordinaria (serie C) . - -
Pagos por intereses ordinarios (serie Al) - - T
Pagos por infereses ordinarios (serie A2(G)) {847) (610) (399 (264}
Pagos por intereses ordinarios (serie B) {284 {245 (199} (173)
Pagos por {ntereses ordinarios {serie C) {268) {238) (200} {180}
Papgos por amortizaciones anticipadas (serie...) ’ - - - -
Pagos por amortizacién previamente impagada (serie...) - B - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie ...} - - - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - -
Pagos por infereses de préstamos subordinados - - - -
QOtros pagos del perfodo {354) {539) (637) (705)

472 -
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Atendiendo a la dificultad préctica en la elaboracién de la informacién contractual y en
consecuencia, de la adecuada comparativa entre los datos reales y los contractuales segln
folleto o escritura de constitucion, la mencionada informacioén ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial y el
actual presentada a continuacidn;

Hipdtesis momento

inicial Ejercicio 2012
Tipo d¢ interés medic de la cartera 5,78% 3.24%
Tasa de amortizacion anticipada (¥) 5% 10,329
Tasa de fallidos 0,40% 2.39%
Tasa de recuperacion de fallidos 50% 50%
Tasa de morosidad 0,80% 1,96%
Ratio Saldo / Vator de Tasacidn - 52,55 44,19%
Vida media de los activos 114 110
Hipdtesis de fecha de liquidacién anticipada del fondo 18/10/2018 18/07/2016

f (*) Se recoge como TAA en ¢l momento inicial la recomendada por CNMV. A 31/12/2012 se recoge la TAA anual de la cartera. La fecha
j de liquidacion anticipada del Fonde esta estimada en funcion de estas tasas,
|

Ni a 18 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 el FondolpreSGnta’oa impagados
en ninguna de las diferentes series de Bonos emitidos.

Durante 2013 el Fondo abond 2.448 miles de euros al cedente en concepto de margen de
intermediacion financiera, en la fecha de liquidacién anticipada, el 18 de abril de 2013.

Durante 2012 el Fondo no abond importe alguno al cedente en concepto de margen de
intermediacion del Fondo.
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10.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicion de este epigrafe del balance de situacion a 18 de diciembre de 2013 y 31 de
diciembre de 2012 es la siguiente:

Miles de euros

2013 2012

Comision Sociedad Gestora - 7
Comisidn administrador - 96
Comisidn agente de pagos - 4
Comisidn Variable - resultados realizados -
Correciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - (93)
Otras comisiones - 6
Otros - 1

- 21

El Fondo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias un Margen de intermediacion
financiera que presenta el siguiente detalle al 18 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de

2012:
Miles de euros
2013 2012
Comisidn variable — resultados realizados (gasto} (10.8206) {1.323)
Repercusion de otras pérdidas (Ingreso) 52 2,361
(10.774) {1.038)

El movimiento de las partidas por ¢l margen de intermediacion del Fondo entre la cuenta de
pérdidas v ganancias el balance de situacién y el estado de flujo de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

2613 2012
Saldo inicial - -
Gasto por Comision Variabie (10.826} (1.323
Comision variable pagada 2477 -
Variacién Correcciones de valor por repercusion de pérdidas 8.297 (1.038)
Gasto por repercusion de otras pérdidas (ganancias) 32 2.361
Saido final . -
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11. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, suscribid un contrato de
permuta financiera de intereses con Banco Sabadell, S.A. con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interés.

La celebracién del Contrato Permuta Financiera de Intereses (Swap) respondia a la necesidad
de eliminar el riesgo al que estaba expuesto ¢l Fondo por el hecho de encontrarse los
Derechos de Crédito sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de
referencia y diferentes periodos de revision y de liquidacién a los intereses variables
establecidos para los Bonos que se emiten con cargo al Fondo.

Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance de
situacion del Fondo.

Mediante el contrato de permuta financiera de intereses, la sociedad gestora, en
representacion del Fondo, se comprometia a pagar a Banco Sabadell, S.A., una cantidad que
era el resultado de sumar (i) la cantidad de intereses devengados de los Derechos de Crédito
no Fallidos durante los tres meses naturales anteriores a la Fecha de Liquidacion en curso
mas (ii) la cantidad de intereses devengados de la Cuenta de Principales durante dichos tres
meses.

Y, mediante dicho contrato, Banco Sabadell, S.A. se comprometia a pagar al Fondo una
cantidad igual al resultado de aplicar al nocional de la permuta financiera un tipo de interés,
que era igual al tipo de interés medio de los Bonos ponderado por el saldo nominal pendiente
de cada serie en la fecha de pago, mas un diferencial del 0,25%, en funcién del nimero de
dias efectivamente transcurridos del periodo de liquidacion sobre una base anual de 360 dias.

El nocional del contrato-de permuta financiera de intereses era el importe resultante de sumar
el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Liquidacion en curso.

Como consecuencia de la liquidacion anticipada del Fondo con fecha 18 de abril de 2013
(Nota 1.b) la Sociedad Gestora del Fondo ha procedido a la cancelacion del contrato de
Swap.
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Las principales hipétesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado a 31 de diciembre

de 2012 han sido:
2012
Curva para estimacién de intereses y descuento de Flujos Curva de Bloomberg
Tasa de amortizacién anticipada 9,70%
Tasa de impago 3,34%
Tasa de Fallido 1,86%

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013 y el
ejercicio anual 2013 se han devengado gastos financieros netos por importe de 461 miles de
euros (2012: 2.298 miles de euros).

A 31 de diciembre de 2012 el Fondo ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situacion” un importe negativo de 5.343 miles de euros.

El Fondo no ha registrado ningtin saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
4 consecuencia de ineficacias de la cobertura contable.

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la
obligacién de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento
determine la regulacién vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en
anotaciones en cuenta y son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de
dicha retencién podra ser devuelto al bonista en el caso de que éste acredite los requisitos
determinados normativamente.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuatro afios,
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El Fondo tiene abierto a inspeccion los impuestos de los Gltimos cuatro ejercicios a los que
estd sujeta su actividad desde la fecha de su constitucion. En opinion de los Administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos
a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que poscan
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

13. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente,

Los instrumentos financieros han sido valorados a 18 de diciembre de 2013 y 31 de
diciembre de 2012, en base a los criterios recogidos en Ia nota 3 de estos estados financieros
intermedios, los cuales no difieren de forma significativa del valor razonable de dichos
instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de los estados financieros intermedios del

periodo comprendido entre ¢l 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013 (2012: cuentas
anuales, 4 miles de curos).
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Informacién_sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién
adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de 1a Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, la cual ha sido desarrollada por la Resolucién de 29 de
diciembre de 2010 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién
a incorporar en las Notas Explicativas de los estados financieros intermedios en relacion con
los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales indicar que dada la
actividad a la que se dedica fundamentalmente el Fondo (actividad financiera), el importe del
saldo pendiente de pago a los proveedores no acumula un aplazamiento superior al plazo
legal de pago, ni a 18 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012,

Acciones realizadas por las agencias de calificacion durante el eiercicio comprendido entre el
1 de enero v 18 de diciembre de 2013

Durante el afio 2013 no se ha producido ninguna accién por parte de las Agencias de
Calificacion que afecte al Fondo.

14, HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2013 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales.
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El Balance de situacidn inmediatamente anterior a la Fecha en la que se procedié a la

Liquidacidn anticipada del Fondo, el 31 de marzo de 2013, es como sigue:

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE
1. Activos financieros a largo plazo
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Certificados de Transmision Hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos
Derivados
Oftros activos financieros
I1. Activos por impuesto diferido
HI. Gtros actives no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
FV. Actives no corrientes mantenidos para la venta
Y. Activos financieres a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Certificados de Transmisién Hipotecaria
Otros
Actives dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Derivados
Otros activos financieros
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liguides equivalentes
Tesoreria

Otros actives liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

- 49 .

Miles de euros

116.667
110.667

106.690
4.097
(120)

74,780

24.711
1.713

22338
106
710

(156)

188,447



PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo _
I1. Pasivos financieros a largo plazo
Obligaciones y otros valores negociables
Series no suberdinadas
Series subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Otras deudas con entidades de crédito
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Derivados
Otros pasives financieros
{11 Pasivos por impuesto diferide
B) PASIVO CORRIENTE
1V. Pasivos vinculades con activos no corrientes mantenidos para la venta
Y. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos financieros a corto plazo
Acreedores y ofras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas ()
Intereses v gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Préstameos subordinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-}
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados
Derivados
Derivados de Cobertura
Otros pasivos financieros
VIL. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comision sociedad gestora
Comisidn admiristrador
Comision agente financiero / pagos
Comision variable-resultados realizados
Comisitn variable-resultados no realizados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas ()
Otras comisiones
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
VI, Actives financieros disponibles para Ia venta
IX, Coberturas de flujos de efectivo
X, Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recenocidos

X1, Gastos de constitucién en transicion

TOTAL PASIVO

=50 -
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Miles de euros

101.892
101.892

30.992
70.900

87.469
83.054

46,801

347

36.266

133
2.914

4.593

2.415

(3.914)

(3.914)

185,447
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El Estado de flujos de efectivo del perfodo comprendido entre la fecha inmediatamente
anterior a la fecha en la que se decidio la liquidacion del Fondo (31 de marzo 2013) y la fecha

de extincién (18 de diciembre de 2013) es el siguiente:

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Flujo de eaja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Cobros/pagos netos por operaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financieras
Intereses pagados por préstamos y créditos en entidades de crédito
Otros intereses cobrados/pagados (neto)
2. Comisiones y gastes por servicios financieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la socledad gestora
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados
Comisiones pagadas al agente financiero
Comisiones variables pagadas
Otras comisiones
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisiones
Cobros procedentes de {a enajenacion de activos no corrientes mantenidos para la venta

Otros

B) FLUJOS DE EFECTIVQO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION

4, Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién
Cobros por emision de valores de titulizacion
Pagos por emision de valores de titulizacion {aseguramiento colocacion)
5, Flujos de caja por adquisicion de activos firancieros
Pagos por adquisicién de derechos de crédito
Pagos por adquisicién de otras inversiones financieras
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacidn de derechos de crédite
Cobros por amortizacion de activos titulizados
Pagos por amortizacion de valores de titulizacion
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fonde
Cobros por concesiones de préstames o disposiciones de préstamos
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso
Administraciones piblicas - Pasivo
Otros deudores v acreedores
Cobros por amortizacidn o venta de inversiones financieras
Cobros de Subvenciones

C) INCREMENTO {+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVQ O EQUIVALENTES

Efcctivo ¢ equivalentes al comienzo del periodo.
Efectivo ¢ equivalentes al finat del pericdo,
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Miles de euros

{4.989)
(4.053)

(433)
(574)
33
(3.081)

_(2.628)

(14)
(en

1.692

(45.079)

(14.813)
133.880

(1258.693)
(30.266)

(30.266)

{50.068)

50.068
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GLASE 82

R

IM FTGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio comprendido entre el 1 de enero y
el 18 de diciembre de 2013 (Fecha de extinecion del Fondo)

1. El fondo de titulizacion, Antecedentes.

IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacion de Activos, en adelante el “Fondo™,
se constituyd mediante escritura piblica el 14 de noviembre de 2008, por InterMoney
Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. ante el notario de Sabadell D.
Javier Mic6é Giner, con el nimero de protocolo 6.363/2008, agrupando 2.691 Derechos de
Crédito concedidos a pequefias y medianas empresas no financieras catalanas por un importe
total de 499.999.999,65 €, que correspondia al saldo vivo pendiente de reembolso de los
Derechos de Crédito. Dichos Derechos fueron concedidos por Banco de Sabadell, S.A.

Con fecha 14 de noviembre de 2008, se procedié a la emisién de los Bonos de Titulizacion
por un importe nominal de 500.000.000,00 €, integrados por 2.350 Bonos de la Serie Al ,
1.941 Bonos de la Serie A2 (G), 393 Bonos de la Serie B y 316 Bonos de la Serie C. El valor
nominal de cada Bono era de 100.000 €. Los Bonos de la Serie A2 (G) estaban garantizados
por el Aval de la Generalitat de Catalunya. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos
disponian de una calificacion definitiva de AAA para los Bonos de la Serie Al, de AAA para
los Bonos de la Serie A2 (G), de A para los Bonos de la Serie B y de B para los Bonos de la
Serie C por parte de Standard and Poor’s Espaiia S.A. (en adelante, “Standard & Poor’s).

La Fecha de Desembolso fue el 20 de noviembre de 2008,

La verificacidn e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 13 de noviembre de 2008.
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El Fondo constituy6é un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, por Derechos de Crédito derivados de una cartera de
Préstamos v Préstamos Hipotecarios a pequeflas v medianas empresas no financieras
catalanas, concedidos por el Cedente de las cuales, al menos el 80% son pequefias y medianas
empresas conforme a la definicidn de la Comisién Europea de 6 de mayo de 2003
(2003/361/CE), de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion ECF/2401/2007, de 6 de
julio, por la que se aprueban las bases y documentacion para la obtencidon del Aval de la
Generalitat de Catalunya que prevé el articulo 35.1.¢) de la Ley 4/2007, de 4 de julio y cuyas
caracteristicas se describen a lo largo del presente documento, y, en cuanto a su pasivo, por
los Bonos de Titulizacién emitidos y por los préstamos concedidos por Banco de Sabadell
(“Préstamo para Gastos Iniciales”, “Préstamo para Intereses del Primer Periodo” y “Préstamo
para Fondo de Reserva™) en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo es nulo.

De acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de
julio, y recogidos en la Escritura de Constitucidn, el Fondo puede liquidarse anticipadamente
3 cuando el Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédifo no Fallidos sea inferior al 10%
| del Saldo Inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y
i cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo elio conforme a
lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacion de Pagos del
‘ mismo. El Fondo se ha liquidado anticipadamente ¢l 18 de abril de 2013, y se ha extinguido
siguiendo los supuestos descritos en el apartado 4.4.4. del Documento de Registro el dia 18
de diciembre de 2013.
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“IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacion de Activos” se constituy6 al amparo
de lo previsto en la Resolucién ECF/753 /2008, de 3 de marzo del Departamento de
Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que se aprucban las bases y
documentacion para la obtencidn del aval de la Generalidad que prevé la Ley 16/2007, de 21
de diciembre. El Fondo IM FTGENCAT SABADELL 4, Fondo de Titulizacién de Activos
estd regulado conforme a (i) al Folleto de Emision, (ii) la Escritura de Constitucién del
Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversiéon Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 v en tanto resulte de aplicacién, (v) la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolia
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision
a negociacién de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripeién y del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Resolucidn 753/2008, de 3 de marzo
del Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que se
aprueban las bases y documentacién para la obtencion del aval de la Generalitat que prevé el
articulo 35.1 ¢) de la Ley 16/2007, de 21 de diciembre, (viii) la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en su redaccidn actual, en lo referente a su supervision, inspeccidn y
sancion, (ix) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (x) las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacién de Activos estdn sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucion de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de la transmision, reembolso o amortizacion de los mismos tendrén la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario v podrén estar sujetos a retencion de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables,

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, estd inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores con el ntimero 10. InterMoney Titulizacién tienme a su cargo la
administracién y representacion legal del Fondo.
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2. Situacion actual del Fondo

2.1 Principales datos del active

La Sociedad Gestora, para proceder a la liquidacion y cancelacion del Fondo, ha efectuado la
venta integra de los Derechos de Crédito al Cedente.

2.2 Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2013, la totalidad de los Bonos y de los Préstamos Subordinados se
encueniran pagados, y por tanto, amortizados.

3. Principales riesgos e incertidumbres

3.1 Riesgos vinculados a la cartera de activos

Teniendo en cuenta que €l Fondo se ha liquidado anticipadamente el 18 de abril de 2013, los
siguientes apartados reflejan los datos de la cartera y el Fondo hasta el altimo cierre mensual
previo a la fecha de liquidacion anticipada, esto es hasta el 31 de marzo de 2013.

Morosidad v Fallidos

La tasa de morosidad a 31/03/2013 se situd en el 3,31% del saldo vivo de la cartera a dicha
fecha.

En lo que respecta a la tasa de fallidos, seglin definicién de Folleto de Emision, la cartera
presentd una tasa de fallidos a 31/03/2013 del 0,50%.

3.2  Riesgos vinculados a los tipos de interés

El Fondo de titulizacién contratd con en la Fecha de Constitucién una permuta de interés
(Swap) que cubria el riesgo de tipos de interés del fondo.

Dentro del proceso de liquidacion anticipada del Fondo se ha cancelado el Contrato de
Permuta Financiera que ¢l mismo mantenfa con Banco de Sabadell, S.A, sin que hayan
quedado cantidades pendientes de liquidacién de acuerdo con el mismo.
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3.3 Riesgo de contrapartida

Dentro del proceso de liquidacion anticipada del Fondo, se han cancelado todos los contratos
que mantenia el mismo con terceros. Excepcionalmente, se mantuvo abierta la Cuenta de
Tesoreria que el Fondo disponia en el Agente Financiero para poder hacer frente a los gastos
que se han incurrido en el proceso de liquidacién anticipada. Dicha cuenta fue cancelada el
18 de diciembre de 2013.

‘4. Evolucién del Fondo en el ejercicio 2013

4.1 Amortizacion anticipada
La tasa de amortizacidn anticipada del Fondo durante el ejercicio 2013 fue del 13,88%.

Fl siguiente grafico muestra la evolucion desde el inicio de la operacion hasta el 31/03/2013:
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e

4.2 Morosidad y Fallidos

La tasa de morosidad de la cartera a 31/03/2013 era del 3,31% respecto del saldo vivo de la
cartera no fallida.

La tasa de fallidos, segin definicién de Folleto de Emision, de la cartera a 31/03/2013 era del
0,50% respecto del saldo vivo de la cartera y un 0,13% respecto al saldo inicial de la cartera
(en la Fecha de Constitucion del Fondo). '

Fl siguiente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacion:
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’ 4,3  Bonos de titulizacién: pages realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes,

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el
Fondo a las distintas Series de Bonos que componen la Emision:

Serie Al AMORTIZADA 0 - - : -
Serie A2 () 92.745.075,51 0 92,745 075,51 100,00% 304.135,29
: Serie B 39.300,000,06 0 39.300.000,00 100,00% 288.992,55
Serie C 31.600.000,00 0 31.600.000,00 100,00% 312.249,08
Total 163.645.075,51 0 163.645.075,51 166,00% 905,376,92

A 30 de abril de 2013, no habia ninglin importe pendiente de pago de los Bonos emitidos por
el Fondo. Tal y como se ha descrito anteriormente, el 18 de abril se procedid a la liquidacion
| anticipada del Fondo.

En consecuencia a 31 de diciembre de 2013, los Bonos emitidos por el Fondo se encuentran
completamente amortizados y no hay ningln importe pendiente de pago.

o 4.4 Otros importes pendientes de pago del Fondo

El 18 de abril de 2013 se procedid a la amortizacién anticipada de todos los préstamos
subordinados concedidos al Fondo.

?5 Los préstamos subordinados contratados en la Fecha de Constitucién del Fondo se encuentran
totalmente amortizados y no hay ningin importe pendiente de pago.

Banco de Sabadell S.A. en su condicién de prestamista, ha otorgado carta de pago de todas
Jas obligaciones que pudieran derivarse para ¢l Fondo de los correspondientes contratos de
préstamo.

45  Acciones realizadas por las Agencias de Calificacién durante el ejercicio

Durante el afio 2013 no se ha producido ninguna accidén por parte de las Agencias de
Calificacion que afecte al Fondo.
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5. Generacién de flujos de caja en 2013,

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos generados
durante 2013 han ascendido a 29.580.988,84 euros, siendo 27.437.684,25 euros en concepto
de devolucion de principal de los préstamos y 2.143.304,59 euros en concepto de intereses,

En la Fecha de Liquidacidén Anticipada, el Fondo ingresé ademads, entrando a formar parte de
tos Recursos Disponibles, el importe de la venta de los Derechos de Crédito que ascendid a
133.880.453,30€, desglosandose este saldo como Saldo Vivo de los Derechos de Créditos No
Fallidos por importe de 133.205.681,60€ y Saldo Vivo de los Derechos de Crédito Fallidos
por importe de 674.771,70€.

La aplicacion de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4.6.1. del Mddulo adicional del folleto de emisién) se han
aplicado siguiendo las condiciones establecidas en el folleto de emisién (Orden de Prelacion
de Pagos, Apartado 3.4.6. del Modulo Adicional).

6. Riesgoes y mecanismos de cobertura: informacion del Swap, mejoras de erédito y
triggers. ‘

6.1.  Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son la
morosidad y los derivados de la concentracidn sectorial, geografica y por deudor de la
cartera.

6.2. Permuta de intereses: el Swap

Tal y como se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el Fondo de Titulizacion contaba con
una operacién de permuta de intereses (swap)

Durante el ejercicio 2013, el Fondo ha pagado en concepto de swap un importe igual a
2.341.140,66 € y ha recibido por parte de la contrapartida un importe de 1.102.705,98 €. El
pago neto por swap ha sido por lo tanto de 1.238.434,68 € a favor de la contrapartida del
swap.

Al cierre del presente ejercicio, no existen compromisos derivados del Swap puesto que este
conirato fue cancelado dentro del proceso de liquidacion anticipada del Fondo.
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6.4. Evolucidn de las mejoras crédito durante el ejercicio, Situacién a cierre
j comparada con situacién inicial. '

Como principales mejoras de crédito, el Fondo contaba con un Fondo de Reserva que en la
fecha de constitucién ascendia a 30.000.000 euros, y con la estructura de subordinacién de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, en la Fecha de Liquidacion Anticip'ada del Fondo el
saldo del mismo (22.142.091,86 millones de euros) entré a formar parte de los Recursos
Disponibles del Fondo para su aplicacién a la liquidacién de las obligaciones de pago del
Fondo.

6.5. Triggers del fondo

A 31 de diciembre de 2013, como resultado del proceso de liquidacion anticipada, los Bonos
se encuentran totalmente amortizados y por tanto, no es de aplicacién ninguno de los triggers
recogidos en la documentacion del Fondo.

7. Extincidn y Liguidacién def Fondo

El 18 de diciembre de 2013, tuvo lugar la extincion del Fondo por las causas previstas en la
Estipulacién 4.2. de la Escritura de Constitucion, y en el apartado 4.4.3, del Documento de
Registro del Folleto de Emision registrado por la CNMYV el 13 de noviembre de 2008, y que
se recogen a continuacion:

Una vez producida la extincién del Fondo, y conforme a lo establecido en la Estipulacion 4.2.
de la Escritura de Constitucion, Ia Sociedad Gestora ha procedido a la liquidacién del mismo
mediante la aplicacion de los activos del Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos establecido en la Estipulacién 20 de la Escritura de Constitucion.
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De acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 4.2. de la Escritura de Constitucion, la reserva
para hacer frente a los gastos finales de extincién y liquidacion de orden tributario,
administrativo o publicitario, incluyendo el rendimiento generado por la Cuenta de Tesorerfa,
ascendia a la cantidad de 46.089,03 curos, se destiné al pago de las gastos generados por el
proceso de liquidacién, no existiendo remanente alguno tras el pago de dichos gastos. Los
pagos de los mencionados gastos de liquidacién se llevaron a cabo a través de transferencias
con cargo a la Cuenta de Tesoreria del Fondo:

e Confecha3 de mayo de 2013: Transferencia por importe de 1.089 euros a SCLBARNA.

e Con fecha 3 de mayo de 2013; Transferencia por importe de 4.235 euros en concepto de
pago a Garrigues.

e Con fecha 14 de junio de 2013: Transferencia por importe de 1.815 euros en concepto de
pago a Cuatrecasas.

e Con fecha 10 de julio de 2013: Transferencia por importe de 2.748,84 euros en concepto
de pago de IVA a DBRS UK.

e  Con fecha 6 de septiembre de 2013: Transferencia por importe de 87,81 euros al Registro
Mercantil. ‘ '

o Con fecha 1 de octubre de 2013: Transferencia por importe de 9,29 euros en concepto de
pago de IRPF Registrador.

e Con fecha 15 de noviembre de 2013: Transferencia por importe de 3.382,80 euros a
E&Y en concepto prestacion de servicios de auditoria ejercicio 2013. ‘

e Con fecha 29 de noviembre de 2013: Transferencia por importe de 2.900 euros a
InterMoney Titulizacion, S.G.F.T., 8.A., en concepto “Comision de Gestion: Extincion y
Liquidacion del Fondo™.

e Con fecha 29 de noviembre de 2013: Transferencia por importe de 29.821,29 euros al
cedente en concepto de pago de Comisién Variable.

Una vez realizadas las correspondientes transferencias se procedid a la cancelacién de la Cuenta
de Tesoreria completidndose asi el proceso de liquidacién del Fondo.

- 10 -
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. Jos€ Antonio Trujillo del Valle D?. Beatriz Senis Gilmartin
D®. Carmen Barrenechea Ferndandez D. Ratael Bunzl Csonka
D. Ifigo Trincado Boville D. Javier de la Parte Rodriguez

Diligencia que levanta el Secretario, D*. Miriam Blanco Caso, para hacer constar que tras la
formulacién de los estados financieros intermedios y el informe de gestion de IM
FTIGENCAT SABADELL 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 18 de diciembre de 2013,
por los miembros del Consejo de Administracién de Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A.
en su reunion del 21 de marzo de 2014, sus miembros han procedido a suscribir el presente
Documento que se compone de 72 hojas de papel timbrado encuadernadas y numeradas
correlativamente del OL6215211 al OL6215282 ambos inclusive, estampando su firma los

miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja del presente, de lo
que doy fe.

Madrid, 21 de marzo de 2014

D? Miriam Blanco Caso
Secretaria del Consejo





