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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Intermoney Titulizacién, $S.G.F.T., S.A. Sociedad Gestora de
IM FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de IM FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACIGN
DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacidén al 31 de diciembre de 2013, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Gesiora son responsables de la formulacion de las cuentas
anuafes del Fondo, de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuesira responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con {a normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia, gue requiere el examen, mediante |a realizacién de pruebas selectivas, de fa
evidencia justificativa de las cuentas anuales v la evaluacion de si su presentacion, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estdn de acuerdo con
el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos {0s
aspectos significatives, ta imagen fiel del patrimonio y de {a situacion financiera de M
FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2013,
asi como de fos resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacidn financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. '

Elinforme de gestidn adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los
administradares de la Sociedad Gestora consideran oporfunas sobre la situacion del Fondo, la
evolucidn de sus neqocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable gue contiene el citado informe de
gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo como
auditores se imita a la verificacion del informe de gestion con el alcance rencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisidn de informacion distinta de ta obtenida a partir de los
recistros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
(inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N® S0530) ;

M o efercients:
ERNST & YOUNG, §.1.

sha 2014 4m 01403715
COPA GRATLITA

10deabrilde 2014 —— .o o o
Informe sujeto aka tasa establecida =n 21
articule $4 el eesto refundido e f2 Ley
e fedivoriz 42 Cuentas, 2prnbuara par

Real Decreta Legislativ 1/2011; e 1 de julia?

Roberto Diez Cerratn

Croricilio Social: B1, Pablo Ruiz Ficassa, 1, 28520 Madrid - Inscrita en 2l Pegistro Mercantil de Madrid 2l Toma 12749, Libro 0, Falie 215, Seccidn 8%, Hofs M-23123, ascripcisn LL6. C.iF, B-7BITOG0E.

A member firm af Erast & Young Glabal Limlled,



OL6217047

CLASE 8’

IM FTPYME SABADELL 7,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS



0L6217048

CLASE 87

INDICE

Balances de situacidn

Cuentas de pérdidas y ganancias

Estados de flujos de efectivo

Estados de ingresos y gastos reconocidos
Memoria

Anexo I

Informe de {(3estidn

Formulacion de cuentas anuales e informe de gestidn



(63
ﬁl
o
nf..l.
]
O
o
—)
o

M

BALANCES DE SITUACION
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CLASE 8/

M FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacién a 31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2013 2012
ACTIVO
A) ACTIVO NQ CORRIENTE 208.434 271.928

1. Activos financieros a largo piazo 7 108.434 17£.928
Valores representativos de deuda - -
Derechos de crédito

Préstamos 192.517 261.537

Activos dudozos 19.5639 12.838

Correcciones de valor por deterioro de activos {4.022) (2.447}
Derivados - -
Otros activos financieros . -

II, Activos por impuesto diferido - -

111, Otvos activos a0 corrientes - -

By ACTIVO CORRIENTE 92.939 106.276

I'V. Actives no corrientes mantenidos para la venta - -

Y. Actives financieros a corto piazo 7 44.961 59.122
Deudores y otras cuenias a cobrar 3.70G5 6,454
Valores representativos de deuda - -
Derechios de crédito

Préstamos 38.467 49237
Otros _ . 583 833
Agtivos dudosos 11.154 10.575
Correcciones de valor por deterioro de activos (9.034) - (8.263)
Intereses ¥ gastos devengados no vencidos - 36
Intereses vencidos e impagados 136 210
Derivados - -
Otros activos firancieros - -
W1 Ajustes por periodificaciones
Comisiones - -
Otros - -
V1L Efective y otros activos liquidos equivalentes -8 47.978 47.154
Tesoreria 47.978 47.154
Otros activos Hguidos squivalentes B -
301.373 378.204

TOTAL ACTIVO
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1M FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacidn a 31 de diciembre

Miles de eures

Nota 2013 2012
PASIVO
A PASIVO NO CORRIENTE 238504 192312

i, Provisiones a largs plazo - -

1L Pasives financierss 3 largo plazo 9 138.904 192,312
Chligaciores v otros valores negociables

Series no subovdinadas 5247 147.869

Series subordinadas 100.004 100.300
Deudas con entidades de crédito

Préstamos subordinados 48.928 43.923

Cor:ecciones de valor por repercusion de pérdidas (<) {8.688) {6.373)
Derivados

Derivados de cobertura 6,193 1.850
Otros pasivos financieros - -

II1. Pasives per Impuesto diferido - -

B} PASTV(Q CORRIENTE 68,766 88.051

EV. Pasives vinculados con activos ne corrientes mantenidos para la venta - B

V. Provisiones a corto plazo - -

V1, Pasivos financieros s corto piazo 2 68.761 88.046
Acreedores y olras CUENEas a pagar - -
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas ’ 62.504 82,350
Series subordinadas - -
fntereses y gastos devengados no vencidos 37 53

Deundas con entidades de crédiio :
Oréstamos subordinados : - -
Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas (<) (109) (51}
Intereses v gastos devengados no vencidos 22 18
intereses vencidos e impagados 5,768 4.48%
Derivados )
Dearivados de Cobertura 521 7348
Otros pasivos financieros
Imports Bruto - 91

VIi.Ajustes por periodificaciones 11 3 3

Carnisiones )
Comision sociedad gestora : i 1
Comision administrador 212 181
Comiston agente de pagos - -
Comisién varable-resultados reafizados 17.188 -
Comision variable-resultados no realizados -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-} {17.400} (18D
{Otras comisiones 4 4

Oiros - -

Cy AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESCS Y GASTOS '

RECONOCIDOS {6.297) {2.15%)

VI, Activos financieros disponibles para la veata - -

{X. Coberturas de flujos de efcetivo 12 {6.193) {1.890)

X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -

X1. Gastos de constitucién en transicion § (104} {269)

TOTAL PASIVO 31,373 378.204
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CLASE 8

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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CLASE 87

v FTPYME SABADFELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

2013 2012
1. Intereses y rendimientos asimilados 3.83¢6 12.918
Valores reprasentativos de deuda - -
-Préstamos $.608 12.109
Otros activos financieros 228 - . B09
2. Infereses y cargas asimilades {(+.130) {7.471)
Obligaciones y otros valores negociables (3.070) (6.113)
Deudas con entidades de crédito (1.081} {1.358)
Otros pasives financieros -
3. Resultade de operaciones de cobertura de flujos de efective (neto) {4.349) {(4.377)
A) MARGEN DE INTERESES 336 870
4. Resuitado de operaciones financieras (neto)
Otros - -
5. Diferencias de cambio (neto} - -
6. Otros ingresos de expletacién - -
7. Otros gastos de explotacién {4.454) (1.601)
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientcs _ . {163) (213}
Servicios bancarios y similares _ Coe -
Publicidad y propaganda - . -
Qtros servicios - -
Tributos . -
. (rros gastos de gestidn corriente
Comisién de sociedad gestora (34) (40
Comision administrador (3D (41}
Comisién variable — resultados realizados {4.151} (1.259)
Comision variable — resultados no realizados - “
Comisién del agente de pagoes : (21) z0)
Otras comisiones del cedents - -
Otros gastos (52) (28}
8. Deterioro de activos financieros (neto) 2,396} (778)
Deterioro neto de derechos de crédito 2.396) {778)
9, Dotaciones a provisiones {nefa) - -
10, Ganancias {pérdidas) de activos no corrientes en venta -
11. Repercusién de otras pérdidas (ganancias) 6.314 1.509
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS N -
12, Empuesto sobre heneficios - -

RESULTADC DEL PERICDG _ . N
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CLASE 8°

FSTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO



CLASE 6

M FTPYME SABADELL 7, FONDO BE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Flujos de Efectivo

A% FLUJIOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de fos activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Cobros/pagos netos por operacicnes de derivados
Intereses cobrados de inversiones fnancieras
{ntereses pagados por préstamos y créditos en entidades de credito
Ctros intereses cobradosfpagados (neto)

2. Comisiones v 5astos por servicios financieros pagades por el Fondo
Comisicnes pagadas a la sociedad gestora
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados
Comisiones 2agadas al agente de pagos
Comisiones variables pagadas
Otras comisiones

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fando
Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisiones

Cobros procadentes de la enajonacion de activos no comientes mantenidos para la

venta
Otros

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION

4, Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion
Cobros por =misién de valores de titulizacion
Pagos por emision de valores de titulizacidn (aseguramiianto colocacion)
3. Flujos de caja por adquisicidn de actives financieros
Pages por adquisicién de derechos de erédito
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras
6. Flujos de eaja netos por amortizagiones
Cobros por amortizacion de derechos de erédita
Cobros por amortizacion de activos titulizados
Pagos por anortizacion de valorss de titulizacién
7. Otros {lujos provenientes de eperacioncs del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos
Pagns por amortizacion de préstamos o créditos
Cobros derechos de crédito pendientes ingraso
Administraciones ptiblicas - Pasivo
Otros deudores y acreedores
Cobros por amortizacion o venta de inversiones {inancieras
Cobros de Subvenciones

) INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efective o squivalentes al comienzo del periodo.
Etective o equivalentes al final dzl periado.

0LB6217035

Miles de euras

Nota 613 3013
3.855 2.469
1.238 1,140
8.705 12,299
(3.157) (6.178)
(4.564) (4 750}
254 778
(106} (88}
(34) (40)
(21) 20
{51} (28)
2723 417
iy 2723 417
(3.631) (5.601)
(17.699) (17.345)
57.743 85,235
(75 444) (106.580)
14,664 11.743
14.668 11.745
824 (3.132)
8 47,154 50,286
g 47978 47.154
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CLASE 87

STADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONCGCIDOS
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IM FTRYME SABADELL 7, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de suros
[NGRESOS ¥ GASTOS RECONUCIDOS Nota 2013 2012

1. Activos financieros disponibles para la venta
CGananciag (pé-didas) por valoracidn
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efeeto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo ' -

Total ingresos ¥ gastos reconocidos por aetivos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efective

Ganancias {pérdidas) por valoracion {8.632) (3.938)
[mporte bneo de las gananstas {pérdidas) por valoracién {8.632) (3.938)
Efecto fisca. -

Importes ransteridos a la cuenta de pérdidas y ganancias 4,349 4577

Otras reclasificaciones -

Impartes repe-cutidos & la cuenta de pasivo en el periodo 4.303 (839}

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Ofros ingresosfganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de oros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directaments
en el balanee del periodo
lmgorte bruto de Jas ganancias (pérdidas) por vaioracian - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a 1a cuenta de pérdidas y ganancias - 165 213

Tmportes repereutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo {165} 213)

Tatal ingresos y gastos reconocidos por ofros ingresos/gananciss

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS (1+2+3) — -
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MEMORIA
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CLASE 8.

IM FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria cotrespondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013

1 NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

™M FTPYME SABADELL 7, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo) se
constituy6é mediante escritura piblica el 22 de septiembre de 2008, agrupando inicialmente
Cettificados de Transmisién Hipotecaria derivadas de préstamos hipotecarios y prestamos sin
garantia hipotecaria por importes de 608.220 y 391.780 miles de euros respectivamente
concedidas a empresas no financieras (personas juridicas o empresarios individuales). Con la
misma fecha se emitieron Bonos de Titulizacién de Activos, pot importe de 1.000.000 miles
de euros, siendo la fecha de desembolso que marca el iniclo del devengo de los intereses de
los Bonos el 26 de septiembre de 2008.

Con fecha 19 de septiembre de 2008, la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico
y registré el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emisidn de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto & su activo por los Activos Titulizados que agrupa préstamos sin
garantia hipotecaria y préstamos hipotecarios cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el
momento de su constitucion y, en cuanto a su pasivo, por los bonos que emite, el préstamo
para gastos iniciales, el préstamo para fondo de reserva, el préstamo para intereses del primer
periodo en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea
nulo.

Adicionalmente, el Fondo ha concertado una permuta financiera de iniereses (swap) para
cubrir el riesgo de tipo de interes.

Tos Bonos de la Serie A2 (G) disfrutan de un aval del Estado que cubre tanto el principal
como los intereses de dichos Benos.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de los Derechos de Crédito que adquirid de la
entidad cedente en valores de renta fija homogénea estandarizada, y por consiguiente,
susceptible de negociacidn en mercados de valores organizados.
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b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguird en los siguientes supuestos:

- al amortizarse integramente de los Derechos de Crédito que agrupa,;
- al amortizarse integramente los Bonos emitidos;

- una vez concluido el procedimiento de liquidacién anticipada; que se podrd iniciar
dicho procedimiento:

i) cuando el importe del saldo vivo pendiente de los Derechos de Crédito no
fallidos sea inferior al 10% del saldo inicial de los Derechos de Crédito a la
Fecha de Constitucién del Fondo v sea posible la liquidacién de todas las
obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos;

i1) cuando se hubiera producido cualquier circunstancia que determinara una
alteracién sustancial o que desvirtuase de manera permanente el equilibrio
financiero del Fondo;

1it) obligatoriamente, cuando haya transcurrido el periodo reglamentariamente
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin que haya podido
sustituirse a la Sociedad Gestora en caso de que esta hubiera sido declarada en
COrCurso;

v) cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacién con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se
va a producir; y

V) cuando hubieran transcurrido treinta y seis (36) meses desde la fecha del
{ltimo vencimiento de los Derechos de Crédito. :

vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuznte con ¢l consentimiento y la
aceptacién expresa de todos los titalares de los Bonos de todas las Series y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacién al
pago de las canfidades que dicha Liquidacion Anticipada implique como en
relacion al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

- en cualquisr caso, en Fecha Final del Fondo (22 de septiembre de 2044), serd la Fecha
de Pago inmediatamente siguiente a que hubieran transcurrido cuarenta y dos (42)
meses desde la Fecha Maxima de Vencimiento de los Derechos de Crédito (31 de
enero de 2041).
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CLASE 67

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el orden general de prelacidn de pagos
establecido en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos dé titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Tntermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora det
Fondo actividad por la que recibe una comisién periddica anual, gque se devengara
trimestralmente en cada fecha de pago, igual a una cuarta parte del 0,01% sobre el saldo de
principal pendiente de los Bonos en la fecha de pago inmediatamente anterior. La comisidén
peri6dica, en ceda fecha de pago, no podra ser inferior a 8.500 euros ni superior a 25.000
euros.

g) Administrador de los derechos de crédito

Banco Sabadell, $.A. percibe una comisién que se devengard trimestralmente en cada fecha
de pago, igual 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sotre el saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito en la fecha de pago inmediatamente anterior.

1) Agente de pagos

Hasta el 2 de enero de 2012 el agente de pagos era Banco Sabadell, S.A. que percibia una
comisién en cada fecha de pago de los Bones, igual a una cuarta parte del 0,01%, impuestos
incluidos en su caso, sobre el importe bruto de los intereses pagados a los titulares de los
Bonos en cada fecha de pago. Con motivo de las rebajas en calificacion crediticia del Banco
Sabadell, la Sociedad Gestora cancelé dicho contrato y fitmd uno nuevo con Banco
Santander, S.A. y desde el 19 de diciembre del 2012 se encuentra vigente un nuevo contrato
¢e agencia financiera con Barclays Bank PLC, sucursal en Espafia. La Comisién que percibe
el nuevo agente financiero consiste en una remuneracion anual bruta de 21 miles de euros,
repartidos en partes iguales en cada fecha de pago.
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CLASE 8/

g) Margen de Intermediacion Financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a Banco Sabadell,
S.A. por ¢l proceso de intermediacion financiera desarrollado.

I.a remuneracién a Banco Sabadell consiste en una cantidad variable y subordinada,
caleulada como diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y gastos devengados
mensualmente po- el Fondo, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas para corregir el
resultado contable del ejercicio, a efectos de la liquidacién anual del Impuesto sobre
Sociedades.

h) Normativa legal

El Fondo se constituye al amparo de lo previsto en la Orden PRE/3/2007 de 10 de enero
sobre los Convenios de Promocién de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacién empresarial y en el articulo 7 del Real Decreto - ley 2/2008, de 21 de abril, de
Medidas de impulso a la actividad econdmica. El Fondo estara regulado conforme a (i) el
presente Folleto, (ii) la escritura de constitucién del Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrolle, (iv) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades v Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria,
en cuanto a 1o no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,
(v) la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4
de noviembre por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admisién a negoclacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripeion y del folleto exigible a tales
efectos, (vii) la Orden PRE/3/2007 de 10 de enero sobre los. Convenios de Promocién de
Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la financiacién empresarial, (viii) el
articulo 7 del Real Decreto — ley 2/2008, de 21 de abril, de Medidas de impulso ala actividad
econdémica, (ix) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccidn
actual, en lo referente a su supervisién, inspeccién y sancion, (x) la Orden EHA/3537/2003,
de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores (xi) por la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién
Nacional del Mercado de valores sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de infraccién estadistica ds los fondos de
titalizacion de activos, v (xii) las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en
cada momento que resulten de aplicacion.
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i) Régimen de tributacion

Ei Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocides v la memoria, de la que forman
parte los estados financieros piblicos $.05.1, 8.052, S.05.3, S.054 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo I Las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas
aplicando las normas y principios contables contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Fn cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Intermoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondo de Titulizacion S.GF.T., S.A, ha formulado estas
cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del gjercicio 2013. Estas
cuentas, seran aprobadas por el mismo odrgano, estiméandose su aprobacién sin cambios
significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en €uros, si bien las presentes cuentas anuales
Fan sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracién de las cuentas anuales..

Fn la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad
Gestora han terido que realizar juicios, estimaciones ¥ asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos ¥
compromisos existentes en la fecha de emisidn de las presentes cuentas anuales.
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CLASE 8/

Las estimaciones v asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histérica y en oiros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos gue no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hec1os futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

c) Comparacion de la informacidn

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativoes, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
ejercicio 2013, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la inforrmacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2012 se presenta exclusivamente, a cfectos
comparativos.

Sigaiendo la recornendacién de la CNMYV, la Sociedad Gestora ha incluido e: desglose de las
correcciones de valor por deterioro de la comisién variable, desde eli inicio de la vida del
Fordo.

Si bien este cambio no afecta al importe total de activos, pasivos ni al resultado del gjercicio,
a 31 de diciembre de 2013 se ha producido un aumento de 17.188 miles de euros en el
epigrafe de “Correcciones de valor por deterioro- Comision Variable” asi como un aurnento
de 17.188 miles de euros en la Comisién Variable en el balance de situacion.

Durante el ejercicio 2013 v hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningdn error, ni cambio en estimacicnes contables, que por su 1mportar101a relativa
fuera necesaric desglosar en las presentes cuentas anuales.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
reletivas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
Ingresos ¥ gastos.
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CLASE 82

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIFPICS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes: -

al Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de Intermoney Titulizacién, 8.G.F.T,, S.A. ha considerado que
lz gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por o que la aplicacién de los
principios y criterios contables no tiene como propésito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni ¢l importe resultante en caso de su
liquidacidén total. '

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

T.os ingresos ¥ gastos se reconocen por el Fondo siguiendo ¢l criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en ol que se produzca el cobro o pago ce los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad. '

c) Gastos de constitucion en transicion

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registréndose por el
importe real incurrido.

De acuerdo con la posibilidad incluida en la Norma Transitoria Segunda de la Circular
2/2009, estos gastos se amortizan linealmente en su periodo residual segin la normativa
anterior (cinco neriodos anuales).

) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos v pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacion, se espera que s¢ produzca en un plazo maximo de un afio
& partir de la fecha del balance, clasificéndose el resto como no corrientes.
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CLASE 3.

e) Activos dudosos

El walor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recoge el impeorte total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

f) . Activos firancieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmeate por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccidn que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el pérrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Tos activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo,
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2) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos firancieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que alin
no han sido cobrados.

As{ mismo en ¢l epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que atm no han sido pagados calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

h) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos fnancieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para
&ste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente destavorables.

. Débitos v partidas y pagar
En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con ¢l fin de financiar la adquisicidn de activos financieros, es decir, los henos de

titulizacion emitidos por €} Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Yaloracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccioén, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Qe consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes incurridos en la

Fecha de Constitucion del Fondo que se relacionan en el apartado 6. de la Nota de Valores
del Folleto de Emisién.
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CLASE 87

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.:

Renpercusion de pérdidas a los pasivoes financiergs

Las pérdidas incwrridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién del margen de intermediacidn financiera,
devengada y no liguidada en periodos anteriores, y cortinuando por el pasivo mds
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusidn se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros v el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”. :

En =l caleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable. '

La reversién de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzea cuando ¢l
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por el margen de intermediacion
financiera periodificado.

Dicha reversién se registta como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Carncelacidén

La cancelacidn o baja del pasivo se podré realizar, una vez dado de baja el activo afectado.
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CLASE 8-

1) Ajustes por pericdificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los coniratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo.

i Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada gjercicio se calcula sobre el
resultado econdmice, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, v consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

Kk} Garantias financieras

Se consideran garantia financieras los coniratos que exige que el emisor efectle pagos
especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacién de pago de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica que puede
ser, entre oiras, la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.

Valoracién inicial

Un contrato de garantfa financiera adquiride por el Fondo, se reconocera en la partida
“Garantias adcuiridas” dentro del epigrafe de “Otros activos financieros” por su valor
razonable mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. En el inicio, y
calvo evidencia en contrario, el valor razonable de los contratos de garantia {inanciera
adquiridos por el Fondo serd la prima pagada mds, en su caso, ¢l valor actual de los flyjos de
efectivo futuros pendientes de pago que s& reconocerd en el pasivo en la partida “Otros
pasivos financieros”.

Waloraclon posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantfa financiera adquiridos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

© El valor de las comisiones o primas a pagar por garantias financieras se actualizard

registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como unl gasio
financiero.
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o El valor de los contratos de garantia financiera serd el mporte iniclalmente
reconocido en el activo menos la parte ‘mputada a la cuenta de pérdidas y ganancias
linealmente a lo largo de la vida esperada de la gararifa o con otro criteric siempre
que éste refleje mds adecuadamente la percepcion de los beneficios y riesgos
gcondmicos de la garantia.

b Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociacos de forma bilateral con la confraparte fuera
de rercados organizados (“derivados OTC”).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de perdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas,

En relacién a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes interesadas v
debidamente informadas, que realicen una transaccién en condiciones de independencia
mutua, Para ello se obtienen referencias y precios comparables en mercados activos, y se
usan téenicas de valoracién y metodologias gereralmente aceptadas para la determinacién de
los precios. :

En relacién a la valoracion de los derivados financieros de pasivo, se incluye entre otros, el
riesgo de crédito ¢ impago v el riesgo de liguidez. En el caso del Fondo, dichos riesgos se ven
mirorados, ya que éste actiia como un vehfculo entre el tenedor de los bonos emitidos por el
Fordo vy el cedente de los derechos de crédito, por lo que dichos riesgos asociados a los
derechos de crédito se trasmiten implicitamente a los bonistas del Fondo.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se frata a efectos contable como “derivados de negociacion™.

Fi Fondo ha contratado con Banco Sabadell, S.A. una permuta financiera de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interds v de las diferencias temporales entre el momento en
que ! Fondo recibe sus ingresos y aquel en el que tiene obligacion de efectuar pagos.
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A los efectos ds su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

o Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme adin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atrituible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas v ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas ¥ ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacién de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo ccncreto asociade a activos o pasivos reconocidos
o a una fransaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas v ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocerd en el estado
de ingresos y gastos reconccidos con signo positivo (valor razonable a favor del
Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Foodo), transfiriérdose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o gjercicios en los que la operacién cubierta
prevista afecte al resultado.

El Fondo dnicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos d¢ efectivo para cubrir el
riesgo de interds. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del
Fondo estén referenciados a tipos de interés o a perfodos de revisioén de tipos distintos a los
flujos de la cartera de los pasivos finarcieros emitidos, este riesgo se cubre con la
contratacion de permutas financieras meédiante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos
variables, siendo la realidad econdmica de la transaccién asegurar la estructura financiera del
Fondo. '

Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea afribuibles al riesgo cublerto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, v que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 1€* de la Circular 2/2009 de la CN.M.V,, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuente del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cublerto son
iguales y se obtignen en el mismo plazo que los qus se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
v se¢ obtienen en el mismo plazo que ¢l importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacidn
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

m) Deterioro del valor de los activos financieros

1 valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrate de constitucion del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias. '

, Derechos de Crédito

Bl importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido. ' :

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal ¢ intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendrd durante 1a vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacién relevante que esté
disnonible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.
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En la estimaciéa de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, slempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumertos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacidn, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucitén de la
garantia.

£n el cdleuto del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fjo, o el tipo de interéds efectivo a la fecha que se¢ refleran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés sfectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacidon o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del orestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su fmpacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses. :

En el caleulo de las pérdidas por deteriorc de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurride desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezea impagado de una misma operacion:

® Tratamiento general
Criterio aplicado {%)
Hasta 6 meses 23
Mids de 6 meses, sin exceder dg 9 50
Mis de 9 meses, sin exceder de 12 73
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acurnulacion, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que er. cada una presente
impagos superiores a ires meses. A estos efectos, se considera como fecha para ¢l
céleulo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mds antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.
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CLASE 87

Si no ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios se le aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes
establecidos para el resto de deudores.

Operaciones con garantfa inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segim el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
yinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién, ponderado por un
§0%.

(i) Fincas risticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacion econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructives que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantfa es como méximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.

(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideracién en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
méximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliazios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderade por un
50%.



0L6217075

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos™ a que se refieren los apartados antericres se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantfa, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mds
antigua que permanezca incumplida, los porcentajes seflalados en el primer cuadro del
apartacdo “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, ¢l importe que resulte de aplicar lo
previsto en los apartados anteriores cuando dispone de evidencias obj etivas adicionales
sobre el deterioro de valor de los actives. Las operaciones de imports significativo para
el Fondo se analizan individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2013 y 2012
no se han realizado ajustes que impliquen una cobertura diferente a la determinada con
arreglo a los apartados anteriores.

Fl importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas v ganancias del perfodo en el que se manifiestan wtilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de les activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin pejuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincion por
prescripeién, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando ¢l importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un gvento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversién sl no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en s caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su céleule el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacicén de la pérdida por
deterioro,

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2013 y 2012 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a
dicha fecha. '
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2013 v hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimacicnes contables, que por su importancia relativa
fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales.

5. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo se constituyé con elementos de cobertura especificos para los distintos riesgos a los
que gstd expuesto, '

El Fondo esté expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez v de crédito derivados de los instrurnentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
derniominadas las masas patrimoniales.

2 Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financicros.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contrat en la Fecha de Constitucion una permuta
financiera de intereses que intercambia los flujos de los préstamos por los de los bonos mas
un margen, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros de impagos
esperados del Fondo tendrian los distinfos indices de referencia para activos y pasivos, asi
como las distintas fechas de revision y liquidacion.

o Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.
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Riesgo de liquidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o
para poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda
hacer frente en “odo momento a sus obligaciones de pago conforme al orcen de prelacién de
pagos establecico en el folleto del Fondo,

Drada la estructura financiera del Fondo la exposicién a este riesgo se encuentra mitigada. Los
flujos de principal y de intereses que se reciben de los activos se utilizan para atender los
compromisos en funcidn del orden de prelacidn de pagos

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de las operaciones de
financiacion cedidos al fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con
¢l sistema de prelacién de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tendrian impacto patrimonial en el Fondo. :

Adicionalmente, el Fondo tiene contratadas operaciones financieras con terceros que tambicn
exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte no sea capaz de
atender sus compromisos. En este sentido, todas las confrapartes son entidades financieras y
la propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccion como la sustitucion de los
rismos o la constitucion de garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones
crediticias de estas contrapartes.

El siguiente cuadro muestra la exposicidn tetal al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2013 y 2012: '

Miles de euros

2013 2012
Derechos de crédizo 249.6%0 324.5%6
Deundores v otras cuentas a cobrar 3705 6.454
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes £7.978 47.154
Total Riesgo 301.373 378.204

_24 .
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El movimiento habido en este epigrafe del balance durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido

el siguiente:

Salde inicial

Redondeos
Amortizacionas

Saldn final

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Miles de euros

2013 2012
269 481

1

_(6s) _e13)
144 269

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2013y 2012 esla

siguiente:

Derechos de crédiio
Pristamos
Otros
Activos dudosos
{Correcciones de valor por deteriore de activoes ()
ntereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados

Deudorss y ofras cuentzs a cobrar

Miles de euros

2013
No corriente Corriente Total

192.317 38.467 - 230.984

- 583 - 583
19.939 11.154 31.093
(4.022) (9.084) {13.106}

- 136 136
208.434 41.256 249.690

- 3,703 3705

- 3.7G3 3.705

- 25 -
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Miles de euros

012
No cortiente Corriente Total

Derechos de crédito
Préstamos 261.537 49.257 310.7%4
CQtros - 333 833
Activos dudosos 12,838 10,5373 23413
Correccionss de valor por deteriore de activos {-) {2.447) {8.263) (1071
Intereses v gasios devengados no vencidos - 58 ' 56
Intereses vencidos & impagados - 218 210
271.928 52.668 324.396
Ceudores y otras cuentas a cobrar - 6.454 6.454
- 6.454 6454

7.1 Derecho de crédito

Fin la fecha de constitucién del Fondo la entidad cedente emitié Derechos de Crédito por un
valor nominal de 1.000.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta de 1.627 préstamos sin garantia hipotecaria y
1.264 Certificados de Transmisién de Hipoteca (derivados de préstamos con garantia
hipotecaria), por un valor nominal de 391.779.853,49 ¥ 608.220.140,83 euros
respectivamente.

El movimiento de los derechos de crédito durante los eiercicios 2013 y 2012 ha sido el
siguiente:
Miles de euros

2013
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Satdo final

Derachos de crédito

Préstarnos 310.794 - (79.810) 230.984
Otros 833 - (250} 583
Activos dudosos 23.413 28.383 (20.703} 31.063
Correcciones de valor por deteriore de activos {-) (10.710) (7.024} 4,628 (13.106)
Intereses y gastos devengados no vencidos 56 8.608 {3.664) -
Intereses vencidos e impagados 210 N (74) 136
324,596 29.967 {104.873) 249,650

-26 -
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Miles de euros
2012
Saldo inicial Adiciones Disminucioneas Saldo final

Derechos de crédito

Préstamos 413.676 - (104.382) 310.794
(tros 1.104 - {271} 833
Activos dudosos ©19.21% £.194 - 23413
Correcciones de valer por deterioro de activos {-} (5,932} {778) - (10.710)
Intereses v gastos devengadaes no vencidos 142 12.109 {12.195) 56
fatereses vencidos & impagados 323 - (113) 218

426,534 15325 {117.463) 324.596

Al 31 de diciembre de 2013 del total de activos dudosos, 30.584 miles de euros se
corresponden a principal y 509 miles de euros a intereses (2012: 22,937 y 475 miles de euros,
respectivamente).

A 31 de diciembre de 2013, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de
Crédito por aplicacion del calendario de morosidad han sido ce 15.782 miles de euros (2012:
939 miles de euros) y 15.328 miles de euros por deudores en situacion de contencioso, de los
que 15.121 miles de euros superan los 3 messs de impago (2012: 9.771 vy 9.720 miles de
euros respectivamsnte). '

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Salde inicial | (10.710} (9.937)
Dotaciongs (7.024) {(778)
Reacuperaciones 4.628 -
{13.106) (10.710}

Saldo final

A 31 de diciembre de 2013 y a 31 de diciembre de 2012 el importe imputaco en la cuenta de
pérdidas y ganancias relacionado con los citados activos deteriorados es de 2.396 miles de
euros (2012: 778 miles de euros) registrado en el epigrafe “Deterioro neto de los derechos de
crédito”.

A 31 de diciembre de 2013 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 8,02% (2012: 10,25%).

w27 -
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A 31 de diciembre de 2013 ¢l tipo de interés medio de la cartera era del 2,97% (2012:
3,09%), con un fipo maximo de 9,00% (2012: 5,04%) y minimo de 0,594% (2012: 0,57%).

Crurante el gjercicio 2013 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
8.608 miles de euros (2012: 12.109 miles de euros), no enconirdndose importe alguno
pendiente de vencimiento (2012: 36 miles de euros) y se er.cuentran vencidos e impagados a
11 de diciembre de 2013, 136 miles de curos, (2012: 210 miles de euros), sstando registrados
en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacion.

Ni a 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 se han realizado reclasificaciones
de activos.

Fn el Bstado S.05.1 {(Cuadro D), incluido como Anexo er las presentes cuentas anuales se
muestran las tasas de activos dudosos al cierre del ejercicio actual y al cierre del ejercicio
anterior. Los conceptos de fallido y activo moroso que aparecen en ¢l folleto de emisidn del
Fondo no coinciden con la definicién contable de dichos conceptos, por lo que en ¢l cuadro
anteriormente rnencionado las tasas correspondientes al escenario inicia. se han informado
con las hipétesis de morosidad, tasa de fallidos y recuperacion de fallidos consideradas para
1a estimacion de flujos de los bonos recogidas en el folleto de emision. La cartera cedidaen el
momento inicial no tenia impago superior a 90 dias.

En el Estado $.05.1 (Cuadro E), inchiido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
rauestra 1a vida residual de los activos cedidos, sin incluir el importe de los derechos de
crédito fallidos, al Fondo distinguiendo entre los importes que vencen en cada uno de los
cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el sexto y el décimo afio y el resto de afios
hasta su vencimiento.

-28 -
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7.1.1 Vencimiento de los Derechos de Crédito

El vencimiento de los derechos de crédito, tanto de principal como de interés, durante los
cinco afios siguientes, del sexto al décimo y del resto hasta su ltimo vencimiento, a 31
diciembre de 2013 es el siguiente:

Wiles de guros

2013
2019-
2014 20135 2016 2017 2018 2023 Resto Total
Derechos de crédito
Brincipal . 30,204 33.268 30.679 27.080 23.030 73.283 25153 282.677
Intereses £.955 5.783 4,874 4.0107 3272 3.00% 2.648 35,5350

31.087 26,302 81.277 27.800 298227

tad
Ly
i
v
[y

37.155 39.033

La distribucién del principal ha sido realizada en funcién del vencimiento final de las
operaciones.

7.2 Deudores v otras cuentas a cobrar

A 31 de diciembre de 2013 este apartado recoge derechos de crédito vencidos percibidos por
las Entidades Cedentes, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del ejercicio por
importe de 3.700 miles de euros, en concepto de principal ¢ intereses, asf como la
pecodificacién de los intereses de la cuenta de tesoreria por importe de 5 miles de euros
(2012; 6.423 y 31 miles de euros respectivamente). Los saldos registrados en este apartado al
31 de diciembre de 2013 y 2012 se han percibido durante el mes de enero de 2014 y 2013
respectivamente,

73, Aval del Estado para los Bonos A2 (G)

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 113 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, de
General Presupuestaria, en relacién al apartado 1, del articulo 57, de la Ley 51/2007, a 26 de
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2007 y la Orden PRE/3/2007 de
10 de enero, el Estado espafiol ha otorgado al Fondo un aval, por un importe de 402.500.000
euros, que garantiza las obligaciones econémicas del Fondo relativas al pago de principal ¢
intereses de los bonos de la serie A2 (G).

1
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El aval podrd ser objeto de gjecuciones parciales. Se ejecutara en los siguientes supuestos por
los importes que se determinan en cada uno de ellos:

a) En cualquier fecha de pago o en la fecha final o en la fecha en que se produzca la

: liquidacién anticipada del fondo, y en la que los fondos disponibles no foeran
suficientes para abonar los intereses exigibles de la serie A2 (G) avalada, una vez
realizados los pagos conforme a la orden de prelacidn de pagos o del orden de
prelacién de pagos de liquidacion.

En este supuesto la ejecucion se efectuard por un importe igual a la diferencia entre el
importe de los intereses exigibles de los Bonos de la serie A2 (G) y el importe
aplicade a su pago, de acuerdo a los fondos disponibles en la fecha de pago
correspondiente o fecha de liquidacion del Fondo.

Las cantidades que reciba el Fondo por la ejecucién del Aval para atender el pago de
los intereses exigibles de la Serie A2 (G) avalada, se destinardn al pago de dichos
intereses sin sujecién al Orden de Prelacién de Pagos u Orden de Prelacidon de Pagos
de Liquidacidn.

b) En cualquier fecha de pago que no sea la fecha final o de liquidacién anficipada,
cuando no existan fondos suficientes. para amoriizar la serie A2 (G) avalada de
acuerdo a las reglas existentes en caso de déficit de principales.

En este supuesto, la ejecucidn se efectuard por importe por la diferencia entre el
importe que corresponderia amortizar de dicha serie en caso de no existir ese déficit y
el importe de los fondos efectivamiente aplicados.

Las cartidades que reciba el Fondo »or la gjecucion del aval para atender el pago del
importe que correspondiera amortizar de los Bonos de la serie A2 (G), se destinaran al
pago de dicha amortizacion sin sujecidn al orden de¢ prelacidn de pagos.

) En caso de fecha final o en la fecha de liquidacion anticipada, en la que los fondos
disponibles para la liquidacién no fueran suficientes para proceder a la amortizacidn
de la serie A2 (G) avalada en su totalidad.

En este supuesto la ejecucién se hard por importe igual a la diferencia entre el saldo

nominal pendiente de la serie A2 (() avalada y el importe efectivamente aplicado de
los fondos disponibles a su amortizacidn en la fecha correspondiente.
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Las cantidades que reciba el Fondo por la ejecucion del Aval para atender el pago del
importe qus correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie A2 (G) avalada, se
destinaran al pago de dicha amortizacidn sin sujecién &l Orden de Prelacion de Pagos -
u Orden de Prelacion de Pagos de Ligquidacion. '

Cada ejecucién se hard mediante requerimiento por escrito de la Sociedad Gestora a la
Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, de los argumentos ¢ importe que
corresponda desemnbolsar por la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera en
ejecucion del aval, procediéndose al desembolso del importe requerido en virtud del aval
mediante el ingreso del mismo en la cuenta ce tesoteria, en el plazo maximo de 90 dias
contados a partir de la fecha de recepcién del requerimiento escrito de la Sociedad Gestora.,

La prestacion y el otorgamiento del Aval devengaron una comisién tnica a favor del Estado
de 1.207.500 euros, correspondiente al 0,30% del valor nominal de los valores de renta fija
avalados,

El aval no devengard comision alguna durante el resto de la vida para el Fondo.

El reintegro de los importes dispuestos por el aval, se realizard en cada una de las siguientes
fechas de pago, hasta su reembolso total, con cargo a los fondos disponibles conforme al
orden de prelacién de pagos del Fondo. '

El zval se cancelard una vez quede amortizada totalmente la serie A2 (G), y en todo caso en
la fecha final del Fondo,

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacion es como sigue:

Miles de euros

2013 2012
Cuenta de Tesorerfa (Banco Santander) - 83
Cuenta de Tesorerfa (3anco de Espafia) 47.978 47.061
47.978 47.154
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Con fecha 22 de septiembre de 2008, la Sociedad Gestora abrié en Banco Sabadell, S.A., de
conformidad con lo establecido en la escritura de constifucion del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “Cuenta de Tesorerfa” a través de la cual se realizan en cada fecha de cebro,
todos los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a través de la cual son
efectuados los pagos del Fondo.

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo negativo en contra del fondo, debiendo
mantenerse los saldos en efectivo.

En el supuesto que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Banco
Sabadell, S.A. experimentara un descenso en su calificacion situandose por debajo de A-1, en
caso de, (S&P), la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de 60 dias deberd llevar a cabo
alguna de las siguientes opclones:

.

a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima de su deuda a corto plazo
de Al, segin la escala de calificacion de S&P, un aval incondicional, irrevocable y a
primer requerimiento que garantice al Fondo, el pago puntual per Banco Sabadell,
S.A., de su obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la cuenta de
tesoreria, mientras mantenga la situacién de pérdida de calificacion.

b) Trasladar la cuenta de tesorerfa del Fondo a una entidad que possa una calificacidn
minimo A-1, segtin la escala de calificacién S&F, en su deuda a corto plazo no
subordirada y no garantizada. '

.

Si no son posibles ninguno de las dos opciones anteriores, obtener de Banco Sabadell,
S.A. o de un tercero, garantia pignorativa a favor del fondo sobre activos financieros
de calidad crediticia de A-1+, segin la escala de calificacién de S&P, o bien no
inferior a la Deuda Publica de! Estado espafiol a la fecha de deserabolso por importe
suficiente para garantizar los compromisos establecidos en el Contrato de Cuenta de
Tesoreria.

d) En caso de producirse la situacién b} v que posteriormente la deuda a corto plazo de
Banco de Sabadell, S.A. alcanzara nuevamente la calificacion A-1 segin la escala de
calificacion de S&P, la Sociedad Gestora con posterioridad trasladard los saldos de
nuevo a Banco de Sabadell, S.A. bajo el Contrato de Cuenta de Tesoreria.

Bl tipo de interés de dicha cuenta es igual al tipo de interés de referencia de los Bonos. El
devengo de intereses es mensual y se liquida el Gltimo dia hébil de cada periodo mensual.
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CLASE B

Como consecuencia de la rebaja de las calificaciones crediticias a largo y a corto plazo de
Banco Sabadell desde A v A-1, hasta A- y A-2 por parte de S&P, el 13 de octubre de 2011, la
Sociedad Gestora cancela los contratos de Agencia Financiera (Nota 1. f) y tesoreria, en favor
de Banco Santander que se ha subrogado en las obligaciones de Banco Sabadell como Agente
Financiero y como proveedor de la Cuenta de Tesoreria el 2 de enero de 2012,

El tipo de inferés de esta cuenta es igual al tipe de interés de referencia de los Bonos s decir
el Buribor a 3 meses, para cada perfodo de devengo de que se trate, aplicable desde el ultimo
dia del mes naturel de cada fecha de Pago, mas un margen del 0,50%. El devengo de intereses
es mensual v se lguida el Gltimo dia habil de cada periodo mensual.

Con fecha 10 de febrero de 2012, la Sociedad Gestora abrid una Cuenta de Depdsito Swap a
nombre del Fondo en Banco Sabadell. En dicha cuenta Banco Sabadell se obliga a depositar
las cantidades resultantes del Contrato de Permuta financiera de intereses al objeto de
mantener las calificaciones de los Bonos. Las cantidades depositadas en dicha cuenta no
devengaran intereses. Con fecha 16 de noviembre de 2012 se cancela dicha cuenta y se abre
otra cuenta de depdsito Swap a favor de Banco Santander. En esta nueva cuenta devenga un
interés del Euribor mensual mas un margen det 0,40%.

Con fecha 6 de noviembre de 2012 y comeo consecuencia de una bajada de rating por parte de
Standard & Poor's a Banco Santander de A-1 a A-2 en su escala a corto plazo, y de A+ a A-
en su escala a largo plazo, la Sociedad Gestora abrié en Banco de Espafia una cuenta
corriente a nom>re del Fondo., Dicha cuerta esta remunerada al tipo minimo de las
Operaciones Principales de Financiacién del Eurosistema, menos 15 puntos béasicos. Los
intereses se calcularan por periodos mensuales vencidos, abonandose en cuenta dentro de los
primeros 5 dias habiles del mes siguiente al de devengo.

Con fecha 19 de diciembre de 2012, sobre la base de lo anterior, la Sociedad Gestora cancela
los contratos de Agencia Financiera y tesoreria, en favor de Barclays Bank PLC, sucursal en
Esoafia que se ha subrogado en las obligaciones de Bancc Santander, S.A. como Agente
Financiero y como proveedor de la Cuenta de Tesoreria. Los saldos de la Cuenta de Tesoreria
no devengaran intereses a favor del fondo.

Durante los gjercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses de las cuentas de tesoreria por
importe de 228 miles de euros (2012: 809 miles de euros). Al 31 de diciembre de 2013
exsten intereses devengados pendientes de cobro por 5 de miles de euros (2012: 31 miles de
euros) (Nota 7.2).

4
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Fondo de reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Derechos de Crédito
iripagados, se constituye un fondo de reserva financiado mediante un prestamo subordinado
concedido por Banco Sabadell S.A., cuyo imporie estd depositado en la “Cuenta de
Tesoreria” abierta en dicha entidad.

El importe inicial del fondo de reserva fue igual a 47.500 miles de euros v se desembolsd el
25 de septiembre de 2008 (fecha de desembolso).

En cada fecha de pago y de acuerdo con la orden de prelacién de pagos, se dotardn las
cantidades necesarias para que el fondo de reserva alcance su nivel minime.

Bl nivel minimo del fondo de reserva requerido en cada fecha de pago serd la menor de las
s.guientes cantidades:

- el 4,75% del importe total de emision de Bonos; y

- el 9,5% del saldo principal pendienie de page de los Bonos.

Fl importe del fondo de reserva no podrd reducirse cuando Concurra cualquiera de las
siguientes circunstancias:

- durante los tres primeros afios de vida del Fondo;

- el saldo vivo pendiente de los Derechos de Crédito no fallidos con impago igual o
superior a noventa (90) dias sea mayor al 1% del saldo vivo pendiente de los
Derechics de Crédito no fallides; y

- que en ‘a fecha de pago anterior, el fondo de reserva no hubiera alcanzado el mivel
minimo requerido en dicha fecha de pago.

En ningun caso, el nivel minimo del fondo de reserva podra ser inferior a 23.750 miles de
€UroS.
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El movimiento de. fondo de reserva durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sico el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Salds inicial 359.9%4 43.163
Adiciones 5.208 -
Bajas - - (3.171)
Saldo final 43237 35.594

Los movimientos del fondo de reserva en cada fecha de pago de los gjercicios 2013 y 2012
han sido los sigmientes:

Importe Fondo Nivel minimo Importe Fondo

Fecha Pago Reserva Inicial del F.R. Disposicion Adiciones Bajas Reserva Final
22/03/2013 39.994 47.500 5.605 1.901 - 41.895
24/06/2013 41.895 47.500 4.815 790 - 42.685
23/09/2013 42 685 47.500 3.060 1.733 - 44,440
23/12/2013 44 440 47.500 2.298 _ 762 . 45202

5208 -
Importe Fondo Nivel minime ‘Importe Fonde

Facha Pago Reserva Inicial del F.R. Disposicion Adicicnes Bajas Raserva Final
22/03/2012 43.165 47.300 4.333 - 90 43.073
22/06/2012 43.073 47.500 4,427 - (820) 42.253
24/09/2012 42,253 - 47.500 5.247 - (1.672) _ 40.532
2471272002 40.582 | 47.500 6.918 . : (588) 39.994

- (3.271)
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La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:

Chiligaciones y alros valores negociables
Zeries no subordinadas
Series subordinadas
[ntereses v 2astos devengados no vencidos

Drendas con entidades de crédita
Préstamos subordinades
Correceicnss de valor por reperousion de pérdidas (=)
Interezes y gastos devengados no vencidos
intereses vencidos ¢ impagados

Darivados
Derivados de cnbertura

Oaligaciones y ofros valarss negociabies
Series no supordicadag
Series subardinadas
intereses y gastos devengados no vencidos

Diendas con entidades de erddito
Préstamos subordinados
Comecciones de valor por repertusica de pérdides (-)
Intgreses ¥ gasios devengados ne vencidos

intereses vencidos & impagadas

Derivados

Derivadas de cabertura

Ctros pasivos fnancieros
Imparte brute

Miles de suros

2013
Wo corients Cromisnte Trral
92471 52,504 134975
100,000 100.000
M 37 37
192471 62,381 233032
48928 - 48.525
(3680 (109 {3797}
- 2 22
- 375G 3766
40,240 3679 45219
6193 51 6714
6393 321 8.714
Mites de suros
2
o cariente Carients Toiai

147869 82,330 230412
L0000 - 100.00G0
- 33 53
347,869 §2.603 334472
43,928 - 43 028
(6375 (A} (64587
- 18 18
- 4 4689 4639
42,553 44616 47169
1.390 T35 1.626
1,830 736 1.626

- 21 a1l
- 91 21

-36 -
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9.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn del Fondo, ¥ con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 1.000.000
miles de euros, compuestos por 10.000 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres clases, la primera de ellas integrada por 2 series, que tienen las siguientes
caracteristicas: '

Clase ) Al AZ (D B C

{mperte nominal de la Erision (miles de

euros) 497.500 402,500 £5.000 35.000

Importe nominal unitarfo (miles de euros) 100 160 (00 100

Nimero de Bonos 4975 4,023 630 330

Tipo de interés nominal (¥} Euribor 3m + Faribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +
0,45% 0,50% 1,25% 1,75%

Periodicidad de pago Trimesiral Trimestral Trimestra Trimestrat

Fechas de pago de intereses 22 de marzo, junio, septiembre v diciembre

Fecha de inicio devengo de intersses 26 de sepiiembre de 2008

El vencimiento de los bonos de todas las series se producird en la fecha en que estén
totelmente amortizados o en la fecha final del Fondo. '

Las reglas concretas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritos en el apartado 4.9 de la nota de valores del folleto. La distribucion de los fondos
disponibles de principales se realizara de conformidad con las siguientes reglas.

1 Durante las fechas de pago anteriores al 22 de septiembre de 2009 (no incluida) las
cantidades disponibles de principales se depositarén er la cuenta de principalss.

2. A partir de la fecha de pago correspondiente al 22 de septiembre de 2009, los fondos
disponibles de principales se aplicardn a protrata entre los Bonos de las Series A,By
C siempre y cuando se den las condiciones para la amortizacién a prorrata. De no
darse las condiciones necesarias, los fondos de principales se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacidn de la Clase A y al reembolso de
los importes debidos al Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacién de la
Seric A2 (G) hasta su total amortizacién y reembolso, en segundo lugar a la
amortizacién de la Serie B hasta su total amortizacién y en tercer lugar a la
amortizacién de la Serie C hasta su total amortizacién.
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Los fondos disponibles de principales aplicados a la amortizacidn de la clase A y al
reembolso de los importes debidos al Estado por ejecuciones del aval para la
amortizacién de la Serie A2 (G), se aplicard de la forma siguiente:

3.1 Aplicacion ordinaria en el siguienie orden:
L Amortizacidn de prinecipal de los Bonos de la Serie Al,;

iL Una vez hubieran sido totalmente amortizados los Bonos de la Serie
Al, amortizacién de principal de los Bonos de la Serie AZ(G) ¥y
reembolso al Estado de los importes que hubiere satisfecho al Fondo
por la disposicién del aval para el reembolso del principal de los Bonos
de la Serie A2(G);

Fl importe de los fondos disponibles de principales aplicado en una
fecha de pago a ambos conceptos (amortizacion cel principal de los
Bonos de la Serie A2 (G) y reembolso al Estaco de los importes
debidos por ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie A2
(G)) se aplicaran de la siguiente forma:

(1) En caso de que se produzca un déficit de priacipales en la fecha
de pago en curso, en primer lugar a la amortizacion de la Serie
A2(G) y en segundo lugar, por el importe remanente si
existiera, al reembolso al Estado de los importes debidos por
ejecuciones dei aval para la amortizacidn de la Serie A2(Q).

(i)  En caso contrario, en primer lugar al reembelso al Estado de los
importes debidos por ejecuciones del aval para la amortizacién
de la Serie A2 (G) y en segundo lugar, por el importe
remanente si existiera, a la amortizacion de la Serie A2 (G).
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Aplicacién excepcional a prorrata de la Clase A:

Con cardcter excepcional, se interrumpird el orden de aplicacién del apartado
3.1 anterior en cualquier fecha de pago, st en la fecha correspondiente al
Gltimo  dia del mes inmediatamente antsrior a la fecha de pago
correspondiente, la proporcién entre (1) el saldo vivo pendiente de los
Dezechos de Crédito que se encontraran al corriente de pago de los importes
vencidos mas el saldo vivo de los Derechos de Crédito que s¢ encontraran comn
morosidad inferior a noventa (90) dias, incrementado en el importe de los
ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Derechos de Creédito
durante los tres (3) meses naturales anteriores a la fecha de pago (en la primera
fecha de pago, en el importe de los ingresos percibidos por el reembolso del
principal de los Derechos de Crédito desde la fecha de constitucién hasta el
altimo dia del mes inmediatamente anterior a dicha fecha de pago), vy (ii) !
saldo de principal pendiente de la Clase A incrementado en el saldo de los
importes debidos al Estado por ejecuciones del aval para la amortizacion dela
Serie A2 (), fuera inferior o igual a 1.

Fn este supuesto, en la fecha de pago correspondiente los fondos disponibles
de principales aplicados a la amortizacion de Ia Clase A v al reembolso de los
imoortes debidos al Estado por gjecuciones del aval para la amortizacion de la
Serie A2 (G) se distribuiran conforme a las reglas siguientes:

(1) Se asignardn a prorrata directamente proporcional (i) al saldo de
principal pendiente neto de la Serie Al, y (if) al saldo de principal
pendiente neto de la Serie A2 (G) incrementado en el saldo de los
importes debidos al Estado por ejecuciones del aval para la
amortizacion de la Serie A2(G). El punto (ii) se distribuird entre la
amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A2(G) y el
reembolso al Estado de los importes debidos por ejecuciones del aval
para la amortizacién de la Serie A2(G) conforme a las reglas
establecidas en el punto 3.1 del anterior apartado.

(i) Hasta la fecha de pago correspondiente al 22 de septiembre de 2009, el
importe de la cantidad disponible de principales asignado a la
amortizacién de los Bonos de la Serie Al se ird depositando en la
cuenta de principales.
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(iily  Hasta la fecha de pago correspondiente al 22 de septiembre de 2009, el
importe de la cantidad disponible de principales asignado a la
amortizacion de los Bonos de la Seric A2 (G) v, en su caso, los
importes recibidos por ejecuciones del aval del Estado para la
amortizacion de los Bonos de la Serie A2 {(3), se irdn depositando en la
cuenta de principales. A partir de la fecha de pago en la que se
produzea la completa amortizacidn de la Serie Al, incluida dicha
fecha, se aplicara dicko importe a la amortizacién de los Bonos de la
Serie A2 (G).

El reembolso de los importes debidos por ejecuciones del aval del
Estado para la amortizacion de la Serie A2 (G) se realizard en cada
fecha de pago de acuerdo a lo establecido en el orden II del apartado
3.1 anterior.

No obstante, incluso aungue no hubiese sido amortizada la Clase A en su totalidad, la
cantidad disponible de principales se aplicard también a la amortizacion de la Serie B
y de la Serie C en la fecha de pago que no sea la tltima fecha de pago ni la fecha de
liquidacién del Fondo y en la que se cumplan las siguientes circunstancias:

a) Para proceder a la amortizacion de la Serie B y de la Serie C:

que no fuera de aplicacion Ja amortizacién a prorrata de la Clase A, tal
y como se establece en el punto anterior,

- que en la fecha de pago actual, el fondo de reserva vaya a estar dotado
en el nivel minimo del fondo de reserva requerido. o

- que el ultimo dia habil del mes anterior a la fecha de pago
correspondiente, el importe del salde vivo pendiente de los derechos de
crédito no fallidos sea igual o superior al 10 por 100 del saldo vivo
inicial en la fecha de constitucién del Fondo.

“AQ -
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b) Adicionalmente, para proceder a la amortizacién de la Serie B, que en la fecha
de determinacion anterior a la fecha de pago correspondiente:

- El saldo de principal pendiente neto de la Serie B sea igual o mayor al
13% del saldo de principal pendiente neto de la emisién de Bonos,
incrementado en ¢l saldo de los importes debidos por ejecuciones del
aval del Estado para la amortizacion de la Serie A2(G);

- La suma del saldo vivo pendiente de los derechos. de crédito no fallidos
que se encontraran en raorosidad con més de noveata (90) dias de
retraso en el pago de importes vencidos no exceda del 1,25% del saldo
vivo pendiente de los derschos de crédito no fallidos el ultimo dia habil
del mes anterior a dicha fecha de pago.

) Adicionalmente, para proceder a la amortizacion de la Serie €, que en la fecha
de determinacidn anterior a la fecha de pago correspondiente:

- Fl saldo de principal pendiente neto de la Serie C sea igual o mayor al
7% del saldo de principal pendiente neto de la emision de Bonos,
incrementado en el saldo de los importes debidos por ejecuciones del
aval del Estado para la amortizacion de la Serie A2(G),

- Ia suma del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no fallidos
que se encontraran en morosidad con méas de noventa (90) dias de
retraso en el pago de importes vencidos no exceda del 1,00% del saldo
vivo pendiente de los derechos de crédito no fallidos el Gltimo dfa hdbil -
del mes anterior a dicha fecha de pago.

Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y esidn dados de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A.
(Tberclear) antiguo Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores.

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, el rating asignado pcr las Agencias de calificacion
Standard & Poor’s y DBRS a las distintas series es el siguiente:

2013 2012
S&P DBRS S&pP DBRS
Serie A2 A+ (sh) AA (high) A~ (sD) AA (high)
Serie B BBB+(sf) nd A- (gD nd
Serle C - B+(sh nd BRB- nd

-41-
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T.0s Bonos se encuentran admitidos a cotizac'6n en el mercado AIAF.
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El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Saldo inicial

Amortizacion

Saldo final

Saldo inicial

Amortizacién

Saldo final

Miles de guros

2013
Series no Series
subordinadas Subordinadas TOTAL
230419 100.030 330419
(75.444) - (75.444)
154973 100,000 254975
Miles de suros
2012
Series no Series
subordinadas Subordinadas TOTAL
336.999 100.000 436,999
(106.580) - {106.580)
230.419 100.000 330,419

21 céleulo de la vida media v de la duracion de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formardn a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de intercs, etc.) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fordo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado §.05.1 (Cuadro E), incluido come Anexo dentro de las presentes Cuentas

Anuales.

Adicionalmente, 1a Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Essado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.
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Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 3.070 miles de euros (2012: 6.113 miles de euros), de los que 37 miles de euros
(2012: 53 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de
2013, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables “del
balance de situacion.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados al cierre de los gjercicios
2013 y 2012 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos aplicados

Bonos 2013 2012
Bonos A2 (G) : ' 0,793% 0,633%
Bonos B 1,543% 1,433%
Bonos C 2,043% 1,933%

G2 Deudas con entidades de crédito

. En la fecha de cesembolso, 26 de septiembre de 2008, el Fondo recibio los siguientes
préstamos suberdinados:

- “Préstamo para gastos iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un importe total de
1.785 miles de euros. El importe de dicho préstamo se destind por la Sociedad
Gestora al pago de los gastos iniciales del Fondo.

La remuneracién del préstamo para gastos iniciales se realiza sobre la base de un tipo
de interés anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de los
Bonos méas un margen del 1%. La amortizacién de dicho préstamo se efectuard 20
cuotas consecutivas siempre, de acuerdo a la orden de prelacién de pagos. La primera
amortizacién tuvo lugar en la primera fecha de pago, (el 22 de dicierzbre de 2008).

- “Préstamo para fondo de reserva” por un importe total de 47.500 railes de euros de
Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destiné por la Sociedad
Gestora a la dotacién inicial del fondo de reserva.

La remuncracién del préstamo para el fondo de reserva se realiza sobre la base de un
tipo de interés anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de
los Bonos mas un margen del 2%. La amortizacién de dicho préstamo se realiza en
cada fechz de pago por un importe igual al importe en que en cada fecha de pago se
reduzea el nivel minimo del fondo de reserva, con sujecion a la orden prelacidn de
pagos.

-43 -



0L6217097

CLASE 87

En la fecha de constitucién del fondo (22 de septiembre de 2008), Banco Sabadell, S.A.
otorgd un préstamo subordinado (“préstamo para intereses del primer periode”) por un
irnporte total de 5.700 miles de euros. La entrega del importe del préstamo se realizd el
uitimo dia héabil anterior a la primera fecha de pago (22 de diciembre de 2008) mediante su
ingreso en la cuenta de tesorerfa. Su finalidad es cubrir el desfase comrespondiente en la
primera fecha de pago entre el devengo y ¢l cobro de los intereses de los Activos Titulizados.
Con fecha 22 de septiembre de 2009 este préstamo qued¢ totalmente amortizado.

Durante los ejercicios 2013 y 2012 no se ha producido movimiento en el principal de los
préstamos.

Turante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de los préstamos subordinados, y otras
deudas con entidades de crédito por importe de 1.081 miles de euros (2012: 1.358 miles de
eros) encontrandose pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2013, 22 miles de
euros (2012: 18 miles de euros) v correspondiendo 5.766 miles de euros a intereses vencidos
e impagados (2012: 4.689 miles de euros), estando registrados en ¢l epigrafe “Deudas con
eatidades de crédito.

9.3 Vencimiento de los pasivos financieros

En los siguientes cuadros se muestran [os ﬂUJOS financieros que generar;m cada uno de los
bonos y prestamos vivos a 31 de diciembre de 2013 y 2012:

VENCIMIENTOS (ANQS)

PASIVOS FINANCIEROS (2013) 2014 2015 2016 2017 2013 2018.2023 RESTO
Préstamo Fondo de Reserva Principal - - « 36.573 - - -
Préstamo Fondo de Reserva Interés - - - 5.243 - - -
Préstamo Gastos iniciales Principal - - - -

Préstamo Gastos iniciales [nterés - - - - - - -
Bono AZ (G) Principal 62.504 47441 37072 7.958 - - -
Bono A2 () Interés 1.047 391 247 16 - - : -
Bono B Principal - - .- 63.000 - - -
Bono B Interés 1.4 1017 1.020 231 - - .
Bono C Principat - - - 35.000 - - -

Bono C [ntarés 723 725 727 179 - - -

-44 -
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VENCIMIENTOS (ANOS)
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PASIVOS FINANCIEROS (2012) 2013 2014 2013 2016 2017 2018-2022 ERESTO
Préstamo Foado de Reserva Principal - - - - 28.063 - -
Préstamo Fondo de Raserva Interds - - - - 9.060 - -
Préstamo Gastos iniciales Principal - - - - - - -
Préstamo Gastos iniciales Interds - - - - - - -
Bono A2 (G} Principal 2,550 64948 45376 35550 1,793 - -
Bono A2 (G} Interés 1.356 842 449 163 3 - -
Bonc B Principal - - - - 63.000 - -
Bonc B {nterds 942 942 G44 347 233 - -
Bone © Principal - - - - 33.000 - -
Bone C Interés 684 684 686 688 169 - -

La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hip6tesis:

Amortizacién anticipada
Calt

Tase de fallidos

Tass de recupsracion

2013 2012
9,11% 9,10%
10% 10%
2,01% 2,84%
50% 30%
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10.  LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

%l resumen de las liquidaciones de cobros v pagos habidas a lo largo de los gjercicios 2013 y
2012 se presenta a continuacion:

Liguidacion de cobros v pagos del pericdo Ejercicio 2013 Ejercicio 2812
Real Real

Lerechos de Crédito clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias - 36123 53058

Cobrog por amortizacicnes anticipadas 21.620 36,177

Cobros por intereses ordinarios b.£63 10.017

Cobras par intereses praviamentie impagados 2.042 2273

Cobros por amortizacicnes praviamente impagadas 14.668 11.745

Cittos cobrog en especic - -

Ctros cobros en efective : 2977 1.1%4

Series gmitidas clasificadas en ef Pasive (informacion serie a seris)

Pagos por amortizacion ordinaria (serie Al) - -
Pagos por amortizactén ordinaria serie A2(G) (75.444) (106580}
Pagos por amortizacidn ordinaria (seric B) - -
Fagos por amartizacidn ordinaria {serie C) - -
Fagos por infereses ordinarios (serie Al) - -

Fagos por intereses ordinarios (seric A2{G)) ' {1.4183 40113
Fagos por intereses ordinarios (serie B) ) {958) (1.352)

Eagos por intereses ordinarios {serie C) . (693) (507)
Fagos por amoriizaciones anticipadas (serie...) -

T'agos por amortizacion previamente impagada (serie...) - -

Fagos por intereses previamente impagados (serie ...) ’ - ot

I*agos por amortizacion de préstamos subordinados - -

Pagos por intersses de préstamos subordinados - -

Otros pagos del periodo 4761} {4.338}

A continuacién se incluye la informacién de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2013 y 2012:

Ejercicio 2013
Real
Liguidacidn de pages de las liquidaciones intermedias Enero 2013 Abril 2013 Tudic 2013 Octubre 2013
Pagos por amortizacion ordinaria (Seris A2)(G) (24.171) (17.942) {18.882) {14.449)
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie B) - - - -
Pagos por amortizacion ordinaria {Serie C) - - - -
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2YT) {385} (382) (340} (309)
" Pagos por mtereses ordinarios (Serie B) (228 {248) (241) {241)
Pagos por intereses ordinarios (Serie C) (165 (179) {174} (175}
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie. ..} - - - -
Zagas por amortizacion previamente impagada (serte...} - - - -
2agos por intereses praviamente impagados (serie...) - - - -
Zagos por amortizacidn de préstamos subordinados - - - -
“agos por intereses de préstamos subordinados - - - -
Diros pagos del periado (1.529} 1.1933 (1024} (1.015)

ZAf .
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Blercicio 2012

Real
Liguidacion de pagos de las liguidaciones intermedias Enero 2012 Abril 2012 fulio 2012 Octubre 2012
Pagos por amortizacidn ordinaria (Serie AD)(G) {28.000) (27.234) {26.132) {25.214)
Pagos por amaortizacion ordinaria (Serig B) - - - -
Pagos por amartizacton ordinaria (Serie C) - - - -
Pagos por intergses ordinarios (Serie AZYG) {1.634} (1.9352) {851} [EXEY
Pagos por intersses ordinarios {Serie B} (438) {346) (324} (2443
Pagos por intereses ordinaros (Serie C) (230} {231) (220} {176}

Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) . - -
Pagos por amtortizacion previamente impagada {serie.. ) - - - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) - - - -
Pagos por amortizacion dg préstamos subordinados - ~ - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - -
Otros pagos del periodo (783) {1316} (1.244) (1.433)

Atendiendo a la dificultad practica en la elaboracién de la informacién contractual y en
consecuencia, de la adecuada comparativa entre los datos reales y los contractuales segun
folleto o escriturz. de constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial y el
actual presentada a continuacién:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2012
Hipdtesis Momento Hipétesis Momento
momento inicial actual momente inicial actual
Tipo de interés medio de 1a cartera 5,53% 2.97% 5,53% 3,00%
Tasa de amortizacidn anticipada (*} 3% 911% % 10,23%
Tasa de fallidos 0,40% 2,01% 0,40% 2,70%
Taza de recuperacidn de fadidos 30% 50% 500 0%
Tasa de moerosidad 0,80% 3,10% 0,80% 2.05%
Ratio Satdo/Valor e Tasacion 52,24 38,25 52,24 40,94
Hipétesis de fecha de tiquidacion anticipada del fondo 2440912018 22/03/2017 24/05/2018 22/092016

(1 Se recoge como TAA en el momento inicial fa recomendada por CNMV. A 311272012 v 31/12/2013 se recoge la TAA anual de [a
cartera. La fecha de liquidacian anticipada del Fondo esta estimada en funcién de estas tasas.

Ni a 31 de diciemrbre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 el Fondo presentaba impagados
en ninguna de las diferentes series de Bonos en circulacion.

Durante 2013 v 2012 el Fondo no ha abonado importe alguno al cedente en concepto de
margen de intermediacion del Fondo
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11.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicién de este epigrafe del balance de situacion a 31 diclembre de 2013 y 2012 esla
sigulente:

Miles de euros

2013 2012

Comision Sociedad Cestora (Nota 1.d} i _ 1
Comisidn administrador (Nota F.e) 212 181
Comisidn sgente de ragos (Nota 1.} - -
Comisién Varlable — resultados realizades (Nota 1.g) 17.188 -
Correciones de valor por repercusiéa de pérdidas {-) (17.400% {181}
Otras comisiones ) 4 4
Otros - -

5 ]

Fl Fondo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una “Comisién variable” que
presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

Miles de suros

2013 2012
Comisién varieble — resultados realizados {gasto} {4.151} {1.259)
Repercusion de otras pérdidas (Ingreso) £.514 1.509
Z.363 250

El movimiento de las partidas por el margen de intermediacién del Fondo entre la cuenta de
pérdidas v ganancias, el balance de situacion y el estado de flujo de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

2013 . 2012
Saldo inicial - .
Comision variable — resultados realizados (gasto) {4.151). {1.239)
Yariacién en correccionss por repercusion de pérdida (1%.550) (24%)
Ciasto por repercusicn de ofras pérdidas (ganancias) 6.514 1.509
Redondeos (1 {1)
Saldo firal (17.188) -

_A% -
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12 CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Ia Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, ha suscrito un contrato de la
permuta financiera de intereses con Banco Sabadell, S.A. con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interds.

La zelebracion de; Countrato Permuta Financiera de Intereses (Swap) responde a la necesidad
de eliminar ef riesgo al que estd expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los Derechos
de Crédito sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revisién y de liquidacion a los intereses variables establecidos para los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo.

Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance de
situacion del Fonco.

Mediante el contrato de permuta financiera de intereses, la sociedad gestora, en
representacién del Fondo, se compromete a pagar a Banco Sabadell, S.A., una cantidad que
serd el resultado de sumar (i) la cantidad de intereses devengados de los Derechos de Credito
no Fallidos durante los tres meses naturales anteriores a la Fecha de Liquidacién en curso,
mas (il) la cantidad de intereses devengados ds la Cuenta de Principales durante dichos tres
meses.

Y, mediante dicho contrato, Banco Sabadell, S.A. se compromete a pagar al Fondo una
cantidad igual al resultado de aplicar-al nocioral de la permuta financiera un tipo de interés,
que sera igual al tipo de interés medio de los Bonos ponderado por el saldo nominal
pendiente de cada serie en la fecha de pago, mds un diferencial del 0,25%, en funcidn del
nimero de dias efectivamente transcurridos del periodo de liquidacién sobre una base anual
de 360 dias.

Fl nocional del contrato de permuta financiera de intereses serd el importe resultante de
sumar el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Liquidacion en curso

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

2013 2012
Curva para estimacién de intereses y descuento de Flujos Curva Je Bloomberg Curva de Bloomberg
Tasa de amertizacién anticipada 9,11% 9 10%
Tasa de impago 3,10% 2,25%
Tas3 de Fallide 2,01% 2,84%
Recuperacidn de fallidos 50% 50%
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Durante €l ejercicio 2013 se han devengado gastos financieros netos por importe de 4.349
miles de euros (2012: 4.577 miles de euros).

Al 31 de diciembre de 2013 el Fondo ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situacidén” un importe negativo de 6,193 miles de euros (2012
importe negativo de 1.890 miles de euros).

El Fondo no ha registrado ningn saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contable.

13, SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide cen la base imponible del Impuesto
<obre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio furicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del articulo 57 @) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la
obligacién de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento
determine la regulacién vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en
anotaciones en cuenta y son negociables en un mercado secundaric oficial, el importe de
dicha retencién podra ser devuelto al bonista en el caso de que éste acredite los requisitos
determinados normativamente.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeién de cuatro aflos.

=1 Fondo tiene abierto a inspeccidn todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde 1a fecha de su constitucién. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacion
o éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes. '
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14,  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos

destinados a la minimizacién del impacto medioambiental ¥ a la proteccidon v mejora del

medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han side valorados a 31 de diciembre de 2013 v 2012, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2013 han
sido 4 miles de euros (2012: 4 miles de euros).

Informacidén sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedorss. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacion” de la ey 15/2010, de S de julic

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contrz la morosidad en
las operaciones comerciales, la cual ha sido desarrollada por la Resolucidn de 29 de
diciembre de 2010 del Instituto de Contabilidac y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con los aplazamientos de pago
a proveedores en operaciones comerciales indcar que dada la actividad a la que se dedica
fundamentalmente el Fondo (actividad financiera), el importe del saldo pendiente de pago a
los proveedores no acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago, ni a 31 de
diciembre de 201 ni a 31 de diciembre de 2012.

Acciones realizadas por agencias de calificacién durante el ejercicio 2013

Durante el gjercicio 2013 se ha producido la siguiente accion por parte de las Agencias de
Calificacion que afectan al Fondo: '

Cornl fecha 8 de marzo de 2013 Intermoney ha tenido conocimiento de que Standard & Poor’s
ha revisado al alza la calificacion crediticia de los Bonos de ‘a Serie A2 () emitidas por el
Fondo de “A- (sf)” a “A+ (sf)”. Asimismo en esa misma fecha, ha rebajado la calificacion
crediticia de los Bonos de las Series B y C de “A- (s£)” y “BB- (sf)” a “BBB + (sf)” y “B+
(sf)”.

.81 -
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I3 HECHGS POSTERIORES

Con fecha 29 de enero de 2014, 1a Sociedad Gestora y Barclays han acordado frasladar todas
las cantidades depositadas en la cuenta del Fondo en Banco de Espafia a la Cuenta de
Tesorerfa. Tal v como establece el contrato, a partir del 29 de enero de 2014 todos los
ingresos correspondientes a las cantidades procedentes de los Derechos de Credito se
ingresardn directamente en la Cuenta de Tesorerfa del Fonco mantenida en Barclays. De esta
forma quedan unificados en dicha Cuenta de Tesoreria todos los ingresos y pagos que deba
racibir o realizar el Fondo

Asimismo, v con la misma fecha, la Sociedad Gestora y Berclays han suscrito el Contrato de
Novacidon Modificativo no Extintiva del Contrato a afectos de modificar ciertos términos y
condiciones de dicho Contrato, tales como, la remuneracién de la Cuenta de Tesoreria o la
penalizacién por resolucion anticipada del Contrato de Agencia Financiera.

Aparte de lo comentado en los péarrafos anteriores, con posterioridad al cierre del gjercicio
2013 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ba ocurrido ningin hecho
que afecte o modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.
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Denaminacién del Fondo: IM FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZAGION DE
Denominacién del compartirenio:

Derominacién de |a gestara; INTERMONEY TITULIZACION, $.G.F.T, 8.4,

Estados agregados; Mo

Perioda: 2° Semesire

Ejercicic: 2013

[NOTAS EXPLICACTIVAS 1
En fa contabilidad del Fondo no se ha dado de baja def activo ningun Derecho de Cradito por
fallido, sin pervicio de la corespondients correccidn da su valor por deterioro segun la Morma
137 de |a Gircular 2/2008, modificada por la Norma Primera de ta Cireular 472010

Tabla S 05_10: Las hipdtesis de morosidad, tasa de faliidos y recuperacion de fallidos en =i
escenar o inicial son tas consideradas para la estimacién de flujos de los bonos recogidas en
el folleto de emision. La catera cedida en el mamento inicial no tenfa impago superior a 90

Tabla §.05_2 cuadro A campo [0004] Hipotesis Utilizadas para el caiculo de la Vida Media de
TAA: 9,11% - Fallidos anual: 2,01% - Fallidos recuperacion: 56% - Call: 10%
Tabla $.05_2 cuadra B campo [9980], tipo de interés aplicado en la ultima fecha de

Tabla § 05_5 cuadro C Distribucidn segun af parcentaje del importe pendiente de amortizar de
los préstamos sobre el valo® de tasacién de los inmuebles del que dispone la gestora. Solo se
considesan préstamos con qarantia hipotecaria,

Tabla 5.05_5 cuadro D Principales indices de refarencia;

EUR12: Rate published by the European Banking Federation for 1-ygar Euro deposit

MIB12: Madrid Interbank Offerad Rate for 1-year deposit transactions.

EURH: Monthly EUR12 average published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the
statistical bulletin Mortgage Market Official Reference Rates.

MIBH: Monthly MiB12 average published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the
statistical bulletin, Mortgage Market Official Reference Rates.

[RPHCE: Monthly average rate for morigage loans over 3 years (o purchase free housing from
Banks, Cajas de Ahorros and Mortgage Lending Companies, published by the Bank of Spain,
paragraph 18,1 of the statistical bullstin, Morigage Market Official Raference Rates.

IRPHB: Monthfy average rate for morigage loans over 3 years to purchase free housing from
Banks, published by the Bank of Spain, paragraph 19,1 of the statistical bulletin, Mortgage
IREHC: Monthly average rete for mortgage loans over 3 years to purchase free housing from

Cajas de Ahorros, published by the Bank of Spain, paragraph 19, of the statistical ulletin,
BrrtAasna Market Official Rafaranme Rataz

INFORIME DE AUDITOR

No hay informe de auditor
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CLASE B2
S

M FTPYME SABADELL 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado €1 31 de diciembre de 2013

1. ANTECEDENTES

IM FTPYME SABADELL 7, Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo”,
se constituyé mediante escritura ptblica el 22 de septiembre de 2008, por InterMoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. ante notario de Madrid D#
Ana Lépez-Monis Gallego, con nimero de protocolo 2.846/2308, agrupando 2.891 Derechos
de Crédito 2 PYMES no financieras, por un importe total de 999.599.994,32 €, concedidos
por Banco de Sabadell, S.A.

Asimismo, con fecha 22 de septiembre de 2008, se procedio a la emision de los Bonos de
Titalizacién por un importe nominal de 1.000.000.000 €, integrados por 4.975 Bonos de la
Serie Al, 4.025 Eonos de la Serie A2 (G), 650 Bonos de la Serie B y 350 Bonos de la Serie
C. El valor nominal de cada Bono es de 100.000 €. Los Bonos A2 (G) estan garantizados con
el Aval del Estado. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos disponian de una
calificacién definitiva de AAA para los Bonos de la Serie Al, de AAA para log Bonos de la
Serie A2 (G), de A para los Bonos de la Serie B y de BB- para los Bonos de la Serie C por
parte de Standard and Poor’s Espafia, S.A. {en adelante “Standard & Poor's”). La Fecha de
- Desembolso fue 26 de septiembre de 2008,

La verificacion e inscripei6n en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores del Folleto de Emisiéu tuvo lugar con fecha 19 de septiembre de 2008.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, cerente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito a Pymes de los cuales 1.264 son
Préstamnos con garantia inmobiliaria y 1.627 Préstamos sin garantia inmobiliaria; v, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion emitidos y por los préstamos concedidos por
Banco de Sabadell (“Préstamo para Gastos Iniciales”, “Préstamo para Intereses del Primer
Periodo” y “Préstamo para Fondo de Reserva™) en cuantia y condiciones financieras tales que
el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguird en los supuestos descritos en el apartado 4.4. del Documento de
Registro que forma parte del Folleto de Emision y en todo caso cuando se amorticen
{ntegramente los Derechos de Crédito. La Fecha Final del Fondo es el 22 de septiembre de
2044,
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Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando ¢l saldo nominal perdiente de los Derechos de Crédito sea inferior al
10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y
cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Tedo ello conforme a
Io establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y al orden de prelacién de pagos del
mismo.

El Fondo “IM FTPYME SABADELL 7, Foado de Titulizacién de Activos” se constituye al
amparo de Io previsto en la Orden PRE/ 3/2007 de 10 de enero sobre los Convenios de
Fromocién de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la financiacion empresarial y
en el articulo 7 del Real Decreto-ley 2/2008, de 21 de abril, de Medidas de impulso a la
actividad econdmica. Fl Fondo IM FTPYME SABADELL 7, Fondo de Titulizacién de
Activos estard regulado conforme a (i) al Folleto de Emisidn, (ii) la Escritura de Constitucidn
del Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarmollen, (iv) la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
626/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (vi) e Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolia
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio del Mercado de Valores, en materia de admision
a negociacion de valores en mercados secundarios oficialzs, de ofertas publicas de venta o
suscripeién y del folleto exigible a tales efectos, (vii} la Orden PRE/ 3/2007 de 10 de enero
sobre los Convenios de Promocién de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la
financiacion empresarial, (viii) el artfculo 7 del Real Decreto-ley 2/2008, de 21 de abril, de
Medidas de impulso a la actividad econémica, (ix) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en su redaccién actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancién, (x) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (xi) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucién de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Tos rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el cancepto de intereses,
como con motivo de transmisidn, reembolso o amortizacién de los mismos tendrdn la
consideracién de rendimientos de capital mobiliario y podrén estar sujetos a retencidn de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.



0LB6217136

CLASE

IntetMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-833774885, esta inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores con el ntimero 10, tiene a su cargo la administracion y representacion

legal del Fondo.

2. SITUACION ACTUAL DEL FONDO

2.1. Principales datos del active

A 21 de diciembre de 2013 la cartera titulizada agrupada en el activo del fondo contaba con
las siguientes caracteristicas:

ahfas

MNumero de préstamos vivos 2.891 1.356
Saldo vivo {suros) 995,999,954 262.150.375
Saldo medio de los préstames 345901 193.32¢6
Saldo vivo del mayor préstamo (suros) 12.992.432 10.000.200
% mayor préstamo sobrs el total de la cartera 1,30% 3,81%
Concentracion deudor (25 principales deudores) ©19,03% 26,78%
Namero de préstamos en mora +90 dias 0 39

Salde préstamos en mora +90 dias 0 17.295.284
% préstamos en mora +30 dias sobrs ¢l total de la cartera 0,00% 6,60%
Niumero de préstamos fallidos 0 196

Saldo de los préstamos Jallidos 0 13.081.633
% fatlidos sobre ¢l total de la cartera 0,00% 4,99%
Antigiiedad de la cartera (meses) 20 83
Vencimiento medio de la cartera {meses) 120 104
Ultime vencimiento de la cartera 31 de ensro de 2038 15 de diciembre de 2040
Tipc de interés medio anlicado 3,53 2,57
Diferencial medio aplicade 0,73 0,01
Coneentracién Geografica {3 principales provincias)* 45,532% 40,59%

% de préstamos con garantia hipotecaria &0,82% 34,55%
LTV medio ponderado de los préstamos hipotecarios 52,24 38,23
Concentracion Sectoria! (2 peincipales sectoreg)*® 19,792% 23,03%

* Barcelona, Madrid y Asturiag

**& dlquiler De Bienes Inmobiliarios Por Cuenia Propia,

Hotales
*¥% Esta informacién ircluye fallides (segin folleio).
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2.2. Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2013 las caracteristicas principales de los bonos emitidos por el fondo
de titulizacion eran las siguientes:

Serie Al 497,300,000 AMORTIZADA - - - - - - -

Serie A2 (G) 402306000 154374817 0,793%  0,300% £.293% 24.03-13  Trimestral AAA A+ (s)/ A& (high) {s9)
Berie B 65.000.000 £5.000.000 1343%  1250% £.293% 24-03-13  Trimestral A BB+ (sh

Serie C 15.000.000 35.060.000 2,043%  1,750% £.293% 24-03-13  Troimestral  BB- B+

Toial LOBO.OOG.00E  234.974.817 |

Como respuesta a los nuevos requerimientos de Banco Central Europeo para el proceso de
descuento de los bonos de titulizacién IM FTPYME SABADELL 7 obtuvo con fecha 11 de
febrero de 2011 un segundo rating para la Series Al y A2(G) con la agencia de caliticacion
DBRS (en adelante “DBRS”).

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

3.1. Riesgos vinculadoes a la cartera de actives

Morosidad v Fallidos {segiin folleto)

Tatasade mor-o sidad a 31 de diciembre de 2013 se sittia en el 6,94% del saldo vive no fallido
de la cartera a dicha fecha.

La tasa de morcsidad maxima del afio se ha producido en el mes de abril (7,92%).

En lo que respecta a la tasa de fallidos, segin folleto, la cartera presento una tasa de fallidos a
31/12/2013 del 4,99%.

Fiesgos por concentracion

a) Geografica: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2013 una
concentracién geogréfica similar en la que las tres comunidades auténomas con
mayor peso son Catalufia, Madrid y Andalucia.
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b) Concentracidn por deudor: la cartera de préstamos presenta a 31 de diclembre de 2013
una conceatracion por deudor en la cuval los 25 principales deudores suponen un
28,19% del saldo vivo no fallido de la cartera (siendo este porcentaje del 26,78% si
incluimos fallidos, tal y como aparece en el cuadro del apartado 2.1).

c) Concentracién por sector de actividad: la cartera de préstamos presenta a 31 de
diciembre de 2013 una concentracion por sector de actividad del deudor, en las que
los sectorss predominantes son Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia y
Hoteles. No obstante, la cartera esta muy diversificada a nivel sectorial.

Riesgos relacionados con las garantias de los préstamos

a) Ratio LTV: a 31 de diciembre de 2013, el LTV medio ponderado de la cartera no
fallida se situaba en 38,15% (siendo este porcentaje del 38,25% si incluimos fallidos,
tal y como aparece en el cuadro del apartado 2.1) frente al 52,24% que mostraba en la
Fecha de Constitucién del fondo.

b) Garantias hipotecarias: a 31 de diciembre de 2013, el 86,90% de la cartera no fallida
contaba con garant{a hipotecaria, (siendo este porcentaje del 84,55% si incluimos
fallidos, tal y como aparece en el cuadro del apartado 2.1), siendo este nivel en la
Fecha de Constitucion del fondo del 60,82%. '

3,2, Riesgos vinculados a los tipos de interés

Rl fondo de titulizacion contraté con en la Facha de Constitucidon una permuta de interés
(Swap) que cubre el riesgo de tipos de interés del fondo.

A través de dicho swap, el fondo paga en cada Fecha de Pago los intereses devengados de los
Derechos de Crédito no Fallidos més los intereses devengados en la Cuenta de Principales en
el correspondiente Periodo de Liquidacién; y recibe la cantidad resultante de aplicar un tipo
de interés igual al Tipo de Medio Ponderado de los Bonos més un diferencial del 0,25% a un
nocional.

El 1ocional es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha
de Determinacion anterior a la Fecha de Liquidacién en curso.
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Riesgo dle contrapartida
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La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algin servicio financierc al fondo y la
calificacidn crediticia que tienen.

A 31 de diciembre de 2013, las contrapartidas del foudo no son las mismas que las
inicialmente contratadas en la fecha de constitucion.

A fecha de forraulacién de las cuentas anuales del Fondo, las calificaciones de las entidades

eran las siguientes:

SWAP (3471 del Modulo
Adicienal  del  Folew  de
Emision}

Cuenta  Tesorerin [{Contralo
cuaenta de Tesorsria Barclays)

Cuenta Principales (3.4.4.2 del
Module Adicional del Folleto
de Emision}

Cucntsx Reinversidn

Agente Financiern (Contrato
de agencia financiera Barclays)

Administrador de los
préstamos (3.722 y 3.4.5 del
Modulo Adicicnal del Falleto

Bance Sabadeli

Barciays
PLC,
Espaiia

qucursal

Cancelada

Banco de Espaia
Barclays
PLC, sucursal
Espafia

Banco Sabadell

Barnlk,

<l

Bank,

=

B/NP/E/R-1 (low)

F-1 / B-1 / A1/ R-1
{rniddle)

Fal 7 P-1 /Al R-L
(middle)

B/NP/B/R-1{low)

BB+/Ba2 /BB /A (fow)

AATS AT AS (ow)

AL A2 AT AA (low)

BB+/Ba2 /BB /A (fow)

Varios niveles

Calificacion a corto plazo
minima de A-1 / BREB
(high) & R-1 {low)

Calificacion a gorto plazo
minima de A-1 / BBB
{high) & R-1 (fow)

A=2

de Emision)

Con fecha 8 de enero de 2013, la Sociedad Gestora procedié a la firma con Barclays Bank
PLC, Sucursal en Espafia del Contrato de Agencia Financiera conforme al cual Barclays
Bank PLC, Sucursal en Espafia asume las obligaciones de prestacién de servicios financieros
v de pagos, v la apertura de la Cuenta de Tesoreria del Fondo derivadas del mencionado

contrato.

3.4,  Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del

“ondo.
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4. EVOLUCION DEL FONDO EN EL EJERCICIO 2013

4,1. Amortizacién anticipada
La tasa de amortizacidn anticipada del fondo durante 2013 fue del 8,02%.
El siguiente grafico muestra la evolucién de la amortizacién anticipada desde el inicio de la

operacion:

FPrepayment Rates
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4.2, Morosidad y Fallidos (segnn folleto)

La asa de morosidad de la cartera al cierre de 2013 alcanzd el 6,94% respecto del saldo vivo
de la cartera no fallida.

Iaasa de fallidos, segtin folleto, de la cartera al clerre de 2013 alcanzd el 4,99% respecto del
saldo vivo de la cartera v un 1,31% respecto al saldo inicial de la cartera (en la Fecha de
Constitucidn del Fondo)

0L6217140
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El siguiente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacion.

3. Arrears and Defailts
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4.3. Rentabilidad de los activos

Fl tipo de interés medio ponderado de la cartera a 31 de diciembre de 2013 era del 2,97%,.
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4.4, Bonos de titulizacién: pagos realizados, importes pendientes y fipos de interés
vigentes.

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el
fondo a las distintas series de bonos que componen la emisién:

Serig Al AMORTIZADA - - - - -

Serie A2 (G} 230.418.933,50 154.974 816,50 75.444. 117,00 32,74% 1.415.753,50 0,793%

Seriza B 6500060000 65.000.000,00 ;3,00 0,005 93T 725,00 L,543%
| Berie ©© 35 .000.600.00 35.000.000,00 4,00 0,00% 692645 00 2,043%
[ Total T 330.418.933,50 254.974.816.50 73.444.137,04 - - -

A 31 de diciembre de 2013, no hay ninglm importe pendiente de pago a los bonos emitidos
por ¢l fondo.

4.5,  Otros importes pendientes de pago del fondo

En lo que respecta a los préstamos subordinades contratados en la Fecha de Constitucién del
fondo los importes pendientes de pago son los siguientes:

- Préstamo para Gastos Iniciales
o  Intereses no pagados: 108.492,81€
o Amortizacion debida:  1.428.000,00 €
o Saldo Pendiente: 1.428.000,00 €
- Préstamo para ¢l Fondo de Reserva
o Intersses no pagados: 5.657.926,85€
o Amortizacién debida: 0,00 €
o Saldo Pendiente: 47.500.000,00

Segun lo establecido en los apartados 3.4.3.1, 3.4.3.2 y 3.4.3.3 del Modulo Adicional del
Folleto de Emision, los préstamos subordinados no devengan intereses de demora por el
retraso en el pago de cualquier cantidad debida.
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Fn relacion a la Comisidén de Administracidn, a 31/12/2013, el importe pendiente de pago
ascendia a 211.963,27¢.

4.6. Acciones realizadas por las Agencias de Calificacién durante el ¢jercicio

Con fecha 8 de marzo de 2013, Standard & Poor’s ha revisado al alza la calificacion
crediticia de los bonos de la Serie A2(G) pasando de A- (sf) a A+ (sf), y ha rebajado la
calificacién crediticia de los bonos de la Serie B pasando de A- (sf) a BBE+ (sf) v de la Serie
C pasando de BB- (sf) a B+ (si).

5. GENERACION DE FLUJOS DE CAJA EN 2013

Los flujos finaacieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos generados
durante 2013 han ascendido a 81 millones de euros, siendo 72 millones en concepto de
devolucion de principal de los préstamos y 9 millones en cencepto de intereses.

La aplicacién de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fondo (tal y como
ce definen en el apartado 3.4.5 del Moédulo Adicional del Folleto de Emisién) se ha realizado
siguiendo las condiciones establecidas en el Folleto de Emisién (Orden de Prelacion de
Pagos, apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional del Folleto de Emision).

. RIESGOS Y MECANISMOS DE COBERTURA: INFORMACION DEL
SWAP, MEJORAS DE CREDITO Y TRIGGERS

6.1.  Principales riesgos de la cartera
Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los priacipales riesgos de la cartera son la

morosidad v los derivados de la concentracién sectorial, geografica v por deudor de la
cartera.

6.2. Permuta de intereses: el Swap

Tal y como se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el fondo de titulizacidn cuenta con una
operacidn de permuta de intereses (swap)

-10 -
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Durante el ejercicio 2013, el fondo ha pagado en concepto de swap un importe igual a
8.334.877,21 € y ha recibido por parte de la contrapartida un importe de 3.820.243,66 €.

El pago neto por swap ha sido por lo tanto de 4.564.633,55 € a favor de la contrapartida del
swap.

6.3. Evolucién de las mejoras crédito durante el ejercicio. Situacién a clerre
comparada con situacién inicial.

Como principales mejoras de crédito, ¢l fondo cuenta con un fondo de reserva que en la fecha
de constitucidén ascendia a 47.500.000 euros, v con la estructura de subordinacion de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta al fondo de reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2013 era de
45 202.409,68 euros, siendo este nivel inferior al requerido por las agencias de calificacion
(47.300.000 eunros).

La reducci6n del fondo de reserva se ha producide por el efecio de la tasa de fallidos y por las
reglas de dotaciér. de los mismos establecidas en la documentacion del fondo.

La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de las series a cierre de
2013 comparada con la mejora inicial (en la fecha de constitucion)

Serin AL l 4597.500.000,30 49,75% 14,75% 10,00 - -

Serie A2 (G) | 102.300.000,00 40.25% 14, 75% 154 974.816,50 60,78% 36,95%
Seriz B ! 63.000.000.00 6,50% 8,23% 65.1300.000,00 25,49% 31,46%
Serie C 35.000.000,00 3,50% 4.75% 35.000.000,00 13,73% 17,73%
Fondo de reserva 47.500.000,00 4.75% | 43.202 403,68 17.73%

6.4. Triggers del fondo.

Amortizacién de os bonos.

Durante el ejercicio 2013, las diferentes series de bonos han mantenido el criterio de
amortizacion secuencial va que no se han cumplido las condiciones nscesarias para la
amortizacién a prorrata entre las diferentes series.

En la fecha de pago del 22 de junio de 2011 se produjo la amortizacién total de la Serie Al.

<11-
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El modelo de amortizacién secuencial es el establecido en ¢l fondo como modelo general tal
y como se detallan en el apartado 4.9.4 de Ja Nota de Valores del Folleto de Emision.

Pasposicion de intereses

No se han producido las circunstancias que requieren la posposicion de intereses de las series
subordinadas.

Las condiciones de-posposicién de intereses de las series subordinadas se establecen en ¢l
apartado 3.4.6.1 del Médulo Adicional del Felleto de Emision.

(rros triegers del Fondo

No se ha producido ninguna situacién que haya provocado actuacién adicional por parte de la
sociedad gestora.

7. PERSPRECTIVAS DEL FONDO

7.1,  Flujos de los bonos: hipétesis y cuadros de bonos

La siguiente tabla recoge la estimacién de los flujos financieros que generaran los bonos bajo
las siguientes hipotesis:

- Amortizacién anticipada del 9,11% .

- Tipos de interés constantes: se suporie que los préstamos revisan a un tipo de interés
constante igual al Gltimo Euribor publicado més su correspondiente diferencial.

- Tasa de fallidos del 2,01% (sumatorio de la tasa de nuevos fallidos de los dltimos 12
meses),
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- Recuperaciones del 50% a los 24 meses

0L6217146

23/1272013 154.974.516,50 63.000.000,00

2440372014 137.742.020,50 17.232.796,00 310.649,30 £5.000.000,00 - 0,00 153.526,00
23/0e2014 122,505 468,00 14.836.352,50 276 115,00 65.000.000,00 6,00 253.526,00
22008720 (4 106.814.162,00 - 16.091.300,00 24437025 63.000.000,00 0,00 2353.326,00
2241242014 92.470.870,25 14.343.288,73 214.130,00 63.000.300,00 0,00 253,526,080
23/03/2015 TR.683.115.00 13 787.758.25 18335123 65.000000.00 0,00 253.526,00
220642013 ST 17875 11.504.93%,25 1571.738,73 65.000.000,00 0,00 253.526,00
22/05/42015 35.528.839,73 11.649.316,00 136,125,350 65.000.000,00 0,00 250.308,00
22/1272015 45.029.90%,23 10.498.890,50 111.29%,25 63.000.200,00 0,00 253.324,00
23022016 34.520.171,00 10.509,798,23 90.280,73 63.000.000,080 0,00 253.325,00
22062016 26.131.385,75 8.388.784,25 89.934,50 65.000.300,00 0,00 256.308,08
220842016 16.6455.492.25 9.473.896,50 32.965,00 | 63.000.200,00 0,00 156.308,00
22/1212016 7.958.149.50 2.607.340,75 31336725 65.000.000,00 0,00 25352600
22/0%/2017 0,00 7.958.149,50 13.778,00 0,00 63.000.000,00  230.737.30 i

23/12/2013 35.000.000,00

2403/2014 35.000.000.00 0,00 130.750,50
23/06/2014 35.000.000,00 - 0.00 180.750,50
22/09/2014 35.000.000,00 0,00 180.750,50
221142014 35.000.600,00 0,00 180.750,50
23/03/2013 35.000.000,00 6,00 180.750.50
22/06/2015 35.000.000,00 0,00 180,750,350
2240912013 35.000.000,00 0,00 182.735,00
22127201 33.000.000,00 0.00 " 180.750.50
2200312016 33.000.000,00 0,00 180.750,50
12/06/2016 33.000.600,00 0,00 182.735,00
22/09/2016 35.000.000,00 6,00 £82.735.00
22/12/2016 35.000.000,00 0,00 186 750,50
230372017 0,00 35.000.000,00 178 762.50
7.2. Liquidacién anticipada

En base a los modelos de la Sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del fondo a
la del presente ejercicio durante el préximo ejercicio no se roducird un suceso de liquidacion
anticipada en los “érminos recogidos en el apartado 4.4.3 de la Nota de Valcres del Folleto de

Emision.

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas en el apartado 7.1
anterior, el vencirniento final del mismo se estima para la fecha de pago correspondiente al 22
de marzo de 2017.
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No obstante lo anterior, no existe garantia de que no ss pueda producir alguno de los
supuestos de liquidacién anticipada que se recogen en el Folleto de Hmision durante el
proximo ejercicio.

7.3. Hechos posteriores al cierre.

Con fecha 29 de enero de 2014, 1a Sociedad Gestora y Barclays acordaron trasladar todas las
cantidades depcsitadas en la cuenta del Fondo en Banco de Espafia a la Cuenta de Tesoreria.
A, partir de esta fecha, todos los ingresos correspondientes a las cantidades procedentes de los
Derechos de Crédito se ingresardn directamente en la Cuenta de Tesoreria.

8 CONTENIDO ADICIONAL

Tl informe de zestidn incluye la informacion confenida en el modelo de estado financiero
pablico S.05.5 referente a otra informacién de los activos y pasivos.

- 14 -



54

Q0
=¥
i
I~
1
ol
O
-
L

DREaslrb Y Yp FILBIPLAE [Ed|2)E AN AYEeur R Ampuad AUDtIH PUFDa ORI 3 6t]
B66 E6E R STy | EE0E - T
a Z5E0 1
" 0528 fa eilaing noye) sasied sang
[ S0 | TRA T s geileg (AL
B CETE=
FTESL #32
wre 8t
AT 5545
atson S'E
1ot 0 3
FraoE? Fire 3 ROTLL
EIE 5608 E
24521 3 ez
o] 1] a
ot EELBIT ey (A
[E4 % TERE E (5]
NLEEE il L34 T it
wIT € ] A L5}
ETFLT k133 SFZTE R snpTIR}
ZEnas 134 avTor SEPD PP sareaje
RAEFED b 20 WHIE : sz e PET'ST ELTLIE)
E2#RE m {15 TTFBT ESkh ALERT T upfnry
SR Qg3 {esT 501G leet - | ke, LT D | b, BpanerIry
L[A] (RIERR JURia0|1d AL FEATIFE 1 ah| [ o] T e JonfA ISR bR bl KYETETELFEY ] [ETEOET 3
QIOECL T PR IS LTOLTIFTE Mormiut | 8 U AT PR T e ¥ ouawnz
{05113 3 SAUINE 13 Arumirisie 5 Seradiey B soaror) sor foth
- - SUAERA A S0AIGTY SONLIY SO7 ¥ WALV ESS NULTGPOanI w14 |
@, - . — - ’
[}
bl ELT DS NOITYTILIE ATHORY
nﬂ - e T T T T e e ey —. V13 g FRT I
ol ECCEN B - i




at

CL6217148

~asaqulzar ap ayud|puned g ap 3adien | npuad Firy 3 ORI 307|
“morand [ NS Faran BRI 5T [FeT - TEIG,
- stan B =elig
25 b Ei 253 - E2r1 B By
B EF sg50
£ sz wesd
AT Lo |onenoat oron |Lanz EbsgED T30 |Eveser R xian bE RS v [pastper orLT
TTfsena (] &g ETELTE [ femzus o [fi] TONIA SOA[ATE 3P 2 |BECTE IREELE A SONAT 3F af JEPEn|INH SUhIY § ES[NT
A BpuApan fedrur e byl s Fprpad [P EAI T I (el e suepu yodupg w3 swrlpuse Eeday
DEBEFTESEE IS Heaenrg . TEBZ/2LFIT Ion=IE (2T T uppenils ZERE/EEIE PHSD ReTseralS LELE Y

fra1m3 A san 3 LRl saunDin © 2R S]]




0LB217150

CLASE 82

“mPek i 41 RS2 1020

xS

N RO

T 3 ROOT R madng
[ [ 09T - ROET
] a o AT - $E00T
v T a ¥ o T - H0T
e L343 a5t .m..nm.m Tl WAt - X0g
sriar f2134 B 238 TER'Ee Sl - Yt
bELTED ABE} HRTYEE ﬁ.ﬂﬁ_.n. FTAER 30T %Ay
FOCISL deet L 133 O7EL | Tzt HO¥ - %D

MUMPUTA AU ADMASORA0 S AN

BTOETEEE Dajal irpe Tl

aquaspuAl gedjau)g

LEE]

R (PRI TBRIR PRI 7 ol

ZINTZTICR Jemar upehys

171 IR Ef, § 2o FAIFIY A0A[13% nytEipalad Ay nding

FOEIVIVY

[FRINA 30 AN U3 URAIHHSII T SRLRll A SAAIRIMY SR AT



S
Lo
S
7.!
i
OJ
€8]
—l
-

CLADE 82

*ApnERuad RpRIE s2UEA] AR O], 30 BN 8] U3 oft) 0d[LT SeA|1YE 58] 3 ApLIBpUnd Ul spenl 9 adi |3 g3eapon a5 A opesapand uedien ap L] Il s0ft) 5o 2 psRa1E U {TH
*[™HOEIN el n yoalyng) PR3 Rea oA apaad nk 2rnaE) | 1 B RARIN AR Y1)

5% ; E T 1meg
133 3 - - O
L5 B2
FEE £
Ty -
0% '
&E i'n
L4 i

TR

apaw spi3 ap ody

TIpUeA [
P amipu) f5
cpmispuod woiicypg

7r4ma
§1] mrviaizs ap wpu]

..... — aEngEnd e Cl H
LLTL N

(9183 51 AU 1A DRAUMSIOD 25 ERICHN B SaNF ELR sapl



0L6217152

CLASE 87

L1}

K] m 5] i) s

b e T2 VARRSA WA R nnvinpnnd mipnos <o SRR
TwoHE [Emmee [
B T i 00 1t sy,
a [ :
PET m HEbE - 45
az% 3 HEE' - N
Jis3 WS G - A
aneE = HEEE - KO
N3 [ SRE'L - L
szel o HES'R- MEY
[0 L WiKE- 80
NS ot BESE-HE'S
NS 9L TS - WG
ApSES [A73] BEOT-REF
Ters 2T AP -5
a LR OEE-BE'E
o RETER HEE'E - SE
a ETE WERTHE'T
a eee'le WAL -
a apat BACE [7Ls? 38 WEE'T- WET
9 SEET v SERET th HEFT - KT
q ST T : 1 nesET fee 5L IR 113

Sinhjpund (RO Soaah SOAao = gl EIPEAd [vdpuls] SORIA SEAE 9P 3 aquop | KA TOA SOARTE

i S T e

TIGEAZTATE 10112100 LERAIE Frra)T HpazEmg

AT T LT e

TR 91 59H] e ok

FOUOYRY

T A FAUOCIE OSP4 DA 2]



v
L
—d
o
-
O
o
—_—
o

ag

7T AN SO B3 e ¢T3

"o
AlpiranaaIng |

oo

sl oy ; p soizumsd zarg

CLASE 8-

WOz TEALE TR e

AWM w[Eanalog

TENEFTIALE [RE Tgenys

3

FNHOTNT

(P33 £3Y1 ta pEsnRisIga A5 SRLedohT o Soaparar FRD s



ﬂ“uﬂ
Lo
]
[
=i
Od
0o
e
-

A OhG T EiE - [onoae - ferease I [e6aE [y [
[T I - i ]
OHEE DERE A1 - BIAIY Ope PRy
[DetE o Al =W, g
9t ] T
DHTOT D5EE. | onae T OEZE fool STVOEE N neaE HM - miny
Tne I i e e PIPG CARIL rpaE s SEAF o

B qunppuR pEdSups W2 p3easpeil pHjaineg

Tanjsud uh ory

ONBZSTESET ToRi BgrreryE

CLASE B

Arrnied jedjaiey

ATRETIE 3

i3

TRua3 (= 151 SOpIAra e f R

ErOEaTIer

TR A2 SRR 103 IIch ey a5 531 0 saanaym sl o)



O0LBe217155

FORMULACION



OL6217156

CLASE 8: __Ticpywos |

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. José Antonio Trujillo del Valle D®. Beatriz Senis Gilmartin
D Carmen Barrenechea Fernandez D. Ratfael Bunzl Csonka
D. Iiii go Trincado Boville o D. Javier de la Parte Rodriguez

Diligencia que levanta el Secretario, D®. Miriam Blanco Caso, para hacer constar que tras la
formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de IM FTPYME SABADELL 7,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2013, por los miembros del Consejo de Administraciéon de Intermoney
Tntulizacidén, S.G.F.T., S.A. en su reunién del 21 de marzo de 2014, sus miembros han
procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 110 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del OL6217047 al 0L6217156 ambos
inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en
esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 21 de marzo de 2014

D?. Miriam Blanco Caso
Secretaria del Consejo





