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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (la Sociedad Gestora)

Hemos auditado las cuentas anuales de MADRID RMBS 1, Fondo de Titulizacion de Activos, (el
Fondo) que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad
Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable al Fondo (que se indica en la nota 2 de la
memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de
la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios y
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de MADRID RMBS 1,
Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2012, asi como de los resultados de sus
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencion respecto a lo sefialado en la nota
8 de la memoria adjunta, en la que se menciona que el Fondo ha dispuesto parcialmente del Fondo
de Reserva que se dotd en la constitucion del Fondo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de MADRID RMBS 1, Fondo de
Titulizacién de Activos, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
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MADRID RMBS I, FT.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Derivados de cobertura
I1. Activos por impuestos diferido
II1. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (~)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros Activos financieros
Ouros
V1. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

TRES CENTIMOS
DE EURO

0L0692233

Miles de euros

Nota 2012 2011
918.332 1.022.126
43.462 47.055
(7.560) (7.191)
7 31.535 31.460
6
209
38.117 34,798
3.950 3.478
(3.01D 2777
664 1.253
562 832
45
- !
8
21.122 40.300
1.047.173 1.171.589




0,03 i EuRos

CLASE 87

MADRID RMBS [, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

PASIVO Nota

A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo
11. Pasivos financieros a largo plazo 9
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Deudas con entidades de crédito
Prestamos subordinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura
II1. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo 9
Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
[mporte bruto
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sociedad gestora
Comisién administrador
Comisién agente-financiero/pagos
Comision variable- resultados realizados
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la venta

IX. Cobertura de flujos de efectivo 9

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

TOTAL PASIVO

0L0692234

Miles de euros

2012 2011
727.238 844.749
200.000 200.000
71.000 71.000
(10227) -
17.458 24231
42.067 38277
436 1.975
153 251
13.424 11.494
1.810 2.330

1

20 21
5 6
1.600 1.600
(1.600) -
1.264 5
(17.486) (24.350)
1.047.173 1.171.589
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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MADRID RMBS [, F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

I. Intereses y rendimientos asimilados
Derechos de crédito
Otros activos financieros
2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
3. Resuhado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracién en carteras a VR con cambios en PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
5. Diferencias de cambio (neto)
6. Otros ingresos de explotacién
7. Otros gastos de explotacién
Scrvicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Otros gastos de gesti6n corriente
Comisi6n de sociedad gestora
Comisi6én administrador
Comisién agente financiero/pagos
Comisién variable — resultados realizados
Orros gastos
8. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito (-)
9. Dotaciones a provisiones (neto)
10. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta
11. Repercusién de otras pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPULSTOS
12. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

0L0632236

Miles de euros

Nola 2012 2011

6 25.424 30.279

8 207 472
9

(10.162) (17.417)

(1.833) (2.244)

9 (10.697) (5,347)

2.939 5.743

2 (n

(46) (23)

(196) (206)

Sy (56)

(6) (5)

6 (12.830) (10.715)

7 (1.639) (66)

11.827 5.329
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MADRID RMBS I, F.T.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Miles de euros

2012 2011
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 8.528 9.295
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados 26.723 30470
Intereses pagados por valores de titulizacién (11.701) (17.018)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados (11.125) (4.389)
Intereses cobrados de inversiones financieras 263 465
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito - -
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (197) (207)
Comisiones pagadas al agente financiero (52) 57
Comisiones variables pagadas . -
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos - .
Cobros procedentes de la enajenacién de activos no corrientes para la venta 4313 192
Otros 304 D)
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (27.706) (18.421)
4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacion de derechos de crédito 86.066 57.629
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién (113.720) (76.022)
7. Otros flujos provenjentes de operaciones del Fondo
Pagos por amortizacién de préstamos o créditos - -
Otros deudores y acreedores (52) (28)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (19.178) (9.126)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 8 40.300 49.426
21.122 40.300

Efectivo o equivalentes al finai de! penodo. 8
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
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MADRID RMBS I, F.T.A.

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 2012 2011

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias/(pérdidas) por valoracién . -

Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) por valoracién - -

Efecto fiscal - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias . -

Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo - -
Ganancias/(pérdidas) por valoracién - -
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién (3.833) (7.849)

Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 10.697 5.347
Otras reclasificaciones - R
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo (6.864) 2.502

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente
en el balance del periodo - -
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal - -
[mportes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+43) -
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MADRID RMBS 1. Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

Madrid RMBS I, Fondo de Titulizacién de Activos, (en adelante el Fondo) se constituyé
mediante escritura publica el 15 de noviembre de 2006, con caricter de fondo cerrado por el
activo y por el pasivo, agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 1.999.999.999,99
euros (véase nota 6).

Tras varios acuerdos firmados durante los ejercicios 2010 y 2011, Caja Madrid ha cedido su
negocio bancario a Bankia, S.A., por lo que en adelante, toda informacién referente a Caja
Madrid, serd entendida como informacién correspondiente a Bankia, S.A.

Con fecha 14 de noviembre de 2006, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizé
la constitucion del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emisiéon de Bonos de
Titulizacién con cargo al Fondo por 2.000.000.000,00 euros (véase nota 9).

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que est4
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados
organizados de valores.

La gestién y administracién del Fondo estd encomendada a Titulizacién de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio en
Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le corresponde la
representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita
en el registro especial de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores con el nimero 3.

_6-
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b) Duraciéon del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
1971992, de 7 de julio, y en todo caso:

- Cuando se produzca el dltimo vencimiento de los Derechos de Crédito o, en el caso de
que existieren cantidades adeudadas por los deudores pendientes de recuperacion,
cuando se produzca la recuperacién integra de dichas cantidades o, como méximo,
cuando se cumplan 30 meses desde la fecha del vencimiento del dltimo derecho de
crédito agrupado en el Fondo.

- Cuando se amorticen {ntegramente los Bonos emitidos.

- Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha de
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda a la liquidacién del Fondo.

- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo.

- En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizacién,
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una
nueva Sociedad Gestora.

- Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los valores emitidos o se prevea que se va a producir.

- Cuando se produzca una modificacién en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

- En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad Gestora su interés en la amortizacion total
de los Bonos y la Sociedad Gestora como representante del Fondo, proceda a la
liquidacién anticipada del mismo.

- El 22 de junio de 2049, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y que
corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del ultimo Derecho de Crédito agrupado en el
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Fondo. Bajo una hipétesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se
extinguiria en mayo de 2023.

c) Recursos Disponibles del Fondo

Los recursos disponibles de los que dispone el Fondo en cada Fecha de Pago, que se
encontrardn depositados en el Cuenta de Tesoreria o, en su caso, en la Cuenta de Excedentes
de Tesorerfa para la distribucién de los importes correspondientes a los titulares de los Bonos
y al resto de acreedores del Fondo y para el pago de las comisiones correspondientes, serdn
iguales a la suma de:

(a) cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo (correspondientes a
los tres periodos de cédlculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago);

(b) las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva;

(¢) rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesoreria y, en su caso, los rendimientos
de los saldos de la Cuenta de Excedentes de Tesoreria;

(d) en su caso, la cantidad neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses segun lo establecido en el Folleto o, en caso de incumplimiento, de su pago
liquidativo;

(e) En su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres periodos de cdlculo inmediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago).

d) Liquidacion del Fondo

La Sociedad Gestora proceder4 a la liquidacién del Fondo, cuando tenga lugar la extincién
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes
actuaciones:

(i)  vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las
mds activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. E] precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no ser4
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados ma4s
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que

_8-



000682245

CLASE 87

correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de
que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizacién algin importe de los
Certificados, Caja Madrid tendrd un derecho de tanteo para recuperar los Certificados
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido anteriormente.

(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacién
del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién del Fondo, aplicaré todas las cantidades
que vaya obteniendo por la enajenacién de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segin el Orden de Prelacion de Pagos, excepcién hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincién.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedera a la extincién del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcién en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como méximo, seis meses desde la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y la distribucién de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora
otorgara un acta notarial declarando:

- laextincién del Fondo, asi como las causas que motivaron su extincién,

- el procedimiento de comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la Comision Nacional
del Mercado de Valores, y

- la distribucién de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacién
de pagos prevista.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la Comisidén Nacional del
Mercado de Valores.
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e) Prelacion de pagos

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacién de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucién del Fondo,
establecidos como sigue:

(1) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisién de la Sociedad Gestora
que se sitda en el segundo orden de prelacién) y Gastos Extraordinarios (suplidos o no
por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e impuestos de los
que el Fondo sea el sujeto pasivo.

(i1) Pago de la comisién de la Sociedad Gestora.

(iii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses y, solamente en el caso de resolucién del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo
que corresponda al pago de la cantidad liquidativa prevista en dicho contrato, si
procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A.
(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase B.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase B se postergard, pasando a ocupar la
posicion (x) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 18,30 % del saldo inicial
de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendré en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(vi) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase C.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase C se postergard, pasando a ocupar la
posicion (xi) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de
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Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 13,20 % del saldo inicial
de los Certificados.

La postergacién a que se refiere el parrafo anterior se mantendré en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A y B vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase D.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase D se postergara, pasando a ocupar la
posicién (xii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestion represente un porcentaje igual o superior al 9,40 % del saldo inicial de
los Certificados.

La postergacidn a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B y C vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(viii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase E.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase E se postergard, pasando a ocupar la
posicién (xiii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el ultimo dia del Perfodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 8,00 % del saldo inicial de
los Certificados.

La postergacién a que se refiere el parrafo anterior se mantendré en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B, Cy D vayan a
quedar amortizados en su totalidad.

(ix) Retencién y aplicacién de Ja Cantidad Disponible para Amortizar los bonos en cada
fecha de pago con cargo a los recursos disponibles.

La “Cantidad Disponible para Amortizar” es la menor entre:

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (1) el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la amortizacién que se realice
en esa Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados No
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Fallidos correspondiente al dltimo dia del Perfodo de Célculo inmediatamente anterior a
la Fecha de Pago en cuestion; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes correspondientes
a los conceptos (i) a (viii) en el Orden de Prelacién de Pagos.

(x) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (v) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase B.

(xi) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (vi) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase C.

(xi1) En el caso de que concurra la situacién descrita en el ndmero (vii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase D.

(xiil) En el caso de que concurra la situacidn descrita en el ndmero (viii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase E.

(xiv) Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva requerido.

(xv) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo correspondiente al pago de la
cantidad liquidativa por resolucién del Contrato de Permuta Financiera de Intereses por
incumplimiento de la contrapartida.

(xvi) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Subordinado.

(xvii) Pago de los intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales.
(xviil) Remuneracion fija del Préstamo Participativo.

(xix) Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado.

(xx) Amortizacién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

(xx1) Amortizacién del principal del Préstamo Participativo.

(xx11) Remuneracién variable del Préstamo Participativo.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:



0,03

gy

Ros 0L0692249

-

CLASE 8: | TeEchinwos sl

a) Los Recursos Disponibles se aplicardn a los distintos conceptos mencionados, seguin el
orden de prelacién establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

c) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.

) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibe por la administracién del Fondo, una remuneraciéon que
se devenga trimestralmente en cada fecha de pago igual a una parte fija més una parte
variable calculada sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los certificados.

) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emisién de bonos fue atendido a través de Caja Madrid. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibié del fondo una comisién del 0,01% anual sobre el saldo
nominal pendiente de los Derechos de Crédito en cada fecha de pago, como contraprestacion
de sus servicios de agente financiero en la emisién de los Bonos y por el mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria del Fondo y del depoésito del Titulo Muiltiple.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Fitch y Standard
and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al Contrato de
Servicios Financieros. Con fecha 21 de marzo de 2011 se procedié a sustituir a Caja Madrid
en todas sus funciones por Banco Santander para lo cual se suscribié un Contrato de
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Banco Santander y el Fondo.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Fitch, Standard and Poor’s y Moody’s
rebajaron la calificacién crediticia del Banco Santander, lo que afecto al Contrato de
Servicios Financieros. Con fecha 14 de agosto de 2012 se procedié a sustituir a Banco
Santander en todas sus funciones por Barclays Bank PLC para lo cual se ha suscrito un
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Contrato de Subrogacién y Novacién Modificativa No Extintiva del Contrato de Servicios
Financieros entre Banco Santander, Barclays Bank PLC y el Fondo.

h) Contraparte de los derivados

La Sociedad Gestora concerté con Caja Madrid en la fecha de constitucién, en representacion
y por cuenta del Fondo, un Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Fitch, Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedi6 a sustiluir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Fitch, Standard and Poor’s y Moody’s
rebajaron la calificacién crediticia del BBVA, lo que afecto al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho se procedié a implementar los procesos de calculo para efectuar
un depésito a favor del Fondo por el importe requerido por la Agencia de Calificacién. Una
vez cuantificado, este depdsito resulté ser de cero euros, por lo que no ha sido necesaria la
apertura de una cuenta para efectuar su ingreso a favor del fondo.

1)) Contraparte del Préstamo Subordinado

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Madrid tres préstamos subordinado.
)] Normativa legal

El Fondo est4 regulado conforme a:

- laescritura de constitucién del Fondo,

- el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y
disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,

- laLey?24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancion,

- La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
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reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacién, modificada por la
Circular 4/2010 de la CNMV, de 14 de octubre .

- las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacién.

k) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacién de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2012. Estas cuentas,
serdn aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimdndose su
aprobacién sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.
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b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparaciéon de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.1)

. Cancelacién anticipada (Nota |.b)

. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap.(Nota 3.k)
c) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2012 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2011.

Segun se indica en el tercer pairafo de “Pasivos financieros — Repercusion de pérdidas a los
pasivos financieros” del apartado g de la Nota 3 de esta memoria, en 2012 se ha cambiado el
criterio de presentacién de la repercusion de pérdidas imputadas a la cuenta de
periodificacién de la comisién variable. Dado que este cambio de criterio no es significativo
en el caso del Fondo, no ha sido necesario modificar las cifras comparativas del ejercicio
2011.
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d) Agrupacién de partidas

En la confeccidon de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora ha considerado que la gestién del
Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los principios y criterios
contables no tiene como el propdsito de determinar el valor del patrimonio neto a efectos de
su transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificdndose el resto como no corrientes.
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d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos™ recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacién entregada mdés los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el pdrrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.
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£ Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atin
no han sido cobrados.

Asimismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que ain no han sido pagados.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos vy partidas a pagar

En esta categoria se clasificardn, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asf como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldré
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién y
aseguramiento de la emisién, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisién a negociacién de los valores emitidos, entre otros.
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Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mds subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusién se registra como un ingreso en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe conrespondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusién de pérdidas”. No obstante, hasta el ejercicio 2011, a
efectos de presentacién, las pérdidas a repercutir en la cuenta de periodificacién de la
comisién variable aparecen neteadas, en lugar de presentarse separadamente en el epigrafe de
“Ajustes por periodificacién” del pasivo del balance, tanto el importe de comisién variable
como las correcciones de valor por repercusion de pérdidas.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversién de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en e] periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusiéon de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusién de pérdidas.
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Cancelacién

La cancelacién o baja del pasivo se podré realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden principalmente a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrdndose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracién financiera y operativa del fondo.

i) Activos no corrientes mantenidos para la venta

En esta categorfa se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccién, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificacién y presentacién en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracién el fin al que se destinan.

El Fondo registrar4, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

+ El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

= Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en €l momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumird la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia
suficiente cuando la valoracién, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad
Superior a seis meses.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categorfa, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.
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Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no
corrientes mantenidos para la venta se clasificardn de acuerdo a su naturaleza segun el fin
para el que el activo sea dedicado.

0 Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k) Cobertura contable

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").

Mediante esta operacién de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencidn de que
sirvieran de cobertura) que no rednen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aln no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
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y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacién de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacién cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo tinicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del
Fondo estén referenciados a tipos de interés o a periodos de revisién de tipos distintos a los
flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con la
contratacién de una o varias permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y
entrega flujos variables, siendo la realidad econdémica de la transaccién asegurar la estructura
financiera del Fondo.

Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que 1os cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16" de la Circular 2/2009 de la CNMV, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.
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Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarfan de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacién
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

o Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendrd durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de Jos estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacidn de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.
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El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitative no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de Ja aplicacién para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

J Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Miés de 6 meses, sin exceder de 9 S0
Maés de 9 meses, sin exceder de 12 75
M4s de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
cdlculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca
impagado, o ]a de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

J Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
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vinculos personales mds fuertes. La estimacién del valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(i) Fincas nisticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacién econémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacién en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

(ii1) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracion en el
apartado (1) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
méaximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia serd como maximo el valor de tasacidn,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como *activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantfa, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el cuadro del apartado “Tratamiento general” de
esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcion, condonacién u otras causas. La reversién del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacién del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su cédlculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacién de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro de los ejercicios 2012 y 2011 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacidén de las cuentas anuales no se ha
producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales de! Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.
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El Fondo est4 expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos més un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

. Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuant{a suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos Iiquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
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crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 9 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de protecciéon como la constitucién de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por paite de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios

2012y 2011:

Derechos de crédito

Deudores y otras cuentas a cobrar
Derivados de cobertura

Otros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Riesgo

Miles de euros

2012 2011
994.516 1.099.574
209

. 45

21.122 40.300
1.015.638 1.140.128

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de crédito segtin el area geogréfica y

divisa.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la

siguiente:

Deudores y otras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Certificados de transmisi6én hipotecaria
Activos Dudosos
Correcciones de valor por deterioro de Activos
Intereses devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Derivados de cobertura

Otros activos financieros

230 -

Miles de euros

2012
No
Corriente Corriente Total

38117 918.332 056.449
3.950 43.462 47412
3.01hH (7.560) (10.571)
664 - 664
562 - 562
40.282 954.234 994,516
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Miles de euros
2011
No
Corriente Corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar 209 - 209
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria 34798  1.022.126  1.056.924
Activos Dudosos 3.478 47.055 50.533
Correcciones de valor por deterioro de Activos (2.777) (7.191) (9.968)
Intereses devengados no vencidos 1.253 - 1.253
Intereses vencidos e impagados 832 - 832
Derivados de cobertura - - -
Otros activos financieros 45 - 45

37.838  1.061.990  1.099.828

6.1 Derechos de crédito

Con fecha 15 de noviembre de 2006, se produjo la suscripcién efectiva de Certificados de
transmisién de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de
1.999.999.999,99 euros.

Los Certificados de transmisién de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccién 2° de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisicién, o construccién o rehabilitacién de una vivienda situada en
territorio espafiol con garantia de primera hipoteca sobre un inmueble valorado por una
Sociedad de Tasacién inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revision.
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Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Préstamos que administre,
se comprometerd en la Escritura de Constitucién frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las
condiciones establecidas en el Folleto.

(i1) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantfas
y obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el

siguiente:

Derechos de crédito
Centificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses devengados no vencidos

Iniereses vencidos € impagados

Miles de euros

2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
1.056.924 (100.475) 956.449
50.533 - (3.021) 47.412
(9.968) (5.996) 5.393 (10.571)
1253 25.693 (26.282) 664
832 - (270) 562
1.099.574 19.697 (124.755) 994.516

Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
1.144.982 (88.058) 1.056.924
63.876 - (13.343) 50.533
(18.947) (4.002) 12,981 (9.968)
1.873 29.850 (30.470) 1.253
- 832 - 832
1.191.784 26.680 (118.890) 1.099.574

El saldo registrado como disminuciones de los certificados de transmisién hipotecaria,
incluye a 31 de diciembre de 2012, 18.693 miles de euros (2011: 43.772 miles de euros) que
se corresponden con el principal de los derechos de crédito considerados como fallidos y, que
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio y aquellos derechos de crédito que han
sido dados de baja en el epigrafe de derechos de crédito por dacién o adjudicacién de bienes.
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El movimiento de los derechos de crédito fallidos durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido
el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial 26.440 6.333
Adiciones 10.363 20.107
Recuperaciones de fallidos en efectivo - -
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o
adquisicién de activos - -
Saldo final 36.803 26.440

Al 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 4,27% (2,33% al 31 de diciembre de 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 2,60% (2,78% al 31
de diciembre de 2011), con un tipo maximo de 3,99 % (4,49% al 31 de diciembre de 2011) y
minimo del 1,50% (1,50% al 31 de diciembre de 2011).

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 25.424 miles de euros (2011: 30.279 miles de euros), de los que 664 miles de
euros (2011: 1.253 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento y 562 miles de
euros (2011: 832 miles de euros) se encuentran vencidos e impagados, estando registrados en
el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a 31 de diciembre de
2012y 2011.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas
distintas a la morosidad.
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El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial (9.968) (18.947)
Dotaciones (5.996) (4.002)
Recuperaciones - -
Traspasos a fallidos 5.393 12.981
Saldo final (10.571) (9.968)

Al 31 de diciembre de 2012, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 12.830 miles de euros (2011: pérdida de 10.715
miles de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se

compone de:
Miles de euros

2012 2011
Deterioro de derechos de crédito (5.996) (4.002)
Reversién de deterioro - -
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos
fallidos (7.275) (7.068)
Recuperacién de intereses no reconocidos 44| 355

(12.830) (10.715)

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni al 31 de diciembre de 2011 se han realizado
reclasificaciones de activos.

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los
importes que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el
sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta su vencimiento.
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6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los derechos de crédito vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que est4n pendientes de abono al Fondo al cierre del
ejercicio. Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2011 se percibieron
durante el mes de enero de 2012 un importe de 209 miles de euros.

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura en el balance de situacién al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se
corresponde con los activos adjudicados al cierre del ejercicio.

El movimiento de los activos no cormrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de
2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de euros

A 0L0692271
Cl)

2012 2011
Saldo inicial 31.460 7.996
Altas 6.027 23.722
Bajas (5.952) (258)
Saldo final 31.535 31.460

Las pérdidas netas obtenidas por la venta de bienes adjudicados, durante el ejercicio 2012,
han ascendido a 1.639 miles de euros (2011: 66 miles de euros), que figuran registrados en el
epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta” de las cuentas de
pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo no poseia ningin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado.
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la informaci6én agrupada por valor razonable menos
costes de venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:

Datos en miles de euros

2012
Miles de euros Miles de euros
Importe en
libros de los
aclivos con
% de activos Plazo medio antigiiedad
Resultado valorados ponderado Costes 1asacion
Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el segun estimado para medios de superior & 2
venla de activos adjudicados (€) Libros periodo tasaciones su venta adjudicacion anos
Hasta 500.000 31.535 (6.024) 80% *) 4.856
M4s de 500.000 sin exceder de
1.000.000 *
Mis de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 *)
Més de 2.000.000 Q)]
2011
Miles de euros Miles de euros
Importe en
libros de los
aclivos con
% de activos Plazo medio antigitedad
Resultado valorados ponderado Costes 1asacién
Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el segin estimado para medios de superior a 2
venta de activos adjudicados (€) Libros periodo lasaciones su venla adjudicacién anos
Hasta 500.000 31.460 (6.931) 89% )
M4ds de 500.000 sin exceder de
1.000.000 *)
Mds de 1.000.000. sin exceder
de 2.000.000 [S]

Mis de 2.000.000

(*) Se espera que la venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado

lo permitan.
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al
Fondo, si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos
razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesién de remate y la inscripcién registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos Ultimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacién persiste ain en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacién de prestar la méxima
diligencia y atencién en la administraciéon de los préstamos, y en atencién a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de
2012, la Entidad Cedente se comprometié a habilitar los procesos necesarios para que las
nuevas adjudicaciones de inmuebles resultaran en la inscripcién directa a nombre del fondo,
comenzando a partir del 01 de julio del 2012 a ceder al remate de los inmuebles directamente
al fondo.

Sin embargo, con fecha 17 de octubre de 2012, se presento ante los Juzgados de Primera
Instancia de Madrid, demanda civil contra Bankia solicitando la inscripcién, en los
correspondientes Registros de la Propiedad, de los inmuebles que siendo propiedad del Fondo
de Titulizacién demandante, como expresamente viene reconociendo Bankia, aparecen, no
obstante, inscritos a favor de ésta.

Actualmente Bankia, ha constatado ante la Sociedad Gestora, que estd realizando todos los

trémites oportunos para cambiar la titularidad registral de todos estos inmuebles, por lo que
en los proximos dias se procederd a retirar la demanda.
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es como sigue:

Miles de euros

2012 2011
Tesorer{a 21.122 40.300
Otros activos liquidos equivalentes - -
21.122 40.300

A 3] de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de “Tesoreria” del balance recoge el saldo deudor
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesorerfa, depositada en Barclays Bank PLC, la cual
incluye el Fondo de Reserva (véase nota 1.g)). En esta cuenta, el cedente, ingresa cada dos
dias los importes abonados por los deudores de los Préstamos Hipotecarios. En Fecha de
Pago, el Fondo utiliza los recursos de la cuenta para hacer frente a los pagos establecidos en
el orden de Prelacién.

El saldo de tesorerfa estd remunerado al tipo de interés de referencia de los Bonos disminuido
en un margen del 0,20%, en funcién del saldo medio diario durante el periodo que medie
entre las fechas de pago.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses por importe de 207 y 472
miles de euros, respectivamente, encontrandose pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2012 y 2011 un importe de O y 45 miles de euros, respectivamente.

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni al 31 de diciembre de 2011 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria por importe significativo.

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 71.000.000
euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de su constitucién, el importe requerido
fue el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de
reserva requerido sera el menor de entre las siguientes cantidades:

- Fondo de Reserva Inicial
- El mayor de:

¢ 7,1 % del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Pago
de que se trate; y
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e ¢l 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de
Constitucién.

El importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2012 es de 4.759 miles de euros
(17.732 miles de euros a 31 de diciembre de 2011). Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el
Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo requerido en la escritura de constitucién como
consecuencia de la aplicacién del régimen de prelacién de pagos descrito en la nota 1.e),
desde la Fecha de Pago del 22 de febrero de 2008 por un importe por debajo del minimo de
66.241 y 53.268 miles de euros, respectivamente. El nivel minimo requerido del Fondo de
Reserva a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es de 71.000 miles de euros, en ambos ejercicios.
Al 11 de marzo de 2013, el Fondo de Reserva se encuentra por debajo del nivel requerido en
69.931 miles de euros.

9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2012
Corriente No Corriente Total

Acreedores y otras cuentas a pagar - - -
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 42.067 727.238 769.305

Series subordinadas - 200.000 200.000

Intereses y gastos devengados no vencidos 436 - 436

Deudas con Entidades de Crédito

Préstamos Subordinados - 71.000 71.000

Intereses y gastos devengados no vencidos 153 - 153
Correcciones de valor por repercusién

de pérdidas - (10.227) (10.227)

Intereses vencidos e impagados 13.424 - 13.424

Derivados de cobertura 1.810 17.458 19.268

Otros pasivos financieros 11 - 1]

57.901 1.005.469 1.063.370
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Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas

Series subordinadas

Intereses y gastos devengados no vencidos

Deudas con Entidades de Crédito

Préstamos Subordinados
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor

pérdidas
Derivados de cobertura

por

0L0692276

Miles de euros

repercusion  de

31.12.2011

Corriente No Corriente Total
38.277 844.749 883.026
- 200.000 200.000
1.975 - 1.975
- 71.000 71.000
251 - 251
11.494 - 11.494
2.330 24.231 26.561
54.327 1.139.980 1.194.307

El vencimiento de las “Obligaciones y otros valores negociables” y las “Deudas con
entidades de crédito” en cada uno de los cinco afos siguientes al 31 de diciembre de 2012 y
2011, entre el sexto y el décimo ano y del resto hasta su Gltimo vencimiento determinable es

el siguiente:

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gaslos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Crédito !fnea de liquidez
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intcreses vencidos e impagados

Miles de euros

2012
2018 a

2013 2014 2015 2016 2017 2022 Resto Total
42.067 22.584 23933 24907 249507 119403 511.704 769.305
- - - - - 200.000 200.000
436 - 436
71.000 71.000
153 153
13.424 13424
56.080 22584 23733 24907 24907 119403 782704 1054318
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Miles de euros

2011
2017 a
2012 2013 2014 2015 2016 2021 Resto Total
Obligaciones y olros valores negociables
Series no subordinadas 38277  28.247 28296 25.099 26.417 154566 582.124 883.026
Series subordinadas - . . - - - 200.000 200.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 1.975 -

1.975
Intereses vencidos e impagados N

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado - - - . - - 71.000 71.000
Crédito lfnea de liquidez - - -
Otras deudas con entidades de crédito - - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 251 - - - - - - 251
Intereses vencidos e impagados 11.494 - - - - - - 11.494

51997 28247 28.296 25099 26417 154566 853.124 1.167.746

9.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del fondo, a la emisién de una serie de Bonos de titulizacién,
cuyas caracteristicas se muestran a continuacion:

Valor Importe
Nominal N°de Nominal Calificacién  Calificacion Calificacién

Bonos eneuros  Bonos % en euros S&P Fitch Moody’s
Serie Al 100.000 4.600 23,00 460.000.000 AAA AAA Aaa
Serie A2 100.000  13.400 67,00  1.340.000.000 AAA AAA Aaa
Clase B 100.000 700 3,50 70.000.000 AA AA Aa2
Clase C 100.000 750 3,75 75.000.000 A A A2
Clase D 100.000 340 1,70 34.000.000 BBB BBB Baa2
Clase E 100.000 210 1,05 21.000.000 BB BB+ Ba2

20.000 100,00  2.000.000.000

_4] -



0,03“_&'5@[;“0; 0L0692278

e
P,

CLASE 8.

El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segiin el establecido en la escritura
de constitucién, corresponde a:

Interés Diferencial
variable en %
Serie Al Euribor 3 meses 0,06
Serie A2 Euribor 3 meses 0,16
Clase B Euribor 3 meses 0,25
Clase C Euribor 3 meses 0,30
Clase D Euribor 3 meses 0,50
Clase E Euribor 3 meses 1,80
Forma de pago: Trimestral
Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
Fecha de inicio del devengo de intereses: 22 de noviembre de 2006
Fecha del primer pago de intereses: 22 de febrero de 2007
Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de junio de 2049

Las fechas de pago de intereses y de amortizacién de los Bonos son los dias anteriormente
sefalados, 6 en caso que no fueran dia habil, el primer dia hdbil inmediatamente posterior.

Como regla general, cada una de las series de Bonos se amortizard de modo secuencial, de
modo que no se procederd a la amortizacién de los Bonos de la Clase E mientras no hayan
sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase D; no se procedera amortizacién
de los Bonos de la Clase D mientras no hayan sido integramente amortizados todos los Bonos
de la Clase C; no se procederd a la amortizacién de los Bonos de la Clase C mientras no
hayan sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase B; y no se proceders a la
amortizacion de los Bonos de la Clase B mientras no hayan sido integramente amortizados
todos los Bonos de las Series A. La amortizacién de los bonos de la clase A, B, C, D y E se
realizard a prorrata entre los bonos de la misma clase que corresponda amortizar, mediante la
reduccién del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago.

Los Bonos estan admitidos a cotizacién en A.I.A.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
cardcter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable

_472 -



0,03 i EuRoS 0L0682279
)

CLASE 8

de los Bonos es la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensa y liquida las transacciones
realizadas sobre los Bonos.

El movimiento de los Bonos de Titulizacién durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el
siguiente:
Miles de euros

Ejercicio 2012 Tramo Al Tramo A2 TramoB TramoC  TramoD  Tramo E Total
Saldo inicial - 883.026 70.000 75.000 34.000 21.000 1.083.026
Amortizaciones - (113.721) - - - - (113.721)
Saldo final - 769.305 70.000 75.000 34.000 21.000 969.305

Miles de euros

Ejercicio 2011 Tramo A)  Tramo A2 TramoB TramoC  TramoD  Tramo E Total
Saldo inicial - 959.047 70.000 75.000 34.000 21.000 1.159.047
Amortizaciones - (76.021) - - - - (76.021)
Saldo final - 883.026 70.000 75.000 34.000 21.000 1.083.026

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses por importe de 10.162 miles de euros
(17.417 miles de euros durante el ejercicio 2011), registrados en el epigrafe de “Intereses y
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, y encontrdndose al 31 de diciembre de 2012, 436 miles de euros
devengados pendientes de vencimiento (1.975 miles de euros al 31 de diciembre de 2011).

El calculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formardn a partir de de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc...) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2012 y 2011 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos

ejercicios:

Tipos medios
aplicados
2012 2011
Serie Al -
Serie A2 0,35% 1.63%
Clase B 0,44% 1,72%
Clase C 0,49% 1,77%
Clase D 0,69% 1.97%
Clase E 1,99% 3.27%

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado

S.05.2 (Cuadro D).

A 11 de marzo de 2013, la calificacién crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente:

Calificacién  Calificacion Calificacién
Bonos S&P Fitch Moody s
Serie Al - R
Serie A2 A- A A3
Clase B BB BBB Bal
Clase C B BB- Caa?2
Clase D B- CCC C
Clase E ccc CC C
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9.2 Deudas con entidades de crédito
El detalle al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2012 31.12.2011

Préstamo Subordinado 71.000 71.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 153 251
Intereses vencidos e impagados 13.424 11.494
Correcciones de valor por deterioro (10.227) -

74.350 82.745

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de principal de deudas con entidades de crédito
de este epigrafe corresponde integramente al préstamo participativo concedido por Caja
Madrid.

Préstamo Subordinado Participativo Fondo de Reserva

Este préstamo se formalizé en la fecha de constitucién del Fondo y fue destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial (véase nota 8). Este préstamo
estipula una “remuneracién fija” cuyo tipo de interés es igual al tipo de interés de referencia
de los Bonos durante dicho perfodo més un margen idéntico al aplicable para los Bonos de la
Clase E y una “remuneracién variable” igual a la diferencia positiva en cada Fecha de Pago
entre los recursos disponibles y los pagos que deba realizar el Fondo de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn, segiin
corresponda.

Al 31 de diciembre de 2012, los intereses devengados y pendientes de pago ascienden a
13.577 miles de euros (11.745 miles de euros al 31 de diciembre de 2011) que se encuentran
registrados bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de crédito-Intereses y gastos devengos
no vencidos” y “Deudas con entidades de crédito-Intereses vencidos e impagados” del
pasivo.

Los intereses devengados durante 2012 han ascendido a 1.833 miles de euros, (2.244 miles de
euros a 31 de diciembre de 2011), registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas-
Deudas con entidades de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La amortizacién del Préstamo Participativo se realizard en cada Fecha de Pago por un
importe igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva
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Requerido. La Sociedad Gestora no ha amortizado ningiin importe al 31 de diciembre de
2012 y 2011.

La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de crédito es indeterminada, siendo
como méxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de junio de 2049.

9.3 Contrato de permuta financiera

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de constitucién, en representacién y por cuenta del
Fondo, con Caja Madrid un contrato de permuta financiera de intereses, conforme al modelo
de contrato Marco de Operaciones Financieras de la Asociacién Espafiola de Banca.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Fitch, Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se ha procedido a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Fitch, Standard and Poor’s y Moody’s
rebajaron la calificacién crediticia del BBVA, lo que afecto al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho se procedié a implementar los procesos de calculo para efectuar
un depésito a favor del Fondo por el importe requerido por la Agencia de Calificacién. Una
vez cuantificado, este dep6sito resulté ser de cero euros, por lo que no ha sido necesaria la
apertura de una cuenta para efectuar su ingreso a favor del fondo.

Los términos més relevantes del contrato se describen a continuacién;

Parte A: BBV A (anteriormente Caja Madrid)

Parte B: La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo.

Fecha de Liquidacién: Las fechas de liquidacién coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afo, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
liquidacién fue el 22 de febrero de 2007.

Periodo de Liquidacion: El Periodo de Liquidacién son los dfas efectivamente transcurridos

entre dos Fechas de Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la dltima.
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidacién tuvo una duracién equivalente a los dias
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efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 22 de febrero de
2007 (excluido).

Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidacion, la Parte A abonara a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el nimero de
dias del Perfodo de Célculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360.

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte B abonar4 a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de
Liquidacién de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(1) el Importe Nocional, por

(11) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Célculo Parte B de que se
trate, por el nimero de dias del Subperiodo de Célculo Parte B dividido por 360.

Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de
Liquidacién el Fondo no pagase la totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer a
BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra quedar resuelto a instancias de
BBVA. En caso de que comrespondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumird, si
procede, la obligaciéon del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién. Si en una Fecha de
Liquidacién BBVA no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad,
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podré optar por
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i) BBVA asumird la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses o (ii) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBVA, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se pagardn de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, serd calculada por la Sociedad Gestora, como agente de
cédlculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funcién del valor de mercado de
dicho contrato. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situaciéon permanente de alteracion
del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, tratard de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La ocurrencia, en su caso,
de la resolucién anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituird en
s{ misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias relativos a la situacién
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién sustancial o permanente de su equilibrio
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financiero. El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendré lugar en la
fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (ii) la fecha en que concurra

alguna de las causas de extincién del Fondo

El método empleado para el cdlculo del valor razonable de los derivados consiste en la
estimacién de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de

interés propia de cada tipo de referencia.

Las principales hipétesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

31.12.2012

30.12.2011

Tasa de amortizacién anticipada 10%

10%

Un detalle de los derivados de cobertura al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como sigue:

e Al 3] de diciembre de 2012

31.12.2012 Miles de euros
Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negativo comprometido  Vencimiento cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 19.268 956.449  jun-49 de crédito Residentes
19.268 956.449
e Al 31 de diciembre de 201 {
31.12.2011 Miles de euros
Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
fnstrumeniof Tipo de dertvado Vendido  Positivo Negativo comprometido  Vencimienlo cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 26.561 1056924  jun-49 de crédito Residentes
26.561 1.056.914
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El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no
corriente, en base al cdlculo de la proporcién que representan los doce meses siguientes a la
fecha de valoracién respecto de la vida estimada del Fondo, siendo por lo tanto el valor
razonable negativo a corto plazo un importe de 1.810 miles de euros (2.330 miles de euros de
valor razonable negativo al 31 de diciembre de 2011) y el valor razonable negativo a largo
plazo 17.458 miles de euros (24.231 miles de euros de valor razonable negativo al 31 de
diciembre de 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cobertura de flujos de efectivo” del balance de
situacién un importe deudor de 17.486 miles de euros (24.350 miles de euros de importe
deudor al 31 de diciembre de 2011), habiéndose producido durante el ejercicio 2012 un
movimiento acreedor de esta cuenta por importe de 6.864 miles de euros (movimiento
deudor de 2.502 miles de euros durante el ejercicio 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de

cobertura asciende a 10.697 miles de euros (5.347 miles de euros de resultado neto negativo a
3] de diciembre de 2011).
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El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2012 y

2011 se presenta a continuacién:

Miles de euros

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

Liquidacién de cobros y pagos del periodo Real Real
Derechos de crédito clasificados en el Activo
Cobros por amortizaciones ordinarias 24.534 24216
Cobros por amortizaciones anticipadas 47.282 28.116
Cobros por intereses ordinarios 23.580 27.072
Cobros por intereses previamente impagados 3.143 3.398
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 13.087 5.297
Otros cobros en especie 4313 192
Otros cobros en efectivo - -
Series emitidas clasificadas en el Pasivo
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie Al) - -
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie A2) 113.720 76.022
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B) - -
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie C)
Pagos por amortizacidén ordinaria (Serie D)
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie E)
Pagos por intereses ordinarios (Serie Al) - -
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2) 8.958 13.476
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) 801 1.081
Pagos por intereses ordinarios (Serie C) 896 1.196
Pagos por intereses ordinanios (Serie D) 475 611

654

Pagos por iniereses ordinarios (Serie E) 57
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Al) .
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A2)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie B)

Pagos por amortizaciones anlicipadas (Serie C) -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie D) -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie E)

Pagos por amortizaci6én previamente impagada (Serie Al)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie A2)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie B)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie C)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie D)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie E)

Pagos por intereses previamente impagados (Serie Al)

Pagos por intereses previamente impagadas (Serie A2)

Pagos por intereses previamente impagados (Serie B)

Pagos por inlereses previamente impagados (Serie C) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie D)

Pagos por intereses previamente impagados (Serie E)

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados

Pagos por inlereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo -
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A continuacién se incluye la informacién de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2012 y 2011:

» Ejercicio 2012 (cifras en euros)

). Situacién inicial:

1l. Fondos recibidos de] emisor

{1l. Subtotal Recursos Disponibles (1 + I):
V. Total intereses de la reinversion:

V. Recursos disponibles {lll + IV):

Vi, Gastos:
Vil. Liquidacién SWAP:

Vill. Pago a los Banos:
Bonos A2 :
Intereses:
Relenciones practicadas a los bonos:
Amartizacion:

Bonos B:

Intereses.;

Refancione s practicadas a los banos:
Armmartizacién:

Bonos C:

Intereses:

Relenciones practicadas a los bonos:
Amortizacion:

Bonos D:

Inlereses:

Relepciones practicadas s los bonos:
Amartizacidn:

Bonos E:

Inlereses:

Retanctanes practicadas alos benos:
Amortizacion:

F Ién o devolucidn do las retanch (1):

IX, Saldo disponible (V- VI + Vi) - VIll):

Distribuclén del saldo disponible:

Fondo de Reserva previo:

Aportacion al Fondo de Reserva

prosiamo subordinedo G, pagados

n préstama subordinado G

réstamo subordinado Deslase pagados
Amortizacion préstamo subordinado Qesfase
Remuneracian Fija Préstamo Particlpativo pagada
Amortizecién Présiamo Participalivo

Otroz Recursos para el sigulente pago

Interes:

Amort

Intene s

Remuneracion Variable Prést. Participativo

Febrero de 2012
17.731.537,20

34.686.685,81
52.418.223,01

133.777.01
§2.652.000,02

89.725,41
-1.952.241,35

36.037.142,70

3.667.044.00

0, 295,00
71.040.00
.00

170,737,560
35.856,40
0,00

-978.218,60)

14.472,890,56

14,472.690,56

Mayo de 2012

14.472.890,56

29,840.886,03
43.313.776,59

91.563,89
43.405.340,48

71.225,23
-2.863.331,49

31.211.504,00

14.472.05

-5,213.610

Agosto de 2012

9.259.279,76

38.114.983,12
47.374.262,88

53.376.22
47.427.63%,10

62.037,88
-3.223.243,48

37.488.770,70

Noviembre de 2012

6.653.587,08

21,932,642,31

Fondo de Reserva:
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* Ejercicio 2011 (cifras en euros)

1. Situacidn inicial:

. Foandos recibidos def emisar

1Il, Subtotal Recursos Disponibles (I + ll):
IV. Totalintereses de lareinversion:

V. Recursas disponibles (Il + WV}:

Vi. Gastos:
Vil Liquidacion SWAP:

Viil. Pago a los Bonos:
Bonos A2 ;
Intereses.
Retanciones practicadas a los bonos:
Amortizacién:
Bonos B:
Intaresa
Retenciones practicadas a los bonos:
Amentizacian:
Bonos C:
Intgresas:
Retenciones practicadas a 0s bonaos:
Amortizacidn:
Bonos D:
Intereses:
Retenclones practicadas a los bonaos:
Amortizacidn:
Baonos E:
Interases:
| Retenciones precticadas a log bonos:
Amortizacion:

16n de las retenclones (1):

1X. Saldo disponible (V- V1 + VII - Vill):

Distribucién dal saldo disponible:

Fondo de Reserva pravio:

Aportacion al Fondo di Reserva

Intareses préstamo subordinado G.i. pagados
Amartizacion pr mo subordinado G L

Iritere prostamd subordinado Destase pagades
Amortizacion préstamo suhordinado Desfase
Renuneracion Fila Préstmmo Participativo pegada
Amortizaclén Préstann Partcipativo

Otros Recursos para el sigulente pago

Remuneracidn Variable Prést.Pariicipativa

Fondo de Reserva:

Febrero de 2011
25.358.121,32

27.648.729,28
53.006.850,60

$9.330,32
53.106.180,92

89.138,49
-1.058.144,90

25.,071.612,70

316,00

21.252.704,00

230,644 00
43.876,00
0,00

267.025

48.832

0,00

26.887.284,63
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Mayo de 2011
26.607.284,83

19.656.081,80
46.545.366,63

96.720,63
46.642.095,26

71.522,06
-1.231.669,61

19.280.864,00

20217200

551.410,00

151.095,00)
28.708,1
0.0

26.056.039,59

92,00

26.058.039,59

Agosto de 2011
26.058.039,59

19.996.870,97
46.054.910,56

122.050,85
46.176.961,41

69.795,32
-795.262,49

22.951.456,60

171 670,89
2 @17 20,

22,364.427,00

22.364.427,00

0006392288

Noviembre de 2011

22.364.427,00

319.319.00
A0L069 00
1.09)

0,09
176.820.40
33 595 4(
.00
176.970.80
34,006, 20]
0.00
-028.928,70

17.731.537,20/
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracién de la informacién real acumulada y la
informacién contractual, entendida esta tltima, como los cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas e hipétesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a

continuacién:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

Hipéiesis Momento Momento
momento micial Aclual Actual

Tipo de interés medio de la cartera 499% 2.6% 2,78%
Tasa de amortizacién anticipada 17% 427% 2.33%
Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0,30% 4.13% 2,31%
Tasa de recuperacién de fallidos 85% 0% 0%
Tasa de morosidad (CTHs/PHs) 0% 4,72% 4,56%
Loan to value medio 95,.42% 83.44% 85,76%
Hipétesis de fecha de liquidacién anticipada del Fondo 22/08/2017 22/05/2023 22/08/2034

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni de 2012 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las

diferentes series de Bonos en circulacidn.

Tanto al 31 de diciembre de 2012 como de 2011 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias
para hacer frente al pago de las series, con la utilizacién del Fondo de Reserva.

N1 durante 2012 ni durante 2011 el Fondo ha abonado importe alguno al Cedente en concepto

de remuneracién variable del préstamo participativo.
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11.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espaiiol.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que esté sujeta su actividad de
los dltimos cuatro ejercicios. En opinion de los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a Ja proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 y 2011, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.
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Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han
sido 5 miles de euros (5 miles de euros en el ejercicio 2011), no habiendo prestado el auditor
servicios al Fondo distintos al de auditorfa de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tenia ningin importe significativo pendiente
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales, a excepcién de
que actualmente Bankia, ha constatado ante la Sociedad Gestora, que esté realizando todos
los trdmites oportunos para cambiar la titularidad registral de todos los inmuebles, por lo que
en los préximos dfas se proceder4 a retirar la demanda a la que se hace referencia en la nota 7
de estas cuentas anuales.

Asimismo, con fecha de 13 de marzo de 2013 el Fondo ha firmado un contrato de
subrogacién con RBS para sustituir a BBVA en sus obligaciones como contraparte del
contrato de permuta financiera y con fecha del 22 de febrero de 2013, el Fondo redujo el
Fondo de Reserva disponible con lo que el saldo actual es igual a 1.069 miles de euros.
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Anexo [ a la Memoria

Pagina | de | |
MADRID RMBS [,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo

al 31 de diciembre de 2012
[ $.05.1]
?77 [ T3en
Desvese st it Comgmen rowen °

e ' Qasionn: Thullimbdn G AOMos, kbchedml Gor10Ts ée Fordos dv Thabracion SA
Eviaman sgmiamia.
[IFORIAGON RELATIVA & LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FOWDO DE TITULIZAGION
CUADRD A
AR SEsupamaye, - D

.000.861.000 w0 T 1.107.457.000

Cumim de lext hve
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MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
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Anexo I a la Memoria
Péagina 2 de 11

5.05.1]

Denominacsdn del Fondo: MADAID RMBS |, FTA
Denominackn ael Compatimento: 0

Oenominacion de la Geslor: Tituflzacion de Actlvos, Sockedad Gastora de Fondos de Tittizackon, SA
Estadas agregados:
Perodo: 211272012

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION

(L85 Gifras 1olatveS & IMPONaS se CONSIGnAMN n mides e curos)
CUADRO 8

Shuscién sciusl

Movimlenio de la cariera de acilvos Utulizados / Yasa de amorlizacién anticlpada 072012 - 31N 22012

importe de Principal Fallido desde ef Cierre anual amerncr B 3 +10.363.000
Oesechos de crédilo dados de baya pov dackivadiucicaciin de bienes desde ef clen® anual anterior | ‘e 8.330.000
Amortizacion ordinasia Gesde el cierre anual antarior g e -37.621 000
Amortizacion annc.paaa cesde ol ciene anual mw f " <47 262.000
Total impore ¥ 0lros pagos en especles, desde &1 ongen des Fondo i : 957.594 000

importe penciente de amodtizacitn de 08 muenos acthos INCoporados en &l periodo (1)

Principal pandiente cierre del periodo (2)
Tasa amortizacién anticipada efectiva dal Ennan (%)

Shuaciéa clerre anual anterior
010172011 - 3171272011

| i 23.665.000
s -7 -29.513.000
fo@n " 28118000
@@ 7 .863.063.000
e IS 1

(1) En longdos abienos. kmporte principal en |a lecha de de la debsmmmhos Incorporados en ef pencdo.
(2) Importe ded principal pendiente de reembotso de |a totalidad de los activos (incluidas las nuevas Incorporaciones del pericdo) a lecha det informa.
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Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
[ o8]
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Anexo [ a la Memoria
Pédgina 4 de 11
MADRID RMBS 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
[ S.05.1]
Denominacién del Fondo: MADRID RMBS ), FTA
Denominacion del Compartimento: K
Danominacién de (a Gestora. Thullzecién de Acivos, Sockded Gastors de Fondos de Thullzackén, S.A-
Estacos agregades:
Perioda: 31n02
CUADRO D
Sltuacion aclual 3111212012 | Sltuacion clerre anual antedor 311272011 | Escenerio Inicial  15/1172006
Tasa de Tosa de Tasa de Tasa de Tesa de
activoa Ta(s:o:;!;lell)do recuperacion nclivToas:u:‘:)sns T;:d‘:e recuperaclén activos Tasa de tallldo recuparaclén
dudosoa tailkdos 1allidos dudosos (8) tallidos

Ratios Morasidad (1)

(8)

D)

Particpaciones Hipotecadas
Cantificadon de Tranamisién de Hipoteca
Présiamos Hipotecaros

(Cédulas Hipolecarins

Présiamos a Promcioms

Préslamos a PYMES

Préstamos @ Emprnsas

Préstamos Comovativos

Céduias Temitoriales

Bonos de Tesonwia

Deuda Suboranada

Créditos AAPP

Préstamos al Consuma

Préstamos Automocion

Amendamiento Financiero

Cuentas a Cobrar

Derechos de Crédito Fuluos

Bonos de Titulizacion

Owos [ O
(1) Estos ratios se relaisin exclusivamente a la
impode ge princica’ pandiema de reemboisa
1mpodie g8 prncipal pendisnie ds

suma de 8l imporia kil da recuperaciones

(D) Determinada por af cocienin enurs gl mpone tolal de recupesactones de princpal de acthos Gl ficadas como fakises y el importa 0o prinzpal pendiente de reemboiso de actvos dJasiicados camo feliidos ante
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Anexo | a la Memoria
Pégina 5 de 11
MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

| — 5.05.1]
[Coemac o0 oet Fonam: WAADRD FUBS L FTA
Corrmraciin du Compamaria 2
[Cenameracsin on w Devmam: Thuilsathn de Sestvon, Socssdad Geatorn de Fonaos de Thellzackdn, S.4
€tmons agragacon

: 3th2nonz
CUADRD &

Bityacién scnat N2 Sihuncion clerve anus! snterice 311272011

Vida Resiouat de (03 ac8vos cedidos al Fonda (1)
Tnleor a 1
€nrg 1y 7 akon
Ente 2y 3 sl
Entre 3y 5 &t
Eniro 5y 10 shos
Suoad 2 \0 gy

Towl

' 38 potvos vivos Impers pendients M du aciiog vivos tmpann pendients

E 1

oy e o igull §

Shuacén achkal IN22012 Slivaclén derre snual anador 311272081 Sluaciyn inid sl 151 172006
AntigOedad AMos ados Anos
Al 0adl e pOOSBCE T 7T [TeEE T e T o T T.64]

- 60 -



ST N
TIMER

0L0692298

DEL ESTADO
&

CLASE 8 T
-1 oY 4 x
Anexo [ a la Memoria
Pégina 6de 11
MADRID RMBS [,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
[nformacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
[ ]
k——--»—- L FTA
[ v e~ cnermer o
;_h—-—":-—-u THOWraridn du Aerhron. Gocmeat Costora da fontan &5 Thwnacitn, Sb
Sihaiesdn ecraat anzen ~ stnazon | icanarts akctas 131172006

-6l -



T
T

TIMBRE

DEL ESTADO
&G

TRES CENTIMOS

0L0692299

CLASE 82 TRES CRNTY
==t T -
Anexo I a la Memoria
Pdgina 7 de 11
MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

Inareme Princiosl Penalarte

[ 2 6 4
1) L s et oyt D Qv 4 & Lare (O 3

BAOON & ot ittt ',

-

81 00 i et S P g
o ks oA s o g

m

_62 -



oI
TIMBRE

DEL ESTADO
T

CLASE 82 | TRESCENTAOS |

0L06392300

SIS (R
Anexo [ a la Memoria
Pégina 8 de 11
MADRID Rl\/[BS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informaci6n sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
=
i :‘_ ':ADII'IDIBLHA
:::::,—- THuzacidn O Aothaz, Sock drd Guattra dn Kondom du Taulieckn, SA
[n s . mimomss LA

i

- 63 -



03 0L0632301

CLASE 8.

Anexo I a la Memoria

Pégina9de ||
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 3] de diciembre de 2012
[ 5.05.2
| Do s ded l ongior MADRID AMBS I, FTA
"
(]
Qurceracce o s pevers Thulliacktn de Activos, Sacledad Ge 1012 Ge Fondos da Thullzackén, SA-
Exinacs sgragacon:
Perda oo 3 ceciracder Nyl
[Morcausy oe coninzitn o 63 valores emidos: MACRO AMBS L FTA
[InFORMACION RELATIV A A LOS PASIV S BaMTIOOS POR B FONDO
£uA0A0 D
Cenominsckin Fecha illimo  Agencia da  Siuacidn
Serts Serle camblo de  casticacién  acou
o
ES0X5M91000  SEREA) 1541 172006 R AN AAA AAA
EQIEII08  SEREA) 141172006 oV An Am Ase
BO0I091008  SEREA) 11172006 sve ARA AAA AdA
SMHN0IE  SEREA2  20720M el A A AnA
BOMSHN0IE  SEREAZ (22012 -3 a3 al Aca
S033001016  SEFEA2 2022012 svp A Aa AdA
E0NMN0N  SEED O FoH 888 808 I
EEIN091020  SIER 102009 oy a1 831 Aa2
Emedive  SEE 202em2 svp 68 ean. AA
BSO3591032  SEREC 002012 For E'S 68, A
BGI0R  SPEC 1092009 v Cr2 Cas2 Az
ESOIM91032  SEREC 224552009 sYP [} B A
EiA031040  SERED 18002009 FoH ooc o@c 808
BS0001060  SERED 108/2009 VoY < < Ban2
SO0 SERED 26022012 svp [ o =]
SIS SEEE 18072009 ) o« =4 6a.
E30389091057  SEREE TOSR009 vOY < c 622
S004%1057  SEREE 2002008 8YP fe=d o 88
{1} LA Qeusors daberd Cumplimanmar 13 Sanommacion ds 207 (S y 5u denorminacion, Qo trs thast emidas i g GIN 10 ralenari Gxclaiamenss i SOl Gt Gunameacin.
(2) La oratenn Stns ® : i3 00N Cacky mpericiy G (aig. Cuy rade doverh sut . DAMS cactn pur MDY, a7 Moody 's: SYP, pary Buareined & Foors, FOH pare Faen -

Enot dos o mds apancas de 915N Op i 1aom el vOCRS COMO CANICACNgY Chismaany

_64 -



CLASE 87

MADRID RMBS I,

000632302

Anexo 1 a la Memoria

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

Pigina 10de 11

5.06.3
Denomnacién del fondo: MADRID RMBS I, FTA
Denominacién del compartimento: '0
Denominacidn de la gestora: Thulizaclén de Aclivos, Socledad Gestora de Fondos da Tihulizacién, S.A.
Estados agregados:
Peckoda de la declarackdn: 3112/2012
Mercados de cotizacién de los valores emitidos: MADRID RMBS I, FTA

INFORM ACION SOBRE MEJORAS CREDITICIAS

Situaclén aciual

Situacion clerre
anual anterlor

(Las cilras celalivas a importes se consignardn en mies de euros) 311212012 312201

1. Imports del Fando de Regerva u otras mejoras equivalentes o010 4.759.000f 1018 17.732.060
2. Porcentaje que representa el fondo de reserva, u olras mepras equivalentes, sobre el tolal de las activos Lituliza I m i 0,47 mm 1.8
2, Exceso de spread (%) (1) [Foodo [ 171 1040 121
4. Pecmuta linanciera de ntereses (S/N) " m frua| 1050 irue
5. Permuta linanciera de tipos de cambio (SN} Il o laise| 1070 taise|
6. Oues permutas linancieras (S/N) I ] faise| 1080 lalse
7. Importe dis ponible de (ag lineas de bauidez (2) ol o 108 [ 0
8. Subordinacién de series (S/N} Foi10 rue| 1110 true
9. Forcentaja del importe pendkante de s serkes no Subardinadas sobre el iTporte pandiente dal total de bonos [ 0120 | 7e37) 1120 [ 81,53
10. Imporie de fos pasvos emitidos garantizados por avales msy 1150

11. Porcentale que representa el aval sobre ei tolal ge Yos pashos emitidos 'mnﬁ_ 1160

12. Imporie méximo de resgo cubierio por derivades de ¢1éc4o u otras garantias tinancieras adquiridas I arre I of 117w I 0
13. Ovas [ o180 faise] 1180 taise
ftormacion sobre contrapartes de mejoras csediticlas NF Denominacion
Contiaparts del Fondo de Aeserva u olras mejoras equivalenies 0200 G-28029007| 1210 Caja Madrid
Permutas financleras de tipos da interés "ﬁl_u'- A-48265169| 1220 L’izcaya Argentaria. S.A.
Permulas lingncleras de lipos de camblo r qem 1230

Quras permutas financaras [&m IM

Contraparte Oe fa linea de liquidez o240 1280

Entidad Avalisla [ ozs0 1260

Contraparte del darivado de cradio 121

(1) Oterencial existente entra los lipos de interés medios percibidos da fa canera de activos tituiizados y el tipo de Intarés medio de los pasnos emitidas cuya linakdad ha sico la

adquisicidn de Yos activos.
(2} Se Inctuird e lmporie tolal dis ponible de las digtinias lineas de fquidez en caso de que haya mas de una.

(3) Entendiendo como no subcrdinadas aquellas series que en la lecha se encuentren, respecto a lag demds, en una posicidn anterior para el cabro de capital conlorme al orden de ¢

Oe pagos

4) La geslora deberd incluir una descripcdn de dichas mejoras crediticias en @s nolas exphicalivas en caso de que @s consideren refevantes
(5) Si el Fondo de Aeserva se ha consttuido a itavés de lulos emiidos y se descenoce el tilular ge esas Mulos no se cumplimentard.
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Tiwlizacién de Activos (SGFT)S.A.

MADRID RMBS |,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION
2012

MADRID RMBS 1, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 15 de noviembre de 2006, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos desde Fecha de Constitucién, y obligaciones de sus pasivos el 22 de noviembre de 2006,
Fecha de Desembolso, actuaba como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial
(1.C.0.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus
obligaciones.

El Fondo emiti6 20.000 Bonos de Titulizacién en cinco Clases.
La Clase A estd compuesta por dos Serie de Bonos:

- La Serie Al, integrada por 4.600 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, més (ii) un margen del 0,06%.

- La Serie A2, integrada por 13.400 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestre, resultante de sumar (i)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del 0,16%.

La Clase B integrada por 700 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, més (ii) un margen del 0,25%.

La Clase C integrada por 750 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un

interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,30%.
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La Clase D integrada por 340 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, més (i1) un margen del 0,50%.

La Clase E integrada por 210 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, més (ii) un margen del 1,80%.

El importe de la emisi6én del Fondo asciende a 2.000.000.000 euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe
de la emisién.

El activo del Fondo MADRID RMBS [ est4 integrado por Derechos de Crédito cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
Suscritos por su importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi6é dos préstamos:

- Préstamo Gastos Iniciales: por un importe total de 3.647.573 euros, destinado al pago de
los gastos iniciales del Fondo. Este préstamo fue otorgado por la entidad emisora de los
Certificados de Transmisién Hipotecaria.

- Préstamo Participativo: por un importe de 71.000.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva, y otorgado por la entidad emisora de los Certificados
de Transmisién Hipotecaria.

Dos dias hébiles antes de la primera fecha de pago se recibiré un préstamo:

- Préstamo Subordinado: por un importe total de 4.881.033,09, y otorgado por la entidad
emisora de los Certificados de Transmisién Hipotecaria.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva
Requernido serd el Fondo de Reserva Inicial.
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
Fondo de Reserva Inicial, y (ii) el mayor de (ii.a) 7,1% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos en Fecha de Pago y (ii.b) del 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Bonos en Fecha de Constitucién. '

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caracter mensual el
dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22
de mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra lugar el
22 de febrero de 2007.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes comespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de
Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del 10%, se prevé que
la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 22/05/2023
conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emisién.

Riesgos asociados al Fondo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado
Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estdn

denominadas las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos méds un Spread, de

_69 -



000692308

CLASE 8.

forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 9 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GF.T., S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
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materializacién de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constituciéon de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Hechos Posteriores

A la fecha de formulaci6n de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtn hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales, a excepcidn de
que actualmente Bankia, ha constatado ante la Sociedad Gestora, que estd realizando todos
los trdmites oportunos para cambiar la titularidad registral de todos los inmuebles, por lo que
en Jos proximos dias se procedera a retirar la demanda a la que se hace referencia en la nota 7
de estas cuentas anuales.

Asimismo, con fecha de 13 de marzo de 2013 el Fondo ha firmado un contrato de
subrogacién con RBS para sustituir a BBVA en sus obligaciones como contraparte del
contrato de permuta financiera y con fecha del 22 de febrero de 2013, el Fondo redujo el
Fondo de Reserva disponible con lo que el saldo actual es igual a 1.069 miles de euros.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las péginas de
Titulizacidén de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento:
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro:
3. Amortizaciones$ acumulada desde origen del Fondo:

4.Vida residual (meses):

5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (1))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

7. Porcentaje de fallidos [1]:

8, Saldo de fallidos (sin impagos, en euros)

9. Tipo medio cartera:
10. Nivel de Impagado [2]:

1. Saldo vivo de Bonos por Serie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a)
b)
c)
d)
e)
H

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):

ES0359091008
ES0359091016
ES0359091024
ES(0359091032
ES0359091040
ES0359091057

ES0359091008
ES0359091016
ES0359091024
ES0359091032
ES0359091040
ES0359091057

-7 -

“TOTAL

769.306.000
70.000.000
75.000.000
34.000.000
21.000.000

UNITARIO

1.001.557.000
1.003.861.000
957.594.000
261

1,66%
11,42%
46.111.000
2,6%
0,70%

0
57.000
100.000
100.000
100.000
100.000

0,00%
57.00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

0,00
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5. Intereses devengados no pagados: 436.000,00
6. Intereses impagados: 0,0

7. Tipo Bonos(a 31 de diciembre de 2012):

a) ES0359091008 0,000%
b) ES0359091016 0,350%
¢) ES0359091024 0,440%
d) ES0359091032 0,490%
e) ES0359091040 0,690%
f) ES0359091057 1,990%

8. Pagos del periodo

Amortizacién de

principal Intereses
a) ES0359091008 0 0
b) ES0359091016 113.720.000 8.957.000
¢) ES0359091024 0 801.000
d) ES0359091032 0 896.000
e) ES0359091040 0 475.000
f) ES0359091057 0 571.000

f1 LIQUIDEZ

|. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 21.122.000

Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo Gastos Iniciales: 0
2. Préstamo de Desfase: 0
3. Préstamo Participativo: 71.000.000

1. Gastos producidos 2012 197.000
2. Variacién 2012 -4,83%
_T73 -
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I VIL VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION ]

1. BONOS:
Agencia de —I
Serie Denominacién calificacién Situacién actual Sitwacién inicial |
crediticia
ES0359091008 SERIE Al FCH AAA sf AAA sf
ES0359091008 SERIE A MDY Aaa sf Aaa sf
- ES0359091008 SERIE Al SYP AAA sf AAA sf
| ES0359091016 SERIE A2 FCH Asf AAA sf
ES0359091016 SERIE A2 MDY A3 sf Aaa sf
ES0359091016 SERIE A2 SYP A-sf AAA sf |
| _ES0359091024 SERIE B FCH BBB sf AA sf '
| ES0359091024 SERIE B MDY Bal sf Aa2 sf |
| ES0359091024 SERIE B SYP BB sf AA sf
| ES0359091032 SERIE C FCH BB- sf Asf
ES0359091032 SERIE C MDY Caa?2 sf A2 sf |
| ES0359091032 SERIE C SYP B sf A sf ‘
| ES0359091040 SERIE D FCH CCC sf BBB sf
| ES0359091040 SERIE D MDY Csf Baa2 sf
| ES0359091040 | SERIE D SYP B- sf BBB sf |
ES0359091057 SERIE E FCH CC sf BB+ sf
| ES0359091057 SERIE E MDY Csf Ba2 sf |
| ES0359091057 SERIE E SYP CCC sf BB sf |
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A) CARTERA B) BONOS

Saldo Nominal SERIE Al 0,00
Pendiente de
Cobro No
Fallido*:
955.735.000,00
SERIE A2 769.306.000
Saldo Nominal SERIE B 70.000.000

Pendiente de
Cobro Fallido*:

48.126.000,00 |SERIEC 75.000.000

SERIED 34.000.000

SERIEE 21.000.000

TOTAL: 1.003.861.000,00 TOTAL: 969.306.000,00

* Fallido: Segiin criterio t1al y como informa el Folleto

{1] Se consideran Ceriificados de Transmisién Hipotecarias Fallidos aquellos cuyo préstano tiene un retraso en el pago
igual o superior a 7 ineses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Adwministrador o por el cual se haya
presentado demanda judicial 0 haya sido considerado fallido conforme a la definicidn de la Circular 4/2004 del Banco de
Espana.

El porcentaje esid calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mds el saldo impagado a 31 de diciemnbre.

{2} Importe de principal de los Ceriificados de Transmisién Hipotecarias impagados duranie el periodo de tiempo
comprendido entre el cuarto y el sexto mes respecio al Saldo Nominal Pendiente de los Ceriificados de Transmisién
Hipotecarias.
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11-06
12-06
01-07
02-07
03-07
04-07
05-07
06-07
07-07
08-07
09-07
10-07
11-07|
12-07
01-08
02-08||
03-08)
04-08
05-08
06-08
07-08
03-09
09-08
10-08
11-08
12-08
01-09
02-09
03-09
04-09
05-02
06-09
07-09
08-09
09-09
10-09]
11-09
12-09

“TRES CEl

DE EURC

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual anualizada Trimestral anualizada | Semestral anualizada m_

5,25%
8,31%)
9,09%
B.47%)
11,71%
10,18%!
9,34%
10,20%
10,29%
B, 34"’
950/
5,76%,
8,97%.
3,74%
3,45%)
4.45%)

5,72%|

5,60%]1
3,89%)
5,20%!
6,49% |
3,55%
4,29%
6,02%
5,7??!-;:
4,61%
4.83%
12,33%
23,75%
21,42%
17,33%
13,17%
9.99%
5.84%)
4,91%,
3,74%)
23%:
5,52%,

Variacion
entre

periodos

58,07%
9,49%|
-6,90%
38,28%
-13,08%
-8,23%
9,22%|
A%

31 623’9
33,50%|

24,92%|
-5,36%
20,94%
40,36%
-4 2‘] °“'
-20,08%
4,70%
155,'41_%
92,62%
-9,82%
-19.10%
-23,98%
-24,13%)
-41,59%|

7,56%)

8,61%
9,75%
10,11%
10,40%
9,69%
9,93%
8,05%
7,54%
6.02%

_511,ai_

4,93%)

_5,20%

5,09%
4,78%
4,61%

5,34%

5,46%
5,03%
7,25%
13,94%
19,36%
21,02%
17,44%
13,67%
9,74%
6.94%
4,82%|
4,96%]
5,17%

Variacion
entre

periodos

13.95%
13,25%
3,69%
2,84%
-4,90%
0,36%)
-9.85%]
-15,78%!
-20,17%
3,67%

-1 8,14%,
17 11%']
16 ,41%)
-3 50%
2 51%

_5__33=f |
-2,12%
-5,99%
-3,69% |

15,94%
2,01%
-7,58%
44,03%
92.31%
38,84%
8.57%
-17,03%
-2.2 17°/n
-28,25%|
-28,72%||
-30,55%)
2,91%,
4,17%)

- 76 -

8,83%
9,49%
9.81%
10,00% |
9,66%
8, 70% |
7, 98% |
7 \)Q%_w_
6 5".\0}
5,37%
06°/a
- 5,02%)
5,00%
4,48%
4,72%
5, 22% .
5, 07% .
4,83%
4 87%
517%
.'J,ﬂﬁ o
4,76%
6,20%
9,56%
12,11%
13,98%
15,37%
16,25%
15,37%
12,22%
9.22%
7,91%

6,00%]

Variacion
entre
periodos

7.51%|
3,29%
2,00%
-3,42%
-9,89%|
-8,30%
-4.87%
14 09%)
-17,58%]
-5,86%)
-0, 16%
031%
-10,43%)
5,30%
10,60%!
-2,91%
-4,80%
0,83%
6,15%
-2,08%.

5,89%

30,17%
§4.27%
26,72%
15,41%
9,91%
5,7470

-5,38%|

-20,53%|

-24,49%

20,71%
17,96%

0L0692314

0
o

B,Ba_‘%l_
_815_2‘7_6,'

8,15%

7,69%
7,37%|
6,86%
6 18% |
6,03%
5.60%
5. 2?‘% |
5, 03% |
£ ,8‘3%
4,89%|
4.77%
4,83%
4,93%
5,54%
7,06%
8,32%
9,35%
9,93%
1017%

10,36% |

10,45%|
10,32%|
1041%

10,58%

Variacion
entre
periocdas

1,66%|
-4,20%|
5,61%
-4,26%,
-8, as%'
-6,51%]
7| 00%
-/ 09
-5, 94.,, |
-4,48%)
-2, 90 %)
0, 1 _4%
-2,43%]|
1,22%)
2,01%!
12,41%|
27,36%|
17.90%
12,36%
6,24%!
2,44%
1,86%
~ 0,80%]
-1.24%)
0.94%)
1,56%)



réﬁ&%aﬂ '&m ’rﬁms 0L0692315

.i”’ ’\U | | :‘1-—_
_i:Lth STA m Tt
\Luw)
CLASE 82

Evolucién de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual anualizada | Trimestral anualizada | Semestral anualizada

Variacion - Variacion - Variacion Variacion
entre entre entre entre
Fecha % periodos % periodos Yo periodas Ya periodos

0110 354%| -3584%|  511%  -1,12%|  4,92%| -18,04% 10,59%|  0,10%]
0210 339%|  -420%|  4,16% -1867%)  4,53%  -7.89% 9.97%  -5,87%
0310 314%  -750%  3,36% -1924%  420%  -633% 8,19%  -17,82%|
04-100  400%  27,63%  3,51%  460%  429%  1,13% 6.68% -18,41%
0510, 2,79%  -30,44%  331%  -577%  3,71%| -1344% 5,46%|  -18,35%,
06-10  540%  93,75%  407%  2303%  3,69%  -0,58% 4,79%|  -12,25%)
07-10)  2,63%| -51,35%  361% -11,19%|  3,54%|  -4,02%| 4,18%|  -1271%
08100 216% -1761%  3.41%|  -563% -5,68% 350%|  6,77%
010, 377% 7441%|  285% -1631%  3,25%l 3._1_31__%;. -2,28%
1010,  3,59%)|  -4,82%] 11_23% -2,00%|  3,80%|  -0,19%
11-100  4,05%|  12,69% 19.74% ) 6,16% 3,62%|  -4,86%]
1210 540%  33,46% 1434%  3,50%|  -0,15% 361%  -0,28%|
011 2,14%|  6042%| 10,90%,  351%  -2.16% 3,49%|  -3,08%]
02-11 1,69%  -21,08% -2014%,  343%  -209% 3,06%)  -3.92%)
03-11 213%  26,00% -35.98%!  3,16%!  -7,91% 3.28%  2,31%
04-11 1,26%  -40,73%)| 14,75%  2,78%  -12,08% 3,06%,  -6,77%]
05-11 1,46%.  15,56% -454%  2,35%| -1552% 2,95%|  -3,50%]
06-11 2,02%)  39,08%| -220%)  1,77%) -24,56% 2,67%:  -9,61%|
a7-11 1,86%,  -7,99%, 12,73%  1,72%  -2.68% 2,60%!  -2,33%|
08-11 1,71%|  -829%| 468%,  1,73%  0,17% 2,57%|  1,37%,
09-11 224%)|  31,02%| 1, 375%| 1,74%|  092%) 2,08%)  -5,03%|
10-11 2.94%||  31,25% 1858%)|  2,02%|  1585%)| 2,38%|  -2,33%]
11-11 4,08%|  38,89%|  361%)|  2,45%|  21,40%| 2,38%  017%]
12411 6,54%|  60,36%  4,52%| 46,75%)  3,21%|  30,70% 2,46%  343%
0112 808% -7.07%  557% 2312%  3,91%  21,85% 2,78%|  12,97%
02-12 270% -5561%  513%  -7,84% 4.07% 4,32% 2.86% 2,96%]
0312 544%| 10168%  4,75%  -7.30%  460%  12,99% 3.13%,  9,33%
04-12  4.98%!  -8,53%|  437%  -7.94%  494%  7,36% 343%  961%
05-12 6,37% 27.97% 560%  27,95% 5,33% 7,80% 3,83% 11,54%)
06-12 7,76% 21,78% 6,3 13,80% 5.52'?.'0 3.64% 4,29% 12,20%
0712 8,45%  892%|  7,58%  18,36%  591%  7.10% 4,83%|  12,56%
0812 348% -58,87%|  6,60% -12,38%|  6,05%  2,35% 398%|  3,11%|
09-12 122%)  -64,97%|  4,44% -3272% 538% -11,13% 491%  -1,38%)
1012 144%|  18,59%.  2,05%) -53,92%|  4,82%| -10,39% 481%  -2,16%|
11-12 1,84%  27,53%|  1,50%| -27,00% 4,07% -1545% 4,64%|  -343%,
1242 4,33% 13503%  2,54%  69,80%|  348%| -14.66%) 3,45%)  ~4,09%]
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Anexo I al Informe de Gestién
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MADRID RMBS I,
FONDOQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre e} Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ S.osd]
[ o0l Forca MADRD RS ( YA
(Curmraain 0ot Compmemenm g
& Gasron Taiecsin da Ao, Sounam) Goslions e bondas as Thustacksn, S
€200 spmmen
s - |

[OTRA INFORMACIGN RELATIVA A LOS ACTIVOY CEDOB Y PASIVOS ]

CUAGRO A Shwacion acoal nayw Situscidn chre anual anterdor  11/12011 Siwacién bvdlal 191171008
Otsuizueton geoy Mica st dvan diulizades pendiense (1) W du activer vivor mparta penoisnta (1)

18.183.000 1 19,020,000
12.551.000 15.059.000
5.163,00 5.510.000
1,196,000 7.020.000
2852.00 +.273.000
12,937,000 11.559.000
< { 17.089.000 12.950.000
Caroia La Maa | i 18.449.000 1.017.000
f 2 109.130,060 118.11).000
1.876.000 1.046,000
Exure 1.439.000 1.17.000
11,479,000 11.871.000 12.20).000
26.416,00) 784734000 1.401,798.000
[ o
1.114.000 3.7%.000
2.372.000 s.111.000

@.37).000

Ovos palies Uvon Exvepen|

T rterbnde corms fmarts ondbania ¢ Imports 44 jrinciom pordients 6o teerdsiio
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MADRID RMBS |.
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informaci6n sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ 3.05.5]

{D_ammrru:lan dal Fonde’ MADARD AMBS |, T4
Denominacidn del Compasimenty B
Denomina ién do la Geslom: Taulrackin o Adivon, Socedsd Gralorn ar FondDs U Tuliacion, SA
Eslades agreQuaus:
Perodo: 35127011
[OTRA TNFGRWACION RELATIVA 2 LOB ACTIVOS CEDIDOS ¥ PASIVOS |
CUAORO D
e de slargen ponderado mbre Tipo ¢ laterds
Rendimiento indlca del periodo actives Principal pendiante indlce do referencla medio derado
Wice s relerencia (1) 400 [ ta1p S TR | FG‘E'%
(L] [ 736 s
armon " oksn 1 o639 010 " asm T ae
Totl w eSVI[MIE ] Vo0 8el is
[T} L8 gesiom coans cumplimantar & @ O relrenclA qui COMESPONGS on CACA GAXD (€

[2) En 2 casa de 1ipos f0d Ad se cummpimentand 13 cORmA 2a margen pondeddd y 56 »«m € Npo &e e Medio Poc#rado 80 103 ACINGS 4 bo Mo en (a
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505 %
Dencrergzan 2l 10y MADRD BBS L FTA
e K]
Cernnme.dezan B uiiern! Tk aian g8 Acivor, S edad Gesicon ae Fondod e Thavsctn, SA
CI F e
P d  Secia s o SVIZE0IZ
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IO A CIOM FELATIVA A LGS PASVOS BMITIOUS FOREL FONDO ]
CLAORO Q
Biruscda Azvval PSR Y] TAsacin gl 10 vrg
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MADRID RMBS 1.
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacidn sobre &8 Fondo
al 31 de diciembre de 2012
g TdA
Itulicacdn
Ar Artives

Notas Explicativas Informes CNMV Semestral RMBS [

En &l Estado $.05.1 coadro D, las hipdtesis en el escenario injcial refercates a 12 @sa de actives
dudosos, asa de fallidos y fasa de ecuperacion de fallidos ban sido infermadas camo cero debido a
que el toncepto de Tallido y actives maorosos, qae <& Tecagen en ¢l folleta del Fondo, na Coincide
con 1a definicign de fallido contable y activo dudoo de 1a Crrcular 2/2009 de la CINMYV, aplicable a
las tasas soliciadas en este Estado.

- #EE 142-1pfL.EOB

Oreate €9, 2" PIamva - 13030 M1850(3 - Tel.. 58 1) 702 &1 BB - Far: @14 9] 1G4 $4 S«
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banca de Nepocios, S AL Banco de Sabadell, S.A.

D. Teofilo }iménez Fuentes D. Juan Luis Sabaler Navarro
Presidente

Caja Casulta La Mancha Renung. S.A. U'nicorp Corporacion Financiera, S.A.
D. Francisco Jests Cepeda Gonzalez D. Rafae) Morales ~ Arce Serrano

1)* Raquel Mariinez Cobadero Estugest, S AU,

D. Fnric Lopez Mila

Sector de Participaciones Integrales, S.L. Aldermanbury Investments Limied
D. Rafae! Garcés Beramendi D. Arturo Miranda Marin

Diligencia que levania el Qecratario. D. Luis Vercierrs Guti¢rez-Maturana, para hacer consiar que tras la
aprobacién de las cuentas anuales y ¢l informe de gestion de MADRID RMBS [, F.T.A. correspondientes al
ejercicio cemrado al 31 de dsciembre de 2012, po los micmbros del Conscjo de Administracion de Titulizacion
de Activos. S.A . S.GFT., en la sesion de 26 de marzo de 2013, sus miembros han proccdido a suscribir el
presenie Documento gue se compone de 96 hojus de papel timbrado enmcuademadas v numeradas
correlativamente del 0L0692231 al 0L0692326 ayubas inclusive, estampando su futna los mucmbros reunidos.
cuyos nombres v apellidos constan en esta bl hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid. 26 de marzo de 2013

D. Lwis Vereierra Guiérrez-Mamrana
Secrelario del Consejo
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