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Al Consejo de Administraci6n de Titulizaci6n de Activos, 
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6n, S,A. (la Sociedad Gestora) 

Hemos auditado las cuentas anuales de MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizaci6n de 
Activos, (el Fondo) que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de perdidas y 
ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria 
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad 
Gestora son responsables de la formulaci6n de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el 
marco normativo de informaci6n financiera aplicable al Fondo (que se indica en la nota 2 de la 
memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. 
Nuestra responsabilidad es expresar una opini6n sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, 
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de 
cuentas vigente en Espana, que requiere el examen, mediante la realizaci6n de pruebas selectivas, de 
la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluaci6n de si su presentaci6n, los principios y 
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo 
de informaci6n financiera que resulta de aplicaci6n. 

En nuestra opini6n, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaci6n financiera de MADRID 
RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizaci6n de Activos al 31 de diciembre de 2012, asi como de los 
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual 
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informaci6n financiera que 
resulta de aplicaci6n y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. 

El informe de gesti6n adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los Administradores 
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situaci6n de MADRID RESIDENCIAL II, 
Fondo de Titulizaci6n de Activos, la evoluci6n de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma 
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informaci6n contable que contiene 
el citado informe de gesti6n concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012. Nuestro 
trabajo como auditores se limita a la verificaci6n del informe de gesti6n con el alcance mencionado 
en este mismo parrafo y no incluye la revisi6n de informaci6n distinta de la obtenida a partir de los 
registros contables del Fondo. 
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TRES CENTIMOSCLASE B.a DE EURO 

BALANCES DE SITUACION 
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CLASE 8.a 

MADRID RESIDENCIAL II. ETA 
Balances de Siluaci6n 
3 I de diciembre 

Miles de euros 
NOla 2012 2011 

ACTIVO 

A) ACTIVO NO CORRIENTE 
I. Activos financieros a largo plazo 6 

Derechos de credito 
CeI1ificados de transmisi6n hipotecaria 495.427 541.186 
Activos dudosos 12.537 7.418 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (464) (316) 

Derivados 
Deriv ados de cobertura 

II. Activos por impuestos diferido 
Ill. Olros aclivos no corrientes 

B) ACTIVO CORRIENTE 
IV. Activos no corrientes manlenidos para la venta 7 1.149 58 
V. Aclivos financieros a corto plazo 6 

Deudores y oll·as cuentas a cobrar 51 ) 986 
Derechos de credito 

Certificados de Iransmisi6n hipolecaria 15.720 13.882 
AClivos dudosos 632 289 
Correcciones de valor por deterioro de aC livos (- ) (278) ( 138 ) 
Intereses y gaslos devengados no vencidos 346 660 
Intereses vencidos e impagados 164 159 

Der ivados 
Derivados de cobertura 

Olros AClivos financieros 
OlrOS 13 106 

VI. Ajustes por periodificaciones 
OlroS 

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 
Tesorerfa 76.652 67.215 

TOTAL ACTIVO 602.410 631.506 
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CLASE B.B 

MADRID REDIDENCIAL II. F.T.A. 
Balances de Siluaci6n 
31 de diciembre 

PASIVO 

A) PASIVO NO CORRIENTE 
I. Provisiones a largo plazo 
II. Pasivos financieros a largo plazo 

Obligaciones y Olros valores negociables 
Series no subordinadas 
Series subordinadas 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 

Deudas con enlidades de credilo 
Preslamos subordinados 
Olras deudas con entidades de cre<iiLO 
Con'ecciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 

Derivados 

Derivados de cobertura 


B) PASIVO CORRIENTE 
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la 
venta 
V. Provisiones a corto plazo 
VI. Pasivos financieros a corIo plazo 


Acreedores y Olras cuenlas a pagar 

Obligaciones y Olros valorcs negociables 


Series no subord inadas 
Series subordinadas 
Inlereses y gaslos devengados no vencidos 

Deudas con enlidades de credito 
Otras deudas con entidades de credito 
Intereses y gastos devengados no vencidos 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 
Intereses vencidos c impagados 

Derivados 

Derivados de cobertura 


Otros pasivos financieros 

Impone brl.lto 


VII. Ajustes por periodificaciones 
Comisiones 


Comisi6n sociedad gestora 

Comisi6n administrador 

Comisi6n agente·financiero/pagos 

Comisi6n variable- resultados realizados 


Otros 
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y 
GASTOS RECONOCIDOS 

VIII. Activos financieros disponibles para la venIa 
LX. Coberlura de flujos de erectivo 

X. Olros ingresos/ganancias y gastos Iperdidas reconocidos 

TOTAL PASIVO 

- 2­

Miles de euros 

Nota 2012 

9 

366.366 

60.291 
144.000 

1.171 

9 

16.353 

245 

169 

869 

68 

12.610 

7 
6 
3 

807 
5 

9 (560) 

602.410 

2011 

410.075 

60.291 
144.000 

3.693 

14.171 

857 

447 

203 

8 
6 
3 

671 
5 

(2.924) 

631.506 
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CLASE B.a 

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS 



CEN 
EU 	
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CLASE B.a 

MADRID RESIDENCIAL II. ETA 

Cuenlas de Perdidas y Ganancias 

Miles de euros 

NOla 20 12 2011 

I. 	 Inlereses y rendimienlos asimilados 
Derechos de credilo 6 12.419 14.534 
01rO$ aClivos fin ancieros 8 512 891 

2. 	 Inlereses y cargas asimilados 9 
Obligaciones y OiroS valores negaeiab les (4.719) (7.57 1 ) 
Deudas con emidades de cr&i ilo (2.679) (3.875) 

Otros pasivos frnancieros 
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos efeclivo 	 (3.455) (1.571) 

2.078 2.408A) MARGEN DE INTERESES 

J. 	 Resultado de operaciones financi eras (nelo) 

Ajusles de valoraci6n en carteras a VR con cambios en PyG 

AClivos financieros disponibles para la venia 

Olros 	 ( I ) 

4. Diferendas de cambio (neto) 
5. Otros ingresos de explotaci6n 
6. Olros gaslos de explotaci6n 

Servicios eX leriores 
Servic ios de profesionales independienles (35) (28) 

Servicios bancarios y simi lares 
OlroS gas lOS de gesli6n com ente 

Comis i6n de sociedad geslorn (83) (87) 
Comis i6n adminiSlrador (55) (58) 
Comisi6n agenle fmancierolpagos (28) (29) 
Comisi6n variable - res u Hados realizados (137) (1.701 ) 
OlroS gaSlos (5) (5) 

7. 	 Deterioro de activos finnncieros (neto) 
Delerioro nelo de derechos de cr&iilo (.) 6 ( (735) (499) 

8. Dotaciones a provisiones (neto) 
9. Ganandas (perdidas) en 10 baja de activos no corrientes en venla 

10. Repercusi6n de Olras perdidos (gall ancias) 

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 

II. Impuesto sobre beneficios 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

- 3 ­
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TRES CENClASE B,a DE EU 

EST ADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
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ClASE B.8 

MADRID RESIDENCIAL II , F.TA 

Estados de FlujoS de Efectivo 

A) 

Il) 

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE 
EXPLOTACION 
I. F1ujo de caja neto por intereses de las opernciones 

Intercses cobrados de los ac tivos titulizados 
Intereses pagados por valores de titulizac i6n 
Interese, cobrados/pagados nelOS por operaciones de den vados 
Interests cobrados de inversiones rinancieras 
Lnterrse.< pagodos de pn!stamos y creditos en eotidades de cr&lito 

2. Comisiones y gastos por servieios financieros pagados por el Fondo 
Comisioncs pagadas a la sociedad geslOra 
Comis iones pagadas por administraci6n de ac ti vos tiruliz.1dos 
Comisiones pagadas aJ agenre rUlanciero 
Comisiones variables pagadas 

3. Otros f1ujos de caja provenientes de operaeiones del Fondo 
Recuperaciones de fallidos y o tros acti vos adquindos 

Otros 

FLU,JOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION! 
FINANCIACION 

4. Flujos de raja netos por emisi6n de valores de tituli7.aeion 

Cobras por emisi6n de valores de titulizaci6n 
5. F1ujos de raja por adquisiei6n de activos Iinaneieros 

Pagos por adquisici6n de derechos de cred ito 
6. F1ujos de raja nelos por amortizaeiones 

Cobros por amortiz.1ci6n de derechos de credito 
Pagas par amortizaci6n de valores de titulizaci6n 

7. Otros f1ujos proYenienles de operaeiones del Fondo 
Cobras por concesiones de prestamos 0 disposiciones de cred ilO 

Pagas por amortizaci6n de prestamos 0 cr6ditos 
Otros deudores y acreedores 

C) INCREMENTO (+) D1SMINUCI6N (-) DE EFECTIVO 0 EQUIVALENTES 

EfectivQ 0 equivalentes al comienzo del periodo. 

Erectivo 0 equivalentes al flllal del periodo. 

8 

8 

Miles de euros 
20 12 

2.079 

12.828 
(5. 352) 
(3.747) 

604 
(2087) 

(83) 
(56) 
(28) 

36.3 15 
(41.527 ) 

12.610 

(40) 

2011 

1.540 

14.249 
(7.414) 

(831 ) 
861 

(3.783) 

(87) 
(58) 
(29) 

(1.248) 

(120) 

7.358 (1.849) 

23.513 
(24 3 48) 

(98 1) 
(33) 

9.437 (309 ) 

67.2 15 67.524 
76652 67.2 15 
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CLASE 8.a 

EST ADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 
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TRES C NTIMOSCLASE B.a 	 URO." 

MADRID RESIDENCIAL II. ETA 

ESlados de Ingresos y Gaslos Reconocidos 

JNGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 

J. Activos financieros disponibles para la venIa 
Gananciasl(perdidas) pcr valoraci6n 


Importe brulo de las ganancias !(perdidas) por valoraci6n 


Efeclo fiscal 

Impones lransferidos a la cuenla de perdidas y ganancias 

Olras reclasificaciones 


Importes reperculidos ala cuenta de pasivo en el periodo 


Total ingresos y gaslos reconocidos por activos financieros disponibles para la venIa 

2. 	 Cobertu ..a de los nujos de efectivo 
Gananciasl(perdidas) por valoraci6n 

Import~ brulO de las ganancias/(perdidas) por valoraci6n 

Efecto fiscal 

Impones transferidos a la cuenla de perdidas y ganancias 

Olras reclasificaciones 

Impclles reperculidos a la cuenta de pasivo en el perfodo 

Total ingresos y gaslos reconocidos por cobertur.s contables 

3. 	 Orros ingresoslganancias y gasloslperdidas reconocidos 
Impone de OlroS ingresosiganancias y gaslos/perdidas reconocidos direclamente 
en el balance del periodo 

Impone brulo de las gananciasl(p6rdidas) por valoraci6n 


Electo fiscal 

Impones Iransferidos a la cllenla de perdidas y ganancias 


Impones reperculidos a la cuenla de pasivo en el periodo 


Total ingresos y gaslos reconocidos por Olros ingresoslganancias 

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 0+2+3) 

Miles de euros 
2012 2011 

(1.091) (2.817) 

3.455 1.571 

(2.364) 1.246 

- 5 ­
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CLASE B.8 


MEMORIA 
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CLASE 8.a 

MADRID RESIDENCIAL II . Fondo de Titulizacion de Activos 

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD 

a) Constitucion y objeto social 

Madrid RESIDENCIAL II , Fondo de Titulizacion de Activos, (en adelante el Fondo) se 
constituyo mediante escritura publica el 29 de junio de 2010, con caracter de fondo celTado 
por el activo y por el pasivo, agrupando Derechos de Credito cedidos por la Caja de Ahon"os 
y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid 0 el Cedente) por 600.000 miles de 
euros (vease nota 6). 

Tras varios acuerdos firmados durante los ejercicios 2010 y 2011 , Caja Madrid ha cedido su 
negocio bancario a Bankia, S.A., por 10 que en adelante, toda informacion referente a Caja 
Madrid , sera entendida como informacion cOlTespondiente a Bankia, S.A. 

Asimismo, con fecha 25 de junio de 2012, la agencia de calificacion Moody's ha rebajado el 
rating a largo plazo de Bankia, S.A. Este hecho afecta a Bankia, S.A. como Administrador de 
los prestamos hipotecarios. 

Can fecha 24 de junio de 2010, la Comision Nacional del Mercado de Valores autorizo la 
constitucion del Fondo, e inscribio en los registros oficiales tanto los documentos 
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emision de Bonos de 
Titulizacion con cargo al Fondo por 456.000 miles de euros (vease nota 9). 

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad jurfdica, que esUi 
integrado, fundamental mente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Credito y, en cuanto 
a su pasivo, pOl' los Bonos de Titulizacion de Activos emitidos en cuantfa y condiciones tal 
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. 

EI unico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Derechos de Credito 
cedidos que adquiere de entidades de credito, en valores de renta fija a tipo variable, 
homogeneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados 
organizados de valores. 

La gestion y administracion del Fondo esta encomendada a Titulizacion de Activos, S.A., 
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio 

- 6 ­
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CLASE 8.a 

en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal Ie corresponde la 
representaci6n legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con 
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita 
en el registro especial de la Comisi6n Nacional del Mercado de Valores con el numero 3. 

b) Duracion del Fondo 

El Fondo se extinguini por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 
19/1992, de 7 de julio, yen todo caso: 

Cuando se amorticen fntegramente los Certificados. En el supuesto de que hayan vencido 
todos [os Certificados y existan importes pendientes de cobro de [os mismos y 
obligaciones pendientes de pago a los titulares de los bonos 0 al titular 0 a los titulares 
del Prestamo B, el fonda se extinguira en la fecha de pago inmediata siguiente a los 
treinta y seis (36) meses desde la fecha de vencimiento del prestamo hipotecario con el 
vencimiento mas largo, es decir, el 19 de enero de 2049, 0 si este dfa no fuera habil, el 
siguiente dfa habil, 10 que coincidira con la fecha de vencimiento legal. 

Cuando se amorticen fntegramente los Bonos y el Prestamo B. 

Por la finalizaci6n del procedimiento de liquidaci6n anticipada. 

Cuando en una fecha de pago, el sa[do nominal pendiente de los Derechos de Credito sea 
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquellos en la fecha de 
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda a la liquidaci6n del Fondo. 

Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que 
hagan imposible, 0 de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del 
Fondo. 

En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, Ie fuera retirada su autorizaci6n, 
o fuera declarada en concurso y habiendo transcun'ido el plaza que reglamentariamente 
estuviera establecido al efecto, 0 en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una 
nueva Sociedad Gestora. 

Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en 
relaci6n con los Bonos 0 el Prestamo B, 0 que se prevea que se va a producir. 

Cuando se produzca una modificaci6n en la nonnativa fiscal, de conformidad con la 
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte 
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo. 

-7 ­
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CLASE B.a 

Cuando transcurran treinta (30) meses desde la fecha de pago inmediata siguiente a la 
fecha de vencimiento del prestamo hipotecario con vencimiento mas largo, aunque se 
encontraran aun debitos pendientes de cobro. 

En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas del 
fondo bajo el contrato del prestamo B, el contrato de credito subordinado, el contrato de 
prestamo cup6n corrido y el contrato de prestamo para constituci6n del fondo de reserva 
notifiquen a la sociedad gestora su interes en la amOltizaci6n total de los bonos, la 
sociedad gestora como representante del fondo, podra proceder a la liquidaci6n 
anticipada del mismo. 

EI 22 de febrero de 2052, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y que 
cOlTesponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a 
afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del ultimo Derecho de Credito agrupado en el 
Fondo. 

c) Recursos disponibles del Fondo 

Los recurs os disponibles de los que dispone el Fondo en cada Fecha de Pago, que se 
encontraran depositados en la Cuenta de Tesorerfa para la distribuci6n de los impOltes 
correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el 
pago de las comisiones correspondientes, seran iguales a la suma de: 

a) 	 cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal, 
corresponda a los Prestamos Hipotecarios (correspondientes a los tres perfodos de 
calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera 
Fecha de Pago, en la que se consideraran los importes recibidos de los Prestamos 
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de calculo); 

b) 	 las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva; 

c) 	 rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesorerfa (correspondientes a los tres 
perfodos de calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la 
primera Fecha de Pago, en la que se consideraran los dos primeros periodos de 
calculo); 

d) 	 en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera 
de Intereses segun 10 establecido en el folleto 0, en caso de incumplimiento, de su 
pago Iiquidativo; 

- 8 ­
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e) 	 en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo 
correspondientes a los Prestamos Hipotecarios (correspondientes a los tres periodos 
de calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera 
Fecha de Pago, en la que se consideraran los importes recibidos de los Prestamos 
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de calculo) 

En caso de liquidaci6n del Fondo, estara disponible el importe de la liquidaci6n de los 
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta 
de Tesorerfa. 

d) Liquidaci6n del Fondo 

La Sociedad Gestora procedera a la liquidaci6n del Fondo, cuando tenga lugar la extinci6n 
del mismo con arreglo a 10 previsto en el apartado (b) anterior. 

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, Ilevani a cabo las siguientes 
actuaciones: 

(i) 	 vender los activos, para 10 que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las 
mas activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de 
mercado. EI precio inicial para la venta de la totalidad de los Celtificados no sera 
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas 
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Prestamos Hipotecarios a que 
correspond an, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora 
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas 
entidades que cubran el valor de mere ado del bien de que se trate. En el supuesto de 
que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizaci6n algun importe de los 
Certificados, Caja Madrid tendra un derecho de tanteo para recuperar los Celtificados 
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con 10 
establecido anteriormente. 

(ii) 	 cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidaci6n 
del Fondo. 

La Sociedad Gestora , una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se 
ocasionen con motivo de la liquidaci6n y extinci6n del Fondo, aplicara todas las cantidades 
que vaya obteniendo poria enajenaci6n de los activos del Fondo, junto con el resto de los 
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes 
conceptos, en la forma, cuantfa y seglin el Orden de Prelaci6n de Pagos, excepci6n hecha de 
la mencionada Reserva para Gastos de Extinci6n. 
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En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedeni a la extinci6n del Fondo ni a la cancelaci6n 
de su inscripci6n en los registros administrativos que couesponda hasta que no haya 
procedido a la liquidaci6n de los activos remanentes del Fondo y a la distribuci6n de los 
fondos disponibles del Fondo, 0 se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal. 

Transcurrido un plazo de, como maximo, seis meses desde Ja liquidaci6n de los activos 
remanentes del Fondo y la distribuci6n de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora 
otorgara un acta notarial declarando: 

la extinci6n del Fondo, as! como las causas que motivaron su extinci6n, 

el procedimiento de comunicaci6n a los tenedores de los Bonos ya la Comisi6n Nacional 
del Mercado de Valores, y 

la distribuci6n de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelaci6n 
de pagos prevista. 

Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la Comisi6n Nacional del 
Mercado de Valores. 

e) Prelacion de pagos 

En caso de insolvencia del Fondo se apJicara el regImen de prelaci6n de pagos, cuyas 
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constituci6n del Fondo, 
establecidos como sigue: 

(10) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisi6n de la Sociedad 
Gestora que se situa en el segundo (2°) orden de prelaci6n) y Gastos Extraordinarios 
(suplidos 0 no por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que 
se recojan expresamente en otro concepto del Orden de Prelaci6n de Pagos) e impuestos 
de los que el Fondo sea el sujeto pasivo. 

(2°) Pago de la comisi6n de la Sociedad Gestora. 

(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de 
Pennuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en el apartado 3.4.7.1 del 
presente M6dulo Adicional del Folleto del Fondo y, solamente en el caso de resoluci6n del 
citado contrato por incumplimiento del Fondo 0 por ser este la parte afectada por 
circunstancias objetivas sobrevenidas previstas en el Contrato de Pennuta Financiera de 
Intereses, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que conesponda al pago 
liquidativo, si procede. 

(4°) Pago de Intereses de los Bonos. 

(SO) Pago de los intereses devengados por el Prestamo B. 
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El pago de estos intereses del Prestamo B se postergara, pasando a ocupar la 
posici6n (7') del presente Orden de Prelaci6n de Pagos, en el caso de que: 

a. 	 eJ Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos el ultimo dfa 
del Perfodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuesti6n 
sea superior al 9,95% del saldo inicial de los Certificados en la Fecha de 
Constituci6n; y 

b. 	 los Bonos no hubiesen sido amortizados en su totalidad 0 no fueran a ser 
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago. 

La postergaci6n a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de 
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos vayan a quedar 
amortizados en su totalidad. Esto es, en caso de que tengan lugar los supuestos (a) 
y (b) previstos anteriormente, el pago de intereses ocupara la posici6n (7') del 
presente Orden de Prelaci6n de Pagos hasta completada la total amortizaci6n de 
los Bonos . 

(6°) Retenci6n y aplicaci6n de la Cantidad Disponible para Amortizaci6n, con sujeci6n a 
10 dispuesto en los apanados Error! Reference source not found. y Error! Reference 
source not found. de la Nota de Valores del Folleto del Fondo respecto a las reglas de 
amortizaci6n ordinaria yextraordinaria. 

(70) En el caso de que concurra la situaci6n descrita en el numero (5°) anterior, pago de 
los intereses devengados por el Prestamo B. 

(8°) Retenci6n de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requerido. 

(9°) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer pOl' el Fondo que corresponda al pago 
liquidativo por resoluci6n del Contrato de Permuta Financiera de Intereses excepto en los 
supuestos con tempi ados en el orden 3° anterior. 

(10°) Pago de los intereses devengados pOl' el Prestamo Cup6n COlTido. 

(11°) Pago de los intereses devengados por el Prestamo para constituci6n del Fondo de 

Reserva. 


(12°) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Credito Subordinado. 


(l30 
) Amortizaci6n del principal del Prestamo Cup6n Corrido. 


(14°) Amortizaci6n del principal del Prestamo para constituci6n del Fondo de Reserva. 


(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas del Credito Subordinado. 


(16°) Pago del Margen de Intermediaci6n Financiera. 


- I I ­



OL069301 0 


TRES CENTIMOS 
DE EUROCLASE 8.8 

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de 
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplican'in las siguientes reglas : 

a) 	 Los Recursos Disponibles se aplican'in a los distintos conceptos mencionados, segun el 
orden de prelaci6n establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan 
derecho a recibir el pago. 

b) 	 Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un 
orden de prelaci6n inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate. 

c) 	 Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no 
devengaran intereses adicionales. 

t) Gestion del Fondo 

De acuerdo con la Ley 1911992 de 7 de julio sobre Regimen de Sociedades y Fondos de 
Inversi6n Inmobiliaria , la gesti6n del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a 
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaci6n, quienes a su vez tienen en este cometido su 
objeto social exclusivo. 

Titulizaci6n de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6n es la gestora del 
Fondo, actividad por la que percibe por la administraci6n del Fondo, una comisi6n de gesti6n 
que se devengara trimestralmente, calculada sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 
los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que deba 
abonarse la misma y que tendra un importe mlnimo, que sera actualizada por el lnstituto 
Nacional de Estadfstica, u organismo que 10 sustituya. 

g) Agente financiero del Fondo 

EI servicio financiero de la emisi6n de bonos fue atendido a traves de Caja Madrid. En cada 
fecha de pago, Caja Madrid percibfa del fondo una remuneraci6n variable anual igual al 
resultado de aplicar el 0,005% sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los 
Certificados en la Fecha de Pago irunediatamente anterior a la Fecha de Pago en que debfa 
abonarse la misma, pagadera en cada Fecha de Pago, como contraprestaci6n de sus servicios 
de agente financiero de la emisi6n de los Bonos y por el mantenimiento de la Cuenta de 
Tesorerfa del Fondo y el dep6sito de TItulo Multiple. 

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificaci6n Moody's y 
Standard and Poor's rebajaron la calificaci6n crediticia de Caja Madrid, 10 que afecto al 
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedi6 a sustituir a 
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Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para 10 cual se suscribi6 un Contrato de 
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo. 

Durante los ultimos meses de 2011, las agencias de calificaci6n Standard and Poor's 
rebajaron la calificaci6n crediticia de Bankinter, 10 que afecto al Contrato de Servicios 
Financieros. Con fecha 4 de enero de 2012 se procedi6 a sustituir a Bankinter en todas sus 
funciones por Banco Santander para 10 cual se ha suscribi6 un Contrato de Servicios 
Financieros entre Bankia, Bankinter, Banco Santander y eJ Fondo. 

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificaci6n Moody's y Standard and Poor's han 
rebajado la calificaci6n crediticia del Banco Santander, 10 que ha afectado al Contrato de 
Servicios Financieros. Con fecha 24 de octubre de 2012, la Sociedad Gestora, en nombre y 
representaci6n del Fondo, Bankia, como unico titular de la totalidad de los Bonos emitidos 
por el Fondo y Banco Santander, acordaron modificar el Contra to de Servicios Financieros al 
objeto de adecuar los criterios actuales y que por 10 tanto, Banco Santander siguiera siendo 
contraparte elegible, por 10 que se ha suscrito un contrato de novaci6n modificativa no 
extintiva del Contrato de Servicios Financieros. 

h) Contraparte de los derivados 

La Sociedad Gestora concert6 en representaci6n y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un 
Contrato de Permuta Financiera de Intereses 0 Swap. 

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificaci6n Moody's y 
Standard and Poor's rebajaron la calificaci6n crediticia de Caja Madrid, 10 que afecto al 
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se ha procedido a sustituir a 
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBV A. 

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificaci6n Moody's y Standard and Poor's han 
rebajado la calificaci6n crediticia de BBV A, 10 que ha afectado al Contrato de Permuta 
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como unico titular de la totalidad de los 
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representaci6n del Fondo, y 
BBV A han acordado modificar el Contrato de Pellliuta Financiera con objeto de adaptarlo al 
criterio actual de las agencias de calificaci6n y de modificar los supuestos de descenso de 
calificaci6n. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para el 
dep6sito de colateral, de acuerdo con 10 establecido en el folleto (veanse notas 8 y 9). 

i) Contraparte del Prestamo y Credito Subordinado 

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi6 de Caja Madrid tres prestamos y un credito 
subordinados. 
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j) Normativa legal 

EI Fondo se regula por 10 dispuesto en : 

la escritura de constituci6n del Fondo, 

el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de 
Titulizaci6n de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaci6n y 
disposiciones que 10 desarrollan , 

la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Regimen de Sociedades y Fondos de Inversi6n 
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaci6n Hipotecaria, en cuanto a 10 no contemplado 
en el Real Decreto 926/1998 yen tanto resulte de aplicaci6n, 

la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en 10 referente a su supervisi6n, 
inspecci6n y sanci6n, 

La C ircular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisi6n Nacional del Mercado de Valores 
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados 
reservados de informaci6n estadfstica de los Fondos de Titulizaci6n, modificada por la 
Circular 4/2010 de la CNMV, de 14 de octubre. 

las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten 
de aplicaci6n. 

k) Regimen de tributacion 

EI Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra 
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos 
lurfdicos Documentados. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CVENTAS ANVALES 

a) Imagen fiel 

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado de 
fIujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman 
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3 , S.05.4 y el apartado correspondiente a las 
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han obtenido 
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios 

. [4· 



OL0693013 


CLASE B.8 

contables y normas de valoracion contenidos en la Circular 212009, de 25 de marzo, de la 
Comision Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 412010, de 14 de 
octubre de 2010. 

En cumplimiento de la legislaci6n vigente, el Consejo de Administraci6n de Titulizacion de 
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6n ha formulado estas cuentas 
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2012. Estas cuentas, 
seran aprobadas por Ja Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandosesu 
aprobacion sin cambios significativos. 

Los registros con tables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales 
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique 10 contrario. 

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros 

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que 
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicaci6n de las polfticas 
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en 
la fecha de emisi6n de las presentes cuentas anuales . 

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia hist6rica y en otros 
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y 
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los 
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones 
y las asunci ones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente 
a las estimaciones y asunciones podrfa conducir a resultados que podrfan requerir ajuste de 
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones 0 de 
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registrarfa en las 
cuentas anuales de ese perfodo y de periodos sucesivos . 

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se 
refieren a: 

Las perdidas por deterioro de activos financieros (nota 3.1) 

Cancelacion anticipada (Nota l.b) 

El valor razonable de la permuta financiera de intereses 0 Swap (nota 3.k) 
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c) Comparacion de la informacion 

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una 
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del 
ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, por 10 que la informacion contenida 
en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, exclusivamente, a efectos 
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2012 y, por consiguiente, no constituye 
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2011. 

d) Agrupacion de partidas 

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas 
relativas al balance, cuenta de perdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de 
ingresos y gastos reconocidos. 

e) Elementos recogidos eo varias partidas 

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en 
dos 0 mas partidas del Balance. 

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS 

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son 
los siguientes: 

a) Empresa en funcionamiento. 

El Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos 
de Titulizacion ha considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, 
por 10 que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene como el propos ito de 
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global 0 parcial, ni el 
importe resultante en caso de su liquidacion total. 

b) Reconocimiento de ingresos y gastos 

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, 
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento 
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en el que se produzca el cobro 0 pago de los mismos, siempre que su cuantfa pueda 
determinarse con fiabilidad. 

c) Corriente y no corriente 

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total 
o parcial, enajenaci6n 0 realizaci6n, se espera que se produzca en un plazo maximo de un ano 
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes. 

d) Activos dudosos 

El valor en libros de los epfgrafes de "Activos dudosos" recogeni el importe total de los 
instrumentos de deuda y derechos de credito que cuenten con algun importe vencido por 
principal, intereses 0 gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigUedad, 
as f como aquellos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e 
intereses) en los terminos pactados contractual mente. 

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con 10 establecido en el folleto 
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria. 

e) Activos financieros 

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte 
obJigada del contrato 0 negocio jurfdico conforme a las disposiciones del mismo. 

Prestamos y partidas a cobrar 

En esta categorfa se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de 
patrimonio ni derivados, sus co bros son de cuantfa determinada 0 determinable y no se 
negocian en un mercado activo. 

En esta categorfa se incluyen los derechos de credito que dispone el Fondo en cada momento. 

Valoraci6n inicial 

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valoraran inicialmente por su valor 
razonable. Este valor razonable es el precio de la transacci6n, que equivaldra al valor 
razonable de la contraprestaci6n entregada mas los costes de transacci6n que les sean 
directamente atribuibles. 

- 17 ­



OL0693016 

CLASE B.a 

No obstante 10 sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera 
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los 
flujos de efectivo no sea significativo. 

Valoraci6n posterior 

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valoranin por su coste amortizado. Los 
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de perdidas y ganancias, aplicando el 
metodo del tipo de interes efectivo. 

f) Intereses y gastos devengados no vencidos 

En este epfgrafe del activo se incluye la periodificaci6n de los ingresos financieros derivados 
de los Derechos de Credito, determinados de acuerdo con el tipo de interes efectivo, que aun 
no han sido cobrados . 

Asf mismo en el epfgrafe del pasivo se incluye la periodificaci6n de los costes financieros 
derivados de los Bonos de Titulizaci6n, que aun no han sido pagados . 

g) Pasivos financieros 

Los instlUmentos financieros emitidos, incuITidos 0 asumidos por el Fondo se c1asifican 
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econ6mica, supongan para 
este una obligaci6n contractual, directa 0 indirecta, de entregar efectivo u otro activo 
financiero, 0 de intercambiar activos 0 pasivos financieros con terceros en condiciones 
potencialmente desfavorables . 

Di bitos y partidas a pagar 

En esta categorfa se c1asificaran, principal mente, aquellos pasivos financieros emitidos por el 
Fondo, con el fin de financiar la adquisici6n de activos financieros, es decir, las obligaciones, 
bonos y pagares de titulizaci6n emitidos por el Fondo. 

Adicionalmente, se registraran en esta categorfa las deudas con entidades de credito que 
hubieren sido contrafdas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asf como cualquier 
disposici6n realizada de Ifneas de credito concedidas al Fondo. 

Valoraci6n inicial 

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor 
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transacci6n, que equivaldra 
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al valor razonable de la contraprestaci6n recibida ajustado por los costes de transacci6n que 
les sean directamente atribuibles . 

Se consideran'in costes directamente atribuibles a las emlSlones los costes de direcci6n y 
aseguramiento de la emisi6n, la comisi6n inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas 
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisi6n, los costes derivados de 
la admisi6n a negociaci6n de los valores emitidos, entre otros. 

Valoraci6n posterior 

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los 
intereses devengados se contabilizanin en la cuenta de perdidas y ganancias, aplicando el 
metoda del tipo de interes efectivo. 

Repercusi6n de perdidas a los pasivos financieros 

Las perdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos pOl' el Fondo, 
comenzando por la cuenta de periodificaci6n de la comisi6n variable, devengada y no 
liquidada en period os anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en 
cuenta el orden inverso de prelaci6n de pagos establecido contractual mente para cada fecha 
de pago. 

Dicha repercusi6n se registra como un ingreso en la partida "Repercusi6n de otras perdidas 
(ganancias)" en la cuenta de perdidas y ganancias. 

El importe correspondiente a las perdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia 
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se 
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especfficas de 
"Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas". 

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo 
de actualizaci6n el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es 
fijo, 0 el tipo de interes efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, 
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable. 

La reversi6n de las perdidas repercutidas a los pasivos financieros , que se produzca cuando el 
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido 
anteriormente para la repercusi6n de perdidas , terminando por la comisi6n variable 
period ificada. 

Dicha reversi6n se registra como un gas to en la partida "Repercusi6n de otras perdidas 
(ganancias)" en la cuenta de perdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de 
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los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese 
realizado la repercusi6n de perdidas. 

Cancelacion 

La cancelaci6n 0 baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado, 
por el importe correspondiente a los ingresos en el acumulados . 

h) Ajustes por periodificacion 

Corresponden principalmente a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por 
terceros , regisWindose pOl' su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, 
todos ellos en relacion con la administraci6n financiera y operativa del fondo . 

i) Activos no corrientes mantenidos para la venta 

En esta categorfa se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la 
satisfaccion, total 0 parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a 
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad . 

La clasificacion y presentacion en balance de estos activos se lIeva a cabo tomando en 
consideraci6n el fin al que se destinan. 

El Fondo registrara, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si 
su valor con table se recuperara, fundamentalmente, a traves de su venta, en lugar de por su 
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos : 

• 	 El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venIa inmediata, sujeto 
a los terminos usuales y habituales para su venta; y 

• 	 Su venta ha de ser altamente probable. 

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momenta de su 
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos, 
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio, 
excepto que haya evidencia suficienle; en particular, se considera que no hay evidencia 
suficiente cuando la valoraci6n, realizada por experto independiente, tenga una antiguedad 
superior a seis meses. 
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Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor 
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignaci6n a esta categorfa, y su 
valor razonable, neto de los costes de venta estimados. 

Las perdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta 
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epfgrafe 
"Ganancias (perdidas) de activos no corrientes en venta" de la cuenta de perdidas y 

ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de 
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la 
cuenta de perdidas y ganancias hasta un importe igual al de las perdidas por deterioro 
anteriormente reconocidas. 

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no 
corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segun el fin 
para el que el activo sea dedicado. 

j) Impuesto sobre Sociedades 

El gas to, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el 
resultado econ6mico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios 
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia. 

k) Cobertura con table 

El Fondo utili za derivados financieros negociados de forma bilateral con la contrapalte fuera 
de mercados organizados ("derivados ~Te"). 

Mediante esta operaci6n de cobertura, uno 0 varios instrumentos financieros , denominados 
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especfficamente identificado 
que puede tener impacto en la cuenta de perdidas y ganancias, como consecuencia de 
variaciones en el valor razonable 0 en los flujos de efectivo de una 0 varias partidas 
cubiertas. 

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intenci6n de que 
sirvieran de cobertura) que no reunen las condiciones que permiten considerarlos como de 
cobertura se trata a efectos contable como "derivados de negociaci6n". 

A los efectos de su registro y valoraci6n, las operaciones de cobertura se clasifican en las 
siguiemes categorfas: 
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Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable 
de activos 0 pasivos reconocidos 0 de compromisos en firme aun no reconocidos, 0 de 
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar 
a la cuenta de perdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura 
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de 
perdidas y ganancias. 

Cobertura de los flu;os de efectivo: cubre la exposici6n a la variac ion de los flujos de 
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos 0 pasivos reconocidos 
o a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta 
de perdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso 
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte 
de la ganancia 0 la perdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como 
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo 
positivo (valor razonable a favor del Fondo) 0 negativo (valor razonable en contra del 
Fondo), transfiriendose a la cuenta de perdidas y ganancias en el ejercicio 0 ejercicios 
en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado. 

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el 
riesgo de inten~s, no habiendose contratado coberturas del riesgo de credito de los intereses, 
puesto que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se 
generen recursos suficientes estaran a 10 establecido en el orden de prelacion de pagos que 
figura en el folleto de emisi6n de los bonos de titulizacion emitidos. Dado que los flujos de la 
cartera de activos financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interes 0 a 
perfodos de revision de tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros 
emitidos, este riesgo se cubre con la contratacion de una 0 varias permutas financieras 
mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos variables, siendo la realidad econ6mica 
de la transaccion asegurar la estructura financiera del Fondo. 

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede 
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable 0 en los flujos de efectivo 
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean com pens ados casi 
completamente por los cambios en el valor razonable 0 en los flujos de efectivo del 
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan 
oscilado dentro de un rango de variac ion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto 
del resultado de la partida cubierta. 

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16" de la Circular 212009 de la CNMV, las 
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas 
altamente eficaces porque se cumple que: 
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1. 	 Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son 
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de 
contrapartida de la permuta financiera. 

11. 	 Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales 
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos 
correspondientes al riesgo cubierto. 

Cuando en algun momenta deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas 
dejarfan de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion 
registrandose de acuerdo con su naturaleza. 

I) Deterioro del valor de los activos financieros 

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora 
con cargo a la cuenta de perdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se 
ha producido una perdida por deterioro . De forma simetrica se reconoce en los pasivos 
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversion 
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de perdidas y ganancias. 

Derechos de credito 

EI importe de las perdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados 
por su coste amortizado es igual ala diferencia entre su valor en Iibros yel valor actual de sus 
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las perdidas crediticias 
futuras en las que no se haya incurrido. 

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes, 
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida 
del instrumento. En su estimacion se considera toda la informaci6n relevante que este 
disponible en la fecha de formulaci6n de los estados financieros, que proporcione datos sobre 
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales. 

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantfas 
reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesion del instrumento 0 figuren en la 
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los 
flujos que se obtendrfan de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su 
obtencion y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la 
garantfa. 

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo 
de actualizacion el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es 
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fijo, 0 el tipo de interes efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, 
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable. 

Cuando se renegocien 0 modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el 
tipo de in teres efectivo antes de la modificaci6n del contrato, salvo que pueda probarse que 
dicha renegociaci6n 0 modificaci6n se produce por causa distinta a las dificultades 
financieras del prestatario 0 emisor. 

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto 
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos 
de efectivo es igual 0 inferior a tres meses. 

En eJ calculo de las perdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden 
utilizar modelos basados en metodos estadfsticos. 

No obstante, el impOite de la provisi6n que resulta de la aplicaci6n de 10 previsto en los 
paiTafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicaci6n para los activos 
dudosos de los porcentajes mfnimos de cobertura pOl' calendario de morosidad que se indican 
en los siguientes apartados, que calculan las perdidas por deterioro en funci6n del tiempo 
transcuITido desde el vencimiento de la primera cuota 0 plazo que permanezca impagado de 
una misma operaci6n: 

• Tratamiento general 

(%) 

HaSla 6 meses 25 
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50 
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75 
Mas de 12 meses 100 

La escala anterior tambien se aplica, por acumulaci6n, al conjunto de operaciones que 
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente 
impagos superiores a tres meses . A estos efectos, se considera como fecha para el 
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca 
impagado,o la de la calificaci6n de los activos como dudosos si es anterior. 

• Operaciones con garantfa inmobiliaria 

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como 
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantfa, siempre que sean primera 
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carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo 0, en su 
caso, de la entidad cedente, se estima, segun el tipo de bien sobre el que recae el 
derecho real, con los siguientes criterios: 

(i) 	 Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con 
cedula de ocupaci6n en vigor donde el prestatario vive habitual mente y tiene los 
vfnculos personales mas fuertes. La estimaci6n del valor de los derechos 
recibidos en garantfa es como maximo el valor de tasaci6n, ponderado por un 
80%. 

(ii) 	 Fincas rusticas en explotaci6n, y oficinas, locales y naves polivalentes 
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta 
autorizada la edificaci6n para usos distintos a su naturaJeza agrfcola, forestal 0 

ganadera; asf como los inmuebles de uso polivalente, vinculados 0 no a una 
explotaci6n econ6mica, que no incorporan caracterfsticas 0 elementos 
constructivos que limiten 0 dificulten su uso polivalente y por ello su facil 
realizaci6n en efectivo. La estimaci6n del valor de los derechos recibidos en 
garantfa es como maximo el valor de tasaci6n, ponderado por un 70%. 

(iii) 	 Viviendas terminadas (res to). Lncluye las viviendas terminadas que, a la fecha a 
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cedula de 
habitabilidad u ocupaci6n expedida por la autoridad administrativa 
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideraci6n en el 
apartado (i) anterior. EI valor de los derechos recibidos en garantfa es como 
maximo el valor de tasaci6n, ponderado por un 60%. 

(iv) 	 Parcelas, solares y res to de activos inmobiliarios. EI valor de los derechos 
recibidos en garantfa es como maximo el valor de tasaci6n ponderado por un 
50%. 

(v) 	 En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informaci6n 
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantfa, el valor 
de los derechos recibidos en garantfa sera como maximo el valor de tasaci6n, 
ponderado por un 80%. 

La cobertura por riesgo de credito aplicable a todas las operaciones calificadas como "activos 
dudosos" a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar apJicando al importe del 
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantfa, estimada de acuerdo con la 
metodologfa de las letras ameriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca 
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado "Tratamiento general" 
de esta Nota. 
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La Sociedad Gestora ajusta, al alza 0 a la baja, el importe que resulte de aplicar 10 previsto en 
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro 
de valor de los activos . Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan 
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado ajustes 
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores . 

EI importe estimado de las perdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de 
perdidas y ganancias del perfodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida 
compensadora para corregir el valor de los activos . Cuando, como consecuencia de un 
analisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperaci6n de algtin 
importe, este se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto Ie asistan derechos al Fondo, 
pueda continuar registrando intemamente sus derechos de cobro hasta su extinci6n pOl' 
prescripci6n, condonaci6n u otras causas. La reversi6n del deterioro, cuando el impOite de la 
perdida disminuye pOl' causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un 
ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias, y tiene como lfmite el valor en libros del activo 
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el 
deterioro del valor. 

EI reconocimiento en la cuenta de perdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la 
base de los terminos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda 
calificados como dudosos . EI criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del 
importe de la perdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo 
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros 
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperaci6n de la perdida por 
deterioro. 

La Sociedad Gestora ha caJculado el deterioro de los ejercicios 2012 y 2011 de los activos 
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura 
en vigor a dicha fecha . 

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONT ABLES 

Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha 
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa 
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuJadas por el Consejo de 
Administraci6n de la Sociedad Gestora. 
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s. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS 

EI riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la 
Sociedad Gestora a traves de un proceso de identificaci6n, medici6n y seguimiento continuo. 
No obstante, desde su constituci6n se estructura para que el impacto de los distintos riesgos 
en su estructura sea mlnimo. 

EI Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cua! incluye los riesgos de tipo de interes y 
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de credito derivados de los instrumentos financieros 
que mantiene en su cartera. 

Riesgo de mercado 

Este riesgo comprende principal mente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas 
de los tipos de interes de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan 
denominadas las masas patrimoniales. 

• Riesgo de tipo de interes 

EI riesgo de tipo de interes deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interes 
afecten a los cash flows 0 al valor razonable de los instrumentos financieros . 

Desde la constituci6n, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contrat6 una permuta 
financiera que intercambia los flujos de los prestamos por el de los bonos mas un Spread, de 
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendrfa el hecho de tener 
distintos fndices de referencia para repreciar activos y pasivos, as! como las distintas fechas 
de repreciacion. 

• Riesgo de tipo de cambio 

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de 
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro. 

Riesgo de liquidez 

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos Ifquidos, 0 para 
poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer 
frente en todo momenta a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago 
establecido en el folleto del Fondo. 

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se 
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran 0 realizan los activos . Los 
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flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funci6n de la 
cascada de pagos, sin que se realice una gesti6n activa de la liquidez transitoria. 

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constituci6n pueden disponerse de 
mecanismos minimizadores del mismo, como Ifneas de liquidez, prestamos subordinados, 
etc .. , con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos Ifquidos 
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de 
credito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se 
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido. 

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por 
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011 . Las fechas de 
vencimiento que se han considerado para la construcci6n de las tablas son las fechas de 
vencimiento 0 cancelaci6n contractual. Los importes que se han considerado son los flujos 
contractuales sin descontar. 

Riesgo de cn~dito 

El riesgo de credito nace de la posible perdida causada pOl' el incumplimiento de las 
obligaciones contractu ales de cada uno de los deudores finales de los creditos cedidos al 
fonda no atiendan sus compromisos. 

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizaci6n de Activos 
S.G.F.T., S.A. Y recogida en el folleto de emisi6n, las perdidas ocasionadas por la 
materializaci6n de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelaci6n de 
pagos a los acreedores del Fondo, por 10 que dichas perdidas no tendrfan impacto patrimonial 
en el Fondo. 

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos 
de interes con la entidad cedente 0 un tercero independiente, as! como lfneas de liquidez. 
Estas operaciones tambien exponen al fondo a incunir en perdidas en el caso de que la 
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos . En este sentido, todas las 
contrapartes son entidades financieras espanolas 0 grupos financieros intemacionales y la 
propia estructura del fondo establece mecanismos de protecci6n como la constituci6n de 
garantfas adicionales en caso de rebajas de caJificaciones crediticias de estas contrapaltes. 

Par este motivo, el Fondo no espera incunir en perdidas significativas derivadas del 
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte. 
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EI siguiente cuadro muestra la exposici6n total al riesgo de credito al cierre de los ej ercicios 
2012 y 2011: 

Miles de euros 
31.12.2012 31.12.2011 

Derechos de eredito 524084 563.140 
Deudores y otras cuentas a cobrar 511 986 
Derivados de cobertura 
Otros activos financieros 13 106 
Efectivo y otros Ifquidos equivalentes 76.652 67.215 

601.260 631.447Total Riesgo 

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas 
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de credito segun el area geografica y 
divisa. 

6. ACTIVOS FINANCIEROS 

La composici6n della cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la 
siguiente: 

Miles de euros 

31.12.20 12 

Corriente No eorriente Total 

Deudores y otras cuentas a cobrar 511 511 
Derechos de credito 

Certificados de transmisi6n hipotecarfa 15.720 495.427 511.147 
Activos Dudosos 632 12.537 13.169 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (278) (464) (742) 
[ntereses devengados no vencidos 346 346 
Intereses vencidos e impagados 164 164 

Otros activos financieros 13 13 

17.108 507.500 524.608 
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Miles de euros 
31.12.2011 

Corriente No corriente Total 

Deudores y otras cuentas a cobrar 986 986 
Derechos de cn~dito 

Certificados de transmisi6n hipotecarfa 13.882 541.186 555.068 
Activos Dudosos 289 7.418 7.707 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (138) (316) (454) 
Intereses devengados no vencidos 
Intereses vencidos e impagados 

Otros activos financieros 

660 
159 
106 

660 
159 
106 

15.944 548.288 564.232 

6.1 Derechos de credito 

Con fecha 29 de junio de 2010, se produjo la suscripclon efectiva de Certificados de 
transmisi6n de hipoteca representativos de los prestamos titulizados, por importe de 600.000 
miles de euros. 

Los Certificados de transmisi6n de hipotecas correspond en a prestamos hipotecarios que no 
cumplen uno 0 varios de los requisitos que exige la Secci6n 2" de la Ley 211981 del Mercado 
Hipotecario y las disposiciones que la desalTollan. Se trata, en todos los casos, de prestamos 
concedidos para la adquisici6n 0 rehabilitaci6n de viviendas terminadas sitas en territorio 
espanol con garantfa de primera hipoteca sobre inmuebles valorados por una Sociedad de 
Tasaci6n inscrita en el Registro Especial del Banco de Espana. 

Las caracterfsticas mfnimas que debieron cumplir los Derechos de Credito cedidos que se 
recogen en la escritura de constituci6n del Fondo fueron revisadas mediante la aplicaci6n de 
procedimientos estadfsticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo, 
habiendo emitido estos un informe al concluir dicha revisi6n. 

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Prestamos Hipotecarios 
que administre, se comprometi6 en la Escritura de Constituci6n frente a la Sociedad Gestora 
y al Fondo: 
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(i) 	 A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los 
Prestamos Hipotecarios, ya sea en vfa judicial 0 extrajudicial, en las 
condiciones establecidas en el siguiente apartado. 

(ii) 	 A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener 0 ejecutar las garantfas 
y obligaciones que se deriven de los Prestamos Hipotecarios. 

El movimiento de los derechos de credito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el 
siguiente: 

Miles de euros 

20 12 

Saldo inicial Adiciones Dismrnuciones Saldo final 

Derec hos de cr&lito 
Certificados de lransmisi6n hipolecaria 555.068 (4 3.921) 511.1 47 
AClivos dudosos 7.707 5.462 13. 169 
Correcciones de valor por delcrioro de act ivos (-) (454) (527) 239 (742) 
lntereses devc.n gados no vencidos 660 12.434 ( 12.748) 346 
Imereses vencidos e impagados 159 5 164 

563. 140 17.374 (56.4.10) 5 ~4 . 084 

Miles de euros 

201 1 

Saldo inicial Adieiones Disminuc iones Saldo fin al 

D~rec hos de cr&lilo 
Certificados de lransmis i6n hi potecari a 
Activos dudosos 
Correcciones de valor par deterioro de activos (-) 
In tereses devengados no veneidos 

inlereses veneidos e impagados 

586 028 
372 
( I) 

526 

Cl O.960) 555.068 
7.335 7.707 
(453) (454) 

14.383 ( J4.249) 660 
159 159 

586.925 11.424 (45209) 563. 140 

El saldo registrado como disminuciones de los certificados de transmisi6n hipotecaria , 
incluye a 31 de diciembre de 2012, 2.618 miles de euros (2011: 112 miles de euros) que se 
conesponden con el principal de los derechos de credito considerados como fallidos y, que 
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio y aquellos derechos de credito que han 
sido dados de baja en el epfgrafe de derechos de credito por daci6n 0 adjudicaci6n de bienes . 
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El movimiento de los derechos de credito fallidos durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido 
el siguiente: 

Miles de euros 
2012 2011 

Saldo inicial 
Adiciones 
Recuperaciones de fallidos en efectivo 
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones 0 

adquisicion de activos 

54 
1.527 54 

Saldo final 1.581 54 

Al 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizaci6n anticipada del conjunto de activos 
financieros fue del 4,28% (2,12% al31 de diciembre de 2011). 

Al 31 de diciembre de 2012 el tipo de interes medio de la caltera era del 2,37% (2,52% al31 
de diciembre de 2011), con un tipo maximo de 6,99% (6,99% al 31 de diciembre de 2011) y 
minima del 1,50% 0,50% al 31 de diciembre de 2011). 

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses de Derechos de Credito por 
importe de 12.439 y 14.534 miles de euros, respectivamente, de los que 346 y 660 miles de 
euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 164 miles de euros se 
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2011 (159 miles de euros a 31 de 
diciembre de 2011), estando registrados en el epfgrafe "Derechos de credito" del activo del 
balance de s ituaci6n a 31 de diciembre de 2012 Y 201l. 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas 
distintas a la morosidad. 
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El mOVlmlento de las cuentas correctoras representativas de las perdidas por deterioro 
originadas por el riesgo de credito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente: 

Miles de euros 
2012 2011 

Saldo inicial 
Dotaciones 
Recuperaciones 
Traspasos a fallidos 

(454) 
(527) 

239 

(453) 
( I) 

Saldo final (742) (454) 

AI 31 de diciembre de 2012, la perdida imputada en la cuenta de perdidas y ganancias 
relacionada con los activos deteriorados es de 1.735 miles de euros (2011: perdida de 499 
miles de euros), registrada en el epfgrafe " Deterioro neto de derechos de credito", que se 
compone de: 

Miles de euros 
2012 2011 

Deterioro de derechos de credito (527) (453) 
Reversi6n de deterioro 
Beneficio (perdida) neto procedente de activos 

fallidos 
Recuperaci6n de intereses no reconocidos 

( 1.288) 
80 

(54) 
8 

(1.735) (499) 

Ni a 31 de diciembre de 
reclasificaciones de activos. 

2012 ni a 31 de diciembre de 2011 se han producido 

En el Estado S.05.l (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas 
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los 
impOltes que vencen en cada uno de los cinco anos siguientes al cierre del ejercicio, entre el 
sexto y el decimo ano y el resto de afios hasta su vencimiento. 
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6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar 

Este apartado recoge. fundamental mente, los importes de los derechos de cn~dito vencidos 
percibidos por la Entidad Cedente, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del 
ejercicio. Del saldo registrado en este apartado at 31 de diciembre de 2012 se han percibido 
durante el mes de enero de 2013 un importe de 511 miles de euros (986 miles de euros a 31 
de diciembre de 2011 percibidos durante el mes de enero de 2012). 

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA 

El saldo que Figura en el balance de situaci6n at 31 de diciembre de 2012 Y 2011 se 
corresponde con los activos adjudicados at cierre del ejercicio. 

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 
2012 Y 2011 es el siguiente: 

Miles de euros 
2012 2011 

Saldo inicial 58 

Altas l.091 58 
Bajas 

1.149 58Saldo final 

Durante el ejercicio 2012 Y 2011, no se ha producido la venta de ningun bien adjudicado. 

Al 31 de diciembre de 2011 y 2012 el Fondo no posefa ningun inmueble adjudicado de valor 
significativo, individualmente considerado. 
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Al 31 de diciembre de 2012, la informaci6n agrupada por valor razonable men os costes de 
venta de activos adjudicados, de los bienes 
individual mente considerados es la siguiente: 

inmuebles adjudicados no significativos 

Datos en miles de euros 
20 12 

Miles de eUfOS Miles de euras 

Valor razo nable menos COS Ies de 
venta de aClivos adjudicados (€) 

Valor en 
Libras 

Resultado 
imputado en el 

periodo 

HaSla 500.000 1.149 (1.288) 

M{,s de 500.000 sin exceder de 
1000000 

Mas de 1.000.000. sin exceder 
de 2000.000 

Mas de 2.000.000 

Importe en 
libras de los 
activos con 

% de aClivos Plaza medio antigUedad 
va lorados ponderado COSIes (asac i6n 

seglln eslimado para medios de superior a 2 
rasaciones SU ve nla adjudicac i6n 3nos 

100% (*) 

(*) 

(*) 

(*) 

20 11 

Valor razonable menos cOSIes de 
venIa de aClivos adjudicados (€) 

Miles de euros 

Result ado 
Valor en imputado en el 
Libras periodo 

% de aClivos 
va lorados 

segun 
tasaciones 

Plazo media 
ponderado 

eslimado para 
su venta 

Miles de euros 

COS Ies 
medios de 

adjudicaci6n 

Impone en 
libros de los 
activos con 
anligUedad 

lasac i6n 
superior a 2 

alios 

Has la 500.000 58 (54) 100% (*) 

Mas de 500.000 s in exceder de 
1.000.000 (*) 

Mas de 1.000.000, sin exceder 
de 2 .000.000 (*) 

M~s de 2.000.000 (*) 

(*) Se espera que la venta se lIeve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado 
10 permitan. 
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al 
Fondo, si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando 
en todo momento por cuenta y en interes del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos 
razones : 

Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a 
traves de su artfculo 27 , reconoce que los fondos de titulizaci6n pueden ser titulares de 
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban 
respectivamente, la cesi6n de remate y la inscripci6n registral de los inmuebles a nombre 
de los fondos, por considerar a estos ultimos como entidades carentes de personalidad 
jurfdica. Este tipo de actuaci6n persiste adn en determinados cas os como consecuencia de 
la peculiaridad de la titularidad jurfdica de los fondos de titulizaci6n. 

EI administrador de los prestamos, cumpliendo con su obligaci6n de prestar la maxima 
diligencia y atenci6n en la administraci6n de los prestamos, y en atenci6n a que debe 
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administraci6n de los mismos 
que el que dedicarfa si los prestamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido 
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gesti6n, la cartera titulizada 
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los 
intereses del administrador de estos activos . 

No obstante 10 anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la 
Entidad Cedente en el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de 
2012, la Entidad Cedente se comprometi6 a habilitar los procesos necesarios para que las 
nuevas adjudicaciones de inmuebles resultaran en la inscripci6n directa a nombre del fondo, 
comenzando a partir del 01 de julio del 2012 a ceder al remate de los inmuebles directamente 
al fondo . 
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIV ALENTES 

Este epfgrafe cOITesponde al saldo a la vista depositado en concepto de fondo de reserva asf 
como el excedente de Tesoreria despues de haber incurrido en los gastos necesarios para la 
constituci6n del Fondo y un dep6sito colateral como garantfa del Contrato de Permuta 
Financiera. Adicionalmente se recogen todos los ingresos que el Fondo recibe del Cedente. 

El detalle de este epfgrafe del activo del balance de situaci6n es como sigue: 

Miles de euros 
31.12.2012 31.12.2011 

76.652 67.215Tesorerfa 
Otros activos lfquidos equivalentes 

76.652 67.215 
===== 

A 31 de diciembre de 2012 Y 2011, el saldo de "Tesorerfa" del balance recoge el saldo deudor 
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesorerfa, depositada en Banco Santander, la cual 
incluye el Fondo de Reserva (vease nota l.g». Asimismo a 31 de diciembre de 2012, este 
epfgrafe incluye un imp0l1e de 12.610 miles de euros depositados en Banco Santander, 
correspondientes a un dep6sito de colateral constituido tras la bajada de rating de BBY A 
(vease nota l.h) y 9). 

Los saldos positivos a favor del Fondo que resulten, en cad a momento, en la Cuenta de 
Tesorerfa devengaran intereses a favor del Fondo a un interes anual variable trimestralmente 
a favor de este, que sera igual al Tipo de Interes de Referencia aplicable a los Bonos en cad a 
Periodo de Devengo de Intereses. 

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses por importe de 512 y 891 
miles de euros, respectivamente, encontrandose pendientes de cobro al 31 de diciembre de 
2012 y 2011 un importe de 13 y 106 miles de euros, respectivamente. 

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 60.000 miles 
de euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de desembolso, el importe requerido 
sera el fonda de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de 
reserva requerido sera el menor de entre las siguientes cantidades: 

- Fondo de Reserva Inicial 

- EI mayor de: 
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• 	 el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva lnicial sobre el Saldo 
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente de 
amortizar del Prestamo B en la fecha de constituci6n con respecto al saldo 
nominal pendiente de cobro de los bonos y del principal pendiente de 
amortizar del prestamo B en la fecha de pago de que se trate ; y 

• el 50% del Fondo de Reserva Inicial. 

EI importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2012 es de 57.478 miles de euros 
(60.000 miles de euros a 31 de diciembre de 201l). AI 31 de diciembre de 2012 el Fondo de 
Reserva era inferior al nivel minima requerido en la escritura de constituci6n como 
consecuencia de Ja aplicaci6n del regimen de prelaci6n de pagos descrito en la nota l.e), 
desde la Fecha de Pago del 22 de febrero de 2012, por un importe por debajo del minimo de 
2 .522 miles de euros . EI nivel minima requerido del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 
2012 Y 2011 es de 60.000 miles de euroS. A 11 de marzo de 2013, el Fondo de Reserva se 
encuentra por debajo del nivel requerido en 3.581 miles de euros. 

9. PASIVOS F1NANCIEROS 

La compos ici6n de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente: 

Miles de euros 
31.12.2012 

Corriente No Corriente Total 

Acreedores y otras cuentas a pagar 
Obligac iones y otros valores negociables 

Series no subordinadas 16.353 366.366 382.719 
Inlereses y gas lOS devengados no vencidos 245 245 

Deudas con Entidades de Credilo 
Prestamos Subordinados 60.291 60.291 
Otras deudas con entidades de credito 144.000 144.000 
Intereses y gastos devengados no vencidos 169 169 
Correcc iones de valor por repercusi6n 

de perdidas 
Deri vados de cobertura 68 1.171 1.239 
Otros pasivos financieros (notas l.h) y 8) 12.610 12.610 

29.445 571.828 601.273 
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Miles de euros 

31.12.201 I 

Corriente No Corriente Total 

Acreedores y otras cuentas a pagar 
Obligaciones y otros valores negociables 

Series no subordinadas 14.171 410.075 424.246 
lntereses y gastos devengados no vencidos 857 857 

Deudas con Entidades de Credito 
Prestamos Subordinados 60.291 60.291 
Otras deudas con entidades de credito 144.000 144.000 
lntereses y gastos devengados no vencidos 447 447 
Correcciones de valor por repercusi6n 

de perdidas 
Derivados de cobertura 203 3.693 3.896 

15.678 618.059 633.737 

El vencimiento de las "Obligaciones y otros valores negociables", las "Deudas con entidades 
de credito" y "Otros pasivos financieros" en cada uno de los cinco arios siguientes al 31 de 
diciembre de 2012 y 2011, entre el sexto y el decimo ano y del resto hasta su ultimo 
vencimiento determinable es el siguiente: 

Miles de euros 

2012 

2013 2014 2015 2016 2017 
2018 a 
2022 ReslO TOlal 

Obi igociones y Olros valores negociables 
St:lies no subordinadas 
Series subordinadas 
Lmereses y gastos devengados no vencidos 
Lnlereses vencidos e impagados 

16.353 

245 

15.653 15.966 16.269 16.584 88.149 213.745 382.719 

245 

Deudas con entidades de eredilo 
Pr~stamo subordinado 
CredilO Hnea de liquidez 
Olras deudas con enlidades de crectilo 
Intercs.cs y gastos devengados no vencidos 
Inrereses vencidos e impagados 

169 
869 

60.291 

144.000 

60.291 

144.000 
169 
869 

Otros pasivos financieros 
Importe Bnllo 12.610 12.610 

17.636 [5.653 [5966 16.269 [6.584 88.[49 430.646 600.903 
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Miles de euros 

2011 

2012 2013 2014 2015 2016 
2017 a 
2021 Resto Total 

Obligaciones y otros valores negociables 
Series no subordinadas 
Series subordinadas 
lntereses y gastos devengados no vencidos 
lntereses vencidos e impagados 

14 . 171 

857 

14.720 15.1 25 15.528 15.946 86.516 262.240 424.246 

857 

Deudas con entidades de crtXtilo 
Preslamo subordinado 
Credito Ifnea de Iiquidez 
Olras deudas con entidades de credito 
Intereses y gastos devengados no vencidos 

Intereses vencidos e impagados 

447 

60.291 

144 .000 

60.291 

144.000 
447 

15.475 14.720 15.125 15.528 15 .946 86.516 466 .53 1 629.841 

9.1 Obligaciones y otros valores negociables 

La Sociedad Gestora, en nombre y representaci6n del Fondo y con cargo al mismo, procedi6 
en la fecha de constituci6n del fondo, a la emisi6n de una serie de Bonos de titulizaci6n, 
cu yas caracterfsticas se muestran a continuaci6n: 

Valor Imporle 
Nominal N° de Nominal Calificaci6n Calificaci6n 

Serie en euros Bonos % en euros S&P Moody 's 

Bonos 100.000 4.560 100% 456.000.000 AAA Aaa 

4.560 100% 456.000.000 

El tipo de interes variable nominal apJicable a cad a serie, segun el establecido en la escritura 
de constituci6n, corresponde a: 

[nteres Diferencial 
Variable en % 

Bonos 	 Euribor 3 meses 0,40% 

Forma de pago: 	 Trimestral 

Fechas de pago de intereses: 	 los dfas 22 de: febrero, mayo, agosto y 
noviembre 
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Fecha de inicio del devengo de intereses: 01 dejulio de 2010 

Fecha del primer pago de intereses: 23 de agosto de 20 I 0 

Fecha de vencimiento final bajo la hip6tesis 
de inexistencia de amortizaciones 

anticipadas: 22 de febrero de 2052 

Las fechas de pago de intereses y de amortizaci6n de los Bonos son los dfas anteriormente 
sefialados, 6 en caso que no fueran dfa habil, el primer dfa habil inmediatamente posterior. 

Como regia general, la amortizaci6n de los bonos se realizara a proITata entre los bonos 
mediante la reducci6n del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. 

Los Bonos y el principal del Prestamo B se amortizaran en cada Fecha de pago con cargo a 
los recursos Disponibles por un importe equivalente ala menor de las siguientes cantidades: 

(a) La diferencia positiva en esa fecha de pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de 
cobro de los bonos mas el principal pendiente de amortizar del prestamo B, y (ii) el 
saldo nominal pendiente de cobro de los certificados no fallidos cOITespondiente al 
ultimo dfa del periodo de calculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en 
cuesti6n; y 

(b) 	 Los recurs os disponibles en esa fecha de pago, deducidos los importes 
correspondientes a los conceptos (1') a (SO) en el orden de prelaci6n de pagos. 

En consecuencia, los certificados fallidos que hayan sido clasificados como tales el ultimo dfa 
de los tres periodos de calculo anteriores a la fecha de pago cOITespondiente, daran lugar a la 
amortizaci6n de los bonos y del principal del prestamo B, por un importe equivalente al saldo 
nominal pendiente de cobro de dichos certificados fallidos cOITespondiente al ultimo dfa del 
periodo de calculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso. Para la amortizaci6n 
se utilizaran los recurs os disponibles, y siempre tras el pago de todos aquellos compromisos 
que precedan a este en el orden de prelaci6n de pagos 0 el orden de prelaci6n de pagos de 
Jiquidaci6n. En el caso de que no existan Recursos disponibles para realizar estos pagos, los 
cOITespondientes importes quedaran pendientes de amortizaci6n para la siguiente fecha de 
pago en que existan recursos disponibles para ello. 

Los Bonos estan admitidos a cotizaci6n en A.l.A.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido 
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable 
de los Bonos es la Sociedad de Gesti6n de los Sistemas de Registro, Compensaci6n y 
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Liquidaci6n de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensa y Jiquida las transacciones 
realizadas sobre los Bonos. 

El movimiento de los Bonos de Titulizaci6n durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el 
siguiente: 

Tramo A 

2012 2011 

Saldo inicial 424.246 448.594 

Amortizaciones (41.527) (24.348) 

382.719 424.246Saldo final 

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses por importe de 4.739 y 7.571 
miles de euros, respectivamente, encontrandose registrados en el epfgrafe de "Intereses y 
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables" de la cuenta de perdidas y 
ganancias adjunta, y encontrandose al 31 de diciembre de 2012 y 2011 un importe de 245 y 

857 miles de euros, respectivamente, devengados pendientes de vencimiento. 

EI calculo de la vida media y de la duraci6n de los Bonos esta significativamente Iigada a la 
vida de los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hip6tesis de tasas de 
amortizaci6n anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizaci6n se formaran a partir de de 
una varied ad de factores (geogrMicos, estacionalidad, tipos de interes, etc ... ) que impiden su 
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora , ha reaJizado una estimaci6n sobre la vida 
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los 
Bonos) en el Estado S.OS.l (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas 
Anuales. 

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimaci6n sobre la vida residual de 
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimaci6n se detalia en el Estado S.05.2 (Cuadro 
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales. 

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interes medios anuales aplicados durante los 
ejercicios 2012 y 2011 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos 
ejerclclos: 

Tipos medios 
aplicados 

2012 2011 

Bonos 0,59% 1,865 % 
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los ratings vi gentes se presenta en el Estado 
S.05.2 (Cuadro D). 


A 11 de marzo de 2013, la calificaci6n crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente: 


Calificaci6n Calificaci6n 
Serie S&P Moody 's 

Bonos AA­ A3 

9.2 Deudas con entidades de credito 

El detalle al 31 de diciembre de 2012 Y 2011 de este epfgrafe es el siguiente: 

Miles de euros 

31.12.2012 31.12.2011 

Prestamo B 144 .000 144.000 
Prestamo Subordinado Fondo de Reserva 60.000 60.000 
Credito Subordinado 291 291 
Intereses y gastos devengados no vencidos 169 447 
Intereses vencidos e impagados 869 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 

205.329 204.738 

Prestamo B 

En la fecha de constituci6n, la Sociedad Gestora formalizo en nombre y representaci6n del 
Fondo, un contrato de prestamo B, el cual se destino par la Sociedad Gestora exclusivamente 
al pago del precio de los certificados que no este cubierta con el importe correspondiente a 
los Bonos ni con el correspondiente al prestamo cupon corrido. La entrega del importe del 
prestamo B se realizara en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la cuenta de 
tesorerfa por importe de 144.000 miles de euros. 
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La remuneraci6n del prestamo B se realizara sobre la base de un tipo de interes anual variable 
trimestralmente pagadero en cada fecha de pago igual al tipo de interes de referencia de los 
bonos determinado para cada periodo de devengo de intereses mas un margen del 0,55%. 

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses 
devengados como en concepto de amortizaci6n de principal del Prestamo B, se abonaran 
unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente y estaran sujetas al Orden de 
Prelaci6n de Pagos 0 al Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n, segun corresponda. 

Prestamo Subordinado Fondo de Reserva 

Asimismo, en la fecha de constituci6n, la Sociedad Gestora formaliz6 en nombre y 
representaci6n del Fondo un prestamo destinado por la Sociedad Gestora a la dotaci6n del 
Fondo de Reserva Inicial por importe de 60.000 miles de euros . 

La remuneraci6n del Prestamo se realizara sobre la base de un tipo de interes anual variable 
trimestralmente pagadero en cad a Fecha de Pago igual al Tipo de Interes de Referencia de los 
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen identico al 
aplicable al Prestamo B. 

La amortizaci6n del Prestamo se realizani en cada Fecha de Pago por un importe igual al 
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva Requerido, con 
sujeci6n al Orden de Prelaci6n de Pagos 0 al Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n, 
segun corresponda. 

Prestamo Cupon Corrido 

Asimismo, se formalizo en la fecha de constituci6n del fondo, un contrato de Prestamo 
Cup6n Corrido, entre Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del fondo por un importe de 
547 miles de euros, destinado exclusivamente al pago de la patte del precio de los 
certificados que, de acuerdo con el folleto y la escritura de constituci6n, corresponde al cup6n 
corrido. Durante el ejercicio 2010 se ha amortizado totalmente el Prestamo Cup6n Corrido. 

La remuneraci6n del Prestamo Cup6n Corrido se realizara sobre la base de un tipo de interes 
anual variable trimestralmente pagadero en cad a Fecha de Pago igual al Tipo de Interes de 
Referencia de los Bonos determinado en cada Perfodo de Devengo de Intereses mas un 
margen identico al aplicable a1 Prestamo B. 

En cad a una de las Fechas de Pago y hasta la amortizaci6n total del Prestamo Cup6n Corrido, 
se amortizara el importe remanente de los Recursos Disponibles tras el pago del resto de 
obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelaci6n de Pagos 0 el Orden de 
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Prelacion de Pagos de Liquidacion. Este prestamo fue amortizado en su totalidad durante el 
ejercicio 2010. 

Credito SubordifUldo 

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo, 
formalizo un contrato de Credito subordinado. Dicho prestamo se dispuso en dos momentos; 

(i) 	Una primera disposicion que ascendio a un importe de 500 miles de euros, que se 
entrego en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesorerfa, 
y que se destin6 por la Sociedad gestora exclusivamente al pago de los gastos 
iniciales. 

(ii) Una segunda disposicion, que ascendio a un importe de 1.317 miles de euros, que se 
entrego el segundo dfa habil anterior a la fecha de pago mediante su ingreso en la 
cuenta de tesorerfa, y que se destino por la Sociedad gestora exclusivamente a 
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de pago entre el 
devengo de los intereses de los prestamos hasta la primera fecha de pago y el 
cobro de los intereses de los prestamos vencidos con anterioridad a dicha fecha de 
pago. 

Los saldos dispuestos con cargo al Credito Subordinado y pendientes de reembolso 
devengaran intereses sobre la base de un tipo de interes anual variable trimestralmente 
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interes de Referencia de los Bonos 
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen identico al aplicable 
al Prestamo B. La parte no dispuesta del importe maximo disponible del Credito Subordinado 
no devengara intereses. 

Los saldos dispuestos se amortizaran con el importe remanente de los Recursos Disponibles 
tras eJ pago del resto de obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de 
Prelacion de Pagos 0 el Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidacion. 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los intereses devengados y pendientes de pago del total 
de las deudas con entidades de crectito ascienden a 1.038 y 447 miles de euros, 
respectivamente, que se encuentran registrados bajo el epfgrafe de "Deudas con entidades de 
credito-Intereses y gastos devengos no vencidos" y "Deudas con entidades de credito­
Intereses vencidos e impagados" del pasivo. 

Los intereses devengados durante los ejercicios 2012 y 2011 por el total de las deudas con 
entidades de credito han ascendido a 2.679 y 3.875 miles de euros, respectivamente, 
registrados en el epfgrafe "lntereses y cargas asimiladas-Deudas con entidades de credito" de 
la cuenta de perdidas y ganancias adjunta. 
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La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de credito es indeterminada, siendo 
como maxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de febrero de 2052. 

9.3 Contrato de permuta financiera 

La sociedad gestora celebr6, en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un 
contrato de permuta financiera de tipos de interes variable, y conforme al modelo de contra to 
Marco de Operaciones Financieras de la Asociaci6n Espanola de Banca. 

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody's y 
Standard and Poor's rebajaron la calificaci6n crediticia de Caja Madrid, 10 que afecto al 
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedi6 a sustituir a 
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBY A. 

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificaci6n Moody's y Standard and Poor's han 
rebajado la calificaci6n crediticia de BBYA, 10 que ha afectado al Contrato de Permuta 
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como unico titular de la totalidad de los 
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y 
BBY A, han acordado modificar el Contra to de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al 
criterio actual de las agencias de calificaci6n y de modificar los supuestos de descenso de 
calificaci6n. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para el 
dep6sito de colateral, de acuerdo con 10 establecido en el folleto (veanse notas l.h) y 8). 

Los terminos mas relevantes del contrato inicial se describen a continuaci6n; 

Parte A: BBYA (anteriormente Caja Madrid) 

Parte B: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo. 

Fecha de Liquidaci6n: Las fechas de liquidaci6n coinciden con las Fechas de Pago de los 
Bonos, esto es, los dfas 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada ano, 0 , en caso de 
no ser este Ofa Habil, el inmediatamente siguiente Ofa Habil. La primera Fecha de 
liquidaci6n fue el 23 de agosto de 2010. 

Periodo de Liquidaci6n: EI Perfodo de Liquidaci6n son los dfas efectivamente transcurridos 
entre dos Fechas de Liquidacion consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima. 
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidaci6n tendra una duracion equivalente a los 
dfas efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 23 de agosto 
de 2010 (excluido) . 
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Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidaci6n , la Parte A abonara a la Parte B el 
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el numero de 
dfas del Perfodo de Calculo Parte A irunediatamente anterior dividido por 360. 

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidaci6n, la Parte B abonara a la Parte A el 
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3) 
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de 
Liquidaci6n de que se trate, obtenidos al multiplicar: 
(i) el Importe Nocional, por 
(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Calculo Parte B de que se 
trate, pOl' 
(iii) el numero de dfas del Subperiodo de Calculo Parte B dividido por 360. 

Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de 
Liquidaci6n el Fondo no pagase 1a totalidad de la cantidad que Ie cOITespondiera satisfacer a 
BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra quedar resuelto a instancias de 
BBVA. En caso de que correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumira, si 
procede, la obligaci6n del pago de la cantidad liquidativa prevista en los terminos del 
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de 
Prelaci6n de Pagos 0 con el Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n. Si en una Fecha de 
Liquidaci6n BBV A no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte 0 por la totalidad, 
de la cantidad que Ie cOlTespondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por 
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i) BBVA asuminl la 
obligaci6n del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera 
de Intereses 0 (ii) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBV A, de 
acuerdo con 10 previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se pagaran de 
conformidad con el Orden de Prelaci6n de Pagos 0 con el Orden de Prelaci6n de Pagos de 
Liquidaci6n. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de 
Permuta Financiera de Intereses, sera calculada por la Sociedad Gestora, como agente de 
calculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funci6n del valor de mercado de 
dicho contrato. Sin perjuicio de 10 anterior, salvo en una situaci6n permanente de alteraci6n 
del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representaci6n y por cuenta del 
Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses. 

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La oculTencia, en su caso, 
de la resoluci6n anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituini en 
sf misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidaci6n anticipada del 
mismo, salvo que en conjunci6n con otros eventos 0 circunstancias relativos a la situaci6n 
patrimonial del Fondo se produjera una alteraci6n sustancial 0 permanente de su equilibrio 
financiero. El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendra lugar en la 
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fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (ii) la fecha en que concurra 
alguna de las causas de extinci6n del Fondo. 

EI metoda empleado para el calculo del valor razonable de los derivados consiste en la 
estimacion de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de 
interes propia de cada tipo de referencia. 

Las principales hip6tesis utilizadas para realizar la valoraci6n del derivado han sido: 

31.12.2012 31.12.2011 

Tasa de amonizaci6n anticipada 6% 6% 

Un detalle de los derivados de cobertura distinguiendo por tipo de cobertura y tipo de 
mercado es como sigue: 

• AI 31 de diciembre de 2012 

InstrumentorTipo de denvado 
Compradol 

Vendido 

Miles de euros 

Valor razonable Nominal 
Posilivo Negativo comprometido Vencimjento 

Elemento 
Cubicl10 Contrapane 

Pe.muta de Intereses Comprado 1.239 511.147 

--------­
reb-52 

Dereehos 
de eredito 

Entidades de eredito 
Residentcs 

1.239 5 11 . 147 

• AI 31 de diciembre de 2011 

Miles de eums 

Compradol Valor razonable Nominal Elemento 
InstrumentorTipo de denvado Vendido Positivo Negativo comprometido Vencimiento Cubieno Contrapane 

Derochos Entidades de er&lito 
Perm!!ta de Interests Comprado 3.896 555.068 reb-52 de credito Residentes 

3.896 555068 

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no 
corriente, en base al calculo de la proporci6n que representan los doce meses siguientes a la 
fecha de valoraci6n respecto de la vida estimada del Fondo, siendo por 10 tanto el valor 
razonable negativo a corto plazo un importe de 68 miles de euros (203 miles de euros de 
valor razonable negativo al 31 de diciembre de 2011) y el valor razonable negativo a largo 

- 48 ­



OL069304 7 

CLASE 8.a 

plazo un importe de 1.171 miles de euros (3.693 miles de euros de valor razonable negativo a 
31 de diciembre de 2011). 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo tiene registrado en la cuenta "Ajustes 
repercutidos en balance de Jngresos y Gastos reconocidos - Cobertura de flujos de efectivo" 
del balance de situaci6n un importe deudor de 560 y 2.924 miles de euros, respectivamente, 
habiendose producido durante el ejercicio 2012 un movimiento acreedor de esta cuenta por 
importe de 2.364 miles de euros (durante el ejercicio 2011 se produjo un movimiento deudor 
de esta cuenta por importe de 1.246 miles de euros). 

Al 31 de diciembre de 2012 el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de 
cobertura asciende a 3.455 miles de euros (1.571 miles de euros a 31 de diciembre de 2011). 

10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS 

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a 10 largo de los ejercicios 2012 y 

2011 se presentan a continuaci6n: 

Miles de euros 

Ejercicio 2012 EJercicio 20 II 

Liquidaci6n de cobras y pagos del pedodo Real Real 

Derechos de credilo clasificados en el Activo 

Cobros par amor1izaciones ordinarias 10.699 10.527 
Cobros par am0l1izaciones anticipadas 24.101 12.412 
Cobras par intereses ordinarios 11.852 13.406 
Cobras par inlcrc..<;c-s previamcnle impagados 976 843 

Cobras par amortizaciones previamente impagadas 1.040 574 
Otros cobras en especie 
Otros cobras en efectivo 

Series emilidas clasificadas en el PasivQ 

Pagos par amortizaci6n ordinaria (Bonos) 41.527 24.348 

Pagas par amol1izacion ordinaria (Prestamo B) 
Pagos par intereses ordinarios (Bonos) 5.352 7.414 

Pagos par intereses ordinarios (Prestamo B) 2.087 2.661 
Pagos par amortizaciones anticipadas (Bonos) 
Pagos par arn0l1izaciones anticipadas (Preslarno B) 
Pagos par amortizaci6n previamente impagada (Bonos) 
Pagos par amol1.izacion previamente impagada (Prestamo B) 
Pagos par intereses previamente impagados (Bonos) 
Pagas par inlen:$t'.S previamente impagados (Pr6slamo B) 
Pa gos par amol1i zacion de prt-s tamos subordinados 981 

Pag.os por intereses de pn~stamos subordinados 1.122 

Otros pagos del periodo 
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A continuaci6n se incluye la informaci6n de cada una de [as [iquidaciones intermedias 
practicadas a los pasivos durante 2012 y 2011: 

• Ejercicio 2012 (cifras en euros) 

Bono: 

Rohn""iG. Q ""...1.<16. d< I., ...""d.... (1): 

IX. SOlido ,h'pmHhle ( \ - \1 + \11- \JIII: S9,994.622.SR SX.J65.12S.Sl\ SS.3(,0.2SIJ.95 S7.799.66.1.11 

nt~lrfh. 6. de l ..Ido dl. a lble : 

Fondo l it- )t;(, \. t"r'\ U lJ l'(' \1n " 


' VOr1:Jri'lll :II Imillu ric 1«('" n. 


'nlf'I,,(,~ f " pn · .. I .. nll' II .l;i:,.uuh,-( 


.Ilh'r..·' ,· ... Pft-1Ulnlf' ~' ''' llOn co rnel. " 1 41i,l.", d !)~ 


R"fTI l1l1 l'rJr l{l1I Pt't ~ Hlllll! CHn~II ' u cdl" rR 


\J'I)ftrli1'M,~j '1 n pre"' l,lmo l 'u po n (on-llIu, 


-\mnT1lz' fI HIl I/r~"' I .ilnl (l ('un""lhH"i,l n Ht 
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• Ejercicio 2011 (cifras en euros) 

Inlt n -.,; .. " prt "UnHI f~. r'.J~Adl~' 

\JllIlr'tI'.LI On 1J 1 ~"UIl O B. 

I" ,,, ,.o... r·,; jlrl, ..umo (' u pon cunido. I-M-Woldll'll 

nqn l1n f ' r~dll n Pr(' . I~Ul h ( ull" I HII;;jl',U f.'R 
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboraci6n de la informaci6n real acumulada y la 
informaci6n contractual , entendida esta ultima, como los cobros y pagos que estaban 
previstos para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) en el folleto 0 escritura de 
constituci6n, la mencionada informaci6n ha sido sustituida con una comparativa entre las 
tasas e hip6tesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a 
continuaci6n: 

Ejercicio 2012 Ejercicio 20 I I 

Hip61esis Momento Momento 
momento inicial AClUal AClual 

Tipo de inleres me<lio de la cancra 2.05% 2 .37% 2.52% 

Tasa de amorlizaci6n anticipada 6% 4 .28% 2 .12% 

Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0 .60% 0.3% 0% 

Tas. de recuperaci6n de fallidos 70% 0% 0% 

Tasa de morosidad (CTHs/PHs) 8.08% 2.51 % 1.37% 

Loan 10 value me<lio 90,79 85.82% 87,93% 

Hip61esis de fecha de liquidaci6n anlicipada del Fonda 2211112030 221051203 J MarLO-2040 

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni 2011 el Fondo presentaba impagados en la serie de Bonos 
en circulaci6n. 

A 31 de diciembre de 2012 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para hacer frente al 
pago de las series. Esto no sucedi6 durante el ejercicio 2011. 

Ni al 31 de diciembre de 2012 oi 2011 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para 
hacer frente al pago de las series . 
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Durante 2012 el Fondo no ha abonado importe alguno al cedente en concepto de 
intermediacion del Fondo. Los importes abonados a 10 largo del ejercicio 2011 por margen de 
intermediacion global del fonda han sido los siguientes: 

Fechas Miles de 
de Pago euros 

22 de febrero de 2011 314 
23 de mayo de 2011 230 
22 de agosto de 2011 321 
22 de noviembre de 2011 383 

1.248 

11. SITUACION FISCAL 

EI resultado economico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto 
sobre Sociedades, todo ella de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe 
carecer de valor patrimonial. 

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencion sobre las 
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de 
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes: 

1. Que esten representados mediante anotaciones en cuenta. 

2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espano!. 

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden 
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales 0 

haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro anos. 

EI Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad 
desde la fecha de su constitucion. En opinion de los administradores de la Sociedad Gestora 
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion. 

De conformidad con la Ley 212010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan 
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por 
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste am0l1izado que posean 

- 53 ­



OL069305 2 


ClASE B.a CENTIMOS 
EEURO 

los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacion 
a estos los criterios establecidos para las entidades de credito sobre la deducibilidad de la 
cobertura especffica del riesgo de insolvencia de los clientes. 

12. OTRA INFORMACION 

Dada Ja actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incunido en gastos 
destinados a la minimizacion del imp acto medioambiental y a la proteccion y mejora del 
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias 
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente. 

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 Y 2011, en base a 
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma 
significativa del valor razonable de dichos instrumentos. 

Los honorarios correspondientes ala auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han 
sido S miles de euros (S miles de euros durante el ejercicio 2011). no habiendo prestado el 
auditor servicios al Fondo distintos al de auditorfa de cuentas. 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tenia ningun importe significativo pendiente 
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo 
superior al plazo legal de pago. 

13. HECHOS POSTERIORES 

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte 0 

modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales. 
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Anexo I a la Memoria 
Pagina I de I 1 

MADRID RESJDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 
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Anexo I a la Memoria 
Pagina 2 de II 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

s.os.11 

DenQrrllnliC!6n del Fmdo: MADRID FlESIDENCtALII-FTA 

IJrretKlfnInada"t del Compar11menl o: '0 
Denom~ de la Gestoca: Tlluliuel6n de Ac;IIVOI, Socled&d Geeton de Fondoa de ntullucl6n, SA 

E sta~ q egaoos: 
Perfodo: 31t12rz012 

!INFORMACION RELATIVA A LOS ACTTVOS CEDIDOS Al FONDa DE nruLIZAclON 

CUADRQ B 

Movimiento de Ie cartera de activos tiluUzados I Ta!ll!!l de amortizacl6n an tl cl de 
[m pon~ 00 Pnocipal Fanldo desde eI cia re 8f1IJl!II IInleriof 

OIrecnos de cratlto cl<\dos CIa baja pelf ~a~iOO de bienes desde eI c~e anual anleflor -, .091.000 
Amonll i!IC~n 0I'CIrW\a. dCsde eI c!ooe aro-3/. tfl leoJlor . ,. -11.739.000 

Amoniz8C)On ant!clp&dil dasCit 81 c;OOrre ~ Qnlerl(X • -24.101.000 
10laJ Impo;KI8 1YTl 0001lado acum lJl~ Ircl~eooo a'fudcOCtCll1e$ y otros I»g06' "" ~jes, eesde ~ origen del Fondo P -74.101.000 

Itnporte pelldefue de umortizacl6n de los ~ acli\Qs R or-p:lfldo& en " po!b.1o (1l .. 0 
562.775.000 Prinel al ndlenm cl erre del rlOOo (2 524.317.000 

2.12rasa amortlucl6n antlclpada efectlva del rtodo . 4,28 
(I) E n foodos IbiM OS. im pate p-W1dpal pencIGOta de I'GImtldso en la Iocha dIt J)l'eMnIlClD" de fa mcm ulW;IOfl ere k:IS I'IUe'oQS .:U~ in:~ 1ft f:II PDlio:Jo 
(2) Impo1e del prir\:clpll ptIldIW'te de raern bciso CI& 18 tOOlikBd de los oc l',\QS (incbdas las I~ irlC orpcY¥lonts del pelfooa) 8 ~" del flIcrme . 

SNuacl6n clerre anUlI anl.eriGr 
-31f12J2011 

-54.00) 
-58.00) 

p -11.101.000 

r -12.412.000 
7" -37.171.000 
, 0 
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACl6N DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

DIinQr:!I~c)tl Fcwldo: MADRIORtSlOfHOJrrLI-FTA 


~_~OIIer;..~.-o· " 

~~IJI I8 CiMtota; Tllu IiJ.~d.Actj_.8ociI<Udo..torldeFoodolde ,",""totNn. s,"". 


~~


J'fl2J201.2 -. . 

CUADRO D 

Slru.cloo c~erre .nu,••nlerlor 3111212011 E!cenerlolnldllt 29{061'2010Sltu.ciao.Clu.1 3,11212012 

T,.de T•• deTIIMlde TlMlde Tu.deT,. d41 T•• d,n. doe I.Hldo 
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TRES CENTIMOS 
DE EUROCLASE 8.8 

Anexo I a la Memoria 
Pagina 10 de 1J 

MADRID RESlDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informac ion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

5.05.3 

Denoninacbl dE!! londo: 

DeI'lOn'in6cIOn del cClfllliWtIT¥mlc: 

Oenonfn&c:lOn de '" Ql!Slora: 

Es tadOs 8iQftoado:s: 

Rl rbOO de Ii declatac i6n: 
~rcados ooc(xlzaclOn de lOs valores emli(k)s : 

MACfUD RESUlENCtAL II · FTA 

'0 
THuliucl6n de Acllvos , Sociedad Gestor" de Fo ndos de TlluUz8clOn . SA 

31/1212012 

MAI:RO RESlCleCIAL II -FT A 

It-FOFWIAC1ON SOBRE MEJORAS CRfDTICIAS 

(LaS C1fti r ela~as a~tes se consiQnatt!n en rries de euos ) 

Situac.l6 n actual 

31/1212012 

SituIlId6n cierre 
anual anteri or 

31 / 12f.lOl1 

I. h'pOr18 QaI FOI"IOO L10 Aeserva u otras rrejoras equiY a.IoI1If:S 0010 57.478 .000 1010 60.000.000 

2. FOrcentl!lf8 qw fepl' esentael fondo08 reserva. u Q(fOS nqr..r es equlvaentes, sobre et lolaJ de lOs ac~OI ~a 

3. 8i ces o o.liilF-"eoo (%) (I ) 

4 . Perrruta Intn::.a de -.erese1 (SIN) 

OOI!O 

""'a- 10,96 

1,3 1..., 1m<! 
1040 
,OlIO 

10,66 

0.78 

""" 
5. Per1lhl.a l~ltlI ade~ OI carrt.Mo (SIN) 00'In 'als o 107i! ,.... 
6. 0!< petrnA8S IflllIlclIr as (SIN) 0000 'als. ,060 ,.... 
7."."."....._ .. ,.,"""' .. ....,., (2) 0010 0 ,OOCI 0 

8.5ut:o'dhlltlOn dll ..... {S'N) 0110 ,.... n10 '.... 
9. Fbtc8l'lt8lldel~te pencnan:Ie (le las s arl8l. no s ulXlr~ sotlfe eI ifTpofle pen;len18<Je4lotalde bo1os 0'20 100 1l1O '00 
10. ~ot b$ f*I~l)S ~g.JIanttz:a«>spor avales 0150 1150 

II . Fbr coroC¥ ~raprMetfa etavatsotwe el liClllAl 01 IDs ptLSlV OS emtIdos o'eo "eo 
12. IrrpoI !e rOO.xirQde rie5goclbiGrlopor OOI';" adot de crMlu lJ ",ras gar8ntias fn!If"\C:lend ~ o,~ 0 "70 0 

13. Olros 0,80 tr.., 1180 "ue 

Oenomlnacion ~()I' rreci6n sabe conlr apanel de n-ej()' as credilcm flF 
C&}lI MadridG-28029007 tilDCon lr8p3fte ~J Fondo oe PiIS....a u otr aJ~.~aBtleS IIroO 

i2.caya A rQiflUWItl. S.A. A-48265 169 1220~muas 'nn:NwU oe q,os carww.. ""'0 
12:)0Rilrnuas I~. d&1pos de carrbo 0Z10 
,24(lQ2:lOQtBS petttl.1.lS Iirw'(:ilras 

I~Conuapane dE! la· tl1oo oe~l "".0 
&"uidad AviJis l8 II25IJ '2eo 

0:«;0 1:t1OContrapatle del de"~ado deC f &oilO 

(I ) 0i8f8fY:laltxisIll"9 &rue lOs tipos dllflr.8fA.i Imdios pefcbdOS oe la c arlara de actNOS tlUrldor5 y ell4Xl de *", lore.s IT'6dkl delOs pas ;.,os er~s CWa 1k'"1<l.klad ha s il:kl la 

aaqUs IOn <JIQICtNOS . 

(2) Se nclLwa tI ftl)01e rOUt! d.:5potlb1e Ot _ dIlaII:as ti"'lMs de liqutMZ en caso de que haya rms de U""Ia. 

(3) 81IndiIndo CcmJ no s\.."OOfdJf'l8:daS ~ series (J.Ie ell' 1.3. teeha so..-.cuenlren. respoacto a IRa demts , en una poslcO'; ananor pas-8 eI cobro de capital confor01il al!OdCr"l 00 pr~1On 

" oooos 
4) La !)MlOtl"'.n:.. una <le$CffIClOi1 de ~:nas n'8fC1ras c recJllc;0s on las nc:ttas 9xplC.4llvat. IMl caso 0f1 que w C(R5idtar lEn fEt/rllll.-.tes 

(5) Si8 Fondo de FWervase M cons~t.*to a t/a"" dB lhG eni:idos y tII OQiilscOf1()C e el lillillr MtlSOS ~ no S-A c ~IfTP~a.. 
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Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

r..~.,. __~._ 

~*~lIIIr-w 
~.......--:. 
~ ~... -----.,...... "- ... _.......... 


Auio!l! 

3 "- ..... ____...1\.CIIdIIpIII' ~ 

: . .I.UiIow,.... IO" __ ~-.n 1!OO r-1--~I""I---4' .... ",.,.., 
('i QlllIIII ...~__._ ....~~~....... J .........,~_ .. 

,, 1.OII _M~.~..a ___'~~_.I__.IIf~~ ............. 
.....~co.~IFJt.~,..~ ...~.,__........ .,........._~ ...~ 


'!Mijl 

!'!Ci!PfI 
'--:::--' - !:I) 

I I41 00_.......... ____ .... ~ .. ~_... _ ..... . ~ _ j_.....~~_._ 
......* ......... ....M.._.._........ _."."............... 

..___....~'v ..~ 
~,Ii........ ' _ ~......_... "~~... ____ .~rt.w..,........rI.._.tI_~._.. 

.. ,___<IfI.............~
..... .t.:III ..~y...... rI .....,....IIItJIUo.., ....... 

..,JI .. _ ...I"--....""'___*'......-.-......_II...........................JIO'_ .... __. __.......--__ ' 'SINo ...... .,_"r~~
'*'-~It_...................-a._.~.IIiN.~~._....c;.._..... tbQ 
... ..... 

--*'-~ ...IlII~CW"-~"'-- ~• ,. .................__""*'.. ___ .............. ___
........... ..... fImI ..
IW_.~_IoI /IIIPII~ .. ~.____~___~.-.a 

- 65 ­

http:rI.._.tI


OL 069 306 5 


ClASE 8.8 

INFORME DE GESTION 




OL0693066 


CLASE 8.a 

Titulizaci6n de Activos (SGFf)S.A. 

MADRID RESIDENCIAL II, 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 


INFORME DE GESTION 

2012 

MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizaci6n de Activos, fue constituido por 
Titulizaci6n de Activos SGFT, el 29 de junio de 2010, comenzando el devengo de los derechos 
sobre sus activos desde Fecha de Constituci6n, y obligaciones de sus pasivos elIde julio de 
2010, Fecha de Desembolso, actuando como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y 
Monte de Pied ad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de 
Pagos de sus obligaciones. 

El Fondo emiti6 4.560 Bonos de Titulizaci6n que se agrupan en una unica clase de Bonos de la 
siguiente manera: 

Compuesta por una umca serie de Bonos por imp0l1e nominal total de 
cuatrocientos cincuenta y seis mil millones (456.000.000) de euros integrada 
por 4.560 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un inten~s 
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de 
interes interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,40%. 

El importe total de la emisi6n de bonos de titulizaci6n sera de cuatrocientos cincuenta y seis mil 
millones de euros (456.000.000) . 

El activo del Fondo MADRID RESIDENCIAL II esta integrado por Certificados cedidos por 
Caja Madrid . 

El Fondo desembols6 en la Fecha de Desembolso el importe de los Certificados suscritos por su 
importe nominal total. 
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio tres prestamos, y un Credito Subordinado: 

Prestamo B: Por un impOlte de ciento cuarenta y cuatro millones 
(144.000.000) de euros . Se destinani por la Sociedad Gestora exclusivamente 
al pago de la pmte del precio de los Certificados que no este cubierta con el 
importe correspondiente a los Bonos y el Prestamo Cupon Corrido. 

Prestamo de Cup6n Corrido: Por un importe total de quinientos cuarenta y siete 
mil cuatrocientos cincuenta y ocho euros con cinco centimos (547.458,05). El 
importe del Prestamo Cupon Corrido se destinanl por la Sociedad Gestora 
exclusivamente al pago de la parte del precio de los Certificados que 
corresponde al Cupon Corrido. 

Prestamo para constitucion del Fondo de Reserva: Por un importe sesenta 
millones (60.000.000) euros con destino a dotar inicialmente el Fondo de 
Reserva. 

Credito Subordinado: 

(i) 	 Primera disposicion del Credito Subordinado: que ascendenl a un 
importe de quinientos mil (500.000) euros, destinado exclusivamente al 
pago de los Gastos Iniciales. 

(ii) 	 Una segunda disposicion que ascendio a un importe de un millon 
trescientos dieciseis mil setecientos veintitres euros con veintiun 
centimos (1.316.723 ,21), que se entrego el segundo (2°) Dia Habil 
anterior a la primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta 
de Tesorerfa. y que se destino por la Sociedad Gestora exclusivamente 
a cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de 
Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hast a la primera 
Fecha de Pago. 

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del 
Fondo de Reserva, con los recurs os que en cada Fecha de Pago esten disponibles para tal fin. 

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso. el Fondo de Reserva 
Requerido sera el Fondo de Reserva Inicial. 

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades: 

(i) 	 el Fondo de Reserva Inicial. y 
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(ii) el mayor de: 

• 	 el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el 
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente 
de amortizar del Prestamo B en la Fecha de Constitucion con respecto al 
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los bonos y del principal pendiente 
de amortizar del Prestamo B en la Fecha de Pago de que se trate; y 

• 	 el 50% del Fondo de Reserva Inicial. 

El Fondo liquida con la Entidad Cedente de los Derechos de Credito con cankter mensual el dfa 
20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dfas 22 de febrero, 22 de 
mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada ano. La primera Fecha de Pago tendni lugar el 23 
de agosto de 2010. 

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de 
comisiones a terceros, desclitos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de 
Constituci6n que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucion de los 
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizaci6n Anticipada del 6%, se preve que la 
Sociedad Gestora proceda a la Liquidaci6n Anticipada del Fondo con fecha 22/0512031 
conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emisi6n. 

Riesgos asociados al Fondo 

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la 
Sociedad Gestora a traves de un proceso de identificaci6n, medicion y seguimiento continuo. 
No obstante, desde su constituci6n se estructura para que el imp acto de los distintos riesgos 
en su estructura sea mfnimo. 

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interes y 
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de credito derivados de los instrumentos financieros 
que mantiene en su cartera. 

Riesgo de mercado 

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas 
de los tipos de interes de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan 
denominadas las masas patrimoniales. 
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• Riesgo de tivo de interes 

El riesgo de tipo de interes deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interes 
afecten a los cash flows 0 al valor razonable de los instrumentos financieros . 

Desde la constituci6n, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contrat6 una permuta 
financiera que intercambia los flujos de los prestamos por el de los bonos mas un Spread, de 
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendrfa el hecho de tener 
distintos fndices de referencia para repreciar activos y pasivos, asf como las distintas fechas 
de repreciaci6n. 

• Riesgo de tivo de cambia 

El Fondo no presenta exposici6n significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de 
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro. 

Riesgo de liquidez 

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos lfquidos, 0 para 
poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer 
frente en todo momenta a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago 
establecido en el folleto del Fondo. 

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposici6n a este riesgo dado que solo se 
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran 0 realizan los activos. Los 
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funci6n de la 
cascada de pagos, sin que se real ice una gesti6n activa de la liquidez transitoria . 

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constituci6n pueden disponerse de 
mecanismos minimizadores del mismo, como lfneas de liquidez, prestamos subordinados, 
etc .. , con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos Jfquidos 
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de 
credito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se 
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido. 

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por 
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de 
vencimiento que se han considerado para la construcci6n de las tablas son las fechas de 
vencimiento 0 cancelaci6n contractual. Los importes que se han considerado son los flujos 
contractuales sin descontar. 
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Riesgo de cn!dito 

EI riesgo de credito nace de la posible perdida causada por el incumplimiento de las 
obligaciones contractu ales de cada uno de los deudores finales de los creditos cedidos al 
fondo no atiendan sus compromisos . 

No obstante, dada la estructura y disei'io del Fondo gestionado por Titulizaci6n de Activos 
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisi6n, las perdidas ocasionadas por la 
materializaci6n de este riesgo sen'in repercutidas de acuerdo con el sistema de prelaci6n de 
pagos a los acreedores del Fondo, por 10 que dichas perdidas no tendrfan impacto patrimonial 
en el Fondo. 
Adicionalmente. el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos 
de interes con la entidad cedente 0 un tercero independiente, asf como Ifneas de liquidez. 
Estas operaciones tam bien exponen al fonda a incurrir en perdidas en el caso de que la 
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las 
contrapartes son entidades financieras espaiiolas 0 grupos financieros internacionales y ia 
propia estructura del fondo establece mecanismos de protecci6n como la constituci6n de 
garantfas adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contra partes. 

Hechos posteriores 

A ia fecha de forrnulaci6n de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte 0 

modifique significativamente la informaci6n contenida en las cuentas anuales . 

Puede obtenerse informaci6n mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de 
Titulizaci6n de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com. 
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MADRID RESIDENCIAL II FONOO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

INFORMACION SOBRE EL FONDO 
a 31 de diciembre de 2012 

II. CARTERA DE PREsTAMOS TITULIZADOS 
l. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento: 524.006.000 

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 524.316.000 

3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 74. 101.000 

4. Vida residual (meses): 327 
5.Tasa de amortizaci6n anlicipada (Epfgrafe final (I» 

6. Porcenlaje de impagado entre 3 y 6 meses: 1,89% 

7. Porcentaje de impagado entre 7 y 12 meses: 0,88% 

8. Porcentaje de fallidos [I]: 1,41 % 

9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 4.579.000 

10. Tipo medio cartera: 2,37% 

II. Nivel de Impagado [2]: 1,63% 

In.80 OS 
I. 	 Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO 

a) ES0358969006 382.718.000 84.000 

3. 	 Porcentaje pendienle de vencimiento por Serie: 

a) ES0358969006 84,00% 

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 	 0,00 

245.0005. Intereses devengados no pagados: 

6. Intereses impagados: 	 o 

7. 	 Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2012): 

a) ES0358969006 0,590% 

8. Pagos del periodo 

Amortizacion de principal intereses 

a) ES0358969006 41.527.000 5.352.000 
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Iill. LJQUlDEZ 
I. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 64.042.000 

IIV.IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DEPREsJAMOS 
Importe pendiente de reembolso de prestamos: 

I . Prestamo B: 

2. Prestamo Cup6n Corrido: 

3. Credito Subordinado: 

4. Prestamo Participativo: 

144.000.000 

o 
29 1.000 

60.000.000 

Iv. PAGOS DEL PERIODO 
I . Comisiones Variables Pagadas 2012 o 

IVI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTI6N 
I . Gastos producidos 20 12 83.000 

2. Variaci6n 2012 -4,60% 

IVII. VARIACIONES 0 ACCIONES REALIZADAS POR LAS AG NCIAS DE CALIFlCACrON I 
I. BONOS: 

Serie Denominacion 
Agencia de 
calificacion 
crediticia 

Situacion actual Situacion inicial 

ES0358969006 Bono A MDY A3 sf Aaa sf 

ES0358969006 Bono A SYP A MAsf 
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IVllI. RELACION CARTERA·BO OS 

A)CARTERA 

Saldo Nominal 
Pendiente de 
Cobro No 
Fallido*: 519.596.000,00 

Saldo Nominal 

Pendiente de 


Cobro 

4.720.000,00

Fallido*: 

TOTAL: 524.316.000,00 

B) BONOS 

SERlE Al 382.718.000 

PRESTAMO 144.000.000 
B 

TOTAL: 
526.718.000,00 

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Folleto 

1/1 Se consideran Cel1ifi('odos de Transnrisioll HipOIecorios Fallidos aquellos cu)'o p,isramo Fiene un refr(lSO en el pogo iguCl/ 0 superior 
o /3 meses, 0 que hoyo sido dec/aT(ulo Jal/ido de acuerdo con el AtfminiSlrador 0 por el cual se haya presenlodo del1lQm/a ju(Ucia/ 0 Iloya 
sida considerado fall ida conjorm£ a la definicion de 10 Circular 412004 del Banco de Espana. 
£/ porcenraje eSlo calculodo sabre el soldo pendiellle de vencimienlO mos el soldo impagado a J I de diciemhre. 

12J Imporle de principal de los Cerlijicados de Transmisi6n HipoleCaritlS impagados duranle el pedodo de liempo comprendido eIIlre el 
marla y el oncearo mes respeclo al Saldo Nominal Pendienle de los Certijicados de Transmisi6n Hipolecarias. 
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Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada 

Mensual anuahzada Trimestral anualizada Semestral anuahzada Anual 

06-10 
07-1 0 

08-10 t 
09-10- 1(>-10- -11-10, -
12-10\ 
01-11 1 
02-11 

03-1' 1 
04-11--­
OS-ll 

~ 07-11 
os:11 
09-11 
10-11 
11-11 
12·11 1 

01-12 
1t02-12 

03-12-
04-12 
05-12 

--. 
06-12 
07-12 
08-12-­
09-!2 ~ 
10-12 

11·12 
12-12-

-­ ---. T~-
-

0,12'l'0 
1.52% 1148.92"/<> 

~ 
0,87%1 

~.-. __ "1-_ -
1,08% -28,89% 

ti.!!.52% H1,82% ~~ .2,47% 
I--­--­ -

2,41% 32,24% 1,77% 20,15% 
I­ -

~1
'-51,04% I-­ -­

2,62"10 48,31% 1,75%
f-. 

4,63% 27,48% 3,57% 35,92% 2,52% I-- 43,94% 
1,57"/0 

~:~ 
3,29% -7,68% 2,53% 0,37% 

I­ 1----­-.­ -­1,90"10 2,71% -17,55% 2,66% ' 5.42"/. -2,40% 26,23% 1,96% -27,97% 2,76% 3,63% 
1,73% ~2~~ 2101~6 2,75% .... ~~ ·4.041}~ 

I­ I~-=
1.76% 1,82"/. 1,96% -2,33% 2.33~~ -11.84% 2.03% 
2,64% 50,03% 2,04% 4.07% 1,99% -14,59% 2.!..5% 1~ 10,5~ 

3,43% 30,06% 2,61% 27,93% 2,31% 15,61% ~40'l~ 7,06% 
0,81% ·76,49% 2,30% 

~~~~ 
2.13% -7,76% ~38% ·0,82% 

r '21~ I­ -
0,64% 1,64% 1 ,84~{' -13,68% 2.29"1<> -3,98% 

1,00% 57,60% 1-- 0,61% ·50,20% 1.72% -6.51% 2,17% ·5,02"10 

3,~6% 264,95"1c 1,78% 117,99% 2,03% 18,58% 2,1~ 0,01% 

4.00% 9,~ 2,90% 63,20% 2,26% 11,17% 2.12% ~ 
- r--3. ::::::1 1---':j5,"66%12,38% ·40.50% 3,350 

;" 2,08% ·7.!.90% 2.18,}. 3,18% 

2.72"/0 14,20% 3,04% -9~ 2,40"10 15.18"10 2,25%j 3,07%l 
I I 

1-33,02"/0, 1 1.0~5,39% 98,51% 3,50% 15,43%1 3,19% 2,50% 

3,43% -36,~"10 3,86% 10,07'Y~ ~.59..!o 12,500.... 2.64% 5,59% 

~ 114,22% 5,41%1 40,34% t=- 4,21% 17,29% 3,11~~ r ~9%1 
- .":"""­ ----­

21,12% t01%lt8,76% 19.17% 6,56%i 19,06% 3,62% ( 16,54% 
5,23% -40.29"/0 7,16% 9,14%1 5,49% 9,46% 3,77% 4,02% 

1.83"10 -65,,§L-!''''~ I -25,39%; L 5,35%, .2t 87o _3,85% f 2,27%1 
-. --~-
2,93~ 60,41% I 3.3~0 I ~~ 4,95% -7,51% 4,04% 4,87%' 

- -"'""'=:-i 
4!28'l'DJ 5,94%j 3,960/0 34.97% 2,91% ·13.08% 5,05% 1,92% 

3,56"-~ .9,89o/~11 3,49% 19.87% 4,400/.:' -1~ 4,27%, -0,17% , 

4.23% ..28,77% 3,92%,1 12,43%11 3,62%1 -17,83"/. 4,29"/. C 0,39"10-­
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

s.05.51 
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informac i6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

5·os..4 

~_GNIOO ..... _ .. ~...... &_... 

M.f.DA()A!SIO!NClA.LI-FTA, 
B ........ ...... 

.. ....,.p~......t.1Iorrporte~Mr:U 

,~.... tile IUO 5 tHI:'"'.000 "'.: m,....... ... 111 1 1.91&.000 1121 tUI 1141 
HitIt l a" UZ: tlU 110111 "" ... It" ,li,,.... ~1. t.I-...e.OOO.... IItJ 21 1 . ~'.COJ IIJJ 2.41 ' "" ~'9. COO " .. 

.u " UOl.OCO11 14 ....:: ~.~.OCO ""It" .. " ....,.'". on, 1 . ~1 • . 00lIZOIo.,. 11ft " "'""\J 1.,1 "..,.,.t.,. . ....lO l 6CIII 1106 .... " S.'-9.0001t16 " l <1 . 1 ~. toOOti t, II.it·noooti l l 1\41114cl"' lt.OII nl7 114' 11" ..It)' ,. ,"",,000..... S 2~.117. l.on " II. 5to 2.77~ .cr.Gi 
91.03, ~.u"" 
 8 7,9 
"" 
 "'" 'tl. 
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MADRID RESIDENCIAL II , 
FONDO DE TITULlZACI6N DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

5.05.51 

DenominaciOn del FOfldo: MADRID RESIOENClAL n -FTA 

Oenominecioo eel Companlmenl0: "0 
Oenomnac i6n de la Gestora: Titullucido dl! Activo • • Socledad Gellor.. de Fondos de TltuUzacl6f1, 5.A. 
ESI ac:bt agregados : 
P9rfodo: 3111212012 

IOTRA INFORMACION RELAnVA A lOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS 

CUADRQ D 

N'de Margen ponderado sabre 
Rendimiento indlce del rlOdo activo. Prine! a' ndlenle indlce de ,efarencl. 
Indlce 01 re",eoc ia (1) ,~OO ,~'4'0 

.32 19.646.000 0." . 
lR) RJO 320.000 5 .... -....,., 2.764 " 500.7410.000 0,67 2.3 

<XA 5 611 000 02' 5.1'3 

Tolal It~ 2.925 1 '4t~ [ 524.3,7.00011>125 = .. r 0,661 1'4J5 2,37 
(1) La geS lom debers. Gumplimenl8r eI. indic a de referencia que corres pooda 10 cada caso (ELIRIBOR un al'to, UBOR .. ) 
(2) En el caso de l ipas Rjos no se curnplimenlara Ie cOlumna de maroen porlI3eraoo y sa indicars. eI lipo de inler~ mado ponderado de los aclivos a l ipo filO en Ie 
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MADRID RESlDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 

5.05.51 

~<*FtnJ:l· IlAOAlDA!SID&oOA1.I-FTA 
o ~-~­~a.C'dlQQ' TI~l6n"' __.&odo<2""C;,,'olO<2eFQ_."' 'r1Iuf . ......., 5 '''' 


p"",," '-­
IOTRA INFOFISoIAOOH Ra...AnVA A LOS ACnvOtl Cf:OIDOS Y PASJIIOS 
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULlZACI6N DE ACTIVOS 

Informaci6n sabre el Fonda 
al 31 de diciembre de 2012 

s.oHI 

~.fOlWo:" .AOID~I.fl" 

~.eo.c..~, \ 
~111:.~ .......... "" ....h ... . SooI"O"Goo.I"' ••• Fc> ""<I."~ ......
. 
"'*-
_­

100RA IHfQfW,tQOH IIfLAn'<lAA L.Ot ACnVOI CEIOOS Y PASIVOS 

"'''''''''' 
'lf1Z/10U ~IW.clo!iotlcl...r.an...III'I~ 11 /1111011 

P_n..,. ~ 

o.. po1I.-IIII~GlllmM~ 2QOO I.'":) 
"'.. 

S«I6r,!I) -.-olll 
1'lhI~~.........~__.... 

~__ C ~ ..~ ~.LI.I __ ~ 

- 80­



b.ro .""""" 
fillJ """ · USO ,.". 
,I;apOrI Y_ · Pf~ 

~ LttlJ:l \'''''' ~: I :: 

,,.. 
a 
a 
a 

:: 
:: 

382.7'B,oo:J 

° 
1no ,.." 
,,"" .... 
"'" 

~7,a.0C() ..,.,.... 
..,,". ­
R' 

,"'",
O

~ _ 
J.'" 

" S6.CXXl.OOO

"
O 

O

»00 
..,
::U1jl 

:,lIIO 

",. 

olS6.COO (XXI 

TOlal )010 '.560 ,,'" 3S2.715.000 .... <510 ",. 456.000.000 

II~ACIOHA8...ATlIJA A lOS PASJVOS Bo'Imoos POfI a. fONX) 

31n2l2012 SttuaclOnlnlclal 

N'a o;! pai lvol Impone penc:lleme ImpOtle pe.ndlenle N'de p.sivos Imporiependlenle Imporre pendfenle 

tn[)lvlla eml'lldo. en DlvlsaOIlIlS.! I ?asivo'!! emltldos por <ltl Fondo 0­

CLASE 8.3 

~1MII'c;nOO: 
~~)CCI'IlIii1...:k 

~oo.••~a:. 
Es~...dcM;: 


~bcIodf, itl. ~liIr1c;e., 


M!fC300l dlt OQ6l:KOO 1M bs ... ab~es emt'd05: 


MADRID RESIDENCIAL II, 
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Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2012 
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informaci6n sobre el Fondo 

al 3 1 de diciembre de 201 2 


Notas Explicat:iv.ls Infonnes CNMV Sem.estral MADRID RESIDENCIAL 2 

En eI Bt>do SOS.l cuadro D, IiIs hipOtesis en el escenaIio initial referentes a la tasa de activos 
dudosos, tasa de flIllidos Y tasa de rKuper.icion de flIllidos ban side inf()rmadas como Cl'ro debid() a 
que e\ wocepto de fillido yactivos mOIOSOS, que se recogen en el foUeto del Fondo, no coiDc:ide 
con Ia definictOn de fallido cODtable y activo dudoso de la Circular 212009 de \a CNMV, aplicable a 
IiIs lasas solicita<L1:s en este £stado. 

http:Explicat:iv.ls
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CLASE 8.8 

FORMULA CION 




OL0693085 

CLAS E B.a 

FORMULACION DE LAS C 'E iTAS AN ALE E I FORME DE GESTION POR LOS 
tvIIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMfNISTR CION DE LA SOCIEDAD GESTORJ\ 

EBN Banco d' legocios. S,;\, 
D. Teofilo Jimenez Fuente,­
Presidente 

Caja Castilla La Mancha R-:nling, S.A. 
D, francisco Jesus Cepeda Gonzalez 

D'. Raquel Martinez Cabaiicro 

Banco de . abadcll, S,t\. 

D, JUiln Luis Sabatl;;r Navarro 


nicorp Corporacion fi.nanciera .A. 
D, Rafael Morales - Arce Serrano 

:.stllgeSl. S.f\ .U . 
D. Euric Lopez Mila 

Sector de Participaciones Integrate . . . L. 
D. Rafael Garces Beramendi 

Diligencia que Icvanta el Secretario, D. Lui Verden'u GUlierrez-M,alurana, para hacer conSlar que tras la 
aprobacion de las euentas anualcs y cl informc de g lion d ! M.WRID RESIDE CL'\L II, F.T.A. 
correspondiente al ejercicio cerrad al 31 de diciembn: de _0 I ~ . por I l .. mielllbro del Consejo de 
Administracion de Titulizacion de Acti\' s. S .. '. . . .FT, en la sesi6n de 26 de marzo de 2013 , sus miembros 
han procedido a suscribir el presente Documenla que se c mpone de 93 hojas de papel timbrado encuademadas 
y numeradas corr'lati\'amcnk del L0692993 al OL0693085. ambos inclusive:. estampando su finna los 
miernbros reunido5. cuy '$ nombres ~ . apell idos onSlan en I::SI ;) ldlima hoja del prescnte. de 10 que doy fe. 

Madrid, 26 de marzo de 20 I 3 

D. Lui;; \'creterr:.l Gutierrez-Maturam 
Secrclario del Consejo 
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