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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (la Sociedad Gestora)

Hemos auditado las cuentas anuales de MADRID RESIDENCIAL 1I, Fondo de Titulizacién de
Activos, (el Fondo) que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad
Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Fondo (que se indica en la nota 2 de la
memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en e] mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espana, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de
la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de si su presentacion, los principios y
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de MADRID
RESIDENCIAL 11, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2012, asi como de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de MADRID RESIDENCIAL 1I,
Fondo de Titulizacion de Activos, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene
el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado
en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.
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CLASE 82

MADRID RESIDENCIAL Il. FTA.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmisidn hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Derivados de cobertura
I1. Activos por impuestos diferido
IHl. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y ofras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmisidn hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Dertvados
Derivados de cobertura
Otros Activos financieros
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

TRES C EN'EMDS

0L0632995

Miles de euros

Nota 2012 2011

6

495.427 541.186

12.537 7.418

(464) (316)

7 1.149 58
6

S1] 986

15.720 13.882

632 289

(278) (138)

346 660

164 159

13 106

| I
8

76.652 67.215

602.410 631,506




CLASE 8°

MADRID REDIDENCIAL IT. F.T.A.
Balances de Situaci6n
31 de diciembre

PASIVO Nota

0L0692996

Miles de euros

2012

2011

A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
I1. Pasivos financieros a largo plazo 9
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Decudas con entidades de crédito
Prestamos subordinados
Otras deudas con entidades de crédito
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo 9
Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
[ntereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
Importe bruto
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisidn sociedad gestora
Comisién administrador
Comisién agente-financiero/pagos
Comisién variable- resultados realizados
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Cobertura de flujos de efectivo 9
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

TOTAL PASIVO

366.366

60.291
144.000

1.171

16.353

245

169
869
63

12.610

LU, I S e

(560)

602.410

410.075

60.291
144.000

3.693

14.17]

857

447

203

W — LN

(2.924)

631.506
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CLASE 82

MADRID RESIDENCIAL Il. F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

Nota 2012 2011
1. Intereses y rendimientos asimilados
Derechos de crédito 6 12,439 14.534
Otros aclivos financicros 3 512 891
2. Interesesy cargas asimilados 9
Obligaciones y otros valores negociables (4.739) (7.571)
Deudas con entidades de crédito (2.679) (3.875)
Otros pasivos financieros . .
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos efectivo 9 (3.455) (1.571)
A) MARGEN DE INTERESES 2.078 2.408

3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios ¢en PyG -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - (n
4. Diferencias de cambio (neto) -
5. Otros ingresos de explotacién . -
6. Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes (35) (28)
Servicios bancarios y similares - -
Otros gastos de gestién cormente

Comisién de sociedad gestora (83) (87)
Comisién administrador (55) (58)
Comision agenie financiero/pagos (28) (29)
Comisién variable - resultados realizados (137) (1.701)
Otros gaslos (5) 5)
7. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito (-) 6 (1.735) (499)

8. Dotaciones a provisiones (neto)
9. Ganancias {(pérdidas) en Iz baja de activos no corrientes en venta - -

10. Repercusién de otras pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

L1. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO
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MADRID RESIDENCIAL (I, F.T.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Miles de euros

2012 2011
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENYENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 2.079 1.540
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
[ntereses cobrados de los activos titulizados 12.828 14.249
Intereses pagados por valores de titulizacién (5.352) (7.414)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados (3.747) (831)
Intereses cobrados de inversiones financieras 604 861
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito (2.087) (3.783)
2. Comisiones y gastos poc servicios {inancieros pagados por et Fondo
Comistoncs pagadas a la sociedad gestora (83) (87)
Comistones pagadas por adminisiracién de activos tirulizados (56) (58)
Comisiones pagadas al agente financiero (28) (29)
Comisiones variables pagadas - (1.248)
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos - -
Otros - (120
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/ -
FINANCIACION 7.358 (1.849)
4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion
Cobros por emisién de valores de Litulizacion - -
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
Pagos por adquisicién de derechos de crédilo -
6. lujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacién de derechos de crédito 36.315 23.513
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién 41.527) (24.348)
7. Otros {lujos provenientes de operaciones del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de crédito 12.610 -
Pagos por amortizacién de préstamos o créditos - (981)
Otros deudores y acreedores (40) 33)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 9437 309
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 8 67.215 67.524
76.652 67.215

Efectivo o equivalentes al final del periodo. 8
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CLASE 82

MADRID RESIDENCIAL II. F.T.A.

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 2012 2011

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias/(pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) por valoracidn
Efecto fiscal
Importes ransferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias -
Ouras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo N

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo -
Ganancias/(pérdidas) por valoracién

Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracion (1.091) (2.817)
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cucnta de pérdidas y ganancias 3.455 1.571
Otras reclasificaciones - .
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (2.364) 1.246

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente
en el balance del periodo
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Importes repercuiidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) _ _
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MADRID RESIDENCIAL 11, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

Madrid RESIDENCIAL 1II , Fondo de Titulizacién de Activos, (en adelante el Fondo) se
constituyé mediante escritura publica el 29 de junio de 2010, con caricter de fondo cerrado
por el activo y por el pasivo, agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros
y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 600.000 miles de
euros (véase nota 6).

Tras varios acuerdos firmados durante los ejercicios 2010 y 2011, Caja Madrid ha cedido su
negocio bancario a Bankia, S.A., por lo que en adelante, toda informacién referente a Caja
Madrid, sera entendida como informacion correspondiente a Bankia, S.A.

Asimismo, con fecha 25 de junio de 2012, la agencia de calificacion Moody’s ha rebajado el
rating a largo plazo de Bankia, S.A. Este hecho afecta a Bankia, S.A. como Administrador de
los prestamos hipotecarios.

Con fecha 24 de junio de 2010, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizé la
constituciéon del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emisién de Bonos de
Titulizacién con cargo al Fondo por 456.000 miles de euros (véase nota 9).

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El dnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados
organizados de valores.

La gestion y administracién del Fondo estd encomendada a Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (en adelante |a Sociedad Gestora) con domicilio

-6-
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CLASE 82 TRES CENTI

en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le corresponde la
representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita
en el registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero 3.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo caso:

- Cuando se amorticen integramente los Certificados. En el supuesto de que hayan vencido
todos los Certificados y existan importes pendientes de cobro de los mismos y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de los bonos o al titular o a los titulares
del Préstamo B, el fondo se extinguira en la fecha de pago inmediata siguiente a los
treinta y seis (36) meses desde la fecha de vencimiento del préstamo hipotecario con el
vencimiento més largo, es decir, el 19 de enero de 2049, o si este dia no fuera habil, el
siguiente dia hdbil, lo que coincidira con la fecha de vencimiento legal.

- Cuando se amorticen {ntegramente los Bonos y el Préstamo B.
- Por la finalizacién del procedimiento de liquidacion anticipada.

- Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquélios en la fecha de
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda a la liquidacién del Fondo.

- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo.

- Enel supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizacién,
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una
nueva Sociedad Gestora.

- Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con los Bonos o el Préstamo B, o que se prevea que se va a producir.

- Cuando se produzca una modificacién en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

7.
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CLASE 8°

- Cuando transcurran treinta (30) meses desde la fecha de pago inmediata siguiente a la
fecha de vencimiento del préstamo hipotecario con vencimiento mas largo, aunque se
encontraran aun débitos pendientes de cobro.

- En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas del
fondo bajo el contrato del préstamo B, el contrato de crédito subordinado, el contrato de
préstamo cupén corrido y el contrato de préstamo para constitucién del fondo de reserva
notifiquen a la sociedad gestora su interés en la amortizacién total de los bonos, la
sociedad gestora como representante del fondo, podrd proceder a la liquidacidén
anticipada del mismo.

- El 22 de febrero de 2052, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y que
corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
afadir 36 meses a la fecha de vencimiento del tltimo Derecho de Crédito agrupado en el
Fondo.

c) Recursos disponibles del Fondo

Los recursos disponibles de los que dispone el Fondo en cada Fecha de Pago, que se
encontrardn depositados en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de los importes
correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el
pago de las comisiones correspondientes, seran iguales a la suma de:

a) cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios (correspondientes a los tres periodos de
célculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera
Fecha de Pago, en la que se considerardn los importes recibidos de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de célculo);

b) las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva;

¢) rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesoreria (correspondientes a los tres
periodos de cilculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la
primera Fecha de Pago, en la que se considerardn los dos primeros periodos de
célculo);

d) en su caso, ia Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses segun lo establecido en el folleto o, en caso de incumplimiento, de su
pago liquidativo;
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e) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios (correspondientes a los tres periodos
de célculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera
Fecha de Pago, en la que se considerardn los importes recibidos de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de célculo)

En caso de liquidacién del Fondo, estard disponible el importe de la liquidacién de los
activos del Fondo y serdn Recursos Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta
de Tesorerfa.

d) Liquidacién del Fondo

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo, cuando tenga lugar la extincién
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes
actuaciones:

(1) vender los activos, para lo que recabard oferta de, al menos, cinco entidades de entre las
mds activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no serd
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de
que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizacién algin importe de los
Certificados, Caja Madrid tendrd un derecho de tanteo para recuperar los Certificados
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido anteriormente.

(i1)  cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion
del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién del Fondo, aplicard todas las cantidades
que vaya obteniendo por la enajenacién de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segin el Orden de Prelacién de Pagos, excepcion hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincién.
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En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedera a la extincién del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcién en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a la distribucion de los
fondos disponibles del Fondo, o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como méximo, seis meses desde la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y la distribucién de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora
otorgard un acta notarial declarando:

- la extincion del Fondo, asf como las causas que motivaron su extincién,

- el procedimiento de comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, y

- la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacion
de pagos prevista.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.

e) Prelacion de pagos

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucién del Fondo,
establecidos como sigue:

(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisién de la Sociedad
Gestora que se sitda en el segundo (2°) orden de prelacién) y Gastos Extraordinarios
(suplidos o no por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que
se recojan expresamente en otro concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e impuestos
de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

(2°) Pago de la comisién de la Sociedad Gestora.

(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en el apartado 3.4.7.1 del
presente Modulo Adicional del Folleto del Fondo y, solamente en el caso de resolucion del
citado contrato por incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte afectada por
circunstancias objetivas sobrevenidas previstas en el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo, si procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos.

(5%) Pago de los intereses devengados por el Préstamo B.
- 10 -
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El pago de estos intereses del Préstamo B se postergard, pasando a ocupar la
posicién (7%) del presente Orden de Prelacidn de Pagos, en el caso de que:

a. el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos el ultimo dia
del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestion
sea supenior al 9,95% del saldo inicial de los Certificados en la Fecha de
Constitucién; y

b. los Bonos no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos vayan a quedar
amortizados en su totalidad. Esto es, en caso de que tengan lugar los supuestos (a)
y (b) previstos anteriormente, el pago de intereses ocupard la posicién (7°) del
presente Orden de Prelacién de Pagos hasta completada la total amortizacién de
los Bonos.

(6% Retencién y aplicacion de la Cantidad Disponible para Amortizacién, con sujecion a
lo dispuesto en los apartados Error! Reference source not found. y Error! Reference
source not found. de la Nota de Valores del Folleto del Fondo respecto a las reglas de
amortizacién ordinaria y extraordinaria.

(7°) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (5°) anterior, pago de
los intereses devengados por el Préstamo B.

(8°) Retencién de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(9%) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta Financiera de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden 3° anterior.

(10°) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Cup6n Corrido.

(11°) Pago de los intereses devengados por el Préstamo para constitucién del Fondo de
Reserva.

(12°) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Crédito Subordinado.
(13°) Amortizacién del principal del Préstamo Cupén Corrido.

(14°) Amortizacién del principal del Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva.
(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas del Crédito Subordinado.

(16°) Pago del Margen de Intermediacién Financiera.
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En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las siguientes reglas:

a) Los Recursos Disponibles se aplicarén a los distintos conceptos mencionados, seguin el
orden de prelacién establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

¢) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.

f) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibe por la administracién del Fondo, una comisién de gestién
que se devengard trimestralmente, calculada sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que deba
abonarse la misma y que tendrd un importe minimo, que sera actualizada por el Instituto
Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya.

2) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emisién de bonos fue atendido a través de Caja Madrid. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibia del fondo una remuneracién variable anual igual al
resultado de aplicar el 0,005% sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que debia
abonarse la misma, pagadera en cada Fecha de Pago, como contraprestacion de sus servicios
de agente financiero de la emisién de los Bonos y por el mantenimiento de la Cuenta de
Tesorer{a del Fondo y el depésito de Titulo Muiltiple.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedid a sustituir a
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Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para lo cual se suscribié un Contrato de
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo.

Durante los dltimos meses de 2011, las agencias de calificacién Standard and Poor’s
rebajaron la calificacién crediticia de Bankinter, lo que afecto al Contrato de Servicios
Financieros. Con fecha 4 de enero de 2012 se procedié a sustituir a Bankinter en todas sus
funciones por Banco Santander para lo cual se ha suscribi6 un Contrato de Servicios
Financieros entre Bankia, Bankinter, Banco Santander y el Fondo.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Moody’s y Standard and Poor’s han
rebajado la calificacién crediticia del Banco Santander, lo que ha afectado al Contrato de
Servicios Financieros. Con fecha 24 de octubre de 2012, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo, Bankia, como Unico titular de la totalidad de los Bonos emitidos
por el Fondo y Banco Santander, acordaron modificar el Contrato de Servicios Financieros al
objeto de adecuar los criterios actuales y que por lo tanto, Banco Santander siguiera siendo
contraparte elegible, por lo que se ha suscrito un contrato de novacién modificativa no
extintiva del Contrato de Servicios Financieros.

h) Contraparte de los derivados

La Sociedad Gestora concertd en representacién y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se ha procedido a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Moody's y Standard and Poor’s han
rebajado la calificacién crediticia de BBVA, lo que ha afectado al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como Unico titular de la totalidad de los
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y
BBVA han acordado modificar el Contrato de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al
criterio actual de las agencias de calificacién y de modificar los supuestos de descenso de
calificacién. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para €l
depésito de colateral, de acuerdo con lo establecido en el folleto (véanse notas 8 y 9).

i Contraparte del Préstamo y Crédito Subordinado

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Madrid tres préstamos y un crédito
subordinados.
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3 Normativa legal
El Fondo se regula por lo dispuesto en:
- laescritura de constitucién del Fondo,

- el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y
disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,

- laLey 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancidn,

- La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacién, modificada por la
Circular 4/2010 de la CNMV, de 14 de octubre.

- las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo [. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios

-4 -



0L0693013

CLASE 8°

contables y normas de valoracién contenidos en Jla Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre de 2010.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2012. Estas cuentas,
serdn aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisién de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son ficilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de pertodos sucesivos.

Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (nota 3.1)
. Cancelacién anticipada (Nota 1.b)
. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (nota 3.k)

-15-
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c) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2012 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2011.

d) Agrupacién de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién ha considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no tiene como €l proposito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
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en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificdndose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categorfa se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atn
no han sido cobrados.

Asimismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que ain no han sido pagados.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasificardn, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, que equivaldra
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al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccidn y
aseguramiento de la emisién, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada y no
liguidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas™.

En el cdlculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
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los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacién o baja del pasivo se podrd realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

h) Ajustes por periodificaciéon

Corresponden principalmente a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrdndose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracién financiera y operativa del fondo.

i) Activos no corrientes mantenidos para la venta

En esta categoria se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccion, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir |a propiedad.

La clasificacién y presentacién en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracidn el fin al que se destinan.

El Fondo registrard, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

« El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

= Suventa ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que serdn, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumiré la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia
suficiente cuando la valoracién, realizada por experto independiente, tenga una antigliedad
superior a seis meses.
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Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacidn a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no
corrientes mantenidos para la venta se clasificardn de acuerdo a su naturaleza segun el fin
para el que el activo sea dedicado.

J) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k) Cobertura contable

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacidn de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no rednen las condiciones que permiten considerarlos como de

cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:
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. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos 0 de compromisos en firme adin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacién de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccidn prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocerd en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo dnicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estardn a lo establecido en el orden de prelacion de pagos que
figura en el folleto de emisién de los bonos de titulizacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Fondo estdn referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratacién de una o varias permutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos variables, siendo la realidad econémica
de la transaccién asegurar la estructura financiera del Fondo.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular 2/2009 de la CNMV, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que;
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1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ti.  Los [lujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacién
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacidn, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantfa.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacidn el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
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fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacién para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general

(%)
Hasta 6 meses 25
Més de 6 meses, sin exceder de 9 50
M4s de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mds de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
1mpagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

o Operaciones con garantfa inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera

224 -



0L0693023

CLASE 8°

carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segln el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(1)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales més fuertes. La estimacién del valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(i) Fincas risticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; as{ como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacién econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacién en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

(iit) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracién en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como mdximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia serd como méaximo el valor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantfa, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha més antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.
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La Sociedad Gestora ajusta, al alza 0 a ]a baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcidn, condonacién u otras causas. La reversién del deterioro, cuando el imporite de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacién del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su cilculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacién de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro de los ejercicios 2012 y 2011 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
€N su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y

de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado
Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan

denominadas las masas patrimoniales.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
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flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GFT. S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incumrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios

2012 y 2011:
Miles de euros
31.12.2012 31.12.201 1

Derechos de crédito 524.084 563.140
Deudores y otras cuentas a cobrar 511 986
Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros 13 106
Efectivo y otros liguidos equivalentes ) 76.652 67.215
Total Riesgo 601.260 631.447

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de crédito segiin el drea geografica y

divisa.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la

siguiente:
Miles de euros
31.12.2012
Corriente  No corriente Total

Deudores y otras cuentas a cobrar 511 - 511

Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecarfa 15.720 495.427 511.147
Activos Dudosos 632 12.537 13.169
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (278) (464) (742)
[ntereses devengados no vencidos 346 - 346
Intereses vencidos e impagados 164 - 164
Otros activos financieros 13 - 13
17.108 507.500 524,608

-29-


http:31.12.20

0,03 fjr FUROS 0L0693028

W8

CLASE 8?
Miles de euros
31.12.2011
Corriente  No corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar 986 - 986
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria 13.882 541.186 555.068
Activos Dudosos 289 7418 7.707
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (138) 316) (459)
Intereses devengados no vencidos 660 - 660
Intereses vencidos e impagados 159 - 159
Otros activos financieros 106 - 106
15.944 548.288 564.232

6.1 Derechos de crédito

Con fecha 29 de junio de 2010, se produjo la suscripcion efectiva de Certificados de
transmision de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de 600.000
miles de euros.

Los Certificados de transmisién de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccién 2* de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisicion o rehabilitacién de viviendas terminadas sitas en territorio
espano] con garantia de primera hipoteca sobre inmuebles valorados por una Sociedad de
Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espana.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora de! Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revisién,

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios

que administre, se comprometi6 en la Escritura de Constitucién frente a la Sociedad Gestora
y al Fondo:

230 -



CLASE 8"

-

0,03 i FuRos

0L0633029

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las
condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(i1) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias
y obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el

siguiente:

Derechos de crédito
Centificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por detetioro de activos (-)
Intereses devengados no vencidos
Imereses vencidos € impagados

Derechos de crédito
Centificados de transmisidn hipotecaria
Activos dudosos
Comrecciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses devengados no vencidos
Intereses vencidos € impagados

Miles de euros

2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
555.068 - (43.921) S511.147
7.707 5.462 - 13.169
(454) (527) 239 (742)
660 12.434 (12.748) 346
159 5 - 164
563.140 17.374 (56.430) 524.084

Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
586.028 - (30.960) 555.068
372 7.335 . 7.707
(N (453) . (454)
526 14.383 (14.249) 660
. 159 - 159
586.925 21424 (45.209) 563.140

E!l saldo registrado como disminuciones de los certificados de transmisién hipotecaria,
incluye a 31 de diciembre de 2012, 2.618 miles de euros (2011: 112 miles de euros) que se
corresponden con el principal de los derechos de crédito considerados como fallidos y, que
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio y aquellos derechos de crédito que han
sido dados de baja en el epigrafe de derechos de crédito por dacién o adjudicacién de bienes.

231 -



0L06393030

CLASE 87

El movimiento de los derechos de crédito fallidos durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido
el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial 54 -
Adiciones 1.527 54
Recuperaciones de fallidos en efectivo - -
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o
adquisicion de activos
Saldo final 1.581 54

Al 3] de diciembre de 2012 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 4,28% (2,12% al 31 de diciembre de 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 2,37% (2,52% al 31
de diciembre de 2011), con un tipo maximo de 6,99% (6,99% al 31 de diciembre de 2011) y
minimo del 1,50% (1,50% al 31 de diciembre de 2011).

Durante tos ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 12.439 y 14.534 miles de euros, respectivamente, de los que 346 y 660 miles de
euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 164 miles de euros se
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2011 (159 miles de eurcs a 31 de
diciembre de 2011), estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del
balance de situacién a 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas
distintas a la morosidad.
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El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial (454) (h
Dotaciones (527) (453)
Recuperaciones - -
Traspasos a fallidos 239
Saldo final (742) (454)

Al 3] de diciembre de 2012, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 1.735 miles de euros (2011: pérdida de 499
miles de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se
compone de:

Miles de euros

2012 2011
Deterioro de derechos de crédito (527) 453)
Reversién de deterioro - -
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos
fallidos (1.288) (54)
Recuperacién de intereses no reconocidos 80 8
(1.735) (499)

Ni a 31 de diciembre de 2012 ni a 31 de diciembre de 2011 se han producido
reclasificaciones de activos.

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los
importes que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre €l
sexto y el décimo ano y el resto de anos hasta su vencimiento.
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6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los derechos de crédito vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que estdn pendientes de abono al Fondo al cierre del
ejercicio. Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2012 se han percibido
durante el mes de enero de 2013 un importe de 511 miles de euros (986 miles de euros a 31
de diciembre de 2011 percibidos durante el mes de enero de 2012).

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura en el balance de situacién al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se
corresponde con los activos adjudicados al cierre del ejercicio.

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de
2012 y 2011 es el siguiente:
Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial 58 -
Altas 1.091 58
Bajas - }
Saldo final 1.149 58

Durante el ejercicio 2012 y 2011, no se ha producido la venta de ningtin bien adjudicado.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2012 el Fondo no poseia ningin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado.
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Al 31 de diciembre de 2012, la informacién agrupada por valor razonable menos costes de
venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:

Datos en miles de euros

2012
Miles de euros Miles de euros
Importe en
libros de los
activos con
% de activos Plazo medio antigiiedad
Resultado valorados ponderado Costes 1asacién

Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el seguin estimado para medios de superior a 2

venta de activos adjudicados (€) Libros periodo tasactones su venta adjudicacién anos

Hasta 500.000 1.149 (1.288) 100% *)

Més de 500.000 sin exceder de

1.000.000 - - - *) - -

Mids de 1.000.000. sin exceder

de 2.000.000 - - - *) . _

Mis de 2.000.000 - . - (*)

2011
Miles de enros Miles de euros
Importe en
libros de los
aclivos con
% de activos Plazo medio antigiiedad
Resultado valorados ponderado Costes tasacién

Vator razonable menos costes de Valor en imputado en el seglin estimado para medios de superior a 2

venta de activos adjudicados (€) Libros periodo lasaciones su venta adjudicacién aios

Hasta 500.000 58 (54) 100% *) 2

Mis de 500.000 sin exceder de

1.000.000 - - . * -

M4s de 1.000.000. sin exceder

de 2.000.000 - - - *)

Mis de 2.000.000 - - - *)

(*) Se espera que la venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado
lo permitan.
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al
Fondo, si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos
razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, |a cesién de remate y la inscripcién registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos ultimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuaci6n persiste atin en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacién de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracién de los préstamos, y en atencion a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los mismos
que el que dedicarfa si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de
2012, la Entidad Cedente se comprometi6 a habilitar los procesos necesarios para que las
nuevas adjudicaciones de inmuebles resultaran en la inscripcién directa a nombre del fondo,
comenzando a partir del 01 de julio del 2012 a ceder al remate de los inmuebles directamente
al fondo.
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe corresponde al saldo a la vista depositado en concepto de fondo de reserva asi
como el excedente de Tesoreria después de haber incurrido en los gastos necesarios para la
constitucién del Fondo y un depdsito colateral como garantia del Contrato de Permuta
Financiera. Adicionalmente se recogen todos los ingresos que el Fondo recibe del Cedente.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es como sigue:

Miles de euros

31.12.2012 31.12.2011
Tesorer(a 76.652 67.215
Otros activos liquidos equivalentes - -
76.652 67.215

A 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de “Tesoreria” del balance recoge el saldo deudor
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesoreria, depositada en Banco Santander, la cual
incluye el Fondo de Reserva (véase nota 1.g)). Asimismo a 31 de diciembre de 2012, este
epigrafe incluye un importe de 12.610 miles de euros depositados en Banco Santander,
correspondientes a un depdsito de colateral constituido tras la bajada de rating de BBVA
(véase nota 1.h) y 9).

Los saldos positivos a favor del Fondo que resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo a un interés anual variable trimestralmente
a favor de éste, que sera igual al Tipo de Interés de Referencia aplicable a los Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses por importe de 512 y 891
miles de euros, respectivamente, encontrindose pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2012 y 2011 un importe de 13 y 106 miles de euros, respectivamente.

El fondo de reserva se constituyg en la fecha de desembolso, por un importe de 60.000 miles
de euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de desembolso, el importe requerido
seré el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de
reserva requerido serd el menor de entre las siguientes cantidades:

- Fondo de Reserva Inicial

El mayor de:
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¢ el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente de
amortizar del Préstamo B en la fecha de constitucién con respecto al saldo
nominal pendiente de cobro de los bonos y del principal pendiente de
amortizar del préstamo B en la fecha de pago de que se trate ; y

e ¢] 50% del Fondo de Reserva Inicial.

El importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2012 es de 57.478 miles de euros
(60.000 miles de euros a 31 de diciembre de 2011). Al 31 de diciembre de 2012 el Fondo de
Reserva era inferior al nive]l minimo requerido en la escritura de constitucién como
consecuencia de la aplicacién del régimen de prelacién de pagos descrito en la nota 1.e),
desde la Fecha de Pago del 22 de febrero de 2012, por un importe por debajo del minimo de
2.522 miles de euros. El nivel minimo requerido del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de
2012 y 2011 es de 60.000 miles de euros. A 11 de marzo de 2013, el Fondo de Reserva se
encuentra por debajo del nivel requerido en 3.581 miles de euros.

9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2012
Corriente No Corriente Total

Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 16.353 366.366 382.719

Intereses y gastos devengados no vencidos 245 - 245
Deudas con Entidades de Crédito

Préstamos Subordinados - 60.291 60.291

Ouras deudas con entidades de crédito - 144.000 144.000

Intereses y gastos devengados no vencidos 169 - 169

Correcciones de valor por repercusion

de pérdidas
Derivados de cobertura 68 1.171 1.239
Otros pasivos financieros (notas 1.h) y 8) 12.610 - 12.610
29.445 571.828 601.273
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Miles de euros

31.12.2011
Corriente  No Corriente Total
Acreedores y otras cuentas a pagar - - -
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 14.171 410.075 424.246
Intereses y gastos devengados no vencidos 857 - 857
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamos Subordinados - 60.291 60.291
Otras deudas con entidades de crédito - 144.000 144.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 447 - 447
Correcciones de valor por repercusion - - -
de pérdidas
Derivados de cobertura 203 3.693 3.896
15.678 618.059 633.737

El vencimiento de las “Obligaciones y otros valores negociables”, las “Deudas con entidades
de crédito” y “Otros pasivos financieros” en cada uno de los cinco afos siguientes al 31 de
diciembre de 2012 y 2011, entre el sexto y el décimo afio y del resto hasta su ultimo
vencimiento determinable es el siguiente:

Miles de euros

2012
2018 a
2013 2014 2015 2016 2017 2022 Resto Total

Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 16.353 15653 15966 16269 16.584 88.149 213745 13827i9

Series subordinadas - - - - - - - -

Intereses y gastos devengados no vencidos 245 - - - - - - 245

Intereses vencidos € impagados - -
Deudas con entidades de crédito

Préstamo subordinado - - - - - 60.291 60.291

Crédito lfnea de liquidez - - - - - - - -

Otras deudas con entidades de crédito - - - - - - 144,000 144.000

Intereses y gastos devengados no vencidos 169 - - - - - - 169

Intereses vencidos e impagados 869 - - - - . - 869
Otros pasivos financieros

Importe Bruto - - - - - - 12,610 12,610

17.636 [5.653 15966 16269 16584 88.149 430646 600.903
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Miles de euros

2011
2017 a
2012 2013 2014 2015 2016 2021 Resto Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas t4.171 14720 15.125 15.528 15946 86.516 262240 424246
Series subordinadas - - - - - - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 857 857
Intereses vencidos e impagados - -
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 60.291 60.291
Crédito lfnea de liquidez - -
Otras deudas con entidades de crédito - 144.000 144.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 447 447
Intereses vencidos e impagados -
15.475 14720 15.125 15528 15946 86.516 466.531 625.84]

9.1

Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del fondo, a la emisién de una serie de Bonos de titulizacion,
cuyas caracteristicas se muestran a continuacion:

Valor Importe
Nominal N°de Nominal Calificacién  Calificacidn
Serie €N euros Bonos % €n euros S&P Moody s
Bonos 100.000  4.560 100% 456.000.000 AAA Aaa
4.560 100% 456.000.000

El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segiin e] establecido en la escritura

de constitucién, corresponde a:

Bonos
Forma de pago:

Fechas de pago de intereses:

Interés Diferencial
Variable en %
Euribor 3 meses 0,40%

Trimestral

los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
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Fecha de inicio del devengo de intereses: 01 de julio de 2010
Fecha del primer pago de intereses: 23 de agosto de 2010

Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de febrero de 2052

Las fechas de pago de intereses y de amortizacién de los Bonos son los dias anteriormente
seflalados, 6 en caso que no fueran dfa habil, el primer dia h4bil inmediatamente posterior.

Como regla general, la amortizacién de los bonos se realizard a proirata entre los bonos
mediante la reduccién del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago.

Los Bonos y el principal del Préstamo B se amortizaran en cada Fecha de pago con cargo a
los recursos Disponibles por un importe equivalente a la menor de las siguientes cantidades:

(a) La diferencia positiva en esa fecha de pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
cobro de los bonos miés el principal pendiente de amortizar del préstamo B, y (ii) el
saldo nominal pendiente de cobro de los certificados no fallidos correspondiente al
ultimo dia del periodo de céalculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en
cuestion; y

(b) Los recursos disponibles en esa fecha de pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos (1%) a (5°) en el orden de prelacion de pagos.

En consecuencia, los certificados fallidos que hayan sido clasificados como tales el dltimo dia
de los tres periodos de calculo anteriores a la fecha de pago correspondiente, dardn lugar a la
amortizacién de los bonos y del principal del préstamo B, por un importe equivalente al saldo
nominal pendiente de cobro de dichos certificados fallidos correspondiente al dltimo dia del
periodo de célculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso. Para la amortizacion
se utilizardn los recursos disponibles, y siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
que precedan a éste en el orden de prelacién de pagos o el orden de prelacion de pagos de
liquidacién. En el caso de que no existan Recursos disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedardn pendientes de amortizacién para la siguiente fecha de
pago en que existan recursos disponibles para ello.

Los Bonos estdn admitidos a cotizacién en AL A.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable
de los Bonos es la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y
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Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensa y liquida las transacciones
realizadas sobre los Bonos.

El movimiento de los Bonos de Titulizacién durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el
siguiente:

Tramo A
Bonos 2012 2011
Saldo inicial 424.246 448.594
Amortizaciones (41.527) (24.348)
Saldo final 382719 424.246

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses por importe de 4.739 y 7.571
miles de euros, respectivamente, encontrandose registrados en el epigrafe de “Intereses y
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, y encontrandose al 31 de diciembre de 2012 y 2011 un importe de 245 y
857 miles de euros, respectivamente, devengados pendientes de vencimiento.

El célculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipotesis de tasas de
amortizacién anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formardn a partir de de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc...) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado $5.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2012 y 2011 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:
Tipos medios
aplicados
2012 2011

Bonos 0,59% 1,865%
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).

A |1 de marzo de 2013, la calificacién crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente:

Calificacion  Calificacién
Serie S&Pp Moody’s

Bonos AA- A3

9.2 Deudas con entidades de crédito

El detalle al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros
31.12.2012 31.12.2041

Préstamo B 144.000 144.000
Préstamo Subordinado Fondo de Reserva 60.000 60.000
Crédito Subordinado 291 291
Intereses y gastos devengados no vencidos 169 447

Intereses vencidos e impagados 869 -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) -

205.329 204.738

Préstamo B

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora formalizé en nombre y representacién del
Fondo, un contrato de préstamo B, el cual se destiné por la Sociedad Gestora exclusivamente
al pago del precio de los certificados que no esté cubierta con el importe correspondiente a
los Bonos ni con el correspondiente al préstamo cupén corrido. La entrega del importe del
préstamo B se realizard en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la cuenta de
tesoreria por importe de 144.000 miles de euros.
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La remuneracién del préstamo B se realizar sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada fecha de pago igual al tipo de interés de referencia de los
bonos determinado para cada periodo de devengo de intereses més un margen del 0,55%.

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacién de principal del Préstamo B, se abonardn
tinicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente y estardn sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segin corresponda.

Préstamo Subordinado Fondo de Reserva

Asimismo, en la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora formalizé en nombre y
representacion del Fondo un préstamo destinado por la Sociedad Gestora a la dotacidn del
Fondo de Reserva Inicial por importe de 60.000 miles de euros.

La remuneracion del Préstamo se realizard sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses més un margen idéntico al
aplicable al Préstamo B.

La amortizacién del Préstamo se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva Requerido, con
sujecion al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion,
segun corresponda.

Préstamo Cupén Corrido

Asimismo, se formalizo en la fecha de constitucién del fondo, un contrato de Préstamo
Cupén Corrido, entre Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del fondo por un importe de
547 miles de euros, destinado exclusivamente al pago de la parte del precio de los
certificados que, de acuerdo con el folleto y la escritura de constitucién, corresponde al cupén
corrido. Durante el ejercicio 2010 se ha amortizado totalmente el Préstamo Cupén Corrido.

La remuneracién del Préstamo Cupén Corrido se realizard sobre la base de un tipo de interés
anual variable trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado en cada Periodo de Devengo de Intereses mds un
margen idéntico al aplicable al Préstamo B.

En cada una de las Fechas de Pago y hasta la amortizacién total del Préstamo Cupén Corrido,
se amortizara el importe remanente de los Recursos Disponibles tras el pago del resto de
obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de
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Prelacién de Pagos de Liquidacién. Este préstamo fue amortizado en su totalidad durante el
ejercicio 2010.

Crédito Subordinado

En la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora en nombre y representacién del Fondo,
formalizé un contrato de Crédito subordinado. Dicho préstamo se dispuso en dos momentos;

(i) Una primera disposicién que ascendié a un importe de 500 miles de euros, que se
entregd en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria,
y que se destind por la Sociedad gestora exclusivamente al pago de los gastos
iniciales.

(i1) Una segunda disposicién, que ascendié a un importe de 1.317 miles de euros, que se
entregd el segundo dia habil anterior a la fecha de pago mediante su ingreso en la
cuenta de tesoreria, y que se destind por la Sociedad gestora exclusivamente a
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de pago entre el
devengo de los intereses de los préstamos hasta la primera fecha de pago y el
cobro de los intereses de los prestamos vencidos con anterioridad a dicha fecha de
pago.

Los saldos dispuestos con cargo al Crédito Subordinado y pendientes de reembolso
devengardn intereses sobre la base de un tipo de interés anual variable trimestralmente
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen idéntico al aplicable
al Préstamo B. La parte no dispuesta del importe mdximo disponible del Crédito Subordinado
no devengard intereses.

Los saldos dispuestos se amortizardn con el importe remanente de los Recursos Disponibles
tras e] pago del resto de obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los intereses devengados y pendientes de pago del total
de las deudas con entidades de crédito ascienden a 1.038 y 447 miles de euros,
respectivamente, que se encuentran registrados bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de
crédito-Intereses y gastos devengos no vencidos” y “Deudas con entidades de crédito-
Intereses vencidos e impagados” del pasivo.

Los intereses devengados durante los ejercicios 2012 y 2011 por el total de las deudas con
entidades de crédito han ascendido a 2.679 y 3.875 miles de euros, respectivamente,
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas-Deudas con entidades de crédito” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
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La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de crédito es indeterminada, siendo
como maxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de febrero de 2052.

9.3  Contrato de permuta financiera

La sociedad gestora celebrd, en representacién y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
contrato de permuta financiera de tipos de interés variable, y conforme al modelo de contrato
Marco de Operaciones Financieras de la Asociacién Espariola de Banca.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedi6 a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacion Moody’s y Standard and Poor’s han
rebajado la calificacion crediticia de BBVA, lo que ha afectado al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como tnico titular de la totalidad de los
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y
BBVA, han acordado modificar el Contrato de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al
criterio actual de las agencias de calificacién y de modificar los supuestos de descenso de
calificacion. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para el
depésito de colateral, de acuerdo con lo establecido en el folleto (véanse notas 1.h) y 8).

Los términos més relevantes del contrato inicial se describen a continuacion;
Parte A: BBV A (anteriormente Caja Madrid)
Parte B: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.

Fecha de Liquidaciéon: Las fechas de liquidacién coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afo, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
liquidacién fue el 23 de agosto de 2010.

Periodo de Liquidacién: El Periodo de Liquidacién son los dias efectivamente transcurridos
entre dos Fechas de Liquidacion consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima.
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidacién tendra una duracion equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 23 de agosto
de 2010 (excluido).
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Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidacion, la Parte A abonard a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el ndmero de
dias del Periodo de Ciélculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360.

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte B abonara a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Célculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de
Liquidacién de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(1) el Importe Nocional, por

(i1) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Calculo Parte B de que se
trate, por

(ii1) el ndmero de dias del Subperiodo de Célculo Parte B dividido por 360.

Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de
Liquidacion el Fondo no pagase la totalidad de la cantidad que le comrespondiera satisfacer a
BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podrd quedar resuelto a instancias de
BBVA. En caso de que correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumird, si
procede, la obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos o con e} Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién. Si en una Fecha de
Liquidacion BBV A no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad,
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i) BBVA asumird la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses o (ii) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBVA, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se pagarén de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, serd calculada por la Sociedad Gestora, como agente de
céalculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funcién del valor de mercado de
dicho contrato. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteracion
del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La ocurrencia, en su caso,
de la resolucién anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituira en
si misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias relativos a la situacion
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién sustancial o permanente de su equilibrio
financiero. E] vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendré lugar en la
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fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (ii) la fecha en que concurra
alguna de las causas de extincién del Fondo.

El método empleado para el célculo del valor razonable de los derivados consiste en la
estimacién de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de
interés propia de cada tipo de referencia.

Las principales hipétesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

31.12.2012 31122011

Tasa de amortizacién anticipada 6% 6%

Un detalle de los derivados de cobertura distinguiendo por tipo de cobertura y tipo de
mercado es como Sigue;

e Al 3l de diciembre de 2012

Miles de euros

Comprado/ "~ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo  Negativo comprometido  Vencimiento Cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 1239 511.147 feh-52 de crédito Residentes
1.239 511.147

e Al 31 de diciembre de 2011

Miles de ewros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negalivo comprometido  Vencimiento Cubierto Contraparte
Dcrechos Entidades de crédito
Permnuta de Intereses Comprado - 3896 555.068 feb-52 de crédito Residentes
3.896 555068

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no
corriente, en base al célculo de la proporcién que representan los doce meses siguientes a la
fecha de valoracién respecto de la vida estimada del Fondo, siendo por lo tanto el valor
razonable negativo a corto plazo un importe de 68 miles de euros (203 miles de euros de
valor razonable negativo al 31 de diciembre de 2011) y el valor razonable negativo a largo
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plazo un importe de 1.171 miles de euros (3.693 miles de euros de valor razonable negativo a

31 de diciembre de 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes
repercutidos en balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cobertura de flujos de efectivo”
del balance de situacién un importe deudor de 560 y 2.924 miles de euros, respectivamente,
habiéndose producido durante el ejercicio 2012 un movimiento acreedor de esta cuenta por
importe de 2.364 miles de euros (durante el ejercicio 2011 se produjo un movimiento deudor
de esta cuenta por importe de 1.246 miles de euros).

Al 31 de diciembre de 2012 el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 3.455 miles de euros (1.571 miles de euros a 31 de diciembre de 2011).

10.  LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2012 y

2011 se presentan a continuacién:

Liguidacidn de cobros y pagos del periodo

Miles de euros

Ejercicio 2012

Ejercicio 2011

Real

Real

Derechos de crédito clasificados en el Aclivo

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamenie impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidag clasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacién ordinaria (Bonos)

Pagos por amontizacién ordinaria (Préstamo B)
Pagos por intereses ordinarios (Bonos)

Pagos por intereses ordinarios (Préstamo B)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Bonos)
Pagos por amortizaciones anticipadas (Préstamo B)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Bonos)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Préstamo B)

Pagos por intereses previamente impagados (Bonos)

Pagos por intereses previamente impagados (Préstamo B)

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagas por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

10.699
24.101
11.852
976
1.040

41.527

5.352
2.087
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A continuacién se incluye la informacién de cada una de las liquidaciones intermedias

practicadas a los pasivos durante 2012 y 2011:

¢ Ejercicio 2012 (cifras en euros)

MADRID RESIDENCIAL 1l - Fondo de litulizacidén de Actives

Febrero de 2012 Mayo de 2082 Agosto de 2012 Noviembre de 2012

1. Situacion iniciul: 60.900.000,00 59.253.102,88 5.905.5 57.906.14795

1. Fondos recibidos del emisor 1146982522 LLY82.351.97  16.685.655.17 9.599.660,34

HL Subtotal a Cuenta de Tesoreria (I +11: 5.2 454,85 74.481.620,75 67.505.808,29

IV. 2¢ Desembalso Credito Suhordinade:

Total intereses Cuenta de Tesoreria: 254,936,067 7049413

V. Recarsus disponibles t IIE+1V): 71.724.761,89 71.434.693.53 74.616.861,11 7.8 2.42
VL Gastos: 46.724.21 50.026,45 68.831,74
VIL Liquidacion SWAP; -507,730.80 -1.022.956,70  -1.117.334,22 -1.039.297,68
VIIL Pago o los Bonos: TLAUBS.6BL00 1 1.996.584.5 15.070,435.20
 Bono: :
hllk‘l-'i" ! ] X PR RY (L} ’ 2w '
Hetenciones praciicadas 0 i LY 4
Lrwortizacidn: Of 1050 02 80] 15 944 o 8 1 )

Reinsersian o devoluciin de 1as retenclones (1) a4 627301 S0 -,m.-u_. 2ATA8T 2

IX Saldo disponible ¢ V- VE+ VI - VIl
Distribucidn del salio dispanibie:

Fondo e Resersa previn: rn s OO | 50 7% VR 2] %
Aportacion sl Fusdu de Reser bts ¥ I3 1.4 13 1 (1107 : L

ox prestamu Nopagnde Tl ! : |l ‘ (R[4 (ALY
Amonizaciun pretamn B, “a ] 15 '
Infereser prestamn Cupin corrido, pagsdos a Q i 4]
Remanerncidn Préstamu Constlituciin IR [ " B "
Intereses Upediim Subordingdn " O o [
Amartivacidn préstamo Cupon corrtile, o B i o
Vanizeciue Préspamo Convillucidn TR 4 5] i G
At 4n Cridito Sulbocdinade o ¢ i o

Margen de Intermediacian Financiem

Fomdo de Resera: SUISNI02,88 5779596558 57.906.147.95 27.477.0663,11
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e Ejercicio 2011 (cifras en euros)

MADRID RES]

NCIAL I - Fondo de Tiulizacion de Activos

Lebrero de 2011 Mago de 2001 Agosto de 2011 Novierhre de 2011

L Sitnacion inicial: 60.000.000.08  60.000.000.00  60.000.000.00 60.000.000,00

I1. Fandos recihidos del emisor 11.072.611.31  8.926.689,66 [0.124.730.30 851,375,058

L Subiotal a Cucntir de Tesoreria 1+ 1D 71.072.611.31 68.926.689.66  7(h124.730.30 67.853.375,05

IV, Total imtereses Cucnty de Tesoreria: 173.698,83 176.534,16 229.609,24

V, Recuros dispunibles (I + ¥V ) 71.236.309,56 69,103 GR.108.809,13

VL Gastos: 44.621.48 44.027.99 76.080.65

1V. 2° Desxembolso Credito Suburdiniln:

VIIL Pago u los Bonos:

Infercies LOZLOSI200 LolR Ak I

Retenciuges poticadas: §13 804,80 1o e, 00 18508500 x4 '
Amartieacian: 13 4 ] 127 | | ’
Reinversion o de de las ci (I): SUIRRUEN 1] MINES (USR] JBA0% 500
IX. Saldo disponible ( V- VI + VI« VII): 511,868, A2T.077.27  61.528,905.84
Distribuiclin del salda dis ponible:
Fnnda de Reserva previo: 000000 60000 toe tal L0000t o () 00 B
Lportaeion ab Foundo de Resersa 0 u & 4]
batreezes pristamn B, mando LR w D) O IS 1
Mot ncton prctunta B, a ] i o
lintereses pristamn Cupdn corride. pagadoe ] n 1 i
Remaneraciin Peévtamo Cansilinciion FR 3TNy b IO e 7
Tatere s Creditn Subordipado nnt L 3
\mortlzacidna o Cupdn corrida, n o . "
Munctiesaen Prestamo Consditucion I8 i L i
Amortizacidn Ceédite Sulmodinado ind | 4 (6 g4 2

Aargen de Intermediacion Kinanciera M391L51 229.735.60 I21.317.53

Fondo de Resena: GOLDILALI 60 000000.00 &0,000,000.00 H0.000.004,00

251 -



0,03 _a_ FUROS
ERD

B2
Yo ¥

CLASE 8.

0L0633050

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracién de la informacién real acumulada y la
informacién contractual, entendida esta Gltima, como los cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas € hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a

continuacion:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

Hip6tesis Momento Momento
momento inicial Aciua) Actual

Tipo de interés medio de la canera 205% 2.37% 2.52%
Tasa de amortizacién amicipéda 6% 428% 2.12%
Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0.60% 0.3% 0%
Tasa de recuperacién de fallidos 70% 0% 0%
Tasa de morosidad (CTHs/PHs) 8.08% 251% 1.37%
Loan to value medio 90,79 85.82% 87.93%
Hip6tesis de fecha de liquidacién anticipada del Fondo 22/11/2030 22/05/2031 Marzo-2040

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni 2011 el Fondo presentaba impagados en la serie de Bonos

en circulacién.

A 31 de diciembre de 2012 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para hacer frente al

pago de Jas series. Esto no sucedié durante el ejercicio 2011.

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni 2011 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para

hacer frente al pago de las series.
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Durante 2012 el Fondo no ha abonado importe alguno al cedente en concepto de
intermediacién del Fondo. Los importes abonados a lo largo del ejercicio 2011 por margen de
intermedtacién global del fondo han sido los siguientes:

Fechas Miles de

de Pago €uros
22 de febrero de 2011 314
23 de mayo de 201 | 230
22 de agosto de 201 | 321
22 de noviembre de 201 | 383

1.248

11.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espaifiol.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
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Jos fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

12.  OTRA INFORMACION

Dada Ja actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 y 2011, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han
sido 5 miles de euros (5 miles de euros durante el ejercicio 2011), no habiendo prestado el
auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tenia ningin importe significativo pendiente

de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién conienida en las cuentas anuales.
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Anexo | a la Memoria
Pagina 1 de 11
MADRID RESIDENCIAL 1T,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 3| de diciembre de 2012
\ TR
[Cercsactn oe Fora "UADAIO RESIDENCIAL § -FTA
Dencrmemcin del Comncarmmmets o
Dercrraacdn oe @ Gastom Totpmestn gy Activos, Bocleded Gurions ¢a Fondos gs TiuStagion, SA
Exiacos agregacs
| Pavicix. 31N22012
[RFORMAGON RELATIVA A LGS ACTIVOS CEVDOS AL FONGD b€ WIULZAGON
CUADRO A

Stuuacion Actual DNNYA12 Situacion clerre snus| anierior 3171272011 Hus clon lesclal 19

Tigologia de activos litulizados I de Activos vivos __ lmpors pand N* de Aczivos vivos  Imponie pondients (1}
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Anexo I a la Memoria

Pégina2de |1
MADRID RESIDENCIAL II,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
[ 5.05.1]
Dencrninacién de! Fondo: MADRID RESIDENCIAL I -FTA
Dencsmimcién del Comparntimenia; 0
Denominacidn de la Gestora: Thufizactén de Activos, Socledad Geatore de Fandos de THullrackbn. S.A
Estados agragados:
Perfodo: 311222012
INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITUUZACION |
(Las cdus relainmd 8 snportes se oanwigranin en mdes de euos)
CUADRO B
Situacién actual Situackén clerre anwal anterior
Movimlento de la cartera de activos tilulizados / Tasa de amortizacién anticipada 01072012 - 31122012 010172011 - 3171222011

Impcete d Prncipal Fallldo desde el cierre anual antanor -1.527.000 -54.000

Derscres de cridlito 0903 9 baja por dacie/aciucicacion do bienes desce ef cirre anual antenor -1.091.000 -58.000
Amortizaciin arinadia (03da e Ciee anual antenor " -11.739.000 7 -11.101.000
Amonacion antizipad desds o ohare anual anterior ” -24.101.000 7 -12.412.000
Totad impode Incluy endo ack y olros pages i eapecies, desdo el origen def Fonda © -74.101.000 -37.171.000
mporte de wnortizackin d8 |05 Mmevos actvos an @ pariodo (1)

Principal pendients clarre del periodo (2)
Tasa amortizaclén anticipada efectiva dal pariodo (9
{1) En londos abieros, impana principal pendanta de membaso en la kecha do prosant aclin de la wiommacion de los ruswos mmcomm-\ummm
(2) Imgente del principsl pencienta da reembolso 08 la totaliced de los aclvos (Incluidas (88 nuevas incorpomconas gl perioco) a fachn del mlomia
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= EEIn
Anexo I a la Memoria
Pégina 3 de |1
MADRID RES[DE[\JCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo

al 31 de diciembre de 2012
[ — |

D i sl mel-ﬂA

Conumaamsin sal Compatemses
Ga THuBacion, 88

Eiiaa wpesasn
Paon Doz

Youi T [ : ] e | a7
I e e  t e e e L L T - e pr— e A Y Y0 ¢
. o0 B o e 8 o . o
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Anexo 1 a la Memoria

Pégina 4 de | |
MADRID RESIDENCIAL 1I,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

L 5.05.1
Cencminacsin a8l Fondar MADRID RESIDENCIAL R-FTA
Denominacsin Sul Comptieeso: (]
Cncrmnacain on 1 Gegton: Thutizackén de Activoe, Sockedsd Gastora de Fondoy de Tiissskin, 5 4,
Erudy gymgeia,
3 nnwe2
CUADRO D
Siuaclén actual 311272012 | Sltuacldn clerro anual sntsrior 311272011 Escenerlo iniclal  2006/2010
Tam e Tass de Taem de Tam de Tam de
acttvon "(':o:.::;"" recuperacidn || a“:":‘:em 7'::; a? recuperacion | acivos  Tas de lallido  recuperacidn
dudason islixdos teiitdon audosos @ tailidos
(B} . [ ® 5
i) .
el [ G004 kg [
280 3 o | ” s 0
{11 Exios mecs 48 s =
O 3 el PN e s Dot
Mpore 30 et e S
BUMA W e OO D B R A S
L Pt om0 s ¢ bt
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Anexo I a la Memoria
Pégina 5 de 11
MADRID RES]'DENCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informaci6én sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
[ |
[Conomimacdn os Fanga WMADFID RESIDENCIAL §-FTA
(Crremrmcnn Sol Compaemnanty k]
mw#m Thutunindn de Aciros, Soemaad Gastora d¢ Fondos dy THulsmmin, A ‘
me‘ NMN2012
CUADRO E
Sihuacién actusl Situncidn clerre anual ln!ﬂol N2 Situacton inicial
¥ida Residuai de log sctivos cedidos sl Fondo {1) = IWMI I " .lv(wl . IDOHUIMII
gl ; \ ' "
Eomw 2y 1 ahon

Sluscidn sctual 2012 Singacion cleme anual anredar 311272011 S im inbelal 29067000
Antigliedsd ahos Ados Anca
e~ poroea | | I X S T A7}
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Anexo I a la Memoria
Pégina 6 de 1 1
MADRID RESIDENCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
[nformacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
s&7]
e R L L] Lish
| Comormmcan 08 W geaie s Thtunaitn Gu Atihvou. Socieded Gealors da Fondos a8 Thuftecsn, SA
BT e pemn
s noRo:
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Titulizacién de Activos (SGFT)S.A.

MADRID RESIDENCIAL II,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION

2012

MADRID RESIDENCIAL 1II, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por
Titulizacion de Activos SGFT, el 29 de junio de 2010, comenzando el devengo de los derechos
sobre sus activos desde Fecha de Constitucién, y obligaciones de sus pasivos el 1 de julio de
2010, Fecha de Desembolso, actuando como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de
Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti¢ 4.560 Bonos de Titulizacién que se agrupan en una unica clase de Bonos de la
siguiente manera:

Compuesta por una unijca serie de Bonos por importe nominal total de
cuatrocientos cincuenta y seis mil millones (456.000.000) de euros integrada
por 4.560 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de
interés interbancario EURIBOR a tres meses, m4s (ii) un margen del 0,40%.

El importe total de la emisién de bonos de titulizacién serd de cuatrocientos cincuenta y seis mil
millones de euros (456.000.000) .

El activo del Fondo MADRID RESIDENCIAL 11 est4 integrado por Certificados cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Certificados suscritos por su
importe nominal total.

- 66 -



0L0693067

CLASE 82

En Ja Fecha de Desembolso el Fondo recibid tres préstamos, y un Crédito Subordinado:

- Préstamo B: Por un importe de ciento cuarenta y cuatro millones
(144.000.000) de euros. Se destinard por la Sociedad Gestora exclusivamente
al pago de la parte del precio de los Certificados que no esté cubierta con el
importe correspondiente a los Bonos y el Préstamo Cup6n Corrido.

- Préstamo de Cupén Corrido: Por un importe total de quinientos cuarenta y siete
mil cuatrocientos cincuenta y ocho euros con cinco céntimos (547.458,05). El
importe del Préstamo Cupén Corrido se destinard por la Sociedad Gestora
exclusivamente al pago de la parte del precio de los Certificados que
corresponde al Cupén Corrido.

- Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva: Por un importe sesenta
millones (60.000.000) euros con destino a dotar inicialmente el Fondo de
Reserva,

- Crédito Subordinado:

(1) Primera disposicion del Crédito Subordinado: que ascenderd a un
importe de quinientos mil (500.000) euros, destinado exclusivamente al
pago de los Gastos Iniciales.

(i) Una segunda disposicién que ascendié a un importe de un millén
trescientos dieciséls mil setecientos veintitrés euros con veintidn
céntimos (1.316.723,21), que se entregd el segundo (2°) Dia Habil
anterior a la primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta
de Tesoreria, y que se destind por la Sociedad Gestora exclusivamente
a cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de
Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta la primera
Fecha de Pago.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afos desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva
Requerido serd el Fondo de Reserva Inicial.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes cantidades:

(1) el Fondo de Reserva Inicial, y
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(i) el mayor de:

* ¢l doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente
de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Constitucién con respecto al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los bonos y del principal pendiente
de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Pago de que se trate; y

o ¢l 50% del Fondo de Reserva Inicial.

El Fondo liquida con la Entidad Cedente de los Derechos de Crédito con cardcter mensual el dia
20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22 de
mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23
de agosto de 2010.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de
Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del 6%, se prevé que la
Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 22/05/2031
conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emisién.

Riesgos asociados al Fondo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucidn se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y

de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estdn
denominadas las masas patrimoniales.
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° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos més un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, as{ como las distintas fechas
de repreciacion,

o Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificuliad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GFT, S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo serén repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurmrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucion de
garantfas adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Hechos posteriores

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningiin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en tas paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http:/www.tda-sgft.com.
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I. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento: 524.006.000

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 524.316.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 74.101.000
4.Vida residual (meses): 327
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (1))

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 1,89%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 12 meses: 0,88%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 1,41%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 4.579.000
10. Tipo medio cartera: 2,37%
11. Nivel de Impagado [2]: 1,63%

I.  Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) ES0358969006 382.718.000 84.000
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) ES0358969006 84,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 245.000
6. Intereses impagados: 0

7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2012):
a) ES0358969006 0.590%
8. Pagos del periodo

Amortizacién de principal Intereses

a) ES0358969006 41.527.000 5.352.000
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Importe pendiente de reembolso de préstamos:

I. Préstamo B: 144.000.000
2. Préstamo Cup6n Corrido: 0
3. Crédito Subordinado: 291.000
4. Préstamo Participativo: 60.000.000

1. Comisiones Variables Pagadas 2012 0

1. Gastos producidos 2012 83.000
2. Variaci6n 2012 -4,60%
1. BONOS:
Agencia de
Serije Denominacion calificacion Situacion actual Situacion inicial
crediticia
ES0358969006 Bono A MDY A3 sf Aaa sf
ES 0358969006 Bono A SYP A AAA sf
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A) CARTERA B) BONOS

Saldo Nominal SERIE Al 382.718.000
Pendiente de
Cobro No
Fallido*: 519.596.000,00
PRESTAMO 144.000.000
B

Saldo Nominal
Pendiente de

Cobro
Fallido*: 4.720.000,00
TOTAL: 524.316.000,00 TOTAL:

526.718.000,00

* Fallido: Segtin criterio tal y como informa el Folleto

/1] Se consideron Cenificados de Tronsmisién Hipotecarias Fallidos aguellos cuyo présiamo iiene un rerraso en el pago igual o superior
a |3 ineses. o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Adminisirador o por el cual se haya presentodo demanda judicial 0 haya
sido  considerado  fallido  conforme a la  definicién de la  Circular  4/2004  del  Banco de  Espana.
£l porcentaje estd calculodo sobre el saldo pendiente de vencimienio mds el saldo impagado a 31 de diciemtbre.

[2] Imporie de principal de los Certificados de Transmisién Hipotecarias impagados durante el periodo de riempo comprendido entre el
cuarto y el onceavo mes respecto al Saldo Nominal Pendliente de los Certificados de Transmisién Hipotecarias.
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0,12%
1.52%
1,08%
1,82%
2 41%
3,63%!

4,63%|
1,57%!|

1,90%)

2,40%||
1,73%|
1,76%i|
2,64%||

3,43%

0.81%|
0,64%||
1,00%|

3,66%|
4.00%|
2,38%
2.72%,
5,39%
3,43%
7,35%
B,76%
5,23%
1.63%
2,93%
3,96%
3,56%
4,23%

TRES CENTIMOS
DE EURO _

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual anualizada || Trimestral anualizada | Semestral anualizada

Variacion

entre

pericdos

1148,92%,
-28,89%| |
68,48%) |
3224“&:.
51,04%|
27,48%|
-55,1?”/:.\_
21,23% |
26,23%||
-27,97%| |

1.82%||
50,03% |
30,06%|
-76,49%|
-21,08%||
57,60%| |
264,95%)| |
9,20%
-40,50%,
14.20%|
98,51%
-36.36%
114,22%
19,17%
-40,29%
-65,08%
60,41%
34,97%
-9,89%
18,77%! |

0,87% |
147%

1,77%,
2,62%)
3,57%,
3,29% |
2,71%| |
1,96%] |
2,01%) |
1,96%) |
2,04%, |
261% |
2,30% |
1,64%] |
0,81%| |
1,78%) |
2,903'0

3,35%

3,04%

3,50%
3,86°%
541%
6,56%
7.16%
5,34%
3,35%
291%
3,49%
3,92%

Variacion

entre

periodos

68,52%!
20,15%
48,31%
35,92%|
-?,Bﬂ‘,‘a’_
-27,97%||
2,75%) |
-2,33%|
4,07%;|
27,93%||
-11,92%)
-28,91%||
-50,20%j |
117,99%||
63,20%
15,66%
-9,44%|
15,43% |
10,07%
40,34%
21,12%
9,14%
-25,39%)
-37,34%)
-13,08%)|
19,87%
12,43%||

-4 -

1,75%
2,52%||
2,53%
2,66%]
2.75%|
2.65%||
2,33%,
1.99%
2,31%,
2.13%
1.84%
1.72%,
2,03%
2.26%)||
2,08%
2,40%
3,19%)
3,59%
4,21%
5.01%
5,49%
5,35%
4,95%

"~ 5,05%

4,40%
13,62%

Variacion

entre

periodos

43,94%
0,37%
5,42%
3,63%

-4,04%]
-11,84%
-14.59%

15,61%

-7.76%)
-13,68%

6.51%

a5

11,17%

-7,90%

15,18%

33,02%

12,50%

17,29%

19,06%

9,46%
-2,48%
7 51%
1,92%
-12,70%,
-17,83%

o
o~

2,03%
2,25%
2,40%
2,38%
2,29%
2,17%
2,17%
2,12%
2,18%
2,95%
2 50%
2,64%
3,11%
3,62%
3,77%
3,85%
4,04%
4,28%
4,27%
4,29%
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Variacién
entre

periodos

10,52%
7,06%
-0,82%
-3,96%
-5,02%
0,01%
-2,66%
3,18%|
3,07%
11,05%
5,59%
17,69%
16,54%
4,02°%
2.27%
4.87%
5.94%
-0,17%
0,39%
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[ 5.05.5]
[Bercmemsin o Fonas WADRID RESIOGHOAL 1 F1A
| Deromanactn del Compamman %
Dportenecin 5 s Gestoms Tt 24 AcUvos, SoCtedind Getlala de Fondos de Thuliacidn, SA
Ensoos 3
Pasingor a0
[GTRA 1NFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDYDOS ¥ PASIVOS ]
CUADRO A Shtuacidn actuat 31122012 $ltuacién clerre snual anterior  11/12/2011 Sltuacisn Intclal 19104/2010
W dn metivon vivas panfieota (1)

Dt Ibuciin geogrbfica sctivon ttulizados

d 341,000
3.522.000 ERITE]
4.497.000 8.714.000
12570 509 12.991 000
7,426 000 1411000
+.185.000 6748000
14.943.000 16.152.000
Castita La 18,484,000 42.443.000
$9.457 000 63.16.000
o000 | %00.000
3.0, 000 4.920.000
12,150 000 | 19.967.000
287 407 000 :

Towal Expahs

Totel Ganeeal it
(1) Et rorats g Urwaalc paraireie o1 imeorle e iripal prstmrite de etz

-5 -

]
1.365.000
1.681.000
1.782.000
37,853,000
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[ 6.053]
(Cocmmmnn o Fody "MADRIO RES OENCUAL ¥ FTA
Dercmarac i X8 O gt %
e T R T Th a0 Adtaes T iwdnd Goator s de Fendos de Thaaanin Ba.
[TTNSp———
ooy N0
[OTRA INFORMAGION RELATIVA A LGS ACTIVOS CEDIDOB V PASIVOE ]

IMprte pendients actvoy HILTZaG0N Valor garantia N de sctivos vives

H*de wiivos vivor

Yot
Madln g o s %]
O Crinlriseiln vegan o vir de L TR enlre & iegans pendiente de

hanabcin 6 1o Wit Npotmshten, 0 vaKY rymeatle S OUaL garantls rese, Lssre gue ol vasr e i SHEMAY 18 RaYA CONt{Seri on o Momenis Wil el Pl enEam) 0 PO,
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[

S.05.5]
Dencminacion del Fondo: MADRID RESIDENCIAL N -FTA
Dencminacidn del Compartimenta:
Denomenacién de la Gestora: YHuitrackdin de Activos, Sockedsd Geslora de Fondos de THulirsckn, S.a.
Esindos agregados:
Pariodo: 317122012

[OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

CUADRO D
N? de Margen ponderado sobre Tlpo de inlerés
Aendimiento indlce del perlodo activos Principal pendiente indice de refarencia medio ponderado (2)
Indice ga relarencia (1) | 410 == [ I rtita S
= T 19.646.000 T 0 7w
O FUO T 20000 "o T s
SFB0A 728 500.740.000 " os? To23
fa=5") T 7 800 " o Tosn
Totsi 15 : ST an i [ STl v
(1) La geslora deberd cumplimentar ¢! iice de OH un afo, UBOR...)

(2) En et caso da tipos fijos no se cumplimentard la columna da margen ponderado y se indicard ol lipo de intarés medio pandarado de los activas a tigy §o onla
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[ |
[C=ctn o= Fondo: MADRID RESIOENGIAL 8 -FTA
Crrommracetss an Corpameranio. 4
Cocomammcden 0a i Guatoay Teiazacsn Go Acthos, Socdad Ge stora de Fondus de ThuErmiies, 54
Epadi s,
3 2012
OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVA Y PASIVOS
CuaDRO £ Situnzién scoual 11122012 Shuseciiin clerre sowal anterior 11/12/2011 Shtuazisn inizial 20m871010
Tipo de Interes nominal N de activos vives Frinalpal pendiente Princgal peiente
- 3 B it | el T (] 0

16 123630
7. 4 000
1,544 000

9
345,000
147,000
U

Tipo da oler &3 medio ponder ada de ks actvos (%]
Tipa de inter & madio ponderado du kn pastvas (%) |

279.

1.0
[ nresem
14,681,000
2240000
1.826 (0
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5.055
[anormmrie o Foriy L ADF0 RESICENOAL § FTA
Do el ot L]
| P rera i dw 1 Gevton Thalansbien da A D1, $ocieSed Go rtora Su Forndns da Thaliieeiie, LA
fLaacos spegers
[ Posicann pILE V]
[OTRA IMFORMACIGN RELATIVA A LOY ACTIVOS CEDIOOS ¥ PASIVOS
QUADRO ¥
Situactin actu 1o Shuackdn clerve anvsl nterior )1 1T011 $lwacagn inkctad 190012010
Porvent| CNAE Porc. ("
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S085

MADAD FESOENCAL 1 -FTA
”

Mercadas de cofiacin de 03 valores emdidos: MADAID RESIDENCIAL 1 .FTA

Crrcmweacdss 30 CoMplimeay 0

Cenommasdn o9 i gealors Thuizacdn Oy Activos. Sociedad Geston de Fornoos o Thatrazin, 5.4,
Eatrdcs g egain.

Fapioda de o declaracion 322012

|IPFOFMACIDNN_AT1VAA L8 PASIVOS BMITIDOS POR EL FONDO

CcuaDRO @
Stuackén Actual 3IN212012 Snuackdn inicial 200672010

M de paslvos Imparte pendlente  Importe pendienlo N de pasivas Imparte pendlente  Importe pendiente

Owvisa/ Pesivos emhidos por el Fando emiidos en Divisa enecos emhidoy en euros
i 30 T W2 718,000 - a.540| 456.000.000] 18] 456.000 000
o] 19 0 bl )3 of 1) 0
of 0 i LE awin| 0
of il 0 o of 20 0
0 o = x 0
[Toal P 382718000 [ . 456.000.000
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TdA
\ . Tirulizacida

| ) r Artvos

Notas Explicativas Informes CNMV Semestral MADRID RESIDENCIAL 2

En & Estado S 05.1 cuadro D, las hipotesis en el escenario inicial referentes a la fasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido inforrnadas como cero debido a
que el concepto de fallido v activos morasos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable y activo dudoso de la Circular 2/2009 de la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios, S.A.
D. Teofilo Jiménez Fuentes
Presidente

Caja Castilla La Mancha Renting, S.A.
D. Francisco Jesis Cepeda Gonzdler

Bunco de Sabadell, S A.
D. Juar Luis Sabater Navarro

Unicorp Corporacion Financiera, S.A.
[>. Rafael Morales — Arce Serrano

D Raquel Martinez Cabariero

Lstugest, S.AUL
D. Lnric Lopez Mila

Sector de Parncipaciones Integrales, S.L..
D. Rafac] Garcés Beramendi

Aldermanbury [nvesiments Limited
D. Aruro Miranda Marntin

Dihigencia que levanta el Secretario, D. Luis Verclena Guuiérrez-Maturana, para hacer conslar que tras Ja
aprobacién de las cuentas anuales v el informe de eestidon de MADRID RESIDENCIAL [, F.T.A
correspondientex al ejercicio cerrada al 31 de diciembre de 2012, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacion de Activos. S.A., S.G.F.T., en la sesidn de 26 de marzo de 2013, sus miembros
han procedido a suscribir el presente Documento que s compone de U3 hoyas de papel timbrado encuadernadas
v numeradas correlativamente del 010692003 al 0L0O693085. ambos inclusive, eslampando su {irma los
miembros reunides, cuyos nombres v apellidos constan en esta ultima hoja del presente. de o que dov fe.

Madrid. 26 de marzo de 2013

D. Luis Vereterra Guuérrez-Maturana
Secretario del Consejo
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