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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Ahorro y Titulizacién, Socledad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante,
Sociedad Gestora):

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el
Fondo), que comprenden ¢l balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estade de flujos de efectivo,
el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria comrespondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de su Sociedad Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable (que se identifica en Ia Nota 2 de la mermoria adjunta} v, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de Ja actividad de avditoria
de cuenitas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacién, los principios y criterios contables utilizades y las estimaciones
realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion.

En nusstra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel
del patrimonio y de la situacidn financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2012, asi como de los resultados de sus operaciones y
de sus flujos de efectivo correspoandientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulia de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinidn de auditoria, Hamamos la atencion respecto de lo seflalado en la Nota 4 de la memoria adjunta,
en la que se mencionz el volumen de derechos de crédito dudosos y fallidos del Fondo, para el que los Administradores de la
Sociedad Gestora han estimado unas necesidades de correcciones de valor por deterioro que se indican en la mencionada Nota.
Asimismo, el Fondo he presentado margen de intereses megativo. Como consecuencia de o anterior y de las condiciones
establecidas para la amortizacion de los bonos, el Fondo ha dispuesto parctatmente del Fondo de Reserva constituido con et fin
de atender a sus obligaciones de pago, situandose éste por debajo del minimo requerido al 31 de diciembre de 2012, segin se
indica en la Nota 5 de la memeoria adjunta. Asimismo, tal y como se indica en la Nota 3-g de la memoria adjunta, el Fondo ha
procedido a repercutir la diferencia entre los ingresos y gastos devengados, teniendo en cuenta el orden inverso de dicha
prelacion de pagos, a los pasivos det Fondo.

Asimismo, y sin gue afecte a nuestra opinidén de auditoria, llamamos la atencidén respecto de lo seffalado en fa Nota 4 de la
memoria adjuata, ¢n [a que se menciona que, de acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, 1a Sociedad
Gestora podra liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que ¢l importe del saldo de los Derechos de Crédito pendientes
de amortizacidon sea inferior a 42.976 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo, situacién a la que
previsiblemente se llegara en el ejercicio 2013 de acuerdo con la estimacion de amortizaciones previstas sin que, a la fecha de
formulacion de las cuentas anuales adjuntas y de emisién de este informe, se haya decidido iniciar ¢l proceso de liguidacidn del
Fondo.

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los administradores de la Seciedad Gestora
consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, Ia evolucidn de sus negocios y sabre ofros asuntos v no forma parte integrante
de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable gue contiene el citade informe de gestién concuerda con ia
de las cuentas anuales del gjercicio 2012. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el
alcance mencionado en este mismo pérrafo y no inchuye la revisidn de informacién distinta de ia obtenida a partir de los registros
contables del Fondo.
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AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizac

i6n de Activos

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (NOTAS 1,2y 3

(Miles de Euros)

ACTIVO Nota | 31/12/2012 |31/12/2011 (*) PASIVO Nota | 31/12/2012 [31/12/2011 (*)

ACTIVO NO CORRIENTE - 61.796 |PASIVO NO CORRIENTE - 117.460

Activos financieros a largo plazo - 61.796 |Provisiones a largo plazo B B

Valores representativos de deuda - - |Pasivos financieros a largo plazo - 117.460

Derechos de crédito 4 - 61.796 (O y otros valores 6 - 59.735
Participaciones hipotecarias - - Series no subordinadas - 50735
Certificados de transmision hipotecaria - - Series Subordinadas - -
Préstamos hipotecarios - 57.667 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Cédulas hipotecarias - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Préstamos a promotores - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Préstamos a PYMES - - Deudas con entidades de crédito 7 - 55.294
Préstamos a empresas - - Préstamo subordinado - 59,549
Cédulas territoriales - - Crédito linea de liquidez - -
Créditos AAPP - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamo Consumo - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - (4.255)
Préstamo automocion - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Arrendamiento financiero - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Cuentas a cobrar - - Derivados 12 - 1.786
Bonos de titulizacion - - Derivados de cobertura - 1.786
Activos dudosos - 4.607 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Correcciones de valor por deterioro de activos - (478)|Otros pasivos financieros - 645
Intereses y gastos devengados no vencidos - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Otros 6 - 645

Derivados - - |Pasivos por impuesto diferido - -
Derivados de cobertura - -

Otros activos financieros - - PASIVO CORRIENTE 104.149 20.216
Garantias financieras - - |Pasivos vinculados con activos no corrientes manten idos para la venta - -
Otros - - |Provisiones a corto plazo - -

Activos por impuesto diferido - - |Pasivos financieros a corto plazo 104.139 20.262

Otros activos no corrientes - - |Acreedores y otras cuentas a pagar 8 135 59

Ol y otros valores i 6 51.211 5.579

[ACTIVO CORRIENTE 103.629 74.094 | Series no subordinadas 51.163 5.333

Activos no corrientes mantenidos para la venta B B Series subordinadas - -

Activos financieros a corto plazo 50.105 5.883 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -

Deudores y otras cuentas a cobrar - 6| Intereses y gastos devengados no vencidos 48 246

Derechos de crédito 4 50.105 5.877 | Ajustes por operaciones de cobertura - -
Participaciones hipotecarias - - Intereses vencidos e impagados - -
Certificados de transmision hipotecaria - - |Deudas con entidades de crédito 7 51.273 14.416
Préstamos hipotecarios 42.316 4.735 | Préstamo subordinado 61.094 14.094
Cédulas hipotecarias - - Crédito linea de liquidez - -
Préstamos a promotores - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamos a PYMES - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (9.915) -
Préstamos a empresas - - Intereses y gastos devengados no vencidos 94 322
Cédulas territoriales - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Créditos AAPP - - Intereses vencidos e impagados - -
Préstamo Consumo - - Derivados 12 875 208
Préstamo automocion - - Derivados de cobertura 875 208
Arrendamiento financiero - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Cuentas a cobrar - - |otros pasivos financieros 645 -
Bonos de titulizacién - - Importe bruto - -
Activos dudosos 12.689 1.058 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas 6 645 -
Correcciones de valor por deterioro de activos (4.984) (110)|Ajustes por periodificaciones 8 10 (46)
Intereses y gastos devengados no vencidos 67 121 |Comisiones 9 (51)
Ajustes por operaciones de cobertura - - Comisién sociedad gestora 8 7
Intereses vencidos e impagados 17 73| Comision administrador 1 57

Derivados - - Comisién agente financiero/pagos 1 1
Derivados de cobertura - - Comisién variable - resultados realizados - -

Otros activos financieros - - Otras comisiones del cedente - -
Garantias financieras - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Otros - - Otras comisiones @) (116)

Ajustes por periodificaciones 5 83 143 |otros 1 5

[Comisiones - -

Otros 83 143 [AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTO S RECONOCIDOS 9 (520) (1. @'

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5 53.441 68.068 |Coberturas de flujos de efectivo 12 (520) (1.786)|

Tesoreria 53.441 68.068 |Gastos de constitucion en transicion - -

Otros activos liquidos - -

TOTAL ACTIVO 103.629 135.890 TOTAL PASIVO 103.629 135.890
(*) Se presenta, tnicay a efectos 3

Las Notas 1 a 15y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2012.



AyT Promociones Inmobiliarias 1V, Fondo de Tituliza

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS

cion de Activos

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 201 1 (NOTAS1,2vy3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2012 2011 (*)
Intereses y rendimientos asimilados 2.261 3.351
Valores representativos de deuda - -
Derechos de crédito 4 2.095 2.816
Otros activos financieros 5 166 535
Intereses y cargas asimilados (1.436) (2.713)
Obligaciones y otros valores negociables 6 (580) (1.082)
Deudas con entidades de crédito 7 (856) (1.631)
Otros pasivos financieros - -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 12 (1.910) (1.200)
MARGEN DE INTERESES (1.085) (562)
Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Ajustes de valoracién en carteras a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -
Diferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotacion - -
Otros gastos de explotacion (64) (93)
Servicios exteriores 10 a7) 17)
Servicios de profesionales independientes 1) (1)
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios (16) (16)
Tributos - -
Otros gastos de gestién corriente 8 (47) (76)
Comision de Sociedad gestora (36) (35)
Comision administracion (6) 7)
Comision del agente financiero/pagos 5) (5)
Comision variable - resultados realizados - -
Comision variable - resultados no realizados - -
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos - (29)
Deterioro de activos financieros (neto) (4.396) (93)
Deterioro neto de valores representativos de deuda - -
Deterioro neto de derechos de crédito 4 (4.396) (93)
Deterioro neto de derivados - -
Deterioro neto de otros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes enve  nta - -
Repercusion de pérdidas (ganancias) 7y8 5.545 748

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 15 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias del ejercicio 2012.




AyT Promociones Inmobiliarias 1V, Fondo de Titulizac

i6n de Activos

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LO S EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio

2012 2011 (*)
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE E XPLOTACION (879) (5.212)
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (822) (5.122)
Intereses cobrados de los activos titulizados 2.578 2.560
Intereses pagados por valores de titulizacién (779) (1.028)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados (1.763) (1.342)
Intereses cobrados de inversiones financieras 226 463
Intereses pagados de prestamos y créditos en entidades de crédito (1.084) (5.775)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -
Comisiones y gastos por servicios financieros pagad os por el Fondo (41) (40)
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (36) (35)
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados - -
Comisiones pagadas al agente financiero (5) (5)
Comisiones variables pagadas - -
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de operaciones de | Fondo (16) (50)
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos - -
Pagos de provisiones - -
Cobros procedentes de la enajenacién de activos no corrientes mantenidos para la venta - -
Otros (16) (50)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVER SION/FINANCIACION (13.748) (23.160)
Flujos de caja netos por emisién de valores de tit  ulizacién - -
Cobros por emision de valores de titulizacién - -
Pagos por emision de valores de titulizacién ( aseguramiento colocacion) - -
Flujos de caja por adquisicién de activos financier os - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicién de otras inversiones financieras - -
Flujos de caja netos por amortizaciones (1.199) (1.401)
Cobros por amortizacién de derechos de crédito 12.706 7.019
Cobros por amortizacién de otros activos titulizados - -
Pagos por amortizacion de valores de titulizacion (13.905) (8.420)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (12.549) (21.759)
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de créditos - -
Pagos por amortizacién de préstamos o créditos (12.549) (21.759)
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso - -
Administraciones publicas - Pasivo - -
Otros deudores y acreedores - -
Cobros por amortizacién o venta de inversiones financieras - -
Cobros de Subvenciones - -
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (14.627) (28.372)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 68.068 96.440
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 53.441 68.068

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 15 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del ejercicio 2012.




AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizac

i6n de Activos

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPOND IENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

Ejercicio
2012

Ejercicio
2011 (*)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos fin ancieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

(644)
(644)

1.910

(1.2_66)

(1.307)
(1.307)

1.200

107

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconoci dos

Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo -

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingre sos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 15 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

y gastos reconocidos del ejercicio 2012.




AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizac  i6n de Activos
Memoria correspondiente al

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2012

Resefia del Fondo

AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 27 de junio de 2005, agrupando inicialmente un importe total de Préstamos a
promotores de 429.759 miles de euros (véase Nota 4).

Con fecha 23 de junio de 2005 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd y registrd el folleto
informativo de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos. La fecha de desembolso, que marca el inicio
del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 30 de junio de 2005.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de derechos de crédito (en
adelante, los “activos titulizados”) y en la emision de bonos con cargo a su activo (bonos de titulizacién de
activos).

El Fondo se encuentra sujeto a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan
los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, en lo dispuesto en la
Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria y en la restante normativa aplicable, asi como en lo dispuesto en la propia escritura de
constitucion del Fondo.

Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del Fondo, actividad por la
que recibe una comisién periodica anual que se devenga trimestralmente igual al 0,03% anual sobre el saldo
vivo de los activos titulizados en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso, con un minimo
anual de 30 miles de euros revisable anualmente por el IPC. Adicionalmente, como compensacion a los
servicios de constitucion del Fondo, recibié una comision inicial de administracion equivalente al 0,03% del saldo
vivo de los activos en la fecha de constitucion del Fondo.

Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados
financieros publicos S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del
estado S.06, adjuntos en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables
que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se formulan de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion al Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2009, de 25
de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores (modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre, de la Comision Nacional del Mercado de Valores), de forma que muestran la imagen fiel de la
situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2012 y de los resultados de sus operaciones y de los
flujos de efectivo que se han generado durante el gjercicio terminado en esa fecha.



b)

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora,
se encuentran pendientes de su aprobacion por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad
Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no
obligatorios.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

d)

e)

f)

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracion de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos y gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la
evaluacion de posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse
Notas 3-c y 4), al valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3-by 12) y a la
cancelacion anticipada, en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la
mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2012, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2012, las
correspondientes al ejercicio anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 282 de la citada
Circular, por lo que, la informacién contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2011 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2012.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension,
si bien, en determinados casos, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de
la memoria.

Correccion de errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningin error significativo que haya
supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2011.



g)

h)

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el gjercicio 2011.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con la
situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Normas de registro y valoracién

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2012, se han aplicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en la Circular
2/2009, de 25 de marzo y sus modificaciones posteriores:

a)

Definicion y clasificacion de los instrumentos f inancieros a efectos de su presentacion y valoracié n

i. Definicién

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios en
una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio de un instrumento
financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion inicial es muy
pequefia en relacidn a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones
de mercado y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

ii. Clasificacién de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, el
fondo de reserva mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Derechos de crédito: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion
y se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.



b)

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los derechos de crédito y cuentas
deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de
su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito,
con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valoracion, como “Débitos y partidas a
pagar”.

- Derivados de cobertura: Incluye, en su caso, el valor razonable, en contra del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos,
que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Débitos
y partidas a pagar”.

- Otros pasivos financieros: Recoge el importe del depésito realizado por las Entidades Cedentes al Fondo
para hacer frente a los gastos de inscripcion y cesién de los préstamos. Se clasifican, a efectos de su
valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

Reconocimiento y valoracion de los activos y pas ivos financieros

i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”, se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la
transaccioén) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente,
dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés
efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se



valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente
inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes de registro de los folletos de emisién y los costes derivados de la admision a
negociacion de los valores emitidos, entre otros.

iii. Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestién de los riesgos de sus activos y pasivos
(“derivados de cobertura”).

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras, en el
tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicion o saldo a cubrir (“cobertura de
valores razonables”);

b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos financieros,
compromisos y transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo (“cobertura de flujos
de efectivo”).

2. Eliminar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante todo el plazo previsto
de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la contratacion de la cobertura se espera que, en condiciones normales, ésta actlie
con un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva”).

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante toda la vida del
elemento o posicion cubierto (“eficacia retrospectiva”).

3. Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo lugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con la gestién de los
riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos de
efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberturas de los flujos de efectivo, la
parte eficaz de la variacion del valor del instrumento de cobertura se registra transitoriamente en el epigrafe
“Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, hasta el
momento en que ocurran las transacciones previstas; registrandose entonces en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La variacion de valor de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra
directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, por su inefectividad o por cualquier otra
causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables, dicho derivado pasa a ser
considerado como un “derivado de negociacion”.



Cuando se interrumpe la “cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado del instrumento de
cobertura, reconocido en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos —
Coberturas de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era efectiva), se continuara
reconociendo en dicho epigrafe hasta que la transaccién cubierta ocurra, momento en el que se registrara en
resultados; salvo que se prevea que no se va a realizar la transaccidon, en cuyo caso se registran
inmediatamente en resultados.

Se entiende que la cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porque los flujos recibidos de los
activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el mismo plazo que los
que se entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera. Asimismo, los flujos recibidos de la
entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales y se obtienen en el mismo plazo que el importe
a entregar a los pasivos emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

La Metodologia aplicada por el Fondo permite obtener una Valoracion que equivale al Precio Tedrico de
sustitucién de la contrapartida. La nueva contrapartida, estimaria el Precio Real en funcion al Valor de los
pagos a percibir o realizar por el Fondo en virtud del contrato.

La Metodologia aplicada por el Fondo tiene en consideracion las Fechas de Pago futuras del Fondo
asumiendo el ejercicio del clean-up call (opcidon amortizacién anticipada cuando el Saldo de la Cartera de
Activos alcanza o es inferior al 10% del Saldo Titulizado), considerandose a todos los efectos los diferentes
periodos de pagos del Fondo afecto.

El nominal vivo correspondiente a cada periodo de pago se calcula, para cada uno de los Activos, de
acuerdo a su sistema de amortizacion.

Se estima el Valor Actual de los pagos a percibir por el Fondo a partir de los tipos LIBOR implicitos (futuros)
cotizados a Fecha de Valoracion, para los diferentes periodos (teniendo en consideracion si la fijacion es al
inicio o al final de cada periodo) aplicando el nimero de dias del periodo y descontando dichos pagos a la
Fecha de Calculo de la Valoracion, en funcion del Valor de Descuento obtenido de una curva cupén cero
construida con Overnight Indexed Swaps (OIS).

De forma similar, se calcula el Valor de los Pagos a realizar por el Fondo a partir de promedios de forwards,
si bien, en el caso de contar con indices no cotizados (EURIBOR BOE, IRPH, VPO,...), se realizan
estimaciones estadisticas de dichos indices.

Finalmente, el Valor del Swap sera igual a la diferencia entre el Valor Actual de los Pagos a percibir por el
Fondo, y el valor Actual de los Pagos a realizar por el Fondo.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun proceda); y las que correspondan a otras causas, que
se registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.



c)

v. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieros cuya descripcion se detalla en el apartado iii. de esta Nota, los vencimientos residuales de
aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacion porcentual
existente con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las correcciones valorativas registradas,
el valor razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2012 y 2011 no
difiere significativamente de sus correspondientes valores en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros
i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para
reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o
el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros
que se estimaron en el momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacion facilitada a los
titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su
realizacibn menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y posterior venta, con
independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectlia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran
como limite el valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacién de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro hasta
tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripciéon, condonacién u otras
causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2009, en el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de
activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos. En este
sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la estimacion
del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos activos es
la basada en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigliedad de la deuda
vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2009 de la Comision
Nacional del Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia
entre sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se
presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.



d)

e)

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo
individualmente para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de administracion
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de
sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, respectivamente, en funcion de su periodo de devengo, por aplicacion del método del tipo de

interés efectivo, a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio,
que se registran en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.

ii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segun sea
su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones 0 servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.



f)

g)

h)

Remuneracion variable

La remuneracién variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la
diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios
anteriores, si las hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen,
entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribuciéon devengado
en el periodo, distinto de esta remuneracion variable a percibir por la Entidad Cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se exceptian de dicha diferencia la propia
remuneracion variable y el gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizar4 en primer
lugar, para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si tras la detraccién, continGian existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas,
no se procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y
registro de la remuneracion variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

Repercusioén de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el
epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véanse Notas 7 y 8).
Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, que establece el tipo de gravamen
general del Impuesto sobre Sociedades en el 30%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dado que en los egjercicios 2012 y 2011 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 11).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente,
dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capitulo.



)

)

La cuantificacion y valoracion de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segin la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del gjercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 5.1 de la Ley 19/1992) el valor patrimonial del Fondo ha de ser
nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cualquier
diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funciéon de lo
previsto en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financ  ieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan
implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han
extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencion de cancelarlos, bien
con la intencion de recolocarlos de nuevo).

k) Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la intencién de liquidarlos por su importe neto o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en los que una de las partes
contratantes sea una entidad financiera.

Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.
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n)

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en
cuentas corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
— Tesoreria” del activo de los balances.

Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en estos estados se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, segln lo requerido por las normas de valoracion, deban imputarse
directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las
normas de valoracién adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacién se estima
que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso
contrario como no corriente.

Derechos de crédito

Los activos titulizados integrados en el Fondo son derechos de crédito de naturaleza homogénea que fueron
cedidos por Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla (actualmente, Caixabank, S.A.) - en
adelante, la “Entidad Cedente”-, integrados por préstamos con garantia hipotecaria concedidos, inicialmente, a
promotores inmobiliarios para la compra de solares, la construccion o rehabilitacion de viviendas y/o locales
comerciales y/o oficinas y que, a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, se encontraban subrogados
en los clientes de dichos promotores. El Fondo se constituyd con un activo inicial de 429.759 miles de euros.

El movimiento del saldo de Derechos de Crédito, incluyendo activos dudosos y no dudosos, y sin considerar, en
su caso, las correcciones de valor por deterioro, los intereses devengados y los intereses vencidos e impagados,
se muestra a continuacion:
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Miles de Euros
Derechos de Crédito

Activo No

Corriente Activo Corriente Total
Saldos al 1 de enero de 2011 64.266 10.694 74.960
Amortizaciones (**) - (6.893) (6.893)
Traspaso a activo corriente (1.992) 1.992 -
Saldos al 31 de diciembre de 2011 (*) 62.274 5.793 68.067
Amortizaciones (**) - (13.062) (13.062)
Traspaso a activo corriente (62.274) 62.274 -
Saldos al 31 de diciembre de 2012 (*) - 55.005 55.005

(*) Incluye 157 y 514 miles de euros en concepto de intereses devengados por activos dudosos al 31 de
diciembre de 2012 y 2011, respectivamente.

(**) En el gjercicio 2012 incluye 357 miles de euros (126 miles de euros en el ejercicio 2011) correspondientes a
intereses devengados de activos dudosos que, en el estado de flujos de efectivo se incluyen en el epigrafe
“Flujo de caja neto por intereses de las operaciones — Intereses cobrados de los activos titulizados”.

Al 31 de diciembre de 2012 existian Derechos de Crédito clasificados como “Activos dudosos” por importe de
15.689 miles de euros (5.665 miles de euros al 31 de diciembre de 2011).

Durante el ejercicio 2012 la tasa de amortizacién anticipada de los Derechos de Crédito ha sido del 12,21%
(3,66% en el gjercicio 2011).

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de Derechos de Crédito durante el gjercicio 2012
ha sido del 3,82% (3,59% en el gjercicio 2011), siendo el tipo nominal maximo 5,20% y el minimo 1,93%. El
importe devengado en el gjercicio 2012 por este concepto ha ascendido a 2.095 miles de euros (2.816 miles de
euros en el ejercicio 2011), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados —
Derechos de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los cuales 420 miles de euros corresponden a
intereses cobrados de derechos de crédito que estaban clasificados como dudosos.

El desglose por vencimientos de los Derechos de Crédito, al 31 de diciembre de 2012, sin considerar, en su
caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses
devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 157 miles de euros al 31 de diciembre de 2012),
se muestra a continuacion (*):

Miles de Euros
Entre 1y 2| Entre 2y 3| Entre 3 y 5|Entre 5y 10 Mas de 10
Hasta 1l afip afos afos afos afos afos Total

(*) Distribucién realizada en funcion del vencimiento final de las operaciones.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacion sea inferior a 42.976 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo, situacion a la
que previsiblemente se llegara en el gjercicio 2013 de acuerdo con la estimacion de amortizaciones previstas,
sin que, a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales se haya decidido iniciar el proceso de
liquidacion del Fondo.
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Activos Impagados

La composicién del saldo de los Derechos de Crédito considerados como impagados, al cierre de los ejercicios
2012 y 2011, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
2012 2011
Cuotas de principal vencidas y no cobradas de Derechos deCrgdi
Con antigiiedad de hasta tres meses (*) 14 65
Con antigiiedad superior a tres meses (**) 2/179 544
2.193 609
Intereses vencidos y no cobrados:
Con antigiiedad de hasta tres meses (***) 17 73
Con antigiiedad superior a tres meses (**) 157 514
174 587
2.367 1.19%

(*) Se incluyen dentro del epigrafe “Derechos de crédito — Préstamos hipotecarios” del activo
corriente del balance.

(**) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Derechos de crédito - Activos
dudosos” del activo corriente del balance.

(***) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Derechos de crédito —
Intereses vencidos e impagados” del activo del balance.

Adicionalmente, hay activos clasificados como dudosos al 31 de diciembre de 2012 por efecto arrastre de cuotas
no vencidas por importe de 10.322 miles de euros, que se incluyen en el epigrafe “Derechos de crédito — Activos
dudosos” del activo corriente del balance (4.607 miles de euros al 31 de diciembre de 2011, que figuran
registrados en el epigrafe “Derechos de crédito — Activos dudosos” del activo no corriente del balance).

A continuacién se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2012 y 2011, en el saldo de
activos dudosos:

Miles de Euros

2012 2011
Saldos al inicio del ejercicio 5.665 3.991
Entradas a activos dudosos durante el ejercicio 8.656 ?.629
Reclasificacion a fallidos (dados de baja del balance) - -
Recuperacion de dudosos (efectivo y efecto arrastre) (11632) (955)
Recuperacion mediante adjudicacion - -
Saldosal cierredd gercicio 12.689 5.665

A continuacién se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2012 y 2011, en el saldo de
las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de Crédito:
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Miles de Euros
2012 2011
Saldos al inicio del ejercicio 588 495
Dotaciones con cargo a los resultados del gjercicio 74.88 93
Recuperaciones con abono a los resultados del ejerciciq ) (491 -
Saldosal cierredd gercicio 4.984 588

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes — Tesoreria

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-Tesoreria” que figura en balance, al 31 de
diciembre de 2011, correspondia al saldo de una cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank). Esta cuenta corriente devengaba un interés igual a la
media aritmética de los tipos medios interbancarios menos un margen del 0,35%. Los intereses devengados se
liquidaban trimestralmente.

Con fecha 17 de julio de 2012, la Sociedad Gestora del Fondo ha procedido a la sustitucién de Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank), como Agente Financiero del Fondo, por Barclays Bank
PLC, Sucursal en Espafia. Esta sustitucion se ha llevado a cabo como consecuencia de que, con fecha 13 de
junio de 2012, la agencia de calificacion Moody's asigné una calificacién a largo plazo a Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank) inferior a la estipulada en el folleto de constitucion del
Fondo como minimo exigible para el Agente Financiero.

Como consecuencia de la sustitucion mencionada en el parrafo anterior, el saldo de la cuenta corriente
mantenida por el Fondo en Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank) fue
traspasado a una cuenta corriente abierta a nombre del fondo en Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia. Esta
cuenta corriente devenga un tipo de interés igual al Euribor a un mes mas un 0,50%.

La rentabilidad media de las cuentas corrientes mantenidas por el Fondo, durante el ejercicio 2012, ha sido del
0,43% anual (0,54% en el gjercicio 2011). El importe devengado por este concepto, durante el ejercicio 2012, ha
ascendido a 166 miles de euros (535 miles de euros en el ejercicio 2011), que se incluyen en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados — Otros activos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses devengados y no cobrados al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se encuentran registrados en el
epigrafe “Ajustes por periodificaciones — Otros” del activo corriente del balance.

En la fecha de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del mismo, procedi6 a
dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (véase Nota 7), cuyo importe estd depositado
en la cuenta de tesoreria y cuyas caracteristicas son las siguientes:

¢ El valor inicial del Fondo de Reserva fue de 94.547 miles de euros (igual al 22% del valor inicial de los
activos titulizados).

¢ El importe del Fondo de Reserva requerido en cada fecha de pago sera la menor de las siguientes
cantidades:

a) Elimporte inicial del Fondo de Reserva.
b) La cantidad mayor entre:

- La suma del 44% del importe actual maximo agregado de los subpréstamos no subrogados y el 20%
del importe actual maximo agregado de los subpréstamos subrogados.
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- El 5% del saldo inicial de los bonos.

Por otro lado, el importe del Fondo de Reserva no se reducira, si concurren en la Fecha de Pago cualquiera de
las siguientes circunstancias:

a) Que el importe a que asciende la suma del Saldo Vivo de los Activos en morosidad con noventa (90) dias de
retraso o mas en el pago de importes vencidos, fuera superior al 1% del Saldo Vivo de los Activos que no
tengan la consideracion de Activos Fallidos;

b) Si en lafecha de pago anterior, el Fondo de Reserva no se doto en la cantidad requerida;

Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podra ser empleado para atender las obligaciones de pago
segun el orden de prelacién de pagos que establece la escritura de constitucion del Fondo.

El importe del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el gjercicio
2012, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a continuacion:

Miles de Euros
Saldo de
Fondo de Resery&ondo de Resea|| Tesoreria en cada
requerido dotado fecha de pago
Saldos al 31 de diciembre de 2011 65.068 65[068 68.068
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 16.01.12 65.068 ﬁ3.288 63.288
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 16.04.12 65.068 1.432 61.432
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 16.07.12 65.068 %43.990 53.990
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 15.10.12 65.068 %41.163 51.163
Saldos al 31 de diciembre de 2012 65.068 51.163 53.441

Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié en la fecha de
constitucion del Fondo a la emision de Bonos de Titulizacién de Activos agrupados en un Unico tramo, que tiene
las siguientes caracteristicas:

Concepto Serie Unica
Importe nominal de la Emisién (miles de euros) 429.700
Importe nominal unitario (miles de euros) 100
Numero de Bonos 4.297
Tipo de interés nominal Euribor 3M + 0,22%
Periodicidad de pago Trimestral

15 de enero, 15 de abril, 15
de julio y 15 de octubre de
cada afio o, en su caso,| el
siguiente Dia Habil.

Fechas de pago de intereses y amortizacion

Calificaciones:
Iniciales: Moody’s Aaa
Actuales: Moody's A3
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El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizacion de Activos durante los ejercicios
2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Serie Unica

Pasivo no Pasivo

Corriente Corriente
Saldos a 1 enero de 2011 63.622 9.866
Amortizacién 17.01.11 - (3.419
Amortizaciéon 15.04.11 - (1.427
Amortizacién 15.07.11 - (1.506
Amortizacién 17.10.11 - (2.068
Traspasos (3.887) 3.887
Saldos a 31 de diciembre de 2011 59.735 5.333
Amortizaciéon 16.01.2012 - (1.780)
Amortizacion 16.04.2012 - (1.856)
Amortizaciéon 16.07.2012 - (7.443)
Amortizaciéon 15.10.2012 - (2.826)
Traspasos (59.735) 59.735
Saldos al 31 de diciembre de 2012 - 51.163

En la Fecha de Desembolso, el Fondo aboné una contraprestacion en concepto de comision de aseguramiento
de la emision de bonos a cada una de las Entidades Aseguradoras, equivalente a un porcentaje comprendido
entre el 0,10% y el 0,14% sobre el importe nominal total de los Bonos asegurados por cada una de ellas. El
importe pagado se contabilizé6 como gastos de constitucién del Fondo.

La fecha de vencimiento final y de amortizacién definitiva de los Bonos sera el 15 de octubre de 2037 o, si éste
no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar anticipadamente la emision (véase Nota 4).

La amortizacién de los Bonos se realizara a prorrata entre los mismos mediante reduccion del nominal de cada
bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago, esto es, los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y
15 de octubre de cada afio, en una cuantia igual al importe de los Fondos Disponibles para su amortizacion.

No obstante, en caso de que en una Fecha de Pago, y como consecuencia del Orden de Prelacion de Pagos, el
Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para llevar a cabo la amortizacion de los Bonos que pudiera
corresponder, la diferencia no dard derecho a interés adicional o de demora alguno dado que, en todo caso,
formara parte del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos, sobre el que se efectia el célculo de
liquidacion de intereses, por no haberse producido la amortizacién de los Bonos en esa cuantia.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2012, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
Entre 1y 2| Entre 2 y 3| Entre 3 y 5|Entre 5y 10 Mas de 10
Hasta 1 afip  afios afos afos afos afos Total

Principal 51.168 - - - - - 51.163

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestién de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija.
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El tipo de interés nominal medio de los Bonos durante el gjercicio 2012 ha sido del 1,24% (1,45% en el gjercicio
2011), siendo el tipo de interés maximo el 1,79% y el minimo el 0,72%. Durante el ejercicio 2012 se han
devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por importe de 580 miles de euros (1.082 miles de euros en el
gjercicio 2011), de los que 48 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2012 (246
miles de euros al 31 de diciembre de 2011), estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores
negociables - Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

El saldo del epigrafe “Pasivos financieros a largo / corto plazo — Otros pasivos financieros” del pasivo del
balance recoge, al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el importe pendiente de pago, a dichas fechas, a la Entidad
Cedente como consecuencia del depdsito realizado por la misma al Fondo para hacer frente a los gastos de
inscripcion y cesion de los préstamos. Este importe le serd devuelto a la Entidad Cedente en el momento de la
liquidacion del Fondo.

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de constitucién del Fondo (27 de junio de 2005) la Sociedad Gestora celebro, en representacion y
por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”)
con el cedente, por un importe total de 1.240 miles de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la financiacion de los gastos de constitucién del Fondo y de la
emision de los Bonos, y la financiacion de los intereses a favor del cedente por aplazamiento de pago del precio
de suscripcion de los Activos hasta la fecha de desembolso. La parte de dicho préstamo utilizada efectivamente
para el destino descrito anteriormente, se amortizard en la medida que se vayan amortizando los gastos de
constitucion, de acuerdo con la contabilidad del Fondo. La parte de principal no utilizada para tal fin, podra ser
amortizada en la primera fecha de pago.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales devenga, desde la fecha de disposicion del préstamo, intereses
a un tipo de interés nominal anual variable fijado trimestralmente, que sera el equivalente al tipo de interés
Euribor a 3 meses mas un margen del 0,50%. La liquidacion de dichos intereses coincidira con las fechas de
pago de los Bonos.

Por otro lado, en la fecha de constitucion del Fondo (27 de junio de 2005) la Sociedad Gestora celebro, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva”) con el cedente, por un importe total de 94.547 miles de euros.

El destino de dicho préstamo subordinado fue la dotacion del importe inicial del Fondo de Reserva. La
amortizacion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se realizard en la Fecha de
Vencimiento Final o, en su caso, en cada una de las fechas de pago, en una cuantia igual a la diferencia
existente entre la cantidad requerida del Fondo de Reserva en la fecha de pago anterior y la cantidad requerida
del Fondo de Reserva en la fecha de pago en curso.

El Préstamo Subordinado para la dotacion del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de disposicion del
préstamo, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado trimestralmente, que seré el equivalente al
tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margen del 0,5%. La liquidacion de dichos intereses coincidira con las
fechas de pago de los Bonos.

En los ejercicios 2012 y 2011 se han producido amortizaciones de los préstamos y deudas con entidades de
crédito por importe de 12.549 miles de euros y 21.759 miles de euros, respectivamente. Al 31 de diciembre de
2012 y 2011 el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales habia sido amortizado en su totalidad,
correspondiendo la totalidad del saldo de los préstamos y deudas con entidades de crédito, a dichas fechas, al
importe pendiente de amortizar del Préstamo Subordinado para Dotacion del fondo de Reserva.
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8.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, al corresponder a “Préstamos Subordinados” puede ser
considerado como indeterminado al estar condicionada su amortizacion a la existencia de liquidez en el Fondo.

Durante el gjercicio 2012 se han devengado intereses de dichos préstamos por importe de 856 miles de euros
(1.631 miles de euros en el gjercicio 2011), de los que 94 miles de euros se encuentran pendientes de pago al
31 de diciembre de 2012 (322 miles de euros al 31 de diciembre de 2011), estando registrados en el epigrafe

“Deudas con Entidades de Crédito — Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas

Durante los ejercicios 2012 y 2011, el Fondo ha procedido a la imputacion, en esta cuenta de pasivo, del margen
de intermediacién negativo obtenido en dichos ejercicios (véanse Notas 3-g y 8). A continuacion se muestra el
movimiento que se ha producido en el saldo de estas correcciones de valor, durante los ejercicios 2012 y 2011:

Miles de Euros

2012 2011
Saldos al inicio del ejercicio (4.255) (3.615)
Repercusion de ganancias (pérdidas) (5.660) (p40)
Saldos al cierredd gercicio (9.915) (4.255)

Ajustes por periodificaciones de pasivo

La composicién del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la

siguiente:

Miles de Euros

2012

2011

Comisiones
Sociedad Gestora
Administrador
Agente financiero
Variable — realizada
Correccion de valor por repercusion de pérdid
Otras comisiones
Otros

= 00 ©

1)

8
7
57
1
5

5

116)

13

Durante los ejercicios 2012 y 2011, el movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe, sin

considerar el saldo de la cuenta “Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido el siguiente:
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Miles de Euros

Comision Comision

Sociedad Comisién Agente Comisién | Repercusior

Gestora | Administracion| Financiero Variable de pérdidas|
Saldos al 1 de enero de 2011 7 50 1 59
Importes devengados durante el ejercicio 2011 35 7 5 -
Pagos realizados el 17.01.2011 9) - (1) - -
Pagos realizados el 15.04.2011 8) - (1) - -
Pagos realizados el 15.07.2011 9) - (1) - -
Pagos realizados el 17.10.2011 9) - (2) - -
Saldos al 31 de diciembre de 2011 57 1 59 (**) (116)
Importes devengados durante el ejercicio 2012 36 6 5 -
Pagos realizados el 16.01.2012 9) - (1) - -
Pagos realizados el 16.04.2012 8) - (1) - -
Pagos realizados el 16.07.2012 8) - (1) - -
Pagos realizados el 15.10.2012 10) - (2) - -
Saldos al 31 de diciembre de 2012 63 (*) 1 59 (**) (1)

(*) Al 31 de diciembre de 2012 incluye 62 miles de euros que se incluyen en el epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo —
Acreedores y otras cuentas a pagar” del pasivo del balance a dicha fecha.

(**) Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el saldo de esta cuenta se incluye en el epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo —
Acreedores y otras cuentas a pagar” del pasivo del balance a dichas fechas.

Las condiciones especificas por comisiones en relacion con los contratos establecidos se detallan a

continuacion:

- Comision variable / Margen de intermediacion financiera

La entidad cedente devenga una comision variable subordinada igual a la diferencia entre los ingresos y
gastos anuales del Fondo. En el caso de que dicho margen de intermediacién fuese negativo, se repercutiria
de acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

Comision de la Sociedad Gestora.

Se calcula aplicando el 0,03% anual sobre la suma del saldo vivo de los Activos Titulizados en la fecha de
determinacion anterior a la fecha de pago en curso, con un importe minimo anual de 30 miles de euros,
revisable anualmente por el IPC. En la fecha de desembolso se pagé una comision inicial de administracion
equivalente al 0,03% del saldo vivo de los activos en la fecha de constitucién del Fondo.

Durante el gjercicio 2012, la comisidon devengada por este concepto ha ascendido a 36 miles de euros (35
miles de euros en el gjercicio 2011), que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros Gastos de explotacion
- Otros gastos de gestion corriente - Comision de sociedad gestora” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Comisién de Administracion de la Entidad Emisora.

Su célculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de los Activos Titulizados en la fecha de
determinacion anterior a la fecha de pago en curso.

Durante el gjercicio 2012, la comision devengada por este concepto ha ascendido a 6 miles de euros (7 miles
de euros en el gjercicio 2011) que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros gastos de explotacion —
Otros gastos de gestion corriente — Comisién administrador” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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- Comisién Agente Financiero.

Su calculo se realiza aplicando el 0,002% anual sobre el saldo de principal pendiente de pago de los Bonos
en la fecha de determinacién anterior a la fecha de pago en curso, con un minimo anual de 5 miles de euros.

Durante el gjercicio 2012, la comision devengada por este concepto ha ascendido a 5 miles de euros (5 miles
de euros en el gjercicio 2011) que se encuentra registrada en el epigrafe “Otros gastos de explotacion —
Otros gastos de gestion corriente — Comisién del agente financiero” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ajustes repercutidos en balance de ingresosy ga ___stos reconocidos

10.

Este epigrafe del pasivo del balance recoge el importe de las variaciones del valor razonable de los activos
clasificados como derivados de cobertura que, conforme a lo dispuesto en la Nota 2, deben registrarse en este
epigrafe del pasivo de dicho balance. Dichas variaciones se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se produzca su extincion o realizacion. Su movimiento, durante los ejercicios 2012 y 2011, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
2012 2011

Saldos al inicio del ejercicio (1.786) (1.679)
Ajustes repercutidos por coberturas de flujos de

efectivo (véase Nota 12) 1.266 (207)
Saldos al cierredd gercicio (520) (1.786)

Otros gastos de explotacion

11.

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores — Otros servicios” de las cuentas de
pérdidas y ganancias incluye 4 miles de euros satisfechos por el Fondo en concepto de auditoria de sus cuentas
anuales del ejercicio 2012 (4 miles de euros en el gjercicio 2011), Gnico servicio prestado por dicho auditor.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo no tenia ningun importe significativo pendiente de pago a
proveedores en operaciones comerciales que a dichas fechas acumulara un aplazamiento superior al plazo legal
de pago. Asimismo, los pagos significativos realizados en los ejercicios 2012 y 2011 a dichos proveedores se
han realizado dentro de los limites legales de aplazamiento.

Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién correspondientes a los
gjercicios 2008 y siguientes. En opinion de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier
caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

Seguln se indica en la Nota 3-h, en los egjercicios 2012 y 2011 se han equilibrado los ingresos y los gastos del
Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios.
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12.

Derivados de cobertura

13.

La Sociedad Gestora suscribié, por cuenta y en representacion del Fondo, dos contratos de Swap con
Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank), que tienen como finalidad la cobertura
del riesgo que para el Fondo podria suponer el hecho de que ciertos Activos de la cartera del Cedente se
encuentren sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y liquidacion diferentes al tipo de interés aplicable
a los Bonos (véase Nota 6). Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 se encontraba vigente uno de los swap
contratados por el Fondo (véase Nota 13).

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 las hip6tesis de valoracion del swap son las que se indican en el cuadro
siguiente:

2012 2011

(875)
52.623

(1.994)
67.553

Precio (miles de euros)
Nominal swap (miles de euros)

WAC
WAM
CPR

3,82%
212
9,50%

3,88%
200
4,97%

0,57%%
0,00%
16,61%

0,52%
0,00%
13,34%

Spread flujos préstamos
Spread medio bonos
Impagados

El resultado neto de este contrato, correspondiente al ejercicio 2012, ha sido un gasto por importe de 1.910
miles de euros (1.200 miles de euros de gasto en el ejercicio 2011), que figuran registrados en el epigrafe
“Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de
los que 355 miles de euros estaban pendientes de pago al 31 de diciembre de 2012 (208 miles de euros
pendientes de pago al 31 de diciembre de 2011), estando registrados en el epigrafe “Pasivos financieros a corto
plazo — Derivados — Derivados de cobertura” del pasivo corriente del balance.

A continuacion se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable pasivo de los derivados
designados como de cobertura contable, al 31 de diciembre de 2012 y 2011:

Miles de Euros
2012 2011

Coberturas de flujos de efectivo
De los que: Reconocidos directamente en el balarvéaseNota 9 875

875

1.994
1.994

Gestion del riesgo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora a través
de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de tipo de cambio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos de
interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan denominadas las masas
patrimoniales.

¢ Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a los cash
flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

En el caso del Fondo, este riesgo radica en el hecho de que parte de los derechos de crédito adquiridos se
encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision y liquidacion diferentes al tipo de interés
aplicable a los bonos (véase Nota 6). Con la finalidad de cubrir el riesgo mencionado, se suscribieron dos
“Contratos de Swap” con Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank) —véase
Nota 12— que cubren el riesgo de interés antes aludido en los siguientes términos:

a) El primero con la finalidad de cubrir el riesgo de tipo de interés asociado a ciertos activos de la cartera
que estan referenciados a tipos de interés fijos. El importe nocional de este swap equivale al saldo vivo
de los activos en la fecha de determinacion inicial que no se encuentren con retrasos en el pago de los
importes vencidos de mas de 90 dias. De esta forma, el Fondo se compromete a pagar con cargo a la
cuenta de tesoreria el tipo de interés fijo devengado por los activos titulizados; por su parte,
Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros (actualmente Cecabank) se compromete a abonar al
Fondo mediante ingreso en la cuenta de tesoreria un tipo de interés variable igual al Euribor a tres meses
mas un margen del 1,90%. Este swap fue cancelado durante el ejercicio 2009.

b) EIl segundo con la finalidad de cubrir el riesgo de los importes empleados de ciertos activos de la cartera
de la Entidad Cedente que estan sujetos a indices de referencia y a periodos de revisiéon de tipos de
interés diferentes a los aplicables a los Bonos, asi como el riesgo asociado a los importes no empleados
de todos los activos. El Fondo se compromete a pagar, en cada fecha de pago, de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos, un importe tomando como referencia el tipo de interés que recibe derivado de los
préstamos cedidos por la Entidad Cedente que estan sujetos a un tipo de interés variable. Por su parte, el
Fondo recibe un importe calculado sobre la base del tipo de interés de referencia calculado sobre el
Euribor a tres meses méas un margen de 60 puntos bésicos, por el numero de dias del periodo de
devengo de intereses en curso y dividido entre 360.

Al ser los Contratos de Swap acuerdos de compensacion contractual, las partes tendran derecho a exigirse
en cada Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas al amparo de cada uno de ellos.

Las fechas de liquidacion de los intereses que resulten de la aplicacion de los Contratos de Swap coincidiran
con las Fechas de Pago.

¢ Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las
cuentas anuales.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder a ellos,
en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto del Fondo.
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14.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone, desde la constitucion del mismo, de mecanismos minimizadores
del riesgo como son el Fondo de Reserva y los préstamos para gastos iniciales y para cubrir el mencionado
Fondo de Reserva, con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer de fondos liquidos, como
consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito titulizados y los
importes a satisfacer por compromisos asumidos.

En la Nota 4 de la Memoria se presentan los vencimientos estimados de los activos financieros del Fondo al 31
de diciembre de 2012.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes del Fondo asi como por el impago del conjunto de derechos de crédito de la cartera titulizada
del Fondo. La politica del Fondo es que las contrapartes sean entidades de reconocida solvencia. En relacion
con el posible riesgo de crédito de la cartera titulizada, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores como
son los Fondos de Reserva y las dotaciones conforme a experiencia de impago y calendarios.

El Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus obligaciones por parte
de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra las principales exposiciones al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2012 y
2011:

Miles de Euros
2012 2011
Derechos de crédito 53.105 67.673
Tesoreria 53.441 68.068
106.546 135.741

La distribucion de los Derechos de Crédito, sin considerar, en su caso, los intereses vencidos e impagados, los
intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 157 y 514 miles de euros al 31 de
diciembre de 2012 y 2011, respectivamente, que se incluyen en el importe de los activos dudosos a dichas
fechas — véase Nota 4) y las correcciones de valor por deterioro, al 31 de diciembre de 2012 y 2011 por zonas
geograficas (donde radica el emisor) presenta el siguiente detalle:

Miles de Euros
2012 2011
Andalucia 48.718 59.734
Castilla La Mancha 3.142 3.662
Catalufia - 369
Extremadura 2.987 3.786
54.847 67.553

Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2012, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha
producido ningun hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto
significativo en dichas cuentas anuales.
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15. Otra informacién

A continuacion se detallan los pagos realizados por el Fondo, en cada una de las fechas de pago, durante el
gjercicio 2012:

a) Amortizaciones de los Bonos de Titulizacion:

Serie Unica
Importe Importe
Fecha de Pago Pagado Impagado
16.01.2012 1.780 -
16.04.2012 1.856 -
16.07.2012 7.443 -
15.10.2012 2.826 -
b) Intereses de los Bonos de Titulizacion:
Serie Unica
Importe Importe
Fecha de Pago Pagado Impagado
16.01.2012 295 -
16.04.2012 234 -
16.07.2012 152 -
15.10.2012 94 -

c) Amortizaciones de los Préstamos Subordinados:

Miles de Euros
Importe Importe
Fecha de Pago Pagado Impagado
16.01.2012 1.786 -
16.04.2012 2.092 -
16.07.2012 6.505 -
15.10.2012 2.166 -

d) Intereses de los Préstamos Subordinados:

Miles de Euros
Importe Importe
Fecha de Pago Pagado Impagado
16.01.2012 386 -
16.04.2012 31Y -
16.07.2012 222 -
15.10.2012 159 -
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Por otro lado, a continuacién se detallan los cobros relacionados con los Derechos de Crédito del Fondo,
durante el gjercicio 2012, asi como los acumulados desde la fecha de su constitucion:

Miles de Euros
Periodo Acumulado
Real Contractual Real Contractual
Cobros por amortizaciones ordinarias 5.076 25.886 27.056 252.449
Cobros por amortizaciones anticipadas 7.630 328 347.856 4.529.319
Cobros por intereses ordinarios 2.311 8.218 41.867 81.625
Cobro por intereses previamente impagados - - 207 -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - - - -
Otros cobros en especie - - - -
Otros cobros en efectivo (intereses) 267 - 267 -

Finalmente, a continuacién se detallan los pagos relacionados con los Bonos de Titulizacién, por serie, y con los
préstamos subordinados del Fondo, durante el ejercicio 2012, asi como los acumulados desde la fecha de su
constitucion:

Miles de Euros
Periodo Acumulado
Real Contractual Real Contractual
Pagos por amortizacion ordinaria Serie Unica 13.905 26.213 378.537 256.919
Pagos por intereses ordinarios Serie Unica 779 4.428 34.672 50.010
Pagos por amortizaciones anticipadas Serie Unica - - - -
Pagos por amortizacién previamente impagada Serigal - - - -
Pagos por intereses previamente impagados Seroa Uni - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 12.549 - 34.693 -
Pagos por intereses de préstamos subordinados 1.084 - 20.224 -
Otros pagos del periodo - - - -

25



ANEXO




O [N BLI (8 $PE8T ELTUIID LODERUOLY

e
LY " .
810 SO ENUE 3T 3 IEI0 5IUR 30 LoSeapnion e od B 30 SRR DHER 3 BAERA0
] _98ig URIE OOV BT B SDSA0 COUE J DU B0 dLodus
vvvvvvv THOLZHIIE PPISE Loraenais. 3 SOANOE 3P EMIED €] 3 CquanunASH
IENUE 186 UGRENIS

8 08aVYNY

[0S B TR UP UR/PUETUDD T PAUDON § CRALRRS TR TR

NOQIIVZINLL 30 0ONOS TV SO0I032 SOALLIY S0V VALLYIZY NOIIVECHN |

HNVEYXIYD SOPEDFGL SOASNE SO| 3D SHUIDRD SRDEDU3|

Iz ey
ansswag g opousy
oN seoelaile seons

VS L4DS NOIDYZINLIL A ONNOHY =usad ) 39 woneuocsag|

SO 8 GO e

SOALLIY 30 HODYZITNLLL 30 O0NOE ‘N SVIHVITSONNL SINION0UL LAY 05Ut (39 0t sousg)

[ses

]

SOAILDY 30 NOIOVZITNLIL 30 SOONO4 30 SO2IM8Nd SOH3IONYNI4 SOAVLs3



=i

'-T;.'Z,i

TEREGIE |
3 ? E
| — i
eaeaeel: |
o i
gsz'g‘sisé 8

Principal pendients na vencido

gEzEiage i

o e Bongs

e»asggzﬁl

a 13" e i Conulanpe. De 12 3 meses, esto e supenor 3 1 mes y menor o igual 3 3 meses)

ESTADOS FINANCIEROS PUBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

N" de acivos

N de
o
o7
s
o
am
wTe

ATIVA A LOS ACTIVOS CEINDOS AL FONDO DE TITULIZACION
]
3
4
-]

H
.::E!;

—————

Blaazaaag?

123 meses, esio es supenor 3 1 mes y menor o igual 2 3 meses)
@) importe ge ¥

‘otal Impagados (1)
1mes
Imeses
s
meses
meses
Impagados con garantia real
i ol G
Imeses :
B meses o
meses.
12 meses
meses
o 2 ahen

qqqqq
-mo et




LIOTTIILC JOUNIT INUE SL82 UCENNT _ TIOLTULE WNIDE UOIPNNS _ 0 oNg¥NI

SOALLDY 30 NOIDVZINLLL 30 SOUNO4 30 SOIENd SOHIDNYNIE SOOV1S3



i Ll i B0 I Eptiapund epiul pepaniauy
sty Souy S0y pepandiuy
SOOL/DUMLT F190) UOENRS §LOTITHILE SOUSIUE [ENUE BUSD LTS TIOTTUIE [Enaae upeoenys

(eoye T penlh o Joubw A our | € oukdng sope DA | Ao & d) e 9 om % sopeniinu 507 (3)

or'iz il ! o't L | e 4088 (soure| epesapuod eipau Eapisas FpIA

851 BTy el T e T L8 ol (122 TEL LA EERES POEL oL
B ED 3 [5E3 seeh [zas = TE s N ED B3 SOyt (| € ousdng
[ wel o el i e 50 -0 [ W [z pOEE seye g1 kg a3
[ He |0 L €82 BEEL |0 =21 o EIEL |9 CROEL Toge 5 A aaug
o e o el ] s |5 (2] B we (e 2068 soge Az a3
[ 1581 [0 e st e |r T8 o weh 1 1084 soyezih | agu3
el e | [ [Tt og |r [0} [ oign [ poge oue § ¥ soumu
#uapuad edoulg SOMA SOALIE 3D N auatpuad jedraig SOALA SOAIE 3D N auapuad jrdiuug SOAIL SOAGIE 3D N (1) opuoy (e sOpIpa2 SOAGIE Sof 3D [ENDISAI EPIA
SOOLDOILT P11 UQRENRS FOTZLIVE OUANNE [ENUE 21312 UgEMIS ZIOTTHIIE [T UG 3 ONOYID

(S0 8P SHRl U GRIPAEITUOS 95 SAUOMUY £ SRR SRGD SET)

[ NQIOVZIINLLL 30 OGNO4 7% 500030 SOALLOY SOV VALV 138 NQIDWNE0IM]

WS 1405 ‘NOIDVDINLLL A CHEOHY ©oisad f ap Looruwousg
UL UEDWOT |90 WOV WONA]
SOALLIV 30 NOIIVZIINLLL 30 OONOd "N SYIEYI TBONNKI SINOIDONDYD LAY 0pua] [3p Loneuwcus]

= _

SOAILOY 30 NOIDVZITNLIL 30 SOGNO4 30 SOJIN8MNd SOH3IONYNI4 SOQVLS3




an W ) Euigas 88 g UeBudl DU SOPTUE SOIRI S0 CPUENT UoDEULURE NS K [NIST) AUl B 80 LSSEULOURD B MEURWIRGWND Esgen exysad £ ()

UOSEUINLE B0 SSN0dY 18] SEATEIdNS SEIOU SE) US EXEI0U 8% ODELAILE 58T S0 ORED UF 1OUE ub Shuadis (1)

oLery  |S0N| sty |Geon ve0se | Good Jeezr o i1 |eeow Ty |woon el

oro D0L'ely odL s oLt E00 S0 S 18Ty o'k 9115 143 L8 oorufl|  LOOGRETIEOSS

(1) somsed sop  siusspusd (pdiaupg ourpun oA (1) sonsed 5oy apuspusd edipung curEun SOpRIwE () soarsed 5o aquapuad jedisung apryun sepuwa i (2} auieg
P TP TR prUuIeN sonsed 3p N | 3P Epaw EpL [ soased ap N | AP Epaw epA TEEWON SOASTd 3P N WORTWWOURQ

SOOZBAILE XM o ] VROZZHIFE JOUSINE JENUT 34313 UORENHS TIOLTHIE [TNIT wproenyl§ ¥ ouavna

[oueaun JCIRA 19 HIOT 45 SUIIETHTIS ST TS JUST B 9D [FIC € URIDAAS 93 £ SOMS 3P ORI US URIPUERUOS 95 TALOTUN § STATRIN TEED TFT)

WS L4085 NOIDVZIINLL A OHBOHY ©3i58 0 39 woceuuoag
Dl LTI 3 IR

SOALLDY 30 NOIDYZI UL 30 OONOS "N SYIHYI TEONN SINOIDONOND LAY 09505 0 soarimucus]

SOALLOY 30 NOIDVZITNLLL 30 SOONO4 30 SO2178Nd SOH3IIONYNI4 SOOVLsS3




olied 30 Typsy TN W) SPSAD SOPEAWNOE SRR ()

ofied ap Eypay TuALR £ PSP SOOEMWNSE SET (5)

FAUAURSLNG $5 OU ELNeD B89 504y S0di #p SRS U3 (8

Lol DUULN @ LoD LAEURLRLNG 5 EULNICS B153 SOl $001 3¢ 056D 13 UT | SHERL SAN € ¥OSINNT 'oUe Un SOEINNT) 0SB TDED US EpUDdSAL0D N TOURIA! 3D 006 B EIUHINGLNS £33330 ol o (g
{EPEupIOgTSE SNaSN TEPEUIRIOGES = 5] EPELIRIOGTE OU O ERELIIOTRS 45 Mk B 1 DU Basgae eiogal 1 (2)

0 TewnRg CAUIER 5 S| eDuNl OU SODTR SOFEI S07 DOURTY) “UOIITUALICURR N A (IIS|| AURS B 20 UODTWE0LED B IWAWEOwND Caagep teneB oy (1)
[mzzefizis [enie]o [seoefesiis  [seoalo [ | ezza [ I I [ I I [N
. . S353IN | -
HUTIF o s 0 1 B 09 |E¥D zzo £ HOBIHNI SR o) | LOODIETLEDSE
o] )
#p uo wpusd (o) ] opIBuaA " sl s} wasaraiu opeande o ) wabaegy fe) erauasagi suss 1) maag
ugRRUIRRGaE
Jod Joqes rediaung ou prdrug SFSRIEU] RSB e P an2es ap aseg P Fmpu| p opesy (e LTS |
ap uonaane ]
apaspuad pediouny ataapL| B oHOYNI

[OUEEUN JoyRa [ RUOT 3T SubEradnd anb QAT ST 8] RO R70] 1B WBIp &3 A S0ume B Sepeu Ue ueseubiTucs B SAUODUN F SEASER SeuE Se)

_ OONO4 13 ¥0d SOOLLNT SOAISYd SO7 W YALLYTIH NOIDYINEOIM|

Sy SOpune TR 50| 8D LJHEIIA0 8D (0PN

2102 oy

antaung 7 cooun

op “sepelasde sepmsg)

WS 1405 NOVZINIL A ONHOKY ©oited 5 0 soatuuiouag

ALY 30 LONEUItUR0

SOALLYY 30 NOIJVZI UL 30 OONOS "N SYTHVT TBONNI SINDIDOMON LAY 0pu0 99 sostwwiuag)

SOAILOY 30 NOIDVZITNLIL 30 SOONOL 30 SO2ITENd SOYIIONVYNIZ SOAQVLSI




SRED4 IR LODMRIIOD BD CA) B $pEep sopeTieds salied ap ol ()

JETIUE 2290 CLIYN @ apsap sopeTieeu salied ap oy ig)
epedoque upoepnty of EHnEs Eun suseaid opanpasd eiey oS S SNb BKWET "CRUCS 5 SORDUTTS £] FULLEIS0 [ETSERUSS UNIMGLILITIOD £ L3 ORMNE D Bnb epenbe jeuy £ KOS opuspURYT (2}

NISH urBusl U SODTILE I 05 G0UENT) USDECUR 1 A (NS et 1 80 UDORWOUSD B Aeusidune eseqep easal B (L)

e et o BT AL D 7 PO ot [eie BIRL | Les 8it 74 Eo) |E= =
EeEEL B0 CE9 riE [ T BLE LES LT SOEL OrIT-vrgi ooy | DO0EESIEQSS

; [ aeEL ogEL [ REL [ [ 00EL [
] sopEinuancr sobeq (] opousd wp sobieg (7] soprnunae 30Dy (0] opousd (#4p 3aBeg | [7) sopenmnae sobieg (L] opoued (ap soltg (7] sopenmnoe SoBey [f) opoued p SoBeg | () fruy Eqsag T Tilams

ugreuBcusg
asamu pedizucd Uoseruouny svala (edisuud uorernaomy
LIOTRIIE JOURUE [EDUL J1031D LOIDENYE ZEOLTUILE PERIE UOISERING 3 OHAWAD
[oRnegun Jopen [8 AP0 T Spuaresasdie anb OAES SUNT B 30 [I90] B UL ST A UM 30 TaIL B3 LIIPUEISUDD S TIROTET B SEARRHY SEP0 T
[

OONO4 T3 H0d SOOILNG SONSYd SOT Y YALLYI3N ——Qu‘-—zﬂ-u;—

SWTY SOTTLR SAICTEA S5 B WOITEZI0 8 SODCIRY|

Zhoz eacusy

ARsIweg 7 cpouls|

oN sopedaibe spmsa)

WEL40S NOIDVZIINALL A ONSOHY oussl v 0 snewwsuag|

BUBLLTID 3D LIS WA

SOMLIY 30 NCIIVZTILLLL 30 0ONOd ‘N SVIIVITEONN SINCIPONOEHG LAY 9putg |30 woceuuouag)

SOAILLOY 30 NOIOVZITNLIL 30 SOONO4 30 SO2IM8Nd SOY3IINYNI4 SOAVLS3



- dAsS Bue s Puog LOULO]
wied SHEQ Yd wed HDd 'S00d § EPURS ©Rd JAS s Aooow eied Agp - sues eed S TAGRD WRWIG WO chny ‘Buaes 3o €90 s0d epefie CUPAD VORTIERD 1 UWdune EEge Lo eyiz)

UDISEUILLIUAE 3P FUWINICY E] SIUSUTASIINE ERUSgaI 25 NiS) velius) ou Sopqiwe Soy SOy SOUEn]) TLBOEURIDURR NS A (NIST) 2URs ) 30 USSTUWOURR B MRuswduno ERgep el ey (1)
ey | ey | | Ao TVOT- 4020 | o | | DO0BETIE053
[ [ 5 1 G | et I oiee | [
[EIHU UIIENYS JOLFIUT AL [ENUT UOHENHE EMST UOENS 1z} momipaun FIMUPRIT UOIITIGHED AIFS UOIDTUILIOUSA] (1) auasg
uoREy|ED 3p eraualy AP OHIWIED OWRN BYII§
UgRIEIED aougvYnd

_ DOND4 13 ¥Od SO0LUNT SOANSYd SOV YALLYI3H :O.us-WDm:_

VIV SOPLAS S2I0JEA 501 3P UDDETHOD 30 SOPCNI
ZHOZ ‘oeualy

ANSIWNS 2 Co0uRY

oN sopebaube scoms3

W5 1495 HOIIVZINLIL A OHEOHY ‘eioissd £ 39 uonEwwous]

AW (9D UODTUNUOUR]

SOMLIV 30 NOIJVZITLIL 30 OONCS "N SVIUVITBONNI SINCIDONOY LAY 0puag |30 uontuwoua]

SOALLOV 30 NOIOVZITNLIL 30 SOONO4 30 SOJIMENd SOYIIONVNI4 SOAVLsS3




[ESHZREE
CHIHT
E
8

4N %E!lgig_
SAUCASEI URSDISUOD TE 3D 30 0582 DR SEOU ST U SEDLP 2w sy 20 Lond: un Jnpu eagEe sl e (5)

inggiﬁﬂg
() 50uU0q 3D IO} 130 SUFDUSd FUOALE 13 2UQOS SEPEUIRIOGNS OU SAUIS ST) 3p aUapUad suoduws Bp 3k
(N/5) Sauas 3p UODEURIOGNS §

SODEDINA SONPE 30 [£30] [ A0S "SHUSEAINDS S0 SEL0 N BARSHY 3D 0puo4 B enssasdas anb alnusanny 7
EARSH 30 0pU04 Bp 3uodl) |

TZRIE {50 5p Segtus us g ) sego se7)

ZHOZ ool
A[SIURS Z OpoRd

10



SOALLDV 30 NOIDVZINLLL 30 SOONO4 30 S02NAnd SOH3IDNVNIL SOavLs3

11



]

OGS 15 BDUCE CHRO) 19D HjEA|d (e ek T & cbed 80 B ) €] 9 OSERE  '0aE

0 [FRF UGt ] ORISR [FRSEAN00 Hel] F FAED 5 EARTR 57 0PUG) 90 UGSSRER) 0 ) € C0TR 100 USSHIRIES 3F CPUSS 19D Ui B 5 (o)
2ovn Fre apuon mae; Bp seibids e msusea o) 4 ofed 3p £09; LYY £ LS LORENYS £ TAE R [ETSE LHIOETTS £ 'CRONMRSS [ENISEIUCD 5] B SAWU O NIS] IS opuEIE
SEDELHE S99 5] UERSTS ¥ S50 90 4D STBE L UASHQEISS ¥ Spusy G b (5h
opmyep

k s epuEaEw

0 0pOU I GiadEa LA0BA USSHNIEE ¥ CPUOS 19D UESMARLCS 3D Eanta K oSy 19 U4 15 (F)

95 0u "opucy 9 us syswad UE

EECETT >e..n._.§.u_ _B.__ _ _S.n _S.w _ _ VANIZSI 30 CONDA 30 VOININDIH QVAUNYD)

04303

12



SONLLDY 30 NOIDVZITNLIL

30500

INOd 30 SOIT8Nd SOHIIDNVNIA SOOVLSI

13



g 3 Ssmpusd Idousd ap HOdes @ RUSPUG [REouUd wod OpURPLRYE (1]

83L 8Ty W [ S0 = “wle [ 50N L¥irS == T [ =] o)

0 R ] R0 o B L Bl ] 4550 10 e a0

0 o s o @ o o % wmo| o w0 o ¢ @ | e e

o w8 |0 Lo 2] ] “Ei8a (o L.l T80 o S50 |0 s o €50 Adr - B upder

0 o o &30 (o 0 1] w0 mee o Aoe0 ] w50 |0 w280 o T 05N - =00 NNEF

escecy | beRd |esc ey a5 6T R b8 e ome e a0 e LB i i [ i yng-ainy

T Tisamews  (ieswges  somaseansteR.N  (someus  (HEWMO  SOAASOAGITeR.N (W somaus  (ITHAGUS  SGAMSONIE PN SORERINI SoARSWITRAD
wuapuad edizmly  Mwmpusd edouly g pusipusd ety amspusd rdouud

SODLBUILE PP Sproemars VLOLERIIE JOURIUN [ENGE 320963 UERRNRE. TIOLTHIE (FNI9E Bgrovnas 2 080WN3

[ERUMS &5 AT UF URIPUBITUCS 3T CHOMU ¥ SRATIRY TRgS TR

[ SOAISWA & §00I030 SOALLOY 501 ¥ WALLY 138 NOIWRNDIN vELD|

oL o

anraweg . opourl

o teselaute soonsa

WE 1498 NOIIVZIILLLL A QUNOHY ‘E01558 £ 9 uponrussag

U [0 Rt

SOALLIV 30 NOIJVZI UL 30 DONGS Al SYINVITEONNI SINOIIONDES LAY 9903 |8 sseuumueg|

SOAILOY 30 NOIJVZITNLLL 30 SOONO4 30 SO2MENd SOHIIONYNI4 SOav.is3

14



d ua o 1N CRUBRIIC |9 U3 OPEIRINELOD BATY

% SEWEL S8 B0 000N 1 Snb &t "Siyra seUED SE40 8D NEUOTE] JOIEA 0 “ODEMGOdY THGENLLN 1) &) UODCEE 8P HPUSTED UDEIOEA Ewgn | A e equesed uod SouETEhT Sy B0 SETLOWE &0 NuspUSd aucdus [ B508 LIRS £) 0D J7E 18 unBlas wosnguasia (1)
W L | |errs _eEll | Jveis B (3] Tpesspucd npap
B5LETF L e  arll B m- L BZH | isves  BLLL BEL .L!I- oL
] Hme o ¥l ] L o Zn ] Can o [ %091 I sniades
0 i |0 orit 0 sl (o oz ] i o L %004 - %0¥
1] k- [ S ] Grii o w0 E-- 1 o ] [} w0 wOrl - %OTE
] ik |0 il o i (o T o il o -1 %OZ} - %00
] e o el ] e o = ] gl o oo %004 - %08
Wiy - P zr ¥ zelb sz -0 E21El T i %08 - %09
eIl e | iEi VERIE AEIL DTy 1 BIDIE BREL ey [ %00~ RiF
50% mh e oFL wre OEIL[miT ozik oase L [z ook H0¥ - %0
uaipuad [edped SOMA SDALSE 30 N uepud pdEuug SOAA SO 3D N wusipuad jedouuy SOALA SOATOE 3P N (1) enuesd soqep, | SopETRIN SOANRE Aqupued aucduy
SOOT/BDALT JETaI UdISenUg LLORIT LML POUSIUE [ENUE AL U0SIEIG THOETLIE TEnIaE udiaenag J 0uOVND

[o0una #9 Sepw ue UEARUEITUCD &S Tapodul ¢ SPAIR SegD TEY)

[ SOMSYd A SOMOID SOMLIY SO ¥ YALIVIIY NOIDYINHOIM YHLO
|

ANSIERG T 0P

‘oN sopeBade soperes

V'S 'L4DS ‘NOIJWZIINILL A OWSOHY aeisd € 37 sparuwcusn

EURLLEIIGD (3D LOSEUIROUE]

SOALLDY 30 NOIDYZINLLL 30 0ONO "N SWIHYT LAY 0pu |80 B0

[ss0's ]

‘SOALLOY 30 NOIDYZITNLIL 30 SOANO4 30 SO21N8Nd SOY3IONYNI4 SOQVLS3

15



SPEFRDUCD G SR 3D 00U KULnD 0] U3 oF) 003 1 SSAGIE 501 3D IDCADUST DER BN 30 03 § et 5 A 2 e a1 ou ol sod uzizl

138 OHEN 9P U SOBMNTI 0SES 003 LB ER00IRIGT 30D DIURAR 30 S0V B UGN Lagep sl 0 (1)

wo & | FECEC T | = & | =

(1] THEET e DY H0EEN3

0s0 = fe SIEIN T HOSWN3

50 e L STEIN 0 HOSHNI

1o RE0RE WE 5202 el

oZvi 1 [ 1 | [LS | ]

E|ouaIal 3p a0mpa auaipuag rdouy oA opousad [ap s3pan cjussuspuy
5 opespucd walay SOARDE 3D CFMENN

a0¥avnD

(eaume #p cogw . sapodar ¢ o 5y

SOMSYJ & SOMOID SOALIV S0 ¥ VALY IIH NOIDYRNOIN ¢&_—u_

Thiz ooaag)
B |

oN sevefade wopnt3

WS LIDF NOIVIIINLLL A OHHOHY =arsd 6 33 uineuussieg

SOMLIY 30 NOIZVZTNLL 30 00ND4E "N SVINV WEO NN Liy opusy o

SOAILDY 30 NOIDYVZIMNLLL 30 SOONO4 30 S021M8Nd SOY3IONYNI4 S0avLs3

16



E L5 |

gigkgly

iiisiizsiigizslhn

65

1

neBglelelelelgiyd

SOALLDY 30 NOIDVZINNLIL 30 SOONO4 30 $02N8Nd SOH3IINYNIA SOQVLs3

17



wpirSale a0 SR SO0 00 Tyied oloon srpu| (2)
oARw VoD RS ¢ ) (1)

ofioaez [oco | oroE OFHED o...n_ (1) Jomeg

_ _wnmn [ : _ _...w.—n 0002 UDIEAUION0D SEUI LD SAICTSANONE SaseiLd Teg

121 3wND aleiuaaiog [EELLE B [T

SODTILE I¥1580 Sgianrarg VIOTITHAL JOUTUT [Tt 38 UgraTnig THOLTHIVE IPNIST umSEnIg 4080¥ND

SOAISYd & SOOI03D SOMLIV SO ¥ ¥ALLVIZN NIOWIEDN V10|

V'S L495 WOIIWZIINLLIL A ONBOHY Enssl B #p uoneuwous)
UHLIEILIOD P LOOEEIOUE]
SOALIY 30 NOIIVATNLL 30 00NO ‘A SVINVI NBOMNI SINOIDONOHL LAY Oputg 30 soetuucua]

SOALLIY 30 NOIDVZITNLIL 30 SOANOS 30 SOT8Nd SOYIIONYNId S0AVLsS3

18



004 6TF 00EE LT oze BENT WIE BT 0501 [N
oege o R } =40
08ze ez ooTE oHE [ ‘oeoe 80 - T OpIUN SRy
o ST oale ®ie osoe oo0e Adr - way, ueder
oeze -4 oaie e nioe B10e HOSn - *Ra N33

0L ety Lo oezE || ieTy 04T ] e fewi s D90E |7 000% N3 -om3

by LT soprIws somsed #p N - g sopanus soused 3 N OPUC] |3 300 SOPIILR SOASELTRAL]
Sraposd Frdoung spusipusd edisuisg Us vapied (POMIE . emped ety
SOOZIBOILT PFIoR Bpeenarg. TIOLTIIE EGST Upioenug, £ ONOVND

(o0 A S U LEIPUETUOD #2 SOUOCIL) B SEAEMY SR T8

SOAISYd A SOI03D SONLDY $07V VALLYTIIY NOIDVINUOINI VHLO|

ZTWOT ‘oAl

BOSIWG T 000G

oN soprfade sopais3

WS "L405 NOIZVZTINLLL A ONNOHY ‘Esisad 1 2p vpeeumiosa]

WBULIIUIOS [ SOEURUCUR]

SOALLIY 30 NOIJVZIINALL 30 OONO4 ‘Nl SYINVITHONN SINOIJONONS LAY 0puoS 10 uoneuuiousg

SOAILOY 30 NOISVZITNLIL 30 SOONOd 30 SO2IMENd SOHIIONYNI4 SOAVLS3

19



AyT Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizac  i6n de Activos

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2012

1. Descripcion de los principales riesgos e incerti dumbres a los que se enfrenta el fondo

Riesgo de impago de los Activos

De acuerdo con lo previsto en el Capitulo V del Folleto Informativo, los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo corren con el riesgo de impago de los Activos agrupados en el mismo, teniendo en cuenta siempre la
proteccion ofrecida por los mecanismos de mejora de crédito.

En consecuencia, la Entidad Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores Cedidos,
ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Activos. Tampoco asumen responsabilidad alguna de garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgar garantias o avales, ni incurrir en pactos de recompra de los Activos, salvo respecto a los
que presenten vicios ocultos 0 no se ajusten a las condiciones y caracteristicas contenidas en el apartado
1V.2.1.3.1 del Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion, en cuyo caso se estara a lo previsto en el
apartado 1V.2.2 del Folleto Informativo.

Riesgo de amortizacién anticipada de los Activos

El riesgo de amortizacion anticipada de los Activos se traspasa a los titulares de los Bonos periddicamente, en
cada Fecha de Pago, mediante la amortizacion parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado
11.11.3 del Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion.

Riesgo de Liquidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacion de los Bonos con una frecuencia o
volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria, dando liquidez a
los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Rentabilidad

La amortizacion de los Préstamos esta influida por una variedad de factores geograficos, econémicos y sociales
tales como la estacionalidad, los tipos de interés del mercado, la situacion econémica de los Deudores Cedidos
y el nivel general de la actividad econdmica, que impiden su prediccion.

Los célculos incluidos en el Folleto Informativo de la tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de la
duracion de los Bonos estan sujetos, entre otras cosas, a hipétesis de tasas de amortizaciéon anticipada y de
morosidad de los Préstamos que pueden no cumplirse.



Intereses de demora

En ningln caso la existencia de retrasos en el pago de intereses o el reembolso del principal a los titulares de
los Bonos daré lugar al devengo de intereses de demora a su favor, sin perjuicio de lo establecido en el apartado
11.10.3 del Folleto Informativo.

Proteccién limitada

Una inversion en Bonos puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro de las condiciones
econOmicas generales que tenga un efecto negativo sobre los pagos de los Activos. Aunque existen
mecanismos de mejora del crédito en relacién con los Bonos, la mejora de crédito es limitada. Si la mejora de
crédito en relacién con los Bonos se redujera, la Entidad Cedente no estara obligada a cubrir dicha reduccion y
los titulares de los Bonos soportaron directamente el riesgo de crédito y otros riesgos asociados con su inversion
en el Fondo.

Aspectos concursales

No existe certeza sobre las repercusiones préacticas que, en caso de concurso de un Promotor y/o de la Entidad
Cedente (siendo remoto el riesgo de concurso de una Caja de Ahorros espafiola, como es el caso de la Entidad
Cedente), pueden tener algunos preceptos de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (que entro en vigor el 1
de septiembre de 2004) en relacion con determinados aspectos de la operacion, pues ello dependera en gran
medida de la interpretacion que de dichos preceptos lleven a cabo los jueces y tribunales competentes que son,
ademas, juzgados de nueva creacion. Tales aspectos son los siguientes:

(a) Conforme a lo dispuesto en el articulo 61.1 de la Ley Concursal, la declaracién de concurso no afecta a la
vigencia de los contratos con obligaciones reciprocas pendientes de cumplimiento a cargo de ambas partes
(ver apartado 1V.2.1.3.1.d) del Folleto Informativo).

(b) En relacion con lo anterior, segun el articulo 61.3 de la Ley Concursal, se tendran por no puestas las
clausulas que establezcan la facultad de resolucion o la extincidon de los contratos por la sola causa de la
declaracion de concurso de cualquiera de las partes (ver apartado 1V.2.1.2 del Folleto Informativo).

(c) El articulo 56 de la Ley Concursal establece que los acreedores con garantia real sobre bienes afectos a
la actividad profesional o empresarial 0 a una unidad productiva del concursado estan sujetos a una
suspension de ejecucién (hasta que se apruebe un convenio cuyo contenido no afecte a tales acreedores o
transcurra un afio desde la declaracion de concurso sin haberse producido la apertura de la liquidacion) (ver
apartado 1v.2.1.3.1.d) del Folleto Informativo).

Los bonistas corren con el riesgo de que un Promotor sea declarado en concurso y se vea menoscabada su
capacidad de devolver puntualmente los importes adeudados en virtud del Préstamo, y sin que ello implique
necesariamente la resolucion anticipada del mismo.

Finalmente, la Entidad Cedente actuando como Gestor (0 en su caso, el Gestor que la sustituya) sigue obligada,
en relacion con los Préstamos cedidos por ella al Fondo, no obstante dicha cesion, a hacer entrega a los
Promotores de los Importes No Empleados (siempre que el Promotor cumpla los requisitos previstos en la
correspondiente Escritura Publica del Préstamo Promotor) y a hacer entrega al Fondo de los Importes
Reducidos. Los bonistas correran con el riesgo de que, mientras subsista dicha obligacion a cargo de la Entidad
Cedente, esta ultima (o en su caso, el Gestor que la sustituya) sea declarada en concurso y por lo tanto se vea
menoscabada su capacidad de hacer entrega a los Promotores de los citados Importes No Empleados (lo cual
podria afectar a las devoluciones por los Promotores de los Importes Empleados adeudados en virtud de los
Préstamos) y al Fondo de los citados Importes Reducidos.



2. Acontecimientos ocurridos posteriormente al cier re_del ejercicio y probabilidad de ocurrencia de
cualquiera de los supuestos de liguidacion anticipa da del Fondo

Con posterioridad al cierre del gjercicio y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido
ningun hecho que afecte o modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.

3. Instrumentos Financieros: objetivos y mecanismos de cobertura de cada tipo de riesgo significativo
para el gue se utilice la cobertura

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en el Folleto
Informativo, en la Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, puede prorrogar o novar
modificativamente los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes
de los mismos e incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacidon previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo
administrativo competente y a su notificacion a la Entidad de Calificacién, siempre que con tales actuaciones no
suponga una rebaja de la calificacién de los Bonos.

A continuacion se describen someramente las operaciones de financiacion distintas de la emision de los Bonos
que la Sociedad Gestora concertd por cuenta del Fondo con el fin de consolidar su estructura financiera y
procurar la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision. La descripciéon de los contratos
recogidos en el presente Folleto Informativo refleja fielmente la informacion mas relevante de los mismos y no se
omite informacién que pudiera afectar al contenido del Folleto Informativo.

Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestora abri6, en nombre y por cuenta del Fondo, una Cuenta de Tesoreria en el Agente
Financiero (segun se define éste en el apartado 11.10.3 del Folleto Informativo) con la finalidad de centralizar los
cobros y pagos del Fondo en los términos que se describen a continuacion.

La Cuenta de Tesoreria se regula segun lo dispuesto en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros
descrito en el apartado V.2.3.2 del Folleto Informativo.
Segun lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, se ingresan en la Cuenta de Tesoreria:

(i) el importe efectivo, neto de las Comisiones de Aseguramiento y/o Direccion, por el desembolso de la
suscripcién de los Bonos;

(ii) todas las cantidades que ingrese el Fondo en concepto de Cobros de cualquier tipo, que se ingresen por el
Gestor en la Cuenta de Tesoreria (incluyendo los Importes Amortizados, los Importes Reducidos y cualquier
cantidad en concepto de intereses o de otro tipo recibidos en virtud de los Préstamos) con periodicidad diaria;

(iii) todas las cantidades ingresadas por el Fondo en virtud de las Garantias;
(iv) en su caso, los importes dispuestos de la Linea de Liquidez;

(v) en su caso, las cantidades que resulten pagaderas por la Entidad de Contrapartida al amparo de los
Contratos de Swap;

(vi) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva, descrito en el apartado V.1.3 del
Folleto Informativo;

(vii) el importe de la dotacion para gastos de elevacion a publico e inscripcién de la cesion de los Préstamos
referida en el apartado 1V.2.2.4;

(viii) el importe correspondiente al desembolso del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales;



(ix) los rendimientos producidos por los saldos de la Cuenta de Tesoreria;

(x) los intereses de demora adeudados, en su caso, por las Entidades Aseguradoras para el supuesto de retraso
en el abono de las cantidades debidas en virtud del Contrato de Aseguramiento;

(xi) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que, en su
caso, de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento durante la vida del Fondo, corresponda efectuar
en cada Fecha de Pago por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que se solicite su
devolucion por parte de los bonistas (a los que corresponda solicitarla segun la legislacion) o corresponda
efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria;

De acuerdo con el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, el Agente Financiero garantiza sobre el
saldo que en cada momento tenga la Cuenta de Tesoreria, un rendimiento igual a la media aritmética de los
Tipos Medios Interbancarios dia a dia correspondiente al periodo de devengo de intereses reducido en treinta y
cinco (35) puntos basicos (0,35%). Los intereses devengados se liquidan trimestralmente el primer Dia Habil del
mes correspondiente a cada Fecha de Pago y se calculan tomando como base (i) los dias efectivos existentes
en cada periodo de devengo de intereses (que coincidiran con los trimestres naturales que finalizan dltimo dia
del mes anterior al correspondiente a cada Fecha de Pago (incluido), a excepcion del primer periodo, que
comprenderd los dias transcurridos desde la fecha de constitucion, hasta el 30 de septiembre de 2005, ambos
incluidos) y (ii) un afio compuesto por 360 dias.

Fondo de Reserva

Con objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos se constituyé un Fondo de Reserva.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las siguientes:

(i) Importe

Inicialmente, el valor del Fondo de Reserva fue igual a NOVENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS EUROS Y CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (Activos). La dotacion
inicial del Fondo de Reserva se realizé con cargo al Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva. Posteriormente, en cada Fecha de Pago, debera ser dotado hasta alcanzar la Cantidad Requerida del
Fondo de Reserva requerido con cargo a los Fondos Disponibles del Fondo, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

El importe del Fondo de reserva requerido en cada fecha de pago es igual a la menor de las siguientes
cantidades:

(i) el importe inicial del Fondo de Reserva; o
(ii) la cantidad mayor entre:

1. el Porcentaje Requerido aplicado sobre el Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior; y

2. El 5% del saldo inicial de los Bonos.

Inicialmente el Porcentaje Requerido es igual al porcentaje que resulte de dividir (1) la suma de (a) el 20% del
Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior y (b)
el 44% del Importe Actual Maximo agregado de los Préstamos neto del Importe Actual de los Sub- Préstamos
Subrogados en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior por (Il) el Saldo Vivo de los Activos en la
Fecha de Determinacion inmediatamente anterior. El Porcentaje Requerido es revisado en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a la subrogacién o amortizacion total de todos los Sub-Préstamos, de forma que no se
perjudique la calificacién de los Bonos.



El Fondo de Reserva solo podra reducirse cuando concurran las siguientes circunstancias:

(a) que en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en curso, la suma de (i) el
Importe Actual Maximo de aquellos Préstamos (neto del Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que
los componen) que hayan pasado a tener débitos vencidos y no satisfechos durante mas de noventa (90) dias, y
(i) el Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que hayan pasado a tener débitos vencidos y no
satisfechos durante mas de noventa (90) dias, sea inferior al 1% del Importe Actual Maximo de los Activos a esa
misma fecha;

(b) que el importe del Fondo de Reserva haya sido dotado en un importe igual o superior a la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago anterior; y

(c) que los Bonos no tengan asignada una calificacion inferior a la calificacién que tenian asignada en el
momento de la emision.

(ii) Rentabilidad

El importe del Fondo de Reserva esta depositado, durante la vida del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero.

Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva

La Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, con la Entidad Cedente un contrato por
importe de NOVENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS EUROS
Y CINCUENTA'Y CINCO CENTIMOS (94.546.900,55 €) que fue destinado a dotar el importe inicial del Fondo de
Reserva.

La entrega por la Entidad Prestamista del importe total del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva se realiz6 en una Unica disposicion mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva devenga, desde la Fecha de Disposicién del
Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva, intereses a un tipo de interés nominal anual
variable fijado trimestralmente, que fue igual al resultado de sumar (i) el tipo de interés de referencia Euribor a
tres (3) meses (salvo para el primer Periodo de Interés, que fue un tipo interpolado) o, en caso necesario, su
sustituto descritos en el apartado 11.10.1.c) del Folleto Informativo empleado para determinar el Tipo de Interés
Nominal fijado para los Bonos en cada periodo de interés (que coincidiran con los Periodos de Devengo de
Intereses de los Bonos, a excepcion del primer periodo de devengo, que comprendieron los dias transcurridos
desde la fecha del Periodo de Suscripcion, incluida, hasta la primera Fecha de Pago, excluida), mas (i) un
margen de cincuenta (50) puntos bésicos (0,50%).

Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva resultan pagaderos en
cada Fecha de Pago de los Bonos, con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado V.5.1.2
del Folleto Informativo.

Los intereses devengados que debieron abonarse en una Fecha de Pago determinada se calcularon tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de intereses y (ii) un afio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias.

Contrato de Linea de Liquidez

La Sociedad Gestora firm6, en representacion y por cuenta del Fondo, con CONFEDERACION ESPANOLA DE
CAJAS DE AHORROS (actualmente Cecabank) un contrato en virtud del cual la Entidad Acreditante abrird a
favor del Fondo una linea de crédito. A continuacion se detallan algunas de las principales caracteristicas:



(i) El importe maximo de la Linea de Liquidez en cada momento serd igual al importe agregado de los Importes
No Empleados de los Préstamos mas cualquier importe dispuesto y no reembolsado al amparo de la Linea de
Liquidez.

(ii) El Fondo puede disponer de la Linea de Liquidez en los siguientes casos: (a) cuando el Gestor se retrase
temporalmente en transferir al Fondo los correspondientes Importes Reducidos, esto es, cualquier reduccién de
los Importes No Empleados de los Préstamos Promotor (cantidades no dispuestas) que no sea consecuencia de
la entrega de nuevos fondos al Deudor Cedido, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Gestion de Activos (y
podra disponer en una cuantia igual a dicho importe no transferido) para su incorporacion en los Fondos
Disponibles en la siguiente Fecha de Pago y (b) en caso de sustitucion del Gestor, cuando éste se retrase
temporalmente en transferir los Importes No Empleados existentes en el momento de dicha sustitucién al Gestor
sustituto (y podra disponer en una cuantia igual a dichos Importes No Empleados) para transferirlos
directamente al Gestor sustituto.

(iii) En ninglin caso pudo disponerse cantidad alguna al amparo de la Linea de Liquidez con posterioridad al dia
31 de julio de 2009, fecha a partir de la cual se estima, atendiendo a un criterio de prudencia, que no quedaron
Importes No Empleados de los mismos pendientes de ser entregados.

(iv) Las cantidades dispuestas por el Fondo bajo la Linea de Liquidez devengan a favor de la Entidad
Acreditante, desde su disposicion, intereses a un tipo de interés nominal anual igual al tipo de interés de
referencia de los Bonos calculado conforme a lo establecido en el apartado 11.10.1.c) del Folleto Informativo
(vigente durante el periodo de disposicion) mas un margen del 0,05% sobre las cantidades dispuestas al amparo
de la misma. Asimismo, la Entidad Acreditante tuvo derecho a percibir del Fondo una comision de disponibilidad
del 0,02% anual calculada sobre la media de las cantidades no dispuestas y liquidables en las Fechas de Pago.

Contratos de Swap

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, celebré con la CONFEDERACION ESPANOLA DE
CAJAS DE AHORROS (actualmente Cecabank) los contratos de permuta financiera de intereses que se
describen a continuacion:

- Disposiciones comunes a los Contratos de Swap

Los Contratos de Swap se rigen por las siguientes disposiciones que son comunes a todos ellos:

(a) En virtud de los Contratos de Swap, las partes tiene derecho a exigirse en cada Fecha de Pago el saldo neto
de las operaciones vencidas.

(b) Las fechas de liquidacion de los intereses que resulten de la aplicacion de los Contratos de Swap coincidiran
con las Fechas de Pago.

(c) Cada contrato de Swap esta dividido en sucesivos “Periodos de Liquidaciéon”, comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Determinacion, incluyendo en cada Periodo de Liquidacién la Fecha
de Determinacion inicial y excluyendo la Fecha de Determinacion final.

(d) En caso de vencimiento anticipado de cualquiera de los Contratos de Swap por causa imputable a la Entidad
de Contrapartida, el pago liquidativo, en caso de ser favorable para esta Ultima, se postergara en el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo tras el pago de intereses y principal a los bonistas, asi como tras la retencion de
la cantidad suficiente para mantener la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva y la retencion de la cantidad
suficiente para mantener el nivel requerido de la dotacion para gastos de elevacion a publico e inscripcion de la
cesion de los Préstamos.

(e) En virtud de lo dispuesto en cada Contrato de Swap, la Entidad de Contrapartida asumird la obligacion, que
la Sociedad Gestora del Fondo vigilara que se cumpla, de que en caso de que, en cualquier momento durante la
duracion de un Contrato de Swap, la calificacién crediticia de su deuda no subordinada no garantizada a largo
plazo fuera inferior a A1 (MOODY’S) o retirada, y dentro del plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar



desde la fecha en que tuviera lugar la notificacion de dicha circunstancia, debera optar por una o mas de las
siguientes alternativas, en funcidon de la calificacion otorgada por la Entidad de Calificacion a la Entidad de
Contrapartida, siempre que no se vea afectada la calificacion otorgada a los Bonos por la Entidad de
Calificacion:

(i) efectuar un depdésito en efectivo o un depésito de valores a favor del Fondo por un importe calculado en
funcion del valor de mercado del Contrato de Swap determinado semanalmente;

(i) obtener de una tercera entidad con una calificacién crediticia de su deuda no subordinada no garantizada
a largo plazo de al menos Al contractuales, o bien

(iii) ceder a una tercera entidad su posicion contractual, la cual quedaria subrogada en sustitucion de la
Entidad de Contrapartida, o causar que una tercera entidad suscriba un nuevo contrato de swap con el
Fondo, en términos sustancialmente idénticos al Contrato de Swap afectado, antes de dar por resuelto dicho
contrato, siempre que dicha tercera entidad cuente con una calificacion crediticia de su deuda no todo ello
actuando la Sociedad Gestora en representacion y por cuenta del Fondo, con el objeto de mantener la
calificacion otorgada a los Bonos.

Contrato de Swap para Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Fijo

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscribié con la Entidad de Contrapartida un
contrato de permuta financiera de intereses conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras
(CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca, con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés asociado
a los Importes Empleados de aquellos Activos de la cartera de la Entidad Cedente que estan sujetos a tipos de
interés fijos.

El principal objetivo del Contrato de Swap para Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Fijo es cubrir el riesgo
que para el Fondo podria suponer el hecho de que parte de los Préstamos generan intereses a un tipo de interés
fijo en tanto que los pagos debidos por el Fondo deben llevarse a cabo a un tipo de interés variable.

En concreto, las cantidades a pagar en cada fecha de liquidacion por cada una de las partes del Contrato de
Swap para Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Fijo fueron las siguientes:
(a) Cantidad a pagar por el Fondo: fue el Importe Fijo.

(b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida: fue el Importe Variable.

Contrato de Swap para Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Variable

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, celebrd con la Entidad de Contrapartida un
contrato de swap de acuerdo con el modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la
Asociacion Espariola de Banca, con la finalidad de cubrir el riesgo de los Importes Empleados de ciertos Activos
de la cartera de la Entidad Cedente que estan sujetos a indices de referencia y a periodos de revision de tipos
de interés diferentes a los aplicables a los Bonos, asi como el riesgo asociado a los Importes No Empleados de
todos los Activos.

Las cantidades a pagar en cada fecha de liquidacion por cada una de las partes del Contrato de Swap para
Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Variable seran las siguientes:

(a) Cantidad a pagar por el Fondo (Importe Variable A): sera el resultado de aplicar, en cada Fecha de
Determinacion, el Tipo Variable A al Importe Nominal Swap Variable, multiplicado por el nimero de dias
efectivos en el Periodo de Liquidacién correspondiente y dividido por 360.



(b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida (Importe Variable B): sera el resultado de aplicar, en cada
Fecha de Determinacion, el Tipo Variable B al Importe Nominal Swap Variable, multiplicado por el nUmero de
dias efectivos en el Periodo de Liquidacién correspondiente y dividido por 360.

4. Evolucion del fondo

a) Tasas de amortizacién anticipada de los préstamos titulizados.

La tasa de amortizacién anticipada del activo durante el ejercicio 2012, ha sido del 12,21% (3,66% en el gjercicio
2011).

Adicionalmente la tasa de amortizacion histérica del fondo es del 83,67%.

b) Informacién relevante en relacién con garantias

La distribucion segin el valor de la razén entre el principal pendiente de amortizar de los Préstamos Hipotecarios
y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados expresados en tanto por cien, es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2012 Datos al 31/12/2011
Principal Principal
Intervalo Nam. % % Nam. % %
pendiente pendiente
0,01- 40,00 231 29,28% 8.790 16,57% 216 23,45% 8.488 12,56%
‘é%%%) 423 53,61% 31.078 58,58% 430 46,69% 31.631 46,83%
%%%%) 135 17,11% 13.183 24,85% 275 29,86% 27.434 40,61%
Total 789 100,00% 53.051 100,00% 921 100,00% 67.553 100,00%
Media
0 0
Ponderada 51,74% 54,43%

¢) Informacién sobre concentracién de riesgos

Por deudor

La concentracion de riesgos atendiendo al deudor se presenta en el siguiente cuadro:

Datos al 31/12/2012 Datos al 31/12/2011

21,85% 28,58%

Por distribucién geogréfica

Asimismo la distribucién geogréfica segun la comunidad auténoma donde se ubica el inmueble objeto de la
garantia hipotecaria se presenta en el cuadro de la siguiente pagina:



Cifras en miles de euros

Datos al 31/12/2012 Datos al 31/12/2011
Principal Principal
Com’unldad Nam. % pendiente % Nam. % pendiente %
Autbnoma
Andalucia 713 86,95% 48.718 88,83% 796 86,43% 59.736 88,43%
Castilla La Mancha 53 6,46% 3.142 5,73% 56 6,08% 3.662 5,42%
Catalufia 0 0,00% 0 0,00% 1 0,11% 369 0,55%
Extremadura 54 6,59% 2.987 5,45% 68 7,38% 3.786 5,60%
Total 820 100,00% 54.847 100,00% 921 100,00% 67.553 100,00%

Por morosidad

La distribucion por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de las participaciones hipotecarias en
situacion de impago, con informacion del principal pendiente de vencer al 31 de diciembre de 2012 es la

siguiente:

Cifras en miles de euros

Antigliedad Numero Importe impagado Deuda Deuda
pendiente
Deuda Préstamos Principal In(';c_eres_es Total total
ordinarios vencer
Hasta 1 mes 24 11 8 19 1.922 1.943
De 1 a 3 meses 6 3 4 7 580 588
De 3 a 6 meses 13 13 8 21 717 739
De 6 a 9 meses 4 41 17 58 1.217 1.276
De 9 a 12 meses 61 180 98 278 6.146 6.428
De 12 a 24 meses 24 266 27 293 2.144 2.440
Mas de 2 afios 5 72 7 79 432 512
Totales 137 586 169 755 13.158 13.926




Por rentabilidad

El rendimiento de los Préstamos Hipotecarios participados durante el ejercicio 2012 es el siguiente:

indice de referencia EURIBOR EURIBOR 2 EURIBOR 6 IRPH cajas
ANO MESES MESES

N° Activos vivos (Uds.) 363 32 54 371

Importe pendiente (Miles de Euros) 23.992 1.560 3.262 26.033

Margen ponderado s/indice de referencia (%) 0,89 0,80 0,57 0,17

Tipo de interés medio ponderado (%) 3,43 3,39 3,62 4,16

En cuanto a la distribucién por intervalos de los tipos de interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios
participados es la siguiente:

Cifras en miles de euros

Situacion al 31/12/20012 Situacion al 31/12/20011
Intervalo Principal Principal
% Tipo
Nam. % pendiente % Nam. % pendiente %
Nominal
1,50-1,99 7 0,85% 448 0,82% 8 0,87% 516 0,76%
2,00 - 2,49 13 1,59% 993 1,81% 16 1,74% 1.254 1,86%
2,50 - 2,99 60 7,32% 3.067 5,59% 63 6,84% 3.422 5,07%
3,00 - 3,49 224 27,32% 12.583 22,94% 242 26,27% 14.699 21,76%
3,50 - 3,99 118 14,39% 7.370 13,44% 121 13,14% 8.201 12,14%
4,00 - 4,49 291 35,49% 20.350 37,10% 321 34,85% 23.727 35,12%
4,50 - 4,99 105 12,80% 9.817 17,90% 147 15,96% 15.585 23,07%
5,00 - 5,49 2 0,24% 220 0,40% 3 0,33% 148 0,22%
Total 820 100,00% 54.848 100,00% 921 100,00% 67.552 100,00%
% Tipo de interés nominal:
Mgdl(_) ponderado por 0,00% 3.59%
Principal

d) Cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago y tipos de interés de los bonos al
cierre del ejercicio

Los Bonos de titulizacion se emitieron por un importe nominal de 429,70 millones de euros integrados en un
Unico tramo compuesto por 4.297 Bonos.

El detalle de los intereses abonados y de la amortizacion del principal por cada uno de los tramos de bonos
existentes hasta el 31 de diciembre de 2012 se resume en el cuadro de la pagina siguiente:
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Cifras en miles de euros

17/10/2005
16/01/2006
18/04/2006
17/07/2006
16/10/2006
15/01/2007
16/04/2007
16/07/2007
15/10/2007
15/01/2008
15/04/2008
15/07/2008
15/10/2008
15/01/2009
15/04/2009
15/07/2009
15/10/2009
15/01/2010
15/04/2010
15/07/2010
15/10/2010
17/01/2011
15/04/2011
15/07/2011
17/10/2011
16/01/2012
16/04/2012
16/07/2012
15/10/2012

TRAMO UNICO
ES0312380001
SALDO
INTERESES CAPITAL PEF;\IRD':\‘ECI\I'.FFé'bE
PAGO
3.019,72 22.276,21 407.423,79
2.476,83 31.396,25 376.027,55
2.627,27 45.218,88 330.808,67
2.466,18 37.583,45 293.225,22
2.453,42 32.136,66 261.088,56
2.446,54 26.703,92 234.384,63
2.356,26 24.371,47 210.013,17
2.223,27 26.439,96 183.573,21
2.055,21 11.788,05 171.785,17
2.181,42 24.375,42 147.409,75
1.787,08 17.887,55 129.522,19
1.626,20 18.771,75 110.750,45
1.466,95 6.182,52 104.567,92
1.479,93 3.272,77 101.295,16
717,17 4.391,49 96.903,67
407,83 4.177,59 92.726,08
288,16 3.442,89 89.283,19
219,49 5.294,94 83.988,26
189,80 5.439,19 78.549,07
171,54 2.288,80 76.260,28
205,61 2.771,91 73.488,37
231,22 3.419,17 70.069,20
208,62 1.427,16 68.642,04
268,43 1.505,97 67.136,07
319,91 2.067,80 65.068,27
294,73 1.780,46 63.287,81
234,36 1.855,66 61.432,15
151,73 7.442,53 53.989,61
97,84 2.826,39 51.163,22

Al 31 de diciembre de 2012, no existen cantidades no satisfechas por intereses o principal a los titulares de los

pasivos.
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e) Calificacion crediticia de los Bonos emitidos por el fondo

El detalle de las calificaciones obtenidas por los Bonos emitidos por el fondo por cada una de las series se
muestra a continuacion:

Denominacién Tramo Unico
ISIN ES0312380001
Calificacion - Fecha ultimo cambio calificacion cre diticia 02/07/2012

Calificacion - Agencia de calificacion crediticia

Moody’s Sl

Calificacion - Situacion actual A3
Calificacion -Situacion cierre anual anterior Aaa
Calificacion - Situacion inicial Aaa

f) Variaciones o0 acciones realizadas por las diferentes agencias de calificacion crediticia respecto de los bonos
emitidos por el fondo, respecto del cedente, de los administradores, agentes de pagos o contrapartidas de
las permutas financieras existentes o cualquier otra contrapartida de contratos suscritos por la sociedad
gestora en nombre del fondo

Durante el gjercicio 2012 el fondo se ha visto afectado por variaciones en las calificaciones de los bonos de la
serie, como se puede observar en el cuadro anterior.

5. Factores gue han influido en los flujos de tesor eria generados y aplicados en el ejercicio

Tal y como se indica en el folleto informativo del Fondo, los principales flujos generados y aplicados durante el
gjercicio 2012, son los derivados de las cantidades percibidas por el Fondo de los activos titulizados y de los
pagos efectuados a los acreedores del fondo conforme a las condiciones establecidas en la documentacion
formal del fondo.

6. Escenario_hipotético de flujos futuros de efecti vo _de los pasivos emitidos por el Fondo hasta su
vencimiento, en base a la actualizacion, a la fecha de las cuentas anuales, de los parametros utilizad  os
en el momento de constitucion del Fondo, en relacié n con las tasas de morosidad, fallidos, amortizacio n
anticipada respecto a los activos titulizados

El detalle de los flujos futuros de los pasivos emitidos por el fondo, se muestra a continuacion:
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Cifras en euros

Tasa de Amortizacién Anticipada al 0%

Vida Media (afios)

3,21

Bonos de la Serie Unico

Fecha Saldo Vivo Principal
Pago al final periodo amortizado

15/10/2012 51.163.218,81 0,00
15/01/2013 50.453.673,57 709.545,24
15/04/2013 49.830.824,17 622.849,40
15/07/2013 49.209.164,50 621.659,67
15/10/2013 48.580.291,97 628.872,53
15/01/2014 47.951.398,74 628.893,23
15/04/2014 47.314.825,84 636.572,90
15/07/2014 46.672.476,60 642.349,24
15/10/2014 46.031.200,66 641.275,94
15/01/2015 45.380.651,37 650.549,29
15/04/2015 44.731.249,08 649.402,29
15/07/2015 44.070.835,42 660.413,66
15/10/2015 43.406.914,46 663.920,96
15/01/2016 42.748.802,26 658.112,20
15/04/2016 0,00 42.748.802,26

Totales 51.163.218,81
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Tasa de Amortizaciéon Anticipada al 5%

Vida Media
(afos)

1,83

Bonos de la Serie Unico

Fecha Saldo Vivo Principal

Pago al final periodo amortizado
15/10/2012 51.163.218,81 0,00
15/01/2013 49.816.070,32 1.347.148,49
15/04/2013 48.572.248,68 1.243.821,64
15/07/2013 47.345.162,14 1.227.086,54
15/10/2013 46.126.201,30 1.218.960,84
15/01/2014 44.922.456,77 1.203.744,53
15/04/2014 43.726.079,37 1.196.377,40
15/07/2014 42.538.880,35 1.187.199,02
15/10/2014 0,00 42.538.880,35

Totales 51.163.218,81

Tasa de Amortizacidon Anticipada al 10%

Vida Media (afios)

1,36

Bonos de la Serie Unico

Fecha Saldo Vivo Principal

Pago al final periodo amortizado
15/10/2012 51.163.218,81 0,00
15/01/2013 49.179.286,74 1.983.932,07
15/04/2013 47.330.436,49 1.848.850,25
15/07/2013 45.528.969,03 1.801.467,46
15/10/2013 43.765.324,72 1.763.644,31
15/01/2014 42.045.750,80 1.719.573,92
15/04/2014 0,00 42.045.750,80

Totales 51.163.218,81




Tasa de Amortizacidon Anticipada al 15%

Vida Media (afios)

1,13

Bonos de la Serie Unico

Fecha Saldo Vivo Principal

Pago al final periodo amortizado
15/10/2012 51.163.218,81 0,00
15/01/2013 48.543.920,79 2.619.298,02
15/04/2013 46.105.981,57 2.437.939,22
15/07/2013 43.760.530,87 2.345.450,70
15/10/2013 41.495.817,23 2.264.713,64
15/01/2014 0,00 41.495.817,23

Totales 51.163.218,81

7. Otra informacién de los activos y pasivos

Tanto los activos titulizados como los Bonos emitidos se encuentran denominados en euros.
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Diligencia que levanta la Secretaria no Consejera del Consejo de Administraciéon de Ahorro y Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad), Dia. M2 Araceli Leyva Leon,
para hacer constar que, tras la formulaciébn de las cuentas anuales y el informe de gestion de AyT
Promociones Inmobiliarias IV, Fondo de Titulizacién de Activos correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de
diciembre de 2012 por los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, en la sesion del 26 de
marzo de 2013, todos los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad han procedido a suscribir
el presente documento, comprensivo de la memoria, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de
ingresos y gastos reconocidos, estado de flujos de efectivo, Anexo e informe de gestion, en hojas de papel
timbrado, cuya numeracion se detalla en el Anexo, firmando cada uno de los sefiores Consejeros cuyos
nombres y apellidos constan en el presente documento.

Madrid, 26 de marzo de 2013

D. Antonio Fernandez Ldpez D. José Maria Verdugo Arias
Vicepresidente Consejero

D. Luis Sdnchez-Guerra Roig D. Antonio Jesis Romero Mora
Consejero Consejero

D. José Manuel Villaverde Parrado D. Victoriano Lépez-Pinto Fernandez de
Consejero Navarrete

Consejero



