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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Intermoney Titulizacidn, S.G.F.T., S.A. Sociedad Gestora de
IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de
perdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
reconocidos y ta memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Gestora son responsables de [a formulacidn de las cuentas
anuales del Fondo, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
[a entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta} y, en particular, con los
principios y criterios contables contenides en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de guditoria de cuentas vigente en
Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacidn de si su presentacién, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estdn de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, 1a imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de IM
SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2012, asf
como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la
evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contabie que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012, Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestidn con el alcance mencicnado en este
mismo parrafo y no incluye la revisidn de informacién distinta de |z obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
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CLASE 87

BALANCES DE SITUACION



IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacién a 31 de diciembre

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE
I, Activos financieros a largo plazo
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Certificados de Transmision de Hipoteca
Activos dudosos
Correcciones de vajor por deterioro de activos
Derivados
Otros activos financieros
IL. Activos por impuesto diferido
L. Otres activos no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
1V. Actives ne corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Certificados de Transmision de Hipoteca
Otros
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
DPerivados
Otros activos financieros
VI Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Otros
VII. Efectivo y otros actives liquides equivalentes
Tesoreria

Otros activos Hquides equivalentes

FTOTAL ACTIVO

010054

{ad

Miles de euros

oe

Nota 2012 2011
892,206 988,080
6 $92.206 988.080
867.299 972.635
25.193 15.797
(286) (352)
97.241 96.728
6 51.019 52.416
5.687 5.972
42911 44523
470 533
2.087 1.302
(508) (386)
50 65
322 407
7 46222 44,312
146222 44312
989,447 1.084.808




TLASE 62

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacién a 31 de diciembre

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo
II. Pasivos financieros a fargo plazo
Obligaciones y otrog valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas(-)
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
HI. Pasivos por impuesio diferido
B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Provisiones a corto plaze
V1. Pasivos financieros a corto plazo
Acreedorss y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Peudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-}
Intereses v gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de Cobertura
Otros pasivos financieros
Vii. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisidn sociedad gestora
Comision administrador
Comisién agente de pagos
Comision variable-resultades realizados
Comisi6n variable-resultados no realizados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas {-)
Otras comisiones
Otros
Oy ATUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTOS
RECONGCIDOS
VIH. Activos financieros disponibles para Ia venta
EX. Coberturas de flujos de efective
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
XI. Gastos de constitucién en transicién

TOTAL PASIVOD

0L0054303

Miles de euros

Nota 2012 2011
997311 1.052.601
8 997.311 1.052.601
824.8% 927.907
28.800 28.800
40.180 40.180
103.435 55714
95571 §7.921
8 87.501 82.022
82.671 77.244
173 587
20 36
2.399 2.044
2.238 211
8.07¢ 5.899
3 3
340 238
7.719 5.649
8 9
(103.435) {55.714)
1¢ (103.435) (85.714)
989,447 1.084.808
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SLASE 87

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS



GLASE 82

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

I. Intereses vy rendimientos asimilados
Valores representativos de deuda
- Préstamos
Otros activos financieros
2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y ofros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neio)

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
Otrog
5. Diferencias de cambio (neto)
6. Otros ingreses de explotacion
7. Otros gastes de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestién corriente
Comision de sociedad gestora
Comision administrador
Comision variable — resultados realizados
Comisién variable — resultados no realizados
Comisién del agente de pagos
Otras comisiones del cedente
Otros gastos
8. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito
9. Dotaciones a provisiones (neto}
13, Gananeias (pérdidas) de activos no corrientes en venta

11. Repercusién de pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO BEL PERICDO

Miles de euros

2012 2011
32.850 35472
32366 34,655

484 817
(12.960) (20.401)
(12.040) (19.256)

(920) (1.145)
(17-.522} (12'.331)
2,368 2.740
(z".m) (2-.618)
(2“.312) (2_.618)
(98) (115)
(102) (112)
(2.070) (2.371)
(1) V3]

(41) (18)

(36) (122)

(56)

(122)




CLASE B

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO



IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CLASE 87

Estades de Flujos de Efectivo

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

B)

Cy

EXPLOTACION

1. ¥Iujo de caja neto por intereses de ias operaciones
Intereses cobrados de los actives titulizados
Intereses pagados por valores de timlizacidn
Cobros/pagos netos por operaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financieras
Intereses pagados por préstamos y créditos en entidades de crédito
Otros intereses cobrados/pagados {neto}

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Foando
Comisiones pagadas 2 la sociedad gestora
Comsiones pagadas por adminisiracion de activos tigsizados
Comisiones pagadas al agente de pagos
Comisiones variables pagadas
Otras comigiones

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisiones

Cobros pendientes de la enajenacién de activos no corrientes mantenidos para 1a venta

Otros

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4, Flujos de caja netos por emisidn de valores de tHitulizacidn
Cobros por emision de valores de titulizacion
Pagos por emision de valores de titulizacion (aseguramiento colocacion)
5. Flujos de eaja por adqnuisicion de activos financieros
Pagos por adquisicion de derechos de crédito
Pagos por adquisicion de ofras inversiones financieras
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacién de derechos de crédito
Cobros por amortizacitn de otros activos titulizados
Pagos por amortizacion de valores de titulizacion
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondeo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos
Cobros derechos de crédite pendientes ingreso
Administraciones piiblicas - Pasivo
Otros deudores y acreedores
Cobros por amortizacion o venta de inversiones financieras

Cobros de Subvenciones

INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo def periodo.
Efective o equivalentes al final del periodo.

0L0054307

Miles de euros

Nota 3012 2011
2.340 3.824
2,39 3.651

12342 34.559
(12.454) (19.131)
(17.395) (12.594)

484 317
(381) y
(141) (131)
(©8) (115
(L 2)
(42) (14)
285 304

(6.2) 285 304

(630) (8.321)
(0.029) (13301)
88.555 107.542

(97.584) (120.843)

8.399 4.980

8390 4980

1.910 (4.497)
44312 48.809
46222 44312




ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS



EM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y (zastos Recomnocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota

0L0054309

Mites de euros

1. Activos financieros disponibles para Iz venta
Ganancias (pérdidas) por valoracidn
Importe bruto de fas ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Imyportes transferidos a la cuenta de pérdidas vy ganancias
Otras reclasificaciones

Tmyportes repercutidos a la cuenta de pasivo en ¢l periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por actives financieros disponibles para la venia

2. Cobertura de los finjos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasive en el periodo

Total ingresos y gastos reconecidos por coberturas contables

3. Qiros ingresos/gananciss y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de ofros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconoeidos directamente
en el balance del periodo
Importe bruto de {as ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transteridos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en ¢l perfode
Fotal ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESCS Y GASTOS RECONCCIDOS (1+2+3)

2012 2011

{65.243) (50.610)

(65.243) (30.610)
17.522 12331
47721 38.279
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MEMORIA
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GLASE 87

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

M SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacién de Activos {en adelante el Fondo) se
constituyd mediante escrifura publica el 5 de diciembre de 2008, agrupando inicialmente
Certificados de Transmision de Hipoteca derivadas de préstamos hipotecarios por importe de
1.440.000 miles de euros. Con la misma fecha se emitieron Bonos de Titulizacién de Activos,
por importe de 1.440.000 miles de euros, siendo la fecha de desembolso que marca el inicio
del devengo de los intereses de los Bonos el 12 de diciembre de 2008.

Con fecha 4 de diciembre de 2008, la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y
registro el folleto informativo de constitucion del Fondo v de emision de los Bonos.

E! Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados que agrupa préstamos
hipotecarios cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el momento de su constitucién y, en cuanto
a su pasivo, por los bonos que emite, el préstamo para gastos iniciales, el préstamo para
fondo de reserva, el préstamo para intereses del primer periodo en cuantfa y condiciones
financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Adicionalmente, el Fondo ha concertado una permuta financiera de intereses (swap) para
cubrir el riesgo de tipo de interés.

El dnico objeto del Fondo es la transformacion de los Préstamos Hipotecarios que adquirié de
la entidad cedente en valores de renta fija homogénea estandarizada, y por consiguiente,
susceptible de negociacion en mercados de valores organizados.

b) Duracion del Fondo
El Fondo se extinguira en los siguientes supuestos:

- al amortizarse integramente de los Certificados de Transmision de Hipoteca que
agrupa;
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CLASE 82

- al amortizarse integramente los Bonos emitidos;

- una vez concluido el procedimiento de liquidacién anticipada; que se podra iniciar
dicho procedimiento:

1) cuando el importe del saldo vivo pendiente de los Préstamos Hipotecarios no
fallidos sea inferior al 10% del saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios a la
Fecha de Constitucion de los mismos y sea posible la liquidacién de todas las
obligaciones pendientes de los Bonos;

i1) cuando se hubiera producido cualquier circunstancia que determinara una
alteracién sustancial o que desvirtuase de manera permanente el equilibrio
financiero del Fondo;

itiy  obligatoriamente, cuando haya transcurrido el periodo reglamentariamente
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin que haya podido
sustituirse a la Sociedad Gestora en caso de que esta hubiera sido declarado en
CONCUrso;

iv)  cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en telacion con alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se
va a producir; y

V) cuando hubieran transcurrido treinta v seis (36) meses desde la fecha del
ultimo vencimiento de los Préstamos Hipotecarios.

vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacion al
pago de las cantidades que dicha Liquidacién Anticipada 1mphque como en
relacién al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

- en cualguier caso, en la Fecha Final del Fondo el 19 de marzo de 2045, que
corresponde a la fecha del pago inmediatamente siguiente a los cuarenta y dos (42)
meses desde la Fecha de Maximo Vencimiento de los Préstamos Hipotecarios.

c) Insolvencia del Fondo

Fn caso de insolvencia del Fondo se aplicaréd el orden general de prelacidén de pagos
establecido en su escritura de constitucion.
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CLASE 8

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacidn, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacién, Soctedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo actividad por la que recibe una comisién periddica anual, que se devengard
trimestralmente en cada fecha de pago cousistente en una parte fija de 12.000 euros
trimestrales y una parte variable, igual a una cuarta parte del 0,005% sobre el saldo nominal
pendiente de los Bonos en la fecha de pago inmediatamente anterior. La comision periddica,
en cada fecha de pago, no podra ser superior a 25.000 euros.

e) Administrador de los Derechos de Crédito

Banco Sabadell, S.A. percibe una comision que se devengard trimestralmente en cada fecha
de pago, igual 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el saldo vivo pendiente de los
Préstamos Hipotecarios en la fecha de pago inmediatamente anterior.

1) Agente de Pagos

El agente de pagos percibe una comision en cada fecha de pago de los Bonos, igual a una
cuarta parte del 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el importe bruto de los intereses
pagados a los titulares de los Bonos en cada fecha de pago.

g) Margen de Intermediacion financiera

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, remunera a Banco Sabadell,
S.A. por el proceso de intermediacién financiera desarrollado.

La remuneracién a Banco Sabadell S.A., consiste en una cantidad variable y subordinada,
calculada como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y gastos devengados
anualmente por el Fordo, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas para corregir el
resultado contable del ejercicio, a efectos de la liquidacion anual del Impuesto sobre
Sociedades.
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h) Normativa legal

El Fondo estara regulado conforme a (i) el presente folleto, (ii) la escritura de constitucion del
Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 v disposiciones que lo desarrolien, (iv) la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidon Inmobiliaria v sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
026/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (iv) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas piiblicas de
venta o suscripeion y del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en su redaccién actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, (viii) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (ix) por la Circular
2/2009 de 25 de marzo de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados reservados de informacion
estadistica de los fondos de titulizacién de activos v (x) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion

1) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.054 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado 8.06 que se recogen como Anexo L. Las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas
aplicando las normas y principios contables contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.
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En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacién, S.G.F.T. S.A. ha formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la
imagen fiel del Fondo del ejercicio 2012. Estas cuentas, seran aprobadas por la Junta General
de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimindose su aprobacién sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracién de las Cuentas Anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad
Gestora han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibies mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

c) Comparacion de la informacién

Los Admimstradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademdas de las cifras del
gjercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta exclusivamente, a efectos
comparativos.

Siguiendo las recomendaciones de la CNMV y en cumplimiento de la normativa vigente,
durante el ejercicio 2012 los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
modificado el criterio de registro de los intereses devengados e impagados generados
previamente a la entrada en dudoso de los activos, de forma que en el epigrafe de “activos
dudosos” del balance de sitwacidon se incluyen tanto el principal como dichos intereses
devengados, frente al criferio anterior, consistente en incluir en el mencionado epigrafe
exclusivamente el principal de los mismos.
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Con el fin de facilitar la comparabilidad de los estados financieros en ambos ejercicios, los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo proceden a incluir dichos cambios en los
estados financieros del Fondo correspondientes al ejercicio 2011.

Si bien este cambio no afecta el importe total de activos, pasivos v el resultado de ambos
gjercicios, al 31 de diciembre de 2011 supone un incremento de 369 miles de euros en los
epigrafes de “Activos Dudosos™ y “Correcciones de valor por deterioro de activos™ del
balance de situacién, y un incremento de 94 miles de ewros en el epigrafe © intereses y
rendimientos asimilados —derechos de crédito” y en el epigrafe “Detertoro neto de derechos
de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Excepto por lo comentado en el parrafo anterior, durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de
formulacién de las cuentas anuales no se ha producido ningtn error, ni cambio en
estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario desglosar en las
presentes cuentas anuales.

d) Agrupacion de partidas
En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
1ngresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccidn de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o més partidas del Balance. '
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracidn de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestién del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los
principios y criterios contables no tiene como proposito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente vy no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aguellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacidn o realizacion, se espera que se produzca en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos™ recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccidén, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transacciéon que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en ¢l corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando ¢l efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo. '

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas v ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

iy Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo s incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que alin
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros

derivados de los Bonos de Titulizacion, que atin no han sido pagados, calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.
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2) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacidn coniractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas y pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, los bonos de
titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccidn, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que
les sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes incumdos en la
Fecha de Constitucion del Fondo que se relacionan en el apartado 6. de la Nota de Valores
del Folleto de Emision.

Valoracidén posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
meétodo del tipo de interds efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivoes financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién del margen de intermediacién financiera,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacidon de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago.

-14 -



0L0054320

CLASE 8¢

Dicha repercusién se registra como un ingreso en la partida “Repercusiéon de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas™.

En el célculo del valor actual de los flujos de efective futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el margen de intermediacidon
financiera periodificada.

Dicha reversiéon se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registréndose por su valor real en funcidn de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacidn con fa administracion financiera y operativa del Fondo.

1) Impuesto sobre Sociedades
El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, vy consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.
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i) Coberturas contables
El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral.

El Fondo ha contratado con Banco Sabadell, S.A. una permuta financiera de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interés y de las diferencias temporales entre el momento en
que el Fondo recibe sus ingresos y aquel en el que tiene obligacion de efectuar pagos.

A los efectos de su registro y valoracidn, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

o Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atn no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas v ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flyjos de efectivo: cubre la exposicion a la variacidon de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocera en el estado
de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del
Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta
prevista afecte al resultado.

El Fondo tnicamente ha suscrito operaciones de caobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del
Fondo estan referenciados a tipos de interés o a periodos de revisién de tipos distintos a los
flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con la
contratacién de permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos

variables, siendo la realidad econdmica de la transaccion asegurar la estructura financiera del
Fondo. :
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Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
espérar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento vemticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular 2/2009 de la CN.M.V., las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

i.  Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales v se obtienen en el mismo plazo que los gue se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas v ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucidn del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido. '
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Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacidén se considera toda la informacidn relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por ¢l Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencidn y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
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No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcidén del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezea impagado de una misma operacion:

® Tratamiento general

Criterio aplicado (%0)

Hasta 6 meses 25
Mis de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mis de 9 meses, sin exceder de 12 73
Mas de 12 meses 1060

La escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Si no ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios se le aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes
establecidos para el resto de deudores.

® Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segln el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios: '

{1y  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mdés fuertes. La estimacidn del valor de los derechos

recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacidn, ponderado por un
80%.
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(i) Fincas rdsticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta
autorizada la edificacidn para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados 0 no a una
explotacion econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacién en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

(11) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracién en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos

recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos™ a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha maés
antigua que permanezca incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del
apartado “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se marnifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin periuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincidn per
prescripeion, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los gjercicios 2012 y 2011 de los activos financieros

del Fondo al cierre del ejercicio, aplicando los porcentajes de cobertura en vigor a dicha
fecha.

4. ERRORES Y CAMBIGS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES
Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha

producide ningtn error, ni cambic en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesarto desglosar en las presentes cuentas anuales.

5. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo se constituy6 con elementos de cobertura especificos para los distintos riesgos a los
que esta expuesto.

El Fondo esti expuesto al riesgo de mercado (en concreto, al riesgo de tipo de interés), riesgo
de liquidez v de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contraté en la Fecha de Constitucion una permuta
financiera de intereses que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un
margen, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros esperados del Fondo
tendrian los distintos indices de referencia para activos y pasivos, asi como las distintas
fechas de revisién y liquidacion.

e Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o
para poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda
hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelacién de
pagos establecido en el folleto del Fondo.

IDada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los préstamos hipotecarios
cedidos al fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tendrian impacto patrimonial en el Fondo.
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Adicionalmente, el Fondo tienen contratadas operaciones financieras con terceros gque
también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte del no sea
capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades
financieras vy la propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccidn como la
sustitucién de los mismos o la constitucion de garantias adicionales en caso de rebajas de
calificaciones crediticias de estas contrapartes.

El siguiente cuadro muestra la exposicidn total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios

2012y 2011:

Derechos de crédito
Deudores y Otras cuentas a cobrar

Efactivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Miles de euros

2012 2011
937.538 1.034.524
5.687 5972
46222 44312
989.447 1.084.808

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la

siguiente:

Deudores v Otras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Certificados de transmisién de hipoteca
Otros
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses v gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Miles de euros

2012

No corriente Corriente Total
. 5.687 5.687
. 5.687 5687
867.299 42911 910.210
- 470 470
25.193 2.087 27.280
(286) (508) (794)
- 50 50
- 322 372
892.206 25332 937.538
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Deudores y Otras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Certificados de transmisién de hipoteca
Otros
Activos dudosos
Correcciones de vator por deteriore de activos (=)
Intereses v gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

6.1 Derechos de crédito

oL0054

Miles de curos

a3
a2

2011

No corriente Corrienie Total
- 3.972 5.972
- 5972 5972
972.635 44,523 1.017.158
- 333 533
15.797 1.302 17.099
(332) (386) {738)
. 65 65
- 407 447
988.030 46.444 1.034.524

En la fecha de constitucién del Fondo la entidad cedente emitié Certificados de Transmision
de Hipoteca por un valor nominal de 1.440.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta de 11.485 Certiﬁcados.de Transmision de
Hipoteca (derivados de préstamos hipotecarios), por un valor nominal de 1.439.999.996,93

CUuros.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2012 v 2011 ha sido el

siguiente:

Derechos de crédito
Certificados de fransmisién de hipoteca
Otros
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (=)
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Miles de euros

A 2012

Saido inicial ~ Adiciones Disminuciones Saldo final
1.0i7.158 - (106.948) 916.210
533 - (63} 470
17.099 19.056 {8.875) 27.280
{738) (56} - (794
63 32.366 (32.381) 50
407 - (83) a2
1,034,524 51.366 (148.352) 937.538

24 -
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Miles de curos
2011
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Derechos de crédito

Certificados de transmisién de hipoteca 1.129.926 - (112.768} 1.017.158
Otros 455 78 - 533
Activos dudosos 16.835 12.633 {12.369) 17.099
Correceienes de valor por deteriero de activos (-) (616) (122) - (738}
Intereses y gastos devengados no vencidos 121 34,596 (34.652) 65
Intercses vencidos e impagados 348 39 - 407

1.147.069 47.244 {159.789) 1.034.524

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial (738) (616)
Dotaciones {56) {122y
Recuperaciones - -
Saldo final (7.94) (738)

Al 31 de diciembre de 2012 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 56 miles de euros (2011: pérdida de 122 miles

de euros) registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se compone
de:

Del total de activos dudosos 26.787 miles de euros se corresponden a principal y 493 miles
de euros a intereses a 31 de diciembre de 2012 (2011: 16.730 y 369 miles de euros
respectivamente).

A 31 de diciembre de 2012, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de
Crédito por aplicacién del calendario de morosidad han sido de 309 miles de euros (2011:
161 miles de euros) y 485 miles de euros por deudores en situacién de contencioso, de los
que 485 miles de euros superan los 3 meses de impago (2011: 577 v 577 miles de euros
respectivamente).
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A 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financteros fue del 4,82% (2011: 4,23%).

A 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,25% (2011:
3,32%), con un tipo méximo de 7,4% (2011: 7,4%) y minimo de 0,59% (2011: 1,51%).

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses de Certificados de Transmision de
Hipoteca por importe de 32.366 miles de euros (2011: 34.655 miles de euros), de los que se
encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2012, 50 miles de euros (2011:
65 miles de euros) v se encuentran vencides e impagados a 31 de diciembre de 2012, 322
miles de euros (2011: 407 miles de euros) estando registrados en el epigrafe “Derechos de
crédito” del activo del balance de situacion a 31 de diciembre.

En el Estado S.05.1 (Cuadro D), incluido como Anexo en las presentes cuentas anuales se
muestran la tasa de activos dudosos al clerre del ejercicio actual v al clerre del ejercicio
anterior. Los conceptos de fallido y activo moroso que aparecen en el folleto de emisién del
Fondo no coinciden con la definicién contable de dichos conceptos, por lo que en el cuadro
anteriormente mencionado las tasas correspondientes al escenario inicial se han informado
con las hipdtesis de morosidad, tasa de fallidos v recuperacion de fallidos consideradas para
la estimacion de flujos de los bonos recogidas en el folleto de emision. La cartera cedida en el
momento inicial no tenia impago superior a 90 dias.

En el Estado $.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo, sin incluir el importe de los derechos
de crédito fallidos, distinguiendo entre los importes que vencen en cada unc de los cinco afios
siguientes al cierre del ejercicio auditado, entre el sexto y el décimo afio v el resto de afios
hasta su vencimiento.

Nia 31 de diciembre de 2012 ni a 31 de diciembre de 2011 se han realizado reclasificaciones
de activos. :

6.2  Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge los importes de los derechos de crédito vencidos percibidos por las
Entidades Cedentes, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del ejercicio, en
concepto de principal ¢ intereses. Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de
2012 se han percibido durante el mes de enero de 2013 un importe de 5687 miles de euros
(enero de 2012: 5.972 miles de euros). :
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de este epigrafe del activo del balance es como sigue:

Miles de euros

2012 2011
Cuenta de Tesoreria 44.622 44312
44.622 ' 44312

Con fecha 5 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora abrié en Banco Sabadell, S.A., de
conformidad con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “cuenta de tesoreria™ a través de la cual se realizan en cada fecha de cobro, todos
los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad cedente y a través de la cual son
efectuados los pagos del Fondo.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativo en contra del Fondo, manteniéndose en
efectivo.

Como consecuencia de las rebajas de las calificaciones crediticias en su escala a largo plazo y
a corto plazo respectivamente, con fecha 16 de enero de 2012 la Sociedad Gestora y Banco
Sabadell, S.A. han procedido a la firma de tres contratos de novacién modificativa no
extintiva de Swap, de Agencia de Pagos v de Cuenta de Tesoreria a los efectos de adaptar las
actuaciones requeridas a las calificaciones de Banco Sabadell, S.A.

El tipo de interéds de la cuenta de tesoreria es igual al tipo de interés de referencia aplicable a
los Bonos, tipo de interés anual, variable trimestralmente. El devengo de intereses es mensual
y se liquida el Gltimo dia habil de cada pertodo mensual.

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses de la cuenta e fesorerfa por mmporte de
484 miles de euros (2011: 817 miles de euros). Ni a 31 de diciembre de 2012 ni 31 de
diciembre de 2011 existen intereses devengados pendientes al cobro.

Fondo de reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Préstamos Hipotecarios
impagados, se constituye un fondo de reserva financiado mediante el préstamo subordinado
concedido por Banco Sabadell S.A., cuyo importe esta depositado en Ia “Cuenta de tesoreria”
abierta en dicha entidad.
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El importe inicial del fondo de reserva fue igual a 39.600 miles de euros y se desembolsé el
12 de diciembre de 2008 (fecha de desembolso).

En cada fecha de pago vy de acuerdo con la orden de prelacidn de pagos, se dotaran las
cantidades necesarias para que el fondo de reserva alcance su nivel minimo.

El nivel minimo del Fondo de Reserva en cada fecha de pago sera la menor de las siguientes
cantidades:

- el 2,75% saldo inicial de los Bonos; y

- el 5,5% del saldo de principal pendiente de los Bonos.

El importe del fondo de reserva no podrd reducirse cuando concurra cualquiera de las
sigulentes circunstancias:

- durante los tres primeros afios de vida del Fondo;

- el saldo vivo pendiente de los Préstamos Hipotecarios no fallidos con impago igual o

superior a noventa (90} dias sea mayor al 1% del saldo vivo pendiente de los
Préstamos Hipotecarios no Fallidos; y

- que en la fecha de pago anterior, el fondo de reserva no hubiera alcanzado el nivel
minimo requerido en dicha fecha de pago.

En ninglin caso, el nivel minimo del fondo de reserva podra ser inferior a 19.800 miles de

euros.

Los movimientos del fondo de reserva en cada fecha de pago de los ejercicios 2012 y 2011
han sido los siguientes:

Miles de euros

2612 ‘ 2011
Saldo inicial 37.420 36.717
Adicciones 2.180 863
Bajas (231) (166)
Saldo final 39.369 37.420
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El movimiento del fondo de reserva en las distintas liquidaciones intermedias durante los
ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

{mporte Fondo Nivel minimo Importe Fondo

Fecha Pago Reserva Inicial del F.R. Disposicidn Adiciones Bajas Reserva Final
20/03/2012 37.420 39.600 844 1.336 - 38.736
19/06/2012 38736 39.600 - 844 - 39.600
19/35/2012 39.600 35.600 - - - 39.600
19/12/2012 39.600 39.600 231 - (231 39.369

Importe Fondo Nivel minimo Importe Fondo

Fecha Pago Reserva Inicial del F.R. Disposicidn Adiciones Bajas Reserva Final
21/63/2011 36.717 39.600 - - - 36717
20/06/2G11 36717 39.600 - 560 - 37277
19/69/20611 37.277 39.600 - 303 - 37.580
19/12/2011 37.580 39.600 (i60) - (160) 37.420

8. PASIVGS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Miles de euros

2012
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 824.896 32.671 907.567
Series subordinadas 28.800 - 28.800
Intereses y gastos devengados no vencidos - 173 173
853.696 82844 936.540
Deudas con entidades de crédito )
Préstamos subordinados 443,180 - 40.180
Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas {-) - - ’ -
Intersses y gastos devengados no vencidos - 20 20
Intereses vencidos ¢ impagados - 2.399 2399
40.180 2419 42599
Derivados
Derivados de cobertura 103.435 2,238 105.673
103.435 2.238 105,673
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Miles de euros

2011
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociabies
Series no subordinadas 527.907 77.244 1.005.151
Series subordinadas 28.8G0 - 28.800
Intereses v gastos devengados no vencidos - 387 587
936,707 77.831 1.034.538
Deudas con entidades de crédito
Préstamos sebordinados 40.180 - 40.180
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-} - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 36 35
Intereses vencidos e impagados - 2.044 2.044
40.180 2.080 42260
Derivados
Derivados de cobertura 55714 2111 56.825
35714 2.111 56.825

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, v con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 1.440.000
miles de euros, compuestos por 14.400 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres series, que tienen las siguientes caracteristicas:

Clase A B C
Importe nominal de la Emisién (miles de euros) 1.411.200 14.400 14.400
Tmporte nominal unitarie (miles de euros) we 100 ~ 100
Nitmero de Bonos 14112 144 144
Tipo de interés nominal Euribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +

0,40% 0,85% 1,25%
Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral
Fechas de pago de intereses 19 de marzo, junio, septiembre y diciembre
Fecha de inicio devengo de intereses 12 de diciembre de 2008

El vencimiento de los bonos de todas las series se producird en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la Fecha Final del Fondo.
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Las reglas concretas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritos en el apartado 4.9 de la nota de valores del folleto.

La distribucion de los fondos disponibles que realizard de conformidad con las siguientes
reglas.

1. Hasta la fecha de pago correspondiente al 19 de junio de 2010 el importe de los
fondos disponibles de principales se ira depositando en la cuenta de principales.

2. A partir de la fecha de pago correspondiente al 19 de junic de 2010, los fondos
disponibles de principales se aplicardn secuencialmente, en primer lugar a la
amortizacién de la Serie A hasta su total amortizacién y reembolso, en segundo lugar
a la amortizacién de la Serie B hasta su total amortizacion y en tercer lugar a la
amortizacion de la Serie C hasta su total amortizacidn sin perjuicio de los dispuesto en
la regla 3 siguiente para la amortizacién a prorrata de las diferentes Series.

3. No obstante, incluso aunque no hubiese sido amortizada la Serie A en su totalidad, la
cantidad disponible de principales se aplicard también a la amortizacién de la Serie B
y de la Serie C en la fecha de pago que no sea la Gltima fecha de pago ni la fecha de
liguidacién del Fondo y en la que se cumplan las siguientes circunstancias:

3.1 Para proceder a la amortizacion de la Serie B y de la Serie C:

I Que en la fecha de pago actual, el fondo de reserva vaya a estar
dotado en el nivel minimo del fondo de reserva requerido.

I Que el ultimo dia habil del mes anterior a la fecha de pago
correspondiente, el importe del saldo vivo pendiente de los
préstamos hipotecarios no fallidos sea igual o superior al 10% del
saldo 1nicial de los préstamos hipotecarios.

3.2. Adicionalmente, para proceder a la amortizaciéon de la Serie B, que en la
fecha de determinacion anterior a la fecha de pago correspondiente:

I El saldo de principal pendiente neto de la Serie B sea igual o mayor
al 2% del saldo de principal pendiente neto de la emision de Bonos;
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I La suma del saldo vivo pendiente de los préstamos hipotecarios no
fallidos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos no exceda del
1,50% del saldo vivo pendiente de los préstamos hipotecarios no
fallidos el Oitimo dfa habil del mes anterior a dicha fecha de pago.

3.3. Adicionalmente, para proceder a la amortizacién de la Serie C, que en la
fecha de determinacién anterior a la fecha de pago correspondiente:

I El saldo de principal pendiente neto de la Serie C sea igual o mayor
al 2% del saldo de principal pendiente neto de la emision de Bonos;

II La suma del saldo vivo pendiente de los préstamos hipotecarios no
fallidos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90}
dias de retraso en el pago de importes vencidos no exceda del
1,25% del saldo vivo pendiente de los préstamos hipotecarios no
fallidos el ltimo dia habil del mes anterior a dicha fecha de pago.

Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y estin dados de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear) antiguo Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011, el rating asignado por las Agencias de calificacién
Moody’s Investor Service y DBRS a las distintas Series y Bonos es el siguiente:

2012 2011
Moody’s DBRS Moody’s DBRS
Serie A2(G) Baal(sf) AA(high)sf) Aa3{sh) AA(high)(sh
Serie B Baal(sf) nd A3(sf) nd
Serie C BaZ(sf) nd - BaZ{sf) nd

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacidn en el mercado AIAF.
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El movimiento de los Bonos durante los gjercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012
Serie No
Suberdinada Series Subordinadas TOTAL
Saldo inictal 1.005.151 28.800 1.033.95%
Amortizacion {97.584) - (97.584)
Saldo final 907.567 28.800 936.367
Miles de euros
2011
Serie No
Subordinada Series Subordinadas TOTAL
Saldo inicial 1.123.994 28.800 1.154.794
Amortizacion (120.843) - {120.843)
Saldo final 1.005.151 28.800 1.033.951

El calculo de la vida media v de la duracion de los Bonos esta significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formardn a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bones) en el Estado 8.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado 5.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Durante el gjercicio 2012 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacidn por
importe de 12.040 miles de euros (2011: 19.256 miles de euros), de los que 173 miles de
euros {2011: 587 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables” del balance de
situacién.
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados al cierre de los ejercicios
2012y 2011 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:
Tipos aplicados

Bonos 2012 2011
Bonos A 0,584% 1,819%
Bonos B 1,034% 2,269%
Bonos C 1,434% 2,669%
8.2.  Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 12 de diciembre de 2008, el Fondo recibié los siguientes
préstamos subordinados:

“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un
importe total de 725 miles de euros. El importe de dicho préstamo se desting por la
Sociedad Gestora al pago de los gastos iniciales del Fondo.

La remuneracion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se realiza sobre la
base de un tipo de interés anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de
referencia de los Bonos, vigente en cada momento més un margen del 1%. La
amortizacion de dicho préstamo se realiza en 20 cuotas consecufivas que se
corresponde con las 20 primeras fechas de pago y de acuerdo a la orden de prelacion
de pagos. La primera amortizacion tendra lugar en la primera fecha de pago, (el 19 de
marzo de 2009).

“Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva™ por un importe total de 39.600 miles
de euros de Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destiné por la
Sociedad Gestora a la dotacidn inicial del fondo de reserva.

La remuneracion del préstamo para el fondo de reserva se realiza sobre la base de un
tipo de interés anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de
los Bonos mas un margen del 1,5%. La amortizacién de dicho préstamo se realiza en
cada fecha de pago por un mmporte igual al importe en que en cada fecha de pago se
reduzea el nivel minimo del fondo de reserva, con sujecion a la orden de prelacién de

pagos.
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En la fecha de constitucidn del fondo (5 de diciembre de 2008), Banco Sabadell, S.A., otorgo
un préstamo subordinado (“Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo™) por un
importe total de 180 miles de euros. La entrega del importe del préstamo se realizard el
ultimo dia habil anterior a la primera fecha de pago (19 de marzo de 2009) mediante su
ingreso en la cuenta de tesoreria. Su finalidad es cubrir el desfase correspondiente en la
primera fecha de pago enfre ¢l devengo y el cobro de los intereses de los Activos Titulizados.

La remuneracion de dicho préstamo subordinado se realiza sobre la base de un tipe de interés
anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de los Bonos que esté
vigente en cada momento mas un margen del 1%. Las fechas de pago de intereses de dicho
préstamo coincidiran con las fechas de pago de los Bonos.

La amortizacion se efectuard en cada fecha de pago, por una cantidad igunal a la efectiva
reduccién del citado desfase entre el devengo v el cobro de intereses de los préstamos, todo
ello con syjecion a la orden de prelacidn de pagos.

Durante los ejercicios 2012 v 2011 no se ha producido movimiento de principales de los
préstamos.

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses de los préstamos subordinados, por
importe de 920 miles de euros (2011: 1.145 miles de euros), encontrdndose 20 pendientes de
vencimiento (2011: 36 miles de euros), y correspondiendo 2.399 miles de euros a intereses
vencidos ¢ impagados a 31 de diciembre de 2012 (2011: 2.044 miles de euros) estando
registrados cn el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance de
situacion.

8.3.  Vencimiento de los pasivos financieros

En los siguientes cuadros se muestran los flujos financieros que generardn cada uno de los
bonos y préstamos vivos a 31 de diciembre de 2012 y 2011:

VENCIMIENTOS (AROS)

PASTVOS FINANCIEROS (2012) 2013 2014 2015 2016 2017 2018-2022 RESTO
Prest. Gtos. Iniciales Principal - - - - - ~ -
Prest. Gtos. Iniciales Intereses - - - - - - .
Prest. Para Fondo de Reserva Principal - - - - - - 37.118
Prest. Para Fondo de Reserva Intereses - - - 601 1.632 9,446 15,108
Serie A Principal 82.671 77.730 72912 68.361 64.034 263.738 278.121
Serie A Intereses 5.188 4.709 4282 3.828 3.443 12,124 5425
Serie B Principal - - - - - - 14.400
Serie B Intereses 151 151 152 151 151 755 718
Serie C Principal - - - - - - 14.400
Serie C Intereses 209 209 210 209 209 1.047 994
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VENCIMIENTOS (ANOS)

PASIVOS FINANCIEROS (2011) 2012 2013 2014 2015 2016 2017-2021 RESTO
Préstamo para Fondo de Reserva Principal - - - 1.797 3939 14.064 £9.800
Préstamo para Fondo de Reserva intereses 517 3.850 1172 1173 1.071 3.841 3.074
Préstamo para gastos iniciales Principal - 580 - - - - -
Préstarmno para gastos infeiales Intereses - 26 - - - - -
Senie A Principal T7.244 93098 86.833 79.6%4 72654 279727 315.881
Serie A Intereses 17.903 16126 14525 13109 11.666 41,717 21.225
Serie B Principal - - - 653 1433 5.747 6.567
Serie B Intereses 332 331 331 351 303 1.083 350
Serie C Principal - - - 653 1433 5.747 6.567
Serie C Intereses 391 390 390 390 356 1.273 647

La Sociedad Gestora ha estimado los flujos financieros bajo las siguientes hipdtesis:

2012 2011
Amortizacién anticipada 4,64% 5,95%
Call 10% 16%
Tasa de fallidos 0,55% 0,52%
Tasa de recuperacion 75% 75%
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2012 se

presenta a continuacion:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011
Liguidacién de cobrosy pagos dal periodo Real Real
Derechos de crédito clasificados en ¢l Active
Cobros por amortizaciones ordinarias 41,708 48254
Cobros por amortizaciones anticipadas 46.847 59.288
Cobros por intereses ordinarios 28.420 34481
Cobros por infereses previamente impagados 3.922 78
Cobros por amortizaciones previamente impagadas §.399 4980
Otros cobros en especic - -
Otros cebros en efectivo 767 1.122
Serigs emitidas clasificadas en el Pasivo (informacion serie a serie)
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie A) (97.584) (120.843)
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie B) - -
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie C - -
Pagos por intereses ordinarios (Seric A) (311.912) {18.445)
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) (242) (314)
Pagos por mtereses ordinarios (Serie C) (300) (372)
Pagos por amortizaciones anticipadas {serie...) - -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie...) - -
Pagos por intereses previamente impagados {(serie...} - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos sebordinados (381) -
Otros pagos del periodo (17.534) (12.724)

A continuacion se incluye la informacion de cada una de las liguidaciones intermedias

practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2012 y 2011:

Septiembre Diciembre
Liquidacidn de pagos del periodo (2012) Marzo 2012 Junio 2012 2012 2012
Series emitidas clasificadas en el Pasivo (informacion serie a serie
Pagos por amortizacion ordinaria (serie A) 25.188 24.692 26.627 21.077
Pagos por amortizacion ordinaria (seric B} - - - -
Pagos por amortizacién ordinaria (serie C) - - - -
Pagos por intereses ordinarios (serie A) 4,672 3.126 2.593 1.521
Pagos por intereses ordinarios (serie B) 84 62 35 41
Pagos por intereses ordinarios (serie C) a8 77 70 55
Pagos por amortizaciones anticipadas {serie...) - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie...) - - - -
Pagos por intereses previamente jmpagados (serie...) - - - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - ’ - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - 545 36 -
Otros pagos del periodo 2.955 4404 4.66% 5.506
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‘ Septiembre Diciembre
Liguidacion de pagos del periodo (2011} Marzo 2011 Junio 2011 2011 2011

Series emitidags clasificadas en el Pasive (informacion serie a serie)

Pagos por amortizacién ordinaria (serie A) 35.659 36.6353 25.155 23376
Pagos por amortizacion ordinaria {serie B) - - - -
Pagos por amortizacién ordinaria (serie C) - - - -
Pagos por intereses ordinarios (serie A} . 4.053 4.327 5.045 5.620
Pages por intereses ordisarios (seric B) 68 74 85 87
Pagos por intereses ordinarios (gerie C) 83 88 160 101
Pagos por amoriizaciones anticipadas (serie.,.} - - - -
Pages por amortizacién previamente impagada (serie...) - - - .
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) - - - n
Pagos por amortizacién de préstameos subordinados - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - -
Otros pagos del periodo 3.837 3.536 2707 2,650

Atendiendo a la dificultad practica en la elaboracién de la informacion contractual y en
consecuencia, de la adecuada comparativa entre los datos reales y los contractuales segin
folleto o escritura de constitucién, la mencionada informacidn ha sido sustituida con una
comparativa enire las tasas e hipdtesis de los activos v pasivos en el momento micial vy el
actual presentada a continuacion:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011
Hipdtesis Hipotesis
momento inicial  Momento actual  momento icial  Momento actual

Tipo de interés medio de ta cartera 5.49% 3,25% 5,49% 3,32%
Tasa de amortizacién anticipada {*) 10% 4,82% 10% 5,47%
Tasa de fallidos 0,30% 0,62% 0.30% 051%
Tasa de recuperacion de fallidos T5% 75% 75% T5%
Tasa de morosidad 0,75% 1,72% ©,75% 8,75%
Ratio Saido/Valor Tasacion 62.98% - 54 66% 6298 _ - 56,63
Hipdtesis de fecha de liguidacion anticipada del fondo 19/12/2023 20/0°7/2027 19/12/2023 19/03/2027

(*)  Serecoge comoe TAA en el momenfo inicial la recomendada por CINMV. A 31/12/2011 y 31/12/2012 se recoge ja TAA anual de la
cartera. La fecha de liquidacion anticipada del Fondo esta estimada en funcion de estas tasas.

Ni a 31 de diciembre de 2012 ni a 31 de diciembre de 2011 el Fondo presentaba impagados
en ninguna de las diferentes series de Bonos en circulacién.

Durante 2012 y 2011 el Fondo no ha abonado importe alguno al cedente en concepto de
margen de intermediacion del Fondo.
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10.  CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Soctedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, ha suscrito un contrato de la
permuta financiera de intereses con Banco Sabadell, S.A. con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interds.

La celebracién del Contrato Permuta Financiera de Intereses (Swap) responde a la necesidad
de eliminar el riesgo al que esta expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los préstamos
hipotecarios sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revision y de liquidacién a los intereses variables establecidos para los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo.

El instrumento financiero fue designado como cobertura de flujos de efectivo.

Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance de
situacion del Fondo.

Mediante el contrato de de Swap, la sociedad gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a pagar a Banco Sabadell, S.A., el resultado de sumar (i) la cantidad de intereses
ordinarios devengados de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos durante el Periodo de
Liguidacién, mas (ii) la cantidad de intereses devengados de la Cuenta de Principales durante
el Periodo de Liquidacidn y, mediante dicho contrato, Banco Sabadell, S.A. se compromete a
pagar al Fondo una cantidad igual al resultado de aplicar al nocional de la permuta financiera
un tipo de interés, que sera igual al tipo de interés medio de los Bonos ponderados por el
saldo nominal pendiente de cada serie en la fecha de pago, mas un diferencial del 0,25%, en
funcién del néimero de dias éfectivamente transcurridos del periodo de liquidacién sobre una
base anual de 360 dias.

El nocional del contrato de permuta financiera de intereses sera el importe resultante de
sumar ¢l Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series en 121 Fecha de

Determinacidn anterior a la Fecha de Liquidacion en curso.

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

2012 2011
Curva para estimacion de intereses y descuento de Flujos Curva de Bloomberg Curva de Bloomberg
Tasa de amortizacién anticipadar 4,64% _ 5.95%
Tasa de impago 1,53% 0,83%
Tasa de Fallido 0,55% 0,52%
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Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado gastos financieros por importe de
17.522 miles de euros {2011: 12.331 miles de euros).

A 31 de diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011 el Fondo ha registrado en la partida de
“Cobertura de flyjos de efectivo del balance de situacidn”™ un importe negativo de 103.435
miles de euros (2011: importe negativo de 55.714 miles de curos).

El Fondo no ha registrado ningin saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contables.

11.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fonde que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la
obligacién de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento
determine la regulacidn vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en
anotaciones en cuenta v son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de
dicha retencion podra ser devuelto al bonista en el caso de que éste acredite los requisitos
determinados normativamente.

Segiin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los tmpuestos abiertos a inspeccién.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes
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12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medicambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 y a 31 de
diciembre de 2011, en base a los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los
cuales no difieren de forma significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han
sido 4 miles de euros (2011: 4 miles de curos).

Informacién sobre los aplazamientos de paso efectuados a proveedores. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, la cual ha sido desarrollada por la Resolucién de 29 de
diciembre de 2010 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con los aplazamientos de pago
a proveedores en operaciones comerciales indicar que dada la actividad a la que se dedica
fundamentalmente el Fondo (actividad financiera), el importe del saldo pendiente de pago a
los proveedores no acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago, ni a 31 de
diciembre de 2012 ni a 31 de diciembre de 2011.

Acciones realizadas por agencias de calificacion durante los ejercicios 2012 v 2011

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han producido las sigﬁiéntes acciones por parte de las
Agencias de Calificacion que afectan al Fondo:

Las variaciones acontecidas en el rating de los diferentes bonos a 31 de diciembre de 2012 y
2011 han sido las sigutentes:

- Como respuesta a los nuevos requerimientos de Banco Central Europeo para el
proceso de descuento de los bonos de titulizacion, IM SABADELL RMBS 3 obtuvo
con fecha 21/02/2011 un segundo rating para la serie A con la agencia de calificacion
DBRS que otorgd una calificacidn de AA (High)(sf).a esta serie.
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Con fecha 22 de julio de 2011 Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. tuvo
conocimiento de que Moody’s Investor Service habia rebajado la calificaciéon
crediticia de los Bonos de las Series A, B y C pasando de Aaa(sf) / Al(sf) /Baa3(sf) a
Aa3(sf) A3(sf) / Ba2sf respectivamente.

Con fecha 13 de febrero de 2012 Standard & Poor’s ha rebajado la calificacion
crediticia de la entidad Banco Sabadell, S.A. de A-2 a A-3 en su escala a corto plazo y
de BBB a BBB- en su escala a largo plazo.

Con fecha 30 de abril de 2012 Standard & Poor’s ha rebajado la calificacion crediticia
de la entidad Banco Sabadell, S.A. de A-3 a B en su escala a corto plazo y de BBB- a
BB+ en su escala a largo plazo.

Con fecha 17 de mayo de 2012 Moody’s Investors Service ha rebajado la calificacion
crediticia del Banco Sabadeli, S.A. de A3 a Baal en su escala a largo plazo.

Con fecha 12 de junio de 2012 Fitch ha rebajado la calificacion crediticia de la
entidad Banco Sabadell, S.A. de F-2 a F-3 en su escala a corto plazo y de BBB+ a
BBB en su escala a largo plazo.

Con fecha 26 de junio de 2012 Moody’s Investors Service ha rebajado la calificacion
crediticia de [a entidad Banco Sabadell, S.A. de Baal a Bal en su escala a {argo plazo
y de P-2 a NP en su escala a corto plazo.

Con fecha 13 de julio de 2012 Moody’s Investor Service ha rebajado la calificacidon
crediticia de los bonos de la Serie A al A3(sf) desde Aa3(sf).

Con fecha 31 de julio de 2012 Fitch ha rebajado la calificacidn crediticia de la entidad
Banco Sabadell, S.A. de F-3 a B en su escala a corto plazo y de BBB a BB+ en su
escala a largo plazo.

Con fecha 15 de octubre de 2012 Standard & Poor’s ha rebajado la calificacion
crediticia de la entidad Banco Sabadell, S.A. de BB+ a BB en su escala a largo plazo.

Con fecha 29 de noviembre de 2012 Moody’s Investor Service ha rebajado la
calificacion crediticia a los Bonos de la Serie A y B emitidos por el Fondo de
G5A3(Sf)35 a G‘Baal(sf)?ﬁ.
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13, HECHOS POSTERICRES

Con fecha 16 de enero de 2013 la Sociedad Gestora y Banco Sabadell han procedido a la
firma de tres contratos de novacidén modificativa no extintiva de Swap, de Agencia de Pagos
y de Cuenta de Tesoreria a los efectos de adaptar las actuaciones requeridas a las
calificaciones de Banco Sabadell.

Aparte de los mencionado en el parrafo anterior, a la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales.
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Denarrinacion dal Fando: T SASADELL RWES 4 F1A - GAR
Denominaclén el campartimenta: : fey]
Denaminactin de 1a gasto o
Estado agregada: B
Perloda: o ,M

CIRCUNSTANCIAS ESPECIFICAS ESTABLEGIDAS CONTRACTUAL MENTE FN EL FONDO 1

{£.85 clfas relativas a imparles o consignarén e miss da euros)

fmparte Fnpagads asumulade | Ratto {2

Goncenta (1)

1, Activos Marasoe par i i s
2 Actvos Meroass par +itas rErones.

[Yolal Morasas

tuactén neiuad Feriodn anierfor Fecha Pagu

(1} En casn de exsllr 2 i s lat 1ecogid wesenls fabla (inoras fakidos subjotivas, sto} respacta a kas qua se sstablezca algin igger 58 indloaran on Ia tabl da Stros
rafics reiavantes, indicendo ol nombre del ratia,

{2) Las ratios s¢ corespanden &l importe Tofal de acllvos fallidas o morasos entre el saldo viva da 08 actives cadidas 8l fordo S8ptin 5 defina n I documentasién contractual, En fa columna Rel, Fafista se
inciitad o apigrafe 2 capitulo del folfelo en el qiie of concsplo ests definkia

Ratig {2) >

Pariada anlarior

Gtras ratios relsvantes Gitlms Fecha Pags
Dotacién del Fongds de Reserva

+ Gaue 21 8P NG no fallldos 588 [Gual o MAYD 81 10 Sakio
intelal de los,

Rat. Follaty

TRIOGERE (3) Referencia Falicto
Amortizacién secucnciat: series (4) Ak 5

E&0347700018 Auartada 4.9.4 02 Jo Nols de Valsros,
E50347790026 )umlmun 4.9.4 de fs Mota de Valores

Dilerimientelpestettamibntn interasas; serfes (8}

£50347795018 0827734603 bt 5401 el Mbilo Ak
E503477e0078 0827734093 Aparieds 5.4.6.1 del Mdthdo Adicional
Ne Reduecion dei Fondo di Reserva (6] (0,83 p »E.nmnu 3.4.2,2 dlef Moulo >a_n_m.=ums
QTROS TRIGGERE (3] M

{3} En cas0 te exislir tiggars adicionalas a Ios TeCogides enid _xumm:.w Swa W 5&83._ 54 nosibie 9 concepte debeje de owmom .«mﬁmwxm Bl 185 tgaers Enuuaum mxuimuaﬁ_.m on la tabla no estin
pieyistos on &l Fonde, no sa cumpimentarén

{4) St en el folintn y eccaliura de constiucidn ded Fencda s establecen triggers raspecto al mode de amorizacitn (prorratislse:
1818, ¥ & s defacio o nomars, e contractual eslableciio, k sRuscion aciml dei rafio, 1a situncion en fa Gma fecha dé pags y b 1eferencia al

1olal} de algunes de |as sanas se lpdloardn ks serles afestadas indieands su
arata dof faleto donda esf definide

5} Skan et foflato ¥ esarilura de sonsiiuclin del Fanda se astablecan triggers respeclo af 4z algunas de kas sefles sa Indleardn los sories afectadas indleands su
131N o nombie, € limile contackal estallecide, 2 stuackin actual delvatio, (4 shupckin et fi Hiim fecha de pago yia a_n:muar la eplgrafu ded foliela donds asta definide

{8} S 2n o folistory sxcritura de consfitucién del Fantia sa ssiabines viggars respasto = {a ns reducciin del fordo dir reterva se indicard o limite contractuat astahlecido, 12 sliwaclsn actual del rati, i
sliuacién en iz ditima fecha de pago yia akerencia ol epigrafe def folieta donde estd osfinide.

Cuadra de tewto Hara{T)

Rittlos it morosidad:

urnarador: impege de mis da 80 dias ¢o s préstamas no flkdos

Danominador: Sl vive vancide y na vanclde da jps préstamas no faildos.

Ratlos de faflidas:

Numeradof: Salde vivm vensidn y ar venaiio de los prastomes lallides

Denaminader: Sal40 viva veneido y na vencldo 49f {mal da la carlera {nckiye recuperanionas)

7S0010

vie



5.06]

Denominacion del Fondo: M SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Denominacién del compartimento;

Denominacién de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, §.G.F.T, S.A.

Estados agregados: No

{Periodo: 2° Semestre

Ejercicio: 2011

INOTAS EXPLICACTIVAS

INFORME DE AUDITOR

No hay informe de auditor
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INFORME DE GESTION
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CLASE 87

IM SABADELL RMBS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1. ¥l fondo de titulizacién. Antecedentes.

IM SABADELL RMBS 3, Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo™, se
constituyd mediante escritura publica el 5 de diciembre de 2008, por InterMoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., ante el notario de Madrid D.
Javier Mico Giner, con el nimero de protocolo 7.010/2008, agrupando 11.485 Préstamos
Hipotecarios por un importe total de 1.439.999.696,93 €, que corresponde al saldo vivo
pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos Hipotecarios. Dichos préstamos fueron
concedidos por Banco de Sabadell, S. A..

Con fecha 5 de diciembre de 2008, se procedié a la emisién de los Bonos de Titulizacién por
un importe nominal de 1.440 .000.000 €, integrados por 14.112 Bonos de la Serie A, 144
Bonos de la Serie B v 144 Bonos de la Serie C. El valor nominal de cada Bono es de 100.000
€. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos disponian de una calificacion definitiva
de Aaa para los Bonos A, Al para los Bonos B y Baa3 para los Bonos C por parte de
Moody’s Investor Services Espafia, S.A.. La Fecha de Desembolso fue el 12 de diciembre de
2008.

La verificacién e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos
acreditativos y del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 4 de diciembre de 2008.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, por los Préstamos Hipotecarios, y, en cuanto a su pasivo, por
los Bonos de Titulizacién emitidos y por los préstamos concedidos por Banco de Sabadell
{“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, “Préstamo Subordinado para Intereses del
Primer Periodo” v “Préstamo para Fondo de Reserva™) en cuantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguird en los supuestos descritos en el apartado 4.4.4. del Documento de
Registro y en todo caso cuando se amorticen integramente los Préstamos Hipotecarios. La
Fecha Final del Fondo sera el 19 de marzo de 2045.
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Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacidn anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, v recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de las Participaciones y los Certificados
sea inferior al 10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su
totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo
ello conforme a lo establecido en la Fscritura de Constitucién del Fondo y al Orden de
Prelacion de Pagos del mismo.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
legislacion espatfiola, y en concreto de acuerdo con (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones
que lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Soctedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, (iil) Disposicién
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, (iv) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el
que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
materia de admisidn a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas
puiblicas de venta o suscripeion y del folleto exigible a tales efectos, (v) la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en su redaccién actual, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancidn, (vi) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores v (vii) las

demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacion. '

Los Fondos de Titulizacidn de Activos estin sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucién de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones

soctetarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmision, reembolso o amortizacién de los mismos tendrdn la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario y podrin estar sujetos a retencidn de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza, Pablo Ruz Picasso 1 y con CIF A-83774885, estd inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del

Mercado de Valores con el ntimero 10, tiene a su cargo la administracion y representacion
legal del Fondo.
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2. Situacion actual del fondo

2.1. Principales datos del active

0LO0G43

79

A 31 de diciembre de 2012 la cartera titulizada agrupada en el activo del fondo contaba con

las siguientes caracteristicas:

Namero de préstamos vivos 11.485% 9359
Salde vivo {euros) 1.439.995 597 037.469.853
Saldo medio de los préstamos 125381 100.168
Saldo vivo del mayor préstamo (curos) 1.948.957 1.771.493
% mayor préstamo sobre el fotal de la cartera 0,14% 0,19%
Concentracidon deudor (25 principales deudores) 1,86% 2.15%
MNomero de préstamos en mera +90 dias ] 118
Saldo préstamoes en mora +90 dfay 4 15.541.146
% préstamos en mora +90 dias sobre ef total de la cartera 0,00% 1,70%
Numero de préstamos fallidos 0 112
Saldo de los préstamos fallidos ) 11,822,972
% fallidos sobre el total de la cartera 0,00% 1.26%
Antigiiedad de la cartera (meses) 31 79
Vencimiento medio de la cartera (ineses) 277 233
Ultimo vencimiento de la cartera 31 de agosto de 2038 3] de agosto de 2041
Tipo de interés medio aplicado 549 3,25
Diferencial medio aplicado 0,57 .61
Concentracion Geogréfica {3 principales provinciasy* 60,56% 60,501%
% de préstamos con garantia hipotecaria 100,00% 100,00%
LTV medio porderado de los préstamos hipotecarios 62,98 54,72

* Barcelonu, Madrid y Asturias
**Esta informacion incluye fallidos, segim la definicion del folleto de emision

2.2. Principales datos del pasive

A 31 de diciembre de 2012 las caracteristicas principales de los bonos emitidos por el fondo
de titulizacion eran las siguientes:

0

Trimestral Al

B . ) B A > o 2 3 a
Serie B 14,400,000  14.400.000 1,034%  0,350% 0,184% 19/03/2013
Serie C 14.400.000 14.400.000 1434%  1250% 0.184% 190372013
Fotal 1.440.000.000  936.367.416 - - - - -
E129 de Noviembre 2612, Moody s ha revisado a fa baja la calificacion de la Serie A pasande de A3(sf) 2 ‘Baal (s£)
E129 de Noviembre 2012, Moody s ha revisado a ka baja la calificacion de 1a Serie B pasando de A3{sf) a Baal (sf)’

Baal (sf)
Ba2 (s

Trimestral Baald
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3.  Principales riesgos e incertidumbres
3.1. Riesgos vinculados a la cartera de activos

Morosidad v Fallidos

La tasa de morosidad a 31/12/2012 se sttda en el 1,72% del saldo vivo de la cartera a dicha
fecha, siendo la tasa de morosidad maxima del 2012.

La tasa de fallidos de la cartera durante 2012 alcanzé el 1,26% respecto del saldo vivo de la
cartera y un 0,82% respecto al saldo inicial de la cartera (en la fecha de constitucion del
Fondo).

Riesgos por concentracidn

a) Qeografica: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2012 una
concentracion geografica similar a 1a que presentaba en la fecha de constitucion, siendo
las tres provincias con mayor peso Barcelona,Madrid y Asturias.

b) Concentracién por deudor: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2012
una concentracién por deudor similar a la que presentaba en la fecha de constitucidn,
siendo los 25 principales deudores un 2,18 del Saldo Vivo no fallido de la cartera (siendo

este porcentaje del 2,15% si incluimos fallidos, tal y como aparece en el cuadro del punto
2.D).

Riesgos relacionados con las garantias de los préstamos

a) Ratio LTV: a 31 de diciembre de 2012, el LTV medio ponderado de la cartera no fallida
se situaba en 54,66% que compara con un ratio de 62,98% en la Fecha de Constitucion
del Fondo. (siendo este porcentaje del 54,72% si incluimos fallidos, tal y como aparece
en el cuadro del punto 2.1).

b) Garantias hipotecarias: a 31 de diciembre de 2012, el 100% de la cartera contaba con
garantia hipotecaria, siendo un nivel idéntico al de la Fecha de Constitucion del Fondo.

3.2. Riesgos vinculados a los tipos de interés

El Fondo de Titulizacién contraté con en la Fecha de Constitucion una permuta de interés
(Swap) para cubrir ¢l riesgo de tipos de interés del Fondo.
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A través de dicho swap, el Fondo paga en cada fecha de liquidacién la cantidad de intereses
devengados de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos, mas la cantidad de intereses
devengados de la Cuenta de Principales durante el Periodo de Liquidacién correspondiente.
El Fondo recibira de la contraparte en cada fecha de liquidacién la cantidad que resulte de
aplicar el Tipo Swap al Nocional de la Permuta en funcién del ntimero de dias del Periodo de
Liquidacidn correspondiente en base 360.

El nocional de la permuta serd el importe resultante de sumar el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos de cada una de las Series en la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de
Liquidacién en curso.

El Tipo Swap serd el tipo de Interés Nominal Medio de los Bonos ponderado por el Saldo de
Principal Pendiente de cada serie de Bonos mas un margen del 0,25%.

La permuta se liquida en cada fecha de liquidacion por la cantidad neta derivada de los
célculos correspondientes a cada parte de la permuta.

3.3. Riesgo de contrapartida

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algiin servicio financiero al fondo y la
calificacion crediticia que tienen.

A 31 de diciembre de 2012, las contrapartidas del fondo son las mismas Que las inicialmente
contratadas en la Fecha de Constitucion del Fondo.

A fecha 13 de febrero de 2013 las calificaciones de las entidades eran las siguientes

AP (3.4.7.1 del Folleto de Banco Sabadell B/NP/B/R-1 (low) BB+/Bal/BB/A (low) varios limites
Emisi6n) ]
Cuenta Tesoreria (3.4.4.1 del Bancoe Sabadell B/NP/B/MR-1 (low) BB+/Bal/BB/A (low) Deuda a corto plazo-
Folleto de Emision) miniga de P2/ R-1
(low} y a largo plazo
minima de (-
VBBB(high)
Cuenta de Principales (3.4.4.2 Banco Sabadel! B/NP/B/R-1 (fow) BB+/Bal/BB/A {low) -
del Folleto de Emision)
Agente Fipanciero (5.2 del Banco Sabadel B/NF/B/R-1 (low) BR+/Bal/BB/A {fow) Beuda & corto plazo
FoHeto de Emision) minima de P-2/ R-1
(low) v a largo plazo
minima de (-} /
] BBBhigh)
Administrador de los Banco Sabadell B/NP/B/R-1 {low} BB+/Bal/BB/A (low} P
préstamos (3.7 del Folleto de
Emisién)
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A 16 de enero de 2013 la Sociedad Gestora y Banco Sabadell han procedido a la firma de tres
contratos de novaciéon modificativa no extintiva para cambiar las contrapartidas de Swap, de

Agencia de Pagos v de Cuenta de Tesoreria debido a las bajadas de calificaciones de Banco
Sabadell.

3.4. Acciones realizadas por las Agencias de Calificacion durante el ejercicio

Con fecha 13 de febrero de 2012 Standard & Poor’s ha rebajado la calificacion crediticia de
la entidad Banco Sabadell, S.A. de A-2 a A-3 en su escala a corto plazo y de BBB a BBB-en
su escala a largo plazo.

Con fecha 30 de abril de 2012 Standard & Poor’s ha rebajado la calificacién crediticia de la
entidad Banco Sabadell, S.A. de A-3 a B en su escala a corto plazo y de BBB- a BB+ en su
escala a largo plazo.

Con fecha 17 de mayo de 2012 Moody’s ha rebajado 1a calificacion crediticia de la entidad
Banco Sabadell, S.A. de A3 a Baal en su escala a largo plazo.

Con fecha 12 de junio de 2012 Fitch ha rebajado la calificacion crediticia de la entidad Banco
Sabadell, S.A. de F-2 a F-3 en su escala a corto plazo y de BBB+ a BBB en su escala a largo
plazo. _

Con fecha 26 de junio de 2012 Moody’s ha rebajado la calificacion crediticia de la entidad
Banco Sabadell, S.A. de P-2 a NP en su escala a corto plazo v de Baal a Bal en su escala a
largo plazo.

Con fecha 13 de julio de 2012 Moody’s Investor Service ha rebajado la calificacton crediticia
de los bonos de la Serie A al A3(sf) desde Aa3(sf).

Con fecha 31 de julio de 2012 Fitch ha rebajado 1a calificacion crediticia de la entidad Banco
Sabadell, S.A. de F-3 a B en su escala a corto plazo v de BBB a BB+ en su escala a largo
plazo.

Con fecha 15 de octubre de 2012 Standard & Poor’s ha rebajado la calificacion crediticia de
la entidad Banco Sabadell, S.A. de BB+ a BB en su escala a largo plazo.

Con fecha 29 de noviembre de 2012 Moody’s Investor Service ha rebajado la calificacion
crediticia a los Bonos de la Serie A y B emitidos por el Fondo de “A3(sf)” a “Baal(sf)”.
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3.5. Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
Fondo.

4. Evolucion del fondo en el ejercicio 2012

4.1. Amortizacién anticipada

La tasa de amortizacion anticipada del fondo durante 2012 fue del 4,82%
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4.2. Morosidad y Fallidos

La tasa de morosidad de la cartera no fallida a 31/12/2012 alcanzé el 1,72% respecto del
saldo vivo de la cartera.

La tasa de fallidos de la cartera durante 2012 alcanzé el 1,26% respecto del saldo vivo de la
cartera y un 0,82% respecto al saldo inicial de la cartera (en la fecha de constitucion del
Fondo).
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El siguiente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
operacion:
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4.3. Rentabilidad de los activos
El tipo de interés medio ponderado de la cartera a 31/12/2012 fue del 3,25%

4.4. Bonos de titulizacién: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes.

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el
fondo a las distintas series de bonos que componen la emision:

Serie A 1.005.151.049 507.567.416 97.583.633 9,71% 11.912.363 0.584%

Setie B 14.400.000 £4.400.000 ¢ 0,00% 241426 1,034%

Serie C 14.400.000 14.400.000 0 0,00% 209985 1.434%
Total 1.033.951.04% 936367416 97.583.633 - -

A 31 de diciembre de 2012, no hay ninglin importe pendiente de pagé a los bonos emitidos
por ¢l Fondo.
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4.5.  Otros importes pendientes de pago del fondo

En lo que respecta a los préstamos subordinados contratados en la Fecha de Constitucién del
Fondo los importes pendientes de pago son los siguientes:

- Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo: totalmente amortizado.

- Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales:
o Intereses no pagados: 34.334,64€
o Amortizacion debida: 435.000,00 €
o Saldo Pendiente: 580.000 €

- Préstamo Subordinado para el Fondo de Reserva:
o Intereses no pagados: 2.364.321,89€
o Amortizacion debida: 0€
o Saldo Pendiente: 39.600.000 €

Segim lo establecido en los apartados 3.4.3.1, 3.4.3.2 vy 3.4.3.3 del Folleto de Emisién, los
préstamos subordinados no devengan intereses de demora por el retraso en el pago de
cualquier cantidad debida.

5. Generacion de flujos de caja en 2012,

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante 2012
han ascendido a 129 millones de euros, siendo 97 millones en concepto de devolucion de
principal de los prestamos y 32 millones en concepto de intereses.

La aplicacion de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fonde (tal y como
se definen en el apartado 3.4. del Médulo Adicional del Folleto de Emisién) se han aplicado
siguiendo las condiciones establecidas en el Folleto de Emisién (Aplicacién de fondos, 3.4.
del Moédulo Adicional del Folleto de Emision).



oS 0LO054386

CLASE B2

6. Riesgos y mecanismos de cobertura: informacién del Swap, mejoras de erédito y
- triggers.

6.1. Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de 1a cartera son la
morosidad y los derivados de la concentracién geografica y por deudor de la cartera.

6.2. Permuta de intereses: el Swap

Tal y como se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el fondo de titulizacion cuenta con una
operacion de permuta de intereses (swap)

Durante el ejercicio 2012, el fondo ha pagado en concepto de swap un importe igual a
32.382.410,94 € y ha recibido por parte de la contrapartida un importe de 14.987.478,46 €.

El pago neto por swap durante el ejercicio 2012 ha sido por lo tanto de -17.394.932,48 € a
favor de la contrapartida del swap.

6.3. Evolucion de las mejoras crédito durante el ejercicio. Situacién 2z cierre
comparada con sitnacién inicial.

Como principales mejoras de crédito, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en la
Fecha de Constitucion ascendia a 39.600.000 de euros, y con la estructura de subordinacion
de las diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2012 era de
39.369.476,31 euros.

La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de las series a cierre de
2012 comparada con la mejora de inicial (en la Fecha de Constitucién)

Serie A 1.411.200.000  98,00% 907.567416 96,92% 7.28%
Serie B 14.400.600 L00% 14.400.009 1,54% 3,74%
Serie C 14.400.00G 1.00% 14.400.000 1,54% 4,20%
Fondo de reserva 39.600.000 2.75% 39.369.476 4.26%
Total emision 1.440.600.000 936367416

- 10 -
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6.4. Triggers del fondo.

Posposicion de mtereses

No se han producido las circunstancias que requieren la posposicion de intereses de las series
subordinadas.

Las condiciones de posposicion de intereses de las series subordinadas se establecen en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional del Folleto de Emision.

Otros triggers del Fondo

No se ha producido ninguna situacidn que haya provocado actuacion adicional por parte de la
sociedad gestora.

7. Perspectivas del fondo
7.1.  Flujos de los bonos: hipétesis y cuadros de bonos

La siguiente tabla recoge la estimacién de los flujos financieros que generaran los bonos bajo
las siguientes hipdtesis: '

- Amortizacion anticipada de 4,64%
- Call 10%

- Tipos de interés constantes: se supone que los préstamos revisan a un tipo de interés
constante igual al tltimo euribor publicado mas su correspondiente diferencial

- Tasa de fallidos de 0,55% (Sumatoric de la tasa de nuevos fallidos de los dltimos 12
meses)

- Impagados 1,534%

- Recuperaciones del 75% a los 12 meses

-11-
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07.567.416,00 A00.000, 14.460.000.00
19/03/2013  886.439.635.20  21.127.780,8¢ 1.325.116,80  14.400.000,00 0,00 3722400 14.400.000,00 0,00 5162406
19/06/2013  865.636.994.88 2080264032 1.323000,00 14.400.000,00 0,00 3805056  14.400.000,00 0,00 5277168
19/09/2013 84511363104  20.523363.84 129195360 14.400.000.00 0,00 38.050,56  14.400.000,00 000 5277168
19/12/2013  824.896.07424  20217.556,80 1.247.641,92  14.400.000,00 0,00 3763708 14.400.000,00 000 5219712
19/03/2014  804.997.166,40 1989890784 120431808 14.460 000,00 0,00 3722400 14.400.000.00 0,00 51.624,00
19/06/2014 78541210944 19.385.056.96 120135456 14.400.000.00 0,00 3803056 14.400.000,00 006 5277168
190972014 76613652864 1927558080  1.172.142,72  14.400.000.00 0,00 38.050,55  14.400.000,00 000 5277168
191272014 747.165.767,04 1897076160 1.130.5356% 14.400.000.00 0,00 Y7637.28  14.400.000,00 0,00 5219712
15/03/2015 72849643776  18.669.32928 1.090.857,60 14.450.000,00 0,00 3722400 14.480.000,00 000  51.624,00
19/06/2015  710.125.012,80 1837142496 1.087.1884%  14.400,000 00 0,00 38.050.56  14.400.000,00 0,08 32.771,68
19/09/2015  €92.045.424,00  18.079.588,80 1.082813.76  14.400.000.00 0,00 IBRTESE6  14.400.000,00 0,00 5391792
19712/2015 67425414336 17.791.280.64  1.021.567,68 14.400.000.00 0,00 1763728 14.400.000,00 0,00 52.197,12
19032016 §56.747.219,52 1750692384 99531936  14.400.000,00 0,60 1763728 14.400.000,00 000 52.197,12
19/06/2016  639.519.71328  17.227.506,24  969.49440  14.400,000.00 6,00 3763728 14.400.800,00 0,00 52.197,12
190972016 622.369.648,96  16.950.064,32 94409280  14.400.000,00 0,00 37.63728  14.400.000,00 0,00 32.197,12
19/12/2016  605.852.934,08 1667671488  919.114,56  14.400.000.00 4,00 3763728 14.400.000,00 0,00 5219712
19/03/2017  589.488.298,56  16.404.635,52  894.418,56  14.400.000,00 0,00 3763728 14.400.000,00 000 5215712
19/06/2017  573.352.496,64  16.135.801,92  870.14592  14.400.000,00 0,00 3763728 14.450.000,00 000 5219712
19/09/2017  557.477.343,36 1587515328 85575148  14.400.000,00 0,00 38.050,56  14.450.000,00 0,06 527771,68
19/12/2017  541.859.169,60  15.618.173,76 $23.011.84  14.400.000,00 0,00 3763728 14.460.000,00 0,00 52.1$7,12
19/03/2018  526.493.459,52 1536571008 79111872  14.400.000.00 0,00 3722400 14.400.900,00 000 51.624,00
1970672018 51137739072 15.116.068.80  785.756,16  14.100.000,00 0,00 38050,56  14.460.000,00 000 5277168
19/05/2018  496.506.447,36  14.870.94336  763.176,96  14.400.000,00 0,00 38.050,56  14.460.000,00 0,00 52.771,68
19/12/2018  481.877.101,44 1462034592 73297728  14.460.000,00 0,00 3763728 14.460.000,00 0,00 5219712
19/03/2019 46748695392  14390.147,52 70348320  14.400.000,00 0,00 3722400 14.480.000,00 0,00 51.624,00
19/06/2019  453.333.464,64 1415348928  697.697.28  14.400.900.00 0,00 38.050,56  14.400.000,00 0,00 5277168
19/05/2019 43941282336 13.920.64128 67652928  14.400.600,00 0,00 3805056 14.400.000,00 0,00 5277158
19/12/2019 42572107872 13.691.744.64 64872864  14.460.000.00 0,00 3763728 14.400.000,00 0,00 5219712
19/03/2020 41225625504  13.464.823.68 628540736  14.400.600.00 0,00 3763728 14.460.000,00 0,00 5219712
19/06/2020 39901411872 13.242.13632 61528320 14.400.000.00 0,00 32.050,56  14.400.000,00 0,00 $2.771.68
19/09/2020  385.990.012,80  13.024,10552 60850944  14.400.600.00 0,00 IR.878,56  14.400.000,00 6,00 3391792
19412/2020  373.180.550,40 1280946240  369.842.56  14.400.800.00 0,00 763728 14.400.000,00 0,00 52.197.12
19/03/2021  360.584.179,20 1259637120  S12.728.00  14.450.600,00 0,00 3639744 14.400.000,00 0,00 5047632
19/06/2021  348197.512,32  12386.666,88  545.803,52  14.406.000,00 0.00 IR878,56  14.400.000,00 0,00 5391792
19/09/2021  336.018.574,08 1217893824  513.959.04  14.400.00050 0,00 I7637,28 14.400.000,00 0,00 5219712
191272021 324.043.671,04 1197290304  496.036.80  14.406.000.00 0,00 3763728 14.400.000,00 0,00 5219712
19/032022 31227273504 11.772.936,00 47839680  14.400.000,00 0,00 3763728 14.400.000,00 008 5219712
19/06/2022 30069623808 1157649696 46103904  14.400.000.00 0,00 3763728 14.400.000,00 000 3219712
1970912022  289.313.216,64 1138302144 44396352  14.400.000,00 0,00 37.63728  14.400.000,00 000 52.197.12
19/12/2622 27812098944 1119222720  427.02912  14.400.000,00 0,00 3763728 14.400.000,00 0,00 52.197,12
19/03/2023  267.117.580,80  11.003.408,64 41051808  14.400.000 00 0,00 3763128 14.400.000 .00 0,00 52.197,12
19/06/2023  256.303.555,20  10.814.025,60 39428928  14.400.000,00 0,00 37.637,28  14.400.000,00 0,00 32.197,12
19/09/2023  245.671.856,64  10.631.698,56 38257632  14.400.000,00 0,00 3805056  14.400.000,00 T0,00 5277168
19/12/2023  235.220.650,56  10.451206,08 36267840  14.400.000,00 0,00 3763728 14.400.000,00 0,00 52.197.12
19/03/2024 22494584448  10.274.806,08 34720632  14.400.000,00 0,00 37.637,28  14.460.000,00 0,00 5219712
19/06/2024  214.850.684,36 1009516032 33572448  14.400.000,00 0,00 38.050,56