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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Acti'vos, S.A., Sociedad Gastora de Fondos de Titulizacidn, Sociedad Gestora
de TDA 22-MIXTOQ, FONDO DF TITULIZACION DE ACTIVOS

- Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, que cornprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de
perdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos vy gastos
reconocidos y fa memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Gestora son responsables de la formulacién de las cuentas
anuales del Fondo, de acuerdo con ef marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinion sobre fas citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de {a
evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacién de si su presentacién, {os
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estén de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera que resuita de aplicacién.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, 1a imagen fiel del patrimonio v de la situacién financiera de TDA 22-
MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2011, as{ como de los
resultados de sus operacicnes y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién y, en particular, con fos principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Elinforme de gestién adjunto def ejercicio 2011 contiene las explicaciones que los
administradores de [a Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado gue la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2011. Nuestro trabajo como
auditores se limita a [a verificacidn del informe de gestidn con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye 1a revisidn de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
INSTITUTO PE de Cuentas con el N° S0530)
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TDA 22-MIXTO, F.T.A.
Balances de Siteacion
31 de diciembre

Miles de ewros

Neta 2011 2016
ACTIVO
AYACTIVO NO CORRIENTE 178.768 197.215
1. Activos financieros a largo plazo 6 178.768 197.215
Derechos de crédito
Participacicnes hipotecarias ) 76.064 87.808
Certificados de transmision hipotecaria $0.913 98.297
Activos dudosos 11.815 11.228
Cormrecciones de valor per deterioro de activos () (24y (118)
L. Activos por impuestos diferido - -
1L Ofres activos no corrientes - -
B) ACTIYO CORRIENTE 20.310 20.961
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta 7 1.003 676
V. Activos financieros a corte plazo 6 12,387 11.873
Deudores y ofras cuentas a cobrar 543 943
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 6134 6.621
Certificados de transmisién hipotecaria 3.377 3611
Activos dudosos 1.967 302
Cormrecciones de valor por deterioro de actives [C2)] -
Intereses y gastos devengados no vencidos 191 396
Intereses vencides e impagados 266 -
V1. Ajustes por periodificaciones
VIL Efectivo ¥ otros activos liguides equivalentes 6.920 8.412
Tesoreria 3 6.920 8.412
TOTAL ACTIVO . 199.078 218.176
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TDA 22-MIXTO, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

Miles de eures

Nota 2011 2010
PASIVO -
A)PASIVO NO CORRIENTE 177252 198.104

L Provisiones a largo plazo - -

11. Pasivos financieros a bargo plazo 9 177252 198.104
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 27.64¢ 48.36%

Series subordinadas 143,308 143,300
Deudas con entidades de crédito

Prestamos subordinadas 5375 5.375
Derivados

Derivados de cobertura 13 937 [.060

1% Pasive por impuesto diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 22916 21.643

TV. Pasivos vinculados cen actives no corrientes mantenidos parz 1a

venta - -

V. Provisiones a corto plazo - -

Vi, Pasivoes financieros a corto piaze 12.656 11.986
Acreedores ¥ otras coentas a pagar 25 1
Obligaciones y otros valores negociables

Seres no suberdinadas ) 11.478 10.534

Intereses v gastos devengados no vencidos 28 24
Deudas con entidades de crédito

Otras deudas con entidades de crédito - : 71

[ntereses y gastos devengados no vencidos 1 865

Intereses vencidos ¢ impagados 958 -
Derivados

Derivadoes de cobertura i1 166 491

VII. Ajustes por periodificaciones 10.260 9.457

Comisiones )
Comisién sociedad gestora 1 1
Comisidén variable - resultados realizades 16258 9,636
Otros 1 -
) ATUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS ¥
GASTOS RECONOCIDOS i1 {1090} {L.571)

VIIL. Activos financieres dispenibles para 1a venta - -

IX. Cobertura de flujos de efective {1.099) (1L.571)

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos - -

X1 Gastos de constitucion en transicion - :

TOTAL PASIVO . 199.078 218.176
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TOA 22-MIXTC, F.T.A
Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miies de euros

Nota 2011 2010
1. TInterssesy rendimientos asimitados 5.754 8375
Derechos de crédito 5.700 6,365
Oros activos financierss 54 10
2. intereses y eargas asimilados (3.51% {4911}
Obligaciones y otros valores negociables (3.394) {2,476}
Tleudas con entidades de crédito 125} @33
{ros pasivos financieros - {2.348}
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efective (neto) (2.533} N
A) MARGEN DX INTERESES 702 1464
4. Resultado de operaciones financierss (neto) 1 -
5. Biferencias de cambio (neto) - -
6. Otrosgingresos de explotacién - -
7. Otros gastos de expiotacion (803 {2.2200
Servicios exteriores
Servicios de profesianales independicntos {50) [£1)]
Tributos - -
Onros gastos de gestion corriente
Cormision de sociedad pestora {15E) 08y
Comisién variable — yesultados realizados (602) (2.091)
Otros gastos - -
8. Deterioro de activos financieros {neto) 186 355
Deteriore neto de derechos de erédito (-} 100 865
9. Ddotaciones a provisiones {neto) - -
168. Ganancins (pérdidas) de actives no corrientes en venta - (109)
11. Repercusidn de pérdidas (zanancias) - i
B} RESULTADQ ANTES PE IMPUESTOS = -
12. Impuesto sobre beneficios z .
C) RESULTADO DEL PERIODO . - -

HUJ882659
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TDA 22-MIXTO, F.T.A
Estados de Fhwjos de Efectivo

Miles de euros

Nota 2811 2010
A} FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION 1.638 1.697

1. Fluip ¢ caja neto por intereses de las operaciones 395 1351
[ntereses cobrados de los activos titulizados 5156 6444
Intereses pagados por valores de titulizacién (3.365) (2.505)
Cobros/pagos netos por operaciones de derivados (1.500) {2.368)
Intzreses cobrados de inversiones financieras 54 10
Intereses pagados por préstamos y créditos en entidades de crédito - -

Crros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisients y gastos por servicios finzncieros pagados por el Fondo (151} (156)
Comisiones pagadas 2 la sociedad gestora . {131) (156)
Comisiones pagadas por administracdn de activos titulizados . -
Comisiones pagadas al agente financiero . -

Comisiones variables pagadas - -
Otras comisiones - -
3. Otros Tujos de caja provenientes de aperaciones del Fondo 286 302
Recuperaciones de fallidos N -
Pagos de provisiones - -

Otros 286 302

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION ) {2.522) {3.041)

4, Flujos de caja netos por emiside de valores de titulizacidn - -
Cobros por emision de valores de tiulizacion - -
Pagos por emision de valores de titulizacion (aseguramiento cologacion) - -

£. Flajos de eaja por adquisicidn de activos financieros - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicién de otras inversiones financieras

&. Flujos de cajz netos por amortizaciones {2.472) {3.042)
Caobros por amortizacion de derechos de crédito 17313 20370
Cebrog por amortizacion de activos tiulizados - -

Pagos por amortizacidn de valores de titulizacion {19.785) (23.382}

7. Otros flujos provenientes de operaciones def Fondo X (56} 2%
Cobres por concesiones e préstamos o dispositiones de préstamos - -

Pagos por amortizacién de préstamos o créditos - -
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso - -
Administraciones piblicas - Pasivo (13 (2}
Otres deudores y acreedores . 4% {27
Cobros por amortizacidn o venta de inversiones financieras - -

Cobros de Subvenciones - -

C) INCREMENTOQ (+) BISMINUCION ()} BE EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.49%) (1.344)

Efective o equivalentes al comienzo del periodo. 8 8412 9756

Efective o equivalentes 2l fnal del periodo. 8 5.920 8.412
-4 -
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TDA 22-MIXTO, F.T.A.
Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de etros
INGRESQOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS Nota 2011 2010 -

1. Actives financieros dispontbles para 1a venta - -
Garancias {pérdidas) por valoracion . -

Importe bruto de las panansias {pérdidas) per valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
(rras reclasificaciones - -

Importes repercitidos a la cuenta de pasivo en ¢l pericdo - -

Total ingresos y gastos recenocidos por activos financieros disponibles para 1a venta

2. Cobertura de Ios flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas) por valoracion {1.052} (1.568%
Importe brato de las ganancias (pérdidas) por valoracion . (1.052) (1.565)
Efecto fiscal - -

Importes transferidos a Ia cuenta de pérdidas y ganancias 1.533 2348

Otras reclasificaciones - -

Impontes repercutidos a la cuenta de pasivo en el perfodo (181) (782)

Total ingresos y gastos reconoecidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente

en el balance ded periodo - -

Importe bruto de fas ganancias (pérdidas) por valoracidn - -

Efecto fiseal - -

Impories transferidos 2 la cuenta de pérdidas v ganancias - -

Importes reparcutidos a la cuenta de pasivo en el perodo - -

TFotal ingresos y gastos reconocidos por ofros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -

FOAB82660
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TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Counstitucion y objeto social

TDA 22-MIXTQ, Fondo de Titulizacién de Actives (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura piblica el 1 de diclembre de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipoteca de 530.000.000
eures. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los derechos de sus activos
y pasivos fue el 9 de diciembre de 2004 (Nota 6).

Con fecha 30 de noviembre de 2004 1a Comision Nacional del Mercado de Valores verificé y
regisird la constitueion del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emisidn de Bonos de
Titulizacién por 530.800.000 euros (Nota 9),

El activo de TDA 22-MIXTO estd integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja General de Ahorros de Granada, (actualmente
Banco Mare Nostrum), Unién de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria,
Credifimo, EF.C., AU, - Credifimo (actualmente Banca Civica), Caixa d'Estalvis de
Tarragona - Caixa Tarragona (actualmente CatalunyaCaixa), Caixa d Estalvis de Terrasa -
Caixa Terrasa {actalmente Unnim), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra
(actualmente Banca Civica), sobre préstamos concedidos para la adquisicién, construccién o
rehabilitacién de una vivienda situada en territorio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un
inmueble valorade por una Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Baaco
de Espafia.

Enire los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que €l Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emisién de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario {en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representa un importe total de 286.000.000 euros.

25-2772
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El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente excede, a la fecha de emision de los correspondientes Certificados de
Transmisién de Hipoteca, de! 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondienie Préstamo Hipotecario {en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27). El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Ilipotecarios 2 en ningdn caso
excede del 100% del valor de tasacidn de lag fincas hipotecadas. El Saido Inicial de los
Préstamos Hipotecarios Z represenia un importe total de 244.000.000 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrade en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasive, por los Bonos de Titulizacion
emitidos y los Préstamos en cuantia y condiciones financieras fales que ¢l valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.

Bl Unico cobjeto del Fondo es la transformacidn de los comjuntos de Participaciones y
Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédite, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacior en
mercados organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca que agrupe. Asimismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liquidacidén anticipada contenidos en la Ley 19/1992
de 7 de julio y recogidos en la eseritura de constitucién el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias v de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca pendientes de amortizacidn sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que lo recibido por la liguidacién de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titniares de los Bonos, v siempre de acuerdo con el Orden de
prelacion de pagos v que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades competentes.

Bajo una hipdtesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se extinguiria en marzo

de 2019.

27-272
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¢) Recursos disponibles del Fondo

El Fondo contard con dos tipos de Recursos Disponibles en funcién de los Préstamos
Hipotecarios que los originen: los Recursos Disponibles 1, originados por los Préstamos
Hipotecarios 1 y los Recursos Disponibles 2, originados por los Préstamos Hipotecarios 2.

Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada fecha de Pago serdn iguales a Ia suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias, que estard compuesto por () cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo; (b) las cantidades que
compongan cn cada momento ¢l Fondo de Reserva 1, y (¢) los rendimientos
producidos por dichos importes.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversién que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos, excepto los
Importes de principal ¢ intereses que no se correspondan con los tres Periodos de
Cilculo anteriores a la Fecha de Pago en curso.

- Adicionalmente estarz disponible, en su ¢caso v cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo y el salde de la Cuenta de Colbwros, que tenga

como origen las Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos
producidos.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pago serin iguales a la suma de:

- El salde de la Cuenta de Tesoreda que tenga como ofigen los Certificados de
Transmision de Hipoteca, que estard compuesto por (a) cualquier cantidad que
corresponda a los Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo, (b
las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva 2, y {(c) los
rendimientos producidos por dicho saldo.

. En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversién que tenga como origen los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, incluyendo los rendimientos producidos
excepto los importes de principal e intereses que no se correspondan con los tres
FPeriodos de Célculo anteriores a 1a Fecha de Pago en curso.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacién de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros que tenga
como origen los Certificados de Transmisién de Hipoteca, incluyendo los
rendimientos producidos.
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Insolvencia del Fonde

Con caricter general, los Recursos Disponibles del Fondo serdn aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacién de Pagos el que
se enumera a continuacion:

(H)

@
)

)
()
(6)
N
(&

&)
(10}

(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
a7

Gastos e impuestos del Fondo, {excepto Ia comisién de gestion de la Sociedad Gestora y
la Remuneracion Variable del Préstamo Pasticipativo 1), conforme a 1o previsto en el
Folleto de Emision.

Pago de la comisidn de gestién a la Sociedad Gestora.

Pago de la cantidad neta de los Contratos de Derivados 1, (anual) y (semestral), vy en
el caso de resolucién de los citados contratos por incumplimiento del Fondo, abono de
la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie Ala, Serie Alb y Valor 10-1.
Pago de Intereses de los Bonos de 1a Serie Bi.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C1.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie DI1.

Amortizacién de los Bonos de la Clase 1, distribuido entre las distintas Seres de
acuerdo con lo establecido en el Folleto de Emisidn.

Dotacion del Fendo de Reserva 1.

En su caso, abono del pago liquidativo de los Contratos de Derivados 1, {anual} y
(semestral) que corresponda satisfacer al Foado, por resolucion de los citados
contratos debido a causas distintas a la contemplada en el orden (3) anterior.

Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 1.

Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 1 (para cubrir e! desfase).
Rerumeracién Fija del Préstamo Participativo 1.

Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 1.
Ammortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 1.

Amortizacion del Préstamo Participativo 1.

Remuneracién Varigble del Préstamo Participativo 1 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

31-272



CLASE 8

En ningtin caso se utilizardn los Recursos Disponibles 2 provenientes de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca para atender conceptos de pagos relacionados con los Valores de Ia
Clase 1.

El orden de prelacion para la Clase 2, en ¢l que se aplicardn los Recursos Disponibles 2
definidos en el Folleto de Emisidn, es la siguiente:

1

)
3

(4)
(3)
(6)
9
&)

&)
(10)

(11)
(12}

(14)
(15)
(16)
{17

Gastos e impuestos del Fondo, (excepio la comisién de Gestién de Ia Sociedad
Gestora y la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2), conforme en el
Folleto de Emisién.

Pago de la comisién de gestion a la Sociedad Gestora.

Pago de la cantidad neta de los Contratos de Derivados 2, (amual) y (semestral) y en el
caso de resolucién de los citados contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago liquidativo.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A2a, Seriec A2b y Valor [0-2.
Pago de Intereses de los Bonos de la Seric B2.
Pago de Tntereses de los Bonos de la Serie 2.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D2.

Amortizacién de los Bonos de Ia Clase 2, distribuido entre las distintas Series de
acuerdo con o establecido en el Folleto de Emisidn.

Dotacion del Fondo de Reserva 2.

En su caso. abono del pago liquidativo de los Contratos de Derivados 2, {anual) y
(semestral), que corresponda satisfacer al Fondo, por resolucién de los citados
contratos debido a causas distintas a la conternplada en el orden (3) anterjor.

Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 2,

Intereses devengados por ¢l Préstamo Subordinado 2 (para cubrir e) desfase).
Remuneracion fija del Préstamo Participativo 2.

Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 2.

Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 2.

Amortizacion del Préstamo Participativo 2.

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 (Comisién Variable de las

Entidades Emisoras).
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ho 1

En ningin caso se utilizardn los Recursos Disponibles 1 provenientes de las Participaciones
Hipotecarias para atender conceptos de pagos relacionados con los Valores de la Clase 2.

e) Gestidn del Fonde

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos ¥ las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacién, la gestion
del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometide su objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Tiulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision, que se devengard trimestralmente, igual a
una parte fija de 18.750 euros més una cuarta parte del 0,0320% del Saldo Nominal
Pendients de las Participaciones y de los Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente
aaterior,

) Administrador de los Derechos de Crédite

Banco Mare Nostrum (anteriozmente Caja General de Ahorros de Granada - Caja Granada),
Banca Civica (anteriormente Unidn de Crédito para la Financiacién Mobiliaria e
Inmobiliaria, Credifimo, EF.C., 8.A1). - Credifimo), CatalunyaCaixa (anteriormente Caixa
d’Estalvis de Tarragona - Caixa Tarragona), Unnim (anteriormente Caixa d'Estalvis de
Terrasa - Caixa Terrasa), Banca Civica (anteriormente Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Navarra - Caja Navarra) no perciben remuneracion alguna en contraprestacion a Jos servicios
que leva a cabo comno administrador de los Derechos de Crédito.

3] Agente financiero del Fonde

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Banco Santander Central Hispario, S.A., en adelante el SCH, un contrato de agencia
financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amnortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- El S.CH. se compromete a no ejercer ninguna clase de accidn en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

it-
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- El Agente de Pagos recibird una remuneracion anual como comisién fija, pagadera
trimestralmente en cada Fecha de Pago, igual a 18.000 euros, como contraprestacién a
los servicios prestados. :

k) Contraparte del Swap

La Sociedad Gestora concertd en representacidén y por cuenta del Fondo, con JP Morgan
varios Contratos de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

i) Contraparte de los Préstamos Subordinados
En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Granada, Credifimo, Caixa Tarragona y

Caja Navarra y Caixa Terrasa dos préstamos subordinados, dos préstamos participativos y
dos préstamos para gastos iniciales.

i) Normativa legal

TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo estd regulado conforme a:

() La Escritura de Constitucién del Fondo.
(ify  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarroilen.

(ili) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.

{iv) Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervisién,
inspeccion v sancion.

{v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de }a Comisidon Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titalizacion.

(vi)  Demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

-12 -



ROG3882672

OK6345646

CLASE 82

k) Régimen de fributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Jmagen fiel

Las Cuentas Annales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos v la memoria, de la que forman
parte los estados financieros 8.05.1, 8.05.2, 8.05.3, 8.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado 8.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracion contenido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo,
de la Comision Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circufar 4/2010 de 14 de
octubre.

En cumplinvento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2011, Estas cuentas,
serdn aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacién sin cambios significativos. :

En el Anexo I se incluyen los balances de sitwacién 2 31 de diciembre de 2011 y la cuenta de
pérdidas y ganancias de dicho periodo de cada uno de los compartimentos del Fondo.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrazio.

b} Utilizacidn de juicios y estimaciones en la elaboracién de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
ia fecha de emision de las presentes cuentes anuates.

13-
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Las estimaciones y asunciones realizadas estn basadas en la experiencia historica v en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultades constituyen la base para establecer los juicios sobre e} valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. 8in embargo, 1a incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados gue podrfan requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
leches futaros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese perfodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacién de estas cuemtas anuales se

refieren a:

. 1as pérdidas por deterioro de activos financieros

. El valor razonable de 1a permuta financiera de intereses o Swap y;
o Cancelacién anticipada

€) Comparacion de Ia informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparatives, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras det
ejercicio 2011, las comrespondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2010 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa at ejercicio 2011 v, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del giercicio 2010,

d) Agrupacidén de partidas
En la confeccidn de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de fhyjos de efectivo y estados de
ingresos v gastos.

) Elementos recogidos en varias partidas

En fa confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos 0 mas partidas del Balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidn ha considerado que la gestion del Fondo continuard en un fotro previsible,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no ticne como ¢l propdsite de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su Houidacion total,

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo signiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcidn de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determninarse con fiabilidad.

) Corriente v no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzea en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificindose el resto como no corrientes.

d) Actives dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados centractualmente, con més de tres meses de antigiiedad,
asi como aguéllos que presentan dudas razonables scbre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del
Fondo se recoge en €l estado 5.05.4 que se adjunta en el Anexo I de la Memoria.

-15-
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en ef balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable vV no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria s incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
Valeracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccidn, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacién entregada més los costes de transaccidén que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el patrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando ef efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valgracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de inferés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos
En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados

de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que aim
no han side cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que atin no han sido pagados.

- 16 -
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£) Pasivos financiercs

Los instrurnentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indivecta, de entregar efectivo u ofro active
financiero, o de inlercambiar activos o pasivos {inancieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

o Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con et fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalimente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, as{ come cualquier
disposicidn realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaceidn, que equivaldrd
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaceion que
les sean directamente afribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles & las emisiones los costes de direccidén v
aseguramiento de la emnisidn, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del organo regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisién a negociacidn de los valores emitidos, entre otros.

Yaloracién posterior
Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabilizarén en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.
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Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasives emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada vy no
liquidada en periedos anteriores, y continuande por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacidn de pagos establecido contractuahmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Tl importe cotrespondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre st valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados v se
presenta separadamente en el balance ern las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusién de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efective original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efective a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriorments para la repercusidn de pérdidas, terminando por la comisidén variable
periodificada,

Dicha reversidn se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
{ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como Hmite el valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese
realizado la repercusidn de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podrd realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por ¢l importe correspondiente a los ingresos en €l acumulados.

-1%-
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) Ajustes por periadificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suseritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera v operativa del Fondo.

i} Immpuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resuliado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, ¥ consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

B Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivadas OTC).

Mediante esta operacién de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrurnentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener irmpacte en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas,

Todos los derivados financieros (incluse los contratados inicialmente con la intencidn de que
sirvieran de cobertura) que no reiinen las condiciones que permiten considerarios como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”,

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

* Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos ¢ pasivos recorocidos ¢ de compromisos en firme afin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias. '

-19-
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v Cobertura ds los flujos de efectivo: cubre 1a exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuyz a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipe de cambio de un COmMpromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocerd en el estado de ingresos y gastos reconociclos con signe
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o gjercicios
en los que la operacién cubierta prevista afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que realiza la Sociedad Gestora del Fondo,
para verificar que las diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los
flujos de efectivo entre el elemento cubierto y su cobertura se mantiene en pardmetros
razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones
establecidas en el momenio de la contratacién.

Una cobertura se considerar4 altamente eficaz si, al inicio y durante 1a vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al resgo cubierto sean compensados  casi
completamente por los cambios en el valor razonzble o en los flujos de efective del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion de! ochenta al ciente veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

El Fondo clasifica sus coberturas contables como coberturas de flujo de efectivo, en funcion
del tipo de riesgo que cubran.

k) Dreterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evideneia objetiva de que se
ba producido una pérdida por deterioro. De forma siméirica se reconoce en los pasivos
financiercs, v atendiendo al clausulade del contrato de constitucién del F onde, una reversion
en el valor de los mismos con abono en 1a cuenta de pérdidas y ganancias.
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. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado ¢s igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacidn, as pérdidas crediticias
foturas en las que no se haya incurrido.

Los fiujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendrd durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instriunentos que cuenten con garantias
reales, sismpre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitides por el Fondo, se ticnen en cuenta los
fiujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
oblencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el cdleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original de! instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interds efectivo antes de la modificacién del contrato, salve gue pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacio
cuantitativo no es material. En particular, cuando ¢! plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.

En el cileulo de las pérdidas por deteriore de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
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No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que caleulan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcumido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacidn:

® Tratamiento general

Criterio aplicado desde del 1 de julio de 2010 . {%)
Hasta 6 meses 25
Més de 6 meses, sin exceder de 9 50
Més de & meses, sin exceder de 12 75
Més de 12 meses 100
Riesgos con

Criterio aplicado desde ef 1 de enero de 2009 cmpresas y Riesgos con resto
hasta el 1 de julio de 2010 empresarios {%) de deudores (%)
Hasta 6 meses 5.3 4,5
Mis de 6 meses, sin exceder de 12 278 274
Mas de ¥2 meses, sin exceder de 18 63,1 60,5
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 95,8 933
Mis de 24 meses 100,0 00,0

La escala anterior también se aplica, per acwnulacién, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismoe deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
célculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudesos si es anterior.

2 Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de Ios activos financieros calificados como
dudosos, €l valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre ¢l que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitnalmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacién del valor de los derechos

recibides en garantia es como méaximo el valor de tasacidn, ponderado por un
80%.
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A

Fincas risticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestat o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacién econdmica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente vy por ello su ficil
realizacion en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

Viviendas terminadas {resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacidn expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero gue mo estdn cualificadas para su consideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacidn, ponderado por un 60%.

Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos

recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor de
los derechos recibidos en garantia serd como méximo el valor de tasacion,
ponderado por un 80%.
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Desde €l 1 de julio de 2010, la cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las
operaciones calificadas como “activos dudosos™ a que se refieren los apartados
anteriores se debe estimar aplicando sl importe del riesgo vive pendiente que exceda
del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la metodologia de las letras anteriores,
v scbre la base de la fecha mdas antigua que permanezca incumplida, los porcentajes
seftalados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general” de esta Nota. Con
anterioridad al 1 de julio de 2010, se debian aplicar los siguientes critetios:

- Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas: el porcentaje de
cobertura a aplicado a los instrumentos de deuda que contaban con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asi como a los arrendamientos
financieros sobre tales bienes, siempre que su riesge vivo era igual o inferior al
%0% del valor de tasacién de las viviendas, era el 2%. No obstante, transcuiricGos
tres afios sin que se extinguiera la deuda o el Fondo adquiriera la propiedad de las
viviendas, se consideraba que dicha adjudicacién no iba a producirse y se
aplicaban a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

&4

Més de 3 aflos, sin exceder de 4 aflos 25
Mas de 4 ados, sin exceder de 5 aitos 50
Mas de 5 ados, sin exceder de § adios 75
Mas de 6 aftos 190

-~ Otras operaciones con garantfa real: los porcentajes de cobertura aplicados a las
operaciones que contaban con garantias reales sobre bienes inmuebles, incluidas
aquellas operaciones con garantfas sobre viviendas terminadas excluidas del
apartado anterior, siempre que la Sociedad Gestora o las entidades cedentes
hubieran iniciado los trimites para ejecutar dichos bienes y €stos tuvieran un
valor sustancial en relacion con el importe de la deuda, eran los que se indican a
continuacion, distinguiendo segin el deudor fuera una empresa o empresario u

otro tipa: :
Empresas y Resto de
empresartos (%) deudores (Yo}

Hasta 6 meses ’ 43 38
Més de 6 meses, sin excedet de 12 236 233
ias de 12 meses, sin exceder de 18 553 412
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 214 7%3
Més de 24 meses 1600 1000

_a4 .
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La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar o previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe signiticativo para ¢] Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los gjercicios 2011 y 2010 no se han realizado ajustes
que impliguen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El imporie estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuentz de
pérdidas v ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algtn
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeitn, condonacidn u otras causas. La reversién de! deterioro, cuando el importe de Ia
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce cOmo un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrade el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacidn del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuzos
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como uma recuperacién de la pérdida por
detertoro. -

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2011 v 2010 de los activos financieros

del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a
dicha fecha.
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1) Activos no corrientes mantenidos para ia venta

En esta categoria se incluyen, en su case, los actives recibidos por el Fondo para la
satisfaccién, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir 1a propiedad.

La clasificacidén y presentacién en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracidn el fin al que se destinan.

El Fondo registrard, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y sierpre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

- El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata,
sujeto a los términos usuales y habituales para su venta; y

° 3u venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia

suficiente cuando la valoracién, realizada por experto independiente, tenga una antigfiedad
superior & seis meses,

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, caleulado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su
valor razonable, neto de lds costes de venta estimados.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Deterioro neto de derechos de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias
de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de valor razonable (menos los
costes de vema), aumentan su valor en libros, ¥ se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterforo anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no

corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segin el fin
para el que el activo sea dedicado.

-6~
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4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicic 2011 v hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningiin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por ef Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado vor la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructira para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y

de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente Jos riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

» Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
atecten a los cash flows o al valor razonabie de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién de Ia Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contratd una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mds un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendrfa el hecho de tener

distintos indices de referencia para repreciar activos v pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacidn.

@ Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales ai estar todos sus activos y pasives referenciados al euro.

-27-
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Riesgo de liguidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al catendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromises (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcidn de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de Ja liguidez transitoria,

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como linecas de liquidez, prestamos subordinados,
ete..., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros poT
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2011 y 2010. Las fechas de
vencimiento que s¢ han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que s¢ han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesge de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GFET, S.A. y recogida en el folleto de emisidn, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de

pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.
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Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a ivcumir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sca capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos firancieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccion como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, ¢! Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2011 y 2010

Miles de euros
2011 2010
Derechos de crédio 196.612 208.145
Deudores y elras cuenias a cobrar 543 . 943
Efectos y otros activos liquidos equivalentes 6.920 8.412
Total Riesgo 198.075 217.500

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2011 v2010es la
siguiente:

Miles de euros

2011
No corriente Corriente Total

Deudores y ofras cuentas a cobrar - 543 543
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 76.064 6.134 82.198

Certificados de transmision hipotecaria 9G.913 3.377 $4.290

Activos dudesos 11813 1.947 13.782

Correcciones de valor por deterjore de activos {-) (24) (91} {115)

Intereses y gastos devengados y no vencidos - 191 191

Intereses vencidos ¢ impagados - 266 266

178.7568 12.387 191,155
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Miles de curos
2610
No corriente Corriente Total

Deudores y otras cuentas a cobrar - 943 943

Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 87.808 6.621 94429
Certificados de transmision hipotecaria 98.297 ) 3611 181.908
Actives dudosos 11.228 302 11.530
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (113) - {118)
Intereses y gastos devengados y no vencidos - ) 396 396
197.215 11.873 209.088

6.1 Derechos de crédito

Las Participaciones Hipotecarias y log Certificados de Transmisién de Hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estéan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Certificados.

- Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Miltiple emitido
pot €l mismo, representative de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las
mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios,

- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominai dei Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacion o Certificado. El tipo medio de la cartera de
Préstamos participados al 31 de diciembre de 2011 es del 3,09% (2010: 2,93%).

- Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de inerds variable, con
pericdos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

-0 -
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- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participadoes y dan derecho al titular de la participacidn a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El Fondo tendra derecho a la percepeion de cuantas cantidades sean satisfechas por
los deudores hipotecarios, tanto en concepto de reemboise del principal como de
intereses, derivadas de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Fondo se
realizaran en la cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o en
aquella otra cventa que el Fondo notifique a la Entidad Emisora por escrito.
Asimismo, el Fondo dispondra en el Agente Financiero, de acuerdo con lo previsto en
&] Contrato de Servicios Financieros, de una cuenta bancaria a su nombre, a través de
la cual realizard todos los pagos en Fecha de Pago.

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buea fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales Participaciones.

- Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser
adquiridas por el piblico no especializada.

- Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Muitiple se
encuentran depositados en el SCH.

- Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a ta fecha de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente  Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha
de emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca del 80% det valor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario.
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Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos IHipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Foade han sido
verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacién. Los defectos o desviaciones gue se pusieron de manificsto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias y de Certificados de Transmisién de Hipoteca. Las caracteristicas
comentadas son las siguientes:

s Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiiiarias.

- Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda
siempre que el hipotecante sea {a misma Entidad y se cumpla que la suma de
los saldos vivos no exceda del 100% del valor de tasacién de las finecas
hipotecadas.

s El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la Entidad que efectud la tasacion.

. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el Registro
Oficial de Sociedades de Tasacion, de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 635/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991
de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
efectos de seguro fijado por la tasacién del inmueble, o por el valor que haya
resultado 2 efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,
por el saldo del préstamo.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo el 9 de diciembre de 2004,

En caso de liquidacién anticipada del Fondo, el Emisor tendrd derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en €l
momento de la licruidacién, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
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En el supuesto de que algfin Emisor acordara la modificacién de interés de algin Préstamo
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalided de los imtereses ordinarios
devengados por éste.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2011 y 2010 ha sido el
signiente:

Miles de euros
2011
Amortizaciones Satdo final

Saldo inicial Adiciones

Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 94,429 . {12231} 82.19%
Certificados de transmision hipotecaria 101.508 . (7.618} 94.290
Activos dudosos 11.53¢ 2252 ~ 13.782
Correcciones de valor por deteriora de activas () {118) - 3 {1t5)
Intereses y gastos devengados no vencidos 39 3.501 (5.706} 191
Intereses vencidos e impagados - 266 - 266

208.145 8019 (25.352) 190.612

Miies de ewros
2010

Saldo inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de erédite

Participaciones hipotecarias 106.385 - (11.956) 94.42%
Certificados de iransmisitn hipotecaria 111319 - (9.411) 101.90%
Activos gudosos 11,327 682 479 11530
Cottecciones de valor por deterioro de activos () {992) - 874 (118)
Intereses v gastos devengados no vencidos 457 6.333 (6-414) 196
228.496 7035 {27386y 208.145

El saldo registrado como amortizaciones en el movimietto de Jas correcciones de valor por
deterioro de activos, incluye a 31 de- diciembre de 2010, 17 miles de euros, que se
corresponden con la reversion del detererioro de los préstamos fallidos dados de baja durante
el gjercicio que no ha sido regisirado en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El saldo registrado como amortizaciones de los derechos de crédito, incluye a 31 de
diciembre de 2011, 284 miles de euros (210: 794 miles de euros) que se corresponden con el
principal de los derechos de crédito considerados como fallidos y que han sido dados de baja
durante el ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2011 la tasa de amortizacién enticipada del conjunto de activos
financieros fue del 3,37% (2010: 4,43%).

Sdrar
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Al 31 de diciembre de 2011 el tipo de interés medio de la cariera era del 3,09% (2010:
2,93%), con un tipo maxime de 6,99% (2010: 6,99%) v minimo de 1,5% (2010: inferor al
1%).

Durante el ejercicio 2011 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
5.700 miles de euros (2010: 6.365 miles de ewros), de los que 191 miles de euros (2010: 396
miles de eures) se encuentran pendientes de vencimiento y 266 miles de euros se encuentran
vencidos ¢ impagados, estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito™ del activo del
balance de situacion a 31 de diciembre.

‘Al 31 de diciembre de 2011 la ganancia imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias

relacionada con los activos deteriorados es de 100 miles de euros (2010: ganancia de 865
miles de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se
sorpone de:

2011 2010
Reversidn de deterioro 3 857
Beneficio {pérdida) neto procedente de activos fallidos 42 8
Recuperacion de intereses no reconocidos 53 -
Deterioro neto de derechos de crédito 100 865

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni al 31 de diciembre de 2010 se han realizado
reclasificaciones de activos.

Fn el Estado 8.05.1 {(Cuadro E), incluide como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la vida residual de los activos cedidos &l Fondo distinguiendo enire los importes que
vencen en cada uno de los cinco afios sigulentes al cierre del ejercicio, enire el sexto y el
décimo afto v el resto de afios hasta su vencimiento.

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2011 y 2010 se

corresponde con los activos adjudicados al clerre del ejercicio.

Los tnices movimientos habidos a lo largoe de los ejercicios 2011 v 2010 se corresponden con
las alias de los activos.
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Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Fondo no posefa ningtin inmueble adjudicado de valor
significative, individuaimente considerado.

Al 31 de diciembre de 2011, la informacién agrupada por valor razonable menos costes de
venta de activos adjudicados, de los bienes inmuecbles adjudicados no significativos

individualmente considerados es la siguiente:

Datos en miles de euros

Importe en
libros de los
actives con

% de activos Plazg medio antigiiedad

Resuftado valorados ponderado Costes tasacidn

Valor razonable menos costes de Valor en imputado en et segin estimado para medios de superior a 2
venta de actives adjudicados (€) Libros periado tasaciones su venta adjudicacion afios
Hasta 500.000 1.003 - % *) 2 -
Mis de 500.000 sin exceder de
1.000.000 - - - ) - .
Mis de 1.000.009, sin exceder
de 2.000.000 . o - - * - -
Mis de 2.000.000 - - - *) - -

{*) Se espera que la verta se ifeve a cabo en: cuanito sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado lo permitan.

Al 31 de diciembre de 2011 v 2010, la propiedad real de los inmuebles adjudicados pertenece
al Fondo.

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacién se corresponde con el efectivo depositado en el
Banco Santander como materializacion de una Cuenta de Cobros (a través de la cual se
materializaran en cada Fecha de Cobro todos los ingresos que el Fondo debe recibir de los
cedentes derivados de los préstamos hipotecarios) y de una Cuenta de Tesoreria {en la cual ¢
Fondo transferird desde la Cuenta de Cobros, todos los ingresos de los cedentes anteriormente
mencionados). Ambas cuentas devengaran un interés, que se liquidard mensualmente, igual al
que resuite de disminuir con un margen de 0,35% la media de los Tipos Eonia diarios
correspondientes al mes en curso.
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El detalic de este epigrafe del active del balance de situacién al 31 de diciembre es como
sigue:

Miles de euros

2011 2010
Tesoreria 6.920 8412
Saldo final 6.920 8.412

Dentro de este epigrafe y a efectos de mecanismo de garantia y con la finalidad de permitir
los pagos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos, se han constituido dos Fondos
de Reserva, de acuexdo con lo establecido en el follete de emision.

Fl Fondo de Reserva ! se constituyé inicialmente en la fecha de desembolse con cargo a ia
totalidad del Préstamo Participativo 1 ¥ con cargo a parte del precio de suscripeién del Valor
0-1, por un importe total de 3.003 miles de euros, es decir, el 1,05% del importe inicial de
los Bonos de la Clase 1.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva 1 hasta aleanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 1, que serd la menor de las siguientes cantidades:

- El 1,05% de la suma del importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 1.

- El2,19% de Ia suma del Saldo Nominal Pendiente de la emision de Bonos de 1a Clase
1.

El Fondo de Reserva 2 se constituy6 inicialmente en la fecha de desembolso con cargo a la
totalidad del Préstamo Participativo 2 y con cargo a parte del precio de suscripcién del Valor
i0-1 v la totalidad del precio de susoripcion del Valor I0-2, por un importe total de 3.514
miles de euros, es decir, el 2,26% del importe inicial de los Bonos de la Clase 2.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2. Para cada Fecha de Pago. Se define como RSVTMP la media ponderada
por saldo vivo de los ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2
sobre los respectivos valores de tasacion iniciales de las fincas hipotecadas en su garantia,
calculado por ia Sociedad Gestora. El RSVTMP de Iz cartera auditada es §7,7%.
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Fl Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinard en cada Fecha de Page como la
menor de las cantidades que en cada caso se indican:

- Mientras RSVTMP sca mayor al 78%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 serd
la menor de las siguientes cantidades:

- E12,26% del importe inicial de la emision de Bonos de la Clase 2; ¥

- El 4,52% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de la emision
de Bonos de la Clase 2.

. Mientras REVTMP sea menor 6 igual al 78% y superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades:

- El 1,91% del importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2; y

- El 3,82% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la enision de Benos de la
Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor ¢ iguai al 71% y superior al 64%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades:

- El1,56% del importe inicial de la emisién de Bonos de ia Clase 2; ¥

- E1 3,12% de a suma del Saldo Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la
Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 64%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva
2 serd la menor de las siguientes cantidades:

- El 1,2% del importe inicial de la emision de Bonos de la Clase 2; ¥

- El 2,4% de ]a suma del Saldo Nominal Pendiente de la emisién de Bonos dela
Clase 2.

En todo caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podré ser inferior al 1,18% del
saldo inicial de los Bonos de la Clase 2.

Al 31 de diciembre de 2011, ¢l Fondo de Reserva 1 se encuentra por debajo del nivel
requerido en 2.170 miles de euros (2010: 2.030 miles de euros), y ¢! Fondo de Reserva 2 en
1.089 miles de euros (2010: 1.055 miles de euros).

.37 -
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Ni.al 31 de diciembre de 2011 ni al 31 de diciembre de 2010 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria por importe significativo.

9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es 1a siguiente:

Miles de eurns

2011
No curriente Corriente Total
Acreedores y otras cuentes a pagar - 25 25
- 235 25
Obligaciones y otros valoses negociables
Series no subordinadas . 27640 11.478 39.118
Series subordinadas 143.300 - 143.300
lntereses v gastos devengados no vencidos - 28 28
170.940 1E.506 182,446
Deudas con entidades de crédita
Préstamo subordinado 5375 - 5375
Ctras deudas con entidades de erédito B - -
Entereses y gastos devengados ne vencidos - 1 1
Intereses vencidos & impagados - 958 958
5375 959 6.334
Derivados
Derivados de cobertura 937 166 £.103
937 186 1.103
-38 -

HOBBHZEGY




RG3882608

CLASE

b} £

a2

Acreedores ¥ otras cuentas a pagar

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas

Intereses y gastos devengados ao vencidos

Deudas con entidades de credito
Préstamo suberdinade
Otras deudas con entidades de erddite

Intereses y gastos devengados no vencidos

Derivados
Derivados de cobertura

9.1  Obligaciones y otros valores regociables

Mites de curos

OKB345672

2010
No comiente Corriente Total

- 1 t

- 1 H
48.369 16.534 58.963
143300 - 143.360
- 24 24
191 66% 10 538 202227
5375 - 5375

- 71 71

. 245 865
5375 36 6311
1560 491 1551
1.060 491 1.551

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emision de Bonos de Titulizacidn por importe de
530.000.000 eurcs. Esta emision estd constituida por 5.300 Bonos divididos en dos clases,
representados mediante anotaciones en cuenta, de 100.000 euros nominales cada uno. El
precio de emisidon de cada Bono es de cien mil 100.000 ewros, es decir, el 100% de su valor
nonzinal, salvo en el caso de los Bonos de las Series Alb y A2b, cuyo precio de emisidn es de
104.328,56 euros, para los Bonos de la Serie Alb, y de 102.964,10 euros, para los Bonos de

la Serie A2b.

Composicidn de la emisidn

La Clase 1 estd constituida por vatias Series:

* La Serie Ala esta compuesta por 2.178 Bonos, que devengan un interés nominal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,15%.

- 30 .
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. La Serie Alb esti compuesta por 572 Bonos, que devengan un interés nominal anuai
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resuitante de sumar el tipo
de interés Buribor a tres meses, mas tn margen de 0,21%; mds un importe igual al Pago
1O-1. Esta Serie de Bonos es objeto de una segregacién de intereses como valor de
renta fija emitido independiente (Valor 10-1). En el caso de que el vencimiento del
Valor 10-1 se produzea con anterioridad al venctmiento de los Bonos de la Seric Alb,
estos Bopos devengardn un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia més el
diferencial antes sefialado.

° La Seric Bl estd compuesta por 46 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,37%.

. La Serie C! esta compuesta por 37 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interss Buribor a tres meses, més un margen de 0,75%.

s La Serie D1 estd compuesta por 27 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Furibor a tres meses, més un margen de 3,50%.

La Clase 2 estd constituida por varias Series:

° La Serie A2a esta compuesta por 1.689 Bonos, que devengan un intercs nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en ¢ada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,16%.

e La Serie A2b esta compuesta por 488 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Furibor a tres meses, més un margen de 0,24%; mds un importe igual ai
Pago 10-2. Esta Serie de Bonos es objeto de una segregacion de intereses como valor
de renta fiia emitido independiente (Valor 10-2). En el caso de que el vencimiento del
Valor 10-2 se produzea con anterjoridad al vencimiento de los Bonos de la Serie AZb,
estos Bonos devengarén un interés anual igual al Tipo de Interés de Referencia més el
diferencial antes sefialado.

® La Serie B2 esta compuesta por 146 Bopos, que devengan un interés nominal anuai

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 0,45%.

40 -
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® La Serie C2 esta compuesta por 60 Bonos, que devengan un interés nominal anual
variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de §,85%.

° La Serie D2 estd compuesta por 57 Bonos, que devengan un interés nominal anual

variable, pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, resultante de sumar el tipo
de interés Euribor a tres meses, mas un margen de 4,00%.

Amortizacién de los Bonos

El precio de reembolso de cada Bono sera de 100.000 euros equivalente a su valor nominal.

La amortizacion de los Bonos de la Clase 1 estard sujeta al ritmo de amortizacién de los
Préstamos Hipotecarios 1, transfiriéndose dicha amortizacién con cardcter trimestral, en los
términos establecidos en ¢l Folleto.

La amortizacion de los Bonos de la Clase 1 se realizard de manera secuencial comenzando en
la primera Fecha de Pago. Cuando se produzean detenminadas circunstancias, la cantidad que
se destine a 1a amortizacién se distribuird a prorrata entre todos los Bonos de la Clase 1, con
la particularidad de que la cantidad que resulte de aplicacion a la amortizacién de los Bonos
de las Series Alay Alb sera tinicamente destinada a la amortizacién de los Bonos de la Serie
Ala.

La amortizacién de los Bonos de la Clase 2 estard sujeta al ritmo de amortizacién de los
Préstamos Hipotecarios 2, transfiriéndose dicha amortizacién con caricter trimestral.

La amortizacién de los Bonos de la Clase 2 se realizard de manera secuencial comenzando en
la primera Fecha de Pago. Cuando se produzcan determinadas circunstancias, la cantidad que
se destine 2 1a amortizacién se distribuird a prorrata entre todos los Bonos de la Clase 2, con
la particularidad de que 1a cantidad que resulte de aplicacién a la amortizacion de los Bonos
de las Series A2a y A2b serd inicamente destinada a la amortizacién de los Bonos de ia Serie
Ala.

Vencimiento de los Bonos

Los Bonos se consideraran vencidos en la fecha en que estén totalmente amortizados o en la
Fecha de Liquidacion del Fondo.

La ltima fecha de amortizacion regular de los Préstamos Hipotecarios 1 que se agrupan en la
cartera titulizada serd el 30 de abril de 2034,

- 41 -

ey
e

—
L
St
G
()
o
=
o
G



CLASE 87

La Gltima fecha de amortizacién regular de los Préstamos Hipotecarios 2 que se agrupan en Ia
cartera titulizada serd el 30 de abril de 2044.

Seeregacion de los Bonos de la Serie Alb y AZb: Valor 10-1 v Valor 10-2

Parte de los intereses de los Bonos de las Series Alb y A2b, fueron segregados en la Fecha de
Constitucién, respectivamente, en dos valores de renta fija auténomos denominados Valor
10-1 ¥ Valor IO-2.

Ei Valor 10-1 estd integrado por 572 valores (igual al niimero de Bonos de la Serie Alb)
representados mediante anotaciones en cuemta, cuyo precio de suscripcion total fue de
2.476.509 euros. E! precio unitario de cada Valor 10-1 fue de 4.329 .56 euros. El Valor 10-2
estd integrado por 488 valores (igual al mimero de Bonos de la Serie A2b) representados
mediante anotaciones en cuenta, cuyo precio de suscripcién total fue de 1.446.482 euros. Fl
precio unitario de cada Valor 10-2 fue de 2.964,10 euros. Fl precio de suscripcion del Valor
10-1 y Valor 10-2, fue destinado por la Sociedad Gestora a: ‘

- 1a dotacién parcial del Fondo de Reserva 1 y del Fondo de Reserva 2,y

- Fl pago de parte de los gastos iniciales correspondientes a la emisién de los Valores de
la Clase 1.

El vencimiento del Valor I0-1 se ha producido el 28 de diciembre de 2007.
El vencimiento del Valor [0-2 se produjo el 28 de diciembre de 2006.

Tanto el Valor 10-1, como el Valor I0-2, dan exclusivamente derecho 2 su tenedor al cobro,
en cada Fecha de Pago del Fondo, y hasta su vencimiento respectivo, de un importe igual al
Pago 10-1 o Pago 10-2, calculado como el 1,5% sobre un importe nocional igual: al Saldo
Nomina! Pendiente de los Bonos de la Serie Alb, en el caso del Pago 10-1; y el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de la Serie A2b, en el caso del Pago 10-2. El Pago 10-1 yel
Pago 10-2, se rigen por las mismas normas que las aplicables a los Bonos de la Serie Alby
A2b, respectivamente, relativas al Orden de Prelacién de Pagos del Fondo descrito en el
Folleto.

La emision de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en fa
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de ALAF.
(Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros).

-472-
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El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2011 y 2010, ha sido el siguiente:

Miles de enros

2611
Serie no Serie
subordimada subordinada
Saldo inicial 58.903 143.300
Amortizacién (19.785) -
Saldo final 39.118 143.300

Miles de euros

2010
Serie no Serie
subordinada subordinada
Saldo inicial ' $2.285 143.300
Amortizacion (23.382) -
Saldo final 58.903 143.300

Fl calculo de 1a vida media y de la duracidn de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, Ia cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacién anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formaran a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacion sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presenies
Cuentas Anuales.

Adicionalmente, fa Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado 5.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Arales.
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Durante el ejercicio 2011 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion por
importe de 3.394 miles de euros (2010: 2.470 miles de euros), de los que 28 miles de euros
(2010: 24 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando tegistrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables” del balance de
situacidn.

En el signiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2011 y 2010 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos gjercicios:

Serie Ala
Serie Alb
Serie Bl
Serie Cl
Serie D1
Serie A2a
Serie A2b
Serie B2
Clase C2
Clage D2

Bonos

Tipos medios aplicados
2011 2010

1,55% 1.16%
1,61% 1,22%
1,77% 1,38%
2,15% 1,76%
4.90% 4,51%
1,56% 1,17%
1,64% 1,25%
1,85% LA6%
2,25% 1,86%
5,40% 5,61%

La Agencia de Calificacién fue Moody's Investors Service Espafia, S.A.

- El nive! de calificacién otorgado fue de Aaa para los Bonos Ala, Alby valor 10-1, de
A2 para los Bonos Bl, de Baa2 para los Bonos Cl y de Ba2 para los Bonos D-1.
Nivel de Calificacion de Aaa para los Bonos A2a, A2b y Valor 10-2, de Al para los
Bonos B2, de Baa2 para los Bonos C2 y de Ba2 para los Bonos D-2.

Al 31 de diciembre de 2011, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado 5.05.2

(Cuadro

D).

_44 -
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9.2 Deudas con entidades de crédite

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las signientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO 1
Importe total facilitado por:

Miles de euros

Caja Granada . 554
Credifimo 436
Caixa Tarragona 111
Saldo nicial 1.200
Saldo al 31 de diciembre de 2811 112 miles de euros.

Desembolso La entrega de! importe del Préstamo Subordinado 1 se realizard

¢] Dia Hakil anterior a Ja primera Fecha de Pago (24 de marzo de
2005}, mediante su ingreso en la cuenta abierta a nombre del
Fondo en el Agente Financiero.

Tipo de interés snual: Variable, ¢ iguel al Euribor 3 meses mas un margen del §,75%.
Vencimiento final: Fecha de liguidacién de! Fondo.
Finalidad: Cubrir e desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del

Fonde entrz el devengo y cobro de los intereses de las
Participaciones Hipotecarias.

Amortizacién: Se realizard en cada Fecha de Pago reduciende el principal
neminal pendiente en funcion de las necesidades de recursos para
cubrir el desfase entre el devengo y ef cobro de intereses de fas
Participaciones Hipotecarias.

PRESTAMO SUBORDINADO 2

Importe total facilitado por:

Miles de enros

Caja Granada 66

Credifimo 188

Caja Navarra 492

Caixa Terrasa 254

Sakdo inicial _ 1.000
.45 .
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Saldo al 31 de diciembre de 2011

Desembolso

Tipo de interés anual:

Vencimiento final:

Finalidad:

Amortizacién:

O0KB345679

211 miles de euros.

La enirega del importe del Préstamo Subordinado 2 se
realizara ¢l Dia Habil anterior a Ja primera Fecha de Pago (24
de marzo de 2005}, mediante su ingreso en la cuenta abierta a
nombre dei Fondo en el Agente Financiero.

Variable, ¢ igual al Euribor 3 meses mas un margen del
3,75%.

Fecha de liquidacién del Fonde.

Cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo enire el devengo y cobro de los intereses de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Se realizard en cada Fecha de Page reduciendo ef principal
nominal pendiente en funcién de las necesidades de recursos
para cubrir el desfase entre ef devengo v €l cobro de intereses
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1

Importe total facilitado por:

Caja Granada

Credifimoe

Caixa Tarragona

Saldo inicial

Saldo ai 31 de diciembre de 2011

Tipo de interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

Miles de euros

131
i3}

63
325

230 miles de euros.

Variable, e igual al Euwribor 3 meses més un margen del
0,75%.

Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos de
fa Clase 1 del Fondo.

Se realizard en 20 cuotas consecutivas e iguales, ia primera
de las cuales tendra Ingar en la primera Fecha de Pago (29 de
marzo de 2005).

- 46 -
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Valor 10-1

Caja Granada, otorgard, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de préstamo para Gastos Iniciales 1, un préstamo
subordinade al Fondo por un importe de 130.725,56 euros,
completado con cargo al precio de suscripeion del valor I0-1,
la diferencia, es decir, 35.594,44 euros.

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2

Importe total facilitado por:

Caja Granada
Credifimo
Caja Navarra
Caixa Terrasa
Saldo inicial

Saldo at 31 de diciembre de 2011

Tipo de interés apual:
Finalidad:

Amortizacion:

PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

Irmporte total facilitado por:

Caixa Tarragona
Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2011

Finalidad:

Miles de euros
20
58
151
78

367
192 miles de euros.

Variable, e fgual al Euribor 3 meses mds un margen del
0,75%.

Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a fos Bonos
de Ia Clase 2 def Fondo.

Se realizara €n 20 cuotas consecativas e iguales, Ia primera
de las cuales tendré lugar en la primera Fecha de Pago (2%
de marzo de 2005).

Miles de ewros.
1.667
1.667
1.067 miles de euros.
Dotacién inicial del Fondo de Reserva &,
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Amortizacion: Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que e cada Fecha de Pago se reduzca ef Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 1.

Remuneracion: Pebido al cardcter subordinado del Préstamo Participativo
1, en relacién con el resto de las obligaciones del Fondo v
a que su devolucién depende del comportamiente de las
Participaciones Hipotecarias, asi como de la evolucién de
los tipos de interds pagados a los Bonos, la remuneracion
del Préstamo Participativo 1 tendrd dos componentes, ano
de caricter conecide ¢ igual para todos los Prestamistas y
otro de caricter variable relacionado con fa evolucidn de
los riesgos del Fondo, distinto para cada uno de los
Prestamistas:

- “Remuneracién Fija”: El Saldo Nominal Pendiente
del Préstamno Participative 1 devengard un tipo de
interés variable igual al Tipo de Referencia de los
Bonos (Euriber 3 meses) méas 1%,

- “Remuneracion Variable”, en cada Fecha de Pago,
Caja Gramada y Credifimo recibirdn unr pago
varighble en concepto de Remuneracién por
Intermediacién Financiera 1, y Caixa Tamagona
recibiri un pago variable en concepto de
Remureracién Variable del Préstamo Participativo
1. La suma de la Remuneracion por Intermediacién
Financiera 1 y la Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo 1 sers igual a la diferencia
positiva entre los Recursos Disponibles 1 en cada
Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo, La distribucion entre Caja Granada,
Credifime y Caixa Tarragona de la Remuneracion
por Intermediacién Financiera 1 y Remuneracidn
Variable del Préstamo Participativo 1, se realizard
conforme & lo establecido en el Confrate de
Cestién Interna Individuatizada,

PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Credifimo 529
Caja Navarra 2.000
Caixa Terrasa 1.034
3.563

48 -
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Saldo al 31 de diciembre de 2011 3.563 miles de euros.
Finalidad: Dotacion inicial del Foado de Reserva 2.
Amortizacién: Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 2.
Remuneracion: Debido al cardcter subordinado del Préstamo Participative

2, en relacion con el resto de las obligaciones del Fondoy a
que su devolucidn depende del comportamiento de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como de la
evolucidn de los tipos de interés pagados a los Bonos, la
retouncracion del Préstame Participativo 2 tendra dos
componentes, tmo de cardcter conocido ¢ igual para todos
{os Prestamistas y otro de ceréeter variable relacionado con
fa evolucidn de los riesgos del Fondo, distinto para cada unc
de fos Prestamistas:

- “Remuneracion Fija™: El Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo 2 devengard un tipo de
interés variable igual al Tipo de Referencia de los
Bonos (Euribor 3 meses) mas 1%.

" “Remuneracién Varlable”, en cada Fecha de Pago,
Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa recibirdn
un pago variable en concepto de Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 2, y Caia
Granada recibird un pago variable en concepto de
Remusneracién por Intermediacién Financiera 2. La
suma de la Remuneracion por [Intermediacién
Financiera 2 vy la Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo 2, serd igual a la diferencia
positiva entre fos Recursos Disponibles 2 en cada
Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo. La distribucién entre Caja Granada,
Credifimo, Caja Wavarra y Caixa Terrassa de Ia
Remuseracidn por Intermediacion Financiera 2 y
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2,
se realizard conforme a lo establecido en el Contrato
ge Gestién Interna Individualizada.

Ni durante ef ejercicio 2011 ni durante el ejercicio 2010 se han producido movimientos en el
principal de fos préstamos y deudas con entidades de crédito.
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Durante el ejercicio 2011 se han devengado intereses de las deudas con entidades de crédito
por importe de 125 miles de euros (2010: 93 miles de euros) encontréndose mil euros
pendientes de vencimiento (2010: 865 miles de euros) y 958 miles de euros se encuentran
vencidos e impagados, estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito™
del balance de situacion.

10.  LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2011 se
presenta a continuacion:

Ejercicio 2011

Liquidacién de cobros y pagos det perivdo Real

Derechos de orédito clasificados go el Active

Cobros por amostizaciones ordinarias 8514
Cobsos por amortizaciones anticipadas 6.99¢
Cobros por intereses ordinarios 4983
Cobros por intereses previamente impagados 723
Cobros por amottizaciones previamente impagadas 1.799

Otros cobros en especie
Otros cobros en efectivo

RGa88270Y
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Ejercicio 2011
Liquidacion de cobros p pagos del periods Real
Series emitidas clasificadas en ¢l Pasivo {informacion serie a serig)
Pagos por amortizacidn ordinariz SERIE Ala 11325
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE Alb -
Pagos por amortizacion ordinaria SERTE B -
Pagos par amortizacién ordinaria SERIE Ci -
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE D1 .
Pagos por amortizacién ordiraria SERIE AZa 8460
Pagos por amortizacidn ordinaria SERIE A2b -
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE B2 -
Pagos por amortizacion ordinana SERIE C2 -
Pagos por amortizacion ordinaria SERIE D2 -
Pagos por intereses ordinarios SERIE Ala 358
Pagos por intereses ordinarios SERIE Alb 887
Pagos por intereses ordinarios SERIE Bt 79
Pagos por intereses ordinarios SERIE CI 78
Pagos por intereses erdinarios SERIE D1 132
Pagos por intereses ordinarios SERIE A2a 383
Pagos por intereses ordinarios SERIE A2b 772
Pagos por intereses ordinarios SERIE B2 262
Pazos por intereses ordinarios SERIE C2 132
Pages por intereses ordinarios SERIE D2 307

Papos por amorttizaciones anticipadas SERIE Afa

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE Alb

Pagos por amortizaciones anticipadas SER[E B1

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE C1

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE D1

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE AZa

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE AZb

Pagos por amortizaciones anficipadas SERIE B2

Pagos por amortizeciones anticipadas SERSE C2

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE D2

Pagos por amortizacion previamente impagsda SERIE Ala
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE Alb
Pagos por amortizacion previamente impageda SERTE B1
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE C1
Pagos por amontizacidn previaments impagada SERIE D1
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE AZa
Pagos por amortizacion previaments impagada SERTE AZb
Pagos por amertizacion previamente impagada SERIE B2
Pages por amaortizacion previamente impagada SERIE €2
Pagos por amortizacion previamente impagada SERIE D2
Pagos por intereses previamente impagados SERIE Ala
Pagos por intereses previamente impagados SERIE Alb
Pagos por intereses previaments impagados SERIE Bl
Pagos por intereses previamente impagados SERIE T
Pagos por intereses previamente impagados SERTE TH
Pagos por intereses previamente impagados SERIE A2z
Pagos por intereses previamente impagados SERIE AZb
Pagos por interesss previamente inpagados SERIE B2
Pagos por intereses previamente impagados SERIE C2
Pagos por intereses previamente impagados SERTE D2
Pagos por amortizacin de préstames subordinados

Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo
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Atendiendo a la impracticabilidad de Ia elaboracién de la informacién real acumulada v la
informacién contractual, entendida ésta ditima, como los cobros v pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucion, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas ¢ hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales presentada a

continuacion:
Ejercicio 2011
Hipolesis momento
inicial Momento actual

Tipo de interés medio de la cartera (G14G2) 3,72%/3.,59% 3,09%
Tasa de amortizacion anticipada 0% 313T%
Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0,30% 0,07%/0,05%
Tasa de recuperacion de fatlidos T5% (%
Tasa de morosidad {CTHs/PHs) 9% 547%/9,19%
Loan to value Media (G1/G2) 64,07%/ 87,70 60,32%
Hipdtesis de fecka de liquidacién anticipada def fondo . 39071212019 28/03/2019

Como consecuencia de ser este el primer cjercicio en el que hay que suministrar la
informacion inctuida en esta nota, dada la dificultad en su obtencién y atendiendo al principio
de importancia relativa no se presenta informacion comparativa del ejercicio 2010.

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni 2010 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de Bonos en circulacién.

Al 31 de diciembre de 2011 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para hacer frente at
pago de las series.

Ni durante 2011 ni durante 2010 el Fondo ha abonado importe alguno a cedente en concepto
de margen de intermediacién del Fondo.
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i1, CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La celebracién del Contrato de Swap tesponde, por un lado, a la necesidad de eliminar el
riesgo de tipo de interés al que estd expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los
Derechos de crédito sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia
y diferentes periodos de revisién y de liquidacion a los intereses variables establecidos para
cada una de as Series de los Bonos que se emiten con cargo al Fondo; y por otro lado, al
riesgo que supone que, al amparo de la normativa de modificacion y subrogacién de
préstamos hipotecarios, los Derechos de erédito puedan ser objeto de renegociaciones que
dismninuyan ¢l tipo de interés pactado.

Con el objeto de mitigar, por un lado, el riesgo de base de tipo de interés existente entre los
activos {Participaciones y Certificados) y los pasivos (Bonos) del Foado, y por otro lado, el
riesgo de tipo de interds existente como consecuencia de los tipos maximos y minimos que
tienen establecidos un porcentaje de los préstamos hipotecarios agrupados en el Fondo, la
Sociedad Gestora celebrd, en representacién y por cuenta del Fondo, los siguientes contratos:

- Contrato de Derivado 1 (anual)
- Contrato de Derivado 1 (semestral)
- Contrato de Derivado 2 (anual)

- Contrato de Derivado 2 (semestral}

Los Contratos de Derivados se formalizaron sobre el 82,52% de las Participaciones y sobre el
100% de los Certificados agrupados en el Fondo.

Los términos mas relevantes de estos contratos se describen a continuacion:
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En cada Contrato de Derivado se regulan un Swap y un Collar (Cap y Floor). Los Contratos
de Derivados 1 (anual) y 2 (anual), se establecen sobre el porcentaje de Participaciones y
Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revision del tipo de interés anual. Los
Contratos de Derivados 1 (semestral) y 2 (semestral), se establecen sobre el porcentaje de
Participaciones y Certificados, respectivamente, que tienen un periodo de revisién del tipo de
interés, semestral.

Parte A TP Morgan

Parte B La Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta del
Fondo.

Fechas de Liquidacidn: Las fechas de liguidacién coincidirdn con las Fechas de

Pago de los Valores, esto es, los dias 28 de marzo, 23 de
junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre, ¢ en caso de no
ser éste Dia Habil, el Dia Habi! inmediatamente siguiente.
La primera Fecha de lquidacién fue el 29 de marzo de
2003.

Periodos de Liguidacion: Los periodos de liquidacién serdn los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liguidacién consecutivas,
incluyendo la primera y excluyendo la dltima
Excepcionalmente, el primer periodo de liquidacitn tendrd
una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre lz Fecha de Constitucién del Fondo
(inciuida) y el 29 de marzo de 2005 {excluido).

i. Contrato de Derivado 1 (atual)

Importe Nocional del Contrato de Derivado | Seré el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1,

{anual), con motivo del Swap: multiplicado por el porcentaje que reprosente el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones, correspondientes
a Caja Granada y Credifime, con revisién de tipo de interés
anual, respecto af Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones agrupadas en el Fondo, em la fecha de
liquidacion correspondiente.
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Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Sera el producto de: el porcentaje que represente el Saldo

(anual), con motivo del Cap/Floor: Nominal Pendiente de las Participaciones con revision de
tipo de interés aoual, e¢n cada uno de los niveles de
Cap/Floor determinados en el contrato, sobre et total de las
Participaciones con tevisién de tipo de interés anual con
Cap yio Floor, en la fecha de Tiquidacion correspondiente,
por el Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Anual}, con motivo del Swap.

Factor de Célculo 1, para el Swap: Sera la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de Hquidacién em curso, ponderada, por el
porcentaje de Patticipaciones con revision de tipo de interés
anual, en cada mes, correspendientes a Caja Granada y

- Credifimo.

Factor de Céleulo 1, para el Cap: Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interés
amual, en cada mes, cotrespondientes a Caja Granada y
Credifimo, con Cap.

Factor de Calcuto 1, para el Fioor: Serd la media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada
una de las doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liguidacion en curso, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones con revision de tipo de interes
anual, en cada mes, correspondientes a Caja Granada y
Credifimo, con Floor,

Fechas de Referencia: . Seran los 26 de cada mes, empezando el 26 de diciembre de
2004,

Cantidades a pagar por Ja Parte A con motivo  El resultado de multiplicar el “Importe Mocional del
del Swap: Contrato de Derivado 1 {anual), con motivo del Swap” por
el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos establecido
para cada Fecha de Pago, tal y como s¢ define en €l Folleto;
mas un margen de 0,01%. Para el caloulo de la Parte A se
tomarsn los dias efectivamente transcwridos en base anual

360.
Cantidad a Pagar por Ja Parte B con: motivo del  Serd el producte, en funcion de los dias cfectivamene
Swap: transewrridos y en base 360, del “Importe Mocional del

Contrato de Derivado I {anual), con motivo dei Swap” por
el “Factor de Calculo 1, para el Swap”.
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Cantidades a pagar por 1a Parte

Cantidad & Pag;

ey P

Contrato de Derivado 1 (semestral) -

acional del Contate de Derivado 1
(semestral), con mno

tive del Swap:

cional del Copirato de Derivado 1
con motive del Cap/Floor:

¢ Calenlo 2, par2 el Swap:

culo 2, para el Cap:

A con motivo

ar por ka Parte B con motivo del

Lt resultado de rmuliplicar el “Importe Wocionat del
Contrato de Derivado 1 (anual), cont motive del Cap/i-‘ioor”
por el “Factor de Célculo 1, pard el Cap”, siempre qUe el
Factor de Céleulo 1, para €l Cap sobrepase 108 niveles de
Cap establecidos en et contrato. Para & calondo de 1a Parte A
s tomaran los dies gfectivamente iranscurridos en basé
anual 360.

la Cantidad 2 Pagal por la Parte B sera el producid, ¥
funcion de los dias efectivamenic transcurridos ¥ €8 base
360, del “Imposte Nocional del Congrato de Derivado 1
(anual), con motive del CapfFloef‘ por el “Factor de
Calculo 1, pard el Flpor”, siempre qué ¢l Factor de Calcule
1, para el Floar quede por debajo de los niveles de Floor
ostablecidos en et contrato.

Sera el Salde MNominal Pendients de Ronos de la Clase 1,
mltiplicado por ¢l porcentaje qué represente gl Saldo
Nominal Pendienté de las Participaciones, correspondientes
a Caja Granada ¥ Credifimo, con revision de tipo de interes
semestral, Tespecto al Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones agrupadas €D 21 Fondo, en 12 fecha de
Tigquidacién corTe spondiente-

Serd el prodacto de: ¢l porcentaje que represente ¢l Saldo
HNominal Pendiente de las Pasticipacionss con revision de
tipo de interés semestral, e cada uno de los niveles de
Cap/Floor determinados &0 &l contyalo, sobre el total de las
participaciones con revision de tipo de interés semestral con
Cap yio Floof, en la fecha de tiquidacion correspondiente,
por €l Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(semestyal), con motive del Swap.

Sera la media &€ 10s EURIBOR 12 meses ohtenidos en cada
wna de las seis Fechas de Referencia apteriores al inicio del
periodo de lgquidacién en curse, ponderada, Pof el
porcentaje de Participaciones ¢on revision de tipo de intexés
semestral, en cada mes, correspondientes 3 Caja Granada ¥
Credifino.

Serd la media de 1os EURIBOR 12 meses pbtenidos en cada
una de las seis Techas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién ¢n SUTSe, ponderada, por el
porcentaje de Participaciones coD revisién de tpo de interés
semestral, en cada meS, cotrespondientes 2 Caja Granada ¥

Credifimo, con Cap-
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Factor de Céloulo 2, pard g} Floor:

Fechas de Referencia

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo
del Swap:

Cantidad a Pagar por 12 Parte B con motive del
Swap:

Cantidades a pagar por 1a Parte A con motivo
del Cap:

Cantidad a Pagar pot 1a Parte B con motivo del
Floor:

Serd la media de Jos EURIBOR. 12 meses obtenidos e cada
ona de las seis Fechas de Refersncia anteriores al inicio del

periedo de lYquidacién en curso, ponderada, DOr el
porcentaje de Participaciones coRt revision de tipo de interés
semestral, en cada mes, correspondientes 4 Caja Granada ¥
Credifimno, coi Floor.

Qeran los 26 de cada mmes, empezando el 26 de junio de
2004,

El resultado de multiplicar €l “Importe Nocional del
Contrato de Derivado 1 (semestral), con motive dei Swap”
por @l Tipo de Interés de Referencia de 108 Bonos
establecido para cada Fecha de Pago, tal y como s define
en el apartado 1.10.1 dei Folleto de Emisicn, mas uil
margen de 0,01%. Para &l calculo de 1a Parte A se tomarin
los dias efectivamente transcurridos en base anuat 360.

La Cantidad 2 Pagar por ia Parte B serd ¢l producto, n
funcitn de los dias efectivamente franscurridos ¥ €n base
360, det “Lmporte Nocional del Coneato de Derivado 1
(semestral}, con motivoe del Swap” po¥ el “Factor de Calenlo
2, para el Swap”.

El resulinda de paltiplicar €l “Lmporie Nocional del
Contrato e Derivade 1 {semestral), con motivo del
Cap/Floor” por “Factor de Calculo 2, para ¢l Cap”, siempre
que el Factor de Caleulo 2, para €l Cap sobrepase 105 niveles
de Cap establecidos en el contrato. Para el caleulo de la
Parte A se tomarin fos dias efectivamemnte transcurridos en
base anual 360.

La Cantidad 2 Pagar PoT la Parte B serd gl producto, €0
funcitn de los dfas efectivamente transcurridos ¥ e base
360, del “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
{semestral), coh motivo del Cap/Floor” por el “Factor de
Calculo 2, pard el Flogr”, siempre que ¢} Factor de Caleulo
2, para ¢l Floor quede pot debajo de los niveles de Floor
establecidos en €l contrato.
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios, S.A.
D. Tedfilo Jiménez Fuentes
Presidente

Banco CAM, S. AU,
D, Juan Luis Sabater Navarro

Banco Castilla La Mancha, S.A.
D. Francisco Jests Cepeda Gonzilez

D, Rafael Morales — Arce Serrano

D?. Raguel Martinez Cabafiero

Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D, Vicente Palacios Martinez

D. Rafael Garcés Beramendi

Aldermanbury Investments Limited
B, Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secrefario, D. Luis Vereterra Gutidrrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestién de TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al efercicio cerrado al 31 de diciembre de 2011, por los miembros del Conseio
de Administracion de Titulizacidn de Activos, S.A., 8.G.F.T, en la sesién de 27 de marzo de 2012, sus
miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 136 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del OK6345627 al OK6345762, ambos inclusive, estampando su
firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja del presente, de lo que doy

fe.

Madrid, 27 de marzo de 2012

D, Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana

Secretario del Consgjo



