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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de
Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (la Sociedad
Gestora)

Hemos auditado las cuentas anuales de MADRID RMBS IV, Fondo de Titulizacién de Activos,
(el Fondo) que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de
la Sociedad Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable al Fondo (que se identifica
en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
y la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de MADRID
RMBS 1V, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2011, asi como de los
resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2011 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de MADRID
RMBS IV, Fondo de Titulizacion de Activos, la evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 201 1. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion
con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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MADRID RMBS 1V, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-}
Derivados
Derivados de cobertura
I1. Activos por impuestos diferido
II1. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmisidn hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros activos Financieros
Otros
V1. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos Iiquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

OK8312453

Miles de euros

Nota 2011 2010

1.339.118 1.442.904

70.860 121.204

(2.746) (14.288)

7 55.333 13373
6

7.819 6.588

39.405 44.042

4.474 700

(2.934) .

1.607 2.905

1.198 -

8 47 124
8

136.431 142.870

1.650.612 1.760.422
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MADRID RMBS IV, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

Miles de euros
Nota 2011 2010

PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
II. Pasivos financieros a largo plazo 9
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 336.658 426.251
Series subordinadas 1.048.800 1.048.8300
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Deudas con entidades de crédito
Prestamos subordinados 241.909 241.909
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) (47.898) (17.947)
Derivados
Derivados de cobertura 18.027 14.399
1I1. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
V. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
V1. Pasivos financieros a corto plazo 9
Acreedores y otras cuentas a pagar - -
Obligaciones y otros valores negociables - -
Series no subordinadas 43.879 44.742
Intereses y gastos devengados no vencidos 2.894 2.369
Deudas con entidades de crédito
Préstamos Subordinados - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 913 11916
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Intereses vencidos e impagados 20.367 -
Derivados
Derivados de cobertura 2712 1.883
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sociedad gestora 18 19
Comision administrador 16 17
Comision agente-financiero/pagos 8 9
Comisién variable- resultados realizados - -
Otros 7 S

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y

GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Cobertura de flujos de efectivo 9 (17.698) (13.950)
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos - -

XI. Gastos de constitucién en transicién - -

TOTAL PASIVO 1.650.612 1.760.422
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MADRID RMBS 1V, F.TA.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

Nota 2011 2010
1. Intereses y rendimientos asimilados
Derechos de crédito 6 36.497 37.990
Otros activos linancieros 8 1.546 570
2. Intercses y cargas asimilados 9
Obligaciones y otros valores negociables (25.638) (19.120)
Deudas con entidades de crédito (9.364) (5.181)
Otros pasivos financieros - -
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (nefo) 9 (5.497) (6.690)
(2.456) 7.569

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracién en carteras a VR con cambios cn PyG - -
Activos financieros disponibles para la venla - -
Otros 1 (1)
5. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacién - -
7. Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales indepcndientes (20) (126)
Servicios bancarios y similares - -
Otros gastos de gestion coriente

Comisién de sociedad gestora (178) (221)
Comisién administrador (162) (174)
Comisién agente financicro/pagos 81) 87
Comisién variable — resultados realizados - -
Orros gastos % (10)

8. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito (-) 6 (26.740) 75518
9. Dotaciones a provisiones (neto) - -
10. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta 7 (310) -
29.951 (82.468)

11. Repercusién de otras pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Impuesto sobre heneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO
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MADRID RMBS 1V, F.T.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Miles de euros

2011 2010
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 8.237 11.792
1. Flujo de caja neto por intercses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados 37.160 37.697
Intereses pagados por valores de titulizacion (25.113) (18.787)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados (4.787) (7.965)
Intereses cobrados de inversiones financieras 1.623 470
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito - -
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (179) (194)
Comisiones pagadas por la administracién (163) (176)
Comnisiones pagadas al agente financiero (81) (88)
Comisiones variables pagadas
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos 61 -
Cobros procedentes de la enajenacién de activos no corrientes para la venla 1.032
Otros 6.2 (1.316) 835
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (14.676) 69.122
4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién - -
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacién de derechos de crédito 75.805 157.453
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién (90.456) (234.242)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de crédito - 145.941
Otros deudores y acreedores (25) (30)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (6.439) 80914
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 8 142.870 61.956
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 8 136431 142,870
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MADRID RMBS 1V, F.T.A.

Estado de ingresos y Gastos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias/(pérdidas) por valoracién
Importe brulo de las ganancias /(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importcs repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias/(pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente
en el balance del periedo
[mporte bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de euros

0K8312460

201) 2010
(9.245) (15.196)
5.497 6.690
3.748 8.506
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MADRID RMBS 1V, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

MADRID RMBS 1V, Fondo de Titulizacion de Activos, (en adelante el Fondo) se constituyd
mediante escritura piblica el 19 de diciembre de 2007, con caracter de fondo cerrado,
agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madnd
(en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 2.399.999.999,99 euros (véase nota 6).

Tras varios acuerdos firmados durante el ejercicio 2010 y 2011, Caja Madrid ha cedido su
negocio bancario a Bankia, S.A., por lo que en adelante, toda informacion referente a Caja
Madrid, sera entendida como informacion correspondiente a Bankia, S.A.

Con fecha 18 de diciembre de 2007, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizo
la constitucion del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emision de Bonos de
Titulizacion con cargo al Fondo por 2.400.000.000,00 euros (véase nota 9).

El Fondo se regula por lo dispuesto en:
- laescritura de constitucion del Fondo,

- el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaciéon vy
disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 1971992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliana y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,

- la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancion,

- La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados

-6-
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reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién, modificada por la
Circular 4/2010, de 14 de octubre.

- las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El uUnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociaciéon en mercados
organizados de valores.

La gestion y administraciéon del Fondo esta encomendada a Titulizacion de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio
en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le corresponde la
representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita
en el registro especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero 3.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo caso:

- Cuando se produzca el Gltimo vencimiento de los Derechos de Crédito o, en el caso de
que existieren cantidades adeudadas por los deudores pendientes de recuperacion,
cuando se produzca la recuperaciéon integra de dichas cantidades o, como maximo,
cuando se cumplan 30 meses desde la fecha del vencimiento del dltimo derecho de
crédito agrupado en el Fondo.

- Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

- Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha de
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda a la liquidacion del Fondo.
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- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo.

- En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizacion,
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una
nueva Sociedad Gestora.

- Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los valores emitidos o con algiin crédito no subordinado o se
prevea que se va a producir.

- Cuando se produzca una modificacién en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

- En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad Gestora su interés en la amortizacién total
de los Bonos y la Sociedad Gestora como representante del Fondo, proceda a la
liquidacién anticipada del mismo.

- El 22 de noviembre de 2050, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y
que corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente
a afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del Gltimo Derecho de Crédito agrupado en
el Fondo.

) Liquidacién del Fondo

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo, cuando tenga lugar la extincion
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes
actuaciones:

(i)  vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las
mas activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no sera
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora

-8 -
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estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de
que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizacidn algin importe de los
Certificados, Caja Madrid tendra un derecho de tanteo para recuperar los Certificados
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido anteriormente.

(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion
del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacidn y extincién del Fondo, aplicara todas las cantidades
que vaya obteniendo por la enajenacién de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segiin el Orden de Prelacion de Pagos, excepcion hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincion.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedera a la extincion del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcidén en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en el Folleto
de emisién o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como maximo, seis meses desde la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora
otorgara un acta notarial declarando:

- laextinciéon del Fondo, asi como las causas que motivaron su extincion,

- el procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, y

- la distribucidn de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacion
de pagos prevista.

Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la Comision Nacional del
Mercado de Valores.
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Prelacion de pagos

caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacién de pagos, cuyas

definjciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucién del Fondo,
establecidos como sigue:

1

(ii)
(iii)

(iv)
)

Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comision de la Sociedad Gestora
que se sitia en el segundo orden de prelacién) y Gastos Extraordinarios (suplidos o no
por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de Prelacion de Pagos) e impuestos de los
que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Pago de la comisién de la Sociedad Gestora.

Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en la nota 4, y, solamente en
el caso de resolucién del citado contrato o de alguno de los Contratos de Opcién por
incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago de la cantidad liquidativa prevista en dichos contratos, si procede.

Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A.
Pago de Intereses de los Bonos de ]a Clase B.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase B se postergara, pasando a ocupar la
posicion (x) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 19,15 % del saldo inicial
de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de Pago

sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

-10-
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(vi)  Pago de Intereses de los Bonos de la Clase C.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase C se postergara, pasando a ocupar la
posicion (x1) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestion represente un porcentaje igual o superior al 13,65 % del saldo inicial
de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A y B vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase D.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase D se postergara, pasando a ocupar la
posicion (xii) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestion represente un porcentaje igual o superior al 9,6 % del saldo inicial de
los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B y C vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(viii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase E.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase E se postergard, pasando a ocupar la
posicién (xii1) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el altimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestion represente un porcentaje igual o superior al 8,19 % del saldo inicial de
los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B, C y D vayan a
quedar amortizados en su totalidad.

(ix) Retencion y aplicacion de la Cantidad Disponible para Amortizar, con sujecién a lo
dispuesto en los apartados 4.9.3 y 4.9.4 de la Nota de Valores del Folleto de emision,
respecto a las reglas de amortizacion ordinaria y extraordinaria.
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0K8312468

CLASE 8° RSN

Los Bonos de las Clases A, B, C, D y E se amortizaran en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles, por un importe equivalente a la menor de las siguientes
cantidades (la “Cantidad Disponible para Amortizar™):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la amortizacién que se realice en
esa Fecha de Pago, y (11) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Jos Certificados No
Fallidos correspondiente al ultimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la
Fecha de Pago en cuestién; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes correspondientes
a los conceptos (i) a (viii) en el Orden de Prelacion de Pagos.

(x) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (v) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase B.

(xi) En el caso de que concurra la situacion descrita en el nimero (vi) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase C.

(xii) En el caso de que concurra la situacion descrita en el nimero (vii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase D.

(xii1) En el caso de que concurra la situacidon descrita en el nimero (viii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase E.

(xiv) Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requendo.

(xv) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que comresponda al pago de
la cantidad liquidativa por resolucion del Contrato de Permuta Financiera de Intereses o
de los Contratos de Opcién por incumplimiento de la contrapartida.

(xv1) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Cupén Corrido.

(xvii) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Participativo.

(xvii1) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Crédito Subordinado.
(xix) Amortizacion del principal del Préstamo Cupén Corrido.

(xx) Amortizacion del principal del Préstamo Participativo.
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(xxi) Reembolso de las cantidades dispuestas del Crédito Subordinado.
(xxii) Pago del Margen de Intermediacion Financiera (“remuneracion variable”)

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

a)  Los Recursos Disponibles se aplicaran a los distintos conceptos mencionados, segin el
orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

c) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses adicionales.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibira por la administracidon del Fondo, en la primera fecha de
pago de una sola vez, una comision inicial de 93 miles de euros. Adicionalmente percibira
una remuneracién que se devengara trimestralmente en cada fecha de pago igual al 0,011%
sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los préstamos en la fecha de pago
inmediatamente anterior a la fecha de pago en que deba abonarse la misma.

La comisién minima ascendera a 25 miles de euros actualizados anualmente por el IPC.

f) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emisidén de bonos se atenderd a través de Caja Madnd. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibira del fondo una comisidn del 0,005% anual sobre el saldo
nominal pendiente de los Derechos de Crédito en cada fecha de pago, como countraprestacion
de sus servicios de agente financiero de la emision de los Bonos y por el mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria del Fondo y el depdsito de los Derechos de Crédito.
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Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedié a sustituir a
Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para lo cual se suscribié un Contrato de
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo.

Posteriormente, con fecha 11 de octubre de 2011, de acuerdo con la informacioén publicada
por Standard and Poor’s el rating de Bankinter fue rebajado, lo que afecto al Contrato
Novado de Servicios Financieros firmado entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo. Con
fecha 22 de diciembre de 2011, se procedié a sustituir a Bankinter en todas sus funciones por
Banco Santander para lo cual se ha suscrito un Contrato de subrogaciéon y novacion
modificativa no extintiva del Contrato de Servicios Financieros entre Bankia (anteriormente
Caja Madrid), Bankinter, Banco Santander y el Fondo.

g) Contraparte de los derivados

La Sociedad Gestora concertd en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap y un Contrato de Opcién de Intereses.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se ha procedido a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

h) Contraparte de] Préstamo Subordinado

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Madrid un préstamo subordinado y un
préstamo participativo.

i) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

14 -
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo [. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracidén contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 201 1. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisién de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

-15-
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Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.1)
. Cancelacion anticipada (Nota 1.b)
. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap y del contrato de

opcion sobre tipos de interés(Nota 3.k)

c) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademdas de las cifras del
ejercicio 2011, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, 1a informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2010 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2011 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2010.

Como consecuencia de la entrada en vigor en 2011 de la norma tercera de la Circular 4/2010,
de 14 de octubre, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se modifica la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacion, el resultado neto de los ingresos y gastos devengados por el contrato de permuta
financiera se incluye en el nuevo epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias "Resultado de
operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)", figurando el afio anterior en el epigrafe
"Intereses y rendimientos asimilados-Otros activos financieros" o "Intereses y cargas
asimiladas-Otros pasivos financieros" segiin procediera. Este cambio de clasificacién no
afecta al Margen de Intereses.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos.

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

-16-
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién ha considerado que la gestién del Fondo continuard en un futuro previsible,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no tiene como el propodsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la comriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

<) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacién, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificaAndose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiledad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria.

-17 -
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que alin
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que ain no han sido pagados.
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2) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del organo regulador, los costes de registro de los folletos de emisién, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.
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Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emutidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisiéon variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusidn se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas™.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comision variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.
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h) Activos no corrientes mantenidos para la venta.

En esta categoria se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccion, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificacion y presentacion en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracion el fin al que se destinan.

El Fondo registrard, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperara, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

» El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

+ Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia
suficiente cuando la valoracion, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad
superior a seis meses.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacidn a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Deterioro neto de derechos de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias
de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de valor razonable (menos los
costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no

corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segun el fin
para el que el activo sea dedicado.
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i) Comisiones

Las comisiones devengadas por servicios prestados por el agente financiero y/o la Sociedad
Gestora y/o administrador de los derechos de crédito durante un periodo de tiempo
especifico, se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo que presten
el servicio.

Las comisiones o remuneraciones variables como consecuencia de la intermediacién
financiera se determina como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados, que
incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto de esta comision variable a percibir por el
cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacion constitutiva del Fondo. Se
exceptian de dicha diferencia la propia comisién variable y el gasto por impuesto sobre
beneficios.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

En caso de existencia de diferencias temporarias se reconocera en el epigrafe de “Activos por
impuesto diferido”, el efecto impositivo a recuperar de las autoridades fiscales en ejercicios
futuros y/o en el epigrafe de “Pasivos por impuesto diferido”, el efecto impositivo a pagar a
las autoridades fiscales en los proximos ejercicios.

k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“‘derivados OTC*).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencioén de que

sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.
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A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme alin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los tests de efectividad que realiza la Sociedad Gestora del Fondo,
para verificar que las diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los
flujos de efectivo entre el elemento cubierto y su cobertura se mantiene en parametros
razonables a lo largo de Ja vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones
establecidas en el momento de la contratacion.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en algiin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

El Fondo clasifica sus coberturas contables como coberturas de flujo de efectivo, en funcién
del tipo de riesgo que cubran.
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1) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucidon del Fondo, una reversion
en el valor de Jos mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacidén se considera toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.
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En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacién:

° Tratamiento general

Criterio aplicado desde del 1 de julio de 2010

(%)

Hasta 6 meses 25
Maés de 6 meses, sin exceder de 9 50
Més de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mds de 12 meses 100

Criterio aplicado desde el | de enero de 2009

Riesgos con
empresas y

Riesgos con resto

hasta el 1 de julio de 2010 empresarios (%) de deudores (%)
Hasta 6 meses 53 4,5
M4s de 6 meses, sin exceder de 12 278 274
Mis de 12 meses, sin exceder de 18 65,1 60,5
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 95,8 93,3
Mas de 24 meses 100,0 100,0

La escala anterior también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
célculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segdin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:
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(i)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mdas fuertes. La estimacién del valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(i) Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacioén para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotaciéon econémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacidon del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

(i) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideraciéon en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo e} valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasaciéon ponderado por un
50%.

v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia sera como maximo el valor de tasacion,
ponderado por un 80%.

Desde el 1 de julio de 2010, la cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las
operaciones calificadas como “activos dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se
debe estimar aplicando al importe del niesgo vivo pendiente que exceda del valor de la
garantia, estimada de acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la
fecha mas antigua que permanezca incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro
del apartado “Tratamiento general” de esta Nota. Con anterioridad al | de julio de 2010, se
debian aplicar los siguientes criterios:

—  Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas: el porcentaje de
cobertura a aplicado a los instrumentos de deuda que contaban con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asi como a los arrendamientos

-26-



0K8312483

NSRS

CLASE 8°

financieros sobre tales bienes, siempre que su riesgo vivo era igual o inferior al
80% del valor de tasacién de las viviendas, era el 2%. No obstante, transcurridos
tres afios sin que se extinguiera la deuda o el Fondo adquiriera la propiedad de las
viviendas, se consideraba que dicha adjudicacién no iba a producirse y se
aplicaban a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

(%)
Mas de 3 afios, sin exceder de 4 afios 25
Més de 4 afios, sin exceder de 5 anos 50
Mis de S aflos, sin exceder de 6 afios 75
Mas de 6 afios 100

—  Otras operaciones con garantia real: los porcentajes de cobertura aplicados a las
operaciones que contaban con garantias reales sobre bienes inmuebles, incluidas
aquellas operaciones con garantias sobre viviendas terminadas excluidas del
apartado anterior, siempre que la Sociedad Gestora o las entidades cedentes
hubieran iniciado los tramites para ejecutar dichos bienes y éstos tuvieran un
valor sustancial en relacion con el importe de la deuda, eran los que se indican a
continuacién, distinguiendo segun el deudor fuera una empresa o empresario u

otro tipo:
Empresas y Resto de
empresarios (%)  deudores (%)

Hasta 6 meses 45 3.8
Més de 6 meses, sin exceder de 12 236 233
Mis de 12 meses, sin exceder de 18 55,3 472
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 814 793
Mas de 24 meses 100,0 100,0

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2011 y 2010 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extinciéon por
prescripcion, condonacion u ofras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
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pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2011 y 2010 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a
dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2011 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera y un contrato de opcion de intereses que intercambia los flujos de los préstamos
por el de los bonos mas un Spread, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos
futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices de referencia para repreciar
activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestidn activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia de] posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 9 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacion de Activos
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Asimismo, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos de
interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez. Estas
operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte
del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes
son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la propia
estructura del fondo establece mecanismos de proteccion como la constituciéon de garantias
adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2011 y2010:

Miles de euros
31.12.2011 31.12.2010

Derechos de crédito 1.450.982 1.597.467
Deudores y otras cuentas a cobrar 7.819 6.588
Otros activos financieros 47 124
Derivados de cobertura - .
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 136.431 142.870

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de crédito segtin el area geografica 'y
divisa).

~130-



TIMBRB

DEL ESTﬂDO

CLASE 8.’

6. ACTIVOS FINANCIEROS

0K8312487

La composicién de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la

siguiente:

Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados de cobertura
Otros activos financieros

Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmusién hipotecana
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses devengados no vencidos
Derivados de cobertura
Otros activos financieros

-3 -

Miles de euros

31.12.2011
Corriente No corriente Total
7.819 - 7.819
39.405 1.339.118 1.378.523
4.474 70.860 75.334
(2.934) (2.746) (5.680)
1.607 - 1.607
1.198 - 1.198
47 - 47
51.616 1.407.232 1.458.848
Miles de euros
31.12.2010
Corriente No corriente Total
6.588 - 6.588
44,042 1.442.904 1.486.946
700 121.204 121.904
- (14.288) (14.288)
2.905 - 2.905
124 - 124
54.359 1.549.820 1.604.179
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6.1 Derechos de crédito

Con fecha 19 de diciembre de 2007, se produjo la suscripcion efectiva de Certificados de
transmision de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de
2.399.999.999,99 euros. '

Los Certificados de transmisién de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccidon 2° de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisicién de una vivienda situada en territorio espafiol con garantia de
primera hipoteca sobre un inmueble valorado por una Sociedad de Tasacién inscrita en el
Registro Especial del Banco de Espaiia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucion del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revision.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2011 y 2010 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito

Centificados de transmision hipotecaria 1.486.946 - (108.423) 1.378.523
Activos dudosos 121.904 - (46.570) 75.334
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (14.288) (1.239) 9.847 (5.680)
Intereses devengados no vencidos 2.905 35.862 (37.160) 1.607
Intereses vencidos e impagados - 1.198 - 1.198
1.597.467 35.821 (182.306) 1.450.982

Miles de euros

2010
Saldo inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito

Centificados de transmisién hipotecaria 1.585.995 - (99.049) 1.486.946
Activos dudosos 209.120 - (87.216) 121.904
Correcciones de valor por deterioro de activos (-} (104.235) - 89.947 (14.288)
Intereses devengados no vencidos 1.676 38.926 (37.697) 2905
Intereses vencidos e impagados - - - -
1.692.556 38.926 (134.015) 1.597.467
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El saldo registrado como amortizaciones de las correcciones de valor por deterioro de activos,
incluye a 31 de diciembre de 2011, 9.847 miles de euros (2010: 17.895 miles de euros) que se
corresponden con la reversion del deterioro de los préstamos fallidos dados de baja durante €]
ejercicio, que no han sido registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El saldo registrado como amortizaciones de los certificados de transmision hipotecaria,
incluye a 31 de diciembre de 2011, 79.188 miles de euros (2010: 28.812 miles de euros) que
se corresponden con el principal de los derechos de crédito considerados como fallidos y que
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2011 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 2,83% (3,76% al 31 de diciembre de 2010).

Al 31 de diciembre de 2011 el tipo de interés medio de la cartera era del 2,59% (2,21% al 31
de diciembre de 2010), con un tipo maximo de 4,49% (3,99% al 31 de diciembre de 2010) y
minimo del 1,5% (1,49% al 31 de diciembre de 2010).

Durante los ejercicios 2011 y 2010 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 36.497 y 37.990 miles de euros, respectivamente, de los que 1.607 y 2.905 miles
de euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 1.198 miles de euros
se encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2011, estando registrados en el
epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a 31 de diciembre de 2011
y 2010.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas
distintas a la morosidad.

Al 31 de diciembre de 2011, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 26.740 miles de euros (2010: ganancia de
75.518 miles de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que

se compone de:
Miles de euros

2011 2010
Deterioro de derechos de crédito (1.239) -
Reversion de deterioro - 72.052
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos
fallidos (26.086) 3.466
Recuperacién de intereses no reconocidos 585 -

(26.740) 75.518
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En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los
importes que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el
sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta su vencimiento.

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, importes vencidos de los derechos de crédito
pendientes de cobro. La Sociedad Gestora estima que los vencimientos de las partidas
recogidas en este epigrafe se producirdn en un periodo inferior a 12 meses.

En el estado S.03 la partida “Otros” en el epigrafe “Otros flujos de caja provenientes de
operaciones del Fondo” a 31 de diciembre de 201, recoge principalmente, los importes en
transito de cobro del Cedente, que se han registrado como cobros efectivos en otros epigrafes
del estado S.03.
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7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2011 y 2010 se
corresponde con Jos activos adjudicados al cierre del gjercicio.

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de
2011 y 2010 es el siguiente:

Miles de euros

2011 2010
Saldo inicial 13.373 -
Altas 43.302 13.373
Bajas (1.342) -
Saldo final 55.333 13.373

Las pérdidas netas obtenidas por la venta de bienes adjudicados, durante el ejercicio 2011,
han ascendido a 310 miles de euros (2010: 0 miles de euros), que figuran registrados en el
epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta” de las cuentas de
pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Fondo no poseia ningiin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado.
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Al 31 de diciembre de 2011, la informacién agrupada por valor razonable menos costes de
venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:

Datos en miles de euros

Importe en
libros de los
% de activos Plazo medio activos con
Resultado valorados ponderado Costes antigiiedad
Valor razonable menos costes de Valoren impulado en el segun estimado para medios de lasacién superior
venta de activos adjudicados (€) Libros periodo tasaciones su venta adjudicacion a 2 anos
Hasta 500.000 55.333 25.732 98% *) -
Mas de 500.000 sin exceder de
1.000.000 - - - (&) - -
Més de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 - - - "
Mas de 2.000.000 - - - *

(*) Se espera que la venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado
lo permitan.

Al 31 de diciembre de 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo,
si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando en todo
momento por cuenta y en interés del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos razones:

Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abnl, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacion pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesién de remate y la inscripcion registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos ultimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacién persiste aun en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.

El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligaciéon de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracién de los préstamos, y en atencidén a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administraciéon de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacidn es como sigue:

Miles de euros
31.12.2011 31.12.2010

Tesoreria 136.431 142.870
Otros activos liguidos equivalentes - -

136.43 1 142.870

A 31 de diciembre de 2011 y 2010, el saldo de “Tesoreria” de!l balance recoge el saldo deudor
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesoreria, depositada en Banco Santander, la cual
incluye el Fondo de Reserva (véase nota |.f)).

El Fondo de Reserva se constituyé en la Fecha de Desembolso, por un importe de 82.560
miles de euros. A 30 de julio de 2010 se doto de nuevo el Fondo de Reserva con cargo a la
ampliacion del Préstamo Participativo por un importe de 145.941 miles de euros (Fondo de
Reserva de Referencia).

Hasta el 30 de julio de 2010, el Fondo de Reserva requerido fue el Fondo de Reserva Inicial.
Durante los 3 siguientes aflos desde el 30 de julio de 2010, el Fondo de Reserva Requerido
sera el Fondo de Reserva de Referencia.

Una vez transcurrido el plazo de 3 afios referido en el parrafo anterior, el nuevo Fondo de
Reserva Requerido serd la menor de entre las siguientes cantidades:

- Fondo de Reserva de Referencia
- El mayor de:

- ¢l doble del porcentaje que representa €l Fondo de Reserva de Referencia sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos el 30 de julio de 2010 con respecto al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Pago de que se trate; y

- el 50% del Fondo de Reserva de Referencia.

El importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2011 es de 112.972 miles de euros
(116.501 miles de euros a 31 de diciembre de 2010.) Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el
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Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo requerido en la escritura de constitucion como
consecuencia de la aplicacion del régimen de prelacion de pagos descrito en la nota 1(d),
desde la Fecha de Pago del 23 de febrero de 2010 por un importe por debajo del minimo de
32.969 y 29.440 miles de euros, respectivamente. El nivel minimo requerido del Fondo de
Reserva a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es de 145.94] miles de euros. Al 29 de febrero de
2012 (fecha ultima informacién financiera disponible), el Fondo de Reserva se encuentra por
debajo del nivel requerido en 35.951 miles de euros.

El saldo de tesoreria esta remunerado al tipo de interés de referencia de los Bonos disminuido

en un margen del 0,20 %, en funcién del saldo medio diario durante el periodo que medie
entre las fechas de pago.

Durante los ejercicios 2011 y 2010 se han devengado intereses por importe de 1.546 y 570

miles de euros, respectivamente, encontrandose pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2011 y 2010 un importe de 47 y 124 miles de euros, respectivamente.

9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2011
Corriente  No Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 43.879 336.658 380.537
Series subordinadas - 1.048.800 1.048.800
Intereses y gastos devengados no vencidos 2.894 - 2.894
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamos Subordinados - 241.909 241.909
Intereses y gastos devengados no vencidos 913 - 913
Correcciones de valor por repercusion - (47.898) (47.898)
de perdidas
Intereses vencidos e impagados 20.367 - 20.367
Derivados de cobertura 2.712 18.027 20.739
70.765 1.597.496 1.668.261
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Miles de euros

31.12.2010
Corriente No Cormiente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 44.742 426.251 470.993
Series subordinadas - 1.048.800 1.048.800
Intereses y gastos devengados no vencidos 2.369 - 2.369
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamos Subordinados - 241.909 241.909
Intereses y gastos devengados no vencidos 11.916 - 11.916
Correcciones de valor por repercusion
de pérdidas - (17.947) (17.947)
Derivados de cobertura 1.883 14.399 16.282
60910 1.713.412 1.774.322

9.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo, a la emision de una Unica serie de Bonos de
titulizacidn, cuyas caracteristicas se muestran a continuacion:

Valor Importe
nominal N°de Nominal Calificacion
Bonos eneuros  Bonos % €n euros S&P

Serie Al 100.000 13512 56,30% 1.351.200.000 AAA
Serie A2 100.000 8.352  34,80%  835.200.000 AAA

Clase B 100.000 600 2,50% 60.000.000 AA
Clase C 100.000 744 3,10% 74.400.000 A

Clase D 100.000 528 2,20% 52.800.000 BBB
Clase E 100.000 264 1,10% 26.400.000 BB

24.000 100,00% 2.400.000.000
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Durante el ejercicio 2010, la Sociedad Gestora solicito a Moody’s Investors Service Espana,
S.A., en calidad de agencia de calificacion adicional, el otorgamiento de una segunda
calificacion crediticia de los Bonos de las Serie Al y A2 del Fondo. Con fecha 30 de julio de
2010 Moody’s otorgo las siguientes calificaciones crediticias:

Importe Calificacion
Bonos Nominal en euros Moody’s
Serie Al 1.351.200.000 Aa2
Serie A2 835.200.000 Aa3l

En virtud de lo anterior, la inclusién de una nueva agencia de calificacion a los efectos de
calificar los bonos de las Serie A1 y A2 emitidos por el Fondo al amparo del Folleto, supone
la modificacion de ciertos extremos del Fondo, y conlleva el otorgamiento de una nueva
Escritura de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo.

El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segun el establecido en la escritura
de constitucién, corresponde a:

Interés Diferencial
variable en %
Serie Al Euribor 3 meses 0,30
Serie A2 Euribor 3 meses 0,32
Clase B Euribor 3 meses 0,55
Clase C Euribor 3 meses 0,70
Clase D Euribor 3 meses 0,85
Clase E Euribor 3 meses 2,50
Forma de pago: Trimestral
Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
Fecha de inicio del devengo de intereses: 21 de diciembre de 2007
Fecha del primer pago de intereses: 22 de febrero de 2008
Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de noviembre de 2050
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Las fechas de pago de intereses y de amortizacidn de los Bonos son los dias anteriormente
seflalados, ¢ en caso que no fueran dia habil, el primer dia habil inmediatamente posterior.

Los Bonos de la Serie A comenzardn su amortizacién en la Fecha de Inicio de Amortizacién
(incluida). La amortizacion del principal de los Bonos A se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago de Amortizacion por el importe de la Cantidad
Disponible de Principal aplicado en cada Fecha de Pago de Amortizacion a prorrata entre los
Bonos de la propia Serie A.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B se realizard mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago de Amortizacion a partir de aquella, incluida, en que se hayan
amortizado por completo los Bonos de la Serie A. La amortizacion del principal de los Bonos
B se realizara aplicando el importe de la Cantidad Disponible de Principal (que no haya sido
aplicado a la amortizacién de los Bonos A) en cada Fecha de Pago de Amortizacién a
prorrata entre los Bonos de la propia Serie B, reduciéndose el nominal de cada Bono B hasta
completar su importe nominal total reduciéndose el nominal de cada Bono A hasta completar
su importe nominal total.

Los Bonos estan admitidos a cotizacion en A.LLA.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable
de los Bonos es la Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensara y liquidarad las transacciones
realizadas sobre los Bonos.

El movimiento de los Bonos de Titulizacion durante los ejercicios 2011 y 2010 ha sido el
siguiente:
Miles de euros

Eiercicio 2011 Tramo A1l Tramo A2 TramoB  TramoC  TramoD TramoE Total

Saldo inicial 470.993 835.200 60.000 74.400 52.800 26.400 1.519.793
Amortizaciones (90.456) - - - - - (90.456)
Saldo final 380.537 835200  60.000 74400  52.800 26400  1.429.337

Miles de euros

Eiercicio 2010 Tramo Al Tramo A2 TramoB  TramoC  TramoD  Tramo E Total

Saldo inicial 705.234 835.200 60.000 74.400 52.800 26400  1.754.034
Amortizaciones (234.241) - - - - - (234241
Saldo final 470.993 835.200 60.000 74.400 52.800 26400  1.519.793
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Durante el ejercicio 2011 se han devengado intereses por importe de 25.638 miles de euros
(19.120 miles de euros durante el ejercicio 2010), registrados en el epigrafe de “Intereses y
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, y encontrandose al 31 de diciembre de 2011 un importe de 2.894 miles de
euros devengados pendientes de vencimiento (2.369 miles de euros al 31 de diciembre de
2010).

El calculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formaran a partir de de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc...) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
gjercicios 2011 y 2010 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos
ejercicios;

Tipos medios

aplicados
2011 2010
Serie Al 1,765% 1,341%
Serie A2 1,785% 1,361%
Clase B 2,015% 1,591%
Clase C 2,165% 1,741%
Clase D 2,315% 1,891%
Clase E 3,965% 3,541%
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En el Estado §.05.2 (Cuadro D), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las calificaciones actuales por las agencias de rating de los bonos de

titulizacién emitidos.

A 29 de febrero de 2012, la calificacién crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente:

Calificacion  Calificacion

Bonos S&P Moody’s
Serie Al A+ Aa2
Serie A2 A+ Aal3
Clase B A -
Clase C BB+ -
Clase D BB- -
Clase E B -

9.2 Deudas con entidades de crédito

El detalle al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es el siguiente:

Préstamos subordinados
Fondo de Reserva
Gastos Iniciales y Desfase de Intereses
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos € impagados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas(-)

_43.

Miles de euros

31.12.2011 31.12.2010

228.501 228.501
13.408 13.408
913 11.916
20.367 ;
(47.898) (17.947)
215.291 235.878
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Préstamo Cupon Corrido

Con fecha 19 de diciembre de 2007, se firmé un contrato de Préstamo Cupoén Corrido entre
Caja Madnid y la Sociedad Gestora, a favor del Fondo, por un importe de 6.456 miles de
euros, destinado exclusivamente al pago de la parte del precio de los préstamos que, de
acuerdo con el Folleto y la escritura de constitucion, corresponde al cupén corrido.

El préstamo devenga un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de
los Bonos durante dicho periodo mds un margen idéntico al aplicable para los Bonos de la
Clase E. En cada una de las Fechas de Pago, se producira una amortizaciéon del principal por
el importe del remanente de los recursos disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos o el Orden de Prelacion de
Pagos de liquidacién, segin corresponda. Este préstamo fue totalmente amortizado en 2008.

Préstamo Subordinado Gastos Iniciales y Desfase de Intereses

El 19 de diciembre de 2007 se produjo la elevacion a publico del contrato representativo de
un Préstamo Subordinado destinado al pago de los gastos iniciales. Dicho préstamo se
dispone en dos momentos:

6] Una primera disposicion a la fecha de desembolso por 1.970 miles de euros, la
cual se destina unicamente al pago de los gastos iniciales

(i1) Una segunda disposicién por un maximo de 16.000 miles de euros que se dispuso
inicialmente por un importe de 13.045 miles de euros, que se ha destinado a cubrir el
desfase correspondiente existente en la primera Fecha de Pago entre el devengo de
intereses de los Certificados hasta la primera Fecha de Pago y el cobro de los intereses
de los Certificados vencidos con anterioridad a dicha Fecha de Pago.

La amortizacion de este préstamo se realizard hasta su amortizacién total en cada Fecha de
Pago, por el importe remanente de los Recursos Disponibles tras el pago del resto de
obligaciones de rango superior de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Préstamo Subordinado Participativo Fondo de Reserva

Asimismo, se formalizé en la fecha de constitucién del Fondo, un Préstamo Participativo
destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion del Fondo de Reserva Inicial por importe de
82.560 miles de euros (véase nota 8).

El 30 de julio de 2010 la Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo, firmé un
acuerdo de novacion modificativa y no extintiva del préstamo subordinado participativo para
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el Fondo de Reserva, ampliando el importe del préstamo en 145.941 miles de euros para
dotar el Fondo de Reserva como mecanismo de mejora de crédito.

La amortizacion del Préstamo Participativo se realizara en cada Fecha de Pago de la siguiente
forma:

(1) hasta que, de forma agregada, se haya amortizado una cantidad igual al importe
inicial del préstamo participativo (82.560 miles de euros), se amortizara en cada
Fecha de Pago un importe igual al de los Recursos Disponibles una vez
atendidas todas las obligaciones del Fondo con un rango superior a la de Pago
de Principal de Préstamo Participativo, conforme al Orden de Prelacion de
Pagos o al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segiin corresponda; y

(ii)  una vez que de forma agregada se haya amortizada una cantidad igual al
importe inicial del Préstamo Participativo (82.560 miles de euros), se amortizara
en cada Fecha de Pago un importe igual al importe en que se reduzca el Fondo
de Reserva Requerido con sujecion al Orden de Prelaciéon de Pagos o al Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segin corresponda

La remuneracién del préstamo participativo se realizard sobre la base de un tipo de interés
anual variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen idéntico al
aplicable a los Bonos de la Clase E.

Al 31 de diciembre de 2011, los intereses devengados y pendientes de pago del total de las
deudas con entidades de crédito ascienden a 21.280 miles de euros (11.916 miles de euros al
31 de diciembre de 2010) que se encuentran registrados bajo el epigrafe de “Deudas con
entidades de crédito-Intereses y gastos devengos no vencidos” del pasivo.

Los intereses devengados durante 2011 por el total de las deudas con entidades de crédito han
ascendido a 9.364 miles de euros (5.18] miles de euros a 31 de diciembre de 2010),
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas-Deudas con entidades de crédito” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de crédito es indeterminada, siendo
como méxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de noviembre de 2050.

- 45 -



0K8312502

CLASE 8 ‘

[

9.3 Contrato de permuta financiera y opciones de intereses.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificaciéon Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera y de Opcién. Con fecha 10 de mayo de 201 1, se ha procedido
a sustituir a Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Contrato Permuta Financiera

Para mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene lugar por el hecho de encontrarse los
Certificados sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revision y de liquidacion a los intereses variables establecidos para
cada una de las Series de Bonos, la Sociedad Gestora celebrd, en representacion y por cuenta
del Fondo, con Caja Madrid (actualmente BBVA), un contrato de permuta financiera de tipos
de interés variables (“Contrato de Permuta Financiera de Intereses”), conforme al modelo
de Contrato Marco de Operaciones Financieras de la Asociacion Espariola de Banca.

Los términos mas relevantes del contrato se describen a continuacion:
Parte A: BBVA (anteriormente Caja Madrid)
Parte B: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.

Fechas de Liquidacion: Las fechas de liquidacion coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
Liquidacion fue el 22 de febrero de 2008.

Periodo de Liquidacién: El Periodo de liquidacion serdn los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera vy
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el periodo de liquidaciéon tuvo una duracidn
equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y
el 22 de febrero de 2008 (exclutdo).

Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidacion, la Parte A abonara a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el nimero de

dias del Periodo de Calculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360.

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidacion, la Parte B abonara a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3)
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Subperiodos de Célculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de
Liquidacion de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(i) el Importe Nocional, por

(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Calculo Parte B

de que se trate, por

(im)el namero de dias del Subperiodo de Calculo Parte B dividido por 360.

Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses

Si en una Fecha de Liquidacién el Fondo no pagase la totalidad de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra
quedar resuelto a instancias de BBVA. En caso de que correspondiera pagar cantidad
liquidativa, el Fondo asumira, si procede, la obligacion del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién. Si en una Fecha de Liquidacion BBV A no hiciera frente a sus obligaciones de
pago, en parte o por la totalidad, de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, la
Sociedad Gestora podra optar por resolver e] Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En
este caso, () BBVA asumird la obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o (i1) la cantidad liquidativa que el Fondo tuviera
que abonar, en su caso, a BBVA, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, se pagard de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o con
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable
de conformidad con el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de célculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses,
en funcién del valor de mercado de dicho contrato, de acuerdo con lo previsto en el mismo.
Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteraciéon del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tratara
de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses

La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de
liquidacién anticipada del mismo, salvo que en conjuncidn con otros eventos o circunstancias
relativos a la situaciéon patrimonial del Fondo se produjera una alteracion sustancial o
permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendra lugar en la fecha mas
temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (i1) la fecha en que concurra alguna de las
causas de extincién del Fondo.
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Contrato de Opcidn.

Con el fin de cubrir el riesgo de tipo de interés y asegurar un margen minimo a los
Certificados que ha incorporado a su activo y que estan ligados a Préstamos Hipotecarios
cuyo tipo de interés de referencia es el Interés de Referencia de Préstamos Hipotecarios en
una de sus tres modalidades (IRPH Bancos, IRPH Cajas de Ahorro, o IRPH Conjunto de
Entidades de Referencia) (los “Indices de Referencia” y cada uno, un “Indice de
Referencia”), la Sociedad Gestora celebro, en representacion y por cuenta del Fondo, con
Caja Madrid (actualmente BBVA), tres contratos de opcion, uno por cada uno de los tres
fndices de Referencia, conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras de
la Asociaciéon Espafiola de Banca (los “Contrates de Opcion”), que daran lugar a pagos
unicamente por BBVA al Fondo (excepto por lo que respecta a la prima y, en su caso, a la
cantidad liquidativa) y cuyos términos mas relevantes se describen a continuacién:

Prima: La Sociedad Gestora abon6 a Caja Madrid, en la Fecha de Desembolso, en concepto
de prima en relacion con los tres Contratos de Opcion, un importe agregado que no superara
los ocho millones ochocientos mil euros (8.800.000 €).

Pagador del Importe Variable Opcién: BBVA (anteriormente Caja Madrid)

Fechas de Liquidacién: Las fechas de liquidacion coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
Liquidacion fue el 22 de febrero de 2008.

Periodos de Calculo Opcion: El Periodo de Calculo Opcidn seran los dias efectivamente
transcurridos durante los tres (3) meses naturales inmediatamente anteriores a la
correspondiente Fecha de Liquidacion. Excepcionalmente, el primer Periodo de Calculo
Opciodn tendra una duracion equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha
de Desembolso y el 31 de enero de 2008.

Cantidad a Pagar Opcién: En relacion con cada Contrato de Opcidn, en cada Fecha de
Liquidacion, el Pagador del Importe Variable Opcion abonard al Fondo el resultado de sumar
los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los ftres (3) meses naturales
finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacién de que se trate, obtenidos al
multiplicar:

(i) el Importe Nocional Opcidn, por

(i1) El Tipo Variable Euribor correspondiente al mes natural de que se trate mas el Diferencial
menos el Tipo Variable IRPH correspondiente a dicho mes (en caso de que esta diferencia
fuera positiva), por

(iii) el numero de dias del mes natural dividido por 360.
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Incumplimiento de los Contratos de Opcién

Si en una Fecha de Liquidacién el Pagador del Importe Variable Opcién no hiciera frente a
sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad, de la cantidad que le correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por resolver el Contrato de Opcion de
que se trate. En este caso, (i) el Pagador del Importe Variable Opcion asumira la obligacion
del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Opcion correspondiente o (ii) la
cantidad liquidativa que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a el Pagador del Importe
Variable Opcién, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Opcidn, se pagaran de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de
Opciédn, serd calculada por la Sociedad Gestora, como agente de calculo del Contrato de
Opciodn, en funcion del valor de mercado de dicho contrato, de acuerdo con lo previsto en el
mismo. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteraciéon del
equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, tratard de contratar un nuevo contrato de opcidn.

Vencimiento de los Contratos de Opcion

La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada de uno o mas de los Contratos de
Opcidén no constituird en si misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de
liquidacion anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias
relativos a la situacion patrimonial del Fondo se produjera una alteracion sustancial o
permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento de los Contratos de Opcidn tendra lugar en la fecha mas temprana entre (i) la
Fecha de Vencimiento Legal y (ii) la fecha en que concurra alguna de las causas de extincién
del Fondo.

El método empleado para el calculo del valor razonable de los derivados consiste en la
estimacion de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de
interés propia de cada tipo de referencia. La eficacia de la contabilizacion de la cobertura de
los derivados se realiza mediante la realizacion de tests de efectividad de forma periddica.

Las principales hipdtesis utilizadas para realizar la valoracion del denivado han sido:

31.12.2011 31.12.2010

Tasa de amortizacién anticipada 12% 12%
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Un detalle de los derivados de cobertura al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es como sigue:

e Al 3] de diciembre de 2011

Miles de euros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido Posilivo Negativo Comprometido Vencimiento Cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta y Opcion de Inteceses Comprado - 20.739 1.378.523  Nov-50 de crédito Residentes
20.739 1.378.523

e Al 3! de diciembre de 2010

Miles de euros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido Posilivo Negalivo Comprometido Vencimienlo Cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta y Opcidn de Intereses Comprado - 16.282 1.486.946  Nov-50 de crédito Residentes
16.282 1.486.946

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no
corriente, en base al célculo de la proporcién que representan los doce meses siguientes a la
fecha de valoracién respecto de la vida estimada del Fondo, siendo por lo tanto el valor
razonable negativo a corto plazo un importe de 2.712 miles de euros (1.883 miles de euros de
valor razonable negativo al 31 de diciembre de 2010) y el valor razonable negativo a largo
plazo un importe de 18.027 miles de euros (14.399 miles de euros de valor razonable
negativo al 31 de diciembre de 2010).

Al 31 de diciembre de 2011 el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cobertura de flujos de efectivo” del balance de
situacién un importe deudor de 17.698 miles de euros (13.950 miles de euros de importe
deudor al 31 de diciembre de 2010), habiéndose producido durante el ejercicio 2011 un
movimiento deudor de esta cuenta por importe de 3.748 miles de euros (8.506 miles de euros
durante el ejercicio 2010).

Al 31 de diciembre de 2011 el resultado neto derivado de los instrumentos de cobertura
asciende a 5.497 miles de euros (6.690 miles de euros al 31 de diciembre de 2010).
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10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2011 se
presenta a continuacion:

Ejercicio 2011

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Perlodo
Real

Derechos de crédito clasificados en el Activo
Cobros por amortizaciones ordinarias 28.277
Cobros por amortizaciones anticipadas 45.514
Cobros por intereses ordinarios 32.994
Cobros por intereses previamente impagados 4.166
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 2.014
Orros cobros en especie 1.032
Otros cobros en efeciivo R
Series emitidas clasificadas en el Pasivo
Pagos por amonizacién ordinaria (Serie A}) 90.456
Pagos por amontizaci6n ordinaria (Serie A2) -
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B) -
Pagos por amontizacién ordinaria (Serie C) -
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie D) -
Pagos por amonrtizacién ordinaria (Serie E)
Pagos por intereses ordinarios (Serie Al) 6.884
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2) 13:486
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) 1.109
Pagos por intereses ordinarios (Serie C) 1.488
Pagos por intereses ordinarios (Serie D) 1.136
Pagos por intereses ordinarios (Serie E) 1.010

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A1) -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A2) -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie B) -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie C) -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie D)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie E) -
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie Al) -
Pagos por amonizacién previamente impagada (Serie A2) -
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie B)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie C) -
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie D) -
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie E) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie Al) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie A2)

Pagos por intereses previamenle impagados (Scrie B) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie C) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie D) -
Pagos por intereses previamente impagados (Serie E) -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados -
Pagos por intereses de préstamos subordinados -
Otros pagos del periodo -
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracién de la informacién real acumulada y la
informacién contractual, entendida esta ultima, como los cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas e hipétesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a
continuacion:

Ejercicio 2011
Hipbtesis
momento Momento
inicial actual

- Tipo de interés medio de la cartera 5,28% 2,59%
- Hipotesis de tasa de amortizacion anticipada 16% 2,83%
- Hipbtesis de tasa de fallidos 0,30% 23%
- Hipbtesis de tasa de recuperacién de fallidos 85% 0,33%
- Hipbtesis de tasa de morosidad 1,20% 5,18%
- Loan to value Medio 91,13% 83,26%
- Hipoétesis de fecha de liquidacién anticipada del fondo 22/08/2019 Feb-2038

Como consecuencia de ser este el primer ejercicio en el que hay que suministrar la
informacién incluida en esta nota, dada la dificultad en su obtencién y atendiendo al principio
de importancia relativa no se presenta informacién comparativa del ejercicio 2010.

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni de 2010 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de Bonos en circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni de 2010 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.

Ni durante 2011 ni durante 2010 el Fondo ha abonado importe alguno al Cedente en concepto
de margen de intermediacién del Fondo.
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11. SITUACION FISCAL

El resultado economico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retenciéon sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.

2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad de
los ultimos cuatro ejercicios. En opinion de los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccién.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.
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12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la protecciéon y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2011 han
sido 5 miles de euros (5 miles de euros durante el ejercicio 2010), no habiendo prestado el
auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el Fondo no tenia ninglin importe significativo pendiente
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

13. HECHOS POSTERIORES

Al 31 de diciembre de 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo,
ya que si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo, la Sociedad Gestora ha obtenido el
reconocimiento de la titularidad real de estos activos a favor del Fondo, mediante los
correspondientes convenios firmados con la Entidad Cedente el 31 de diciembre de 2011 y el
30 de marzo de 2012 respectivamente. La inscripcidn registral a nombre de la Entidad
Cedente, fundamentalmente, ha venido motivada por dos razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscripcion registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos 1iltimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacion persiste aun en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacién de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracion de los préstamos, y en atencion a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los mismos
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que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en relacion con los procedimientos de ejecucion de inmuebles incluidos en
el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de 2012:

- La Entidad Cedente, que reconoce la plena titularidad de los inmuebles a favor del
Fondo,procedera a modificar este tipo de actuaciones para habilitar, a la mayor brevedad
posible y en todo caso con anterioridad al 30 de junio de 2012, los procesos necesarios
para que las nuevas adjudicaciones de inmuebles resulten en la inscripcidn directa a
nombre del Fondo.

- La Entidad Cedente mantendrd indemne al Fondo de todo dafio y perjuicio que pueda
derivarse del hecho de que los inmuebles se encuentren inscritos a nombre de la Entidad Cedente.

- Las partes se comprometen, durante los 30 dias siguientes a la firma del convenio, a analizar
conjuntamente la forma mas eficiente para proceder a la regularizacion registral de los inmuebles.
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Titulizacion de Activos (SGFT)S.A.

MADRID RMBS 1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION

2011

MADRID RMBS 1V, Fondo de Titulizaciéon de Activos, fue constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 19 de Diciembre de 2007, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos desde Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos el 21 de Diciembre de 2007,
Fecha de Desembolso. Actiia como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de
sus obligaciones.

El Fondo emitié 24.000 Bonos de Titulizacion en seis Clases.
La Clase A esta compuesta por dos Serie de Bonos:

- La Serie Al, integrada por 13.512 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del 0,30%.

- La Serie A2, integrada por 8.352 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que
devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestre, resultante de sumar (1)
el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,32%.

La Clase B integrada por 600 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,55%.

La Clase C integrada por 744 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,70%.
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La Clase D integrada por 528 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,85%.

La Clase E integrada por 264 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 2,50%.

El importe de la emision del Fondo asciende a 2.400.000.000 euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe
de la emisidn.

El activo del Fondo MADRID RMBS 1V esta integrado por Derechos de Crédito cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
suscritos por su importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi6 los siguientes préstamos:

- Préstamo de Cupon Corrido: por un importe total de 6.455.632,39 euros, destinado al
pago de la parte del precio de los certificados que corresponde al Cupén Corrido Este
préstamo fue otorgado por la entidad emisora de los Certificados de Transmisién
Hipotecaria.

- Préstamo Participativo: por un importe de 82.560.000 euros, con destino a dotar
inicialmente €] Fondo de Reserva, y otorgado por la entidad emisora de los Certificados
de Transmision Hipotecaria. Con fecha 30 de julio del 2010 se amplio el Préstamo
Participativo por un importe de ciento cuarenta y cinco millones novecientos cuarenta y
un mil cuatrocientos doce euros con trejinta y un céntimos (145.941.412,31 €).

- Crédito Subordinado: por un importe total de 15.014.900,42 euros, y otorgado por la
entidad emisora de los Certificados de Transmisién Hipotecaria en dos disposiciones:

- Una primera disposicion, por importe de 1.969.767,53 euros, destinada al pago
de los Gastos Iniciales.

- Una segunda disposicion, por importe de 13.045.132,9 euros, que se entregara
el segundo dia habil anterior a la primera fecha de pago destinado a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y
cobro de los intereses de los Certificados

-57-



OK8312515

CLASE 8.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Hasta el 30 de julio de 2010, el Fondo de Reserva requerido fue el Fondo de Reserva Inicial.
Durante los 3 siguientes afios desde el 30 de julio de 2010, el Fondo de Reserva Requerido
sera el Fondo de Reserva de Referencia.

Una vez transcurrido el plazo de 3 afios referido en el parrafo anterior, el nuevo Fondo de
Reserva Requerido serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el Fondo de Reserva de
Referencia, y (ii) el mayor de (ii.a) el doble del porcentaje que representa el Fondo de
Reserva de Referencia sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos el 30 de
julio de 2010 con respecto al Saldo Nominal Pendiente de cobro de los Bonos en la Fecha de
Pago de que se trate; y (ii.b) el 50% del Fondo de Reserva de Referencia.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caracter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22
de febrero, 22 de mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de
Pago tendra lugar el 22 de febrero de 2008.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada del 16%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién
Anticipada del Fondo con fecha 24/08/2020 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y
al Folleto de Emision.

Riesgos asociados al Fondo

El nesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estin
denominadas las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera y un contrato de opcién de intereses que intercambia los flujos de los préstamos
por el de los bonos mas un Spread, de forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos
futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices de referencia para repreciar
activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 9 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacion de Activos
S.GF.T, S.A y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Asimismo, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos de
interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez. Estas
operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte
del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes
son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la propia
estructura del fondo establece mecanismos de proteccion como la constituciéon de garantias
adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Hechos posteriores

Al 31 de diciembre de 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo,
ya que si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo, la Sociedad Gestora ha obtenido el
reconocimiento de la titularidad real de estos activos a favor del Fondo, mediante los
correspondientes convenios firmados con la Entidad Cedente el 31 de diciembre de 2011 y el
30 de marzo de 2012 respectivamente. La inscripcion registral a nombre de la Entidad
Cedente, fundamentalmente, ha venido motivada por dos razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscripcion registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos iltimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacidn persiste aun en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.
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- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacién de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracién de los préstamos, y en atencidon a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracion de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en relacion con los procedimientos de ejecucion de inmuebles incluidos en
el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de 2012:

- La Entidad Cedente, que reconoce la plena titularidad de los inmuebles a favor del
Fondo,procederd a modificar este tipo de actuaciones para habilitar, a la mayor brevedad
posible y en todo caso con anterioridad al 30 de junio de 2012, los procesos necesarios
para que las nuevas adjudicaciones de inmuebles resulten en la inscripcion directa a
nombre del Fondo.

- La Entidad Cedente mantendrd indemne al Fondo de todo dafio y perjuicio que pueda
derivarse del hecho de que los inmuebles se encuentren inscritos a nombre de la Entidad Cedente.

- Las partes se comprometen, durante los 30 dias siguientes a la firma del convenio, a analizar
conjuntamente la forma mas eficiente para proceder a la regularizacion registral de los inmuebles.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-seft.com.
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L CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento:

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro:

3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo:
4.Vida residual (meses):

5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (I))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses:

8. Porcentaje de fallidos [1]:

9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros)

10. Tipo medio cartera:

11. Nivel de Impagado [2]:

[ monos! T e T T
1. Saldo vivo de Bonos por Serie:

a) ES0359094002

b) ES0359094010

¢) ES0359094028

d) ES0359094036

e) ES0359094044

f) ES0359094051

2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) ES0359094002
b) ES0359094010
¢) ES0359094028
d) ES0359094036
e) ES0359094044
f) ES0359094051

3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):
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1.451.210.000
1.453.857.000
894.505.000
315

2,61%
1,07%
3,41%
45.961.000
2,59%
2,26%

L i e e e e | ]
SO A =R fad

TOTAL
380.537.000
835.200.000

60.000.000
74.400.000
52.800.000
26.400.000

UNITARIO
28.000
100.000
100.000
100.000
100.000
100.000

28,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

0,00
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4. Intereses devengados no pagados: 2.894.000,00
5. Intereses impagados: 0,00

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2011):

a) ES0359094002 1,765%
b) ES0359094010 1,785%
c) ES0359094028 2,015%
d) ES0359094036 2,165%
e) ES0359094044 2,315%
f) ES0359094051 3,965%

7. Pagos del periodo

Amortizacién de principal Intereses

a) ES0359094002 90.456.000 6.884.000

b) ES0359094010 0 13.486.000

c) ES0359094028 0 1.109.000

d) ES0359094036 0 1.488.000

e) ES0359094044 0 1.136.000

f) ES0359094051 0 1.010.000

I TG UID 7 R GG 1o ooy e

1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 136.431.000

[IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS ]
Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo cupén corrido: 0

2. Crédito subordinado: 13.408.000

3. Préstamo participativo 228.501.000

[ Vi PAGOSDEL PERTODO I e (e W coshiit s 10 b il e ST E e O B D |

1. Comisiones Variables Pagadas 2011 0

VT GASTOS Y COMISIONES DB GESTION. T

1. Gastos producidos 2011 179.000

2. Variacion 2011 -1,73%
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VIL. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION .

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacion calificacion Situacién actual Situacion inicial
crediticia
ES0359094002 SERIE Al MDY Aa2 (sf) -
ES0359094002 SERIE Al SYP AA (sf) AAA (sf)
ES0359094010 SERIE A2 MDY Aa3 (sf) -
ES0359094010 SERIE A2 SYP AA (sf) AAA (sf)
ES0359094028 SERIE B SYP A (sf) AA (s
ES0359094036 SERIE C SYP BBB (sf) A (sf)
ES0359094044 SERIE D SYP BB (sf) BBB (sf)
ES0359094051 SERIE E SYP B (sf) BB (sf)
[VIIL RELACION CARTERA-BONOS ]
A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nominal  1.405.878.000,00 |SERIE Al 380.537.000,00
Pendiente de Cobro No
Fallido*:
SERIE A2 835.200.000,00
Saldo Nominal 47.979.000,00 |SERIE B 60.000.000,00
Pendiente de Cobro
Fallido*:
SERIE C 74.400.000,00
SERIE D 52.800.000,00
SERIE E 26.400.000,00
TOTAL: 1.453.857.000,00 TOTAL: 1.429.337.000,00
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[1] Se consideran Certificados Fallidos aquellos cuyos Préstamos Hipotecarios se hayan encontrado en
cualquier momento (i) en impago por un periodo igual o superior a doce (12) meses de débitos vencidos
(para el calculo del impago se considerardn periodos enteros, es decir, un mmes de impago corresponde con
el retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los meses
sucesivos), o (ii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y ello se hubiera
comunicado a la Sociedad Gestora, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador, o
por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicion
de la Circular 4/2004 del Banco de Espana.

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de
diciembre.

[2] Importe de principal de los Certificados impagados durante el periodo de tiempo comprendido entre el
cuarto y el undécimo mes respecto al saldo nominal pendiente de los Certificados.

* Fallido: Segln criterio tal y como informa el Folleto
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Mensual anualizada | Trimestral anualizada |  Semestral anualizada

Variacion

0K8312523

Variacion

S 66 -

enltre entre Variacién entre
Fecha periodos Y% periodos entre periodos periodos
10-08|  522%| || | R " )
11-05 | 10,97%|| 109,96% | | B ) )
12:05, 12.99%)|  18,45%, | 9st% |
01-06|  8.63% | -3361% | 1091% | 1127% |
02-06,  8,46%  -197%, 10,08% | -761%
03-06!!  10.61%!| 2546%)  9.26%|| -816%|  957%
0406,  7,06%|| -33.50%||  8,74%|  -5.56%|  9,88%|[ 3,20% |
' os.@s'-‘.}-_ 9,40% | 3321%! gos"_fol}_ 3.60%||  9.61%I|  -2,69%|' |
06-06  1091%!  16,11%| | 1.08%|[  9.25% -3,81%|

07-06  9.94%| 8, 90""3,._ 10.44%) | 9.47%)| 239%(
08-06 . 6.56%  -33,96% | 915%||  9.16%||  -3,23%)||
09-06, 6_5'4%“ 042%  7.72%)| 1598 ,u,l_ _848%||  7a43%|[  941%|[
1006 9.89% | 5128%|| 7.70%| -031%  8.96%  561%|  9,50%
1106/  8,33% [ 1582% | 8.28%||  7.63%||  8.78%| 2,01%}  9,28%)]

 12:08] 12 44%.i 49.41%)|  10,26%|  23.87%||  9,03%| 2,92%||  9.22%| 0.6
01-07|]  10.31%|| -17,16%|| 1040‘”'[  1.36%||  9.09%|  065%  9.36%|
02.07 " 065% | 634% | 10.84%| 424%|  961%||  567%|  0.46%||
03-07 9,20% | -4.73% ; 9, 75%|  -10.0 m] 10,05%|| 4,61%|  9,34%|
04-07 9,14% | 9.36% -4.00% ._ 9.93% 1,22%)  9.52% |
05-07|  986%! 7, 9,36%||  0,02%||  10,09% | 1.67%,  94T%
06-07/  9,18%! -7.21%| 9, 39°/_'I 027%||  9.56%,|  -527%|  9.33%
07-07!|  7.72% __-1_5 61%||  8.96%| -457%|  9.16%| 4,22%||  9,16%|
08-07  7,37%| -4.60%|| 81 938%!  B80%||  -3.96%|  9.24%|
09-07 | 6.04%|| -17.96% |  7.06%|| 13.03%||  8.20%||  -6.72%||  8.97%|
10:07)  8,85%|| 46,42%|  7.42%| 508%| 8.16%|  -0. 5'7%  888%
11-07/  724%| -1819% 7,36% 077%|  7.71%|  -554%!|  8.80%
1207  11.76%)| 6245%||  9.27%| 25, 95@__ 813%||  549%|  8.73%|
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Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual anualizada | Trimestral anualizada | Semestral anualizada

- - Variacion Variacion Variacion

entre entre Variaclon entre

Fecha periodos periodos % entre periodos periodos
01-08/  896%] -2381%|[ 931%  0.41%|| 832% 2.41%|]  8.62%I  -1.30%
0208/  8.63%| -368%|! 977%!  493%  8,53% 2.42%|  854% |  -0,98%
(0308  6.67%|| -22,74% | 8.07% -17, 40% 8,63%,|  1,2T%||  8.34%||  -2.42%|
04-08 | 10,43% | 56,36%.| 8,56%  6,07%|  8,89% 301% | 844% 1,23%!
05-08|  7.78% | -2535%|| 828%| -3,28% 8,99% 1,04%:|  8.26% | -2,17%]
06-08  893% | 1477% | 9,03% | 9.04%| 850% 536%|  823% . -0.33%
07-08,  807%|  -9,64% [ 8.24%)|  B75%  836% |  -1,74%|  826%  030%
08-08!|  4.35%|| -4617%|[  7.12%! -1356%| 7. 6% -8.28%  802% | -2.96%!
09-08/  4,63% |  6.43%||  568% -2021%||  7.34%|  -424%|  7.92%|  -1.32%
1008 831%|| 7956% |  575%|  1.24%||  6.97%|  -500%| 7_,37% L -0,61%|
1108 539% -3500%|  6.10% 6, 03% |  6.58% ' 5.65%  7.72%|  -1,87%]
12-08/  8,59%| 59, 25/1' TAV|| 21,53%|  651%|  1,03%|  7.45 | a7
01-09 |  7.19% -1630%|  7.04%| -508%||  6.36%)| 2,35%)  7,30%|  -2,05%
0209 5,15%) | -28,20% | 6, 97%}  -0,99%]|  650%|  2.15% 7.01%)  -4.03%]
03-09|  505% -192% [ 579%|| -1694%| 657%|  116% 689%  -1.84%
0400 591%I|  17,02%| 5 35% | TA% ! 61T% 6% 651%  -585%
0509  6,20%  479% |  570%  647%|  630%) 2, 1_9}3' 6.37%,  -2,08%
06-09)  473%)| -2369%||  5.60%| -183%||  566%||  -1022%|  6,03%| -5.78%
07-09|  3.98%, -15,85%) i 496% | 1142%)||  5.13%)| 9.39%|[  5,69%|| -5.91%
08-09|  2,38%| -40,20%|  3,69%| -25.57%!  4,68%) 8,75%||  5.54%| | -269%
0900 |  554%|| 13267%||  3.96% |  7.21%  476%)| 1 65%) 5.62%||  1.33%)
10-09  341% | -38,39% 2 47a% | a3a%||  872%|  s521%|  -7.75%

T 1-091  497% | 4575%||  4,63%| 2275%  413% 487%||  518%| -0,66%
12-09/|  1042%| 109,61%||  6.28%!| 3578%|| 500%|  2312%  532%||  259%

-67-


http:04-08110.43
http:r----a.34%1.r--2.42

TIMBRE
DEL ESTA DG

CLASE 8

pal (Mg

0K8312525

Variacion
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Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual anualizada | Trimestral anualizada | Semestral anualizada

Variacién

Variacion

entre entre Variacion entre
% periodos % periodos entre periodos % periodos

01-10  4,39%. -57.90%!  661% | 521%/|  516% 139%![  508% | -4.59%
02-10:|  415%  -542%|  635% | -392%|  545%) 5.70%!  5.00% -1,63%
0310, 4.21%  147%||  423% | -3334%  523%  -3.95%/|  4.93%  -1.39%
0410,  504%|  19.74%  4.45% 509%  551%  517%|  486%| -1.56%
05-10  4,38%  -13,10%| 453% |  175%| 541% A70% | 470% -3,24%
06-10,  532% 2132%!| 489% |  812%| 453%  -1631% |  475% | _ 0,95%
07-10)  481%, -9.59%/|  481% | -1.62%||  4,60%) 1,50%  4.82%||  1,42%
0810 270%!| -4374% | a4 2?%|r 134%)  a37%||  5.01%!|  485% 0.12%
09-10|  3,26%  2048%||  358% | -16,11%I| 4.21%|  -3.50%!  467%  -392%
10-10,|  294%;  -9.90%||  2.95%| -17,53% | 387%|  -8.24%| 4,64% -068%
1110 3.96%  3479%; 3. _3;_{% - _14_C;E_i?g_i _ 380%||  -1,85%|  4,56% -1.81%!
1210 12,19%)| 207.97%||  6,41%|| 90.26%|  496%||  3067%|| 4 E_Si/til | 2.58%)
0111 4,61% | -62,20%)|  6.96%||  8.63%||  4,93%|| -0,65%,  4.69% |ose%
02-11||  1.95%, -57,75%)|  6.34%|| -8,97%||  4.82%|| 223%|(  453%| -3.72%
0311 349%||  63,77%||  324% | -4886%|  481%|  -0.08%||  4.45% |  -1.75%
04111 313%! |  191%!  274%|| -1542%||  485%|  085%l  429%  -3.59%
0511 2.04% -346%%|| 2.78%||  1,29% ;'. 4,55% 621%||  411%||  -4.45%
0611 1.64% | -19.50% |  226% -1841%|  274% |  -3988%|  3.82% | -7.,72%
o711 3.24%| 97.01%||  2.30%|| 1 145%  2.50%|  8.58%| 3.69%  -3.50%
0801 230% -2887%||  238%  3.80%|  256%|  242%|  3.66%| -0.73%
0911 2,68%!| 16,11%||  273% 1435%|  248%|  -3.40%||  3.62%| -1.22%
10-11]  241%!|  979% |  245% | -10,13%I|  236% 485%|  3,58% -1.02%
1141|  3,84%|  5894%  296% 20.77%||  2,66% 1247%|  357%||  -0,33%
12-41,,  8.59% 124.03%|  4.95%l| 67,19%!  3.81% 4363%||  322%|| -10.90%
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Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

— (XY
[Trirmacin u Fonds. MADRED RMES V. FTA

| Danocrenecati sl Compananio °

Denomunacsin 08 1A Gaslors Tiukrackn de Aciivos, Sochdad Castors ds Fondos de Miullzadién, AA

E31a00 ayegacas:

Periogo: 312010

THFORMAGON RELATIVA A LOS ACTIVOS CED(DOS AL FONDO DE TITULIZACION

(Lis ol rait @ s b SamcREsn B DU 8 8]

CUADRO A

Sltuadén Actuai MNP0 Situacién clerns anusl anwrior 11272010 Sltuacion Inklal AMI1272007
Tipoiogta de acvos tulizados N da Activas vivos. imponie pendisnie {1) RM“‘.M Importe pandiants (1) N de AcSvoa vivos imporie pertiente (1)
locertas ¥ - [ 1|
Cortttcatos 4 Traramiskin de Hpoleceds 1452887 000 %ﬂ e coml T 1608820000 120700 018%° [ 2400000 000
Préviamos Hpolscaos oD ez [ o
Cdchtnn Higodecanas a o r oo
Préstamcs & Promolores " cond | o s
Préimmn 8 FYMES " 0058 oo os
Préstaon & Empreaes 087 . o 0187
Préstamca Comonmthos 008 s 0166
Cétdus Tamtioristes [ ooe . N-:' v 0%
B 81 Tesivwia wrg o ' om0
[ ie— noey | a:mr o
Créctitos AAPP Pwn T b &2
Préatame 3l Comumo [ oors dar - oo
Présiamas Auscmccion [ oord G o184
A Frasieg F oors " oios - roows
Cupetan o Cotar [ oore gL otes
Darechos ds Cradiia Fuauros Qorr mar [ owef
Bonoa de Tiubiasiin o078 s [: oles
Otroy omre . m 00
Total : X i = v.608 850,69 TZOT6] 0170 | 2 460 000.000)
(1] el COMO PO (orichonid ol 40O (¥ in il pariets renmbols sdo
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Informacidn sobre el Fondo
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[ 5.05.1
[Benominacién del Fondo: MADRID RMBS 1V, FTA
Denominacksn dol Compartimento: 0
Donormnacién da la Gestora: Thulizackin ds Activos, Socledad Ges lora de Fondos de Titulzackn, 3.4
Estados agegados:
Periodo: 3111272011
INFORMACION RELATIVA A LOS AGTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION
{Las cirma rol80vES # IMporTos £ Consignansn an mias 8 auros)
CUADRO B

SHuacion sctuat Shuackon clerrs anual snterior
Movimlento de la cartera de activos 1 Tasa de p 018072011 - 311122033 0170172010 - 331 22010
mporta de Principal Fallioo Gesdo ol clare anual anterior i -35.956.000 TT e 7 1183400
Derectos d6 crédito dados da baja por dacién/adiudicacion de blenas desde o clame anual antonor -42.068.000 5 wor " 15,507,000
Amorilzackn ordinana dosde ol clae anual srterior -30.580.000 Fom0 T BTTIO0)
Amorllzacin anlicipada desde ol clame anual anledor 45.579.000 LA I TR 51.484.000
Totat importe y olros pegos en espeches. dasde el ongen dal Fondo -§94.506.000 e 3rd i 781.150.000
Mpmenaﬂw\lsdommuxbndcmmmm Incomporades en ol periodo (1) a b2 o e 0
Principsl pondltnh clerre del parodo (2) il sl 1.453.857. 214 +.908 850.000
Taw smort ofecliva del pariode (79 T 2. o215 341

(1) En ados ablertos, importe principal pendienie da rsombolso en ta lechs de presantackin de la informacion de los nuevos adm-wwadosmdpmooa
(2) Imporie dal principal pendienta de reembolso de fa totakdad do los activos (incluidas las auewas Incorporaciones del peroda) 2 focha ded informe.
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S|

[Deoocmin 5 Forder A0 ol WA
| Denommmmcn s Compateraniac

Actres, Fembus o4 Trmbmacida, A,
€ stackcn i
Poio wnn

CUADRO C

Tosal Impagadus (f)
Tt T e

Do 133 rmss.

Do 3 06 mmas

Do o9 mass

Do 8 12 maman

Do 12 rasmm 5 2 Wion
Min 09 2 whon

Toud
11 (n e wlvocice 6 s schos
s en. w4k #2: BOG0H 8 | Mon y mncs 5 gusl & 7 mea sa]

Impagadon oon Carmrés Beal (1)
Fiaala 1 o

-1 -

Valor Garnedia con

Tamclan® afos () % Daraiile. Tasecion

muq—«-—«h-:-x-h-—-pau—---—-—....-un-.-u_nu-.b—ua.-._-—u.num—_u..--h--—un-nuunuu'-nu.z-u o e sepeane s 1
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[ 5.051]

Donomiracion gl Fondo: MADRID RMBS v, FTA

Danominacion dal Compartimento: K1

Denominacion do la Gestora: Thutascisn de Activos, Sociedad Gerlora ds Fondou de Firullzadsn, SA

Estados agrogacos:

Periodo; 3171212019

CUADRO D

SHuacion actual  31/12120%1 | Situacion cierre snual antsdor  31/12/2010 Escenario Inicial  19/12/2007

Tasa de Tasa de Tans 08 Tasa de Tasa de
activos ":o::.:l:l)du cupsraclén leYo.::u‘::ml Y':::d? recuperaclén sctivos Tas de hallido  recuporacion
dudosos ®) fallidos (8) fallidos dudosos fallidos

Ratlos Morosidad (1) A} D] D) D]

: G 1 g 0964 012 1048
Cantificados de Transmision de Higotaca [ G881 5,187 (¢ 7,58[" i [ 0995 of 1013° of 1049 [ 0|
Préstamos Hipotecaros Bsz i cos [ 1014 [ 1050
Ceduas Hipotecarias [ oass ooar. r [ 1015 [ 1088
Prastamos a Promofores [ oas '.g F 1018 1062
Préstamos a PYMES [ oass e Fiom7 1053
Prastamos a Emprosas I e 1000 fioss F 1054
Préstamos Comorativos ~§ [ 1001 1019 [ 10ss
Coduias Tortorialos 1068 [ 1074 I o7 P 1077
Bonos de Tesorarta [ casa [ 1002 [ fieo 1058
Douda Subon¥inada [ msa [ 1003 [ 1021 [ 1057
Croditos AAPP 2850 | [ 1004 [ 1022 [ 1058
Préstamos al Consumo I st [ 1008 r 1023 I w0se |
Prostamos AUOMOCKHn ez 008 [ 1024 [ 1080
Arsrdamionto Financlero [ 0063 [ 1om [ 1025 [' 1081
Cuantas & Cobrar :uu I 1008 F 1020 | [ 1082
Dérachos g6 Crédilo Futuos | DAES. 1009 @l [ 1063
Bonos de Taulizacion [oeea 010 [ 1028 I 1064
Otms [ et g [1011 [ 1020 F 1065
(1) Estos ramos s releriran excluaivamento a la carera de m cadidos al Fondo (pl-nmdo- on of hadancs on la pamda da de “derechon de orédite”)

Imporis da principel pandiania de resmboinc
Lmpods de principal pendienie de
suma de: o/ Imporie lotal de recaperszionas

(D) Delammaia por ¢ cocdents onirs al impore tolal de racuporacionas de principal de scBvos c1asifcatos como talikdos y el Impora de prindpal pendlania de reemboiso do adivos cisailcados como tulldon wite
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3.031]
[Doncririn o For MADRID RMBS v, FTA
| Conommac s dil Compus i, L]
(oot i des b Cosmicrn. RuRzacion go Acthos. Sociedud Ga ator s da Fordos de TRvtracion, 34
€s1000n mpegads:
nuen

CUADRO €

Situaclon sctust Iz Situacion cierrs anusl anteror 3111272010 Situactn Inictal 122007
Vids Residual de |06 acivos cedidon sl Fondo (1) N° 0e 3c¥vou vivas Imporia pendien W' de activos vivos Imporie pendients W Ot ectvosvivos _Imporia pendlents
e @ 1 a0 T 3 v 1000 - 3 550 e,
Foers 1y 2 0°n s T
Enie 2y 3 wm L o
Emre 3y 8 ahos S AR
Ermm Sy 100fan ot " A
Supesr m 10 003 T8 -
Totat €Y = 7]
Vids reathial media pordersda (a —ow | :
(17008 Ecnaicn B o GXCAI00 of INCk Gl i dinal s Enies iy § maom W1 a0y meno o kg & 7 ah08)

Situacion schual 3111212011 Situacion clome snus) anterior 31122010 Sitvacion inketal 1901212007
AntgDedad Ahos Anos Ahos
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o
(Oonomeacon b omparmmss ®
[Conomnacon o  psston. Tiullzacktn de Activoe, 5otk Ge0 04 itora da Fondos de THUSscion. BA.
Etacom naagaace.
[Pocbo e s Secrrcion: nnrmu
e s 0 008220200 60 ot v emcon” Xal)
TVAAL 008 TR B 1
BRmIIon sctued 3102384 ruscisn eerrs anual mterior Mntotd | Excanand inkcial 191277007
Ovnominecion " g0 pasivon  Momma oo VidaMvia | Wdepmios  domna —porte v_u-u] Wdspmimimna  mports Viaa Mea
%0 smnidon Puaivos () smnkn naario Pondms Paains Untara  Fussiats Partvon
F
1 SIRE n. w00 "5 00000 549 a2 ’ w0000 "EN00000 f s Tama 00000 e X000 ]
(SO TRk ewa "o 100000 7 OO0 w7 oo 7 Nop0g ¥ amAcos [ ) 7 80,000 000 M2
L e Tra 10000 774 200000 e T4 T 00000 7 100000 s e 100.00 " e w200 1
I s s sm 100000 52800000 wa T o5 7 wacn " szaoaccn 1w wgoo sz mmiaoe ny
 d SFEE T4 00000 726400000 a7 owm T 60 ° 300000 (L 00000 " w200 s
N — G S . . R R .12 B—
1) Irporses on sk P o
b~ en (BN Y Ciotmio 1 Lt anoon oo largen
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5.052

Pat 000 28 1 deciar scida:

Morcados de cofizacién da s v es emiligos;

MADRID RMBS IV, FTA

0

YHuRracién de Activos, Sockdad Geslora de Fondos dé YNullzacidn, S.A.

322011

MADRIC RMBS IV, FTA

[FORMAGION RELATIVA A LOS PASIVOS BMITIDOS POR EL FONDO

CUADRO D

Denominacion Feche Gitimo  Agenclade  Situmcién SRuscsdn Buackhn
Stk Serh camblo ds  caMficackn  actusl chrce snusl  tniclsl

310 T ™0 T s [ a0 [ om0 |

ESQREH0MO002  SEREA! 00712010 woY Ax2 Aa2
ESIOSGRLI02  SEREAT 190772011 svp AR AA- AAA
ESOOSXMOI0  SEREA2 00772010 Moy ABd A3
ESORE304010  SEREA2 1072011 svp AR AA- AAa
ES035904028  SERED HOTIZ011 Srp A A- AR
ESUINOM0IS SEREC V42011 sve 689 i1 A
E0560M04  SERED 134402011 sYP 68 a 899
ESOASHIMOS 1 SEREE s SYP ] - ]

(1) La gesiors debari cumplmantar s dencaminecion de i ses (SN) ¥ 1u Senaminacidn, Cuands e (Rulos smilidos no lengan RN s rellenar i

(2} La paiore debe & cumphmantar la callcackin credlics chargada por Cade sgenci 46 (5ng. 2uys denomine=in tarbin deterd sas cunpimeniade. pare cale sas -MOY. pars Moody's, SYP, parm Sanaivd & Poors, FOH pava |

En ol 2upuesio en qua ax’sliad 3 503 0 mis agancias calficadoras 0o ' emeidn sa 1epaikd o SN da In 3axie fontas vacaes como caRicacionas obienkdos
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$.05.3

Denominacién del fondo: MAORID RMEBS [V, FTA

Danominacion del compartimrenlo: '0

Denominacion de la gestora: Thulizacidn de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de THullxacién, S.A.

Estados agregados:

Periodo de @ declaracidn: 2420114

Mercados de cotizacidn de los valores emtidos: MADRID RMBS IV, FTA

Sluacién actual Situactdn clarre

INFORM ACION SOBRE MEJORAS CREDITICIAS anusal anterior
{Las cilras realivas a importes se consignaran en miles de auros) 3114212011 3111212040

1. krporte del Fondo de Reserva u oraa rejoras equivalentes 112.972.000| 10406 116.501.000
2. Porcentaje que representa et fondo d6 reserva, U olras mejoras equivalentes, sobre el total de l0s aclivos ttufzad. C 7.77] 1020 I 7.24
3. Bxceso de spread (%) (1) 0.79] 4040 4

4. Permuta linanciera de intereses (S/N) true| 1050 true
5. Permuta linanclera de tipos de cambso (SN) fatse| 107D false
6. Otras permutas linancieras {S/N) falgaf lﬁl:ﬂ false
7. ¥rporte disponible de tas fneas de iquidez (2) ol 1080

8. Subordinacién do seres (S/N) true| 1140 | true
9. Porcentgje del importa pendienie de las seres no subordinadas sobre el importa pendients de! 10al de bonos 26.62) 1120 r 30.99
10. yrporte de los pasivos emitidos garantizados por avaes 1150

11. Porcentaje que representa el aval sobre &l total de los pasivos ermtidos 1160

12. Irponta maxiro de tesgo cubier1o por derivados de crédito u otras garantias 'mancieras adquindas 0 ﬂ]"o_ I 0
13. Otros (alse| 1180 false
Informacion sobve conrapartes de mejoras credtcias NIF Banominacion
Contrapana del Fondo de Reserva u otras mejoras equivalentes ' '021_.‘0: G-28029007f 1210 Caja Madrid
Perrmutas financieras de tpos de mterés 'L!:_m&' A-48265169 123) BBVA
Permutas financieras 0o 1ipos de cambio r ﬂlaa 1230

Oras permutas financieras " e 8 1240
;Conlrapaﬂe de La lnea de bauidez :m 1250

Eniidad Avafsta (250 1260

Contraparte del derivado de crédilo [ o260 1270

(1) Diferencial existente entre los ipos de interés medios percibidos de la canera de aclivos litulzados y el tipo de interés medio de los pasives emmtidos cuya finaldad ha sido a
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al 31 de diciembre de 2011

— K|
(Oenomasackén del Forkdo: SV FTA

Oonormemscitnt dol Compuiomes K

Donommmcidn Se s Gastoen. Tt st @0 ACUwOS, Bohe did Ga 6100 5 Ga Famdin Ga TR acicm, RA.

Extaocs mppaten.

Porioa 3120ty

OTRA 17 ORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEINDOY ¥ PASIVOS |

CUADRO A Sltumciin scuat 31122011 $Hbumcién Clerre sual sntertor 314112010 $itiaackin tnldl 191147007
Distriduchn paogs ifica scthvos ttulzades " de sciives vivos mgearta pendienta (1) i octives vivos s pondienie (1)  de sctvos Vives g pendionte (1) |
[ : 71.51%.000 ~odl [ 7441600 BT TI7.175.000

o 7.002.000 L0 13,454,000

T [ 14,475,000 15.300.000 § 20.159.00

a3 21.026.000 12.952.000 ¥ 1. @8.000

Caranaaf e 191660 18.776.000 9.006.000

Canartal| i 14.837.000 15,911,000 11.027.000

Castfia Lot Sat 10,478,000 10.624.000 208,00

Casulils La Marchal’ B 59.199.000 4 78.115.000 47).430.000

Cautrul- 08 177.252.000 | aeg 198.294.000 30 844,000

Cotal O Ay 1928.000 Foat 4169.000 5.457.000

Exremadaal 1D G 7.717.000 ™ .320.000 11.612.000

Guicnl DML LA 20.811.000 ‘g 12.75).000 10,250,000

sasridl  DatE araf’ pm 912.153,000 o 1.009.454.000 1.403.181.000

Metial 04T of - gamy o ‘no;" ° o

Murcal 414 o oe 9.175.000 [ o T80 21,562,000

Nevarral 413 b2 T 2.870.000 [ owr ).300.220 L878,000

LaRiapl  Bal6 nl s 1218000 e 1M 00 5.858.000

Comuriaad Veloncanal 0417 | aof g 31,600,000 e 51.811.000 122.662,000

Paly o4in sl o 18,042.000 “eam 19.636.000 o mf s 18.312.000

Vouud Espafia oy Teba 0 T.451.K58.000] [T 7.408.848.000] Ten 7070 O 7.400.001.656]
Ducs paltes Unidn Eiropeal 0420 CaET) Q o1 ° 0 o o

Aol W of  ous o D478 o ma of o 0

Tousl Ganerat : 264 0 1.451.638,000] oS 1.808.848.600] &7 V2.9 0881 7, 466.691.000]

(1B it cmo Umporte prndicnta o Importe e orindpel pandisnic de reembolso
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[ 3014
m [T "1y
Cusrarcion dof Compurmnts *
Ll‘"-ﬁ\ﬂ.hm TR 5 G5 A4, Ioch dmd Ga 31078 Qv Foa S0e 08 ThulIackn, BA.
Atadn g
11n2011
ETRa W RELATIVA A LGS ACTIVOS CEDIDOS ¥ PASIVOY
CUADRD C 1ltuac n actual 21/117031 IMUaCion Clerre anyal sntekor  31/12/2010 A Ruac i6n nk el 1971277007
IMPOrte pendgivntr 1lUvos Ohubado Yalar gasantia Importe pendbants Jmrporte pacdente N* da acthvos vives Importe pendients
A& oA fid C G Toa.00 & 3 7.609.000 [ G .00
o ol j ¥ l].Lll‘pr 20.274.000 " 1h917.000 of st #1000
e e [ osrmeo 318239000 o s 9.497.000
s of S [ oaewon 1,000, 281.000 of us frananvem
voux 1208 ERTIEE P RT 10.807.00 o 1M 156.739.000
1208 140m} x l'l#’:: 9 [ of s o
s e oo ° 4 [ of s v 9
supertor sl saoaf £ o - 0 of 18T [
Yo LI X T 1406.450.000) O I3[ 7.500.001.000]
Sindla pooder sda (X] i TN 0,18} Tim 5,4 B %0.7¢|

oty
1) Dlytribaaciin vayln ob v #ice de la (0260 et o impinrie pemslamis Jp amOriD de o orestamms con garssis realy B WMa wasmmcn Snponibie de
o ¢l et bnicial Gef Fond, expeesada en pormnlaje.
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[ S.05.5

Danominacion del Fondo: MADRID RMBS [V, FTA
Denomingcién def Compartimento: 0
Denominacion de fa Gestora: Thutzacion de Activos. Socladad Gastora ds Fondos de YHullzacion. SA.
Estados agregados:
Periodo: 311222011
[OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS ]
CUADRO D
N° de Margen ponderado tobre Tipo da intarée
Rendimiento indice del pariodo activos Principal pandiante Indice de referencia medio pondarado (2)
Ingice de refesencia (1) |- 140055 | [ 4o ] [ o | [ s 1420
RAH ] " 87.988.000 ] T2

EURBOR " ao0s "1.365.869.000 " ors 2
Total e | 8.684[1416 = [ 1.453857.000[1428 - T 0,72] [1435 i 2,59
(1) La gestora debera c el ndice de rok que da en cada caso (EURIBOR un afo, LIBOR...)

{2) En el caso de tipos fjos no se cumplimentara ta columna de margen ponderado y se Indicard 8l tipo de intends medio ponderado de los activos a tipo flo enla
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[ B |
3 A
Doncmruaciéen sl Comparamontoc Al
Denorermaciin s s Geslory® TRz 6cia du Rethetw, Bockedad G 41601 0n fomton Ou Toykeaciin. BA
EMndon apgadon:
Povon mzon
omnvomua§n RELATIVA A LGS ACTIVOS CEDIDAOS ¥ PABIVOS
CUADAD £ SRuacion adtund 317127011 $Ruatbin ¢lavre anual wnterior  }1/11/2010
Tig de intw b naminal e TR vivor Principal pendienty
T i R
i wr.on 0
) 711.298.000 [
pN 482.901.000 a
[ 26,572,000 7.0
! 143.422,000 1.979.000
”# 7.u48.000 74.888.000
1 i o 49.142.000
e ° a 115.509.000
x 0 [ - ] 999.020.000
- o af g o 91,464,000
@I ) GRRT TR o 89,798,000
t ﬁ' o s ° 31,534,000
';L' T o % 0 a
o - L8] o o
hmﬂ?‘m ° A I“E' o °
S ails uT. ¥
° v | 3 o °
e o - = by 0 o
o] o A M 0 °
S o C ] °
Total - E [Y TALE57.000] K . % T608. 145000 NI e a1 | 1599.99.000
Thpo de intt b1 medio pondwrado de 1oy scthos (0] e e 7,39 e | = | d 3,15]
Tipo da Intas & Madio ponor sda 09 191 prabeet (K] I I Ba 1] T e Y A e i | E 350l
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Y|

——
Concrrmransir duf Fanda. MADREO) RMBS ¥, F1 A
DM o ot s i, L
 Conomescde de s Gusions, T okion Gm ACDYO ). birtiedad Couiond de Fondoe de Tl acise. bA
[Entmnm spogman
[Paroog 3oty
[GTRA EORMACIGN RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIOOS ¥ PASIVOS
QUADRD F

Situackn acnd 111274011 SHusctdn Clerre anusl anterior  11/1277040 Sltsacibn tnk Ll 19/1 L0¢7
Cox Porcentaje CHAE Poscancaje CHAE Po 0 CHAE
Tz prinocs dedormale e 0 il 200 e 3 =~ RS [CI T R e o.

Secor (90 ¢l — —_ - ;

7] Tt daumh P ion G4 3 CK¥ GO AP G meR Rt

N con gy e
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Informacion sobre ¢l Fondo
al 31 de diciembre de 2011
3.05 5
Denaminacién del fondo: 'AMDQJNBSN_FYA ‘
Denommacitn del comparTimento: (]
Dencrmaci'n de & gaaiore: Trutzacidn de Activos. Socledad Gevion s Os Fondos de Thulzeckin. S A
Estocon sgragedon.
Poriodo de I decie ackda: 3ot

Mer cadan T S SKIN Je los vk e emtidos ™ MADRD RMVBS M. FTA

INFORM ACION RELATIVA A LOS PASIVOS B4 TID0S POR Bl FONDO

CUADRD G

Sftuscion Actual 3111272011 Situeclén Inkclal 1941272007
N° d» pasivos mporte pendiants  Imporie pendiants W ¢4 parion Importe panalents  Importa pendlente
Divise ! Pasivos smitidas por el Fando smitison on Divisa oneuros smitidos onDhise on suroe
o - B 24.000] 3080] 1429.337.000]  A110] 1478.337.000 A 74.000[ 3230 2.400.000.000] 33807 2 00,000,060
890 Ookar - UEDY 01 o sorof 0| 3129 ° ol of 3240 of s 0 N
Japen Yen . Y| 350 of aomof of 3o [ 30 ofasof' of 33700 0
Retno Unids Lbea - GBRY 5030 of acso” o B ° 2000 of sgof of a3e0’ °
Quis | 3040 o] l 3160} o x| [ e et - a
[votst 3050 24.000) [ ~3160] 1478.307.080 3270, 24.000) AP 2.400.000.000
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[ L)
Dencrmnacsin ok Fondo: MADRID FMBS I¥, FTA
Conammactin del Computimeo
Dancrminacdn da (s Goslorn:  Tulbracidn ds Activos, S0k dsd G s1ors de Forrdos da Tluilzacsn, AA
[
Paiodor 32011

[¥OTAS EXPLICATIVAS

[ |
TNFORME AUDITOR

Campo de Yaxw:
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios, S.A.
D. Teo6filo Jiménez Fuentes
Presidente

Banco CAM, S.A.U.
D. Juan Luis Sabater Navarro

Banco de Castilla La Mancha
D. Francisco Jesus Cepeda Gonzalez

Unicorp Corporacion Financiera, S.L.U.
D. Rafael Morales — Arce Serrano

D2 Raquel Martinez Cabafiero

Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D. Vicente Palacios Martinez

D. Rafael Garcés Beramendi

Aldermanbury Investments Limited
D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
formulacion y aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de MADRID RMBS 1V, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2011, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 30 de
marzo de 2012, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 97 hojas de
papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del OK8312451 al OK8312547-, ambos inclusive,
estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja del

presente, de lo que doy fe.

Madrid, 30 de marzo de 2012

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana

Secretario del Consejo
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