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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de
Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (la Sociedad
Gestora)

Hemos auditado las cuentas anuales de MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizacién de
Activos, (el Fondo) que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo
y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores
de la Sociedad Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable al Fondo (que se identifica
en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
y la evaluacién de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacidn.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de MADRID
RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2011, asi como de
los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en
el mismo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2011 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de MADRID
RESIDENCIAL 1I, Fondo de Titulizacion de Activos, la evolucidon de sus negocios y sobre
otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2011. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

KPMG Auditores, S.L.
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MADRID RESIDENCIAL II, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Derivados de cobertura
I1. Activos por impuestos diferido
IIL. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y pastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros Activos financieros
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

0K8312270

Miles de euros

Nota 2011 2010
541,186 570.551
7.418 357
(316) m
58 .

986 868
13.882 15.477
289 15
(138) -
660 526

159 )

106 75

| -
67.215 67.524
631.506 655.392
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MADRID REDIDENCIALII, F.T.A.
Balances de Situacion
31 de diciembre

0K8312271

Miles de euros

PASIVO Nota 2011

2010

A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo -
I1. Pasivos financieros a largo plazo 9
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 410.075
Series subordinadas -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Deudas con entidades de crédito

Prestamos subordinados 60.291

Otras deudas con entidades de crédito 144.000

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Derivados

Derivados de cobertura 3.693

111. Pasivo por impuesto diferido -

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta -
V. Provisiones a corto plazo -
VI. Pasivos financieros a corto plazo 9
Acreedores y ofras cuentas a pagar -
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 14.171
Series subordinadas .
Intereses y gastos devengados no vencidos 857

Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito -
fntercses y gastos devengados no vencidos 447
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Derivados
Derivados de cobertura 203
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comision sociedad gestora
Comision administrador
Comisién agente-financiero/pagos
Comisién variable- resultados realizados 67
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta -
IX. Cobertura de flujos de efectivo 9 (2.924)
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos -

X1. Gastos de constitucién en transiciéon -

W o— LN

433,102

61.272
144.000

1.815

15.492

700

355

95

h =) W N0

(1.678;

TOTAL PASIVO 631.506

655.392
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MADRID RESIDENCIAL 11, F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

Nota 2011 2010
1. Intereses y rendimientos asimilados
Derechos de crédito 6 14.534 6.192
Otros activos financieros 8 891 274
2. Intereses y cargas asimilados 9
Obligaciones y otros valores negociables (7.571) (2.820)
Deudas con entidades de crédito (3.875) (1.435)
Otros pasivos financieros - -
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos efectivo 9 (L.571) (819)
2.408 1.392

A) MARGEN DE INTERESES

3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracidn en carteras a VR con cambios en PyG - -
Aclivos financieros disponibles para la venta -
Otros ) |
4. Diferencias de cambio (neto) -
5. Otros ingresos de explotacién - -
6, Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes (28) (461)
Servicios bancarios y similares - -
Otros gastos de gestion corriente

Comisién de sociedad gestora 87) (134)
Comisién administrador (58) (23)
Comisidn agente financiero/pagos 29) (15)
Comisidn variable ~ resultados realizados (1.701) (725)
Otros gastos Q) (34)
7. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédilo (-) 6 499) m

8. Dotaciones a provisiones (neto)
9. Ganancias (pérdidas) en 1a baja de activos no corrientes en venta - -

10. Repercusion de otras pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO
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MADRID RESIDENCIAL II, F.T.A.

Estados de Flujos de Efectivo

A)

B)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizaciéon
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados
Intereses cobrados de inversiones financieras
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora
Comisiones pagadas por administracién de activos titulizados
Comisiones pagadas al agente financiero
Comisiones variables pagadas
3. Otros flujos de caja provenientes de opcraciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos

Otros

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emisién de vatores de titulizacién
Cobros por emision de valores de titulizacién
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
Pagos por adquisicién de derechos de crédito
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacién de derechos de crédito
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de crédito
Pagos por amortizacién de préstamos o créditos
Otros deudores y acreedores

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo.

Efectivo o equivalentes al final del periodo.

0K8312275

Miles de euros

2011 7010
1.540 1.067
14.249 5.666
(71.414) (2.120)
(831) (588)
861 199
(3.783) (1.081)
(87) (124)
(58) 17
(29) (12)
(1.248) (507)
(120) (349)
(1.849) 66.457
. 456.000

- (600.547)
23513 13.600
(24.348) (7.407)
- 206.364

(981) (1.092)
(33) (461)
(309) 67.524
67524 -
67215 67.524




P

TIMBRE
DEL ESTADO

NG &/

CLASE 8.
TR

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

TRES CENTIMOS
DE EURO

0K8312276



MADRID RESIDENCIAL II, F.T.A.

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1.
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Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias/(pérdidas) por valoraci6n
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Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) por valoracién

Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias/(pérdidas) por valoracion

Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracion

Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Otras reclasificaciones

Importes reperculidos a [a cuenta de pasivo en ¢l periodo

Tolal ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de olros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente

en el balance del periodo

Importe bruto de las gananeias/{pérdidas) por valoracién

Efecto fiscal

Importes transferidos a la cucnta de pérdidas y ganancias
Importes reperculidos a la cuenta de pasivo en ¢l periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

0K8312277

Miles de euros

2011 2010
(2.817) (2.497)
1571 819
1.246 1.678
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MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

Madrid RESIDENCIAL II , Fondo de Titulizacion de Activos, (en adelante el Fondo) se
constituyé mediante escritura publica el 29 de junio de 2010, con caracter de fondo cerrado
por el activo y por el pasivo, agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros
y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 600.000 miles de
euros (véase nota 6).

Tras varios acuerdos firmados durante el ejercicio 2010 y 2011, Caja Madrid ha cedido su
negocio bancario a Bankia, S.A., por lo que en adelante, toda informacién referente a Caja
Madrid, sera entendida como informacion correspondiente a Bankia, S.A.

Con fecha 24 de junio de 2010, la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores autorizé la
constitucion del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emision de Bonos de
Titulizacién con cargo al Fondo por 456.000 miles de euros (véase nota 9).

El Fondo se regula por lo dispuesto en:
- laescritura de constituciéon del Fondo,

- el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion y
disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversiéon
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,

- la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en Jo referente a su supervision,
inspeccion y sancion,
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- La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre nommas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos vy estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacién, modificada por la
Circular 4/2010, de 14 de octubre.

- las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal
que el valor patnmonial neto del Fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacidén en mercados
organizados de valores.

La gestion y administracién del Fondo estd encomendada a Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio
en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le corresponde la
representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. L.a Sociedad Gestora figura inscrita
en el registro especial de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores con el niimero 3.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo caso:

- Cuando se amorticen integramente los Certificados. En el supuesto de que hayan vencido
todos los Certificados y existan importes pendientes de cobro de los mismos y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de Jos bonos o al titular o a los titulares
del Préstamo B, el fondo se extinguird en la fecha de pago inmediata siguiente a los
treinta y seis (36) meses desde la fecha de vencimiento del préstamo hipotecario con el
vencimiento mas largo, es decir, el 19 de enero de 2049, o si este dia no fuera habil, el
siguiente dia habil, lo que coincidira con la fecha de vencimiento legal.

- Cuando se amorticen integramente los Bonos y el Préstamo B.

- Por la finalizacion del procedimiento de liquidacion anticipada.

_7.
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- Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha de
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda a la liquidacién del Fondo.

- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo.

- En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizacién,
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una
nueva Sociedad Gestora.

- Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con los Bonos o el Préstamo B, o que se prevea que se va a producir.

- Cuando se produzca una modificaciéon en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

- Cuando transcurran treinta (30) meses desde la fecha de pago inmediata siguiente a la
fecha de vencimiento del préstamo hipotecario con vencimiento més largo, aunque se
encontraran aun débitos pendientes de cobro.

- En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas del
fondo bajo el contrato del préstamo B, el contrato de crédito subordinado, €l contrato de
préstamo cupdn corrido y el contrato de préstamo para constitucién del fondo de reserva
notifiquen a la sociedad gestora su interés en la amortizacién total de los bonos, la
sociedad gestora como representante del fondo, podrd proceder a la liquidacién
anticipada del mismo.

- El 22 de febrero de 2052, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y que
corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del Gltimo Derecho de Crédito agrupado en el
Fondo.
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) Liquidacién del Fondo

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo, cuando tenga lugar la extinciéon
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes
actuaciones:

(i)  vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las
mas activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no sera
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de
que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizacion algun importe de los
Certificados, Caja Madrid tendra un derecho de tanteo para recuperar los Certificados
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido anteriormente.

(1) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacién
del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién del Fondo, aplicara todas las cantidades
que vaya obteniendo por la enajenacién de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segun el Orden de Prelacion de Pagos, excepcién hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincion.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedera a la extincidn del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcién en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a la distribucion de los
fondos disponibles del Fondo, o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como maximo, seis meses desde la liquidacion de los activos
remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora
otorgara un acta notarial declarando:

- laextincién del Fondo, asi como las causas que motivaron su extincion,

-9.
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- el procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, y

- la distribucién de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacion
de pagos prevista.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la Comision Nacional del
Mercado de Valores.

d) Prelacion de pagos

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen de prelacién de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucion del Fondo,
establecidos como sigue:

(i)  Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comision de la Sociedad Gestora
que se sitta en el segundo orden de prelacion) y Gastos Extraordinarios (suplidos o no
por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e impuestos de los
que el Fondo sea el sujeto pasivo.

(i) Pago de la comision de la Sociedad Gestora.

(ii1) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en la nota 4, y, solamente en
el caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago de la cantidad liquidativa
prevista en dicho contrato, si procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos.

(v) Amortizacién del principal de los Bonos.

(vi) Pago de los intereses devengados por el Préstamo B.

(vii) Amortizacion del principal del Préstamo B.

(viii) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién de los Contratos de Permuta Financiera de Intereses excepto

en los supuestos contemplados en el orden 4° anterior.

(ix) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Cupon Corrido.

-10-
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(x) Pago de los intereses devengados por el Préstamo para la constitucion del Fondo de
Reserva.

(xi) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Crédito Subordinado.
(xi1) Amortizacién del principal del Préstamo Cupén corrido.

(xiii) Amortizacion del principal del préstamo para la constitucion del Fondo de Reserva..
(ix) Reembolso de las cantidades dispuestas del crédito Subordinado.

(xv) Pago del margen de intermediacién financiera (“remuneracion variable™)

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Los Recursos Disponibles se aplicaran a los distintos conceptos mencionados, segin el
orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

¢) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibe por la administracion del Fondo, una comision de gestion
que se devengara trimestralmente, calculada sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
Jos Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que deba
abonarse la misma y que tendrd un importe minimo, que sera actualizada por el Instituto
Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya.
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f) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emision de bonos fue atendido a través de Caja Madrid. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibia del fondo una remuneracién variable anual igual al
resultado de aplicar el 0,005% sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que debia
abonarse la misma, pagadera en cada Fecha de Pago, como contraprestacion de sus servicios
de agente financiero de la emisidon de los Bonos y por el mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria del Fondo y el depédsito de Titulo Multiple.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedid a sustituir a
Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para lo cual se ha suscribié un Contrato de
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo.

g) Contraparte de los derivados

La Sociedad Gestora concert6 en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se ha procedido a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

h) Contraparte del Préstamo y Crédito Subordinado

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio de Caja Madrid tres préstamos y un crédito
subordinados.

i) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracion contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre de 2010.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2011. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacién sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, Ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experniencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre ¢l valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

-13-
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Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.1)
. Cancelaci6n anticipada (Nota 1.b)

. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap.(Nota 3 k)

¢) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del
ejercicio 201 I, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memona referida al ejercicio 2010 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2011 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2010.

Como consecuencia de la entrada en vigor en 2011 de la norma tercera de la Circular 4/2010,
de 14 de octubre, de [a Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que se modifica la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica de los Fondos de
Titulizacion, el resultado neto de los ingresos y gastos devengados por el contrato de permuta
financiera se incluye en el nuevo epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias "Resultado de
operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)”, figurando el afio anterior en el epigrafe
"Intereses y rendimientos asimilados-Otros activos financieros" o "Intereses y cargas
asimiladas-Otros pasivos financieros" seglin procediera. Este cambio de clasificacion no
afecta al Margen de Intereses.

d) Agrupacién de partidas

En la confeccidén de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccidén de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

14 -
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién ha considerado que la gestién del Fondo continuara en un futuro previsible,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no tiene como el propdsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacidn, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria.

-15-
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€) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que aun
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que aun no han sido pagados.

S 16 -
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2) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizaci6n emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, Ja comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de
la admisién a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en

S17-
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cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusién de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas’.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversién de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusiéon de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

h) Activos no corrientes mantenidos para la venta

En esta categoria se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccidn, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificaciéon y presentaciéon en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracion el fin al que se destinan.

-18-
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El Fondo registrara, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

+ El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

» Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que sern, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia
suficiente cuando la valoracidn, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad
superior a seis meses.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacién a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Deterioro neto de derechos de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias
de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de valor razonable (menos los
costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro anteriormente reconocidas.
Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no
corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segun el fin
para el que el activo sea dedicado.

i) Comisiones

Las comisiones devengadas por servicios prestados por el agente financiero y/o la Sociedad
Gestora y/o administrador de los derechos de crédito durante un periodo de tiempo
especifico, se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo que presten
el servicio.

Las comisiones o remuneraciones variables como consecuencia de la intermediacion
financiera se determina como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados, que
incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier rendimiento o
retribucion devengado en el periodo, distinto de esta comisién variable a percibir por el
cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo. Se
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exceptian de dicha diferencia la propia comisién variable y el gasto por impuesto sobre
beneficios.

i Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

En caso de existencia de diferencias temporarias se reconocera en el epigrafe de “Activos por
impuesto diferido”, el efecto impositivo a recuperar de las autoridades fiscales en ejercicios
futuros y/o en el epigrafe de “Pasivos por impuesto diferido”, el efecto impositivo a pagar a
las autoridades fiscales en los préximos ejercicios.

k) Cobertura contable

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC™).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con |a intencion de que
sirvieran de cobertura) que no relinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracidn, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacidn de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconoceré en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o gjercicios
en los que la operacidn cubierta prevista afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los tests de efectividad que realiza la Sociedad Gestora del Fondo,
para verificar que las diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los
flujos de efectivo entre el elemento cubierto y su cobertura se mantiene en parametros
razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones
establecidas en el momento de la contratacion.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacién
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

El Fondo clasifica sus coberturas contables como coberturas de flujo de efectivo, en funcion
del tipo de riesgo que cubran.
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) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, vy atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
de! instrumento. En su estimacion se considera toda la informaciéon relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto

cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.
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En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacidén de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

o Tratamiento general
Criterio aplicado desde del ! de julio de 2010 (%)
Hasta 6 meses 25
Maés de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mais de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacidn, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

° Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, seglin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(i) Fincas risticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en Jos que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
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ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacion econdmica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.

(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideraciéon en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia serd como maximo el valor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de ]a garantia, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2011 y 2010 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir €l valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacién de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcion, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
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pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversidén si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2011 y 2010 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a
dicha fecha.

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2011 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningiin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y

de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.G.F.T.,, S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicidn total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2011y 2010:

Miles de euros
31.12.2011 31.12.2010

Derechos de crédito 563.140 586.925
Deudores y otras cuentas a cobrar 986 868
Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros ' 106 75
Efectivo y otros liquidos equivalentes 67.215 67.524
Total Riesgo 631.447 655.392

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de crédito segiin el area geografica 'y
divisa.
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la
siguiente:

Miles de euros

31.12.2011
Corriente  No corriente Total

Deudores y otras cuentas a cobrar 986 - 986
Derechos de crédito

Certificados de transmisién hipotecaria 13.882 541.186 555.068

Activos Dudosos 289 7418 7.707

Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (138) (316) (454)

Intereses devengados no vencidos 660 - 660

Intereses vencidos € impagados 159 - 159

Otros activos financieros 106 - 106

15.944 548.288 564.232

Miles de euros
31.12.2010
Corriente  No corriente Total

Deudores y otras cuentas a cobrar 868 - 868
Derechos de crédito

Certificados de transmisién hipotecaria 15.477 570.551 586.028

Activos Dudosos 15 357 372

Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - 0" @))]

Intereses devengados no vencidos 526 - 526

Otros activos financieros 75 - 75

16.961 570.907 587.868
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6.1 Derechos de crédito

Con fecha 29 de junio de 2010, se produjo la suscripcidn efectiva de Certificados de
transmisién de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de 600.000
miles de euros.

Los Certificados de transmisién de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccion 2 de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisiciéon o rehabilitacién de viviendas terminadas sitas en territorio
espafiol con garantia de primera hipoteca sobre inmuebles valorados por una Sociedad de
Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revisién.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2011 y 2010 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipolecaria 586.028 - (30.960) 555.068
Activos dudosos 372 7.335 - 7.707
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (1 (453) - (454)
Intereses devengados no vencidos 526 14.383 (14.249) 660
Intereses vencidos e impagados - 159 - 159
586.925 21.424 (45.209) 563.140
Miles de euros
2010
Saldo inicial Adiciones Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria - 600.000 (13.972) 586.028
Activos dudosos - in - 372
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - ()] - (n
Intereses devengados no vencidos - 6.192 (5.666) 526
Intereses vencidos € impagados - - - -
- 606.563 (19.638) 586.925
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El saldo registrado como amortizaciones de los certificados de transmisiéon hipotecaria,
incluye a 31 de diciembre de 2011, 112 miles de euros (2010: 0 miles de euros) que se
corresponden con €l principal de los derechos de crédito considerados como fallidos y que
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2011 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 2,12% (2,16% al 31 de diciembre de 2010).

Al 31 de diciembre de 2011 el tipo de interés medio de la cartera era del 2,52% (2,11% al 31
de diciembre de 2010), con un tipo madximo de 6,99% (6,50% al 31 de diciembre de 2010) y
minimo del 1,50% (1,45% al 31 de diciembre de 2010).

Durante los ejercicios 2011 y 2010 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 14.534 y 6.192 miles de euros, respectivamente, de los que 660 y 526 miles de
euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 159 miles de euros se
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2011, estando registrados en el
epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a 31 de diciembre de 2011
y 2010.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas
distintas a la morosidad.

Al 31 de diciembre de 2011, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 499 miles de euros (2010: pérdida de | miles
de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se compone

de:
Miles de euros

2011 2010
Deterioro de derechos de crédito (453) 0))
Reversion de deterioro - -
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos
fallidos (54) -
Recuperacion de intereses no reconocidos 8 -
(499) (1)
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En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los
importes que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el
sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta su vencimiento.

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar
Este apartado recoge, fundamentalmente, importes vencidos de los derechos de crédito

pendientes de cobro. La Sociedad Gestora estima que los vencimientos de las partidas
recogidas en este epigrafe se produciran en un periodo inferior a 12 meses.

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura en el balance de situacién al 31 de diciembre de 2011 se corresponde con
los activos adjudicados al cierre del ejercicio.

Los unicos movimientos habidos a lo largo del ejercicio 2011 se corresponden con las altas
de activos, no existiendo movimientos en el ejercicio 2010.

Durante el ejercicio 2011, no se ha producido la venta de ningin bien adjudicado.

Al 31 de diciembre de 2011 el Fondo no poseia ningin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado.
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Al 31 de diciembre de 2011, Ta informacion agrupada por valor razonable menos costes de
venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:

Datos en miles de euros

Importe en
libros de los
% de activos Plazo medio activos con
Resultado valorados ponderado Costes antigiiedad
Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el segin estimado para medios de tasacion superior
venla de activos adjudicados (€) Libros periodo tasaciones su venta adjudicacién a 2 afios
Hasta 500.000 58 54 100% (@)
Mas de 500.000 sin exceder de
1.000.000 - - - *) - -
Més de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 - - - *) - -
Mas de 2.000.000 - - - *) - -

(*) Se espera que la venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado
lo permitan.

Al 31 de diciembre de 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo,
si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando en todo
momento por cuenta y en interés del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos razones:

- Con anterioridad a Ja entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacion pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscrnipcién registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos ultimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacién persiste atiin en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacion.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacion de prestar la maxima
diligencia y atencion en la administracién de los préstamos, y en atencion a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administraciéon de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

-32-

0K8312305



0K8312306

T1

DEL

S CENTIMOS

CLASE 8- | RS

=

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe corresponde al saldo a la vista depositado en concepto de fondo de reserva asi
como el excedente de Tesoreria después de haber incurrido en los gastos necesarios para la
constitucién del Fondo.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacion es como sigue:

Miles de euros

31.12.2011 31.12.2010
Tesoreria 67.215 67.524
Otros activos liquidos equivalentes - -
67.215 67.524

A 31 de diciembre de 2011 y 2010, el saldo de “Tesoreria” del balance recoge el saldo deudor
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesoreria, depositada en Bankinter, la cual incluye el
Fondo de Reserva (véase nota 1.f)).

El fondo de reserva se constituyo en la fecha de desembolso, por un importe de 60.000 miles
de euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de desembolso, el importe requerido
sera el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de
reserva requerido sera el menor de entre las siguientes cantidades:

- Fondo de Reserva Inicial
- El mayor de:

e ¢l doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente de
amortizar del Préstamo B en la fecha de constitucién con respecto al saldo
nominal pendiente de cobro de los bonos y del principal pendiente de
amortizar del préstamo B en la fecha de pago de que se trate ; y

e ¢l 50% del Fondo de Reserva Inicial.
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Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Fondo de Reserva cumple con el nivel requerido. El
nivel minimo requerido del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2011 es de 60.000 miles
de euros (60.000 miles de euros al 31 de diciembre de 2010). Al 29 de febrero de 2012 (fecha
de la Gltima informacién financiera disponible), el Fondo de Reserva se encuentra por debajo
del nivel requerido en 747 miles de euros.

Los saldos positivos a favor del Fondo que resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengardn intereses a favor del Fondo a un interés anual variable trimestralmente
a favor de éste, que serd igual al Tipo de Interés de Referencia aplicable a los Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses.

Durante los ejercicios 2011 y 2010 se han devengado intereses por importe de 891 y 274

miles de euros, respectivamente, encontrandose pendientes de cobro al 3| de diciembre de
2011 y 2010 un importe de 106 y 75 miles de euros, respectivamente.
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9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2011
Corriente . No Corriente Total
Acreedores y otras cuentas a pagar - - -
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 14.171 4)0.075 424.246
Intereses y gastos devengados no vencidos 857 - 857
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamos Subordinados - 60.291 60.291
Otras deudas con entidades de crédito - 144.000 144.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 447 - 447
Correcciones de valor por repercusion - - -
de pérdidas
Derivados de cobertura 203 3.693 3.896
15.678 618.059 633.737

Miles de euros

31.12.2010
Corriente  No Corrente Total
Acreedores y otras cuentas a pagar - - -
Obligaciones y otros valores negociables v
Series no subordinadas 15.492 433.102 448.594
Intereses y gastos devengados no vencidos 700 - 700
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamos Subordinados - 61.272 61.272
Otras deudas con entidades de crédito - 144.000 144.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 355 - 355
Correcciones de valor por repercusion
de pérdidas - - -
Derivados de cobertura 95 1.815 1.910
16.642 640.189 656.831
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9.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del fondo, a la emision de una serie de Bonos de titulizacion,
cuyas caracteristicas se muestran a continuacion:

Valor Importe
Nominal N° de Nominal Calificacion  Calificacion
Serie eneuros  Bonos % €n euros S&P Moody’s
Bonos 100.000  4.560 100% 456.000.000 AAA Aaa

4.560 100% 456.000.000

El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segun el establecido en la escritura
de constitucion, corresponde a:

Interés Diferencial
Variable en %
Bonos Euribor 3 meses 0,40%
Forma de pago: Trimestral
Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
Fecha de inicio del devengo de intereses: 01 de julio de 2010
Fecha del primer pago de intereses: 23 de agosto de 2010
Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de febrero de 2052

Las fechas de pago de intereses y de amortizacién de los Bonos son los dias anteriormente
sefialados, ¢ en caso que no fueran dia habil, el primer dia habil inmediatamente posterior.

Como regla general, la amortizacién de los bonos se realizara a prorrata entre los bonos
mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago.

Los Bonos y el principal del Préstamo B se amortizaran en cada Fecha de pago con cargo a
los recursos Disponibles por un importe equivalente a la menor de las siguientes cantidades:
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(a) La diferencia positiva en esa fecha de pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
cobro de los bonos mas el principal pendiente de amortizar del préstamo B, y (ii) el
saldo nominal pendiente de cobro de los certificados no fallidos correspondiente al
ultimo dia del periodo de calculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en
cuestion; y

(b) Los recursos disponibles en esa fecha de pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos (1*) a (5°) en el orden de prelacién de pagos.

En consecuencia, los certificados fallidos que hayan sido clasificados como tales el ultimo dia
de los tres (3) periodos de calculo anteriores a la fecha de pago correspondiente, daran lugar a
la amortizacion de los bonos y del principal del préstamo B, por un importe equivalente al
saldo nominal pendiente de cobro de dichos certificados fallidos correspondiente al dltimo
dia del periodo de calculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso. Para la
amortizacion se utilizaran los recursos disponibles, y siempre tras el pago de todos aquellos
compromisos que precedan a €ste en el orden de prelacién de pagos o el orden de prelacidn
de pagos de liquidacidén. En el caso de que no existan Recursos disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedardn pendientes de amortizacioén para la siguiente
fecha de pago en que existan recursos disponibles para ello.

Los Bonos estan admitidos a cotizacién en A.ILA.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable
de los Bonos es la Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensa y liquida las transacciones
realizadas sobre los Bonos.

El movimiento de los Bonos de Titulizacién durante los ejercicios 2011 y 2010 ha sido el
siguiente:

Bonos 2011 2010

Saldo inicial 448.594 456.000
Amortizaciones (24.348) (7.406)
Saldo final 424.246 448.594
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Durante los ejercicios 2011 y 2010 se han devengado intereses por importe de 7.571 y 2.820
miles de euros, respectivamente, encontrandose registrados en el epigrafe de “Intereses y
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, y encontrdndose al 31 de diciembre de 2011 y 2010 un importe de 857 y
700 miles de euros, respectivamente, devengados pendientes de vencimiento.

El calculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formarén a partir de de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc...) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacidn se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

En el Estado S.05.2 (Cuadro D), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las calificaciones actuales por las agencias de rating de los bonos de
titulizacién emitidos.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2011 y 2010 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:
Tipos medios
aplicados
2011 2010

Bonos 1,865% 1,44%
A 29 de febrero de 2012, la calificacién crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente:

Calificacion  Calificacién
Serie S&P Moody’s

Bonos AA Aa2
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9.2 Deudas con entidades de crédito

El detalle al 31 de diciembre de 2011 y 2010 de este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros

31.12.2011 31.12.2010
Préstamo B 144.000 144.000
Préstamo Subordinado Fondo de Reserva 60.000 60.000
Crédito Subordinado 291 1.272
Intereses y gastos devengados no vencidos 447 355
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - -
204.738 205.627

Préstamo B

En la fecha de constitucidn, la Sociedad Gestora formaliz6 en nombre y representacion del
Fondo, un contrato de préstamo B, el cual se destind por la Sociedad Gestora exclusivamente
al pago del precio de los certificados que no esté cubierta con el importe correspondiente a
los Bonos ni con el correspondiente al préstamo cupdn corrido. La entrega del importe del
préstamo B se realizard en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la cuenta de
tesoreria por importe de 144.000 miles de euros.

La remuneracién del préstamo B se realizara sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada fecha de pago igual al tipo de interés de referencia de los
bonos determinado para cada periodo de devengo de intereses mas un margen del 0,55%.

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacién de principal del Préstamo B, se abonaran
tnicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente y estaran sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion, segin corresponda.

Préstamo Subordinado Fondo de Reserva

Asimismo, en la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora formalizé6 en nombre y
representaciéon del Fondo un préstamo destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion del
Fondo de Reserva Inicial por importe de 60.000 miles de euros.
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La remuneracion del Préstamo se realizara sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen idéntico al
aplicable al Préstamo B.

La amortizacién del Préstamo se realizara en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva Requerido, con
sujecién al Orden de Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién,
segun corresponda.

Préstamo Cupon Corrido

Asimismo, se formalizo en la fecha de constitucién del fondo, un contrato de Préstamo
Cupén Corrido, entre Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del fondo por un importe de
547 miles de euros, destinado exclusivamente al pago de la parte del precio de los
certificados que, de acuerdo con el folleto y la escritura de constitucidn, corresponde al cupdn
corrido. Durante el ejercicio 2010 se ha amortizado totalmente el Préstamo Cupén Corrido.

La remuneracién del Préstamo Cupén Corrido se realizara sobre la base de un tipo de interés
anual variable trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado en cada Periodo de Devengo de Intereses mas un
margen idéntico al aplicable al Préstamo B.

En cada una de las Fechas de Pago y hasta la amortizacién total del Préstamo Cupén Corrido,
se amortizard el importe remanente de los Recursos Disponibles tras el pago del resto de
obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacidn. Este préstamo fue amortizado en su totalidad durante el
ejercicio 2010.

Crédito Subordinado

En la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora en nombre y representaciéon del Fondo,
formalizo un contrato de Crédito subordinado. Dicho préstamo se dispuso en dos momentos;

(1) Una primera disposicién que ascendid a un importe de 500 miles de euros, que se
entregd en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria,
y que se destind por la Sociedad gestora exclusivamente al pago de los gastos
iniciales.
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(1) Una segunda disposicion, que ascendidé a un importe de 1.317 miles de euros, que se
entrego el segundo dia habil anterior a la fecha de pago mediante su ingreso en la
cuenta de tesoreria, y que se destind por la Sociedad gestora exclusivamente a
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de pago entre el
devengo de los intereses de los préstamos hasta la primera fecha de pago y el
cobro de los intereses de los prestamos vencidos con anterioridad a dicha fecha de

pago.

Los saldos dispuestos con cargo al Crédito Subordinado y pendientes de reembolso
devengaran intereses sobre la base de un tipo de interés anual variable trimestralmente
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen idéntico al aplicable
al Préstamo B. La parte no dispuesta del importe maximo disponible del Crédito Subordinado
no devengard intereses.

Los saldos dispuestos se amortizardn con el importe remanente de los Recursos Disponibles
tras el pago del resto de obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos o el Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacién. Durante el ejercicio
2011 se han amortizado 981 miles de euros del Crédito Subordinado (545 miles de euros
durante el ejercicio 2010).

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los intereses devengados y pendientes de pago del total
de las deudas con entidades de crédito ascienden a 447 y 355 miles de euros,
respectivamente, que se encuentran registrados bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de
crédito-Intereses y gastos devengos no vencidos” del pasivo.

Los intereses devengados durante los ejercicios 2011 y 2010 por el total de las deudas con
entidades de crédito han ascendido a 3.875 y 1.435 miles de euros, respectivamente,
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas-Deudas con entidades de crédito” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de crédito es indeterminada, siendo
como maxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de febrero de 2052.
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9.3 Contrato de permuta financiera

La sociedad gestora celebro, en representacién y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
contrato de permuta financiera de tipos de interés variable, y conforme al modelo de contrato
Marco de Operaciones Financieras de la Asociacion Espafiola de Banca.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se ha procedido a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBV A,

Los términos més relevantes del contrato inicial se describen a continuacion;
Parte A: BBV A (anteriormente Caja Madrid)
Parte B: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.

Fecha de Liquidacién: Las fechas de liquidacion coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
liquidacion fue el 23 de agosto de 2010.

Periodo de Liquidacion: El Periodo de Liquidacién son los dias efectivamente transcurridos
entre dos Fechas de Liquidacion consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la altima.
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidacién tendra una duracion equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 23 de agosto
de 2010 (excluido).

Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte A abonari a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el nimero de
dias del Periodo de Célculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360.

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidacion, la Parte B abonara a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de
Liquidacién de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(1) el Importe Nocional, por

(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Calculo Parte B de que se
trate, por

(ii1) el numero de dias del Subperiodo de Calculo Parte B dividido por 360.
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Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de
Liquidacién el Fondo no pagase la totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer a
BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra quedar resuelto a instancias de
BBVA. En caso de que correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumira, si
procede, la obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. Si en una Fecha de
Liquidacién BBVA no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad,
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i) BBVA asumira la
obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses o (ii) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBVA, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se pagaran de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, serd calculada por la Sociedad Gestora, como agente de
calculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funcién del valor de mercado de
dicho contrato. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situaciéon permanente de alteraciéon
del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La ocurrencia, en su caso,
de la resolucién anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituira en
si misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias relativos a la situacion
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién sustancial o permanente de su equilibrio
financiero. El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendra lugar en la
fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (ii) la fecha en que concurra
alguna de las causas de extincion del Fondo.

El método empleado para el cilculo del valor razonable de los derivados consiste en la
estimacion de los flujos futuros de ambas partes del denivado, usando la curva de tipo de
interés propia de cada tipo de referencia. La eficacia de la contabilizacién de la cobertura de
los derivados se realiza mediante la realizacion de tests de efectividad de forma periddica.
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Las principales hipétesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

0K8312317

31.12.2011 31.12.2010

Tasa de amortizacién anticipada 6%

6%

Un detalle de los denivados de cobertura distinguiendo por tipo de cobertura y tipo de

mercado es como sigue:

e Al31 de diciembre de 2011

Miles de euros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negativo comprometido  Vencimiento Cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 3.89 555.068 feb-52 de crédito Residentes
- 3.896 555.068
e Al3] de diciembre de 2010
Miles de euros
Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negativo comprometido  Vencimiento Cubierlo Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 1910 586.028 feb-52 de crédito Residentes
- 1910 586.028

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no
corriente, en base al calculo de la proporcion que representan los doce meses siguientes a la
fecha de valoracion respecto de la vida estimada del Fondo, siendo por lo tanto el valor
razonable negativo a corto plazo un importe de 203 miles de euros (95 miles de euros de
valor razonable negativo al 31 de diciembre de 2010) y el valor razonable negativo a largo
plazo un importe de 3.693 miles de euros (1.815 miles de euros de valor razonable negativo a

31 de diciembre de 2010).
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Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes
repercutidos en balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cobertura de flujos de efectivo™
del balance de situacién un importe de 2.924 y 1.678 miles de euros, respectivamente,
habiéndose producido durante el ejercicio 2011 y 2010 un movimiento deudor de esta cuenta
por importe de 1.246 y 1.678 miles de euros, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2011 el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 1.571 miles de euros (819 miles de euros a 31 de diciembre de 2010).

10.  LIQUIDACIONES INTERMEDIAS
El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2011 se

presenta a continuacion:

Ejercicio 2011

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Periodo

Real

Derechos de crédito clasificados en el Aclivo

Cobros por amortizaciones ordinarias 10.527
Cobros por amortizaciones anticipadas 12.412
Cobros por intereses ordinarios 13.406
Cobros por intereses previamente impagados 843
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 574
Otros cobros en especie -
Otros cobros en electivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacién ordinaria (Bonos) 24.348
Pagos por amortizacion ordinania (Préstamo B)

Pagos por intereses ordinarios (Bonos) 7414
Pagos por intereses ordinarios (Préstamo B) 2.661
Pagos por amortizaciones anticipadas (Bonos) -
Pagos por amortizaciones anlicipadas (Préstamo B) -
Pagos por amortizacion previamente impagada (Bonos)

Pagos por amortizacion previamente impagada (Préstamo B) -
Pagos por intereses previamente impagados (Bonos)

Pagos por intereses previamente impagados (Préstamo B) -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 981
Pagos por intereses de préstamos subordinados 1,122
Otros pagos del periodo -
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacidn real acumulada y la
informacién contractual, entendida esta ultima, como los cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucion, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas e hipétesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a
continuacion:

Ejercicio 201
Hipbtesis
momento Momento
inicial Actual

- Tipo de interés medio de la cartera 2,05% 2,52%
- Hipdtesis de tasa de amortizacién anticipada 6% 2,12%
- Hipbtesis de tasa de fallidos 0,60% 0%
- Hipbtesis de tasa de recuperacion de fallidos 70% 0%
- Hipotesis de tasa de morosidad 8,08% 1,37%
- Loan to value Medio 90,79 87,93%
- Hipotesis de fecha de liquidacién anticipada del fondo 22/11/2030 Marzo-2040

Como consecuencia de ser este el primer ejercicio en el que hay que suministrar la
informacioén incluida en esta nota, dada la dificultad en su obtencién y atendiendo al principio
de importancia relativa no se presenta informacién comparativa del ejercicio 2010.

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni 2010 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de Bonos en circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni 2010 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.
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Adicionalmente, los importes abonados a lo largo del ejercicio 2011 por margen de
intermediacion global del fondo han sido los siguientes:

Fechas Miles de

de Pago euros
22 de febrero de 2011 314
23 de mayo de 2011 230
22 de agosto de 2011 321
22 de noviembre de 2011 383

1.248

11.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

I. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.

2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad

desde la fecha de su constitucion. En opinion de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccidn.
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De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurndo en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2011 han
sido 5 miles de euros (5 miles de euros durante el ejercicio 2010), no habiendo prestado el
auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el Fondo no tenia ningun importe significativo pendiente
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales, a excepcion de
que de acuerdo con la informacién publicada por S&P, el dia 11 de octubre de 2011, el rating
de la entidad Bankinter fue rebajado a largo plazo de A a A-, y a corto plazo de A-1 a A-2.
Como consecuencia de ello, con fecha 4 de enero de 2012, el saldo depositado en la Cuenta
de tesoreria abierta a nombre del Fondo en Bankinter ha sido transferido a otra Cuenta de
tesoreria abierta a nombre del Fondo en Banco Santander.
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Al 31 de diciembre de 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo,
ya que si bien dichos inmuebles han sido inscritos 2 nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo, la Sociedad Gestora ha obtenido el
reconocimiento de la titularidad real de estos activos a favor del Fondo, mediante los
correspondientes convenios firmados con la Entidad Cedente el 31 de diciembre de 2011 y el
30 de marzo de 2012 respectivamente. La inscripcion registral a nombre de la Entidad
Cedente, fundamentalmente, ha venido motivada por dos razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscripcion registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos ultimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacién persiste aun en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacién de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administraciéon de los préstamos, y en atencién a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en relacién con los procedimientos de ejecucién de inmuebles incluidos en
el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de 2012:

- La Entidad Cedente, que reconoce la plena titularidad de los inmuebles a favor del
Fondo,procederéd a modificar este tipo de actuaciones para habilitar, a la mayor brevedad
posible y en todo caso con anterioridad al 30 de junio de 2012, los procesos necesarios
para que las nuevas adjudicaciones de inmuebles resulten en la inscripcion directa a
nombre del Fondo.

- La Entidad Cedente mantendrd indemne al Fondo de todo dafio y perjuicio que pueda
derivarse del hecho de que los inmuebles se encuentren inscritos a nombre de la Entidad Cedente.

- Las partes se comprometen, durante los 30 dias siguientes a la firma del convenio, a analizar
conjuntamente la forma mas eficiente para proceder a la regularizacion registral de los inmuebles.
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Titulizacién de Activos (SGFT)S.A.

MADRID RESIDENCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION

2011

MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por
Titulizacion de Activos SGFT, el 29 de junio de 2010, comenzando el devengo de los derechos
sobre sus activos desde Fecha de Constitucién, y obligaciones de sus pasivos el 1 de julio de
2010, Fecha de Desembolso. Actia como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madnd, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de
Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6 4.560 Bonos de Titulizacién que se agrupan en una Unica clase de Bonos de la
siguiente manera:

- Compuesta por una (nica serie de Bonos por importe nominal total de cuatrocientos
cincuenta y seis mil (456.000.000) euros integrada por 4.560 Bonos de 100.000 euros
nominales cada uno, que devengan un interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses,
mas (i1) un margen del 0,40%.

El importe total de la emision de bonos de titulizacién sera de cuatrocientos cincuenta y seis
mil euros (456.000.000) .

El activo del Fondo MADRID RESIDENCIAL I esta integrado por Certificados cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Certificados suscritos por
su importe nominal total.
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid tres préstamos, y un Crédito Subordinado:

-Préstamo B: Por un importe de ciento cuarenta y cuatro millones (144.000.000) de
euros. Se destinard por la Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte del
precio de los Certificados que no esté cubierta con el importe correspondiente a los
Bonos y el Préstamo Cupdn Corrido.

-Préstamo de Cupén Corrido: Por un importe total de quinientos cuarenta y siete mil
cuatrocientos cincuenta y ocho euros con cinco centimos (547.458,05). El importe del
Préstamo Cupén Corrido se destinara por la Sociedad Gestora exclusivamente al pago
de la parte del precio de los Certificados que corresponde al Cupén Corrido.

-Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva: Por un importe sesenta millones
{(60.000.000) euros con destino a dotar inicialmente el Fondo de Reserva.

-Crédito Subordinado:

1) Primera disposicion del Crédito Subordinado: que ascenderd a un importe de
quinientos mil (500.000) euros, destinado exclusivamente al pago de los Gastos
Iniciales.

(i1) Una segunda disposicion que ascendidé a un importe de un millon trescientos
dieciséis mil setecientos veintitrés euros con veintiun centimos (1.316.723,21),
que se entregd el segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, y que se destiné por la Sociedad
Gestora exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta la
primera Fecha de Pago.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afos desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva
Requerido sera el Fondo de Reserva Inicial.
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:
» el Fondo de Reserva Inicial, y
(i) el mayor de:

¢ ¢l doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente
de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Constitucion con respecto al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los bonos y del principal pendiente
de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Pago de que se trate; y

e ¢l 50% del Fondo de Reserva Inicial.

El Fondo liquida con la Entidad Cedente de los Derechos de Crédito con caracter mensual el dia
20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22 de
mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23
de agosto de 2010.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de
Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada del 6%, se prevé que la
Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 22/08/2031
conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.,

Riesgos asociados al Fondo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicidn y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.
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Riesgo de mercado

Este nesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estin
denominadas las masas patrimoniales.

) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucidn, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos més un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

) Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y a] coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestidn activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.G.F.T.,, S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constituciéon de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurmir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Hechos posteriores

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales, a excepcion de
que de acuerdo con la informacién publicada por S&P, el dia 11 de octubre de 2011, el rating
de la entidad Bankinter fue rebajado a largo plazo de A a A-, y a corto plazo de A-1 a A-2.
Como consecuencia de ello, con fecha 4 de enero de 2012, el saldo depositado en la Cuenta
de tesoreria abierta a nombre del Fondo en Bankinter ha sido transferido a otra Cuenta de
tesoreria abierta a nombre del Fondo en Banco Santander.

Al 3] de diciembre de 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al Fondo,
ya que si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo, la Sociedad Gestora ha obtenido el
reconocimiento de la titularidad real de estos activos a favor del Fondo, mediante los
correspondientes convenios firmados con la Entidad Cedente el 31 de diciembre de 2011 y el
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30 de marzo de 2012 respectivamente. La inscripciéon registral a nombre de la Entidad
Cedente, fundamentalmente, ha venido motivada por dos razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacion pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscripcion registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos ultimos como entidades carentes de personalidad
Jjuridica. Este tipo de actuacion persiste alin en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacion.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacidén de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracion de los préstamos, y en atencion a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracion de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en relacién con los procedimientos de ejecuciéon de inmuebles incluidos en
el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de 2012:

- La Entidad Cedente, que reconoce la plena titularidad de los inmuebles a favor del
Fondo,procedera a modificar este tipo de actuaciones para habilitar, a la mayor brevedad
posible y en todo caso con anterioridad al 30 de junio de 2012, los procesos necesarios
para que las nuevas adjudicaciones de inmuebles resulten en la inscripcion directa a
nombre del Fondo.

- La Entidad Cedente mantendra indemne al Fondo de todo dafio y perjuicio que pueda
derivarse del hecho de que los inmuebles se encuentren inscritos a nombre de la Entidad Cedente.

- Las partes se comprometen, durante los 30 dias siguientes a la firma del convenio, a analizar
conjuntamente la forma mas eficiente para proceder a la regularizacion registral de los inmuebles.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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MADRID RESIDENCIAL I1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Wi Tt a 31 de diciembre de 2011

L CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento: 562.608.000

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 562.775.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 37.171.000
4.Vida residual (meses): 338
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (I))
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 1,02%
7. Porcentaje de impagado entre 7 y 12 meses: 0,87%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 0,13%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 622.000
10. Tipo medio cartera: 2,52%
11. Nivel de Impagado [2]: 1,26%
I BONOS i S NN AR R AR L IR T 5, e j
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) ES0358969006 424.246.000 93.000

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) ES0358969006 93,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 857.000
6. Intereses impagados: 0

7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2011):
a) ES0358969006 1,865%

8.  Pagos del periodo

Amortizacibn de

principal Intereses
a) ES0358969006 24.348.000 7.414.000
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1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 67.215.000
IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS ]
Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo B: 144.000.000
2. Préstamo Cupédn Corrido: 0
3. Crédito Subordinado: 291.000
4. Préstamo Participativo: 60.000.000
V. PAGOS DEL PERIODO ; 5
1. Comisiones Variables Pagadas 2011 1.248.000
| VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION 2
L. Gastos producidos 2011 87.000
2. Variacion 2011 -29,84%

VIL VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION |

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacidon calificacion Situacion actual Situacidn inicial
crediticia
ES0358969006 Bono A MDY Aaa sf Aaa sf
ES0358969006 Bono A SYP AA sf AAA sf
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VIIL. RELACION CARTERA-BONOS 1

A) CARTERA B) BONOS

Saldo  Nominal SERIE Al 424.246.000
Pendiente de
Cobro No
Fallido*: 562.139.000,00
PRESTAMO 144.000.000
B

Saldo Nominal
Pendiente de

Cobro Fallido*: 636.000,00

TOTAL: 562.775.000,00 TOTAL: 568.246.000,00

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Folleto

{1] Se consideran Certificados de Transmision Hipotecarias Fallidos aquellos cuyo préstamo iiene un reiraso en el pago igual o superior a
13 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda judicial 0 haya sido
considerado  fallido conforme a la definicion de la Circular 472004 del Banco de Espana.
El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mds el saldo impagado a 31 de diciembre.

{2] Imporie de principal de los Certificados de Transmision Hipotecarias impagados durante el periodo de tiempo comprendido entre el
cuarto y el doceavo mes respecto al Saldo Nominal Pendiente de los Certificados de Transmision Hipolecarias.
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Mensual anualizada | Trimestral anualizada Semestral anualizada
S| EEEE T

06-10

07-10
08-10 |
09-10
10-10
11-10-
12-10
01-11
02-11
03-11.
04-1111
0511 |
06-11
07-11
08-11

10-11.
11-11
1211

0911

0,12%]
1,52%)| 1148,92%,
1.08%!  -28.80%
1,82% | 68,48%
2,41%!|  32,24%
3.63%|| 51,08%
4.63%,  27.48%)
1,57%| -66,17%
1,90% 21,23%
2.40%| ~ 26.23%|
1,73% | -27,97%
1,76%! 1,82%
2.64% |  50,03%
343%|  30,06%
0.81%! -76.49%
0,64%;| -21,08%
T1.00%! | 57.60%!

3,66%, 264,95%
_400%([  9.20%

1.47%

0.87%

1.77%,|
2,62%

T 3.57%

~2,71%i|

1,961
[ 201%
1,96%

3.29% |

2,04% |

2,61%

:2.30'1’1! N
1,64% |

| 0.81%

 178%
[_2:80%]|

68,52% |
20,15% |
TA48.31% 0 1,75%,
T3592% | 2.52%,
-T68% 2,53%
17,55%!|  2.66%,
27.97%  2.76%
2.75%!  2.65%
2.33%%  2.33%
T4,07% 1,99%
27.93%! 2.31%
-14,92% 2.43%I
-2891%(|  1.84%,
-50.20%  4.72%]|
117.99%  2.03% |

63.20%| 2.26%
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Anexo |
Pagina | de 19
MADRID RESIDENCIAL I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

[nformacion sobre el Fondo
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Castilieacdon G Trarmmmsscn do Hipolocss jdﬂ. £86.400.000 t; 3.0 .:!:. e 200 ()
i Larros. HIpOtsCwhm & 0 >
Ccking Hoolocunm. r* ml‘ [ m
Primiamin & Frovtoms [ oona 0156
Prisiamos 8 PYMES * g 108 0 [ i
Priniamos 8 Emproses - OX g me

(CaOnIhos 2 pe= L s

[ ot e “oa |

Bonim s Tasram -5 it :; ; 0
Denene ¥ . (4. ) ot |
Crictin AAPS [ o P [ arez
Prsatarws ol Consumo rooow 1 e
Primiamas Ausomocién P aotsl el [ansd s
Anriameeno Fnanclen € L R o
Cuorisg # Cotsat . ¥ Feogmme ot
Darochos o Coidio Fuuos -3 roomr. Lo
Bonos do Tssen '\ o rodd | oua -
Oiros I om * ' o
Yotal : T = 3 [ %0 o%00,
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MADRID RESIDENCIAL 1],
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

[ 8.05.1]
Denominaciéan ded Fondo: MADRID RESIDENCIAL ¥ -FTA
Denominacitn del Compartimento: "0
Denominacién de la Gestora: Thutleclén de Activos, Sockdad Gastors de Fandos de TRulzackén, S.A.
Estados agregados:
Periodo: HA2011
INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE YITULIZACION |
{Les cifres relptives a importas se consignandn an milas de euros)
CUADRQ B

Shuackdo actual Siuacidn cierre snual snierior
Movimlanto de la cartera de activos titullzados/ Tasa de amortizacién antcipada 03/07/2011 - 311272011 01/01/2010 - 11/1272010
importe de Principal Falkdo desde d cleme anual antenor T0I08 000 L 0
Derechos de crédito dados de baja por dacion/adjudicacion de biencs desde & cieme anual anlesor ’ oziT ' 0
Amortizacion onfinrie desde e Cieme anuat anferior £ " -5.997.000
Amortizacion saticipada desde of cieme anual anterior Yo
Total imponte acumulado, i y 0iros pagos en especles, desde ¢l ongen del Fondo : - 0212

\mporta pendiente 68 amodizacion de ios nuesos Bcivos Incorporados en el perdodo (1) 213
Principsl pendtente ciarve del pardode {2)

Tasa amortizactén anticipada efectiva dcl paﬂodo 7]
(1) En fongos ateartos. importa pancipal on la locha de idn da la de los nuavos activos incorporadas en @ pesiodo.

{2) Importe ded principa pendiente de reamisilse de la otaldad de iog 8CInoS 185 nuewss i del periodo) a kecha def informa.
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MADRID RESIDENCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

Y|

o— Fomove bn Mimlinsita SA,

CUADRO C

Principe) pendienie

Total Impagedos (1)
Tisia 1 me

On 153 s
08308 manes
0062 mmman
Oefa 12meses

Oo 17 manes 8 ¥ arcn.
Mt 39 2 08
Tour L

1) La dutthnin ba loa achon wackdis e pADes ot voraada y no cobrda Low
e L

z 8]
sTReoxt Ol [ 7o

Prindgoe) pantens Valor Garania con
0 venddo muda 1ol Vator Garuntls 3} Tamdon>2 A0t 4} X Deudar. Tamdon
z WEEET T E. -l Lo

Impagedos con Garangs Real (2)
Tenia 1 mes

O 152 maman

00308 mmpan

Db & @ 0 inamen

OeDa 12 memss

O 12 om0 7 afon.
Mg de T wten

Yol
T e LT —r——

X

SEEEEREE

{

750 cobrada Low mmerion pee— 2504 T4 Trovion. sk oa apm £ 1
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MADRID RESIDENCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

[ 5.05.1]
Denominacsdn dal Fondo: MADRIC RESIOENCIAL H .FTA
Denominacion del Compartimento: K]
Denominacion de 1a Gestara: Thullzactsn de Aciivos, Sadedad Gestorn de Fondos de Thullzaddn. A
Es1a003 agBg00s:
Pariodo: 311272011
CUADRC D
Sltuacién actual 3122044 Situacion cierre anua) antertor 31122010 Escanario inlclal  29/06/2010
Tasa de Tam de Tasa de Tasa de Tam de
activos “(:’i;::;do recuperacién .w;.:’:;“o' r;::d? recupsmcién activos Tasa de fallido recuperacién
dudosos ®) tailidoa ) ® fallidos dudosoa ®) falitdos
Ratios Morosidad (1) (A) D, ) (D)
Participaciones Hipotacanas 0650 "00E8 0504 [77] 0940 63103 =3 3012 1048
Cantificatos de Transmisién de Hipoteca 0881 [ 197[ 0886 [ 0.01) 0905 of oma [ o.osfomr of urr [ oo of 1033 [ of 1040 [ 0
Prostamos Hipctecarios DA%z 0870 r 0608 I osus " 0oaz. [ oars 1 0908 [ 1014 1050
Cédulas Hipotacanias 2858 [ a71 0007 Y oges [ osey. [ oo I osr [ 1015 r 1081
Préstamos a Promotoces [ cesa [ o872 fi-oacs. " os2e "o [ ogen [ 0008 [ 1018 1062
Prostamos a PYMES 0858 [ oara- [ 0s08 [ ouaT [ oaas [ 081 ['ooes [ 1017 [ 1053
Préstamos 8 Empresas [ 0858 [ 0474 oo os [ om4s [ oog2. I 1000 [ 1018 1054
Prastamos Coporathos [ a7 0878 [ 00%1 [ 0929 [[ et [ oosy [ 1001 [ 1010 1055
Cogulas Tonitortalas ttm r 1067 1068 [ 1070 [ 1673 [ 1073 1074 [ 1075 Far7
Bonos da Tesorerta d f 0876 0912 0530 [ oa4a I oase F 1002 [ 1020 F 1058
Deuda Suborknada ] I o877 013 [ oas [ 0840 [ cons [ 1003 1021 - r 1057
Créditos AAPP [ 0860 0878 0814 [ a2 [ 0950; [ ovea [ 1004 [0z [ 1058
Préstamos 8l Consuma I osey 0673 rogs [om [ 0961 [ cosr 1005, [ 1023 F 1059
Préatamos Automockin [ oaez [ 0ea0 I 0916 o0 0852 [ 0soa | [ 1006 [ 1024 L 1060
Anondamiento Financlero [ 0863 [ 0881 [ 17 [ o8 [ 0e53- [ 098 3007 [ 1025 1064
Cusntas » Cobrar [ o084 [ 088z & Lme [ ooss [ o I 1008 [ 1026 [ 1062
Derochos de Crédlto Futwos [ 0865 r pase Fosid ' piaT RS [ ood1 I 1009. [y I 1080
Bonos d6 Tiulizackn " 0266 f osea 920 " 0E8 o [ o022 [ 1010 [ 1028 1084
O1ros [ 0ssr [ oezs 0921 ! om0 [ 0957 [ ooas [1011 [ 1028 1085
(1) Estog raios 1 iwiorindn exciusivaments & 1a cartera e sctivos Ccedidos 3! Fondo (prasentados en of balance on 1a parsda ds derechos de arédito’)
impoe de pracipal perudlents de reembolao
impona de pracipal pendante da
suma de: ¢l Importe kol ds recupemdonas
(D} Dalorminads por 8! cOcionie entre ol imporie (0231 dn recuparsciones de pindpal de acthas cuslficados como fakidos y el imponn da principal penzi d d6 oclwos como faikxdos arle
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MADRID RESIDENCIAL II,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

503

| Dercrmimacion det Fordo:

Oencramacitn ds Companmento:
Oenomimack'n du ls Gerlons:

MADRI) RESIDENCIAL T FTA
°
Thulzackin de Acivat, Sociadad Castora da Fondes de TRubmacion. BA

Estadon igrmgeion:
Pwiodo: 111272041
CUADRO £
Sltuncion achiat 3N Shtuadén clerre souat anterfor 3113212010 Situncion Midlat 2910877010
Vida Residusi de los actvos cedidos al Fonda (1) N da scivos vivas Impesrie pendients N 4o scBvos vivos imparie pendiente W de sclivosvivos _ Importe pandients
==y T 3 B T . 3 T
Erira 1y 2 aos. - 1 o
Enire 2y 3 abos |
Enre Iy & afos 1y
Entre 5y 10 afca e
Supedor 810 afas 13
Total 7
Vida cesiduai media po

Anbgledad

Siwadén acual
Afos Atton

3vizzont Situacién clerre anust antarior _35/32/2040 Situacién inida) 210672010

Aregladed medie pordersds

T o6 ] a3

Afos
| EK | | 329
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MADRID RESIDENCIAL 1,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

&7
T Lxary
[ Orcarwracxtnn ged crumomarecns
Opecsracen da I Quasors Thukisctn de Acthor. Socedad Ge ators e Fondos de Ntukiadon, LA,
Estadon wrugmion
Portut s i duciwn: Mnpenm
Ly et s oo et i o valoros wrktiscn: MADRO RESIDENCIAL H FTA
E!EEE ALOS PASIVCS BMITIDOS POR & FONDO
CuaDRO A
Situalcion actusl 3122051 SPusCHn CioMTe anusl anterior 31122010 | Excorario tnk il 200872010
Denovinackon I ce parivos  Mominad wprta vide Mudle W oupsiias  Nomine Importe Vies Mada M ou pariw Homina tmposts Vics Mea
o

(1) moarms e whom n.CAS0 da M ERETIRG0 pe i o i G0l axpit sfras i hbiloss de i pmmaCHn.

(2) La guatern In sarie (S0 y Quando o8 o wmbdos

-65 -



AN
TIMBRE
DEL ESTADO

0K8312341

CLASE 8
=3y chiaty '

Anexo |
Pagina 7 de 19
MADRID RESIDENCIAL I},
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

Tonkinckie 4a Acote, Sucindad Guslors & Fradts do Tt actba, BA

mmen

o o e Tt et 80 b0 Gl
123 Ol ncxm e ek g acey

) Mt B Gaada @ G ot de pa3)
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MADRID RESIDENCIAL 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

[ 5052|
 Donomymen el ondo: MADRID RESIDENCLAL O -FTA
DonoviimeXin ol o Smoni °
Donomnecion ds i gesiora. THuRzacksn de Aclivos, Sockedad Gestora de Fondos de Thuflzaclon, SA
Extndos iy egaion
Povino ch by Qe 000 32011
MorCacios de Crllzacion 4o 10 vHka &3 eisidos. MADRID RESIDENCIAL U -FTA
‘mAUMmWAALDSPASNDSEmmPORE.m I
CUADRO D

Denominacién Fecha iiimo  Agenciz de Shuacién Shtuacidn Situacidn
Corle Sarle camblods  cabicacon  actual clerra inual inicial

| | ) uo e~ = m‘_l’ xm-s' |
ESONSEY Bono A 200062010 Asa
[5 T ] Boo A 0772011 SYP AA AAA AAA
(1) Lo gasions debord 02 0 soin (SN} Y Cuando iog IRl welicrs rug
2}La 2 e de LN Gober d 1o paie s e MOY. para Moody s SYP, para Standard & Poors. FCH para Aich -
el 0 mos agoncias. 00 18 Omisiin i repeird of SIN 60 1 Bors leiet V0503 COTO Gl CACKNGS Chlanking
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Informacién sobre el Fondo
a) 31 de diciembre de 201t
$.05.3

Denomnacdn del fondo: MADRSD RESIDENCIAL Il -FTA

Denomnacion del compartmento: K]

Denominacin de ta geslora: THulizacién do Acllvos. Sacledad Gestora do Fondos de Tltulizaclén, SA.

Estados agregados:

Perfodo de ka declaracidn: 311272011

Mercades de cotlzacin de jos valores emitdos: MADRID RESIDENCLAL Il -FTA

Silvacién ectual Situacién cierre anual

INFORM ACION SOBRE M EIORAS CREDITICIAS antestor

(Las cifras refativas a importes se conslgnaran en miles de euros) HMN22011 31272010

1. ¥rporte del Fondo de Reserva v olras mejoras equivalentes = 0010 60.000.000{ 1010 60.000.000|
2. Porcentaje qua representa el fondo de reserva, u olras mejvas equvalentes, sobre e lotaf de los activos tuizad. 0020 [ 10.66| 1020 [ 10,23
3. Exceso de spread (%) (1) [ caso 078} 1040 [ 0.67
4. Pemruta fnanciera de mtereses (S/IN) ’mw | T |901_! rue
5. Permuta financlera de tipos de cambio (SIN) I 0070 tatsal 107 fakse
6. Otras pemmutas financieras (S/N) [ oo tase| 080 lakse
7. yrporte disponbie de Lag neas de quedez (2) I oo [ of 1000

8. Subordinecitn de series (IN) oo fakss| 1140 fase
9. Porcentsje del importo pendiente de as serios no Bubordinadas sobre el importe pundiente destolat do bonos | 9120, 100] 1120 [ 100
10. Wporte de los pasives emitidos garantizados por avales Eﬂjﬂ 1150

11, Porcentaje que representa ed aval sobre €l fotat de 105 pasives emitdas [ o160 1180

12. fporte MAXITo de rksgo cubierto poc cerivados de crédito u olras garamias financieras adquindss 'm?ﬂ ! of 1170 [ 0
13, Owros [ 0180 wue| 1180 trug|
Informacidn 50bre contrapartes de mejoras creditclas NIF Denominacién
Contraparte del Fondo de Reserve u ofras mepras equvalentes 1200 G-28029007| 1210 Caja Madrd
Permutas financleras de Upos de inlerés [_pz_i__d_ A-48265169] 1220 pac Vizcaya Argentaria. S A
Pesmutas fmancieras de tipos de cambio 0220 1230

Otras permutas (nanceeras 0230 1240
|Contraparte de la inea de iquidaz o240 1250

Entidad Avalista " 0250 1260

Contraparie del derivado de crédito r 0260 L9270

(1) Dfesencial existente entre ios tipos Ge aerés medos percbidos de la cartera da activos Gtulzados y el tipo de mterés medio de os pasvos emidos cuys inakdad ha sido La

adquisicibn de los activos.
(2) Se mchund of imporie lolal disponile de lag distnias neas de lquidez en caso do gue haya mds de una.

(3) Entendfiendo coimo no subordnadas aquallas senes que en la fecha se encuentren, respecio a las demis, en una PoSCion anterior para el cobro da capttal conforme al orden de prekacion

08 pagos

4) La gestora deberd incluir una descripcién de dichas mejoras cred®icias en las nolas expbealivas en caso de que ias conskieren relevantes
(5) Si el Fondo de Reserva s ha constituido a ravés de tiulos emidos y se desconoce el futar de esas thAos no se curmpémentara.
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MADRID RESIDENCIAL II,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

[nformacién sobre el Fondo
al 3} de diciembre de 201 ]

— S054)

imports bmpagedo seumlado Rado @

4, Ac¥Ece Faliios por e sazonee que hayn 134

T n T i por Bapagos Con srAge K © supe
a r
e} L]
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I"Ftﬂﬂ —mm—-umun-
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e e T e

Radio ()
Otroa rago 2 refmvanine St achin wctiaal PeAodo »rarior Fecha de P, Aaf, Foltelo
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fe—— [— N 1. 5] 490 b Ve
- N S = o f mus T LAY 404 Mol 2o Ve
L1 I
Drierimivnio posmcgariento tam e mrias i 2 3 3
Bomo A ¥ W] 3487 Veddo
[P reduecion del Tondo oo Rastive (
12,14 TAD1| 3422, Moddo Addonad |
GTRGS TRGCES (3 L1 S TEPR .74
T T can e man s Wgars i Tou oCON o T 0 o ey ey - oty
0 5 on o funlimt dul fond - et Al b ok re -tk
e i, b antoratue i apigate dot
A sy e G e fondt o Awr—— o m—— Swtes, s il i
ol . elerenia s wpipwis o Sbrad)
9 5t o o b ¢ mtm oo
o o i = b,

-70 -



A
TIMBRE
DEL ESTADO
NG &/

0K8312346

CLASE 8:

Anexo |
Pagina 12 de 19
MADRID RESIDENCIAL I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacioén sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

[ |
[Goncrmivasin 0l Fordo WADRID RESDENGAL & -FTA
|Donomsrscidn dol %
(Doromurmmebn: de 1 Cumiinn Thuiackia do AGot, Socieded Ge siorn o Fordon de Trukiackss, 1A
Entackon, agragedn
|Prerioder Ithyn
[GTRA INFGRMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOB Y PASIVGS |
CUADRO A Suscién sctual 3122081 Shtusciin clerte anusl antarir 11272010 $itacidn tniclat 29/04/2010
Diseriducién geogrifica acvad Utullzados - de activos vivas pors pendentn 1) W ds acdvan vivos Tmports pendtente (1) N de activos vivon Tmp0r ta pendlenta (1)
Andabcla] 141,000 ¢ 0.122.000 bl 3 1,158,000
Anagéal, 522,000 3.453.000 3 - 5.117.000
Asturiay 6.497.000 6,474,000 508 6,714,000
Gakcares| 04 12.578.000 12.788.000 o5 12.923.000
Carartas| 7.470.000 7.707.000 f 2.971.000
Cantateal P oess000 6344000 a8 6.748.000
Casifts Ladn| 14940000 15.894.000 mf [ ren000
Castita Lo sancha 38.464.000 0.382.000 288 2.44).000
Cuttmaf 59.452.000 £1.751.000 x| 63.318.000
Cems 702.000 719.000 L 500.000
Extremadura 1.640.000 2.715.000 3| 4120000
Guctaf 18,151,000 18, 440,000 28 18.9¢7.000
il 2#7. 07,000 299.731.000 B4 308.731.000
g ° [ o °
Mardaf 1 1.365,000 1.451.000 f 1.583.000
rvamaf 1,681,000 1.816.000 10f 1.875.000
ta Riofal 1.792.000 1.816.000 nf 1.834.000
Comuldad varencianal i) 17.835.600 29.816.000 4 0,478,000
Pl vaseo| 8.734.000 [ 9.972.000 a 9,409,000
Total Bipahs [ Sex.774.00q] = 586.397.000 1163 $99.9%9.000]
Otros pafies Loidn £ 0 3 0 K o
Restal ° [ N 9| [
Yol Geersl WL YT466 584,397,000 o w1l 95.999.000]

TiEnTendiewd came imperte pendiemn € mporte de precioal e
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Informacién sobre el Fondo
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[ LEz¥ ]
[
U crrermes 2 Corparteil
. . Lrnttn o TR i A5,
[Frmus apembe
Pericdn 1AM
GTrA 89 VA A 108 AL | ASIVOS |
tusomo Stwacidn actual NN maciin dwry acwsl wvterion 1AL Eruacion (aclad R0

Importe pasdirnte oo gl pumdion tu W SpOrte pandionis w beporte pendients g pemdl wate e (mgucata putrdl e o
OM1at Acthvon Orsitadon Ot scohvon vemn ondea (1) ewes (1)

e {4) L ) Oevisa (1) ores (1)
E Sl um--@. a1.773. 3 T &l e =3 T W 18 —wn [
o o % e e ar o of o
- - et - & et o ]
; ; ¥
:.e"'j .,'n.—, ey g Lopsen :‘,z',- o - e o
X Bt sl = e, : Tl : B | 000 00500
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MADRID RESIDENCIAL II,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

5 XTI
Trrcnimacn oot F 000" MADRID RESIOENGAL § $TA

oo dad Camnparinianin Y

Do s sl e 1 Genlorm, Tireliaciin de Adtiros. Betledad Gas(ora du Fondes du Tt ackia, LA

btk apogeacn

Perkoin: Jiazzen

[OTRA IWF ORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS ¥ PASIVOS ]

cusRoC Situackon acoust MV Sruacion derme anuad anterfor 1171272010 Sl acidn Inicisl 297082010

tmporte pendiun e activos Stulliados Valor garanta Importe pendiemos Hde activos viven tmpas e pendients N- da sctvos v Imgorta pendiente

Al TE e som E ) SLCE TR 0

o wnf 1t [ ross.000 e 140,000 r )

sox soxf  [menon 00f 4.772.000 ; o

PRt 160,450,000 2of [as6.324.000 f 2.91 147,608,000

100% vl 5.751,000 [t 5.625.000 r 201000

szox raml 4.57.000 af 7.304.000 [orre 7.514.000

laox el 4.283.000 0 4.998.00 Fona [ sus.000

superior a 160] 13.642.000 of 12.102.000 g 18r [ 1aes000

Towal [ %2774 I 3.1 suxm.m 1148 118} [600.000, 000}

edia ponde ada (X) - | 87.9)] | G| 6,9 : | 91,03}
(1) Distriadden g £ vakx 40 O ra2n enbre of emporte pendlente de Amortizac de 10 présLamen Con garantia fesl v U Wiina vassaciin dhoonible da

@ el msmesi imkeial el Fondo, expamiada on pocceniafe.
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MADRID RESIDENCIAL I1,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2011

5.05.9|
Denominacion de! Fondo: MADRID RESIDENCIAL Il -FTA
Denominaclon det Compartimento: 0
Denominaci6n de 13 Geslora: TRullzeckdn do Aciivos, Soclodad Gestora de Fondos de THullzackin, SA.
Estados agregados:
Perfodo: 3111272011
[OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS ]
CUADRO D
N° de Margen ponderado sobre Tipo de interés
R anto indlce del periodo activos Princlpal indice de referencla madlo pond (2}
Ingice de referencla (1) [ a0 [ 140 [ ez ] Tt 143015
RPH T " 23.982.000 ] T 348
EURBOR " 2906 7 537.832.000 " 068 " 24
RO A0 T T 38000 e oose
CECA "s " 623,000 "o " 55
Total 405 | 3.072[1415 [562.774.000[1425” = ks | 0,67 s T 2,53
(1) La gestora deberd p o Indice de qua en cada caso (EURIBOR un afo, UBOR...)

(2) En el caso de tipos jos no se cumpilmentara [a columna de margen ponderado y 56 indicand el tipo de interés medio ponderada de los activos a lipa fijo en la
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[ 3055
w il Fondo MACRIO RESIDENCIAL § TA
|Oennmerme 28 Compurtmesy b1
Denommaccs 3 i Geslora Mewvlasckia de Adives. Sockedad Caslors du fewdes du Meitracidn, £A.
. i
[OTRA IWFORMACIGH RELATIVA A LCS ACTIVOS CEIXDOS ¥ PASIVOS
CUADRO £ Sltuaclén actual 12101 tusctin clerre srual matersor 1141172010 Situacsbn laiclal 190472010

Tipo de Intarts nombnal

H*de scthvos vivas Principal pendience

0
1,451,000

708,000 8 316,179,600

72.677.000 1,08 178.815.000

111.705.000 » 51.462.000

31.341.000 o 13,104,000

[ a0 E 3.391.000

1.826.000 # 196,000

20).000 988,000

a17.000 1.4)1.000

311.000 410000

0 b 171.000

213.000 ) .00

™ozl SR o of a

75%- 7,990 . of a

8. pavdf o o

a5%- 80y o

x. 9af 0

9.5% - 9.99% of un o

Suoerior o $0K[1 1300 of s o 0

Yotal LGTif. \BAT_[$62.774.000] LT $86.401.000)
Tipo de Intarls medio ponderads dw los acthvos (X) I | o s - 204]
Tipo da Inter b1 madio ponderada dv los pathvor (X) %ma 1]+ P E NE - |
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[ X ]
[Cenominacin de Fondo:. MADAID RCSIGOAUL § 7TA
Ooreswn v ua (oo 1]
Ourcorserarstn & I8 Comiorn. Faulgaciion ga AlDvea, Sockednd Ga 1lor s de Fondos 69 THullacksa BA
Eatonn aymadn
m 31122011

[GTRA IHFORNAGOH RELATIVA A LOS ACTIVOS CEIDOS ¥ PASIVOS

QUADRD F

Concantracion

Siruncin actual 314122011

Sttuackim Intelal 19/0672010

Diet rimaros Geuanrm srsbores. conl

Htusesdn clasre anusl antecior 31 172010
TRAE

) ko i CHAL 70on Gos nivebes. du sgregaesin
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[ 5059
[Dencomeazidn asi fondo: 1A CRO RESDENCAL (-FTA
Danominzion del compartimanto: ]
Denominacidn da s geasor o Thuizacin de Acves. Sockdod Gesiora ca Fordes e Thaliscidn. SA
Estecon agpwpaios:
Porfodo g s Seclwrsodn 3327200
Mar cackos de coltzacisn de 103 vabras emiscos: 1AORD RESORICAL §-6TA
[lmACIONWYNAA LOS PASTY (S EMITIDOS POR B PONDO
cuatRo 0
Sauvacién Aciusl 1144272011 Sttuackén iniclal 20672010
Ndepssivos  Importe pendients Importe pendienie W de pasios Importe pendients  Importe gendiente
OMviea / Pasivos smhldas por e} Fondo emitidos #n Divien en euroe emitidos sn Oa on suros
Ewro - EUR] 3000} 4.560{ 3080 4242450001 3110] 424.245.000 A170| 4, 486.000.000L 3360  456.000.000
EELU Dot - UsD) 201 of saze of 3120 0 21%0 of sasof of3as0f 0
Japdn Yan - £ of somof of a2l 0 31| 0| 3250] of 3370 o
Reino Unido Liva - GBF{ 2030 of sosof” of 30l ° ool o| 3260 o o
Ouss | 3040} 0 s 0 ol o LAEEE [ [
Total 2050 4.580] “aveo] 424245.000 : 320 43560 { - 456,000,000
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Conominaciin del Fond MADRID RESIDENCIAL N FTA

5.06]

Oenominaciin del Com

Estadon agregedos:
Penodg 31h2n0t1

Ogsncarilnaciin do 18 GO Thullzaclon de Activos. Socladad Gestora de Fondos de THuNacian, SA

HOTAS EXPLICATIVAS

INFORME AUDITOR

[Campo a» Texto:
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios, S.A. Banco CAM, S.A.U.

D. Tedfilo Jiménez Fuentes D. Juan Luis Sabater Navarro
Presidente

Banco de Castilla La Mancha Unicorp Corporacion Financiera, S.L.U.
D. Francisco Jesus Cepeda Gonzalez D. Rafael Morales — Arce Serrano

D2 Raquel Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

D. Rafael Garcés Beramendi Aldermanbury Investments Limited
D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
formulacion y aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de MADRID RESIDENCIAL I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2011,
por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 30
de marzo de 2012, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 88 hojas
de papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del OK8312268 al OK8312355, ambos
inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja
del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 30 de marzo de 2012

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo



		2012-04-23T18:37:33+0200
	rosasanchez




