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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacidn de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, Sociedad Gestora
de CEDULAS TDA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de CEDULAS TDA 2, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVQS, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas
anuales del Fondo, de acuerdo con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a
la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuesira responsabilidad es expresar
unha opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia, gue requiere el examen, mediante {a realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacidn de si su presentacién, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con
el marco normativo de informacidn financiera gue resulta de aplicacién.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de fa situacién financiera de CEDULAS
TDA 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2011, asf como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera
que resuita de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2011 contiene las explicaciones que los
adminisiradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la sifuacion del Fondo, ia
evolucién de sus negocics y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado gue la informacién contable gue contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 201 1. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién dei informe de gestidn con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisidén de informacidn distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.
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BALANCES DE SITUACION
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CEDULAS TDA 2, ET.A.
Balances de Situacion
31 de diciembre

ACTIVO

AY ACTIVO NG CORRIENTE
i. Actives financieros a largo plaze
Derechos de crédito
Cédulas hipotecarias
Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos financieros
Otros
Ii. Actives por impuestos diferido
1. Otros actives no corrientes

By ACTIVO CORRIENTE
IV. Aetivos no cerrientes mantenidos pars Ia venta
V. Activos financieros a corto plazo
Derechos de crédito
Cédulas hipotecarias
Intereses y gastos devengados no vencidos
Otros activos ne corrientes
Otros
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Ctros
VIL Efectivo vy otros activos liquides equivalentes
Tesoreria

Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

0K6818504

Miles de euros

Nota 2011 2010
2000120 2.000.260
[ 2.000.128 2.000.260
2.000.600 2.000.000
126 260
67.5%0 68.057
6 8.372 8.541
8.176 8.600
156 241
7 59.118 58.216
59218 39216
2.067.716 2.068.317

7-150



0K6818505

CLASE 87

CEDULAS TDA 2, FT.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

Miles de euros

Nota 201% 2610
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 2.059.085 2.059.311
1. Provisiones a {argo plaze : - -
I1. Pasives financierss a largo plazo 8 2.059.088 2.059.311
Obligaciones y ofros valores negociables
Serie no subordinada 2.000.060 2.000.000
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Deudas con entidades de crédito 58.800 58.800
Otros pasivos financieros
Owros 288 51t
I11. Pasivos por impuesto diferido - -
By PASTV(Q CORRIENTE 8.622 9.086

IV.Pasives vincilados con activos no corrientes mantenidos
para la venta . -
V. Provisiones 2 corto plazo - -
¥1.Pasivos financieros a corto plazo 8 8.405 8.811
Acreedores y ofras cuentas a pagar - -
Obligaciones y oiros valores negociables
Serie subordinada -

Intereses y gastos devengados no vencidos 8.15% 8.583
Deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos 107 85
Otros pasivos financieros
Otros 143 143
VIL Ajustes por peripdificaciones 213 : 193
Comisiones - -

Comisidn sociedad gestora - -
Comision administrador - -
Comisidn agente financiero / pagos - -

Comisién variable-resultados realizados 205 188
Cormision variable-resultados no realizados - -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-} - -
Otras comisiones - . -

Otros 8§ 7

Cy AJUSTES REPERCUTIDO EN BALANCE DE INGRESOS

Y GASTOS RECONOCIDOS - -
V11l Actives financieros disponibles para la venta - -
IX.Coberturas de flujos de efective - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -

X1 Gastos de constitucion en transicién - -

TOTAL PASIVO 2.067.710 2.068.317
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CEDULAS TDA 2, FTA.
Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Mites de earos
Nota 2011 2016

1. Intereses y rendimientes asimilados 20.791 91.118
Valores representativos de deuda - -
Derechos de crédito 89.755 90.222
Otros activos financieros 1.036 888

2. Intereses ¥y cargas asimilados (90.744) (70.969)
(bligaciones y otros valores negociables (89.576} {90.000)
Deudas con entidades de erédito (1.029) (329)
Otros pasivos financieros (139) (140}

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (netc)

AYMARGEN DE INTERESES 47 141

4. Resultade de operaciones financieras (neto) ) -
Ajustes de valoracién n carteras 2 VR con cambios en PyG - -
Activos financieros disponibles para fa venta - m
QOtros 8] -

5. Biferencias de cambio (neto) - .

6. Otros ingresos de explotacion - 57

7. Otres gastos de explofacién {46) (198}
Servicios exteriores

Servicios de profesionales independientes 24y {70)

Servicios bancarios y similares -

Publicidad y propaganda - -

Otros servicios B -
Tributos - -
Otros gastos de gestién corriente (22) (128)

Comisién de sociedad gestora .

Comisidn administrador - -

Comisién del agente fnanciero/pagos -

Cormision variable - resultados realizados (amn (113)

Comisién variable ~ resuliados no realizados .

Otras comisiones del cedente - -

Otros gastos {3 a3

8. Deterioro de activos financieres {neto) - -
Deterioro neto de valores representativos de denda {-) - B
Deterioro neto de derechos de crédito {-) - -
Deteriore noto de derivados (-) - -
Deterioro nete de otros activos financieros {-3 - -

9. Dotaciones a provisiones {neto) - -

18, Ganancias {pérdidas) de actives no corrientes en venta - -

11. Repercusitn de pérdidas (ganancias) - -

By RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

2. Impuesio sobre beneficies - -

C) RESULTADO DEL PERIODO - -

65110
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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CLASE 87

CEDULAS TDA 2, F.T.A.

Estados de Flyjos de Efectivo

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
1. Flujo 2e caja neto por intereses de kas operaciones
Intereses cobrados de ios activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Cobros/pagos netos por operaciones de derivados
Instereses cobrados de inversiones financieras
Intereses pagados por préstamas y créditos en entidades de erédite
Otros intereses gobrados/pagados (neto)
2, Comisiones y gastos por servicies financierss pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados
Comisiones pagadas al agente financiero
Comisiones variables pagadas
Otras comisiones
3. Otros flujos de caje provenientes de operac del Fondo
Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisiones
Otros

B FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. ¥lujos de caja netos por emisién de valores de timlizacién
Cobros por emisidn de valores de tindizacién
Pagos por emision de valores de titulizacion (aseguramiente colocacién)
5. Fiujos de caja por adquisicién de activos financieres
Pages por adquisicién de derachos de crédito
Pagos por adquisicién de otras inversiones financieras
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacion de derechos de crédito
Cobros por amortizacion de activos titulizados
Pages por amortizacion de vatores de titulizacion
7. Ciros flujos provenientes g4 operacicnes del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos
Pagos por amartizacion de préstamos o créditos
Cobros derechos de crédito pendientes ingreso
Administraciones piblicas - Pasivo
Otros deudores y acieedores
Cobros por amortizacion & venta de inversiones financieras
Cobros de Subvenciones

C) INCREMENTO (#) DISMINUCION {) BE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comisnzo del perioda.
Efectivo o equivaientes al final del periodo.

<y

P

0K6818509

Miles de euros

2031 2010
93 93
93 121
G0.180 S0.180
{89.938) (29.908)
339 472
(1.008) )
. @3
i @)
{91} (314)
oy T (a1g)
62) T o
29} 22
1 (16)
59216 59232
50218 59216
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ELASE 82

CEDULAS TDA 2, F.T.A,

Estados de Ingresos v Gastos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota

0KB818511

Miles de earos

2011

2016

1. Activos financieros disponibles para la venta
(Ganancias (pérdidas} por valoracion
Hipporte breto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Impories transteridos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutides = 1a cuenta de pasivo en ¢l periodo

Total ingreses y gastos rveconocidos por actives financieros disponibles
para fa venta

2. Coberturs de los flujos de efective
Ganancias {pérdidas) por valoracion
Impeorte bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras rectasificaciones

[mpories repercutidos a la coenta de pasivo en &l perfedo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberiuras contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de ofros mgresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance del periodo
Tmporte bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecte fiscaf
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Impertes repercutidos a la cuenta de pasive en el periodo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONUOCIDOS (1+2+3)
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CLASE 8

CEDULAS TDA 2, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011

I.  NATURALEZA Y ACTIVIDAD

ay Constitucién y objeto social

CEDULAS TDA 2, Fondo de Titulizacion de Activos {en adelante ¢l Fondo), se constituyd
mediante escritura publica €l 19 de noviembre de 2003, agrupando un total de 11 Cédulas
Hipotecarias por un importe nominal total de 2.000.000.000 euros (Nota 6).

Con fecha 13 de noviembre de 2003 la Comisidn Nacional del Mercado de Valores verificd y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emisidn, asi como la emisién de Bonos de
Titalizacidn por 2.000.000.000 euros (Nota 8).

El activo de CEDULAS TDA 2 esté integrado por Derechos de Crédito derivados de Cédulas
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros v Monie de Piedad de Madrid (actualmente
Bankia), Caja Castilla La Mancha {actualmeniec Bance Castilla La Mancha), Caja de Ahorros
v Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn y La Rioja — Ibercaja (actualmente Ibercaja Banco),
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almerfa, Malaga y Antequera —
Unicaa {actualmente Unicaja Banco), Caixa Catalunya (actualmente CatalunyaCaixa), Caja
Laboral, Caixa Terrassa {actualmente Unnim), Caixanova (actualmente NovagaliciaBanco),
Caja Espafia {actualmente Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria), Caixa Tarragona
(actuaimente CatalunyaCaixa) y Banco Gallego.

El Fondo constituye ea patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por las Cédulas Hipotecarias gue agrupe y, en cuanto a sa
pasivo, por los Bones de Titulizacién emitidos y el Préstamos Participativo en cuantiz y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo,

El Gnico objeto del Fondo es Ia transformmacion de las Cédulas Hipotecarias que adquiera de
entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos, estandarizados vy
consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados organizados de valores.

OKB6818513
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b} Duracién del Fonde

El Fondo se extinguiria, en todo caso, en los siguientes supuestos, informandose a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores en caso de producirse alguno de ellos:

{1y Cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias, incluido el caso de
modificacién de la normativa fiscal de manera que afecte significativamente al
equilibrio financiero del Fondo.

(ify Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

(iiiy Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero det
Fondo, se incluyen en este supuesto la existencia de una modificacién en la normativa
vigente o el establecimiento de obligaciones de retencién que pudieran afectar a dicho
equilibrio. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar 4 la CN.MV. v a las
Agencias de Calificacion, procedera a la liquidacion ordenada del Fondo.

- {iv) En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la

obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en el case de que hubieran
transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evenio determinante de la
sustitueién forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspensién de pagos o
quiebra, son que se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a
encargarse de la gestién del Fondo,

(v) Cuando se produzea vn impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con algune de los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
productr. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CN.M.V_, procederaala
liquidacion ordenada del Fondo.

En todo caso, en la fecha en que se cumpla el decimotercero (13°) aniversario de la fecha de

desembolso de los Bonos (26 de noviembre de 2003} o, si dicha fecha no fuera dia hébil, el
primer dia habil inmediatamente posterior.
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CLASE g2

c} Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada fecha de pago sersn ignales a la suma de las
siguientes cantidades:

) Ingresos ebtenidos de las Cédulas Hipotecarias, depositados en 1a Cuenta de Cobros.
(ii)  Las cantidades que integren el Fondo de Reserva,

(iii)  Rendimientos del saldo de la Cuenta de Tesoreria y del saldo de la Cuenta de Cobros.
{iv)  En su caso, otros ingresos procedentes de los Frisores.

(v} El producto de Ia liquidacién, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo. '

d) Inseolvencia del Fondo

Con cardcter general, los Recursos Disponibles del Fonde serén aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacién de Pagos el que
se emumera a coptinuacion:

(i} Gastos que sean a cargo del Fondo asi como impuestos de los que el Fondo sea ef
sujeto pasivo.

(iiy  Pago de Intereses de los Bonos.
(i)  Amortizacion de los Bonos.

(iv)  Dotacion del Fondo de Reserva, en su caso, hasta que éste alcance el Nivel del Fondo
de Reserva.

(v}  Remuneracién Fija del Préstamo Participativo.
{vi}  Amortizacién del Préstamo Participativo.

(vil) Remuneracién Variable del Préstamo Participativo (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

RE3886518
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Otras Reglas

i) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar
algmno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las
signientes reglas:

t. Los Recursos Disponibles del Fondo, se aplicardn a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segin el orden de prelacién establecido ya
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en
un orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto del que se
trate.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de
Pago no devengardn intereses adicionales.

iy La prelacién entre los pagos a tealizar en concepto de principal del Préstamo
Participativo, tendrd carcter individual para cada Emisor, procediéndose a dichos
pagos segiin lo que resulte de las cuentas individuatizadas de cada une de ellos, segin
fo previsto en el Contrato de Gestién Interna Individualizada.

€) Gestidn del Foudo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y Jas Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacién, la gestidn
del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacitn, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibi6 la cantidad de 396.195 euros, que fueron satisfechos en
la fecha de desembolso (26 de noviembre de 20033, wna sole vez durante la vida de la
operacioén. :

) Administrador de los Derechos de Crédits
Bankia (anteriormente Caja Madrid) y EBN Banco no perciben remuneracién alguna en

contraprestacion a los servicios que lleva a cabo come administrador de los Derechos de
Crédito.



CLASE B

g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestera al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo realizé con
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, un contrato de agencia financiera, que tenia
las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacidn,

- Caja Madrid se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Foado.

- El Agente de Pagos recibi6 una comision inicial iguai a 200.000 euros, pagadera en la
fecha de desembolso (26 de noviembre de 2003), como contraprestacién de todos los
servicios previstos en este contrato.

Como consecuencia de la bajada de calificacién de Fitch a Caja Madrid, con fecha 21 de

marzo de 2011 se procedié a sustituir a Caja Madrid en todas sus funciones por Banco
Santander.

k) Contraparte de los Préstamos Subordinados
En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caixa Catalunya, Caja Laboral, Caixa

Terrasa, Caixanova, Unicaja, Caja Espafia, Caja Madrid, Caja Castilla ~ La Mancha,
IberCaja, Caixa Tarragona y Banco Gallego un Préstamo Participativo para gastos iniciales.

i} Mormativa legal

CEDULAS TDA 2, Fondo de Titulizacion de Activos, se constituye al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a:

i La Escritura de Constitucién de! Fondo,
(i) ElReal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrolien.
(i) LaLey 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Tnversién

Inmobiliaria y sobre Fondes de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.

-10-
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(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeceion ¥ sancion.

{v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas coatables, cuentas anuvales, estados financieros piblicos y estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacién.

{(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

i} Régimen de tributacién

El Fondo se encuenira sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Bocumentados.

Z. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales coraprenden el balance, la cuenta de pérdidas v ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos v gastos reconocidos ¥ la memoria, de ks que forman
parte los estados financieros $.05.1, 8.05.2, 8.05.3, §.05.4 vy el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo 1. Las Cuentas Anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principies contzbles y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010,
de 14 de octubre.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacién de
Activos, 8.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulade estas cuentas
anuales con ¢l objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2011, Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junia General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estiméndose su
aprobacién sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.
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b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de los estados financieros

En la preparacidn de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar joicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas
contables v a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisidn de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estin basadas en la experiencia histérica ¥ en otros
factores diversos que son entendidos como razenables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos restltados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de fora continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estirnaciones v asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los actives y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futures se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Cancelacidn anticipada

€) Comparacion de la informacicn

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
gjercicio 2011, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacidn contenida
en esta memona referida al ejercicio 2010 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2011 v, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2010. ‘

4) Agrupacién de partidas
En la confeccitn de estas cuenias anuales no se ha procedido a la agrupacidn de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de fhijos de efectivo v estados de
ingresos y gastos.

e} Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccidon de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o més partidas del Balance.

“17-
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracidn de Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fendos
de Titulizacién ha considerado que la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no tiene como el propésito de
determinar el valor del patritnenio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacién total.

b) Recopocimiente de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fordo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento

en el que se produzea el cobro o pago de los mismos, siernpre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

€) Corriente vy no corrieate
Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquelios elementos cuyo vencimiento total

o parcial, enajenacion o realizacidn, se espera que se produzea en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d} Activos financieres

Los activos financieros se reconocen en ¢l balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

s Préstamos y partidas a cobrar
En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se

regecian en un mercado active.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
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Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorarin inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldra al vaior
razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccién que les sean
directamente atribnibles.

No obstante Jo sefialado en el pirrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorarin por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabilizarin en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

€) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que an
10 hen sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacidn, que atin no ban sido pagados.

B Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para
éste una obligaci6n contractual, directa o indirecta, de entregar efective u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con tferceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

o Débitos y partidas a pagar
En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fonde.
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Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédite que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valeracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldrd
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccidén que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccibn y
aseguramiento de la emisidn, la comision inicial de la sociedad gestora si hublere, las tasas
del érgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de
la admision a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

Valoracidn posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Cancelacion

La cancelacién o baja del pasivo se podré tealizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

g) Ajustes por perifodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrdndose por su valor real en funcién de cada une de los contratos suscritos,
todos elios en relacion con la administracion financiera y operativa del Fonde.

h) Impueste sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en casoe de existencia.

8 PRS YRS

(;
(}L"“



J

oo

{

3

EAW

-
Ju

-l

vy

B
£

S al
It
&

0K6818523

CLASE8?
P

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2011 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningdn error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora,

5 RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Ei riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacidn, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucidn se estructura para gue el Impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y

de tipo de cambio), riesgo de crédito vy riesgo de liquidez derivados de los instrumentos
financieros que mantiene en su cartera,

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estén
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés

¥l riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a log cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

El Fondo no presenta exposicion a riesgo de tipo de interés a las fechas de referencia de las
cuentas anuales &l estar todos sus aclivos y pasivos referenciados a tipo de interés fijo.

® Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.
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Riesgo de lignidez

Este riesgo refieja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos lquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en €l folieto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este tesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, ¢l Fondo a fin de gestionar este riesgo dispone desde la constitucién de
mecanismos minimizadores del mismo comoe la linea de liquidez, con objeto de atender la
posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos come consecuencia del posible
desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito titulizados y los importes a
satisfacer por compromises asumidos.

En las notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos residuales
de vencimiento al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010. Las fechas de
vencimiento que se han considerado son las fechas de vencimiento o cancelacion contractual.
Los importes que se han considerado son los flujos de fondos contractuales sin descontar,

Riesgo de crédito

El riesgo de crédite nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cade uno de los emisores de las once Cédulas Hipotecarias
nominativas emitidas v que constituyen la cartera de derechos de crédito del Fondo. No
obstante, dada la estructura ¥ disefio de los Fondos gestionados por Titulizacién de Activos
S.G.F.T., 8.A. recogida en los folletos de emisién de los mismos, las pérdidas ocasionadas
por la materializacién de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con ¢l sistema de prelacién
de pagos a los acreederes del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto
patrimonial en el Fondo.

El Fondo no espera incurtir en pérdidas significativas derivadas del incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la contraparte.-
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El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios

2011 v 2010:

Derechos de crédito
Otros activos financieros

Miles de ewros

Efectivo y otros actives liquidos equivalentes

Total Riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS

2011 2010
2,008.176 2.008.600
316 501
59.218 59.216
2.067.710 2.068.317

La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la

siguiente:

Derechos de crédito

Cédulas hipotecarias

Intereses y gastos devengados o vencidos
Otros activos financieres

Derechos de crédite

Ceduias hipotecarias

Intereses y gastos devengados no vencidos
Crros actives financieros

Miles de euros

2011
Ne cotriente Corriente Total
2.000.000 - 2.006.000
- 8.176 8.176
120 196 316
2.000.120 8372 2.008.492
Miles de euros
2016
No corrients Corriente Total
2.008,000 - 2.000.000
- £.600 8.600
260 241 501
2.000.260 8.841 2.009.161

_18-
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6.1 Derechos de crédito

La cartera de activos estd compuesta por 11 Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
singularmente por cada uno de los siguientes Emisores:

YALOR NOMINAL
EMISION
CEDULAS HPOTECARIAS (miles de euros)
Caixa Catalunya 300.000
Caja Laboral 300.000
Caixa Terrassa 230000
Caixanova 204000
Unicaja 200.000
Caja Espafia 200.000
Caja Madrid 185.000
Caja Castilla-La Mancha 1504860
Thercaja 105000
Caixa Tarragona 75.00D
Banco Gailego 60,000
2000000
[ENttdbithey

Las Cédulas fueron emitidas, sin prima, ef 19 de noviembre de 2003 de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y ef
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolia.

Las Cédulas Hipotecarias tienen un tipo de interés del 4,509%, pagadero anualmente, y su
vencimiente serd el 22 de noviembre de 2013 (esto es 10 afios a contar desde la fecha de
emisién).

Tanto ¢l cobro del principal como Tos intereses de las Cédulas Hipotecarias estdn, de acuerdo
con el articulo 12 de Ia Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los Emisores garantizé en la emision:

{1} que es una entidad de crédito debidamente constitrida de acuerdo con la legislacion
vigente y se hatla inscrita en el Registro Mercantil;

(i)  que ni a la fecha de su constitucién, ni en ningdn momento desde la misma, se ha
encontrado en situacidn de insolvencia, suspension de pagos o quicbra;

-19-
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que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
IeCUrsos propios y supervisidén en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacién y contro}
de los recurses propios minimos de las entidades de crédito v demds normative
aplicable;

que sus drganos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
I2 emision de su Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos
sociales y en la legislacién vigente al efecto;

que la Cédula Hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con [a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn del Mercado Hipotecario v
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no resulta sujeta a carga o
gravamen de ninglin tipo, sin que exista impedimento algunoc pera que se pueda ceder;

que los datos relativos a la Céduia Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en el folleto de emision reflejan exactamente su situacién, son correctos y
completos;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
titulo nominativo;

que el plazo de amortizacién de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos
serd de diez afios;

que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
Derechos de Crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituira una obligacién
valide y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en sus
propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
insclvencia);

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos seré libremente transmisible
de conformidad con la legislacion aplicable;

-20 -
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{xill) que no tenian conccimiento de la existencia de litigios de ningta tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacién con la Cédula Hipotecaria que puedan perjudicar su
validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcion alguna que cada
Emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos;

{xiv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la

gjecucion de la Cédula Hipotecaria de conformidad con la legislacion aplicable.

Las Ceédulas Hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencién de Fedatario
Publico, de conformidad con la legislacion vigente.

Durante los ejercicios 2011 y 2010 no se han producido movimientos en las Cédulas
Hipotecarias.

El vencimiento de los derechos de crédito en cada unos los cinco afios siguientes al 31 de
diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010 v el resto hasta su vencimiento, sin considerar
las correcciones de valor por deterioro de activos, es el siguiente:

Miles de eurog

2011
2012 2013 Resto Total
Derachos de crédite
Céednlas hipatecarias - 2.000.000 - 2.000.060
Intereses ¥ gastos devengades no venoidos 8176 - 3376
Otros activos finaacieros 196 120 316
8372 2.000.000 120 2008492
Milus de eures
2010
2011 2012 2013 Resto “Total
Derechos de erédito
Cédulas hipotecarias - - 2.000.000 - 2.000.000
lntereses y gastos devengados e vencidos 8.600 - - - 8.600
Otros activos finangieros 241 - ot 260 01
8.841 - 2.000.000 260 2.009.108

Durante el ejercicic 2011 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
89.755 miles de euros {2010 90.222 miles de euros), de los que 8.176 miles de euros (2010:
8.600 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento, estando registrados en el
epigrafe “Derechos de crédito™ del activo del balance de situacion a 31 de diciembre.

Durante los ejercicios 2011 v 2010 no se han producide movimientos en las cuenias
correctoras por pérdidas por deterioro de la cartera de derechos de crédito.

22
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacidn se corresponde con el efectivo depositado en
Banco Santander como materializacién de una Cuenta de Tesoreria, que serd movilizada solo
en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al Euribor y se liquida el 26
de noviembre de cada afio durante toda la vigencia del Fondo.

El detalle de este epigrafe del active del balance de situacidn al 31 de diciembre de 2011 y
2010 es como sigue:

Miles de euros

2081 2010
Tesoreria 59218 59.216
56218 39216

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni al 31 de diciembre de 2010 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesorerla por importe significativo.

8. PASIVOS FINANCIERGS

L.a composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente:

Miles de euros

2011
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series ao subordinadas 2.000.800 - 2.000.800
Intereses y gastos devengados no vencidos - 8.159 8.159
2.000.000 8.159 2.008.139
Deudas cor entidades de crédito
Préstamo subordinado 58.800 - 38.800
Intereses v gastos devengados no vencidos - 107 107
58.800 107 58.507
Otros Pasivos financicros
Oiros 288 143 431
288 143 431

fFUSH86534
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Miles de euros

2050
Mo corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negeciables
Series no subordinadas 2.064.000 - 2.603.000
Intereses y gastos devengados no vencides - 8.583 8.583
2.000.000 8.583 2.008.583
Deudas con entidades de crédiio
Préstamo subordinado 58.800 - 58.800
Intereses y gastos devengados no vencidos - 83 85
58.800 85 58.885
Otros Pasivos fnancieros
Otros 511 143 654
5t1 143 654

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre v representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de una serie de Bonos de Titulizacidn, con
las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 2.000.000.000 evros.
Nimero de Bonos 20.000 bonos.
Tmporie nominal vnitario 100.000 euros.
Interés fijo 4.50%,

Forma de pago Anual.

Fechas de pago de intereses
Fecha de inicio del devengo de intereses

Fecha del primer pago de intereses

Amortizacién

3586553

e ¥

26 de noviemnbre de cada afio.
26 de noviembre de 2003

26 de noviembre de 2004.

E! valor de amortizacion serd de cien mit (100.000) euros
por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos
e impuestos para el titular del Bono y pagadero de una
sola vez en la Fecha de Vencimiento Final (décimo
aniversario de Ja fecha de desembolse). Todos los Bonos
serdn amortizados fotalmente en igual cuantia en esa

fecha.
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Excepcicnalmente, v en caso de haberse producido una
Amortizacién Anticipada parcial de la emision (gue se
llevaria a cabo por medio de una reduccion del importe
pominal de los Bonos a prorraia, abonandose ¢l importe
cotrespondiente a dicha reduccién a les bonistas),el precie
de reembolso de los Bonos en la Fecha de Vencimiento
Final ser4 igual al valor nominal de los mismos una vez
producida la reduccién de valor nominal llevada a cabo
como consecuencia de fa Amortizacidn Anticipada parcial
de la emision,

En iodo caso, la amortizacién de los Bonos no podrd
producirse eon posterioridad at 26 de noviembre de 2013
{Fecha de Vencimiento Legal).

Los Bonos se considerardan vencidos en 2 fecha en que
estén totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacién del Fonde.

L& emision de los Bonos estd en soporie de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en la
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,

S.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de AJAF.
(Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros).

Durante los ejercicios 2011 y 2010 no se han producido movimientos de los Bonos.

Fl vencimiento de ias obligaciones y otros valores negociables en cada unos de los cinco afios
siguientes al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y el resto hasta su vencimiento, es el siguiente:

Obligasionss y (tros valores negocizbles
Series no subardinades
Interescs v gastas devengados na vencidos

Q1ras pasives fnancieros

Ovligacionss ¥ Otros valorss negociables
Series no subordinadas
Intereses ¥ gastos devengados no vencides

Qrros pasives fnancieros

Eaard
o
Cod
il
[
T

Miles de curas

2011

032 2013 Eesio Torat
25H0.060 - 2.060.000
8.159 - - 8159
143 - 288 431
8.302 2,000 000 288 2,008,590

Miles de eurns

e

2011 012 2013 Resto Foul
- 2,000,000 - 2600000
8.582 - - B.583
143 511 654
3.726 2.000.000 511 2.009.237

-24 .
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Durante los gjercicios 2011 y 2010 se han devengado intereses de los Bonos de Timlizacion
por importe de §9.576 miles de euros (2010: 90.000 miles de euros), de los que 8.159 miles
de euros (2010: 8.583 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables” del
balance de situacion.

En ¢l siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2011 y 2010 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados
2011 2019

Bonos

Seric A 4,5% 4.5%

La Agencia de calificacién fueron Standard & Poor’s, Fitch Rating y Moody's Investors
Services Espafia, S.A.

- Ei nivel de calificacitn otorgado por S&P, Fitch y Moody’s fue de AAA, AAA y de
Aaa, respectivamente, para los Bonos de la Serie A.

A131 de diciembre de 2011, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado 5.05.2
{Cuadro 1),

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011, el rating asignado por las Agencias de
calificacién Fitch, Standard & Poor’s, Moody's para las distintas series de bonos es el

siguiente:
Situacidn actual
S&P FITCH MOODY'S
Seric A Ad AA A3

.25 -
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82  Deundas con entidades de crédito
El préstamo concedido al Fondo por los Emisores tiene las siguientes caracteristicas:

PRESTAMO PARTICIPATIVO

importe total facilitado por:

Miles de Euros

CatatunyaCaixa (anteriormente denominada Caixa Catalunya) 8.629
Caja Laboral 6.840
Unnim (anteriormente denominada Caixa Terrasa) 9.923
Novacaixagalicia (antericrmente denominada Caixanova) 5.752
Unicaja Banco (anteriormente derominada Unicaja) 3.356
Caja Espafia de inversiones, Salamanca y Soria (anteriormente denominada Caja Espafia) 7.183
Bankia (anteriormente denominada Caja Madrid) ) 1.992
Banco Castilla-La Mancha (anteriormente denominada Caja Castilia-L.a Mancha) 6472
Ibercaja Banco (anteriormente denominada hercaja) 1.678
CatalunyaCaixa (anteriormente denominada Caixa Tarragona) 3236
Banco Gallego 3.73%
Saldo inicial 08800
Saldo al 31 de diciembre de 2011 58.800 miles de euros.

Finalidad: Dotacidn inicial del Fondo de Reserva.

Amortizacion: Se realizara en ia Fecha de Vencimiento Fina! o en caso de

ser anterior, en la Fecha de Extincién del Fondo.

Remuneracién: : Debido al careter subordinado del Préstamo Participativo,
en refacién con el resto de las obligaciones del Fondo y a
que su devolucion depende de la evolucion de los riesgos
del Fondo, la remuneracién del Préstamo Participativo
tendrd dos componentes, uno de caracter conocido e igual
para fodos los Prestamistas y otro de caricter variable
relacionado com fa evolucién de los riesgos del Fondo,
distinto para cada uno de los Prestamistas:

- 26 -
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- “Remuneracion Fija”; Ei Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participative devengard un tipo de interds
amual igual Buribor a mm afio mds un margen del
0,15%.

- “Remuneracién Variable™: Serd igual a la diferencia
positiva entre los intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de las Cédulas Hipotecarias
agrupadas €n el Fondo emitidas por cada Prestamista
Inicial més los rendimientos generados por Ias
inversiones del Fondo atribuibles a las mismas v los
gastos del Fondo (incluyendo impuestos).

Durante el ejercicio 2006 Caja Castilla 1a Mancha, Banco Gallego v Caixa Terrasa vendieron
al Santander Central Hispano sus préstamos participativos y remuneracién fija
correspondiente. El conjunto de estas entidades cedentes imicamente percibirdn el importe
correspondiente a Ia remuneracion variable en caso de extincion en la fecha de liguidacion de
las cédulas.

Durante el ejercicio 2007 Santander Central Hispano vendié al Fondo IM PRESTAMOS
FONDOS CEDULAS, FTA sus préstamos participativos y remuneracidén fija
correspondiente.

Duyrante Ios gjercicios 2011 y 2010 no se ha producido movimiento en los préstamos y deudas
con entidades de crédito, coincidiendo su vencimiento con el de los Bonos de Titulizacion.

Durante los ejercicios 2011 v 2010 se han devengado intereses del préstamo participativo, por
importe de 1.029 miles de euros (2010: §29 miles de euros), de los que 107 miles de euros
{2010: 85 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance
de situacion. :

.27 -
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9, LIQUIDACIONES INTERMEBDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2011 se
presenta a continuacion:

Ejercicio 2011
Liquidacin de cobros y pagos del periodo Reat

&c] it £lasi tivo

Cobros por amortizaciones ordinarias “
Colbiros por amortizaciones anticipadas -
Cohbros por intereses ordinarios 90.180
Cobros por interesas previamente impagados -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas -
Otros cobros en especie -
Qtros sobros ¢a efectivo u

Series emitidas clasificadas en et Pasivo (informacién serie a serie]

Pagos por amortizacion erdinaria SERIE A -
Fagos por intereses ordinarios SERIE A 20,000
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A -
Pagos por amortizacitn de préstamos subordirados -
Pagos por intereses de préstamos subordinades 1.068
Qtrgs pagos det periede -

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracién de la informacién real acumulada v la
informacidn contractual, entendida ésta iltima como los cobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de constitucién, la
mencionada informacion ha sido sustituida con una comparativa entre las tasas e hipdtesis de
los activos y pasivos en ¢l momento inicial y ias actuales presentada a continuacion:

Ejercicio 2011
Hipétesis momento
inicial Muomento actuat
Tipo de interés medie de la cartera 4.51% 4,50%
Hipodtesis de fecha de liquidacion anticipada del fondo 22/11/2013 221172013

Como consecuencia de ser este el primer ejercicio en el que hay gque suministrar la
informacion incluida en esta nota, dada la dificultad en su obtencién y atendiendo al principio
de importancia relativa no se presenta informacion comparativa del ejercicio 2010.

_28-
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Ni al 31 de dicierobre de 2011 ni 2010 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de Bonos en circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2011 ni 2010 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.

Durante 2011 y 2010 el Foado no ha abonado importe alguno al cedente en concepto de
remuneracidn variable del préstamo participativo.

10.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del efercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fonde que debe
carecer de vaior patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacion de practicar retencidn sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que curaplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuesios no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeidn de cuatro afies.

El Fondo tiene abierio a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde 1a fecha de su constitucidn. En opinidn de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeceion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las noras relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
tos fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién

a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de Ia
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

-729 .
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11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental v a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2011 y 2010, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2011 han

sido 4 miles de euros (2010: 4 miles de euros), no habiendo prestado el anditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas,

i2. HBECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anmales no ha ocurrido ningln hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en fas cuentas anvales.

-30-
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INFORME DE GESTION
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CEDULAS TDAZ, .
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2011

CEDULAS TDA 2 Fondo de Titulizacidn de Activos, fue constituido por Tiulizacidn de
Actives SGFT, el 19 de noviembre de 2003, comenzando el devengo de los derechos sobre sus
activos y obligaciones de sus pasivos e 26 de noviembre de 2003, Fecha de Desembolso. Actia
como Agente Financiero del Fondo el Caja de Ahorros de Madrid, con funciones de depositaria
de los activos del Fonde y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El importe total de fa emisién de Bonos de Titulizacion ascenderd a una cantidad de dos mil
millones (2.000.000.000) euros representados mediante anotaciones en cuenta de cien mil
(100.0003 enros nominales cada uno. Se emitirdn veinte mil (20.000) bonos, de un tnico tramo o
serie.

Los Bonos se amortizardn en un solo pago en la Fechz de Vencimiente Final. La Fecha de
Vencimiento Final y de amortizacién definitiva de los Bonos serd la fecha del décimo (10°)
aniversario de la Fecha de Desembolso o, si no fitera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que se pueda producirse la amortizacién anticipada en los supuestos previsto en el
apartado siguiente.

El importe de la emisidn del Fondo asciende a 2.000.600.000 de eurps. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso Ia totalidad del precio de
emision.

El activo del Fondo CEDULAS TDA 2 est? integrado por Cédulas Hipotecarias cedidas por
Caixa Catalunya, Caja Laboral, Caixa Terrassa, Caixanova, Unicaja, Caja Espafia, Caja Madrid,
Caja Castilla La Mancha, Ibercaja, Caixa Tarragona y Banco Gallego.

El precio tolal de lz cesién de fas Cédulas Hipotecarias serd igual al precio de emisién de los
bonos descontande 1a dotacion de constitucion, gestidén y administracion del Fondo (2.300.000
euros), asumiendo los Emisores dicha dotacidn, v no repercutiéndose al Fondo. Es decir, los
Cedentes suscribieron por un precie inferior a su valor nominal y las ceden al Fondo. Dicho
precio fue abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, a los Cedentes,
en la Fecha de Desembolso.
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En la Pecha de Desembolso el Fondo recibié un Préstamo Participativo de las entidades

emisoras por un Importe total de 58.800.000,00 euros, destinado la dotacién al Fondo de
Reserva.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Cédulas Hipotecarias con carfcter anual el
dia 24 de noviembre y tiene fijada como Fecha de Pago a los bonistas el dia 26 de noviembre de
cada afio. La primera Fecha de Pago tendri lugar el 26 de noviembre de 2004.

Durante e} gjercicio el Fonde ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos v fijados conforme a los Contratos v a la Escritura de
Constitucidén que rigen el fimcionamiento del Fondo. Se prevé que la Sociedad Gestora proceda
a la Liguidacién Anticipada del Fondo con fecha 26/11/2013 conforme a la Escritura de
Constitucidn det Fondo y al Folleto de Emisién.

Puede obtenerse informacion més completa v actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: hitp:/fwww .tda-sgft.com.
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.i. Saldo vivo de Bonos por Senc TOTAL 7 UNITARIO

a} Bono A 2.800.000.000 104,000
2. Poscentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a} Bono A §00,00%
3. Saido vencido pendiente de amortizar (en erros): 0,00
4. Tntereses devengados no pagados: 8.159.000
5. TFipo Bonos (a 31 de diciembre d22011):

a)y Bomo A 4,500%
7. Pagos del periodo

Amortizacién de principal Intereses

a} Bono A 0 90.066.000
.1 Salda de la cuenta dc Tesoreria: . o . - 50.718.000
2. Saldo de Ia cuenta de Reinversidn: 6,00

—Importe pend)ente ée reembolsa de p:cstamos
- Préstamo Subordinado A (participativo): 58.800.000

1. Comisién de G—estmn (]) ' 07
(1) Comision de gestion tinica inicial para toda la vida del fonde, pagada por este a la
Sor:zed Gevram en x'a Fecha de Dev mb I

1. BONOS:

Agenciz de
calificacién
Serie Denominacién crediticia Situacién actual - Situacidn inicial
ES0317019800 Bono A FCH AA(sD AAA{SH
ES0317019000 Bono A MBPY A2(sf) Aan{sh
ESG317G15000 Bono A SYP AA-(sD) AAA(sH
-33 -
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MIEMBROS DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios, S.A. Banco CAM, S.AU.

D. Tedtilo Jiménez Fuentes D. Juan Luis Sabater Navarro
Presidente

Banco Castitla La Mancha, S A, D. Rafael Morales - Arce Serrano

D. Francisco Jesis Cepeda Gonzélez

D7, Raquel Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D. Vicente Palacios Martinez

D. Rafael Garcés Beramendi Aldermanbury Investments Limited
D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de CEDULAS TDA 2, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio cerradoe al 31 de diciembre de 2011, por los miembros del Consejo
de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T, en la sesién de 27 de marzo de 2012, sus
mietmbros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 75 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del OK6818501 al OK6818575, ambos inclusive, estampando su

firma los miembros reunidos, cuyos nombres v apeilidos constan en esta filtima hoja del presente, de lo que doy
fe.

Madrid, 27 de marzo de 2012

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo



