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IM GRUPO BANCO POPULAR LEASING 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 17 DE
JUNIO Y EL 31 DE DICEMBRE DE 2011
(Expresado en Euros)

4. El Fondo de Titulizacién. Antecedentes.

IM GRUPO BANCO POPULAR LEASING 2, Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el
“Fondo", se constituyé mediante escritura publica el 17 de junio de 2011, por InterMoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., ante el notario de Madrid D.
Antonio Huerta Trolez, con el nimero de protocolo 1.417/2011, agrupando 54.248 Derechos de
Crédito derivados de Contratos de Arrendamiento Financiero por un importe total de
1.499.999.999 99 euros, que corresponde al saldo vivo pendiente de reembolso de los Derechos
de Crédito. Dichos derechos fueron concedidos por Banco Popular, S.A.

Con fecha 27 de junio de 2011, se procedi6 a la emisién de los Bonos de Titulizacién por un
importe nominal de 1.500.000.000 euros, integrados por 12.750 Bonos de la Serie Ay 2.250
Bonos de la Serie B. El valor nominal de cada Bono es de 100.000 euros. En la Fecha de
Desembolso del Fondo, los Bonos disponian de una calificacion definitiva de Aaa (sf) y AAA (sf)
para los Bonos de la Serie A y de A2 (sf) y A (sf) para los Bonos de la Serie B, por parte de
Moody's Investors Service Espafia, S.A y de DBRS Ratings Limited, respectivamente.

La verificacién e Inscripcién en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, de los documentos acreditativos y del folleto de emision tuvo lugar con fecha
16 de junio de 2011. ’

El Fondo constituye un parimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado,
en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito, y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de
Titulizacién emitidos y por los préstamos concedidos por Banco Popular, ("Préstamo Subordinado
GI” , “Préstamo subordinado FR” y “Préstamo subordinado para Intereses del Primer Periodo”) en
cuantfa y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguird cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito, siendo la
Fecha Final del Fondo el 22 de Junio de 2034.

Dado que la Fecha de Constitucién fue el 17 de junio de 2011, el ejercicio 2011 es el primer afio
de funcionamiento del Fondo.

Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley 19/1992
de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior at
10% del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello conforme a lo
establecido en la Escritura de Constitucién del Fondo y al Orden de Prelacién de Pagos del
mismo.
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La constitucion del Fondo y 1a emisién de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen general previsto en el Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo y disposiciones que lo desarrollen, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaclon
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulfe de
aplicacion, la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legisiacion espafiola en materia
de entidades de Crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero, la Ley 44/2002, en la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccién, sancion y en todo aquello
que resulte de aplicacion y las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estdn sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucion de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias® del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmisién, reembolso o amortizacion de los mismos tendran la
consideracién de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a retencion de acuerdo
con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio social en
Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, esta inscrita en el Registro de
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comision Nacional del Mercado de Valores
con el niimero 10, tiene a su cargo la administracion y representacion legal de! Fondo.
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2. Situacién actual del fondo

2.1. Principales datos del activo
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A 31 de diciembre de 2011 Ia cartera titulizada agrupada en el activo del fondo contaba con

las slguientes caracteristicas:

Naémero de préstamos vivos

Saldo vivo (euros)

Saldo medio de los préstamos

Saldo vivo del mayor préstamo {euros})

% mayor préstamo sobre el total de la cartera
Concentraci6n deudor (25 principales deudores)
Nuamero de préstamos en mora +90 dfas

Saldo préstamos en mora +90 dias

% préstamos en mora +90 dias sobre el total de la cartera
Ndmero de préstamos fallidos

Saldo de los préstamos fallidos

% fallidos sobre el total de fa cartera

Antigliedad de la cartera (meses)

Vencdmiento medio de ia cartera (meses)

Ultimo vencimiento de la cartera

Tipo de interés medio aplicado

Diferencial medio aplicado

Concentraclén Geogréfica (3 principales provinclas)*
% de préstamos con garantla hipotecaria

LTV medio ponderado de los préstamos hipotecarios
Concentracién Sectorlal (2 principales sectores)™

* Madrid, Barcelona y Sevilla

54.248
1.500.000.000
27.861
8.796.334
0,59%

9,67%

61

21 de noviembre de 2031
3,92

1,45

38,48%

0,00%

0,00

22,155%

49.723
1.201.969.597
24173
8.397.931
0.70%
10,53%

31

5.906.971
0.49%

21 de noviembre de 2031
407

083

39,44%

0,00%

0,00

21,40%

* Otros Tipos De Transporta Terrestre, Construccion General De inmuebles Y Obras De ingenieria Civil
~gota Informacion incluye falfidos, segdn la definicién del folleto de emisidn




B ] OK8056546

SLASE 8° ST

s . ArcurEaT
B JEHH

2.2. Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2011 las caracteristicas principales de los Bohos emitidos por
el fondo de titulizacién eran las siguientes:

SarleA 1.276.000.000 1.275.000.000 217%  0ASO% 1087% Zmenotz  semesil A ey | A oh GRRe 4
Sedo B 225.000.000 226.000.000 2,187% 1.500% 1.887% 22m82012  Semestral Mc EMF : }“"‘)' A A2 (Moody's) /A
Tolal 1.500.000.000 1.500.000.000 - -

(*)Con fecha 24 de Febrero 2012 Moody’s ha revisado a la baja la calfficacién de la Serle A pasando a 'Aa2 (sf)
3. Principales riesgos e incertidumbres

3.1. Riesgos vinculados a la cartera de activos

Morosidad y Fallidos

La tasa de morosidad a 31/12/2011 se sitia en el 0,49% del saldo vivo de la cartera a dicha
fecha.

La tasa de morosidad maxima del afio se ha producido en el mes de diciembre.

En lo que respecta a la tasa de fallidos (fallidos segin la definicion del folleto de emision), la
cartera no presento fallidos durante el ejercicio.

Riesgos por concentracién

a) Geografica: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2011 una
concentracién geografica similar a la que presentaba en la fecha de constitucion, siendo
las tres provincias con mayor peso Madrid, Barcelona y Sevilla.

b) Concentracién por deudor: la cartera de préstamos presenta a 31 de diciembre de 2011
una concentracién por deudor en la cual los 25 principales deudores suponen un
10,01% del saldo vivo no vencido de la cartera (siendo este porcentaje del 10,53% si
incluimos fallidos, tal y como aparece en el cuadro precedente).

c) Concentracion por sector de actividad: la cartera de Derechos de Crédito presenta a 31
de diciembre de 2011 una concentracién por sector de actividad del deudor similar a la
que presentaba en la fecha de constitucion, siendo los dos principales sectores el
Transporte y las Actividades Inmobiliarias.
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3.2. Riesgo de contrapartida

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algun servicio financiero al fondo y la
calificacién crediticia que tienen.

A 31 de diciembre de 2011, las contrapartidas del fondo son las mismas que las inicialmente
contratadas en la fecha de constitucion.

A fecha 23 de febrero de 2012 las calificaciones de las entidades eran las siguientes:

Calificacion a
largo plazo
Fitch! NMoody’s
/S&P /IDERS

Calificacion a
Contrapartida corto plazo

Limites calificacion

Operacion - (Moody’'s/ DBRS)

Actual Fiteh! Moody's
1SBPI DERS

Calificacién a corto
Cuenta Tesorerfa (3.4.4.1 del
i F2/P-1/A-3/ BBB+/A2/BBB-  minima de P-1/ .
Bé::;lbon;\dnmonal del Folleto de Banco Popular R1(low) /A(high) BBB(high) largo plazo ;
ylo R1(low) corto plazo ;
Cuenta de Principales (3.4.4.2 del Calificacién a corto
Médulo Adicional del Folleto de Banco Popular E%I(T;‘LI)M/ /iB(Erﬁ;ﬂBBB- minima de P-1/ :
Emision) g BBB(high) largo plazo
ylo R1(low) corto plazo
Agente Financiero (3.4.7.1 del _ Callficacion a corto
Madulo Adicional del Folleto de Banco Popular ;%I(I;;JVIA'B’ a‘%&*@zﬁse minima de P-1/
Emision) ) g BBB(high) largo plazo
ylo R1(low) corto plazo
Administrador de los préstamos
(3.7.2 del Modulo Adicional del  Banco Popular ‘;‘;’(';Jv’)“'” z?ﬁ*ﬁ?” BeB-
Folleto de Emlsion) 9

3.3. Otros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del
fondo.
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En lo que respecta a la tasa de fallidos, la cartera no presenté fallidos durante el ejercicio.
El sigulente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde e! inicio de la

operacién.
0,4 % / /
073 % /
0,2 % /
" /

0,0 %t y ¥ L T T
201106 201107 201108 201109 201110 201111 201112

»3 and <12 months
woese  Dafaults {1): Current Defaults Balancs / Portfolio’s Current Balance
Defaults (1) Current Defaults Balance / Portfollo s Original Balance
4.3. Rentabllidad de los activos

El tipo de interés medio ponderado de los Derechos de Crédito a 31/12/2011 fue del 4,07%.
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4. Bonos de titulizacién: pagos realizados, importes pendientes y tipos de interés
vigentes. .

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el
fondo a las distintas series de bonos que componen la emisién:

Saile A 1.276.000.000 1.275.000.000 0 0,00% 14.007.016 2417%
Bete B 225.000.000 225.000.000 [ 0,00% 3.840.088 3167%
Total 1.500.000.000 1.500.000.000 0

{") A 31 de diciembre de 2011, no se ha producido todavia amortizacién de los Bonos, puesto que en cualquier Fecha de Pago anterior al 22

de diciembre de 2012 (no inclukio) la Cantidad Disponible de Principales se depositara en la Cuenta de Principales tal y como recoge el
Folleto de Emisién en el apartado 4.9.3. de [a Nota de Velores. A 31 de diciembre de 2011, se ha depositado en la cuenta de principales del
fondo la cantidad de 253.142.270,75 euros. De este sakio 40.525.394,32 euros corresponde a amortizaciones anticipadas de Derechos de

Crédt

4,

5.

Los

to, y el resto a amortizaci6n regular de dichos derechos.

A 31 de diciembre de 2011, no hay ningin importe pendiente de pago a los bonos emitidos por
el fondo.

5. Otros importes pendientes de pago del fondo

A 31 de diciembre de 2011 no existen importes vencidos pendientes de pago por el Fondo.

Generacion de flujos de caja en 2011

cobros por principal e intereses generados por la cartera de activos durante 2011 han

ascendido a 279 millones de euros, siendo 253 millones de euros en concepto de devolucion de
principal de los Derechos de Crédito y 26 millones de euros en concepto de intereses.

6.

6.

6.

Riesgos y mecanismos de cobertura: mejoras de crédito y triggers.
1. Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de la cartera son la
morosidad y los derivados de la concentracién sectorial, geogréfica y por deudor de la cartera.

2. Evolucion de las mejoras crédito durante el ejercicio. Situacién a cierre comparada
con situacién inicial.

Como principales mejoras de crédito, el fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en la
fecha de constituclon ascendla a 307.500.000 euros, y con la estructura de subordinacion de
las diferentes series de bonos.

En lo que respecta al fondo de reserva, su nivel a 31 de diciembre de 2011 era de
307.500.000 euros, siendo este el mismo nivel al requerido por los documentos constitutivos
de la operacion.

8

[

y
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La siguiente tabla recoge los niveles de mejora de crédito de cada una de las series a cierre
de 2011 comparada con la mejora de inicial (en la fecha de constitucion):.

Proteccion . ) Proteccion
importe Inicial % Inicial " Saldo Actual - Actual
Serle A 1.275.000.000 85,00% 35,50% 1.275.000.000 85,00% 35,50%
Serie B 225.000.000 15,00% 20,50% 225.000.000 15,00% 20,50%
Fondo de Reserva 307.500.000 20,50% 307.500.000 20,50%
Totel emisién 1.500.000.000 1.500.000.000

6.3. Triggers del fondo.

Amortizacién de los bongs,

Conforme a la estructura del Fondo definida en los documentos de constitucién del mismo, la
fecha de inicio de amortizacion sera el 22 de diciembre de 2012, por tanto durante 2011 no se
ha producido ningun pago a los titulares de los Bonos por este concepto. A 31 de diciembre de
2011, no se ha producido todavia amortizacién de los Bonos, puesto que en cualquier Fecha
de Pago anterior al 22 de diciembre de 2012 (no incluido) la Cantidad Disponible de
Principales se depositara en la Cuenta de Principales tal y como recoge el Foileto de Emision
en el apartado 4.9.3. de la Nota de Valores.

Posposicion de intereses

No se han producido las circunstancias que requieren la posposicién de intereses de las series
subordinadas.

Las condiciones de posposicion de intereses de las series subordinadas se establecen en el
apartado 3.4.6.4. del modulo adicional del folleto de emision. ‘

Otros triggers del Fondo

No se ha producido ninguna situaciéon que haya provocado actuacion adicional por parte de la
sociedad gestora.

7. Perspectivas del fondo
7.1. Flujos de los bonos: hipétesis y cuadros de bonos

La siguiente tabla recoge la estimacion de los flujos financieros que generard los bonos bajo
las siguientes hipétesis:

- Amortizacion anticipada de 10%

- Tasa de fallidos de 0,60%
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- Tipos de interés constantes: se supone que los préstamos revisan a un tipo de interés
constante igual al tltimo euribor publicado més su correspondiente diferencial

- Recuperaciones del 50% a los 12 meses

- Impago 0.481%

22/1212011
22/06/2012
22/12/2012
22/06/2013
221122013
22/06/2014
22/12/2014
22/06/2015
22/12/2015
22/06/2016

1.275.000.000,00
1.275.000.000,00
551.586.037,50
373.417.282,50
235.540.312,50
127.289.487,50
43.879.380,00
0,00

0,00
723.413.962,50
178.168.755,00
137.876.970,00
108.250.815,00
83410.117,50

43.879.380,00

7.2. Liquidacién anticipada

0,00
13.720.785,00
13.870.725,00
5.803.377,50
3.896.487,50
2.520.830,00
1.362.337,50
469.582,50

225.000.000,00
225.000.000,00
225.000.000,00
225.000.000,00
225.000.000,00
225.000.000,00
225.000.000,00
205.551.067,50
161.813.880,00
000

0,00
0,00 3.622.252,50
0,00 3.661.852,50
0,00 3.602.452,50
0,00 3.602.452,50
0,00 3.602.452,50
0,00 3.602.452,50

19.448.932,50 3.602.462,50
43.737.187,50 3.309.142,50
161.813.880 00 2.605.027 50

En base a los modelos de Ia Sociedad Gestora y suponiendo una evolucién similar del fondo a
la del presente ejercicio durante el proximo ejercicio no se producird un suceso de liquidacion
anticipada en los términos recogidos en el apartado 4.4.3. del Documento de Registro de
Folleto de Emision.

Bajo el supuesto de continuidad del fondo y las hipdtesis utilizadas en el apartado 7.1 anterior,
el vencimiento final del mismo se estima para la fecha de pago correspondiente al 22 de junio
de 2016.

No obstante lo anterior, no existe garantfa de que no se pueda producir alguno de los
supuestos de liquidacion anticipada que se recogen en el folleto de emision durante el préximo
ejercicio.

7.3. Hechos posterlores al clerre

Con fecha 24 de febrero de 2012, Moody's Investors Service ha rebajado la calificacion
crediticia de los Bonos de la Serie A emitidos por el Fondo de "Aaa (sf)’ a "Aa2 (sf)".
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