Comision Nacional del Mercado de Valores
Direccion de informes Financieros y Contables
Serrano, 47

28.001 Madrid

Zaragoza 29 de septiembre de 2011

ASUNTO: REQUERIMIENTO N° 2011112354

Muy Sres. nuestros:

Por la presente y en virtud de la notificacién recibida de la CNMYV con registro niimero
2011112354, les detallamos todos y cada uno de los puntos solicitados. Cabe destacar que
las respuestas facilitadas a continuacién fueron aprobadas por el Comité de Auditoria
celebrado el dia 5 de septiembre de 2011, a excepcion de los puntos 7.2 y 7.3 que fueron
aprobados en el Consejo de Administracion de fecha 28 de septiembre del presente.

1. En los informes de auditoria relativos a las cuentas anuales, individuales y
consolidadas, de NYESA, el auditor BDO Auditores, S.L., ha incluido un parrafo de
énfasis relativo a la existencia de una incertidumbre significativa sobre la capacidad de
la Sociedad y su Grupo para continuar con sus operaciones.

El auditor revela en su informe que las cuentas anuales han sido preparadas bajo el
principio de empresa en funcionamiento, que implica la continuidad de las operaciones
de la Sociedad y su Grupo, la realizacion de sus activos, especialmente las existencias,
las inversiones inmobiliarias, el inmovilizado material y sus inversiones y préstamos en
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, y la liquidacion de sus pasivos en el curso
normal de sus negocios, por los importes y segiin la clasificacion con las que figuran en
las cuentas anuales.

No obstante, el auditor manifiesta que, desde el ejercicio 2008 la Sociedad y su Grupo
han incurrido en pérdidas significativas, debido principalmente a la pérdida de valor
de sus activos inmobiliarios generada por el deterioro del mercado, que ha supuesto
una paralizacién de la actividad y ventas del Grupo, que al 31 de diciembre de 2010 y
2009 presenta un patrimonio neto consolidado negativo; y que, en la determinacion del
valor de mercado de sus activos inmobiliarios, se ha utilizado valoraciones realizadas
por expertos independientes que estin basadas en estimaciones, por lo que debe
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tenerse en cuenta el eventual impacto de futuros cambios en las mismas, asi como la
situacion del mercado sin apenas actividad.

El auditor continiia indicando que, las mencionadas pérdidas han supuesto que, al 31
de diciembre de 2010, la gran mayoria de las sociedades que integran el Grupo
presenten fondos de maniobra negativos y patrimonio negativos o por debajo del 50%
de su Capital Social, existiendo una incertidumbre sobre su continuidad.

El informe del auditor también revela que, en el ejercicio 2011 se han realizado, de
acuerdo con un contrato suscrito en abril de 2010 con GEM Capital SAS y GEM
Global Yield Fund Ltd, tres nuevas ampliaciones de capital hasta la fecha de
formulacién de las cuentas anuales por importe total de 6,28 millones € y una cuarta
en abril de 2011, por importe total de 0,99 millones €; y que, en cualquier caso, el
Grupo presenta Fondo de Maniobra negativo de 102 millones € (45,4 millones € en
cuentas individuales) y mantiene incumplidas, a fecha del informe de auditoria (esto
es, el 3 de mayo de 2011), ademas de los vencimientos de deudas con terceros por 13,4
millones € , las condiciones de algunas deudas con entidades de crédito con un saldo de
195,7 millones €, habiéndose incumplido los aplazamientos solicitados a la Agencia
Tributaria cuyo importe asciende a 39,9 millones €, que han pasado a ser exigibles en
su totalidad registrandose en el pasivo corriente, no habiendo finalizado el proceso de
refinanciacion de la deuda iniciado en el cuarto trimestre de 2008.

En este contexto, el auditor sefiala que el Grupo ha elaborado un plan de negocio que
muestra, en caso de producirse el escenario pesimista por circunstancias adversas no
controlables por la Sociedad, un déficit financiero para 2011 de 30 millones €,
aproximadamente. Con objeto de asegurar la continuidad de las operaciones, los
accionistas de referencia han garantizado, mediante escrito legitimado en abril de
2011, que cubririan dicho déficit si finalmente se produjera.

Dada la situaciéon descrita, el auditor concluye manifestando que la continuidad en el
corto plazo de la Sociedad y de su Grupo esta sujeta al buen fin del proceso de
refinanciacion iniciado tanto con las entidades financieras como con terceros
(acreedores y administraciones piblicas) y a la obtencién de la liquidez necesaria
mediante futuras ampliaciones de capital de acuerdo al contrato mencionado o
mediante el apoyo de los accionistas de referencia, en su caso.

Por su parte, la nota 31.1 “Pasivos contingentes” de la memoria consolidada revela
que, para la mayoria de las sociedades del Grupo con situacion patrimonial irregular,
existen préstamos participativos, acuerdos de socios para ampliaciones de capital, o
plusvalias ticitas por existencias, que restituyen su situacion patrimonial.

Por otro lado, Ia nota 13 “Deudas con entidades de crédito” determina que, a 31 de
diciembre se encuentran vencidos un total de 113,2 millones € (90,7 millones € de
principal y el resto en concepto de intereses y gastos), mientras que a la fecha de
formulacion de las cuentas anuales esta cifra alcanza los 171,8 millones € y 23,9
millones € de intereses y gastos, poniendo de manifiesto que la Direccion del Grupo ya
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tiene principios de acuerdo pendientes de formalizar con casi el 70% de la deuda
vencida al cierre de 2010.

Por ultimo, la nota 26.2 “Saldos corrientes y no corrientes mantenidos con la
Administracion Fiscal” pone de manifiesto que el Grupo solicité a la Administracion
Tributaria y le fue concedido en noviembre de 2010, un nuevo calendario de
fraccionamiento y aplazamiento de la deuda pendiente de pago en varias sociedades
dependientes. No obstante, esta misma nota revela que, con fecha 20 de marzo de 2011,
varias sociedades del Grupo no atendieron al pago del importe correspondiente al
aplazamiento, por lo que la Agencia Tributaria puede dar por vencida la totalidad de
la deuda, habiendo procedido la Direccién a clasificar la misma como corriente, asi
como a registrar un gasto por el posible recargo de apremio que pueda derivarse de
dicho incumplimiento, si bien va a tratar de renegociar con la Administraciéon para
cumplir con retraso en el pago y continuar el calendario de aplazamiento y
fraccionamiento previamente concedido.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto anteriormente, debera facilitarse la siguiente
informacion:

1.1 Situacién, a la fecha de contestacién al presente requerimiento, del proceso de
refinanciacion de la deuda con las entidades financieras y con terceros, y plazo
previsto de finalizacion de los citados procesos.

El proceso de refinanciacién de la deuda financiera a fecha de la contestacion del
presente requerimiento no ha finalizado. Durante el presente semestre se ha
refinanciado una parte muy importante de la deuda mantenida con entidades
financieras que se encontraban en situacion de “default” a fecha de formulacién de
los Estados Financieros de 2010. Sin embargo existen desde el comienzo de la
refinanciacion especialmente dos entidades de relevancia (ambas conjuntamente
suponen el 17% del endeudamiento financiero del Grupo global Consolidado) con
las que aunque se ha llegado a un principio de acuerdo a final del semestre, por el
momento no se ha materializado. Con el resto de entidades financieras se esta
logrando refinanciar tanto los vencimientos de la deuda como el servicio de la
misma, con relativa normalidad. El plazo de finalizacién del proceso de
refinanciacion de la totalidad de la deuda, se estima a finales del presente ejercicio.
Respecto a las deudas con terceros, la parte mas importante se ha calendarizado
mediante pagos fraccionados a medio y largo plazo.

1.2 Descripcion del estado en que se encuentran las negociaciones con la Agencia
Tributaria para continuar con el calendario de aplazamiento vy
fraccionamiento de pagos.

Tal y como se puso de manifiesto en los estados financieros consolidados del
ejercicio 2010, en marzo de 2011 varias sociedades del Grupo no pudieron cumplir
el calendario de aplazamiento y fraccionamiento concedido por la Agencia
Tributaria en noviembre de 2010. Por ello fue reclasificada la deuda con
vencimiento superior a doce meses como pasivo corriente, y se procedi6 al registro
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de una provision por el posible recargo de apremio que éste hecho conllevaria
(aproximadamente 5,1 millones de euros). A fecha actual, dicho recargo todavia no
ha sido comunicado por parte de la Administracion. En la actualidad, se esta
negociando con la Administracion la posibilidad de mantener vigente dicho
calendario de aplazamiento y fraccionamiento de la deuda.

1.3 Si como consecuencia de la renegociacién de la deuda se estima que se va a
producir una modificacién sustancial de las condiciones actuales del pasivo
financiero o parte del mismo, atendiendo a lo indicado en los parrafos 40-42 y
GA 62 de la NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento y valoracién”,
la Sociedad debera informar sobre el impacto estimado en resultados que, en
su caso, supondria la citada renegociacion.

Tal y como se indica en el parrafo 1.1, el Grupo tiene avanzadas las negociaciones
con las dos entidades financieras mas importantes que a fecha actual no han re-
estructurado su deuda y por lo tanto, el pasivo financiero mantenido con ellas es
exigible. Con una de las entidades, se estima que en la operacion de refinanciacion
de la deuda se realizara en parte con el intercambio de pasivos y activos a valor
razonable. A fecha del envio del presente requerimiento, no se dispone del valor
exacto de los activos que va a ser fijado por un experto independiente designado por
el acuerdo de las partes. La otra operacion, estd previsto se realice mediante la
refinanciacion de la deuda con la garantia de activos adicionales a los que se
prestaron cuando se formalizé la operacién original. En cualquier caso, cuando se
realicen las citadas operaciones, se reconoceran en el resultado las diferencias entre
el valor en libros de los pasivos financieros cancelados y las contraprestaciones
pagadas por los mismos, sin ser posible para la Direccién a fecha del presente
requerimiento, determinar el impacto que dichas operaciones tendran en la cuenta
de resultados ante una variable desconocida como es el precio por el que puedan ser
intercambiados los activos anteriormente citados. No obstante, entendemos que, tras
las bruscas correcciones de valoracion de los activos inmobiliarios en los ejercicios
precedentes, ya no queda recorrido a la baja por lo que las pérdidas, en su caso,
deberian ser poco significativas.

1.4 Respecto a las sociedades del grupo con fondos propios negativos o por debajo
del 50% de su Capital Social, debera indicarse si las citadas sociedades se
encuentran en causa de reduccion obligatoria de capital (art. 327 TRLSC) o en
causa de disolucién (art. 363 TRLSC), teniendo en cuenta lo dispuesto en el
Real Decreto Ley 10/2008', de 12 de diciembre, cuyo plazo fue ampliado a
través del RD Ley 5/2010 de 31 de marzo, en cuyo caso deberan indicarse las
acciones adoptadas y previstas, y calendario de implantacién para restablecer
el equilibrio patrimonial.

Salvo las sociedades del Grupo relacionadas con los negocios del golf (que se
encuentran en concurso de acreedores) y Constructora Inbesos, S.A. (que se halla

" A los solos efectos de la determinacion de las pérdidas para la reduccién obligatoria de capital y para la disolucion
no se computaran las pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas anuales derivadas del inmovilizado material,
las inversiones inmobiliarias y las existencias.
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inactiva), el resto de las sociedades no se encuentran en causa de disolucién o
reduccion obligatoria de capital teniendo en cuenta la vigente normativa contable y
mercantil. En el caso de las citadas sociedades, la intencion es la de enajenar o
liquidarlas por considerarse no estratégicas para los intereses del Grupo. Si a cierre
del ejercicio 2011, alguna de las restantes sociedades pudiera incurrir en las citadas
causas mas arriba descritas, tras un estudio por parte de la Direccidn, se realizaria
cualquiera de las siguientes actuaciones para el restablecimiento de su equilibrio
patrimonial:

a) Concesion por parte de su respectiva matriz de préstamos participativos hasta
en su caso el importe necesario para el restablecimiento de la situacién
patrimonial individual.

b) Reducciones y/o Ampliaciones de capital.

¢) Acogimiento temporal a la Disposicién Adicional Unica del Real Decreto Ley
10/2008 de 12 de diciembre, cuyo plazo fue ampliado a través del Real Decreto
Ley 5/2010, de 31 de marzo.

1.5 En relacién a la garantia comprometida por los accionistas de referencia
mediante escrito legitimado en abril de 2011, describanse los activos concretos
a aportar por los citados accionistas que cubririan el déficit financiero de 2011,
si finalmente se produjera.

La garantia comprometida por los accionistas de referencia mediante escrito
legitimado en abril de 2011 no se concreta en activos determinados sino que es una
garantia personal que, por tanto, comprende su capacidad patrimonial personal.

1.6 Cualquier otra informacién que sea relevante para facilitar la comprension de
la situacion actual de los factores que causan la duda sobre la continuidad de la
actividad de la Sociedad y de su Grupo.

No existe otra informacion relevante a destacar a la ya mencionada en los apartados
anteriores.

Adicionalmente, el informe de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas
contiene un parrafo de énfasis, relativo a que en el ejercicio 2009, el Grupo efectu6 una
compensacion de saldos a cobrar y pagar con un tercero por importe de 36,4 millones
€ en virtud de un acuerdo previo existente. No obstante, no se obtuvo confirmacién del
tercero, contra el que uno de sus acreedores ha instado concurso necesario, dando
conformidad a la compensacién realizada. Por otro lado, en relacién a una parte de
estos saldos que asciende a 4,1 millones €, el Grupo recibi6 una demanda en
reclamacion de este importe dado que el tercero cedio este saldo a un acreedor suyo,
siendo la opinion de los asesores legales del Grupo favorable al mismo. No obstante, no
es posible concluir sobre la compensacién efectuada ni sobre la recuperabilidad del
saldo deudor que se generaria en su caso, dado que depende tanto de la resolucién
final de la demanda existente como de la evolucién de la situacion financiera del
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A este respecto, la nota 31.1 “Pasivos contingentes” de la memoria consolidada
determina que a finales de 2009, Nyesa Servicios Generales, S.L.U. y Kyesa Gestio
Inmobiliaria S.L.U. recibieron una demanda, ante el Juzgado Mercantil n°7 de
Barcelona, por parte de Flextiplan, S.L. (actualmente en concurso de acreedores) por
un importe de 4,1 millones €, demanda que tiene su origen en la cesion que realizé un
tercero a Flextiplan, S.L. de una deuda que tenia a cobrar con ¢l Grupo.

Esta misma nota revela que el proceso se encuentra abierto a la fecha de formulacién
de las cuentas anuales, habiéndose celebrado la primera vista el pasado 8 de marzo de
2011 y que, a consecuencia del mismo, el Juez estimé interponer una serie de medidas
cautelares consistentes en dictar embargos preventivos sobre varias fincas propiedad
de las demandadas. Sobre la base de la opinion de los asesores juridicos del Grupo, la
Direccion no ha procedido a registrar provision alguna por esta demanda.

2.1 Facilitese una descripcion del estado en que se encuentra la citada demanda a
la fecha de contestacion al presente requerimiento y, en su caso, descripcion
del impacto en los estados financieros de 2011.

En fecha de 6 de mayo del presente el Juzgado de lo Mercantil nimero 7 de
Barcelona fall6 estimando parcialmente la demanda interpuesta por Flextiplan, S.L.
contra Nyesa Servicios Generales, S.L.U. y Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L.U. y
condenando a las codemandadas al pago solidario a la actora de la diferencia entre
el importe de los créditos cedidos 17.594.814,45 euros mas intereses cedidos
(pendiente de cuantificar en lo que se refiere a los intereses y que se pospone su
calculo a la fase de ejecucion al tratarse de una operacion aritmética) y el importe
de la deuda compensable anterior a la cesion del crédito que asciende a
17.435.043,06 euros y todo ello, sin imposicion de costas a ninguna de las partes.
Por lo tanto, el importe total del fallo ascenderia a 160 miles de euros mas intereses,
que segun los célculos que ha realizado la Compaiiia serian de 352 miles euros, lo
que hace un total de 512 miles de euros, que fueron registrados en los estados
financieros del Grupo correspondientes al primer semestre del ejercicio 2011.

En fecha de 12 de julio del presente, la parte actora interpuso un recurso de
apelacion ante la Audiencia Provincial de Barcelona contra la citada sentencia, sin
que a fecha de contestacion del presente requerimiento se conozca el desenlace final
de dicho proceso. La Direccion del Grupo pese a haber registrado el pasivo, tiene
intencion a través de sus servicios juridicos de oponerse al recurso de apelacién
interpuesto por la actora, y asi mismo impugnar la sentencia de instancia.

3. Por iltimo, el informe de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas contiene un
parrafo de énfasis poniendo de manifiesto que, diversas sociedades del Grupo han
recibido actas de liquidacién del IVA e Impuesto sobre Sociedades de diversos
ejercicios, parte de las cuales ya han sido recurridas. El Grupo registré en 2009 una
parte de la deuda tributaria por importe de 7,1 millones € que corresponde a los
conceptos para los que se estima un desenlace desfavorable, reconociendo un gasto de
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4,7 millones € y una cuenta a cobrar a las Administraciones Piiblicas de 2,4 millones €
por la parte que solicitara la devolucion de lo ya ingresado en el territorio foral de
Vizcaya. No se han registrado actas por 28,3 millones € en concepto de cuota del IVA y
7,6 millones € por los intereses correspondientes, dado que, de acuerdo con la opinién
de sus asesores, se considera que estos importes no debieran ser objeto de ingreso. En
concreto, porque dicha cantidad de 28,3 millones € habia sido previamente ingresada
en la Administracion foral citada. La exigibilidad y el plazo de estos importes
dependen de la resolucién de los recursos planteados, no siendo posible concluir al
respecto.

3.1 Facilitese una descripcién del estado en que se encuentran los recursos
planteados a la fecha de contestacion al presente requerimiento y, en su caso,
descripcion del impacto en los estados financieros de 2011.

A fecha de contestacion del presente requerimiento de informacion financiera, no se
ha producido ningiin avance respecto a la informacién ya incluida en los Estados
Financieros consolidados del ejercicio 2010, por lo que no es posible tampoco
estimar el impacto que en su caso se derivard para los estados financieros del
ejercicio 2011.

Por su parte, la nota 8.2 “Inversiones aplicando el método de participacién” de la
memoria consolidada, pone de manifiesto que la participacion en el 25% de ASTRA
S.A. se encuentra integramente deteriorada. Por su parte, la nota 3 relativa al
“Perimetro de Consolidacion” muestra los datos del patrimonio neto correspondientes
a esta sociedad referidos al 31 de diciembre de 2008 y elaborados de acuerdo con los
principios contables generalmente aceptados con normativa espaiiola.

En relacion a este aspecto, facilitese la siguiente informacién:

4.1 Indicacién expresa de si la Sociedad ha incurrido en obligaciones legales o
implicitas, o ha efectuado pagos en nombre de la asociada, que puedan suponer
el registro de un pasivo.

La Sociedad no ha incurrido en obligaciones legales o implicitas, ni tampoco ha
realizado pagos en nombre de la asociada que deban suponer el registro de ningiin
tipo de pasivo.

4.2 Informacion, a 31 de diciembre de 2010 o, en su defecto, a la fecha mas
reciente posible, eclaborada de conformidad con principios contables
generalmente aceptados en normativa espaiiola y bajo Normas Internacionales
de Informacion financiera adoptadas por la UE (en adelante, NIIF-UE), sobre:
importe acumulado de los activos, de los pasivos, de los ingresos de actividades
ordinarias y del resultado del periodo, en virtud de lo prescrito por el parrafo
37(b) contenido en la NIC 28 “Inversiones en asociadas”; asi como la porcién
de pérdidas de la asociada no reconocidas, distinguiendo las que son del
periodo y las acumuladas, en el caso de que la Compaiiia haya dejado de
reconocer la parte que le corresponde en las pérdidas de la asociada (véase
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parrafo 37(g) de la citada NIC 28).

A continuacion se muestra la informacién requerida (coincidente bajo principios
contables generalmente aceptados en normativa espafiola y bajo Normas
Internacionales de Informacién financiera adaptadas por la UE) de acuerdo a lo
prescrito en la NIC 28. Las cifras que mas a continuacién se describen han sido
obtenidas por la Compaiiia durante el mes de agosto de 2011.

Activos No Corrientes (*): 15.948 miles de euros
Patrimonio Neto(*): 3.636 miles de euros
Total Pasivo y Patrimonio Neto (*): 15.948 miles de euros
Ingresos Ordinarios (*): 0 miles de euros

Resultado del ejercicio 2010 (*): 0 miles de euros
(*) La presente informacion no ha sido revisada ni auditada,

No existen pérdidas del ejercicio ni acumuladas, puesto que la citada participada ha
permanecido inactiva desde hace varios ejercicios. Nyesa Valores Corporacion,
S.A. deterior6 en ejercicios anteriores, tanto la totalidad del coste de la inversion en
ASTRA, S.A., asi como cualquier crédito que pudiera ostentar frente a la misma, y
ademés, dado que no se trata de una inversion estratégica para los intereses del
Grupo, no tiene intencion de hacer aportaciones adicionales a dicha sociedad.

5. La nota S de la memoria consolidada, relativa al “Inmovilizado material” revela que,
bajo este epigrafe, se encuentran clasificados suelos destinados a uso terciario.

Ademas, esta nota revela que, a causa de dos litigios con terceros cuyas reclamaciones
ascienden a 52 y 47 miles de € (habiéndose registrado los pasivos en balance), existen
anotaciones preventivas de embargo sobre diversas fincas del Grupo cuyo valor neto
conjunto es de 4,6 millones €, hasta que dichos procedimientos judiciales sean
resueltos.

Por su parte, la nota 6 “Inversiones Inmobiliarias”, revela que, a causa de las
demandas recibidas de tres entidades financieras que hasta el momento no han
suscrito el acuerdo de refinanciacién, existen anotaciones preventivas de embargo
sobre oficinas cuyo valor neto conjunto es de 4,9 millones € y sobre diversas plazas de
parking cuyo valor neto conjunto es de 167 mil €.

En virtud de lo anteriormente expuesto, deberi facilitarse la siguiente informacion:

5.1 Descripcion de los criterios utilizados por la Sociedad para distinguir las
propiedades de inversién de las propiedades ocupadas por su duefio y de las
propiedades que se tienen para vender en el curso normal de las actividades de
negocio en virtud de lo prescrito por los parrafos 14 y 75 (c) de la NIC 40



“Propiedades de Inversion”’.

La Direccion del Grupo para distinguir las propiedades de inversion (inversiones
inmobiliarias) de las propiedades ocupadas por su duefio (inmovilizado material) y
de las propiedades para vender en el curso normal de sus actividades (existencias)
utiliza bésicamente los criterios de destino mas probable del activo y de
transferencia del riesgo. Se realiza un analisis pormenorizado de cada uno de los
activos, teniendo en cuenta cual sera su destino futuro més probable (obtener rentas,
construirlo y esperar plusvalias en su transmision, explotarlo directamente a través
de un negocio en el mismo o simplemente enajenarlo en el curso normal de las
operaciones) y a la vez se evaltan los riesgos asociados a la gestion del activo para
discernir especialmente entre los inmuebles de inversién y las propiedades
ocupadas por su duefio (por ejemplo la explotacion directa de un hotel o por el
contrario la suscripcion de un contrato arrendamiento de negocio a una cadena
hotelera). Una vez realizado este andlisis, se procede al registro de cada activo en su
correspondiente clasificacion contable (inversiones inmobiliarias, inmovilizado o
existencias), pudiendo en su caso, realizar transferencias de activos de grupos a
otros, si se evidenciara un cambio en el uso de los mismos, de acuerdo a la NIC 40.

5.2 Estado, a la fecha de contestacion al presente requerimiento, de:

(>i) los procedimientos judiciales en virtud de los cudles existen anotaciones
preventivas de embargo sobre diversas fincas del Grupo,

Hasta la fecha de contestacion del presente requerimiento no ha acaecido
ninguna variacién sobre el estado de los procedimientos judiciales
mencionados.

(ii) las demandas recibidas por parte de entidades financieras que hasta el
momento no han suscrito el acuerdo de refinanciacion y que han
causado la existencia de anotaciones preventivas de embargo sobre las
anteriormente citadas oficinas y plazas de parking.

Hasta la fecha de contestacion del presente requerimiento, no ha acontecido
ningin cambio respecto a las demandas recibidas por parte de estas tres
entidades financieras que provocaron las anotaciones preventivas de
embargo.

6. El apartado a) “Incorporaciones al perimetro”, contenido en la nota 3 “Perimetro de
consolidacion” de la memoria consolidada revela que, en 2009 se adquiere el 100% de
LENGUA PERSA CLASICA, LIMITADA y AQUA DORATA, S.R.L., no figurando
informacién alguna en el apartado c) referente a la “Disminucién de participaciones

% En relacion a este respecto, se les recuerda que, a partir del 1 de enero de 2009, la modificacion de la NIC 40
determina que el inmovilizado en curso destinado a patrimonio en renta debe registrarse como “Inversion
Inmobiliaria” (parrafo 8 (e): se considera un ejemplo de propiedades de inversion los “inmuebles que estan siendo
construidos o mejorados para su uso futuro como propiedades de inversion”).
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por venta o por ampliacion de capital”, acontecida con posterioridad a la fecha de
adquisicion de las citadas participaciones, que justifique un porcentaje final distinto
del citado 100%.

No obstante, esta misma nota 3 facilita a continuacion un desglose de los negocios
conjuntos incluidos en consolidacién por el método de integracién proporcional, en el
que figura un porcentaje del 50% (referido tanto al % de participacion como al % de
control) en LENGUA PERSA CLASICA, LIMITADA, asi como un desglose de las
sociedades excluidas del perimetro de consolidacion, en el que figura un porcentaje del
50% (referido tanto al % de participacién como al % de control) en AQUA DORATA,
S.R.L.

Ademads, el Anexo II “Sociedades del grupo, multigrupo y asociadas” al 31 de
diciembre de 2010, contenido en la memoria individual, desglosa un porcentaje de
participacion en ambas sociedades domiciliadas en Costa Rica del 50%.

6.1 En virtud de lo anteriormente expuesto facilitese aclaracién expresa de cuil es
el porcentaje de participacion en las sociedades costarricenses LENGUA
PERSA CLASICA, LIMITADA y AQUA DORATA S.R.L.

El porcentaje de participacion efectiva del Grupo e indirectamente de Nyesa
Valores Corporacion, S.A. en las sociedades Lengua Persa Clasica, S.R.L. y Aqua
Dorata, S.R.L. es del 50%, a través de la participacion que el Grupo mantiene en la
sociedad Nyesa Genérica, S.L.

El anteriormente referido desglose de “Sociedades excluidas del perimetro de
consolidacién® contenido en la nota 3, facilita un detalle de las dependientes sin
actividad que han sido excluidas del perimetro de consolidacion “por no representar
un interés significativo, tanto individual como en su conjunto, para la imagen fiel
consolidada del Grupo”, facilitindose, en la mayoria de los casos, la cifra del Capital
Social, Reservas, Resultado, Resultado de Explotacién y Patrimonio Neto obtenidos de
las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2010, de acuerdo con los principios
contables generalmente aceptados con normativa espaiiola vigente a la fecha de cierre
de dichas cuentas.

A continuacién, esta nota seiala que, “las sociedades filiales del Grupo, que
desarrollan actividades relacionadas con el negocio de la gestion de campos de golf
(Inbesds Ocio, S.L.U, About Golf, S.L.U. y Nalcar 2020, S.L.U. asi como sus filiales),
no han sido incluidas en el perimetro de consolidacion de acuerdo con el parrafo 21 de
la NIC 27 “Estados financieros consolidados y separados”, debido a que, en noviembre
de 2008, se solicité el concurso de acreedores voluntario de las tres sociedades
indicadas. En marzo de 2010 se solicité asimismo el concurso de acreedores voluntario
para la sociedad Villalba Golf S.L. Posteriormente, se incluye una tabla en la que
figuran los importes correspondientes a la cifra del Capital Social, Reservas,
Resultado, Resultado de Explotacion y Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2009, de



acuerdo con los principios contables generalmente aceptados bajo normativa espaiiola
vigente.

A este respecto, cabe destacar que el parrafo 32 de la citada NIC 27 establece que una
sociedad matriz puede perder el control sobre una dependiente, sin que cambien su
porcentaje de derechos de voto, porque deje de tener poder para dirigir las politicas
financieras y de explotacién de la filial, situacién que puede darse porque la
dependiente quede sujeta al control de un gobierno, tribunal, regulador o
administrador, como pudiera ocurrir en determinados procesos concursales.

No obstante lo anterior, cabe destacar que el articulo 40 de la Ley 22/2003, de 9 de
julio, Concursal, indica que, en caso de concurso voluntario el deudor conservara las
facultades de administracion y disposicion sobre su patrimonio, quedando sometido el
ejercicio de éstas a la intervencion de los administradores concursales, mediante su
autorizacion o conformidad. Por el contrario, si el concurso es necesario se suspendera
el ejercicio por el deudor de las facultades de administracién y disposicion sobre su
patrimonio, siendo sustituido por los administradores concursales.

Por su parte, la nota 7 relativa a “Activos y pasivos financieros” revela, en relacion a
los “Activos financieros disponibles para la venta” que bajo este epigrafe de
encuentran las sociedades excluidas del perimetro de consolidacion. Por su parte, el
apartado j) “Activos financieros” contenido en el punto 2.3 “Normas de valoracion®
no desglosa la norma de valoracién relativa a las “Inversiones disponibles para la
venta”.

En virtud de lo anteriormente expuesto debera facilitarse la siguiente informacion:

7.1 Justifiquense las razones por las cudles la Sociedad ha optado por no incluir en
el perimetro de consolidacion las sociedades que se encuentran en concurso de
acreedores, teniendo en cuenta el caricter voluntario que acompaié a la
solicitud de los citados concursos, e indicando expresamente la normativa
contable que ampara no llevar a cabo la citada inclusion.

La razén por la cual se opt6 por no incluir en el perimetro de consolidacion fue:

e La Direccion del Grupo no esta participando en la gestion de dichas
sociedades, puesto que el objetivo final de dichos concursos era su
liquidacion, como de hecho se esta produciendo. Toda la documentacion de
indole fiscal esta siendo firmada por los administradores concursales, sin
que haya ninguna participacion por parte del Grupo en su confeccion.

e Asi mismo, segin nos informan los administradores concursales no han
procedido a la presentacion al Registro Mercantil de los estados financieros
del ejercicio 2010.

Por los motivos anteriormente citados, queremos sefalar que de acuerdo a la NIC
27 parrafo 32, la Compaiiia no ostenta el control de sus participadas. Por otro lado,



7.2

7.3

no hay que olvidar la escasa importancia de las cifras de las sociedades aqui
referidas para la imagen fiel del Grupo.

Sin embargo, el Grupo de alguna manera, si ha reconocido parte del impacto que las
sociedades concursadas han tenido en el Grupo, mediante el reconocimiento de
provisiones por posibles futuros pasivos financieros sobre los que se garantizaba a
las sociedades concursadas (Ver punto 7.3).

Respecto a la totalidad de las anteriormente citadas sociedades no incluidas en
el perimetro de consolidacion, debera facilitarse la cifra global de activos,
pasivos, patrimonio neto y resultado a 31 de diciembre de 2010 bajo NIIF-UE.

Ver Anexo I al presente requerimiento.

Facilitese el desglose de la norma de valoracion relativa a las “Inversiones
disponibles para la venta”, indicando expresamente el importe por el cual
aparecen registradas en balance las participaciones de las sociedades excluidas
del perimetro de consolidacion desglosando, en su caso, (i) el deterioro
contabilizado en relacion a las mismas, y (ii) el registro de algin pasivo
derivado de la existencia de obligaciones adicionales para la Sociedad que
conforme a la NIC 37 “Provisiones, pasivos contingentes y activos
contingentes” deberian ser provisionadas. Ademas, debera indicarse como se
determina el “valor razonable” de las citadas inversiones en cada fecha de
cierre.

Los activos financieros disponibles para la venta se valoraran por su valor
razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su
enajenacion. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se registraran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del
balance o se deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se imputara a la
cuenta de pérdidas y ganancias. No obstante lo anterior, las correcciones valorativas
por deterioro del valor se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias. Las
inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no se pueda
determinar con fiabilidad se valoraran por su coste, menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro del valor.

El importe del coste y de los deterioros de las sociedades excluidas del perimetro de
consolidacién lo detallamos en el Anexo II del presente requerimiento.

Es importante destacar que la practica totalidad de las sociedades dedicadas a la
gestion de campos de golf, se encuentra en fase de liquidacion dentro de sus
respectivos concursos de acreedores. En los estados financieros consolidados del
Grupo correspondientes al ejercicio 2010, se registraron la totalidad de los posibles
pasivos contingentes con terceros que pudieran originarse de las sociedades
excluidas del perimetro de consolidacion, de acuerdo a como se detalla en la nota
12, por los afianzamientos prestados a los mismos desde la sociedad matriz, y que
ascienden a 8.169 miles de euros, siendo su desglose el siguiente:



Entidades de Crédito 7.631 miles de euros

Acreedores 538 miles de euros

A fecha de contestacion del presente requerimiento, la Sociedad no tiene constancia
de tener que realizar, en las sociedades que se encuentran en liquidacion,
desembolsos adicionales a los ya registrados en los estados financieros
correspondientes al ejercicio 2010. En cualquier caso, si se derivara algin pasivo
adicional de las precitadas sociedades, la Sociedad procederia al registro del mismo
en el momento en que tuviese conocimiento de su existencia.

Como podemos observar en el Anexo II, practicamente la totalidad de las
inversiones en activos financieros disponibles para la venta de sociedades excluidas
del perimetro de consolidacion han sido deterioradas por completo respecto al coste
de inversién. El valor razonable de las mismas se determina en base al patrimonio
neto, puesto que en la mayoria de casos se trata de sociedades practicamente
inactivas o en concurso de acreedores, y en caso de ser inferior a cero. La Direccion
del Grupo ha decidido no realizar provisiones por este exceso, puesto que no tiene
intencién de seguir apoyando financieramente a dichas sociedades por considerarse
no estratégicas.

8. La nota 2.1 “Bases de presentacién”, revela que las cuentas anuales consolidadas del
Grupo NYESA VALORES CORPORACION, del ejercicio 2010 han sido formuladas
“de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion
financiera (NIIF) (International Financial Reporting Standards o IFRS); segiin han
sido adoptadas por la Uniéon Europea, de conformidad con el Reglamento (CE) n°
1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo en sus posteriores modificaciones”.

No obstante lo anterior, la nota 3 “Perimetro de Consolidacién” suministra desgloses
correspondientes a las cifras de Capital Social, Reservas, Resultado Ejercicio 2010,
Resultado explotacion Ejercicio 2010 y Patrimonio Neto individual de las sociedades
dependientes, negocios conjuntos, entidades asociadas y sociedades excluidas del
perimetro de consolidaciéon “de acuerdo con los principios contables generalmente
aceptados con normativa espaiiola”.

8.1 Deberan facilitarse los desgloses anteriormente citados, elaborados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion financiera (NIIF)
aprobadas por la Unién Europea (NIIF-UE)

Ver Anexo III al presente requerimiento. Es importante destacar, que la informacion
que se presente en este anexo, no ha sido auditada bajo Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) de manera individual, por no ser preceptivo en la
legislacion vigente, sino en su conjunto, es decir, que la conversion se realiza desde
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los estados financieros consolidados bajo normativa espafiola a normativa
internacional. Los datos recogidos en el presente Anexo III, se han obtenido
mediante la conversién de los estados financieros individuales bajo normativa
espafiola (en algunos casos auditados) adicionando los ajustes individuales
vinculados a cada una de las sociedades, y que como hemos mencionado, se
introducen en los estados financieros consolidados del Grupo.

La nota 7 “Activos financieros” revela que, bajo el epigrafe de “Activos financieros
disponibles para la venta” se incluyen desembolsos realizados por importe de 460 mil €
(340 mil € en 2009), segiin un acuerdo firmado en 2006 para el ejercicio de la opcion de
compra, que la Sociedad tiene intencién de ejercitar, del 100% de Villarias 90, S.L.,
ascendiendo el importe total de dicho compromiso a 4,8 millones €.

9.1 Facilitese la fecha de ejercicio de la citada opcion, indicando expresamente si
llegado el caso, el no ejercicio de la misma podria suponer algiin quebranto
econémico para el Grupo adicional a la pérdida de las cantidades aportadas.

La fecha de ejercicio de la opcion de compra expira el 31 de diciembre de 2012. En
el supuesto de que dicha opcion de compra no fuera ejercitada por la Sociedad, el
inico quebranto econdmico seria las cantidades hasta la fecha entregadas, que a
cierre del ejercicio 2010 ascendian a 460 miles de euros.

Esta misma nota 7 revela que 17,6 millones € (15,6 millones € en 2009) clasificados
bajo el epigrafe de “Préstamos y partidas a cobrar no corrientes” corresponden a
“excesos de financiacion con respecto a los socios de las sociedades multigrupo, por
aportaciones realizadas y que no se eliminan en el proceso de consolidacion”.
Adicionalmente, un importe aproximado de 0,8 millones € clasificado bajo el epigrafe
de “Préstamos y partidas a cobrar corrientes” corresponde a cuentas a cobrar con
socios de las sociedades multigrupo.

10.1 A este respecto, debera describirse las evidencias tomadas en consideracion
para no haber deteriorado los citados saldos.

El importe de 17,6 millones de euros registrado en “Créditos a sociedades con
negocios conjuntos” en el activo financiero no corriente proviene casi en su
totalidad del proceso de consolidacion correspondiente a la sociedad Nyesa
Genérica, S.L. y sus participadas en Costa Rica, y no ha sido deteriorado aunque la
sociedad contara con patrimonio neto negativo al cierre del ejercicio 2010, debido a
que el plan de negocio de de la citada Compaiiia, indica que existen importantes
plusvalias latentes que permitirdn a la sociedad la generacién de flujos en futuros
ejercicios en cuantia suficiente para la devolucién de las anteriormente citadas
deudas. Por otro lado, el importe registrado por el mismo concepto en el activo
financiero corriente, asciende a 114 miles de euros y proviene de la consolidacion
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con Grupo Niesa 21, S.L., no habiendo sido deteriorado a cierre del ejercicio, por
existir plusvalias en los activos de la citada sociedad, que debieran ser capaces de
generar el citado importe.

11. El apartado relativo a “Instrumentos financieros derivados” contenido en la nota 13
relativa a “Deudas con entidades de crédito” revela que, al 31 de diciembre de 2010, la
Sociedad tiene contratadas permutas financieras sobre tipos de interés (IRS’s) en las
que se fija un “precio fijo” al que se liquidaran los intereses durante todo el periodo de
la cobertura, asi como “Otras” coberturas de riesgo de tipo de interés que actian en
caso de que éstos se sitiien fuera de las bandas establecidas en los contratos (exotic).

No obstante lo anterior esta nota revela que, los instrumentos financieros contratados
por el Grupo “pueden ser cancelados en cualquier momento por la otra parte
contratante, puesto que no se han atendido las liquidaciones periédicas de los
mismos”.

El efecto a 31 de diciembre de 2010, ha sido negativo de 2,2 millones € registrado en
“Resultados” (733 miles de euros en 2009 de resultado negativo), siendo 149 miles de €
netos del efecto impositivo el beneficio que ha sido registrado en “Reservas” (94 miles
de € netas de impuestos en 2009).

Facilitese la siguiente informacién al respecto:

11.1 Tratamiento contable aplicado al registro de los citados instrumentos
financieros derivados, facilitindose el cuadre de los importes que figuran en la
nota 13 con aquellos que figuran en la “Cuenta de resultados consolidada” y en
el “Estado de Ingresos y Gastos reconocidos correspondientes al ejercicio
20107,

El Grupo registré en la Cuenta de Resultados consolidada del ejercicio 2010 en el
epigrafe “Variacion del valor razonable de instrumentos financieros”, las pérdidas
por la variacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados de
cobertura no eficaz por importe de 2,6 millones de euros. Adicionalmente se
registrd en el epigrafe de “Deterioro y resultados por enajenaciones de
instrumentos financieros” de la Cuenta de Resultados consolidada un beneficio por
la transmision de instrumentos financieros de cobertura de 0,6 millones de euros.
Por otro lado, tal y como se refleja en ¢l Estado de Ingresos y Gastos reconocidos,
fueron transferidos desde el patrimonio al epigrafe de “Deterioro y resultados por
enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de resultados, unas
pérdidas por importe neto de 149 miles de euros, por el traspaso al resultado de la
liquidacion al vencimiento de unos instrumentos de cobertura eficaz que el Grupo
tenia contratados, y que vencieron a comienzos del ejercicio 2010. Por todo lo
anteriormente explicado, podemos observar que el impacto negativo en la cuenta de
resultados consecuencia de la variacion en el valor razonable o en los resultados
por enajenaciones de instrumentos de cobertura fue de 2,2 millones de euros, asi
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como que las transferencias netas al resultado del ejercicio 2010 desde el
patrimonio fueron de 149 miles de euros.

12. La nota 12 relativa a “Provisiones no corrientes” revela la existencia de una provisién
por importe de 2,2 millones € (1,95 millones € dotados en 2009 y 231 mil € en 2010) por
el compromiso adquirido con miembros de un club de golf en Costa Rica, debido a que
una de las sociedades del Grupo adquirio terrenos en 2007 en los que habia un club de
golf, teniendo que hacerse cargo de unos compromisos suscritos por los anteriores
propietarios con 711 miembros del citado club por un importe de hasta 7 millones € en
2014. El compromiso consiste en que dichas personas no tendran que suscribir la cuota
de entrada en el futuro club de golf que se desarrollara alli, o bien, si lo desean, la
sociedad del Grupo les tendra que devolver lo aportado (aproximadamente 10.000
doélares a cada uno). El plazo del que disponen para decantarse por una u otra opcion
es hasta el momento en que comience el proyecto y, en caso de decantarse por la
devolucion, la sociedad no tendra que hacer fremte a la misma hasta dentro de
aproximadamente 5 aiios.

Teniendo en cuenta que el desarrollo inmobiliario de la Sociedad en Costa Rica esta
sufriendo la falta de liquidez existente en los mercados financieros internacionales,
encontrandose la Sociedad en la bisqueda de posibles inversores e interesados en
participar en el proyecto, debera facilitarse la siguiente informacion:

12.1 Estado en el que se encuentra el proyecto de construccion del citado campo
de golf a 1a fecha de contestacion al presente requerimiento.

El campo de golf forma parte de la promocion del proyecto inmobiliario (turistico,
hotelero y residencial) que el Grupo va a desarrollar tan pronto alcance un acuerdo
(Ver punto 15.1.(i) del presente requerimiento) de financiacion con alguno de los
posibles inversores interesados en el mismo. Aunque ya se habian realizado obras
por los antiguos propietarios del campo de golf, la Compafiia ha redefinido
integramente el proyecto (habiendo conseguido todas las aprobaciones pertinentes
para su construccion), y dichas obras se realizardn una vez conseguida la
financiacién mencionada en el punto 15.1.(i).

12.2 Indicacion de la pérdida maxima que la Direccion de la Sociedad estima
que podria producirse en relacion con el citado compromiso.

La Direccién estima, que dado el bajo precio de la cuota de entrada que
desembolsaron a los anteriores propietarios los miembros del club de golf, todos
ellos continuaran formando parte del club de golf que en el proyecto del Grupo se
desarrolle. En cualquier caso, y puesto que a fecha de formulacién de los estados
financieros del ejercicio 2010, no habia certeza de que esto vaya a ser asi, la
Direccion del Grupo ya en ejercicios anteriores, decidié realizar una provision que
cubriera la totalidad del compromiso adquirido, esto es 7 millones de ddlares, que
en el consolidado del Grupo a cierre del ejercicio 2010 supone 2,2 millones de
euros.
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La nota 15, relativa a “Otros pasivos” revela la existencia de anticipos entregados por
clientes para la reserva de viviendas de futura entrega por importe de 5 millones € (5,5
millones € en 2009). Por su parte, la nota 35 “Riesgos de negocio”, revela en su
apartado d) “Riesgos financieros”, que, “consecuencia de la situacion de deterioro del
valor de los activos y de la delicada situacién financiera global, existen clientes con los
que el Grupo tiene firmados contratos privados de compraventa de vivienda que se
niegan a perfeccionar ante notario, con lo que no se produce la transmision de la
propiedad. Ademas algunos de ellos intentan reclamar las cantidades que previamente
entregaron y que en un alto porcentaje estin garantizadas mediante avales
bancarios.” A este respecto, debera facilitarse la siguiente informaci6én:

13.1 Grado de cobertura de avales u otras garantias sobre los anticipos
recibidos de clientes que garanticen su devolucion en caso de resoluciéon del
contrato.

Los anticipos recibidos de clientes estan garantizados casi en su totalidad (82,81%
del importe) con avales bancarios, para asegurar asi, el importe de las cantidades
satisfechas hasta la entrega a los mismos de sus viviendas.

La nota 30 “Garantias comprometidas con terceros” describe la existencia, entre
otros, de avales prestados a terceros por importe de 8,9 millones € por operaciones de
venta de inmuebles en construccion y planeamiento de futuros proyectos;
afianzamiento de créditos concedidos a la filiales del golf por importe de 6,9 millones €
(los cuales se encuentran totalmente provisionados); y garantia ante dos entidades
financieras a partes vinculadas (accionistas) por importe de 9,1 millones €.

14.1 A este respecto debera indicarse si a la fecha de contestacion a nuestro
requerimiento ha tenido lugar la liberacion de algunos de estos avales o, si por
el contrario, la Compaiiia se ha visto obligada a realizar algin pago por estos
conceptos.

A fecha de contestacién del presente requerimiento, y respecto a los avales
prestados a terceros por operaciones de venta de inmuebles en construccion y
planeamiento de futuros proyectos se han liberado un total de 3.261 miles de euros,
no habiéndose visto la Compaiiia obligada a realizar pago alguno por estos
conceptos. No ha habido ninguna modificacion en el estado de los afianzamientos
de créditos concedidos a las filiales del golf, sin embargo se ha habido una
liberacion de 802 miles de euros respecto a las garantias financieras prestadas a
partes vinculadas. En ambos dos concepto no se ha visto la Compaiiia obligada a
realizar ningin pago.

La nota 36 “Hechos Posteriores” no incluye informacién acerca de dos hechos
relevantes comunicados por la Sociedad entre la fecha formulacién de las cuentas
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anuales del ejercicio 2011, esto es 31 de marzo de 2011, y la fecha del informe
auditoria, 3 de mayo de 2011.

El primero de ellos, publicado con fecha 14 de abril de 2011, anunciaba que el Consejo
de Administraciéon de la Sociedad, ante las circunstancias que rodean a WCG y dados
sus reiterados incumplimientos, ha dado por resuelto su contrato con el fondo de
inversion estadounidense WCG-NRC para la financiacion de la construccion del
complejo turistico recreativo y residencial La Roca situado en Costa Rica, poniendo de
manifiesto que la Sociedad se encuentra en negociaciones con otros posibles inversores
e interesados en participar en el proyecto.

El segundo hecho relevante, comunicado con fecha 8 de abril de 2011, notifica la
imposibilidad material de que el acuerdo entre Grupo Bartibas y Corbis Group
devengue efectivo, debido a que el entorno econémico actual imposibilita que se
presten las garantias suficientes para responder a la financiacion prevista en el
acuerdo formalizado, siendo la misma un requisito condicionante del acuerdo. No
obstante lo anterior, con posterioridad a esa fecha, concretamente el dia 9 de junio de
2011, la Sociedad remite un hecho relevante comunicando haber sido informada por
Corbis Group de su interés en la aportacion a Nyesa de diversos activos del sector
energético, en particular, edlico y gas, quedando condicionada esta operaciéon a la
aprobacion de determinados acuerdos por parte de la Junta General de accionistas de
Nyesa.

15.1 Debera describirse el estado, a la fecha de contestacion al presente
requerimiento de:

(i) las negociaciones relativas al proyecto “Costa Rica”, teniendo en
cuanta la dltima comunicacién realizada con fecha 8 de abril de 2011
en la que Nyesa informaba encontrarse en negociaciones con otros
posibles inversores e interesados en participar en el proyecto.

A fecha de contestacion del presente requerimiento, todavia no se ha
alcanzado acuerdo alguno con respecto a la busqueda de financiacion y/o
participacién por parte de terceros en el citado proyecto. Se mantienen
negociaciones abiertas, y en diferentes grados de avance con al menos diez
diferentes inversores. Tan pronto, pudiera existir algin principio de acuerdo
con alguno de los mismos, seria oportunamente comunicado a los
mercados.

(i) la operacién comunicada mediante hecho relevante del dia 9 de junio
de 2011 con Corbis Group, consistente en la aportacion a Nyesa de
diversos activos del sector energético, en particular, eélico y gas.

Respecto a esta operacion, tenemos que remitirnos a un nuevo hecho
relevante del dia 9 de agosto de 2011 (registro namero 149.039), en donde
se comunica que el grupo de inversion Corbis Group ha presentado al
Consejo de Administracion una operacién de reestructuracion de la
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Compaiiia para potenciar nuevas areas de negocio y dotarla de recursos
financieros propios. Dicho plan de reestructuracion ha sido presentado a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMYV), y consistiria en la
realizacion de las siguientes operaciones mercantiles y societarias:

a) Reduccion de capital de la Sociedad mediante disminucién del valor
nominal de las acciones, a fin de compensar las pérdidas acumuladas de
acuerdo con lo previsto en la normativa vigente.

b) Simultaneamente o inmediatamente a lo realizado en el punto a), se
procederia a realizar ampliaciones de capital de la Sociedad hasta un
maximo de 2.000 millones de euros, con la finalidad de recapitalizarla
y reforzar su Patrimonio Neto, de acuerdo al siguiente esquema:

1. Una ampliacién de capital a suscribir por los accionistas de la
Sociedad y adquirientes de los derechos de sucripcién mediante
aportaciones dinerarias.

2. Una segunda ampliacion (una vez finalizada la mencionada en
el punto b) 1.), a realizar mediante:

i. la aportacion no dineraria por parte de la gestion de
Corbis Group de activos vinculados y/o afectos al
sector inmobiliario.

ii. La capitalizacion de entidades financieras del pasivo de
la Compaiiia.

3. Una tercera ampliacion a suscribir por terceros inversores hasta
alcanzar el maximo de 2.000 millones de euros previsto.

¢) Propuesta y nombramiento de un nuevo Consejo de Administracion de
la Compaiiia.

La operacién propuesta queda condicionada al cumplimiento de los hitos
que se mencionan a continuacion:

a) Aprobacion de la citada operacion por parte de la Junta General de
Accionistas de la Compaiiia.

b) Aprobacion por parte de la Comision Nacional del Mercado de VAlores
si fuera preceptivo.

¢) Autorizacion de la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones para la aportacion de los activos inmobiliarios de Corbis
Group a través de la participacion accionarial de éste en el Grupo
Asegurador Cahispa.
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d) Aprobacion de cualquier otro organismo rector y/o supervisor que
pudiera ser necesario.

e) Aprobacion por parte de un porcentaje no inferior al 75% de los
acreedores financieros de la Sociedad, del proceso de capitalizacion de
sus créditos. Este porcentaje se establece podra ser inferior en el caso
de que el resto de los acreedores de la Sociedad o de sus empresas
filiales o participadas, acuerden refinanciar su deuda, con ajuste a un
plan de viabilidad que se presente a estas entidades.

f) Inicialmente no esta previsto que ninguna de las sociedades o entidades
financieras que participen en esta ampliacion, alcance més del 30% del
capital de la nueva sociedad. En caso contrario, se determinaria el
precio equitativo de la OPA conforme a lo previsto en los articulos 9 y
10 del RD 1066/2007 de 27 de julio, sobre el régimen de ofertas
publicas de adquisicion de valores.

Adicionalmente para el correcto desarrollo de la operacion de
reestructuracion planteada, Corbis Group se compromete a gestionar la
concesion de un préstamo, una vez aprobada la operacion por parte de la
Junta General de Accionistas de la compania, a través de un fondo
internacional o entidad financiera vinculada a Corbis Group, a la Sociedad
o a alguna de sus filiales, por importe maximo de 5 millones de euros.

En este hecho relevante también se aprueba por parte del Consejo de
Administracion de la Sociedad, el iniciar las actuaciones necesarias para el
analisis de la operacion planteada y, en este entorno, solicitar al auditor de
la Sociedad la revision de los Estados financieros correspondientes al
primer semestre de 2011.

16. El “Estado de Flujos de Efectivo consolidado a 31 de diciembre de 20107, desglosa
unos flujos de efectivo correspondientes a las actividades de inversiéon por
desinversiones en activos financieros por importe de 13,1 millones €.

No obstante lo anterior, de la informacién facilitada por la nota 7 “Activos y pasivos
financieros” no es posible conocer cual es el origen de los citados flujos de efectivo.

16.1 Indiquese expresamente qué operacién u operaciones son las que motivan
las citadas entradas de efectivo en el Grupo, acontecidas durante el ejercicio
2010, teniendo en cuenta que, segin el parrafo 43 de NIC 7”Estado de flujos de
efectivo”, las transacciones de inversion o financiacion que no han requerido el
uso de efectivo o equivalentes, se excluiran del Estado de flujos de efectivo,
debiendo ser objeto de informacion en cualquier otra parte de los estados
financieros.
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Las operaciones incluidas en las desinversiones de activos financieros de 13,1
millones de euros en el Estado de Flujos de Efectivo, responden fundamentalmente
a la desinversion de las acciones de una sociedad integrada por el método de
participacién (La Marina Port Vell, S.A.), a la venta de fondos de inversion y
depdsitos a plazo creados en ejercicios anteriores para la atencién al servicio de la
deuda mantenida con varias entidades financieras y a la devolucion de créditos
otorgados a partes vinculadas.

17. Por su parte, el Anexo II contenido en la memoria de las cuentas anuales individuales
de la Sociedad, desglosa los porcentajes de participacion, asi como el patrimonio neto
individual de las sociedades del grupo, multigrupo y asociadas al 31 de diciembre de
2010.

No obstante, dicho Anexo no facilita informacion de las dependientes TECNOPACK
ESPANA S.A. y NYESA GOLF, S.L por encontrarse inactivas, de VILLARIAS GOLF
S.L. por encontrarse en fase de constitucion, ni de la sociedad multigrupo,
MULTISADO-CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A.,, por no existir
informacion disponible. Respecto al “Subgrupo Ocio (Golf)” tinicamente se facilitan
datos referidos al 31 de diciembre de 2009.

Por su parte, la nota 13 “Empresas del grupo, multigrupo y asociadas” de la memoria
individual unicamente desglosa el coste y deterioro de dos de las compaiiias
multigrupo (INPA XXI, S.A. y ASESORES ENERGETICOS, S.L.), no figurando el
detalle del coste y, en su caso, deterioro de la participacion en el 55% de INBESOS
SUR, S.A. y en el 50% de NYESA GLOBAL, S.A., sociedades clasificadas en el Anexo
IT de la memoria consolidada como multigrupo y directamente participadas por la
matriz legal, NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

A este respecto, debera facilitarse la siguiente informacion:

17.1  En virtud de lo prescrito la letra ¢) “Empresas del grupo, multigrupo y
asociadas”, incluida en el apartado 9.2.3. “Otra informacion a incluir en la
memoria” contenido en la norma 9 “Instrumentos financieros” del Plan
General de Contabilidad aprobado por RD 1514/2007, de 16 de noviembre,
facilitese la siguiente informacion de TECNO PACK ESPANA S.A., NYESA
GOLF, S.L., VILLARIAS GOLF S.L., MULTISADO-CONSTRUCOES E
URBANIZACOES, S.A., v las sociedades pertenecientes al Subgrupo Golf,
referida al 31 de diciembre de 2010: importe del capital, reservas, otras
partidas del patrimonio neto y resultado del ultimo ejercicio que se derive de
los criterios incluidos en el Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Ver Anexo IV al presente requerimiento. Es importante destacar que tal y como se
pone de manifiesto en dicho anexo, que a fecha de contestacion del presente
requerimiento no ha sido posible obtener informacién financiera a cierre del
ejercicio 2010 de las sociedades Tecno Pak Espaiia, S.A., Nyesa Golf, S.L. y
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Multisado-Construcoes e Urbanizacoes, S.A..

17.2  Desglose del coste la inversion en y, en su caso deterioro registrado en las
cuentas de NYESA VALORES CORPORACION a 31 de diciembre de 2010
correspondiente a la participacién en el 55% de INBESOS SUR, S.A. y en el
50% de NYESA GLOBAL, S.A., indicando expresamente las razones por las
cuales INBESOS SUR, S.A. se ha considerado multigrupo a pesar de poseer
mas de un 50% de participaciéon (55%) en su capital social.

En los Estados Financieros de Nyesa Valores Corporacion, S.A., tanto el coste
como el deterioro registrado de las participaciones en Inbesos Sur, S.A. y en Nyesa
Global, S.A. se muestran en la Nota 13 de la Memoria del ejercicio 2010. Por otro
lado, Inbesos Sur, S.A. se ha considerado como multigrupo a pesar de poseer mas
del 50% de participacion a los simples efectos del cuadro de presentacién anexo a
los estados financieros individuales. Esta sociedad no se integra en el perimetro de
consolidacion por no tener un interés significativo para la imagen fiel del Grupo.

Luis Miguel Iserte Belmonte
Secretario del Consejo de Administracion

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
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